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Einladung

DErR BURGERMEISTER

BORNHEIM

stadt

e

Sitzung Nr.

67/2013

VPLA Nr.

9/2013

An die Mitglieder

des Ausschusses fiur Verkehr, Planung und Liegenschaften

der Stadt Bornheim

Bornheim, den 26.09.2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur nachsten Sitzung des Ausschusses fur Verkehr, Planung und Liegenschaften der
Stadt Bornheim lade ich Sie herzlich ein.
Die Sitzung findet am Mittwoch, 09.10.2013, 18:00 Uhr, im Ratssaal des Rathauses
Bornheim, Rathausstralle 2, statt.
Die Tagesordnung habe ich im Benehmen mit dem Blrgermeister wie folgt festgesetzt:

TOP

Inhalt

Vorlage Nr.

Offentliche Sitzung

Bestellung eines Schriftfiihrers/einer Schriftfihrerin

Verpflichtung von Ausschussmitgliedern

Einwohnerfragestunde

AIWIN|F

Entgegennahme der Niederschriften Uber die Sitzung Nr. 50/2013 vom
10.07.2013 und 17.07.2013

(&)

4. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in den Ortschaften Roisdorf
und Hersel; Aufstellungsbeschluss

443/2013-7

3. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplans Bornheim Nr. 206
(Ortsteil Hersel), Aufhebung des Beschlusses vom 13.08.2013; Be-
schluss (iber stadtebaulichen Vertrag, Ergebnis der Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Behoérden, Satzungsbeschluss

510/2013-7

Einziehung von Wirtschaftswegen in Roisdorf

364/2013-7

|~

Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage auf einer enemaligen
Abgrabung
(UmwA 24.09.2013)

410/2013-SUA

Antrag der SPD-Fraktion vom 19.07.2013 betr. Einrichtung zusétzlicher
Park & Ride Parkplatze am Sechtemer Bahnhof fur Fahrrader und PKW
(VPLA 18.09.2013)

411/2013-9

10

Antrag der UWG/Forum-Fraktion vom 18.09.2013 betr. Versetzung der
Blitzanlage vom jetzigen Standort Bonn-Bruhler-Stral3e

515/2013-9

11

Mitteilung betr. Problemen in der Fahrgastbeforderung der MRB26;
Antwortschreiben NVR und Trans Regio

402/2013-7

12

Mitteilung betr. Genehmigung eines Pensionspferdebetriebes

440/2013-6

13

Mitteilung betr. Bauantrag zur Errichtung eines Funkmastes fur das
Mobilfunknetz

509/2013-6

14

Mitteilung betr. Bauantrag zu Umbau und Erweiterung einer Stellplatz-
anlage vor einem landwirtschaftlichen Hofladen

511/2013-6

15

Mitteilung betr. Befreiungsantrag zum Bauantrag fur die Errichtung ei-
nes Discountmarktes im Bebauungsplangebiet Me 15.2

521/2013-6
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16 Mitteilung betr. Bauantrag zur Errichtung eines Regenriickhaltebeckens | 512/2013-6

17 Mitteilung betr. Kosten zur Schaffung einer Verkehrssicheren Zufahrt 399/2013-9
von der Burgunderstral3e in Widdig zur L 300
(VPLA 18.09.2013)

18 Mitteilungen mindlich und Beantwortung von Fragen aus vorherigen
Sitzungen

19 Anfrage des AM Stadler vom 06.09.2013 betr. Verbesserte Burgerbetei- | 478/2013-9
ligung bei StraRenausbaumalinahmen

20 Anfrage des AM Stadler vom 06.09.2013 betr. Ausbau Friedrichstra3e; | 479/2013-9
Grunflache im Fahrbahnbereich

21 Anfragen miindlich
Nicht-6ffentliche Sitzung

22 Vertragsanderung zum Kaufvertrag mit der Areecon Entwicklungsge- 437/2013-6
sellschaft mbH vom 26.09.2011, Bayerstral3e, Hersel

23 Vergabe des Auftrages zu Bau und Pflege der Freianlage an der villa 445/2013-1
rustica Bornheim-Botzdorf

24 Mitteilungen mundlich und Beantwortung von Fragen aus vorherigen
Sitzungen

25 Anfragen mindlich

Mit freundlichen GriiRen
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Niederschrift

stadt

BORNHEIM

DErR BURGERMEISTER

e

Sitzung des Ausschusses fiur Verkehr, Planung und Liegenschaften der Stadt Bornheim

am Mittwoch, 10.07.2013, 18:00 Uhr, im Ratssaal des Rathauses Bornheim, Rathausstrale

2
X | Offentliche Sitzung
Nicht-6ffentliche Sitzung
Anwesende

Vorsitzender
Hanft, Wilfried

Mitglieder
Bobe, Glinter

Breuer, Paul

Dalitz, Elmar
Feldenkirchen, Hans Gerd
Honig, Heinrich
Kleinekathofer, Ute
Koch, Christian
Kuhnert, Uwe
Meyer, Karl-Heinz
Nettekoven, Norbert
Pacyna, Michael Dr.
Schausten, Manfred
Stadler, Harald
Stusser, Peter
Velten, Konrad
Weiler, Peter

stv. Mitglieder
Heller, Petra

Odenthal, Kurt

Schmitz, Heinz Joachim
Strauff, Bernhard
Wicht, Stefan

Zige, Rainer

beratende Mitglieder
Braun-Schoder, Horst

Verwaltungsvertreter
Erll, Andreas
Glistau, Sven

Pieck, Johannes

SPD-Fraktion

SPD-Fraktion

CDU-Fraktion
UWG/Forum-Fraktion
CDU-Fraktion
SPD-Fraktion
FDP-Fraktion
CDU-Fraktion
Bindnis90/Griine
CDU-Fraktion
Blindnis90/Grline
SPD-Fraktion
SPD-Fraktion
CDU-Fraktion
CDU-Fraktion
UWG/Forum-Fraktion

CDU-Fraktion
CDU-Fraktion
Bindnis90/Griine
CDU-Fraktion
Blindnis90/Grline
SPD-Fraktion

Seniorenbeirat

Schier, Manfred Erster Beigeordneter

Wiesner, Helmut

Schriftfiihrerin
Altaner, Petra

Nicht anwesend (entschuldigt)

Berg, Peter van den

81277

Sitzung Nr. 50/2013

VPLA Nr. 712013

bis TOP 9 tw.

bis TOP 9

ab TOP 9 tw.

bis TOP 9 tw.
ab TOP 28

ab TOP 9 tw.
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Freynick, Jorn

FDP-Fraktion

Nipps, Ursula CDU-Fraktion
Rech, Wilhelm CDU-Fraktion
Rothe, Berthold Bindnis90/Griine

Wirtz, Hans-Dieter

CDU-Fraktion

Tagesordnung

TOP

Inhalt

Vorlage Nr.

Offentliche Sitzung

Bestellung eines Schriftfiihrers/einer Schriftfihrerin

Verpflichtung von Ausschussmitgliedern

Einwohnerfragestunde

AIWIN|F

Entgegennahme der Niederschriften Uber die Sitzung Nr. 32/2013
vom 15.05.2013 und Nr. 40/2013 vom 12.06.2013

ol

3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bornheim; Be-
schluss der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

328/2013-7

Bebauungsplan Bo 23 in der Ortschaft Bornheim; Beschluss der friih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

329/2013-7

Bebauungsplan Ka 03 in der Ortschaft Kardorf; Erweiterung des Plan-
gebietes, Beschluss zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

332/2013-7

Bebauungsplan Me 16 in der Ortschaft Merten; Aufstellungsbeschluss

366/2013-7

O |00

Zwischenbericht Probebetrieb Verkehrsfuhrung Konigstral3e und Ser-
vatiusweg in Bornheim

383/2013-9

10

Bebauungsplan He 28 in der Ortschaft Hersel; Aufhebung des Aufstel-
lungsbeschlusses; Beschluss zur Aufstellung des erweiterten Bebau-
ungsplan He 28; Bebauungsplan He 12 in der Ortschaft Hersel; Auf-
hebung des Aufstellungsbeschlusses

370/2013-7

11

3. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplans Bornheim Nr.
206 (Ortsteil Hersel), Beschluss uber stadtebaulichen Vertrag, Ergeb-
nis Offenlage, Satzungsbeschluss

342/2013-7

12

Bebauungsplan Ro 15 in der Ortschaft Bornheim; 4. A_nderung; Auf-
stellungsbeschluss, Beschluss zur Unterrichtung der Offentlichkeit

386/2013-7

13

Ausnahme von der Veranderungssperre in der Ortschaft Merten (Be-
reich des Bebauungsplanes Me 15.1) — Bauantrag zu Aufstockung
und Erweiterung eines Mehrfamilienwohnhauses, AZ 659-13

385/2013-6

14

Beschluss: Leitlinien der Wohnbauflachenentwicklung; Wohnbaufla-
chenbewertung

345/2013-7

15

PCB-Belastung in stadtischen Gebauden

343/2013-6

16

Einstellung von Mitteln in den Haushalt 2015-2017 fir Malinahmen
zur Realisierung eines Radschnellweges im Rahmen der Teilnahme
am NRW-Planungswettbewerb

372/2013-7

17

Anregung nach 8§ 24 GO vom 13.05.2013 betr. Einrichtung eines Ful3-
gangeriberweges im Servatiusweg

284/2013-9

18

Anregung nach 8§ 24 GO vom 15.05.2013 betr. Verkehrs- und Sicher-
heitsverhaltnisse auf dem Heerweg in Waldorf

317/2013-9

19

Gemeinsamer Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion Bindnis 90/
die Griinen vom 17.04.2013 betr. Fahrrad-Abstellmdglichkeiten am
Roisdorfer Haltepunkt der Deutschen Bahn

344/2013-7

20

Antrag der SPD-Fraktion vom 31.05.2013 betr. StraRenverkehrsrecht-
liches Anhorverfahren gem. § 45 STVO in Walberberg

327/2013-9

21

Antrag der CDU-Fraktion vom 11.06.2013 betr. Verkehrssicherheit am
kath. Kindergarten Merten

353/2013-9

50/2013
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22 | Antrag der SPD-Fraktion vom 19.06.2013 (Eingang 21.06.2013) betr. | 391/2013-9
Stral3enbeleuchtung im oberen Teil von Walberberg

23 | Mitteilung betr. Ergebnisse verschiedener stralenverkehrsrechtlicher | 307/2013-9
Anhorverfahren bzw. Sachsténde stral3enverkehrsrechtlicher Angele-

genheiten

24 | Mitteilung betr. Bauantrag zur Errichtung einer Unterstellhalle fir ei- 325/2013-6
nen landwirtschaftlichen Betrieb

25 | Mitteilung betr. Probleme in der Fahrgastbeférderung der MRB26; 392/2013-7

Schreiben an die TransRegio, NVR und Rhein-Sieg-Kreis

26 | Mitteilungen mindlich und Beantwortung von Fragen aus vorherigen
Sitzungen

27 | Anfrage der Fraktion Bundnis 90 / die Grinen vom 16.06.2013 betr. 384/2013-7
Kreisradwegekonzept

28 | Anfragen mindlich

Vor Eintritt in die Tagesordnung (der gesamten Sitzung)

AV Wilfried Hanft eroffnet die Sitzung des Ausschusses fur Verkehr, Planung und
Liegenschaften der Stadt Bornheim, stellt fest, dass ordnungsgemal eingeladen worden ist
und dass der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beschlussfahig ist.

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beschlief3t,
1. die Tagesordnungspunkte 5 und 6 zusammen zu behandelin,

2. auf Antrag der CDU-Fraktion den nicht 6ffentlichen Teil der Sitzung um 21.30
Uhr beginnen zu lassen,

3. auf Antrag der SPD-Fraktion, die Tagesordnungspunkte 10 bis 12 nach Tages-
ordnungspunkt 8 zu behandeln und vor Beginn der nicht 6ffentlichen Sitzung
den Tagesordnungspunkt Anfragen mindlich zu behandeln.

Stimmenverhaltnis:
- Einstimmig -

Die Tagesordnung der 6ffentlichen Sitzung wird in folgender Reihenfolge behandelt:
TOP 1-8,10-12, 9, 28.

Offentliche Sitzung

1 | Bestellung eines Schriftfihrers/einer Schriftfuhrerin

Herr Pieck und Frau Altaner sind bereits zu Schriftfiihrern bestellt.

2 | Verpflichtung von Ausschussmitgliedern |

Es wurde kein Ausschussmitglied verpflichtet.

3 | Einwohnerfragestunde |

Die Einwohnerfragestunde entfallt, da keine Fragen vorliegen.

50/2013 Seite 3von 10

10/277




4 | Entgegennahme der Niederschriften tber die Sitzung Nr. 32/2013
vom 15.05.2013 und Nr. 40/2013 vom 12.06.2013

Beschluss

Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften erhebt gegen den Inhalt der Nie-
derschrift Gber die Sitzung Nr. 32/2013 vom 15.05.2013 keine Einwdnde mit der MalRgabe,
dass auf Seite 7 bei TOP 11 im Beschluss, 4 Zeile die CDU-Fraktion durch die Fraktion
Bundnis 90/Die Grinen ersetzt wird.

Die Genehmigung der Niederschrift Nr. 40/2013 vom 12.06.2013 wird zurtickgestellt.

- Einstimmig -

Die Tagesordnungspunkte 5 und 6 wurden zusammen behandelt.

5 | 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bornheim; 328/2013-7
Beschluss der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

AM Dr. Pacyna erklart fur die Fraktion Bundnis 90/Die Griinen, dass sie die Stellung des Ge-
b&audes so behalten mochten.

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

Der Rat beschliel3t,

1. die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB mit dem vorliegen-
den Planentwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Darlegung der
allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung,

2. die Planung fur die Dauer von 4 Wochen offentlich auszulegen und eine Einwohner-
versammlung durchzufiihren.

- Einstimmig -

Die Tagesordnungspunkte 6 und 5 wurden zusammen behandelt.

6 | Bebauungsplan Bo 23 in der Ortschaft Bornheim; Beschluss der | 329/2013-7
frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

AM Dr. Pacyna erklart fur die Fraktion Bundnis 90/Die Griinen, dass sie die Stellung des Ge-
baudes so behalten mdchten.

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

Der Rat beschlief3t,

1. die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dem vorlie-
genden Planvorentwurf des Bebauungsplanes Bo 23 in der Ortschaft Bornheim und der
Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,

2. die Planung fir die Dauer von 4 Wochen 6ffentlich auszulegen und eine Einwohnerver-
sammlung durchzufiihren.

- Einstimmig -
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7 | Bebauungsplan Ka 03 in der Ortschaft Kardorf; Erweiterung des | 332/2013-7
Plangebietes, Beschluss zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteili-

gung

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

Der Rat beschliel3t,
1. aufgrund des veranderten Flachenbedarfs flr das Regenrtickhaltebecken den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes geringfiigig zu vergrof3ern,

2. die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dem vorlie-
genden Planvorentwurf und der vorliegenden Darlegung der allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung,

3. die Planung fur die Dauer von 4 Wochen 6ffentlich auszulegen und eine Einwohnerver-
sammlung durchzufihren.

- Einstimmig -

(ohne Mitwirkung des AM Stisser gem. § 31 GO.)

8 | Bebauungsplan Me 16 in der Ortschaft Merten; Aufstellungsbe- 366/2013-7
schluss

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

Der Rat

1. beschliel3t, gemalR § 2 BauGB das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Me 16 in der Ortschaft Merten einzuleiten. Das Plangebiet wird im Wesentlichen im
Nordwesten durch die Bebauung an der Beethovenstralde, im Nordosten durch die Be-
bauung an der Pappelstral3e (L 183), im Studosten durch den Muhlenbach und im Sid-
westen durch die Bebauung an der Offenbachstralie abgegrenzt. Ziel ist die Auswei-
sung eines neuen Wohngebietes.

2. beauftragt den Biirgermeister, einen Entwurf fiir die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit erarbeiten zu lassen und auf Antrag der SPD-Fraktion und CDU-Fraktion eine
verkehrliche Anbindung an die BeethovenstraRe und Bonn-Brihler-Stral3e zu prifen.

- Einstimmig -

9 | Zwischenbericht Probebetrieb Verkehrsfuhrung Konigstral3e und Ser- | 383/2013-9
vatiusweg in Bornheim

Der Antrag der FDP-Fraktion der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften
1. nimmt die Ausfiihrungen des Blrgermeisters zur Kenntnis,

2. beauftragt den Birgermeister zu prifen,
2.1 Fullgéngeriberwege auf

2.1.1 dem Servatiusweg an der Kreuzung zur Pohlhausenstrafe

2.1.2 dem Servatiusweg auf der Hohe der Stadtblcherei

2.1.3 dem Apostelpfad nahe der Kreuzung zur Konigstral3e

2.1.4 dem Apostelpfad nahe der Einfahrt zum Parkplatz ,Peter-Hausmann-Platz" einzurich-
ten
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2.2 eine bedarfsgeschaltete FulRgangerampel nahe der Kreuzung des Servatiusweges mit
der KonigstralRe einzurichten und

3. erst nach Fertigstellung der Prifung dieser Sicherheitsverbesserungen die 2. Phase
des Probebetriebs zu starten,

4. sowie dabei auf den Wegfall von vier Stellplatzen auf dem Apostelpfad und
5. die Uberwiegende Sperrung des Peter-Fryns-Platzes fur den ruhenden Verkehr zu
verzichten,

wird mit einem Stimmenverhaltnis von

03 Stimmen fiir den Antrag (FDP, Breuer)

18 Stimmen gegen den Antrag (CDU, SPD, B 90/Die Griinen, UWG)
abgelehnt.

AM Dr. Pacyna erklart zu seinem Abstimmungsverhalten, dass er gegen die Prifauftrage
nichts habe, aber diese bereits (siehe Niederschrift vom 15.05.2013) beschlossen wurden
und nicht zweimal beschlossen werden missen.

AM Knott erklart zu seinem Abstimmungsverhalten, dass er dem Antrag zugestimmt habe,
weil sie anders als die Prufauftréage, die bereits in der Tat gestellt worden sind, hier einen
Vorbehalt fur die Fortsetzung des Probebetriebes beinhalten, bis die Prifung abgeschlossen
ist und die die Verwaltung derzeit noch nicht abgeschlossen hat und bis in der Tat die Si-
cherheitsverhéltnisse in diesem Bereich verbessert worden sind. Es soll hier Sicherheit vor
Schnelligkeit gehen.

Der Antrag der SPD-Fraktion und der UWG/Forum-Fraktion, die Sperrung des Peter-Fryns-
Platzes als Parkplatz so lange auszusetzen, bis sich eine andere Nutzung gefunden hat, wird
mit einem Stimmenverhaltnis von

09 Stimmen fiir den Antrag (SPD, UWG, FDP)

10 Stimmen gegen den Antrag (CDU tw., B90/Die Griinen)

02 Stimmenthaltungen (CDU tw., Breuer)

abgelehnt.

AM Knott erklart zu seinem Abstimmungsverhalten, dass er dem Antrag der SPD-Fraktion
zugestimmt habe, um durch eine eventl. Verhinderung der ansonsten in der 2. Phase des
Probebetriebes vorgesehen vollstandigen Sperrung des Peter-Fryns-Platzes weitere exis-
tenzgefahrdende UmsatzeinbuRen der Gewerbetreibenden zu verhindern. Ich habe dem
Antrag zugestimmt, obwohl mir bewusst ist, dass eine die von der SPD-Fraktion beantragte
Nichtprifung der Funktionsfahigkeit der Freistellung des Peter-Fryns-Platzes vom ruhenden
Verkehr unter Umstanden férderschadlich sein kdnnte.

Beschluss:
Der Ausschuss fiur Verkehr, Planung und Liegenschaften der Stadt Bornheim
1. nimmt die Ausfihrungen des Blrgermeisters zur Kenntnis und
2. beauftragt den Blrgermeister,
2.1 die 2. Phase des Probebetriebs durchzuftihren und
2.2 dem Ausschuss Uber die Ergebnisse zu berichten.

- Einstimmig -
bei 2 Stimmenthaltungen (CDU tw., Breuer)
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10

Bebauungsplan He 28 in der Ortschaft Hersel; Aufhebung des 370/2013-7
Aufstellungsbeschlusses; Beschluss zur Aufstellung des erwei-
terten Bebauungsplan He 28; Bebauungsplan He 12 in der Ort-
schaft Hersel; Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliefRen:

Der Rat beschlief3t,

1. den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes He 28 vom 07.03.2006 aufzuheben,

2. den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes He 12 vom 23.09.1992 aufzuheben,

3. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes He 28 in der Ortschaft
Hersel. Das Plangebiet liegt stdéstlich der Roisdorfer Stral3e und nordwestlich der Al-
lerstralRe in einem Bereich zwischen der StraRe Siemenacker und der Bundesautobahn
555.

- Einstimmig -

11 | 3. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplans Bornheim 342/2013-7

Nr. 206 (Ortsteil Hersel), Beschluss tber stadtebaulichen Vertrag,
Ergebnis Offenlage, Satzungsbeschluss

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu

beschliel3en:

Der Rat

beschlieRt den stadtebaulichen Vertrag zur 3. Anderung und 1. Erweiterung des Be-
bauungsplanes Bornheim Nr. 206 (Ortsteil Hersel) zwischen Bayerstral3e, Weingar-
ten und Siegstral3e einschlief3lich der vorliegenden Anlagen,

fasst zu den wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemanR § 3 (2) BauGB und § 4 (2)
BauGB eingegangenen Stellungnahmen die vorliegenden Beschlisse,

beschliel3t die Anderung der textlichen Festsetzungen unter Punkt 5 ,Gehrechte fir
Anlieger im Hochwasserfall,

fasst zu den wéhrend der Beteiligung gemal § 4a (3) BauGB eingegangenen Stel-
lungnahmen den vorliegenden Beschluss,

beschliel3t den vorliegenden Entwurf der 3. Anderung und 1. Erweiterung des Bebau-
ungsplanes Bornheim Nr. 206 (Ortsteil Hersel) einschliel3lich der vorliegenden Textli-
chen Festsetzungen und der vorliegenden Begriindung gemaf § 10 BauGB als Sat-
zung.

Abstimmungsergebnis

20 Stimme/n fur den Beschluss (CDU, SPD, B90/Griine, UWG, Breuer)

50/2013

2 Stimme/n gegen den Beschluss (FDP)

Seite 7 von 10

14/277




12

Bebauungsplan Ro 15 in der Ortschaft Bornheim; 4. Ander_ung; 386/2013-7
Aufstellungsbeschluss, Beschluss zur Unterrichtung der Offent-
lichkeit

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu

beschl

iel3en:

Der Rat beschliel3t,

1.

gemafl 8§ 2 Abs. 1 und 8§ 1 Abs. 8 BauGB in Verbindung mit § 13 a BauGB die Auf-
stellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Ro 15. Das Plangebiet liegt in der
Ortschaft Bornheim stidwestlich der StralRe Ful3kreuzweg in einem Bereich zwischen
Secundastral3e und Herderstrale.

Die Bebauungsplandnderung wird gemal § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren
ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

gemal 8 13a Abs. 3 BauGB auf die Durchfuihrung einer friihzeitigen Burgerbeteili-
gung zu verzichten und stattdessen bei der Bekanntmachung der Aufstellung darauf
hinzuweisen, dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer Frist von vier Wochen im
Rathaus, Geschaftsbereich 7.1 Stadtplanung, tUber die Allgemeinen Ziele und Zwe-
cke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und den
Blrgermeister damit zu beauftragen, die Planunterlagen fir die Beteiligung nach § 3
Abs. 2 BauGB erarbeiten zu lassen.

Abstimmungsergebnis

20 Stimme/n fir den Beschluss (CDU, SPD, B90/Grine, UWG, Breuer)
2 Stimme/n gegen den Beschluss (FDP)
13 | Ausnahme von der Veranderungssperre in der Ortschaft Merten 385/2013-6

(Bereich des Bebauungsplanes Me 15.1) — Bauantrag zu Aufsto-
ckung und Erweiterung eines Mehrfamilienwohnhauses, AZ 659-
13

- nicht

mehr behandelt -

14

Beschluss: Leitlinien der Wohnbauflachenentwicklung; Wohn- 345/2013-7
bauflachenbewertung

- nicht

mehr behandelt -

[ 15]

PCB-Belastung in stadtischen Geb&uden | 343/2013-6

- nicht

mehr behandelt -

16

Einstellung von Mitteln in den Haushalt 2015-2017 fur MalRnah- 372/2013-7
men zur Realisierung eines Radschnellweges im Rahmen der
Teilnahme am NRW-Planungswettbewerb

- nicht

mehr behandelt -

17

Anregung nach § 24 GO vom 13.05.2013 betr. Einrichtung eines 284/2013-9
FulRgangeriberweges im Servatiusweg

- nicht

mehr behandelt -

18

Anregung nach § 24 GO vom 15.05.2013 betr. Verkehrs- und Si- 317/2013-9
cherheitsverhaltnisse auf dem Heerweg in Waldorf

- nicht

50/2013
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19 | Gemeinsamer Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion Biindnis | 344/2013-7
90/ die Grinen vom 17.04.2013 betr. Fahrrad-
Abstellméglichkeiten am Roisdorfer Haltepunkt der Deutschen
Bahn

- nicht mehr behandelt -

20 | Antrag der SPD-Fraktion vom 31.05.2013 betr. StraRenverkehrs- 327/2013-9
rechtliches Anhorverfahren gem. § 45 STVO in Walberberg

- nicht mehr behandelt -

21 | Antrag der CDU-Fraktion vom 11.06.2013 betr. Verkehrssicherheit | 353/2013-9
am kath. Kindergarten Merten

- nicht mehr behandelt -

22 | Antrag der SPD-Fraktion vom 19.06.2013 (Eingang 21.06.2013) 391/2013-9
betr. StraRenbeleuchtung im oberen Teil von Walberberg

- nicht mehr behandelt -

23 | Mitteilung betr. Ergebnisse verschiedener stralenverkehrsrecht- | 307/2013-9
licher Anhérverfahren bzw. Sachsténde stralRenverkehrsrechtli-
cher Angelegenheiten

- nicht mehr behandelt -

24 | Mitteilung betr. Bauantrag zur Errichtung einer Unterstellhalle fir | 325/2013-6
einen landwirtschaftlichen Betrieb

- nicht mehr behandelt -

25 | Mitteilung betr. Probleme in der Fahrgastbeférderung der MRB26; | 392/2013-7
Schreiben an die TransRegio, NVR und Rhein-Sieg-Kreis

- nicht mehr behandelt -

26 | Mitteilungen mindlich und Beantwortung von Fragen aus vorhe-
rigen Sitzungen

- nicht mehr behandelt -

27 | Anfrage der Fraktion Bundnis 90/ die Grinen vom 16.06.2013 384/2013-7
betr. Kreisradwegekonzept

- nicht mehr behandelt -

| 28| Anfragen miindlich

von AM Stadler betr. Baustellensicherung Brombeerweg 10
Kann die Stadt dies tberprifen?

Antwort:

Dies wird geprift und mitgeteilt.

von AM Hdnig betr. Ecke Vinkelgasse /Ploon Baustelle eingerichtet

1. Um was fir eine Baustelle handelt es sich und wann geht es mit den Bauarbeiten wei-
ter?
Antwort:

Dies wird geprift und mitgeteilt.
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2. Beim Regenrickhaltebecken am Umbachweg ist das Tor offen. Dadurch sind die hin-
tern Grundstiicke begehbar.
Kann das Tor wieder verschlossen werden?

Antwort:

Dies wird geprift und mitgeteilt.

von AM Velten betr. Bohrungen am Rheinufer in Widdig, Uedorf und Hersel

Wann werden die vorlaufigen Ergebnisse der Bezirksregierung mitgeteilt und wann erfolgt
eine Unterrichtung der Anwohner in der Rheinhalle?

Antwort:

Die Bezirksregierung hat ein Gesprach fir Ende August terminiert. Danach beabsichtigt die
Bezirksregierung, die versprochene Birgerinformation vorzubereiten.

von AM Koch

Warum wurde ein Parkverbot gegeniiber der Rheinhalle angeordnet?
Antwort:

Dort hat es Probleme mit der Befahrung von Feuerwehrfahrzeugen gegeben.

Ende der Sitzung: 22:00 Uhr

gez. Wilfried Hanft gez. Johannes Pieck
Vorsitz Schriftfihrung bis TOP 9 tw.

gez. Petra Altaner
Schriftflihrung ab TOP 9 tw.
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Niederschrift

stadt

BORNHEIM
DAV | Tk A

DErR BURGERMEISTER

e

Sitzung des Ausschusses fir Verkehr, Planung und Liegenschaften der Stadt Bornheim

am Mittwoch, 17.07.2013, 18:00 Uhr, im Ratssaal des Rathauses Bornheim, Rathausstrale

2

X | Offentliche Sitzung

Nicht-6ffentliche Sitzung

Anwesende
Vorsitzender
Hanft, Wilfried SPD-Fraktion
Mitglieder
Dalitz, Elmar CDU-Fraktion
Feldenkirchen, Hans Gerd UWG/Forum-Fraktion
Kleinekathofer, Ute SPD-Fraktion
Koch, Christian FDP-Fraktion
Meyer, Karl-Heinz Bindnis90/Griine
Pacyna, Michael Dr. BUndnis90/Griine
Schausten, Manfred SPD-Fraktion
Stadler, Harald SPD-Fraktion
Stusser, Peter CDU-Fraktion
Wirtz, Hans-Dieter CDU-Fraktion
stv. Mitglieder
Geuer, Theo CDU-Fraktion
Heller, Petra CDU-Fraktion
Keils, Ewald CDU-Fraktion
Klein, Stefan FDP-Fraktion
Kriger, Ute SPD-Fraktion
Odenthal, Kurt CDU-Fraktion
Reichstein, Lutz CDU-Fraktion
Strauff, Bernhard CDU-Fraktion
Wicht, Stefan Bindnis90/Griine
beratende Mitglieder
Braun-Schoder, Horst Seniorenbeirat
Verwaltungsvertreter
Erll, Andreas

Schier, Manfred Erster Beigeordneter
Seipel, Werner
Wiesner, Helmut

Schriftfihrerin
Altaner, Petra

Nicht anwesend (entschuldigt)
Berg, Peter van den

Bobe, Glnter SPD-Fraktion
Breuer, Paul
Freynick, Jorn FDP-Fraktion
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Honig, Heinrich
Kuhnert, Uwe
Nettekoven, Norbert
Nipps, Ursula
Rech, Wilhelm
Rothe, Berthold
Velten, Konrad
Weiler, Peter

CDU-Fraktion
CDU-Fraktion
CDU-Fraktion
CDU-Fraktion
CDU-Fraktion
Blindnis90/Grline
CDU-Fraktion
UWG/Forum-Fraktion

Tagesordnung

TOP

Inhalt

Vorlage Nr.

Offentliche Sitzung

Bestellung eines Schriftfiihrers/einer Schriftfihrerin

Verpflichtung von Ausschussmitgliedern

Einwohnerfragestunde

AIWIN|F

Entgegennahme der Niederschriften Uber die Sitzung Nr. 32/2013
vom 15.05.2013 und Nr. 40/2013 vom 12.06.2013

ol

3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bornheim; Be-
schluss der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

328/2013-7

Bebauungsplan Bo 23 in der Ortschaft Bornheim; Beschluss der friih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

329/2013-7

Bebauungsplan Ka 03 in der Ortschaft Kardorf; Erweiterung des Plan-
gebietes, Beschluss zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

332/2013-7

Bebauungsplan Me 16 in der Ortschaft Merten; Aufstellungsbeschluss

366/2013-7

O |00

Zwischenbericht Probebetrieb Verkehrsfuhrung Konigstral3e und Ser-
vatiusweg in Bornheim

383/2013-9

10

Bebauungsplan He 28 in der Ortschaft Hersel; Aufhebung des Aufstel-
lungsbeschlusses; Beschluss zur Aufstellung des erweiterten Bebau-
ungsplan He 28; Bebauungsplan He 12 in der Ortschaft Hersel; Auf-
hebung des Aufstellungsbeschlusses

370/2013-7

11

3. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplans Bornheim Nr.
206 (Ortsteil Hersel), Beschluss uber stadtebaulichen Vertrag, Ergeb-
nis Offenlage, Satzungsbeschluss

342/2013-7

12

Bebauungsplan Ro 15 in der Ortschaft Bornheim; 4. A_nderung; Auf-
stellungsbeschluss, Beschluss zur Unterrichtung der Offentlichkeit

386/2013-7

13

Ausnahme von der Veranderungssperre in der Ortschaft Merten (Be-
reich des Bebauungsplanes Me 15.1) — Bauantrag zu Aufstockung
und Erweiterung eines Mehrfamilienwohnhauses, AZ 659-13

385/2013-6

14

Beschluss: Leitlinien der Wohnbauflachenentwicklung; Wohnbaufla-
chenbewertung

345/2013-7

15

PCB-Belastung in stadtischen Gebauden

343/2013-6

16

Einstellung von Mitteln in den Haushalt 2015-2017 fir Malinahmen
zur Realisierung eines Radschnellweges im Rahmen der Teilnahme
am NRW-Planungswettbewerb

372/2013-7

17

Anregung nach 8§ 24 GO vom 13.05.2013 betr. Einrichtung eines Ful3-
gangeriberweges im Servatiusweg

284/2013-9

18

Anregung nach 8§ 24 GO vom 15.05.2013 betr. Verkehrs- und Sicher-
heitsverhaltnisse auf dem Heerweg in Waldorf

317/2013-9

19

Gemeinsamer Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion Bindnis 90/
die Griinen vom 17.04.2013 betr. Fahrrad-Abstellmdglichkeiten am
Roisdorfer Haltepunkt der Deutschen Bahn

344/2013-7

20

Antrag der SPD-Fraktion vom 31.05.2013 betr. StralRenverkehrsrecht-

327/2013-9

50/2013(Fortsetzung)
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TOP | Inhalt Vorlage Nr.

liches Anhorverfahren gem. § 45 STVO in Walberberg

21 | Antrag der CDU-Fraktion vom 11.06.2013 betr. Verkehrssicherheit am | 353/2013-9
kath. Kindergarten Merten

22 | Antrag der SPD-Fraktion vom 19.06.2013 (Eingang 21.06.2013) betr. | 391/2013-9
StraRenbeleuchtung im oberen Teil von Walberberg

23 | Mitteilung betr. Ergebnisse verschiedener stralenverkehrsrechtlicher | 307/2013-9
Anhdrverfahren bzw. Sachstande stral3enverkehrsrechtlicher Angele-

genheiten

24 | Mitteilung betr. Bauantrag zur Errichtung einer Unterstellhalle fur ei- 325/2013-6
nen landwirtschaftlichen Betrieb

25 | Mitteilung betr. Probleme in der Fahrgastbeférderung der MRB26; 392/2013-7

Schreiben an die TransRegio, NVR und Rhein-Sieg-Kreis

26 | Mitteilungen mindlich und Beantwortung von Fragen aus vorherigen
Sitzungen

27 | Anfrage der Fraktion Bundnis 90 / die Grinen vom 16.06.2013 betr. 384/2013-7
Kreisradwegekonzept

28 | Anfragen mindlich

Vor Eintritt in die Tagesordnung (der gesamten Sitzung)

AV Wilfried Hanft eroffnet die Sitzung des Ausschusses fur Verkehr, Planung und
Liegenschaften der Stadt Bornheim, stellt fest, dass ordnungsgemal eingeladen worden ist
und dass der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beschlussfahig ist.

Die Tagesordnung der 6ffentlichen Sitzung wird in folgender Reihenfolge behandelt:
TOP 1-2, 4, 13-25, 27, 28.

Offentliche Sitzung

1 | Bestellung eines Schriftfihrers/einer Schriftfihrerin

VA Altaner ist bereits zur Schriftfihrerin bestellt.

| 2] Verpflichtung von Ausschussmitgliedern |

Es wurde kein Ausschussmitglied verpflichtet.

| 3| Einwohnerfragestunde |

Der Tagesordnungspunkt wurde in der Sitzung am 10.07.2013 behandelt.

4 | Entgegennahme der Niederschriften tber die Sitzung Nr. 32/2013
vom 15.05.2013 und Nr. 40/2013 vom 12.06.2013

Beschluss
Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften erhebt gegen den Inhalt der Nie-
derschrift Gber die Sitzung Nr. 40/2013 vom 12.06.2013 keine Einwéande.

- Einstimmig -
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bornheim;
Beschluss der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

328/2013-7

DerT

agesordnungspunkt wurde in der Sitzung am 10.07.2013 behandelt.

Bebauungsplan Bo 23 in der Ortschaft Bornheim; Beschluss der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

329/2013-7

DerT

agesordnungspunkt wurde in der Sitzung am 10.07.2013 behandelt.

Bebauungsplan Ka 03 in der Ortschaft Kardorf; Erweiterung des
Plangebietes, Beschluss zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-

gung

332/2013-7

DerT

agesordnungspunkt wurde in der Sitzung am 10.07.2013 behandelt.

8

Bebauungsplan Me 16 in der Ortschaft Merten; Aufstellungsbe-
schluss

366/2013-7

DerT

agesordnungspunkt wurde in der Sitzung am 10.07.2013 behandelt.

Zwischenbericht Probebetrieb Verkehrsfihrung KénigstralRe und
Servatiusweg in Bornheim

383/2013-9

DerT

agesordnungspunkt wurde in der Sitzung am 10.07.2013 behandelt.

10

Bebauungsplan He 28 in der Ortschaft Hersel; Aufhebung des
Aufstellungsbeschlusses; Beschluss zur Aufstellung des erwei-
terten Bebauungsplan He 28; Bebauungsplan He 12 in der Ort-
schaft Hersel; Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses

370/2013-7

DerT

agesordnungspunkt wurde in der Sitzung am 10.07.2013 behandelt.

11

3. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplans Bornheim
Nr. 206 (Ortsteil Hersel), Beschluss Uber stadtebaulichen Vertrag,
Ergebnis Offenlage, Satzungsbeschluss

342/2013-7

DerT

agesordnungspunkt wurde in der Sitzung am 10.07.2013 behandelt.

12

Bebauungsplan Ro 15 in der Ortschaft Bornheim; 4. Ander_ung;
Aufstellungsbeschluss, Beschluss zur Unterrichtung der Offent-
lichkeit

386/2013-7

DerT

agesordnungspunkt wurde in der Sitzung am 10.07.2013 behandelt.

13

Ausnahme von der Veranderungssperre in der Ortschaft Merten
(Bereich des Bebauungsplanes Me 15.1) — Bauantrag zu Aufsto-
ckung und Erweiterung eines Mehrfamilienwohnhauses, AZ 659-
13

385/2013-6

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beschliel3t gemaRk § 14 Abs. 2

BauGB die Ausnahme von der Verdnderungssperre fir das Bauvorhaben im Bereich des
Bebauungsplanes Me 15.1 zuzulassen, da Uberwiegende 6ffentliche Belange nicht entge-

genst

ehen.

- Einstimmig -
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14 | Beschluss: Leitlinien der Wohnbauflachenentwicklung; Wohn- 345/2013-7
bauflachenbewertung

AM Kleinekathofer gibt fur die SPD-Fraktion zum Protokoll, dass diese Leitlinien in erster
Linie eine Handreichung der Verwaltung sind, wie mit den Flachen im Flachennutzungsplan
und eventl. in welcher Reihenfolge, umgegangen wird. Das kann nicht bedeuten, dass klei-
nere Gebiete insbesondere in den kleineren Ortschaften unserer Stadt und insbesondere
dann, wenn sich die Grundstickseigentimer verstandigt haben und eigentlich alles klar ist,
diese Gebiete, hinten runter fallen. Es muss auch neben dem grof3en Arbeitsprogramm maog-
lich sein, dass sich insbesondere in unseren kleineren Ortschaften auch die kleineren Gebie-
te entwickeln kdnnen.

Der Antrag des AM Stadler, die Entscheidung iber den Punktekatalog zu den Leitlinien der
Wohnbauflachen-Entwicklung zuriick an die Fraktionen zu verweisen, wird mit einem
Stimmenverhaltnis von

01 Stimme fur den Antrag (SPD tw.)

19 Stimmen gegen den Antrag (CDU, SPD tw., B 90/Die Griinen, FDP, UWG)

abgelehnt.

Der Antrag des AM Stadler, den Birgermeister zu beauftragen folgende Punkte mit in die

Neubewertung aufzunehmen und eine Sachdarstellung vorzulegen,

1. Zum Kriterium ,schienengebundenen Nahverkehr* wird die fulBlaufige Erreichbarkeit

von Bushaltestellen aufgenommen.

Fur Haltestellen im Radius von 500 Meter gibt es 2 Punkte

Fur Haltestellen im Radius von 1000 Meter gibt es 1 Punkt

Ebenfalls wird fiir die Néahe zu einem Vollversorger im 500 Meter Radius 2 Punkte

Fir Vollversorger im 1000 Meter Radius 1 Punkt vergeben.

Fur die fuBlaufige Erreichbarkeit zu einem Gewerbegebiet wird wegen der Nahe eines

Arbeitsplatzangebotes ebenfalls 1 Punkt vergeben

7. Far die fuRlaufige und sichere Fahrrad-Erreichbarkeit von weiterfihrenden Schulen
wird ebenfalls 1 Punkt vergeben.

wird mit einem Stimmenverhaltnis von

01 Stimme fir den Antrag (SPD tw.)

19 Stimmen gegen den Antrag (CDU, SPD tw., B 90/Die Griinen, FDP, UWG)

abgelehnt.

oakwnN

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beschlielt,

1. die Leitlinien der Wohnbauflachen-Entwicklung und die Bewertung der Wohnbaufla-
chen als Grundlage fur die zuklnftige Wohnbauflachen-Entwicklung der Stadt Born-
heim, und

2. dass auf Antrag aller Fraktionen, mit der Darstellung der Flacheneignung noch keine

Priorisierung vorgenommen wird.

- Einstimmig -
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| 15| PCB-Belastung in stadtischen Geb&uden | 343/2013-6

Beschuss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften, nimmt den Bericht des Birger-
meisters zur Kenntnis.

- Einstimmig -

16 | Einstellung von Mitteln in den Haushalt 2015-2017 fur Mal3nah- 372/2013-7
men zur Realisierung eines Radschnellweges im Rahmen der
Teilnahme am NRW-Planungswettbewerb

Zusatzfrage von AM Strauff

Ist das hier die endgultige Planung oder wird es hiervon noch Abweichungen geben und wird
das mit der Vorfahrtsregelung SiegesstralRe/Brunnenallee aufgenommen, dass dies nicht
Realitat wird?

Antwort:

Die Mal3gaben sind aus der Vorlage zitiert worden und diese wird der Kreis zur Kenntnis
erhalten. Es wurde mundlich gegeniiber dem Kreis erklart, dass man sich nach der politi-
schen Mehrheit auf den Weg machen wolle am Wettbewerb teilzunehmen. Damit ist aber
nicht verbunden, dass alles, was in der Machbarkeitsstudie dargestellt wurde, auch 1 zu 1
umgesetzt wird. Das erfordert eine sorgféltige Planung und die hat erst dann Sinn, wenn
man weil3, dass es mit dem Wettbewerb etwas wird.

Der Antrag des AM Stadler, den Biurgermeister zu beauftragen, sich am Wettbewerb zur Re-
alisierung eines Radschnellweges zwischen den Ortschaften Roisdorf und Bornheim wegen
der nicht gesicherten und problematischen Wegefiihrung entlang der Stadtbahnlinie 18 nicht
zu beteiligen, wird mit einem Stimmenverhaltnis von

01 Stimme fur den Antrag (SPD tw.)

19 Stimmen gegen den Antrag (CDU, SPD tw., B 90/Die Griinen, FDP, UWG)

abgelehnt.

Beschluss

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften

1. beauftragt den Burgermeister, Mittel in H6he von voraussichtlich 1.200.000 Euro far
die MaRnahmen zur Realisierung des Radschnellweges in der Finanzplanung fiir die
Jahre 2015 - 2017 vorzusehen und

2. sollte sich im Rahmen der Detailprifung herausstellen, dass sich erhebliche negative
Abweichungen der ermittelten Kosten im Rahmen der Machbarkeitsstudie ergeben,
behalt sich die Stadt Bornheim einen Ausstieg auf dem regionalen Konzept vor (An-
trag der CDU-Fraktion und der Fraktion Blndnis 90/Die Griinen).

Abstimmungsergebnis
19 Stimme/n fur den Beschluss (CDU, SPD tw., B90/Grine, FDP, UWG)
1 Stimme/n gegen den Beschluss (SPD tw.,)

17 | Anregung nach 8 24 GO vom 13.05.2013 betr. Einrichtung eines 284/2013-9
FulRgangeriberweges im Servatiusweg

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften nimmt die Ausfihrungen zur
Kenntnis und beauftragt den Blrgermeister, die Méglichkeiten fur Ful3ganger zu verbessern,
an der Kreuzung Servatiusweg / Konigstrafl3e die Stral3e zu queren und die Errichtung einer
Bedarfsampel oder andere MaRnahmen zu prifen.

- Einstimmig -
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18 | Anregung nach 8 24 GO vom 15.05.2013 betr. Verkehrs- und Si- 317/2013-9
cherheitsverhaltnisse auf dem Heerweg in Waldorf

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beschlief3t, den Birgermeister zu
bitten, Gesprache mit den Anwohnern Uber Méglichkeiten zur provisorischen Beruhigung des
Verkehrs, unter anderem auch die Prifung von Kissen auf der Fahrbahn, evtl. Privatinitiati-
ven der Anwohner, zu fihren und dem Ausschuss Uber das Ergebnis zu berichten.

- Einstimmig -

19 | Gemeinsamer Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion Biindnis | 344/2013-7
90/ die Grinen vom 17.04.2013 betr. Fahrrad-
Abstellmoglichkeiten am Roisdorfer Haltepunkt der Deutschen
Bahn

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beschliel3t die Errichtung einer
provisorischen Fahrradabstellanlage im Bereich des Bahnhofvorplatzes, vorbehaltlich der
Bereitstellung entsprechender Mittel im Haushalt 2014.

- Einstimmig -

20 | Antrag der SPD-Fraktion vom 31.05.2013 betr. Stral3enverkehrs- 327/2013-9
rechtliches Anhdrverfahren gem. 8 45 STVO in Walberberg

Beschluss:

Der Ausschuss fiur Verkehr, Planung und Liegenschaften nimmt die Ausfiihrungen des Bir-
germeisters zur Kenntnis und beauftragt den Blrgermeister auf Antrag der SPD-Fraktion
eine erneute Uberpriifung der Verkehrsverhaltnisse vorzunehmen.

- Einstimmig -

21 | Antrag der CDU-Fraktion vom 11.06.2013 betr. Verkehrssicherheit | 353/2013-9
am kath. Kindergarten Merten

Beschluss:

Der Ausschuss fiur Verkehr, Planung und Liegenschaften beauftragt den Birgermeister, die
Verkehrsverhaltnisse im Bereich des Zugangs zur provisorischen Kindertagesstatte in Mer-
ten, Kappellenstral3e zu Uberprifen und die ggf. notwendigen Anordnungen zu treffen.

- Einstimmig -

22 | Antrag der SPD-Fraktion vom 19.06.2013 (Eingang 21.06.2013) 391/2013-9
betr. StraRenbeleuchtung im oberen Teil von Walberberg

Beschluss:
Der Burgermeister wird beauftragt zu prufen, wie eine ausreichende Beleuchtung im oberen
Teil von Walberberg (Duffelstral3e, Schitzenstralie) sichergestellt werden kann.

- Einstimmig -

23 | Mitteilung betr. Ergebnisse verschiedener stralenverkehrsrecht- | 307/2013-9
licher Anhérverfahren bzw. Sachstande stral3enverkehrsrechtli-
cher Angelegenheiten

- Kenntnis genommen -
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24 | Mitteilung betr. Bauantrag zur Errichtung einer Unterstellhalle fir | 325/2013-6
einen landwirtschaftlichen Betrieb

- Kenntnis genommen -

25 | Mitteilung betr. Probleme in der Fahrgastbeférderung der MRB26; | 392/2013-7
Schreiben an die TransRegio, NVR und Rhein-Sieg-Kreis

- Kenntnis genommen -

Zusatzfrage von AM Kleinekathdfer betr. 3 Wagen standen nachts um 2 Uhr zur Verfiigung
Warum kdnnen im Nachtverkehr 3 Wagen zur Verfigung gestellt werden, anstelle morgens,
wo sie bendtigt werden?

Antwort:

Es wird weiter der Kontakt aufrechterhalten.

26 | Mitteilungen mindlich und Beantwortung von Fragen aus vorhe-
rigen Sitzungen

Der Tagesordnungspunkt wurde in der Sitzung am 10.07.2013 behandelt.

27 | Anfrage der Fraktion Bindnis 90/ die Grinen vom 16.06.2013 384/2013-7
betr. Kreisradwegekonzept

- Kenntnis genommen -

| 28 | Anfragen miindlich

von AM Stadler

1. betr. Brombeerweg 10
Ist der Sachvortrag der betroffenen Anliegerin zutreffend?
Antwort:

Bei der Baumalinahme Brombeerweg 10 handelt es sich um eine MaRnahme der Firma
Tamco im Auftrag der Telecom AG. Die MaRnahme wurde ordnungsgemald abgewickelt. Bei
der Uberpriifung der Baustellensicherheit wurden keine UnregelmaRigkeiten festgestellt.
2. betr. Mullablagerung in der Brunnenallee
Es liegen immer noch Reste von dem Sperrmll auf dem Gehweg.
Warum wird in solchen Fallen grof3ziigig driiber hinweggesehen?
Antwort:
Es wird nicht dartiber hinweggeschaut. Es handelt sich um eine Ordnungswidrigkeit, die
entsprechend abgearbeitet wird.
3. betr. Baumfallung in der FriedrichstralRe, Horste in den Kiefern
Warum kénnen diese Baume nicht gefallt werden? An der Brutzeit der Végel kann es
ja nicht liegen.
Antwort:
Die Baume kdnnen in Abstimmung mit der Stadt nach dem 30.09. geféllt und durch Ersatz-
pflanzungen ausgetauscht werden.

4, Sie wissen, dass schon 3 Baume gefallt worden sind?

Antwort:

Wenn jemand ungenehmigt Baume fallt, wird dem im Rahmen der Ordnungswidrigkeiten
nachgegangen.
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von AM Kriger
1. betr. Linksabbiegerspur von der L 183 Richtung Schwadorf in Walberberg
War die Stadt Uber die SchlieBung informiert?
Antwort:
Die Stadt hat an einer Anhorung teilgenommen und es wird fur die September-Sitzung eine
Mitteilung erarbeitet. Fir die Umsetzung ist hier der Landesbetrieb Stral3en zustandig.
2. Auf dem FulRkreuzweg in Hohe Dachdeckerbetrieb parkt ein grof3er LKW
Darf der LKW dort parken?
Antwort:
Noch. Das kann sich aber auf Antrag andern.

Ende der Sitzung: 19:18 Uhr

gez. Wilfried Hanft gez. Petra Altaner
Vorsitz Schriftfihrung
50/2013(Fortsetzung) Seite 9 von 9
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BORNHEIM

DEr BURGERMEISTER

stadt

e

Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften 09.10.2013
Rat 10.10.2013
offentlich Vorlage Nr. 443/2013-7

Stand 16.09.2013

Betreff 4. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in den Ortschaften Roisdorf und
Hersel; Aufstellungsbeschluss

Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschlieRen:

s. Beschlussentwurf Rat.
Beschlussentwurf Rat

Der Rat beschliel3t,

1. gemal § 2 Abs. 1 und § 1 Abs. 8 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB die Aufstellung
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in den Ortschaften Roisdorf und Hersel. Das
Plangebiet umfasst das Sondergebiet des Gewerbeparks Bornheim-Sid und wird begrenzt
durch die Alexander-Bell-Stral3e, die sudostliche Grundstiickgrenze von Bauhaus, Mdbel
Boss und Porta, die geplante L 183 n und die L 118.

2. folgende Satzung:

Satzung der Stadt Bornheim vom ........ Uber die Anordnung einer Veranderungssperre in
den Ortschaften Roisdorf und Hersel (Bebauungsplan Ro 18 / 4. Anderung)

Aufgrund der 88 14, 16 und 17 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)) in der derzeit geltenden Fassung und der
88 7 und 41 der Gemeindeordnung (GO) fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666/SGV.NRW.2023), zuletzt ge&n-
dert durch Gesetz vom 09. April 2013 (GV. NRW S.194) hat der Rat der Stadt Bornheim in
seiner Sitzung am ............. folgende Satzung beschlossen:

§1

Fur das im § 2 bezeichnete Gebiet in den Ortschaften Roisdorf und Hersel hat der Rat der
Stadt Bornheim am 10.10.2013 die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Ro
18 beschlossen. Zur Sicherung dieser Planung wird fir den kiinftigen Planbereich eine Ver-
anderungssperre beschlossen.

271277
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§2

Der von der Veranderungssperre betroffene Planbereich wird begrenzt durch die Alexander-
Bell-StralRe, die sudostliche Grundstiicksgrenze von Bauhaus, Mébel Boss und Porta, die
geplante L 183 n und die L 118.

Auf die beiliegende Karte, die Bestandteil dieser Satzung ist, wird verwiesen.

§3

1. Im Gebiet der Veranderungssperre dirfen
a) Vorhaben im Sinne des § 29 Baugesetzbuch nicht durchgefuihrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden,

b) erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstticken und
baulichen Anlagen, deren Verdnderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

2. Von der Veranderungssperre kann die Baugenehmigungsbehoérde eine Ausnahme zulas-
sen, wenn Uberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

3. Von der Veranderungssperre werden nicht bertuhrt:

a) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind,

b) Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MalRRgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis
erlangt hat und mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre
hatte begonnen werden durfen

¢) Unterhaltungsarbeiten und die Fortfihrung einer bisher ausgetibten Nutzung.

§4
1. Die Veranderungssperre tritt mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.

2. Sie tritt mit der Bekanntmachung des beschlossenen Bebauungsplanes - spatestens nach
Ablauf von zwei Jahren - aul3er Kraft.
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Ubersichtskarte zur 4. Anderung
des Bebauungsplanes Ro 18

In den Ortschaften Roisdorf und Hersel
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Landesvermessungsamt NRW, Bonn, 2164/2007
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Sachverhalt

Das ca. 10 ha grof3e Plangebiet liegt in den Ortschaften Roisdorf und Hersel im Gewerbe-
park Bornheim-Sid. Der Plangeltungsbereich wird im Wesentlichen im Nordosten durch die
Alexander-Bell-Stral3e, im Stidosten durch Grundstiickgrenzen der Gewerbetreibenden Bau-
haus, M6bel Boss und Porta, im Sidwesten durch die geplante L 183 n und im Nordwesten
durch die L 118 begrenzt.

Der Flachennutzungsplan stellt fir diesen Bereich Sonderbauflache dar. Im rechtskraftigen
Bebauungsplan Ro 18 ist die Flache als Sondergebiet festgesetzt worden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Ro 18 fir den neuen Gewerbepark Bornheim-Sid
wurde seinerzeit fir den Bereich des ausgewiesenen Sondergebietes eine Losung gesucht,
die den zukiinftigen Gewerbetreibenden bzw. Einzelhandelsbetrieben die Moéglichkeit bot,
sich nach aulRen angemessen zu prasentieren und fir ihren Standort zu werben. Demge-
genuber stand der Anspruch, die Anzahl und Ausgestaltung der Werbeanlagen stadtebaulich
vertraglich zu lenken. Daher wurde im Sondergebiet ein Standort festgesetzt, an dem eine
Anlage zur Eigenwerbung an einem Mast, Pylon oder dergleichen bis zu einer Hohe von max
30 m zuléssig ist. Bewusst wurde die Anzahl der zuldssigen Pylone (0.4.) zugunsten einer
harmonischen Gestaltung des Gebietes auf einen Einzelnen beschrankt. Ziel war es, dass
der Werbepylon von allen interessierten Gewerbetreibenden des Sondergebietes gleicher-
mafden genutzt werden sollte.

Die Umsetzung dieses Planungszieles ist mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18
nicht mehr gegeben, da sich der urspriinglich festgesetzte Standort nun unmittelbar auf dem
Baugrundstiick und dort innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen eines sich neu
ansiedelnden Gewerbetreibenden befindet.

Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 soll nun durch die Festsetzung
eines Gemeinschaftswerbepylons sichergestellt werden, dass die urspringlichen Planungs-
vorstellung durchgesetzt werden kdénnen.

Das Bebauungsplanverfahren soll im Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefihrt werden.

Zur Sicherung des Planungszieles wird fur den Geltungsbereich der 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Ro 18 eine Veradnderungssperre gemaf 8§ 14 BauGB erlassen.

Finanzielle Auswirkungen
ca. 600,- €
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stadt

BORNHEIM

DEr BURGERMEISTER

e

Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften 09.10.2013
Rat 10.10.2013
offentlich Vorlage Nr. 510/2013-7

Stand 17.09.2013

Betreff 3. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplans Bornheim Nr. 206

(Ortsteil Hersel), Aufhebung des Beschlusses vom 13.08.2013; Beschluss
Uber stadtebaulichen Vertrag, Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behérden, Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

s. Beschlussentwurf Rat

Beschlussentwurf Rat:

Der Rat beschliel3t

1.

den in seiner Sitzung am 13.08.2013 gefassten Beschluss, Vorlage Nr. 342/2013-7,
aufzuheben.

den stadtebaulichen Vertrag zur 3. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungspla-
nes Bornheim Nr. 206 (Ortsteil Hersel) zwischen Bayerstral3e, Weingarten und Siegs-
tral3e einschliel3lich der Anlagen aus der Vorlage Nr. 342/2013-7 der Sitzung vom
13.08.2013,

zu den Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 3 BauGB so-
wie der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange
gemaR § 4 BauGB zum Entwurf der 3. Anderung und 1. Erweiterung des Bebau-
ungsplanes Bornheim Nr. 206 (Ortsteil Hersel) die Stellungnahmen der Stadt Born-
heim inklusive der Beschlussvorschlage aus der Vorlage Nr. 397/2012-7 der Sitzung
vom 20.09.2012 und der Vorlage Nr. 342/2013-7 der Sitzung vom 13.08.2013,

die Anderung der textlichen Festsetzungen unter Punkt 5 ,Gehrechte fiir Anlieger im
Hochwasserfall®,

zu den Stellungnahmen aus der Beteiligung gemafd § 4a Abs. 3 BauGB zum Entwurf
der 3. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Bornheim Nr. 206 (Ortsteil
Hersel) die Stellungnahme der Stadt Bornheim inklusive des Beschlussvorschlages
aus der Vorlage Nr. 342/2013-7 der Sitzung vom 13.08.2013,

zu der anschlieBend an die 6ffentliche Auslegung gemaRd 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4
Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahme vom 16.08.2013 die vorliegende Stel-
lungnahme der Stadt Bornheim inklusive des Beschlussvorschlages,
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e den vorliegenden Entwurf der 3. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes
Bornheim Nr. 206 (Ortsteil Hersel) einschlie3lich der vorliegenden textlichen Festset-
zungen und der vorliegenden Begrindung gemaf? § 10 BauGB als Satzung.

Sachverhalt

In seiner Sitzung am 13.08.2013 hat der Rat der Stadt Bornheim den stadtebaulichen Ver-
trag zur 3. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Bornheim Nr. 206, die zu
den wahrend der o6ffentlichen Auslegung gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorliegenden Stel-
lungnahmen, die Anderung der textlichen Festsetzungen unter Punkt 5 ,Gehrechte fur Anlie-
ger im Hochwasserfall“, den zu den wahrend der Beteiligung gem. § 4a (3) BauGB einge-
gangenen Stellungnahmen vorliegenden Beschluss und den vorliegenden Entwurf der 3.
Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Bornheim Nr. 206 einschlieRlich der
vorliegenden Textlichen Festsetzungen und der vorliegenden Begrindung gem. § 10 BauGB
als Satzung beschlossen (vgl. Vorlage 342/2013-7).

Mit Schreiben vom 16.08.2013 ging im Anschluss an die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2)
und 8§ 4 (2) BauGB bei der Stadt Bornheim eine Stellungnahme des LVR — Amt fiir Denkmal-
pflege im Rheinland ein (siehe Anlage dieser Vorlage), die beim bereits gefassten Satzungs-
beschluss nicht in der Abwagung bericksichtigt war.

Zudem ist es nach hdchstrichterlicher Rechtsprechung erforderlich, das Ergebnis der friihzei-
tigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange dem Rat zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses zur abschlieRenden
Abwégung vorzulegen.

Um Verfahrensfehler auszuschlieBen und Rechtssicherheit herzustellen, sollen der durch
den Rat der Stadt Bornheim am 13.08.2013 gefasste Beschluss mit der Vorlagen Nr.
342/2013-7 aufgehoben und die erforderlichen Beschlisse neu gefasst werden. Der Sach-
verhalt der Vorlage Nr. 342/2013-7 wird ibernommen und erganzt. Anderungen oder Ergan-
zungen werden im Folgenden durch Unterstreichung hervorgehoben:

Der Rat der Stadt Bornheim hat am 17.11.2011 den Beschluss zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 206, 3. Anderung und 1. Erweiterung in der Ortschaft Hersel gefasst.

Die Flache ist im rechtskraftigen Bebauungsplan als ,Flache fiir die Beseitigung von Abwas-
ser* ausgewiesen, da es sich um die Flache der ehemaligen Klaranlage Hersel stdlich des
Sportplatzes handelt.

Anlass des Aufstellungsbeschlusses war es die nicht mehr genutzte Flache angemessen
nutzen zu kdénnen und dort ein Baufeld auszuweisen. Dieses Ziel wird auch weiterhin ver-
folgt.

Die Grundstiicke der ehemaligen Klaranlage sollen einer Wohnbebauung zugefuhrt werden.
Mittlerweile hat ein Verkauf der Flachen an einen Investor stattgefunden, der dort 3 Mehrfa-
milienhauser mit 30 Wohnungen errichten will. Da diese in unmittelbarer Nahe zum Herseler
Sportplatz liegen, kdnnte eine Nutzung der im Augenblick als Parkflache genutzten Flache
zu Wohnzwecken Konflikte zwischen den Nutzungen Sport und Wohnen entstehen lassen.

Jedoch ist von Seiten der Stadt schon seit langer Zeit geplant den Sportplatz aufgrund seiner
Lage im Uberschwemmungsgebiet und dem daraus resultierenden hohen Unterhaltungsauf-
wand zu verlagern. Am 29.03.2012 (Vorlage 007/2012-7) hat der Rat die Aufstellung des
Bebauungsplanes He 32 beschlossen. Durch diesen soll die Verlagerung des Sportplatzes
an die Erftstral3e planungsrechtlich gesichert werden.

Ziel der Baulandentwicklung der 3. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes
Bornheim Nr. 206 (Ortsteil Hersel) ist es zu einer positiven Bevolkerungsentwicklung beizu-

510/2013-7 32/277 Seite 2 von 5



tragen, den Wohnbedarf auch entsprechend den durch demographischen Wandel geander-
ten Bedurfnissen zu decken, sowie durch den Grundsticksverkauf einen positiven Beitrag
zur Haushaltskonsolidierung zu leisten.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplans Bornheim Nr.
206 (Ortsteil Hersel) umfasst alle in Zusammenhang mit der Ausweisung von Wohnbaufla-
chen betroffenen Flachen. So sind Teile der Bayerstral3e, der zu verlagernde Sportplatz und
die Flache des, nach Verlagerung des Sportplatzes nicht mehr bendtigten, Sportlerheims
ebenfalls Bestandteil des Geltungsbereiches.

Die Umsetzung des Vorhabens nach stadtischen Gesichtspunkten soll durch einen stadte-
baulichen Vertrag sichergestellt werden. Wichtigste Vertragsinhalte sind dabei die gestalteri-
sche Einbindung, Umsetzung und Realisierung der drei Mehrfamilienh&duser inklusive Stell-
platze und Aul3engestaltung. Ebenfalls werden MalRnahmen im Hochwasserfall und der na-
turschutzrechtliche Ausgleich vertraglich geregelt.

Der Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte bereits ebenfalls am
17.11.2011. Der Vorentwurf hat in der Zeit vom 19.01.2012 bis einschlief3lich 15.02.2012 im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ausgelegen. Eine Einwohnerver-
sammlung wurde am 31.01.2012 durchgefiihrt.

Nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit hat der Rat am 06.12.2012
die Offenlage beschlossen.

Die offentliche Auslegung erfolgte im Zeitraum vom 24.01.2013 bis 25.02.2013 einschliel3-
lich. Im gleichen Zeitraum wurden die Trager offentlicher Belange beteiligt.

Im Rahmen der Beteiligung sind von den Tragern 6ffentlicher Belange insgesamt dreizehn
Stellungnahmen eingegangen; von der Offentlichkeit gingen vier Stellungnahme ein. Die
eingegangenen Stellungnahmen und die von der Stadt Bornheim erarbeiteten Stellungnah-
men sowie die entsprechenden Beschlussvorschldge liegen der Vorlage Nr. 342/2013-7 aus
der Sitzung am 13.08.2013 als Anlage bei.

Hinzu kam, dass bereits wahrend der Offenlage auf Anregung eines betroffenen Anwohners
die im Punkt 5 der textlichen Festsetzungen beschriebenen ,Gehrechte fir Anlieger im
Hochwasserfall* Gber sein Grundstiick wie folgt gedndert werden:

Version aus der Offenlage:

»D. Gehrechte fur die Anlieger im Hochwasserfall
(8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Gemal 8§ 9 (1) Nr. 21 BauGB sind die Flursticke 346 und 376 mit einem Gehrecht fur die
Anlieger des Flurstlicks 375 im Hochwasserfall zu belasten.

Gemal § 9 (1) Nr. 21 BauGB sind die Flurstiucke 333, 346 und 376 mit einem Gehrecht fur
die Anlieger der Flurstiicke 67, 68 und 69 im Hochwasserfall zu belasten.”

Geanderte Version:

D Gehrechte fur die Anlieger im Hochwasserfall
(8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Gemal 8§ 9 (1) Nr. 21 BauGB sind die Flursticke 346 und 376 mit einem Gehrecht fur die
Anlieger des Flurstiicks 375 im Hochwasserfall zu belasten.

Gemal § 9 (1) Nr. 21 BauGB sind die Flurstiucke 333, 346 und 376 mit einem Gehrecht fur
die Anlieger des Flurstiicks 67 zu belasten.”

Gemal § 9 (1) Nr. 21 BauGB ist das Flurstick 333 mit einem Gehrecht fur die Anlieger der
Flurstiicke 68 und 69 zu belasten.”
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Um fur die Anderung der textlichen Festsetzungen unter Punkt 5 nicht eine erneute Offenla-
ge, und somit eine zeitliche Verzégerung des Verfahrens, durchfiihren zu muissen, wurde
den betroffenen Grundstiickseigentiimern gemaR § 4a Satz 3 BauGB als betroffene Offent-
lichkeit mit Schreiben vom 26.02.2013 schriftlich angeboten, zu der Anderung innerhalb von
14 Tagen Stellung zu nehmen. Die Stellungnahmen sind ebenfalls in der Abwagung aufge-
nommen worden. Diese sind der Vorlage Nr. 342/2013-7 aus der Sitzung vom 13.08.2013

beigeflgt.

Insgesamt fiihrten die Stellungnahmen aus der Offenlage nicht zu einer Anderung der Pla-
nung.

Im Anschluss an die Offenlage ging mit Schreiben vom 16.08.2013 eine Stellungnahme des
LVR — Amt fur Denkmalpflege im Rheinland ein. Die Stadt Bornheim hat die Stellungnahme
ausgewertet und einen entsprechenden Beschlussvorschlag erarbeitet (siehe Anlage dieser
Vorlage). Die eingegangene Stellungnahme enthalt Gber die bereits von anderen Behdrden
und Privatpersonen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geadufRerten Anregungen hinaus
keine wesentlich neuen Aspekte. Die Anregungen beriihren nicht die Grundzige der Pla-
nung und somit filhrt diese Stellungnahme ebenfalls nicht zu einer Anderung des Planes.

Es wird empfohlen, die 3. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Bornheim Nr.
206 (Ortsteil Hersel) in der vorliegenden Fassung als Satzung zu beschliel3en.

Zur Einsicht in die Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman
8§ 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
8§ 4 Abs. 1 BauGB und der Stellungnahmen der Stadt Bornheim verweise ich auf die Vorlage
397/2012-7 aus der Sitzung vom 20.09.2012.

Die Stellungnahmen aus der Beteiliqung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der
Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 2 BauGB sowie die
Stellungnahme der Stadt Bornheim hierzu sind in der Anlage der Vorlage Nr. 342/2013-7 aus
der Sitzung vom 13.08.2013 beigefligt.

Die im Nachgang der Offenlage eingegangene Stellungnahme des LVR sowie die dazu erar-
beitete Stellungnahme und der Beschlussvorschlag der Stadt Bornheim liegen im Anhang
dieser Vorlage bei.

Soweit Erganzungen zu der Stellungnahme der Stadt Bornheim aus der Beteiligung nach § 3
Abs. 1 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 BauGB erforderlich waren, sind diese in die der Vorlage Nr.
342/2013-7 aus der Sitzung vom 13.08.2013 beiliegenden Stellungnahme nach § 3 Abs. 2
BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangen.

Ebenfalls wird empfohlen den stadtebaulichen Vertrag aus der Vorlage Nr. 342/2013-7 der
Sitzung vom 13.08.2013 zur Sicherung der gewiinschten Umsetzung des Vorhabens zu be-
schliel3en.

Die Unterlagen, auf die verwiesen wurde und die nicht als Ausdruck der Anlage beiliegen,
sind im Ratsprogramm_Session verfugbar und kénnen auch bei der Stadt Bornheim im
Fachbereich 7 (RathausstralRe 2, Zi. Nr. 405, 407, 409, 411) zu den Dienstzeiten eingesehen
werden. Fir Ratsmitglieder ohne digitalen Anschluss kénnen die Unterlagen auf Wunsch
erneut vervielfaltigt werden.

Um ein Suchen in den verschiedenen Vorlagen zu ersparen, sind die genannten Unterlagen
dieser Vorlage als Onlinedokumente beigefligt. Auf ein erneutes Abdrucken wurde aus Kos-
tengriinden und um die Umwelt zu schonen verzichtet.
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Finanzielle Auswirkungen
voraussichtlich 150,- € fur Bekanntmachung und Mitteilung der Beschliisse

Anlagen zum Sachverhalt

Ubersichtskarte

Abwégung der Stadt Bornheim zur Stellungnahme des LVR
Bebauungsplan

textliche Festsetzungen

Begriindung

Stellungnahme des LVR

Nicht abgedruckte Anlagen:

Anlagen aus der Vorlage 342/2013-7 der Sitzung vom 13.08.2013:
Stadtebaulicher Vertrag

Abwégung der Anregungen aus der Offenlage

Stellungnahmen der Birger im Rahmen der Offenlage
Stellungnahmen der TOB im Rahmen der Offenlage

Anlagen aus der Vorlage 397/2012-7 der Sitzung vom 20.09.2012:
Abwéagung Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung
Stellungnahmen der Birger im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
Stellungnahmen der TOB im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
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Ubersichtskarte zur 3. Anderung und 1. Erweiterung
des Bebauungsplanes Bornheim Nr. 206 BORNYEI N
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Bebauungsplan Bornheim Nr. 206,
(Ortsteil Hersel)
3. Anderung und 1. Erweiterung
in der Ortschaft Hersel

Der Rat der Stadt Bornheim hat in seiner Sitzung am 17.11.2011 gemal3 § 2 (1) BauGB die
Einleitung des Verfahrens zur 3. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes
Bornheim Nr. 206 (Ortsteil Hersel) beschlossen. In gleicher Sitzung hat der Rat die
Durchfuihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR 83 (1) und §4 (1) BauGB
beschlossen. Nachdem in der Zeit vom 19.01.12 bis 15.02.2012 die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit erfolgte, hat der Rat der Stadt Bornheim in seiner Sitzung am 20.09.2012
die Stellungnahmen der Stadt zu den eingegangen Schreiben beschlossen. Ebenfalls wurde
beschlossen, dass auf dieser Grundlage die Offenlage vorbereitet werden soll. Am 06.12.12
hat der Rat in seiner Sitzung die Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
beschlossen.

Die offentliche Auslegung fand vom 24.01.2013 bis einschlieBlich 25.02.2013 statt.

A. Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange gem. § 4 (2) BauGB

Im Nachgang zur offentlichen Auslegung ging noch eine Stellungnahme ein.

1. LVR- Amt fir Denkmalpflege im Rheinland, Schreiben vom 16.08.2013

Stellungnahme:

Die Stellungnahme enthélt Gber die bereits von anderen Privatpersonen und Behorden
enthaltenen Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach den 88 3(2) und 4 (2)
BauGB im Wesentlichen keine neuen Aspekte.

Umgebungsschutz

Zur Frage des Umgebungsschutzes hat sich das OVG NRW zum Beispiel in seinem Urteil
vom 08.03.2012 (AZ: 10 A 2037/11), welches die Kirche Sankt Gereon in Koln betraf,
grundsatzlich gedufert. In RN 50 und 54 fihrt das OVG NRW aus, inwiefern eine
angemessene Gestaltung der Umgebung eines Denkmals ermdglicht werden kann und soll,
obliegt der abwagenden Entscheidung der 6ffentlichen Planungs- und MalRnahmentrager (8
1 Abs. 3 Satz 2 DSchG NRW). Demnach sind die Belange der Denkmalpflege im Rahmen
der Abwagung in angemessener Weise zu berticksichtigen (8 9 Abs. 3 Satz 1 DSchG NRW).
Eine Beeintrachtigung des denkmalrechtlich geschitzten Erscheinungsbildes eines
Baudenkmales liegt erst dann vor, wenn der mit dem Erscheinungsbild angesprochene
Denkmalwert durch das Vorhaben herabgesetzt wird (RN 74). Davon kann durch die
getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan nicht gesprochen werden.

Die Lage des Bayerhofes war aus der Historie heraus insb. durch seinen Bezug zur
Flussaue des Rheines und die Lage an deren Hochufer bestimmt. Dieser offene Bezug bleibt
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gewadbhrleistet und wird durch den Rickbau des Sportplatzes zu extensiven Wiesenflachen
verstarkt.

Bereits heute ist der Bayerhof zum Siedlungsgebiet des Ortsteils Hersel entlang der
Bayerstralle durch Wohngebaude umgeben, die mindestens genauso nah an ihn
heranriicken, wie die geplante Bebauung. Vor diesem Hintergrund besteht an dieser Stelle
eine entsprechende stadtebauliche Vorpragung mit einem eher geschlossenen Charakter.

Der Uferbereich am Rhein weist eine Vielzahl unterschiedlicher Gebaude auf, die keine
einheitliche Struktur vorgeben. Es besteht ein Nebeneinander von Wohngebauden und
groRRformatigen Strukturen, die in unmittelbarer Nachbarschaft denkmalgeschutzter baulicher
Anlagen wie der Kirche und dem Aegidiussaal oder zu den Hofanlagen Marienhof und
Bayerhof stehen. Die Flachen neben dem Bayerhof waren auch im bisherigen
Bebauungsplan als Bauflachen fur Abwasseranlagen festgesetzt.

Der Bayerhof selbst schottet sich durch die hohe Mauer entlang der Bayerstrale aus
stadtebaulicher Sicht gegeniiber dem Plangebiet ab. Der Bereich zwischen der Mauer und
den Gebauden des Bayerhofs ist zudem fast vollstandig begrint und mit hohen Baumen
bestanden. Eine Sichtbeziehung von der Strale und dem Plangebiet ist gegentber den
Gebauden des Bayerhofs daher nicht vorhanden oder nur sehr eingeschrankt mdglich.

Maf der baulichen Nutzung

Die Gesamtbeurteilung des Bauvorhabens muss in einem grolBeren Zusammenhang
gesehen werden: Bornheim ist eine prosperierende Stadt zwischen den Oberzentren Kéln
und Bonn und erfreut sich einer weiterhin wachsenden Bevdlkerung. Mit der vorgesehenen
Innenentwicklung untergenutzter Flachen kann der Ortsteil Hersel an dieser Stelle nach den
Vorstellungen des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Bornheim sinnvoll
abgerundet werden. Die Versiegelung von Freiflachen im Auf3enbereich wird dadurch
reduziert. Demnach besteht hier ein Gbergeordnetes, 6ffentliches Interesse an der weiteren
Bereitstellung von dringend benétigtem Wohnraum.

Die bestehende Bebauung an der unteren Bayerstral3e zeichnet sich durch Wohngebaude
mit zwei Vollgeschossen und einem ausgebautem Dach aus. Die Bebauung erhebt sich auf
einem Sockel bzw. einer Anschittung. Diese im Bereich der umgebenden Bebauung
vorhandenen Merkmale bilden den Maf3stab fur die Neuplanung. Die 54 Stellplatze sind in
einem Garagengeschoss angeordnet, wodurch eine Blockade der umgebenden Stral3en
sowie eine Beeintrachtigung des Ortshildes durch parkende PKW vermieden werden. Das
Garagengeschoss der Neuplanung entspricht dem Sockelgeschoss der umgebenden
Bebauung an der unteren Bayerstral3e.

Das Vorhaben ordnet sich in Bezug auf den Bayerhof ein. Die ortsbildpragende und den
Bayerhof umgebende Mauer wird beim Ausbau der Bayerstral3e beriicksichtigt und erhalten.
Das Baufeld im WAS berticksichtigt einen ca. 22 m groRen Abstand zum néchstgelegenen
Gebdude des Bayerhofes. Der Abstand zwischen dem Baufeld des WA4 und den
Baulichkeiten des Bayerhofes betragt ca. 29 m.

Die maximale Traufhdhe des Bayerhofes betragt 60,5 m tber NHN; die maximale Firsththe
64,3 m UNHN. Demgegenuber bleibt die Hohe des Neubauvorhabens mit einer Traufhéhe
von max. 60,1 m UNHN und einer zulassigen maximalen Gebaudehohe von 62,7 bzw. 63,2
m UNHN zurlick. Zur Beurteilung des Sachverhaltes liegen mit den o0.g. Angaben zu den
Gebaudeabstédnden und der Hohensituation ausreichende Angaben vor, so dass sich weitere
Schnittzeichnungen erubrigen.

Die Traufhtéhe der Neubauten bleibt leicht unterhalb der des Bayerhofes und liegt somit in
vergleichbarer Hohenlage. Die geplante Firsthohe der Neubauten liegt eindeutig unterhalb
der Hohe der Hofanlage. Mit diesen Festsetzungen wird den wesentlichen Anforderungen
des Amtes fur Denkmalpflege entsprochen.
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Vor diesem Hintergrund kann zusammenfassend festgestellt werden, dass eine
.herabsetzenden“ Wirkung des Neubauvorhabens gegentiber dem Bayerhof nicht stattfindet
zumal die Gebaude des Bayerhofes auf einer hohen Béschung errichtet wurden und dadurch
eine besondere Dominanz erhalten.

Dachform

Der urspriinglichen Absicht des Vorhabentragers, die Gebdude mit Flachdachern
auszufuhren, wurde aufgrund von Anregungen aus der friihzeitigen Burgerbeteiligung nicht
gefolgt, da sie fur die umgebende, bestehende Bebauung nicht typisch sind. Die im
Bebauungsplan festgesetzten Mansarddéacher innerhalb des WA3 und WA4 stellen in der
Form des geneigten Daches ein architektonisches Element dar, was sich in die Ortlichkeit
einfligt und im Rahmen der Abwéagung als vertretbar eingeschéatzt wird.

Das von der Denkmalbehorde angeregte Satteldach wirde aufgrund seiner starkeren
Neigung die maximale Gebaudehthen der Neubauten innerhalb der Baugebiete WA3 und
WAA4 noch Gberragen und wird auch vor diesem Hintergrund nicht favorisiert.

Dacheindeckungsmaterial

Die umgebende Bebauung ist durch eine Vielzahl an unterschiedlichen
Dacheindeckungsmaterialien bestimmt. Ein eindeutiger Mafstab, der in einem
Bebauungsplan festgesetzt werden kdnnte, lasst sich daraus nicht begrinden.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Diese Anlagen brauchen im Bebauungsplan nicht ausgeschlossen zu werden. Die im WA3
und WA4 vorgesehenen Mansarddéacher sind aufgrund dieser Dachform hierfir nicht
geeignet. Dartber hinaus sieht der Vorhabentrager keine solchen Anlagen vor.

Fassadengestaltung
Wie bei den Dacheindeckungsmaterialen ist die umgebende Bebauung durch eine Vielzahl
an unterschiedlichen Fassadengestaltungen gepragt. Ein prégender Mal3stab lasst sich
daraus nicht ableiten.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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STADT BORNHEIM

Bebauungsplan Bornheim Nr. 206
(Ortsteil Hersel)
3. Anderung und 1. Erweiterung

Textliche Festsetzungen

Stand: 22. April 2013
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In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Allgemeine Wohngebiete (WA; WA,, WA; WA,)
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB sowie 88 1 und 4 BauNVO)

Gemal? 8 1 (5) BauNVO sind nicht stdrende Handwerksbetriebe nur ausnahmsweise
zulassig.

Gemall § 1 (6) BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stoérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuléssig.

2. Malf der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 und (3) BauGB sowie 88 16, 19 und 21a BauNVO)

2.1 Gebaudehohen

Gemal § 21a (1) BauNVO sind im WA,;, WA; und WA, Garagen- und Kellergeschosse auf
die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen.

GemalR 8 16 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass die Oberkante des Garagen- und
Kellergeschosses eine maximale Hohe von 53,5 m GNHN im WA; und 54,0 m GNHN im WA,
nicht tberschreiten darf.

GemalR 8 16 (6) BauNVO durfen die maximalen Geb&audehdhen durch technische
Aufbauten, wie zum Beispiel Luftungsanlagen, Kamine, Aufzugsiberfahrten um maximal 1,5
m Uberschritten werden.

2.2 Grundflachenzahl (GRZ)
Gemall 8§ 19 (4) Satz 3 BauNVO darf die in der Planzeichnung festgesetzte GRZ durch
Nebenanlagen sowie Garagen- und Kellergeschosse im WA; und WA, bis zu einem Mal3 von
0,6 Uberschritten werden.
2.3 Geschossflachenzahl (GF2)
Gemal § 21a (4) Nr. 1 BauNVO bleiben die Flachen von Garagen- und Kellergeschossen im
WA,, WA; und WA, bei der Ermittlung der GFZ unbericksichtigt.
3. Baugrenzen, Bauweise

(8 9 (1) Nr. 2 BauGB sowie 88 22 und 23 BauNVO)
GemalR § 23 (3) BauNVO ist ein Uberschreiten der in der Planzeichnung festgesetzten
Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie zum Beispiel Gesimse, Dachvorspringe,
Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen sowie durch Vorbauten, wie zum Beispiel

Erker oder Balkone bis zu einem Malf3 von 1,50 m zulassig.

Gemal § 23 (3) BauNVO durfen festgesetzte Baugrenzen durch Terrassen bis zu 3,0 m
Uberschritten werden.
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Gemal § 22 (4) BauNVO wird im WA; und WA, fir das Garagen- und Kellergeschoss eine
abweichende Bauweise festgesetzt. Das Garagen- und Kellergeschoss darf eine Lange von
mehr als 50 Metern besitzen. Die abweichende Bauweise entspricht ansonsten der offenen
Bauweise.

4, Stellplatze und Garagen
(89 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVvO)

GemalR § 12 (6) BauNVO sind im WA; und WA, offene und Uberdachte Stellplatze sowie
Garagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und den seitlichen Abstandsflachen
der Gebaude bis zur rickwartigen Baugrenze und in den hierfir festgesetzten Flachen
zulassig.

Gemal § 12 (4) BauNVO sind im WA; und WA, oberirdische Stellplatze und Garagen nicht
zulassig. Alle Stellplatze sind in Garagen- und Kellergeschossen anzuordnen.

5. Gehrechte fur die Anlieger im Hochwasserfall
(8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Gemal 8§ 9 (1) Nr. 21 BauGB sind die Flurstiicke 346 und 376 mit einem Gehrecht fur die
Anlieger des Flurstiicks 375 im Hochwasserfall zu belasten.

Gemal 8 9 (1) Nr. 21 BauGB sind die Flursticke 333, 346 und 376 mit einem Gehrecht fur
die Anlieger des Flurstiicks 67 im Hochwasserfall zu belasten.

Gemal 8 9 (1) Nr. 21 BauGB ist das Flurstiick 333 mit einem Gehrecht fiir die Anlieger der
Flurstiicke 68 und 69 im Hochwasserfall zu belasten.

6. Grinordnerische Festsetzungen
(8 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

GemalR § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind im Bereich der offentlichen Grinflache artenreiche
Wiesenflachen zu entwickeln. Auf mindestens 20 % der Flache sind lebensraumtypische
Geholze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Gemal 8 9 (1) Nr. 20 BauGB sind innerhalb des WA, mindestens zwei lebensraumtypische
Laubbaume (3 x v, Stammumfang 18 — 20 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Das
Baugrundstlck ist zweiseitig mit einer lebensraumtypischen Hecke zu umgeben.

GemalR 8 9 (1) Nr. 25 BauGB sind die Flachen aufRerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen sowie ErschlielBungswegen und Nebenanlagen innerhalb der WA; und
WA, dauerhaft zu begriinen. Die Flachen sind als Rasen auszubilden und mit mindestens 20
% lebensraumtypischen Strduchern zu gestalten. Zusatzlich sind mindestens zehn
lebensraumtypische Laubbaume (3 x v, Stammumfang 18-20 cm) in Abstimmung mit der
Stadt Bornheim zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

GemalR 8§ 9 (1) Nr. 25 BauGB sind nicht Uberbaubare Bereiche von Garagen- und

Kellergeschossen grundséatzlich zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind die erforderlichen
ErschlieBungswege und Nebenanlagen.
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7. Zuordnung der AusgleichsmalBhahmen zu den offentlichen Verkehrsflachen
(8 1a (3) BauGB)

GemalR § la (3) BauGB wird der 0&kologische Ausgleich fir die Neuanlage von
Verkehrsflachen, die nicht bereits gemall § la (3) Satz 5 BauGB zulassig waren, den
offentlichen Grunflachen und den dort festgesetzten MalRnahmen zugeordnet.

8. Artenschutz
(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind Geholzrodungen, Baumfallungen und das Entfernen von
Vegetation nur im Zeitraum vom 01. November bis 29. Februar zuléssig.

9. Aufschiebende Bedingung
(8 9 (2) Nr. 2 BauGB)

Gemal 8 9 (2) Nr. 2 BauGB werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen im
WA;, WA, und WA ; erst gultig, wenn die Nutzung des Sportplatzes aufgegeben ist.

Il. Kennzeichnung
(8 9 (5) Nr. 3 BauGB)

Fir die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache gilt Folgendes:

1. Die Auffillungsmachtigkeit wird mit maximal ca.l2 m angegeben. Der besonderen
Setzungsproblematik ist anhand einer geeigneten Griindungstechnik zu begegnen.

2. Der Sulfatgehalt wurde als stark beton-angreifend bewertet. Dies ist bei den
BaumalRnahmen zu beachten.

3. In einigen Bodenproben wurden erhéhte Bor-, Phenol-, PAK-, Arsen- und insbesondere
Bleigehalte festgestellt. Menge und Qualitat sowie Entsorgungsstellen von belastetem
Material sind zu dokumentieren.

4. Nach Abschluss der Erdarbeiten ist eine Untersuchung des Oberbodens gemali
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) durchzufiihren. Dabei sind die Prifwerte
der BBodSchV hinsichtlich Wohngebieten einzuhalten.

5. Sollte fiir die Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht, z.B. in privaten Garten,
Fremdbodenmaterial verwendet werden, so sind die Vorsorgewerte der BBodSchV
gemal Anhang 2, Punkt 4 einzuhalten.

6. Das Regenwasser der versiegelten Flachen darf nicht auf Flachen der Altablagerung
versickert werden. Die Anlage von nicht abgedichteten Wasserfangen, Senken und
Teichen ist nicht zulassig.

7. Bei Reduzierung des vorhandenen Versiegelungsanteils wird aufgrund einer erhdhten
Infiltrationsrate ggf. eine erneute Grundwasseriberwachung notwendig. Dies ist mit der
unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

8. Die notwendigen Erd- und Entsorgungsarbeiten sowie Untersuchungen sind aufgrund der

vorhandenen Belastungen gutachterlich in Abstimmung mit dem Rhein-Sieg-Kreis zu
Uberwachen und zu dokumentieren.
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Il. Hinweise
1. Uberschwemmungsbereich

Im Zusammenhang mit der Hochwasserrisikomanagementrichtlinie wurde das
Uberschwemmungsgebiet des Rheins im Auftrag der Bezirksregierung Koéln tiberarbeitet und
die neu ermittelten Abgrenzungen am 27.11.2012 vorlaufig gesichert. Die Baugebiete WA,,
WA; und WA, liegen innerhalb dieser vorlaufig gesicherten Abgrenzungen.

Die Bezirksregierung Kéln hat mit Schreiben vom 05.04.2013 bestétigt, dass der durch einen
Wall geschitzte Bereich der ehemaligen Klaranlage Hersel entgegen der bisherigen
Ausweisung der vorlaufigen Sicherung des Uberschwemmungsgebietes nicht in die
gesetzliche Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes aufgenommen wird. Fiir den Teil
der geplanten Bebauung, der innerhalb des geschitzten Wallbereiches liegen wird, wird
keine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich werden. Dieser Bereich entspricht dem im
Bebauungsplan Nr. 206 festgesetzten Baugebiet WA,. Die unten aufgefihrten Hinweise
gelten somit nur noch fur die Baugebiete WA, und WA;.

Eine Genehmigung baulicher Anlagen innerhalb des vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebietes ist nach § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) nur mdglich,
wenn in jedem Einzelfall das Vorhaben

e die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust
von verloren gehendem Riickhalteraum zeitgleich ausgeglichen wird,
e den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachhaltig verandert,

e den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
¢ hochwasserangepasst ausgefihrt wird

oder wenn die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden
kénnen.

Gemal § 113 Abs. 5 Landeswassergesetz (LWG) sind Anlagen zur Wasserversorgung und
Anlagen  zur  Abwasserbeseitigung innerhalb  des  gesetzlich  festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes und innerhalb des vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebietes entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik
hochwassersicher zu errichten und zu betreiben.

Ab einem Rheinpegel von maximal 51,65 m GUNHN sind im WA, und WA; Garagengeschosse
zu fluten.

2. Kampfmittelbeseitigung

Es liegt ein diffuser Kampfmittelverdacht vor. Es wird eine geophysikalische Untersuchung
der Flache durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) empfohlen. Sofern es nach 1945
Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben.
Diese bauseitig durchzufiihrende Arbeit vorbereitender Art sollte, falls keine anderen Griinde
dagegen sprechen, zweckmaligerweise mit Baubeginn durchgefihrt werden. Zur genauen
Feststellung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird ein
Ortstermin  mit einem Mitarbeiter des KBD stattfinden. Vorab werden dem KBD
Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine Erklarung inkl. Plane uber
vorhandene Versorgungsleitungen zur Verfigung gestellt. Sofern keine Leitungen vorhanden
sind, ist dieses dem KBD schriftlich zu bestatigen.

Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. empfiehlt der KBD eine Sicherheitsdetektion. Die

A5/277 >



weitere Vorgehensweise ist dem Merkblatt ,Merkblatt fiir das Einbringen von
»Sondierbohrungen” im Regierungsbezirk KéIn“ zu entnehmen.

3. Archéaologische Bodendenkmale

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist unverziglich die Stadt als
Untere Denkmalbehtérde oder die Aullenstelle des Rheinischen Amtes fir
Bodendenkmalpflegen in Overath, Gut Eichthal, an der B 484, 51491 Overath, Tel.:
02206/9030-22 zu unterrichten. Auf die 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG
NW) wird hingewiesen.

4, Stadtebaulicher Vertrag

Zur Sicherung der Umsetzung der Planung wird ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der
Stadt Bornheim und dem Vorhabentrager im WA; WA; und WA, abgeschlossen.

Des Weiteren werden ausgewdahlte Nebenbestimmungen aus dem Bebauungsplan durch
Eintragungen im Grundbuch gesichert.

Diese Textlichen Festsetzungen wurden vom Rat der Stadt Bornheim in seiner Sitzung am
beschlossen.

Bornheim, den

Blrgermeister
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TEIL A: BEGRUNDUNG

1. Lage des Plangebietes

Das ca. 1,5 ha groRRe Plangebiet liegt in der Bornheimer Ortschaft Hersel. Der Plangeltungsbe-
reich wird im Wesentlichen wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die nérdliche Grenze des Sportplatzes

Im Osten durch die 6stliche Grenze des Sportplatzes und die Bayerstral3e

Im Siden durch die nérdliche Grenze der bestehenden Bebauung am Weingarten

Im Westen durch die sudliche, 6stliche und nérdliche Grenze der bestehenden Bebauung an
der Siegstral3e und der Bayerstral3e sowie die westliche Grenze des Sportplatzes

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist der Planzeichnung des Bebauungsplanes und der
nachfolgenden Karte zu entnehmen.

Geltungsbereichsplan

2. Planungsanlass

Die Firma Areecon GmbH aus Troisdorf als Vorhabentréager plant im norddstlichen Bereich der
BayerstraRe auf einer ca. 0,4 ha groRen Teilflaiche des Anderungs- und Erweiterungsgebietes
des Bebauungsplanes die Realisierung von insgesamt drei Wohngebauden mit zusammen ca. 30
Wohneinheiten. Der 1. Bauschnitt soll das Gelande des ehemaligen Regenklarbeckens, der 2.
Bauabschnitt den Parkplatz des Sportplatzes umfassen.

Daneben soll das Gelande des Sportlerheimes des TuS Germania Hersel 1910 e.V. sowie die
Flurstiicke 68 und 69 angebotsorientiert mit in den Erweiterungs- und Anderungsbereich einbe-
zogen werden, um die sinnvolle SchlieBung von Baultiicken zu erméglichen.

2
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Mit der vorgesehenen Innenentwicklung teilweise brachliegender Flachen kann der Ortsteil Her-
sel an dieser Stelle nach den Vorstellungen des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes (FNP)
der Stadt Bornheim sinnvoll abgerundet werden. Die Versiegelung von Freiflachen im AulR3enbe-
reich wird dadurch reduziert.

Der im Uberschwemmungsgebiet des Rheines und im Landschaftsschutzgebiet liegende Sport-
platz soll aufgrund der Planungen der Stadt Bornheim verlagert werden. An dessen Stelle soll
eine offentliche Grinflache entstehen. Die Bayerstral3e soll bis auf Héhe des Neubauvorhabens
mit einem Querschnitt von 7,55 m ausgebaut werden.

Da kein geeignetes Planungsrecht gegeben ist, muss der bestehende Bebauungsplan Bornheim
Nr. 206 erweitert und geandert werden. Die Kosten der Erarbeitung der Kartengrundlage, der
Entwurfsplanung fiir den Ausbau der Bayerstral3e, des Bebauungsplanes und der erforderlichen
Fachgutachten werden vom Vorhabentrager tibernommen.

3. Planungsrechtliche Situation

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg ist der zur
Bebauung vorgesehene Bereich des Plangebietes als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dar-
gestellt. Der Sportplatz liegt im allgemeinen Freiraum und Agrarbereich und wird Uberlagert durch
Flachen zum Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung sowie von einem
regionalen Griinzug. Die Planung widerspricht damit nicht den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung.

Der rechtsgiltige FNP der Stadt Bornheim stellt fir das Plangebiet Gberwiegend Wohnbauflache
dar. Der Sportplatz ist bereits als Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage aufgenom-
men worden. Ostlich an das Sportplatzgeldnde schlieRen sich Freiflachen an, auf denen laut den
Darstellungen des FNP AusgleichsmaRBnahmen angeordnet werden sollen. Die Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes kann laut den Vorgaben des FNP aus ihm entwickelt werden.

Das Plangebiet liegt uberwiegend im Bereich des seit dem 13.10.1972 rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Bornheim Nr. 206. Fir das Plangebiet setzt die Planzeichnung des Bebauungspla-
nes im Wesentlichen folgendes fest: Teile des Sportplatzes sind als Griunflachen nachrichtlich
festgesetzt worden. Die BayerstralRe und die SiegstralRe wurden in einem Ausbauquerschnitt von
10,5 Metern vorgegeben. Der Parkplatz des Sportplatzes, das Regenklarbecken und ein anlie-
gendes Privatgrundstiick sind als Flache fiir die Beseitigung von Abwasser aufgenommen wor-
den. Das Eckgrundstiick Bayerstral3e/ SiegstraRe wurde als Baugrundstiick fir den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung Sportheim festgesetzt. Die bestehende Wohnbebauung wurde als
allgemeines Wohngebiet mit 1 bis 2 Vollgeschossen, einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und
einer Geschossflachenzahl (GFzZ) von 0,5 bzw. 0,8 je nach der Anzahl der zuldssigen Vollge-
schosse fixiert. Es gilt die offene Bauweise. Hinter dem Geldnde des Sportheimes sollte ein
Spielplatz mit Zuwegung aus Richtung der StraRe Weingarten realisiert werden.

Im Geltungsbereich des rechtskraftigen Landschaftsplanes Nr. 2 des Rhein- Sieg- Kreises liegt
innerhalb des Plangebietes nur der Sportplatz sowie die norddstliche Kreuzungsbereich der Bay-
erstral3e. Alle Gbrigen Flachen werden dem Innenbereich zugeordnet. In der Entwicklungskarte
ist als Entwicklungsziel 1b ,Erhaltung pragender Landschaftsteile sowie Anreicherung und 6kolo-
gische Aufwertung mit naturnahen Lebensraumen und gliedernden und belebenden Elementen”
enthalten. In der Festsetzungskarte liegt der Sportplatz und die Kreuzung der BayerstralRe inner-
halb des Landschaftsschutzgebietes und wird von geschitzten Landschaftsbestandteilen umge-
ben. Ostlich daran anschlieRend ist ein Bereich festgesetzt, der zur Anlage oder Wiederherstel-
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lung naturnaher Lebensraume vorgesehen ist. Die Bebauungsplan- Anderung und - Erweiterung
widerspricht auch nicht den wesentlichen Zielen und Festsetzungen des Landschaftsplanes.

4, Bestandssituation

Stadtebauliche Situation

Die nahere Umgebung des Plangebiets wird Uberwiegend durch Wohngebdude, das Geldnde
des historischen Bayerhofes im Osten, Lagerplatze fir Boote und ansonsten durch den Rhein mit
seinen Inseln und Seitenarmen bestimmt.

Das Plangebiet liegt topographisch gesehen unterhalb der Ufer- Terrasse, auf dem sich das e-
hemalige StrafRendorf Hersel im Bereich der RheinstraBe entwickelt hat. Der H6henunterschied
zwischen der BayerstralRe parallel zum Sportplatz und der Bebauung Weingarten kann mit ca. 8
bis 10 Metern angegeben werden.

An der Siegstral3e bestehen das Sportlerheim des TuS Germania Hersel 1910 e.V. sowie das
Bootshaus des Herseler Wassersport- Vereins 1930 e. V. mit gastronomischer Einrichtung im
Eckbereich der BayerstralRe. Als Gebietseinstufung ist daher von einem allgemeinen Wohngebiet
(WA) auszugehen.

Die Geschossigkeit der bestehenden Bebauung bewegt sich im Bereich von bis zu 2 Vollge-
schossen mit ausgebautem Dach. Bei der Bebauung gegeniiber dem Sportplatz ist zu bertck-
sichtigen, dass diese uber Stitzwande und Sockel ca. 1 bis 3 Meter Uber dem Stra3enniveau
liegt. Dadurch wirkt die Bebauung dominanter, als dies eine reine Bewertung nach der Zahl der
Vollgeschosse erlauben wiirde.

Auf dem Baugrundstiick befindet sich derzeit noch ein ehemaliges Regenklarbecken, das von
technischen Einrichtungen (Gebaude, Betonbecken etc.), verwilderten Wiesenflachen und von
Gehdlzen (Baume und Straucher) umgeben ist. Im Suden und Westen wird das Grundstiick von
einer bis zu ca. 7 Meter hohen B&schung begrenzt. Der nordliche Bereich des Baugrundsticks ist
unbefestigt mit einer Schotterdecke ausgefihrt und wird derzeit als Parkplatz fur den Sportplatz
genutzt. Dieser ist als Hartplatz ausgefihrt und wird durch hohe Pappeln eingerahmt. Neben den
Garten der Wohnbebauung sind auch die Freiflachen des Sportlerheimes géartnerisch gestaltet.
Ostlich neben dem Geb&ude BayerstraRe 61 liegt ein Kleingarten.

Die Bauparzelle des Sportlerheimes liegt im Bereich der Altablagerung 5208/163.

Erschlieung
Die Uberdrtliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der A 555, Ausfahrt Bornheim Uber

die Roisdorfer Strafe (L 118) zur Elbestralle (L 300). Von hier bestehen iber verschiedene
Querstrallen Anbindungsmaoglichkeiten zur RheinstralRe. Von dieser wiederrum gelangt man tber
die SiegstralRe (Einbahnstral3e Richtung Norden) oder die Bayerstral3e zum Plangebiet.

Die ErschlieBung mit dem OPNV erfolgt tiber die Stadtbahnlinie 16 der KVB, die zwischen Bonn
Bad Godesberg und Kéln Niehl im 20-Minutentakt verkehrt. Von der Haltestelle Bornheim, Hersel
erreicht man das Plangebiet fu3laufig in ca. 15 Minuten.

Zudem verkehrt die Buslinie 406 zwischen Uckesdorf und der Haltestelle Bornheim, Hersel Bf.
(Stadtbahn) im 20-Minutentakt. Von der Haltestelle Bornheim, Alte Schule erreicht man das
Plangebiet fulaufig in ca. 10 Minuten.
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Technische ErschlieRung:

Das auf dem Grundstick befindliche Regenrickhaltebecken wird zurtickgebaut. Das ebenfalls
auf dem Grundstiick vorhandene Abwasserpumpwerk wird im Bereich der Bayerstra3e wieder
hergestellt.

Die RWE versorgt die Hauser Bayerstral3e Nr. 61 bis 67 uber eine Freileitung bzw. ein Erdkabel.
Diese Leitungen mussen abgebaut und durch entsprechende Kabellegungen vor der Demontage
ersetzt werden, sobald das Sportlerheim abgerissen wird. Die Stromversorgungskabel auf dem
Gelande des Regenriickhaltebeckens und die Freileitung fir den Beleuchtungsmast kénnen er-
satzlos demontiert werden.

Infrastruktur

Die soziale Infrastruktur in Form von Kinderspielplatzen, Kindertageseinrichtungen, Grundschule
und weiterfihrenden Schulen (Ursulinenschule) sind in der Ortschaft Hersel bereits vorhanden
und werden durch die Neubebauung gestarkt.

Lebensmittelmarkte befinden sich im Kreuzungsbereich der ElbestralRe (L 333) mit der Roisdorfer
StralRe (L 118). Vor allem an der Rheinstral3e bestehen diverse Dienstleistungsangebote fur den
kurz- und mittelfristigen Bedarf und einige gastronomische Betriebe.

5. Ziel und Zweck der Planung

Der bestehende Bebauungsplan Bornheim Nr. 206 wird erweitert und gedndert, um eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung im Einklang mit den Ubergeordneten Planungen (Regionalplan,
FNP, Landschaftsplan) zu gewahrleisten. Ziel der Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die vorhabenbezogene
Errichtung von drei Wohngeb&uden mit ca. 30 Wohneinheiten in zwei Bauabschnitten. Weitere
Ziele der Planung sind die angebotsorientierte Abrundung der Wohnbaugrundstiicke des Sport-
lerheims sowie der Flurstiicke 68 und 69, die Nachnutzung des Sportplatzes als Griinflache so-
wie der Ausbau der Bayerstral3e bis auf Hohe des Neubauvorhabens als AnliegerstralRe mit ei-
nem Regelquerschnitt von 7,55 m und geschwindigkeitsreduziertem Charakter.

Die ausgewiesenen Bauflachen sollen insbhesondere der Deckung des kurz- bis mittelfristigen
Wohnbedarfs fur Eigenheime sowie Eigentumswohnungen dienen. Dabei werden die Vorausset-
zungen fur die Errichtung einer an den heutigen Wohnbedurfnissen orientierten Wohnbebauung
geschaffen. Dazu gehort im Sinne des Klimaschutzes auch die Schaffung der stéadtebaulichen
Rahmenbedingungen fur die Nutzung erneuerbarer Energien. Es sind folgende Maflinahmen vor-
gesehen:

e Gunstige Ausrichtung der Wohngeb&aude nach Siiden zur passiven Speicherung der Sonnen-
energie
¢ Einhalten der Vorgaben des KfW 70-Standard bezogen auf die EnEV 2009

6. Stadtebauliches Konzept

Bebauungskonzept

Der bestehende Sportplatz nérdlich der BayerstralR3e soll zugunsten eines Ersatzstandortes im
Bereich des Herseler Friedhofes westlich der ElbestralRe (L 333) aufgegeben werden. Die Aufga-
be der Anlage am Rheinufer ist sinnvoll, da der Unterhaltsaufwand durch die Lage im Uber-
schwemmungsgebiet des Rheines vergleichsweise hoch ist und die Anlage im Landschafts-
schutzgebiet liegt. Stérungen durch den Sportbetrieb selbst und die erzeugten Verkehre von
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Sportlern und Besuchern auch in den Abendstunden und am Wochenende werden daher entfal-
len.

Der Sportplatz soll als Grun- und Ausgleichsflache umgestaltet werden. Die Veranstaltungen und
Feste, die derzeit noch auf dem Parkplatz sudlich der BayerstralRe stattfinden, kénnen zukilnftig
auf dem Geléande des neuen Sportplatzes ausgerichtet werden. Kleinere Freizeitaktivitaten und
Feiern kdnnen gegebenenfalls im Bereich des ehemaligen Sportplatzes stattfinden.

In einem 1. Bauabschnitt plant der Vorhabentrager auf dem Gelénde des ehemaligen Regenklar-
beckens die Errichtung von zwei 2- geschossigen Wohngeb&uden mit Mansarddach. In den bei-
den Gebauden sind zusammen ca. 20 Wohneinheiten vorgesehen. Die ful3laufige Erschlie3ung
der Gebaude ist von Sitiden geplant. Der ruhende Verkehr wird in einem Garagen- und Kellerge-
schoss untergebracht. Die Einfahrt liegt an der Ostlichen Bayerstral3e. Es werden pro Wohnung
1,5 Stellplatze errichtet. Zusatzlich sind ca. 6 Besucherstellplatze geplant, die mit in die Gara-
genanlage integriert werden. Durch diese Anordnung kann erreicht werden, dass die gesamte
Wohnanlage autofrei gestaltet und eine Verlagerung von Parksuchverkehren in das Wohnumfeld
vermieden wird.

In einem 2. Bauabschnitt, der nach der Verlagerung des Sportplatzes umgesetzt wird, ist vorge-
sehen, den bestehenden Parkplatz zu Uberplanen. Es ist vom Vorhabentrager beabsichtigt, ein
drittes Haus vergleichbar mit den beiden o0.g. Gebauden zu errichten. Dort sind ca. 10 Wohnein-
heiten vorgesehen. Fir den ruhenden Verkehr gelten die 0.g. Aussagen sinngemaf (15 Stellplat-
ze fur Bewohner, 3 Besucherstellplatze in eigenem Garagen-/ Kellergeschoss).

Aufgrund des Baues des Garagen- und Kellergeschosses und den notwendigen Gelandebewe-
gungen missen alle Gehdlze im Bereich des ehemaligen Regenklarbeckens beseitigt werden.
Nach Realisierung der Hochbauten werden neue Freianlagen (Rasenflachen sowie Strauch- und
Baumpflanzungen) in einem autofreien Wohnumfeld hergestellt.

Als Angebot an eine mogliche Neubebauung ist vorgesehen, im Bereich des Sportlerheimes zwei
Baugrundsticke auszuweisen, auf denen jeweils ein Einfamilienhaus errichtet werden kann. Zu
beachten ist, dass auf diesem Grundstick eine Altlast liegt. Die im Bebauungsplan gegebenen
Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben zu beachten.

Des Weiteren soll auf den Flurstlicken 68 und 69 ebenfalls ein Einzelhaus als Bauliickenschluss
entlang der BayerstralRe zugelassen werden.

Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Im Rahmen einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurde festgestellt, dass durch die Festset-
zung des Bebauungsplanes Eingriffe in die Natur und Landschaft ausgeldst werden, die inner-
halb des Plangebietes (ehemaliger Sportplatz) ausgeglichen werden kdénnen.

Die Zuordnung dieses Ausgleichs erfolgt fur das WA; (Sportlerheim) tber einen noch abzu-
schlielRenden Kaufvertrag.

Fur das WA, wird der Ausgleich durch Pflanzung von Baumen und Hecken auf dem Baugrund-
stiick festgesetzt und muss im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wer-
den.

Fir die Baugebiete WA; und WA, wird es hierzu eine Regelung im stadtebaulichen Vertrag mit
dem Vorhabentréager geben.

Fir den Ausbau der Verkehrsflachen wird der Ausgleich von der Stadt Bornheim Gibernommen
und der Ausgleichsflache textlich zugeordnet.
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Umgang mit der beabsichtigten Neuausweisung des Uberschwemmungsgebietes
Bei der Bezirksregierung Koln finden momentan Untersuchungen statt, das gesetzlich festgelegte
Uberschwemmungsgebiet des Rheines, wie es derzeit der Planung zugrunde lag, anzupassen.

Am 27.11.2012 wurden die Abgrenzungen des vorlaufig angepassten Uberschwemmungsgebie-
tes des Rheins vorlaufig gesichert. Fur die innerhalb dieser Abgrenzungen liegenden Baugebiete
ist eine Ausnahme nach Wasserhaushaltsgesetz bei der Bezirksregierung Kdln zu beantragen.
Die Baugebiete WA,, WA; und WA, liegen innerhalb der am 27.11.2012 vorlaufig gesicherten
Abgrenzungen.

Die Bezirksregierung Koln hat mit Schreiben vom 05.04.2013 jedoch bestéatigt, dass der durch
einen Wall geschitzte Bereich der ehemaligen Klaranlage Hersel entgegen der bisherigen Aus-
weisung der vorlaufigen Sicherung des Uberschwemmungsgebietes nicht in die gesetzliche
Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes aufgenommen wird. Fir den Teil der geplanten
Bebauung, der innerhalb des geschitzten Wallbereiches liegen wird, wird keine wasserrechtliche
Genehmigung erforderlich werden. Dieser Bereich entspricht dem im Bebauungsplan festgesetz-
ten Baugebiet WA,. Die in die textlichen Festsetzungen aufgenommenen Hinweise gelten somit
nur noch fir die Baugebiete WA, und WA;.

In dem an das vorliegende Bebauungsplanverfahren anschlielende Baugenehmigungsverfahren
ist der Nachweis zu flhren, dass als Kompensation fir den Eingriff in das noch festzulegende
Uberschwemmungsgebiet die Flutung von Garagengeschossen oder sonstiger MaRnahmen, die
der Erhaltung des Retentionsvolumens dienen, umgesetzt werden.

Die Hohe, ab der die Garagengeschosse im WA, und WA; geflutet werden miissen, ist im Be-
bauungsplan verankert. Die Umsetzung wird entweder als Nebenbestimmung (WA,) in der Bau-
genehmigung oder als Regelung im stadtebaulichen Vertrag (WAz) gesichert.

Nach § 78 (2) Wasserhaushaltsgesetz kann die Bezirksregierung Koin die Ausweisung neuer
Baugebiete innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes unter bestimmten Voraussetzungen
zulassen. Es wird daher auf dieses wasserrechtliche Verfahren verwiesen.

Erschlielung
Zur Beseitigung des provisorischen Charakters der Bayerstral3e soll diese zwischen dem beste-

henden sidostlich des Plangebietes gelegenen Kreisverkehrsplatz und der norddstlichen Ecke
des Neubauvorhabens umgestaltet werden. Am nérdlichen Ende der Ausbaustrecke ist eine
Wendeanlage gemal den Vorgaben der RASt 06 fir dreiachsige Miillfahrzeuge geplant. Es ist
eine Stral3enaufteilung im Trennsystem mit einem 2 Meter breiten Fullweg auf der Westseite,
einer 5,05 Meter breiten Fahrbahn und einem 0,5 Meter breiten Sicherheitsstreifen vorgesehen.
Auf der Fahrbahn kann abschnittsweise geparkt werden. Die Finanzierung des Ausbaus erfolgt
Uber Erschliel3ungsbeitréage der beglinstigten Anlieger.

Technische Infrastruktur

Alle im Gebiet befindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in Abstimmung mit dem jewei-
ligen Versorgungstradger um- bzw. zuriickgebaut oder sie bleiben unberihrt. Die technische Inf-
rastruktur zur Ver- und Entsorgung des Gebietes mit Strom, Wasser und Gas wird vom Vorha-
bentrager in Abstimmung mit den Versorgungstragern hergestellt. Der Gehweg wird mit einer
Breite von 2,0 m breit genug ausgefiihrt, um die Versorgungsleitungen gebtindelt darin unterzu-
bringen. Ausgleichsmaflinahmen werden grundsatzlich aufRerhalb der Leitungstrassen vorgese-
hen.

Das Abwasserwerk der Stadt Bornheim weist darauf hin, dass das Bebauungsplangebiet in der
aktuellen Entwéasserungsplanung nicht vollstandig berticksichtigt ist. Dies ist jedoch unschédlich,
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da auf den bisher unbebauten Flachen im WA, bis WA, eine ortsnahe Einleitung des Nieder-
schlagswassers gemalR § 51a Landeswassergesetz erfolgt. Die Entwésserung des Gebietes er-
folgt in Abstimmung mit dem Abwasserwerk im Zuge der Umsetzung des Vorhabens.

Die Entwasserung des hauslichen Schmutzwassers erfolgt tiber eine neu zu errichtende Freige-
falleleitung in Richtung 6stliche Bayerstraf3e und wird dort tGber ein Pumpwerk in Richtung Wein-
garten abgefuhrt. Das Abwasser der bestehenden Anlieger an der BayerstraRe wird ebenfalls
dieser Leitung zugefihrt.

Vom derzeitigen Regenriickhaltebecken, das nicht mehr bendtigt wird, fihrt eine Notentlastungs-
leitung in den Abschlagskanal des Regeniiberlaufs RU 212 BayerstraRe mit anschlieBender Wei-
terleitung in den Rhein. Diese Leitung kann fur die Einleitung des anfallenden Niederschlagswas-
sers im Bereich des WA,, WA; und WA, in den Rhein genutzt werden. Die Entwasserung des
anfallenden Niederschlagswassers, auch auf den neu herzustellenden Verkehrsflachen, ist im
Zuge einer noch aufzustellenden Entwasserungsplanung detailliert mit dem Abwasserwerk abzu-
stimmen.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG. Zur tele-
kommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes durch die Deutsche Telekom AG ist
die Verlegung neuer Kommunikationslinien notwendig. Beginn und Ablauf der ErschlieRungs-
maflinahme durch den Vorhabentrager werden mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich
bei der Telekom angezeigt.

7. Begrindung der Festsetzungen

Die nachstehenden Aussagen begriinden die getroffenen zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen.

7.1  Artder baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich werden vier allgemeine Wohngebiete ausgewiesen, fir die jeweils unter-
schiedliche Festsetzungen fiir das Mal3 der baulichen Nutzung getroffen werden. Mit der Festset-
zung von allgemeinen Wohngebieten wird ein gewisses Mal} an Nutzungsmischung auch nach
erstmaliger Umsetzung des Bebauungsplans ermdglicht.

Die normalerweise allgemein zuléassigen, nicht storenden Handwerksbetriebe sollen nur als Aus-
nahme zugelassen werden. Dies begrindet sich damit, dass hier je nach Ausformung dieser
Nutzung ein hdheres Stérpotenzial zu erwarten ware, das im Zuge eines Baugenehmigungsver-
fahrens der Nachsteuerung bedarf.

Die nach § 1 (5) BauNVO getroffenen textlichen Festsetzungen vermeiden, dass die Kleinteilig-
keit des Gebietes gestort und dass zu viel Verkehr induziert wird. Zudem waren die Nutzungen
nicht mit dem stadtebaulichen Konzept vereinbar. Fir die im Bebauungsplan ausgeschlossenen
Nutzungen gibt es in Hersel an anderer Stelle geeignetere Standorte.

Der Schwerpunkt der Entwicklung liegt auf der Errichtung von Wohngebauden in der bereits in
Kapitel 6 (Stadtebauliches Konzept) begriindeten Ausformung und Zusammensetzung.
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7.2 Malfl3 der baulichen Nutzung
7.2.1 Vollgeschosse

Da fur das WA; und WA, noch keine konkreten Planungen vorliegen, wurden hier die Festset-
zung von zwei Vollgeschossen aus der rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplanes Bornheim
Nr. 206 zur Umgebungsbebauung tbernommen. Dort sind auf der gesamten Ostseite der Sieg-
stral3e und der Nordseite der Bayerstral3e in vorderster Reihe zwei Vollgeschosse vorgesehen.

Die im WA; und WA, geplanten Gebaude passen sich mit zwei Vollgeschossen in ihrer H6hen-
entwicklung der umgebenden Bebauung an und sind auch mit dem Orts- und Landschaftsbild
vereinbar. Eine fotografische Dokumentation, die anhand einer Befliegung des Herseler Rhein-
ufers durchgefihrt wurde, belegt zudem, dass in der ndheren Umgebung des Plangebietes Be-
standsgebaude bestehen, deren Geschossigkeit mit denen der Neuplanungen im WA; und WA,
vergleichbar ist.

Die umgebenden Bestandsgebdude stehen aufgrund der Hochwassergefahr jeweils auf einem
Sockel von bis zu 3 Meter Hohe. Daher sind Garagen- und Kellergeschosse im WA,, WA; und
WA, zugunsten einer gleichberechtigten Héhenentwicklung der Gebaude nicht auf die Zahl der
Vollgeschosse anzurechnen. So entsteht ein einheitlicher Beurteilungsmalf3stab zwischen beste-
hender und neugeplanter Bebauung.

7.2.2 Regelungen zur Hohenentwicklung der Geb&aude

Die Bebauung soll sich insgesamt in der Héhenentwicklung der baulichen Anlagen in die umge-
bende Bebauung einfligen. Eine Beeintrachtigung der Anlieger oder der landschaftlichen Ansicht
des Rheinufers durch zu hohe Geb&ude soll vermieden werden.

Um die Hohenentwicklung des Geschossbaus neben der Zahl der Vollgeschosse im Detail zu
steuern, wird im WA, WA; und WA, eine maximale Gebaudehohe festgesetzt (WA,, WA3: 62,7
m UNHN und WA,: 63,2 m UNHN). Da das Gelande von der BayerstralRe aus nach Siuden hin
ansteigt, ist die maximale Gebaudehdhe im WA, und WA; niedriger als im WA,. Die vorhandene
Bebauung an der nérdlichen Bayerstralie weist Firsthdhen zwischen 61,6 m und 62,6 m UNHN
auf. Im Vergleich zeigt sich, dass sich die neu geplante Bebauung im WA,, WAz und WA, in ihrer
Hohenentwicklung an der bestehenden Bebauung orientiert.

Die Oberkante des Erdgeschossfu3bodens wird mit einer Mindesthéhe von 53,5 m UNHN im WA,
und WA; und 54,0 m UNHN im WA, festgesetzt, um sicherzustellen, dass die Wohnebene in je-
dem Fall oberhalb des Uberschwemmungsgebietes des Rheins (HQ 100 = 52,14 m GNHN) liegt.

Die Oberkante des Garagen- und Kellergeschosses wird mit einer maximalen Héhe von 53,5 m
UNHN im WA; und 54,0 m UNHN im WA, festgesetzt, um die Tiefe der Abstandsflachen, die
durch das Garagen- und Kellergeschoss ausgeldst werden, eindeutig bestimmen zu kdénnen.

Die maximalen Gebaudehdhen durfen durch technische Aufbauten wie zum Beispiel Liftungsan-
lagen, Kamine oder Aufzugsuberfahrten um 1,5 Meter Giberschritten werden, da sie von unterge-
ordneter stadtebaulicher Bedeutung sind und die optische Wahrnehmung der Gebaudehéhen
nicht erheblich beeinflussen.
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7.2.3 Grundflachenzahl (GRZ)

Gemal3 § 17 BauNVO wird fur allgemeine Wohngebiete eine festgelegte Obergrenze der GRZ
von maximal 0,4 fur Hochbauten zugelassen. Eine Auswertung der GRZ fiur die bestehenden
Hochbauten an der Bayerstral3e ergibt GRZ-Werte von 0,2 bis 0,4.

Fur die Gebiete WA; und WA, ist die Vorgabe von 0,4 aus der rechtskraftigen Fassung des BP
Nr. 206 zur Umgebungsbebauung Gbernommen worden. Grinde hierfur liegen im sparsamen
Umgang mit Grund und Boden.

Im WA; und WA, ist die GRZ fur Hochbauten genau auf das Vorhaben zugeschnitten, um das
vorgesehene stadtebauliche Konzept zu ermdglichen. Innerhalb des WAz und WA, wird eine GRZ
von 0,4 zugelassen. Dieser Wert zeigt, dass sowohl die Obergrenze nach BauNVO eingehalten
wird als auch die Verdichtung mit der bestehenden Bebauung an der Bayerstral3e im Einklang
steht.

Um eine ganzheitliche autofreie Gestaltung der Wohnanlagen im WA; und WA, durch die Anlage
von Garagen- und Kellergeschossen zu erméglichen, wurde hier gemal3 § 19 (4) Satz 3 BauNVO
eine Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen sowie Garagen- und Kellergeschosse bis zu
einem Wert von 0,6 festgelegt. Der Vergleich mit der bestehenden Bebauung an der Bayerstralle
zeigt, dass hier ein vergleichbares Mal3 der Versiegelung (GRZ nach § 19 (4) BauNVO: 0,35 bis
0,6) vorliegt.

7.2.4 Geschossflachenzahl (GF2)

Um die landschaftliche und stadtebauliche Qualitat der vorhandenen und geplanten Bebauung zu
sichern, ist die GFZ bewusst hinter der gesetzlichen Obergrenze zuriickgeblieben. Dieser Wert
liegt bei 1,2 fiir allgemeine Wohngebiete gemaf § 17 (1) BauNVO.

Fur die Gebiete WA; und WA, wird die GFZ mit einem Wert von 0,8 aus der aktuell rechtskrafti-
gen Fassung des BP Nr. 206 zur Umgebungsbebauung Glbernommen, da hier noch keine konkre-
ten Planungen vorliegen. Fur Neuplanungen wird mit der Ubernahme des GFZ-Wertes aus der
rechtskréftigen Fassung des BP Nr. 206 eine Ubermafige Verdichtung verhindert.

Die GFZ wird im WA; mit 0,65 und im WA, mit 0,5 gemalR dem stadtebaulichen Konzept festge-
setzt. Die Werte bleiben damit ebenfalls unter dem in § 17 (1) BauNVO bestimmten Héchstwert
von 1,2 zurlck. Der Vergleich mit der umgebenden Bebauung an der Bayerstral3e zeigt, dass
dort GFZ-Werte von 0,25 bis 0,55 realisiert wurden. Auch die bereits erwdhnte fotografische Do-
kumentation zeigte, dass der Versiegelungsgrad und die Baustruktur der Bestandsgebaude in
der ndheren Umgebung des Plangebietes vergleichbar mit den Neuplanungen im WA; und WA,
sind. Vor diesem Hintergrund ist die festgesetzte GFZ gerechtfertigt, denn sie Uberschreitet die
maximalen GFZ-Werte der direkten Umgebung entweder gar nicht oder nur geringfiigig und fiigt
sich ebenso in den Verlauf des Herseler Rheinufers ein.

Um eine autofreie Gestaltung zu férdern, werden im WA,, WA; und WA, Garagen- und Kellerge-
schosse begunstigt. Daher wird festgesetzt, dass die Garagen- und Kellergeschosse bei der Er-
mittlung der GFZ unberiicksichtigt bleiben.
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7.2.5 Hobchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Innerhalb des WA; sollen pro Wohngebdude maximal zwei Wohnungen zuléssig sein. Das stad-
tebauliche Konzept sieht an dieser Stelle eine Einfamilienhausbebauung mit freistehenden Ein-
zelhausern vor, die durch diese Festsetzung gesichert werden sollen.

7.3 Bauweise

Das WA, liegt oberhalb der Gelandeterrasse und wird der bestehenden Bebauung an der Stral3e
am Weingarten zugeordnet. Um sicherzustellen, dass sich die Bebauung im WA; bezuglich der
Bauweise an der umgebenden Bestandsbebauung orientiert, wird hier eine Bebauung mit Einzel-
hausern festgesetzt.

Das WA, wird der bestehenden Bebauung an der nérdlichen Bayerstrale zugeordnet. Um si-
cherzustellen, dass sich die Bebauung im WA, beziglich der Bauweise an der angrenzenden
Bestandsbebauung orientiert, wird hier ebenfalls eine Bebauung mit Einzelhdusern festgesetzt.

Da das Garagen- und Kellergeschoss im WA; und WA, vorhabenbezogen eine Lange tber 50 m
aufweist, wird hierflr eine abweichende Bauweise definiert.

7.4 Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden mittels Baugrenzen festgelegt. Es werden anhand
des stadtebaulichen Konzeptes Baufelder vorgegeben, in denen die Bebauung errichtet werden
muss. Durch die Offnung der Baufelder verbleiben fiir die benachbarten Grundstiicke Mdglichkei-
ten des Durchblickes. Die Baugrenzen sind bewusst so gesetzt, dass fiir das Bauantragsverfah-
ren noch geringfligige Verschiebungsmdglichkeiten (bis maximal 1,0 m im WAz und WA,) erhal-
ten bleiben.

Die Lage des Garagen- und Kellergeschosses im WA; und WA, wird vorhabenbezogen Uber eine
eigene Baugrenze festgelegt. Ein grofRes Baufeld, in dem sowohl die Hochbauten als auch das
Garagen- und Kellergeschoss zuléassig wéren, wirde eine differenzierte Steuerung des Bauvor-
habens nicht erméglichen und ware zudem der Lage des Baugrundstlickes nicht angemessen.

Textlich wird festgesetzt, dass Bauteile wie zum Beispiel Gesimse, Dachvorspringe, Hausein-
gangstreppen und deren Uberdachungen sowie Vorbauten wie zum Beispiel Erker oder Balkone
die Baugrenze um maximal 1,5 Meter Uberschreiten dirfen, da sie von stadtebaulich untergeord-
neter Bedeutung sind.

Zudem wird festgesetzt, dass Terrassen die Baugrenzen um maximal 3,0 Meter Uberschreiten
diurfen. Diese Festsetzung ist Ublich geworden, da hochstrichterlich festgelegt wurde, dass es
sich bei solchen Anlagen nicht um Nebenanlagen handelt.

7.5 Stellplatze und Garagen
Zur Sicherung einer kompakten Bauweise und der wohnungshahen Freiflachen werden Rege-
lungen zur Lage der offenen Stellplatze, Carports und der Garagen im WA; und WA, als zeichne-

rische und textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Demnach sind diese Anlagen des ruhenden Verkehrs im WA; und WA, innerhalb der Baugren-
zen und den seitlichen Abstandsflachen der Gebaude sowie in der hierfir festgesetzten Flache
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zuldssig. Die Anlagen des ruhenden Verkehrs kénnen, fir den Fall, dass die Eingénge der Ge-
baude an den Seiten liegen, auch bis zur riickwartigen Baugrenze verschoben werden. Als riick-
wartig ist die Baugrenze zu verstehen, die am weitesten von der Grundstiickszufahrt entfernt
liegt. Fur das riickwartige Baufeld im WA, sieht der Bebauungsplan vor, dass der Stellplatznach-
weis im Bereich der fiir Stellplatze vorgesehenen Flache an der Siegstralie erbracht wird.

Da das stadtebauliche Konzept im WA; und WA, eine autofreie Wohnanlage vorsieht und eine
Verlagerung von Parksuchverkehr in das Wohnumfeld vermieden werden soll, werden in den
textlichen Festsetzungen fiir das WA; und WA, Stellplatze und Garagen oberhalb der Gelande-
oberflache nicht zugelassen und stattdessen ein Garagen- und Kellergeschoss festgesetzt, des-
sen Kapazitat den gesamten aufkommenden Parkverkehr der geplanten Neubauten aufnehmen
kann.

Die Festsetzung der Ein- und Ausfahrt des Garagen- und Kellergeschosses an der 6stlichen
Bayerstral3e vermindert Beeintrachtigungen des bestehenden Wohnumfeldes durch an- und ab-
fahrenden Verkehr. Die Festsetzung hat ausschlieBende Wirkung bezlglich anderer denkbarer
Zufahrten im WAz und WA,.

7.6 Offentliche Verkehrsflachen

Damit die BayerstraRe nach den heutzutage Ublichen verkehrlichen Bedirfnissen und verkehrs-
sicher ausgebaut wird, soll sie im Zuge der Planungen zwischen dem suddstlich des Plangebie-
tes gelegenen Kreisverkehrs und der nordéstlichen Ecke des Plangebietes auf 7,55 Meter aus-
gebaut werden. Der Ausbau baut auf der vorhandenen ErschlieBungsplanung auf, die Grundlage
fur diese Festsetzung ist.

Der Aufbau der Stral3e gliedert sich in einen 2,0 Meter breiten FuRweg auf der bebauten westli-
chen StralRenseite, eine 5,05 Meter breite Fahrbahn sowie einen 0,5 Meter breiten Sicherheits-
streifen, der die Stral3e zum 6stlich angrenzenden Gelande abgrenzt. Der Ausbau auf 7,55 Meter
entspricht den heutigen Richtlinien und soll einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden ge-
wabhrleisten.

An der norddstlichen Ecke der Bayerstral3e wird eine Wendeanlage gemald den Vorgaben der
RASt 06 fur 3-achsige Mullfahrzeuge mit Nachlaufachse festgesetzt. Der bestehende, von Osten
ankommende landwirtschaftliche Weg wird an diese Wendeanlage neu angeschlossen.

7.7 Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind

Im WA;, WA; und WA, verlaufen Abwasserleitungen, fir deren Kontrolle und Instandhaltung im
Bebauungsplan Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auf den Flursticken 333, 346, 376, 413 und
320/52 zugunsten der Versorgungstrager einzutragen sind.

Es wurden den Anliegern der bestehenden und geplanten Bebauung der Flurstiicke 67, 68, 69
sowie 375 aus Griinden des Hochwasserschutzes auf den Flurstiicken 333, 346 und 376 Fla-
chen, die mit einem Gehrecht zu belasten sind, eingerdumt. Diese Rechte beziehen sich nur auf
den Hochwasserfall.

7.8 Offentliche Griinflachen

Da der Sportplatz im Zuge der Planungen verlagert wird und die Lage im Uberschwemmungsge-
biet des Rheins sowie die Gibergeordneten Planungen eine Bebauung ausschliel3en, ist hier eine
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Grunflache mit Zweckbestimmung Parkanlage und als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als Nachfolgenutzung festgesetzt.

7.9 Griunordnerische Festsetzungen und 6kologischer Ausgleich

Zur Sicherung des 6kologischen Ausgleichs im Falle einer Bebauung im WA, werden dort grin-
ordnerische Festsetzungen in Form von Baum- und Heckenpflanzungen vorgegeben.

Zur Eingliederung der Bebauung in die Umgebung und zur Auflockerung des direkten Wohnum-
feldes ist im WAz und WA, festgesetzt, dass die Flachen aufR3erhalb der tGberbaubaren Grund-
stiicksflache sowie Erschlielungswege und Nebenanlagen dauerhaft zu begriinen sind. Dazu
gehoren auch Baumpflanzungen mit lebensraumtypischen Laubb&umen. Dies bedeutet, dass alle
Flachen abseits des Garagen- und Kellergeschosses zu begriinen sind.

Aus den gleichen Grunden wird festgesetzt, dass die nicht durch die Hochbauten Uberbaubaren
Bereiche von Garagen- und Kellergeschossen grundsétzlich zu begriinen sind. Zur Sicherung der
Erschlie3ung sind die erforderlichen ErschlieBungswege und Nebenanlagen von der Festsetzung
der Begriinung ausgeschlossen.

Nach Aufgabe der Nutzung im Bereich des Sportplatzes soll dieser zuriickgebaut werden. Es ist
vorgesehen, die Flachen als artenreiche Wiesen mit mindestens zwanzigprozentigem Gehdélzan-
teil zu gestalten. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist als Anlage beigeflgt.

Die genaue Gestaltung der Flache wird im Rahmen einer noch zu erstellenden Ausfihrungspla-
nung im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages festgelegt.

Diese MalRnahmen sichern den 0kologischen Ausgleich fir alle Eingriffe, die innerhalb der offent-
lichen Verkehrsflachen und der Baugebiete WA;, WA;, und WA, zu erwarten sind. Da im WA,
keine direkte Zuordnung der festgesetzten o6ffentlichen Grinflache mdglich ist, wird dort der 6ko-
logische Ausgleich durch entsprechende MalRnahmen auf dem Grundstlick selbst vorgenommen.

7.10 Zuordnung der AusgleichsmalRnahmen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen

Die Abrechnung des Ausbaus der offentlichen Verkehrsflachen erfolgt Uber ErschlieRungsbeitra-
ge, die anteilig von den begtinstigten Anliegern dieser StralRenplanung getragen werden missen.
Um auch die Kosten fir die MaRnahmen des ¢kologischen Ausgleichs hierbei beriicksichtigen zu
koénnen, ist eine entsprechende Zuordnungsfestsetzung im Bebauungsplan verankert.

7.11 Artenschutz

Auf Grundlage des vorliegenden Artenschutzgutachtens wurde der Zeitraum festgesetzt, wann
innerhalb des Plangebietes bestehende Gehdlzstrukturen beseitigt werden dirfen (1. November
bis 29. Februar). Diese Festsetzung sichert, dass artenschutzrechtliche Belange durch die Um-
setzung der Planung nicht berthrt werden.

7.12 Aufschiebende Bedingung

Um sicherzustellen, dass die Flachen, die derzeit noch fir die Sportplatz-Nutzung bendtigt wer-
den (Sportlerheim und Parkplatz), nicht vor der Verlagerung des Sportplatzes an den Standort an

der Erftstral3e bebaut werden, setzt der Bebauungsplan fir die Baugebiete WA; und WA; eine
aufschiebende Bedingung fest.
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Da die Flachen im WA, durch die Larmimmissionen aus Richtung des Sportplatzes zu den Ruhe-
zeiten an Sonn- und Feiertagen oberhalb der Immissionsrichtwerte belastet sind, wird die Bebau-
ung dieser Teilfliche ebenfalls erst nach Verlagerung des Sportplatzes zugelassen.

7.13 Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherung des stadtebaulichen Konzeptes, das an die umgebende Bebauung angepasst
wurde, wird in den WA; und WA, ein Mansarddach festgesetzt.

8. Kennzeichnung

Auf Anregung des Rhein-Sieg-Kreises wurde fir den Bereich der Flache im Altlastenkataster
(Sportlerheim) eine Kennzeichnung vorgenommen. Die Bedingungen, die fir eine bauliche Um-
nutzung dieses Bereiches gelten, werden in textlicher Form im Bebauungsplan verankert.

9. Nachrichtliche Ubernahme

Gemald Landschaftsplan Nr. 2 des Rhein-Sieg-Kreises liegt die Flache des Sportplatzes im
Landschaftsschutzgebiet. Auf diesen Umstand wird nachrichtlich hingewiesen.

10. Hinweise

Bezuglich des am 27.11.2012 vorlaufig gesicherten Abgrenzungen des Uberschwemmungsge-
bietes des Rheins ist fur die innerhalb dieser Abgrenzungen liegenden Baugebiete eine Ausnah-
me nach Wasserhaushaltsgesetz bei der Bezirksregierung Koéln zu beantragen. Die Baugebiete
WA,, WA; und WA, liegen innerhalb dieser vorlaufig gesicherten Abgrenzungen.

Die Bezirksregierung Koln hat mit Schreiben vom 05.04.2013 jedoch bestéatigt, dass der durch
einen Wall geschiitzte Bereich der ehemaligen Klaranlage Hersel entgegen der bisherigen Aus-
weisung der vorlaufigen Sicherung des Uberschwemmungsgebietes nicht in die gesetzliche
Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes aufgenommen wird. Fir den Teil der geplanten
Bebauung, der innerhalb des geschiitzten Wallbereiches liegen wird, wird keine wasserrechtliche
Genehmigung erforderlich werden. Dieser Bereich entspricht dem im Bebauungsplan festgesetz-
ten Baugebiet WA,. Die in die textlichen Festsetzungen aufgenommenen Hinweise gelten somit
nur noch fir die Baugebiete WA, und WA;.

Zur Sicherung des durch die vorgesehene Neubebauung entfallenen Retentionsvolumens des
Rheins wird ein Hinweis aufgenommen, der regelt, ab welcher Hohe des Rheinpegels die Gara-
gengeschosse innerhalb des WA, und WA; geflutet werden missen. Die Konkretisierung dieser
Vorgabe erfolgt entweder als Nebenbestimmung zur Baugenehmigung oder im stadtebaulichen
Vertrag.

Auf Anregung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes und des Rheinischen Amtes fir Boden-
denkmalpflege sind entsprechende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen worden.
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Zur Sicherung der Umsetzung der Planung wird ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt
Bornheim und den Vorhabentragern im WA; WA; und WA, abgeschlossen und Nebenbestim-
mungen aus dem Bebauungsplan grundbuchlich gesichert.
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TEIL B: UMWELTBERICHT

1. Einleitung

Fur das Verfahren zur 3. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 206 (Ortsteil
Hersel) wird eine Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und 8§ 1la BauGB durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden in einem Umweltbericht gemalR § 2a
Nr. 2 BauGB, der Teil der Begrindung ist, dargestellt.

Das ca. 1,5 ha gro3e Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des rechtswirksamen Be-
bauungsplanes Nr. 206 vom 13.10.1972

Ziel der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die vorhabenbezogene Errichtung von drei Wohngebauden mit ca. 30
Wohneinheiten in zwei Bauabschnitten. Des Weiteren sind die angebotsorientierte Abrundung
des Wohnbaugrundstiicks Sportlerheim, ein Baullickenschluss mit Einzelhaus entlang der Bayer-
straRe auf den Flurstiicken 68 und 69, die Nachnutzung des Sportplatzes als Griin- und Aus-
gleichsflache sowie der Ausbau der BayerstralRe bis auf Hohe des Neubauvorhabens als Anlie-
gerstralle mit einem Regelquerschnitt von 7,55 m und verkehrsberuhigtem Charakter Ziele der
Planung.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Schutzgut Mensch

Die Flache des ehemaligen Regenklarbeckens ist eingezdunt und nicht als Freiraum allgemein
zuganglich. Die vorhandenen Garten werden als private Freirdume genutzt. Der Sportplatz hat
dagegen eine Bedeutung als 6ffentlicher Freiraum und fir die Befriedigung wohnungsnaher Er-
holungsanspriuche. Das angrenzende Rheinufer besitzt mit seinem uferbegleitenden Weg uber-
geordnete Funktionen als Erholungsgebiet.

Das Plangebiet ist durch den vom Sportplatz ausgehenden Freizeitlarm zeitweise vorbelastet.

Schutzqgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet wird gro3flachig von den geschotterten Flachen des Sportplatzes und des Park-
platzes sowie den asphaltierten Flachen der Bayerstral3e und dem Sportlerheim mit seinen ver-
siegelten Vorflachen gepragt.

Das eingezaunte Grundstick der Klaranlage wird von technischen Einrichtungen wie Betriebsge-
baude, Betonbecken und Zufahrt eingenommen und von einer Extensivrasenflache umgeben.

Auf der angrenzenden Flache entwickelte sich nach Nutzungsaufgabe und Abriss eines Gebau-
des eine Brache mit aufkommenden Robiniengebiischen, Neophyten und Nahrstoffzeigern. Die
Hangkante ist von Robinien- und Brombeeraufwuchs und Gebiischen mit Bergahorn, Hasel,
Hainbuchen u.a. mit einzelnen Uberhaltern (Robinien und Pappeln) bewachsen. Auf dem Wall
zwischen Klaranlage und Parkplatz sowie an der Bayerstralle stehen ebenfalls groRe Pappeln
und Robinien in einem Geblsch aus Zierstrauchern und Feldahorngehdlzen.

Von Pappeln gesdumt sind auch die Ost- und Nordseite des von Intensivrasen eingerahmten
Sportplatzes. Am Rondell in der Bayerstral3e steht aul3erdem eine Linde.

16

63/277



Der Zustand der meisten Pappeln und Robinien ist altersbedingt nur noch als ausreichend zu
bewerten.

Die Garten sind Uberwiegend intensiv genutzt und relativ struktur- und artenarm.

Zur Klarung der artenschutzrechtlichen Belange wurde im Rahmen der Planaufstellung ein Ar-
tenschutz-Fachbeitrag erstellt'. Dafiir wurden Brutvégel und Fledermé&use erfasst.

Die innerhalb von sechs Tagesbegehungen zwischen Méarz und Juni 2012 beobachteten Vogelar-
ten entsprachen der Uberwiegend innerdrtlichen Habitatsituation. Aufgrund der haufigen mensch-
lichen Aktivitdten wurden storungsempfindliche Brutvogel nicht festgestellt. Als Brutvdgel ermit-
telt wurden vier allgemein haufige Vogelarten. Daneben kamen noch einige wenige Vogelarten
als Nahrungsgaste vor.

Auf nachtliche Vogel-Erfassungen wurde in Abstimmung mit der ULB verzichtet, weil fur die vor-
nehmlich nur nachts zu erfassenden planungsrelevanten Vogelarten im MTB 5208 kein Auslésen
der Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG zu erwarten gewesen ware. Vorkommen von
Steinkauz und Waldkauz sind aufgrund fehlender Brutmdglichkeiten nur als Nahrungsgaste mog-
lich, jedoch kénnen die Grinflachen im Untersuchungsgebiet nicht als gut geeignete Jagdhabita-
te eingestuft werden. Im Umfeld existieren aul3erdem besser geeignete Jagdhabitate, in die die
Eulen ausweichen kénnten (z.B. Rheinufer und Feldflur).

Feldschwirl, Nachtigall, Rebhuhn, Wachtel sind aufgrund fehlender artspezifischer Habitate im
Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten.

Bei der Erfassung der Fledermause in finf halbnachtigen Begehungen von Mai bis August 2012
wurde festgestellt, dass sich im Untersuchungsgebiet Fledermaus-Teilhabitate wie insektenreiche
Jagdgebiete (Gehdlze, Baume) fir mehrere, heimische Fledermausarten befinden.

Neben seiner Funktion als Nahrungs- bzw. Jagdhabitat werden die Bayerstral3e entlang des
Bayerhofs sowie die Pappeln am Rhein und sidlich des Sportplatzes von Fledermausen als
Flugstral3en genutzt.

Ein direkter Quartiernachweis gelang nicht. Das frihe Auftreten der Zwergfledermaus in der Un-
tersuchungsflache deutet auf Quartiere in der ndheren Umgebung (z.B. in den Gebduden des
Bayerhofs) hin, die au3erhalb des Untersuchungsgebietes liegen.

Zwei Pappeln sidlich des Sportplatzes weisen Spechthdhlen und ein ausgefaultes Astloch auf,
die theoretisch als Sommerquartiere von Einzeltieren der nachgewiesenen Fledermausarten ge-
nutzt werden konnten.

Insgesamt wurden funf Fledermausarten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen. Alle Fleder-
mausarten sind streng geschiitzt.

Schutzgut Boden
Im Norden des Geltungsbereichs lagert Uber den Sanden und Kiesen der Niederterrasse Auen-
sand, aus dem Brauner Auenboden, stellenweise Auengley entstand. In den héher gelegenen

! Schmidt, Elmar (18.09.2012): Artenschutz-Fachbeitrag (bzgl. Végel und Fledermause) zur 3. Anderung
und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes ,Bornheim 206" in Bornheim-Hersel
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sudlichen Teilen des Plangebiets entwickelten sich aus Hochflutlehm Braunerde und Parabrau-
nerde.

GemaR der Karte der schutzwiirdigen Béden? sind die Béden des Plangebietes der Stufe 1 der
Schutzwiirdigkeit hinsichtlich der Regelungs- und Pufferfunktion bzw. hinsichtlich der nattrlichen
Bodenfruchtbarkeit zugeordnet. Die natlrlichen Bodenfunktionen sind jedoch aufgrund erfolgter
Abgrabungen, des hohen Anteils an befestigten bzw. lberbauten Flachen sowie einer Altablage-
rung gestort.

Im westlichen Teil des Geltungsbereichs liegen zwei Parzelle im Bereich der Altablagerung
5208/163. Gemal einer Gefahrdungsabschéatzung, die die Stadt Bornheim im Jahr 2003 durch-
fuhren liel3, besteht bei der derzeitigen Nutzung kein Handlungsbedarf, jedoch sind bei einer
Nutzungsénderung zum Ausschluss von Gefahrenmomenten bestimmte Anforderungen zu erfll-
len.

Schutzgut Wasser
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Betonbecken der Abwasserbesei-
tigungsanlage ist ohne Wasser.

Das Grundwasservorkommen ist sehr ergiebig. Der Grundwasserflurabstand ist abhangig vom
Wasserstand des Rheines und kann daher im Plangebiet bei Rheinhochwasser sehr hoch sein.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der Altablagerung und des hohen
Grundwasserstandes nicht moglich. Eine ortsnahe Einleitung in den Rhein kann tber eine vor-
handene Leitung erfolgen und wird im Zuge einer noch aufzustellenden Entwésserungsplanung
mit dem Abwasserwerk abgestimmt.

Bei der Bezirksregierung Koln finden momentan Untersuchungen statt, das gesetzlich festgelegte
Uberschwemmungsgebiet des Rheines anzupassen. Es liegt noch keine neue Festlegung des
Uberschwemmungsgebietes vor.

Das Plangebiet liegt aul3erhalb einer Wasserschutzzone.
Schutzgut Luft und Klima

Das Klima des Plangebietes wird von der Nahe zum Rhein bestimmt, der eine bedeutende Funk-
tion als Luftleitbahn hat.

In windschwachen Strahlungsnachten entsteht auf den kleinen offenen Wiesen- und Brachefla-
chen des Untersuchungsraums Kaltluft, die jedoch aufgrund der Gehdlzbestande nicht abflieRen
kann. Die vereinzelt bebauten Flachen stellen schwache Wéarmeinseln dar. Die bodennahe
Durchliftung des durch Geholzstreifen gegliederten sidlichen Teils des Plangebiets ist gering.
Es ist daher im Bereich der geplanten Baugebiete nicht von einem Kaltluftabfluss und einer
Durchliftung angrenzender Siedlungsbereiche oder sonstigen klimadkologisch relevanten Aus-
gleichswirkungen auszugehen.

2 Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen [Hrsg.] (2004): Karte der schutzwiirdigen Boden. - Auskunfts-
system Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen
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Schutzgut Landschaft

Der nordliche Teil des Plangebiets mit dem Sportplatz liegt auf etwa 48 m . NN in der Talaue
des Rheins. Vom Sportplatz aus steigt das Gelande mit einer etwa 2 m hohen Bdschung zur
Bayerstral3e an. Der sudlich angrenzende Anstieg zur Niederterrasse erfolgt Gber unterschiedlich
ausgepragte Boschungen, die durch Gelandeumgestaltungen wie Kiesabbau entstanden sind.
Die urspriingliche Terrassenkante ist nicht mehr eindeutig erkennbar.

Das Orts- und Landschaftsbild wird im Norden durch den offenen, gut einsehbaren und entspre-
chend optisch empfindlichen Bereich des Sportplatzes und des Parkplatzes gepréagt, auf den nur
die Pappeln an der Ost- und Nordseite des Sportplatzes Einblicke verhindern. Der sidliche Teil
des Plangebietes ist durch Gehélzstrukturen, Garten und Gebaude kleinteilig gegliedert und
sichtgeschutzter.

Markant sind die Pappeln am Sportplatz, die einzelne Linde im StraRenrondell, der Gehélzbe-
stand um das Ruckhaltebecken sowie die Mauer des historischen Bayerhofes am Rand des
Plangebietes. Die hochwassergeschiitzt errichteten Gebaude an der BayerstraRe stehen domi-
nant oberhalb des Sportplatzes.

Die ungenutzten Flachen des Regenriickhaltebeckens und des ehemaligen Ubergangswohn-
heims sind von einer beginnenden Vernachlassigung gekennzeichnet.

Der Sportplatz liegt einschlie3lich der sidlichen Béschung und der StraRenflache mit dem Lin-
den-Rondell innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Landschaftsplanes Nr. 2 des
Rhein- Sieg- Kreises und im Landschaftsschutzgebiet. Die nordlich und westlich angrenzenden
Flachen sind als geschitzter Landschaftsbestandteil 2.4.2-32 ,Rheinufer festgesetzt.

Das FFH-Gebiet DE-4405-301 ,Rhein-Fischzonen zwischen Emmerich und Bad Honnef' befindet
sich in einem Abstand von weniger als 300 m vom Plangebiet. Das FFH-Gebiet wurde zum
Schutz verschiedener Fischarten sowie zum Schutz des Lebensraumtyps ,Flisse mit Schlamm-
banken mit einjahriger Vegetation' ausgewiesen. Der bei Landlebensrdumen angesetzte Min-
destabstand von 300 m ist im vorliegenden Fall, bei dem es um zu schiitzende Wanderfischarten
geht, nicht relevant.

Kartierte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der angrenzende, im Biotopkataster des
Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) unter BK 5208-201 ,Lin-
kes Rheinufer zwischen Uedorf und Mondorfer Fahre* als schitzenswertes Biotop verzeichnete
Bereich wird durch die Planung nicht beruhrt.

Der nordliche Teil des Geltungsbereichs (Sportplatz, Rheinufer) ist Teil des Biotopverbundsys-
tems mit den Biotopverbundflachen VB-K-5208-002 und VB-K-5207-011.

Kultur- und sonstige Sachgter
Im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhanden. Der in die Liste der Baudenkmaler eingetra-
gene Bayerhof liegt dstlich des Plangebiets.

Im Bereich einer ehemaligen Kiesgrube wurden sieben frankische Graber aufgedeckt, die ver-
mutlich zu einem gréReren merowingerzeitlichen Friedhof gehéren. Unabhéngig davon gibt es in
der Tranchotkarte sowie in der PreufRischen Ur- und Neuaufnahme Hinweise auf historische Ge-
baude und Wege auf der Flache. AuRerdem wird das Plangebiet von einer rémischen Stral3e
gequert.

Aufgrund der erheblichen Bodenstérungen ist jedoch die Wahrscheinlichkeit, dass sich hier noch
archéologische Befunde/Funde im Boden erhalten haben, relativ gering.
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Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
Bestehende Wechselwirkungen werden im Rahmen der Erfassung der einzelnen Schutzgiter
beschrieben.

2.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Die 3. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 206 wirkt sich im Wesentlichen
durch die gednderten Festsetzungen der Nutzungen und die Anderung der Verkehrsflachen aus.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
Freiraume, die der Erholungsnutzung dienen, werden nicht in Anspruch genommen. Die Zugang-
lichkeit der Landschaft und ihre Erlebbarkeit bleiben erhalten.

Nach der geplanten Verlegung des Sportplatzes bleibt seine Funktion als offentlicher Freiraum
und fir die Befriedigung wohnungsnaher Erholungsanspriiche an anderer Stelle erhalten. Der
derzeitige Sportplatz soll als Grin- und Ausgleichsflache umgestaltet werden, sodass mittelfristig
der bedeutende Naherholungsbereich entlang des Rheines aufgewertet werden wird. Zwischen
den geplanten Gebauden sollen im Rahmen des Bauprojektes Grin- und Freiraume fur die An-
wohner entstehen.

Zur Beurteilung, inwieweit von der derzeitigen Nutzung des Sportplatzes Gerausche ausgehen,
die Konflikte mit der geplanten Wohnbebauung verursachen, wurde eine schalltechnische Unter-
suchung erstellt®. Ergebnis des Gutachtens ist, dass tagsiiber an Werktagen innerhalb und au-
Berhalb der Ruhezeiten und an Sonn- und Feiertagen tagstber auf3erhalb der Ruhezeiten die
Immissionsschutzanforderungen an ein WA-Gebiet generell eingehalten bzw. um mindestens 2
dB unterschritten werden. Innerhalb der Ruhezeiten werden diese an Sonn-und Feiertagen am
Immissionsort 10 3 (WA,;) um weniger als 5 dB und am Immissionsort IO 1 um 10 dB (WA,;) U-
berschritten.

Zieht man den Altanlagenbonus (8 5 Abs. 4 der 18. BImSchV) fur bestehende Anlagen ein, so
liegt die Sportanlage in allen vorkommenden Beurteilungszeitraumen an den Immissionsorten 10
2 und 10 3 (WA,) im zuléssigen Toleranzbereich von 5 dB - selbst bei fehlender Abschirmung des
Planbaues Nord. Dieser kdnnte nach Verlegung des Sportplatzes errichtet werden. Gemald Gut-
achten sind kurzzeitige Uberschreitungen durch einzelne Schallereignisse, die den Immissions-
richtwert tags, innerhalb und aufRerhalb der Ruhezeiten um mehr als 30 dB Uberschreiten, bei
bestimmungsgemalier Nutzung auszuschliel3en.

Aufgrund der Lage der Tiefgaragenzu- und -ausfahrt an der Bayerstral3e sind keine wesentlichen
Beeintrachtigungen des Wohnumfeldes durch an und abfahrenden Verkehr zu erwarten. Tempo-
rar ist wahrend der Bauarbeiten mit erhdhten Larm- und Staubbelastungen zu rechnen.

Auswirkungen auf die Schutzqgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Von der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Flacheninanspruchnahme sind tberwiegend
anthropogen gepragte Biotoptypen geringer bis mittlerer Wertigkeit betroffen, deren Verlust aus-
gleichbar ist. Eine Uber die Uberplante Flache hinausgehende Beeintrachtigung von Lebensrau-
men oder Wirkungszusammenhéangen erfolgt nicht, da solche funktionalen Beziehungen nicht
erkennbar sind. Die im Biotopverbundsystem erfassten Flachen im Norden des Plangebiets sind
(mit Ausnahme einer geringfiigigen Flache im Bereich des Stralen-Rondells) nicht betroffen.

¥ KRAMER Schalltechnik GmbH (12.11.2012): Schalltechnische Untersuchung zur 3. Anderung und 1.
Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 206 der Stadt Bornheim Ortschaft Hersel Bericht Nr. 12 02 013/02
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Die teilweise erfolgten sowie die noch nicht realisierten Eingriffe in Natur und Landschaft sind
grundsatzlich aufgrund des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 206 vom 13.10.1972 bereits
zulassig (8 1a (3) Satz 5 BauGB).

Im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 206 sind die in der 3. Anderung und 1. Erweiterung des
Bebauungsplanes geplanten Wohngebiete als Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf, Spielplatz
und Flache fir die Beseitigung von Abwasser festgesetzt. Da diesen bereits zuldssigen Eingriffen
keine eindeutigen Ausprdgungen bzw. Biotoptypen zugewiesen werden kénnen, wird der Ein-
griffs-Ausgleichsbilanzierung der tatsachliche Zustand der Flachen zugrundegelegt. Bei den Ver-
kehrsflachen werden die festgesetzten Flachen als planerisch erfolgte und zulassige Versiege-
lungen berlcksichtigt.

Bei der Bilanzierung werden daher der derzeitige Zustand der fur die Wohngebiete vorgesehenen
Flachen und der gemaf rechtskraftigem Bebauungsplan zulassige Zustand der Verkehrsflachen
dem geplanten Zustand gemal Bebauungsplanentwurf gegentbergestellt.

Im Bebauungsplan festgesetzt wird eine Begriinung der nicht tGiberbaubaren Grundstiicksflachen,
durch die nach Beendigung des Eingriffs die beeintréachtigten Funktionen und das Orts- und
Landschaftshild  teilweise  wiederhergestellt werden sollen. Da gemdaR  Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung durch die MalRhahme auf den Baugrundstiicken die Eingriffe nicht voll-
standig ausgeglichen werden kdnnen, werden zusatzlich MaBnahmen auf der als Kompensati-
onsflache vorgesehenen derzeitigen Sportplatzflache herangezogen. Fir die Umgestaltung des
Sportplatzes wird ein landschaftsplanerisches Konzept erstellt. Aufgrund des hohen Aufwer-
tungspotenzials des teilversiegelten Sportplatzes kann der erforderliche Ausgleich hier durch
entsprechende Maflinahmen vollstandig sichergestellt werden. Die Flachen gehdren bereits heute
zum Uberwiegenden Teil (bis auf Wegeparzelle) der Stadt Bornheim.

Wenn im Zuge der Baufeldfreimachung Geholze und Baume wéahrend der Brutzeit gefallt
und/oder die Vegetation abgeschoben wiirden, kénnte es zu Totungen bzw. zu Individuenverlus-
ten bei Vogelarten kommen (insbesondere Nestverluste mit Jungvégeln ungefahrdeter Vogelar-
ten). Dauerhafte Habitatverluste treten nur infolge direkter Bebauung auf. Die spateren Grinfla-
chen und Geholze innerhalb des Untersuchungsgebietes werden zumindest teilweise wieder von
den o.g. erfassten Vogelarten nutzbar sein.

Ein direkter Nachweis von Baumquartieren der Fledermduse gelang nicht. Baumhohlen wie
Spechthohlen und Astlocher, wie sie in zwei Pappeln sudlich des Sportplatzes festgestellt wur-
den, sind jedoch grundsétzlich vom Boden aus in den oberen Kronenbereichen von Laubbaumen
nicht sicher auszuschlieBen. Es kann daher theoretisch durch Baumféallungen im Sommerhalb-
jahr zum Verlust von Sommerquartieren und zu Tétungen und Verletzungen von Fledermausen
kommen.

Geholzrodungen nordlich des Bayerhofs filhren zum Verlust von Nahrungshabitaten. Es wird
jedoch davon ausgegangen, dass die hier jagenden Fledermause diesen Verlust durch Auswei-
chen in andere Nahrungshabitate (z.B. Rheinufer, Feldflur) ausgleichen kénnen.

Um die Verbotstatbestadnde nach § 44 BNatSchG zu vermeiden, sollten Gehdlzrodungen, Baum-
fallungen und die Entfernung von Vegetation nur au3erhalb der Brutzeit und auRerhalb der Paa-
rungszeit der Fledermause erfolgen, im vorliegenden Fall also in der Zeit von November bis ein-
schlieBlich Februar.

Bei konsequenter Umsetzung der Bauzeitenbeschrankung sind keine erheblichen Beeintrachti-

gungen von planungsrelevanten Vogelarten und Fledermausarten (sowie sonstiger Vogelarten)
zu erwarten.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch Nutzung von ehemaligen Flachen fir Infrastruktureinrichtungen (Abwasseranlage) und
vorhandenen Gemeinbedarfsflichen (Sportlerheim) werden bei der Umsetzung der Planung die
Ziele und Grundsatze des § la (2) zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden teilweise um-
gesetzt.

Nach Realisierung der geplanten Nutzungen wird sich der Anteil der befestigten Flachen im Be-
reich der Wohngebiete und Verkehrsflachen von derzeit etwa 45% (2.500 m2 tiberbaute und ver-
siegelte sowie 1.125 m? teilversiegelte Flachen) auf ca. 52% (4.220 m?) erh6hen.

Der Verlust von Bodenfunktionen betrifft iberwiegend bereits gestérte Boden.

Der Eingriff der zusatzlichen Versiegelung wird durch die geplante EntsiegelungsmafRhahme auf
dem Sportplatz kompensiert

Bei der geplanten Bebauung sind keine Eingriffe in den Untergrund vorgesehen.

Fur den Bereich der Altablagerung werden Bedingungen fiir eine bauliche Umnutzung dieses
Bereiches in textlicher Form im Bebauungsplan verankert.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der Boden-Wasserverhaltnisse nicht
moglich. Das Niederschlagswasser soll in den Rhein eingeleitet und so dem Wasserhaushalt
wieder zugefuhrt werden.

Die Abwasserentsorgung wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens abschlieRend gesi-
chert. Auswirkungen durch Schadstoffeintrage in das Grundwasser sind nicht zu erwarten.

Durch das Vorhaben erfolgen keine Eingriffe in den Untergrund, sodass keine Auswirkungen auf
den Grundwasserstrom auftreten.

Die Planung berucksichtigt - mit Ausnahme der geplanten StraRenbdschung am Rondell - das
derzeit gesetzlich festgelegte Uberschwemmungsgebiet.

Bei der Bezirksregierung Koln finden momentan Untersuchungen statt, das gesetzlich festgelegte
Uberschwemmungsgebiet des Rheines, wie es derzeit der Planung zugrunde lag, anzupassen.
Es liegt noch keine neue Festlegung des Uberschwemmungsgebietes vor.

Es ist aber davon auszugehen, dass eine vorlaufige Unterschutzstellung des angepassten Uber-
schwemmungsbereiches kurzfristig erfolgen wird. Die Stadt Bornheim geht davon aus, dass le-
diglich die Unterschutzstellung des WA, und WA; erfolgen werden. Im weiteren Verfahren ist der
Nachweis zu flhren, dass als Kompensation fur die Eingriffe durch die geplanten Wohngebaude
und den StraRenausbau in das noch festzulegende Uberschwemmungsgebiet die Flutung von
Garagengeschossen oder sonstiger MalRnahmen, die der Erhaltung des Retentionsvolumens
dienen, umgesetzt werden.

Nach § 78 (2) Wasserhaushaltsgesetz kann die Bezirksregierung Kdln die Ausweisung neuer
Baugebiete innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes unter bestimmten Voraussetzungen
zulassen. Es wird daher auf dieses wasserrechtliche Verfahren verwiesen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft
Eine Beeintrachtigung der Funktion des Rheintals als Luftleitbahn durch deren relativ geringfugi-
ge randliche Verkleinerung ist nicht zu erwarten.
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Da das Plangebiet keine klimatkologisch relevanten Ausgleichswirkungen aufweist, sind keine
nennenswerten nachhaltigen Veranderungen im Umfeld oder in den angrenzenden Siedlungstei-
len zu erwarten. Bei der Umwandlung des befestigten Sportplatzes in eine Griin und Ausgleichs-
flache ist insgesamt von einer Verbesserung der lokalklimatischen Situation auszugehen.

Eine relevante erhdhte Belastung mit Luftschadstoffen aus dem geringfligig zunehmenden Indivi-
dualverkehr und Hausbrand ist nicht zu erwarten.

Im Sinne des Klimaschutzes werden stadtebaulichen Rahmenbedingungen fur die Nutzung er-
neuerbarer Energien wie eine gunstige Ausrichtung der Wohngebaude nach Siden zur passiven
Speicherung der Sonnenenergie geschaffen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschatft

Um die geplante Bebauung vertraglich in das Orts- und Landschaftsbild einzufigen und an die
umgebende Bebauung anzupassen, werden im Bebauungsplan differenzierte Festsetzungen
zum Mald der baulichen Nutzung getroffen. Es werden aul3erdem MalRnahmen zur Begriinung
der Grundstlcke festgesetzt.

Durch die Entfernung der Geblische an der Terrassenkante und einiger Pappeln im Siden des
Sportplatzes sowie durch die geplanten Baukodrper wird das Plangebiet optisch verandert und
baulich Gberpragt. Entlang der Bayerstral3e wird die vorhandene markante bauliche Abgrenzung
am Rand der Aue durch weitere hochwasserfrei konzipierte Gebaude verstarkt. Aufgrund seiner
geschutzten Lage hinter der Terrassenkante und teilweise abgeschirmt durch die Pappeln am
Sportplatz ist das Plangebiet im Wesentlichen von Norden aus einsehbar. Eine Fernwirkung wird
von der geplanten Bebauung daher nicht ausgehen.

Die fur den StralRenbau erforderliche, nicht vermeidbare Beseitigung der Linde mit den darunter
stehenden Banken fihrt zum Verlust eines wertvollen Ortsbhildelementes.

Mit der Neugestaltung des Plangebietes werden brachliegende Flachen einer sinnvollen Nach-
nutzung zugefihrt.

Das Landschaftsschutzgebiet ist im Bereich der stdlichen Sportplatzbdschung und der Verkehrs-
flache mit dem Linden-Rondell von der geplanten StralRe betroffen.

Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes sind durch das Vorhaben
nicht zu erwarten. Die zu schitzenden Wanderfischarten sind von den geplanten MaRnahmen
nicht betroffen. Eine FFH-Vorprufung wurde nicht durchgefiihrt, da das Vorhaben nicht geeignet
ist, das Gebiet negativ zu beeintrachtigen.

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Da sich aufgrund der erheblichen Bodenstérungen vermutlich keine archaologischen Befun-
de/Funde im Boden erhalten haben und Baudenkmaler nicht betroffen sind, sind keine Auswir-
kungen auf Kulturgiter zu erwarten. Sachguter sind ebenfalls nicht betroffen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes fiihrt zu keinen zusatzlichen oder negati-
ven Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern. In Folge der Planung wird auch zukiinftig
der Mensch Hauptwirkfaktor auf die Schutzgtter sein.
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2.3 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Es ist davon auszugehen, dass die im Bebauungsplan Nr. 206 festgesetzten Nutzungen aufgrund
Uberholter Rahmenbedingungen nicht umgesetzt werden wurden.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirden die nicht mehr genutzten Flachen im Plangebiet ver-
mutlich weiter verwildern bzw. fir illegale Ablagerungen genutzt werden. Aufgrund der tberwie-
gend innerortlichen Habitatsituation ist nicht zu erwarten, dass auf diesen Flachen Lebensrdume
stérungsempfindlicher, seltener und gefahrdeter Arten entstehen.

2.4 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

MafRnahmen zur Vermeidung und Verminderung
Grundsatzlich tragen die bei der Planung und bei der Ausfihrung von baulichen MalRnhahmen zu
beriicksichtigenden Umweltstandards und Regelwerke zur Umweltvorsorge bei.

Um zu vermeiden, dass erheblichen Beeintrachtigungen von planungsrelevanten Vogel- und Fle-
dermausarten (sowie sonstiger Vogelarten) und damit Verbotstatbestinde gemal3 8§ 44
BNatSchG eintreten, sind Gehdélzrodungen, Baumfallungen und die Entfernung von Vegetation
nur aul3erhalb der Brutzeit und auf3erhalb der Paarungszeit der Fledermause durchzufuhren (No-
vember bis einschliel3lich Februar).

Erhaltenswerte Vegetationsbestande im Umfeld der geplanten baulichen MaRRnahmen, die durch
Schutzmal3nahmen gesichert werden mussten, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

MaRnahmen zum Ausgleich

Maflinahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind innerhalb
des Geltungsbereichs auf den nicht Giberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke festgesetzt. Zu-
satzlich werden MaflRnahmen im Bereich des derzeitigen Sportplatzes zur Kompensation heran-
gezogen.

Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
fur landesweit ungefahrdete ubiquitare Vogelarten und fir planungsrelevante Fledermausarten
sind nicht notwendig.

2.5 Darstellung der wichtigsten gepriften anderweitigen Losungsvorschlage

Die Anderungsplanung mit der vorgesehenen Innenentwicklung teilweise brachliegender Flachen
Zielt darauf ab, die vorhandene Bebauung bzw. den rechtskraftigen Bebauungsplan entspre-
chend den Darstellungen des Flachennutzungsplans fortzuentwickeln und damit einer weiteren
Versiegelung von Freiflachen im Aul3enbereich entgegenzuwirken.

Standort- und Nutzungsalternativen bieten sich daher nicht an.
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3. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen, Zusammenfas-
sung

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der technische und sonstige Verfahren bei
der Umweltprifung, Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Die Prufung erfolgte auf der Grundlage der Auswertung der zur Verfigung stehenden Um-
weltdaten, Stellungnahmen der Fachbehdrden und der Fachgutachten zum Schallschutz und
zum Artenschutz.

Bei der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wird das ,Vereinfachte Bewertungsverfahren' NRW (Ar-
beitshilfe fur die Bauleitplanung), Stand Mai 2001 mit der numerischen Bewertung von Biotopty-
pen fur die Bauleitplanung in NRW vom Marz 2008 angewandt.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkun-
gen

Da die Umweltauswirkungen weitgehend durch die zulassige Nutzung gepréagt sind, werden die
MaRnahmen zur Uberwachung im Wesentlichen die Uberpriifung der Einhaltung der Bebauungs-
plan-Inhalte umfassen. Dieses erfolgt im Zuge der jeweiligen baurechtlichen Genehmigungsver-
fahren und der Bauaufsicht bei Realisierung der Planung. Die sonstige Uberwachung von Um-
weltauswirkungen erfolgt durch die jeweiligen Fachbehérden des Landes, des Kreises und der
Stadt Bornheim.

3.3  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der 3. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 206 sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung, die Nachnutzung des Sportplatzes als Grin-
und Ausgleichsflache sowie der Ausbau der BayerstraRe geschaffen werden.

Die mit der Bebauungsplananderung verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt werden im We-
sentlichen durch die zusétzliche Inanspruchnahme von Lebensraumen geringer bis mittlerer Wer-
tigkeit, durch die zusatzliche Uberbauung und Versiegelung teilweise vorbelasteter Béden, die
Inanspruchnahme von Uberschwemmungsgebieten sowie eine Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes verursacht.

Erhebliche Beeintrachtigungen von planungsrelevanten Vogelarten (und sonstigen Vogelarten)
sowie Fledermausarten sind bei Einhaltung von Bauzeitbeschrankungen nicht zu erwarten.

Nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch KompensationsmafRnahmen
innerhalb des Plangebiets ausgeglichen.

Das Uberschwemmungsgebiet wird entsprechend den endgiiltigen Anpassungen des Gebietes
und dem wasserrechtlichen Verfahren bertcksichtigt.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass bei Beachtung aller Vermeidungs-, Minde-
rungs- und Kompensationsmafihahmen im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans keine
unzulassigen Auswirkungen auf die Umwelt verursacht werden.
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terung des Bebauungsplans Nr. 206 der Stadt Bornheim Ortschaft Hersel* vom November
2012

3. Ulrike Steffen-Marquardt Landschaftsarchitektin BDLA, ,Eingriffsbilanzierung zur 3. Anderung
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Anlage: Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

“1Bnynisyoniaq uabun|eBaisiap abissenz pun ajbjoys yosuaued sje uayoe|4 uslziasabisa) alp Uaplam UsUoBlSyay

-18 usp 1ag 1Bsjebapunibnz usyae|4 1ap purlsnz ausiyoesie} jap Buniaizue|ig 1ap plia 'Usuucy Usplam Uasaimabnz uadAidoloig mzq uabunBeldsny uabiy
-napule auiey uayubuig uabissenz syialeg uasalp e 1Z1esablsa) Jassemay uoa BunBiliasaeg aip Jny ayoe|4 pun zield|sids ‘Hepagquiawan uap Inj yonspuniBneg
s|e sjaigeBuyop usjuedeb sauedsBunnegeg sep Buniayiemiz “| pun Bunispuy £ Jap Ul 2Ip puUIs 261 0L £} WoA g0z N uedsbunnegag uswes)iimsiyoal wy,

0ze'L 0LE'L
%0G > Us|ISJUEZ|OUaD)
09 £ L € 0z dAjwnelsuaga) Jw yosngss ‘uayalsziouas | L4
008 |4 L | 0og Uuaselnsualxy 9F
096 L l L 086 ayoe|{ ayebaisianlia] £l
0 8] 5 0 DE ayae|] a}jsbaisiap Lol
SYM
00L 0gy
0oL 4 L c 0se uszjoyao) usyasiluiay %05=
W J3po az|pyas auyo uapelziny pun -1aiz oF
0 0 L 0 04 ayae|4 syjsbasiap (5
<YM
N80T 0P L
0g0'c < l c oroL uazjoyag) uayasiluiay %0G6>
1L Japo azjoyas auyo uapebziny pun -iaiz c'p
0 0 I 0 00F EEEEEERDEN
LYM
2)a1gabuyopn
(4 dg % dg) (9dg xgdg) 10piE} aisipamuadiidoog il 2 aisipamuadiidoig m.#”_.._hﬂ;
Ham Ham -inpjadioy ~dojoig il IN
-USYogjjezuly | -juessn -juessg) 'Y Hampunig SY2El4 dAydojoig spoQ -Usyog|4

2

£

g

g

¥

€

Z

L

«Sawneisbunyonsiajun sap pueisnzsbuebsny 'y

(zL0Z 01'¥Z pueissbunue|d) [9sJ9H PeyasHO ‘90z "IN wiayuiog suejdsbunneqag sep Buniapamiz -} pun Buniapuy ‘¢ anz

L00Z 1e| Puess ‘(Bunuediisineg aip Inj SjIysHaqiy) MEN US1yepsAsBunpameg WajyoejuisIon' gewsb

2002 21el\ WoA ApAYN W Bunuejdyaineg aip Jny uadAjdojoig uoa Bunpameg Jayosuawinp pun

Buniaizuejigsyubulg

7

741277



uIsjeytagn usBam sjnspaps aule Wn BUNUSAINY ..
uazjoyao dAlluneIsuaga| Jyoiu pun uajAydosn UcA UsWWoXIoAZURUIWICQ UsBam ajniSUSpA sula Wn BUNUSmAY .,

(g dg swwing)
099°91 'Y HOMUBYOEJJUESID
0EG'L Sr6'L
oGl G L S (0g) yosidAjwnelsuags| ‘wneqezui3] ¥/
096 £ L ¢ (ozg) yosidAjwnelsuaga| Jyoll ‘wnegiszuig] ¢/
%0G> Ua[Isjuez|oyss
G 3 L 3 gl dAjuneisuaga) Jw Yosngas ‘UsyiRiisziouss Lk
08 t L t 0z ueselaisusx3| 9w
OEL 4 L Z G9o UasEIAISUDIU| Gt
Gol L 3 L GOl ayoe|4 a)abalsiaAla ] &
0 0 L 0 089'L aloe| a)|abaisiap L'l
uayoesbungaijyossig
0ES 0L GB0'E
0289 t L P S0/ %0G> Us|I8JuBZ|oyas)
‘dAllneisusge| W Yosngao ‘Usiienszioyss) L/
06G'L £ L wxE 0EG %0G> [IRWeZ|oyas) ‘ayoerigsbun|palg LS
0ZL'T t L i 05 ueselaisusx3| 9%
0 0 L 0 0ze ayoe|d s)ebalslap L'l
PYM
EEELD
(2 dg %y dg) (9dg x g dg) 1ope} alsiiHamuadAidolorg L ajsiilamuadiidorprg “uadky
Ham Hom -1N}p{a.110Y P IN
-uayogyyezulg | -juesan -JuEess) ¥ Hempunig [ ayoeld dAydojoig spoD | -usyoel4

8

7

9

S

¥

€

c

3

sawnelsBunyosnsiajun sap puejsnzsbuebsny 'y

28

751277



£EBT G80'E
0T Z L Z GET'L UazZ|Qyaoy uayosiwiay %0G>
JW Japo az|gya) auye uauebzinp pun -1ai7 ey
(4214 50 L S0 56 (€'0 X W GgO'e) bununibagyoeg anIsUSIX Ly
0 0 L 0 GCEB (£'0 ZdD XU GBO'E) AYoR|H BJegneqiadn Lo
YvM
praAvy® oLe'L
98 Z L & ek UaZ|0yas) Uayosiwiay %05
W J3po azZ|oys) auyo uauebznp pun -isi7 s
LBl S0 L G0 £9E (0€'0 X W gLg L) Bununibagyoeq aAisueix3 L¥
0 0 L 0 ek (Ge'0 ZdD *W DLZ’L) 8Yor|d Slegneciagn L
44T
9Eg gy
9te c b g B9L uaz|oyag Usyasilliay %0s>
JW Japo 8z/oyas suyo usuebznn pun -1217 '
0 0 b 0 414 (%05+F 0 ZHOX M 0ZF) UYIB|d S1egneqiadn L)
VM
5Lk Oy L
sl G L c 9.5 uazjoyag usyosiwiay 905>
JW J3po azZjoyas) auyo usuebzinn pun -1217 ovs
0 0 L 0 798 (%05+F 0 ZHOX U Opt L) 34oe|d alegneqiadn Ll
VM
aj=1gabuyopn
(£ ds x ¢ dg) {9dg x g dg) 10p4e) ajsiuemuadAidololg 1| 24 ajsiuamuadiidororg ) m.ﬁ”w_.%“s
Ham oM -1Inpjalioy -dojoig 3| IN
-usyogyjezuly -JUIESDD) -JUESDD) d Hampunig) ayoel4 dAydojoig 9poD -Uusyoe|4
g L 9 g ¥ > Z b

saue|dsbBunneqgag sap usbunzjas)sa4 gewsb sswneisbunyosnsiajun sap pue)snz ‘g

29

76/277



Va8 UIp{2)yoles)eyospue]
plenbiep -usyels axuin Bul-dig

210z 0L'9g uap 'uuog y@isebiny

2¢e8’ol- 099'9L 828's
0SL'}- 0ES'L 0se uayoepsbungaiyosiz
165 L- 0es ol £E6T rVvM
106" oce'lL 120’1 EYM
¥9¢- 00L 9ce ZYM
826 0802 ZskL LM
ajeIgabuyopp
(' HamUIUIBWESSS) - 9 HaMmUIUIBILWESSD)
s L Y HemusyoeUESSD) g Hamuayoejjuiesssn)
Bunjj@isiagnuaban
(¢ pamuayag|juesas) - g Jamuayoeuuesas))
2e80l- Zuejiqyuiesag ‘9
(g dg awwng)
8¢8's ‘g HamuayoEejjuES3n
0BE GFE L
08E Z L C 061 puejsaqgz|qyas auyo Bunyospquagess [
0 0 L 0 GGL'L ayoe|4 a)abaisian Ll

uayoejsbungaiyosig

30

771277




V1ag uipsiyolesyeyospuen Jpienblep-usyals axuin Bul-dig ZLOZ L1 gl uap ‘uuog Jsysebiny
Je1geBsBunwiwamyosiagn wi Bunzueldag Nz usbe|ny pusyosudsius ...
‘ayorysbunyeIsuRIaA sje BunzinN suyo Bunzinupue|unisy sAISUSIXa,, 1lelus pejduieT ‘usyeyls usqie|g ulayy wnz abamyonsg . ‘usBunziessnelon
(¢ Mamuayoglwesas) - g LamuaydBljuesas)
cr0'0c Zuequesas) "
(g dg swwing)
1S0°0F Ig yamusoe|puiesag
LS50 °0r 06.8
§T9'6E S T A S W1 GZ6'/ | xx%0G< Us|IB}UEZ|QYS Sy dANIneISUaqga| IW Zioyebiain vl
w/OPIeM- ‘asaimualel ‘esalmyelN ausieIualy ce
. SlassemusyoglaqQ sep
454 5'0 L S0 [eie]e] Buniayoisiap leieyeyosabyseu Nw ayoe|4 aysbaisiapn L
(2 ds X dg) (9 ds x5 dg) lopjey ajsiipamuadAidololg Al ajsiipamuadAidolorg | m.uwﬁmus
Ham Ham -Inpjaiioy ~dojoig ) N
-usyoelijozuly -JUESDD) -JUESOD) d Hampunio oUoE|d dAydojoig 2poD -uayoe|d
8 i 9 S ¥ g z I

sauejdsbunnegag sap usabunzjas)sa4 gewab sawneisbunyosnsiajun sap pueisnz 'g

(g dg swwing)
51001 - Memuasyoe|puiesss
SLO0L 06.¢
095 € 4 L < 084°L uaselAsusiu| Sy
006'G E L L 008'G ayoe| 4 eyebaisianie | £l
slassemusyosellagqo sep
555 5'0 l 5'0 oLL'L Buniexpoisian Jeleleyosebyoeu Jw ayoe|4 ayebaisiop <L
(4 dg X ¢ dg) (gdg x g dg) 1opje} asiiuamuadAiidololg ) 2 ajsipemuadiydolorg Em%ﬂs
oM oM -Inpjalioy dojoig ] “IN
-usyaeljjozuly -JUEBSOD) -JUESOD) Y Hompunls) oLoE|4 diydojoig opoD -usayoe|4
2 % 9 g t £ z L

LSawnelsbunyonsiajun sap pueysnzsbuebsny -y

(bunipiuuz abibeyasiaqn) ,aydsepunio aydIUaQ* Yaiaiaq|ia L
ANFQN.OF..QN _u:wammm:::ﬁ._n: |[9SJ9H HeyasjiQo ,ch AN Wisyuiog m:ﬁ._n_mm:::.mnwm SIp m::._wa_war_m L pun m::;w_ucﬂ "¢ anz

800Z Zlej woa padN Ul Bunuedyisineg aip iny uadAjdojolg uoa Bunpamag Jayosuswuny pun
LO0Z ey puels ‘(Bunuedusineg aip 1nj afIysuaqiy) AAYN usiyepsasBunpyameg waysejuisiap’ gewahb Bunuaizue|iqsyabuiy

31

781277



Diese Begrindung wurde vom Rat der Stadt Bornheim in seiner Sitzung am

beschlossen.

Bornheim, den

BlUrgermeister
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!
LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland

Qualitat fir Menschen

LVR-Amt fur Denkmalpflege im Rheinland

Postfach 21 40 - 50250 Pulheim Datum und Zeichen bitte stets angeben
Stadt Bornheim 16.08.2013
Frau Schneidenbach 13-3908-GLa

Geschaftsbereich 7.1 Stadtplanung

Rathausstr. 2

53332 Bornheim Dr. Gundula Lang

Kopie an Tel 02234 9854-541
Fax 0221 8284-2961

hannelore.sieburg@Ivr.de

Bornheim, Bebauungsplan Nr. 206, 3. Anderung
Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange
Stellungnahme gemaB § 22 (3) DSchG NW

Ihre Email vom 2.8.2013

Sehr geehrte Frau Schneidenbach,

im November 2012 erfolgte die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 206, 3. Ande-
rung, an der das LVR-Amt fir Denkmalpflege im Rheinland leider nicht beteiligt
wurde. Da sich unmittelbar 0&stlich des Plangebiets jedoch der so genannte
Bayerhof, BayerstraBe 38, befindet, der als Baudenkmal gemaB § 3 DSchG NW ge-
schitzt ist, sind die Belange der Denkmalpflege betroffen, denn Baudenkmaler ge-
nieBen gemaB § 9 (1) b DSchG NW Umgebungsschutz.

Bei dem Bayerhof handelt es sich um eine vierfliigelige Backstein-Hofanlage aus
dem frihen 19. Jahrhundert. Auf der Tranchot-Karte ist sie bereits als ausgespro-
chen groBes Geviert in der Ndhe des Rheins auBerhalb des StraBendorfs Hersel
deutlich erkennbar. Sie diente gleichzeitig als Biirgermeisteramt fiir Hersel und wur-
de daflr in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts vorderseitig um einen Anbau
erweitert. Die etwas spater entstandene PreuBische Neuaufnahme zeigt die Hofanla-
ge ebenfalls auBerhalb der Ortschaft, lediglich an Teilen der vom Ort zum Hof flih-
renden Wegeverbindung sind Baulichkeiten entstanden.

Ein dhnliches Bild zeigt sich auf dem Luftbild auch heute noch. Zwar hat sich der Ort
Hersel rechts und links der heute als RheinstraBe bezeichneten Hauptachse stark
entwickelt und es sind neue Baugebiete entstanden, doch ist der Bayerhof quasi
rundum von unbebautem Gelande - Felder, Sportplatz, Brach- und Parkplatzflachen
- umgeben. Alle diese im Wesentlichen unbebauten Flachen transportieren bis heu-
te, dass der Bayerhof als Aussiedlerhof auBerhalb der Ortschaft gelegen hat. Eine
derartige Freistellung beizubehalten, ist aus denkmalfachlichem Blickwinkel auch
weiterhin unbedingt anzustreben, um die Lage des Baudenkmals auBerhalb der Ort- ‘f/

EMAS
T
Wir freuen uns Uber Ihre Hinweise zur Verbesserung unserer Arbeit. Sie erreichen uns unter der "o
Telefonnummer 0221 809-2255 oder senden Sie uns eine E-Mail an Anregungen@lIvr.de
Besucheranschrift: 50259 Pulheim (Brauweiler), EhrenfriedstraBe 19, Abtei Brauweiler Zahlungen nur an den LVR, Finanzbuchhaltung
Bushaltestelle Brauweiler Kirche: Linien 961, 962 und 980 50663 Koln, auf eines der nachstehenden Konten
Telefon Vermittlung: 02234 9854-0, Internet: www.denkmalpflege.lvr.de
USt-IdNr.: DE 122 656 988, Steuer-Nr.: 214/5811/0027 Landesbank Hessen-Thiiringen, Kto 60 061 (BLZ 300 500 00)
IBAN: DE 84 3005 0000 0000 060061, BIC: WELADEDD
80/277 Postbank Niederlassung KdlIn, Kto 564 501 (BLZ 370 100 50)
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schaft erkennbar zu halten und den verdienten, historischen Wirkungsraum zu be-
lassen.

Die hier vorgestellte Planung sieht vor, das Brachgeldande nordwestlich des Bau-
denkmals als allgemeines Wohngebiet mit sechs Baufeldern auszuweisen, die Flache
des heute vorhandenen Sportplatzes soll als Grinfldche ausgewiesen werden. Letz-
teres wird aus denkmalfachlichem Blickwinkel begriBt. Im Mittelpunkt der Betrach-
tungen des Umgebungsschutzes stehen aber die als allgemeines Wohngebiet be-
zeichneten Flachen, darunter insbesondere die als WA3 und WA4 prazisierten.

Da die Bebauung von Hersel von Westen bereits stark an den Bayerhof herange-
rickt ist, steht einer grundsatzlichen Bebaubarkeit der Flachen aus unserer Sicht
nichts entgegen. Diese ist jedoch so auszufiihren, dass die Vorrangstellung des
Baudenkmals nicht beeintrachtigt wird, sondern sich die Neubauten in GréBe und
Gestaltung dem Baudenkmal unterordnen. Um die Massivitat der geplanten Bauten
im WA 3 und 4 zu verringern, sollten kleinteilige Baufenster ahnlich der bereits vor-
handenen und der in WA 1 und 2 geplanten Bebauung vorgesehen werden. Die Ge-
baude dirfen in ihrer maximalen Hohenentwicklung die Traufhéhe des Baudenkmals
nicht Gberschreiten. Um dies vergleichen zu kénnen, sind die Trauf- und Firsthéhen
des Baudenkmals im Bebauungsplan anzugeben. AuBerdem sollten die Unterlagen
erganzt werden durch eine Hohenentwicklung, die sowohl die Neubauten wie auch
das Baudenkmal erkennen lasst. Hierflir bieten sich Schnitte in nordwestlich-
sudostlicher und in norddstlich-siidwestlicher Richtung an. Des Weiteren sollte die
Dachform in allen WA als Satteldach festgelegt werden, damit sich die Bauten in die
umgebende Bebauung einfligen und nicht als Besonderheit hervorstechen, die dem
Baudenkmal Konkurrenz machen wiirde. Die Dacheindeckung ist in Farbe, Form und
GréBe gemaB der umgebenden Bebauung festzulegen. Solar- und
Photovoltaikanlagen Gben regelmafig eine negative Beeintrachtigung der umgeben-
den Baudenkmaler aus (vgl. Davydov/Zanger/Walgern: Denkmaler und Energiege-
winnung durch Solaranlagen, in: Denkmalpflege im Rheinland, 2/2010, S. 130-32.),
sodass diese ausgeschlossen wer-den missten. Detaillierte Gestaltungsdetails wie
die Fassadengestaltung in Materialitat, Farbe und Struktur sind mit der Unteren
Denkmalbehdrde im Rahmen des Bauantrags abzustimmen.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass die Belange der Bodendenkmalpflege durch
das LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland vertreten werden.

Mit freundlichen GrifBen

Im Auftrag
Dr. Gundula Lang
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Stadtebaulicher Vertrag

gem. 8 11 des Baugesetzbuches (BauGB)

zwischen

der Stadt Bornheim, Rathausstraf3e 2, 53332 Bornheim,
vertreten durch den Birgermeister und den Ersten Beigeordneten

- nachfolgend ,Stadt“ genannt -,

und

der Areecon Entwicklungsgesellschaft mbH, Dorotheenstr. 12, 53844 Troisdorf, vertreten durch
den Geschaftsfuhrer Herrn Olaf Muller, hier handelnd als einzelvertretungsberechtigter und von
den Beschréankungen des §181 BGB befreiter Geschéftsfihrer der Gesellschaft mit beschrankter
Haftung.

- nachfolgend ,Investor* genannt -,

Praambel

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung fur drei Mehrfamilienhauser in
Hersel zu schaffen, fasste der Rat der Stadt Bornheim in seiner Sitzung am 17.11.2011 den
Beschluss zur Aufstellung der 3. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Bornheim
Nr. 206 (Ortsteil Hersel).

Die von dem Investor zur Uberbauung geplanten Flachen (Flurstiicke 333, 346, 247/71 und
248/72, Flur 7, Gemarkung Hersel) sind im Eigentum der Stadt Bornheim. Mit dem Investor
wurde zu Beginn des Bebauungsplanverfahrens ein Kaufvertrag geschlossen. Dieser tritt jedoch
erst bei Rechtskraft der 3. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplans Bornheim Nr.206
(Ortsteil Hersel) in Kraft. Ziel dieses stadtebaulichen Vertrages ist, auf der Flache die
gestalterische Einbindung, Umsetzung und Realisierung von drei Mehrfamilienhéusern inklusive
Stellplatze sicherzustellen.
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§ 1 Verpflichtungen und Fristen

(1) Der Investor verpflichtet sich hiermit zur Herstellung der im o0.g. Bebauungsplan
festgelegten und in 8§ 2 dieses Vertrages genannten Hochbauten, Stellplatzanlagen und
weiteren MalRBhahmen gem. den sich aus den 88 2 - 11 ergebenden Vorgaben bis zum
31.12.2015.

(2) Die Stadt wird die vorgenannten Fristen angemessen verlangern, wenn und soweit von
dritter Seite Rechtsmittel gegen die 3. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 206 (Ortsteil Hersel) oder eine auf seiner Grundlage erteilten Baugenehmigung eingelegt
werden und der Investor die Durchfihrung der MaRnahmen zumindest auch aufgrund des
anhangigen Rechtsmittelverfahrens hinausschiebt.

(3) Eventuell erforderliche behérdliche oder sonstige Genehmigungen oder Zustimmungen sind
vom Investor vor Baubeginn einzuholen und der Stadt vorzulegen.

§2
Vertragsgegenstand

(1) Die Vorhaben nach diesem Vertrag beinhalten

— den Bau von drei Mehrfamilienhduser mit jeweils max. 10 Wohneinheiten gemaf
Hochbauplanung (Anlage 4)

— Realisierung der AuBengestaltung der Freiflichen (gemaR Anlage 5) inklusive
Bepflanzung und Spielplatz

— die Herstellung einer Tiefgarage zur Sicherung des Stellplatznachweises (min. 55
Stellplatze) fur die zukunftigen Bewohner und deren Besucher

— MaRnahmen (monetéarer Ausgleich) zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft

— Herstellung der FuRwege fur die neu errichteten Gebaude durch den Investor und fur die
angrenzenden Flurstiicke 68 und 69 zur Nutzung im Hochwasserfall

(2) Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und
ErschlieBungsanlagen im ErschlieBungsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

§3
Versorgungsanlagen und ErschlieBung

(1) Der Investor hat, soweit erforderlich, durch Abstimmung mit Versorgungstragern und
sonstigen Leitungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fir das
Erschlielungsgebiet (z.B. Telekom-, Strom- und Gasleitungen) so rechtzeitig in die
Verkehrsflachen verlegt werden, dass die zlgige Fertigstellung der ErschlielBungsanlagen
nicht behindert und ein Aufbruch fertig gestellter Anlagen ausgeschlossen wird. Das gleiche
gilt fir die Herstellung der Hausanschlisse fir die Grundsticksentwdsserung an die
offentliche Abwasseranlage.

(2) Der Baubeginn fur die Versorgungsanlagen ist der Stadt unabhangig von der
Baubeginnanzeige gem. § 75 (7) BauO NRW drei Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Die
Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemafe Ausflihrung
der Arbeiten zu Uberwachen und unverziigliche Beseitigung festgestellter Mangel zu
verlangen.

(3) Vor Herstellung der Tiefgarage hat der Investor die Hohenlage der Einfahrt mit der Stadt
(Fachbereich Tiefbau) abzustimmen.
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Hochwasser

Das Plangebiet liegt am Rhein und kann in unterschiedlichem Umfang von Hochwasser
betroffen sein. Wahrend der Bauphase hat der Investor daher sicher zu stellen, dass keine
hochwasserbedingten Gefahren auf der Baustelle entstehen bzw. von dieser ausgehen (z.B.
aufschwimmende Baumaterialien, Lagerung wassergefahrdender Stoffe,
Energieversorgungsleitungen im Uberschwemmungsbereich etc.)

Das Baugebiet WA3 liegt innerhalb des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes des
Rheins fir ein 100jahrliches Uberschwemmungsereignis. Die vorlaufige Sicherung ist am
27.11.2012 in Kraft getreten.

Eine  Genehmigung baulicher  Anlagen innerhalb  des  vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebietes ist nach § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) nur mdglich, wenn in
jedem Einzelfall das Vorhaben

e die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust von
verloren gehendem Rickhalteraum zeitgleich ausgeglichen wird,

e den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachhaltig verandert,
e den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt,
¢ hochwasserangepasst ausgefihrt wird

e oder wenn die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden
kdnnen.

Dies ist gegenuber der Bezirkregierung Koln nachzuweisen. Die Genehmigung nach § 78
Wasserhaushaltsgesetz  (WHG) ist der Stadt Bornheim im  Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens vor zu legen.

Gemal 8§ 113 Abs. 5 Landeswassergesetz (LWG) sind Anlagen zur Wasserversorgung und
Anlagen zZur Abwasserbeseitigung innerhalb des gesetzlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes und innerhalb des vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebietes entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik
hochwassersicher zu errichten und zu betreiben.

Ab einem Rheinpegel von maximal 51,65 m UNHN ist das Garagengeschoss zu fluten.

Der Investor hat sicher zu stellen, dass die Auflagen gemall Landeswassergesetz sicher
gestellt sind.

§5
Vertragsbestandteile

Bestandteile dieses Vertrages sind bzw. werden:

a) die 3. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 206 (Ortsteil Hersel) mit den
zugehdrigen textlichen Festsetzungen und der zugehorigen Begrindung (Anlagen 1 - 3);

b) die noch von der Stadt zu genehmigende Hochbauplanung des Ingenieurbiros (Anlage 4);

c) den mit der Stadt abgestimmten Gestaltungsplan zur Aul3engestaltung (Anlage 5)

d) Anlage 1 des Kaufvertrages mit Darstellung der Teilflachen A und B (Anlage 6)
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Grin- und Freiflachen

Der Investor verpflichtet sich die entsprechend wie im Gestaltungsplan (Anlage 5) verorteten
Baume, Straucher und Grunflachen in der genannten Zahl und am entsprechenden Standort zu
pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Erhaltungsverpflichtung ist im Grundbuch
dinglich zu sichern und bei VerduR3erung der Objekte entsprechend weiterzugeben. Gemafl 89
BauO NRW ist der Investor ebenfalls verpflichtet einen Spielplatz (entsprechend Anlage 5)
herzustellen. Des Weiteren verpflichtet sich der Investor entsprechend des angehéngten
Gestaltungsplans zur Herstellung, Unterhaltung und Nutzbarkeit der FuRwege fir die neu
errichteten Gebaude zur Nutzung im Hochwasserfall und zur Herstellung, Unterhaltung und
Nutzbarkeit eines Spielplatzes. Auch dies ist im Grundbuch zu sichern.

8§87
Eingriff und Ausgleich

Der Eingriff in Natur und Landschaft kann in vollem Umfang innerhalb des Plangebietes, jedoch
nicht auf den dem Vertrag zugrunde liegenden Flachen ausgeglichen werden. Der Ausgleich fur
das durch die Baumaflinahme verursachte Defizit von 8.504 Punkten soll, gemal3 der
Festsetzungen der 3. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Bornheim Nr. 206
(Ortsteil Hersel) auf der im Plangebiet liegenden Grinflache (ehemaliger Sportplatz) stattfinden.

Da jedoch von Seiten der Stadt eine Gesamtgestaltung nach Verlagerung des Sportplatzes fir
diesen Bereich angestrebt ist, soll das Ausgleichsdefizit monetdr ausgeglichen werden. Der zu
leistende Geldbetrag wird dann im Sinne der Festsetzungen fir die Gestaltung des noch
aufzugebenen Sportplatzes an der Bayerstral3e genutzt.

Der Investor verpflichtet sich daher den Ausgleich des verbleibenden Defizits in Hohe von 8.504
Punkten durch einen Kompensationsbetrag in Hohe von 15,00 €/gm zu begleichen. Bei der
Anrechnung von 4 Wertpunkten je Quadratmeter ergibt sich somit ein Kompensationsbetrag von
2.126 gm x 15 € zu insgesamt 31.890 €.

Der Investor verpflichtet sich, die Kompensationszahlung nach dem Satzungsbeschluss des
Rates der Stadt Bornheim, jedoch vor Rechtskraft der 3. Anderung und 1. Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 206 (Ortsteil Hersel) auf eines der Konten der Stadtkasse einzuzahlen.

§8
Gestaltung der Baukoérper

Der Investor verpflichtet sich, hinsichtlich der Gestaltung und Farbgebung der Fassaden sowie
der Dachformen die Darstellungen wie in den Gestaltungsplanen (Anlage 4) umzusetzen.

§9
Bestellung von Grunddienstbarkeiten und Baulasten

Da der Ubergang der Grundstiicksteile A und B (Anlage 6) gemaRR Kaufvertrag zu
unterschiedlichen Bedingungen erfolgt, sind fir die Sicherstellung der Durchfihrung der
geplanten Bebauung Grunddienstbarkeiten und Baulasten zu bestellen. Die Stadt wird als
Eigentimer des Grundstiicksteils B fur die Bestellung dieser Grunddienstbarkeiten und
Baulasten ihr Einverstandnis erklaren und bei den erforderlichen grundbuchamtlichen
Eintragungen mitwirken. Die Kosten fur die Eintragungen Ubernimmt der Investor. Die
Grunddienstbarkeiten werden in einem weiteren notariellen Vertrag abschlieBend geregelt, und
beinhalten folgende Inhalte:
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1. Uberbau der Tiefgarage auf den Grundstiicksteil B zugunsten der Bebauung
Grundstticksteil A

2. Geh- und Fahrrecht im Bereich der Tiefgaragenzufahrten und
Tiefgaragenzugdnge auf dem Grundstticksteil B zugunsten Grundstticksteil A

3. Gehrecht auf den Zuwegungen auf dem Grundsticksteil A zugunsten
Grundstucksteil B

4. Gehrecht im Hochwasserfall fur die Flurstiicke 67, 68, 69 und 375, Flur 7
Gemarkung Hersel auf den Zuwegungen auf dem Grundstiicksteil A

5. Leitungsrecht zur Schmutzwasserentwéasserung der Flurstiicke 67, 68, 69
und 375, Flur 7 Gemarkung Hersel auf dem Grundsticksteil A

6. Leitungsrecht zur Schmutzwasserentwdsserung des Grundsticksteil B Uber
Grundstucksteil A

7. Leitungsrecht zur Regenwasserbeseitigung des Grundsticksteil A Uber
Grundstticksteil B

8. Sonstige Baulasten die durch das Bauamt im Rahmen des
Baugenehmigungverfahrens erforderlich werden

9. Erhaltungs- und Pflegeverpflichtung fur die auf den Grundsticken zu
pflanzenden Baume und Straucher und die herzustellenden Zuwegungen im
Hochwasserfall

8§10
Rechtswirksamkeit

(1) Der Vertrag wird wirksam mit dem Inkrafttreten der Satzung uber die 3. Anderung und 1.
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 206 (Ortsteil Hersel).

(2) Vertragsanderungen oder -ergdnzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag wird 2-fach ausgefertigt. Die Stadt
und der Investor erhalten je eine Ausfertigung.

(3) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der (Ubrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich
und wirtschaftlich entsprechen.

(4) Dieser Vertrag wird vorbehaltlich der Zustimmung des Rates der Stadt geschlossen.
Entschadigungs-/Schadensersatzleistungen sind auch fur den Fall ausgeschlossen, dass der
Rat dem Vertragsabschluss nicht zustimmt oder der Vertrag aus sonstigen Griinden nicht
wirksam wird.

§11
Rechtsnachfolge
Der Investor kann samtliche Verpflichtung aus diesem Vertrag nur mit Zustimmung der Stadt

an seinen etwaigen Rechtsnachfolger tbertragen. Der Investor wird von diesen Verpflichtungen
erst frei, wenn der Rechtsnachfolger sie verbindlich tbernommen hat.
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Fiur die Stadt Bornheim Fir den Investor

Bornheim, den.........ccooveveiveiiiiiins Bornheim, den......ccoooevvviiiiiiiii,
BlUrgermeister Olaf Mller

Erster Beigeordneter
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Anlage 1

Rechtsplan 3. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplans Bornheim Nr. 206
(Ortsteil Hersel)

Siehe Anlage 3 der Sitzungsvorlage

Anlage 2

Textliche Festsetzungen 3. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplans
Bornheim Nr. 206 (Ortsteil Hersel)

Siehe Anlage 4 der Sitzungsvorlage

Anlage 3

Begriindung 3. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplans Bornheim Nr. 206
(Ortsteil Hersel)

Siehe Anlage 5 der Sitzungsvorlage
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Bebauungsplan Bornheim Nr. 206,
(Ortsteil Hersel)
3. Anderung und 1. Erweiterung
in der Ortschaft Hersel

Der Rat der Stadt Bornheim hat in seiner Sitzung am 17.11.2011 gemal3 § 2 (1) BauGB die
Einleitung des Verfahrens zur 3. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes
Bornheim Nr. 206 (Ortsteil Hersel) beschlossen. In gleicher Sitzung hat der Rat
Durchfuihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR 83 (1) und §4 (1) BauGB
beschlossen. Nachdem in der Zeit vom 19.01.12 bis 15.02.2012 die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit erfolgte, hat der Rat der Stadt Bornheim in seiner Sitzung am 20.09.2012
die Stellungnahmen der Stadt zu den eingegangen Schreiben beschlossen. Ebenfalls wurde
beschlossen, dass auf dieser Grundlage die Offenlage vorbereitet werden soll. Am 06.12.12
hat der Rat in seiner Sitzung die Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
beschlossen.

Die offentliche Auslegung fand vom 24.01.2013 bis einschlieBlich 25.02.2013 statt.

A. Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange gem. § 4 (2) BauGB

In der Zeit vom 24.01.2013 bis 25.02.2013 wurden die Behdrden und Trager o6ffentlicher
Belange beteiligt und gaben die in der Anlage beigefiigten Stellungnahmen ab:

1. Abfall Logistik Rhein-Sieg GmbH, Josef-Kitz-StraRe 5, 53840 Troisdorf,
Schreiben vom 17.01.2013

Stellungnahme:
Die ARS hat grundséatzlich keine Bedenken. Eine friihzeitige Benachrichtigung 4 Wochen vor
Baubeginn zur Sicherung einer optimalen Abfallentsorgung wird erfolgen.

Beschluss:
Kenntnisnahme.

2. Pledoc, Postfach 12 02 55, 45312 Essen, Schreiben vom 17.01.2013 und
Schreiben vom 24.01.2013

Stellungnahme:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch den Bebauungsplan keine
Versorgungseinrichtungen der Eigentimer bzw. Betreiber berthrt werden, die in den im
Anhang befindlichen Stellungnahmen aufgefuhrten sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich diese Auskunft nur auf die
Versorgungseinrichtungen der in den Stellungnahmen aufgelisteten
Versorgungsunternehmen bezieht.
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Beschluss:
Kenntnisnahme.

3. E.ON Kraftwerke GmbH & Co. KG , Immobilien, Alexander-von-Humboldt-Stral3e
1, 45896 Gelsenkirchen, Schreiben vom 18.01.2013

Stellungnahme:
Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken.

Beschluss:
Kenntnisnahme.

4. Bezirksregierung Disseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)/
Luftbildauswertung, Postfach 300865, 40408 Disseldorf, Schreiben vom 18.01.2013

Stellungnahme:
Es wurde auf die Stellungnahme vom 12.01.2012 verwiesen, die in der Planung durch einen
Hinweis in den textlichen Festsetzungen berticksichtigt wurde.

Beschluss:
Kenntnisnahme.

5. Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel, Schreiben vom
29.01.2013

Stellungnahme:

Es wurde auf die Stellungnahme vom 28.03.2012 verwiesen, dass sich im Geltungsbereich
keine Anlagen der Unitiymedia NRW GmbH befinden und keine Bedenken gegen die
Planung bestehen.

Beschluss:
Kenntnisnahme.

6. Wasser- und Schifffahrtsamt Kdln, An der Miinze 8, 50668 Kdln, Schreiben vom
30.01.2013

Stellungnahme:
Die genannten Belange werden im Rahmen der Ausflihrungsplanung mit dem Wasser- und
Schifffahrtsamt KéIn abgestimmt.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt.
7. Polizeiprasidium Bonn, Direktion Verkehr, Schreiben vom 04.02.2013

Stellungnahme:
Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken.

Beschluss:
Kenntnisnahme.
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8. Stadtbetrieb Bornheim, Schreiben vom 07.02.2013

Stellungnahme:

Wasserversorgung

Der gegebene Hinweis bzgl. ausreichender Dimensionierung der Nebenanlagen
(Mindestbreite 1,5 m) zur geblindelten Unterbringung der Versorgungsleitungen ist in der
Planung der Gehwege mit einer Breite von 2,0 m berticksichtigt.

Innerhalb des auszubauenden Stralenraumes werden keine neuen Baumstandorte
vorgesehen.

Abwasserentsorgung

Im Zuge der Umsetzung der Planung wird eine angepasste Entwéasserungsplanung erstellt,
die das Bebauungsplangebiet vollstédndig bertcksichtigt.

Niederschlagswasserbeseitigung

Der benannte Abschlagskanal fir das Niederschlagswasser ist im Bebauungsplan als
Leitungsrecht gesichert. Das Plangebiet wird dorthin entwéassert. Eine entsprechende
Grunddienstbarkeit wird mit dem Vorhabentrager im stadtebaulichen Vertrag vereinbart. Die
weitere ErschlieBungsplanung wird im Rahmen des Bauantragsverfahrens abgestimmit.

Uberflutungsbetrachtung

Das gesetzliche Uberschwemmungsgebiet des Rheins wurde beriicksichtigt. Zum
Hochwasserschutz wurden umfangreiche Abstimmungen mit der Bezirksregierung Kolin
durchgefiihrt. Die Maf3gaben sind Uber Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan
verankert. Weitere Regelungen mit dem Vorhabentrager sind im stadtebaulichen Vertrag
enthalten. Der Vorhabentrdger bzw. die Bauherren haben die Einhaltung der Belange des
Hochwasserschutzes im Bauantragsverfahren nachzuweisen.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

9. Polizeiprasidium Bonn, stadtebauliche Kriminalitatspravention, Schreiben vom
14.02.2013

Stellungnahme:

Die Tiefgaragen bzw. Kellergaragen wurden den einzelnen Mehrfamilienhdusern direkt
zugeordnet. Vor diesem Hintergrund werden anonyme Nachbarschaften von vorne herein
vermieden.

Die Besucherparkplatze werden in die Tiefgaragen bzw. Kellergaragen integriert.
Unberechtigte Nutzungen sind dadurch weitestgehend ausgeschlossen.

Die Ubergebene Checkliste wurde an den Vorhabentrager weitergeleitet.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
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10. Bezirksregierung Koln, 50606 Koln, Schreiben vom 15.02.2013, ergénzt mit
Schreiben vom 05.04.2013

Stellungnahme:

Der Hinweis auf die Lage des Plangebietes im Uberschwemmungsgebiet des Rheins wird
dahingehend beriicksichtigt, dass das rechtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
nachrichtlich in den B-Plan aufgenommen wird.

Beziiglich des am 27.11.2012 ,vorlaufig gesicherten* Uberschwemmungsgebietes wird ein
textlicher Hinweis in den B-Plan aufgenommen. Dieser bezieht sich gem&R Schreiben der
Bezirksregierung Kéln vom 05.04.2013 jedoch nur noch auf das WA, und WA;. Das WA,
wurde, aufgrund der Lage innerhalb des durch einen Wall geschitzten Bereiches der
ehemaligen Klaranlage Hersel, aus der vorlaufigen Sicherung entlassen.

Das Uberwiegende Allgemeinwohlinteresse an der Bauleitplanung, das gemal3 8 77 WHG
nachzuweisen ist, liegt zum einen in der Verlagerung des Sportplatzes aus dem
Uberschwemmungsgebiet des Rheins, was auch im Sinne des Hochwasserschutzes eine
deutliche Verbesserung darstellt. Zum anderen liegt das Allgemeinwohlinteresse in dem in
Bornheim vorhandenen dringenden Wohnraumbedarf begriindet, dem durch das Vorhaben
nachgekommen wird. Zudem ist dem Vorhaben als BaullickenschlieBung im Sinne der
Innenentwicklung vor der ErschlieBung neuer Wohngebiete Vorrang einzurdumen. Durch
seine Umsetzung wird eine sinnvolle Arrondierung der Bestandsbebauung verfolgt.

Die notwendigen AusgleichsmalRnahmen fir den Verlust des Retentionsraumes innerhalb
des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes, werden im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens innerhalo des WA, von dem jeweiligen Bauherren
nachgewiesen. Da sich das WA, aus zwei Flurstlicken mit unterschiedlichen Eigentimern
zusammensetzt, der Bebauungsplan jedoch durch die vorgesehene Einzelhausbebauung
nur eine gemeinsame Realisierung zulésst, kann zum derzeitigen Zeitpunkt noch nichts tber
die notwendigen Ausgleichsmalihahmen gesagt werden.

Als notwendige AusgleichsmalRnahme im Bereich des WA; wird vom Vorhabentrager die
Flutung des Garagengeschosses vorgesehen. Der konkrete Nachweis wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens gefiihrt.

Um die Bedingungen einer Genehmigung von Einzelbauvorhaben im
Uberschwemmungsbereich des Rheins gemalR § 78 WHG aufzuzeigen, werden die in der
Stellungnahme aufgefiihrten Hinweise in den B-Plan aufgenommen. Dies bezieht sich auch
auf die Genehmigung nach 8 78 Abs. 3 WHG fiir bauliche Anlagen und im Hinblick auf die zu
errichtenden Ver- und Entsorgungsanlagen der technischen Infrastruktur gemanR § 113 Abs.
5LWG.

Die Entbehrlichkeit des Regenriickhaltebeckens wird durch den Stadtbetrieb Bornheim
gemal 8 58 Abs. 1 LWG nachgewiesen und der Nachweis bei der Bezirksregierung Koln
vorgelegt.

Beschluss:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

11. Regionalgas Euskirchen, Postfach 1146, 53861 Euskirchen, Schreiben vom
18.02.2013

Stellungnahme:
Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken.
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Der gegebene Hinweis bzgl. ausreichender Dimensionierung der Nebenanlagen
(Mindestbreite 1,5 m) zur geblndelten Unterbringung der Versorgungsleitungen ist in der
Planung der Gehwege mit einer Breite von 2,0 m berticksichtigt.

Die geplanten AusgleichsmafRnahmen befinden sich aulRerhalb jeglicher Leitungstrassen.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

12. Rhein-Sieg-Kreis, Planungsamt, 61.2 Regional- und Bauleitplanung, Postfach 15
51, 53705 Siegburg, Schreiben vom 20.02.2013

Stellungnahme:

Abfallwirtschaft:

Auf die Erlaubnis des Einbaus von Recyclingbaustoffen und der ordnungsgemafen
Entsorgung von bauschutthaltigen und organoleptischen Material wird im B-Plan
hingewiesen.

Natur- und Landschaftsschutz:

Die im Kapitel 6 ,Stadtebauliches Konzept* erwdhnten kleineren Freizeitaktivitdten und
Feiern unterliegen der Anmeldepflicht beim Ordnungsamt der Stadt Bornheim. So wurden in
den Jahren 2011 und 2012 je drei Genehmigungen fiir einen voribergehenden
Gaststattenbetrieb von der Stadt Bornheim ausgesprochen, von denen im Zusammenhang
mit dem Sportplatz standen. Eine Uberwachung der dort stattfindenden Aktivitaten ist somit
gewabhrleistet.

Bezuglich der Linde am Rondell wurde der Umweltbericht entsprechend angepasst.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

13. NABU Bonn, WaldstralRe 31, 53913 Swisttal, Schreiben vom 23.02.2013

Stellungnahme:

Zu l)

Mit der erfolgten 6ffentlichen Auslegung des B-Planes ist hoch kein Planungsrecht gegeben.
Dieses Planungsrecht wird erst nach dem Abwagungs- und Satzungsbeschluss des B-
Planes und der darauf folgenden Bekanntmachung vorliegen. Von einer fehlenden,
ergebnisoffenen Planung kann daher nicht gesprochen werden.

Vorlaufend der Kartierungen in 2012 (und damit auch vorlaufend den in der Stellungnahme
genannten Rodungsmallnahmen) wurde in 2011 bereits eine Artenschutzprifung Stufe |
(ASP 1, ,Vorprifung®) durchgefihrt. Im Bereich der nun geplanten Bebauung (und den
genannten Rodungsmalnahmen) wurden auch am 08.06.2011 keine Spechththlen und
Vogel-Dauernester gefunden. Wesentliche Abweichungen des Brutvogel-Bestandes vor und
nach den Rodungsmafinahmen sind nach derzeitiger Einschatzung nicht zu erwarten.

Zu 2)

Bei der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wurde der Ausgangszustand vor den in der
Stellungnahme erwdhnten MalRnahmen zugrunde gelegt. Vor diesem Hintergrund ist die
getroffene Aussage nicht nachvollziehbar.

Nur die Baugebiete WA, und WA; liegen innerhalb des vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebietes. Das Baugebiet WA, wurde nach Ricksprache mit der
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Bezirksregierung Koln (siehe Schreiben vom 05.04.2013), aufgrund der Lage innerhalb des
durch einen Wall geschiitzten Bereiches der ehemaligen Klaranlage Hersel, aus der
vorlaufigen Sicherung entlassen. Bezlglich des durch die Baumalinahmen in den WA,- und
WA;- Gebieten verloren gehenden Retentionsraumes werden die jeweiligen Bauherren im
Baugenehmigungsverfahren zum Beispiel durch die Flutung von Garagengeschossen Ersatz
stellen. Eine genaue Berechnung sowohl ober- als auch unterirdischer Bauteile muss im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vorgelegt werden. Der B-Plan kann hierzu keine
abschlieliende Festlegung treffen. Diese Vorgehensweise ergibt sich aus der Stellungnahme
der Bezirksregierung Koln vom 15.02.2013.

Aufgrund der Kleinflachigkeit des Untersuchungsgebietes (ca. 1,6 ha, wobei aber ca. 50 %
davon aus Straf3enflachen und Sportplatz bestehen) und der praktisch innerértlichen Lage
(mit hohem Stérungspotenzial durch Anwohner und Erholungssuchende) konnten in 2012
nur relativ stérungstolerante Vogelarten festgestellt werden, wie sie fur Siedlungsbereiche
typisch sind. Eine erhebliche Beeintrachtigung der vorkommenden Vogelarten durch
zunehmende Storung (infolge Realisierung der Bebauungsplanung) ist deshalb nicht
erkennbar.

Zu 3)
Der neue Sportplatz an der Erftstrale ist nicht Gegenstand des vorliegenden
Bebauungsplans.

Die AusgleichsmaRnahmen fiir den neuen Sportplatz werden auf3erhalb der Flachen des
vorliegenden B-Plans angeordnet.

Die Larmsituation des Sportplatzes an der BayerstraRe ist eindeutig im vorliegenden
Larmschutzgutachten dargestellt.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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B. Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 24.01.2013 bis 25.02.2013.

1. Einwender 1:
Schreiben vom 18.02.2013

Stellungnahme:

Zu Punkt 1:

Die Gesamtbeurteilung des Bauvorhabens muss in einem grol3eren Zusammenhang
gesehen werden: Bornheim ist eine prosperierende Stadt zwischen den Oberzentren Kéln
und Bonn und erfreut sich einer weiterhin wachsenden Bevdlkerung. Mit der vorgesehenen
Innenentwicklung teilweise brachliegender Flachen kann der Ortsteil Hersel an dieser Stelle
nach den Vorstellungen des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt
Bornheim sinnvoll abgerundet werden. Die Versiegelung von Freiflachen im Auf3enbereich
wird dadurch reduziert.

Die bestehende Bebauung an der unteren BayerstralRe zeichnet sich durch Wohngebaude
mit zwei Vollgeschossen und einem ausgebautem Dach aus. Die Bebauung erhebt sich auf
einem Sockel bzw. einer Anschittung. Diese im Bereich der umgebenden Bebauung
vorhandenen Merkmale bilden den Maf3stab fir die Neuplanung. Die 54 Stellplatze sind in
einem Garagengeschoss angeordnet, wodurch eine Blockade der umgebenden Stral3en
sowie eine Beeintrachtigung des Ortsbildes durch parkende PKW vermieden werden. Das
Garagengeschoss der Neuplanung entspricht dem Sockelgeschoss der umgebenden
Bebauung an der unteren Bayerstralie.

Die erwéhnten gréReren Gebaude entlang des Rheinufers kénnen durchaus als Maf3stab far
die vorgesehene Neubebauung angesehen werden.

Zu Punkt 2:

Nur die Baugebiete WA, und WA; liegen innerhalb des vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebietes. Das Baugebiet WA, wurde nach Riicksprache mit der
Bezirksregierung Koln (siehe Schreiben vom 05.04.2013), aufgrund der Lage innerhalb des
durch einen Wall geschitzten Bereiches der ehemaligen Klaranlage Hersel, aus der
vorlaufigen Sicherung entlassen.

Die Lage eines Teils des Plangebietes im Uberschwemmungsgebiet des Rheins wird
dahingehend beriicksichtigt, dass das rechtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
nachrichtlich in den B-Plan aufgenommen wird. Das am 27.11.2012 ,vorlaufig gesicherte"
Uberschwemmungsgebiet wird als textlicher Hinweis beziiglich der Baugebiete WA, und
WA; in den B-Plan aufgenommen.

Zu Punkt 3:
Der Ausbau der BayerstraBe westlich der neuen Wendeanlage ist fur einen sinnvollen
Ubergang zwischen Bestand und Neuplanung erforderlich.

Zu Punkt 4:
Die ARS hat zu dem offengelegten Planentwurf keine Bedenken gedulert.

Bei der im norddstlichen Bereich der Bayerstral’e geplanten Wendeanlage sind nicht nur

Mullfahrzeuge, sondern auch weitere Einsatzfahrzeuge aller Art zu berlcksichtigen. Auch die
Anlieferung von Booten auf Bootsanhangern erfolgt tiber diese Wendeanlage.
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Zu Punkt 5:
Es ist keine Alternative zu den artenreichen Wiesenflachen vorgesehen. Die Festsetzung
hierzu ist eindeutig.

Die im Kapitel 6 ,Stadtebauliches Konzept* erwdhnten kleineren Freizeitaktivitaten und
Feiern unterliegen der Anmeldepflicht beim Ordnungsamt der Stadt Bornheim. So wurden in
den Jahren 2011 und 2012 je drei Genehmigungen fiir einen voribergehenden
Gaststattenbetrieb von der Stadt Bornheim ausgesprochen, von denen im Zusammenhang
mit dem Sportplatz standen. Eine Uberwachung der dort stattfindenden Aktivitaten ist somit
gewabhrleistet. Die 6kologische Funktion der artenreichen Wiesenflachen wird dadurch nicht
erheblich beeintrachtigt. Die vorgeschlagene Einzaunung der artenreichen Wiesenflachen
kann nicht umgesetzt werden, da innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
die Neuanlage von solchen Einrichtungen quer zur FlieRrichtung nach § 78 Abs. 1 Nr. 3
WHG verboten ist. Das Aufstellen eines Zaunabschnittes mit der FlieRrichtung wirde keinen
Sinn ergeben.

Zu Punkt 6:
Der neue Abwasserkanal wird auf Kosten der Stadtbetriebe Bornheim erstellt. Fur die bisher
angeschlossenen Anlieger entstehen keine zusatzlichen Kosten.

Zu Punkt 7:

Bezlglich der Anregung, das textlich festgesetzte Gehrecht fir die Parzelle 375 Uber das
Flurstiick 333 im Hochwasserfall, zu konkretisieren, wird der Vorhabentrager als Anlage zum
stéadtebaulichen Vertrag einen Plan vorlegen, der den Zugang im Hochwasserfall auch
bezlglich des Gehrechtes und der Grinordnung konkretisiert. Dieser Plan wird Bestandteil
des stadtebaulichen Vertrages und wird zudem im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens eingereicht werden. Daher ist eine zeichnerische Festsetzung
im B-Plan nicht erforderlich.

Zu Punkt 8:

Die Trittsteinbiotop-Funktionen des Untersuchungsgebietes zwischen Siegmindung und
Urfeld werden ebenfalls (und sogar besser, weil gro3flachiger und stérungséarmer) von dem
Herseler See, der Rheidter Werth und der Herseler Werth erfillt.

Die Bestandsaufnahme erfolgte zwar ,nur* in einer Vegetationsperiode, der
Untersuchungsrahmen wurde aber so mit der Unteren Landschaftsbehdrde (als zustandige
Fachbehorde fir den Artenschutz) abgestimmt. Aufgrund der Kleinflachigkeit und der
praktisch innerdrtlichen Lage des Untersuchungsgebietes erschien eine intensivere
Untersuchung aber auch nicht notwendig.

Griinspecht und Pirol sind Arten mit hohen Raumanspriichen. Beim Griinspecht liegt der
Raumbedarf zur Brutzeit nach Flade (1994) bei bis Gber 100 ha. Blab, Terhardt & Zsivanovtis
(1989) geben fir den Bonner Raum sogar einen Aktionsraum von je 250 ha je Brutpaar an.
Beim Pirol ist ein Brutrevier bis 50 ha grof3 (LANUV 2013). Fir beide Arten wurden keine
Bruten im Untersuchungsgebiet angegeben, dementsprechend handelt es sich beim
Untersuchungsgebiet nur um Nahrungshabitate beider Arten. Aufgrund der Kleinflachigkeit
des Untersuchungsgebietes (ca. 1,6 ha, wobei aber ca. 50 % davon aus Stral3enflachen und
Sportplatz bestehen) und der praktisch innerértlichen Lage (mit hohem Stérungspotenzial
durch Anwohner und Erholungssuchende) ist anzunehmen, dass das Untersuchungsgebiet
kein essentielles Nahrungshabitat fur diese Arten darstellt, zumal ausreichend
Ausweichmadglichkeiten im Umfeld existieren (z.B. Herseler Werth, Rheinufer, Garten und
Feldflur).

Eulen wurden nicht untersucht, weil eine artenschutzfachlich relevante Betroffenheit nicht

erkennbar war. Steinkauz und Waldkauz waren aufgrund fehlender Brutmoéglichkeiten (es
wurden keine ausreichenden Baumhoéhlen im Untersuchungsgebiet gefunden) nur als
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Nahrungsgéaste mdglich. Die Schleiereule am Bayerhof ist von der geplanten Bebauung nicht
betroffen, da die dort mdgliche Fortpflanzungsstétte aul3erhalb des Bebauungsplanes liegt
(vermutlich am/ im Bayerhof). Als Jagdgebiete werden von der Schleiereule Viehweiden,
Wiesen und Acker, Randbereiche von Wegen, StraRen und Graben sowie Brachen
aufgesucht, wobei ein Jagdrevier eine Grof3e von Uber 100 ha erreichen kann (LANUV
2013). Die Grunflachen im Untersuchungsgebiet kdnnen fir alle o0.g. Eulen nicht als gut
geeignete Jagdhabitate eingestuft werden, u.a. wegen der Kleinflachigkeit und hohem
Storungspotenzial durch Anwohner und Erholungssuchende. Im Umfeld existieren aul3erdem
besser geeignete Jagdhabitate, in die die Eulen ausweichen kénnten (z.B. Rheinufer und
Feldflur). Eine essentielle Bedeutung des Untersuchungsgebietes (als Jagdhabitat) fiir die
lokalen Populationen der o0.g. Eulen war und ist deshalb nicht zu erwarten.

Der Schwarzmilan jagt regelméRig in der Herseler Rheinaue. Der Aktionsraum dieser Art
erstreckt sich aber z.T. tiber mehrere Quadratkilometer (LANUV 2013). Ahnlich wie fiir die
0.9. Eulen kénnen die sehr kleinflachigen Grunflachen im Untersuchungsgebiet nicht als gut
geeignete Jagdhabitate fiir den Schwarzmilan eingestuft werden. Eine essentielle Bedeutung
des Untersuchungsgebietes ist deshalb nicht zu erwarten, zumal im Umfeld auRerdem
besser geeignete Jagdhabitate existieren, in die der Schwarzmilan ausweichen kdnnte (z.B.
Rhein und Feldflur).

Beschluss:
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt

2. Einwender 2:
Schreiben vom 20.02.2013

Stellungnahme:

Im Bereich des WA, wird die im rechtskraftigen B-Plan festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
entlang der SiegstralRe Ubernommen. Vor diesem Hintergrund ergibt sich keine Veranderung
beziglich der planungsrechtlichen Situation.

Seit den 1960er Jahren haben sich Gerichte mit der Beeintrachtigung der Aussicht von
bestehenden Bebauungen durch Neubebauungen befasst (vgl. Fickert/ Fieseler: Kommentar
zur BauNVO, 11. Auflage, 8 16, RN 59.5). Dabei wurde deutlich, dass nicht jede
Beeintrachtigung einer vorhandenen Aussichtsmdoglichkeit durch Zulassung von Geb&auden
auf Nachbargrundstiicken einen schweren und unertraglichen Eingriff in das Eigentum
dargestellt. Schwere, d.h. unertrdgliche Beeintrachtigungen haben Gerichte nur in
auRRergewohnlichen Lagen (z.B. Fernblick auf die Alpen) bejaht.

Die Dachgestaltung wurde im Bereich des heutigen Sportlerheimes an die umgebende
Bebauung angepasst. Dort sind nur Sattel- und Mansarddacher zulassig.

Die Flachen des B-Plans sind bereits im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bornheim als
Wohnbauflache dargestellt. Der B-Plan ist somit aus dem FNP entwickelt und entspricht den
von der Stadt Bornheim verfolgten stadtebaulichen Zielen.

Fur die Neubebauung an der unteren Bayerstral3e wird davon ausgegangen, dass von den
zuklnftigen Bewohnern die Siegstralle nicht als Zufahrt genutzt wird, sondern die
ausgebaute dstliche Bayerstrafl3e. Dies wird dadurch beginstigt, dass dort auch der Ein- und
Ausfahrtsbereich fir das Garagengeschoss vorgesehen ist.

Es wird davon ausgegangen, dass die Schiler der Grund- und Hauptschule aus dem
Neubaugebiet im Bereich zwischen Donau- und Rheindorfer Stra3e in der Mehrzahl die
StraRe Weingarten als Schulweg nutzen. Vor diesem Hintergrund ist das Argument nicht
nachvollziehbar.
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Das durch das Neubauvorhaben ausgeltste Verkehrsaufkommen kann mit ca. 150 Fahrten/
Tag angegeben werden. Die Zunahme des Verkehrs wird als vertraglich eingeschétzt, da zu
erwarten ist, dass der gesamte Verkehr, der momentan durch die Sportplatznutzung
ausgeldst wird, zukilnftig entfallen kann.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

3. Einwender 3;
Schreiben vom 22.02.2013

Stellungnahme:

Die angeregte Einbahnstrale wirde das Verkehrsaufkommen nur verlagern, denn dann
wirde sich der Verkehr auf der unteren Bayerstra3e Richtung Siegstralie erhdhen, weil der
gesamte abflieBende Verkehr aus dem Bereich der Neubebauung dort entlang fahren
musste. Dadurch wirden mehr Anlieger, die heute bereits an der Bayerstra3e und der
Siegstralle wohnen, belastet. Daher wird an der vorgesehenen Verkehrsfihrung tber den
Ausbau der dstlichen Bayerstral3e bis zu der vorgesehenen Wendeanlage festgehalten.

Vor diesem Hintergrund kann sich an der Art der Finanzierung des Ausbaus Uber
Anliegerbeitrage nichts andern.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

4, Einwender 4:
Schreiben vom 25.02.2013

Stellungnahme:

Zu Punkt 1):

Bei der Umsetzung der Planung sind die Eingriffe in den Retentionsraum des Rheins so
gering wie moglich zu halten. Die Beeintrachtigung des Retentionsraumes des Rheins ist bei
Realisierung einer vollstdndig unterhalb des Geléandeniveaus liegenden Tiefgarage groRer,
als dies im Falle des geplanten Garagengeschosses ist. Zudem ist zu beachten, dass mit der
vorlaufigen Unterschutzstellung des neuen Uberschwemmungsgebietes des Rheins am
27.11.2012 eine Verscharfung des Hochwasserschutzes eingetreten ist, da das bisherige
Uberschwemmungsgebiet nicht mehr nur bis zur unteren BayerstraRe, sondern bis in das
WA, und WA; reicht. Das Baugebiet WA, wurde nach Ricksprache mit der Bezirksregierung
Kdln (siehe Schreiben vom 05.04.2013), aufgrund der Lage innerhalb des durch einen Wall
geschitzten Bereiches der ehemaligen Klaranlage Hersel, aus der vorlaufigen Sicherung
entlassen.

Die Brustung des Balkons BayerstraRe 37 befindet sich auf einer Hohe von 57,7 m (. NHN.
Selbst wenn sich die Geb&dudehthe des benachbarten Neubaus durch die Errichtung einer
vollstandig unterhalb des Geléandeniveaus angeordneten Tiefgarage von 63,2 m . NHN um
drei Meter verringert hatte, hatte man das Gebaude nicht so tief anordnen kénnen, dass sich
die Sichtverhéltnisse im Bereich der Bayerstral3e 37 verbessert hatten.

Zu Punkt 2):

Klarstellend sei gesagt, dass sich das Zitat aus der Begrindung hinsichtlich der
Dominanzwirkung der Bebauung auf die bestehenden Gebaude bezieht und nicht auf die
geplanten Gebaude, wie vom Einwender dargestellt. Somit wird auch nicht die
umgebungsuntypische Dominanz der geplanten Gebaude bestatigt.
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Die Genehmigung der Vorhaben erfolgt nach 8 30 BauGB, da diese innerhalb des
Geltungsbereichs eines B-Planes liegen und nicht im unbeplanten Innenbereich nach § 34
BauGB.

Dem Gebot der nachbarschaftlichen Ricksichtnahme wird neben den bereits benannten
Argumenten zur Tiefgarage dadurch entsprochen, dass die Abstandsflachen, die durch das
Neubauvorhaben ausgel6st werden, vollstindig auf dessen Grundstiick nachgewiesen
werden.

Die Entfernung zwischen uberbaubarer Grundstiicksflache der Neubebauung und dem
Gebaude BayerstralBe 37 betragt an der engsten Stelle ca. 17 Meter. Von einer
erdriickenden Wirkung kann daher nicht gesprochen werden. AuRerdem wurde im Zuge der
Uberarbeitung der Planung wahrend des Aufstellungsverfahrens die Geb&udebreite der
Neubebauung vermindert und die Dachgestaltung auf geneigte Mansarddacher angepasst.

Zu Punkt 3):

Die Planung fur die im Bebauungsplan festgesetzte Verkehrsflache erfolgt gemafR den
einschlagigen Richtlinien, die in der Stadt Bornheim Ublich sind. lhre Abmessungen sind fir
eine ordnungsgemale ErschlieBung des Plangebietes erforderlich. Zudem ist der Ausbau
auch fur die ErschlieBung des Gebietes fir dreiachsige Millfahrzeuge und weitere
Einsatzfahrzeuge sowie die Anlieferung von Booten auf Bootsanhangern notwendig.

Bezlglich des fur den Ausbau der BayerstralRe notwendigen Grundstiickserwerbs wird nach
Abschluss des B-Planverfahrens die Stadt Bornheim Kontakt mit den betroffenen
Eigentimern aufnehmen. Die Abrechnung der MaflRnahme Uber Anliegerbeitrdge ist nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zu Punkt 4):
Das durch die bestehende Bebauung ausgeléste Verkehrsaufkommen erhdht sich mit
Umsetzung der Planung um lediglich maximal 150 KfZ-Fahrten/ Tag.

Fur die Abschatzung des werktaglichen Verkehrsaufkommens der Wohnnutzungen kommen
folgende Kennwerte zur Anwendung: 2,5 Einwohner pro Wohneinheit (EW/WE), 3,5 Wege
pro Einwohner und Tag (W/EW,d) bei einem MIV-Anteil (Nutzung des Pkws) von 60 % und
einem Pkw-Besetzungsgrad von 1,2. Der Besucher-, Guter- und Lieferverkehr mit Kfzs
betrdgt 5 % an den Einwohnerwegen. Daraus ergibt sich bei Bericksichtigung der
maximalen Anzahl von 30 Wohneinheiten (WE) ein werktégliches Verkehrsaufkommen von
gerundet ca. 150 Kfz-Fahrten pro Tag.

In Summe ist davon auszugehen, dass das zuséatzliche Verkehrsaufkommen durch die
neuen Wohngeb&ude zu keiner Uberschreitung der Orientierungswerte fir ein allgemeines
Wohngebiet gemafR DIN 18005 erfolgt. Eine Uberschreitung der Orientierungswerte ist erst
bei wesentlich hoheren Verkehrsmengen zu erwarten. Die Erstellung eines Gutachtens ist
somit entbehrlich.

Neben den larmseitigen Auswirkungen werden auch die Auswirkungen bzgl. der
Abgasbelastung als nicht erheblich eingestuft. Eine Begutachtung ist aufgrund des geringen
Verkehrsaufkommens nicht geboten.

Vielmehr ist davon auszugehen, dass durch die Verlagerung des Sportplatzes der gesamte
hierdurch ausgeltste Verkehr zukiinftig entfallen wird.

Das erwahnte Schallgutachten betrachtet nur den anlagenbezogenen Larm der heutigen

Sportanlage. Die verschiedenen Larmarten (Verkehrslarm, Sportlarm) sind nach gangiger
Rechtslage getrennt voneinander zu beurteilen.
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Zu Punkt 5):

Der Untersuchungsrahmen wurde mit der Unteren Landschaftsschutzbehorde (als
zustandige Fachbehdrde fur den Artenschutz) abgestimmt. Nach Abschluss des Gutachtens
wurde gemdall Stellungnahme des Gutachters vom 12.03.2013 keine Kritik der Unteren
Landschaftsschutzbehérde am Inhalt des Artenschutz-Fachbeitrages gedulert.

Wenngleich das vorliegende Gutachten vom Vorhabentrdger beauftragt wurde, wurde es
neben der Unteren Landschaftsbehérde auch von der Stadt Bornheim geprift. Von einer
einseitigen Betrachtung zugunsten des Vorhabentrdgers kann daher nicht gesprochen
werden. Ein Vergleichsgutachten ist daher nicht erforderlich und auch nicht tblich.

Zu Punkt 6):

Die Gesamtbeurteilung des Bauvorhabens muss in einem gréReren Zusammenhang
gesehen werden: Bornheim ist eine prosperierende Stadt zwischen den Oberzentren Kéln
und Bonn und erfreut sich einer weiterhin wachsenden Bevdlkerung. Mit der vorgesehenen
Innenentwicklung teilweise brachliegender Flachen kann der Ortsteil Hersel an dieser Stelle
nach den Vorstellungen des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt
Bornheim sinnvoll abgerundet werden. Die Versiegelung von Freiflachen im Aul3enbereich
wird dadurch reduziert.

Der ,dorfliche Charakter* der Umgebung ist eine subjektive Wahrnehmung. Die umgebende
und bestehende Bebauung an der unteren Bayerstral3e bildet mit zwei Vollgeschossen und
einem Sockelgeschoss den Mal3stab fir die Neuplanung und wird als stadtebauliches Motiv
bei der Neubebauung weiterverfolgt. Das Keller- und Garagengeschoss der Neuplanung
entspricht dem Sockelgeschoss der umgebenden Bebauung an der unteren Bayerstralie.

Ergadnzend wurden im Rahmen der Weiterentwicklung der Planung nach der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung zugunsten der Anpassung des Vorhabens an die Umgebung die
Staffelgeschosse in Mansarddacher geandert. Zudem wurden, um die optische Wirkung der
Neubebauung aufzulockern und etwas groéf3ere Durchblicke zwischen den Geb&uden zu
ermdglichen, die Gebaudefronten schmaler ausgefuhrt und die auskragenden Balkone und
Terrassen zurickgenommen.

Bezuglich des beflurchteten Wertverlustes des Grundstiickes, der durch die im
Bebauungsplan vorgesehenen Vorhaben entstehen soll, wird auf die aktuelle
Rechtsprechung verwiesen, dass nicht jede Beeintrachtigung einer vorhandenen
Aussichtsmdglichkeit durch Zulassung von Gebauden auf dem Nachbargrundstiicken einen
schweren und unertraglichen Eingriff in das Eigentum darstellt. Diese gilt unabhangig davon,
ob die benachbarten Grundstiicke schon vorher als Bauland ausgewiesen waren oder nicht.
Danach gehdrt es ,nicht zum Bestandteil der Rechtstellung eines Grundstiickseigentiimers,
dass die (...) gegebene Nutzbarkeit der Nachbargrundstiicke (...) nicht geandert wird.“ (vgl.
Fickert/ Fieseler: Kommentar zur BauNVO, 11. Auflage, § 16, RN 59.5).

Zu Punkt 7)
Weitere Investoren, die Interesse fir das Grundstiick bekundet haben, sind nicht vorhanden.

Die Stadt Bornheim geht davon aus, dass sie die offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen hat.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
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C. Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a (3) BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a (3) BauGB erfolgte mit Schreiben vom
26.02.2013.

1. Einwender 1 und 2;
Schreiben vom 13.03.2013

Stellungnahme:

Bezuglich der Anregung, das textlich festgesetzte Gehrecht fir die Parzelle 69 Uber das
Flurstick 333 im Hochwasserfall, zu konkretisieren, wird der Vorhabentrédger als Anlage zum
stadtebaulichen Vertrag einen Plan vorlegen, der den Zugang im Hochwasserfall auch
beziglich des Gehrechtes und der Griinordnung konkretisiert. Dieser Plan wird auch im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eingereicht werden. Daher ist eine zeichnerische
Festsetzung im B-Plan nicht erforderlich.

Der stadtebauliche Vertrag wird in der Sitzungsvorlage des Stadtrates verdffentlicht.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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O 6

An die

Stadt Bornheim
Rathausstr. 2
53332 Bornheim

Hersel, den 18. Februar 2013

Stellungnahme zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Ni. 206 —
offentliche Auslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum jetzigen Planungsstand in o.g. Verfahren nehmen wir wie folgt
Stellung:

(1]

Die geplante Bebauung erscheint uns wie vielen anderen Herselern
nach wie vor als zu massiv, sowohl optisch als auch von der Zahl der
Wohneinheiten her. Hier sollen in Ortsrandlage, in einer Umgebung von
Ein- bis Zwei-, vereinzelt Dreifamilienhdusern, drei Objekte mit je 10
Wohneinheiten und 54 Parkpliatzen ermdglicht werden. Im gesamten
Karree zwischen Weingarten, BayerstraBe und SiegstraBe sind derzeit
weniger als 30 Wohneinheiten vorhanden. Mit einer solchen Anderung
des Bebauungsplanes wlirde sich allein durch die drei groBen Geb&ude
die Zahl der Wohneinheiten auf einen Schlag mehr als verdoppeln. Das
Argument der Stadtverwaltung, es gédbe mit der Herseler-Werth-Schule,
dem Ursulinum und dem Altenwohnstift in der BierbaumstraBe bereits
Objekte ahnlicher Dimension, ist flr eine an die ofrene Landschaft
grenzende Ortsrandbebauung abwegig.

Die Begriindung des B-Plans geht davon aus, dass nur die an der unte-
ren BayerstraBe geplante Bebauung (WA2 und WA3) im Uberschwem-
mungsgebiet des Rheins liegt (S.7). Nach der vorléufigen Sicherung
liegt jedoch auch die Bebauung des ehemaligen Klaranlagen-Geldndes
(WA4) im Uberschwemmungsgebiet. Weshalb die Begriindung dies
ignoriert (die Karten lagen seit dem 12.11.2012 bei der Bezirksregie-
rung offen, die Begrindung wurde laut Dateieigenschaften am 16.11.
erstellt, also fertiggestellt), wird nicht begrindet

Wir begriiBen, dass der geplante Ausbau der BayerstraBe im Abschnitt
entlang des Sportplatzes reduziert worden ist, halten aber auch den
entlang des Sportplatzes noch verbliebenen Ausbau flir entbehrlich. Die
neuen Wohneinheiten bzw. auch die Stellplétze fiir die Bebauung des
Platzes an der Ecke (WA3) sollen vom anderen Teil der Bayerstral3e her
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angefahren werden, Lediglich das in WAZ neu mdgliche Ein- oder Zwei-
familienhaus wuirde tiber diesen StraBenabschnitt erschlossen.
Angesichts des Wegfalls des sportplatzbedingten Verkehrs wird die
untere BayerstraBe diese kleine zusdtzliche Belastung auch im jetzigen
Zustand problemlos verkraften kénnen. Somit besteht flr diesen ersten
Abschnitt der unteren BayerstraBe keine Veranlassung zum Ausbau.

Ebenso halten wir den Umbau des kleinen Kreisels mit der Linde zu
einer Wendeanlage gemaB den Vorgaben der RASt 06 fir dreiachsige
Milllfahrzeuge fiir entbehrlich. Die Millfahrzeuge kommen stets die
Siegstrafe heruntergefahren und fahren Gber die BayerstraBe wieder
Richtung RheinstraBe, sie wenden bisher nicht und missen es auch
nach der Anderung des Bebauungsplans nicht tun.

Nach Verlagerung des Sportplatzes soll diese Fléche als Ausgleichs-
fliche mit einer artenreichen Mahwiese und einigen Gehdlzen angelegt
werden. Dies passt ansich gut ins Uberschwemmungs- und Land-
schaftsschutzgebiet (die alternativ angegebene Magerwiese/weide
dagegen eher nicht, da durch die Uberschwemmungen immer wieder
Nahrstoffe eingetragen werden). Eine artenreiche Mahwiese kann sich
aber nur entwickeln, wenn sie nicht betreten wird. Die urspringlich
angedachte Nutzung als Festplatz wird zwar eingeschrénkt, aber nicht
ausgeschlossen (S. 6: ,Kleinere Freizeitaktivititen und Feiern kénnen
gegebenenfalls im Bereich des ehemaligen Sportplatzes stattfinden.”)
Dies widerspricht der Funktion als Ausgleichsflache. In der Bilanzierung
wird ja schlieBlich davon ausgegangen, dass keine Nutzung als Veran-
staltungsflache erfolgt. Aus der Erfahrung vor Ort sind wir der Uberzeu-
gung, dass angesichts der zahlreichen Spaziergdnger, Grill-Willigen und
Hundeausfiihrer ochne Einzédunung keine artenreiche Wiese entstehen
kann, die Flache wére allenfalls wie Intensivrasen zu bewerten und
béte nicht das gewlinschte Ausgleichspotenzial, die gesetzlich gefor-
derte Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft ware
gefshrdet. Eine Einzdunung wiirde die Flache und die Nachbarn zudem
vor nichtlicherweise trinkenden, larmenden, Scherben und Abfélle
hinterlassenden Besuchern schiltzen, wie sie sich jetzt schon am
Gebaude des Fischervereins, an der Bootsrampe, am kleinen Kreisel
mit der Linde und am ehemaligen Grillplatz einfinden.

Die Abwasserentsorgung der Hauser BayerstraBe 61 und 63 erfolgt
bisher tiber eine gemeinsame Druckleitung zu einem Schacht auf dem
Flurstiick 333. Sie verlduft in der Nordwest-Boschung des Flurstiicks
333, die im Zuge des Kanalneubaus bereits teilweise abgegraben
wurde. Die Begrindung fihrt dazu auf S. 7 aus: ,Die Entwésserung des
hiuslichen Schmutzwassers erfolgt tiber eine neu zu errichtende
Freigefalleleitung in Richtung dstliche BayerstraBe und wird dort Uber
ein Pumpwerlk in Richtung Weingarten abgefiihrt, Das Abwasser der
bestehenden Anlieger an der BayerstraBe wird ebenfalls dieser Leitung
zugefihrt," Wir gehen davon aus, dass wir unser Abwasser ohne Zu-
satzkosten (iber unsere vorhandene Druckleitung und den neu
erstellten Kanal entsorgen kénnen.
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o Aus den fiir den Hochwasserfall eingerdumten Gehrechten (S. 12, im
Plan bisher nicht dargestellt) wird nicht ersichtlich, wie die Nutzung im
Bedarfsfall aussehen soll, da der Zugang zu den jeweiligen Grund-
stiicken durch Einzdunung sowie durch die bestehenden und durch
Umsetzung des Bebauungsplanes geschaffenen Hohenverhaltnisse
behindert wird, Daher ist eine weitere Konkretisierung erforderlich.

o Der Baumbestand auf dem Flurstiick 333 ist seit Jahrzehnten ein inte-
graler Bestandteil des Biotopverbundes entlang der Niederterrassen-
kante und Rheinbdschung und dient einigen in NRW sog. planungs-
relevanten Tieren als Trittsteinbiotop zwischen Siegmindung und
Urfeld. Durch die geplante Bebauung soll nach der Plandarstellung des
Investors der gesamte Baumbestand verschwinden. Ein erheblicher Teil
des Baumbestandes in der Kanalbschung ist bereits zu einem unndtig
frithen Zeitpunkt (fast ein Jahr vor Beginn der Kanalbauarbeiten) gefallt
worden; im Widerspruch dazu will die Umweltgutachterin des Investors
den Baumbestand mdaglichst erhalten. Die inzwischen erfolgte Bewer-
tung der Blotopfunktion der Reste des Gehdlzbestandes sowie des
gesamten Projektumfeldes ist unvollstandig, weil sie auf einer lediglich
eine Vegetationsperiode umfassenden Bestandsaufnahme beruht. So
gehort nach langjéhriger Beobachtung der Verfasser dieser Stellung-
nahme der Baumbestand auf den Flurstiicken 333, 346, 410 und 426
sum Revier des zwar nicht planungsrelevanten, aber Baumhdahlen
schaffenden Griinspechtes und zum Lebensraum des planungsrelevan-
ten Pirols, der zwischen Siegmlindung, Herseler Werth und dem o.g.
Baumbestand der Niederterrassenkante pendelt. Zudem wurden die
Eulen als Gegenstand einer artenschutzrechtlichen Betrachtung aus-
geklammert, obwohl im direkten Wirkraum der geplanten Neubebauung
an der unteren BayerstraBe in den vergangenen Jahren wiederholt Rufe
einer Schleiereule verhort wurden (zuletzt im Dezember 2012) sowie
ein in der Morgenddmmerung jagendes Individuum (im Januar 2013)
am Bayerhof beobachtet wurde. Weiterhin ist festzustellen, dass der
seit ca. 4 Jahren regelméBig auf dem Herseler Werth briitende,
planungsrelevante Schwarzmilan auch in der Herseler Rheinaue jagt.

Diese artenschutzrechtlich relevanten Beobachtungen sind entspre-

chend zu wiirdigen und daraus ggf. folgende Konsequenzen in den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu berticksichtigen,

Mit freundlichen GriiBen

118/277



Datum:
Planverfahren:

Beteiligungszeitraum:

Verfahrensschritt:

5Stel|ungnahme von:
lAbgabedatum:
Adresse:

Stellungnahme:

25.02.2013 08:19:27 Uhr

Hersel - Bebauungsplan Bornheim Nr. 206 - 3. Anderung + 1. Erweiterung
24.01.2013 - 25.02.2013

Otfentliche Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

20.02.2013 12:46:51 Uhr

Sehr geehrte Damen und Herren,

es wird um Berlicksichtigung meiner Stellungmahme vom 25.01.12 gebeten, die auch in dem

aktuellen Entwurf keine Beriicksichtigung fand.
Ich bitte daher um eine der bestehenden Bebauung angegliche Bauhéhe, Bauform und

Bauérilichkeit, zumal auch fiir die Einwohner vom Weingarten eine hdhere Bebauung nicht erlaubt

ist und bei der damaligen Nachfrage auch von bestehendem Gartenland gesprochen wurde,
welches nicht fiir eine Bebauung vorgesehen ist.

Ich bitte um Kommentierung meines Schreibens vom 25.01.12 aus dem die Kritikpunkte genauer

hervorgehen.
Mit freundlichen GriiBen
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An die Stadt Bornheim

Herrn Burgermeister Henseler
Rathausstr. 2

53332 Bornheim-Hersel

S-l:s'gl_ Bornheim

26.JAN. 2012

Rhein-Sieg-itreis
oo
/ ;o
2} ’ //
( %0 ; /_:;}’
~+ A Datum: 25.01.2012

Betrifft 3. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes
Bornheim Nr.206

Sehr geehrter Herr Birgermeister Henseler,
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gegen eine als Angebot aufgefihrte mogliche Neubebatung im Bereich des Sportlerheimes mit

2 Baugrundstiicken mit alternativ im Bereich des Sportlerheimes denkbarem Baulkérper mit

2 Voligeschossen und ausgebautem Dach mochte ich hiermit meine erheblichen Bedenken und Einwande
formulieren: :

Bauten in der vorgesehenen Héhe befinden sich nur im Bereich des Sportplatzes auf der untersten
Hangebene der Bayerstrasse gelegen. Da diese Hauser aber in Bezug auf den Anstieg zum Sportlerheim
schatzungsweise 8-10 m tiefer gelegen sind, dominieren diese nicht wie es aber bei einer solchen Bebauung
in der Hohe des Sportlerheimes sein wiirde.

Zweigeschossige Hauser befinden sich ansonsten lediglich an den Strassenenden der Siegstrasse und nur
am Anfang des Weingartens.

Dagegen befinden sich auf gleicher Hohe der geplanten Bebauung ( . Sportlerheim) lediglich eingeschossige
Bauten.

Das Sportlerheim selbst, als auch _die in gleicher Ebene und Linie dahinter liegenden Hauser im Weingarten
und das davor liegende Bootshaus ( welches zudem tiefer aelegen ist) sind dagegen eingeschossige
Bauten. Zumal man mir noch am 18.01.12 bestétigte, dass eine hohere Bauweise als zweigeschossiges
Haus in der gleichen Ebene z.B. im Weingarten nicht vorgesehen und erfaubt ist, bleibt die Frage warum
eine Anderung nun fiir ein Grundsttick der Stadt zur Diskussion steht . ’

Die in der Planung vorgesehenen Bauten in Hohe des Sportlerheimes

wiirden im Gegensatz zu dem Ist- Zustand der Umgebung- erheblich durch ihre Hohe herausragen und
damit die umgebenden Bauten dominieren.

Flr das von uns bewohnte Haus im Weingarten 4 kdme hinzu, dass durch die Bebauung der bisherige Blick
auf den Rhein beeintrachtigt oder sogar versperrt wird. Meinen damaligen Dachausbau ( Errichtung einer
Dachgaube) machte ich vor einigen Jahren davon abhangig, dass man mir mitteilte, dass die vor unserem

Haus gelegenen Grundstiicke als Gartenland ausgewiesen sind und eine Anderung nicht vorgesehen sei.




-G

In Hersel aufgewachsen habe ich die Entwicklung des Ausbau der Ortschaft verfolgen kénnen.

Die nun vorgesehene Neubebauung im Bereich des Sportlerheimes wlirde sich aus dem bestehenden

. Kerndorf * nicht nur durch die Héhe , sondern auch durch die Dachgestaltung von den bestehenden
Hausern erheblich hervorheben.

Es kann aus meiner Sicht nicht sein, dass sich eine Stadtplanung hierbei nach den noch nicht bestehenden
und genehmigten Neubauten an der Bayerstrasse ausrichlet und nicht an die bestehenden Hausern

des , Kerndorfes".

Um wirklich Wohnungen anzubieten, boten Neubebauung in dem nicht zum alten Dorfkernbereichen
bestehenden Grundsticken meines Erachtens mehr Gestaltungsmaglichkeiten und Wohnraum. Zudem ist
die enge Siegstrasse eine Einbandstrasse, und der Weingarten wird von den Schillern der Grund- und
Hauptschule als Schulweg genutzt. Das erhthte Verkehrsaufkommen ware aus meiner Sicht ebenfalls ein
Gegenargument fur die dortigen Planungen.

Ich méchte Sie bitten ihre Planungen im Bereich Sportlerheimes neu zu bedenken und sich an den
bestehenden Verhaltnissen des eingeschossigen Gebaudes ( Sportlerheim) auszurichten.
Ich bitte mir lhre Stellungnahme und den Ratsheschluss zukommen zu lassen.

Mit freundlichen 1
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22.2.2013

An den Blirgermeister der
Stadt Bornheim
- Herrn Wolfgang Henseler -

Stellungnahme im Rahmen der Offenlegung des Entwurfs zur 3. Anderung und 1.
Erweiterung des B-Plan He 206

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,
sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Entwurf einer 3. Anderung des B-Plan He 206 nehme ich wic folgt Stellung:

Der Entwurf sieht vor, die Bayerstralie ab dem siidlich des Plangebietes gelegenen
Kreisverkehrsplatz, an dem die DonaustraBe und dic Strafle Weingarten von der Bayerstrafle
abgehen, bis zu der von dem Investor geplanten Appartementanlage auszubaucn — mit
Vetbreiterung des FuBwegs (auf 2 Meter), neuem gegentiberliegendem Sicherheitssticifen
(0,5 Meter) und ciner Verbreiterung der Fahrbahn (auf 5,05 Meter); der Ausbau der
BayetstraBe soll am norddstlichen Ende des Plangebiets in ciner Wendeanlage fiir dreiachsige
Miillfahrzeuge enden. Alt- und Neuanlieger sollen die Finanzierung tiber
ErschlicBungsbeitriige tibernchmen.

Den geplanten Ausbau der Bayerstralie halte ich fiiv entbehrlich.

Die Zufahtt zu den geplanten Appartementhiiusern konnte ohne StraBenausbau durch eine
Anderung der Verkehrsfithrung erméglicht werden. Hicrzu sollte die Bayerstrafie ab dem
Kreisverkehrsplatz als Einbahnstrafie um das Plangebict gefuhet werden, Die Sicgstrafie
zwischen der StraBe Weingarten und der Rheinstrafle (alternativ bis zum Fabriweg), die
bisher als Einbahnstrafie von der RheinstraBe kommt, sollte kiinflig in umgcekehrter Richtung
befahren werden -entsprechend der EinbahnstraBenrichtung der Rheinstrafle,

Hierdureh lieBen sich flir die Altanlieger, die in der Begriindung der Planéinderung als
,begiinstigt” bezeichnet werden, erhebliche Kosten sparen. Angesichts der in der
Einwohnerversammlung zum Ausdruck gebrachten Bedenken gegen die geplante
Appartementanlage konnten dic Altanlieger so wenigstens davor geschiltzt werden, diese
selbst indivekt mitfinanzieren zu miissen,

Mit freundlichen Griifien
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Stadt Bornheim (Rathaus)
Rathausstr, 2

53332 Bornheim

Ihr Zelchen, lhre Nachricht vom Unser Zelchen, Unsere Nachrichl vom  Telefon Bonn,

- 130225_206 - 25.2.2013
120214_206_P _S1 (vom 12.2.2012)

Schriftlicher Beitrag des Eigentiimers des Objektes Bayerstr. (63332 Bornheim-Hersel)
im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. §3(2) und §4(2) BauGB zur geplanten 3.
Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 206 in der Ortschaft Hersel

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben nehime ich Stellung zu der geplanten 3. Anderung und 1. Erweiterung des
Bebauungsplanes Bornheim 206 im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung.

Ich bin Eigentimer des Objektes BayerstralRe in Bornheim Hersel

[nachfolgend ,B - genannt] und damit direkt betroffener Nachbar in

Bezug auf die geplanten Anderungen des Bebauungsplanes und hierbei insbesondere den
daraus resultierenden und vorgestellten Bebauungsplanungen des Vorhabentragers Areecon
GmbH.

Im Rahmen der Planung zur 3. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 206 in

der Ortschaft mache ich folgende Einwendungen geltend:

1. Tiefgarage
Entsprechend des Dokumentes 397_201 2-7_02_Abwaegung.pdf (Ergebnis der frithzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung) der Stadt Bornheim [nachfolgend ,A1" genannt] in dem die
Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung in der Zeit vom 19.1. bis 16.2.2012

1/6
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zusammengefasst und ausgewertet wurden, wird in Bezug auf die Tiefgarage auf Seite 3
argumentiert:

Der Bau einer Tiefgarage unterhalb des Geldndeniveaus wére aus statischen Griinden nur mit
einem unverhéltnisméRig hohen Aufwand méglich. Die gesamte Bodenplalte mtisste gegen
driickendes Grundwasser vom Rhein gesichert werden. Zudem wiirden im Falle eines
Hochwassers alle Fahrzeuge die Tiefgarage verlassen miissen. Dies wlirde zu einer starkeren
Verdrangung der Fahrzeuge in andere Bereiche von Hersel fiihren, Desweiteren ist zu
bedenken, dass der Retentionsraum des Rheines unterhalb der Geldndeoberfldache
beeintrachtigt wlirde. Dies hélte wiederum negative Auswirkungen im Bezug auf das Schutzgut
Wasser und Boden.".

Hiermit sollte argumentativ mitunter meine Anmerkung aus der Offentlichkeitsbeteiligung (s.
mein Schreiben mit Zeichén 120214_206_E _S1vom 14.2.2012) enlkréftet werden, in der ich
z.B. vorgeschlagen habe: ,Dies kann mitunter dadurch geschehen, dass die Parkflache als
Lechte" Tiefgarage unterhalb der Erdoberfldche angelegt wird und damit die geplanten
Mehrfamilienhéuser 1 bis 3 Meter an Hohe verlieren.”

Jetzt wird mit dem Dokument 606_2012-7_(}4_Begruendung_+_Umweitbereichl.pdf
(Begrtindung mit Umweltbericht) der Stadt Bornheim [nachfolgend ,A2" genannt] auf Seite 7
folgendes erldutert:

,Eine vorldufige Unterschutzstellung des angepassten Uberschwemmungsbereiches gilt ab
dem 27.11.2012. Die Stadt Bornheim geht davon aus, dass lediglich die Unterschutzstellung
des WA2 und WA3 erfolgen wird. Im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren ist der
Nachweis zu fuhren, dass als Kompensation fir den Eingriff in das noch festzulegende
Uberschwemmungsgebiet die Flutung von Garagengeschossen oder sonstiger MaBnahmen,
die der Erhaltung des Retentionsvolumens dienen, umgesetzt werden. Die Hohe, ab der die
Garagengeschosse im WA2 und WA3 geflutet werden milssen, ist im Bebauungsplan

verankert."

Entsprechend A2 werden Argumente aus A1 widerlegt. Da eine Flutung der Garagengeschosse
nun sogar gefordert wird (und damit insbesondere die Fahrzeuge auch die Garage hei
Hochwasser verlassen mussen), ist der Bau einer echten” Tiefgarage sehr wohl méglich und
damit wirde die Gesamthohe des Objektes reduziert und dem Objekt die ,Dominanz”
genommen. Ob dies flr den Bautrager einen hohen Aufwand bedeutet, kann flir die Stadt
Bornheim kein Argument sein, da von den bestehenden Alteigentiimern auch zu deren Nachteil
verlangt wird, erhebliche Werlverluste ihrer Grundstiicke / Immobilien und Ausgaben
(Erschliefungskosten) hinzunehmen. Im Rahmen der Gleichbehandiung und Abwégung der
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gegenseitigen Argumente, erwarte ich eine entsprechende Umgestaltung der

genehmigungsfahigen Bebauungsplanungen.

2. Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Orlsteile

Sehr hilfreich wird in vielen Dokumenten von der Stadt Bornheim die Dominanz der geplanten

Mehrfamilienhduser hestétigt,

Z.B. in A2 heifdt es wortlich:
.Dadurch wirkt die Bebauung dominanter, als dies eine reine Bewertung hach der Zahl der

Vollgeschosse erlauben wiirde."

§34 BauGB regelt die ,Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der i Zusammenhang bebauten
Ortsleile”,

Ich zitiere hierbei §34(1):

,§ 34 BauGB (1) Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Orlsteile ist ein Vorhaben zuldssig,
wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstlicksfliche, die tiberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einftigt
und die Erschlietung gesichert ist, Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintréchtigt werden.”

Ich fordere daher die Stadt Bornheim auf die Planung des Bauvorhabens dem §34 anzupassen -
und eine Bebauung in der geplanten ,dominanten” Art nicht zu genehmigen. lch verweise
hierbei insbesondere auch auf meine Argumente zur Tiefgarage und die schon in meinem
Schreiben mit Zeichen 120214_206_E  _S1 vom 14.2.2012 beschriebenen Maglichkeiten

einer anderen Gestaltung.

Von Bedeutuny ist zudem das Gebot der nachbarlichen Rucksichtnahme.

3, Ausbau der Bayerstr. / ErschlieBungskosten

Eine Umgestaltung der BayerstraBie ist im Rahmen der geplanten BaumaRnahme geplant und
es ist von einem provisorischen Charakter der Strale die Rede. Auf Hohe meines Hauses kann
ich keinen provisorischen Charakter der StraBe erkennen. Die angedachte Erweiterung der
Stralenbreite auf insgesamt 7,56 Meter (2 m Fu.r?awe(, 5,05 m Fahrbahn, 0,5 m
Sicherheitsstreifen) ist auf der Hohe des Objektes B nach einer ersten Einschétzung kaum
méglich ohne Grundstlicksfiachen von den Immobilienbesitzern zu erwerben, Hierzu wurde ich

bisher noch nicht aktiv angesprochen und informiert. (s. auch mein Schreiben mit Zeichen

376
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120214_206_B. _S1vom 14.2.2012).

Die bisherige StraBenfilhrung ist nach Aussagen, die im Verlauf der Blirgerversammlung
getatigt wurden, kein Unfallschwerpunkt und es gibt daher keinen hierdurch bedingten Anlass
zur Umgestaltung aus Sicht der bisherigen Anwohner. Die bisherige StraRenfiihrung hat mit
ihrem eindeutigen verkehrsheruhigenden Charakter laut Darstellung der dort wohnenden
Teilnehmer eher zu einer Unfallvermeidung beigetragen, da die Verkehrsteilnehmer defensiv
und vorausschauend agieren.

Ein Aushau der Bayerstrae auf Hohe des Objektes B ist aus meiner Sicht nicht sinnvoll.

Die Finanzierung der Umgestaltungsmafnahme der BayerstraBe soll zudem auch Uber
Anliegerbeitrdge der bestehenden Anlieger (wie meiner Person in Bezug auf die B ) erfolgen.
Ich erklare mich hiermit mit den aktuell geplanten Anderungen der StraBenfiihrung und der Art
der Finanzierung, die ich dann mitbezahlen solite, nicht einverstanden. Ich méchte Sie daher
bitten ausfuihrlich auf meine Punkte einzugehen, Stellung zu beziehen und meine privaten
Belange zu herucksichtigen. '

4, Larmentwickiung

Entsprechend der Aussagen im Rahmen der Blirgerversammlung ist von einer deutlichen
Erhéhung der Gesamtzahl der Wohneinheiten (und damit Anwohner) durch die Neubauten 'uﬁ
Wohnviertel (Eingrenzung: Bayerstr.; Weingarten; Siegstr.) auszugehen — erste Schatzungen
deuteten sogar auf eine Verdopplung hin. Ich befiirchte hierbei eine deutliche Erhdhung des
Larmpegels (PKW Verkehr) in dem ansonsten sehr ruhigen Viertel. Herbei spreche ich
insbesondere von dem dauerhaft erhohten Larmpegel an allen Tagen und nicht von den
,Spitzen“ bei Sportveranstaltungen. Ich befirchte durch den steigenden Verkehrsldrmpegel eine
Beeintrachtigung der derzeitigen Bewohner des Hauses B, die vermutlich gerade aufgrund
der ruhigen Lage diesen Wohnort gewéhlt haben. Zumindest ein Bewohner halté vor mehreren
Jahren eine schwere Krankheit und ich vermag nicht zu bewerten, ob der zu erwartende Larm
der BaumaBnahme als auch der dann kontinuierlich hohere Verkehrslarmpegel Auswirkungen
auf die Gesundheit haben konnten. Das Recht auf Unversehrtheit der Gesundheit kbnnte in
einem folgenden Prozess und dann zu erstellenden Gutachten vielleicht noch von Bedeutung
werden,

Ich méchte Sie bitten mir darzustellen, welchen Anstieg der Larm- und Abgasbeléstigung Sie im
Rahmen der Planung konkret in Bezug auf mein Objekt B bestimmt haben und ob dieser als
angemessen unter Berlicksichtigung meiner privaten Interessen anzusehen ist. Die vorliegende
,Schalltechnische Untersuchung® der Kramer Schalltechnik GmbH vom 12.11.2012 geht auf Fiie

zu erwartende Larmbeldstigung fur B: - nicht ein.

416
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5, Naturschulz

Mit Interesse hahe ich den Artenschutzbeitrag von Hr. Diplom Geograph Elmar Schmidt (im
Auftrag der Areecon GmbH) vom 18.9.2012 bzgl. Végel und Flederméusen im Rahmen der
geplanten Anderung des Bebauungsplans zur Kenntnis genommen.

Es liberrascht mich wie hier durch eine lokal begrenzte Betrachtung eines Gebietes an wenigen
gewdhlten Terminen ein Fazit in der Form gezogen werden kann, dass keine ,erheblichen
Beeintrachtigungen” der betrachteten Arten zu erwarten ist.

Ein Vergleichsgutachten durch einen von der Stadt Bornheim besteliten Gutachter liegt nicht
vor. Insbesondere in. Hinblick auf die Bedeutung des Naturschutzes aus meiner Sicht ein

Verséumnis, welches noch relevant werden kann.

6. Wertminderung

~ Der aktuell rechtsverbindliche Bebauungsplan sieht bisher keine Bebauung im Bereich der
Flache vor, die fur die Beseitigung von Abwasser (Kldranlage; Flurstiick 333) genutzt wird und
eingetragen ist.

Die vorgestellte Bebauungsplanung zeigt die Errichtung von mehreren dominanten
Mehrfamilienhdusern, Die Tiefgarage soll in Form eines Sockelgeschosses gestaltet werden.
Hinsichtlich der gesamten Dimensionen der einzelnen Mehrfamilienhauser wird- von einer
deutlich ,dominanteren Erscheinung gesprochen, als dies eine reine Bewertung nach Anzahl
der Vollgeschosse erlauben wiirde".

Der Charakter der bisher vorliegenden Bebauung in dem Ortsviertel wirde mafgeblich durch
diese Mehrfamilienhiuser gestort. Die Gebdude integrieren sich nicht in das vorhandene
Erscheinungs- und Landschaftsbild. Mehrfach wurde in der Biirgerversammiung von einer
monstrésen Bebauung gesprochen und dass der Charakter des Wohnviertels verloren geht und
nachhaltig zerstort wird.

Es ist von einem erheblichen Werlverlust meines Objektes B in dirckter Néhe solch
dominanter Wohngebiude auszugehen. Insbesondere wenn man berucksichligt_, dass der
bisher vorhandene freie Blick auf den Rhein und die besondere Naturlandschaft des Ufers
hierdurch groBtenteils verbaut wird.

In A1 wird wie folgt argumentiert:

Seit den 1960er Jahren haben sich Gerichte mit der Beeintrachtigung der Aussicht von
bestehenden Bebauungen durch Neubebauungen befasst (vgl. Fickert/ Fieseler: Kommentar
zur BauNVO, 11. Auflage, § 16, RN 59.5). Dabei wurde deutlich, dass nicht jede
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- Beeintréchtigung einer vorhandenen Aussichtsmdglichkeit durch Zulassung von Gebéduden auf
Nachbargrundstiicken einen schweren und unertraglichen Eingriff in das Eigentum dargestellt.
Schwere, d.h. unertrdgliche Beeintrachtigungen haben Gerichte nur in aufergewshnlichen
Lagen (z.B. Fernblick auf die Alpen) bejaht."

Allerdings handelt es sich bei dem zu bebauenden Flursttick (Flurstiick 333) aktuell nicht um ein
schon als Bauland ausgewiesenes Grundstlick, bei dem iiber die Héhe oder den Umfang der
Bebauung diskutiert wird, sondemn um ein Uberschwemmungsgebiet, dass zudem zur
Beseitigung von Abwasser (Klaranlage; Flurstiick 333) eingelragen ist. In dem Sinne besteht
schon ein Vertrauensschutz flr die bisherigen direkten Anwohner. Zudem sehe ich den
bestehenden Blick auf den Rhein und das Umland als eine besondere Lage an, die auch einen
Wert bei der Bestimmung des Immobilienwerles ausimacht, Entsprechend stellen die geplanten
MaBnahmen einen schweren und unertraglichen Eingriff in mein Eigentum dar.

7. Investoren
Insofern sich auch andere potentielle Investoren fiir die Bebauung des Grundstiicks beworben
haben, wiirde mich zudem interessieren wie deren Bebauungspldne ausgesehen haben und
aus welchem Grund diese nicht weiter berlicksichtigt wurden. Mehrere Investoren sollten auch
im Interesse der Stadt Bornheim sein, da dadurch eine bessere Verhandlungsposition entsteht.

Ob die Umsetzung meiner Vorschldge dazu flihren wirde, dass der Verkaufspreis des
Flursticks 333 sich verédndert oder die Rentabilitsét fir den Investor sinkt, kann ich nicht
beurteilen und ist ftr meine Sicht auf die Gesamitsituation auch nicht relevant.

Ob hier ein Ungleichgewicht in der Abwégung der Interessen vorliegt, da der wirtschaftliche
Nutzen der Kommune in den Vordergrund gestellt wird, ist zu pri'lfen. Insbesondere wird dieser
Aspekt interessant, sobald die Priifung ergibt, dass die geplante BaumaRnahmen zu einem
wirtschaftlichen Schaden bei mir als direktem Nachbarn fithren,

Entsprechend erwarte ich auch eine Abwégung der 6ffentlichen und meiner privaten Interessen
in Bezug auf die E. unter Berlicksichtigung der wirtschaftlichen Auswirkungen, da das
vorgestellte Vorhaben sicherlich nicht nur der Schaffung neuer Wohneinheiten sondern
eindeutig auch dem wirtschaftlichen Nutzen (der Stadt Bornheim und der Areecon GmbH)
dienen soll. Sofern der wirtschaftliche Nutzen nur einseitig ist, ist hier eindeutig von einem

Ungleichgewicht zu sprechen,
Inshesondere da mdgliche wirtschaflliche Schédigungen meiner Person durch die Anderung

eines rechtskréftigen Bebauungsplans entstehen konnten und bisher in nicht ausreichender
Form meine Interessen berticksichtigt wurden, méchte ich gerne folgendes zitieren:
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“Ein wichtiger Grundsalz laut Baugesetzbuch ist, im Rahmen der Planung die éffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Eine nicht korrekte
oder gewissenhafte Befolgung dieser Vorgabe kann zur teilweisen oder villigen Ungliltigkeit
eines Bebauungsplanes flihren.”

Meine privaten Belange sehe ich bisher nicht ausreichend und gerecht berlicksichtigt.

Mit Hinweis auf die dargelegten Griinde behalle ich mir vor gegen den geplanten spéteren
Bebauungsplan (insofern es nicht zu relevanten Anpassungen und Berlicksichtigung meiner
privaten Belange kommt) Rechtsschutz zu suchen. Dies wére zum einen die Méglichkeit im
Rahmen spéter zu erteilender Baugenehmigungen an den Vorhabentriger, z. B. als
nachbarliche Anfechtungsklage. Im Rahmen eines solchen Verfahrens beim Verwaltungsgericht
K6In wiirde dann inzident die Wirksamkeit des aufgesteliten Bebauungsplans tiberpraft.

Zum anderen behalte ich mit die Méglichkeit offen, binnen zwei Jahren nach Inkrafttreten des
neuen Bebauungsplan durch dessen ortstibliche Bekanntmachung (im Amtsblatt der Stadt
Bornheim) eine Normenkontrollklage (§ 47 VWGO) zum Oberverwaltungsgericht fur das Land

Nordrhein-Westfalen in Miinster zu erheben. Beide Rechtsbehelfe setzen jedoch zunéchst das .

Inkrafttreten und die Geltung des neuen Bebauungsplans voraus, welche - wie gesagt - mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung statlfindet.
Zudem wéren gegebenenfalls mogliche Schadenersalz- und Entschédigungsanspriiche zu

prifen, insofern die Klagen erforderlich werden.

Mit freundlichen GriRen
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07.03.2013
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Stadt Bornheim

Abt. 7.1 Stadtplanung ,
Rathausstraie 2 - /n’&'/
53332 Bornheim ¢

Bebauungsplan Nr. 206 (Ortschaft Hersel), 3. Anderung + 1. Erweiterung;
Beteiligung der Offentlichkeit geméR § 4a Satz 3 BauGB; Ihr Schreiben vom
26.02.2013

Sehr geehrte Frau Michel,

grundsétzlich bin ich erfreut, dass meine Anregung vom 11.10.2012 im o. @.
Bebauungsplan berlicksichtigt wurde.

Zur erneuten Anderung des Planes nehme ich wie folgt Stellung:

Zur geplanten Anderung des Gehrechtes fur die Parzelle 69 im Hochwasserfall Uber
das Flurstiick 333 habe ich keine Bedenken, sofern dieses Gehrecht auch in Lage
und Breite im Bebauungsplan dargestellt wird.

Ohne die Darstellung in der Plangrundlage ist die textliche Festsetzung —
unabhangig von der erforderlichen Eintragung einer Baulast bzw. dinglichen
Sicherung des Gehrechtes auf der Parzelle 333 — aus meiner Sicht nicht ausreichend
bestimmt.

Insbesondere ist auf Grund der Festsetzungen (3.) zur Uberschreitung der
Baugrenzen durch Terrassen im Bereich der Parzellengrenze zwischen den
Flurstiicken 346 und 333 nicht sichergestellt, dass das Gehrecht auch wirklich
umsetzbar sein wird. Das Gleiche gilt fir die Grunordnerischen Festsetzungen (6.)
auf den nicht Uberbaubaren Flachen innerhalb des WA 4. Das lediglich textlich
beschriebene Gehrecht kann hier ebenfalls mit dieser Festsetzung kollidieren.

Da Nebenanlagen im Bebauungsplan nicht ausgeschlossen sind, kann auch hier ein
Interessenkonflikt entstehen, der durch ,Verortung” des Gehrechtes auf der Parzelle
333 schon im Vorfeld ausgerdumt werden konnte.

| mnein-sieyiees i Rahimens do Tebileagn
o 7 math & fq (3) BanGT
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Vertrag zwischen dem Grundstiickseigentimer und der Stadt, bitte ich nach
Abschluss des Verfahrens um einen entsprechenden Auszug aus dem Vertrag fir

meine Unterlagen.

AbschlieBend bitte ich um eine Ei
Information wie tiber meine Anregun

!

Mit freundlichen GriiRen

ngangsbestatigung meines Schreibens und um
g entschieden worden ist. '
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Bebauungsplan Nr. 206 (Ortschaft Hersel), 3. Anderung + 1. Erweiterung;

Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 4a Satz 3 BauGB; Ihr Schreiben vom

26.02.2013

Sehr geehrte Frau Michel,

grundsatzlich bin ich erfreut, dass meine Anregung vom 11.10.2012 |m 0. g¢.
Bebauungsplan beriicksichtigt wurde

Zur erneuten Anderung des Planes nehme ich wie folgt Stellung:

Zur geplanten Anderung des Gehrechtes firr die Parzelle 69 im Hochwasserfall tiber
das Flurstiick 333 habe ich keine Bedenken, sofern dieses Gehrecht auch in Lage
und Breite im Bebauungsplan dargestellt wird.

Ohne die Darstellung in der Plangrundlage ist die textliche Festsetzung —

unabhéngig von der erforderlichen Eintragung einer Baulast bzw. dinglichen

Sicherung des Gehrechtes auf der Parzelle 333 — aus meiner Sicht nicht ausreichend
bestimmt. :

Insbesondere ist auf Grund der Festsetzungen (3.) zur Uberschreitung der
Baugrenzen durch Terrassen im Bereich der Parzellengrenze zwischen den
Flurstiicken 346 und 333 nicht sichergestellt, dass das Gehrecht auch wirklich
umsetzbar sein wird. Das Gleiche gilt fir die Grinordnerischen Festsetzungen (6.)
auf den nicht Gberbaubaren Flachen innerhalb des WA 4. Das lediglich textlich
beschriebene Gehrecht kann hier ebenfalls mit dieser Festsetzung kollidieren.

Da Nebenanlagen im Bebauungsplan nicht ausgeschlossen sind, kann auch hier ein
Interessenkonflikt entstehen, der durch ,Verortung" des Gehrechtes auf der Parzelle
333 schon im Vorfeld ausgeraumt werden kénnte.

Aus genannten Griinden bitte ich die textliche Anderung mit der entsprechenden
Darstellung im Plan zu komplettieren. Sofern dies auf andere Art und Weise
rechtssicher méglich ist, z. B. durch einen Plan als Anlage zu einem Stadtebaulichen
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Aus genannten Griinden bitte ich die textliche Anderung mit der entsprechenden
Darstellung im Plan zu komplettieren. Sofern dies auf andere Art und Weise
rechtssicher moglich ist, z. B. durch einen Plan als Anlage zu einem Stadtebaulichen
Vertrag zwischen dem Grundstiickseigentumer und der Stadt, bitte ich nach
Abschluss des Verfahrens um einen entsprechenden Auszug aus dem Vertrag far
meine Unterlagen.

AbschlieRend bitte ich um eine Eingangsbestatigung meines Schreibens und um
Information wie Uber meine Anregung entschieden worden ist.

Mit frer ~dlichen Grifen
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17. Januar 2013

Bebauungsplan Nr. 206 (Ortsteil Hersel) / 3. Anderung und 1. Erweiterung
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Sehr geehrter Herr Schier,

danke fur Ihre Mitteilung vom 11. Januar 2013.

Wir Ihnen am 06.12.2011 von der Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH (RSAG) und
am 06.02.2012 von Seiten der AbfallLogistik Rhein-Sieg GmbH (ARS) mitgeteilt, werden zu
dem Bebauungsplan in der vorgesehenen Lage grundsatzlich keine Bedenken erhoben.

Um eine optimale Abfallentsorgung wéhrend der BaumalRnahme zu gewahrleisten, bitten wir
Sie uns 4 Wochen vor Baubeginn in Kenntnis zu setzen.

Mit freundlichen GriiRen

> 9
2.2.(¢, (/ 2 // /

0010

0307 ARS

O 6

Udo Otto Ralf Mun

Amtsgericht Geschiftssitz Bankverbindung R“'G
Stegburg HRB 9211 Josef-Kitz-Stralle 5 Kreissparkasse Kéln A A
Geschaftsfuhrung 53840 Troisdorf BLZ 370 502 99 Gesellschaften:

Ludgera Decking

Tel. 02241 3060
Fax 02241 306374

Konto 121 50 43
Steuernummer
220/5769/0484

ARS AbfallLogistik Rhein-Sieg GmbH
ERS EntsorgungsService RheinSieg GmbH
KRS KompaostWerke RheinSieg GmbH & Co. KG
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Wissen, wo es langgeht,

Leitungsauskunft
Fremdplanungsbearbeitung

Telefon 0201/36 569 -0

PLEdoc GmbH 1 Postfach 12 02 55, 45312 Essen Telefax ~ 0201/36 59 - 160

E-Mail fremdplanung@pledoc.de
Stadt Bornheim
Rathausstralie 2 zustandig Bernd Schemberg
53332 Bornheim Durchwahl 0201/36 59 - 321
lhr Zeichen Ilhre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
6126 01 -206/11.01.12, 11.01.2013 PLEdoc GmbH 102160 17.01.2013

Michel

3. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 206 (Ortsteil Hersel) der Stadt Bornheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen unserer Prifung Ihrer Anfrage haben wir den raumlichen Ausdehnungsbereich lhrer MalRnahme in
dem beigefugten Ubersichtsplan dargestellt. MaRgeblich fur unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte ":
Bereich. Bitte Uberpriffen Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei
Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf. B
™
—i

Der in der Anlage gekennzeichnete Bereich berthrt keine Versorgungseinrichtungen der nachstehend aufgefiihrten
Eigentimer bzw. Betreiber.

- Open Grid Europe GmbH, Essen (ehemals E.ON Gastransport GmbH)

- E.ON Ruhrgas AG, Essen

- Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Nirnberg

- GasLINE Telekommunikationsnetzges. deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen
- Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Haan

- Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Haan

- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Diese Auskunft bezieht sich nur auf die Versorgungseinrichtungen der hier aufgelisteten Versorgungsunternehmen.
Auskiinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber (z. B. auch weiterer E.ON-Gesellschaften) sind bei den jeweiligen
Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder Regionalcentern gesondert einzuholen.

Sollte der Geltungsbereich bzw. das Projekt erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten
Projektgrenzen tiberschreiten, so bitten wir um unverziigliche Benachrichtigung.

Mit freundlichen Griften

PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist daher ohne Unterschrift giltig-

Geschdfisfihrung: Matthias Lenz

PLEdoc Gesellschaft fir Dokumentationserstellung und —pflege mbH « Schnieringshof 10-14 « 45329 Essen ETS 'E‘if{_é,g“é*gu,
Telefon: 0201 / 36 59-0 « Telefax 0201/ 36 59-163 « E-Mail: info@pledoc.de « Internet: www.pledoc.de ZeFRatsnummer { J
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « USt-IdNr. DE 170738401 s ATER i Dvaw.

Deutsche Bank AG Hannover (BLZ 250 700 70) Konto-Nr. 56 109 200

Seite 1 von 2



PAEDOC

Wissen, wo es langgeht,

Fur den in lhrer Anfrage genannten Projektbereich haben wir einen Ubersichtsplan erstellt. Dieser
Ubersichtsplan ist ausschlieRlich fur den hier angefragten raumlichen Bereich zu verwenden. Bitte Uberpriifen
Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns
Kontakt auf. Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung
mit uns. Eine Weitergabe an Dritte ist unzuléssig.

ohne Malstab Projektbereich Stand: 17.01.2013
e Ferngas/Produktleitung
e L WL-Kabel

Nachrichtenkabel

Seite 2 von 2 zum Schreiben 102160 vom 17.01.2013 an Stadt Bornheim
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Wissen, wo es langgeht.

Leitungsauskunft
Fremdplanungsbearbeitung

Telefon 0201/36 69-0

PLEdoc GmbH 1 Postfach 12 02 55, 45312 Essen Telefax ~ 0201/36 59 - 160

E-Mail fremdplanung@pledoc.de
Stadt Bornheim
Rathausstralie 2 zustandig Bernd Schemberg
53332 Bornheim Durchwahl 0201/36 59 - 321
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
612601-206/11.01.12, Michel  11.01.2013 E.ON Engineering GmbH 102945 24.01.2013

Stadt Bornheim: .
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 206, 3. Anderung und 1. Erweiterung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen unserer Priifung lhrer Anfrage haben wir den réaumlichen Ausdehnungsbereich lhrer MaBnahme in

dem beigefugten Ubersichtsplan dargestellt. MaRgeblich fir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte ,':
Bereich. Bitte Gberprifen Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei (N
Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf.

37/

Der in der Anlage gekennzeichnete Bereich bertihrt keine Versorgungseinrichtungen der nachstehend aufgefiihrten —
Eigentimer bzw. Betreiber.

- Open Grid Europe GmbH, Essen (ehemals E.ON Gastransport GmbH)

- E.ON Ruhrgas AG, Essen

- Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Nilrnberg

- GasLINE Telekommunikationsnetzges. deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen
- Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Haan

- Nordrheinische Erdgastransportleitungsgeselischaft mbH & Co. KG (NETG), Haan

- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Diese Auskunft bezieht sich nur auf die Versorgungseinrichtungen der hier aufgelisteten Versorgungsunternehmen.
Ausklnfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber (z. B. auch weiterer E.ON-Gesellschaften) sind bei den jeweiligen
Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder Regionalcentern gesondert einzuholen.

Sollte der Geltungsbereich bzw. das Projekt erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten
Projektgrenzen tiberschreiten, so bitten wir um unverzigliche Benachrichtigung.

Mit freundlichen GriiRen

PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben wurde maschinell erstelit und ist daher ohne Unterschrift giltig-

Geschaéfisfihrung: Matthias Lenz

PLEdoc Gesellschaft fir Dokumentationserstellung und —pflege mbH « Schnieringshof 10-14 « 45329 Essen Gt EN 1505001 f'\
Telefon: 0201 /36 59-0 « Telefax 0201/ 36 59-163 « E-Mail: info@pledoc.de « Internet: www.pledoc.de Zerlfxalsnummer 2|
Amlsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « USt-IdNr. DE 170738401 SHEIAUED % pvaw

Deutsche Bank AG Hannover (BLZ 250 700 70) Konto-Nr. 56 109 200

Seite 1 von 2



P\EDOC

Wissen, wo es langgeht.

Far den in Ihrer Anfrage genannten Projektbereich haben wir einen Ubersichtsplan erstellt. Dieser
Ubersichtsplan ist ausschlieflich fir den hier angefragten raumlichen Bereich zu verwenden. Bitte Gberpriifen
Sie diese Darstellung auf Volistandig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns
Kontakt auf. Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung
mit uns. Eine Weitergabe an Dritte ist unzulassig.

; A 2 7 T 7
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N
ohne Malistab Projektbereich Stand: 24.01.2013
Ferngas/Produktleitung
s L \WL-Kabel

Nachrichtenkabel

Seite 2 von 2 zum Schreiben 102945 vom 24.01.2013 an Stadt Bornheim
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@y ’ Kraftwerke

E.ON Kraftwerke GmbH E.ON Kraftwerke GmbH

Alexander-von-Humbeldt-Str. 1 - 45896 Gelsenkirchen - Immobilien

Stadt Bornheim Stadt Bornhican Alexander-von-Humboldt-

7.1 — Stadtplanun Strafel

Fisii Michgl g 29 (a2l 01 3 . 45896 Gelsenkirchen
Srermhe R . WWW.eon.com

Postfach 11 40 { 22 www.eon-kraftwerke.com

53308 Bornheim VEc

/t Thomas Reichling
T 02 09-6 01-57 01
F 02 09-6 01-51 60

thomas.reichling@eon.com

18. Januar 2013
Aufstellung des B-Plans Nr. 206, 3. Anderung und 1. Erweiterung

hier: Beteiligung als Triiger difentlicher Belange
Ther Schreiben vom: 15. bzw. 17.01.2013

Sehr geehrte Frau Michel,

139/277

uns hat Ihr Schreiben zum o. g. Planverfahren erreicht. Zustiandigkeitshalber haben wir
den Vorgang an die PLEdoc GmbH, Postfach 12 02 55 in 45312 Essen weitergeleitet.

Bitte schreiben Sie die E.ON Engineering GmbH im Rahmen Ihrer Planverfahren zu-
kiinftig nicht mehr an.

Unsere eigenen Belange werden von dem vorliegenden Planverfahren nicht beriihrt.

Freundliche Griile

AL o, A4, UQMVQX

Vorsitzender des
Aufsichtsrats:
Dr. E.h. Bernhard Fischer

Geschaftsfihrer:
Dirk Jost
Dr. UIf Klostermann

Sitz: Hannover
Amtsgericht Hannover
HRB 58691



Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Diisseldorf, Postfach 300865, 40408 Diisseldorf

Stadt Bornheim
GB 3.2
Rathausstr. 2
53332 Bornheim

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Bornheim, Bebauungsplan Nr. 206 (Ortsteil Hersel)/ 3. Anderung und 1.
Erweiterung

lhr Schreiben vom 11.01.2013, Az.: 61 26 01-206/11.01.12

Im 0.g. Schreiben haben Sie mich gebeten, flir den beschriebenen Be-
reich eine Luftbildauswertung hinsichtlich der Belastung mit Kampfmitteln
vorzunehmen.

Dieser Bereich ist identisch mit jener Flache, die ich bereits ausgewertet
habe. Ich verweise daher auf die alte Stellungnahme 22.5-3-56382012-
12/12 vom 12.01.2012.

Zwischenzeitlich haben sich keine neuen Erkenntnisse zur Kampfmittel-
belastung fiir den beantragten Bereich ergeben.

Im Auftrag

(Dr. Kulschewski)

Datum 18.01.2013
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5382012-19/13/

bei Antwort bitte angeben

Herr Dr. Kulschewski
Zimmer 115
Telefon:

0211 475-9710
Telefax:

0211 475-9040
kbd@brd.nrw.de

140/277

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Mundelheimer Weg 51
40472 Diisseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nnw.de
www.brd.nrw.de
Otfentliche Verkehrsmittel:
DB bis D-Flughafen,
Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Briicke

Haltestelle:

Miindelheimer Weg
FuBweg ca. 3 min

Zahlungen an:

Landeskasse Disseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG
IBAN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD
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Bezirksregierung
Diisseldorf

Aktenzeichen :
22.5-3-5382012-19/13

Mafstab : 1:1.500
Datum: 18.01.2013

- Diese Karte darf nur gemeinsam mit

der zugehdrigen textlichen Stellung-
nahme verwendet werden.

Nicht relevante Objekte ausserhalb
des heantragten Bereichs sind
ausgeblendet.

akluelle Antragsfliche
Antragsflache

nicht ausweribare Flache
Blindgangerverdachlspunkt
(0350 geraumte Blindganger

gerdumte Flache

" [} miltarische Anlage

* Laufgraben
‘m-m Panzergraben

(@) Schitzenloch

E:l Slellung




Bezirksregierung Dlisseldorf Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland

Merkblatt flir das Einbringen von ,,Sondierbohrungen*
im Regierungsbezirk Koln

Nicht in allen Féllen ist eine gezielte Luftbildauswertung oder Flachendetektion moglich, so
dass keine konkrete Aussage (ber eine mogliche Kampfmittelbelastung erfolgen kann. Dies
trifft in der Regel in Bereichen zu, in denen bereits wahrend der Kriegshandlungen eine ge-
schlossene Bebauung vorhanden war. Erschwernisse insbesondere durch Schlagschatten-
bildung, Trimmeriberdeckung, Mehrfachbombardierung und schlechte Bildqualitdt kommen
hinzu. Auch ist nicht immer bekannt, ob die zur Verfligung stehenden Luftbilder den letzten
Stand der Kampfmittelbeeinflussung wiedergeben. Wenn es sich um ehemalige Bombenab-
wurfgebiete handelt, konnen Kampfmittelfunde nicht génzlich ausgeschlossen werden.

Far diese Bereiche empfiehlt der staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) bei be-
stimmten, als besonders gefdhrdet einzustufenden Arbeiten eine Sicherheitsiiberpriifung.

Zu diesen Arbeiten gehdren inshesondere

Rammarbeiten

Verbauarbeiten

Pfahlgriindungen

Ruttel- und hydraulische Einpressarbeiten
sowie vergleichbare Arbeiten, bei denen erhebliche mechanische Kréfte auf den Boden aus-
gelibt werden.

Zur Durchfiihrung der Sicherheitstiberpriifungen sind nachfolgende Vorkehrungen zu treffen,
die vom Eigentiimer als Zustandsstdrer zu veranlassen sind:

Einbringung von Sondierbohrungen - nach einem vom KBD empfohlenen Bohrraster - mit
einem Durchmesser von max. 120 mm, die ggf. je nach Bodenbeschaffenheit mit PVC-
Rohren (Innendurchmesser > 60mm) zu verrohren sind.

Auflagen: Die Bohrungen diirfen nur drehend mit Schnecke und nicht schlagend aus-
gefuhrt werden. Bohrkronen als Schneidwerkzeug sowie Ruttel- und
Schlagvorrichtungen diirfen nicht verwendet werden. Beim Auftreten von
plotzlichen ungewdéhnlichen Widerstinden ist die Bohrung sofort auf-
zugeben und um mindestens 2 m zu versetzen. Als Bohrlochtiefe ist im Re-
gelfall (abhéngig von den oértlichen Bodenverhéltnissen) 7 m unter Gelan-
deoberkante (GOK) als ausreichend anzusehen. Die GOK bezieht sich im-
mer auf den Kriegszeitpunkt. Spiilverfahren mit Spiillanze kdnnen sinnge-
man verwendet werden.

Die Bohrlochdetektion erfolgt durch den KBD oder eines von ihm beauftragten Vertragsun-
ternehmens. Fir die Dokumentation der (iberpriiften Bohrungen ist dem KBD oder dem be-
~ auftragten Vertragsunternehmen ein Bohrplan zur Verfligung zu stellen.

Da es sich bei diesen Arbeiten um zusatzliche SicherheitsmaBnahmen ohne den konkreten
Hinweis einer mdglichen Kampfmittelbelastung handelt, kann das Einbringen der fiir diese
Technik erforderlichen Sondierbohrungen unter Einhaltung entsprechender Auflagen auch
durch Unternehmen ausgefiihrt werden, die nicht der Aufsicht des KBD unterliegen.

Bitte beachten Sie, dass Terminvorschldge bzgl. der Durchfiihrung der Arbeiten nur per Fax
oder Email beriicksichtigt werden koénnen. Senden Sie dazu nachfolgende Seite ausgefillt
an die Faxnummer: 0211 - 475 90 75 oder an kbd@brd.nrw.de.

Im Auftrag
gez. Daenecke

142/277



Anmeldung von Sondierbohrungen zur Detektion

Name, Firma, Telefon:

Aktenzeichen des KBD:

Datum:

Bauherr / Auftraggeber (Name,
Adresse, Telefonnr., Fax)

Bohrfirma (Name, Adresse,
Telefonnr., Fax)

Bauvorhaben und Adresse:

Ansprechpartner auf der Bau-
stelle zur genauen Terminab-
sprache (Name, Telefonnum-
mer):

Anzahl der Bohrungen:

Tiefe in m der Bohrungen:

Terminvorschlag flir Detektion:

Besonderheiten (Arbeits-
schutz, usw.):

Datum, Unterschrift:
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unitymedia
kabel bw

Unitymedia NRW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter(in):
Abteilung: Zentrale Planung
Stadt Bornheim Direktwahl:
Laura Michel Fax:
Rathausstr. 2 E-Mail: ZentralePlanungND@umkbve.de

53332 Bornheim

Datum Seite 1/1
29.01.2013

Bebaungsplan Bornheim Nr. 206 (Ortsteil Hersel) / 3. Anderung und 1. Erweiterung

Sehr geehrte Frau Michel,

vielen Dank far Ihre Informationen.

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 28.03.2012 Stellung genommeﬁ.
Diese Stellungnahme gilt unveréndert weiter.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Freundliche Griie

Zentrale Planung Unitymedia Kabel BW

Anderung der Adressdaten bei Unitymedia Kabel BW
Bitte richten Sie lhre Anfragen ab sofort an folgende Adressen:

eMail: ZentralePlanungND@umkbw. de oder

Postanschrift:  Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Unitymedia NRW GmbH | Aachener Str. 746-750 | 50933 KoIn

Postanschrift: Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht K6In | HRB 55984 | Sitz der Gesellschaft: Kéln | USt-ID DE 813 243 353
Geschéftsfuhrer: Lulz Schiiler (Vorsitzender) | Dr. Herbert Leifker | Uwe Barmann | Jens Muller | Jon Garrison
wvav.unitymedia.de

144/277



Wasser- und Schifffahrtsamt Kdln
An der Miinze 8 - 50668 Kaln

Stadt Bornheim
7.1-Stadtplanung
Rathausstralle 2

53332 Bornheim

Ly % /

Bebauungsplan Bornheim Nr. 206 (Ortsteil Hersel)/ 3. Anderung
und 1. Erweiterung
hier: Stellungnahme des Wasser- und Schifffahrtsamtes Kéln

Sehr geehrte Damen und Herren,

der von Ihnen aufgestellte Bebauungsplan Nr. 206 / 3. Anderung und
1. Erweiterung Uberplant fiskalisches Eigentum.

Im Bereich des Sportplatzes sind fiskalische Flachen betroffen.
Die privatrechtlichen Belange sind aber weiterhin mit einem Nutzungs-
vertrag mit der Stadt Bornheim gewahrt.

Es sollte gepriift werden, ob der Leinpfadverlauf so bleiben soll.

Des Weiteren ist zu klaren, wie die kiinftige Flache begriint werden
soll, da auf fiskalischen Flachen keine Begriinung erfolgen darf, die zu
einem Abflusshindernis heranwéchst und zu einer Dauerbelastung im
Rahmen der Unterhaltung far die Wasser- und Schifffahrtsverwaltung
wird.

Bei naheren Planungserkenntnissen zur Begriinung bitte ich um Betei-
ligung des Wasser- und Schifffahrtsamtes Kéln.

Bei Riickfragen stehe ich Ihnen gerne unter 0.g. Telefonnummer zur

Verfligung.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

D )

WSV.de

Wasser- und

~Schifffahrtsverwaltung

des Bundes

Wasser- und
Schifffahrtsamt Kéln
An der Miinze 8
50668 Koln

lhr Zeichen
6126 01 - 206/11.01.12

Mein Zeichen
3-263.6/1 11l

30. Januar 2013

Jana Seiffert
Telefon +49 221 97350 332

Zentrale +49 221 973500
Telefax +49 221 97350 222
wsa-koeln@wsv.bund.de
www.wsa-koeln.wsv.de
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Bebauungsplan Bornheim Nr. 206 (Ortsteil Hersel) / 3. Anderung un... Seite 1 von 2

Von: Schmitz, Josef [Josef.Schmitz@polizei.nrw.de]

Gesendet: Montag, 4. Februar 2013 10:34

An: Michel, Laura

Cc: F Bonn KK KP O

Betreff: Bebauungsplan Bornheim Nr. 206 (Ortsteil Hersel) / 3. Anderung und 1

Erweiterung
Direktion Verkehr/FUst Bonn, 04.02.2013

- Verkehrsplanung -

Bebauungsplan Bornheim Nr. 206 (Ortsteil Hersel) / 3. Anderung und 1
Erweiterung

Ich Schreiben vom 11.01.2013
Ihr Zeichen: 61 26 01 - 206/11.01.2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen keine Bedenken.

146/277

Im Auftrag

Mit freundlichen GriiBen

Josef Schmitz, PHK

PP Bonn / Direktion Verkehr
-Flihrungsstelle/Verkehrsplanung-
Kénigswinterer Strafle 500

53227 Bonn-Ramersdorf

Tel.: 0228/15-6021

FAX: 0228/15-1204

mailto: Josef.Schmitz@polizei.nrw.de

mailto: Verkehrsplanung.Bonn@polizei.nrw.de

Internet: http://www.polizei-bonn.de

Der Inhalt dieser E-Mail (inklusive Anlagen) ist ausschlieBlich fiir derj bezeichneten Empfanger/Adressaten bestimmt. Wenn Sie nicht

file://X:\7.1 - Stadtplanung\Bebauungspléne 61 26 01\Bebauungspla... 01.03.2013



" B StadtBetrieb Bornheim
2L

Anstalt 6ffentlichen Rechts

StadtBetrieb Bornheim - Donnerbachweg 15 - 53332 Bornheim

Stadt Bornheim

Fachbereich 7.1 Stadtplanung

Rathausstrafie 2
53332 Bornheim Vi

(4 9,

Datum
07.02.2013

Mein Zeichen/Meine Nachricht vom

T-AW P vom 28.02.2012

lhr Zeichen/lhre Nachricht vom

612601 - 206/11.01.12

Bebauungsplan Nr. 206 (Hersel)
3. Anderung und 1. Erweiterung

Betrifft:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o.g. Bebauungsplangebiet bitten wir um Beriicksichtigung dieser ak-
tualisierten Stellungnahme zur Wasserver- und Abwasserentsorgung.

Wasserversorgung

Seitens des Wasserwerkes der Stadt Bornheim betriebsgefiihrt durch den
Stadtbetrieb Bornheim bestehen grundsétzlich keine Bedenken gegen die
ErschlieBung des Gebietes solange der Bestand der Leitungsanlagen ge-
wahrleistet ist.

Sollte in den Stralen beabsichtigt sein, die Versorgungstrager gebiindelt
in den Nebenanlagen (Gehweg etc.) unterzubringen, so wird empfohlen,
die Breiten dieser Anlagen entsprechend zu dimensionieren. Hierbei sollte
mit einer Mindestbreite von 1,50 m fur Wasser, Strom, Gas und Telekom
gerechnet werden.

Wir weisen darauf hin, dass die Wasserversorgungsleitungen im offentli-
chen Verkehrsraum nach den Hinweisen der DIN 1998 angeordnet wer-
den. Eventuell geplante Ausgleichsmalinahmen, insbesondere das An-
pflanzen von Baumen, sind grundsatzlich auBerhalb unserer Leitungstras-
sen anzustreben. Hierbei verweisen wir auf das Merkblatt "Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungs-
gesellschaft fur StraBen und Verkehrswesen.

Unsere Leistungen fiir unsere Stadil

ABWASSERWERK

POSTANSCHRIFT

Donnerbachweg 15
53332 Bornheim

TELEFON

02227 193200
Fax

02227 9320 33

INTERNET

- wwwe stadtbetrieb-bornheim.de

E-Mai

info@sbbonline.de

SACHBEARBEITERIN
Markus Putzer
ZIMMER

3

DURGHWAHL

02227 /1 9320 42

E-MaiL

markus.puelzer@sbbonling

1474277

BESUCHSZEITEN
Mentag bis Donnerstag

08:30 — 12:30 Uhr und
14:00 - 16:00 Uhr

Freitag

08:30 — 12:30 Ubr

OFFENTLICHE VERKEHRSMITTEL
Stadtbahnlinie 18

Buslinie 818
Haltestelle Waldorf

BANKVERBINDUNG

IBAN:DE42380801860101010015

BIC: GENODED1BRS
Volksbank Benn Rhein-Sieg

ELEKTRONISCHE RECHNUNGEN
rechnungen@sbbonline.de
HANDELSREGISTER-NR.

A 7942 Amtsgericht Bonn
UnsaTzsTEUER ID (USt-IdNr.)

DE - 257 867 821



Abwasserentsorgung
1.  Generalentwasserungsplanung / Netzgenehmigung

Das Bebauungsplangebiet Bornheim Nr. 206 (Ortsteil Hersel) ist in der
aktuellen Entwéasserungsplanung nicht vollsténdig beriicksichtigt.

Derzeit befinden sich auf dem Gelande des Bebauungsplangebietes
Bornheim Nr. 206 (Ortsteil Hersel) Anlagen zur Abwasserentsorgung. Die-
se vorhandenen Anlagen, ein Regenriickhaltebecken sowie ein Abwas-
serpumpwerk werden zurzeit zuriickgebaut. Nur das Abwasserpumpwerk
mit den entsprechenden Entsorgungsleitungen wird im Bereich der Bayer-
stralBe / Zufahrt B-Plangebiet vom Abwasserwerk der Stadt Bornheim neu
hergestellt.

2. Entwiasserung ,hadusliches Schmutzwasser*

Die Entwasserung des hauslichen Schmutzwassers kann {ber die vor-
handene Mischwasserkanalisation in Richtung Weingarten erfolgen. An-
gesichts der topographischen Lage ist jedoch die Ableitung des hduslichen
Schmutzwassers in 0.g. Richtung im Freispiegelgefalle nicht mdglich.

Die Entwasserung des hauslichen Schmutzwassers erfolgt tiber ein neues
Abwasserpumperk.

3. Entwasserung ,,gewerbliches Abwasser*

Gewerbliches Abwasser, welches vorbehandelt werden muss, fallt voraus-
sichtlich nicht an.

4. Niederschlagswasserbeseitigung (NW)

a. Zentrale 6ffentliche Versickerung
Eine zentrale 6ffentliche Versickerung ist nicht vorgesehen.

b. Ortsnahe Einleitung in ein Gewasser (Trennsystem)
Derzeit befindet sich auf dem Gelénde des Bebauungsplange-
bietes Bornheim Nr. 206 (Ortsteil Hersel) ein Regenrickhalte-
becken incl. einer Notentlastungsleitung in den Abschlagskanal
des Regeniiberlauf RU 212 Bayerstrale mit anschlieRenden
Weiterleitung in den Rhein. Diese Leitung, zwischen dem Re-
genriickhaltebecken und dem Abschlagskanal, die im Jahr 2002
verlegt wurde, ist fiir die Ableitung des anfallenden Nieder-
schlagswasser zu nutzen. Eine ortsnahe Einleitung in ein Ge-
wasser ist somit moglich.
Der genaue Anschluss der Niederschlagsentwésserung der
Mehrfamilienhduser an die vorh. Notentlastungsleitung ist von
der ErschlieBungsplanung zeitnah mit dem Abwasserwerk der
Stadt Bornheim abzustimmen.
Die dingliche Sicherung dieser vorh. éffentlichen Notentlas-
tungsleitung ist vorzunehmen.
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c. Dezentrale Versickerung innerhalb des Plangebietes
Eine dezentrale Versickerung ist nicht vorgesehen.

d. Niederschlagswasserbeseitigung sofern keine zentrale und de-
zentrale Versickerung bzw. kein Trennsystem zu realisieren ist
Die Entwéasserung des Niederschlagswassers erfolgt tiber eine
ortsnahe Einleitung in ein Gewasser.

5. Uberflutungsbetrachtung

Zur Uberflutungsbetrachtung des Plangebietes bei Starkregenereignissen
sind weiterfllhrende Planungen erforderlich. Der Entwasserungskomfort
des Plangebietes hangt insbesondere, unter Beriicksichtigung der vorhan-
denen Topographie, von der Uberflutungsbetrachtung ab.

Weiterhin ist bei den Planungen zum Hochwasserschutz, dass gesetzliche
Uberschwemmungsgebiet des Rheins zu beriicksichtigen. MaBnahmen
zum Hochwasserschutz sollten im Hochwasserschutzplan der Stadt Born-
heim berticksichtigt werden. :

7/

Irich Réhban (Markus Putzer)
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Polizeiprasidium
Bonn

Polizeiprasidium Bonn, Postfach 2838, 53018 Bonn

Stadt Bornheim

Fachbereich 7 - Stadtplanung
z. H. Frau Michel
Rathausstral3e 2

53332 Bornheim

Bebauungsplan He 206 im Ortsteil Hersel
3. Anderung und 1. Erweiterung

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belan-
ge nach § 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Frau Michel,
sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung von Behdrden und sonstiger Trager of-
fentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB weise ich darauf hin, dass auf
zentrale Tiefgaragen in Wohngebieten mdglichst verzichtet werden
sollte, da sie wegen moglicher Kriminalitatsfurcht oft nicht angenom-
men und die Kfz im offentlichen Verkehrsraum abgestellt werden.

Sind Tiefgaragen unvermeidbar sollten sie als sog. ,Kellergaragen”
fir die jeweiligen Mehrfamilienh&user geplant werden, um den Benut-
zerkreis moglichst tiberschaubar zu gestalten. Hierbei sollte darauf
geachtet werden, dass durch geeignete SchlieBanlagen Ubergange
zu Nachbarh&usern nicht mdglich sind.

Die vorgesehen Besucherparkplétze sollten im jeweiligen Zufahrtsbe-
reich geplant und der Bewohnerstellplatzbereich durch z.B. ein Sche-
rengittertor vor unberechtigtem Zutritt gesichert werden.

Die beiliegenden Checklisten sind als Erganzung der hier gemachten
Ausfithrungen und zur Weiterleitung an die jeweiligen Bauherren ge-
dacht.

i. A,

/M&‘W

14.02.2013
Seite 1

Aktenzeichen:
6120 01 (62)

(bei Antwort bitle angeben)

Diensistelle / Sachbearbeitung
Dirk/KI/KK KP/O

KHK Schirmann M.A.
Polizeiprasidium Bonn
0.139

0228 15 7640

0228/15- 1230

Detlev.Schuermann@
Polizei.NRW.de

Zimmer:
Telefon:
Telefax:

E-Mail:
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Dienstgebaude und
Lieferanschrift:

Kénigswinterer Str. 500,

53227 Bonn

Telefon: 0228 - 15-0

Telefax: 0228 - 15-1211
poststelle.bonn@polizei.nnw.de
www.polizei.nrw.de/bonn

Offentliche Verkehrsmittel:
U-Bahn Linien: 62, 66, 68
Bus Linien: 6086, 607, 635,
636, 541 bis Haltestelle
Ramersdorf

Bankverbindung:
Landeskasse Koln

Konto: 96 560
BLZ: 300 500 00 WestLB AG
IBAN: DE34 3005 0000 0000

0965 60
BIC: WELADEDD



Bezirksregierung Koln

Bezirksregierung Kéln, 50606 Kéin

. T—é‘f.f;“ﬂ* l?‘: )’r""_“““ ..
Stadt Bornheim - i . g
- 7.1-Stadtplanung - i3 {01 1/ ]
Rathausstr. 2 f 160 8lgg. /‘f

53332 Bornheim

sty

& 7 4
3. Anderung und 1. Erweiterung B-Plan Nr. 206 (Ortsteil Hersel) ---
Ihr Schreiben zur Behérdenbeteiligung vom 11.01.2013

- Karten mit Detaildarstellung des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes (gem. Festsetzungsverordnung
von 1998) und des vorlaufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebietes

- Checkliste Antragsunterlagen

Anlagen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrter Herr Schier,

das Plangebiet des 0.g. Bauleitplanverfahrens liegt innerhalb des Uber-
schwemmungsgebietes des Rheins. Im Zusammenhang mit der Hoch-
wasserrisikomanagementrichtlinie wurde auch das Uberschwemmungs-
gebiet des Rheins tberarbeitet und die neu ermittelten Abgrenzungen
am 27.11.2012 ,vorléaufig gesichert’, so dass die gesetzlichen Regelun- -
gen und Anforderungen in Uberschwemmungsgebieten dort auch ein-
schlagig sind (§78 Abs. 6 WHG).

Die genaue Abgrenzung des auf das 100jahrliche Hochwasser bemes-
sene Uberschwemmungsgebietes im relevanten Bereich kénnen Sie der
anliegenden Karte entnehmen. Dort sind auch die relevanten Wasser-
spiegellagen des 100jahrlichen Hochwassers genannt, die bei der weite-

ren Planung unbedingt zu beriicksichtigen sind.

Datum: 15.02.2013
Seite 1 von 4

Aktenzeichen:
54-53.1,2-1.2(SU29)0-BP206

Auskunft erteilt:
Herr Gobel

mario.goebel@bezreg-
koeln.nrw.de

Zimmer: K508

Telefon: (0221) 147 - 4650
Fax: (0221) 147 - 2879

Zeughausstrafte 2-10,
50667 Kdin

DB bis Kaln Hbf,
U-Bahn 3,4,5,16,18
bis Appellhofplatz
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Besuchereingang (Hauptpforte):
Zeughausstr. 8

Telefonische Sprechzeiten:
mo. - do.: 8:30 - 15:00 Uhr

Besuchertag:

donnerstags: 8:30-15:00 Uhr
(weitere Termine nach Verein-
barung)

Landeskasse Dusseldorf:
Helaba

BLZ 300 500 00,
Kontonummer 965 60

IBAN:
DE34300500000000096560
BIC: WELADEDD

Hauptsitz:

Zeughausstr. 2-10, 50667 Kéln
Telefon: (0221) 147 -0

Fax: (0221) 147 - 3185

poststelle@brk.nrw.de
www.bezreg-koeln.nnw.de



Bezirksregierung Kéln

Unter Ziffer 6 auf Seite 7 der Begriindung zur Planung wird auf das was-
serrechtliche Verfahren verwiesen, ,dass die Bezirksregierung Kéln die
Ausweisung neuer Baugebiete nach §78 Abs. 2 WHG innerhalb eines
Uberschwemmungsgebietes unter bestimmten Voraussetzungen zulas-
sen kann®.

Zunéchst aber ist hier §77 WHG zu beachten:

§ 77 Rickhalteflachen

Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 sind in ihrer Funktion als Riickhalte-
flachen zu erhalten. Soweit tberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit
dem entgegenstehen, sind rechtzeitig die notwendigen Ausgleichsmafinahmen zu
treffen. Frihere Uberschwemmungsgebiete, die als Riickhalteflachen geeignet
sind, sollen so weit wie mdglich wiederhergestellt werden, wenn lberwiegende
Griinde des Wohls der Allgemeinheit dem nicht entgegenstehen.

Im Blick auf §77 Satz 1 und 2 WHG ist das iiberwiegende Allgemein-
wohlinteresse an der Bauleitplanung mit einer Nachverdichtung gegen-
tber der Freihaltung als Riickhaltflache darzulegen. Weiterhin sind be-
reits auf Ebene des Bauleitplanes die notwendigen Ausgleichsmal¥nah-
men konkret zu benennen, insbesondere fiir die Vorhaben WA,, WA3
und WA,.

Im Blick auf §77 Satz 3 WHG ist eine vor dem Anspruch von liberwie-
gendem Allgemeinwohlinteresse plausible, nachvollziehbare und be-
lastbare Abwagung anzufiihren zur Eignung bzw. Nicht-Eignung des
betroffenen Plangebietes als Riickhalteflache, weshalb das Wiederher-
stellen dieser Funktion schliellich demgegeniiber verzichtbar erscheint.

Eine solche Darlegung und Abwégung bitte ich mir vorzulegen.

Ein Verfahren nach §78 Abs. 2 WHG sehe ich nicht einschlagig, da
auch gem. bestehendem FNP hier kein neues Baugebiet ausgewiesen
wird und lediglich ein bestehender Bebauungsplan gedndert wird.
Allerdings bedurfen die Einzelvorhaben im Plangebiet neben einer Bau-
genehmigung parallel ebenso der Genehmigung nach §78 Abs. 3 WHG
in meiner Zustandigkeit. Dies betrifft insbesondere die Einzelmalinah-
men zu WA,, WA; und WA,.

Datum: 15.02.2013
Seite 2 von 4
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Bezirksregierung Koln

Hierbei weise ich allerdings ausdrticklich darauf hin, dass tiber die Ver-
botstatbestande nach §78 Abs. 1 WHG auch baurechtlich genehmi-
gungsfreie Nebenanlagen erfasst sind und ebenso die Grundstiicksmo-
dellierung und Gartengestaltung davon betroffen sind, so dass hier die
wassetrrechtlichen Verbote noch immer Bestand haben. Lagerungen,
Mauern, Walle, Veranderungen der Erdoberflachen, Anpflanzungen und
sonstige den Hochwasserabfluss beeinflussenden Mafihahmen sind von
diesen Verboten betroffen.

Eine Genehmigung nach §78 Abs. 3 WHG fiir bauliche Anlagen ist nur
moglich, wenn in jedem Einzelfall das Vorhaben

1. die Hochwasserrtickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintréachtigt und
der Verlust von verloren gehendem Riickhalteraum zeitgleich ausgegli-
chen wird,

2. den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig veran-
dert,

3. den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und

4. hochwasserangepasst ausgefiihrt wird

oder wenn die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausge-
glichen werden kénnen.

Aufgrund der weitreichenden Konsequenzen dieser Anforderungen, die
sich bereits in den ersten Planungsphasen eines Objektes innerhalb des
Uberschwemmungsgebietes niederschlagen, ist es kiinftigen Bauherren
dringend zu raten, friihzeitig Kontakt mit den zustandigen Kolleginnen
und Kollegen von Dezernat 54 der Bezirksregierung Kéln aufzunehmen.
Auf die Hochwassserschutzfibel / Objektschutz und bauliche Vorsorge

weise ich hin
(http://www.bmvbs.de/SharedDocs/DE/Artikel/B/hochwasserschutzfibel.html).

Im Blick auf die Erschlieungs- bzw. Ver-/Entsorgungsanlagen bzw. neu
zu errichtende technische Infrastruktur dazu weise ich auf §113 Abs. 5

LWG hin, wonach Anlagen zur Wasserversorgung und Anlagen zur Abwasserbe-

seitigung entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik hochwassersi-
cher zu errichten und zu betreiben sind. Hierzu sind in den Planunterlagen keine Aus-

fuhrungen vorhanden.

Datum: 15.02.2013
Seite 3von 4
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Bezirksregierung Koln

Nach uns vorliegenden Informationen ist das Regenriickhaltebecken
(RRB) Bayerstralle, das im Bereich der Flachen WA, liegt, in der aktuel-
len Kanalnetzanzeige noch enthalten. Das bedeutet, dass das RRB nur
zurtickgebaut werden kann, wenn iiber eine vorzulegende Netzande-
rung (Schmutzfrachtberechnung) gem. §58 Abs. 1 LWG die Entbehrlich-
keit des Rlckhaltevolumens nachgewiesen wird. Entsprechenden

Nachweis bitte ich daher vorzulegen.
Fur Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichem Grufd
Im Auftrag

flod
( Gobel )

Datum: 15.02.2013
Seite 4 von 4
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Bezirksregierung Koln

Post ausschlielllich an:
Zeughausstr.2-10

50667 Kdln Bezirksregierung Kéln
Telefon: (0221) 147 -0 Dezernat 54
Telefax: (0221) 147 - 2879 50606 Koln

Erforderliche Unterlagen fiir einen Antrag

nach § 99 Landeswassergesetz NRW oder § 78 Wasserhaushaltsgesetz
(Stand: Januar 2013)

Folgende Unterlagen werden in 3-facher Ausfertigung benétigt:

10.

11.

. Formloser Antrag oder Antragsvordruck

. Ubersichtspline im MaRstab 1:25.000 oder 1:5.000 und Lagepldne mit Detaildarstellung des Bewuchses,

des Vorhabens, der vorhandenen Gelandehodhen der natirlichen Gelandeoberflache und der
Ausgleichsmafinahme (Punkt 5) sowie mit Kataster-Angaben. (Bezugssystem fiir die Lage ist das System
ETRS89 (UTM) und fur die Héhe DHHN 92 (NHN-Hohen, Hohenstatus 160); vorhandene Hohenangaben im
System DHHN 12 (m (.NN}) sind zu transformieren)

. Bauzeichnungen in Form von Grundrissen, Langs- und Querschnitten mit auf NHN bezogenen Héhen des

Vorhabens, den zuklnftigen Geldndehéhen und der Ausgleichsmafinahme (s. 5.) einschlieftlich der
Darstellung der Wasserspiegelhdhe des 100-jahrlichen Hochwassers (BHWig). (Achtung: Die amtliche
BHW g0-Angabe in mUNN ist zu transformieren auf NHN)

. Erlduterungsbericht mit Beschreibung des Vorhabens und der Vorhabens- und Baustellensicherung gegen

ein 100-Jahrliches Hochwasser in Abhangigkeit der unterschiedlichen Bauzusténde - Beschreibungen zumI\
bauzeitlichen Hochwasserschutz (s. 8. u. 9.) C\I

. Bilanzierung des Retentionsraumes als nachvollziehbare Berechnung aus dem durch die Baumafnahmer=

verdrangten Hochwasservolumen bei einem BHW;, und dem zugehérigen orts- und zeitnahen<)
Volumenausgleich - einschlieBlich der Beschreibung dieser Ausgleichsmalinahme (s. 3. u. 4.) (Die Anwendung
digitaler Modelle ist nur dann zulassig, wenn die Nachvolliziehbarkeit der Berechnungen gewahrt bleibt)

. Standsicherheitsnachweis unter Beriicksichtigung des Lastfalls eines 100-jahrlichen Hochwassers und ein

Nachweis der hierbei erforderlichen Auftriebssicherheit

. Auskunft zur hochwasserangepassten Bauausfiihrung des Vorhabens gemafn Formular

.Bauzeitenplan, da in der Zeit vom 01. November bhis 31. Marz Bautatigkeiten innerhalb der

hochwassergefahrdeten Gebiete besonderen Auflagen und Nebenbestimmungen unterliegen

. Baustelleneinrichtungsplan, aus dem hervorgeht, dass z.B. schwimmfahige Baustoffe und Aushubmassen

grundsétzlich aulerhalb des Uberschwemmungsgebiets gelagert werden

Angabe der Rohbausumme bei Wohn- und Blrogebauden oder der Baukosten bei sonstigen Anlagen zur
Ermittlung der Genehmigungsgebihr

Bei Lagerung wassergefahrdender Stoffe:
e Nachweis der hochwassersicheren Errichtung und des hochwassersicheren Betriebs der Anlage

e Datenbldtter der gelagerten Stoffe und Beschreibung der Auswirkungen auf den ¢kologischen
Zustand des Gewassers bzw. auf die Gewasserglte

Bei Nutzung landeseigener Gewasser- und Ufergrundstiicke der Sieg ist ein Nutzungsvertrag mit der
Bezirksregierung Koln abzuschlieftien. (Auskunft: Hr. Wick, Tel.: 0221/147 - 4682).

Die

Bauherrin oder der Bauherr und die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser haben den Antrag

und die Antragsunterlagen zu unterschreiben.

Fir Ruckfragen stehen lhnen zur Verflugung:

Frau van der Linden  Tel.: - 4665 Frau Langen Tel.: -2345
Herr Gobel Tel.: - 4650 Frau Enkirch Schmidt Tel.: - 4646
Frau Tassani Tel.: - 4664 Herr Wergen Tel.: - 4137
Frau Olesch Tel.: -4100 Frau Fischer Tel.: -4049
Herr Hunscheidt Tel.: - 4068 Herr Nutbaum Tel.: -3673

Herr Rundholz Tel.: -2319



Bezirksregierung Koéln

Bezirksregierung Kaéln, 50606 Koln

Burgermeister

Geschaftsbereich 7.1 - Stadt qfwngir\—Sieg—-Kreis\ /

Rathausstralie 2 Der Landrat

Eing.: - -
53332 Bornheim i 0. APR. 2013 ©

T
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Wasserwirtschaftliche Anforderungen zum vorbeugenden Hoch-
wasserschutz

Vorlaufige Sicherung des Uberschwemmungsgebietes des Rheins, Be-
reich Hersel auf Hohe des Bayerhofes - ehemalige Klaranlage

lhre Email vom 21.03.2013
Telefonat am 04.04.2013

Sehr geehrte Frau Michel,

mit lhrer Email vom 21.03.2013 baten Sie um Mitteilung, wie die Aussa-
ge, dass der durch einen Wall geschitzte Bereich der ehemaligen Klar-
anlage in Hersel entgegen der bisherigen Ausweisung der vorlaufigen
Sicherung des Uberschwemmungsgebietes nicht in die gesetzliche
Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes aufgenommen wird, in
das Bebauungsplanverfahren integriert werden kénne.

Der anhand lhrer vorgelegten Vermessungsunterlagen durchgefthrte
Hohenabgleich, hatte ergeben, dass der Wall im Falle eines Hochwas-
serereignisses (BHW100), das der Ausweisung zugrunde gelegt wurde,
nicht Uberflutet wird. Daher bestéatige ich Ihnen hiermit unter Bezug auf

unser Telefonat am 04.04.2013, dass fiir den Teil der geplanten Bebau-

Datum: 05.04.2013
Seite 1 von 2

Aktenzeichen:
54-53.1.2-1.2(SU29)

Auskunft erteilt:
Frau Langen

andrea.langen@bezreg-

koeln.nnv.de

Zimmer: K 511

Telefon: (0221) 147 - 2345
2054

Fax: (0221) 147 - 2879

Zeughausstrafte 2-10,
50667 Kdln

DB bis KéIn Hbf,
U-Bahn 3,4,5,16,18
bis Appellhofplatz
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Besuchereingang (Hauptpforte):
Zeughausstr. 8

Telefonische Sprechzeiten:
mo. - do.: 8:30 - 15:00 Uhr

Besuchertag:

donnerstags: 8:30-15:00 Uhr
(weitere Termine nach Verein-
barung)

Landeskasse Diisseldorf:
Helaba

BLZ 300 500 00,
Kontonummer 965 60
IBAN:
DE34300500000000096560
BIC: WELADEDD

Hauptsitz:

Zeughausstr. 2-10, 50667 Kdln
Telefon: (0221) 147 - 0

Fax: (0221) 147 - 3185

poststelle@brk.nrw.de
www.bezreg-koeln.nnw.de



Bezirksregierung Koln

ung, der innerhalb des geschiitzten Wallbereichs liegen wird, keine

wasserrechtliche Genehmigung erforderlich werden wird.
Fur Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

fﬁyfﬂf

(Langen)

Datum: 05.04.2013
Seite 2 von 2
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Regionalgas Euskirchen GmbH & Co.KG + Postfach 1146 = 563861 Euskirchen

An die ) Fx{iﬁk Bonn
Stadt Bornheim TN /Projektmanagement Netz
Rath trake 2 ornnett 7 Telefon: (02251) 708-169
5:?333”;8 rah e E-Mail: bonn@regionalgas.de
ornneim Zeichen; T-P Bo
Datum: 18. Februar 2013

[/

Bebauungsplan Nr.206 in der Ortschaft Bornheim-Hersel/
3. Anderung und 1. Erweiterung
Bezug: lhr Schreiben vom 11.01.2013, Zeichen 61 26 01-206/11.01.2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihr 0.a. Schreiben, erhalten Sie nachfolgend die gewiinschte
Stellungnahme:

Seitens der Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG bestehen grundsatzlich keine
Bedenken gegen die Realisierung des Bebauungsplanes Nr.206 in der Ortschaft
Bornheim-Hersel, solange der Bestand unserer Leitungsanlagen gewéhrleistet ist. Im
Zuge der Erschlieung kann das Erdgasversorgungsnetz - den Bedurfnissen ent-
sprechend - von der Bayerstralle bzw. Siegstralle aus erweitert werden.

Um spéatere Aufbriiche in Fahrbahnen zu vermeiden wird empfohlen, die Versor-
gungstrager gebiindelt in den Nebenanlagen (Gehwege, Parkstreifen 0.4.) unter zu
bringen. Die Breiten dieser Anlagen sind so zu dimensionieren, dass die geforderten
Sicherheitsabstédnde der Versorgungsleitungen untereinander eingehalten werden
kénnen. Als Richtmal} sollte hier eine Mindestbreite von 1,50 m fur Gas-, Wasser-,
Strom- und Kommunikationsleitungen gelten.

Wir méchten darauf hinweisen, dass eventuell geplante AusgleichsmaRnahmen, ins-
besondere das Anpflanzen von Baumen, grundsétzlich auRerhalb unserer Leitungs-
trassen anzustreben sind. Hierbei verweisen wir auf das Merkblatt "Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur
Stral’en- und Verkehrswesen. Gerne priifen wir auch bei Interesse den Einsatz von
erneuerbaren Energien.

Bei Ruckfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Bonn.
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Freundliche GriRe

algas Euskirchen

Miinsterstralle 9 Vorgflzender Persdnlich haftende Kreissparkasse Euskirchen Sparkasse Kéln/Bonn
53881 Euskirchen ded Aufsichtsrates: Gesellschafterin: BLZ 382 501 10 BLZ 370 501 98
Telefon: 0 22 51/708 - 0 7r. Uwe Friedl! Regionalgas Euskirchen Kto.-Nr. 1 000 801 Kto.-Nr. 33 300 047
Telefax: 022 51/708 - 163 seschaftsfihrung: Vervaltungs- und Deutsche Bank AG Postbank Koln
wavww.regionalgas.de Dipl.-Kfm. Christian Metze Beteiligungsgeselischaft mbH BLZ 370 700 60 BLZ 370 100 50
info@regionalgas.de Amtsgericht Bonn HRA 5884 Amtsgericht Bonn HRB 12691 Kto.-Nr. 7 703 606 Kto.-Nr. 8 043 503
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:rhein-sieg-kre

Der Landrat

Rhein-Sieg-Kreis + Der Landrat + Postfach 1551 « 53705 Siegburg Planungsamt
61.2 Regional- und Bauleitplanung
Stadt Bornheim o Frau Fischer
-Stadtplanung- Siadl Romheim Zimmer: A 12.05
Rathausstrafie 2 Telefon: 02241/13-2323

272.Ft8.2013

eq-Kreis |,

Telefax: 02241/13-2430
E-Mail: theresia.fischer
@rhein-sieg-kreis.de

53332 Bornheim

Rhein-Si

F -
S =P 7y
Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen ~V ( Datum

-3

61 26 01-206/11.01.13 61.2-Fi ¢ 20.02.2013

Bebauungsplan Bornheim Nr. 206 (Ortsteil Hersel); 3. Anderung und 1. Erweiterung
Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Frau Michel,
sehr geehrte Damen und Herren,

zum oben genannten Bauleitplanverfahren wird wie folgt Stellung genommen:

Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis
zuldssig.
Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges oder

organoleptisch auffélliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgeman zu

entsorgen.

IS
14

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-
Kreis, Amt fiir Technischen Umweltschutz anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben

oder die Wasserrechtliche Erlaubnis der Einbaustelle vorzulegen.

Natur- und Landschaftsschutz

In der Begrindung mit Umweltbericht wird im Teil A, Ziffer 6 ,Stadtebauliches Konzept* dargelegt,

dass der Sportplatz als Griin- und Ausgleichsflache umgestaltet werden soll und hier  kleinere
Freizeitaktivitaten und Feiern" stattfinden kénnen.

Es wird angeregt noch ein Konzept fur diese Nutzung zu erstellen und in den textlichen
Festsetzungen mit aufzunehmen.

In Teil B der Begriindung mit Umweltbericht wird unter Ziffer 2.1 ,Bestandsaufnahme des

derzeitigen Umweltzustandes” auf eine Linde am Rondell an der Bayerstralle hingewiesen, die in

der Eingriffsbilanzierung mit 5 Punkten bewertet ist. Dies sagt nichts (iber den tatsachlichen

Zustand und das Alter des Baumes aus. Es wird darum gebeten hierzu noch ergédnzende Angaben

Zu machen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
Tl
Behindertenparkpliitze Dienstgebiude Kaiser-Wilhelm-Platz | Konten der Kreiskasse
befinden sich vor dem 53721 Siegburg 001 007 715 Kreissparkasse Kaln (BLZ 370 502 99)
Haupteingang (Zufahrt Tel. (022 41) 13-0 IBAN: DE94 3705 0299 0001 0077 15
Miihlenstraic) und im Fax (02241) 13 21 79 SWIFT-BIC: COKSDE33

Parkhaus P 10 Kreishaus Internet: http://www.rhein-sieg-kreis.de 38 I8 500 Postbank Kéln (BLZ 370 100 50)
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~NABU Bonn » WaldstraGe 31 » 53913 Swisttal

~ Stadt Bornheim . Kreisgruppe Bonn
. Rathausstrafle 2 NABU-Bonn / NRW

53332 Bornheim = . : Horst Feige
Rheindorfer Str. 72
53332 Bornheim

23.02,2013

| Behauungsplan Bornheim Nr. 206 (OT-Hersel) 3.Anderung 1.Erweiterung
Ihr Zeichen: 61 26 01 — 206/11.01.12 _
. Anregungen und Bedenken

* Sehr geehrte Damen und Herren,
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wir ne'hrr.nen wie folgt - ergéinzend zu unserem Schreiben vom 12.07.2012- Stellung.
— .. 1) Baufeldaktivitaten

Im Bereich des Bebauungsplanes wurden wir Vorfeld und aktuell erhebliche
Rodungsmafnahmen durchgeflhrt, Weiterhin wurde u.a. Deiche erheblich erhoht bzw. neu
errichtet. AuRerdem werden erhebliche BaumaBnahmen vermutlich im Zusammenhang mit
. Entwasserungsanlagen durchgeftihrt. .
- . Dies hat zur Folge, dass die Vorgaben des Baugesetzbuches bezugllch einer ergebmsoffenen
Planung nun mcht mehr vorliegen!

2.). Em- und Ausglemhsbllanmerung |

Auch hier wurde die aktuellen und vorzeitigen Emgrlffe mcht berticksichtigt. Die neuen
‘Baubereiche.im aktuellen Parkplatz und ehem. Kldranlagenbereich liegen komplettim
Uberschwemmungsbereich. Auch hier sind die bereits durchgefithrien Baumanahmen weder -
* erwahnt noch in eine Berechnung eingeflossen. Es wird nur ansatzweise von einer Flutung von .

Garagen gesprochen. Die Beeintrachtigung in Sachen Hochwasserschutz ist fur alle ober- und
.unterirdischen Bauwerke zu ermitteln. Die Grundwasserproblematik ist insbesondere flr die
bestehenden Gehaude von Bedeutung.

Die Bestandserfassung ist aufgrund der zeitlichen Begrenzung und des Artenspektrums
-ebenfalls nicht aussagekréftig.

Die Entfernung von Gehdlzen fiihrt nicht nur zum Verlust eines Nahrungshabitates sondern
auch Brut- und Rasthabitates. Insbesondere durch die zukinftigen Stérungen kénnen geplante
Anpflanzungen im Gebiet und der Verwets auf andere vorhandene Ausweichflachen keinerlei

- Ausgleich sein.

NABU Krefsgruppe Bonn Bankverbindung : NABU online Anerkannter Naturschutzverband

.
[+3
g
" Naturschutzzentrum Am Kottenforst - . Bparkasse KéinBonn Informationen und Der NABU nimmt als staatiich 5%
 WaldstraBe 31 o BLZ 37050198 Service im Internet anerkannter Naturschutzverband g !
. 53913 Swisttal : Konto-Nr. 15586 vawrw . NABU-Bonn.de Stellung zu naiurschutzre{avanten i
. Telefon: 02254 / 846537 Spenden und Beitrige sind Info@NABU-Bonn.de’ Planungan. =
a . o

steuerlich abselz

Telefax: 02254 /847767



" 3.) Begriindung dieser Versiegelungsp[anung

Aussagen (ber Planungsénderungen von bislang fir den neuen Sportplatz vorgesehen neuen
Baufldchen z.B. westlich der Stadlbahnllme 16, werden auch aktuell in dieser Planung nicht
.getroffen.

Diese sind jedoch bei den zu nennenden Kompensationsmafinahmen zu nennen, auch wenn
diese, wie der geplante neue Sportplatz Giber ein weiteres Planverfahren erfolgt. )

Hier drangt sich der Eindruck auf, dass diese Bebauung nichts mit einer Sportplatzverschiebung
gemein hat. Nicht nur deswegen sind die vorhandenen Larmpegel deutlich im Bebauungsplan

. 2u nenhen, ohne den Hinweis auf eine auch nur mégliche Veriagerung des Sportplatzes Die
Notwend|gke|t dirfte hinlanglich bekannt sein.

* Weitere Details zu den bereits genanhten Punkten werden wir kurzfristig nachreichen. Hiervon
sind nochmal die Bereiche Eingriff in Natur— und Landschaft sowna Klima und Alternativen
betroffen .

Mit freundlichen GriiRen

i (Horét -eige
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Bebauungsplan Nr. 206 (Ortschaft Hersel),
3. Anderung und 1. Erweiterung

Ergebnis der frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB.

Der Rat der Stadt Bornheim hat in seiner Sitzung am 26.05.2011 gemaR § 2 (1) BauGB die
Einleitung des Verfahrens zur 3. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
206 (Ortsteil Hersel) beschlossen. In gleicher Sitzung hat der Rat die Frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit und Behérden gem. 83 (1) und 84 (1) BauGB beschlossen.

Die Fruhzeitige Beteiligung erfolgte in der Zeit vom 19.01. bis 15.02.2012.

Im Rahmen der Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit konnte festgestellt wer-
den, dass viele Stellungnahmen inhaltlich die gleichen Kritiken oder Anregungen zu der Pla-
nung hatten. Aus diesem Grund wurden die Stellungnahmen der Bevélkerung zu Oberthe-
men zusammengefasst und von der Stadt Bornheim ausgewertet.

A Stellungnahmen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

1.1 Zusammenfassung der eingegangenen Stellungnahmen der Bevdlkerung zur
stadtebaulichen Integration des Vorhabens

Es wurde auf die Unvereinbarkeit der Planung mit der ,RheinCharta”“ sowie den stadtebauli-
chen Zielen und Leitbildern der Stadt hingewiesen.

Es besteht die Befiurchtung, dass der ,dorflichen Charakters” in Hersel verloren geht. Zudem
wird die Bebauung als zu hoch empfunden und die Staffelgeschosse in Frage gestellt.

Es wurde angeregt, das Plangebiet um das Grundstiick BayerstralRe 25 zu erweitern.

1.2 Stellungnahme der Stadt Bornheim

+ Es ist erklartes Ziel der Stadt Bornheim, in Rheinlage attraktive Wohnstandorte zu
entwickeln. Um breiten Bevolkerungsschichten solche Lagen zu erschwinglichen
Konditionen zuganglich zu machen, bietet sich der vorliegende Standort fir Mehrfa-
milienhauser an.

+ ,Dorflicher Charakter* ist eine subjektive Wahrnehmung. Die bestehende Bebauung
an der BayerstraRe zeichnet sich durch Wohngebdude mit 2 Vollgeschossen und
ausgebautem Dach aus. Die Bebauung erhebt sich auf einem Sockel bzw. einer An-
schittung. Dieses stadtebauliche Motiv wird bei der Neubebauung weiterverfolgt. Des
Weiteren befinden sich mehrere grof3formatige Anlagen wie z.B. Schule, Kloster, Al-
tenheim und Hofanlagen am Rhein.

+ Die GRZ/GFZ sowie Geschossigkeit entsprechen der umgebenden Bebauung.

+ Die Staffelgeschosse werden in ein Mansarddach geandert, um sich der umgeben-
den Bebauung anzunéhern.

+ Die Erweiterung des B-Plangebietes ist nicht mdglich, da sich der Planungsanlass auf
die Nachnutzung des Sportplatzgelandes, des Regenriickhaltebeckens und den Aus-
bau der BayerstraRe beschréankt. Ebenfalls grenzt das Grundstlck nicht direkt an das
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Plangebiet. Eine Erweiterung des Plangebietes steht somit nicht in einem stadtebau-
lichen Zusammenhang.

2.1 Zusammenfassung der eingegangenen Stellungnahmen der Bevdlkerung zur Ar-
chitektur der geplanten Gebaude

Die Geschossigkeit der Planung im Bereich Sportlerheim wird als zu hoch empfunden.
Es wird die Beeintrachtigung des Rheinblickes beflrchtet.
Die Dachgestaltung wird beméangelt.

Die Architektur des Vorhabens wird beméngelt: Die Flachdécher werden abgelehnt. Zudem
wird gefordert, den Entwurf starker an die umgebende Bebauung anzupassen. Es wird da-
rauf hingewiesen, dass zwei Vollgeschosse plus Staffelgeschoss wie drei Geschosse wirken.

Es besteht die Befiirchtung, dass die Abstandsflachen nicht eingehalten werden und dadurch
besonders im Bereich des Grundstiickes Bayerstral3e Nr. 37 ein stérender Schattenwurf auf
das Gebaude entstehen konnte.

Die geplanten Wohnungen werden als zu klein fir Familien mit Kindern angesehen. Es be-
steht die Beflirchtung, dass die neuen Bewohner nicht in das soziale Umfeld passen.

Es wird beflrchtet, dass durch einen auf Héhe des Grundstiicks BayerstraRe 37 angenom-
menen Not- Zugang zu den Neubauten bei Hochwasser eine stérende und behindernde
~Park- und Ladezone* entstehen wird.

Es wird angeregt, dass die TG komplett unterhalb des Geldndeniveaus ausgebildet wird, um
eine Beeintrachtigung der umgebenden Bebauung zu vermindern.

2.2 Stellungnahme der Stadt Bornheim

+ Der Verlauf der Siegstraf3e wird aus Richtung der Rheinstrafl3e Giberwiegend von Ge-
bauden mit 2 Vollgeschossen gepréagt. Auf der Sidseite der Siegstral3e setzt der
rechtskréftige Bebauungsplan 2 Vollgeschosse fest. Vor diesen Hintergrund soll auch
das Gelande des heutigen Sportlerheimes mit Gebauden, die maximal 2 Vollge-
schosse aufweisen, bebaubar sein.

+ Seit den 1960er Jahren haben sich Gerichte mit der Beeintrachtigung der Aussicht
von bestehenden Bebauungen durch Neubebauungen befasst (vgl. Fickert/ Fieseler:
Kommentar zur BauNVO, 11. Auflage, 8§ 16, RN 59.5). Dabei wurde deutlich, dass
nicht jede Beeintrachtigung einer vorhandenen Aussichtsmoglichkeit durch Zulassung
von Gebauden auf Nachbargrundstiicken einen schweren und unertraglichen Eingriff
in das Eigentum dargestellt. Schwere, d.h. unertragliche Beeintrachtigungen haben
Gerichte nur in aulRergewdhnlichen Lagen (z.B. Fernblick auf die Alpen) bejaht.

+ Die Staffelgeschosse werden in ein Mansarddach geandert, um sich der umgeben-
den Bebauung anzunéhern.

+ Die bestehende Bebauung an der Bayerstral3e zeichnet sich durch Wohngebaude mit
2 Vollgeschossen und ausgebautem Dach aus. Die Bebauung erhebt sich auf einem
Sockel bzw. einer Anschittung. Die umgebende Bebauung bildet den MaRRstab fir
die Neuplanung. Dieses stadtebauliche Motiv wird bei der Neubebauung weiterver-
folgt. Das TG-Geschoss der Neuplanung entspricht dem Sockelgeschoss der umge-
benden Bebauung. Zudem ist es aus Griinden des Hochwasserschutzes notwendig.
Deshalb kann gemall § 21a BauNVO festgesetzt werden, dass das Gargagenge-
schoss auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse oder auf die zulassige Baumasse
nicht anzurechnen ist.

+ Um die optische Wirkung der Neubebauung aufzulockern, werden die Geb&udefron-
ten schmaler ausgefiihrt und die auskragenden Balkone und Terrassen zuriickge-
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nommen. Die Gestaltung des Daches wird dahingehend geé&ndert, dass nun ein Man-
sarddach vorgesehen ist. Die Firsth6he der geplanten Bebauung passt sich mit 12 m
Uber Geléandeoberkante der umgebenden Bebauung an. Die umgebenden Gebaude
verfigen mit Fristhohen zwischen 11,90 m bis 13,00 m Uber &hnliche Hbhen.

+ Die Entfernung zwischen dem Geb&ude des Grundstiickes Bayerstraf3e Nr. 37 und
der Neubebauung betragt ca. 12 Meter. Die Abstandsflachen der Neubebauung wer-
den auf dem Neubaugrundstiick nachgewiesen. Zudem ist zu bertcksichtigen, dass
sich das Neubauvorhaben nérdlich des Grundstiickes BayerstralRe 37 befindet und
von daher kein direkter Schattenwurf auftreten kann, da der Sonnenverlauf von Osten
Uber Stiden nach Westen Uber das Gelande streicht.

+ Die Bedenken beziiglich der WohnungsgrofRen kdnnen nicht nachvollzogen werden.
Die geplanten Grundrisse sind fir Familien mit Kindern ausreichend dimensioniert.

+ Der hochwasserfreie Zugang zu den neuen Mehrfamilienhdusern erfolgt von Stden
Uber das Sockelgeschoss, das die Stellplatze aufnehmen wird. Alle Wohnungen sind
direkt von der Tiefgaragenebene erreichbar. Daher wird es nicht zu den beflrchteten
.Park- und Ladezone” in Nachbarschaft zu dem Grundstiick Bayerstral3e Nr. 37
kommen.

+ Der Bau einer Tiefgarage unterhalb des Gelandeniveaus wére aus statischen Grin-
den nur mit einem unverhéaltnismafig hohen Aufwand moglich. Die gesamte Boden-
platte misste gegen drickendes Grundwasser vom Rhein gesichert werden. Zudem
wurden im Falle eines Hochwassers alle Fahrzeuge die Tiefgarage verlassen mus-
sen. Dies wiirde zu einer starkeren Verdrédngung der Fahrzeuge in andere Bereiche
von Hersel fihren. Desweiteren ist zu bedenken, dass der Retentionsraum des Rhei-
nes unterhalb der Geléandeoberflache beeintrachtigt wirde. Dies héatte wiederum ne-
gative Auswirkungen im Bezug auf das Schutzgut Wasser und Boden.

3.1 Zusammenfassung der eingegangenen Stellungnahmen der Bevoélkerung zum
Thema Verkehr

Es wird angeregt, den Ausbau der BayerstralRe auf den fiir die ErschlieBung der Neubauten
erforderlichen Bereich zu beschranken. Der derzeitige Querschnitt von 3,95 m wird fur die
aktuelle Nutzung als ausreichend empfunden. Die Wendeanlage wird als zu grof3 empfun-
den.

Der Grund fir den Ausbau der Bayerstral3e ist unklar. Es wird beflirchtet, dass das Parken
auf dem Gehweg stattfinden wird. Es wird darauf hingewiesen, dass der Ausbau des sudli-
chen Abschnittes der Bayerstral3e nur durch Ankauf von Grundsticksflachen der angren-
zenden Grundstlicksbesitzer moglich ist. Es besteht die Beflrchtung, dass die Erschlie-
Bungsbeitrage bei Ausbau der BayerstraRe von allen Anliegern tbernommen werden mus-
sen.

Es wird beflirchtet, dass der Verkehr zu stark zunimmt, die StVO missachtet und somit die
Kinder der Anlieger auf ihrem Schulweg gefahrdet werden. Es wird angeregt, die Bayerstra-
Re als verkehrsberuhigten Bereich/ Shared-Space-Bereich auszubauen. Zudem wird eine
Erhdhung des Larmpegels durch eine Zunahme des Verkehrs, besonders im Bereich der
Tiefgaragen (TG)-Einfahrten beflrchtet.

Es besteht die Beflrchtung, dass in der TG zu wenige Stellplatze nachgewiesen werden und
sich dadurch die Parksituation in der Umgebung verscharfen wird. Zudem wird befiirchtet,
dass bei Hochwasser die TG des Neubaus nicht nutzbar ist und Parksuchverkehr entsteht.

Der Gehweg an der Bayerstral3e wird als zu schmal empfunden.

Es wird angeregt, dass bei der Neugestaltung der Bayerstral3e auf den Transport von Booten
(mit einer Breite von max. 4 m und einer H6he von max. 5 m ) vom vorhandenen Winterla-
gerplatz zum Herseler Hafen Ricksicht genommen wird .
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Es wird darauf hingewiesen, dass die Zufahrt zu dem Grundstiick Bayerstral3e Nr. 61, die auf
dem Flurstiick Nr. 247/71 liegt, bei der Planung nicht bertcksichtigt wird.

3.2 Stellungnahme der Stadt Bornheim

+

Der Ausbau der Bayerstral’e wird auf Héhe des Neubauvorhabens in einer neu zu
bauenden Wendeanlage enden. Das gesetzlich geschitzte Uberschwemmungsge-
biet (100- jahriges Hochwasser) wird durch den vorgesehenen Ausbau der Stral3e
geringfugig tangiert. Im Rahmen der Umsetzung werden ca. 300 m3 neu angescht-
tet. Lésungen fur einen Ausgleich fur diesen Verlust werden im Rahmen des weiteren
Bebauungsplanverfahrens vorgeschlagen und in einem anschlieRenden wasserrecht-
lichen Verfahren umgesetzt. (z.B. Abtragung im Bereich Sportplatzes).

Der Ausbau des nérdlichen Abschnittes der Bayerstral3e ist derzeit nicht mehr ge-
plant. Der Ausbau der sidlichen BayerstraB3e und der Wendeanlage wird gemal ak-
tueller Richtlinien (RASt 06) erfolgen.

Das Parken auf Gehwegen ist administrativ zu I6sen und ist fir das Bebauungsplan-
verfahren nicht relevant.

Bzgl. des notwendigen Grunderwerbs wird nach Abschluss des Bebauungsplanver-
fahrens die Stadt Bornheim Kontakt mit den betroffenen Eigentimern aufnehmen.
Die Abrechnung der Malinahme Uber Anliegerbeitrdge ist nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

Durch die vorgesehene Neubebauung mit ca. 32 neuen Wohneinheiten wird ein zu-
sétzliches Verkehrsaufkommen von ca. 160 Fahrten am Tag bzw. ca. 20 Fahrten in
der Spitzenstunde ausgeldst. Die Berechnung bezieht Parameter wie Bewohner je
Wohneinheit, MIV Anteil, Ver-/ Entsorgungsfahrten etc. mit ein. Durch den Ausbau
der BayerstralRe bis auf Hohe des Neubauvorhabens kann dieses Verkehrsaufkom-
men abgewickelt werden.

Um die Sicherheit des Schulweges zu erhdhen, wird ein einseitiger Gehweg vorgese-
hen.

Durch das Neubauvorhaben an der Bayerstra3e werden ca. 160 zusatzliche Fahrbe-
wegungen pro Tag ausgeldst (s.0.). Es ist dabei zu berticksichtigen, dass der gesam-
te Verkehr, der heute auf den Sportplatz gerichtet ist, zukiinftig entfallen wird. Vor
diesem Hintergrund wird sich die Larm- und Abgasbelastung zukunftig nicht wesent-
lich verandern. Die 2 bisherigen Tiefgaragenzufahrten zu dem Neubauobjekt werden
zu einer Einfahrt zusammengefasst und weiter nérdlich vom Grundstiick Bayerstraf3e
Nr. 37 abgeriickt.

Nach der Bauordnung fir das Land Nordrhein- Westfalen kann pro Wohnung ein
Stellplatz gefordert werden. Vor diesem Hintergrund werden vom Investor nach den
Richtlinien der Stadt Bornheim mehr Stellplatze errichtet.

Die Stellplatze in der Tiefgarage fir die beiden sudlichen Geb&ude liegen auf3erhalb
des Bereiches, der vom Hochwasser erreicht werden kann. Lediglich die Stellplatze
in der Tiefgarage fir das nordliche Gebaude, das in einem zweiten Bauabschnitt
nach Aufgabe der Sportplatznutzung errichtet wird, kdnnen im extremen Hochwas-
serfall betroffen sein. Diese Stellplatze missen dann bei den selten stattfindenden
Hochwasserereignissen, die das Niveau der Bayerstral3e erreichen, ebenso wie die
Stellplatze fir die bestehende Bebauung an der unteren Bayerstral3e geraumt wer-
den und die Fahrzeuge in anderen Bereichen von Hersel abgestellt werden.

Die Planung des Gehweges wurde angepasst.
Der Transport von Booten wird beim Ausbau der Bayerstral3e berticksichtigt.

Die Zufahrt Uber das stadtische Grundstiick wurde bisher nur geduldet. Es besteht
kein Anspruch auf den Erhalt dieser Zufahrt. Das Grundstick kann direkt an die
Bayerstral3e angeschlossen werden.
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4.1 Zusammenfassung der eingegangenen Stellungnahmen der Bevoélkerung zu den
Themen Sportplatz, Umwelt, Artenschutz und Uberschwemmungsgebiet

Es wird eine Gewahrleistung gefordert, dass die Aufgabe des alten Sportplatzes erst nach
Fertigstellung des neuen Sportplatzes erfolgt.

Der Beginn des 2. Bauabschnittes (BA) soll benannt werden. Es besteht die Befurchtung,
dass der alte Sportplatz ersatzlos wegfallt.

Es wird beflrchtet, dass die Neubebauung nicht oder unzureichend be- und eingegriint wird.

Die Nachnutzung des Sportplatzes als Festplatz wird kritisch, die Zusammenlegung von
neuem Sportplatz und Festplatz als sinnvollere Alternative angesehen.

Es besteht die Befurchtung, dass der Retentionsraum des Rheins durch das Vorhaben ge-
schadigt wird. Die Grenze des Uberschwemmungsgebietes des Rheins soll vom Vorhaben
nicht berthrt werden.

Es wird angeregt, die Hochwasser-Rettungswege fir die Hauser an der unteren Bayerstralle
Zu optimieren.

Es wird befirchtet, dass Griunstrukturen ersatzlos beseitigt werden und der Artenschutz so-
mit missachtet wird. Es wird beflrchtet, dass die Belange des Natur- und Umweltschutzes im
Laufe des Verfahrens nicht mehr bericksichtigt werden.

4.2 Stellungnahme der Stadt Bornheim

+ Das Bauleitplanverfahren fiir den neuen Sportplatz l4uft parallel zur Anderung und
Erweiterung des B-Planes Nr. 206. Der 2. BA kann erst realisiert werden, wenn der
Sportplatz verlagert wurde. Die Verlagerung des Sportplatzes ist erst dann mdglich,
wenn die rechtlichen und finanziellen Voraussetzungen hierfur geschaffen wurden.

+ Das Wohnumfeld der Neubebauung wird durch eine ansprechende Gestaltung der
Freianlagen aufgewertet.

+ Die bisher stattfindenden Veranstaltungen auf dem Park-/ Festplatz sollen in den Be-
reich des neuen Sportplatzes an der Erftstral3e verlagert werdet. Kleinere Freizeitak-
tivitaten und Feiern kénnen im Bereich des ehemaligen Sportplatzes stattfinden. Ge-
nauere Aussagen stehen im Zusammenhang mit der neuen Sportplatzplanung insbe-
sondere dem Schallschutzgutachten. Die extensiv zu gestaltende Griinflache ver-
bleibt im Unterhalt der Stadt Bornheim. Pflegemalinahmen und deren Haufigkeit sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

+ Der Retentionsraum wurde bei den Planungen bericksichtigt. Im Rahmen des Ver-
fahrens nach 8§ 4 (1) BauGB kamen von der unteren Wasserbehoérde diesbeztiglich
keine Bedenken. Durch den Wegfall des Festplatzes ist eine Schadigung des Re-
tentionsraumes nicht zu befirchten.

+ Das gesetzlich geschitzte Uberschwemmungsgebiet (100- jahrliches Hochwasser)
wird durch die vorgesehene Neubebauung nicht tangiert. Die Neubebauung bertck-
sichtigt das 200- jahrliche Hochwasser. Lediglich bei Vorliegen dieses Extremereig-
nisses muss die Tiefgarage des 2. Bauabschnittes gerdumt werden

+ Die Zugangsmdglichkeiten zu den bestehenden Geb&uden an der BayerstralRe bei
Hochwasser werden durch ein Gehrecht in Richtung der Strafl3e Im Weingarten gesi-
chert.

+ Fir den Verlust der Griunstrukturen wird der Bebauungsplan Uber den landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag Ersatz stellen. Die artenschutzrechtlichen Belange werden
berucksichtigt.
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+ Die Belange des Natur- und Umweltschutzes werden bis zur offentlichen Auslegung
des Bebauungsplanes durch entsprechende Gutachten erhoben und bewertet und
danach im Umweltbericht zusammengefasst. Auch diese Belange unterliegen in der
Regel der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB.

5.1 Zusammenfassung der eingegangenen Stellungnahme der Bevdlkerung zum
Thema technischen Infrastruktur:

Es wird beflrchtet, dass die 6ffentliche Kanalisation nicht gesichert ist.

5.2 Stellungnahme der Stadt Bornheim

+ Die Abwasserentsorgung der bestehenden Gebaude bleibt gesichert.

6.1 Zusammenfassung der eingegangenen Stellungnahmen der Bevolkerung zum
Thema Umsetzung und Finanzierung

Es besteht die Befurchtung eines Wertverlustes der Grundstucke durch Umsetzung der Pla-
nung, da der Rheinblick verloren gehe.

Es wird beflrchtet, dass die Realisierung des Vorhabens nicht vom Vorhabentrager gewahr-
leistet werden kann. Zudem wird befirchtet, dass ein wirtschaftlicher Nutzen der Kommune
durch den Verkauf der Grundstiicke in den Vordergrund gestellt wird und deshalb ein Un-
gleichgewicht in der Abwagung der Interessen vorliegt.

6.2 Stellungnahme der Stadt Bornheim

+ Die Planung wurde dahingehend Uberarbeitet, dass es etwas gréRere Durchblicke
zwischen den neuen Gebauden gibt.

+ Die Jahresabschlisse des Investors sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanver-
fahrens

7. Beschlussentwurf des Rates zu den eingegangenen Stellungnahmen der Offent-
lichkeit

Im Rahmen der Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen und in Abstimmung mit
den beteiligten Fachbereichen wurden folgende Anderungen der Entwurfsplanung aus der
Frihzeitigen Beteiligung vorgenommen und den Stellungnahmen somit stattgegeben:

+ Der Ausbau der BayerstraRe wird vom Kreisverkehr im Suden nur noch bis zur nord-
ostlichen Ecke, also bis auf Hohe des Neubauvorhabens umgesetzt. Der Geltungsbe-
reich wird entsprechend verkleinert.

+ Die Planung der Gebéaude ist dahingehend geandert worden, dass die Fronten zum
Rhein hin schmaler geplant sind.

+ Das Staffelgeschoss ist zugunsten eines Mansarddaches aufgegeben worden. Diese
Dachform passt sich der umgebenden Bebauung besser an.

+ Auf dem Grundstiick des Sportlerheims sind zwei Einzelhduser statt einem Mehrfami-
lienhaus vorgesehen.

Darlber hinausgehende Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.
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B Stellungnahmen der Stellungnahme der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffent-
licher Belange geméall § 4 Abs. 1 BauGB

1. Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst,
Schreiben vom 12.01.2012

Stellungnahme der Stadt Bornheim:
Es wird ein entsprechender Hinweis in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.
Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird stattgegeben.
2. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH,
Schreiben vom 17.01.2012
Stellungnhahme der Stadt Bornheim:
Die Stellungnahme wurde dem Vorhabentrager zur Berlicksichtigung im Rahmen der Reali-
sierung des Vorhabens weitergeleitet. Auch ein Erwerber des Gelandes des Sportlerheimes
musste diese Stellungnahme bertcksichtigen. Sie wird Gegenstand eines entsprechenden
Kaufvertrages.
Die Begriindung wird entsprechend ergénzt.
Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird stattgegeben.
3. Wasser- und Schifffahrtsamt Koln,
Schreiben vom 24.01.2012

Stellungnahme der Stadt Bornheim:

Die geplante Wendeanlage wird aus dem Bereich der im fiskalischen Eigentum befindlichen
Flachen verschoben.

Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme wird stattgegeben.

4.  Abfalllogistik Rhein- Sieg GmbH (ARS),
Schreiben vom 06.02.2012

Stellungnhahme der Stadt Bornheim:

Fur den Ausbau von 6ffentlichen StralRen gilt die ,Richtlinie fir die Anlage von Stadtstraen*
(RASt 06). In Tabelle 17 der RASt 06 sind die Abmessungen fir Wendekreisradien enthal-
ten. Fur ein 3- achsiges Miullfahrzeug mit Nachlaufachse, wie dies von der ARS verwendet
wird, ist dort ein aulBerer Wendekreisradius von 8,60 m enthalten. Bei Hinzurechnen einer
umlaufenden Freihaltezone von 1 m ergibt sich ein maximaler Wendekreisradius von 9,60 m.
Im Zufahrtsbereich wird eine StralRenbreite von 5,50 m eingehalten. Diese Mal3e werden bei
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der weiteren Planung bericksichtigt. Im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den und ebenfalls unter Bertcksichtigung der vorhanden stadtebaulichen Struktur sollte
ebenfalls auf eine VergroRRerung der Verkehrsflachen verzichtet werden.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Gewahrleistung von StraRenbreiten fur
dreiachsige Abfallsammelfahrzeuge wird tibernommen, die fiir vierachsige wird abgelehnt.

5. RWE Deutschland AG,
Schreiben vom 12.01.2012

Stellungnahme der Stadt Bornheim:

Die Stellungnahme wurde dem Vorhabentrager zur Berlcksichtigung im Rahmen der Reali-
sierung des Vorhabens weitergeleitet. Auch ein Erwerber des Gelandes des Sportlerheimes
misste diese Stellungnahme beriicksichtigen. Sie wird Gegenstand eines entsprechenden
Kaufvertrages.

Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme wird stattgegeben.

6. Bezirksregierung Kéln, Wasserwirtschaft, Gewasserschutz,
Schreiben vom 02.02.2012

Stellungnahme der Stadt Bornheim:

a) Das gesetzlich geschiitzte Uberschwemmungsgebiet (100- jahrliches Hochwasser)
wird durch die vorgesehene Neubebauung geringfligig tangiert.

b) Der Ausbau der BayerstralRe wird auf Hohe des Neubauvorhabens in einer neu zu
bauenden Wendeanlage enden. Das gesetzlich geschiitzte Uberschwemmungsgebiet
(100- jahrliches Hochwasser) wird durch den vorgesehenen Ausbau der Stral3e gering-
fugig tangiert. Im Rahmen der Umsetzung werden ca. 300 m3 neu angeschittet. Ein
Ausgleich fur diesen Verlust wird im Rahmen eines wasserrechtlichen Verfahrens nach
Abschluss des Bebauungsplanverfahrens beriicksichtigt (z.B. Abtragung im Bereich
Sportplatzes).

c) Die bisher stattfindenden Veranstaltungen auf dem Park-/ Festplatz sollen in den Be-
reich des neuen Sportplatzes an der ErftstraBe verlagert werdet. Kleinere Freizeitaktivi-
taten und Feiern kdnnen im Bereich des ehemaligen Sportplatzes weiterhin, unter Be-
riicksichtigung der Uberschwemmungsgefahr, stattfinden. Die extensiv zu gestaltende
Grunflache verbleibt im Unterhalt der Stadt Bornheim.

Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme wird stattgegeben.
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7. Rhein-Sieg-Kreis, Amt 61, Planung Abt. 61.2 Regional-/Bauleitplanung,
Schreiben vom 08.02.2012

Stellungnahme der Stadt Bornheim:

a) Die Altablagerung 5208/163 wird im Bebauungsplan gemaf? & 9 (5) Nr. 3 BauGB ge-
kennzeichnet. Textlich werden die Belange als Hinweis in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen, die der Rhein- Sieg- Kreis als Bedingung fur eine veré&nderte bauliche
Nutzung des Bereiches genannt hat.

b)  Der bisher vorgesehene Festplatz wird an den neuen Sportplatz an der Erftstralie ver-
lagert. Kleinere Bereiche fir Freizeitaktivitaten konnen in die Gestaltung des ehemali-

gen Sportplatzbereiches integriert werden. Die extensiv zu gestaltende Grunflache ver-
bleibt im Unterhalt der Stadt Bornheim.

Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme wird teilweise stattgegeben.

8. LVR- Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland mit Schreiben vom
21.02.2012

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Plangebiet wurde im Bereich des Sportlerheimes bis in die 1930er Jahre als Kiesgrube
genutzt. Das vorhandene Regenklarbecken wurde in den 1960er Jahren in das natirliche
Gelande eingegraben. Vor diesem Hintergrund sind dort keine Bodendenkmale mehr zu er-
warten.

Die Neubebauung im Bereich des Regenklarbeckens und des Parkplatzes wird aufgrund der
Hochwassersituation nicht mit KellerrAumen oder Tiefgaragen unter Gel&ndeniveau errichtet.
Es wird ein Sockelgeschoss ausgebildet, das als Parkebene dient. In den Untergrund wird
daher nur sehr geringfligig eingegriffen, um die Fundamente der Gebaude auszufihren.
Nichtsdestotrotz wird auf die 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NRW verwiesen, die
dem Bauherren auferlegen, bei unerwarteten Bodendenkmalen die Bauarbeiten sofort einzu-
stellen und die zustandigen Denkmalbehdrden zu unterrichten, die dann Uber das weitere
Vorgehen entscheiden.

Der LVR hat seine Stellungnahme am 16.04.2012 dahingehend zurickgenommen, dass der
0.g. Hinweis auf die 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW ausreichend ist.

Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme wird stattgegeben.

9. Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG mit Schreiben vom 28.02.2012

Stellungnahme der Verwaltung:

a) Der geplante Gehweg wird mit einer Breite von 2 Metern vorgesehen. Die Pflanzung
neuer Baume ist nicht beabsichtigt.

172/277



b)

Die Stellungnahme wurde bzgl. des Umgangs mit dem Schmutz- und Niederschlags-
wasser an den Vorhabentrager weitergeleitet. Auch ein Erwerber des Gelandes des
Sportlerheimes musste diese Stellungnahme bertcksichtigen. Sie wird Gegenstand ei-
nes entsprechenden Kaufvertrages. Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Im Zuge der Hochbauplanung ist durch den Bauherren bzw. seinen Architekten eine
Uberflutungsbetrachtung erfolgt. Der Vorhabentrager hat zum Schutz der Wohnungen
ein 200- jahrliches Hochwasser bericksichtigt. Demnach wird auch das gesetzliche
Uberschwemmungsgebiet (100- jahrliches Hochwasser) bei der Planung beachtet.
Weitere Uberflutungsbetrachtungen sind vom Abwasserwerk zu erstellen.

Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme wird stattgegeben.

10.

NABU Kreisgruppe Bonn

Stellungnahme der Verwaltung:

a) Das gesetzlich geschiitzte Uberschwemmungsgebiet (100- jahrliches Hochwasser)

b)

d)

f)

9)

wird durch den vorgesehenen Ausbau der Straf’e (neue Wendeanlage) geringfligig
tangiert. Ein Ausgleich fur diesen Verlust wird im Rahmen eines wasserrechtlichen Ver-
fahrens nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens bertcksichtigt. Die geplanten
Baukorper greifen nicht in den Untergrund ein. Die unterste Ebene stellt das Garagen-
geschoss dar, auf dem sich der Baukdrper erhebt.

Die Herstellung von AusgleichsmalRnahmen fir bestehende Ausgleichsdefizite ist nicht
Ziel dieser Bebauungsplanung. lllegale Aufschiittungen bedurfen ordnungsrechtlicher
Mafnahmen die nicht Gegenstand dieser Bebauungsplanung sind.

Der Ausbau der Bayerstraf3e wird auf Hohe des Neubauvorhabens in einer neu zu
bauenden Wendeanlage enden. Die Neubebauung riickt soweit von denkmalgeschitz-
ten historischen Bereichen ab, dass keine Beeinflussung gegeben ist.

Die Altablagerung 5208/163 wird im Bebauungsplan gemaf 8 9 (5) Nr. 3 BauGB ge-
kennzeichnet. Textlich werden die Belange auf der Planzeichnung angebracht, die der
Rhein- Sieg- Kreis als Bedingung fir eine veranderte bauliche Nutzung des Bereiches
genannt hat.

Die Kaltluft, die Gber dem Rheintal entsteht, beeinflusst das bestehende Siedlungsge-
biet nicht, da dieses auf der Rheinterrasse oberhalb des Plangebietes liegt. Durch die
geplante Bebauung wird hdchstens das Mikroklima unterhalb der Rheinterrasse beein-
flusst.

Die Neuversiegelung von Flachen durch die geplante Bebauung ist aufgrund der Gro-
Be und der vorhandenen Ver- und Teilversiegelungen (Klaranlage, Parkplatz, Sport-
platz) zu vernachlassigen.

Bauliche Verdnderungen wie eine Hbherlegung des bestehenden Sportplatzes sowie
Alternativplanungen sind nicht vorgesehen. Die zukinftige Gestaltung wird nicht im
Bebauungsplan festgesetzt.

Beschlussvorschlaqg:

Der Stellungnahme wird teilweise stattgegeben.
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11.

Stellungnahmen ohne bzw. ohne bebauungsplanrelevante Anregungen

Interroute Germany mit Schreiben ohne Datum

Kabel Deutschland mit Schreiben vom 17.01.2012

Wasserverband Sudliches Vorgebirge mit Schreiben vom 19.01.2012
Netcologne mit Schreiben vom 20.01.2012

Polizeiprasidium Bonn, Direktion Verkehr mit Schreiben vom 20.01.2012
Pledoc mit Schreiben vom 24.01.2012

Vodafone mit Schreiben vom 25.01.2012

Polizeiprasidium Bonn, Kriminalpravention mit Schreiben vom 06.02.2012
Bund fir Umwelt und Naturschutz mit Schreiben vom 15.02.2012, in dem darauf hinge-
wiesen wird, dass die Stellungnahme noch folgt. Diese ist nicht eingegangen.
Unitymedia mit Schreiben vom 28.03.2012
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An die Stadt Bornheim
Herrn Blrgermeister Henseler "Stadt Bornhel

Rathausstr. 2 26,2012

53332 Bornheim-Hersel

RheinASieg-Kr{;‘f{
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I 2 v Datum: 25.01.2012

Betrifft 3. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes
Bornheim Nr.206

Sehr gechrter Herr Blirgermeister Henseler,

gegen eine als Angebot aufgefuhrte mogliche Neubebauung im Bereich des Sportlerheimes mit

2 Baugrundstiicken mit alternativ im Bereich des Sportlerheimes denkbarem Baukorper mit

2 Vollgeschossen und ausgebautem Dach méchte ich hiermit meine erheblichen Bedenken und Einwénde
formulieren;

Bauten in der vorgesehenen Hohe befinden sich nur im Bereich des Sportplatzes auf der untersten
Hangebene der Bayerstrasse gelegen. Da diese Hauser aber in Bezug auf den Anslieg zum Sportlerheim
schatzungsweise 8-10 m tiefer gelegen sind, dominieren diese nicht wie es aber bei einer solchen Bebauung
in der Hohe des Sportlerheimes sein wiirde.

Zweigeschossige Hauser befinden sich ansonsten lediglich an den Strassenenden der Siegstrasse und nur
am Anfang des Weingartens.

Dagegen befinden sich auf gleicher Hohe der geplanten Bebauung (., Sportlerheim) lediglich eingeschossige
Bauten.

Das Sportlerheim selbst, als auch die in gleicher Ebene und Linie dahinter liegenden Hauser im Weingarten
und das davor liegende Bootshaus ( welches zudem tiefer gelegen ist) sind dagegen eingeschossige
Bauten. Zumal man mir noch am 18.01.12 bestitigte, dass eine hohere Bauweise als zweigeschossiges
Haus in der gleichen Ebene z.B. im Weingarten nicht vorgesehen und erlaubt ist, bleibt die Frage warum
eine Anderung nun far ein Grundstiick der Stadt zur Diskussion steht .

Die in der Planung vorgesehenen Bauten in Hohe des Sportlerheimes

wiirden im Gegensalz zu dem Ist- Zustand der Umgebung- erheblich durch ihre Hohe herausragen und
damit die umgebenden Bauten dominieren.

Fiir das von uns bewohnte Haus im Weingarten 4 kame hinzu, dass durch die Bebauung der bisherige Blick
auf den Rhein beeintréchtigt oder sogar versperrt wird. Meinen damaligen Dachausbau ( Errichtung einer
Dachgaube) machte ich vor einigen Jahren davon abhéngiy, dass man mir mitteilte, dass die vor unserem
Haus gelegenen Grundstiicke als Gartenland ausgewiesen sind und eine Anderung nicht vorgesehen sei.
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In Hersel aufgewachsen habe ich die Entwicklung des Ausbau der Ortschaft verfolgen konnen.

Die nun vorgesehene Neubebauung im Bereich des Sportlerheimes wiirde sich aus dem bestehenden

. Kerndorf " nicht nur durch die Héhe , sondern auch durch die Dachgestaltung von den bestehenden
Hausern erheblich hervorheben.

Es kann aus meiner Sicht nicht sein, dass sich eine Stadtplanung hierbei nach den nach nicht bestehenden
und genehmigten Neubauten an der Bayerstrasse ausrichtet und nicht an die hestehenden Hausern

des , Kerndorfes".

Um wirklich Wohnungen anzubieten, hoten Neubebauung in dem nicht zum alten Dorfkernbereichen
bestehenden Grundstiicken meines Erachtens mehr Gestaltungsméglichkeiten und Wohnraum. Zudem ist
die enge Siegstrasse eine Einbandstrasse, und der Weingarten wird von den Schillern der Grund- und
Hauptschule als Schulweg genutzt. Das erhohte Verkehrsaufkommen wére aus meiner Sicht ebenfalls ein
Gegenargument fur die dortigen Planungen.

Ich méchte Sie bilten ihre Planungen im Bereich Sportlerheimes neu zu bedenken und sich an den
bestehenden Verhdltnissen des eingeschossigen Gebaudes ( Sportlerheim) auszurichten.
Ich bitte mir Ihre Stellungnahme und den Ratsbeschluss zukommen zu lassen.

Mit freundlichen Grie -
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Herrn Blirgermeister N

Wolfgang Henseler Stadt Bornheim

Rathaus -

Postfach 1140 07.Ftb. 2012,

53308 Bornheim [{J}EIL\J_IGQ Krets
/

Bornheim, 31.01.2012

- Sehr-geehrter Herr Blirgermeister,

ich komme zurlick auf die zwischen der Stadt Bornheim und Herrn RA Brahm, Sankt
Augustin, in 2006 in obiger Angelegenheit geflihite Korrespondenz. Der Antrag auf
Anderung des Bebauungsplanes flr das o.a. Grundstiick wurde damals aus
finanziellen und personellen Griinden abgelehnt.

Da nunmehr die dritte Anderung und erste Erweiterung des Bebauungsplanes 206 in
Hersél ansteht, moéchte ich meinen Antrag erneut stellen. Die Grundlange fir die
Notwendigkeit der zweiten Anderung aus den 1970er Jahren ist inzwischen entfallen.
Anstelle einer seinerzeit geplanten bis zu 12-geschossigen Bebauung, fiir die
entsprechende Abstandsfléchen gefordert waren, sind die Hauser im Bebauungsplan
_220A (Straﬁeaggege entiber) 2- bis 1%-geschossig errichtet worden.
Tegende Strapenseire

Ich bitte jetzt darum, die damals in Aussicht gestellte Anderung des
Bebauungsplanes fiir unser Grundstlick ' in die zur Zeit laufende
Anderung / Erweiteruny des Bebauungsplanes 206 mit emzubezmhen

Mit freundlichen Griiken

Kopie: Hr. Wilfried Hanft, Hr. Dr. Michael Pacyna

(\j‘ )/(? {" J I %, /\/( \{,_)j\j’ ; (‘.?/3’

Anderung Bebauungsplan Grundstiick Hersel, AZ.00820-06-02 (/”
, /
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Anderung des Bebavungsplanes [r das Grundstiick Hersel, *

Sehr gechrie Damen und Terren,

mit Schreiben vom 30.05,2006 AZ, 00820-06-02 hat Ihr Bauamt die Bebaubarkeit des .
Grundstiicks nach dem derzeit geltenden Bebauungsplan abgelehnt und angeregt, eine Andenung
des Bebavungsplanes zu beantragei.

Diese Anderung beantragen wir hiermit numens unserer Mandantin Frau , wohinhafl
daselbst, Vollmacht anbei.

Wie in unserem Schrciben an das Bawant vom 20.03.2006 bergits ausgefitlt, hat unsere
Mandantin erst in diesem Jahr von dem bestehenden Bebauungsplan erfaliren, der das
Grundstitck praktisch enteignet,

Das auf dem Grundstiick stehende Huus wurde im Jahre 1948 genchmigt unl 1951 bezogen. Im

Jahre 1953 wurden das Grundstiick und das Haus von den Eltern unserer Mandantin, den

Eheleuten arworben und bezoge. N hat Grundstlick

und Haus zusammen mut tirer Schwester _im Jahre 2001 von swer Multer und ilirem

;/r{:werstorbenen Vater geerbt, Sie wohnt seil viclen Juhiren dort, nicht erst seit dem Tode ihrer
ulter.

Von dem Bebauungsplan hat nie etwas erfahren, obwoll sie die lingste Zeit ihres
Lebens in dicsem Haus gewohnt hat, aber auch in der Zeit, als sie nicht dort wohnte, in cngstem
Kontakt mit ihren Eltern gestanden hat. Wenn die Eltern, insbesondere die Mutter, die sich um
alle Angelegenheiten von Belang in der Familie gekiimmert hat, etwas von diesem
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Bebauungsplan erfahicen hiltte, hiitte sic mit Sicherheit unsere Mandantin informiert, Wir milssen
deshalb davon ausgehen, dass die damaligen Bigentilmer nicmals von der Anderung des
Bebavungsplanes unterrichtet worden sind. Dafilr spricht auch eine weitere Begebenheit:

erinnert sich genau, dass ihre Eltern damals der geringeren Abstandsflilche fiir dos
Haus Weingarter :." das an das Grundstiiek im hinteren Teil angrenzt, zugestimmt haben,
dass ihre Btern aber nach internen Diskussionen ¢ine gleiche Zustimmuny fitr das daneben
stchende Haus Weingarter: - verweigert haben, Mit anderen Worten; solche Vorglinge tiber
das Grundstiick wurden stets in uer Familie ertirtert, und wnsere Mandatin stets informiert,
Hiitten die Eltern von der Anderung des Debanungsplaues gewusst, wiire darilber gesprochen
worden,
Dasselbe gilt im Prinzip auch Rir die in Bud Neuenahr wohnende Schweste. die
ebenso wenig davon weif,

Es ist deshalb davon auszugehen, dass der Bebauungsplan damuls nicht ordnungsgemild zustande -y, Y,

gekommen ist, £,
Leah
. . g . St
Aber wie dem auch sci. Da der bestehende Bebauungsplan das Grundstilck unserer Mandantin 7 ? ;
"f'..j' 7. '-";

zum Gartenland herabstuft, bedeutet der Bebauungsplan eine Enteignung des Grundstiicks,

Wir schen auch nicht, welchen Sinn dicse Festsetzung als Gartenlund in der Gestaltung der
wuingebenden Bebauung haben soll. Dabei ist zu berticksichtigen, dass die vorhandene
ugebende Bebauung so wie sie ist, endgtiltig bestchen kann, sowohl vom Zustand der Gebéiude
her als auch planerisch, also gefestigt ist.

Es ist nicht einzusehen, warum im Rahmen der bestehenden pefestigten Bebauung das
Grundstitck 5 o nicht mehr bebaut werden soll. Hier eine Bauliicke an der ausgebauten
Baycrsiralie freizunalten, ist stiidtebauliclt nicht einsichtig,

" Deshall heantragen wir eine Andorung des Bebauungsplanes, um dort auch in Zukunft
¢in neues Gebiiude errichten zu kénnen, 2-geschossig oder 1 Yi-gesehossig,

Mil freundlichen Grien!

iinter Brahm
Rechtsanwalt
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Hersel, den 5, Februar 2012
Stellungnahme zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 206

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum jetzigen Planungsstand in o.g. Verfahren nehmen wir wie folgt
Stellung:

o Die geplante Bebauung erscheint uns wie vielen anderen Herselern als zu
massiv, sowohl optisch als auch von der Zahl der Wohneinheiten her. Hier
sollen in Ortsrandlage, in einer Umgebung von Ein- bis Zwei-, vereinzelt Drei-
familienh&usern, neben zwei bis drei Wohnhiusern dieser Gréenordnung
drei Objekte mit je 10 Wohneinheiten und 54 Parkplitzen ermdglicht werden.,
Im gesamten Karree zwischen Weingarten, Bayerstrale und Siegstrale sind

derzeit weniger als 30 Wohneinheiten vorhanden. Mit einer solchen Anderung

des Bebauungsplanes wiirde sich allein durch die drei groRen Gebaude die
Zahl der Wohneinheiten auf einen Schlag mehr als verdoppeln.
o Die an der Bayerstrale geplante Bebauung liegt zwar nicht im ausgewiese-
- hen, aber im faktischen Uberschwemmungsgebiet. Wir vermissen die plane-
rische Auseinandersetzung mit diesem Belang. -
o Der geplante Aushau der Bayerstrae im Abschnitt entlang des Sportplatzes
~ ist tberflussig. In diesem Abschnitt entstehen keine neuen Wohneinheiten

bzw. auch die Stellplétze ftr die im 2. Bauabschnitt angedachte Bebauung des _

Platzes an der Ecke sollen vom anderen Teil der Bayerstrafle her angefahren

werden. Aufgrund der Verlagerung des Sportplatzes wird hier weniger Verkehr

stattfinden als bisher.

- An diesem Stral3enabschnitt, der im rechten Winkel zur tbrigen Bayerstralle
verlauft und nur fir Anlieger freigegeben ist, liegen lediglich die vier Hauser
61-67 mit 8-9 Wohneinheiten. Trotz eines gewissen zusitzlichen Verkehrs-
aufkommens durch Personen, die am Rhein spazieren gehen wollen, hetragt
das PKW-Aufkommen nach unserer Etfahrung maximal 12-15 PKW/Stunde
und wird an schénen Wochenenden vom Fahrradaufkommen deutlich tiber-
troffen. Der vorhandene Ausbau reicht dafiir véllig aus. Dies ist sicherlich auch
der Grund dafiir, dass die Bayerstrale nicht im StraRenbauprogramm der
Stadt Bornheim (letzte Version: 2011-2014) zu finden ist. _

Von der ErschlieBungsfunktion her ist dieser Abschnitt nach den 2Empfeh-
lungen zur Anlage von ErschlieRungsstraen” einem Anliegerweg vergleich-
bar, der 10-30 Wohnungen erschlie3t und mit Fahrbahnbreiten zwischen 3 m
und 4,75 m deutlich schmaler als eine Anliegerstralle zu dimensionieren ist.
Die jetzige Fahrbahnbreite liegt mit ca. 4 m in diesem Rahmen, wobei nicht
auf der Fahrbahn geparkt wird, da die Anlieger Stellplatze und Garagen auf
ihren eigenen Grundstiicken haben.
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Es ist zwar kein separater Gehweg vorhanden, aber der laut .Darlegung der
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung® ,provisorische Charakter” der
Bayerstrafle kann alle Verkehre inkl. Ver- und Entsorgung aufnehmen und hat-
sich als absolut praxisgerecht erwiesen. In den letzten Jahrzehnten hat die
Mischnutzung in diesem Abschnitt der Bayerstralie unfallfrei funktioniert. Der
Verkehr wurde dadurch beruhigt und Konflikte entschérft. Die Sinnhaftigkeit
der Trennung von Verkehren wird auch von Fachleuten (vgl. gegenlaufige
Konzepte wie ,shared space") infrage gestellt. :

Die angedachte Verbreiterung der Strafte auf 7,5 m soll durch Anschittung auf
der Seite des Sportplatzes erfolgen. Dieser Bereich liegt im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet, auch hiermit fehlt bisher die planerische Aus-
einandersetzung. ' '

o Nach Verlagerung des Sportplatzes soll die Fléche als ,extensive Griinanlage”
mit Nutzung als Festplatz hergerichtet werden, nach Aussage des Planers fir
die weiterhin vor Ort vorhandenen Vereine wie den Wassersportverein (der
bisher jedoch keine Feste auf dem Dorfplatz* ausgerichtet hat). Die Flache
liegt nicht nur im Uberschwemmungs-, sondern auch im Landschaftsschutz-
gebiet. Wir bezweifeln die Vereinbarkeit der Ziele der Landschaftsplanung mit
der Nutzung als Festplatz. _

Ferner ist noch véllig offen, wie die Flidche gegen unerwlinschte Nutzungen
abgesichert werden soll - nachtlicherweise trinkende, larmende, Scherben und
Abfille hinterlassende Besucher wie jetzt schon am Gebéude des Fischer-
vereins, an der Bootsrampe, am kleinen Kreisel mit der Linde und am ehe-
maligen Grillplatz. >
Wir befiirchten, dass sich nach Abzug des FuRballvereins angesichts der
stark eingeschrankten Mdglichkeiten der Stadt bezlglich der Unterhaltung von
Griinanlagen niemand mehr ernsthaft um die Fldche kiimmern wird.

o Die Abwasserentsorgung der Hauser Bayerstralte 61 und 63 erfolgt tiber eine
Druckleitung zu einem Schacht auf dem Flurstlick 333. Sie verlauft in der
rlickwértigen Boschung, die hach den vorliegenden Plénen abgegraben
werden soll. Es ist sicherzustellen, dass die Abwasserableitung weiterhin
gewahrleistet ist. _ |

o Bisher fehlt eine geordnete Zugangsmaglichkeit zu den Grundstticken Bayer-
strafte 61 und 63 bei Hochwasser. Wenn der Rhein auf der unteren Bayer-
straBe steht, konnen wir bisher unsere Hauser nur tber das Privatgrundstiick
Bayerstr. 65 (Witte) und den sehr schmalen stadtischen Pfad zum Weingarten
(Parzelle Nr. 413) verlassen bzw. erreichen. Dies ist ab dem Stand des Pegels
Bonn von etwas mehr als 8 m und somit in den letzten 10 Jahren auch.ohne
Jahrhunderthochwasser” bereits mehrere Male der Fall gewesen. Dies sollte

~ im Rahmen der Anderung hesser geldst werden.

o Der Baumbestand auf dem Flurstlick 333 ist seit Jahrzehnten ein integraler
Bestandteil des Biotopverbundes entlang der Niederterrassenkante und
Rheinbéschung, der zwischen Siegmtindung und Urfeld sog. planungs-
relevanten Tieren als Trittsteinbiotop dient. Durch die geplante Bebauung soll
nach Darstellung des Investors der gesamte Baumbestand verschwinden; im
Widerspruch dazu will die Umweltgutachterin diesen moglichst erhalten. Eine

unabhéngige fachliche und rechtliche Bewertung der Biotopfunktion des Ge-
holzes ist unerlésslich.

Mit freundlichen GriiBen
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Betr: Bebauungsplan Nr. 206 - 3. Anderung in der Ortschaft Hersel,
Einleitungsbeschluss, Beschluss zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
-Biirgerinformation am 31.01.2012

hier: Einwinde gegen den Bebauungsplan Nr. 206 3. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit erheben wir folgende Einwiinde gegen den o.a. Bebauungsplan:

1. Ein Ausbau des am Sportplatz entlang laufenden Teils der Bayerstrasse ist
absolut nicht notwendig aus vielerlei Griinden:

1.1

Im StraBenausbauprogramm der Stadt Bornheim war und ist die
Bayerstr.iiberhaupt nicht erfasst und von daher fiir uns nicht nachvollziehbar
warum Steuermittel hier ausgegeben werden sollen, zumal sich aus dem
Strabenausbauprogramm ein Dutzend Herseler Straien ergeben ,die einen
dringenderen Aushau ndtig hétten.

1.2
Der untere(entlang des Sportplatz)verlaufende Teil der Bayerstrasse deren

Anlieger wir sind wird seit Jahrzehnten nur von Anliegerverkehr frequentiert.
Es gibt keinen Durchgangsverkehr.

1.3,
Im Rahmen der Prisentation erklérte der Investor, dass der gesamte Kfz-

Verkehr zu den neuen Hiusern 6stlich Richtung Rheinstrasse abgeleitet wird.

Dies heift der Teil der Bayerstrasse im unteren Bereich wird durch die
Neubtirger iiberhaupt nicht frequentiert, so dass ein Aushau tiberfllissig ist
und nur zur Ausgabe unniitzer Steuergelder flihrt.

1.4
Eine Verbreiterung der Bayerstrasse im unteren Bereich auf der Fldche des

aktuellen Sportplatzes hin fiihrt zu einem Verlust an
Uberschwemmungsflichen fiir den Rhein.
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1.5.
In ca. 50 m Entfernung zum FFH-Gebiet am Rheinufer wird in eine
Retentionsfliche eingegriffen ohne, dass dies mit dem MUNLYV, Diisseldorf
oder der Kreisverwaltung, Untere Landschaftshehdrde abgestimmt wurde.

1.6

In Anbetracht der vorhandenen 3 stidtischen Parkplitze (gegeniiber dem
Bootshaus, neben dem Fischerheim, neben dem Sportplatz)in hichstens 80
Meter Entfernung ist die Neuanlage von Parkplidtzen unter Mitfinanzierung der
Stadt Bornheim und der Anwohner nicht nachvollziehbar, insbesondere in
Zeiten des Nothaushaltes.

2.
Wir widersprechen zudem einer Weiternutzung des ehemaligen Fuballplatzes
als Festplatz, und regen an zukiinftig direkt neben dem neuen Sportplatz einen
Festplatz auszuweisen, der zu sehr viel weniger Beeintrichtigungen der

Bevélkerung fithren wird.

3.
Wir widersprechen der aktuellen kompakten Planung der geplanten 3
Baukdrper und regen eine dem Ortshild angemessene Arrondierung des Ortes
an, inshesondere soliten die 3 Plattenbauten nicht wei gestrichen ,sondern
farbig ins Ortsbild eingepasst werden, insbesondere sollte eine Be- und
Eingriinung der Baukdérper erfolgen.

Mit freundlichen Griiken
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Hersel, den G, Fobr?2 2012

Stadtverwaltung Bornhoim Stadlt Bornheirn | (f )
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53352 Bornheim © | Rhein-Siag-Kreis

Zimmer 411 - z,Hd,,Frau Michel

Betr,: Eruweiterung des Bebauungsplanes Nr.206 (Otrsteil Hersel)
Bgzug: Einuohperversammlung am Dienstag, dem 31,1,12 im Forum
ier Grundschulpg Hoersel
Hiér:lHT%sB@“&h ggbaﬁ]ﬁon vorgeloegten Bebauungsplan,

Sehr geehrte Damen und Herren.

Wir, meine Frau und ich, haben an dem Vorstellungsgesprdch im Forum
der Grundschule am 31,,1.12 teilgenommen,

Wir sind gleichsam empidrt und schockierlt iber das was geplanl ist
zur Bebauung an der shemaligen Kldranlage an der Bayerstrasse, Die
geplante Bebauung und die damit einhergehende einschneidende Ver-
dinderung der unmittelbaren Ungebung lehnen wir ab und legen

hiermit Fristqerecht € i n s p r uc h wain.

Wir sind nicht generell gegen eine Bsbauvung des Gelindes, aber der
jetzt vorgestellte EntGurf kann und darf so nicht Wirklichkeit
warden, Die im Enltwurf vorgestellten Bauten sind so monstrds und
unansehnlich, sie passen einfach nicht in unseran Ort und schon
gar nicht an dieser Stelle, Die im 1, Bauabschnitl vorgesehenen
2 Gebiude sollen - nach Aussage - eine Grundfldche von je ca,
1300 gm bekommen, Das ist villig Gbertrieben und auf der vorhandenen
flache nicht machbar,
Bewois: PBei einer Grundfliche von 1300 qm missten 2 Seiten 36 x 36 m
betragen. Fir 2 Hiuser ergeben das schon 72 ldfm ohne Zwischenraum,
Das Gelinde ergibt aber hichstens 70 = 756 m, oberfléchlich gemessen
von der Bayerstr. in Richtung Norden, Auf dem Areal kidnnen also
keine 2 Hiuser in der geplanten Grissenordnung entstehen., Es sel
donn, man will héher hinaus, Auf die Frage @ines Birgers nach der
Hohe wurde nur eine ausuoichun?ﬁ Antuwort gegeben, Bedenklich stimml
jedoch, dass Fir jedes Haus ca, UWohneinheiten vorgesehen sind. Also
bleibt nur der Weg nach oben, die Bauten missen hoher werden, um die
geplanten 10 Wohneinheiten hinzubekommen,
Aber dagegen haben auch wir etwas, denn davon sind wir unmittelbar
betroffen. Und nicht nur gegen diese protzigen Bauten protestieran
wir., Auch gegen die sich durch solche HochhBuser ergebenden zusdtz
lichen Verkehrsbehinderungen und -Beldstigungen. Der Raum Bayerstr.,
siegstr, und Wingarten ist heule schon an der Grenze der Belast-
hbarkeit. Die 3 genannten Strassen sind viel zu end teilwaeise mit
Schikanen versehen., Es vergeht kaum 1 Tag ohne eine gefdhrliche
Situvation, Als besonderer Gefahrenort gilt die Weingarten-Strasse,
die tdglich von hunderten von Schiilern als direkten Zugangsuweq zur
Grundschule genutzt wird, Nicht zu vergessen sind noch etliche
Schiilerinnnen, die von der anderen Rheinseite (Mondorf ) und auch aus
Richtung Grau-Rheindorf kommen, die den Weingarten benutzen, um
zum Midchen—Gymnasium zu gelangen, Dazu kommen noch viele geparkte
Autos auf heiden Seiten sowohl von Anwohnern, Lehrpersonal und

& Z =
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Besucher der Schule. Nicht selten kowmt eBs vor, dass die Mill-
Fahrzeuge erhebliche Schuwierigkeiten haben, um im Weingarten, in
der Sieqstr,, aber auch im unteren Teil der Bayerstr, durchzu-~
kommen. Wenn dazu noch grosse Anlisfer-LKW, Mibel-Wagen, Bau-
Fahrzeuge oder wie seil kurzem grosse Silo-Wagen mit Holzpellet
fiiv die Schule kommen, ist das Verkehrs-Chaos perfekt,

Wenn aber, wis geplant, noch weitere 30 Wohneinheiten dazu Kkommen
sollen, muss milt zusdtzlichen 60 Fahrzeugen gerechnet werdaen,

Was dann auf unseren ohnehin iibdérlasteten Strassen los ist, kann
man sich denken, Und daraus ergibt sich logischer Weise Protest,
viel Arger fir die Anwohner und weiteren Einspruch,

Dass der Fussballplatz verlagert werden soll, bringlt allgemeinon
Beifall, Dass aber dis Nachnutzung des Sportplatzes als Festplatz
genutzl werden soll, davon waren die anweseonden Blirger weniq be-
gqeistert, Auch andere Mithirger, mit denen wir inzwischen ge-
sprochen haben, haben nur mit Ablehnung reagiert., Bringt doch eine
Nachnutzung des Sportplatzes als Festplatz Fir die mittelbaren und
unmittelbaren Anwohner weiterhin viel Ldrm, Unruhe sowie Verkehrs-

und andere Belédsbigungen,

Wenn nun - wie geplant -~ im 2, Bauabschnitt der jetzt noch vorhandene

Parkplatz zugebaut wird und damit ausfdllt, wohin dann mit den
vielen Autos und anderen Fahrzougen, die zum Festplatz bezw. bel
schiinem Wetter zum Rhein fahren??

Bekanntlich kommen viele auswdrliqge Besucher gerne zum Herseler
Rheinufer, Und die sind alle motorisiert mit don verschiedenston
Fahrzeugen., Nicht zu vergessen die vielen Radfahrer!

Dazu kommen etliche Triebwagen mit Anhd@nger, die mit grdsseren
oder kleinersn Yachlten beladen sind und am Herseler Rheinufer zu
Wasser gelassen werden, Diese, aber auch andere - nicht nur
grossere - Fahrzeuge haben erhebliche Schwierigkeiten bei der
ZufFahrt zum Rhein, bdsonders beim unteren Teil der Bayerstrasse,
Es gibt rogelmissig Arger und Zoff an der Stelle, wo die Umgebungs-
mauer des Bayerhofes bis fasl in die Strasse hineinrveicht, An
dieser Stelle kommen nicht einmal 2 normale PKW aneinander vorbei.
Immer muss einer ausweichen, Selbst gehbehinderte Menschen (Fahp-
stuhl) oder Leute mil Kinderwagen sind an dieser Stelle dusserst
gefihrdet. Laut Bebauungsplan ist zwar vorgesehen, dass die Bayer-
strasse "ausgebaut" werden soll, aber keiner der Vortragenden
konnte wihrend der Biirgerversammlung konkraebte Angaben machen,

iber Art und Umfang eines moglichen Ausbaues bezw, einer miglichen
Strassen-Verbreiterung. Wegen der besonderen Struktur des Bayesp-
hofes und wegen der unklaren Besiltzverhdltnisse dirfte ss sehr
schuer werden, die Mauer abzureissen, um eine Verbreiterung der
Strasse vornehmen zu kidnnen.

Diese vagen Aussagen und die splirbare Unsicherheit bei den Ant-
worten zogq sich bei der Versammlung durch den ganzen Abend. Man
wurde den Eindruck nicht los, es musste dem Gesetz enbtsprochen
werden und vor Rabsboschluss muss eine Einwohnerversammlung statt--
finden, Egal was dahei herauskombt, die Angelegenheit ist still-
schuweigend schon beschlossen und wird gegen alle lWiderstidnde so
oder idhnlich durchgezogen. Man muss ws spdtbtisch fragen:

Die Versammlung am Dienstag war also nur eine A 1 i b i - Veran-
staltung. !
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Nach Ende der Versammlung haben wir noch einige Zeit draussen
mit anderen Teilnehmern diskultiert, Dahei kamen noch andere,
ganz drastischere Meinungen zum Ausdruck, die wir hier nicht
wiedergeben méchten,

Wir hoffen nur, dass der Ausschuss flr Verkehr, Planung und
Liegenschaften unser Schreiben zu lesen bekommt und sventuell
auch unsere berschtigten Sorgen und Einuwinde beriicksichtigtl,
Es sei noch darauf hingewiesen, dass an dem Abend noch weitere
z.T. noch wichtigere Einuwinde und Bedenken vorgebracht wurden,
die wir aber hier nicht wiederholen mchten, weil sie vermutb-
lich im Protokoll stehen und dort nachgelesen werden kidnnen.

Abschliessend bitten wir die verantwortlichen Damen und Herren
unsere Einwidnde und Befiirchtungen Ernst zu nehmen,
Wir appellieren an Ihren gesunden Menschenverstand und bitten

Sie instdndig den fraglichen Entwurfl und die bisherigen Planungon

giner erneuten und griindlichen Pridfung zu unterziehen,

Die betroffenen BuUrger sind sicher bercit, dber einen {lberar-
beiteten Planungs-Entwurf zu sprechen und zu einem spidteroen
Zeibtpunkt in einer weiteren Einuohnerversammlung Stellung zu
nehmen,

Mit freundlichen Grissen

p@ Sb

Wir erbitten eine kurze Eingangsbestdtiqung.
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Stellungnahme zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Bornheim - Hersel
Nr. 206

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum derzeitigen Planungsstand in o.g. Verfahren nehmen wir wie folgt
Stellung:

Der in dem Bebauungsplan Nr. 206 vom 21.10,2011 und der
Einwohnerversammlung vom 31.01.2012 vorgestellte Bebauungsplan
einschlieBlich der Architektenentwiirfe (verniedlichend wird von "2-
geschossigen Wohngebiduden mit Staffelgeschoss” gesprochen, tatsichlich
gemeint ist ein 3-geschossiger Bau errichtet auf einem Garagengeschoss -
somit 4-stéckig) mutet monstrds und massiv an und mag sich so gar nicht in
das bestehende dorfliche Ortsbild einfligen, welches aus 1 1/2 bis 2 1/2
geschossigen Einfamilienh#usern mit Spitzgiebelddcher besteht.

Im optischen Widerspruch zu der vorhandenen dérflichen Gesamtsituation
mochte der Vorhabentrdger 3 Mehrfamilienhduser mit insgesamt 30
Wohneinheiten erschlieflen und bebauen. AnldRlich der Blirgerversammlung am
31.01.2012 waren Einwdnde aus dem Auditorium wie "Gigantismus" und
"Schandfleck" noch die harmlosesten Unmutsbekundungen; dem kénnen wir uns
nur vollumfdnglich anschlieBen,

Die Anfahrt zu den Wohnkomplexen soll ostwirts iiber die Bayerstr. erfolgen
um einen weiteren Verkehr in den angrenzenden Wohnbereich zu verhindern.
Das ist nachvollziehbar, wobei filir diese Uberlequng sichexrlich auch die
Hochwassersituation malbgeblich waxrx.

Indessen erschliellt sich uns allerdings nicht, aus welchen Griinden es
erforderlich sein soll, die Bayerstr. auf Hoéhe des Sportplatzes von 4,00
Meter Fahrbahnbreite auf 7,50 Meter zu verbreitern. Hierfir fehlen jeglich
nachvollziehbare Erkldrungen, zeigt doch die Vergangenheit, dass

diese historische Strale gerade aufgrund der Fahrbahnbreite speziell im
Begegnungsverkehr zur Geschwindigkeitsreduzierung und gegenseitiger
Riicksicht auffordert und dadurch nie Unfidlle zu verzeichnen waren.

Eine Verbreiterung der StraBe auf fast das Doppelte wiirde u.E. eine
Erhoéhung der Fahrgeschwindigkeit provozleLen und somit eine potentielle
Gefahrenquelle nach sich ziehen.

In den vorliegenden Planungsunterlagen speziell zum zweiten Bauabschnitt
wird die bestehende Garage und Zuwegung zu meinem Grundstiick véllig
ignoriert.

Auch fehlt bislang eine geordnete Zugangsméglichkeit zu den Grundstiicken
Bayerstr., 61 und 63 bei Hochwasser.
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Desweiteren lassen die Bebauungsplédne auch eine Auseinandersetzung mit den
ortlichen Gegebenheiten vermissen.

Bei dem Fussballplatz handelt es sich um ein Flutungsgeldnde, Eine
Fahrbahnverbreiterung wiirde aufgrund der Voluminaveridnderung aufgrund von
Anschittungen zwangsliufig bedeuten, dass in das bestehende
Retensionsgebiet eingegriffen wird., Gerade wir als Anwohner und unmittelbar
vom Hochwasser Betroffene sind sehr sensibel flir dieses Thema.

Geplant ist die Umgestaltung des Sportplatzes in eine "extensive
Griinanlage" (im Klartext kostengiinstige Griinanlage) mit Nutzung als
Festplatz, was u.E. unvereinbar mit dem Gedanken des
Landschaftsschutzgebietes ist, abgesehen davon, dass es sich un
Uberschwemmungsgebiet handelt. Da die Haushaltsmittel knapp sind steht zu
beflirchten, dass die "extensive Parkanlage" sich selbst Uberlassen wird und
das Geldnde gerade nach Hochwasser schnell verwildern wird.

Eine Auseinandersetzung mit diesem Thema vermissen wir genauso wie zu den
welteren Problemfeldern wie z.B. Artenschutz. Das Riickstaubecken mit seinemn
Unfeld (Gehtlz, Buschwerk, Bdume) beherbergt neben vielen Vogelarten, die
hier ihren Nistplatz haben beispielsweise auch Fledermduse. Eines der
letzten Biotope von Hersel soll nun dem Kahlschlag zum Opfer fallen., Das
kann man - selbst wenn man nicht Anreiner ist - keinesfalls gutheissen.

A

mit frlundlichgp GriBen
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Stadt Bornheim (Rathaus)
Rathausstr. 2

53332 Bornheim

Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen, Unsere Nachricht vom Telc -~ Bonn,

- 120214_206_B37_S1 14.2.2012

Schriftlicher Beitrag des Eigentlimers des Objektes X
im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung zur geplanten 3. Anderung und 1. Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 206 in der Ortschaft Hersel

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben nehme ich fristgerecht Stellung zu der geplanten 3. Anderung und 1.
Erweiterung des Bebauungsplanes Bornheim 206 im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung.

Ich bin Eigentimer des Objektes in Bornheim Hersel

~ nachfolgend genannt] und damit direkt betroffener Nachbar in
Bezug auf die geplanten Anderungen des Bebauungsplanes und hierbei insbesondere den
daraus resultierenden und vorgestellten Bebauungsplanungen des Vorhabentrégers Areecon
GmbH (s. auch Prasentation im Rahmen der Einwohnerversammiung vom 31.1.2012
(Grundschule Hersel) [nachfolgende ,P1" genannt] und den bisher unter http://www.o-
sp.de/bornheim/plan/uebersicht.php?pid  =2803&tid=50645 zur Verfigung gestellten

Informationen; hierbei insbesondere die ,Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung geman den §§3(1) und 4(1) BauGB" [nachfolgend , T1" genannt]).

Zu der vorgestellten Planung zu der 3. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes

Bornheim 206 habe ich folgenden Anmerkungen und Erlduterungswiinsche.
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Laut T1 ist eine Umgestaltung der Bayerstrale im Rahmen der geplanten Baumallinahme
geplant und es ist von einem provisorischen Charakter der Stralle die Rede. Auf H6he meines
Hauses kann ich keinen provisorischen Charakter der Stralle erkennen. Die angedachte
Erweiterung der Strallenbreite auf insgesamt 7,55 Meter (2 m Fuweg, 5,05 m Fahrbahn, 0,5
m Sicherheitsstreifen) ist auf der Hohe des Objektes nach einer ersten Einschatzung kaum
méglich ohne Grundsticksflachen von den Immobilienbesitzern zu erwerben. Hierzu wurde ich
bisher noch nicht aktiv angesprochen und informiert.

Die bisherige StraRenfilhrung ist nach Aussagen, die im Verlauf der Blrgerversammliung
getatigt wurden, kein Unfallschwerpunkt und es gibt daher keinen hierdurch bedingten Anlass
zur Umgestaltung aus Sicht der bisherigen Anwohner. Die bisherige Straflenflihrung hat mit
ihnrem eindeutigen verkehrsberuhigenden Charakter laut Darstellung der dort wohnenden
Teilnehmer eher zu einer Unfallvermeidung beigetragen, da die Verkehrsteilnehmer defensiv
und vorausschauend agieren.

Aufgrund der Planung hinsichtlich der Parkflachen der geplanten Mehrfamilienhauser ist schon
jetzt davon auszugehen (s.u.), dass die Blirgersteige als Parkzone genutzt werden. Spatestens
dann ist die Bayerstralle wieder nur einspurig befahrbar und ein entscheidender Aspekt der
geplanten UmbaumafRnahme ist nicht erreicht.

Zudem wurde mir in einem Gesprach von Fr. Michel mitgeteilt, dass es zwar schon langer die
Planung gab die Bayerstrale umzugestalten, dass die aktuelle Strafen-Planung jedoch
motiviert ist durch die geplante Erweiterung des Bebauungsplans, die neu zu errichtenden
Immobilien und dem damit zu erwartenden stéarkeren Verkehr. Wie oben dargestellt, sind die
geplanten Umbaumalnahmen — zumindest auf Héhe meines Objekies - wahrscheinlich
nicht geeignet einen groleren Verkehrsfluss als bisher zu ermdglichen.

Ein Ausbau der Bayerstrale ist auf Hohe des Objektes aus meiner Sicht nicht sinnvoll. Da
zudem die Finanzierung der Umgeétaltungsmaﬂ.nahme der Bayerstralle Uber Anliegerbeitrage
erfolgen soll, erklare ich mich hiermit mit den aktuell geplanten Anderungen‘ der
Straflenflihrung, die ich dann mitfinanzieren sollte, nicht einverstanden. Ich méchte Sie daher
hitten ausflhrlich auf meine Punkte einzugehen, Stellung zu beziehen und meine privaten

Belange zu beriicksichtigen.

Entsprechend der Aussagen im Rahmen der Blirgerversammlung ist von einer deutlichen
Erhdhung der Gesamtzahl der Wohneinheiten (und damit Anwohner) durch die Neubauten im
Wohnviertel (Eingrenzung: Bayerstr.; Weingarten; Siegstr.) auszugehen — erste Schétzungen
deuteten sogar auf eine Verdopplung hin. Ich beflirchte hierbei eine deutliche Erndhung des
Larmpegels (PKW Verkehr) in dem ansonsten sehr ruhigen Viertel. Da die Einfahrt zu den
geplanten Tiefgaragen der Mehrfamilienhduser direkt angrenzend unterhalb meines Hauses

B37 ist und daher hier maRgeblich der prognostizierte verstérkte Verkehrsfluss zur Wirkung
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kommt, moéchte ich Sie bitten mir darzustellen, welchen Anstieg der Larm- und
Abgasbeladstigung Sie im Rahmen der Planung konkret in Bezug auf mein Objekt bestimmt
haben und ob dieser als angemessen unter Berlicksichtigung meiner privaten Interessen

anzusehen ist (bitte mit Begriindung).

Im Rahmen der Burgerversammiung wurde von Anwohnern der Schulweg angesprochen.
Wurde die Sicherheit des Schulweges in Bezug auf die zu erwartende Verdopplung des

StralRenverkehrs und auch die zunehmende Parkproblematik gepriift?

Mir ist bewusst, dass die Regelung des Strallenverkehrs und hierbei insbesondere der
Parkflachen iber Verkehrsschilder méglich ist. Jedoch ist nicht nur der theoretische Aspekt der
Regelung sondern auch das real zu erwartende Verhalten der Verkehrsteilnehmer in der

Planung zu bewerten.

Der aktuell rechtsverbindliche Bebauungsplan sieht bisher keine Bebauung im Bereich der
Flache vor, die fur die Beseitigung von Abwasser (Klaranlage; Flurstiick 333) genutzt wird und
eingetragen ist. |

Die im Rahmen der Prasentation P1 vorgestellte Bebauungsplanung zeigt die Errichtung von
mehreren Mehrfamilienhdusern mit jeweils 10 Wohneinheiten. Die durchschnittliche
WohnungsgréRe sieht angeblich ca. 80 gm vor. Die Tiefgarage soll in Form eines
Sockelgeschosses gestaltet und das ausgebaute Dachgeschoss als Staffelgeschoss umgesetzt
werden. Hinsichtlich der gesamten Dimensionen der einzelnen Mehrfamilienhduser wird sogar
in T1 von einer deutlich ,dominanteren Erscheinung gesprochen, als dies eine reine Bewertung
nach Anzahl der Vollgeschosse erlauben wiirde".

Der Charakter der bisher vorliegenden Bebauung in dem Ortsviertel wiirde mafgeblich durch
diese ,dominanten” Mehrfamilienhduser gestért. Die Geb&dude integrieren sich nicht in das
vorhandene Erscheinungs- und Landschaftsbild. Mehrfach wurde in der Birgerversammliung
von einer monstrésen Bebauung gesprochen und dass der Charakter des Wohnviertels

verloren geht und nachhaltig zerstort wird.

Laut T1 sind 1,5 Parkplatze je Wohneinheit geplant. Die angesprochene Zielkdufergruppe (bei
den zu erwartenden Preisen fur die Wohnungen) wird aber wahrscheinlich mehrheitlich 2 PKW
je Wohneinheit haben, d.h. die Anzahl der vorgesehenen “Tiefgaragenparkplatze” wird nicht
ausreichend sein und sich entsprechend die Parksituation in der Umgegend ,verscharfen®.
Hierbei méchte ich auch auf meine Anmerkungen weiter oben in Bezug auf die geplanten
Anderungen der BayerstraRe verweisen. Offen ist fiir mich auch der Zugang zu den neuen

Mehrfamilienh&usern fur die Bewohner wahrend eines Hochwassers. Insbesondere da ich den
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Zugang auf Héhe der Einfahrt zu meinem Objekt vermute, befilirchte ich hier eine ,Park-

und Ladezone", die die Anwohner des Objektes storen und behindern wird.

Ungeklart ist noch die Frage aus der Bilrgerversammlung wo die PKW bei Hochwasser

abgestellt werden sollen.

Fiir mein Objekt " besteht bisher entsprechend des gliltigen Bebauungsplanes ein nicht
verbaubarer Rheinblick. Durch die Anderung des giiltigen Bebauungsplans und einer
unverdnderten Umsetzung der vorgestellten Bebauungsplanung wird es insbesondere durch die
Méchtigkeit und Hohe der geplanten Mehrfamilienhduser dazu kommen, dass der Rheinblick
verbaut wird (Blick aus dem Wohnzimmer / Esszimmer; vorderer Balkon). Ein entsprechender
Wertverlust des Gesamtobjektes ist zu beflirchten. Entsprechend den mir vorliegenden
Informationen (auch Gesprach mit Fr. Michel), ist mir bekannt das vermutlich kein genereller
Anspruch auf einen ,unverbaubaren Blick" auf den Rhein im Rahmen des Bauplanungsrechts
existiert.

Die geplanten Mehrfamilienh&user Giberragen in ihrer Gesamthéhe laut P1 den Dachfirst meines
Objektes ' Ob durch die geplante ,dominante” Bebauung auch ein nicht verhéltnismaliger
Schattenwurf  zu einer bestimmten Tageszeit entsteht und die Wohnqualitdt in der
mafgeblich reduziert, ist zu prifen. Hier liegen mir bisher keine Informationen vor. Nicht nur
das der Rheinblick entféllt, man schaut danach direkt auf die Fassade einer ,dominanten
Erscheinung".

Dies kénnte von Bedeutung werden im Rahmen der nachbarlichen Riicksichtnahme. Inwieweit
Rechtsbehelfe aus meiner Sicht dann geboten und anzustreben wéren, wiirde sich jedoch erst
aus dem Inkrafttreten und der Geltung des neuen Bebauungsplanes und einer daran

anschlieenden intensiven rechtlichen Priifung ergeben.

Insofern sich auch andere potentielle Investoren fiir die Bebauung des Grundstlicks beworben
haben, wirde mich zudem interessieren wie deren Bebauungsplane ausgesehen haben und
aus welchen Griinden diese nicht weiter berlicksichtigt wurden. Die Beteiligung mehrerer
Investoren sollte auch im Interesse der Stadt Bornheim sein, da dadurch eine bessere

Verhandlungsposition entsteht.

Die Umgestaltung des Flurstiickes 333 ist sicher grundsatzlich zu begriiien. Wie schon
wahrend der Blrgerversammliung geduBert wurde, handelt es sich bisher ,nur® um eine
Planung und es wird wahrscheinlich noch Anderungen geben, die fir alle beteiligten Parteien

akzeptable Kompromissldsungen anstreben.

4/6
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Eine Bebauung unter Berlicksichtigung meiner Interessen kénnte z.B. folgende Anderungen
beinhalten. Die Objekte werden weniger dominant gestaltet. Dies kann mitunter dadurch
geschehen, dass die Parkfliche als ,echte" Tiefgarage unterhalb der Erdoberfliche angelegt
wird und damit die geplanten Mehrfamilienhdauser 1 bis 3 Meter an Héhe verlieren. Eine
hochwassergerechte Umsetzung sollte sicher bautechnisch mdglich sein. Wahrend des
eigentlichen Hochwassers ware auch bei der aktuellen Planung keine Zufahrt méglich und die
PKW missten wo anders geparkt werden. Die Mehrfamilienhauser kénnten flr eine kleinere
Gesamtwohnflache geplant werden und hierdurch wiirden sich die dulReren Abmessungen und
die ,Dominanz" entscheidend reduzieren lassen.
Zudem koénnte das Mehrfamilienhaus (das erste zur Bayerstralle hin) auf Héhe meines
Objektes (Wohn/Esszimmer-Bereich) versetzt oder um 90° gedreht errichtet werden, so dass
die beschriebenen Einschrankungen (Aussicht, Beengung, Schattenwurf?) flr die Anwohner
. nicht mehr in der geplanten Form auftreten. Eine dhnliche Anmerkung gilt natirlich auch fur
das in Phase 2 geplante Mehrfamilienhaus. _
Ob die Umsetzung meiner Vorschlage dazu flihren wirde, dass der Verkaufspreis des
Flurstiicks 333 sich verdndert oder die Rentabilitdt fir den Investor sinkt, kann ich nicht
beurteilen und ist fir meine Sicht auf die Gesamtsituation zundchst auch nicht relevant.
Zudem mdchte ich auch auf die Anmerkungen im Rahmen der Biirgerversammiung in Bezug
auf den elektronischen Bundesanzeiger (www.ebundesanzeiger.de) und die verdffentlichten
Jahresabhschliisse der Areecon GmbH verweisen. ,
Die auf der Blirgerversammlung von Hr. Schier geduBerten Ansichten, kénnten so interpretiert
werden, dass die Stadt ein Interesse an einen optimierten Verkaufspreis flr ihr Grundstick hat
und man daflir dem potentiellen Kaufer entsprechende Bebauungsmdéglichkeiten ermdglichen
will. Ob hier ein Ungleichgewicht in der Abwé&gung der Interessen vorliegt, da der wirtschaftliche
Nutzen der Kommune in den Vordergrund gestellt wird, wére zu prtfen. Insbesondere kdnnte
dieser Aspekt interessant werden, sobald es dadurch zu einem nicht verhédltnismafigen
wirtschaftlichen Schaden bei mir als direktem Nachbarn flihren sollte.
Entsprechend erwarte ich auch eine Abwéagung der o6ffentlichen und privaten Interessen in
Bezug auf die = unter Berlcksichtigung der wirtschaftlichen Auswirkungen, da das
vorgestellte Vorhaben sicherlich nicht nur der Schaffung neuer Wohneinheiten sondern
eindeutig auch dem wirtschaftlichen Nutzen dienen soll.
Im Dokument T1 wurden unter 8. die Umwelthelange angesprochen und eine abschlielende
und intensivere Prifung flr einen spateren Zeitpunkt angeklndigt. Entsprechend kt‘)nnén in
Bezug auf die ausreichende Wirdigung der Belange des Natur-/Umweltschutzes noch keine
weitergehenden Fragen auf Basis der Informationslage gestellt werden. Die enorme Bedeutung
dieses Aspektes ist gerade in der heutigen Zeit und in direkter Rheinlage zweifelsfrei von

allgemeinem Interesse.
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Insbesondere da die Wohnwertqualitat fur die Anwohner meines Objektes verringert
werden kénnte, mdégliche wirtschaftliche Schadigungen meiner Person durch die Anderung
eines rechtskraftigen Bebauungsplans entstehen kénnten und bisher nach meiner Einschatzung
in nicht ausreichender Form meine Interessen bei der bisherigen Vorplanung berlicksichtigt
wurden, méchte ich gerne folgendes zitieren:

“Ein wichtiger Grundsatz laut Baugesetzbuch ist, im Rahmen der Planung die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Eine nicht korrekte
oder gewissenhafte Befolgung dieser Vorgabe kann zur teilweisen oder vélligen Unguitigkeit

eines Bebauungsplanes fihren.”

Grundsétzlich begriiBe ich den Entschluss die Flache zu bebauen und das Wohnviertel
,abzuschlieRen“, aber dies muss integriert in das Gesamtbild und unter Berlicksichtigung der
privaten Interessen der “Altbesitzer” erfolgen. Moglichkeiten auch meine Interessen zu
beriicksichtigen habe ich vorgestellt und ich wiirde mich Uber einen konstruktiven Dialog freuen,

der die Interessen aller beteiligten Parteien angemessen und gerecht berticksichtigt.

Die Offentlichkeitsheteiligung sehe ich als Moglichkeit fir den Birger aktiv an den Planungen
teilzunehmen. Die Teilnahme sehe ich als kostenfrei fir den Birger an. Sollten mit der
- Beantwortung meiner Fragen und Anmerkungen wider Erwarten Kosten verbunden sein, die ich
direkt tragen misste, moéchte ich Sie bitten mich vor einer etwaigen Ausflihrung zunéchst zu

kontaktieren und eine Kostenfreigabe von meiner Seite abzuwarten

Bei Fragen stehe ich |hnen gerne zur Verfligung (auch per Email:

Mit freundlichen Grii3en

6/6
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Einschreiben -

Stadt Bornheim
z. Hd. Herrn Erll Stadt Bornheim
Fachbereich 7
Rathausstralte 2 15.FEB. 2012
Rhein-Sieg-Kreis /
53332 Bornheim ' 4 .
A / z

3. Anderung und 1. Erweiterung des Babauungsplanes 206

Sehr geehrte Frau Michel,
sehr geehrter Herr Erll,
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vielen Dank fur das am 10.02.2012 bei Ihnen geftihite Gespréch. Im Folgenden
haben wir u.a. einen Punkt besprochen, den wir hiermit nochmals schriftlich .
festhalten mochten, damit dieser bei den Planungen beriicksichtigt werden kann.

1974 wurde mit der damaligen Gemeinde Bornheim und dem Stadtdirektor Hippe
sowie dem Grundstiickseigentiimer, Herrn Schiillgen, der Winterlagerplatz fiir den
Herseler Hafen von uns eingerichtet. '

Die Boote werden tUberwiegend im Herbst (Oktober/November) aus dem Wasser
geholt, um den Winter an Land zu uberwintern. Im Friihjahr (AprilMai) werden sie
dann nach dem Friihjahrsputz wieder zu Wasser gelassen.

Bei der ortlichen Begehung und Bestandsaufnahme ist Ihnen vielleicht aufgefallen,
dass die Boote teilweise voluminsser sind als LKWs — sowohl in der Breite (bis 4m)
als auch in der Hohe (bis 5m). Bei der jetzigen StraRenlage haben wir keine

e e ) RS T

Biohleine—lie-Sohilealis-ha i das NASSG-LH-AERG A diesem Grun
“mochten wir Sie bitten, bei der Neugestaltung der Bay
Sachlage zu berticksichtigen. '

erstrafie oben geschilderte

Gerne sind wir auch bereit, mit dem zusténdigen Planungsamt hieriiber ausfiihrlich
zu sprechen und ggf. einen Termin zu vereinbaren.

Sollten Ihrerseits Riickiragen oder Klarungshedarf sein, stehen wir lhnen jederzeit
gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen GriRe,



Datum: 22.02.201209:21:24 Uhr

Planverfahren: Hersel - Bebauungsplan Bornheim Nr. 206 - 3. Anderung + 1. Erweiterung
Beteiligungszeitraum: 19.01.2012 - 15.02.2012 .
Verfahrensschritt: Frithzeitige Betelligung der Offentlichkeit und Beh6rden gem. §3 (1) und §4 (1) BauGB

Stellungnahme von:

EAbgabedatum: 15.02.2012 16:45:48 Uhr
Adresse:

E-Mail:

Stellungnahme: Sehrgeehrte Damen und Herren,

in Bezug aufdie geplante Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan in Hersel gebe ich
folgendes zu bedenken:

[) Diein 63205_11_11bor02-vorentwurf5.pdf vorgestellte Bebauung aufdem bisherigen Park-
und Festplatz figtsich optisch nichtin die bereits vorhandene Bebauung ein und stértdas
Gesamtbild.

Hierbei ist nicht nur der Blick auf den historisch wertvollen Bayerhofbedeutend sondern auch
die Reduzierung des optischen erholungswertes der Rheinufer-Gegend.

Eine Bebauung, die sich in die vorhandene Struktur einfligt und nicht so massiv Auftritt ist aus
mehreren Griinden wiinschenswert.

) Der Ausbau der BayerstraBe ist mangels AnschlussstraBen fir die akiuelle Nutzung vollig
lberflissig, es sollte Uberlegt werden, die Bebauung den drilichen Gegebenheiten
anzupassen.

lll) Die geplante Verlegung des momentanen Feslplatzes aufden jetzigen Sportplatz ist unter
den Umstanden dass derjetztige Festplatz bebaut wird grundsatzlich zu begriiBen. Jedoch
sollten in diesem Zuge neue entstehende und bisher bestehende Probleme behoben werden.
a) Hochwasserschutz; der jetzige Sporlplatz liegt einige Meter tiefer als der jetzt genutzte
Festplatz. Dies fiihrt zu relativ regelmaBiger Uberschwemmung, was einen der Griinde fiir die
Verlegung des Sportplaizes darstellt. Dieser verschériteren Hochwasserproblematik wiirde die
Aufschiitung eines Teils des Sporiplatzes auf StraBenniveau entgegenwirken,

b) Zugang zur Kanalisation; ein fir Gaste gut erreichbarer Stellplatz flir mobile WC-Anlagen mit
Kanalisationsanschluss misste eingerichtet werden, um den Platz iberhaupt als Festplatz
nutzen zu kénnen.

c¢) Stromanschluss; der Festplatz misste miteinem fir Veranstaltungen ausreichenden
hochwassersicheren Anschluss an das 6ffentliche Stromnetz ausgestattet werden. Die
bisherige Praxis, Strom von privaten Quellen zu beziehen ist undienlich. Ebenso werden die
bisher zusatizlich genutzten Anschlussméglichkeiten beim TuS Hersel aufgrund des Wegzuges
ebenfalls entfallen.

Der Erhaltdes Status Quo und somitdie Verhinderung des Verkaufes und der Bebauung des
geplanten Gebietes liegt nichtin meinem Interesse auch nichtin dem Interesse des JGV Hersel
dessen Vorstand ich angehdre. Ziel muss es sein, das Verwertungsinteresse der Stadt
Bornheim, mitden Interessen der Herseler Bevolkerung in Einklang zu bringen.

Dazu gehort, die in meinem Vorschlag enthaltene Kompensation des jetzigen Festplatzes, die
auch den Wert fir die Naherholung im Angesprochenen Gebiet steigert. Das jetzige
Sporlplatzgeldnde wirde durch die teilweise Aufschiittung, die bis zum neu geplanten Leinpfad
reichen kdnnte, aufgelockert und wiirde beiderseits der Béschung genligend Platz fir Spiel &
SportfirJung und Alt sowie weitere Aklivitalen bieten. AuBerdem wére perspektivisch eine
Anbindung des Naherholungsgebiet Herseler Rheinufer an das Griine C in Bonn-Graurheindorf
méglich und wiinschenswert.

Die anfallenden Kosten wiirden zwar den Verkaufserlos etwas belasten. Bedenkt mann jedoch,
dass der Neubau eines Sportplatzes in Hersel schon seitder Zusammenlegung der alten
Gemeinden zur Stadt Bornheim versprochen und mit Geld mitteln der Gemeinde Hersel bersits
finanzierbar gewesen ist, ist es nur gerechifertigt einen Teil des Verkaufserldses auch in die
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Infrastruktur Hersels zu investieren.
Bei Ruckiragen stehe ich ihnen gerne zur Verfligung und verbleibe

mit freundlichen GriiBen
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O 6

Bezirksregierung Dilsseldorf

Stadt Ror=heim

16, JAN. 2012

_ynnrens

Bezirksregierung Diisseldorf, Postfach 300865, 40408 Dusseldorf

Stadt Bornheim
GB 3.2 Rhe

. Rathausstr. 2

53332 Bornheim

Kémpfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Bornheim, Bebauungsplan Bornheim Nr. 206 (Ortsteil Hersel) ’

Ihr Schreiben vom 11.01.2012, Az.: 61 26 01 - 206/3. [/
S
A

Es liegt ein diffuser Kampfmittelverdacht vor (in der beigefiigten Karte
nicht dargestellt). lch empfehle eine geophysikalische Untersuchung
der zu lberbauenden Fldche. Sofern es nach 1945 Aufschittungen
gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschie-
ben. Diese bauseitig durchzufiihrende Arbeit vorbereitender Art sollte,
falls keine anderen Griinde dagegen sprechen, zweckméaRigerweise mit
Baubeginn durchgefithrt werden. Zur genauen Festlegung des abzu-
schiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Ter-
minabsprache fur einen Ortstermin mit einem Mitarbeiter des KBD gebe-
ten. Vorab werden dann zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen
Grundstiicke und eine Erklarung inkl. Plane tber vorhandene Versor-
gungsleitungen bendtigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist die-
ses schriftlich zu bestatigen.

Die Auswertung des 0.g Bereiches war méglich.

Erfolgen zusitzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. empfehle ich
eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem bei-
liegenden Nerkblatt zu entnehmen.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer
www.brd.nmw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/servic
e/index.html

Im Auftrag

el oef

(Brand)

Internetseite -

Datum 12.01.2012
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-6382012-12M12/

bel Antwort bilte angeben

Herr Brand
Zimmer 114
Telefon:

0211 475-9710
Telefax:

0211 475-9040
kbd@brd.nnw.de
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Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Mindelheimer Weg 51
40472 Dusseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.niw.de
wwaw.brd.nnv.de

Offentiiche Verkehrsmittel:

DB bis D-Flughafen,

Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Briicke

Haltestelle:

Mundelheimer Weg

Fulweg ca. 3 min

Zahlungen an:

Landeskasse Diisseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG
IBAN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD




Bezirksregierung Diisseldorf Kampfmittélbeseitigungsdienst NRW - Rheinland

Merkblatt fiir das Einbringen von ,,Sondierbohrungen®
im Regierungsbezirk Koln

Nicht in allen Fallen ist eine gezielte Luftbildauswertung oder Flachendetektion maéglich, so
dass keine konkrete Aussage (iber eine mogliche Kampfmittelbelastung erfolgen kann, Dies
trifft in der Regel in Bereichen zu, in denen bereits wahrend der Kriegshandlungen eine ge-
schlossene Bebauung vorhanden war. Erschwernisse insbesondere durch Schlagschatten-
bildung, Trimmeriiberdeckung, Mehrfachbombardierung und schlechte Bildqualitit kommen
hinzu. Auch ist nicht immer bekannt, ob die zur Verfiigung stehenden Luftbilder den letzten
Stand der Kampfmittelbeeinflussung wiedergeben. Wenn es sich um ehemalige Bombenab-
wurfgebiete handelt, kénnen Kampfmittelfunde nicht génzlich ausgeschlossen werden.

Fiir diese Bereiche empfiehlt der staatliche Kampfm|ttelbese|tlgungsd|enst (KBD) bei be-
stimmten, als besonders gefdhrdet einzustufenden Arbeiten eine Sicherheitsiiberpriifung.

Zu diesen Arbeiten gehéren insbesondere
Rammarbeiten
Verbauarbeiten
Pfahlgriindungen
Riittel- und hydraulische Einpressarbeiten
sowie vergleichbara Arbeiten, bei denen erhebliche mechanische Kréafte auf den Boden aus-

gelibt werden,

Zur Durchfiihrung der Sicherheitstiberpriifungen sind nachfolgende Vorkehrungen zu freffen,
die vom Elgentumer als Zustandsstérer zu veranlassen sind:

Einbringung von Sondierbohrungen - nach einem vom KBD empfohlenen Bohrraster - mit
einem Durchmesser von max. 120 mm, die ggf. je nach Bodenbeschaffenheit mit PVC-
Rohren (Innendurchmesser > 60mm) zu verrohren sind.

Auflagen: Die Bohrungen diirfen nur drehend mit Schnecke und nicht schlagend aus-
gefithrt werden. Bohrkronen als Schneidwerkzeug sowie Riittel- und
Schlagvarrichtungen diirfen nicht verwendet werden. Beim Auftreten von
plétzlichen ungewohnlichen Widersténden ist die Bohrung sofort auf-
zugeben und um mindestens 2 m zu versetzen. Als Bohrlochtiefe ist im Re-
gelfall (abhéngig von den érilichen Bodenverhéltnissen) 7 m unter Geldn-
deoberkante (GOK) als ausreichend anzusehen. Die GOK bezieht sich im-
mer auf den Kriegszeitpunkt. Spiilverfahren mit Spiillanze kdénnen sinnge-

mal verwendet werden.

Die Bohrlochdetektion erfolgt durch den KBD oder eines von ihm beauftragten Vertragsun-
ternehmens. Flr die Dokumentation der (iberpriiften Bohrungen ist dem KBD oder dem be-

auftragten Vertragsunternehmen ein Bohrplan zur Verfligung zu stellen,

Da es sich bei diesen Arbeiten um zuséatzliche Sicherheitsmafnahmen ohne den konkreten
Hinweis einer mdglichen Kampfmittelbelastung handelt, kann das Einbringen der fiir diese
Technik erforderlichen Sondierbohrungen unter Einhaltung entsprechender Auflagen auch
durch Unternshmen ausgefiihrt werden, die nicht der Aufsicht des KBD unterliegen.

Bitte beachten Sie, dass Terminvorschldge bzgl. der Durchfiihrung der Arbeiten nur per Fax
oder Email beriicksichtigt werden kénnen. Senden Sie dazu nachfolgende Seite ausgefillt
an die Faxnummer: 0211 - 475 90 75 oder an kbd@brd.nrw.de.

Im Auftrag
gez, Daenecke
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Anmeldung von Sondierbohrhngen zur Detektion

Name, Firma, Telefon:

Aktenzeichen des KBD:

Datum;

Bauherr / Auftraggeber (Name,
Adresse, Telefonnr., Fax)

Bohrfirma (Name, Adresse,
Telefonnr., Fax)

Bauvorhaben und Adresse:

Ansprechpartner auf der Bau-

stelle zur genauen Terminab-
sprache (Name, Telefonnum-
mer):

Anzahl der Bohrungen:

Tiefe in m der Bohrungen:

Terminvorschlag fir Detektion:

Besonderheiten (Arbeits-
schutz, usw.):

Datum, Unterschrift:

GG
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Ihre Referenzen
Ansprechpattner
Durchwahl
Datum

Betdifll

Jer U

S

2007/7

R-Ca nm1d.2

logpapie:

Rocye

Hausanschrilt
Postanschrifl
Telekontakle
Konlo

Aunfsichisral

FGoschillafihng

50

4004

Ver 39

Handelsregisler

Dautsche Telekom Netzpraduktion GmbH
Inden Herrenbenden 29, 5387¢ E.tg‘ski(cbnu_,,__,,_,m
: Stadt Bornheim

Stadt Bornheim 071.FEB 2012
Frau Michel .
Rathausstr. 2 Hhein-Siog-Krols

53332 Bornheim

6126 01 - 206/3.

PTI 24, PB 3, Vera Kipar

02251-9561146

17.01.2012

Bebauungsplan Bornheim Nr. 206 ( Ortsteil Hersel ) / 3. Anderung und 1. Erweiterung

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank flir Ihre Benachrichtigung.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentliimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Netzproduktion GmhH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG,
die aus dem beigefligten Plan ersichtlich sind.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes durch die
Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien
erforderlich.

Fir den rechizeitigen Aushau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Straflenbau und den Baumaflnahmen der anderen
Leitungstragern ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der

[Deutsehe Telekom Netzprodultion GmbH

In den Herienbenden 29, 53879 Euskirchen

Inden Herrenbenden 28, 53879 Euskirchen

Telafon +49 241-912-5500, Telefax +49 391 580237688

Postbank Saaitniicken (BLZ 590 100 66}, Kto-Ni, 24 858 666

IBAN: DET 759010066 C024858668, SWIFT-BIC: PBNKDLEFF

Br. Thormas Knoll (Vorsitzender)

D1 Biuno Jacobfeuerbom (Vorsitzender), Albert Matheis, Klaus Peren
Amisgericht Bonn HRB 14180, Silz der Gesellschaft Bonn

USttdiNe, DE 814645262
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Datum
Empfinger
Blan 2

ErschlieBungsmaflnahme im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so
frith wie mdéglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Mit/reund fchen Griifen

4 LA.
VLN e L
rd Wdlter : Vera Kipar

S

£ Umwalt

g }3

[
%,
.

Co. Nh10.200771

R+

6o

232 350 40

Ver
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WSV.de

Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung

des Bundes
Wasser- und Schifffahrtsamt KoIn
/ / Wasser- und Schiff-
Stadt Bornheim T '\/ {/{/ fahrtsamt Koln
Stads Borpheim - / Andar Nuhaeig
Ralhausstrarsg 2 : heim 2 50668 Kaln
53332 Bornheim 14, HEH_ 2012
lhr Zeichen
Rhein-Sieg-Krais 61 26 01-206/3

Mein Zeichen
34118B3-213.2-303-
NHW/Stadt Barnheim Nr. 206
3. Anderung u.1. Erweiterun

Bebauungsplan Bornheim Nr. 206/ 3. Anderung und 1. Erweiterung SHEEEES

Jens Manderscheid
- Stellungnahme zum o.g. Verfahren Telefon 0221 97350-335

Zentrale 0221 97350-0

Telefax 0221 97350-222
Sehr geehrte Damen und Herren, wsa-koeln@wsv.bund.de

www.wsa-koeln.wsv.de
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der von lhnen aufgestellte Bebauungsplan Nr. 206 / 3. Anderung und
1. Erweiterung Uberplant fiskalisches Eigentum.

Diesem Bebauungsplan kann ich nur zustimmen, wenn die {iberplanten
fiskalischen Grundstiicke (Flur 6, Flurstiicke 50 und 56) nicht als Stra-
Benverkehrsflachen ausgewiesen werden.

Bei Fragen stehe ich lhnen gerne unter der o.a. Telefonnummer zur
Verfligung.

Mit freundlichen Griilten
Im Aulftrag

Jens Manderscheid
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AbfallLogistik Rhein-Sieg GmbH

Ein Unternehinen der RSAG
ARS GmbH - Josef-Kitz-Stralle 5 - 53840 Troisdorf
Stadt Bornheim Ansprechpariner:
Stadtplanung 3 oy Ralf Mundorf
adt Bornhe
Postfach 1140 tadt Bornheim Geschiiflsbereich:
53308 Bornheim 09,FEB.2012 Qualitatssicherung
Rhein-Sieg-Kreis ”
/ Tel: 02241 306 368
v Fax: 02241 306 373

ralf. mundorf@ars.rsag.de

06.02.2012

Bebauungsplan Nr. 206 (Ortsteil Hersel) / 3. Anderung und 1. Erweiterung

Sehr geehrte Damen und Herren,
danke fUr Ihre Mitteilung vom 11.01.2012

Von Seiten der AbfallLogistik Rhein-Sieg GmbH (ARS) werden gegen die Aufstellung einer.
Bauleitplanung in der vorgesehenen Lage grundsitzlich keine Bedenken erhoben, wenn die
folgenden Hinweise Beachtung finden:

Die Erschlieung mit Straien, Wohnwegen, Wendekreisen und Wendehdmmern ist so
anzulegen, dass die Fahrbahnbreite eine reibungslose Abfallentsorgung auch mit

Dreiachser und Vierachser Abfallsammelfahrzeuge gewéhrleistet ist.

Fahrzeuge dirfen gemaR § 45 UVV Fahrzeuge" (BGV D29) grundsétzlich nur auf Faht-
wegen oder in Bereichen betriehen werden, die ein sicheres Fahren erméglichen. Auch
aus Sicht von § 3 Abs. 1 der Betriebssicherheitsverordnung darf der Arbeitgeber Abfall-
sammelfahrzeuge nur auf Stralen einsetzen, auf denen er einen gefahrlosen Betrieb
sicherstellen kann.

Das hedeutet, StralRen miissen als AnliegerstraBen oder —wege ohne Begegnungsverkehr
bei geradem StralRenverlauf eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen (nach StVZO
zuléssige Fahrzeugbreite von 2,55 m zzgl. 2 x 0,5 m Sicherheitsabstand).

Anliegerstra3en oder —~wege mit Begegnungsverkehr miissen eine Breite von mind. 4,75 m
aufweisen.

Amtsgericht Geschiltssitz Bankverbindung P_;m
Siegburg HRB 9211 JoselKitz-Strafle 5 Kressparkasse Ké'n A A
Geschifisfuhrung 53840 Tro'sdarf BLZ 370 502 99 Gesellschaften:
Ludgera Dadkong Tel 02241 126360 Kanto 121 5043 ARS Abfyillogistk RhelnSieg GmbH
Fax 02241 12 636 10 Stevernummer ERS EntsorgungsService RhenSieg GmbH

2201576910484 KRS KompastWerie RhenSieg GmbH & Co. KG
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Die lichte Durchfahitshéhe muss mindestens 4,00 m zzgl. Sicherheitsabstand aufweisen.
Décher, Aste von Baumen, StraBenlaternen usw. dirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen,
da bei einer Kollision die Gefahr besteht, dass sicherheitstechnisch wichtige Bauelemente
am Abfallsammelfahrzeug unbemerkt beschédigt werden kénnen und die Mitarbeiter

geféahrden.

Wir weisen darauf hin, Abfall darf nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften geman
§ 16 UVV ,Miillbeseitigung” (BGV C27) nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Abfall-
behélterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Riickwartsfahren nicht erforderlich ist. Die
identische Forderung ergib sich aus § 4 Abs. 3 Betriebssicherheitsverordnung.

Sackgassen, die nach dem Erlass der UVV ,Mullbeseitigung" am 01.10.1979 gebaut sind
oder bei denen der Feststellungsheschluss nach dem 01.10.1979 rechtskréftig wurde, dort
muss eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein.

Zu den Wendenanlagen gehéren in diesem Zusammenhang Wendekreise, Wendeschleifen

und Wendehammer.

Wendekreise missen einen Mindestdurchmesser von 22,00 m einschlielich der erforder-
lichen Freirdume fur die Fahrzeugiiberhédnge aufweisen und in der Wendekreismitte frei
befahrbar sein. Diese milssen mindestens die Schleppkurven fiir die eingesetzten bzw.
einzu-setzenden Sammelfahrzeuge berticksichtigen. Die Zufahrt muss eine Fahrbahnbreite
von mindestens 5,50 m haben.

Bei Wendeschleifen ist ein Durchmesser von mindestens 25,00 m erforderlich. Pflanzinseln
durfen einen Durchmesser von maximal 6 m haben und miissen tberfahrbar - ohne
Hochbord — ausgeflihrt sein. .

Wenn aufgrund von topographischen Gegebenheiten oder bereits vorhandener Bausubstanz
Wendekreise bzw. —~schleifen in der zuvor beschriebenen Form nicht realisiert werden
kénnen, sind ausnahmsweise atich andere Bauformen, z.B. Wendehammer zuldssig. Dabei
ist zu ber(cksichtigen, dass verschiedene Fahrzeugausfithrungen unterschiedliche
Dimensionierungen erforderlich machen. Wichtige Voraussetzung dabei ist, dass Wenden
mit ein- bis hochstens zweimaligen ZurlickstoRen méglich ist.

206/277

Weitere Sicherheitstechnische Anforderungen an Strafien und Fahrwege fur die
Sammlung von Abféllen entnehmen Sie bitte der BGI 5104,

Zu Punkt 6 (Stddtebauliches Konzept) weisen wir darauf hin, dass eine Wendeanlage mit
einem AuRenradius von 9 Metern nicht der BGI 5104 entspricht. Im Einfahrisbereich der
Wendeanlage miissen 5,50 m Fahrbahnbreite gewahrleistet sein. In diesem Bereich Park-
flachen einzurichten, wirde zu erheblichen Problemen beim rangieren fuhren und die Abfuhr

behindern,



Sollten der Berufsgenossenschaftlichen Vorschriften fir Abfallsammelfahrzeuge
nicht entsprochen werden, so kann eine Abfallentsorgung an dem Grundstiick nicht
gewidhrleistet werden.

Gerne sind wir bereit vor Fertigstellung der Planung, Sie zu einem persénlichen Gespréch zu
beraten.

Mit freundlichen GriiRen
AbfallLogistik Rhein-Sieg GmbH
/ (X/ P

I.A. Udo Otto /\ Ralf Mundorf

/

2071277



RWIE

RWE Deutschland AG , Kuchenheimer Str. 1-3. 53881 Euskirchen

Stadt Bornheim
Postfach 1140
53308 Bornheim

Regionalservice

ey A s

Stadt Bornheim |
13.FEB. 2012

Flhein-Sleg-Krais

Grundsatz-/Ausfiihrungsplanung /
Dokumentation

lhre Zeichen 61 26 01 - 206/3.
Ihre Nachricht 11.01.2012
Unsere Zeichen WSR-M-WP/bre

7.1 - Stadtplanung

Name Herr Breilbach

Telefon (02251) 704-213

Telefax (02251) 704-287

E-Mail Heinz.breilbach@nve.com

Euskirchen, 10. Februar 2012

L ny {?’7‘1

Bebauungsplan Bornheim Nr. 206 (Ortsteil Hersel) / 3. Anderung und Erweite-
rung

Sehr geehrte Frau Michel,

wir danken lhnen fiir die Mitteilung tUber die o.g. Bebauungshlanéﬁnderung.

Wie aus dem als Anlage beigeftgten Ubersichtsplan ersichtlich, versorgen wir die
Hauser Nr. 61 bis 67 und die Nr. 32 in der Bayerstrale Uber eine Freileitung

bzw. ein Erdkabel von der Siegstralle aus kommend mit elektrischer Energie.

Diese Leitungen missten fir die geplante Nutzung der Flachen abgebaut werden
und durch entsprechende Kabellegungen vor der Demontage ersetzt werden.

Die Stromversorgungskabel fiir das ehemalige Asylantenheim und die Freileitung
fir den Beleuchtungsmast kénnten ersatzlos demontiert werden.

. Flr detaillierte Ruckfragen ist unser Ansprechpartner fur Sie
Herr Hubert Horst, Tel. 02251-704329.
Mit freundlichen Grii3en

RWE D?tﬁschland
Aktien/gesellsc Aft

Anlage: 1 Plan M1:500
VORWIEG GEHEN

Regionalzentrum Westliches Rheinland

RWE Deulschland
Aktiengesellschaft

Kruppstrafle 5
15128 Essen

T +4920112-08
F 449 201 12-25699
I v, nve.com

Vorsitzender des
Aufsichisrates:
Dr. Ralf Martin Schmitz

Vorstand:

Dr. Arndt Neuhaus
{Varsitzender)

Bernd Béddeling

Dr. Heinz-Willi Molders
Dr. Joachim Schneider
Dr. Bernd Widera

Sitz der Gesellschafl:
Essen

Eingetragen beim
Amtsgericht Essen
Handelsregister-Nr,
HR B 14457

Bankverbindung:

Deutsche Bank Essen

BLZ 360 700 50

Kto.-Nr, 234 3754

BIC DEUTDEDE

IBAN DE45 3607 0050
0234 3754 00

USt,-TdNr, DE 1920 00 514
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Michel, Laura

Von: Gobel, Mario [mario.goebel@bezreg-koeln.niw.de)
Gesendet: Donnerstag, 2. Februar 2012 14:59
An; Michel, Laura
Ce: Wergen, Rudolf; Gnaudschun, Ellen _
Botreff: Bebauungsplan Nr. 206 (Orlsteil Hersel) - 3. Anderung und 1. Erweiterung

{PORIGC

i
B-Plan 206 '

lersel.pdf (299 KB).,
Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet liegt in Teilen im festgesetzten Uberschwemmnungsgebiet des Rheins
(siehe Anlage mit BHW-Angabe). Hier gilt §78 WHG, Ffur dessen Vollzug ich die
zustdndige Wasserbehdérde bin. Daher sollten gem. dem Verbot Nr, 1 in Abs. 1 keine
neuen Baugebiete im USG entstehen. Insofern muss das Sportplatzgeldnde von Baufeldern
freigehalten werden. Die vorgesehene kinftige Nutzung des Sportplatzes Fest- und
Veranstaltungsplatz ist immer angesichts drohender Uberschwemmungen zu sehen,  zumal
der Sportplatz in recht tiefer Lage ist. Die wasserrechtlichen Tatbestande gem. §78
Abs. 1 WHG wie Errichtung von Mauern, Willen, das Lagern, das Erhohen oder Vertiefen
der Erdoberfldche, Anpflanzungen etc. sind zu beachten, selbst wenn dafir keine
baurechtliche Genehmigungen einer Baubehdrde erforderlich sein sollten. Dies gilt
daher z.B, auch fiir die temporidren fliegenden Bauten eines Festplatzes, die der
wasserrechtlichen Wirdigung bedirfen. ;

Fir Rickfragen stehe ich gerne zur Verfiigung,

Mit freundlichem GrufB
Im Auftrag
Mario Gobel

Bezirksregierung K&éln
Dezernat 54 - Wasserwirtschaft, Gewisserschutsz

50606 Kéln

Dienstgebdude: Zeughausstr. 2-10, 50667 K&ln
Telefon: + 49 (0) 221 - 147 - 4650
Telefax: + 49 (0) 221 - 147 - 2879 mailtotmario.goebel@bezreg-koeln.nrw.de

http://waw.bezreg-koeln.nrv.de
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:rhein-sieg-krei D

Der Landrat ‘\ ]

Rhein-Sicg-Kreis » Der Landial + Postfach 15 51+ 53705 Siegburg
. Amt 61 - Planung

Stadtverwaltung " Abtl. 61.2 - Regional-/Bauleitplanung
Postfach 11 40 Stadt Pornhoim r Christian Koch

53308 Bornheim v Zimmer: A 12.05
10 rFB 2012 Telefon: 02241/13-2566
,,_-Tefefax: 02241/13-2430
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Bebhauungsplan Bornheim 206 (Ortsteil Horsel), 3. Anderung und 1. Erweitorung
Beteiligung gem. § 2 (4) i.V.m. § 4 (1) BauGB

Zu o0.¢. Planung wird wie folgt Stellung genommen.

Bodenschutz und Altlasten

Die vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes umfasst in ihrem westlichen Teil
zwei Bauparzellen, die im Bereich der Altablagerung 5208/163 liegen (siehe Anlage).

Fur die Altablagerung wurde 1993 im Auftrag der Stadt Bornheim eine Gefdhrdungsah-
schatzung durchgeftihit. Im Ergebnis wurde fiir die derzeitige Nutzung kein weiterer
Handlungsbedarf dokumentiert. Allerdings wurde darauf hingewiesen, dass bei Nut-
zungsdnderungen Gefahrenmomente auszuschliefen sind.

Dies beinhaltet insbesondere die Einhaltung folgender Punkte:

1. Die Auffullungsméchtigkeit wird mit maximal ca. 12 m angegeben. Der besonderen
Setzungsproblematik ist anhand einer geeigneten Griindungstechnik zu begegnen.

2. Der Sulfatgehalt wurde als stark beton-angreifend bewertet. Dies ist hei BaumaR-
nahmen zu beachten.

3. In einigen Bodenproben wurden erhéhte Bor-, Phenol-, PAK-, Arsen- und insheson-
dere Bleigehalte festgestellt. Menge und Qualitit sowie die Entsorgungsstellen von be-
lastetem Material sind zu dokumentieren.

4. Nach Abschluss der Erdarbeiten ist eine Untersuchung des Oberbodens geméR
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) durchzufithren. Dabei sind die Priifwerte
der BBodSchV hinsichtlich Wohngebieten einzuhalten.

Behindertenpackpliitze Dienstgebiiude Kaiser-Wilhelm-Plalz | Konten der Kreiskasse
befinden sich vor dem 53721 Sicgburg 001 007 715 i\rulssp'lrk'lSS\ Kdln (BLZ 370 502 99)
Haupteingang (Zufahrt Tel. (022 41) 13-0 IBAN: DE94 3705 0299 0001 0077 15
MiihlenstraBe) v im Fax (02241) 13 21 79 . SWIFT-BIC: COKSDE33

Parkhaus P 10 Kreishaus Internet: htpsiwww.rhein-sieg-kreis.de 38 18 500 Postbank Kéln (BLZ 370 100 50)
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5. Sollte fur die Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht, z. B. in privaten Gar-
ten, Fremdbodenmaterial verwendet werden, so sind die Vorsorgewerte der Bundesho-
denschutzverordnung gemal Anhang 2, Punkt 4 einzuhalten.

6. Das Regenwasser der versiegelten Fldchen darf nicht auf Flachen der Altablagerung
versickert werden, Die Anlage von nicht abgedichteten Wasserfangen, Senken und
Teichen ist nicht zulassig.

7. Bei Reduzierung des vorhandenen Versiegelungsanteils wird aufgrund einer erhéh-
ten Infiltrationsrate ggf. eine erneute Grundwasseriiberwachung notwendig. Dies ist mit
der unteren Bodenschutzbehorde abzustimmen.

8. Die notwendigen Erd- und Entsorgungsarbeiten sowie Untersuchungen sind auf-
grund der vorhandenen Belastungen gutachterlich zu iberwachen und zu dokumentie-
ren.

Natur- und Landschaftsschutz

Es wird empfohlen, zu der vorgesehenen Ausweisung eines Teilbereiches als Festplatz
im weiteren Verfahren noch Angaben zu dessen Lage, Groe und Gestaltung zu ma-
chen.

Dieser Teil des Plangebiets liegt in einer Biotopverbundfliche von besonderer Bedeu-
tung.

Im Auftrag

ol
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LVR-Amt flir Bodendenlmalpflege im Rheinland : e
Qualitat fir Menschen

Datum und Zeichen bilte stets angeben

21, Februar 2012
333.45-16.1/12-001

LVR-Amt [Gr Bodendenkmalpflege lm Rheinland
Endenicher Strafe 133 - 53115 Bonn g

Stadt Bornheim
93.F68,2017 Pl

Rhoin-Sieg-Kreis_

Stadt Bornheim
Stadtplanung
Frau Michel
Postfach 1140

53308 Bornheim Frau Ermert

y { / 9 Tel 0228 9834-187
/ {) Fax 0221 8284-0367
\i | susanne.ermert@lvr.de

i ;’2?/ .

Bauleitplanung der Stadt Bornheim
Bebauungsplanes Nr. 206, Ortsteil Hersel, 3. Anderung und Erweiterung

Betelligung als Tréger 6ffentlicher Belange
Ihr Schreiben vom 11.01.2012; Zeichen 61 26 01 - 206/3

Sehr geehrte Frau Michel,

vielen Dank fiir die Ubersendung der Planungsunterlagen Im Rahmen der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 206, Die Uberpriifung hat zunéchst ergeben, dass
das Fachamt zum Aufstellungsverfahren des zugrundliegenden Bebatiungsplanes Nr.
206 nicht beteiligt wurde, sodass das hier anstehende Anderungsverfahren erstma-
lig Anlass zur Einbindung der Belange des Bodendenkmalschutzes bietet,

Aufgabe des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpfleger ist es, als Trager 6ffentlicher Be-
lange dazu beizutragen, dass das archédologische Kulturgut als Umweltbestandteil
gemah § 1 Abs.7 d BauGB in die Planung Integriert wird und dass diesem bei der
Abwdgung (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 iVin § 1 Abs. 7 BauGB) ein angemessener Stellenwert
eingerdumt wird.

Ausweislich der mir vorliegenden Archivunterlagen wurde das Plangebiet 1877 zum
Teil als Kiesgrube genutzt. In diesem Zusammenhang wurden 7 frankische Graber
aufgedeckt. Diese gehdren wohl zu einem gréBeren merowingerzeitlichen Friedhof,
da weitere Skelette innerhalb der Béschung am Rheinufer entdeckt wurden.

Unabhéngig hiervon gibt es aus der Flache sowohl aus der Tranchotkarte als auch
aus der PreuBischen Ur- und Neuaufnahme Hinweise auf historische Geb&dude und
Wege. AuBerdem wird das Plangebiet durch eine rémische StraBe gequert,

.

Wir freuen uns (ber Ihre Hinweise zur Verbesserung unserer Arbelt. Sie errelchen uns unter der
Telefonnummer 0221 809-2255 oder senden Sie uns eine E-Mall an Anregungen@lve.de

Besucheranschrift: 53115 Bonn, Endenicher StraBe 129, 129a und 133
DB-Hauptbahnhof Bonn, StraBenbahnhaltestelle Bonn-Hauptbahnhof
Bushaltestelle Karlstrale, Linlen 608, 609, 610, 611, 800, 843, 845
USt-IdNr.: DE 122 656 988, Stever-Ur.: 214/5811/0027

Zahlungen nur an den LVR, Finanzbuchhaltung
50663 Kaéln, auf eines der nachstehenden Konten

\Westdeutsche Landesbank, Kto 60 061 (BLZ 300 500 00)
BIC: WELADEDD, IBAN: DE 84 3005 0000 0000 050061
Postbank Hlederlassung Kdln, Kto 564 501 (BLZ 370 100 50)
BIC: PBNKDEFF370, 1IBAN: DE 95 3701 0050 0000 564501
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Seite 2

Problematisch flir die Planung sind vor allem die Hinweise auf das merowingerzeit-
liche Gréberfeld, Um Planung und Denkmalschutz in ein ausgewogenes Verhaltnis
zu bringen, muss zunéchst die Fldache ermittelt werden, die durch Kiesabbau gestort
ist. Sowelt das Plangebiet Uiber dies Fldche hinausgeht, ist eine Sachverhaltsermitt-
lung zum Bestand an Bodendenkmalern auch unter dem Aspekt des § 31 DSchG NW
wesentliche Voraussetzung fiir die planerische Abwagung und damit flir weitere
Planung. Diese Aufgabe fallt der Stadt Bornheim sowohl im Rahmen der Umweltpri-
fung als auch fiir die Zusammenstellung des Abwagungsmaterials zu.

Die Ermittlung ist durch eine Fachfirma vorzunehmen, die nach MaBgabe einer
(Nachforschungs-)erlaubnis gemdB § 13 DSchG NW tatig wird.

Wenn es mdglich ist, bitte ich um Zusendung eines Planes mit der Abgrenzung der
ehemaligen Kiesgrube. Darauf aufbauend stellen wir Thnen gerne eine Leistungsbe-
schreibung zur Verfligung, um den Umfang der Ermittlungsnotwendigkeit darzule-
gen. Eine Liste der archaologischen Fachfirma, die eine derartige Leistung anbieten,

flige ich bereits bei,

Flr Ruckfragen und weitere Auskiinfte stehe ich Thnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag p,
S ’ )

Susanne Ermert
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e e e
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LVR — Amt fiir Bodendenkralpflege im Rheinland (ABR)

Fachfirmen zur Durchfithrung archédologischer MaBnahmen im

Qualitit IUS‘CI'TG}] Rheinland (Stand 20.01.12)
AAB ' www.aab-archacologie,de
Archdologische Ausgrabungen -+ Bauprojekt Betreuung
Zentrale Email rene-braeunig@t-online.de
Herr Briunig M.A.+4-Partner Tel 030/2941870
Heesestrafle 35 Fax
12683 Berlin Mobil 0172/9174547
Biiro Nordrhein-Westfalen
Herr Kiihnholz
LitzowstraBe 89
58095 Hagen
AABB
Archiiologische Ausgrabungen, Bau- und Bodendenkmalpflege UG,
Herr Schmlidt M.A., Herr Dr. Vieten Email info@aabb-nrw.de
Tel 02235/9888316
Klosengartenstrae 45 Fax 02235/9888317
50374 Erftstadt Mobil 0178/6807284
A.B.S. www.abs-home.de
Archéologische Baugrund-Sanierung GmbH
Herr Kempken M.A, Email A.B.San@gmx.de
Tel 022172719955
Naumannstrafe 2 Fax 0221/2719956
50735 Kdln Mobil 0172/2932954
ARCHAEQOLOGIE.DE www.archaeologie.de
' Ndrdliches Rheinland
Frau Becker M.A, Emall u.becker@archaecologie.de
Tel 0203/4492327
Schlickstraflie 15 Fax 0203/4492328
47138 Duisburg Mobil 0173/2125270
Stdliches Rheinland
Herr Graflkamp M.A. Emall s.grasskamp@archacoloqgie.de
Tel 02232/299856
Talstrale 23 Fax 02232/299857
50321 Briihl Mobil 01577/9234265
ArchaeoNet GbR
Frau Aeissen M.A., Herr Dipl-Ark. Gorlir Emall info@archaeonet.de
Tel 0228/5367814
Richard-Wagner-Strafie 14 Fax 0228/5367815
53115 Bonn Mobil 0163/7820615 0d.0173/7357597
Archiiochron GmbH -
Herr Franke M.A. Emall gunnarfranke@yahoo.de
Tel 0211/4963939
Niederrheinstrafle 88 Fax 0211/4963940
40474 Diisseldorf Mobil 01577/3103100
Archaolagiekontor
Herr Zerlach M.A. . Email zerlach@archaeologiekontor.de
Agrippinaufer 2 Tel 0221/8691199

50678 Kdln Fax 0221/8691200
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Qualitéit flir Menschen Rheinland

LVR - Amt fUr Bodendenkmalpflege im Rheinland (ABR)

2 Fachfirmen zur Durchfiihrung archédologischer Mainahmen im

(Stand 20.01.12)

Archéologische Dienstleistungen

www.ardika.de

Herr Kahler Emall j.kahler@ardika.de
Tel 02821/7389320
OberstraBe 60 - Fax 02821/7389321
47533 Kleve Mohil 0172/3828831
Archbau www.archbau,com

Archdologische Ausgrabungen, Prospektion und Baudokumentation

NL Essen: Zentrale/Rheinland Nord

Herr Dr, Schoenfelder Emall

Engelsruh 41 Tel

45133 Essen Fax
Maobhil

Rheintand-Stid

zentrale@archbau.com
0201/711440
0201/7101967
0177/7289038

archbau-koeln@archbau.com

Herr Herdemerten Email
Tel 0221/78967602
Nonnenwerthstralle 53 Fax 0221/78969274
50937 Kdln Mobil 0177/4777822
ARCONTOR GbR www.arcontor.de
Dienstleistungen flr Archdologie und Geschichte
Herr Dr. Wiegert Email info@arcontor.de
Schlo3 Wendhausen Tel 05309/970620
HauptstraBe 19 Fax 05309/970621

38165 Lehre-Wendhausen

ArGePro GmbH

Herr Schiimann M.A. Email

Tel
An der Brennerel 37 ' Fax
50170 Kerpen-Buir Mobil

www.argepro.de
grabung@argepro.de
02275/919378
02275/919438
0170/5445243

ARTEMUS GmbH
Archdologische Dienstleistungen

www.artemus-gmbh.de

Herr Dr, Nehren Email info@artemus-gmbh.de
Tel 02234/2027340
Kdlner StraBe 201 Fax 02234/2027341
50226 Frechen Maobil 0177/7076683
CQ COLOGNE WWW.cq.nhu
Archdolagische Untersuchungen, geophysikalische Prospektionen, Beratung Kampfmittelriumung
Herr Drs. Folkersma Email office@cq.nu
Ewaldistrae 12 Tel 0221/1793915
50670 Kaéln Mobil 01577/1366989

FREIES INSTITUT FUR KULTURWISSENSCHAFTEN

www.fiak.de

Archidologie-Baugeschichte-Kulturmanagement-Ausstellungen und Museumsdienste

Herr SP (grad) Kaltwasser M.A, Email
FeldhergstraBe 26 Tel
79224 Umkirch/Brsg.

Mobil

fiak-umkirch@t-online.de
07665/99941

Fax 07665/942828

0172/7636788
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LVR - Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland (ABR)

e W BN A Fachfirmen zur Durchfiihrung archiologischer Mafinahmen Im
Qualitit fiir Menschen Rheinland (Stand 20.01.12)
FUNDORT GmbH
Biiro fiir Archdologie '
Frau Dr. Wirtz M.A, Emall fundort@ausqgrabung.de
Tel 0221/2834272
BayenstrafBie 13 Fax 0221/2834273
50678 Kéin Mobil 0177/8899809

GOLDSCHMIDT
Archéologie & Denkmalpflege, 3D-Laser-Scan-Dokumentation

www.qoldschmidt-archacologie.de

Herr Goldschmidt M.A. Emall fo@qoldschmidt-archaeologie.de
Tel 02421/941699

Monschauerstrale 203a Fax 02421/2064740

52355 Diren Mobil 0177/2888035

IBELING www.ibeling-grabungen.de

Archédologische Grabungen und Sondagen

Herr Ibeling M.A. Email Info@ibeling-arabungen.de
Tel 0221/739942

Beethovenstrafie 35 Fax 0221/8012692

50674 Kdln ) Mobil 0175/4140167

K.W. SCHOLTEN GmbH
Erd- und Abbrucharbeiten — Archéologische Dienstleistungen

Herr Scholten Email
Trajanstrafe 17 Tel
46509 Xanten Fax

www. kwscholten.de

kw@kwscholten.de
02801/5149
02801/5995

MS TERRACONSULT GmbH & Co KG

www.ms-terraconsult,de

Baugrundarchéologie, Baustellenbetreuung, Beratung und Mediation

Zentrale

Herr Dr, Meyer, Herr Dr. Schmitt Emall
Tel

Héchster StraBe 1 Fax

65795 Hattersheim a. Main Mobil

Bilro Rheinfand

Herr Eric Biermann M.A, Email

Parkstr, 69 Tel

51147 Kéln Mobil

info@ms-terraconsult.de
06190/2319
06190/9359925
0177/3360313

ebiermann@ins-terraconsult.de
02203/62772
0157/76658806

OCKLENBURG-ARCHAOLOGIE

Herr Ocklenburg M, A. Email
Ndckersberg 80A Tel
45257 Essen Fax

Mobil

ocklenburg-archaeologle@t-
online.de

0201/480286

0201/480325
0171/5304644

SK ARCHEO CONSULT
Biro fiir archéologische Planung

Herr Dr, Schwellnus Email

Tel
Kapuzinergraben 38 Fax
52062 Aachen Mobil

skarchcon@aol,com
0241/4015752

0241/4015753
0170/3049108
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T ] LVR = Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland (ABR)

Fachfirmen zur Durchfiihrung archéologischer MaBnahmen im

Qualitit flr Moncimn} Rheinland {Stand 20.01.12)
SulLa
Stadt- und Landschaftsarchéologie
Herr Prof, Dr. Ing. Frasheri Emall stadtarchaeologie@t-online.de
Tel 030/50176686
EhrenfelsstraBe 27 Mobil 0170/4033954
10318 Berlin
TROLL=Archéologie
Ausgrabungen, Gutachten, Koordination
Frau Troll M.A. Email stefanie.lroll@t-online.de
Im Wiesengrund 12 Fax 02254/9650302
53919 Weilerswist Mobil 0178/8557290
Dr. Th. URBAN & PARTNER www.urban-archaeologie.de
Archdologie und Denkmaldokumentation
Herr Dr. Urban Emall info@urban-archaeologie,de
TalstraBe 37 Fax 03303/402733
50126 Berghelm Mobll 0162/2068417

WAB - Wroblewsli- Archéologie & Burgenforschung

Herr Wroblewski M.A. & Herr Dr. Zeune Email warbu@t-online.de

Poststrafie 42 Tel 02821/584630

47533 Kleve Mobil 0170/5169412

WURZEL . www.wurzelbau.de
Archdologie und Umwelttechnik GmbH

Herr Dr. Cziesla Emall archaeologie-west@wurzelbau.de
Bahnhofstrafle 18 Tel 02461/97990

52428 Jiilich Fax 02461/58296

nur Gutachten und

historisch-archéologisch-bodenkundliche Fachbeiirdge:

RUCKER & BECKER GbR
Archdologische Gutachten und Beratung

Frau Dr, Riicker, Frau Becker M.A. Email
Muhlenberg 4 Tel
50321 Brihl Fax

www.archaeologle-qutachten.de

info@archaecologie-qutachten.de
02232/148284
02232/148694

Drs. Peter Burggraaf
Biiro flir historlsche Stadt- und Landschaftsforschung BhSL

Am Miihlenberg 6 Email peter.burggraaf@t-online.de
53539 Kelberg Tel 02692/931972

Fax 02692/931973
Dr.-Ing. Thomas Biitther
Biiro fir Heimatkunde und Kulturlandschaftspflege
Eichkopfweg 26 Email buero-dr-bueltner@t-online.de
34326 Morschen Tel 05664/938221

Fax 03222/2455152

Mobil 0176/21113365

Dr., Matthias Wiegert
Arcontor Projekt GmbH
Rosenwall 3 A Email Iinfo@arcontor-gmbh.com
38300 Wolfenbiittel Tel 05309/970620

Fax 05309/970621
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Bebauungspian Bornheim Nr. 206 (Ortsteil Hersel)

3. Anderung und 1. Erweiterung

Bezug: Ihr Schreiben vom 11.01.2012: 61 26 01 — 206/3.
hier.  Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

leider ist Ihr 0.g. Schreiben wegen einer Fehlablage in unserem Hause erst am
27.02.2012 zur weiteren interen Bearbeitung eingegangen. Wir bitten die verspéatete
Zusendung unserer Stellungnahme zu entschuldigen.

Wasserwerk der Stadt Bornheim und Regionalgas Euskirchen

Seitens der Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG sowie des Wasserwerkes der

Stadt Bornheim betriebsgefiihrt durch die Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG

bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen die ErschlieBung des Gebiestes so-

lange der Bestand unserer Leitungsanlagen gewabhrleistet ist.

Sollte in den Straflen beabsichtigt sein, die Versorgungstrager gebiindelt in den Ne-
" benanlagen (Gehweg etc.) unterzubringen, so wird empfohlen, die Breiten dieser An-
lagen entsprechend zu dimensionieren. Hierbei solite mit einer Mindestbreite von

1,50m flir Gas, Wasser, Strom und Telekom gerechnet werden.

Gerne priifen wir auch bei Interesse, den sinnvollen Einsatz von erneuerbaren Ener-
gien,

Wir weisen darauf hin, dass unsere Leitungen im 6ffentlichen Verkehrsraum nach
den Hinweisen der DIN 1998 angeordnet werden. Eventuell geplante Ausgleichs-
mafinahmen, insbesondere das Anpflanzen von Baumen, sind grundsétzlich aufer-
halb unserer Leitungstrassen anzustreben. Hierbei verweisen wir auf das Merkblatt
"Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungs-
gesellschaft fiir StraRen und Verkehrswesen.

Projekl- und Betriebsmanagement Abwasser

Minsterstialie 9

53881 Euskirchen
Tolefon: 0 22 617703 - 0
Telefax: D22 51/708 - 163
vawregionalgas.de
info@regionalgas.de

Vorsitzender

des Aufsichtsrates:

Dr. Uwe Fricdl
Geschéltslalnung:
Dipl-Kfin, Christian Malze
Amtsgoricht Bonn HRA 5384

Parsonlich haftende
Gesellschalterin:
Regionalgas Euskirchan
Venzaltungs- und
Beteiligungsgesellschall rmbH
Amisgaricht Bonn HRE 12601

Kreissparkasse Euskirchen
BLZ 382 501 10

Kto.-Nr. 1 000 801
Deuische Bank AG

BLZ 370 700 GO

Kto.-Mr. 7 703 606

Sparkasse Koli/Bonn
BLZ 370 501 a8
Klo.-Mr. 33 300 047
Posibank Kaln

BLZ 370 100 50
Kio.-Nr. 8 043 503
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Abwasserwerk der Stadi Bornheim

1. Generalentwisserungsplanung / Netzgenehmigung

Das Bebauungsplangebiet Bornheim Nr. 206 (Ortsteil Hersel) ist in der aktuellen Ent-
wasserungsplanung nicht vollstandig berticksichtigt.

Derzeit befinden sich auf dem Geldnde des Bebauungsplangebietes Bornheim Nr.
206 (Ortsteil Hersel) Anlagen zur Abwasserentsorgung. Diese vorhandenen Anlagen,
ein Regenrlickhaltebecken sowie ein Abwasserpumpwerk werden zurlickgebaut. Nur
das Abwasserpumpwerk mit den entsprechenden Entsorgungsleitungen ist an einer
noch zu planenden Stelle vom Abwasserwerk der Stadt Bornheim wieder herzustel-
len.

2. Entwasserung ,hausliches Schmutzwasser*

Die Entwasserung des hauslichen Schmutzwassers kann (iber die vorhandene
Mischwasserkanalisation in Richtung Siegstral3e oder in Richtung Weingarten erfol-
gen. Angesichts der topographischen Lage ist jedoch die Ableitung des hauslichen
Schmutzwassers in Richtung der 0.g. Straflen im Freispiegelgefélle voraussichtlich

nicht maoglich.
Die Entwasserung des hduslichen Schmutzwassers ist im Zuge einer noch aufzu-
stellenden Entwasserungsplanung detailliert mit der Betriebsfiihrerin des Abwasser-

werkes abzustimmen.

3. Entwaéasserung ,,gewerbliches Abwasser*

Gewerbliches Abwasser, welches vorbehandelt werden muss, féllt voraussichtlich
nicht an.

4. Niederschlagswasserbeseitigung (NW)

a. Zentrale dffentliche Versickerung
Eine zentrale offentliche Versickerung ist nicht vorgesehen.

b.  Ortsnahe Einleitung in ein Gewdasser (Trennsystem)
Derzeit befindet sich auf dem Geldnde des Bebauungsplangebietes Born-
heim Nr. 206 (Ortsteil Hersel) ein Regenriickhaltebecken incl. einer Not-
entlastungsleitung in den Abschlagskanal des Regeniiberlauf RU 212
Bayerstrafle mit anschlieRenden Weiterleitung in den Rhein. Diese Lei-
tung, zwischen dem Regenrickhaltebecken und dem Abschlagskanal, die
im Jahr 2002 verlegt wurde, ist flir die Ableitung des anfallenden Nieder-
schlagswasser zu nutzen. Eine ortsnahe Einleitung in ein Gewésser ist
somit moglich.
Die Entwasserung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Zuge ei-
ner noch aufzustellenden Entwéasserungsplanung detailliert mit der Be-
triebsfiihrerin des Abwasserwerkes abzustimmen.
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c. Dezentrale Versickerung innerhalb des Plangebietes
Eine dezentrale Versickerung ist nicht vorgesehen.

d. Niederschlagswasserbeseitigung sofern keine zentrale und dezentrale
Versickerung bzw. kein Trennsystem zu realisieren ist
Die Entwésserung des Niederschlagswassers erfolgt Giber eine ortsnahe
Einleitung in ein Gewasser.

5. Uberflutungsbetrachtung

Zur Uberflutungsbetrachtung des Plangebietes bei Starkregenereignissen sind wei-
terflihrende Planungen erforderlich. Der Entwasserungskomfort des Plangebietes
héngt insbesondere, unter Beriicksichtigung der vorhandenen Topographie, von der

Uberflutungsbetrachtung ab.
Weiterhin ist bei den Planungen zum Hochwasserschutz, dass gesetzliche Uber-
schwemmungsgebiet des Rheins zu berlicksichtigen.

Freundliche Grife

( egiohalgas EusknchenJ{
Egon/PuEzZ / Markus Pdtzer
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NABU Bonn » WaldstraRe 31 + 53913 Swisltal

Stadt Bornheim Krei B
Stadt Bornheim 1602017 retsgrupjoe Bonn
Rathausstrafie 2 ' : Horst Feige
53332 Bornheim | Rhein-Sieg-Krels Rheindorfer Stral’e 72

53332 Bornheim

Bornheim, 12.07.2012

Anregungen und Bedenken zur 3. Anderung und 1. Erweiterung
des Bebauungsplanes Bornheiin 206 in der Orischaft Heisel

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind erstaunt, dass in diesem Uberflutiingsbereich des Rheins neue Bebauungen
geplant werden. Es verwundert deshalb auch nicht, dass auferhalb des -
Anderungsbereiches keine Auswirkungen erwartet werden. Die zusétzliche Bebauung
widerspricht daher jeglicher Bekundungen der Anliegergemeinschaften des Rheines eine
zusétzliche Bebauung nicht mehr zu befiiworten und eher einen Riickbau vorzusehen,

1.) Hochwasser -

Laut dem Entwurf soll in das Uberschwemmungsgebiet direkt mit der Verbreiterung der -
Bayerstrale eingegriffen werden. Der eigentliche Uberflutungshereich des Rheines
umfasst jedoch nicht nur die vorhandene Sportplatzflache, sondern wird durch die Untere
Niederterrassenkante begrenzt, Dies wird auch im Text erwéhnt. So konnte in den
vergangenen Jahren die noch vorhandenen Ubergangswohnheime auf dem Gelénde der
ehemaligen Kldranlage Hersel nur durch einen aufgeschiitteten Damm (quer zur
Bayerstrae) und zusatzliche Sandsécke vor einer direkten Uberflutung gesichert
werden. Eine Evakuierung war ebenfalls erforderlich,

Durch die nun vorgesehen BaumaRnahmen ginge ein erheblicher Retentionsraum
verloren. Es sind nicht nur die Verbreiterung der Bayerstralle, sondern auch die ober-
und unterirdischen Baukorper, die den Verlust von Retentionsraum bewirken. Eine
Bewertung muss noch erfolgen; so eine Ankiindigung in der Blrgerversammiung.

Somit ist eine Verschlechterung der Hochwassersituation auf die bestehenden Hauser
im Uberflutungsbereich nicht auszuschlieRen, sondern wohl eher wahrscheinlich.

Durch den Wegfall von Parkplitzen, wiirde u.a. der im Schutzgebiet liegende Parkplatz
zusétzlich beansprucht. Dieser sollte eigentlich mittel- bis langfristig wegfallen. Sollte der
Sportplatz unabhéngig von der Bebauungsplanung wegfallen, so kénnten hier u.a. der
Parkplatz und die Anglertibungsflache (Casting-Bereich) verlagert werden.

‘Aktuell besteht im Bereich der Herseler Rheinaue noch ein erhebliches Ausgleichsdefizit
an Uberflutungsfléache bzw. Raumvolumen. Eine ber ein ha grole Fldche zwischen

NABU Kraisgruppe Bonn Bankverblndung NABU online Anerkanntor Naturschulzverband
Zentrum Am Kottenforst Sparkasse KalnBonn Informationen und Der NABU nimmti als slaallich
Waldslraftle 31 BLZ 370 501 98 Service Im Inlernel anerkanater Nalurschutzverband
53913 Swisital Konlo-Nr. 16 686 vanNABU-Beninde Stellung zu nalurschulzrelevanten
Telefon: 02254 / 84 65 37 Spenden und Bellrage sind Info@NABU-Bonn.de Planungen. '

Talefax: 02254 / B4 77 67 steuerlich abselzbar.

224277




|
|

Klaranlage und Auenweg ist immer noch illegal aufgeschtittet. Bislang konnte der
notwendige Riickbau noch nicht festgestellt werden,

2.) Eingriffe in die Landschaft

Der Aushau der Bayerstrafe ist unverhéltnisméaRig und wiirde nicht nur einen
-erheblichen Verlust an Retentionsraum mit sich bringen, sondern umfasst im oberen
Bereich auch die Verdnderung von Terrassenkanten und denkmalgeschiitzten
historischen Bereichen mit dem entsprechenden Begleitgriin. Dieser Bereich steht im
offentlichen Interesse, nicht jedoch eine weitere privatrechtliche Bebauung. Eine gewollte
ErschlieBung miisste daher auf den vorhandenen Fléchen erfolgen, wie sie auch in der
Biirgerversammiung gefordert wurde.

Die Auswirkungen auf die gesamte schiitzenswerte Flora und Fauna sind noch nicht

ermittelt.
3.) Boden

'Im Planbereich bzw. im angrenzenden Bereich miisste es eigentlich ,Altlasten-
verdachtsfléachen" geben. Hierzu gibt es keine konkreten Aussagen.,

4.) Klima "

Durch die massiven Baukdrper entsteht natiirlich eine Barrierewirkung, die den
Luftaustausch heeinflusst. Von einer Verbesserung der Lage kann daher wohl keine
Rede sein. Auch die zusétzlichen Versiegelungen wirken sich negativ auf den
zusdtzlichen Wassereintrag aus. Auch ist der Wegfall des Sportplatzes mit diesem
Verfahren nicht sicherzustellen, daher verbietet sich jeder hiermit verbundene
Ausgleichshinweis.

Um die wiederholten SanierungsmaRlnahmen des Sportplatzes zu minimieren musste
man nattirlich auch theoretisch eine Anhebung der Spielfliche mit entsprechend
notwendigem Retentionsausgleich z. B. auf den unbebauten Flachen vorlegen.
Hierdurch kénnte man stédtebaulich mehr erreichen und kénnte so auch den Willen
einer zukunftsorientierten Planung bekunden.

Denn fir den Ersatz des Sportplatzes ist dieses nun das 3. ~versiegelungs- und
Landschaftsverbrauchprojekt, Wie viele weitere Fldchen sollen noch fiir die Verlagerung
des Sportplatzes geopfert werden. Es zeigt sich hierbei wieder, wie notwendig eine
zusammenfassende Betrachtung der Landschaftsinanspruchnahme ist.

Mit freundlichen GriiRen

‘A -7 '
/ /" /é{;/"j/
onn/NRW

/Horst Feige NABU-
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stadt

BORNHEIM

DEr BURGERMEISTER

e

Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften 09.10.2013
Rat 10.10.2013
offentlich Vorlage Nr. 364/2013-7

Stand 12.06.2013

Betreff Einziehung von Wirtschaftswegen in Roisdorf

Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, folgenden Be-
schluss zu fassen:
(s. Beschlussentwurf Rat)

Beschlussentwurf Rat

Der Rat beschliefl3t folgende

Satzung der Stadt Bornheim iiber die Anderung der im Umlegungsverfahren Roisdorf
getroffenen Festsetzungen vom XX.XX. XXXX

Auf Grund 8 2 des Gesetzes uber die durch ein Auseinandersetzungsverfahren begrindeten
gemeinschaftlichen Angelegenheiten vom 09.04.1956 (GV.NRW. S. 134 / SGV NRW 7815)
in Verbindung mit den 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfa-
len in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV. NRW.
2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09. April 2013 (GV. NRW. S. 193), hat der Rat der
Stadt Bornheim in seiner Sitzung vom XX.XX.2013 folgende Satzung beschlossen:

§1

Die im Flurbereinigungsverfahren Roisdorf durch den Flurbereinigungsplan von 1974 ge-
troffenen Festsetzungen werden wie folgt geandert:

Das nordostliche Ende der Wirtschaftswege Gemarkung Roisdorf, Flur 22, Flurstiicke 31 und
46, wird jeweils auf einer Lange von ca. 160 m eingezogen. Die eingezogenen Wegeflachen
sind in dem beigefligten Ausschnitt aus der Flurkarte schraffiert dargestellt.

§2
Diese Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Sachverhalt

Die nordostlichen Enden der beiden unbefestigten Wirtschaftswege Gemarkung Roisdorf,
Flur 22, Flurstiicke 31 und 46, wurden im Rahmen einer genehmigten Abgrabung durch die
Firma J&E Horst GmbH & Co.KG ausgekiest und zusammen mit den umliegenden Flachen
rekultiviert. Alle angrenzenden Flachen stehen mittlerweile im Eigentum der Firma und sind
an einen Landwirt verpachtet. Die Firma hat deshalb beantragt, die ehemaligen Wegeflachen
zu erwerben. Dies setzt die vorherige Einziehung der Wegeflachen voraus.
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Zur Einziehung der Wege ist der Erlass einer entsprechenden Satzung erforderlich. Voraus-
setzung hierfir ist, dass die Wege fir die Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Grundstticke
keine Bedeutung mehr haben. Dies ist hier der Fall, da nur die Grundstiicke der Firma Horst
an die einzuziehenden Wegestrecken angrenzen und die Wege keine Verbindungsfunktion
haben.

Die Eigentiimer der Grundstlcke, die an den noch vorhandenen Teil der Wege angrenzen,
wurden beteiligt und haben gegen die Einziehung keine Bedenke erhoben.

Anlagen zum Sachverhalt
Ubersichtsplan
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BORNHEIM

DEr BURGERMEISTER

e

Umweltausschuss 24.09.2013
Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 09.10.2013
offentlich Vorlage Nr. 410/2013-SUA

Stand 25.07.2013

Betreff Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage auf einer enemaligen
Abgrabung

Beschlussentwurf
Der Umweltausschuss empfiehlt dem Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften,
wie folgt zu beschliel3en:

Beschlussentwurf Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften:

Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften beschlief3t, bei der Erzeugung von
Solarstrom die verstarkte Nutzung von Dachflachen vor allem auch im kommunalen Gebéau-
debestand zu unterstitzen und derzeit von einer Ausweisung von Sondergebieten fir die
Erzeugung erneuerbarer Energien —Photovoltaik- im Flachennutzungsplan abzusehen.

Sachverhalt

Ein Bornheimer Investor beabsichtigt, auf einer ehemaligen Abgrabung zwischen verlanger-
ter Bleibtreustral3e und Autobahn eine Freiflachenphotovoltaik-Anlage mit ca. 1300 kWp zu
errichten (s. Anlage). Voraussetzung fur die Einspeisung des erzeugten Stroms zu den Kon-
ditionen des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) ist die Anderung des Flachennutzungs-
planes (Darstellung des Gebiets als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Erzeugung
erneuerbarer Energie — Photovoltaik) und die Aufstellung eines entsprechenden Bebauungs-
plans.

Hierzu nimmt der Burgermeister wie folgt Stellung. Auf der einen Seite deckt sich dieses
Vorhaben mit den Klimaschutzzielen der Stadt Bornheim, durch lokale Erzeugung regenera-
tiver Energie den CO,-Ausstol? zu mindern und die Fernleitungsnetze zu entlasten.

Auf der anderen Seite verfolgen Stadt und Rhein-Sieg-Kreis bei der Rekultivierung von Ab-
grabungen die Ziele, der Landwirtschaft verlorene Flachen zuriickzugeben und den Eingriff
in Natur und Landschaft durch Generierung von Natur- und Artenschutzflachen auszuglei-
chen. Im Ubrigen widerspricht die technische Uberformung der Landschaft den Zielen des
Landschaftsplanes auf Erhalt und Weiterentwicklung der Landschatft.

Hinzu kommt, dass das solare Potential auf den Dachflachen Bornheims bei Weitem nicht
ausgeschopft ist. Nach dem vom Land NRW im Juli 2013 verdffentlichtem Energieatlas-Tell
2 —Solarenergie- werden in Bornheim derzeit (Stand 2011) knapp 7 % der potentiell geeigne-
ten Dachflachen zur Erzeugung von Solarstrom genutzt. Auch im kommunalen Geb&audebe-
stand ist noch Potential vorhanden.

Der Burgermeister empfiehlt daher, bei der Erzeugung von Solarstrom verstarkt Dachflachen
zu nutzen und der Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen derzeit nicht zuzustim-
men.

Anlagen zum Sachverhalt
Solarpark-Auszug
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Klimaschonende Weiternutzung von

Kiesgewinnungsfldchen zur Energieerzeugung
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Kiesvorhaben ist ausgeschdpft, die Flache wird bis Juni 2013
verflllt. Eine Ausgleichsflache ist bereits wegen den Kiesabbaus
vorhanden

Noch keine Ansiedlung von geschitzten Arten
CO=2-Einsparung 18.200to - _,
Jahrliche Energiegewinnung: 1.250.000 kWh

Versorgte Haushalte: tuber 400
Energieversorger: W:mm:msm_\@ﬁ SW Bornheim
GmbH (i.G.)

Betreiber, Errichter und Planer aus Bornheim
Pflege und Beischnitt klinftig durch Schafhaltung
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Aktueller _u_ms,csmmm,nmsn_

‘o Netzbetreiber hat Netzverkntpfungspunkt benannt
,. _u_sm:umﬂc:@mwcmm@m liegt vor
e Statikgutachten m_\mﬁm__ﬂ
e Einspeisezusage erfolgt mit Vorlage des _\mn:ﬂmx_\m_nﬂ@mz B-Plans
e Umweltgutachten
e Offentlichkeit / T6B
e Anderung FNP und Ausarbeiten eines B-Plans

e Baugenehmigung
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BORNHEIM

DEr BURGERMEISTER

S

| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 18.09.2013 |
offentlich Vorlage Nr. 411/2013-9
Stand 03.09.2013

Betreff Antrag der SPD-Fraktion vom 19.07.2013 betr. Einrichtung zuséatzlicher Park &
Ride Parkplatze am Sechtemer Bahnhof fur Fahrrader und PKW

Beschlussentwurf

Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften vertagt den Antrag in die nachste
Sitzung.
Sachverhalt

Aufgrund bestehenden Abstimmungsbedarfes ist eine abschliel3ende Stellungnahme des
Burgermeisters erst zur nachsten Sitzung maoglich.

Anlagen zum Sachverhalt
Antrag
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SPD-Fraktion
im Rat der Stadt Bornheim

STADT BORNHEIM e
An den Vorsitzenden des Verkehrs-, Planungs- . .
und Liegenschaftsausschusses 2% U 2013
Herrn Wilfried Hanft nem-Sien
Rathausstrale 2
53332 Bornheim

19.07.2013

Einrichtung zusatzlicher Park & Ride Parkplitze am Sechtemer Bahnhof
fur Fahrrader und PKW

Sehr geehrter Herr Hanft,

bitte sefzen Sie auf die Tagesordnung der nachsten Sitzung des Verkehrs-, Planungs- und
Liegenschaftsausschusses den folgenden Antrag:

Der Verkehrs-, Planungs- und Liegenschaftsausschusse

» beauftragt den Biirgermeister kurzfristig zusétzliche Fldchen vor dem
Bahnhofsgebiaude als Parkfldchen fir Fahrrader herzurichten.

> beauftragt den Biirgermeister Mittel fiir Sicherungsmaoglichkeiten fiir Fahrrader
in der Aufstellung des Haushalts 2014 einzuplanen.

> beauftragt den Biirgermeister zu prifen, ob eine Erweiterung / Ergdanzung des
P & R Parkplatz Nord zwischen Bahnhofstr. und K60 moglich ist.

> beauftragt den Biirgermeister entsprechende Mittel in der Aufstellung des
Haushalts 2014 einzuplanen.

Begrundung:

Wie bereits beim Vortrag des Vertreters der DB-Regio im Rahmen der Sitzung des VPLA am
27. Februar 2013 deutlich geworden, sind die Nutzerzahlen am DB Bahnhof Sechtem in den
letzten Jahren deutlich gestiegen.

Dies hat zur Folge, dass immer mehr Menschen mit Fahrrad oder Auto in den Sechtemer
Norden drangen.

Der Bahnhofsvorplatz ist teilweise fast volistandig mit Fahrradern zugestellt. Zudem fehlt es
an geeigneten Haltebugeln fir die Fahrrader, so dass immer hdufiger Fahrrader an den
Gelandern angeschlossen werden, was die Vorbeifahrt mit Kinderwagen, Rollatoren und
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Rollstihlen erheblich erschwert. AuBerdem gibt es generell Optimierungsmaglichkeiten in
diesem Bereich, da auch bisher ungenutzte Flachen in fur Fahrrader genutzt werden
kénnten.

Der aktuelle Parkplatz Nord reicht bei weitem nicht aus, um die zusatzlichen PKW
aufzunehmen. Folge ist, dass immer weitere Bereiche Sechtems zugeparkt werden.

Die ,Brihler Losung® P & R durch Erhebung von Parkgeblhren unattraktiv zu machen kann
aber in diesem Zusammenhang nicht der richtige Weg sein. Sie schafft Ausweichreaktionen,
u. a. nach Sechtem. Es werden also zusatzliche Flachen bendtigt.

Die Flachen zwischen Bahnhofstr. und K 60 liegen in noch akzeptabler Entfemung. Ein
positiver Zusatzeffekt ware, dass hier zu Zeiten in denen in der Regel nur geringere P & R
Flachen bendtigt werden - wie z. B. am Wochenende fir Besucher des Sportplatzes
zusatzlicher Parkraum geschaffen wird. Je nach Gastmannschaft ist die Park-Situation
teilweise auch sehr angespannt.

Mit freundlichen GruRen

Dieter Paschmanns Rainer Ziige
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 09.10.2013 |
. . Erganzung
Offentlich Vorlage Nr. 211/2013-9

Stand 20.09.2013

Betreff Antrag der SPD-Fraktion vom 19.07.2013 betr. Einrichtung zuséatzlicher Park &
Ride Parkplatze am Sechtemer Bahnhof fur Fahrrader und PKW

Beschlussentwurf

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften nimmt Kenntnis von den Ausfih-
rungen des Blrgermeisters.

Sachverhalt

Im Zusammenhang mit der Realisierung der geplanten Park-and-ride-Anlage / Bike-and-ride-
Anlage Sechtem (Projekt 5.000165) sollen sowohl Parkméglichkeiten fir PKW als auch
Fahrradabstellmdglichkeiten hergestellt werden. Die Malinahme ist im beschlossenen Stra-
Renbauprogramm 2013-2016 (Planung ab 2014, Ausbau ab 2015) aufgefuhrt (Vorlage
088/2013-9) und entsprechend bei der Aufstellung des Haushaltes 2014 bericksichtigt. Der
Haushalt sieht Finanzmittel fir 2014 bis 2016 vor. Es handelt sich um eine Férdermal3nahme
des Landes Nordrhein-Westfalen fiir Investitionen in die OPNV-Infrastruktur. Der Zuwen-
dungsbescheid vom 15.11.2007 (und die danach ergangenen Bescheide) des NVR liegen
vor. Der Fordergegenstand beinhaltet gem. Zuwendungsbescheid Nr. 6 vom 12.12.2012 die
Herstellung von 100 PKW-Stellplatzen und 133 Fahrradabstellméglichkeiten am Bahnhof
Sechtem. Eine Erweiterung des Férdergegenstandes betr. der Anzahl von PKW-Stellplatzen
bzw. Fahrradabstellmdglichkeiten kann im Zuge der Planungsfortfiihrung 2014 mit dem For-
dergeber erortert werden.

Die Realisierung des Projektes in der 0. a. angegebenen Zeitschiene steht, wie im Strallen-
bauprogramm dargestellt, generell in Abhangigkeit der Bereitstellung der Finanzmittel sowie
letztlich in Abhangigkeit der personellen Arbeitskapazitaten.

Anlagen zum Sachverhalt
Antrag
Ubersichtslageskizze
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Ubersichtslageplanausschnitt P+R/B+R - Anlage Sechtem

Anlage 1 zu Vorlage 411/2013-9

(ohne Mafstab)
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BORNHEIM

DEr BURGERMEISTER

e

| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 09.10.2013 |
offentlich Vorlage Nr. 515/2013-9
Stand 24.09.2013

Betreff Antrag der UWG/Forum-Fraktion vom 18.09.2013 betr. Versetzung der
Blitzanlage vom jetzigen Standort Bonn-Bruhler-Stral3e

Beschlussentwurf

Der Ausschuss fur Verkehr, Planungen und Liegenschaften beauftragt den Blrgermeister,

1. die Verkehrsverhdltnisse in Merten, Bonn-Briuhler-Straf3e (Teilstiick zwischen Bach-
stralRe und Kreuzstral3e) sowie

2. die Verlagerung der vorhandenen Geschwindigkeitsmessanlage (,Starenkasten”)
vom jetzigen Standort im Einmindungsbereich Bonn-Brihler-StrafRe (L 183) /
BeethovenstralRe in den unter 1. genannten Straf3enabschnitt im Rahmen eines stra-
Renverkehrsrechlichen Anhorverfahrens nach § 45 StVO zu Uberprifen,

3. die ggf. notwendigen straRenverkehrsrechtlichen Anordnungen zu treffen und

4. dem Ausschuss Uber die Ergebnisse zu berichten.

Sachverhalt
Zum beigefuigten Antrag vom 18.09.2013 nimmt die Verwaltung wie folgt Stellung:

Da der Verwaltung ebenfalls eine gleichlautende Anregung eines Anwohners der Bonn-
Bruhler-Stral3e vorliegt, ist beabsichtigt, die fraglichen Verkehrsverhaltnisse sowie die vorge-
schlagene Verlagerung der Geschwindigkeitsmessanlage (,Starenkdsten”) im Rahmen des
bereits terminierten stra3enverkehrsrechtlichen Anhorverfahrens nach § 45 StvO am
21.11.2013 Uberprifen, die ggf. notwendigen Anordnungen zu treffen und dem Ausschuss
anschlie3end Uber die Ergebnisse berichten.

Der Birgermeister hat daher keine Bedenken im Sinne des Antrages zu beschliel3en und
wirde eine Versetzung im angeregten Sinne begriif3en.

Finanzielle Auswirkungen dieser Vorlage
Kosten des Anhorverfahrens einmalig rd. 80 €

Anlagen zum Sachverhalt
Antrag
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Unabhéngige Wéhler Gemeinschaft und Forum Miindige Biirger =g ki SN

UWG/FORUM-Fraktion Rathausstr. 2, 53332 Bornheim

Fraktionsgeschéftsstelle
Alter Weiher 2

An den Vorsitzenden des ]
53332 Bornheim

Verkehrs-, Planungs- u. Liegenschaftsausschusses

Herrn Wilfried Hanft Tel: 02222/94 55 30
Rathaus Fax: 02222/94 55 31
53332 Bornheim uwg-fraktion@rat.stadt-bornheim.de

www.uwg-bornheim.de

Bornheim, den 18. Sept. 2013 X

Antrag auf Versetzung der Blitzanlage vom jetzigen Standort Bonn-Brihler Stral3e auf
einen anderen Standort ebenfalls auf der Bonn-Bruhler Str. auf Hohe des
Wirtschaftsweges bzw. des Hauses Nr. 95

Sehr geehrter Herr Hanft,

bitte setzen Sie den nachstehenden Antrag auf die Tagesordnung der nachsten Sitzung des
Ausschusses fur Verkehr, Planung und Liegenschaften am 9. Okt. 2013:

Antrag auf Versetzung der Blitzanlage vom jetzigen Standort Bonn-Brihler Stral3e auf
einen anderen Standort ebenfalls auf der Bonn-Brihler Str. auf Hohe des
Wirtschaftsweges bzw. des Hauses Nr. 95 oder 105

Begrindung:
Durch den Bau des Kreisels am neuen Mertener Einkaufszentrum gegeniber von Schmitz-

Hubsch hat sich eine neue Verkehrssituation ergeben, die die Autofahrer zwangslaufig dazu
veranlasst, die Geschwindigkeit zu drosseln. Dies hat wiederum zur Folge, dass die beid-
seitige Blitzanlage am jetzigen Standort an der Bonn-Bruhler Str. entbehrlich bzw. Gber-
flissig geworden ist.

Die umgekehrte Situation haben wir in Richtung Ortsausgang und zwar in Richtung
Walberberg, wo bereits ab dem Bereich Wirtschaftsweg /Haus Nr. 95 von vielen Autofahrern
kraftig ,auf die Tube gedrtckt” wird.

Die UWG/Forum-Fraktion bittet die Verwaltung, in Zusammenarbeit mit dem Rhein-Sieg-
Kreis und dem Landesbetrieb StraRenbau NRW die Mdglichkeiten flr eine Versetzung an
einen der von uns vorgeschlagenen Standorte zu priifen und bei einem positiven Bescheid
die MaRnahme so schnell wie mdglich umzusetzen.

Mit freundlichen GriRRen

Hans Gerd Feldenkirchen und Fraktion

Fraktionsvorsitzender: Hans Gerd Feldenkirchen
StrauRweg 4, 53332 Bornheim, Tel.: 02227 5780 o. 90 99 377
Fax: 02227 90 94 27 — eMail: h.g.feldenkirchen
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 09.10.2013 |
offentlich Vorlage Nr. 402/2013-7
Stand 15.07.2013

Betreff Mitteilung betr. Problemen in der Fahrgastbeféorderung der MRB26;
Antwortschreiben NVR und Trans Regio

Sachverhalt

Hinsichtlich der Probleme in der Fahrgastbeférderung durch die Mittelrheinbahn im Juni 2013
wurden das betroffene Unternehmen TransRegio, die NVR (Nahverkehr Rheinland GmbH)
und der Rhein-Sieg-Kreis angeschrieben und um kurzfristige Lésung der Probleme bzw. Un-
terstiitzung der Belange der Bornheimer Fahrgaste gebeten.

Die Trans Regio sowie die NVR reagierten mit den angeh&ngten Antwortschreiben.

Da die gelieferten Antworten aus Sicht der Stadtverwaltung nicht zufriedenstellend waren,
wurde die NVR durch Schreiben vom 07.08.2013 nochmals aufgefordert, nach Lésungsmog-
lichkeiten fir die Vertragserfiillung der beauftragten Unternehmen zu suchen und detailliert
Auskunft zu geben Uber die vertraglichen Vereinbarungen mit der TransRegio. Mit Datum
vom 15.08.2013 versucht die NVR, die gestellten Fragen zu beantworten.

Anlagen zum Sachverhalt

1 Antwortschreiben TransRegio zu MRB26

2 Antwortschreiben NVR zu MRB26

3 Anschreiben NVR vom August 2013

4 Antwortschreiben NVR zur Ausschreibungsqualitat

241/277
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EuRailCo
lrans regio Deutsche Regionalbahn GmbH trans regio
Emil-Schiller-StraRe 37 — D-56068 Koblenz . Deutsche Regionalbahn GmbH
S i Emil-Schiiller-Stral3e 37

tadt BOmh(_Im 56068 Koblenz
Stadt Bornheim
Herr Schier 2 1 JUNI 201 3 Jan Trauernicht
Postfach 1140 Rhein-Sieg-Kreis Telefon: 0261-953 891-131
53308 Bornheim =) FEX.. 0261-963 891-140

Mobil:  01520-9380-421

E-Mail:  jan.trauernicht@trans-reglo.de

Koblenz, 20. Juni 2013

lhr Zeichen: 7.1 - MIAN
Kapazitiatseinschrankungen MRB 26

Sehr geehrter Herr Schier,

im Auftrag von Herrn Pfundstein tibernehme ich die Beantwortung lhres Schreibens.

242/277

Die derzeitigen Kapazitatsengpésse sind Folge eines unvorhersehbaren Fahrzeugschadens.
Infolge des Ausfalls mehrerer Fahrzeuge steht leider nur ein eingeschranktes Betriebspro-
gramm zur Verfugung. Sollten keine weiteren Zwischenfélle die Fahrzeugverfiigbarkeit nega-
tiv beeinflussen, wére der Betrieb aber bereits ab Freitag, 21.06.2013 wieder stabil.

Lassen Sie mich ein Wort zum Regelbetrieb ergédnzen: Das Betriebsprogramm geht teilweise
sogar Uber die Anforderungen der Ausschreibung hinaus. So fahrt trans regio freiwillig zu-
sétzliche Doppeltraktionen, um dem Fahrgast angemessenere Kapazitaten anzubieten.

lhre Kritik zur unzureichenden Fahrgastinformation méchte ich wie folgt differenzieren. Wir
haben frihzeitig Gber unsere Webseite die Fahrgaste Uiber die zu erwartenden Engpésse
informiert. Uber die Auskunftsmedien der DB haben wir leider sehr begrenzte Maglichkeiten,
vor allem unter dem benétigten zeitlichen Vorlauf. In Bezug auf die Vor-Ort-Information gebe
ich Ihnen jedoch Recht und méchte auch mein Bedauern zum Ausdruck bringen, dass hier
entscheidende Informationen nicht zum Kunden gelangt sind. In der Zukunft wollen wir hier
durch einen neuen Informationsprozess besser werden.

Die den Kunden insgesamt entstandenen Unannehmlichkeiten hétten wir gerne vermieden.
In der Hoffnung auf einen kiinftig wieder einwandfreien Betrieb verbleiben wir

mit freundlichen GriiRen

7 T

i. V. Jan Trauernicht
Leiter Tarif und Vertrieh

Sitz Koblenz, Handelsregistereintragung Koblenz HRB 23257, Gerichtsstand Koblenz
Geschaftsfiihrer: Henning Weize
Bankverbindung: UniCredit Bank Berlin, Kto: 19560015, BLZ: 100 208 90
IBAN: DE16100208900019560015, BIC: HYVEDEMM488
Ust-IdNr. DE 202496402



Nahverkehr Rheinland _ - o

Nahverkehr Rheinland GmbH * Glockengasse 37 - 39 * 50667 Kdln Nahverkelhrtheinland GmbH
Glockengasse 37 - 39
. 50667 Kdln
Stadd Ronlieim

Stadt Bornheim Telefon: (0221) 20 80 8 - 0
5 y y Fax: (0221) 20 80 B - 6640

Der Biirgermeister 28 JUNI2013 (0221)
z. H. Herrn Schier B RIS Internet: www.nahverkehr-rheinland.de
ey e E-Mail: info@nahverkehr-rheinland.de

Rathausstr. 2
53332 Bornheim

Unser Zeichen: La Durchwahl: -742 27. Juni 2013
E-Mail: birgitt.lamberz@nvr.de

Mittelrheinbahn 26 im Berufsverkehr;
hier: Probleme in der Fahrgastbeférderung

Sehr geehrter Herr Schier,

43/277

den in Ihrem Schreiben vom 13.06.2013 geschilderten Sachverhalt bedauern wir.®N
Selbstversténdlich ist es keinesfalls in unserem Sinne, wenn Fahrgéste nicht oder nicht
zufriedenstellend beférdert werden und den Unmut der Fahrgéaste hierliber kdnnen wir durchaus
nachvollziehen.

Es ist richtig, dass aufgrund von Unfallschaden auf der MRB 26 im Zeitraum vom 10. bis 20. Juni
nicht alle Triebfahrzeuge zur Verfiigung standen und demzufolge einige Fahrten nur in
Einfachtraktion verkehrten. Dieser Umstand wurde am 07.06.2013 vom zustdndigen
Verkehrsunternehmen, der transregio Deutsche Regionalbahn GmbH, in einer Pressemitteilung
verdffentlicht. Die beteiligten Aufgabentrdger wurden vom Verkehrsunternehmen im Vorfeld
jedoch weder (iber die bestehende Problemlage informiert noch wurde auf eine einvernehmlich
abgestimmte Vorgehensweise hingewirkt. Wir haben das Verkehrsunternehmen daraufhin zu
einer umgehenden Stellungnahme aufgefordert und fiir die Zukunft effizientere Strukturen und
Prozesse festgelegt. Die Pressemitteilung sowie die Stellungnahme der transregio, haben wir
unverziiglich an Frau Manheller in Ihrem Hause zur Kenntnisnahme weitergeleitet

Leider sind in einem hochkomplexen Nahverkehrssystem technische oder betriebliche Probleme
nie ganzlich vermeidbar. Selbst bei vorhersehbaren Problemen, sind die Lésungsmdglichkeiten
eher eingeschrankt. So ist der Vorschlag, bei Kapazitdtsengpdssen, Fahrzeuge anderer Betreiber
zuzumieten, weder ziigig noch problemlos umsetzbar, da die verschiedenen Fahrzeuge nicht
kompatibel sind. Dementsprechend kénnen Sie weder aneinander gekuppelt werden noch ist das
hiesige Fahrpersonal darauf geschult, Fremd - Fahrzeuge zu fiihren. Insofern bitten wir um
Verstandnis, dass sich der hieraus ergebende betriebliche und finanzielle Aufwand flr einen
befristeten Zeitraum wirtschaftlich nicht darstellen lieBe.

Sie erreichen uns iiber: Appellhofplatz (Linien 3, 4, 5, 16, 18) s Neumarkt (Linien 1,7,9) ¢ Bahnhof KoM Hbf

Versitzender des Vorsitzender der Geschdftsfihrung: Amtsgericht K&ln Sparkasse KélnBonn
AdTdichtsrates: Gesellschafterversammlung: Dr. Norbert Reinkober HRB 62186 Konto 190 135 957 8
G_@ard Zorn Stephan Pusch Heiko Sedlaczek BLZ 370 50198

Dr. Wilhelm Schmidt-Freitag
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Zweifelsohne haben wir jedoch umgehend alle MaBnahmen eingeleitet, um schnellstmaglich
einen vertragskonformen Verkehr mit den vereinbarten Kapazititen auf der Mittelrheinbahn
umzusetzen. So konnten die Unfallfahrzeuge zwischenzeitlich wieder instandgesetzt und der
reguldre Betrieb wieder aufgenommen werden.

Mit freundlichen GriBen
Nahverkehr Rheinland GmbH
i. A.

o Q25 qg/ : M

Dr. Norbert Reinkober Birgit

244277
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Besuchszeiten:

Montag — Mittwoch  08.30 - 12.30 Uhr

Donnerstag 08,30 - 12.30 Uhr und 14.00 - 18.00 Uhr
Freitag 08.30 - 12.30 Ubr

Rathausstrale 2
53332 Bornheim

Stadt Bornheim - Postfach 1140 - 53308 Bornheim

Internet: W.stadt-bornhéim.de

Nahverkehr Rheinland GmbH

Herrn Dr. Reinkober F ST ADTENTWICKLUNE

.Glockengasse 37-39

50667 Koln Frau Manheller
Zimmer: 411

Telefon: 02222/945 - 257
Telefax: 02222/945-126
E-Mail: sabine.manheller@stadt-bornheim.de

~ () = .
Ihr Zeichen / Inr Schreiben vom : Mein Zeichen / Mein Schreiben vom Datum b { = ’l\ r) : 31)

27.06.2013 7.1-Man 07.08.2013

Mittelrheinbahn 26 im Berufsverkehr;
hier: Probleme in der Fahrgastbeférderung; Ausschreibungsqualitat

Sehr geehrter Herr Dr. Reinkober,

ich mdéchte mich fir ihr Antwortschreiben vom 27.06.2013 bedanken, in welchem Sie beto-
nen, alles ihnen Mdgliche im Sinne des Kunden veranlasst zu haben. Ich muss jedoch dar-
auf hinweisen, dass die Weiterleitung der Pressemitteilung der TransRegio an die Stadt
Bornheim erst erfolgte, nachdem meine Mitarbeiterin darum ersucht hatte. Zu diesem Zeit-
punkt waren schon an zwei aufeinander folgenden Tagen rund 50 Fahrgéste stehen geblie-
ben. Da die Reparaturen und Wartungen aber geplant und zumindest eine Woche im vor-
aus abzusehen waren, ist es mir unversténdlich, warum die TransRegio nicht in der Lage
war, die entsprechende Mitteilung rechtzeitig und auch den betroffenen Kommunen zu-
kommen zu lassen.

Die Aufforderung der TransRegio, der Fahrgast mége sich doch fiir die zwei Wochen eine
alternative Fahrrelation suchen, halte ich dem Fahrgast gegentber fur véllig unangemes-
sen. Fir die Fahrgaste im Bornheimer Stadtgebiet gibt es keine Alternative, weil der nachs-
te Zug erst 40 Minuten spéter fahrt und der Regionalexpress nicht halt. Nicht mal ein Schie-
nenersatzverkehr wurde angeboten.

Offensichtlich standen dem beauftragten Unternehmen Uber einen langeren Zeitraum nicht
genlgend Wagen zur Verfugung. Hinsichtlich der langen Laufzeiten der Vertrage ist es je-
doch inakzeptabel Unternehmen zu beauftragen, die nicht sicherstellen kénnen, dass die
Ausschreibungsbedingungen mit dem vorhandenen Personal und Wagenmaterial dauerhaft
erfullt werden.

245/277



In diesem Zusammenhang bitte ich um konkrete Auskinfte zur Ausschreibung der Strecke
der Mittelrheinbahn:
o Wie viele Ersatzfahrzeuge stehen der TransRegio zur Verfiigung?
o Wie oft kommt es zu Verspatungen bzw. Ausfallen?
o Uber wie viel Personal verfigt die TransRegio, um im Krankheitsfalle oder in Ur-
laubszeiten Vertretungen zu gewéhrleisten?
o Welche Vertragsstrafen muss das Unternehmen bei Ausfallen bzw. massiven Ver-
spatungen an die NVR zahlen?
e Und wofilir werden diese Strafzahlungen verwendet?

Zukinftig muss verhindert werden, dass Unternehmen ihre eigene Kostenoptimierung zu
Lasten der Fahrgéaste durchsetzen. Meines Erachtens liegt es in ihrer Zustandigkeit als Auf-
traggeber, im Rahmen der Ausschreibungen eine zufrieden stellende Bedienqualitat zu ga-
rantieren. Entsprechend erwarte ich, dass im Rahmen von Ausschreibungsverfahren sicher
gestellt wird, dass die Anbieter auch Uber eine ausreichende Anzahl Reservefahrzeuge ver-
figen, um im Notfall fur Ersatz sorgen zu kénnen. Umsetzbar ist dies jedoch nur, wenn die
Strafzahlungen fiur Vertragsverstéfe die Unternehmen empfindlich treffen und nicht wie bis-
lang in den Budgets beider Vertragspartner als regelmafige Ausgabe oder Einnahme Be-
rlcksichtigung finden.

Da der Vertrag der TransRegio fiir die MRB 26 meines Wissens noch bis 2025 lauft, muss
hier nach alternativen Lésungsmdglichkeiten gesucht werden, die Vertragserfiillung sicher-
zustellen.

Bezlglich der RB48 ist mir zwar bekannt, dass die Leistungen fir die Jahre 2015 — 2030
ausgeschrieben und offensichtlich vergeben wurde. Ich méchte Sie jedoch bitten mir offiziell
mitzuteilen, welches Unternehmen den Zuschlag erhalten hat und welche Qualitatsstan-
dards dieser Ausschreibung genau zugrunde gelegt wurden. Wie man aus der jingsten Er-
fahrung sieht, ist darliber hinaus ein drittes Zugpaar fur die Halte in Bornheim dringend
ganztagig erforderlich.

Des Weiteren ware ich lhnen sehr dankbar, wenn Sie die Stadt Bornheim auch zukiinftig
unterstiitzen kénnten, einen vertragskonformen SPNV fiir die Fahrgaste aus Bornheim si-
cherzustellen. '

Mit freundlichen Griuf3en
In Ver_t?retung

/

% |

(Sohier] —
Erster Beigeordneter

; WV r
e J | //‘i o,
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Stadt Ronrmnheim

Nahverkehr Rheinland GmbH * Glockengasse 37 - 39 ' 50667 KéIn 2 1 AUG ? [H 3 Nahverkehr Rheinland GmbH
Glockengasse 37 - 39

Rhem-e, ais 50667 Kln

Stadt Bornheim Telefon: (0221) 20 80 8 - 0
Herrn BG Schier Fax: (0221) 20 80 8 - 6640
Postfach 1140 Internet: www.nahverkehr-rheinland.de
53308 Bornheim _‘ E-Mail: info@nahverkehr-rheinland.de
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Unser Zeichen: We Durchwahl: -722 15. August 2013
E-Mail: winfried.wenzel@nvr.de

Mittelrheinbahn (MRB 26) im Berufsverkehr

hier: Probleme in der Fahrgastbeférderung; Ausschreibungsqualitdt - Ihr Schreiben vom p~
07.08.2013 ~
AN
~~
N~
Sehr geehrter Schier, §

vielen Dank fiir Ihr o.g. Schreiben.

Zu den unfallschadenbedingten Kapazitdtsengpassen in der Fahrzeuggestellung der MRB 26 und
dem von Ihnen angesprochenen Optimierungspotenzial in der Kundenkommunikation hatten wir
uns bereits mit Schreiben vom 27.06.2013 geduBert.

Das gemeinsam von NVR mit den benachbarten Aufgabentrdgern in Rheinland-Pfalz im Jahre
2005 durchgefiihrte und von TransRegio gewonnene europaweite Wettbewerbsverfahren
beinhaltet konkrete qualitative und quantitative verkehrsvertragliche Vorgaben fiir die
Leistungsausgestaltung, u.a. fir die bereitzustellenden Sitzplatzkapazitdaten wund die
Plinktlichkeit. Werden diese Vorgaben nicht erfiillt, greift ein finanzieller Sanktionsmechanismus.

Da es sich hierbei um eine funktionale Ausschreibung nach dem ,Netto-Prinzip" handelt, hatten
die sich hierauf bewerbenden Unternehmen den flir Netto-Angebote wunabdingbaren
Handlungsspielraum, sich auf dem gesamten europdischen Fahrzeugmarkt das fir den
jeweiligen Anwendungsfall geeignete Fahrzeug mitsamt der erforderlichen Stilickzahl unter
wirtschaftlichen Aspekten auszuwahlen. Die Bandbreite bestand z.B. aus lokbespannten Ziigen,
Elektrotriebwagen, Single-Deck oder Doppelstockfahrzeugen mit langen oder kurzen
Fahrzeugkdsten, Einzelwagen oder Gliederziige. Weiterhin beeinflussen die ortliche Lage der
Wartungs- Reinigungs- und Instandhaltungsanlagen sowie die Verantwortungszustandigkeit flr
das Wartungskonzept (Betreiber oder Fahrzeughersteller) sowie der mit dem Fahrzeuglieferanten
vereinbarte technische Verfligbarkeitsgrad die Bemessung des Fahrzeugbedarfs. Ebenso kann
das EVU Absprachen mit dem Fahrzeuglieferanten oder befreundeten Eisenbahnverkehrs-
unternehmen (ber gegenseitige Fahrzeughilfen vereinbaren. Die konkrete Reservebemessung
kann aufgrund dieses erheblichen Gestaltungsrahmens nur im Verantwortungsbereich des
Anbieters liegen. Bandbreiten fiir die Fahrzeugreserve zwischen 10 und 20% sind daher im SPNV

Sie erreichen uns Uber: Appellhofplatz (Linien 3, 4, 5, 16, 18) ¢ Neumarkt (Linien 1, 7, 9)  Bahnhof Kéln Hbf

Vorsitzender des Vorsitzender der Geschaftsfihrung: Amtsgericht Kéln Sparkasse KdélnBonn
Aufsightsrates: Gesellschafterversammiung: Dr. Norbert Reinkober HRB 62186 Konto 190 135957 8
Dierk Timm Stephan Pusch Heiko Sedlaczek BLZ 37050198

@) Dr. Wilhelm Schmidt-Freitag
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ublich. In dieser GroéBenordnung bewegt sich auch die MRB-Fahrzeugreserve, die im
Ausschreibungsverfahren von den Aufgabentragern gepriift wurde.

Angesichts der Tatsache, dass die MRB 26 auf der hochbelasteten linken Rheinstrecke verkehrt
und durch viele BaumaBnahmen beeintréchtigt wird, kann die erreichte Betriebsqualitidt mit einer
im Juli 2013 bei rund 90 % liegenden Plinktlichkeit im Vergleich zu andern hochbelasteten
Strecken als zufrieden stellend bewertet werden.

Die Verantwortung fir die Bemessung des Betriebspersonals liegt selbstverstandlich gem. den
gesetzlichen und verordnungsrechtlichen Vorschriften beim Eisenbahnverkehrsunternehmen. Die
TransRegio hat im vergangenen Jahr vorausschauend zusétzliche Lokfiihrer ausgebildet und
eingestellt, um magliche Personalengpédsse zu vermeiden. Damit wird Vorsorge fiir absehbare
urlaubs- und krankheitsbedingte Ausfélle sowie die altersbedingte Fluktuation getroffen. Nie
gdanzlich auszuschlieBen sind unvorhersehbare Engpésse, z.B. aufgrund eines spontan
auftretenden atypisch hohen Krankenstandes.

Eine willklrliche Bemessung von Vertragsstrafen lasst die Rechtsprechung nicht zu; sie sind also
in ein angemessenes Verhdltnis zum Auftragsvolumen und zur Verfehlung der Anforderungen zu
setzen. Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass Vertragsinterna zwischen den Vertragspartnern
TransRegio, SPNV-Nord, ZSPNV Siid und dem NVR der Vertraulichkeitsverpflichtung unterliegen.

Pénalen wurden und werden reinvestiert in Kapazitdtsverbesserungen. So konnte in 2011 eine
Kapazitatsaufstockung von Einfach- auf Doppeleinheiten (+50% Sitzplatzmehrung) insbesondere
an Wochenenden erreicht werden.

Im gemeinsam mit den Nachbaraufgabentragern VRR und NWL durchgefiihrten
Wettbewerbsverfahren RE 7/RB 48 wurde der Zuschlag auf die Bietergemeinschaft
NationalExpress/InTegro erteilt, die diese Linien im Zeitraum von 12/2015 - 12/2030 bedienen
wird. Alle im Zusammenhang mit dem Wettbewerbsverfahren stehenden grundsétzlichen
quantitativen und qualitativen Vorgaben wurden im nichtéffentlich tagenden Vergabeausschuss
der Zweckverbandsversammlung des NVR beraten und beschlossen. Eine Taktverdichtung der RB
48 in den Hauptverkehrszeiten montags-freitags ist mit 12 Ziigen je Tag Vertragsbestandteil;
ebenso zusdtzliche Abendfahrten an den Wochenenden. Grundsétzlich ist die Méglichkeit einer
Taktverdichtung auch tagsiiber als Zubestelloption vertraglich angelegt; sie kann aktiviert
werden, wenn landesseitig die entsprechenden zusatzlichen Finanzmittel dafiir bereitgestellt
werden.

Mit freundlichen GriiBen
Nahverkehr Rheinland GmbH

PP,

Dr. Schimidt-Freitag Winfried Wenzel
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 09.10.2013 |
offentlich Vorlage Nr. 440/2013-6
Stand 15.08.2013

Betreff Mitteilung betr. Genehmigung eines Pensionspferdebetriebes
Sachverhalt

Die Antragsteller beabsichtigen die Nutzungsanderung eines ehemals landwirtschaftlich ge-
nutzten Obst- und Gemisehofes am Heideweg in einen Pensionspferdebetrieb.

Die Hofanlage besteht derzeit im zum Heideweg gelegenen Bereich aus dem Wohnhaus der
Inhaberfamilie und einem vorwiegend zur Unterbringung von Erntehelfern genutzten Gebau-
de. Dieser Bereich liegt im durch Satzung definierten Innenbereich nach § 34 Baugesetz-
buch.

Im rickwartigen Bereich des Grundstiickes — baurechtlich dem Auf3enbereich nach § 35
Baugesetzbuch zuzuordnen — befinden sich der ehemalige Betriebshof, eine Kiihlhalle, eine
Lagerhalle und ein Treibhaus. Die tbrigen Freiflachen liegen teilweise innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes und sind in der Vergangenheit im Rahmen der landwirtschaftlichen
Nutzung groR3flachig asphaltiert oder mit Recyclingmaterial befestigt worden. Sie dienen bis
heute als Abstell- und Lagerflache fir landwirtschaftliche Geratschaften.

Beabsichtigt ist neben der Beibehaltung der Wohnnutzungen im vorderen Bereich eine Um-
nutzung der Wirtschaftsgebaude zur artgerechten Haltung von maximal 20 Islandpferden.
Teilbereiche der sudlich angrenzenden versiegelten Lagerflachen sollen zu Paddock- und
Auslaufflachen fur die Tiere umgestaltet werden.

Durch die beabsichtigte Nutzung findet insgesamt eine 6kologische Aufwertung der Be-
standsituation statt. Auf Teilflachen der im Landschaftsschutzgebiet gelegenen Bereiche ist
ein Abtrag des vorhandenen Recyclingmaterials und Auftrag von Mutterboden, Einsaat von
Weidegras und Pflanzung von Obstbdumen vorgesehen.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens wurden die Untere Landschaftsbehdrde, die Un-
tere Wasserbehorde, das Amt fiir technischen Umweltschutz und die Stabstelle Umwelt und
Agenda gehort. Die immissionstechnische Problematik des Heranrlickens der Tierhaltung an
bestehende Wohnnutzung wurde gesondert im Rahmen eines Gutachtens thematisiert und
kann nach fachlicher Priifung durch den Rhein-Sieg-Kreis als vertraglich angesehen werden.
Die Untere Landschaftsbehérde hat bereits unter Nennung von Pflanz- und Bodenverbesse-
rungsauflagen das Benehmen gemal3 8 6 Abs. 1 Landschaftsschutzgesetz hergestellt.

Die Prifung, ob das Vorhaben gemaf3 § 35 Abs. 2 in Verbindung mit Abs. 4 des Baugesetz-
buches —BauGB- als erleichterte Umnutzung eines bisherigen landwirtschaftlichen Betriebes
genehmigt werden soll, oder aber ob es sich hier selbst um einen privilegierten landwirt-
schaftlichen Betrieb (Pensionspferdehaltung auf Gberwiegend eigener Futtergrundlage) han-
delt, ist noch nicht abschlieend erfolgt. In diesem Zusammenhang prift der Bargermeister
auch noch die verkehrliche ErschlieRung des Vorhabens.
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Sofern dies zu einem positiven Ergebnis fuhrt, beabsichtigt der Burgermeister das Vorhaben
Zzu genehmigen.

Aufgrund der Vorlaufzeiten fiir Ausschussvorlagen und der gesetzlichen Bescheidungsfrist
erfolgt die Mitteilung Uber den vorliegenden Antrag zu diesem Zeitpunkt.

Anlagen zum Sachverhalt
Katasterauszug

Lageplan

Lageplan Luftbild

Lageplan Architekt
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BORNHEIM

DEr BURGERMEISTER

stadt

e

Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften 09.10.2013
Umweltausschuss 19.11.2013
offentlich Vorlage Nr. 509/2013-6

Stand 17.09.2013

Betreff Mitteilung betr. Bauantrag zur Errichtung eines Funkmastes fir das
Mobilfunknetz

Sachverhalt
Grundstuick: Gemarkung Merten, Flur 17, Flurstiick 546, 547, Beethovenstral3e 19

Bauvorhaben: Bauantrag zur Errichtung eines Stahlbetonmastes und eines Technik-
gebaudes fur das Mobilfunknetz

Bauleitplanung: Das Bauvorhaben liegt innerhalb des noch nicht rechtskraftigen Be-
bauungsplans Me 16, dessen Aufstellungsbeschluss am 04.09.2013
bekannt gemacht worden ist. Im Ubrigen gilt § 34 BauGB.

ErschlieBung: ist gesichert.

Stellungnahme:

Das Bauvorhaben liegt innerhalb des zur Aufstellung beschlossenen Bebauungsplans Me
16, der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.09.2013 im Amtsblatt bekannt gemacht. Eine
Veré&nderungssperre gibt es nicht. Ziel des Bebauungsplans ist die Ausweisung eines neuen
Wohngebietes.

Der Mobilfunkmast soll zur Abdeckung des UMTS-Netzes fur Merten errichtet werden. Der
Mast soll 30,28 m Uber Oberkante Gelande hoch werden. Der Durchmesser des Mastes soll
an der Basis ca. 1,05 m betragen; bis zum oberen Abschluss verjlingt er sich auf ca. 0,50 m.

Der Burgermeister halt den Standort fiir problematisch und beabsichtigt, das Vorhaben ge-
mal § 15 BauGB fur ein Jahr zurlickzustellen, da zu befiuirchten ist, dass die Durchfiihrung
der Planung durch das Bauvorhaben wesentlich erschwert werden wirde.

Anlagen zum Sachverhalt
Lageplan

Grundriss

Ansicht
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BORNHEIM

DEr BURGERMEISTER

e

| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 09.10.2013 |
offentlich Vorlage Nr. 511/2013-6
Stand 17.09.2013

Betreff Mitteilung betr. Bauantrag zu Umbau und Erweiterung einer Stellplatzanlage
vor einem landwirtschaftlichen Hofladen

Sachverhalt

Grundstuick: Gemarkung Merten, Flur 13, Flurstiick 193, Bonn-Brihler-
Stralle 14
Bauvorhaben: Bauantrag zu Umbau und Erweiterung einer Stellplatzanlage

vor einem landwirtschaftlichen Hofladen

Bauleitplanung: Das Bauvorhaben liegt im Auf3enbereich. Die Zulassigkeit rich-
tet sich nach § 35 BauGB.

Flachennutzungsplan: gemischte Bauflache

Landschaftsplan: Entwicklungsziel 1a (Erhaltung einer mit naturnahen Lebens-
raumen oder sonstigen natlrlichen Landschaftselementen reich
oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft)

ErschlieBung: ist gesichert

Stellungnahme:

Der Antragsteller fiihrt einen landwirtschaftlichen Betrieb (Obstbau). An seiner Hofstelle wer-
den die Produkte in einem Laden direkt vermarktet bzw. fir das Hofcafé weiterverarbeitet.
Die bisher vorhandenen 52 Pkw-Stellplatze auf dem Grundstiick sind aufgrund zugenomme-
ner Kundschaft aus Sicht des Antragstellers nicht mehr ausreichend.

Im Zuge der Umsetzung des gegeniberliegenden Bebauungsplans Me 15.2 muss die Stell-
platzanlage zur Herstellung des vorgesehenen Kreisverkehrs verandert werden. Der Bauherr
beabsichtigt im Zuge dieser Umplanung die Stellplatzanlage auf 67 Pkw-Stellplatze zu erwei-
tern.

In einem landschaftspflegerischen Begleitplan ist erlautert, wie der Eingriff in Natur und
Landschaft ausgeglichen werden soll. Die Zustimmung der Unteren Landschaftsbehérde
steht noch aus.

Der Burgermeister beabsichtigt, das Vorhaben gemaf § 35 BauGB zu genehmigen, sobald
das Benehmen mit der Unteren Landschaftsbehoérde hergestellt ist..

Anlagen zum Sachverhalt
Landschaftsplan
Flachennutzungsplan
Entwurfsplan
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BORNHEIM

DEr BURGERMEISTER

e

| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 09.10.2013 |
offentlich Vorlage Nr. 512/2013-6
Stand 17.09.2013

Betreff Mitteilung betr. Bauantrag zur Errichtung eines Regenrickhaltebeckens

Sachverhalt

Grundstuick: Gemarkung Merten, Flur 13, Flurstiick 193, Bonn-Briihler-
Stral3e 14

Bauvorhaben: Errichtung eines Regenrickhaltebeckens

Bauleitplanung: Das Bauvorhaben liegt im Aul3enbereich. Die Zulassigkeit rich-

tet sich nach § 35 BauGB.
Flachennutzungsplan: gemischte Bauflache / Flache fir die Landwirtschaft

Landschaftsplan: Entwicklungsziel 1a (Erhaltung einer mit naturnahen Lebens-
raumen oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich
oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft)

ErschlieBung: ist gesichert
Stellungnahme:
Der Antragsteller fiihrt einen landwirtschaftlichen Betrieb (Obstbau).

Das Grundsttick, auf dem das Regenriickhaltebecken errichtet werden soll, liegt zwar aul3er-
halb des Geltungsbereichs des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. Me 15.2, wurde inner-
halb des Bebauungsplanverfahrens jedoch zur Beseitigung des Niederschlagswassers vor-
gesehen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Me 15.2 ist der Boden nur bedingt fur die Versicke-
rung von Niederschlagswasser geeignet. Daher sieht der Bebauungsplan in seiner Begriin-
dung vor, das Niederschlagswasser der Dachflachen der Fachmérkte und der dortigen Stell-
platzanlage Uber einen Regenwasserkanal in das Regenriickhaltebecken einzuleiten und es
dort als Brauchwasser (u. a. zur Frostberegnung der dortigen Obstpantagen) zu nutzen.

Im vorliegenden Antrag ist geplant, das anfallende Niederschlagswasser aus dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Me 15.2 sowie von dem vorhandenen landwirtschaftlichen Be-
triebsgel&nde des Antragstellers in einem Regenriickhalte- / -klarbecken zwischenzuspei-
chern und fur die Tropfchenbewadsserung bzw. Frostberegnung der vorhandenen Obstplan-
tagen zu nutzen und Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

In einem landschaftspflegerischen Begleitplan ist erlautert, wie der Eingriff in Natur und
Landschaft ausgeglichen werden soll. Die Zustimmung der Unteren Landschaftsbehérde
steht noch aus.
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Der Burgermeister beabsichtigt, das Vorhaben gemaf § 35 BauGB zu genehmigen, sobald
das Benehmen mit der Unteren Landschaftsbehérde hergestellt ist..

Anlagen zum Sachverhalt
Landschaftsplan
Flachennutzungsplan
Entwasserungsflachen
Grundriss

Querschnitt Becken
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stadt

BORNHEIM

DEr BURGERMEISTER

| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 18.09.2013 |
offentlich Vorlage Nr. 399/2013-9
Stand 03.09.2013

Betreff Mitteilung betr. Kosten zur Schaffung einer Verkehrssicheren Zufahrt von der
Burgunderstral3e in Widdig zur L 300

Sachverhalt

Aufgrund bestehenden Abstimmungsbedarfes ist eine abschlieRende Aussage der Verwal-
tung nicht fristgemalf zur heutigen Sitzung moglich. Das Ergebnis wird dem Ausschuss in

der nachsten Sitzung mitgeteilt.
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BORNHEIM

DEr BURGERMEISTER

e

| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 09.10.2013 ]|
Ergénzungsvorlage

offentlich Vorlage Nr. 399/2013-9

Stand 20.09.2013

Betreff Mitteilung betr. Kosten zur Schaffung einer Verkehrssicheren Zufahrt von der
Burgunderstral3e in Widdig zur L 300

Sachverhalt

Auf die Sitzungsvorlage 314/2013-9 der Ratssitzung vom 13.06.2013 und die Vorlage
399/2013-9 der Ausschusssitzung fir Verkehr, Planung und Liegenschaften am 18.09.2013
wird Bezug genommen. Der Rat hat den Blrgermeister beauftragt, den Kostenrahmen zur
Schaffung einer verkehrssicheren Anbindung der BurgunderstralRe in Widdig zur L 300 zeit-
nah zu ermitteln und dem Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften das Ergebnis
mitzuteilen.

Erganzend zu den Ausfihrungen in der Vorlage 314/2013-9 teilt der Burgermeister folgendes
mit:

Eine verkehrssichere Anbindung der Burgunderstral3e an die L 300, die den Anforderungen
der zusatzliche Verkehrsbelastung nach Offnung der Abbindung und dem Verkehrssicher-
heitsanspruch aller Verkehrsarten, insbesondere der Ful3ganger, genigt, kann durch die im
Antrag formulierten MaRhahmen zur o. a. Vorlage 314/2013-9 (Entfernen der Poller, Schlag-
I6cher beseitigen, Erganzung der Beleuchtung, Tempo-30-Beschilderung in Verbindung mit
der Markierung von 30km/h-Piktogrammen und ,Haifischzahnen®) nicht erreicht werden. Die
Schaffung einer verkehrssicheren Losung kann nur durch den Ausbau der Burgunderstral3e
sichergestellt werden.

Die Kosten fiir den Ausbau der Burgunderstraf3e zwischen Alemannenweg und der L 300
betragen ca. 235.000 €. In den ermittelten Kosten ist der notwendige Grunderwerb, die Pla-
nung, die Vermessung, die Beleuchtung und der StraRenausbau enthalten. Der Ausbau der
BurgunderstraRe mit Ordnung des Verkehrsraumes (Anlage von Gehwegen und Fahrbahn,
Einbau von Verkehrsberuhigenden Elementen, Regelung der Oberflachenentwéasserung und
der Ausleuchtung) stellt die erstmalige Herstellung nach Baugesetzbuch dar. Anteilig werden
die Kosten Uber die Beitrage finanziert.

Neben dem StrafRenausbau ist vor allem eine Abstimmung mit dem Landesbetrieb Strafl3en-
bau NRW zu erzielen, mit der Option, die Burgunderstral3e zur L 300 hin zu 6ffnen. Bei die-
ser Abstimmung kann es sein, dass vom Landesbetrieb eine Linksabbiegespur auf der L 300
gefordert wird, zumal der Einmindungsbereich kurz hinter einer Biegung aus Richtung Koln
kommend liegt. Diese Kosten sind in der Kostenangabe nicht enthalten.

Durch eine weitere Zufahrtsmoglichkeit der Burgunderstral3e auf die L 300 wiirde die Flus-
sigkeit des Verkehrs auf der Landstral3e beeintrachtigt. In Verbindung mit der mittlerweile
erfolgten Bebauung entlang der L 300 zwischen Germanenstral3e und Salierweg ware hier
der Antrag des Landesbetriebes auf Festsetzung einer stral3enrechtlichen Ortsdurchfahrt mit
den fur die Stadt entstehenden Kosten (Winterdienst und Unterhaltung der Nebenanlagen)
madglicherweise die Folge.
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Der vom Rat gewtinschte Kostenrahmen zur Schaffung einer verkehrssicheren Anbindung

der BurgunderstralRe an die L 300 ist ermittelt und mitgeteilt. Sollte eine dartiber hinausge-

hende Abstimmung mit dem Landesbetrieb erfolgen, ist dies mit einem erheblichen Arbeits-
aufwand verbunden, der aufgrund der geringen Personalkapazitéat zu Einschrankungen bei

der Umsetzung anderer Projekte fuhrt.
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 09.10.2013 |
offentlich Vorlage Nr. 478/2013-9
Stand 24.09.2013

Betreff Anfrage des AM Stadler vom 06.09.2013 betr. Verbesserte Blirgerbeteiligung
bei StralenausbaumalRnahmen

Sachverhalt
Zur Anfrage des AM Stadler vom 06.09.2013 nimmt die Verwaltung wie folgt Stellung:

Frage 1: Aus welchen Griinden konnte die Verwaltung in den vergangenen 14 Monaten zu
dieser Burgeranregung keine Vorlage erarbeiten?

Antwort: Die Burgerbeteiligung bei Straenausbauprojekten ist in Bornheim im Vergleich mit
anderen Kommunen bereits heute sehr umfangreich und ausgeprégt.

Der zustandige Fachbereich ist aufgrund der Vielzahl der zu erledigenden Aufgaben und die
dem gegeniberstehende Personalkapazitat, die eine fortwahrend anzupassende Prioritaten-
festsetzung zur Aufgabenerledigung bedingt, noch nicht zu einer Ausarbeitung einer konzep-
tionellen Loésung gekommen. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass vorrangig die gesetzlichen
Pflichtaufgaben erfillt werden missen.

Frage 2: Wann wird die Stadtverwaltung dem Ausschuss in 2013 eine diesbezlgliche Stel-
lungnahme vorlegen?

Antwort: Eine Vorlage, die die grundséatzliche Regelung von Anliegerbeteiligungen im Zu-
sammenhang mit Stral3enprojekten zu Inhalt hat, kann aus vorgenannten Grinden erst flr
2014 in Aussicht gestellt werden.

Der Burgermeister weist nachdrticklich darauf hin, dass die Personalkapazitat bereits heute
nicht ausreicht, um die dringenden StralRenbaumal3inahmen zeitnah zu realisieren und die
Investitionsprojekte umzusetzen. Deshalb wird zum Beginn des Jahres 2014 eine derzeit
vakante Stelle wieder besetzt. Der Verwaltung hofft, dass durch diese Besetzung die Maf3-
nahmen des StralRenausbauprogramms schneller als bisher umgesetzt werden kénnen.

Anlagen zum Sachverhalt
Anfrage
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O 19

Harald Stadler

Ortsvorsteher

Bornheim, den 6. September 2013
Putzweide 9

Telefon: 02222-1832

E-Mail: stadler-bornheim@t-online.de

Stadt Bornheim
Herrn Blrgermeister
Wolfgang Henseler
Rathausstral3e 2

53332 BORNHEIM

Anfrage, gemal § 19 der GO des Rates, fur die nachste Sitzung des VPLA,
hier: Verbesserte Birgerbeteiligung bei StralRenausbaumalRnahmen

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Henseler,

in der Sitzung des Fachausschuss vom 4. Juli 2012 sagten Sie den Ausschuss-
mitgliedern zu, dass die Verwaltung in einer separaten Vorlage die Anregung der
Anliegergemeinschaft Friedrichstral3e zur Verbesserung der Birgerbeteiligung
aufgreife und dazu Vorschlage dem Fachausschuss unterbreiten werde. Da dies bis
heute unterblieben ist frage ich Sie:

» Aus welchen Griunden konnte die Verwaltung in den vergangenen
14 Monaten zu dieser Burgeranregung keine Vorlage erarbeiten?

» Wann wird die Stadtverwaltung dem Ausschuss in 2013 eine
diesbezugliche Stellungnahme vorlegen?

Mit freundlichen Grif3en

Harald Stadler
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BORNHEIM

DEr BURGERMEISTER

e

| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 09.10.2013 |
offentlich Vorlage Nr. 479/2013-9
Stand 10.09.2013

Betreff Anfrage des AM Stadler vom 06.09.2013 betr. Ausbau Friedrichstral3e;
Grinflache im Fahrbahnbereich

Sachverhalt

Die Anfrage des AM Stadler vom 06.09.2013 betr. Ausbau FriedrichstralRe; Griinfliche im
Fahrbahnbereich beantwortet der Blrgermeister wie folgt:

Im Zusammenhang mit den Kanal- und StralRenbauarbeiten in der Friedrichstral3e wurde vor
dem Haus Nr. 43 die Umrandung einer Griunflache mit Hochbordsteinen hergestellt. Die Ar-
beiten wurden in die Urlaubsabwesenheit des verantwortlichen Schachtmeisters der Bauun-
ternehmung und des stadtischen Sachbearbeiters ausgefihrt. Der Fehler wurde in der 36.
KW erkannt und die Umrandung wieder beseitigt.

Es handelt sich um einen Baufehler der Bauunternehmung entgegen der freigegebenen
Ausbauplanung. Ursache ist die Verwendung Uberholter Planunterlagen (Planstand: Aus-
schreibung/August 2012) in Verbindung mit der Urlaubsvertretung auf der Baustelle.

Einen Anspruch auf Vergitung fir die fehlerhaft gebaute Anlage besteht nicht. Hergestellt
wurden lediglich der Rahmen der Grunflache aus Hochbordsteinen und die davor liegende
einzeilige Rinne. Die weiteren Bestandteile der Griinflache einschlie3lich Pflanzsubstrat, Be-
lGftungs6ffnungen und sonstiger Ausstattung waren zu diesem Zeitpunkt nicht hergestellt.

Da die Frage der Kostenibernahme durch Dritte mit Schreiben der Anliegergemeinschaft
vom 11.10.2012, 27.11.2012 und 29.07.2013 endgdiltig verneint wurde und es sich um einen
klaren Baufehler entgegen guiltiger Beschlusslage und freigegebener Ausfihrungsplanung
handelte, ordnete die Projektleitung Ende der 36.KW den Riickbau der Umrandung an. Dem
entsprechend wurde die Umrandung bis Ende der 36.KW zurtickgebaut.

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse des interfraktionellen Gesprachs am 09.09.2013 hat
der Biurgermeister entschieden, die von der Anliegergemeinschaft beantragte Griinflache auf
Kosten der Stadt Bornheim herzustellen und mit einer niedrigen Bepflanzung (bis ca. 50 cm
Hohe) zu bepflanzen.

Die niedrige Bepflanzung ist an dieser Stelle aus Verkehrsicherheitsgriinden notwendig, um
die ohnehin nur befriedigenden Sichtverhaltnisse im Kurvenbereich nicht weiter zu ver-
schlechtern.

Anlagen zum Sachverhalt
Anfrage

2751277
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O 20

Harald Stadler

Ortsvorsteher

Bornheim, den 6. September 2013
Putzweide 9

Telefon: 02222-1832

E-Mail: stadler-bornheim@t-online.de

Stadt Bornheim
Herrn Blrgermeister
Wolfgang Henseler
Rathausstral3e 2

53332 BORNHEIM

Anfrage, gemaf 8§ 19 der GO des Rates, fir die ndchste Sitzung des VPLA,
hier: Ausbau Friedrichstralie

Sehr geehrter Herr Burgermeister Henseler,

am 23. Januar 2013 lehnte der Fachausschuss unter Punkt 3.6 den von mir
gestellten Antrag ab, vor dem Haus Friedrichstral3e 43 eine Grunflache im
Fahrbahnbereich als reale Bremse flur den flieBenden PKW-Verkehr auszuweisen.
Diese Ablehnung erfolgte u.a. wegen den von der Stadtverwaltung geschatzten 4000
Euro Zusatzkosten, einschlie3lich Baumpflanzung, fur dieses kleine Pflanzbeet. Doch
statt einer Baumpflanzung hatte auch ein einfaches Pflanzbeet ausgereicht.

Unter Punkt 5 des Beschlussprotokolls der VPLA-Sitzung vom 23. Januar 2013 sollte
auf Antrag der UWG/Forum Fraktion die Anlieger bezlglich einer Kostenibernahme
aber ausdrucklich vorher eingebunden werden. Dieser Beschluss wurde einstimmig
vom Fachausschuss gefasst.

Aus welchen Griunden auch immer wurde in dieser Woche das Pflanzbeet trotzdem
im Bereich der Fahrbahn, vor Haus Nr. 43, gebaut. Als die Anliegerin am Donnerstag
bei der Stadt vorstellig wurde mit der Frage, ob in diesem Pflanzbeet ein Baum
gepflanzt wirde, viel der stadtischen Bauaufsicht erst auf, dass dort eine Grinflache
errichtet wurde.

Nun wurde heute auf Veranlassung der Stadt die fertige Grunflachenbucht von der
StralRenbaufirma wieder entfernt. Daraus ergeben sich folgende Fragen:

» Warum hat die Stadtverwaltung, bevor sie den Auftrag erteilte die fertig
gebaute Griunflachenbucht wieder zu entfernen, nicht zuerst schriftlich
bei der Firma Strabag AG angefragt, was dieses Pflanzbeet real nun
wirklich kosten wirde?
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» Warum wurde, nach Ermittlung dieser Realkosten, nicht die
Anliegergemeinschaft geméaR des Beschlusses des VPLA nun erneut
gefragt, ob sie diese Kosten doch noch dbernimmt?

» Tragt nun die Firma Strabag die Herstellungs- und Abrisskosten dieser
nicht beauftragten Baumalinahme oder fliel3en diese Kosten in den von
der Stadt zu tragenden Kostenbereich ein?

» Unter dem Gesichtspunkt, dass entweder die Firma Strabag AG oder die
Stadt Bornheim die Kosten jetzt tragt bitte ich die Verwaltung in der
Fachausschuss-Sitzung den Ausschussmitgliedern die tatsachlichen
Herstellungskosten dieser Baumalinahme mitzuteilen. Dies kann unter
den nun real angefallenen Stundensétze und des tatsachlich
verbrauchten Materials ja ohne hohen Aufwand ermittelt werden.

» Zu den beiden letzten Fragen bitte ich eine schriftliche Stellungnahme
bei der Firma Strabag einzuholen und diese dem Ausschuss vorzulegen.

Nachdem die Grunflachenbucht errichtet war, wurde sie auf Anordnung der Stadt wieder zerstort!!!
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