Offentlich-rechtliche Vereinbarung
nach 8 23 Abs. 1 2. Alt. i.V.m. Abs. 2 S. 2 GkG NRW (Gesetz uber kommunale Gemein-
schaftsarbeit in NRW)
zur interkommunalen Entwicklung des
Gewerbeparks Bornheim-Sid / Alfter-Nord,
Teilabschnitt zwischen Alexander-Bell-Stral3e und kinftiger L 183 n

11.06.2013
zwischen

der Gemeinde Alfter
vertreten durch ihren Blrgermeister und einen vertretungsberechtigten Beamten, Am Rat-
haus 7, 53347 Alfter

(Gemeinde Alfter)

der
Stadt Bornheim,
vertreten durch ihren Blirgermeister und einen vertretungsberechtigten Beamten, Rathausstr.
2, 53332 Bornheim

(Stadt Bornheim)

uber

die Entwicklung des Teilabschnitts Gewerbepark Alfter-Nord, zwischen dem heutigen Aus-
bauende der Alexander-Bell-Straf3e im Gewerbepark Bornheim-Sid und der geplanten
Landstral3e L 183n.

Vorbemerkungen

Das Vorhaben der interkommunalen Entwicklung des Gewerbeparks Bornheim-Sud / Alfter-
Nord geht zurlick auf Mitte der 90er-Jahre. Fir die Entwicklung des Teilabschnittes Alfter-
Nord war jedoch u.a. eine Voraussetzung, dass die seit langem geplante Landesstral3e L
183 neu vom Land NRW auch gebaut wird, damit der betroffene Teilabschnitt des Gewerbe-
parks auf dem Gemeindegebiet Alfter erschlossen werden kann.

Mit Schreiben vom Dezember 2011 hat der Landesbetrieb Stralenbau NRW die Gemeinde
Alfter darauf hingewiesen, dass die Vorbereitungen zur 6ffentlichen Ausschreibung eines
weiteren Bauabschnitts der L 183n beginnen sollen und sich das Land NRW an den An-
schlusskosten des Gewerbeparks Bornheim-Sid / Alfter-Nord an die geplante L 183 n nur
dann beteiligt, wenn die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfir vorliegen und die Ge-
meinde Alfter einen entsprechenden Bebauungsplan fir den betroffenen Teilabschnitt GE
Alfter-Nord aufstellt.

Zur Optimierung der Verkehrsinfrastruktur, insbesondere fir eine zweite Anbindung des Ge-
werbeparks Bornheim-Sid an das Ubergeordnete Stral3ennetz und zur Verbesserung der
Vermarktungsmaoglichkeiten fir die Gewerbeflachen ist der Anschluss an die L 183 n auch
fur die Stadt Bornheim von besonderem Interesse.

Auf der Grundlage dieser 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung zwischen der Gemeinde Alfter
und der Stadt Bornheim soll nun die Entwicklung des Teilabschnittes des Gewerbeparks
Alfter-Nord, der zwischen dem heutigen Ausbauende der Alexander-Bell-Stral3e und der
kunftigen L 183 n liegt, auf die Stadt Bornheim tbertragen werden. Gemal} § 23 Abs. 2 S. 2
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GkG NRW verpflichtet sich die Stadt Bornheim, die dazu im Einzelnen erforderlichen Aufga-
ben fir die Gemeinde Alfter durchzufihren.

Zur Erfullung dieser Verpflichtung und Durchfihrung der Mal3nhahmen ist die Stadt Bornheim
berechtigt, ihre kommunale Beteiligungsgesellschaft WFG BORNHEIM einzusetzen. Da die
komplette Umsetzung des Projekts durch die WFG Bornheim erfolgen soll, sind die Parteien
damit einverstanden, dass in diesem Zusammenhang erforderliche vertragliche Vereinba-
rungen auch von der WFG BORNHEIM unmittelbar getroffen werden.

Der insofern zu schlie3ende Erschlie3ungs- und Entwicklungsvertrag zwischen der Gemein-
de Alfter und der WFG BORNHEIM findet sich als Anlage 1 dieser Vereinbarung beigefigt.

Die Herstellung der Anschlussverbindung fir die kommunale ErschlieBungsstral3e des o.g.
Teilabschnittes Gewerbepark Alfter-Nord Uber einen Kreisverkehr an die L 183 n ist in einer
weiteren Verwaltungsvereinbarung zwischen dem Landesbetrieb Strallenbau NRW, der
Gemeinde Alfter und der WFG BORNHEIM geregelt (vgl. Anlage 2).



I. Allgemeines

§1
Gegenstand der Vereinbarung

1. Gegenstand dieser Vereinbarung ist die Regelung der Entwicklung der geplanten Ge-
werbeflachen im Teilabschnitt des Gewerbeparks Alfter-Nord zwischen dem heutigen
Ausbauende der Alexander-Bell-Stral3e im Gewerbepark Bornheim-Sid und der kiinfti-
gen Landstral3e L 183 neu.

2. Die Entwicklung des o0.g. Teilabschnittes des Gewerbeparks Alfter-Nord Ubertragt die
Gemeinde Alfter gemal § 23 Abs. 2 S. 2 GKG NRW auf die Stadt Bornheim. Danach
verpflichtet sich die Stadt Bornheim, die dazu im Einzelnen erforderlichen Aufgaben fur
die Gemeinde Alfter durchzufuhren.

3. Die Gemeinde Alfter und die Stadt Bornheim stimmen dahingehend iberein, dass die
Stadt Bornheim zur Erfullung der unter (2) genannten Aufgaben berechtigt ist, die Durch-
fihrung der erforderlichen EntwicklungsmalRnahmen auf ihre Beteiligungsgesellschaft
WFG BORNHEIM zu ubertragen. Konkrete DurchfiihrungsmafRnahmen werden dazu
unmittelbar in einem gesonderten ErschlieBungs- und Entwicklungsvertrag zwischen der
Gemeinde Alfter und der WFG BORNHEIM geregelt (vgl. Anlage 1).

4. Die Herstellung der Anschlussverbindung fir die kommunale ErschlieBungsstralRe des
0.g. Teilabschnittes Gewerbepark Alfter-Nord Uber einen Kreisverkehr an die L 183 n ist
in einer weiteren Verwaltungsvereinbarung zwischen dem Landesbetrieb Straf3enbau
NRW, der Gemeinde Alfter und der WFG BORNHEIM geregelt (vgl. Anlage 2).

Il. Aufgabenbereiche/Malinahmen

§2
Bauleitplanung

Die hoheitliche Aufgabe der Bauleitplanung fir den betreffenden Teilabschnitt verbleibt bei
der Gemeinde Alfter.

§3
EntwicklungsmalRhahmen

Die von der Stadt Bornheim auszufiihrenden Aufgaben zur Entwicklung des Teilabschnittes
Gewerbepark Alfter-Nord umfassen den Grunderwerb, die ErschlieBung (Stral3e sowie Kanal
und Wasser ohne Grundstiicksanschlisse), die Anlage der offentlichen Griunflachen inner-
halb des Gebietes, die Vermarktung der Gewerbeflachen und schlieRlich die Ubertragung
der fertiggestellten ErschlieBungsanlage und der 6ffentlichen Grunflachen auf die Gemeinde
Alfter sowie der Verkehrsflachen der Kreisverkehrsanbindung an die L 183 n auf den Lan-
desbetrieb Stralienbau NRW.



§4
Bodenordnung / Grunderwerb

Fur den betreffenden Teilabschnitt des Gewerbeparks Alfter-Nord, der durch die Ab-
grenzung des Bebauungsplangebietes definiert wird, erstellt die Gemeinde Alfter einen
Katasterplanauszug sowie ein Grunderwerbsverzeichnis mit den von der Entwicklungs-
maflinahme betroffenen Grundstiickseigentimern und leitet diesen an die Stadt Born-
heim zur Kenntnisnahme und weiteren Veranlassung weiter.

Die erforderlichen Grunderwerbsverhandlungen fuhrt die WFG BORNHEIM mit Unter-
stiitzung der Gemeinde Alfter in eigenem Namen und auf eigene Rechnung durch. Da-
bei wird zur Sicherung der Grundsticksverfigbarkeit angestrebt, von allen betroffenen
Grundstuckseigentimern ein notarielles Kaufangebot (Optionsvertrag) zu erhalten. Die
entsprechenden Grundstlcksangebote kbnnen von der WFG BORNHEIM frihestens bei
Planreife des Bebauungsplanes (8 33 BauGB) angenommen werden.

Sollte es in dem durch den Bebauungsplan definierten Abgrenzungsbereich des Teilab-
schnittes Gewerbepark Alfter-Nord zur Sicherstellung der ErschlieBung erforderlich wer-
den, eine Teilflache zu enteignen, da die vorherigen freiwilligen Grunderwerbsverhand-
lungen endgiiltig fehlgeschlagen sind, wird die Gemeinde Alfter nach Mitteilung durch
die Stadt Bornheim bzw. WFG BORNHEIM unmittelbar ein entsprechendes Enteig-
nungsverfahren einleiten. Die festgestellte Enteignungsentschadigung sowie die Kosten
des Verfahrens tragt die WFG Bornheim.

§5
Abwasserentsorgung und Wasserversorgung

Mittels einer technischen Machbarkeitsstudie ist in 2012 vorab Uberprift worden, dass
ca. 30.000 gm Gewerbeflache des Teilabschnittes GE Alfter-Nord einschlie3lich der
Verkehrsflachen, von denen maximal 50%, somit also 15.000 gm abflusswirksam sind,
Uber das Bornheimer Kanalnetz entwassern kénnen.

Zustandig fur die Abwasserbeseitigung im Stadtgebiet Bornheim ist seit dem 1.1.2013
der Stadtbetrieb Bornheim AS6R (SBB). Die Stadt Bornheim hat mit dem SBB verbindlich
vereinbart, dass dieser das zusatzliche Abwasser aus dem Teilabschnitt Gewerbepark
Alfter-Nord in seiner Abwasseranlage aufnimmt. Es wird insofern auf die als Anlage 3
beigefligte Vereinbarung verwiesen.

Die Trinkwasserversorgung des Teilabschnittes Gewerbepark Alfter-Nord tGbernimmt die
Stadt Bornheim bzw. das Wasserwerk der Stadt Bornheim gemalR einer zwischen den
Parteien gesondert abzuschlieRenden Liefervereinbarung. Die Betriebsfihrung des
Wasserwerkes Bornheim obliegt seit dem 01.01.2013 ebenfalls dem SBB.

Der Gemeinde Alfter obliegt die laufende Unterhaltung, der Betrieb und gegebenenfalls
die Erneuerung der im Plangebiet verlegten 6&ffentlichen Abwasser- und Wasserversor-
gungsanlagen. Diese Anlagen werden an der Gemeindegrenze zur Stadt Bornheim an
die in der Alexander-Bell-Stral3e verlegten Entwasserungskanéle (Regen-und Schmutz-
wasserentsorgung) des SBB und die Wasserversorgung des Wasserwerkes der Stadt
Bornheim angeschlossen.

Die Gemeinde Alfter zahlt fur den laufenden Betrieb der Abwasserentsorgung unmittel-
bar an den SBB eine Entschadigung, deren Hohe und Falligkeitszyklus den nach der
Entwasserungssatzung des SBB jeweils geltenden Gebihren entsprechen.
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Die im Planbereich verlegten Abwasser- und Wasserversorgungsanlagen werden im tb-
rigen wie Grundstiicksanschliisse der Gemeinde Alfter behandelt, die der Ver- und Ent-
sorgung der anliegenden Gewerbegrundstticke dienen. Dabei wird der Wasserverbrauch
durch Zwischenzahler an der Gemeindegrenze zur Stadt Bornheim ermittelt.

Die Kosten fir die Unterhaltung und Erneuerung der Abwasseranlagen sowie der Was-
serversorgungsleitungen im Teilabschnitt Gewerbepark Alfter-Nord tragt die Gemeinde
Alfter bzw. das Abwasserwerk und das Wasserwerk der Gemeinde Alfter. Die Vergitung
hierfar wird in § 8 dieser Vereinbarung gesondert geregelt.

8§86
Kreisverkehrsanbindung an die L 183 n

Fur die Anbindung des Teilabschnittes GE Alfter-Nord an die L 183 n ist der Bau eines
Kreisverkehrsplatzes durch den Landesbetrieb StralBenbau NRW vorgesehen.

Die Herstellung der Anschlussverbindung fiir die kommunale ErschlieBungsstral3e des
Teilabschnittes Gewerbepark Alfter-Nord Uber einen Kreisverkehr an die L 183 n ist in
der als Anlage 2 beigeflgten Verwaltungsvereinbarung zwischen dem Landesbetrieb
StralRenbau NRW, der Gemeinde Alfter und der WFG BORNHEIM geregelt.

In dieser Vereinbarung (vgl. § 3 Ziff. 2) sind zwischen dem Landesbetrieb StralRenbau
NRW, der Gemeinde Alfter und der WFG Bornheim verbindlich die Finanzierungsanteile
fur die geplante Kreisverkehrsanlage vereinbart. Demnach Ubernimmt das Land ent-
sprechend den Fahrbahnbreiten 45,71 % der Ausbaukosten, die WFG Bornheim 54,29
%

Den danach nicht vom Landesbetrieb StraRenbau NRW (bernommenen Kostenanteil
der Kreisverkehrsanlage (54,29 %) uUbernehmen die Gemeinde Alfter und WFG Born-
heim im Innenverhdltnis je zur Halfte, d.h. die Gemeinde Alfter erstattet der WFG Born-
heim 50% der von dieser getragenen Ausbaukosten.

8§87
Vermarktung

Der Verkauf der Gewerbeflachen im Teilabschnitt Gewerbepark Alfter-Nord dient u.a.
der Refinanzierung der Infrastrukturinvestitionen, welche die Stadt Bornheim durch die
WFG BORNHEIM durchfuhren lasst.

Die Vermarktung der Gewerbeflachen obliegt daher der WFG BORNHEIM. Die Kriterien
fur die Ansiedlung von Unternehmen im Teilabschnitt GE Alfter-Nord werden von der
WFG BORNHEIM mit der Gemeinde Alfter und der Stadt Bornheim (vor Beginn der
MaRnahme) abgestimmt. Im Ubrigen werden die zulassigen Nutzungen durch den Be-
bauungsplan einschlief3lich der textlichen Festsetzungen festgelegt.

Il Einnahmen

88
Einnahmen aus Steuern und Gebihren



1. Steuereinnahmen im Zusammenhang mit dem Grundstticksankauf (Grundsteuer), dem
Grundsticksverkauf und der Ansiedlung von Unternehmen (Gewerbesteuer) im Teilab-
schnitt GE Alfter-Nord verbleiben bei der Gemeinde Alfter.

einrichtungen (z.B. Kanalbenutzungsgebuhren, Abgaben fir die Wasserversorgung,
Stral3enreinigungsgebihren) erhebt die Gemeinde Alfter auf der Grundlage der aktuel-
len Satzungen bzw. sonstigen maf3geblichen Rechtsgrundlagen (Abgabenhoheit).

3. ErschlieBungsbeitrdge nach den 88 127 ff. BauGB sowie Anschlussbeitrdge nach Kom-
munalabgabengesetz NRW und Baukostenzuschisse (Entwasserung und Wasserver-
sorgung) werden von der Gemeinde Alfter fir den dieser Vereinbarung zu Grunde lie-
genden Teilabschnitt des Gewerbeparks Alfter-Nord bzw. die darin liegenden, erschlos-
senen Grundsticke jedoch nicht erhoben.

IV Kosten

§9
Verwaltungskosten

Die Vertragsparteien verzichten auf die Erhebung von Verwaltungskosten und das gegensei-
tige in Rechnung stellen von Kosten fiir die Durchfiihrung der oben beschriebenen Maf3nah-
men.

8§10
Baulast und Unterhaltung

Die Baulast und die Unterhaltung an der fertig gestellten ErschlieBungsanlage (StralRe, Ka-
nal, Wasser) richten sich nach den gesetzlichen Bestimmungen. Danach hat die Gemeinde
Alfter die ErschlieBungsanlage in ihre Baulast (Eigentum, Unterhaltung und Verkehrssiche-
rung) nach mangelfreier Herstellung und Abnahme zu tbernehmen (vgl. § 3).

V Sonstige Regelungen

811
Wirksamkeitsverlust

Sofern der Bau der L 183n durch das Land Nordrhein-Westfalen (Stra3enbauverwaltung)
ohne Kreisverkehrsplatz erfolgt (vgl. § 2 Ziff. 6 der Anlage 2), verlieren die in dieser Verein-
barung getroffenen Regelungen ihre Wirksamkeit. Ein Ausgleich beziiglich der bis dahin an-
gefallenen Kosten erfolgt zwischen den Parteien nicht.

§12
Anderungen und Erganzungen



Anderungen und Ergéanzungen dieser Vereinbarung bedirfen der Schriftform. Dies gilt auch
fur die Abbedingung der Schriftform.

§13
Anzahl der Ausfertigungen

Die Vereinbarung wird zweifach gefertigt. Jede Beteiligte erhalt eine Ausfertigung.

8§14
Schlussbestimmung

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so soll die
Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen hiervon nicht berthrt werden.

Im Falle der Unwirksamkeit einer Bestimmung sind die Beteiligten verpflichtet, Uber die
Ersetzung dieser Bestimmung durch eine Regelung, die dem, was die Beteiligten mit der
unwirksamen Bestimmung gewollt haben, am n&chsten kommt, zu verhandeln und diese
neue Bestimmung in der gehérigen Form festzulegen. Das gleiche gilt, wenn der Vertrag
eine Lucke enthalten sollte.

§15
Kindigung

Diese Vereinbarung ist von jedem der Beteiligten friihestens nach Ablauf von 15 Jahren mit
einer Frist bis zum 30.06. eines jeden Jahres zum Ende des darauf folgenden Jahres durch
eingeschriebenen Brief kiindbar.

816
Inkrafttreten

Diese Vereinbarung tritt geman § 24 Abs. 4 GKG am Tage nach der Bekanntmachung im
Verkindigungsorgan der Genehmigungsbehdrde in Kraft.

Fur die Gemeinde Alfter Fir die Stadt Bornheim
Alfter, den Bornheim, den

Der Burgermeister Der Birgermeister

(Dr. Rolf Schumacher) (Wolfgang Henseler)
Vertretungsberechtigter Beamte Vertretungsberechtigter Beamte
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