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Offentlich Vorlage Nr. 386/2013-7

Stand 18.06.2013

Betreff Bebauungsplan Ro 15 in der Ortschaft Bornheim; 4. Anderung;
Aufstellungsbeschluss, Beschluss zur Unterrichtung der Offentlichkeit

Beschlussentwurf Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en: s. Beschlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Rat

Der Rat beschlief3t,

1. gemal 8 2 Abs. 1 und § 1 Abs. 8 BauGB in Verbindung mit 8 13 a BauGB die Auf-
stellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Ro 15. Das Plangebiet liegt in der
Ortschaft Bornheim stidwestlich der StraRe Ful3kreuzweg in einem Bereich zwischen
Secundastral3e und Herderstral3e.

Die Bebauungsplananderung wird gemafl § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren
ohne Durchfuihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

2. gemall § 13a Abs. 3 BauGB auf die Durchfuhrung einer frihzeitigen Burgerbeteili-
gung zu verzichten und stattdessen bei der Bekanntmachung der Aufstellung darauf
hinzuweisen, dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer Frist von vier Wochen im
Rathaus, Geschéftsbereich 7.1 Stadtplanung, tUber die Allgemeinen Ziele und Zwe-
cke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und den
Burgermeister damit zu beauftragen, die Planunterlagen fur die Beteiligung nach § 3
Abs. 2 BauGB erarbeiten zu lassen.

Sachverhalt

Fur den geplanten Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Ro 15 ist im
rechtskraftigen Ursprungsbebauungsplan Ro 15 Gewerbegebiet festgesetzt. Jedoch konnten
die Flachen keiner gewerblichen Nutzung zugefihrt werden und sind bereits lange unbebaut.
Um fur die Grundstiicke eine bauliche Nutzung zu erreichen, sollen mehr Nutzungsmaglich-
keiten erdffnet werden. Da der seit dem 15.06.2011 rechtswirksame Flachennutzungsplan
fur den geplanten Anderungsbereich gemischte Bauflachen darstellt und in der naheren Um-
bebung bereits Wohnbebauung vorhanden ist, soll Mischgebiet (MI) festgesetzt werden.
Hierdurch soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Einklang mit den Gbergeordne-
ten Planungen gewahrleistet und Planungsrecht fiir eine mischgebietstypische Nutzung ge-
schaffen werden. Durch den suddstlich an das Plangebiet angrenzenden Garagenhof ist eine
Abschirmung zum dahinter liegenden Gewerbegebiet gegeben.
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Derzeit vermarktet die Stadt Bornheim das im Geltungsbereich der geplanten Anderung des
Bebauungsplans liegende Flurstick 517, Flur 26 der Gemarkung Bornheim-Brenig.

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beschloss in seiner Sitzung am
24.04.2013, das Grundstiick an einen Interessenten zu veraufern, der fir das Grundstiick
eine Wohnbebauung begehrt (siehe Vorlage 209/2013-6). Die Unterzeichnung des notariell
beurkundeten Kaufvertrags findet voraussichtlich im Juli 2013 statt. Mit der Anderung des
Bebauungsplanes, die im Zuge der Vermarktung in Aussicht gestellt wurde, wiirde Baurecht
fur die geplante Nutzung geschaffen.

Aufgrund des an den Anderungsbereich angrenzenden Gewerbegebietes und der in der N&-
he des Plangebiets verlaufenden Bahntrasse der Deutschen Bahn, soll im Zuge des Bebau-
ungsplanverfahrens ein Schallgutachten in Auftrag gegeben werden, um die Larmimmissio-
nen im Plangebiet zu untersuchen. Ggf. erforderliche LarmschutzmalRnahmen werden im
Bebauungsplan festgesetzt.

Da es sich um eine Anderung des Bebauungsplans zur Innenentwicklung handelt, wird emp-
fohlen ein beschleunigtes Verfahren gemaf § 13 a BauGB durchzufiihren.

Finanzielle Auswirkungen
1.000 Euro fiir die Bekanntmachung, Unterrichtung der Offentlichkeit und Erstellung der
nachsten Vorlage

Anlagen zum Sachverhalt

1 Ubersichtskarte

2 stadtebaulicher Entwurf

3 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
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