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Ausschuss fiur Verkehr, Planung und Liegenschaften 24.04.2013
Rat 25.04.2013
Offentlich Vorlage Nr. 170/2013-7

Stand 25.03.2013

Betreff Bebauungsplan Ro 17 in der Ortschaft Roisdorf; Erweiterung des Plangebiets,
Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, Offenlagebeschluss

Beschlussentwurf Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliefRen:

s. Beschlussentwurf Rat

Beschlussentwurf Rat

Der Rat beschlief3t,

1. das Plangebiet um eine Flache am Widdiger Weg sowie entlang der Bonner Stral3e
Zu erweitern,

2. zu den Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 (1) BauGB sowie der Behdrden und der sonstigen Trager o¢ffentlicher Belange
gemal § 4 (1) BauGB die vorliegenden Stellungnahmen,

3. den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Ro 17 einschlief3lich der vorliegen-
den textlichen Festsetzungen sowie der vorliegenden Begriindung gemafl § 3 (2)
BauGB fur die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Sachverhalt

Am 06.05.2010 erfolgte der Ratsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Ro 17 (Vor-
lage 91/2010-7).

In seiner Sitzung am 23.02.2012 (Vorlage 565/2011-7) nahm der Ausschuss fur Verkehr,
Planung und Liegenschaften der Stadt Bornheim den Zwischenbericht zu den Beschllissen
zum Einkaufszentrum (Vorlage 447/2010-7) und zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept
(219/2011-7) zur Kenntnis und stimmte dem in gleicher Sitzung vorgestelltem Nutzungskon-
zept des geplanten Einkaufszentrums mit einer zuldssigen Gesamtverkaufsflache von
13.500 mz zuziglich einer Mall- und ErschlieBungsflache von 1.700 m2 sowie der Realisie-
rung eines Lebensmittel-Discounters unter Vorbehalt zu.

Im weiteren Planungsverlauf wurde gemaf der Beschlusslage der Nachweis der verkehrli-
chen Vertraglichkeit des Vorhabens in Abhéngigkeit der geplanten Verkaufsflachen erbracht.
Dabei wurden auch die gesamtstadtischen Verkehrsbeziige mit berticksichtigt, um eine ver-
tragliche Integration des vorhabenbezogenen zusatzlichen Verkehrsaufkommens im Ver-
kehrsnetz zu gewahrleisten. Die Stadtverwaltung Bornheim hat ein Verkehrsgutachten durch
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ein unabhangiges Buro beauftragt. Die Kosten des Gutachtens hat der Vorhabentrager -
bernommen (Sofern der Bebauungsplan nicht binnen 3 Jahren rechtskraftig werden sollte,
Ubernimmt die Stadt 30 % der entstandenen Kosten des Gutachtens).

Zudem hat sich der Vorhabentrager zur Kosteniibernahme fiir die Mainahmen am Kreu-
zungspunkt Bonner Stral3e / Herseler Stral3e / Siegesstralie verpflichtet, die unmittelbar mit
der Realisierung des Einkaufszentrums im Zusammenhang stehen.

Die Verwaltung hat ein unabhéngiges Einzelhandelsgutachten in Auftrag gegeben, in dem
die sortimentsspezifischen Auswirkungen der geplanten Ansiedlung der Sortimente unter-
sucht wurden. Dabei wurden u.a. insbesondere die Auswirkungen im Sortiment Nahrungs-
und Genussmittel fiir den Einzugsbereich Bornheim / Roisdorf / Hersel sowie die Auswirkun-
gen im Sortiment Bekleidung / Textilwaren fur den Bereich der Konigstralie im Ortsteil Rois-
dorf untersucht.

Weiterhin hat die Verwaltung mit dem Vorhabentrager in weiteren Abstimmungsgesprachen
eine ansprechende und zeitgemalie stadtebauliche und architektonische Gestaltung des
geplanten Einkaufszentrums erreicht, insbesondere die Gebaudeansicht entlang der Bonner
StralRe wurde architektonisch ansprechend und aufgrund der Geb&udelénge entsprechend
gegliedert.

Auf der Schumacher Stral3e ist zukinftig neben dem Anwohnerverkehr nur der Anlieferver-
kehr des Einkaufszentrums zulassig. Die schalltechnischen Vertraglichkeit des Anlieferver-
kehrs in diesem Bereich wurde gutachterlich nachgewiesen und eine alternative Anliefer-
maglichkeit gepruft.

Am 05.07.2012 hat der Rat beschlossen (Vorlage 315/2012-7), das Verfahren zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Ro 17 in der Ortschaft Roisdorf in ein beschleunigtes Verfahren
gemaR § 13 a BauGB Uberzuleiten, aber dennoch eine frithzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit durchzufihren. Sie fand in der Zeit vom 13.09.2012 bis 12.10.2012 statt. Parallel wurden
die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange beteiligt. Am 26.09.2012 fand au-
Rerdem im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung im Ratsaal eine Einwohnersammiung statt.

Im Rahmen der Abwagung aller wahrend der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stel-
lungnahmen der Offentlichkeit und Behérden wurden die Gutachten zum Bebauungsplan Ro
17 fortgeschrieben und die Ergebnisse in der Begrindung zum Bebauungsplan dargelegt.

Auf Grundlage dieser Sitzungsvorlage soll nun der Rat Giber das Ergebnis der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung entscheiden und die Offenlage des Bebauungsplans Ro 17 be-
schliel3en. Gleichzeitig soll das Plangebiet um Verkehrsflachen am Widdiger Weg und vor
allem an der Bonner Stral3e erweitert werden, welche fur PflanzmalRnahmen und den Umbau
der Bonner Stral3e (Kreisel, Rad-/Fulweg, Bushaltestelle) bendétigt werden.

Bei den Gebaudeansichten handelt es sich noch um eine vorlaufige Planung. Sie sind nicht
Teil des Bebauungsplans. Die endgultigen Gebaudeansichten werden Teil des stadtebauli-
chen Vertrags, welcher zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vom Rat mit beschlossen
werden soll.

Finanzielle Auswirkungen
1.500 Euro

Anlagen zum Sachverhalt

. Ubersichtskarte

. Abwagung

. Bebauungsplanentwurf u. Gebaudeansichten
. Textliche Festsetzungen

. Begriindung

. Stellungnahmen der Offentlichkeit

. Stellungnahmen der Behérden
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8. (nicht abgedruckte Anlagen)

8.1 Ergebnisbericht Verkehruntersuchung

8.1.1 Stellungnahme zum Gutachten der Offentlichkeit: Verkehr

8.2 Fortschreibung Auswirkungsanalyse Einzelhandel

8.2.1 Stellungnahme zum Gutachten der Offentlichkeit: Einkaufszentrum
8.2.2 Stellungnahme zum Gutachten der Offentlichkeit: Einzelhandelskonzept
8.3 Schalltechnische Untersuchung

8.4  Artenschutzgutachten

170/2013-7 Seite 3von 3



