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stadt

Einladung BORNHEIM

DEr BURGERMEISTER

S

Sitzung Nr. 06/2013
VPLA Nr. 1/2013

An die Mitglieder

des Ausschusses fur Verkehr, Planung und Liegenschaften
der Stadt Bornheim

Bornheim, den 09.01.2013
Sehr geehrte Damen und Herren,

zur nachsten Sitzung des Ausschusses fir Verkehr, Planung und Liegenschaften der
Stadt Bornheim lade ich Sie herzlich ein.

Die Sitzung findet am Mittwoch, 23.01.2013, 18:00 Uhr, im Ratssaal des Rathauses
Bornheim, Rathausstral3e 2, statt.

Die Tagesordnung habe ich im Benehmen mit dem Blirgermeister wie folgt festgesetzt:

TOP | Inhalt Vorlage Nr.

Offentliche Sitzung

Bestellung eines Schriftfiihrers/einer Schriftfihrerin

Verpflichtung von Ausschussmitgliedern

Einwohnerfragestunde

AIWIN|F

Entgegennahme der Niederschriften tber die Sitzungen Nr. 58/2012
vom 07.11.2012 und Nr. 69/2012 vom 05.12.2012

a1

Bebauungsplan Ka 03 in der Ortschaft Kardorf; Aufstellungsbeschluss 023/2013-7

D

Bebauungsplan Bo 21 in der Ortschaft Bornheim, 2. Anderung; Einlei- 032/2013-7
tungsbeschluss

7 Bebauungsplan Bo 21, 1. Anderung in der Ortschaft Bornheim, Ergeb- 395/2012-7
nis der Unterrichtung der Offentlichkeit; Offenlagebeschluss

8 Bebauungsplan Nr. 101 D (Ortsteil Roisdorf); 4. Anderung; Einleitungs- | 067/2013-7
beschluss, Beschluss zur Unterrichtung der Offentlichkeit

9 Verlangerung der Veranderungssperre fir einen Teilbereich des Be- 033/2013-7
bauungsplanes He 29 in der Ortschaft Hersel

10 Uberarbeitete Vorentwurfsplanung zum Ausbau der FriedrichstraRe in 515/2012-9
Roisdorf / 2. Ergédnzung

11 Abweichungen von beschlossenen Bebauungsplanen 009/2013-6

12 Anregung nach § 24 GO vom 25.06.2012 betr. Baugenehmigung Netto- | 360/2012-6/2
Markt auf der Konigstral3e in Bornheim
(BUrgA 14.11.2012, VPLA 05.12.2012)

13 Mitteilung betr. AST; Verbesserung des Service 011/2013-7

14 Mitteilungen miindlich

15 Anfrage der SPD Fraktion vom 02.01.2013 betr. Anti-Raser-Kampagne | 061/2013-9
"Brems Dich-rette Leben"

16 Anfragen mundlich

Nicht-6ffentliche Sitzung

17 Standortentwicklung Gewerbepark Bornheim-Sid 619/2012-7
(VPLA 05.12.2012)

4/89




18 Verkauf des Grundstiicks Gemarkung Roisdorf, Flur 27, Flursttick 178, 020/2013-6
Brombeerweg

19 Einheitliche Umsetzung des Grundsatzbeschlusses des Ausschusses 040/2013-6
fur Verkehr, Planung und Liegenschaften zu Erbbaurechtsvertragen
vom 13.12.06
(SKA 16.01.2013)

20 Abschluss / Erweiterung eines Erbbaurechtsvertrages mit dem FV Salia | 041/2013-6
Sechtem 1923 e.V.

21 Verkauf eines Teilstlickes aus dem Grundstiick Gemarkung Hersel, Flur | 053/2013-6
8, Flurstiick 655

22 Vergabe des Auftrages fur Kanal- und Stra3enbau in der Friedrichstra- | 036/2013-1
Re in Roisdorf

23 Abschluss eines Erbbaurechtsvertrages mit dem SSV Walberberg 1930 | 042/2013-6
e.V.

24 Mitteilung betr. Verkauf der stadtischen Mietwohngebaude in Bornheim | 019/2013-6
und Widdig

25 Mitteilungen mindlich

26 Anfragen mindlich

Mit freundlichen GriiRen

Gezeichnet: Wilfried Hanft beglaubigt: 5 [m

(Vorsitzende/r) (Verwaltungsfachangestellte)
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stadt

Niederschrift BORNHEIM

DEr BURGERMEISTER

e

Sitzung des Ausschusses flur Verkehr, Planung und Liegenschaften der Stadt Bornheim
am Mittwoch, 07.11.2012, 18:00 Uhr, im Ratssaal des Rathauses Bornheim, Rathausstrale
2

X | Offentliche Sitzung Sitzung Nr. 58/2012
Nicht-6ffentliche Sitzung VPLA Nr. 8/2012

Anwesende
Vorsitzender
Hanft, Wilfried SPD-Fraktion
Mitglieder
Bobe, Glnter SPD-Fraktion
Breuer, Paul
Brief, Hans UWG/Forum-Fraktion
Dalitz, Elmar CDU-Fraktion
Feldenkirchen, Hans Gerd UWG/Forum-Fraktion
Freynick, Jorn FDP-Fraktion
Kleinekathofer, Ute SPD-Fraktion
Koch, Christian FDP-Fraktion
Kuhnert, Uwe CDU-Fraktion
Meyer, Karl-Heinz Bindnis90/Grline
Nipps, Ursula CDU-Fraktion
Pacyna, Michael Dr. Bindnis90/Grline
Rech, Wilhelm CDU-Fraktion
Schausten, Manfred SPD-Fraktion
Stadler, Harald SPD-Fraktion
Stlsser, Peter CDU-Fraktion
Velten, Konrad CDU-Fraktion
Wirtz, Hans-Dieter CDU-Fraktion
stv. Mitglieder
Bandel, Helga CDU-Fraktion
Heller, Petra CDU-Fraktion
Schmitz, Heinz Joachim Blndnis90/Griine
Urfey, Josef SPD-Fraktion
beratende Mitglieder
Braun-Schoder, Horst Seniorenbeirat bis TOP 21
Verwaltungsvertreter
Erll, Andreas

Schier, Manfred Erster Beigeordneter
Seipel, Werner
Wiesner, Helmut

Schriftfihrerin
Altaner, Petra

Nicht anwesend (entschuldigt)
Berg, Peter van den
Honig, Heinrich CDU-Fraktion
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Nettekoven, Norbert
Rothe, Berthold

CDU-Fraktion
Biindnis90/Griine

Tagesordnung

TOP | Inhalt Vorlage Nr.
Offentliche Sitzung
1 | Bestellung eines Schriftfiihrers/einer Schriftfiihrerin
2 | Verpflichtung von Ausschussmitgliedern
3 | Einwohnerfragestunde
4 | Entgegennahme der Niederschriften Nr. 42/2012 vom 04.07.2012 und
Nr. 78/2012 vom 30.08.2012
5 | Bebauungsplan Me 15.2 in der Ortschaft Merten; Ergebnis der erneu- | 457/2012-7
ten Offenlage; Satzungsbeschluss
6 | Bebauungsplan Wd 53 in der Ortschaft Waldorf; Beschluss, das Ver- 305/2012-7
fahren ruhen zu lassen
7 | 2. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Ortschaft Waldorf 455/2012-7
8 | Bebauungsplan Wd 54 in der Ortschaft Waldorf; Einleitungsbeschluss | 456/2012-7
9 | 1. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18.1 in der Ortschaft Hersel; 473/2012-7
Ergebnis der Offenlage; Satzungsbeschluss
10 | Stadtbahnlinie 18; Gespréach zur fahrplanmafiigen Bedienung 469/2012-7
11 | Errichtung von Pferdeunterstanden, Paddocks und Reitplatz in Merten | 529/2012-6
12 | Bauantrag zur Errichtung eines Reiterhofes am Brombeerweg in 537/2012-6
Roisdorf
13 | Endausbau der StraRen Dechant-Blum-Stralie, Effelsbergstral3e und 543/2012-9
Am Aegidiushauschen im Bebauungsplangebiet Hm 01 in Hemmerich
14 | Satzung der Stadt Bornheim tber die Anderung der im Umlegungsver- | 492/2012-7
fahren Sechtem getroffenen Festsetzungen
15 | Satzung der Stadt Bornheim tiber die Anderung der im Umlegungsver- | 493/2012-7
fahren Résberg getroffenen Festsetzungen
16 | Probebetrieb Verkehrsfiihrung Konigstralle und Servatiusweg in 509/2012-9
Bornheim
17 | Beschwerde und Anregung nach 8§ 24 GO vom 20.08.2012 betr. 435/2012-9/1

Baumbepflanzung auf der KonigstralRe in Bornheim; Neufassung des
Antrages vom 03.05.2012 mit Ergdnzung vom 14.06.2012

18 | Antrag der FDP-Fraktion vom 27.08.2012 betr. Beleuchtung am Spiel- | 447/2012-9
platz Hemmerich

19 | Antrag der Fraktion Buindnis 90/Die Griinen vom 28.08.2012 betr. 465/2012-9
Verbesserung der Verkehrsfihrung fur Fahrradfahrer auf dem Serva-
tiusweg in Bornheim

20 | Antrag der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen vom 28.08.2012 betr. U- 466/2012-9

berdachung und Sicherung der Haltestelle Servatiusweg in Bornheim

21

Antrag der CDU-Fraktion vom 18.09.2012 betr. Starkregenereignis
vom 29.06.2012 in Sechtem

483/2012-BL

22 | Antrag der SPD-Fraktion vom 08.10.2012 betr. Probebetrieb des Ein- | 542/2012-9
bahnverkehrs
23 | Antrag der FDP-Fraktion vom 30.10.2012 betr. Verkehrsverhaltnisse 555/2012-9

bei den Ortdurchfahrten in Hemmerich und Kardorf aufgrund der Sper-
rung der L 182

24

Mitteilung betr. Ersatzgeld fir KompensationsmalRnhahmen und Kom-
pensationsflachenkataster

428/2012-SUA

25 | Mitteilung betr. Erweiterung bestehender Mobilfunksendeanlagen 530/2012-SUA
26 | Mitteilung betr. Fordermittel zum Integrierten Handlungskonzept Ko- 471/2012-9
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TOP | Inhalt Vorlage Nr.

nigstral3e in Bornheim

27 | Mitteilung betr. Birgerradweg entlang der L 300 von Widdig bis Hersel | 511/2012-7

28 | Mitteilung betr. Konzentrationszone zur Gewinnung von Sand und 526/2012-SUA
Kies in Hersel

29 | Mitteilungen mindlich

30 | Anfrage der FDP-Fraktion vom 27.08.2012 betr. Férdermittel Integrier- | 446/2012-9
tes Handlungskonzept

31 | Anfrage des OV und AM Stadler vom 28.08.2012 betr. Reitbetrieb am | 461/2012-6
Eibenstockweg in Roisdorf

32 | Anfrage des stv. AM Pohl vom 15.10.2012 (Eingang 18.10.2012) betr. | 544/2012-SUA
Sicherheit bei Biogasanlagen

33 | Anfragen miindlich

Vor Eintritt in die Tagesordnung (der gesamten Sitzung)

AV Wilfried Hanft eroffnet die Sitzung des Ausschusses fur Verkehr, Planung und
Liegenschaften der Stadt Bornheim, stellt fest, dass ordnungsgeman eingeladen worden ist
und dass der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften beschlussfahig ist.

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beschlief3t

1. die Tagesordnungspunkte 12 und 31 und 16, 22, 26 und 30 zusammen zu be-
handeln,
2. auf Antrag der Fraktion Bindnis 90/Die Grinen den Tagesordnungspunkt 15

von der Tagesordnung abzusetzen,

3. die Tagesordnung um den Dringlichkeitsantrag der FDP-Fraktion, Vorlage-Nr.
555/2012-9 zu erweitern und diesen Tagesordnungspunkt nach Tagesord-
nungspunkt 22 zu behandeln,

4, den Tagesordnungspunkt 32 von der Tagesordnung abzusetzen, da dieser
Tagesordnungspunkt im Umweltausschuss behandelt werden soll.

Stimmenverhaltnis:

- Einstimmig -

Durch diese Anderung der Tagesordnung werden die bisherigen
TOP 23 -39 zu neuen TOP 24 - 40.

Die Tagesordnung der offentlichen Sitzung wird in folgender Reihenfolge behandelt:
TOP 1-12, 31, 13, 14, 16, 22, 26, 30, 23, 17-21, 24, 25, 27-29, 32, 33.

Offentliche Sitzung

1 | Bestellung eines Schriftfihrers/einer Schriftfihrerin

VA Altaner ist bereits zur Schriftfihrerin bestellt.

2 | Verpflichtung von Ausschussmitgliedern

Es wurde kein Ausschussmitglied verpflichtet.
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| 3| Einwohnerfragestunde |

Die Einwohnerfragestunde entfallt, da keine Fragen vorliegen.

4 | Entgegennahme der Niederschriften Nr. 42/2012 vom 04.07.2012
und Nr. 78/2012 vom 30.08.2012

Beschluss

Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften erhebt gegen den Inhalt der Nie-
derschriften Uber die Sitzung Nr. 42/2012 vom 04.07.2012 und Nr. 78/2012 vom 30.08.2012
keine Einwande.

- Einstimmig -

5 | Bebauungsplan Me 15.2 in der Ortschaft Merten; Ergebnis der 457/2012-7
erneuten Offenlage; Satzungsbeschluss

Erster Beigeordneter Herr Schier teilt mit, dass auf Seite 6 der Textlichen Festsetzungen
unter Ziffer 4.2 sich die Hohe der Webeanlage von 9,0 m auf 5,50 m und in der Breite von
2,0 m auf 6,00 m verandert.

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

Der Rat
1. fasst zu den wéahrend der erneuten offentlichen Auslegung gemal 8§ 3 (2) BauGB und 8
4 (2) BauGB eingegangen Stellungnahmen die vorliegenden Beschliusse,

2. beschliel3t den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Me 15.2 in der Ortschaft
Merten einschlief3lich der vorliegenden Textlichen Festsetzungen und der vorliegenden
Begrindung gemaf § 10 BauGB als Satzung.

Abstimmungsergebnis

-Einstimmig-

bei 5 Stimmenthaltungen (SPD)

(ohne Mitwirkung des AM Bobe gem. § 31 GO.)

6 | Bebauungsplan Wd 53 in der Ortschaft Waldorf; Beschluss, das 305/2012-7
Verfahren ruhen zu lassen

Beschluss:
Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

Der Rat beschliel3t, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Wd 53 in der Ort-
schaft Waldorf zwischen Blumenstral3e (L 183), Schmiedegasse, Bittgasse und Sandstralie
ruhen zu lassen.

- Einstimmig -
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| 7 [ 2. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Ortschaft Waldorf | 455/2012-7

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

Der Rat

1. beschlieRt, das Verfahren zur Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungspla-
nes gemal 8§ 2 BauGB einzuleiten. Das Plangebiet liegt in der Ortschaft Waldorf zwi-
schen BlumenstralRe (L 183), Donnerbachweg, Feldchenweg und Dahlienstralie,

2. beauftragt den Blirgermeister, einen Entwurf fur die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit erarbeiten zu lassen.

- Einstimmig -

8 | Bebauungsplan Wd 54 in der Ortschaft Waldorf; Einleitungsbe- 456/2012-7
schluss

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

Der Rat

1. beschliel3t, gemal 8 2 BauGB das Verfahren zur Aufstellung Bebauungsplanes Wd 54
in der Ortschaft Waldorf einzuleiten. Das Plangebiet liegt in der Ortschaft Waldorf zwi-
schen Blumenstral3e (L 183), Donnerbachweg, Feldchenweg und Dahlienstral3e,

2. beauftragt den Blirgermeister, einen Entwurf fur die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit erarbeiten zu lassen.

- Einstimmig -

9 | 1. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18.1 in der Ortschaft Her- | 473/2012-7
sel; Ergebnis der Offenlage; Satzungsbeschluss

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

Der Rat beschliel3t,

1. zu den Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung geméanR § 3 (2) BauGB sowie
der Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemali
§ 4 (2) BauGB zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18.1 in der
Ortschaft Hersel die vorliegenden Stellungnahmen der Stadt Bornheim,

2. den vorliegenden Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18.1 in der Ort-
schaft Hersel einschliellich der vorliegenden textlichen Festsetzungen und der vorlie-
genden Begriindung gemal 8 10 BauGB als Satzung.

- Einstimmig -

| 10 | Stadtbahnlinie 18; Gesprach zur fahrplanmé&Rigen Bedienung | 469/2012-7

Beschluss:
Der Ausschuss flur Verkehr, Planung und Liegenschaften nimmt die Ausfiihrungen des Bir-
germeisters zur Kenntnis.

- Einstimmig -
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11 | Errichtung von Pferdeunterstanden, Paddocks und Reitplatz in 529/2012-6
Merten

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften nimmt von den Ausfiihrungen des
Burgermeisters Kenntnis.

- Einstimmig -

Die Tagesordnungspunkte 12 und 31 werden zusammen behandelt.

12 | Bauantrag zur Errichtung eines Reiterhofes am Brombeerweg in | 537/2012-6
Roisdorf

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften nimmt von den Ausfiihrungen des
Blrgermeisters Kenntnis.

- Einstimmig -

13 | Endausbau der Stralen Dechant-Blum-Stral3e, Effelsbergstralie 543/2012-9
und Am Aegidiushduschen im Bebauungsplangebiet Hm 01 in
Hemmerich

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr-, Planung- und Liegenschaften nimmt Kenntnis von den Ausfiih-
rungen des Birgermeisters und beauftragt den Blrgermeister mit der Durchfiihrung einer
Anliegerversammlung sowie mit der Mitteilung des Ergebnisses und der Prifung von Anre-
gungen und Bedenken im Ausschuss.

- Einstimmig -

14 | Satzung der Stadt Bornheim tiber die Anderung der im Umle- 492/2012-7
gungsverfahren Sechtem getroffenen Festsetzungen

Beschluss:
Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, folgenden Be-
schluss zu fassen:

Der Rat beschlief3t folgende

) Satzung der Stadt Bornheim
Uber die Anderung der im Umlegungsverfahren Sechtem getroffenen Festsetzungen
vom XX XX XXXX

Auf Grund § 2 des Gesetzes Uber die durch ein Auseinandersetzungsverfahren begriindeten
gemeinschaftlichen Angelegenheiten vom 09.04.1956 (GV.NRW. S. 134 / SGV NRW 7815)
in Verbindung mit den 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfa-
len in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV. NRW.
2023), zuletzt geéndert durch Gesetze vom 18. September 2012 (GV. NRW. S.432), hat der
Rat der Stadt Bornheim in seiner Sitzung vom XX.XX. 2012 folgende Satzung beschlossen:

§1

Die im Umlegungsverfahren Sechtem durch den Rezess aus dem Jahre 1935 getroffenen
Festsetzungen werden wie folgt geéndert:

Die Wirtschaftswege Gemarkung Sechtem, Flur 17, Flurstiicke 64 und 65, werden auf gan-
zer Lange eingezogen.
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https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_detail_text?anw_nr=6&vd_id=11482&vd_back=N

§2
Diese Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

- Einstimmig -

15 | Satzung der Stadt Bornheim tiber die Anderung der im Umle- 493/2012-7
gungsverfahren Résberg getroffenen Festsetzungen

- abgesetzt -

Die Tagesordnungspunkte 16, 22, 26 und 30 werden zusammen behandelt.

16 | Probebetrieb Verkehrsfihrung Kénigstral3e und Servatiusweg in | 509/2012-9
Bornheim

Der Antrag der FDP-Fraktion, nicht nur den Planfall D 1 zu proben, sondern auch den Plan-
fall E, wird mit einem Stimmenverhaltnis von

03 Stimmen fir den Antrag (FDP, Breuer)

20 Stimmen gegen den Antrag (CDU, SPD, B 90/Die Griinen, UWG)

abgelehnt.

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften der Stadt Bornheim beauftragt den
BuUrgermeister auf Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion Bundnis 90/Die Griinen,

1. noch dieses Jahr das Konzept des Probebetriebs in einer Blrgerversammlung vorzu-
stellen und
2. unverziglich, nach Auswertung der Ergebnisse aus der Blrgerversammlung, den

Probebetrieb durchzuflihren, um noch im 1. Quartal 2013 den Probebetrieb zu starten
und auf Antrag der SPD-Fraktion unverziglich nach Beendigung der Kanalbaumaf3-
nahmen Secundastralle,

3. den Probebetrieb fur 1 Jahr durchzufiihren, falls dies férderunschadlich ist,

4. den Ausschuss dartber zu informieren, welche konkreten Ursachen den nun entstan-
denen Handlungsdruck verursacht haben,

5. Uber die Ergebnisse des Probebetriebes dem Ausschuss zu berichten.

Abstimmungsergebnis zu Ziffer 1,2, 4 und 5:
-Einstimmig-

Abstimmungsergebnis zu Ziffer 3:
18 Stimme/n flr den Beschluss (CDU, SPD tw., B90/Griune, FDP, UWG)
05 Stimme/n gegen den Beschluss (SPD tw.)

17 | Beschwerde und Anregung nach § 24 GO vom 20.08.2012 betr. 435/2012-9/1
Baumbepflanzung auf der KdnigstralRe in Bornheim; Neufassung
des Antrages vom 03.05.2012 mit Erganzung vom 14.06.2012

Beschluss:

Der Ausschuss fur Birgerangelegenheiten empfiehlt dem Ausschuss fiir Verkehr, Planung

und Liegenschaften, auf Antrag der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen

1. die Verwaltung zu beauftragen, kinftig bei Abweichungen von beschlossenen Bebau-
ungsplanen, den Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften zu unterrichten,

2. die in der Beschwerde unter Punkt a), b) und ¢) beantragten MaRRnahmen nur auf
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Grund der nicht zu verantwortenden hohen Kosten abzulehnen,

3. den Blrgermeister zu beauftragen, fir die Novembersitzung des Ausschusses flr
Birgerangelegenheiten zur Vorlage Nr. 360/2012 die genaue Anzahl und den Stand-
ort der Baume, die als AusgleichsmalRnahme gepflanzt worden sind, mitzuteilen.

- Einstimmig -

18 | Antrag der FDP-Fraktion vom 27.08.2012 betr. Beleuchtung am 447/2012-9
Spielplatz Hemmerich

Beschluss:

Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften beauftragt den Blrgermeister, die
einmaligen und laufenden Kosten fiir eine Ergdnzung der Stral3enbeleuchtung auf der Rés-
berger Stral3e (Hohe Spielplatz Hemmerich) zu prifen und dem Ausschuss in einer der
nachsten Sitzungen mitzuteilen.

- Einstimmig -

19 | Antrag der Fraktion Bundnis 90/Die Grinen vom 28.08.2012 betr. | 465/2012-9
Verbesserung der Verkehrsfihrung fur Fahrradfahrer auf dem
Servatiusweg in Bornheim

Beschluss:

Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften der Stadt Bornheim nimmt die Aus-
fuhrungen des Burgermeisters zur Kenntnis und beauftragt den Blrgermeister mit der Um-
setzung der empfohlenen Markierungs- und Beschilderungsmafnahmen.

- Einstimmig -

20 | Antrag der Fraktion Blindnis 90/Die Griinen vom 28.08.2012 betr. | 466/2012-9
Uberdachung und Sicherung der Haltestelle Servatiusweg in
Bornheim

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beauftragt den Birgermeister, die
Bushaltestelle im Servatiusweg beim geplanten Ausbau der Konigstrae-Mitte mit einer U-
berdachung zu versehen und die Finanzierung der Mal3nahme sicherzustellen. Sollte der
Kirchenvorstand doch einen Eingriff in das Grundstiick zulassen, kdnnte die Aufstellung der
Wartehalle verwirklicht werden.

- Einstimmig -

21 | Antrag der CDU-Fraktion vom 18.09.2012 betr. Starkregenereignis | 483/2012-BL
vom 29.06.2012 in Sechtem

Beschluss:

Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften nimmt den Inhalt zur Kenntnis und
verweist den Antrag an den fir den Bereich Abwasserbeseitigung zustandigen Betriebsaus-
schuss.

- Einstimmig -
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Die Tagesordnungspunkte 16, 22, 25 und 29 werden zusammen behandelt.

22 | Antrag der SPD-Fraktion vom 08.10.2012 betr. Probebetrieb des 542/2012-9
Einbahnverkehrs
Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften nimmt Kenntnis von den Ausfiih-
rungen des Birgermeisters zum Sachverhalt.

- Einstimmig -

23 | Antrag der FDP-Fraktion vom 30.10.2012 betr. Verkehrsverhalt- 555/2012-9
nisse bei den Ortdurchfahrten in Hemmerich und Kardorf auf-
grund der Sperrung der L 182

Beschluss

Der Antrag der FDP-Fraktion, den Burgermeister zu bitten, kurzfristig bis zum Ende der Bau-
arbeiten auf der L 182 eine Sperrung der StralR3en Lindenstral3e, Jennerstral3e und Zweigra-
benweg fur LKW Uber 7,5 Tonnen anzuordnen. Ausnahmen sollen fur Anlieger, Schulbus-
und Linienverkehr gelten. Dartber hinaus wird der Blirgermeister gebeten, mit der Polizei
Mafinahmen zur Einhaltung des Verbots sowie zur Einhaltung der Tempo-30-Zone auf den
betroffenen Stral3en abzustimmen, wird mit einem Stimmenverhéltnis von

02 Stimmen fur den Antrag (FDP)

10 Stimmen gegen den Antrag (SPD tw., B 90/Die Griinen, UWG)

11 Stimmenthaltungen (CDU, SPD tw., Breuer)

abgelehnt.

24 | Mitteilung betr. Ersatzgeld fir Kompensationsmal3nahmen und 428/2012-SUA
Kompensationsflachenkataster
- Kenntnis genommen -

| 25| Mitteilung betr. Erweiterung bestehender Mobilfunksendeanlagen | 530/2012-SUA |
- Kenntnis genommen -

Die Tagesordnungspunkte 16, 22, 26 und 30 werden zusammen behandelt.

26 | Mitteilung betr. Fordermittel zum Integrierten Handlungskonzept | 471/2012-9
Konigstral3e in Bornheim
- Kenntnis genommen -

27 | Mitteilung betr. Birgerradweg entlang der L 300 von Widdig bis 511/2012-7
Hersel
- Kenntnis genommen -

28 | Mitteilung betr. Konzentrationszone zur Gewinnung von Sand 526/2012-SUA
und Kies in Hersel
- Kenntnis genommen -

| 29 | Mitteilungen miindlich |
Keine

Die Tagesordnungspunkte 16, 22, 26 und 30 werden zusammen behandelt.

30 | Anfrage der FDP-Fraktion vom 27.08.2012 betr. Fordermittel In- 446/2012-9
tegriertes Handlungskonzept
- Kenntnis genommen -
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Die Tagesordnungspunkte 31 und 12 werden zusammen behandelt.

31 | Anfrage des OV und AM Stadler vom 28.08.2012 betr. Reitbetrieb | 461/2012-6
am Eibenstockweg in Roisdorf

- Kenntnis genommen -

32 | Anfrage des stv. AM Pohl vom 15.10.2012 (Eingang 18.10.2012) 544/2012-SUA
betr. Sicherheit bei Biogasanlagen

- abgesetzt -

33 | Anfragen miindlich |

von AM Stadler betr. Friedrichstral3e

Kann den Ausschussmitgliedern mitgeteilt werden, ob in der ndchsten Dezembersitzung
dartber ein Ergebnis mitgeteilt wird?

Antwort:

Es sollte erst Uber die Umsetzung der vorbehaltlich getroffenen Vereinbarung gesprochen
werden. Das kénnen wir heute nicht, denn die Zustimmungsfrage zu den Mehrkosten (Uber-
nahmeerklarung fur die Mehrkosten) setzt eine Erklarung aller Anlieger voraus. Hier liegt
dem Fachbereich 9 kein entsprechendes komplettes Ergebnis vor. Sobald dies vorliegt er-
folgt eine Mitteilung im Ausschuss.

von AM Stisser

Die Gasversorgung Euskirchen beabsichtigt Anfang nachsten Jahres in der Lindenstra-
Re/Buchenstralle Kanalerweiterungen vorzunehmen.

Kann ich davon ausgehen, dass die Stadt Einfluss darauf nimmt, dass der Baubeginn nicht
vor Karneval stattfindet?

Antwort:

Die Feinplanung, in welchem Monat die BaumalRnahme beginnt hangt von vielen betriebsin-
ternen Faktoren ab. Die Stadt bekommt die MalRnahme rechtsférmlich gegentber der Ver-
kehrsbehdrde 14 Tage vorher angemeldet. Es wird davon ausgegangen, dass die Mal3nah-
me nicht unbedingt vor Karneval beginnt. Sollte es Konflikte geben, wird sich die Verkehrs-
behdrde mit ihnen, Herr Stlsser, in Verbindung setzen, um eine Klarung herbeizufiihren.
Es wird versucht, dass zu vermeiden.

von AM Schmitz betr. Stralenausbau Venantiastral3e
1. Welche Baume werden dort gepflanzt und wann ist die Pflanzung vorgesehen?

Antwort:

Wird schriftlich beantwortet.

Antwort Fachbereich 9.1

In der Venantiastral3e wird die Baumart Catalpa bignonioides Nana (kleinwtchsiger Kugel-
Trompetenbaum) gepflanzt.

2. Wenn Leitungen liegen und keine Hochstammbaume gepflanzt werden kénnen, wird
dann die Felsenbirne als einheimische Holzart gepflanzt und ist ausgeschlossen, dass
die japanische Zierkirche gepflanzt wird?

Antwort:

Baumpflanzungen im Zuge von StralRenausbaumalinahmen laufen grundsatzlich Gber Fach-

bereich 9 in fachlicher Abstimmung mit Fachbereich 6. Wenn eine Grundsatzdiskussion Uber

die Pflanzung von einheimischen Hoélzern gefihrt wird, ist diese im Umweltausschuss zu
fihren, um dann eine Vorgabe fir den StralRenbau zu machen, damit dieses eingehalten
werden kann.
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von AM Freynick
Wann findet die Anliegerversammlung Dechant-Blum-StralRe, Aegidienhduschen statt und
wann werden die Plane vorgestellt?

Antwort:
Ein fester Termin liegt noch nicht vor. Dies soll noch vor Weihnachten geschehen.

von AM Feldenkirchen betr. Wartehduschen Merten

Wann werden die fehlenden Scheiben wieder in das Wartehdauschen eingesetzt?

Es kann doch nicht 8-9 Monate dauern, die fehlenden Halterungen zu besorgen.

Antwort:

Der Stadtbetrieb wurde auf den Mangel hingewiesen und ein entsprechender Auftrag liegt
dem Stadtbetrieb vor.

Antwort Fachbereich 9:
Die Scheiben werden in der 46-KW vom SBB eingesetzt.

von AM Dr. Pacyna betr. Werbeanhanger auf der Herseler Stral3e

Was haben die stadtischen MalRBhahmen bezliglich des illegalen Dauerparkens ergeben?
Antwort:

Die Werbeanhanger sind mit einem Verwarngeld versehen worden. Es werden jetzt Ord-
nungswidrigkeitsverfahen eingeleitet, um die Beseitigung anzuordnen.

Es wird weiter Uber den Sachstand berichtet.

von AM Breuer

Gibt es durch diese Anhanger ernsthafte Verknappungen von Parkplatzen?

Antwort:

Dieser Streifen ist ein Mehrzweckstreifen. Das Abstellen von Fahrzeugen ist auf Mehrzweck-
streifen innerorts zulassig. Das Entfernen von Falschparkern ist theoretisch denkbar, wenn
die Fahrzeuge verkehrsbehindernd stehen.

Ende der Sitzung: 21:15 Uhr

gez. Wilfried Hanft gez. Petra Altaner
Vorsitz Schriftfihrung
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Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 23.01.2013
Rat 24.01.2013
Offentlich Vorlage Nr. 023/2013-7

Stand 14.12.2012

Betreff Bebauungsplan Ka 03 in der Ortschaft Kardorf; Aufstellungsbeschluss

Beschlussentwurf Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:
s. Beschlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Rat

Der Rat beschlief3t,

1. das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Ka 03 in der Ortschaft Kardorf
gemal § 2 BauGB einzuleiten. Das Plangebiet wird im Nordosten durch die Blumen-
straRe (L 183), im Siden durch die Bebauung an der TravenstraRe und der Stral3e
Katzentranke und im Westen durch die Bebauung am Sankt-Josefs-Weg abgegrenzt.
Ziel ist die Ausweisung eines neuen Wohngebietes.

2. die Einleitung des Verfahrens unter den im Sachverhalt dargestellten stadtebaulichen
Kenndaten zur Entwicklung des Neubaugebietes.

Sachverhalt

Das ca. 4,0 ha grofR3e Plangebiet liegt in der Ortschaft Kardorf. Der Plangeltungsbereich wird
im Wesentlichen im Nordosten durch die BlumenstralRe (L 183), im Stiden durch die Bebau-
ung an der TravenstralRe und der Stral’e Katzentrdnke und im Westen durch die Bebauung
am Sankt-Josefs-Weg begrenzt.

Der Flachennutzungsplan stellt flir diesen Bereich Wohnbauflache dar.

Die Firma Montana Wohnungsbau GmbH aus Bad Honnef als Vorhabentragerin beabsichtigt
in Kardorf ein neues Wohnquartier zu realisieren. Geplant ist ein Baugebiet in einer Gberwie-
gend 2-geschossigen Bauweise mit Doppelhdusern mit ausgebautem Dach und zwei Mehr-
familienhausern. Die GrundstiicksgréRen fiir die Doppelhduser orientieren sich an den stad-
tebaulichen Kriterien der Stadt Bornheim und sind im Schnitt ca. 300 m2 grol3. Fir die Mehr-
familienhauser ist eine Grundstlcksgréfie von ca. 150 m2 je Wohneinheit einzuplanen.

Bei der Baulandentwicklung der letzten Jahre wurde im Stadtgebiet von Bornheim - sofern
aktive LarmschutzmalRnahmen zum Schutz von Wohnbebauung erforderlich waren - bevor-
zugt Larmschutzwalle errichtet, da sich nach hiesiger Auffassung ein begrinter Wall als Ab-
schirmung zu den HaupterschlieRungsstrafl3en besser in das vorhandene stadtebauliche Er-
scheinungsbild der Ortschaften einflgt. Dieses dem Immissionsschutz dienende Gestal-
tungselement findet sich in Merten, Dersdorf oder auch in Kardorf - unmittelbar nérdlich an
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das neue Plangebiet angrenzend — als wiederkehrendes Gestaltungsmotiv entlang der Lan-
desstraflle L 183 wieder. Das neue Baugebiet soll daher zur Landesstral3e ebenfalls mit ei-
nem Larmschutzwall abgegrenzt werden. Die dafur erforderliche Flache und Hohe des Walls
ist im weiteren Verfahren zu ermitteln. Die bisherige Darstellung im stadtebaulichen Entwurf
berlicksichtigt noch nicht den tatsachlichen Flachenbedarf fur einen Wall. Es besteht die
Mdglichkeit, dass sich der Entwurf in dem an die Larmschutzwand angrenzenden Bereich
verandert, da aufgrund eines hoheren Flachenbedarfs fir eine La&rmschutzwand Wohnbau-
flache und evtl. auch einige Gebaude entfallen.

Erschlossen wird das neue Baugebiet Uber den Schelmenpfad, der das Baugebiet sowohl
am St.-Josefs-Weg, als auch an der Katzentrdnke anbinden und im Trennprinzip mit einer
Ausbaubreite von 8,05 m ausgebaut soll. Ausgehend von dieser zentralen Erschliel3ungs-
achse verasteln sich weitere AnliegerstralRen, die im Mischprinzip mit einer Gesamtbreite
von 6,50 m ausgebaut werden sollen. Im Rahmen der Stralenausbauplanung werden je 3-4
Wohneinheiten ein Besucherparkplatz vorgesehen. Grundsatzlich ist fur den Ausbau der
neuen ErschlielBungsstral3en die aktuelle Richtlinie fir die Anlage von StadtstralRen (RASt
06) anzuwenden.

Im Sinne des Klimaschutzes ist die Errichtung eines Blockheizkraftwerks fir die Versorgung
des Gebietes geplant.

Die Regionalgas Euskirchen hat in ihrer Funktion als Abwasserwerk der Stadt Bornheim eine
Studie zur Sanierung der Vorflut Bornheimer Bach in Auftrag gegeben, die Losungsansatze
fur die Problematik des Uberlasteten Kanalnetzes in Kardorf/ Waldorf und Dersdorf aufzeigen
soll. Der erste Konzeptentwurf dieser Studie sieht als eine mégliche Malinahme die Anlage
eines Regenriuckhaltebeckens im sudostlichen Bereich des Plangebietes vor.

Dieser potentielle Standort ist in einer als Anlage beigefligten Karte dargestellt. Ob und in
welchem Umfang Flachen des Plangebietes, die im vorliegenden stadtebaulichen Entwurf
als Wohnbauflache uberplant worden sind, fir eine Regenriickhaltung in Anspruch genom-
men werden mussen, ist im weiteren Verfahren und in enger Abstimmung mit dem Abwas-
serwerk und dem Wasserverband sidliches Vorgebirge zu l6sen.

Das Bebauungsplanverfahren soll im Verfahren gem. 8 2 BauGB durchgefiihrt werden. Ein
Umweltbericht ist erforderlich und wird im weiteren Verfahren erstellt.

Finanzielle Auswirkungen
ca. 1.000 €

Anlagen zum Sachverhalt

1 Ubersichtskarte

2 Stadtebaulicher Entwurf

3 Projektbeschreibung des Vorhabentragers

4 Plan zum mdoglichen Standort Regenrtickhaltung
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Ubersichtskarte zum Bebauungsplan Ka 03
in der Ortschaft Kardorf

AUJ Stadthalterspltz

Gecbasisdaten:
Landesvermessungsamt NRW, Bonn, 2164/2007
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STADT BORNHEIM
Bebauungsplan Ka 03 in der Ortschaft Kardorf

Projektbeschreibung des Vorhabentragers

1. Lage des Plangebietes

Das ca. 4,0 ha groBe Plangebiet liegt in der Bornheimer Ortschaft Kardorf. Der
Plangeltungsbereich wird im Wesentlichen wie folgt begrenzt:

¢ Im Nordosten durch die BlumenstraBe (L 183)
e |Im Siden durch die Bebauung an der TravenstraBe und der StraBe Katzentranke
¢ Im Westen durch die Bebauung am Sankt- Josefs- Weg

Die Abgrenzung des Plangebietes ist der Ubersichtskarte als Anlage der Beschlussvorlage
zu entnehmen.

2. Planungsanlass und planungsrechtliche Situation

Die Firma Montana Wohnungsbau GmbH aus Bad Honnef als Vorhabentragerin ist mit dem
Wunsch an die Stadt Bornheim herangetreten, ein neues Wohnquartier Uberwiegend
bestehend aus Doppelhdusern zu realisieren.

Die Vorstellungen der Montana Wohnungsbau GmbH decken sich mit den Zielen der Stadt
Bornheim, da weiterhin ein hoher Bedarf an Einfamilienhdusern in Bornheim zu verzeichnen
ist. Die besondere Lagegunst der Stadt Bornheim resultiert aus ihrer guten Erreichbarkeit zu
den Oberzentren Kéln und Bonn als Arbeitsplatzschwerpunkte und den landschafts-
orientierten Wohnlagen zwischen dem Rheintal und dem Vorgebirge. AuBerdem ist die gute
infrastrukturelle Ausstattung mit allen sozialen Einrichtungen hervorzuheben.

Der rechtsgtiltige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bornheim stellt fir das Plangebiet
Wohnbauflache dar. Der Bebauungsplan kann daher aus dem FNP entwickelt werden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des Vorhabens zu
schaffen, ist die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes erforderlich.

3. Stadtebauliche Situation

Die ndhere Umgebung des Plangebietes ist dreiseitig entlang den StraBen Sankt- Josefs-
Weg, TravenstraBBe sowie Katzentranke von ein- bis zweigeschossiger Wohnbebauung in
offener Bauweise (Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung) gepragt. Nordéstlich befindet
sich die BlumenstraBe, die als L 183 klassifiziert ist. N6rdlich der L 183 liegt stiddstlich der
Kreuzung BlumenstraBe und der StraBBe Auf dem Knickert ein Gewerbegebiet.

Die Flache des Bebauungsplanes wird derzeit hauptséachlich durch Wiesen- und
Brachflachen gepragt. In Teilbereichen sind auch Gehdlzstrukturen unterschiedlichen
Umfanges und Auspragung vorhanden.

4. Ziel und Zweck der Planung

Der neue Bebauungsplan wird aufgestellt, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im
Einklang mit den Ubergeordneten Planungen (Regionalplan, Flachennutzungsplan,
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Landschaftsplan) gewéhrleisten zu kénnen. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung eines neuen
Wohnquartiers.

Die ausgewiesenen Bauflachen sollen insbesondere der Deckung des kurz- bis
mittelfristigen Wohnbedarfs flr Eigenheime dienen. Dabei werden die Voraussetzungen fur
die Errichtung einer an den heutigen Wohnbedlrfnissen orientierten Wohnbebauung
geschaffen. Dazu gehdért auch im Sinne des Klimaschutzes die Schaffung der
stadtebaulichen Rahmenbedingungen fir die Nutzung erneuerbarer Energien. Es sind zum
derzeitigen Zeitpunkt folgende MaBnahmen vorgesehen:

e Einhaltung der Vorgaben der jeweils aktuellen Energieeinsparverordnung
e Errichtung eines Bockheizkraftwerkes zur Versorgung des neuen Wohnquartiers und
Einhaltung der Vorgaben des Erneuerbare- Energie- Warmegesetzes

5. Stadtebauliches Konzept

Der stadtebauliche Entwurf fir das neue Wohnquartier greift den bestehenden Feldweg, der
das Plangebiet von Nordwesten nach Stidosten durchzieht, als zentrale ErschlieBungsachse
auf. Die Achse bindet sowohl an den Sanki- Josefs- Weg als auch an die StraBe
Katzentranke an, so dass sich der durch das Baugebiet ausgeldste Verkehr auf 2 neue
Anbindungspunkte verteilt. Ein neuer Anbindepunkt fir das Wohnquartier an die L 183 wurde
nicht in die Uberlegungen einbezogen, da dieser vom Landesbetrieb StraBenbau NRW aller
Voraussicht nach negativ beschieden worden ware.

Ausgehend von der o.g. zentralen ErschlieBungsachse verédstelt sich das weitere
ErschlieBungssystem in schleifen- bzw. stichférmigen AnliegerstraBen, die in schmal
ausgebildeten Wendehammern flir 3- achsige Mullfahrzeuge enden.

Die durch die Planung ausgeléste Anzahl an Besucherparkplatzen wird innerhalb der o.g.
StraBenabschnitte nachgewiesen.

An zwei Stellen des Plangebietes binden FuB- und Radwege an die Seitenrdume der L 183
an. Damit verbessert sich die Erreichbarkeit des Plangebietes zu seiner baulichen
Umgebung.

Die Struktur des neuen Wohnquartiers wird Uberwiegend von einer 2- geschossigen
Doppelhausbebauung mit ausgebautem Dach bestimmt. Die GrundstlicksgréBen bleiben im
Durchschnitt ca. 300 gm groB. Im sldlichen Teil des Plangebietes sind zwei 2- geschossige
Mehrfamilienhduser mit ausgebautem Dach eingeplant. Das MaB der baulichen Nutzung
bleibt mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8 fiir Hochbauten innerhalb dessen, was
fur ein Baugebiet solcher Auspragung Ublich ist.

Nach derzeitigem Stand der Planung kann ein Bauvolumen von ca. 100 Wohneinheiten in
Doppelhausern und eine geringe Anzahl an Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern realisiert
werden.

Far jede realisierte Wohneinheit werden 2 Stellplatze nachgewiesen. Bei den Doppelhdusern
befindet sich der 2. Stellplatz in der Garageneinfahrt. Die Stellplatze fir die
Mehrfamilienhduser werden auBerhalb der rlckwartigen Gartenbereiche auf dem
Grundstlck nachgewiesen.

Aufgrund der GréBe des neuen Wohnquartiers und fehlender Angebote in fuBlaufiger
Entfernung wird in Zuordnung zu den Mehrfamilienhdusern ein neuer o&ffentlicher
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Kinderspielplatz vorgesehen. Er wird vom Vorhabentrager herstellt und an die Stadt
Bornheim Gbergeben.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes verbleibt eine Flache unbebaut, die den
anliegenden Bestandsgrundstlicken am St. Josefs- Weg als zuséatzliche Gartenflachen
zugeordnet werden.

Entlang der BlumenstraBe (L 183) wird ein Grinstreifen freigehalten, der als
Larmschutzanlage ausgebildet wird. Die sinnvolle Hohe und die Art der Anlage wird im
Rahmen eines Larmgutachtens bis zur o6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes
ermittelt.

Aufgrund der unzureichenden, abwassertechnischen ErschlieBung des Plangebietes muss
fir das anfallende Niederschlagswasser ein Stauraumkanal gebaut werden, der gedrosselt
nur so viel Wasser abgibt, dass es die bestehende, 6ffentliche Kanalisation aufnehmen kann.
Bis zur o&ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes sollen auch Versickerungsversuche
auf dem Gelande stattfinden, die der Frage nachgehen, ob insb. unbelastetes Dachwasser
auch ortsnah auf den jeweiligen Baugrundstlcken versickert werden kann. Dadurch kénnte
sich das Volumen, das durch die Stauraumkanal bereitgestellt werden muss, deutlich
vermindern.

6. Natur- und Landschaft

Die geplanten Bauflachen sowie die Flachen fir die neu zu schaffenden
ErschlieBungsanlagen sind als Eingriffe in Natur und Landschaft anzusehen. Im weiteren
Verfahren wird der ©6kologische Eingriff unter Beachtung von Vermeidungs- und
MinderungsmafBnahmen mit einer Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung bewertet. Soweit mdglich
ist eine Kompensation bzw. Minderung des Okologischen Eingriffes innerhalb des
Plangebietes vorgesehen. Der Uberwiegende Teil des notwendigen Ausgleichs wird jedoch
auf externen Flachen auBerhalb des Plangebietes erfolgen.

Die Umweltbelange und die erforderlichen Gutachten werden bis zur 6ffentlichen Auslegung
des Bebauungsplanes in einem Umweltbericht zusammengefasst.
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stadt

BORNHEIM

DER BURGERMEISTER

e

Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 23.01.2013
Rat 24.01.2013
Offentlich Vorlage Nr. 032/2013-7

Stand 12.12.2012

Betreff Bebauungsplan Bo 21 in der Ortschaft Bornheim, 2. Anderung;
Einleitungsbeschluss

Beschlussentwurf Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften

Der Ausschuss fiur Verkehr, Planung und Liegenschaften beschlieft,
s. Beschlussvorlage Rat.

Beschlussentwurf Rat:

Der Rat beschliel3t,

1. gemal § 13 BauGB ein vereinfachtes Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungs-
plans Bo 21 in der Ortschaft Bornheim einzuleiten. Das Plangebiet liegt stdlich der
Stral3e In der Profffliche und ist derzeit als private Grinflache festgesetzt.

2. gemal 8 13 Abs 2 Nr. 1 BauGB, von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung
nach § 3 Abs.1 und 8 4 Abs. 1 BauGB abzusehen und den Birgermeister damit zu
beauftragen, die Planunterlagen fir die Beteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB erarbei-
ten zu lassen.

Sachverhalt
Der Bebauungsplan Bo 21 ist seit dem 09.03.1998 rechtskraftig, die Stral3e in der Proffflache
mittlerweile ausgebaut, jedoch die ErschlieRungsbeitréage hierflr noch nicht abgerechnet.

Im Bereich der derzeit festgesetzten privaten Griunflache siudlich der StralRe ,In der Profffla-
che* wurde inzwischen Bauinteresse bekundet. Des Weiteren ist eine Bebauung als ,LU-
ckenschluss” stadtebaulich hier sinnvoll.

Aus Grinden der Beitragsgerechtigkeit sollte nun vor Abrechnung der Stralienausbaukosten
der Bebauungsplan geandert werden und im Bereich der privaten Grinflache, angepasst an
die umliegende Bebauung, 1,5 bis 2-geschossige Einzel- und/oder Doppelhduser festgesetzt
werden. Damit eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen fir die neue Bebauung im Plange-
biet realisiert werden kann, soll der Abstand der Hauser 5 m von der Stral3e betragen.

Da die Grundzige der Planung nicht bertihrt werden, wird empfohlen, ein Vereinfachtes Ver-
fahren nach § 13 BauGB durchzufiihren und auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zu
verzichten.

Finanzielle Auswirkungen
1500 Euro

Anlagen zum Sachverhalt
Ubersichtskarte
Gestaltungsplan
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stadt

BORNHEIM

DER BURGERMEISTER

e

Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 23.01.2013
Rat 24.01.2013
Offentlich Vorlage Nr. 395/2012-7

Stand 04.12.2012

Betreff Bebauungsplan Bo 21, 1. Anderung in der Ortschaft Bornheim, Ergebnis der
Unterrichtung der Offentlichkeit; Offenlagebeschluss

Beschlussentwurf Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en: s. Beschlussentwurf Rat

Beschlussentwurf Rat

Der Rat beschlief3t,

1. zu den wahrend der Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3 BauGB und
den wéhrend der Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Bo 21 die folgende Stellungnahme,

2. den vorliegenden Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Bo 21 einschlieRlich
der vorliegenden textlichen Festsetzungen sowie der vorliegenden Begriindung geman
8 3 (2) BauGB fur die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Sachverhalt

Der Rat der Stadt Bornheim hat am 10.09.2009 den Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Bo 21 in der Ortschaft Bornheim gemaf} § 13a BauGB gefasst.

Ziel der Anderung ist die planungsrechtliche Sicherung zur Umsetzung des Projektbausteins
~Sicherung villa rustica“ des Regionale 2010 Projektes Grlines C.

Entscheidend fir die Integration der villa rustica in das Forderprojekt Grines C war, dass die
beiden zur Zeit noch freistehenden, dstlich des ausgegrabenen Bodendenkmals gelegenen,
Baugrundsticke (Flurstiicke 339, 340) frei von Bebauung bleiben. Dies war einerseits zwin-
gend erforderlich, da mit hoher Wahrscheinlichkeit davon ausgegangen werden kann, dass
sich das Bodendenkmal weiter Richtung Osten erstreckt und andererseits musste ein An-
schluss an den Freiraum im Osten Uber die Aeltersgasse, und somit an die Wegeverbindung
des Grunen C gewahrleistet werden.

Um dies zu gewahrleisten muss der dort seit 1998 rechtskréftige Bebauungsplan Bo 21 ge-
andert werden. Neben einer Festsetzung der Flurstiicke 339 und 340 als Griinflaiche wird
auf dem Grundstiick des ausgegrabenen Bodendenkmals ein Baufeld festgelegt, um dort im
Rahmen des Projektes einen Schutzbau Uber die bedeutsame Badeanlage der villa zu er-
richten.

Da es sich um eine Innenentwicklung handelt, wurde vom Rat der Stadt Bornheim am
10.09.2009 ein beschleunigtes Anderungsverfahren gemaR § 13a BauGB beschlossen. Auf
eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird damit verzichtet. Ebenfalls wurde be-
schlossen auf eine friihzeitige Beteiligung zu verzichten.
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Am 08.12.2012 hat der Rat dann die Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung gemal § 13a (3)
BauGB beschlossen.

Diese fand in der Zeit vom 23.02.2012 bis 19.03.2012 statt. Eine Beteiligung der Behdérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde ebenso durchgefuhrt.

Im Rahmen der Beteiligung ist von den Tragern 6ffentlicher Belange insgesamt nur eine Stel-
lungnahme eingegangen. Die Stadt Bornheim hat die Stellungnahme ausgewertet und einen
entsprechenden Beschlussvorschlag der Stadt Bornheim erarbeitet. Von Blrgern ging keine
Stellungnahme ein.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Bo 21 soll nun zur Offenlage beschlossen
werden.

Finanzielle Auswirkungen
500 Euro

Anlagen zum Sachverhalt

1 Ubersichtskarte

2 Bebauungsplanentwurf

3 Begrindung

4 Stellungnahmen der Stadt Bornheim (Abwéagung)
5 Stellungnahmen der TOB
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Der Rat der Stadt Bornheim hatam ...............
gemal § 2 Abs. 1 BaugesetzbuchiV.m. § 13 a
I%?ugesetzbuch die Anderung des Bebauungs-
planes Bo 21 beschlossen. Der Beschluss wurde
am ............... ortsiiblich bekannt gemacht.

Bornheim, den

In Vertretung

Erster Beigeordneter

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Bo21 ist durch den Beschluss des Rates

der Stadt Bornheimvom ............... zur 6ffentlichen
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch be-
schlossen worden.

Bornheim, den

Birgermeister

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Bo 21 mit Begriindung hat gemal § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeitvom ...............
bis ............... offentlich ausgelegen. Diese
Auslegung wurde am ............... ortsiiblich
bekannt gemacht.

Bornheim, den

In Vertretung

Erster Beigeordneter

Dieser Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungs-
planes Bo 21 ist gemaR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch
vom Rat der Stadt Bornheimam ...............

als Satzung beschlossen worden.

Der Plan ist hiermit ausgefertigt.

Bornheim, den

Blrgermeister

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Bo 21 durch den Rat der Stadt Bornheim
sowie der Hinweis, wo der Bebauungsplan
eingesehen werden kann, sind gemaf § 10 Abs. 3
Baugesetzbucham ............... ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Bornheim, den

Birgermeister

Hinweis: .
Zu dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes
Bo 21 gehért eine Begriindung.

Fur den Planentwurf

Dezernat Il

Bornheim, den

Erster Beigeordneter

Fachbereich Stadtplanung und
Grundstiicksneuordnung

Bornheim, den

Fachbereichsleiter
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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).
Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

Jeweils in der derzeit geltenden Fassung.




STADT BORNHEIM

1. Anderung des Bebauungsplans
Bo 21

in der Ortschaft Bornheim

Begrindung

1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Ortschaft Bornheim. Der Plangeltungsbereich umfasst die
Flurstiicke 308, 339, 340 und 491, Flur 88 in der Gemarkung Bornheim Brenig. Er wird von
Wohnbebauung umgeben und grenzt im Osten an die Aeltergasse.

2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Regionalplan

Im Regionalplan (Stand Juli 2006) ist das Plangebiet als allgemeiner Siedlungsbereich
ausgewiesen.

2.2 Flachennutzungsplan

In dem seit 15.06.2011 rechtwirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als
Wohnbauflache dargestellt.

2.3 Bebauungsplan

Der rechtskraftige Bebauungsplan Bo 21 setzt fir den gréf3ten Teil des Plangebietes
allgemeines Wohngebiet fest. Ein Teilbereich des Grundstiickes an der Aeltersgasse ist
als Flache fur Schutz und Entwicklungsmafinahmen der Landschaft festgesetzt.

2.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet ist im gultigen Landschaftsplan nicht aufgenommen.

3. Grines C

Das Projekt Grines C ist eine Gemeinschaftsaufgabe von sechs beteiligten Kommunen und
gilt im Rahmen der Regionale 2010 als A-Projekt zum Themenbereich Grin.

Das Projekt umfasst die Freiflachen im Grenzbereich zwischen der Gemeinde Alfter, der
Stadt Bonn und der Stadt Bornheim sowie im rechtsrheinischen Bereich die Fortsetzung im
Bereich der Stadt Niederkassel (Mondorf), sowie Teile der Siegaue im Bereich der Stadt
Troisdorf und der Stadt St. Augustin. Diese Freiflachen sollen durch eine durchgangige Fuf3-
und Radewegeverbindung, den so genannten Link, mit angrenzenden, qualitativ
hochwertigen Grin- und Ruhebereichen verbunden werden. Dartiber hinaus soll durch eine
hochwertige Gestaltung der Ortsrander der vorhandene Korridor zwischen Bonn, Alfter und
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Bornheim gegen weitere Bebauung gesichert werden. Ein weiteres Ziel des Griinen C ist es
die stille Naherholung zu starken, um ein weiteres Verkehrsaufkommen und die damit
folgenden negativen Folgen zu verringern.

Ein wichtiger Projektbaustein auf Bornheimer Gebiet ist dabei die Sicherung eines
bedeutsamen Bodendenkmals, ein alter romischer Gutshof (villa rustica).

4. Planungsanlass, Ziel und Zweck

Die villa rustica wurde bei Grabungen im Jahre 2002 entdeckt. Sehr schnell wurde dessen
grolRe historische Bedeutung und insbesondere der gute Erhaltungszustand erkennbar, so
dass weitere Bauarbeiten auf dem Baugrundstiick gestoppt wurden. Da seit dem Fund des
Bodendenkmals keine Gelder zur Sicherung zur Verfiigung stehen ist dieses historische
Denkmal seitdem nur mit einer Plastikplane abgedeckt. Im Jahr 2007 fanden diesbeziglich
Gespréache und Ortsbesichtigungen mit Herrn  Dr. Otten, dem Referatsleiter
“Bodendenkmalschutz und Bodendenkmalpflege* des Ministeriums fir Bauen und Verkehr
NRW, Herrn Prof. Kunow, Leiter des LVR - Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland,
Herrn Dr. Luley, stellvertretender Amtsleiters des LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, und der Verwaltung statt. Als Ergebnis wurde die Bedeutung und auch die
Notwendigkeit dieses Denkmal zu sichern festgestellt.

Im Rahmen des Regionale Projektes Griines C ergibt sich nun die einmalige Mdglichkeit
diese Sicherung und auch Prasentation des Denkmales zu realisieren, da auch von Seiten
der Regionale 2010 Agentur und der Bezirksregierung Koéln die Bedeutsamkeit des
Denkmals anerkannt wurde. Auch vom Ministerium Bauen und Verkehr NRW wird die
Meinung vertreten, dass durch gezielte Planung und durch die Schaffung einer
Wegeverbindung die villa rustica ein wichtiger Bestandteil des Grinen C auf Bornheimer
Stadtgebiet werden kdnnte und auch werden sollte. Entscheidend fur die Integration der villa
rustica in das Forderprojekt Griines C ist dabei, dass die beiden zur Zeit noch freistehenden,
ostlich des ausgegrabenen Denkmals gelegenen, Baugrundsticke (Flurstiicke 339, 340) frei
von Bebauung bleiben, um so den Anschluss an den Freiraum im Osten sicher zu stellen.
Um dies zu gewahrleisten soll der dort seit 1998 rechtskréaftige Bebauungsplan Bo 21
geandert werden und die bis jetzt als Wohnbauflachen ausgewiesenen Grundstiicke in
offentliche Grunflache umwandelt werden.

5. Stadtebauliches Konzept/ Planungsrechtliche Festsetzungen

Das stadtebauliche Konzept und die daraus resultierende planungsrechtliche Festsetzung
sieht fur das Plangebiet, im Sinne einer Sicherung des Bodendenkmals, die Ausweisung
einer offentlichen Griinfliche vor. Um Teile des Denkmals fiir die Offentlichkeit zu
prasentieren soll ein Schutzbau Uber einen Teil (die Badeanlage) des ausgegrabenen
Denkmals errichtet werden. Dies wird durch die Festsetzung eines Baufeldes sicher gestellt.
Um das Bodendenkmal direkt von der Aeltergasse zu erreichen, soll mit Hilfe einer Treppen-/
Rampenanlage und einem FuRweg eine Zuganglichkeit Uber die ausgewiesene Griinfliche
erreicht werden.

6. Umweltbezogene Auswirkungen

Eine formale Umweltprifung wird im Rahmen einer vereinfachten Anderung nicht
durchgefuhrt. Ebenfalls besteht bei einem Verfahren nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB keine
Notwendigkeit einer Eingriffsbilanzierung.

Da es sich bei der Anderung um die Rucknahme von Baumaglichkeiten handelt kann fiir alle
Schutzgiter angenommen werden, dass keine negativen Auswirkungen durch die
Planédnderung verursacht werden. Insbesondere fiir das Schutzgut Mensch kann von
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positiven Wirkungen auf das Schutzgut Mensch ausgegangen werden, da durch die
Umwandlung von Wohnbauflache in Grinflache und die Umsetzung des Projektbausteins
~Sicherung villa rustica“ im Rahmen des Projektes Grines C die stille Naherholung gestarkt
wird.

Eine besondere Starkung erfahrt das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguiter durch die
Bebauungsplanédnderung, da das vorhanden Bodendenkmal villa rustica einen besonderen
Stellenwert erhalt und durch die Umplanungen gesichert und der Offentlichkeit prasentiert
wird.

Auf Grund des geringen Eingriffes lediglich fir den Wegebau auf den nicht ausgegrabenen
Flurstiicken 339 und 340, und die Errichtung des Schutzbaus auf bereits ausgegrabenen und
mit Planen abgedeckten Flachen ist mit keinen erheblichen Auswirkungen auf die Tier und
Pflanzenwelt zu rechnen. Somit bestehe keine Bedenken aus artenschutzrechtlicher Sicht.

7. Hinweise

Bodendenkmalschutz

Das Plangebiet liegt im eingetragenen Bodendenkmal Nr. 14 ,Ro6mische Villa Rustica®“. Im
Rahmen der Bebauungsplananderung wurden bereits in Abstimmung und mit Uberwachung
des LVR - Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland auf den noch nicht ausgegrabenen
Flurstiicken 339 und 340 Suchschnitte auf den geplanten Wegen durchgefihrt. Im Rahmen
dieser Suchschnitte waren keine Befunde vorhanden. Sollten wieder Erwarten jedoch
archaologischer Bodenfunde oder Befunde aufgedeckt werden, ist unverziglich die Stadt
Bornheim als Untere Denkmalbehtdrde oder die Aullenstelle des Rheinischen Amtes fur
Bodendenkmalpflege in Overath, Gut Eichthal, an der B 484, 51491 Overath, Tel.:
02206/930-0, Fax: 02206/9030-22 zu unterrichten.

Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt.

Sofern bei Durchfihrung der Baumal3ihahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen
werden, ist das Amt fir Gewdasserschutz und Abfallwirtschaft des Rhein-Sieg-Kreises zu
informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Kampfmittel

Im unmittelbaren Bereich des Plangebietes haben sich keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Bombenblindgéngern / Kampfmittel ergeben. Da eine Garantie Uber die
Freiheit von Kampfmitteln jedoch nicht gewahrt wird, sind bei Kampfmittelfunden wahrend
Erd- und Bauarbeiten die Arbeiten sofort einzustellen und die néchstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Diese Begrindung wurde vom Rat der Stadt Bornheim in seiner Sitzung am zur Offenlage

beschlossen. Die o6ffentliche Auslegung hat in der Zeit vom bis
einschliellich stattgefunden. Die Offenlage ist am ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Bornheim, den
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In Vertretung

Erster Beigeordneter
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) Stadt Bornheim
1. Anderung des Bebauungsplanes Bo 21
in der Ortschaft Bornheim

Stellungnahmen aus der Unterrichtung der Offentlichkeit nach 8 13 a
Abs. 3 BauGB

Im Zeitraum vom 21.02.2012 bis 19.03.2012 fand die Unterrichtung der Offentlichkeit nach
§13a Abs. 3 BauGB statt. Neben der Mdglichkeit der Stellungnahme der Offentlichkeit wur-
den auch die Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Innerhalb der Frist ging lediglich ein Schreiben des Rhein-Sieg-Kreises, Amt 61, Abtl. 61.2
Regional-/Bauleitplanung vom 07.03.2012 ein. In diesem wurden jedoch ebenfalls keine Be-
denken oder Anregungen gegen die Bebauungsplananderung vorgebracht. Dem Hinweis auf
den geschitzten Landschaftsbestandteil wird bei der weiteren Planung Rechnung getragen.

Beschlussvorschlag der Stadt Bornheim:
Kenntnisnahme
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Rhein-Sieg-Kreis « Der Landrat « Postfach 15 51 « 53705 Sieghurg

Stadtverwaltung Bornheim
Postfach 11 40

Stadt Bornheim

09.MRZ2012
Rhein-Sieg-Kreis

53308 Bornheim

Datum und Zeichen lhres Schreibens
06.02.2012 6126 01 —-Bo 21

(@]

rheln-swg krelsg

Der Landrat

Amt 61 : Planung
Abtl. 61.2 : Regional-/ Bauleitplanung
Beate Kluser

Zimmer: A 12.05

Telefon: 02241/13-2327

Telefax: 02241/13-2430

E-Mail: beate.klueser@rhein-sieg-kreis.de

Datum
07.03.2012

Mein Zeichen
61.2 = KI.

Bebauungsplan Nr. Bo 21 in der Ortschaft Bornheim, 1. Anderung
Beteiligung gem. § 13 a BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB

Zu o.g. Planung werden keine Anregungen vorgebracht.

Da der geplante Anderungsbereich unmittelbar an einen geschitzten Landschaftsbestandteil
sowie ein Landschaftsschutzgebiet grenzt, wir darauf hingewiesen, dass dieser durch die

Planung nicht beeintrachtigt werden darf.

Im Auftrag

D L\Q U J4

Behindertenparkplitze
befinden sich vor dem
Haupteingang (Zufahrt
Miihlenstrafie) und im
Parkhaus P 10 Kreishaus

Dienstgebdude Kaiser-Wilhelm-Platz |
53721 Siegburg

Tel. (022 41) 13-0

Fax (022 41) 13 21 79

Internet: http://www.rhein-sieg-kreis.de

Konten der Kreiskasse

001 007 715 Kreissparkasse Kdln (BLZ 370 502 99)
IBAN: DE94 3705 0299 0001 0077 1571

SWIFT-BIC: COKSDE33

38 18 500 Postbank Kéln (BLZ 370 100 50)



stadt

BORNHEIM

DER BURGERMEISTER

e

Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 23.01.2013
Rat 24.01.2013
Offentlich Vorlage Nr. 067/2013-7

Stand 09.01.2013

Betreff Bebauungsplan Nr. 101 D (Ortsteil Roisdorf); 4. Anderung;
Einleitungsbeschluss, Beschluss zur Unterrichtung der Offentlichkeit

Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschlie3en: s. Beschlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Rat:

Der Rat beschliel3t,

1. gemaR § 2 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB das Verfahren zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 101 D (Ortsteil Bornheim) einzuleiten. Das Plangebiet liegt zwi-
schen der StralRe Siefenfeldchen und der Stadtbahnlinie 18 (s. Anlage).

2. gemal § 13a (3) BauGB auf die Durchfiihrung einer friihzeitigen Blrgerbeteiligung zu
verzichten und stattdessen bei der Bekanntmachung der Einleitung darauf hinzuweisen,
dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer Frist von vier Wochen im Rathaus, Ge-
schaftsbereich 7.1 Stadtplanung, Uber die Allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die we-
sentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann.

Sachverhalt

Der AWO-Kindergarten mochte seine Einrichtung von 3 auf 5 Gruppen erweitern, wodurch
32 weitere U3-Platze geschaffen werden kénnen. Hierfur soll das Gebaude erweitert werden.
Auf Grundlage des derzeit rechtkraftigen Bebauungsplans Nr. 101 D ist ein Ausbau jedoch
nicht moglich. Die 4. Anderung des Bebauungsplans wird deshalb empfohlen.

Des Weiteren wurden die stadtischen Flachen, Flurstiicke Nr. 434 und Nr. 436 (Flur 27), an
die Nachbar-Eigentiimergemeinschaft Siefenfeldchen Nr. 2 verkauft. Die 4. Anderung soll
der Eigentimergemeinschaft eine Nutzung als Wohnbauflache ermdglichen.

Da es sich um eine Anderung des Bebauungsplans zur Innenentwicklung handelt, wird emp-
fohlen ein beschleunigtes Verfahren gemaR § 13 a BauGB durchzufihren.

Finanzielle Auswirkungen
1000 Euro

Anlagen zum Sachverhalt

1. Ubersichtskarte

2. Entwurf Bebauungsplan

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
4. Lageplan KiGa
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) Ubersichtskarte zur
4. Anderung des Bebauungsplanes 101 D

in der Ortschaft Bornheim
Stand: 9.1.2013
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Bebauungsplan Nr. 101 D
(0 )

4. Anderung

Gemarkun g: Bornheim-Brenig - Flur: 27




Stadt Bornheim

4. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 101 D

(Ortsteil Bornheim)

Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
gemal 88 3 (1) und 4 (1) BauGB

1. Lage des Plangebietes

Das ca. 3000 m2 grol3e Plangebiet liegt in der Ortschaft Bornheim zwischen der Stral3e Sie-
fenfeldchen und der Stadtbahnlinie 18.

2. Planungsanlass

Der AWO-Kindergarten mochte seine Einrichtung von 3 auf 5 Gruppen erweitern, wodurch
32 weitere U3-Platze geschaffen werden kénnen. Hierfur soll das Gebaude erweitert werden.
Auf Grundlage des derzeit rechtkraftigen Bebauungsplans Nr. 101 D, 1. Anderung, ist ein
Ausbau jedoch nicht méglich, weshalb der Bebauungsplan erneut gedndert werden soll.

Des Weiteren wurden die bisher stadtischen Flurstiicke Nr. 434 und 436 (Flur 27), an die
Nachbar-Eigentuimergemeinschaft Siefenfeldchen Nr. 2 verkauft. Die 4. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 101 D soll der Eigentimergemeinschaft eine Nutzung als Wohnbauflache
ermdglichen.

3. Planungsrechtliche Situation

Der Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet im Bereich des Kindergartens Gemeinbe-
darfsflache fur sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen dar. Im Bereich des
Nachbargrundstlicks ist eine gemischte Bauflache dargestellt.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 101 D setzt im Plangebiet derzeit ein Allgemeines
Wohngebiet fest. Gebaude miissen zwingend 3-geschossig sein.

Im Bereich des Nachbargrundstiicks sind bisher StraR3enverkehrsflache sowie Grinflache
(Parkanlage) festgesetzt.

4. Stadtebauliche Situation

In der Nachbarschaft des bestehenden AWO-Kindergarten befindet sich nérdlich angrenzend
ein 3-geschossiges Mehrfamilienhaus und sidlich ein 2-geschossiges Wohnhaus.

Westlich grenzt die Stadtbahnlinie 18 an das Plangebiet.

5. Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die Erweiterung des AWO-Kindergartens planungs-
rechtlich zu ermdglichen.
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Des Weiteren soll dem Nachbargrundstick die Nutzung der von der Stadt erworbenen
Flurstiicke als Wohnbauflache ermdglicht werden. Der stadtebauliche Nutzen einer Realisie-
rung des bisher im Bebauungsplan festgesetzten 4m breiten Weges in Richtung Aeltersgas-
se sowie der Grunflache (Parkanlage) ist nicht mehr vorhanden.

6. Stadtebauliches Konzept und Erschlielung

Der AWO-Kindergarten soll in Richtung Stadtbahnlinie 18 erweitert werden. Fir die Erweite-
rung wird in der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 101 D anstatt des allgemeinen Wohn-
gebiets eine Gemeinbedarfsflache fir sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtun-
gen festgesetzt. Es werden keine weiteren Festsetzungen getroffen. Weitere Vorgaben wer-
den im Rahmen der Baugenehmigung geregelt.

Fur die Flurstiicke Nr. 434 und Nr. 436 wird gemaR der 1. Anderung des Bebauungsplans
ein Allgemeines Wohngebiet mit zwingend 3-geschossiger, geschlossener Bauweise, Flach-
dach, GRZ 0,3 und GFZ 0,9 festgesetzt. Da das Grundstiick bereits bebaut ist, wird durch
die Festsetzung keine weitere Bebauung ermdglicht. Die Flurstiicke Nr. 434 und 436 werden
dem Grundstiick von Haus Nr. 2 zugerechnet.

Die Planung entspricht gemalR § 8 (2) BauGB den Darstellungen im Flachennutzungsplan.

Die Verkehrliche ErschlieBung sowie die Ver- und Entsorgung erfolgt Uber die StralRe Siefen-
feldchen.

7. Umweltprifung

Da es sich um eine Anderung des Bebauungsplan zur Innenentwicklung handelt, wird ein
beschleunigtes Verfahren gemal § 13 a BauGB durchgefiihrt. Eine Umweltprifung, welche
auch eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung beinhaltet, soll deshalb nicht durchgefiihrt
werden.
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stadt

(]
BORNHEIM

DER BURGERMEISTER

e

Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 23.01.2013
Rat 24.01.2013
Offentlich Vorlage Nr. 033/2013-7

Stand 12.12.2012

Betreff Verldngerung der Veranderungssperre fir einen Teilbereich des
Bebauungsplanes He 29 in der Ortschaft Hersel

Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschlief3en:

s. Beschlussentwurf Rat

Beschlussentwurf Rat
Der Rat beschlie3t auf Empfehlung des Ausschusses fir Verkehr, Planung und Liegenschaf-
ten folgende Satzung:

Satzung der Stadt Bornheim vom Uber die Erste Verlangerung der Ver-
anderungssperre in der Ortschaft Hersel (Teilbereich des Bebauungsplanes He 29)

Aufgrund der 88 14,16 und 17 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit geltenden Fassung und der 88 7
und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.Juli 1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV. NRW. 2023), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 23. Oktober 2012 (GV. NRW. S. 474) hat der Rat der Stadt Bornheim in
seiner Sitzung am 24.01.2013 folgende Satzung beschlossen:

§1

Die Geltungsdauer der Veranderungssperre fir das in 8 2 bezeichnete Gebiet in der Ort-
schaft Hersel gemalR Satzung vom 04.03.2011, in Kraft getreten am 16.03.2011, wird um ein
Jahr verlangert. Die Verédnderungssperre tritt somit erst mit der Bekanntgabe des Bebau-
ungsplanes - spatestens jedoch mit Ablauf des 15.03.2014 - auRRer Kraft.

§2
Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den Bereich zwischen Roisdorfer Stralie, Si-

mon-Arzt-Stral3e, Allerstralle und den Kiesabbauflachen im Stdwesten. Auf die beiliegende
Skizze, die Bestandteil dieser Satzung ist, wird verwiesen.
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im Bebauungsplan He 29
In der Ortschaft Hersel

Ubersichtskarte zur Veranderungssperre ﬂ; +
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Sachverhalt

Fur einen Teilbereich des Bebauungsplanes He 29 hat der Rat am 24.02.2011 eine Veran-
derungssperre beschlossen, die mit Bekanntmachung am 16.03.2011 in Kraft getreten ist
und am 15.03.2013 aul3er Kraft tritt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes He 29 in der Ortschaft Hersel soll entsprechend
den langfristigen stadtebaulichen Entwicklungszielen der Stadt Bornheim eine Sicherung der
ausschlie3lich gewerblichen Nutzung im stdlichen Planbereich bewirkt werden. Dies dient
der Starkung des vorhandenen Gewerbes an diesem Standort bzw. der Neuansiedlung von
Gewerbebetrieben. Um eine Steuerungswirkung beziglich der Entwicklung des Einzelhan-
dels in Hersel zu erzielen, soll die Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen im Bereich an
der Roisdorfer StralR3e im Einzelfall geprift werden.

Eine Ansiedlung von grof3flachigem zentrenrelevanten Einzelhandel, wirde den Ausweisun-
gen des Gebietsentwicklungsplanes widersprechen, welcher fur den Bereich ein GIB (Be-
reich zur Ansiedlung von Gewerbe und Industrie) ausweist.

Um unerwinschte Entwicklungen auszuschlieBen empfiehlt der Blrgermeister, die Verande-
rungssperre um ein Jahr zu verlangern.

Finanzielle Auswirkungen
voraussichtlich 75 € (Kosten fur Bekanntmachung)
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 23.01.2013]
Offentlich Vorlage Nr. 515/2012-9
Stand 03.01.2013

Betreff Uberarbeitete Vorentwurfsplanung zum Ausbau der FriedrichstraRe in
Roisdorf / 2. Ergénzung

Beschlussentwurf

Der Ausschuss flr Verkehr, Planung und Liegenschaften

1. nimmt Kenntnis

1.1 von den Ausflhrungen des Birgermeisters zu den Anregungen betr. Ausbau Fried-
richstralle sowie den Ergebnissen des Erorterungstermins am 28.09.2012 und

2. beauftragt den Blrgermeister,

2.1 die unter Punkt 3 genannten AnNregungen NI, . ooiiciiiiiiiieeeesssssss entsprechend
Sachverhaltsdarstellung umzusetzen,

2.2 die unter Punkt 3 genannten Anregungen NI i, nicht umzusetzen.

Sachverhalt

Am 09.11.2011 wurde dem Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften die erste
Vorentwurfsplanung zum Ausbau Friedrichstralle vorgestellt. Der Ausschuss beschloss eine
Anliegerversammlung (vgl. Vorlage 459/2011-9). Die Anliegerversammlung fand am
10.01.2012 statt.

Uber die Ergebnisse der Versammlung und die tiberarbeitete Planung wurde der Ausschuss
in der Sitzung am 27.03.2012 informiert. Der Ausschuss erteilte Prufauftrage und beschloss
eine weitere Anliegerversammlung (vgl. Vorlage 083/2012-9). Die 2. Anliegerversammlung
fand am 14.05.2012 statt.

Uber die Ergebnisse der Versammlung und die tiberarbeitete Planung wurde der Ausschuss
in der Sitzung am 04.07.2012 informiert. Der Ausschuss fasste den Baubeschluss und erteil-
te einen Prifauftrag. Laut Beschluss soll der Ausbau innerhalb der verfligbaren stadtischen
Parzellen durchgefiihrt werden, sofern die nétigen Grunderwerbsgeschafte bis zum Aus-
schreibungsbeginn keinen positiven Abschluss finden (vgl. Vorlage 306/2012-9).

Uber die Prifergebnisse wurde der Ausschuss am 30.08.2012 informiert. Der Ausschuss
beauftragte den Birgermeister, mit Vertretern der Fraktionen, der Verwaltung und Vertretern
der Interessengemeinschaft Friedrichstralle nochmals die offen stehenden Fragen zu eror-
tern, damit dann in einer der nachsten Sitzungen eine Entscheidung getroffen werden kann
(vgl. Vorlage 374/2012-9). Das Gesprach fand am 28.09.2012 statt.

Uber die Gesprachsergebnisse soll dem Ausschuss mit dieser Vorlage berichtet werden.

Gegenstand der Besprechung waren acht noch offene und eine neu vorgetragene Anregun-
gen der Anlieger, Uber die weiter unten berichtet wird (siehe unter 3.). Die Politik brachte fir
drei strittige Punkte folgende Anregung in das Gesprach ein: Zur Vermeidung zusatzlicher
Kosten fur die Stadt und Gleichbehandlung aller Birger Bornheims wird die Anliegergemein-
schaft gebeten, freiwillig zu erklaren, dass die bei Umsetzung der Anregungen entstehenden,
nicht auf die Strallenausbaubeitrage umlegbaren Mehrkosten von der Anliegergemeinschaft
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Ubernommen werden.
Mit Schreiben vom 11.10.2012 informierte die Anliegergemeinschaft, dass die gewinschte
Kostenubernahme nicht erklart werden kann. Das Schreiben liegt als Anlage bei.

Nach einem Jahr umfassender Biirger- und Ausschussbeteiligung ist festzustellen, dass trotz
intensiver Diskussionen keine hundertprozentige Einigkeit zu allen Anregungen und Pla-
nungsdetails erzielt werden konnte. Ein durchaus Ubliches Ergebnis bei umfangreichen Stra-
Renbaumalnahmen. Offen ist dabei weniger die technische Umsetzbarkeit einzelner Mal3-
nahmen, sondern eher die Frage der Finanzierung. Es ist eine Entscheidung zu treffen.

Inzwischen wurden die Strallen- und Kanalbauarbeiten als GesamtmalRnahme ausgeschrie-
ben. Die Vergabe der Stralenbauleistungen soll in der Ausschusssitzung am 23.01.2013
erfolgen. Der festgesetzte Baubeginn Mitte Februar 2013 steht unmittelbar bevor.

Um eine abschlieRende Entscheidung zu den wenigen, offenen stehenden Fragen zu ermég-
lichen, werden die Ergebnisse der Blirger- und Ausschussbeteiligung hier noch einmal zu-
sammengefasst:

1.

Die kostengunstigste Planungsvariante fur alle Beteiligten ist die urspriinglich vorgestell-
te Planungsvariante E, die einen Ausbau innerhalb der stddtischen Flachen vorsieht (vgl.
Vorlage 459/2011-9). Die finanzielle Belastung ist fur die Anlieger und die Stadt Bornheim
bei dieser Planungsvariante am geringsten, weil eine bedarfsgerechte und sparsame Befes-
tigung ausschlieBlich stadtischer Flachen vorgesehen ist. AulRerdem ist der Anteil nicht Gber
Strallenausbaubeitrage refinanzierbarer Kosten am geringsten.

Die geschatzten Gesamtkosten einschliellich Stralenbeleuchtungsanlage wirden ca.
880.000 € betragen.

2.

Der Baubeschluss sieht den Ausbau der Friedrichstrale entsprechend der Planungsvarian-
te E,c vor (vgl. Vorlage 306/2012-9). Darin sind beidseitige Gehwege in etwa gleicher Breite
geplant, auf der Vorgebirgsseite Uber die heutige Eigentumsgrenze hinweg bis an die
Grundstuckseinfriedungen befestigt.

Dazu ist die Abtretung entsprechender Privatflachen notwendig. Von den 9 betroffenen Ei-
gentimern haben sich 7 bereit erklart, die Flachen der Stadt kostenfrei zu Ubertragen. Ein
Eigentiimer hat die kostenfreie Ubertragung abgelehnt, ein weiterer hat noch keine Erklarung
abgegeben. Entsprechend Beschluss, soll der Ausbau innerhalb der verfligbaren stadtischen
Parzellen durchgefiihrt werden (wie unter 1.), sofern die ndtigen Grunderwerbsgeschafte bis
zum Ausschreibungsbeginn keinen positiven Abschluss finden.

Im bereits ausgebauten StralRenabschnitt zwischen Haus Nr. 37 und Siegesstral’e sind
punktuelle Verbesserungsmallinahmen geplant. Die FuRgangerquerungsstelle an der Ein-
muindung in die Siegesstralte soll barrierefrei angelegt werden, der vor Haus Nr. 45 markier-
te Fahrbahnstellplatz soll auf die gegenlber liegende Stral’enseite in den Parkstreifen ver-
legt werden und eine schmale, unbepflanzte Grinflache links neben der Parkplatzzufahrt
»Zur gemdutlichen Ecke” soll entfernt werden.

Die geplanten mittleren Gehwegbreiten betragen auf der Vorgebirgsseite ca. 2,70 m und auf
der Bahnseite ca. 2,60 m. Davon kénnen jedoch nur bis 2,50 m mittlere Breite beitragsrecht-
lich abgerechnet werden, so dass der Aufwand zur Befestigung der Uberbreiten komplett von
der Stadt zu zahlen ist (Kosten ca. 29.000 €).

Die geschatzten Gesamtkosten einschliellich Stralenbeleuchtungsanlage wirden ca.
920.000 € betragen.

3.

Neun offene Anregungen der Anlieger waren Gegenstand der Gesprachsrunde am
28.09.2012.

Davon wurden die ersten drei Anregungen Nr. 3.1, 3,2 und 3.3 nicht weiter diskutiert, da Ein-
vernehmen Uber deren Umsetzung festgestellt wurde. Zur Anregung Nr. 3.4 bestand eben-
falls Einvernehmen Uber die Umsetzung, wobei die Finanzierung der nicht in die StralRen-
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baumalinahme fallenden Kosten sicherzustellen ist. Fur die Anregungen Nr. 3.5, 3.6 und 3.7
regte die Politik an, dass die Anliegergemeinschaft freiwillig die Ubernahme der nicht auf die
Stralenausbaubeitrage umlegbaren Mehrkosten erklaren soll. Das hat die Anliegergemein-
schaft abgelehnt. Zur Anregung Nr. 3.8 bestand Einvernehmen Uber die Umsetzung. Die
Anregung Nr. 3.9 wurde im Gesprach neu eingebracht.

Die Anregungen und aktualisierten Kosten sind im Folgenden noch einmal zusammenge-
fasst. Bei Umsetzung der Anregungen waren grundsatzlich die jeweils geschatzten Kosten-
anteile von den Beteiligten zu Gbernehmen.

Anregung 3.1
Durch den genehmigten Bau einer zweiten Garage bei Haus Nr. 16 entfallen im Bereich von

Haus Nr. 14 eine Grinflache und ein Stellplatz flr das Freihalten einer erforderlichen Ein-
fahrt.

Ergebnis
Die Zufahrt der Ende Juni genehmigten Garage wurde in der StralRenplanung bericksichtigt.

Um die Garage aus beiden Fahrtrichtungen anfahren zu kénnen, muss die direkt neben der
neuen Zufahrt geplante Grunflache entfallen. Alle drei geplanten Stellplatze und die zweite,
sudlich angrenzende Griinfliche kénnen erhalten bleiben. Zusatzliche Kosten wiirde die An-
derung nicht verursachen.

— Kostenanteil Stadt: 0 €, Kostenanteil Anlieger: 0 €

Anregung 3.2
Die verbleibende Grinflache vor Haus Nr. 14 soll mit einem kleinkronigen Baum (Felsenbir-

ne) bestlckt werden.

Ergebnis
Die gewlnschte Baumpflanzung wirde die Verkehrsberuhigung unterstitzen. Die Strafllen-

planung sieht in beiden Grinflachen vor Haus Nr. 14 keine Baupflanzung vor, da direkt unter
den Grinflachen in etwa 1m Tiefe die Wasserleitung verlauft und ohne aufwandige Umle-
gung der Wasserleitung Uberhaupt keine Baumpflanzung méglich ware.

Um in der verbleibenden Grinflache einen Baum pflanzen zu kénnen, misste die Wasserlei-
tung einschlieRlich einem Hausanschluss aus dem durchwurzelbaren Raum herausgelegt
und zum Schutz der angrenzenden Kabel- und Leitungstrassen entlang der Griinflache ein
Wourzelschutz eingebaut werden. Zur Gewahrleistung standortgerechter Wuchsbedingungen
ware eine mindestens 1,5 m tiefe Pflanzgrube notwendig, die mit speziellem Baumsubstrat
und Tiefenbellftungsrohren versehen werden misste um dem Baum einen frei durchwurzel-
baren Raum von mindestens 12 m® zur Verfligung zu stellen. Fir die beschriebenen Mal3-
nahmen und die Baumpflanzung wirden im unglnstigsten Fall zusatzliche Kosten von ca.
6.000 € entstehen, die in den beitragspflichtigen Aufwand eingerechnet werden kénnten (An-
teil Stadt ca. 1.800 €). Die Kosten kdnnen allerdings vorab nur unter Vorbehalt angegeben
werden, da die genaue Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen in der Regel erst nach Be-
ginn der Strallenbauarbeiten und entsprechendem Bodenaushub festgestellt werden kann.
— Kostenanteil Stadt: ca. 1.800 €, Kostenanteil Anlieger: ca. 4.200 €

Anregung 3.3
Ebenso sollen alle anderen neuen Grinflachen mit der gleichen Baumart (Felsenbirne) be-

stlickt werden.

Ergebnis
Der Vorschlag, fur geplante Baumpflanzungen einheitlich die Felsenbirne (Amelanchier arbo-

rea ,Robin Hill') zu verwenden, wird begriiit. Zusatzliche Kosten wiirde die Anderung nicht
verursachen.
— Kostenanteil Stadt: 0 €, Kostenanteil Anlieger: 0 €

Anregung 3.4
DarlUber hinaus wiinschen die Anlieger, dass im Zuge der NeubaumalRnahme Friedrichstra-

Re die vorhandenen Kiefern im Randbereich des Schulparkplatzes durch geeignete Laub-
baume ersetzt werden.
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Ergebnis
Bei den StralRenbauarbeiten muissten voraussichtlich 3 der insgesamt 6 Kiefern auf dem

Schulgeléande aus Standsicherheitsgriinden gefallt werden, da sie relativ nah an der Stra-
Rengrenze stehen. Der standige Nadel- und Zapfenabwurf der Kiefern kann besonders fir
altere und mobilitatseingeschrankte Menschen Nutzungseinschrankungen verursachen, die
dauerhaft zu vermeiden sind. Die Politik beflirwortet die Entfernung aller Baume. Das freund-
liche Angebot der Anliegergemeinschaft, die Baume in Eigenleistung zu fallen, wird begruft.
Die notige Rodung der Wurzelstubben und die Ersatzbepflanzung lieRe sich bei der Stra-
Renbaumalnahme wirtschaftlich erledigen. Die zusatzlichen Kosten flr Fallung, Rodung und
kostengunstige Ersatzpflanzung mit 3 kleinen Laubbdumen wirden ca. 8.000 € betragen.
Davon koénnte ca. 2.000 € durch die als Nachbarschaftsaktion angebotene Baumfallung ge-
spart werden, die allerdings noch abgestimmt und genehmigt werden muisste. Von den ver-
bleibenden 6.000 € waren ca. 2.000 € der StraRenbaumalnahme zuzurechnen und kdnnten
in den beitragspflichtigen Aufwand eingerechnet werden (Anteil Stadt ca. 400 €). Etwa 4.000
€ waren als Aufgabe der Liegenschaftsverwaltung vollstandig durch die Stadt zu tragen.

— Kostenanteil Stadt: ca. 4.400 €, Kostenanteil Anlieger: ca. 3.600 €

Anregungen 3.5

Ab Haus Nr. 37 bis EinmUndung Siegesstralle sollen die vorhandenen Grinflachen sowie
die dort stehenden Baume entfernt und die freiwerdenden Flachen als Gehweg gepflastert
werden.

Ergebnis
Die 3 dicht an der Bebauung stehenden Ahorn-Baume haben bereits Schaden an privaten

Abwasseranlagen und am Gehwegbelag verursacht, deren Beseitigung die Stadt zu tragen
hatte. Langfristig kdnnen neue Wurzelschaden nicht ausgeschlossen werden. Deshalb soll-
ten die Baume entfernt und die Wurzelstubben aus Verkehrssicherheitsgrinden gerodet
werden. Anstatt den beschadigten Gehwegbelag anschlielend aufwandig zu flicken, wirde
es sich anbieten, die beschadigten Abschnitte und die sehr schmalen, leer geraumten Grin-
flachen durchzupflastern. Die Arbeiten sind kein Bestandteil der StraRenausbaumaflnahme
sondern eine Aufgabe Strallenunterhaltung. Die Arbeiten kdnnten zusammen mit dem Stra-
Renbau kostenginstig erledigt werden. Die zusatzlichen Kosten wiirden dann ca. 7.000 €
betragen. Davon kénnte ca. 1.000 € durch die als Nachbarschaftsaktion angebotene Baum-
fallung gespart werden, die allerdings noch abgestimmt und genehmigt werden musste. Die
verbleibenden Kosten von ca. 6.000 € waren vollstandig von der Stadt zu Ubernehmen.

— Kostenanteil Stadt: ca. 6.000 €, Kostenanteil Anlieger: ca. 1.000 €

Anregung 3.6
Vor dem PKW-Stellplatz bei Haus Nr. 43 soll ebenfalls eine Grinflache als reale Bremse vor

diesem Stellplatz angelegt werden.

Ergebnis
Die gewilinschte Baumpflanzung in der Fahrbahn wiirde die Verkehrsberuhigung unterstiit-

zen. Die MalRnahme sollte jedoch nur in Verbindung mit Anregung 5 umgesetzt werden. Die
zusatzlichen Kosten fur Baumpflanzung, Standortverbesserungs- und Wurzelschutzmal3-
nahmen, Anwuchs- und Entwicklungspflege wiirden ca. 4.000 € betragen, die vollstandig von
der Stadt zu tragen waren. Die Kosten kdnnen allerdings vorab nur unter Vorbehalt angege-
ben werden, da die genaue Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen in der Regel erst nach
Bodenaushub bzw. durch Suchschachtung festgestellt werden kann.

— Kostenanteil Stadt: ca. 4.000 €, Kostenanteil Anlieger: 0 €

Anregung 3.7
Im Bereich des Hauses Nr. 36 (Kreissparkasse) sollen wegen der Verengung des Gehweges

mit der Liegenschaftsabteilung der Kreissparkasse Verhandlungen gefiihrt werden, ob hier
durch Erwerb eines ein Meter breiten Grundstiickstreifens, auf einer Lange von ca. 30 Me-
tern, die notwendige Verbreiterung des Gehweges erreicht werden kann. Hierzu sind die
Kosten zu ermitteln.
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Ergebnis
Die beantragte Gehwegverbreiterung auf das Sparkassengrundstick um 1 m wirde die

Gehwegnutzung nur wenig verbessern. Durch den vorhandenen Héhenunterschied waren
Winkelsteine notwendig, Zufahrt und Treppe missten angepasst, eine Stral’enleuchte um-
gesetzt und die Grundstiickseinfriedung (Hecke) ersetzt werden. Die Befestigung des ca.
36m? Streifens wirde zusatzliche Kosten von ca. 14.000 € verursachen (Bau- und Neben-
kosten ca. 7.000 €, Grunderwerbskosten ca. 7.000 €). Zur Kostenermittlung wurde der orts-
Ubliche Kaufpreis angesetzt. Die Kosten konnten grundsatzlich in den beitragspflichtigen
Aufwand der StrallenbaumalRnahme eingerechnet werden. Da die in der Friedrichstralle ge-
plante mittlere Gehwegbreite aber bereits beidseitig groRer als 2,50m ist, lassen sich weitere
Verbreiterungen beitragsrechtlich nicht mehr abrechnen. Die Kosten fir die freiwillige Geh-
wegverbreiterung vor der Sparkasse waren also vollstandig von der Stadt zu tragen.

— Kostenanteil Stadt: ca. 14.000 €, Kostenanteil Anlieger: 0 €

Anregung 3.8
Tausch Grundstulick vor Haus Nr. 27, damit die Einfassung an dem Grundstlick nicht beseitigt

werden muss.

Ergebnis
Auf Anregung der Politik soll das 7m? grof3e Flurstlick 492 dem angrenzenden Grundstlicks-

eigentumer zum Kauf angeboten werden. Durch den Verkauf wirde die Flache eine Um-
wandlung in Bauland und entsprechende Wertsteigerung erfahren.

Bei Verkauf kdnnte das Flurstlick beim Stralienausbau ausgespart werden und die vorhan-
dene Grundstlckseinfassung unverandert erhalten bleiben. Ansonsten misste aus Grinden
der Gleichbehandlung aller Anlieger die private Einfassung/Befestigung von der Strallenpar-
zelle entfernt werden. Zuséatzliche Kosten wiirde die Anderung nicht verursachen.

— Kostenanteil Stadt: 0 €, Kostenanteil Anlieger: 0 €

Neue Anregung 3.9

Anlieger Haus 3 wiinscht den vor seinem Haus geplanten Stellplatz entfallen zu lassen und
die Grunflache in Richtung Norden zu verschieben um bessere Sichtverhaltnisse auch fir die
Zufahrt zum Schulparkplatz zu erreichen.

Ergebnis
Die links neben Haus Nr. 3 liegende Zufahrt zum Schulparkplatz ist so beschildert, dass sie

nur als Zufahrt genutzt werden darf. Durch die geplante Kombination Stellplatz-Griinflache
entsteht keine Sichtbeeintrachtigung der Schulzufahrt. Auch fur die links und rechts neben
Haus 3 liegenden Privateinfahrten bestehen ausreichende Sichtverhaltnisse.

In der FriedrichstralRe sind 6ffentliche Stellplatze leider nur in begrenzter Anzahl vorhanden,
so dass der Bedarf zeitweise nicht gedeckt werden kann. Die Anliegergemeinschaft regte
deshalb an, moglichst viele 6ffentliche Pkw-Stellplatze einzuplanen. Ein Ziel der Baumal3-
nahme ist deshalb, vorhandene bzw. beim Strallenausbau geplante Stellplatze zu erhalten.
Zusétzliche Kosten wiirde die Anderung nicht verursachen.

— Kostenanteil Stadt: 0 €, Kostenanteil Anlieger: 0 €

Finanzielle Auswirkungen
Siehe Sachverhaltsdarstellung.

Anlagen zum Sachverhalt
Schreiben der Anliegergemeinschaft vom 11.10.2012.
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Anliegergemeinschafi Ansprechpartner:ﬁ .
Roisdorf, Friedrichstrafie Friedrichstr. @@ L
. 53332 Bornheim ‘ —
Tel -
E-Mail;
11.10.2012

Andie o //
im Rat der Stadt Bornhelm vertretenden Fraktionen, - A ﬂ :
den Herrn Vorsitzenden des Verkehrs— Planungs- und L1egenschaftsausschusses £

Herrn Wilfried Hanft, , g ~ {g .
- den Biirgermeister der Stadt Bomhelm, ' ‘ ' }"d kel Gin
Herrh Wolfang Henseler ' Y A
die Anlieger der Friedrichstrale und 2 /Z LY. ool
die Verireter der Presse. ; 7 &4,‘_//{:,/\_ - 0’% il
; L
, //wé}";’n-ﬁ\ ST .v.].,,(i-;/
Betr.: Sltzungsvorlage Nr. 374/2012-9 zur Sitzung des VPLA am 30.8.2012. - Zlen /f’// /J -
Gespréch mit den Vertretern der Fraktionen, der Verwaltung und der Anllegergemelnschaft am s Ajjé‘:’
28.9.2012, ol
Erklérungen betr. die Abgabe von bisherigen Gehwegflachen, , S
Ausbau des Gehweges im Bereich der Kreissparkasse (Seite Friedrichstraie) . ,//
y - 3 - ./’/ ”%
Sehr geehrte Damen und Herren, ’
(@)}
am Fre|tag, dem 28.9.2012 fand im Rathaus Bornheim ein Gespréch zwischen den Vertretern der «Q
Fraktionen im Rat der Stadt Bornheim, der Stadtverwaltung und der Anliegergemeinschaft S%

-Friedrichstralle statt.

Ziel des Gespréchs war die Kldrung der unter Nrn. 1-8 in der 0.a. Vorlage aufgefiihrien Anregungen
der Anliegergemeinschaft und den diesbeziiglichen Stellungnahmen der Stadtverwaltung im Hinblick
auf eine abschlieffende Beratung in der Novembersitzung des Ausschusses.

Das Ergebnis der Besprechung bitte ich der beigefligten Gesprachsnotiz entnehmen.

Die Ursprungsplanung fiir den Ausbau der Friedrichstrale aus dem Jahre 2011 schloss die bisher als
Gehweg genutzen Flachen zw:schen dem Schulgelande und dem FuBweg in Richtung Stadtbahnlinie

18 aus.

In diesem Bereich befinden sich die {iberwiegenden Fldchen auch (iber 40 Jahre nach dem
Erstausbau unversténdlicher Weise noch im Eigentum der Anlieger.

“Kleinere, im Eigentum der Stadt stehende Flachen soliten nach der Ursprungsplanung an die

Anlieger verauflert werden.

- Dies hétte zwangsldufig zu einen im Grunde genommen sinnlosen Grundstiicksstreifen zwischen den

seinerzeit nach dem Bebauungsplan von den Eigentlimern herzustellenden Einfriedungen und
Mauern vom Schulgelénde bis hin zum vorgenannten Gehweg zur Bahn gefiihrt.

Im Interesse eines verniinftigen und sinnvollen Gehwegeausbaues, der den eigentlichen Bediirfnissen
und Anforderungen der Nutzer (u.a. seitens der Schule, des Kindergartens, der umliegenden
Senioreneinrichtungen sowie mobilititsbehindérten Personen) entspricht, haben sich die privaten
Anliegerim Laufe des Verfahrens zu einer kostenfreien Abgabe ihrer Flichen an die Stadt bereit

erklart.

So haben bisher sieben von insgesamt acht Anlieger die von der Stadt vorbereiteten
Abgaberkl&drungen nach der Besprechung am 28.9.2012 unterzeichnet.

Lediglich ein Anlieger hat seine vorher gegebene Bereitschaft zur kostenfreien Abgabe
zurtickgezogen. :
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Es handelt sich hier um den Eigentiimer einer Fléche von rd. 16 m? aus dem Flurstlick Nr. 1887, Flur
13, Gemarkung Roisdorf, Tiefé ca. 1m, Lénge ca. 16 m, vor Hausgarten Nr.9., der zumindest z.Z.
‘nicht bereit ist, seine Fliche an die Stadt ohne entsprechende Vergiitung abzugeben weil er der
Auffassung ist, dass er fiir eine Marsnahme die alle Anlieger betrift, ansonsten unverhéltnismaRig

stark beteiligt werden soll.

In der Angelegenheit ergab eine Besprechung zwischen den AM Harald Stadler und Willi Rech am
5.10.2012 mit Herrn Ersten Beigeordneten Schier, dass die Fldche von der Planung ausgeschlossen
werden soll, sofern der besagte Eigentimer bei seiner Auffassung verbleibt und einer kostenfrenen

Abgabe weiterhin ablehnend gegenubersteht

Nicht nur die von der Fldchenabgabe betroffenen anderen Anlieger, sondern auch die ijbrigen
Anlieger der FriedrichstralRe tragen eine solche Losung, da sich ansonsten fir die noch ’
abzuschlieBenden Grundstiicksvertrége neue Tatsachen ergeben wirden.

Die Erkldrungen der Anlieger zur kostenfreien Abgabe ihrer Flachen sowie das Schreiben des Herrn
om 2.10.2012 liegen im Original der filr die Stadt bestimmten Ausfertigung dieses

Schreibens bei.

Die in Punkt 7 dér Gespréchsnotiz als eine denkbare Losung angegebene freiwillige Beteiligung aller
Anlieger an den Kosten der Verbreiterung des Gehweges entlang der Kreissparkasse ist insofern auf
Schwierigkeiten gestoRRen, als einige Anlieger, die z.T., tiber groRe Flachen verfiigen, nicht bereit sind,

sich an einer Umlage zu beteiligen.
Offen wére ja auch noch die Frage der Beteiligung der Stadt an der Umlage fiir ihre Flachen.

Diese Sltuatlon fuhrt dazu dass Ausfallbetrage durch den ,Rest" mitgetragen werden miissten und
sich die angepeilte Umlage von 0, 25 € /m? fiir die verbleibenden Anlieger entsprechend erhdhen

wiirde.

Da demzufolge auch keihe konkreten Zahlen genannt werden k(':'mne'n,_sind diejenigen Anlieger, die.
bisher keine direkte Absage erteilt haben, nicht bereit, sich hier festzulegen.

Meines Erachtens ist die angedachte Lésung nicht umzusezten.

Aus der Sicht der Anliegergemeinschaft ist die Verbreiterung des Gehweges an der Kreissparkasse
jedoch dringend erforderlich. Ndhere Ausflihrungen hierzu enthélt Pkt. 7 der beiliegenden
Gesprachsnotiz.

Die fiirr diesen Bereich seitens der T|efbauverwaitung der Stadt geschatzten Kosten von 14.000 €
flihren zu den nachfolgenden Feststellungen: :

Die Arilieger zwischen Schulgeldnde und FuRweg in Richtung Stadtbahnlinie 18 haben bereits vor
tiber 40 Jahren ihre Flachen ohne finanzielle Gegenleistung der Stadt zur Verfligung gestelit und

stellen jetzt erneut im Interesse der Allgemeinheit ihre Flachen per Grundstiicksvertrag kostenfrei zur -

Verfligung.

Das Letztere bedeutet einem angenommenen m2-Preis von 100,-- €, bei insgesamt 175m?
Gehwegfldche kostenfrei {ibertragener Flache, fir die Stadt einen Kostenvorteil von 17.500,-- €.

Dariiber hinaus finanzieren die Anliegér den Gehwegebau zu 80 % - also auch die Mehrflache.

Zusétzlich tibernehmen die Anlieger in Nachl_)'érschaftshilfe die Entfernung und den Abfransport der

B&ume zwischen Schulparkplatz und Gehweg sowie im Bereich der Hauser Nr. 37 bis 43 — kostenfrei.

Lediglich die Stubben der drei Bdume vor den Hausern 37 bis 43 miissen von der Stadt fiir die
Uberplattung der Beete entfernt bzw. abgefrast werden. Eventuell ist die Entfernung der Stubben
~aber auch als ,Nebernprodukt® des Kanal-, bzw. Stralenbaues denkpar. :

Zusétzlich soll auf der privaten Dreiecksflache am FuBweg zur Stadtbahnlinie 18 in
Nachbarschaftshilfe die in den StraRenausbaurichtlinien ebenfalls flir erforderlich angesehene

(
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Ruhiezone fiir &ltere Straennutzer in Nachbarschaftshilfe und ohne Kosten fiir die Stadt ausgebaut
‘werden. Bank, Kreuz, Findling sind bereits als Stiftungen zugesagt.

Wenn das noch nicht ausreicht, sind die Anlieger auch bereit, sich an den ohnehin erforderlichen
Sanierungsarbeiten der Gehwege und der Herrichtung der ehemaligen Beetflachen im Bereich der
H&user Nr. 37 bis 45 im Rahmen der Nachbarschaftshilfe unter Bauleitung der Stadt zu beteiligen.

Und aubh im Bereich des Abschnittes an der Kreissparkasse wére eine Nachbharschaftshilfe im.
Interesse der Allgemeinheit denkbar, wenn hierdurch ein vernunftiger Gehwegeausbau gesichert

werden kénnte.

Die hierfiir karkulie.rten Kosten kénnten hierdurch mit Sicherheit verringert werden.

Unter diesen Gesichtpunkten bitten die Anlieger der Friedfichstral&e, nochmals den Ausbau des
ehweges entlang der Kreissparkasse zu tiberdenken, denn es macht wenig Sinn, iiber 90 % der
Gehwegflache bedarfsgerecht auszubauen und den restlichen Teil in der bisherigen und absolut

unzuldnglichen Form zu belassen.

ndlichen GriiRen -

Mit fi;

Anlagen Stadt: 7 Erklarungen betr. kostenfreie Uberlassgting von Flachen
1 negative Erklarung
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Gesprichsnotiz:
Am Freitag, dem 28.9.2012, fand ab 15 Uhr im Rathaus Bornheim ein Gesprich mit den Vertretern der

~ Fraklionen, der Verwaltung und der Anliegergemeinschaft Roisdorf, Friedrichstrale stat.

Ziel des Gesprichs war die Klarung der Anregungen 1-8 der Anliegergemeinschatft sowie der Stellungnahmen
der Verwaltung gem. Sitzungsvorlage Nr. 374/2012-9 zur Sitzung des VPLA am 30.8.2012 im Hinblick auf eine
abschlieRende Beschlussfassung in der Novembersitzung des Ausschusses. y

Anregung 1:
Fortfall einer Griinfliche und eines Stellplatzes bei Haus Nr. 14 durch den genehmigten Bau einer zweiten

Garage bel Haus Nr. 16 und Freihalten der erforderlichen Einfahrt.
Ergebnis:
Die beschriebene Planinderung soll gemaf Vorlage umgeseizt werden.

Anregung 2: - - .
Die verbleibende Griinflache vor Haus Nr. 14 soll mit einem kleinkronigen Baum (Felsenbirne) bestiickt werden.

Ergehnis: .
Die Vertreter der Fraktionen halten die Baumpflanzung als reale Verkehrsbremse fiir erforderlich. Die MaRnahme

soll umgesetzt werden, sofern technische Grinde oder der Einsatz wirtschaftlich nicht vertretbarer Mittel dem
nicht entgegenstehen.

Anregung 3:

Bestiickung aller anderen neuen Griinflachen mit der gleichen Baumart

(Felsenbirne). i

Ergebnis: _ : -
Wie Vorlage = Baumpflanzungen beim Ausbau der Friedrichstrafbe mit Felsenbirne (Amelanchier arborea“Robin

Hill*).
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Anregung 4: )

Entfernung der Kiefern im Randbereich des Schulparkplatzes und des Gehweges durch geeignete Laubb&ume
wegen anhaltender Vermutzung des Schulparkplatzes und des Gehweges durch Nadeln und Zapfen und der
damit verbundenen Unfallgefahr. '
Ergebnis:

© Lt. Angabe des Sachbearbeiters der Tiefbauverwaltung, Herrn Glistau, werden drei Kiefern hereits im Zuge des

Gehwegausbaues weichen miissen. Die Beseitigung der ibrigen Baume kann nicht tiber die
StrakenbaumaRnahme abgerechnet werden.
Auf Vorschlag des AM Willi Rech sollen die tibrigen vier Kiefern im Rahmen einer Nachbarschaftsaktion im

Winterhalbjahr gefallt und entsorgt werden.
Die frei werdende Fliche soll anstelle einer teuren Ersatzpflanzung mit Laubbdumen eine kestenglinstige und

strapazierfahige niedrige Pflanzung erhalten. .

Die Entfernung der Kiefern wird von den Vertretern der Fraktionen aufgrund der von den Kiefern ausgehenden
und anhaltenden Verschmutzungen von Gehweg und Parkplaz, der damit verbundenen Unfallgefahren und zur
Vermeidung von Haflungsanspriichen als notwendig erachtet.

Anregung 5: _
Entfernung von 4 Griinflichen und 3 Baumen und Umwandlung der frei werdenden Fldchen als Gehweg im
Bereich der Hduser Nr. 37-43. ‘

Ergebnis:
Im Laufe der Versammlung bestétigten sich die Angaben der Anliegergemeinschaft betr. den Zustand des

Gehweges, der bisherigen Pflanzflachen und der Wurzelschiden. Zudem erwiesen sich ebenfalls die Angaben
der Verwaltung zur Gehwegbreite als unzutreffend, da u.a. die erforderlichen Sicherheitsabstinde zu
Einfriedungen gem. den Ausbaurichtlinien, die den Fraktionen zugegangen sind, nicht eingehalten wurden und
aulerdem die Privatflidche vor Haus Nr. 37 nicht beriicksichtigt wurde.

Das Roden der Biume vor den Hausern Nr. 37 bis 43 wird wegen der vorhandenen Wurzelschaden im
Gehwegbereich, zur Vermeidung weiterer Wurzelschéden im Bereich der Privatgrundstiicke und zum Ausschluss
von Haftungsanspriichen gegen die Stadt von den Vertretern der Fraktionen als notwendig erachtet. ;

Die Biume sollen ggfs. in der gleichen Aktion mit der Entfernung der Kiefern (s.4.) in einer Nachbarschaftsaktion
nach Zustimmung der Verwaltung beseitigt werden. :
Die Sanierung des Gehweges in diesem Bereich ist zur Vermeidung von Unfallgefahren dringlich. Die
Umwandlung der bisherigen Pflanzbeete im Bereich der Hauser Nr. 37 bis 43 nach Fortfall der Baume in
Gehwegflache wurde ebenfalls von den Verlretern der Fraklionen als notwendig angesehen.

Die hierdurch entstehenden Kosten sind nicht umlageféhig und somit von der Stadt alleine zu tragen.

Die genauen Kosten kénnen erst nach Ausschreibung ermiitelt werden.



‘Anregung 6: ’
Anlage einer Griinfliche vor dem PKW-Stellplatz bei dem Haus Nr. 43 als reale Geschwindigkeitsbremse.
Ergebnis: T

Aus Griinden der Verkehrssicherheit (Schulweg) halten die Vertreter der Fraktionen die Anlage der Griinfléche
incl. Baumpflanzung fiir erforderlich, sofern dem nicht technische Griinde oder der Einsalz unverhéltnismafig

hoher Mittel nicht entgegenstehen.

Anregung 7:
Ausbau des Gehweges im Bereich der Kreissparkasse wegen der Verengung des Gehweges auf 1,10m um 1 m.
" Ergebnis:
Entgegen der Darstellung der Verwaltung in der Sitzungsvorlage ist die reale Gehwegtiefe von 1,10m weder fir
,normale* Passanten; geschweige denn fiir Mobilitatsbehinderte ausreichend. Zu beriicksichtigen ist auBerdem,
dass der Gehweg durch z.T. radfahrende Schul- und Kindergartenkinder (VergréRerung des Kindergartens in
Planung befindlich) frequentiert wird. Zusétzlich wird der Gehweg durch Poller, Maste der StralRenbeleuchtung
und zeiweise iiberhdingendes Griin eingeengt. In der Vorlage wurden seitens der Verwaltung unter anderem die
erforderlichen Sicherheitsabstdnde zur Fahirbahn und zu Einfriedungen (50 bzw. 20 cm) nicht beriicksichtigt.
Auf die den Fraktionen vorliegenden Richtlinien betr. den Gehwegeausbau wird Bezug genommen.

Der Ausbau deé Gehweges auf das richtlinienkonforme und inshesondere fiir Mobilitatsbehinderte erforderliche
Mindestmal ist nicht umlageféhig; d.h., die Stadt hétte hier die vollen Kosten zu tragen. '

Aus Sicht der Anliegergemeinschaft ist der Ausbau dringlich, denn es macht wenig Sinn 90 % des
Gehweges ab Brunnenallee in einen verniinftigen Zustand zu versetzen und die restlichen, in Richtung
Siegesstrale gelegenen 10 % im derzeitigen und absolut unbefriedigendem Zustand zu belassen.

Entgegen der Aussage des Ersten Beigeordneten in der Sitzung des VPLA am 30.8.2012 miissen sich It.
Aussage des fiir die Erhebung der ErschlieRungsbeitrige zusténdigen Sachbearbeiters, Herrn Weber, auch die
Anlieger im bereits vor Jahrzehnten im Zuge der DB Unterfiihrung seitens des Landes ausgebauten (und im
Grunde auch schon wieder sanierungsbediirftigen) Teil der Friedrichstrafe an den Kosten fiir den geplanten
Ausbau des librigen Bereichs beteiligen.

* Im Gegenzug erhalten sie jedoch bisher keine spiirbaren Verbesserungen.

Diese Tatsache wird allgemein als ungerecht empfunden und es soll hier eine tragbare Ldsung gefunden werden.

Als eine denkbare Losungsmdglichkeit bitten die Vertreter der Fraktionen aufgrund der Haushaltssituation die
Vertreter der Anliegergemeinschaft daher die Méglichkeit einer freiwilligen Kosteniibernahme zu priifen

Bei rd. 80.000 m? Umlageflache im Ausbaubereich der Friedrichstralle werden hierfiir die Kosten auf ca. 0,25
€/m? (Bsp.: 100m? = 25 €, 1000 m? = 250 €) vorbehaltlich Ausschreibung geschétzt.

Die Anliegergemeinschaft erhlt kurzfristig hierzu entsprechende Unterlagen seitens der Verwaltung, damit eine
Abstimmung mit den Anliegern vor der Novembersitzung des Ausschusses maglich ist.

AnschlieBend wurden die Vertreter der Verwaltung von den Fraktionen gebeten, bereits jetzt konkrete Gespréche
mit der Immobiliengesellschaft der Kreissparkasse bezgl. des fir die Gehwegverbreiterung erforderlichen

Grunderwerbs aufzunehmen.

Seitens der Verwaltung wurdén in der Versammlung die vorbereiteten Erkl&rungen betr. die kostenfreie Abgabe
der noch im Anliegereigentum stehenden Gehwegfldchen ausgegeben.

Anregung 8:
Einbeziehung der 7m? groRen stidt. Fliche vor Haus Nr. 29 in den Grundstiickstausch zwischen der Stadt und
‘den Anliegern. ;

Ergebnis: - ) =
Die Vertreter der Fraktionen und der Anliegergemeinschaft nahmen die Erkldrung der Verwaltung, dass die

Flache nicht ausgebaut werden soll, zur Kenntnis.

Sonstiges: _ :
Nach Erérterung entfallt der Parkplatz aus Griinden einer méglichen Sicht-/Ausfahrtbehinderung vor Haus Nr. 3.
Die dort vorgesehene Griinfliiche mit Baumpflanzung bleibt Bestandteil der Planung.
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FriedrichstraRe @
53332 Bornheim

Betr.. = : _ < -
Grunderwerb fir den Ausbau der Friedrichstrale, Roisdorf

Mir ist bekannt, dass die Stadt Bornheim fir den Ausbau der

" FriedrichstraBe aus meinem Grundstiick Gemarkung Roisdorf, Flur 13,

Flurstiick 1162, ei_ne Flache von ca. 2’_] qm erwerben muss.

Ich erkldre hiermit, dass ich mit der Grundstiicksiibertragung
einverstanden bin und bei der Beurkundung eines entsprechenden
Grundstlickskaufvertrages mitwirken werde. '

Die Grundstﬂcksdbertragung erfolgt_ unentgeltlich, alle entstehenden

Nebenkosten (z.B." Beurkundung, Gerichtsgebiihren, Vermessungs-
koste_n,. Grundenmerbsteuer)_ tragt die Stadt Bornheim. '

- Eine . eventuell vorhandene Einfriedigung Wird zu Lasten dér_ ‘

BaumaRnahme auf die neue Grenze zuriickversetzt.

- Bornheim, den 28.09.2012 -
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Friedrichstraﬁe. '
53332 Bornheim

Betr.:

-Grunderwerb fiir den Ausbau-der Fri'edrichstraBe', Roisdbrf

| Mir ist bekannt, dass '-die Stadt Bornheim -fiir den Ausbau der

Friedrichstrale aus meinem Grundstiick Gemarkung . Roisdorf, Flur 13,

Flurstiicke 1453 und 451/45, eine Flache von ca. 28 gm erwerben muss.

Ich erklare hiermit, dass -ich mit - der Grundstiicksiibertragung

einverstanden bin und ‘bei der Beurkundung eines entsprechenden
Grundstﬂckskaufv_ertrag'es mitwirken werde.

Die Grundstﬂcksﬂbertragung erfolgt unen‘tgeltliéh, alle entstehenden

‘Nebenkosten (z.B. Beurkundung, ‘Gerichtsgebiihren, Vermessungs-

kosten, Grunderwerbsteuer) tragt die Stadt Bornheim.

Eine eventuell vorhandene Einfriedigung wird zu " Lasten der
BaumaBnahme auf die neue Grenze zuriickversetzi. '

Bornheim, den 28.09.2012

-
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A
Katzentrénke @
53332 Bornheim

Betr.: ' _
Grunderwerb fiir den Ausbau der Friedrichstrale, Roisdorf

Uns st ‘bekannt, dass die Stadt Bornheim fir den Ausbau der
Friedrichstrale aus unserem Grundstiick Gemarkung Roisdorf, Flur 13, |

Flurstiick 1804, eine Flache von ca. 49 gm erwerben muss.

Wir  erkléren hi'ermit, dass wir mit der Grunds’tﬁcksﬂbeﬁi‘agung

- einverstanden bin und bei der Beurkundung eines entsprechenden -

Grundstlckskaufvertrages mitwirken werden.

Die Grundstﬁcksubertragun'g erfolgt unentgeltlich', alle. entstehenden

- Nebenkosten (z.B. Beurkundung, Gerichtsgebiihren, Vermessungs-
- kosten, Grunderwerbs_teuer) tragt die Stadt Bornheim.

" Fine eventuell vorhandene Einfriedigung wird zu Lasten der

Baumafnahme auf die neue Grenze zurtickversetzt.

Bornheim, den 28.09.2012
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Friedrichstrae ’
53332 Bornheim

Betr ‘
Grunderwerb fir den Ausbau der I"nedl |Chstra($e Rmsdorf

Uns ist bekannt, dass die Stadi Bornheim fiir den Ausbau der
Friedrichstrale aus unserem Grundstiick Gemarkung Roisdorf, Flur 13
Flurstuck 1261, eine F-'lache von ca. 15 gm erwerben muss.

 Wir  erkladren hfelmﬁ: dass wir mit der Grundstucksubenragung
einverstanden bin und bei der Beurkundung eines entsprechenden
Grundstiickskaufverirages mitwirken werden.

Die GrundstUcksUbertragung erfolgt unentgeltlich, alle entstehenden |
Nebenkosten (z.B. Beurkundung, Gerichtsgebiihren, Vermessungs-

‘kosten, Grunderwerbsteuer) tragt die Stadt Bornheim.

Eine eventuell vorhandene FEinfriedigung wird 2zu Lasten der
- - Baumalnahme auf die neue Grenze zurlickversetzt. -

Bornheim, den 28.09.2012
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| I!riedrichstrafse. o

53332 Bornheim

' Betr.:
Grunderwerb fiir den Ausbau der FriedrichstraBe, Roisdorf

Uns ist bekannt, dass die Stadt Bornheim fur den Ausbau der
Friedrichstralle aus unserem Grundstiick Gemarkung Roisdorf, Flur 13,
Flurstiicke 1752 und 479/60, eine Flache von ca. 21.gm erwerben muss.

Wir erkldren hiermit, dass -wir mit der Grundstiicksilbertragung
einverstanden bin und bei der Beurkundung eines enisprechenden
Grundstiickskaufvertrages mitwirken werden. \

Die 'Grundstijcksubertragung.e_rfolgt unentgeltlich, alle entstehenden
Nebenkosten (z.B. Beurkundung, Gerichtsgebiihren, Vermessungs-
kosten, Grunderwerbsteuer) tragt die Stadt Bornheim. | -

Eine eventuell “vorhandene - Einfriedigung  wird zu Lasten der
BaumaRnahme auf die neue Grenze zuruckversetzt :

Bornheim, den 28.09.2012
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FriedrichstralRe @@
93332 Bornheim

Betr.: ‘ ' \
Grunder\nférb.fijr den Ausbau der FriedrichstraRe, Roisdorf

Mir ist bekannt, dass. die Stadt Bornheim . fur den Ausbau der
FriedrichstraRe aus meinem.Grundstiick Gemarkung Roisdorf, Flur-13,

Flursttick 1803, eine Flache von ca. 4 gm erwerbén muss.

Ich erklare 'hie_rmit, ~dass ich mit der Grundstiicksibertragung
einverstanden bin und bei der Beurkundung eines entsprechenden
Grundstiickskaufvertrages mitwirken werde. o

Die GrundstUcksUbertragung erfolgt unentgeltlich, alle entstehenden
Nebenkosten (z.B. Beurkundung, - Gerichtsgebiihren, Vermessungs-
~ kosten, Grundeiwerbsteuer) fragt die Stadt Bornhéim. ' '

Eine eventuell vorhandene Einfriedigung  wird zu Lasten der
BaumaRnahme auf die neue Grenze zurtckversetzt. '

Bornheim, den 28.09.2012
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FriedrichstraRe ,

93332 Bornheim

rBei:r.: . |
Grunderwerb fiir den Ausbau der Friedrichstrafe, Roisdorf

Mir ist bekannt, dass die Stadt Bornheim fir den Ausbau der
Friedrichstral3e aus meinem Grundstiick Gemarkung Roisdorf, Flur 13,
Flurstucke 1341 und 1343, eine Flache von ca. 37 gm erwerben muss.

leh erklare hiermit, dass ich . mit der Grundstucksubemagung
einverstanden bin und bei der Beurkundung eines enisprechenden
Grundstuckskaufvertrages mitwirken weide

" Die Grundstucksubertragung erfolgt unentgeltflch alle entstehenden
Nebenkosten (z.B. Beurkundung, GerichtsgebUhren, - Vermessung&-

kosten, Grunderwerbsieuer) tragt die Stadt Bornheim.

Eme ‘eventuell vorhandene Einfriedigung wird zu Lasten- der
BaumaBnahme auf die neue Grenze zuruckversetzi :

Bornheim, den 28.09.2012
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- 53332 Bornheim

Roisdorf, den 2.10.12

Betr.: Schreiben (Abftrittserklirung) zum Grunderwerb fiir den Ausbau der
Friedrichstrasse, Roisdorf vom 28.9.12 verfasst von Herrn Flohr (Anliegergemeinschaft)

Sehr geehrte Damen und Herren,

- hiermit mdchte ich klarstellen, dass ich nicht bereit bin fiir den Ausbau der Friedrichstrasse
aus meinem Grundstiick Gemarkung Roisdorf, Flur 13, Flurstiick 1887, eine Fldche von ca.16
qm an die Stadt ohne entsprechende Bezahlung abzutreten.

Dies wiirde eine deutliche Benachteiligung meinerseits darstellen, die ich nicht bereit bin zu
fragen.

Ich bin lediglich bereit diesen Grundstiicksanteil zum aktuellen Verkehrswert zu verkaufen. .
Mir ist véllig klar, dass der von der Anliegergemeinschaft gewiinschte Ausbau dann fiir alle

Anlieger entsprechend ihrer Grundstiicksgrofe teurer wird. Es gibt kein Argument warum ich,

bzw. wenige betroffene Anlieger, fiir eine Malnahme, die alle Anlieger betrifft,

unverhéltnisméBig stark benachteiligt werden sollen.

73/89
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BORNHEIM

DER BURGERMEISTER

e

| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 23.01.2013|
offentlich Vorlage Nr. 009/2013-6
Stand 29.11.2012

Betreff Abweichungen von beschlossenen Bebauungspléanen

Beschlussentwurf

Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften beauftragt den Burgermeister, den
Fraktionen im Rahmen einer Informationsveranstaltung Uber typische Befreiungstatbestande
Zu berichten.

Sachverhalt
Der Birgerausschuss hat in seiner Sitzung am 04.10.2012 im Zusammenhang mit der Bera-
tung der Vorlage 435/2012-9/1 dem Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften

empfohlen, die Verwaltung zu beauftragen, kiinftig bei Abweichungen von beschlossenen
Bebauungsplanen, den Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften zu unterrichten.

Stellungnahme

Abweichungen von beschlossenen Bebauungspléanen gehéren zum Geschéft der laufenden
Verwaltung bzw. der Bauaufsicht. Die Formen solcher Abweichungen sind vielfaltig und ha-
ben unterschiedliche Rechtsgrundlagen:
e Befreiungen von den Festsetzungen des B-Plans gem. § 31 (2) BauGB
e Abweichungen gem. 8 73 BauO NRW von auf Landesrecht beruhenden Regelungen,
die gem. 8 9 (4) BauGB als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen wurden
e geringfuigige Abweichungen i.S.v. § 248 BauGB bei MaRnahmen zur Energieeinspa-
rung an bestehenden Gebauden vom
= Mal der baulichen Nutzung
= der Bauweise und
= der Uberbaubaren Grundstiicksflache
e Zulassung des Vor- oder Zurlcktretens von Geb&udeteilen in geringfligigem Ausmalf}
von einer festgesetzten Baulinie gem. § 23 (2) BauNVO
e Zulassung des Vortretens von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal’ von einer fest-
gesetzten Baugrenze gem. 8§ 23 (3) BauNVO

Darlber hinaus sind Ausnahmen gem. § 31 (1) BauGB moglich, die ggf. im B-Plan als Fest-
setzung definiert sind.

Der Schwerpunkt der Ausiibung des ,pflichtgeméalRen Ermessens” der Bauaufsicht liegt auf
den Befreiungen von den Festsetzungen des B-Plans gem. § 31 (2) BauGB und den
Abweichungen gem. § 73 BauO NRW. Theoretisch besteht die Mdglichkeit Gber samtliche
Entscheidungen zu berichten. In den letzten drei Jahren ergingen diesbeztiglich durch-
schnittlich rd. 140 Entscheidungen / a. Uber alle diese Ermessensentscheidungen zu berich-
ten, ist mit der vorhandenen Personalkapazitat nicht leistbar. Eine solche Verfahrensweise
entspricht auch nicht der vom Rat beschlossenen Zustandigkeitsordnung.
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Der Birgermeister mdchte stattdessen anbieten, die Fraktionen im Rahmen einer Informati-
onsveranstaltung Uber typische Befreiungsentscheidungen zu berichten, um transparent zu
machen, welche Bedeutung diese fiir ein pragmatisches und buirgerfreundliches Zulas-
sungsverfahren haben.

Bei den o0.g. Zulassungsentscheidungen handelt es sich um ,gebundene Ermessensent-
scheidungen* der Bauaufsicht.

Bei diesen Ermessensentscheidungen ist die Bauaufsichtsbehdrde verpflichtet, alle Belange
einschliellich der Belange des Nachbarn, die fir und gegen die Befreiung, die Ausnahme
oder die Abweichung sprechen, im Entscheidungsprozess gegeneinander abzuwégen. Sach-
fremde Erwagungen dirfen dabei nicht angestellt werden. Kriterien fur die Entscheidungen
sind insbesondere im § 31 (2) BauGB im Bezug auf die Befreiungen von den Festsetzungen
eines B-Plans genannt: - Sind alle Voraussetzungen gegeben, kann sich das Ermessen ,auf
Null reduzieren®. Das eingeraumte Ermessen kann dann rechtmafig nur dahin ausgeubt
werden, dass die Befreiung erteilt wird.

Die Bauaufsicht der Stadt Bornheim nimmt Ihre Aufgabe sorgfaltig wahr. Die vom Gesetzge-
ber eroffneten Abweichungsmaoglichkeiten von den Festsetzungen eines B-Plans bringen
eine Vielzahl von Entscheidungsféallen mit sich, die eine Berichterstattung im Ausschuss
schon aus Grinden der Personalkapazitat nicht erlauben. Der Blrgermeister sieht hier auch
keinen Anlass zur Einfihrung eines solchen Berichtswesens, da es sich um gebundene Ent-
scheidungen der laufenden Verwaltung handelt.
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Ausschuss fir Blargerangelegenheiten 14.11.2012
Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 05.12.2012
nicht 6ffentlich Vorlage Nr. 360/2012-6/2

Stand 10.10.2012

Betreff Anregung nach § 24 GO vom 25.06.2012 betr. Baugenehmigung Netto-Markt
auf der KdnigstralRe in Bornheim

Beschlussentwurf Ausschuss fir Birgerangelegenheiten

Der Ausschuss fur Birgerangelegenheiten nimmt den Bericht des Blrgermeisters zur
Kenntnis.

Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften nimmt den Bericht des Blrgermeis-
ters zur Kenntnis.

Sachverhalt
Zum Schreiben vom 25.06.2012;

Schranke:

Der Vorhabentrager wird durch den Stadtebaulichen Vertrag verpflichtet die genannten Off-
nungszeiten sicher zu stellen. Um auch eine Nutzung des Parkplatzes auRerhalb der Off-
nungszeiten durch betriebsfremde Fahrzeugbewegungen zu unterbinden, wurde der Vorha-
bentrager in 8 2 des Vertrages verpflichtet die ,Grundstiickszufahrt durch das Aufstellen ei-
ner Schranke zu sperren®.

Zweck der vertraglichen Regelung war die Steuerung des ruhenden Verkehrs auf dem Park-
platz und nicht die Anfahrbarkeit der Rampe.

Die Schranke zum Parkplatz wurde vertragskonform errichtet und schlief3t eine Nutzung der
Stellflachen durch Fremdfahrzeuge vor dem Hintergrund des Immissionsschutzes wirksam
aus.

Zum Zeitpunkt der VertragsschlieBung sollte sowohl der Anliefer- wie auch der Kundenver-
kehr Gber eine gemeinsame Zufahrt erfolgen. Realisiert und genehmigt wurden jedoch ge-
trennte Einfahrten fir den Kunden- und Lieferantenverkehr.

Eine Anlieferung au3erhalb der vertraglich fixierten Anlieferungszeiten verstof3t gegen den
stadtebaulichen Vertrag und liegt - anders als eventueller Besucherverkehr auf den Parkfla-
chen - im direkten Einflussbereich des Vorhabentragers.

Die Errichtung einer Schranke in diesem Bereich ist daher nicht zielfiihrend und somit nicht
erforderlich.

77189
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Rangierverhalten Anlieferverkehr:
Die in der Sachverhaltdarstellung des Beschwerdeflihrers dargelegten Rangiertéatigkeiten
liegen nicht im Einflussbereich der Stadt Bornheim.

Zum Schreiben vom 03.08.2012:

Grundrissédnderungen/ Laderampe:

Die erfolgten Grundrissanderungen erfolgten im Wesentlichen vor dem Hintergrund eines
Betreiberwechsels. Durch die im Laufe des Baugenehmigungsverfahrens erfolgte Ubernah-
me bzw. Fusion von Plus- und Netto-Markten sind Veranderungen im Raumprogramm erfor-
derlich geworden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - insbesondere in Bezug auf
Art- und MaR der baulichen Nutzung - sind trotz Anderungen weiterhin eingehalten worden.
Fur die nur partielle und geringfiigige Uberschreitung des Beaufensters wurde eine Befreiung
erteilt, da diese nach Mal3gabe des § 31 BauGB stadtebaulich vertretbar ist. Siehe hierzu
Anlage A.

Die Laderampe wurde analog zum Schallschutzgutachten allseitig, bis auf den Bereich der
direkten Anlieferung, eingehaust. GemafR Schallschutzgutachten erfolgt somit bei einem Vor-
fahren der Lieferfahrzeuge eine effektive und den gesetzlichen Bestimmungen entsprechen-
de Abschirmung der Verladegerausche. Ein Rolltor fir den Bereich der Andienung war zu-
nachst angedacht, hatte aber — da bei Anlieferung zwangsweise geotffnet — keinen Einfluss
auf die Emissionen gehabt und kann rechtlich nicht verlangt werden. Eine Erfordernis flr ein
Rolltor zum Immissionsschutz besteht nicht, so dass eine solche Malinahme weder im Be-
bauungsplan festgesetzt wurde, noch von der Bauaufsicht gefordert werden konnte.

Millsammelplatz:

Der Mullsammelplatz wurde in den Planungen zunéchst nicht vorgesehen. Durch das teil-
weise gednderte Raumprogramm ergab sich im Rahmen der baulichen Realisierung nach
Angaben des Investors die Erfordernis an der vorhandenen Stelle. Der Millsammelplatz war
nicht Gegenstand der Baugenehmigung und ist ohne Absprache vom Antragsteller errichtet
worden. Dies ist bislang bauordnungsrechtlich noch nicht aufgegriffen worden.

Der Raumbedarf ist nur minimal und schrénkt die visuelle Abgrenzung des ehemaligen Bur-
germeisteramtes nicht ein. Auch das Mal3 der Giberbaubaren Grundsttcksflache wird hier-
durch nur sehr geringfiigig erhéht und liegt weiterhin deutlich unter dem zul&ssigen Wert.

Offnungszeiten: )
Die im Stadtebaulichen Vertrag fixierten Offnungszeiten wurden unveréandert in der Bauge-
nehmigung tbernommen.

Kuhlaggregate:

Angrenzend an die Laderampe befindet sich auf der zur StralRe zugewandte Gebaudeseite
eine Luftungsoffnung in der Gebdudewand. Die Verwaltung geht davon aus, dass es sich
hierbei um eine - in diesem Bereich zuldssige und genehmigungsfreie - Anlage zur Kélteer-
zeugung handelt. Der Betreiber wurde diesbeziiglich angeschrieben und zur Stellungnahme
aufgefordert.

Bodenversiegelung:
Die Bodenversiegelung liegt geman amtlichem Lageplan mit 84% deutlich unter dem zul&s-
sigen Wert von 90%. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden eingehalten.

Werbeanlage:

Das genehmigte Werbeschild zur KénigstralRe hat eine GroRRe von ca. 3,4 m2. Die Festset-
zung der maximalen FlachengrofRe im Bebauungsplan erfolgte maRRgeblich vor dem Hinter-
grund des Umgebungsschutzes zum Baudenkmal des ehemaligen Birgermeisteramtes. Die
Genehmigung der errichteten Werbeanlage erfolgte in Bezug auf Standort und Hohe in Ab-
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stimmung mit dem LVR-Amt fir Denkmalpflege im Rheinland. Bei dem genehmigten Stand-
ort treten - auch bei Uberschreitung der im Bebauungsplan Festgesetzten GroRe — keine
Konflikte zum Baudenkmal auf. Das Benehmen gemal § 21 Denkmalschutzgesetz NRW
wurde von der Denkmalbehérde erteilt.

Zur Beschwerde vom 20.08.2012

Baume:

In der Ortlichkeit wurden 60 Stellplatze baulich realisiert. Davon befinden sich 11 Stellplatze
in der ersten Stellplatzreihe zur Kénigstral3e und werden somit gemaf den Festsetzungen
der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht zu den zu einer Anpflanzung verpflichtenden
Stellplatzen gezahlt.

Rein rechnerisch sind folglich fiur die verbleibenden 49 Stellplatze Anpflanzungen nachzu-
weisen. Durch die Festsetzung ,1 Baum je 5 Stellplatze* missen in Folge 10 Baume ge-
pflanzt werden. In der Ortlichkeit vorhanden sind 12 Baume.

Die Standorte wurden mehrfach Gberprift und sind in der beiliegenden Anlage B dargestellit.

Anlagen zum Sachverhalt

Die Anregung einschl. Erganzung waren bereits der Ursprungsvorlage 360/2012-6 zum Aus-
schuss fur Birgerangelegenheiten am 11.09.2012 beigefigt.

Lageplan A

Lageplan B
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53332 Bornheim

Ausschuss fiir Biirgerangelegenheiten
des Rates der Stadt Bornheim

Bornheim, 13.11.2012

Stellungnahme zur Vorlage 360/2012-6/2
mit der Bitte an den Ausschuss, diese Stellungnahme zur Niederschrift hinzuzufugen.

Sehr geehrter Damen und Herren,

es ist schon sehr seltsam, dass meine Beschwerde und Anregungen nach § 24 GO
vom 25.06.2012 und 03,08.2012 zweimal (12.09.2012und 04.10.2012) auf der
Tagesordnung des BUA standen und dann abgesetzt wurden und nun tber 3 %
Monaten am 14.11.2012 wieder im nichtéffentlichen Teil auf der Tagesordnung
stehen,

Gegen Zulassigkeit der Behandlung meiner Beschwerde im nichtéffentlichen Teil
ciner Sitzung des Ausschusses fiir Blirgerangelegenheiten bestehen erhebliche
Zwecifel,

Es ist mir unversténdlich, dass einen solchen Zeitraum far die Ausarbeitung von 4
Seiten bendtigt. .

Die Vorlage besteht nur aus nicht akzeptablen Ausreden und unwahren Behaup-
tungen, '

Zum Sachverhalt der Vorlage

Schranke

Die Behauptung des Biirgermeisters, dass bei Vertragsabschluss mit dem Investor
nur eine gemeinsame Zufahrt vorgesehen war ist falsch. 7

Der Vertrag gehorte bereits als Anlage 3 zum 1. Satzungsbeschlusses vom
16.12.2008, In diesem Satzungsbeschluss waren bereits die beiden Zufahrten
dargestellt.

Im Vertag steht unter

"Anlieferungszeiten: Montags bis Samstags von 6.00 bis 22.00 Uhr. _
AufSerhalb der Anlieferungszeiten wird der Vorhabentriiger bzw. der hierzu durch
diesen zu verpflichtende Marktbetreiber die Grundstiickszufahrt durch das Auf:
stellen einer Schranke sperren”.

Mit dieser im Vertrag vorgeschriebenen Schranke soll auch die Nachtanlieferungen
verhindert werden,

Rangierverhalten im Anlieferverkehr

Hier wird behauptet, dass die Rangiertitigkeiten nicht im Einflussbercich der

Stadt Bornheim liegen,

Die teils mehrmals téagliche Verkehrsgefahrdung der Fufiginger und Radfahrer

durch das vorschriftswidrige Zuriicksetzen von Lastwagen und Lastzligen ohne

Einweiser und mit stark eingeschréinkter Sicht im rechten Aufienspiegel, sowie

ohne Sicht auf das Ende der rechten Fahrzeugseite iiber die éffentlichen Ver-
Seite 1von 5
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kehrsflichen, den Geh- und Radweg zur Laderampe geht den Bilirgermeister
bzw. das Ordnungsamt schon etwas an. Oder muss es erst zu einem folgenschwe-
ren Unfall wie an der Laderampe eines Lebensmittelmarktes in Duisdorf kommen?

Grundrissinderung/ Laderampe
Bei der beanstandeten Uberschreitung Bezog sich ausdriicklich nur auf die unzu-

lassige Anordnung des Miillsammelplatzes zu Lasten der Grilnflache.

Diese Uberschreitung der Baugrenzen zu Lasten von Griinflichen und of-
fentlichen Flichen ist im Satzungsbeschluss (Vorlage 507/2008-7 - Seite 12}
ausdriicklich ausgeschlossen.

Angesichts der nun spérlichen Grunﬂache die dem Amt fiir Denkmalpflege im
Bebauungsplanverfahren als blickdichte Abschirmung zum Denkmal deklariert
wurde, kénnen weitere Einschriankungen nicht hingenommen werden.

Die im laufe des Bebauungsplanverfahrens vorgelegten Plane, die teilweise auch
Bestandteil des Satzungsbeschlusses sind haben mit der nun vorhandenen Bau-
substanz keine Ahnlichkeit. Sie dienten offenbar nur der Schmackhaftmachung
des Projektes bei Rat und Bevélkerung.

Nach einem Einbau eines Rolltores und der geplanten Einhausung der Rampe,
wlirde den Anwohnern der Blick auf die teilweise widerlichen Zustinde an der
Rampe erspart. Auch in den Milltonnen wiihlende Personen sind kein erbauender

Anblick.

Miillsammelplatz
Hier wieder typisch: Wenn der Investor sein Raumprogramm adndert, muss der

Bebauungsplan und die die Baugenehmigung angepasst werden.

Die Uberschreitung der Baugrenze fiir die als Milllsammelplatz eindeutig erkenn-
bare Flache an der Laderampe war im amtlichen Lageplan zur Baugenehmigung
dargestellt, In diesem Lageplan sind in der "blickdichten Abschirmung" um
Denkmal noch weitere erhebliche Flichen als Baulast eingetragen, wovon im Be-
bauungsplanverfahren keine Rede war.

Wenn von den ca. 45 m2 Restfldche der "blickdichten Abschirmung" des Denkmal
weitere ca. 6 m2 als Millsammelplatz an den Investor abgegeben werden ist das
flir den Blrgermeister minimal und geringflgig.

Offnungszeiten

Mit der 2. Baugenehmigung an die Firma Concept3 wurden im 2. stadtebaulichen
Vertrag die Offnungszeiten entgegen der Anlage 1 des Satzungsbeschlusses giilti-
gen Zeiten verdndert und dann in die Baugenehmigung libernommen. Satzungs-
beschluss dient offenbar nur als Anhalt und anschlieBend ist alles moglich.

Kiihlaggregate

Ich zitiere aus meiner Beschwerde vom 03.08.2012:

"Bei den Schallgutachten wurde davon ausgegangen, dass Anlagen zur Kélteer-
zeugung nur an der stdlichen Riickseite des Ladengebiudes realisiert werden.
Dies wurde auch im Satzungsbeschluss und in der Baugenehmigung festgelegt.
Sichtbare, technisch notwendige Einrichtungen wie z B. Kiihlaggregate, Liiftungs-
rohre, Klimaanlagen, Ausdchnungsgefife) sollen nur auf der vom offentlichen
Straflenraum abgewandten GebAudeseite angebracht werden",

Schon wihrend der Rohbauarbeiten wurde sichtbar, dass im Raum necben der
Laderampe eine Bodenaussparung im Beton fur den Einbau der Ki{ihlmaschinen
vorgesehen war. Daraufl habe ich mit Schreiben 23.02.2011 habe ich den Biirger-
meister um Stellungnahme zum Standort der Kithlmaschine gebeten.

Seile 2von §
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Aber ein Aufendienstmitarbeiter der Stadt konnte einer Ortsbesichtigung am
22.02.2011 keine Aussparung im Beton erkennen, Der Projektleiter des Bauherrn
hat dann bestétigt, dass die entsprechenden Geratschaften exakt nach den Vorga-
ben der Baugenehmigung und der Schallschutztechnischen Stellungnahme positi-
oniert werden.

Nichtsdestotrotz wurde die Kithlmaschine (auch Verbundanlage genannt, Bild von
Verbundanlagen im Anhang) im Raum neben der Laderampe eingebaut. Man
sieht, der Bauherr liigt und macht was er will und bekommt die Betriebsgenehmi-

gung.

Bodenversiegelung
Die Grofle der Bodenversiegelung ist flir mich nicht feststellbar. Ich nehme aber

an, dass die genannte Zahl richtig ist. Dann war aber die grofszligige Darstellung
der Granflichen in der Anlage 1 - Grinfldchenplanung zum Satzungsbeschluss
eine Tauschung der Mandatstriger und der Blirger.

Die Fliche zwischen Laderampe und Feuerwehreinfahrt wurde vom Blirgermeister
immer als bereits durchgiingig bepflanzt und als Gewéahrleistung der Durchgri-
nung des Plangebietes und als blickdichte Abschirmung des Lebensmittelmarktes
gegenliber dem Baudenkmal "ehemaliges Blirgermeisteramt” deklariert

Werbeanlage

Wenn die Werbeanlage entgegen der Angabe im Satzungsbeschluss von 2,00 m2
auf 3,40 m2 vergrofRert wurde und hierbei zuerst Rucksicht auf das Amt flir Denk-
malpflege genommen wurde, mutet das schon lacherlich an,

Die Werbetafel liegt ca. 64 m vom Denkmal "Altes Blirgermeisteramt” entfernt. Auf
die Einspriiche des Amtes fir Denkmalpflege gegen die Laderampe in unmittelba-
rer Nahe des Denkmals hat man nichts gegeben.

Auch die vom Amt fiir Denkmalpflege vorgeschlagene Pflanzung einer Gibermanns-
hohen Hecke entlang der Konigstrafie erfolgte nicht.

Baume
Bei den Baumen wurden nach der Anlage "B" offenbar auch die Ersatzpflanzungen

(blickdichte Abschirmung) auf dem stédtischen Grundstiick neben der Feuer-
wehreinfahrt mitgez&hlt, Die ist nicht zuldssig und dient auch nicht der vorge-
schriebenen Begriinung des Parkplatzes, die wohl kreisweit einmalig mangelhaft
ist. Auf diesem Streifen war vor Baubeginn eine lippige Griinfldche vorhanden. Die
Ersatzpflanzungen in der bereit dargestellten Baugrube sind ungentigend.

Der in der Anlage "B" mit Nr. 7 bezeichnete Baum in der Béschung zur Bahn ge-
hért auch nicht zur Parkplatzbegriinung und ist nur ein unzureichender Ersatz
fiir die 2 bei den Bauarbeiten gerodeten grofien Laubbdume mit 10,00 m Kronen-
durchmesser in der Boschung und 2 Nadelbdumen mit 4,00 m Kronendurchmes-
ser am Boschungsfuf,

Es bleibt also dabei, im Bereich des Parkplatzes wurden 8 Baume gepflanzt.

Nach dem Satzungsbeschluss sind innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen, ist 1 Baum pro 25 qm Pflanzfla-
che aus der Pflanziiste zu bepflanzen. In der Anlage "B" sind die Bdume Nr. 2 bis 6
markiert. Hier ist bei jedem Baum eine Pflanzfliche von weniger als 10 m2 vor-
handen.
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Der Investorengruppe und Eigentiimern der Immobilie, bestehend aus den Ge-
schaftsfiihrern Peter Brings, Rudi Nettekoven und Margot Widdig, wurde bisher
wohl jeder Wunsch erflillt. Bebauungsplédne, Satzungsbeschlussvorlagen, Bauge-
nchmigungen usw., wurden teils mehrmals geAndert. Vorgaben des Satzungsbe-
schlusses und der Baugenehmigung wurden nicht eingehalten.

Die Baugenehmigung wurde nur 1 Tag nach dem Beschluss des Bebauungsplanes
erteilt. Davon kann der Normalbirger nur triumen.

Da macht man sich als Blirger schon Gedanken Uber die Hmtergrunde, an Speku-
lationen méchte ich mich aber nicht beteiligen.

Es ist zu befiirchten, dass bei dieser Haltung des Blirgermeisters nur eine weitere
Klage beim Oberverwaltungsgericht flir Abhilfe sorgen kann.

Mit freundlichen Grifien

Seite 4 von 5
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Beispiele von Verbundanlagen zur Kiihlung von Lebensmittelmarkten
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 23.01.2013|
offentlich Vorlage Nr. 011/2013-7
Stand 03.12.2012

Betreff Mitteilung betr. AST; Verbesserung des Service
Sachverhalt

In seiner Sitzung am 12.09.2012 beauftragte der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Lie-
genschaften den Blrgermeister, bei der RVK und dem Rhein-Sieg-Kreis auf die Verbesse-
rung des Service fur AST- und Taxibusnutzer hinzuwirken. Folgende Punkte sollen mit dem
Verkehrstrager gepruft werden:

e Bestellnummer von 01804- auf eine regulare Festnetznummer umschalten

o Bestellung eines AST oder Taxibus per Internet erméglichen, fir mobile Gerate opti-

mierte Version dieser Seite oder Smartphone-App anbieten
e Verlangerung der Erreichbarkeit an Wochenenden um 15 Minuten auf 1:15 Uhr

Mit Datum vom 27.11.2012 ging die Stellungnahme mit folgendem Inhalt ein:

Zu Punkt 1:

Da die Dispozentrale auf3er dem Rhein-Sieg-Kreis auch die Stadte Bonn und Ahrweiler so-
wie den Rhein-Erft-Kreis, den Rheinisch Bergischen Kreis und den Kreis Euskirchen bedient,
soll auch weiterhin eine einheitliche Nummer verwandt werden. Die Kosten hierfur liegen bei
einmalig 20 Cent aus dem Festnetz. Geplant ist aber auch eine einmalige Pauschale fur An-
rufe aus dem Mobilfunknetz.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Umstellung auf Festnetznummern die Gefahr von
Fehlbuchungen birgt.

Zu Punkt 2:

Abgesehen von dem Erfordernis der Software-Entwicklung und den damit verbundenen Kos-
ten, halt der Rhein-Sieg-Kreis die Idee der Bestellung per Internet oder Smartphone-App fur
gut. Es wird zugesagt, das Thema in der nachsten Besprechung mit den Aufgabentragern
anzusprechen.

Zu Punkt 3:
Fur eine Verlangerung der Erreichbarkeit der Dispozentrale wirden zusatzliche Kosten in
Hohe von 3.000,-€ anfallen.
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:rhein-sieg-kreis;

Der Landrat

Rhein-Sieg-Kreis » Der Landrat » Postfach 15 51 « 53705 Sicgburg

Stadt Bornheim Fachabteilung 61.4 OPNV
Herr Beigeordneter Schier H_err Dr. Groneck
Postfach 1140 Stadt Rarrhaim Zimmer: A 12.05
53308 Bornheim Telefon: 02241 - 13-2220

29.NOV. 2012 Telefax: 02241 - 13-2430

Rhein-3ieg-Kreis E-Mail: christoph.groneck @
rhein-sieg-kreis.de
f =y 4 ; ,1-"

Datum und Zeichen Ihres Schreibens g Mgm Zelchen E Datum
16.10.2012 At 61.4 - OPNV 27.11.2012

C- L
v ‘3/112,

Sehr geehrter Herr Schier,

vielen Dank flr Ihr Schreiben vom 16.10.2012 zur AST- und TaxiBus-Disposition. Nach
Ricksprache mit der RVK nehme ich zu den angesprochenen Punkten wie folgt Stellung:

1) Bestellnummer auf requlére Festnetznummer umschalten

Unmittelbar nach der Einflihrung der zentralen Disposition im linksrheinischen Rhein-Sieg-
Kreis konnten Anrufe je nach Mobilfunkvertrag des Anrufers recht teuer werden. Diese Si-
- tuation wurde damals kurzfristig verbessert, so dass heute im Mobilfunk maximal 42 Cent
pro Minute abgerechnet werden. Ein Anruf aus dem Festnetz kostet unabhéngig von der
Dauer 20 Cent. Geplant ist, zukinftig auch bei Anrufen mlt dem Mobiltelefon nur noch eine
einmalige Pauschale zu erheben.

Eine Umstellung auf eine Festnetznummer (bzw. die damit flr viele Nutzer verbundene Mdg-
lichkeit kostenloser Buchungen) wird fur nicht zielfihrend angesehen. Dies wiirde die Gefahr
beinhalten, dass in gréBerem MaBe Fehlbuchungen erfolgen, nach denen der Fahrgast
dann nicht an der Haltestelle erscheint. Zudem gibt es flir regelmaBige Nutzer die Mdglich-
keit von Dauerbuchungen mit einmaligem Anruf. AuBerdem soll weiterhin eine einheitliche
Nummer verwendet werden.

2) Bestellung per Internet und Smartphone-App anbieten

Beides ist derzeit noch nicht mdéglich, kann technisch aber grundséatziich eingerichtet wer-
den. Dabei muss eine eindeutige Identifikation der buchenden Fahrgéste sichergestellt wer-
den, um Fehlbuchungen sanktionieren zu kdnnen.

Die RVK prift derzeit, die technischen, rechtlichen und finanziellen Rahmenbedingungen
unter denen Buchungen Uber das Internet im Allgemeinen und Smartphones im Besonderen
mdglich sind. Eine Einrichtung erfordert allerdings Software-Entwicklungskosten, so dass die
RVK entsprechend beauftragt werden muss. Andererseits partizipieren von einer solchen
Verbesserung auch die anderen Nutzer der RVK-Zentrale (nahezu alle Aufgabentrager bzw.
Verkehrsunternehmen im VRS-Gebiet). Ich werde diese Thematik bei der nachsten turnus-
maBRigen Besprechung der Aufgabentradger ansprechen.

Behindertenparkplitze Dienstgebiude Kaiser-Wilhelm-Platz 1 Konten der Kreiskasse

Q befinden sich vor dem 53721 Siegburg 001 007 715 Kreissparkasse Kéln (BLZ 370 502 99)
Q/ Haupteingang (Zufahrt Tel. (0 22 41) 13-0 IBAN: DE94 3705 0299 0001 0077 15
‘O Miihlenstrafie) und im Fax (022 41) 13 21 79 SWIFT-BIC: COKSDE33

Parkhaus P 10 Kreishaus Internet: http://www.rhein-sieg-kreis.de 38 18 500 Postbank Koln (BLZ 370 100 50)
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3) Verldngerung der Erreichbarkeit am Wochenende bis 1.15 Uhr

Die RVK-Zentrale ist am Wochenende inzwischen durchgangig besetzt. Derzeit wird dieser
Zeitraum allerdings ausschlieBlich von der KVB genutzt, die damit auch die entsprechenden
Personalkosten Gbernimmt. Bei einer Erweiterung der Offnungszeiten im Rhein-Sieg-Kreis
entstehen flr diesen Mehrkosten, da anteilige Kosten mit Ubernommen werden miussten.
Sinnvoll ware eine Ausweitung dann bis gegen 2 Uhr, so dass die Zentrale auch bei Proble-
men nach der Vermittlung noch erreichbar ware. Hierflr entstinden dem Rhein-Sieg-Kreis
nach Angaben der RVK Mehrkosten in Héhe von ca. 3.000€ jahrlich.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Defod T
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