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Abbildung 1:  Projektrelevantes Einzelhandelsangebot in den zentralen Versorgungsbereichen der Region 

Sortiment 

 

Zentraler Versor-
gungsbereich 

Nahrungs- und 
Genussmittel 

Drogeriewaren Apotheke 
Bücher,  

Zeitschriften 
Bekleidung 

Schuhe,  
Lederwaren 

Sport, Camping Elektro, Foto Optik 
Einrichtungs- 

bedarf 

VK in 
m² 

Ums. in 
Mio. € 

VK in 
m² 

Ums. in 
Mio. € 

VK in 
m² 

Ums. in 
Mio. € 

VK in 
m² 

Ums. in 
Mio. € 

VK in 
m² 

Ums. in 
Mio. € 

VK in 
m² 

Ums. in 
Mio. € 

VK in 
m² 

Ums. in 
Mio. € 

VK in 
m² 

Ums. in 
Mio. € 

VK in 
m² 

Ums. in 
Mio. € 

VK in 
m² 

Ums. in 
Mio. € 

Bornheim-Roisdorf 5.720 27,6 570 2,4 80 6,4 250 1,1 1.390 4,1 690 2,1 90 0,9 450 1,9 90 0,8 1.440 1,8 

Bornheim-Merten 3.330 11,6 700 2,1 20 1,6 10 0,1 500 1,1 600 1,5 0 0 50 0,2 0 0,0 80 0,3 

Bornheim-Hersel 2.420 10,9 0 0 20 1,4 0 0 0 0 0 0 0 0 100 0,6 0 0 0 0 

Alfter-Ort 780 3,5 50 0,2 80 3,6 60 0,2 0 0 0 0 0 0 0 0 30 0,2 0 0 

Bonn-Zentrum 5.150 27,8 3.820 23,8 500 26,4 5.520 45,1 54.110 176,5 7.340 28,8 6.110 22,6 5.060 24,3 500 5,0 15.530 43,0 

Bonn-Duisdorf-Zentrum 4.890 24,7 1.030 5,6 190 7,2 250 1,8 1.210 3,0 190 0,6 50 0,2 340 1,7 200 1,4 600 1,4 

Bonn-Beuel-Zentrum 4.500 23,9 720 4,6 170 7,2 150 0,8 710 1,8 80 0,2 0 0 270 1,4 270 1,9 350 1,0 

Bonn-Neu-Tannenbusch 5.020 27,0 890 4,9 30 1,8 90 0,5 850 1,7 500 1,5 0 0 150 0,8 40 0,2 460 1,0 

Bonn-Auerberg 2.330 9,2 0 0 60 1,8 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Bonn-Nordstadt 1.390 7,1 160 0,4 40 1,8 0 0 0 0 0 0 40 0,1 20 0,1 0 0 40 0,1 

Bonn-Endenich 2.700 14,3 0 0 80 3,6 40 0,2 1.120 2,4 800 2,4 0 0 50 0,3 60 0,6 70 0,3 

Bonn-Poppelsdorf 1.080 6,8 170 0,4 180 5,4 60 0,4 430 1,1 0 0 0 0 100 0,5 80 0,6 20 0,0 

Bonn-Südstadt 710 3,7 380 2,5 60 3,6 0 0 290 0,7 20 0,1 0 0 0 0 120 0,8 290 0,9 

Bonn-Kessenich 1.970 11,5 480 3,0 120 5,4 100 0,6 180 0,5 100 0,3 0 0 30 0,2 50 0,4 40 0,1 

Bonn-Brüser Berg 760 4,0 0 0 80 3,6 50 0,4 450 1,1 0 0 40 0,1 50 0,3 40 0,3 0 0 

Swisttal-Heimerzheim 160 1,3 150 0,4 100 5,4 120 0,7 100 0,2 0 0 120 0,4 20 0,1 100 0,7 1.350 3,2 

Brühl-Innenstadt 6.630 63,5 1.770 8,2 260 13,8 1.590 6,0 8.920 25,7 1.700 5,5 650 2,4 2.650 13,6 500 3,2 2.500 5,5 

Wesseling-Innenstadt 3.490 18,7 1.000 5,5 210 9,0 510 2,6 2.770 6,1 370 1,3 600 1,4 540 2,4 270 1,2 2.070 4,7 

Rheinbach-Innenstadt 1.190 6,9 550 2,0 220 10,8 140 1,1 1.820 5,1 610 2,1 720 2,2 1.240 8,5 220 1,6 660 2,0 

Alt-Meckenheim 4.340 20,6 580 2,4 90 5,4 140 1,1 2.100 5,3 850 2,3 240 0,7 220 1,1 90 0,7 220 0,5 

Meckenheim-Neuer Markt 4.850 22,3 550 2,9 130 3,6 60 0,4 870 2,0 140 0,5 0 0 980 4,9 80 0,6 1.480 2,9 

Zentrale Versorgungs-
bereiche gesamt 

63.410 346,9 13.570 71,3 2720 128,8 9.140 63,1 77.820 238,4 13.990 49,2 8.660 31,0 12.320 62,9 2.740 20,2 27.200 68,7 

Quelle: eigene Erhebungen (außerhalb der Stadt Bornheim: nur Haupt- und Nebenzentren) 
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Abbildung 2:  Projektrelevantes Kaufkraftpotenzial im Einzugsgebiet 

Zone 

 

 

Sortiment 

Zone 1 
(Stadt Born-

heim) 

Zone 2 

Zone 3* Zone 1 - 3 

Alfter 
Bonn-

Nordwest 

Kaufkraft in Mio. € 

Nahrungs- und Ge-
nussmittel 

105,1 50,3 94,5 515,1 765,0 

Drogeriewaren 10,1 4,8 9,2 49,8 73,9 

Apotheke 28,2 13,6 25,9 141,4 209,1 

Bücher, Zeitschriften 9,5 4,6 8,7 47,1 69,9 

Bekleidung 31,5 15,3 28,5 154,2 229,5 

Schuhe, Lederwaren 6,9 3,3 6,2 33,3 49,7 

Sport, Camping 4,8 2,4 4,0 22,1 33,3 

Elektrowaren, Foto 22,8 11,0 20,4 110,3 164,5 

Optik 2,3 1,1 2,2 11,8 17,4 

Einrichtungsbedarf 24,2 11,8 20,1 111,5 167,6 

Projektrelevante 
Sortimente gesamt 

245,4 118,2 219,7 1.196,6 1.779,9 

* Swisttal, Brühl, Wesseling, Bonn-sonst. SB Bonn / Hardtberg  

Quelle: eigene Berechnungen unter Verwendung der BBE!CIMA!MB-Research-Kaufkraftkennzahlen. 
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Abbildung 3: Kaufkraftabschöpfung nach Sortimenten 

Zone 

 

 

Sortiment 

Zone 1 
Zone 2 -  

Alfter 
Zone 2 - Bonn-Nordwest Zone 3 

Streu-
umsatz 

Ge-
samt 

KK
1
 in 

Mio. € 
MA

2
  

in % 
Ums. in 
Mio. € 

KK
1
 in 

Mio. € 
MA

2
  

in % 
Ums. in 
Mio. € 

KK
1
 in 

Mio. € 
MA

2
  

in % 
Ums. in 
Mio. € 

KK
1
 in 

Mio. € 
MA

2
  

in % 
Ums. in 
Mio. € 

Ums. in 
Mio. € 

Ums. in 
Mio. € 

Nahrungs- und Ge-
nussmittel 

105,1 15,0 15,8 50,3 4,0 2,0 94,5 1,3 1,2 515,1 0,1 0,5 0,0 19,5
2
 

Drogeriewaren 10,1 20,0 2,0 4,8 8,3 0,4 9,2 3,3 0,3 49,8 0,6 0,3 0,0 3,0
2
 

Apotheke 28,2 5,8 1,6 13,6 1,5 0,2 25,9 0,8 0,2 141,4 0,0 0,0 0,0 2,0 

Bücher, Zeitschriften 9,5 8,0 0,8 4,6 2,2 0,1 8,7 1,2 0,1 47,1 0,3 0,1 0,0 1,1 

Bekleidung 31,5 13,0 4,1 15,3 5,9 0,9 28,5 3,2 0,9 154,2 1,1 1,7 0,0 7,6 

Schuhe, Lederwaren 6,9 25,0 1,7 3,3 9,1 0,3 6,2 4,8 0,3 33,3 1,1 0,4 0,0 2,7 

Sport, Camping 4,8 30,0 1,4 2,4 20,0 0,5 4,0 12,5 0,5 22,1 2,6 0,6 0,0 3,0 

Elektrowaren, Foto 22,8 35,0 8,0 11,0 25,0 2,7 20,4 25,0 5,1 110,3 4,3 4,7 1,0 21,5 

Optik 2,3 15,0 0,3 1,1 4,5 (*) 2,2 4, 0,1 11,8 0,5 0,1 0,0 0,5 

Einrichtungsbedarf 24,2 6,0 1,5 11,8 3,4 0,4 20,1 1,5 0,3 111,5 0,3 0,3 0,0 2,5 

Projektrelevante 
Sortimente gesamt 

245,4 15,2 37,2 118,2 6,3 7,5 219,7 4,1 9,0 1.196,6 0,7 8,7 1,0 63,4
3
 

1
 KK: Kaufkraftpotenzial 

2
 MA: Kaufkraftabschöpfung 

3
 zzgl.

 
Randsortimente (Lebensmittelmärkte: ca. 4,5 Mio. € Nonfood-Sortimente sowie Drogeriemarkt: ca. 1,5 Mio. € ergänzende Randsortimente, u. a. Unterwäsche / 

Strumpfwaren, Babybekleidung, Kurzwaren, Haushaltswaren, Kerzen, Fotozubehör, Elektrozubehör, Bilderrahmen, Spielwaren) 
Quelle: Eigene Berechnungen  
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Abbildung 4: Umsatzumlenkungen (Worst-Case-Ansatz) 

Sortiment 

 

Stadt/Teilraum 

Nahrungs- und  
Genussmittel 

Drogeriewaren Apotheke Bücher / Zeitschriften Optik Zwischensumme 

Umverteil. 
in Mio. € 

Umverteil. 
in % d. Ums. 

Umverteil. 
in Mio. € 

Umverteil. 
in % d. Ums. 

Umverteil. 
in Mio. € 

Umverteil. 
in % d. Ums. 

Umverteil. 
in Mio. € 

Umverteil. 
in % d. Ums. 

Umverteil. 
in Mio. € 

Umverteil. 
in % d. Ums. 

Umverteil. 
in Mio. € 

Umverteil. 
in % d. Ums. 

ZVB Bornheim-Roisdorf (ohne 
Toom / Apotheke / Siemes) 

1,3 10 * * 0,1 2 0,1 8 0,1 10 1,6 8 

Nahversorgungszentren Merten / 
Hersel 

1,2 5 0,2 10 * * * * * * 1,4 5 

Bornheim-sonstige Standorte 2,8 6 1,8 27 * * * * * * 4,6 7 

Stadt Bornheim gesamt 5,3 6 2,0 20 0,1 1 0,1 4 0,1 8 7,6 7 

Alfter-Ort (ZVB) 0,1 3 * * * * * * * * 0,1 1 

Alfter-Oedekoven
1
 0,6 2 0,2 6 * * * * * * 0,8 3 

Bonn-Zentrum (A-Zentrum) * * 0,1 1 * * 0,5 1 0,2 3 0,8 1 

Bonn - B- und C-Zentren 0,8 1 0,4 2 * * * * 0,1 1 1,3 1 

Bonn-sonstige Standorte  3,0 ./. 0,5 ./. * * * * * ./. 3,5 5 

Brühl-Innenstadt (ZVB) * * 0,1 1 * * 0,1 1 * * 0,2 * 

Wesseling-Innenstadt (ZVB) * * 0,1 2 * * * * * * 0,1 * 

Rheinbach-Innenstadt (ZVB) * * * * * * * * * * * * 

Alt-Meckenheim / Neuer Markt 
(ZVB) 

* * * * * * * * * * * * 

Umland - sonstige ZVB/Standorte
2
 0,1 ./. - ./. * * * * * * 0,1 ./. 

Untersuchungsregion gesamt  4,6 ./. 1,5 ./. * ./. 0,6 ./. 0,3 ./. 7,0 ./. 

Sonstige Einkaufsstandorte / Ver-
sandhandel 

* * * * * * 0,4 ./. 0,1 ./. 0,5 ./. 

Umverlagerung gesamt 9,9 ./. 3,5 ./. 0,1 ./. 1,1 ./. 0,5 ./. 15,1 ./. 

Bisher am Standort getätigte Um-
sätze (Toom/Apotheke/Siemes) 

14,1 ./. 1,0 ./. 1,9 ./. * ./. 0,0 ./. 17,0 ./. 

Gesamtumsatz 24,0 ./. 4,5 ./. 2,0 ./. 1,1 ./. 0,5 ./. 32,1 ./. 

Fortsetzung folgt 
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Sortiment 

 

Stadt/Teilraum 

Bekleidung Schuhe / Lederwaren 
Sport- und  

Campingartikel 
Elektrowaren / Foto Einrichtungsbedarf 

Einkaufszentrum 
gesamt 

Umverteil. 
in Mio. € 

Umverteil. 
in % d. Ums. 

Umverteil. 
in Mio. € 

Umverteil. 
in % d. Ums. 

Umverteil. 
in Mio. € 

Umverteil. 
in % d. Ums. 

Umverteil. 
in Mio. € 

Umverteil. 
in % d. Ums. 

Umverteil. 
in Mio. € 

Umverteil. 
in % d. Ums. 

Umverteil. 
in Mio. € 

Umverteil. 
in % d. Ums. 

ZVB Bornheim-Roisdorf (ohne 
Toom / Apotheke / Siemes) 

0,2 5 * * * * * * * * 1,8 6 

Nahversorgungszentren Merten / 
Hersel 

* * 0,1 4 * * * * * * 1,5 5 

Bornheim-sonstige Standorte 0,1 3 0,1 7 0,1 5 1,0 15 0,5 1 6,4 5 

Stadt Bornheim gesamt 0,3 3 0,2 7 0,1 4 1,0 12 0,5 1 9,7 5 

Alfter-Ort (ZVB) * * * * * * * * * * 0,1 1 

Alfter-Oedekoven
1
 * * * * * * 0,1 6 0,1 1 1,0 2 

Bonn-Zentrum (A-Zentrum) 5,1 3 0,4 1 1,4 6 1,2 5 0,4 1 9,3 2 

Bonn - B- und C-Zentren 0,1 1 * * * * 0,1 1 * * 1,5 1 

Bonn-sonstige Standorte  0,1 ./. 0,1 ./. 0,2 ./. 8,6 ./. 0,4 ./. 12,9 ./. 

Brühl-Innenstadt (ZVB) 0,8 3 0,1 1 0,1 4 1,2 9 0,1 1 2,5 2 

Wesseling-Innenstadt (ZVB) 0,1 2 * * 0,1 4 0,1 5 * * 0,4 1 

Rheinbach-Innenstadt (ZVB) 0,1 2 * * 0,1 4 0,8 9 * * 1,0 2 

Alt-Meckenheim / Neuer Markt 
(ZVB) 

0,1 2 * * * * 0,3 4 * * 0,4 1 

Umland - sonstige ZVB/Standorte
2
 * * * * * * 0,2 ./. 0,2 ./. 0,5 ./. 

Untersuchungsregion gesamt  6,5 ./. 0,6 ./. 1,9 ./. 12,6 ./. 1,2 ./. 29,8 ./. 

Sonstige Einkaufsstandorte / Ver-
sandhandel 

0,6 ./. 0,1 ./. 1,0 ./. 6,8 ./. 0,8 ./. 9,8 ./. 

Umverlagerung gesamt 7,4 ./. 0,9 ./. 3,0 ./. 20,4 ./. 2,5 ./. 49,3 ./. 

Bisher am Standort getätigte Um-
sätze (Toom/Apotheke/Siemes) 

0,2 ./. 1,8 ./. * ./. 1,1 ./. * ./. 20,1 ./. 

Gesamtumsatz 7,6 ./. 2,7 ./. 3,0 ./. 21,5 ./. 2,5 ./. 69,4 ./. 

./. keine Angabe  
* Wert marginal 
1
 dezentraler Agglomerationsstandort 

2
 u. a. Swisttal, Brühl, Wesseling (dezentrale Standorte) 

Quelle: eigene Berechnungen (Werte gerundet) 
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Abbildung 1 stellt den Einzelhandelsbestand in den projektrelevanten Sortimenten in den zentralen 

Versorgungsbereichen dar. In Alfter-Ort sind dies bspw. bei Nahrungs- und Genussmitteln die ent-

sprechenden Flächen des Edeka-Marktes sowie Bäckereien und Kioske. (Anm. Die Übertragungs-

fehler im Gutachten wurden hier korrigiert.) 

Abbildung 2 beziffert das sortimentsbezogenen Kaufkraftpotenzial in den Teilbereichen des Ein-

zugsgebietes. Den Bürgern der Gemeinde Alfter steht in den projektrelevanten Sortimenten ein 

Kaufkraftpotenzial von ca. 118,2 Mio. € zur Verfügung. 

Die durch das projektierte Einkaufszentrum in Bornheim gebundene Kaufkraft wird in Abbildung 3 

dargestellt. Demnach werden z. B. die geplanten Lebensmittelbetriebe von dem Alfteraner Kauf-

kraftpotenzial für Nahrungs- und Genussmittel von ca. 50 Mio. € zukünftig ca. 4 % binden können 

(= ca. 2 Mio. € Umsatz), während in Bornheim eine Kaufkraftbindung von ca. 15 % prognostiziert 

wird. 

Für die Bewertung der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen ist auf die Umsatzumverteilungen für 

die ansässigen Betriebe abzustellen. Dabei ist zu berücksichtigen, dass einerseits bereits heute 

z. B. Kaufkraft aus Alfter in Bornheimer Geschäften gebunden wird. Sollten sich diese Kunden zu-

künftig in Betrieben des neuen Einkaufszentrums versorgen, so stellt dies einen Umsatzverlust für 

die sonstigen Bornheimer Geschäfte dar, obwohl es sich um einen Kunden aus Alfter handelt. In 

Abbildung 4 sind diese Ergebnisse der Umverteilungsprognose dargestellt. Für Alfter-Ort sind nur 

marginale Umsatzumlenkungen zu erwarten, da sich die Sortimentsüberschneidungen nur auf we-

nige Bereiche (vor allem der Nahversorgung) beziehen. Zudem ist zu berücksichtigen, dass der 

Toom-Markt bereits etabliert ist. Mögliche Attraktivitätssteigerungen sind durch eine höhere Flä-

chenproduktivität im Gutachten berücksichtigt. Die Mehrumsätze im Lebensmittelbereich resultie-

ren jedoch vor allem aus der zusätzlichen Ansiedlung eines Aldi-Marktes. Die Wettbewerbsausei-

nandersetzungen werden sich damit in erster Linie auf andere Aldi-Märkte beziehen. Für die Kun-

den aus Alfter sind dies vor allem die Märkte in Oedekoven, Bonn-Dransdorf, Am Hellenkreuz und 

in Hersel (wesentlich abhängig von der Pendlerausrichtung). Für den in Alfter-Ort ansässigen Ede-

ka-Markt sind dagegen nur geringe Einbußen zu erwarten.  

Die geringen Überschneidungen zwischen einem Lebensmittelsupermarkt und einem Discounter 

sind auch an Verbundstandorten - wie in Bonn-Dransdorf realisiert – ablesbar. Hier ergänzen sich 

Aldi und Edeka. 


