Stadtebaulicher Vertrag

gem. § 11 des Baugesetzbuches (BauGB)

zwischen

der Stadt Bornheim, Rathausstrafte 2, 53332 Bornheim,
vertreten durch den Biirgermeister und den Ersten Beigeordneten

- nachfolgend ,Stadt‘ genannt -,

und

der Gemeinnitzigen Gesellschaft der Franziskanerinnen zu Olpe mbH (GFO), Maria-
Theresia-Stralle 30, 57462 Olpe,
vertreten durch die Geschéftsfihrer Herrn Markus Feldmann und Herrn Ingo Morell

- nachfolgend ,Investor® genannt -,

ry

wird folgender Vertrag geschlossen:

Praambel

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Seniorenheimes in
Bornheim-Merten zu schaffen, fasste der Rat der Stadt Bornheim in seiner Sitzung am
08.12.2011 den Beschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Me 02 in der Ortschaft
- Merten (s. Ubersichtskarte, Anlage 1).

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Merten zwischen Klosterstralle,
Josephine-von-Boeselager-Stralle und Im Klostergarten. Der Uberwiegende Teil des
Plangebietes - ausschlieBlich der offentlichen Stralenverkehrsflachen - befindet sich im
Eigentum des Investors.

Dieser Vertrag regelt die Anzahl und Herstellung der auf dem Grundstick des
Krankenhauses, des bestehenden Paulinenhofes und des geplanten Seniorenhauses zu
errichtenden Stellplatze.

Weiterhin sollen 2 Stellplatze aus schalltechnischen Grinden (angrenzende
Wohnbebauung) als Nachtstellplatze ausgewiesen werden.



(1)

(2)

(1)

(2)

(1)

(2)

§1

Der Investor geht hiermit die Verpflichtung ein, im Rahmen des geplanten
Hochbauvorhabens die erforderlichen Stellplatze herzustellen (s. Lageplan zur
Genehmigungsplanung, Stand: 05.11.2012, Anlage 2). Im Zuge der
NeubaumaBnahme sind die in der Anlage 2 dargestellten 22 Stellplatze im Bereich
der bestehenden Zufahrt KlosterstralRe (Flache Nr. 1), 24 Stellplatze &stlich des
neuen Seniorenhauses (Flache Nr. 2) und 6 Stellplatze als Erweiterung der
Stellplatzanlage Paulinenhof (Flache Nr. 3) zu errichten. Dies entspricht einer
Anzahl von insg. 52 neuen Stellpldtzen auf dem Gesamtgelénde. Die entsprechend
der Anlage 2 vorhandenen 18 Stellplatze des Krankenhauses (Flache Nr. 4) sowie
14 Stellplatze des Paulinenhofes (Flache Nr. 5) sind als Bestand zu erhalten.

Der Investor verpflichtet sich weiterhin, die in Anlage 3 dargestellten Stellplatze
21 + 22 als Nachtstellplatze auszuweisen. Die verbleibenden Stellplatze sind nur
innerhalb der Tageszeit (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) zu frequentieren.

§ 2

Die Stellplatze sind spatestens zum Zeitpunkt der Schlussabnahme des
Hochbauvorhabens fertig zu stellen.

Erfullt der Investor seine ihm nach § 1 obliegenden Verpflichtungen nicht oder
fehlerhaft, so ist die Stadt berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur
Ausfithrung der Arbeiten zu setzen; erfilllt der Investor bis zum Ablauf dieser Frist
die ihm aufgetragenen Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die
Arbeiten auf Kosten des Investors auszufilhren oder ausfihren zu lassen.

§3

Zur Sicherung der sich aus diesem Vertrag fur den Investor ergebenden
Verpflichtungen leistet dieser Sicherheit durch Ubergabe einer unbefristeten
selbstschuldnerischen Biirgschaft einer der Stadt genehmen Bank, Sparkasse oder
eines Kreditversicherungsunternehmens gem. dem beigefiigten Muster in H6he von
10.000,00 €.

Die Rickgabe der Burgschaft durch die Stadt erfolgt unverziglich nach Erfiillung
des Vertrages durch den Investor.



§4
Bestandteile dieses Vertrages sind bzw. werden:

a) die zugehorige Ubersichtskarte zur 3.Anderung des Bebauungsplanes Me 02 in der
Ortschaft Merten (Anlage 1),

b) der Lageplan der Genehmigungsplanung vom Architekturbiiro Schénauer (Stand
15.12.2011, aktualisiert 05.11.2012, s. Anlage 2),

c) der Ubersichtsplan der KRAMER Schalliechnik GmbH zur Nachtnutzung der
Stellplatzanlage aus der Schalltechnischen Stellungnahme vom 25.10.2012 (Anlage 3)

d) die Muster der vorzulegenden Vertragserfullungsbirgschaften (Anlage 4).

§5

(1)  Vertragsadnderungen oder -ergdnzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag wird zweifach ausgefertigt.
Die Stadt und der Investor erhalten je eine Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der tGbrigen
Regelungen * dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich,
unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des
Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

(3)  Dieser Vertrag wird vorbehaltlich der Zustimmung des Rates der Stadt geschlossen.
Entschadigungs-/Schadensersatzleistungen sind auch fur den Fall ausgeschlossen,
dass der Rat dem Vertragsabschluss nicht zustimmt oder der Vertrag aus sonstigen
Grunden nicht wirksam wird.

§ 6

Der Vertrag wird wirksam mit dem Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Me 02 in der Ortschaft Merten.

§7

Der Investor kann sdmtliche Verpflichtungen aus diesem Vertrag nur mit Zustimmung der
Stadt an einen etwaigen Rechtsnachfolger Gbertragen. Der Investor wird von diesen
Verpflichtungen erst frei, wenn der Rechtsnachfolger sie verbindlich lbernommen hat.



Fiir die Stadt Bornheim ~ Fiir den Investor

Bornheim, den......cccccoovvivvieviiineeennn. Olpe, den........cccooeviiiiiiiiiiiiieeeen,
Birgermeister Markus Feldmann

(Geschéftsfuhrer GFO)

Erster Beigeordneter Ingo Morell
(Geschéftsfuhrer GFO)
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Neubau eines Seniorenzentrums mit
Bauvorhaben Demenzschwerpunkt Bornheim-Merten
Bauort Im Klostergarten
53332 Bornheim-Merten
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Maria-Theresia-Strasse 30a
57462 Olpe
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Blattnummer GOH gez.
Sl Architekturbtro Thomas Schénauer
Hochstrasse 16a 57482 Hiinsborn Tel. 02762 / 9760-0
e-mall; info@architekt-schoenauer.de Fax 02762 { 9760-50
Der Bauherr Der Architekl
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Beratung Gutachten Informations-Technologie

platze, welche sich am weitesten von der Baugrenze des Allgemeinen Wohngebietes
befinden, als Nachtstellparkplédtze empfohlen. Der Abstand zwischen dem néchstgele-
genen Rand-der Parkplatze und der néchstgelegenen Baugrenze (WA-Gebiet) betragt
mindestens 31 m.

Einzelheiten kénnen dem folgenden Bild entnommen werden.
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Bild 1: Ubersichtsplan

Nachtnutzung der Stellplatzanlage im Zufahrtsbhereich der Strafle Im
Klostergarten im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. Me
02 der Stadt Bornheim, Mafistab 1:500

Bornhelm BP Merten.02 3 Aenderung 12 02 038 01 La B.doc



Anl age 4

K-EFB-Sich 1

(Vertragserf[illungs- und Mangelanspriiche-Biirgschaft)

Biirgschaftsurkunde

Der Auftragnehmer

Name und Sitz

und
der Auftraggeber

letztlich vertreten durch

haben folgenden Vertrag geschlossen:

Nr. des Auitragsschreibens / Vertrages Datum

Bezeichnung der Leistung

Nach den Bedingungen dieses Verirages hat der Auftragnehmer Sicherheit fiir die Erflllung s&mtlicher
Verpflichtungen aus dem Verirag, insbesondere flir die vertragsgeméaBe Ausfiihrung der Leistung
einschlieBlich der.Abrechnung, Méngelanspriiche und Schadensersatz zu leisten. Er leistet die
Sicherheit in Form dieser Blirgschaft.

Der Biirge

Name und Anschrift

ibernimmt hiermit fiir den Auftragnehmer die selbstschuldnerische Biirgschaft nach deutschem Recht
und verpflichtet sich, jeden Betrag, bis zu einer Gesamthdhe von

Betrag

an den Auftraggeber zu zahlen. Auf die Einreden der Anfechtbarkeit, der Aufrechenbarkeit sowie der
Vorausklage geman §§ 770, 771 BGB wird verzichtet. Der Verzicht auf die Einrede der Aufrechenbar-
keit gilt nicht flir unbestrittene oder rechtskréaftig festgestellte Gegenforderungen des Hauptschuldners.

Nach Abschluss des Blirgschaftsvertrages getroffene Vereinbarungen liber die Verjahrung der
Hauptforderung zwischen dem Auftraggeber und dem Auftragnehmer sind fir den Biirgen nur im Falle
seiner schriftlichen Zustimmung bindend. - ' '

Gerichtsstand ist der Sitz der zur Prozessvertretung des Auftraggebers zustandigen Stelle.

Unterschriften

O, Datum)

=



