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Einladung

DEr BURGERMEISTER

BORNHEIM

stadt

S

Sitzung Nr.

58/2012

VPLA Nr.

8/2012

An die Mitglieder

des Ausschusses fur Verkehr, Planung und Liegenschaften

der Stadt Bornheim

Bornheim, den 25.10.2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur nachsten Sitzung des Ausschusses fir Verkehr, Planung und Liegenschaften der
Stadt Bornheim lade ich Sie herzlich ein.
Die Sitzung findet am Mittwoch, 07.11.2012, 18:00 Uhr, im Ratssaal des Rathauses
Bornheim, Rathausstrafle 2, statt.
Die Tagesordnung habe ich im Benehmen mit dem Blrgermeister wie folgt festgesetzt:

TOP | Inhalt Vorlage Nr.
Offentliche Sitzung

1 Bestellung eines Schriftfihrers/einer Schriftfihrerin

2 Verpflichtung von Ausschussmitgliedern

3 Einwohnerfragestunde

4 Entgegennahme der Niederschriften Nr. 42/2012 vom 04.07.2012 und
Nr. 78/2012 vom 30.08.2012

5 Bebauungsplan Me 15.2 in der Ortschaft Merten; Ergebnis der erneuten | 457/2012-7
Offenlage; Satzungsbeschluss

6 Bebauungsplan Wd 53 in der Ortschaft Waldorf; Beschluss, das Verfah- | 305/2012-7
ren ruhen zu lassen

7 2. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Ortschaft Waldorf 455/2012-7

8 Bebauungsplan Wd 54 in der Ortschaft Waldorf; Einleitungsbeschluss 456/2012-7

9 1. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18.1 in der Ortschaft Hersel; 473/2012-7
Ergebnis der Offenlage; Satzungsbeschluss

10 Stadtbahnlinie 18; Gespréch zur fahrplanméafigen Bedienung 469/2012-7

11 Errichtung von Pferdeunterstanden, Paddocks und Reitplatz in Merten 529/2012-6

12 Bauantrag zur Errichtung eines Reiterhofes am Brombeerweg in Rois- | 537/2012-6
dorf

13 Endausbau der Straf3en Dechant-Blum-Stral3e, Effelsbergstral3e und 543/2012-9
Am Aegidiushauschen im Bebauungsplangebiet Hm 01 in Hemmerich

14 Satzung der Stadt Bornheim tiber die Anderung der im Umlegungsver- | 492/2012-7
fahren Sechtem getroffenen Festsetzungen

15 Satzung der Stadt Bornheim {ber die Anderung der im Umlegungsver- | 493/2012-7
fahren Rdsberg getroffenen Festsetzungen

16 Probebetrieb Verkehrsfiihrung Kénigstralle und Servatiusweg in Born- | 509/2012-9
heim

17 Beschwerde und Anregung nach 8 24 GO vom 20.08.2012 betr. Baum- | 435/2012-9/1

bepflanzung auf der Kénigstralie in Bornheim; Neufassung des Antra-
ges vom 03.05.2012 mit Erg&nzung vom 14.06.2012
(BurgA 11.09.2012, VPLA 12.09.2012, BlirgA 04.10.2012)
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18 Antrag der FDP-Fraktion vom 27.08.2012 betr. Beleuchtung am Spiel- 447/2012-9
platz Hemmerich

19 Antrag der Fraktion Bindnis 90/Die Griinen vom 28.08.2012 betr. Ver- | 465/2012-9
besserung der Verkehrsfuhrung fur Fahrradfahrer auf dem Servatius-
weg in Bornheim

20 Antrag der Fraktion Bundnis 90/Die Griinen vom 28.08.2012 betr. U- 466/2012-9
berdachung und Sicherung der Haltestelle Servatiusweg in Bornheim

21 Antrag der CDU-Fraktion vom 18.09.2012 betr. Starkregenereignis vom | 483/2012-BL
29.06.2012 in Sechtem

22 Antrag der SPD-Fraktion vom 08.10.2012 betr. Probebetrieb des Ein- 542/2012-9
bahnverkehrs

23 Mitteilung betr. Ersatzgeld fir Kompensationsmafnahmen und Kom- 428/2012-SUA
pensationsflachenkataster
(UmweltA 18.09.2012)

24 Mitteilung betr. Erweiterung bestehender Mobilfunksendeanlagen 530/2012-SUA

25 Mitteilung betr. Férdermittel zum Integrierten Handlungskonzept Konig- | 471/2012-9
stral3e in Bornheim

26 Mitteilung betr. Birgerradweg entlang der L 300 von Widdig bis Hersel | 511/2012-7

27 Mitteilung betr. Konzentrationszone zur Gewinnung von Sand und Kies | 526/2012-SUA
in Hersel

28 Mitteilungen mindlich

29 Anfrage der FDP-Fraktion vom 27.08.2012 betr. Fordermittel Integrier- | 446/2012-9
tes Handlungskonzept

30 Anfrage des OV und AM Stadler vom 28.08.2012 betr. Reitbetrieb am 461/2012-6
Eibenstockweg in Roisdorf

31 Anfrage des stv. AM Pohl vom 15.10.2012 (Eingang 18.10.2012) betr. 544/2012-SUA
Sicherheit bei Biogasanlagen

32 Anfragen mundlich
Nicht-gffentliche Sitzung

33 Genehmigung der Dringlichkeitsentscheidung betr. Verkauf der stadti- 528/2012-6
schen Mietwohngebdude Rémerstral3e 1, 1a und 3 in Widdig

34 Vergabe des Auftrages zum Bau einer Querungshilfe in Hersel 496/2012-1
L300/Rheinstralle im Rahmen des Projektes "Griines C"

35 Verkauf von Grundstiicken am Donnerbachweg in Waldorf 541/2012-6

36 Errichtung von Pferdeunterstanden, Paddocks und Reitplatz in Merten 529/2012-6
(TOP 11)

37 Bauantrag zur Errichtung eines Reiterhofes am Brombeerweg in Rois- 537/2012-6
dorf
(TOP 12)

38 Mitteilungen miindlich

39 Anfragen mindlich

Mit freundlichen Grif3en

Gezeichnet: Wilfried Hanft beglaubigt: /A’e@\
(Vorsitzendelr) (Stadtoberamtsrat)
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Fraktion im Rat der Stadt Bornheim Die Liberalen Bornheim

FDP-Fraktion Bornheim, Rathausstr. 2, 53332 Bornheim Fraktionsgeschaftsstelle
Herrn Rathausstr. 2
Wilfried Hanft 53332 Bornheim

Vorsitzender des Ausschusses flr Verkehr.
Planung und Liegenschaften
Rathausstr. 2

53332 Bornheim fraktion@fdp-bornheim.de
www.fdp-bornheim.de

Tel.: 02222/99 44 50
Fax: 02222/99 44 52

Bornheim, 30. Oktober 2012

Sehr geehrter Herr Hanft,

hiermit stellen wir den folgenden Dringlichkeitsantrag flr die kommende Sitzung (7. November)
des Ausschusses fir Verkehr, Planung und Liegenschaften:

Sperrung der L182: Ortsdurchfahrt Hemmerich/Kardorf schitzen

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften bittet den Burgermeister, kurzfristig bis
zum Ende der Bauarbeiten auf der L182 eine Sperrung der Straf3en Lindenstral3e, Jennerstral3e
und Zweigrabenweg fur LKW Uber 7,5 Tonnen anzuordnen. Ausnahmen sollen fir Anlieger,
Schulbus- und Linienverkehr gelten. Dartiber hinaus wird der Blrgermeister gebeten, mit der
Polizei Manahmen zur Einhaltung des Verbots sowie zur Einhaltung der Tempo-30-Zone auf den
betroffenen Stral3en abzustimmen.

Begriindung der Dringlichkeit:

Eine Beschlussfassung am 7. November ist notwendig, da die Baumalinahme auf der L182
bereits lauft und bis Ende November abgeschlossen sein soll. Die néchste Sitzung des
Ausschusses fur Verkehr, Planung und Liegenschaften wird erst am 5. Dezember stattfinden.

Begriindung des Antrags:

Trotz der offiziellen Umleitung Uber die K33 in Résberg nutzen viele Auto- und LKW-Fahrer die
Ortsdurchfahrten von Hemmerich und Kardorf als kiirzeste und von vielen Navigationsgeraten
empfohlene Route zur Umgehung der Sperrung auf der L182. Die StralRBen in Hemmerich und
Kardorf sind auf diese Belastungen allerdings nicht ausgelegt. Im Unterschied zur K33 gibt es
eine Tempo-30-Regelung, zahlreiche Engstellen sowie "Rechts-vor-Links"-Kreuzungen. Die von
uns vorgeschlagenen MalRhahmen sollen einen Teil des Drucks auf den Straf3en in Hemmerich
und Kardorf kurzfristig vermindern.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Christian Koch, Jorn Freynick und Fraktion



Niederschrift

BORNHEIM

DEr BURGERMEISTER

stadt

e

Sitzung des Ausschusses flur Verkehr, Planung und Liegenschaften der Stadt Bornheim

am Mittwoch, 04.07.2012, 18:00 Uhr, im Ratssaal des Rathauses Bornheim, Rathausstra3e

2
X | Offentliche Sitzung
Nicht-6ffentliche Sitzung
Anwesende

Birgermeister
Henseler, Wolfgang

Vorsitzender
Hanft, Wilfried

Mitglieder
Berg, Peter van den
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Erll, Andreas
Glistau, Sven
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Birgermeister
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CDU-Fraktion
CDU-Fraktion
Biindnis90/Griine
CDU-Fraktion
Biindnis90/Griine
SPD-Fraktion
CDU-Fraktion
CDU-Fraktion

Blindnis90/Griine
CDU-Fraktion
CDU-Fraktion
FDP-Fraktion
CDU-Fraktion
SPD-Fraktion
UWG/Forum-Fraktion

Schier, Manfred Erster Beigeordneter

Seipel, Werner
Wiesner, Helmut

Schriftfihrerin
Altaner, Petra
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Nicht anwesend (entschuldigt)
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CDU-Fraktion

Schoder, Horst

Karl-Heinz

Tagesordnung

TOP

Inhalt

Vorlage Nr.

Offentliche Sitzung

Bestellung eines Schriftfiihrers/einer Schriftfihrerin

Verpflichtung von Ausschussmitgliedern

Einwohnerfragestunde

AIWIN|F

Uberarbeitete Vorentwurfsplanung zum Ausbau der FriedrichstraRe in
Roisdorf

306/2012-9

ol

Bebauungsplan Ro 17 in der Ortschaft Roisdorf; Beschluss zur Uber-
leitung in ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB und zur
Unterrichtung der Offentlichkeit

315/2012-7

Rahmenplanung Bornheim-West; Vorstellung der Planung und Be-
schluss zur Offentlichkeitsbeteiligung

314/2012-7

Vorhabenbezogener Bebauungsplan He 13 in der Ortschaft Hersel;
Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung und Erwei-
terung und zur Unterrichtung der Offentlichkeit

312/2012-7

Bebauungsplan He 27 in der Ortschaft Hersel; Beschluss zur frihzei-
tigen Offentlichkeitsbeteiligung

311/2012-7

3. Anderung des Bebauungsplanes Me 02 in der Ortschaft Merten;
Ergebnis der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit; Offenlage-
beschluss

217/2012-7

10

1. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Ortschaft Hersel; Er-
gebnis der Offenlage; Beschluss

261/2012-7

11

2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in der Ortschaft Hersel;
Ergebnis der Offenlage; Satzungsbeschluss

262/2012-7

12

Einbeziehungssatzung gem. 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der
Stadt Bornheim im Ortsteil Kardorf im Bereich Altenberger Gasse;
Ergebnis der Offenlage; Satzungsbeschluss

263/2012-7

13

Bebauungsplan Ro 15, 3. Anderung in den Ortschaften Roisdorf und
Bornheim; Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung, Satzungsbeschluss

313/2012-7

14

Beschwerde und Anregung nach § 24 GO vom 03.05.2012 betr.
Baumbepflanzung auf der Kénigstral3e in Bornheim

259/2012-9

15

Anregung nach § 24 GO vom 14.05.2012 betr. Verkehrssituation auf
der OderstralRe in Hersel

273/2012-9

16

Antrag der FDP-Fraktion vom 16.05.2012 (Eingang 01.06.2012) betr.
stralRenverkehrsrechtliche Anhorverfahren in Hemmerich und Kardorf

307/2012-9

17

Antrag der FDP-Fraktion vom 23.05.2012 betr. Verkehrsberuhigung
im Bereich Adenauerallee / Ful3kreuzweg in Bornheim

282/2012-9

18

Antrag der FDP-Fraktion vom 23.05.2012 betr. Qualitatsoffensive DB-
Bahnhof Roisdorf

283/2012-7

19

Antrag der FDP-Fraktion vom 01.06.2012 betr. Verlegung der Busli-
nien 633, 817 und 818

309/2012-7

42/2012
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TOP | Inhalt Vorlage Nr.
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21 | Antrag der CDU-Fraktion vom 14.06.2012 betr. Entfernung der Zu- 346/2012-9
satzschilder 7,5t an den Ortseinfahrten nach Bornheim-Ort

22 | Antrag der SPD-Fraktion vom 14.06.2012 betr. Alternativen zum Kin- 347/2012-6
dertagesstattenstandort Secundastraf3e in Bornheim / Zeit-, Kosten-
und MalRnahmenkatalog fur einen Neubau

23 | Mitteilung / Halbjahresbericht des Burgermeisters (Bereich VPLA) 209/2012-1

24 | Mitteilung betr. verschiedene stralRenverkehrsrechtliche Angelegen- 343/2012-9
heiten

25 | Mitteilungen mindlich

26 | Anfrage des OV und RM Paschmanns sowie des AM Stadler vom 280/2012-7
15.05.2012 betr. Interessensabfrage "Ortserweiterung Sechtem-Ost"

27 | Anfrage des stv. AM Pohl vom 01.06.2012 (Eingang 12.06.2012) betr. | 340/2012-9
Anderung an der Lichtzeichenanlage Hellenkreuz (L182/183 -
L183/Konigstralie) in Bornheim

28 | Anfrage der SPD-Fraktion vom 05.06.2012 betr. Probebetrieb einer 323/2012-9
Einbahnstral3enregelung auf der Kdnigstralie in Bornheim

29 | Anfrage der SPD-Fraktion vom 05.06.2012 betr. Evangelisches Ge- 325/2012-6
meindezentrum in Bornheim, Kdnigstralde

30 | Anfrage des stv. AM Ute Kriiger vom 05.06.2012 betr. Zustand der 320/2012-9
Parkflachen am Haltepunkt der Stadtbahnlinie 18 in Walberberg

31 | Anfrage des stv. AM Pohl vom 05.06.2012 (Eingang 12.06.2012) betr. | 341/2012-7
Kosten der Verkehrsuntersuchungen zur Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes

32 | Anfrage der CDU-Fraktion vom 06.06.2012 betr. fahrplanmafiige Be- 321/2012-7
dienung der Stadtbahnlinie 18

33 | Anfrage der CDU-Fraktion vom 06.06.2012 betr. Verkehrssituation auf | 322/2012-9
der DominikanerstraRe sowie im Einmindungsbereich Dominikaner-
stral3e / L183 in Walberberg

34 | Anfrage der SPD-Fraktion vom 06.06.2012 betr. Errichtung einer Que- | 324/2012-9
rungshilfe im Bereich L183/Schmiedegasse in Waldorf

35 | Anfrage des OV und AM Stadler vom 07.06.2012 betr. Umsetzung der | 328/2012-9
vereinbarten Maflinahmen fur den ruhenden Verkehr auf der Stral3e
Siefenfeldchen in Roisdorf

36 | Anfrage des OV und AM Stadler vom 07.06.2012 betr. Sachstand der | 329/2012-6

Sicherung der "villa rustica" in Bornheim-Botzdorf

37

Anfragen mindlich

Vor Eintritt in die Tagesordnung (der gesamten Sitzung)

AV Wilfried Hanft eroffnet die Sitzung des Ausschusses fir Verkehr, Planung und
Liegenschaften der Stadt Bornheim, stellt fest, dass ordnungsgeman eingeladen worden ist
und dass der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften beschlussféhig ist.

Der Ausschuss fiur Verkehr, Planung und Liegenschaften beschliel3t,

1.

2.

42/2012

die Tagesordnungspunkte 10 und 11 zusammen zu behandeln,

den Tagesordnungspunkt 14 auf Antrag der SPD-Fraktion, der CDU-Fraktion
und der UWG/Forum-Fraktion von der Tagesordnung abzusetzen und in der
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3.

nachsten Sitzung des Ausschusses fir Verkehr, Planung und Liegenschaften
zu behandeln und

den nicht offentlichen Teil der Sitzung um 21.30 Uhr beginnen zu lassen.

Stimmenverhaltnis:
- Einstimmig -

Die Tagesordnung der offentlichen Sitzung wird in folgender Reihenfolge behandelt:
TOP 1-6,9, 25, 37.

Offentliche Sitzung

1

Bestellung eines Schriftfihrers/einer Schriftfihrerin

VA Altaner ist bereits zur Schriftfihrerin bestellt.

| 2

| Verpflichtung von Ausschussmitgliedern |

Es wurde kein Ausschussmitglied verpflichtet.

E

| Einwohnerfragestunde |

Die Einwohnerfragestunde entfallt, da keine Fragen vorliegen.

4

Uberarbeitete Vorentwurfsplanung zum Ausbau der Friedrich- 306/2012-9
stral3e in Roisdorf

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften

1. nimmt Kenntnis

1.1 von der Uberarbeiteten Stral3envorentwurfsplanung Friedrichstral3e,

1.2 von der Niederschrift zur 2. Anliegerversammlung am 14.05.2012 und den eingereich-
ten Anregungen,

1.3 von den Prufergebnissen und Ausfiihrungen des Birgermeisters zu den Anregungen
und

2. beauftragt den Blrgermeister,

2.1 die FriedrichstralRe gemalf der tberarbeiteten Planung auszubauen,

2.2 die notwendigen Grundstiicksgeschafte durchzufihren,

2.3 sofern die Grunderwerbsgeschéafte bis zum Ausschreibungsbeginn keinen positiven
Abschluss finden, den Ausbau innerhalb der verfligbaren stadtischen Parzellen durch-
zuftihren und den Ausschuss uber die Ergebnisse der Grunderwerbsgeschafte und die
entsprechend angepasste Planung zu informieren,

3. beauftragt auf Antrag der SPD-Fraktion den Birgermeister, die Anregungen der Anlie-
gergemeinschaft Friedrichstralle zu prifen und in der néchsten Sitzung des Aus-
schusses fir Verkehr, Planung und Liegenschaften dartiber zu berichten.

3.1 Durch den genehmigten Bau einer zweiten Garage bei Haus Nr. 16 entfallen im Be-
reich von Haus Nr. 14 eine Griunflache und ein Stellplatz fur das Freihalten einer er-
forderlichen Einfahrt,

3.2 Die verbleibende Grunflache vor Haus Nr. 14 soll mit einem kleinkronigen Baum (Fel-
senbirne) bestickt werden.
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3.3 Ebenso sollen alle anderen neuen Griunflachen mit der gleichen Baumart (Felsenbir-
ne) bestlckt werden.

3.4 Dariber hinaus wiinschen die Anlieger, dass im Zuge der Neubaumal3nahme Fried-
richstral3e die vorhandenen Kiefern im Randbereich des Schulparkplatzes durch ge-
eignete Laubbdume ersetzt werden.

3.5 Ab Haus Nr. 37 bis Einmindung Siegesstral3e sollen die vorhandenen Griunflachen
sowie die dort stehenden Baume entfernt und die freiwerdenden Flachen als Gehweg
gepflastert werden.

3.6 Vor dem PKW-Stellplatz bei Haus Nr. 43 soll ebenfalls eine Grunflache als reale
Bremse vor diesem Stellplatz angelegt werden.

3.7 Im Bereich des Hauses Nr. 36 (Kreissparkasse) sollen wegen der Verengung des
Gehweges mit der Liegenschaftsabteilung der Kreissparkasse Verhandlungen gefihrt
werden, ob hier durch Erwerb eines ein Meter breiten Grundstiickstreifens, auf einer
Lange von ca. 30 Metern, die notwendige Verbreiterung des Gehweges erreicht wer-
den kann. Hierzu sind die Kosten zu ermitteln.

3.8 Tausch Grundstiick vor Haus Nr. 27 , damit die Einfassung an dem Grundsttick nicht
beseitigt werden muss.

- Einstimmig -

5 | Bebauungsplan Ro 17 in der Ortschaft Roisdorf; Beschluss zur 315/2012-7
Uberleitung in ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB
und zur Unterrichtung der Offentlichkeit

Der Antrag der SPD-Fraktion eine interfraktionelle Arbeitsgruppe als Begleitung zu diesem
Thema einzurichten, wird mit einem Stimmenverhaltnis von

05 Stimmen fur den Antrag (SPD)

17 Stimmen gegen den Antrag (CDU, B 90/Die Griinen, FDP, UWG, van den Berg)

01 Stimmenthaltung (Breuer)

abgelehnt.

Der Antrag der SPD-Fraktion eine reprasentative Blrgerbefragung in Bornheim/Roisdorf
durchzufihren, wird mit einem Stimmenverhaltnis von

06 Stimmen fir den Antrag (SPD, Breuer)

17 Stimmen gegen den Antrag (CDU, B 90/Die Griunen, FDP, UWG, van den Berg)
abgelehnt.

Beschluss:
Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

Der Rat beschlief3t,

1. das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Ro 17 gem. § 2 (1) BauGB in ein
beschleunigtes Verfahren gemafl? § 13a BauGB uberzuleiten. Der Bebauungsplan hat
die Innenentwicklung zur Realisierung von grof3flachigem Einzelhandel zum Ziel. Es wird
darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan nach 8 13a BauGB ohne Durchfiihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird,

2. das Plangebiet um die Verkehrsflache Bonner Stral3e einschlief3lich der Flache fir den
Kreisverkehrplatz zu vergrof3ern,
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3. die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 (1) BauGB mit dem vorliegenden
Gestaltungsplan und den vorliegenden Allgemeinen Zielen und Zwecke der Planung,

4. die Planung fur die Dauer von 4 Wochen o&ffentlich auszulegen und eine Einwohnerver-
sammlung durchzufthren.

5. auf Antrag der CDU-Fraktion, der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen, der SPD-Fraktion
und der UWG/Forum-Fraktion den Blrgermeister zu beauftragen, die Machbarkeit des
Kreisels im Bereich Bonner Str./Siegesstr./Herseler Str. zu untersuchen, das Ergebnis
dem Ausschuss schnellstmdglich vorzulegen und mit dem Investor tber eine angemes-
sene Beteiligung an der Realisierung des Kreisels zu verhandeln,

6. auf Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion Bindnis 90/Die Griinen, die Obergrenze
der Gesamtverkaufsflache auf 13.500 m2 festzusetzen,

7. auf Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion Bindnis 90/Die Griinen, die Verkaufsfla-
che fur das Lebensmittelsortiment auf 4.600 m2 festzusetzen.

Abstimmungsergebnis zu Ziffern 1 -5:
21 Stimme/n fiir den Beschluss (CDU, SPD, B90/Grine, UWG, Breuer, van den Berg)
2 Stimme/n gegen den Beschluss (FDP)

Abstimmungsergebnis zu Ziffern 6:
21 Stimme/n fur den Beschluss (CDU, SPD, B90/Grine, UWG, Breuer, van den Berg)
2 Stimme/n gegen den Beschluss (FDP)

Abstimmungsergebnis zu Ziffern 7:
14 Stimme/n fiir den Beschluss (CDU, B90/Grune, Breuer, van den Berg)
9 Stimme/n gegen den Beschluss (SPD, UWG, FDP)

6 | Rahmenplanung Bornheim-West; Vorstellung der Planung und 314/2012-7
Beschluss zur Offentlichkeitsbeteiligung

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

Der Rat
1. nimmt die Rahmenplanung Bornheim-West zur Kenntnis und

2. beschlieRRt, die Rahmenplanung der Offentlichkeit im Rahmen einer Einwohnerver-
sammlung vorzustellen und hieriiber im Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegen-
schaften wieder zu berichten,

3. verweist auf Antrag der FDP-Fraktion die Rahmenplanung dariber hinaus an den Ju-
gendhilfeausschuss, um dort die Aspekte der Kindergartenplanung zu ergrtern,

4. beauftragt den Blrgermeister auf Antrag der SPD-Fraktion und der FDP-Fraktion im
weiteren Verfahren darauf zu achten, dass alternative Wohnformen angemessen be-
ricksichtigt werden,

5. beauftragt den Burgermeister auf Antrag der FDP-Fraktion die Mdglichkeit eines Stadt-
bahnhaltepunktes Bornheim-West auf Hohe des alten Bahnhofsgeb&dudes am Hellen-
kreuz mit einem Park&Ride-Parkplatz zu prufen,
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6. beauftragt den Blrgermeister auf Antrag der Fraktion Blndnis 90/Die Grunen in die
weiteren Uberlegungen die Biotopverbundkorridore des Landesamtes flr Naturschutz in
die Abwéagung mit einzubeziehen.

- Einstimmig -

7 | Vorhabenbezogener Bebauungsplan He 13 in der Ortschaft Her- 312/2012-7
sel; Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung
und Erweiterung und zur Unterrichtung der Offentlichkeit

Der Tagesordnungspunkt wurde nicht mehr behandelt.

8 | Bebauungsplan He 27 in der Ortschaft Hersel; Beschluss zur 311/2012-7
frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Der Tagesordnungspunkt wurde nicht mehr behandelt.

9 | 3. Anderung des Bebauungsplanes Me 02 in der Ortschaft Mer- 217/2012-7
ten; Ergebnis der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit;
Offenlagebeschluss

Auf Nachfrage von AM Dr. Pacyna sagt Herr Erll zu, jeder Fraktion ein Exemplar der arten-
schutzrechtlichen Vorprifung zukommen zu lassen.

Beschluss
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

Der Rat beschliel3t,
1. das Plangebiet um einen Bereich des Krankenhausgelandes, westlich der von der
KlosterstralRe aus bestehenden Zufahrt, zu erweitern,

2. zu den Stellungnahmen aus der Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13a (3)
BauGB sowie der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Be-
lange zum Vorentwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Me 02 in der Ort-
schaft Merten die vorliegenden Stellungnahmen,

3. den vorliegenden Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Me 02 in der Ort-
schaft Merten einschlie3lich der vorliegenden textlichen Festsetzungen sowie der
vorliegenden Begriindung gemal § 3 (2) BauGB flr die Dauer eines Monats 6ffent-
lich auszulegen.

- Einstimmig -

10 | 1. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Ortschaft Hersel; | 261/2012-7
Ergebnis der Offenlage; Beschluss

Der Tagesordnungspunkt wurde nicht mehr behandelt.

11 | 2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in der Ortschaft Hersel; | 262/2012-7
Ergebnis der Offenlage; Satzungsbeschluss

Der Tagesordnungspunkt wurde nicht mehr behandelt.

12 | Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der 263/2012-7
Stadt Bornheim im Ortsteil Kardorf im Bereich Altenberger Gas-
se; Ergebnis der Offenlage; Satzungsbeschluss

Der Tagesordnungspunkt wurde nicht mehr behandelt.
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13 | Bebauungsplan Ro 15, 3. And_erung in den Ortschaften Roisdorf 313/2012-7
und Bornheim; Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung, Sat-
zungsbeschluss
Der Tagesordnungspunkt wurde nicht mehr behandelt.
14 | Beschwerde und Anregung nach 8§ 24 GO vom 03.05.2012 betr. 259/2012-9
Baumbepflanzung auf der KdnigstralRe in Bornheim
Der Tagesordnungspunkt wurde nicht mehr behandelt.
15 | Anregung nach 8 24 GO vom 14.05.2012 betr. Verkehrssituation 273/2012-9
auf der OderstralBe in Hersel
Der Tagesordnungspunkt wurde nicht mehr behandelt.
16 | Antrag der FDP-Fraktion vom 16.05.2012 (Eingang 01.06.2012) 307/2012-9
betr. straBenverkehrsrechtliche Anhdrverfahren in Hemmerich
und Kardorf
Der Tagesordnungspunkt wurde nicht mehr behandelt.
17 | Antrag der FDP-Fraktion vom 23.05.2012 betr. Verkehrsberuhi- 282/2012-9
gung im Bereich Adenauerallee / Ful3kreuzweg in Bornheim
Der Tagesordnungspunkt wurde nicht mehr behandelt.
18 | Antrag der FDP-Fraktion vom 23.05.2012 betr. Qualitatsoffensive | 283/2012-7
DB-Bahnhof Roisdorf
Der Tagesordnungspunkt wurde nicht mehr behandelt.
19 | Antrag der FDP-Fraktion vom 01.06.2012 betr. Verlegung der Bus- | 309/2012-7
linien 633, 817 und 818
Der Tagesordnungspunkt wurde nicht mehr behandelt.
20 | Antrag der SPD-Fraktion vom 09.06.2012 betr. Umgestaltung des | 330/2012-9
Dorfplatzes in Walberberg
Der Tagesordnungspunkt wurde nicht mehr behandelt.
21 | Antrag der CDU-Fraktion vom 14.06.2012 betr. Entfernung der 346/2012-9
Zusatzschilder 7,5t an den Ortseinfahrten nach Bornheim-Ort
Der Tagesordnungspunkt wurde nicht mehr behandelt.
22 | Antrag der SPD-Fraktion vom 14.06.2012 betr. Alternativen zum 347/2012-6

Kindertagesstattenstandort Secundastral3e in Bornheim / Zeit-,
Kosten- und Malinahmenkatalog fir einen Neubau

Der Tagesordnungspunkt wurde nicht mehr behandelt.

23 | Mitteilung / Halbjahresbericht des Birgermeisters (Bereich VPLA) | 209/2012-1

Der Tagesordnungspunkt wurde nicht mehr behandelt.

24

Mitteilung betr. verschiedene stral3enverkehrsrechtliche Angele-
genheiten

343/2012-9

Der Tagesordnungspunkt wurde nicht mehr behandelt.

25 |

Mitteilungen mindlich

Keine
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26 | Anfrage des OV und RM Paschmanns sowie des AM Stadler vom | 280/2012-7
15.05.2012 betr. Interessensabfrage "Ortserweiterung Sechtem-

Ost"
Der Tagesordnungspunkt wurde nicht mehr behandelt.

27 | Anfrage des stv. AM Pohl vom 01.06.2012 (Eingang 12.06.2012) 340/2012-9
betr. Anderung an der Lichtzeichenanlage Hellenkreuz (L182/183
- L183/Kdnigstralle) in Bornheim

Der Tagesordnungspunkt wurde nicht mehr behandelt.

28 | Anfrage der SPD-Fraktion vom 05.06.2012 betr. Probebetrieb ei- 323/2012-9

ner EinbahnstraBenregelung auf der Kénigstral3e in Bornheim
Der Tagesordnungspunkt wurde nicht mehr behandelt.

29 | Anfrage der SPD-Fraktion vom 05.06.2012 betr. Evangelisches 325/2012-6

Gemeindezentrum in Bornheim, Kénigstral3e
Der Tagesordnungspunkt wurde nicht mehr behandelt.

30 | Anfrage des stv. AM Ute Kriiger vom 05.06.2012 betr. Zustand der | 320/2012-9

Parkflachen am Haltepunkt der Stadtbahnlinie 18 in Walberberg
Der Tagesordnungspunkt wurde nicht mehr behandelt.

31 | Anfrage des stv. AM Pohl vom 05.06.2012 (Eingang 12.06.2012) 341/2012-7
betr. Kosten der Verkehrsuntersuchungen zur Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes

Der Tagesordnungspunkt wurde nicht mehr behandelt.

32 | Anfrage der CDU-Fraktion vom 06.06.2012 betr. fahrplanmafige 321/2012-7

Bedienung der Stadtbahnlinie 18
Der Tagesordnungspunkt wurde nicht mehr behandelt.

33 | Anfrage der CDU-Fraktion vom 06.06.2012 betr. Verkehrssituation | 322/2012-9
auf der Dominikanerstral3e sowie im Einmundungsbereich Domi-
nikanerstrafle / L183 in Walberberg

Der Tagesordnungspunkt wurde nicht mehr behandelt.

34 | Anfrage der SPD-Fraktion vom 06.06.2012 betr. Errichtung einer 324/2012-9

Querungshilfe im Bereich L183/Schmiedegasse in Waldorf
Der Tagesordnungspunkt wurde nicht mehr behandelt.

35 | Anfrage des OV und AM Stadler vom 07.06.2012 betr. Umsetzung | 328/2012-9
der vereinbarten MaRnahmen fir den ruhenden Verkehr auf der
Stral3e Siefenfeldchen in Roisdorf

Der Tagesordnungspunkt wurde nicht mehr behandelt.
36 | Anfrage des OV und AM Stadler vom 07.06.2012 betr. Sachstand | 329/2012-6

der Sicherung der "villarustica" in Bornheim-Botzdorf

Der Tagesordnungspunkt wurde nicht mehr behandelt.

37 | Anfragen miindlich

von AM Dr. Pacyna

Es wurde beschlossen, dass die Verwaltung versuchen sollte die Dauerparker (Werbean-
hanger) auf der Herseler Stral3e in Roisdorf dazu zu bewegen sich zu entfernen.

Es steht jetzt ein zusatzlicher Dauerparker da, in der Nahe der Bushaltestelle.

42/2012
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Hat die Verwaltung diesbeziglich etwas unternommen?
Antwort:
Es ist ein Verfahren eingeleitet worden und man wird das Verfahren weiter verfolgen.

von AM Hénig
1. Wann kann mit der Endabrechnung der Vinkelgasse gerechnet werden?

Antwort:
Die Frage wird schriftlich beantwortet.

Antwort Fachbereich 7:
Die Endabrechnung der Stral3enbaubeitrage fur den Ausbau der Vinkelgasse wird voraus-
sichtlich bis Ende 2012 erfolgen.

2. Wie ist der Sachstand zur Vorlage 59/20127?

Antwort:
Dies wird mitgeteilt.

von AM Freynick

Wie ist der Sachstand bezuglich der Turnhalle in Hersel? Es soll dort Probleme mit dem zeit-
lichen Ablauf geben.

Antwort:

Der Rat soll beschlie3en, dass einige Auftrage vergeben werden. Man hat die Erwartungs-
haltung, dass in absehbarer Zeit die Teile geliefert werden und die Baumalinahme in den
Sommerferien beginnen und hoffentlich auch abgeschlossen werden kann.

Ende der Sitzung:22.02 Uhr

gez. Wilfried Hanft gez. Petra Altaner
Vorsitz Schriftfiihrung
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Niederschrift

stadt

BORNHEIM

DEr BURGERMEISTER

e

Sitzung des Ausschusses flur Verkehr, Planung und Liegenschaften der Stadt Bornheim

am_Donnerstag, 30.08.2012, 18:00 Uhr,

im _Ratssaal des Rathauses Bornheim,

RathausstraRe 2

X | Offentliche Sitzung

Nicht-6ffentliche Sitzung

Anwesende

Vorsitzender
Hanft, Wilfried

Mitglieder
Bobe, Giinter

Breuer, Paul

Brief, Hans

Dalitz, Elmar
Freynick, Jorn
Ho6nig, Heinrich
Kleinekathofer, Ute
Meyer, Karl-Heinz
Nettekoven, Norbert
Nipps, Ursula
Rech, Wilhelm
Rothe, Berthold
Schausten, Manfred
Stiusser, Peter

stv. Mitglieder
Geuer, Theo

Jaritz, Karin

Knott, Thorsten

Kuhl, Sebastian

Kuhn, Arnd Jurgen Dr.
Mdller, Heinz

Strauff, Bernhard

Verwaltungsvertreter
Erll, Andreas
Glistau, Sven

Pieck, Johannes

SPD-Fraktion

SPD-Fraktion

UWG/Forum-Fraktion
CDU-Fraktion
FDP-Fraktion
CDU-Fraktion
SPD-Fraktion
Blindnis90/Griine
CDU-Fraktion
CDU-Fraktion
CDU-Fraktion
Biindnis90/Griine
SPD-Fraktion
CDU-Fraktion

CDU-Fraktion
SPD-Fraktion
FDP-Fraktion
CDU-Fraktion
Blindnis90/Griine
UWG/Forum-Fraktion
CDU-Fraktion

Schier, Manfred Erster Beigeordneter

Wiesner, Helmut

Schriftfihrerin
Altaner, Petra

Nicht anwesend (entschuldigt)

Berg, Peter van den
Braun-Schoder, Horst

Feldenkirchen, Hans Gerd

Koch, Christian

Seniorenbeirat
UWG/Forum-Fraktion
FDP-Fraktion
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Kuhnert, Uwe
Pacyna, Michael Dr.
Stadler, Harald
Velten,
Wirtz, Hans-Dieter

CDU-Fraktion
Blndnis90/Griine
SPD-Fraktion
CDU-Fraktion
CDU-Fraktion

Konrad

Tagesordnung

TOP | Inhalt Vorlage Nr.
Offentliche Sitzung
1 | Bestellung eines Schriftfiihrers/einer Schriftfiihrerin
2 | Verpflichtung von Ausschussmitgliedern
3 | Einwohnerfragestunde
4 | Vorhabenbezogener Bebauungsplan He 13 in der Ortschaft Hersel, 312/2012-7
Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung und Erwei-
terung und zur Unterrichtung der Offentlichkeit
5 | Bebauungsplan He 27 in der Ortschaft Hersel; Beschluss zur frihzei- | 311/2012-7
tigen Offentlichkeitsbeteiligung
6 | 1. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Ortschaft Hersel; Er- 261/2012-7
gebnis der Offenlage; Beschluss
7 | 2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in der Ortschaft Hersel; 262/2012-7
Ergebnis der Offenlage; Satzungsbeschluss
8 | Einbeziehungssatzung gem. 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der 263/2012-7
Stadt Bornheim im Ortsteil Kardorf im Bereich Altenberger Gasse;
Ergebnis der Offenlage; Satzungsbeschluss
9 | Beschwerde und Anregung nach 8 24 GO vom 03.05.2012 betr. 259/2012-9
Baumbepflanzung auf der Kénigstral3e in Bornheim
10 | Anregung nach 8 24 GO vom 14.05.2012 betr. Verkehrssituation auf 273/2012-9
der Oderstralie in Hersel
11 | Uberarbeitete Vorentwurfsplanung zum Ausbau der FriedrichstraBe in | 374/2012-9
Roisdorf / Erganzung
12 | Antrag der FDP-Fraktion vom 16.05.2012 (Eingang 01.06.2012) betr. | 307/2012-9
stral3enverkehrsrechtliche Anhérverfahren in Hemmerich und Kardorf
13 | Antrag der FDP-Fraktion vom 23.05.2012 betr. Verkehrsberuhigung 282/2012-9
im Bereich Adenauerallee / Fu3kreuzweg in Bornheim
14 | Antrag der FDP-Fraktion vom 23.05.2012 betr. Qualitatsoffensive DB- | 283/2012-7
Bahnhof Roisdorf
15 | Antrag der FDP-Fraktion vom 01.06.2012 betr. Verlegung der Busli- 309/2012-7
nien 633, 817 und 818
16 | Antrag der SPD-Fraktion vom 09.06.2012 betr. Umgestaltung des 330/2012-9
Dorfplatzes in Walberberg
17 | Antrag der CDU-Fraktion vom 14.06.2012 betr. Entfernung der Zu- 346/2012-9
satzschilder 7,5t an den Ortseinfahrten nach Bornheim-Ort
18 | Antrag der SPD-Fraktion vom 14.06.2012 betr. Alternativen zum Kin- | 347/2012-6
dertagesstattenstandort Secundastraf3e in Bornheim / Zeit-, Kosten-
und MalRhahmenkatalog fur einen Neubau
19 | Mitteilung / Halbjahresbericht des Blrgermeisters (Bereich VPLA) 209/2012-1
20 | Mitteilung betr. verschiedene stral3enverkehrsrechtliche Angelegen- 343/2012-9

heiten
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TOP

Inhalt

Vorlage Nr.

21

Mitteilungen mindlich

22

Anfrage des OV und RM Paschmanns sowie des AM Stadler vom
15.05.2012 betr. Interessensabfrage "Ortserweiterung Sechtem-Ost"

280/2012-7

23

Anfrage des stv. AM Pohl vom 01.06.2012 (Eingang 12.06.2012) betr.
Anderung an der Lichtzeichenanlage Hellenkreuz (L182/183 -
L183/KdnigstralRe) in Bornheim

340/2012-9

24

Anfrage der SPD-Fraktion vom 05.06.2012 betr. Probebetrieb einer
EinbahnstraRenregelung auf der Kénigstralie in Bornheim

323/2012-9

25

Anfrage der SPD-Fraktion vom 05.06.2012 betr. Evangelisches Ge-
meindezentrum in Bornheim, Kdnigstralle

325/2012-6

26

Anfrage des stv. AM Ute Kruger vom 05.06.2012 betr. Zustand der
Parkflachen am Haltepunkt der Stadtbahnlinie 18 in Walberberg

320/2012-9

27

Anfrage des stv. AM Pohl vom 05.06.2012 (Eingang 12.06.2012) betr.
Kosten der Verkehrsuntersuchungen zur Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes

341/2012-7

28

Anfrage der CDU-Fraktion vom 06.06.2012 betr. fahrplanmé&i3ige Be-
dienung der Stadtbahnlinie 18

321/2012-7

29

Anfrage der CDU-Fraktion vom 06.06.2012 betr. Verkehrssituation auf
der DominikanerstrafRe sowie im Einmindungsbereich Dominikaner-
straf3e / L183 in Walberberg

322/2012-9

30

Anfrage der SPD-Fraktion vom 06.06.2012 betr. Errichtung einer Que-
rungshilfe im Bereich L183/Schmiedegasse in Waldorf

324/2012-9

31

Anfrage des OV und AM Stadler vom 07.06.2012 betr. Umsetzung der
vereinbarten MalRnahmen fir den ruhenden Verkehr auf der Stralle
Siefenfeldchen in Roisdorf

328/2012-9

32

Anfrage des OV und AM Stadler vom 07.06.2012 betr. Sachstand der
Sicherung der "villa rustica" in Bornheim-Botzdorf

329/2012-6

33

Anfragen mundlich

Vor Eintritt in die Tagesordnung (der gesamten Sitzung)

AV Wilfried Hanft ertffnet die Sitzung des Ausschusses fur Verkehr, Planung und
Liegenschaften der Stadt Bornheim, stellt fest, dass ordnungsgemal} eingeladen worden ist
und dass der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften beschlussfahig ist.

Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften beschliel3t
die Tagesordnungspunkte 9, 17 und 18 von der Tagesordnung abzusetzen,

1.

und

den Tagesordnungspunkt 11 auf Antrag der CDU-Fraktion und der SPD-

Fraktion nach Tagesordnungspunkt 3 zu behandeln.

Stimmenverhaltnis:
- Einstimmig -

Die Tagesordnung der offentlichen Sitzung wird in folgender Reihenfolge behandelt:

TOP 1
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Offentliche Sitzung

1 | Bestellung eines Schriftfihrers/einer Schriftfihrerin

VA Altaner ist bereits zur Schriftfihrerin bestellt.

2 | Verpflichtung von Ausschussmitgliedern

Es wurde kein Ausschussmitglied verpflichtet.

3 | Einwohnerfragestunde

Die gestellten Einwohnerfragen und die Antworten sind als Anlage der Niederschrift beige-

fagt.

Anlage siehe Seite 12

4 | Vorhabenbezogener Bebauungsplan He 13 in der Ortschaft Her-
sel; Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung
und Erweiterung und zur Unterrichtung der Offentlichkeit

312/2012-7

Beschluss:

Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu

beschlieRen:

Der Rat beschlief3t,

1. gemaR § 2 in Verbindung mit § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) das
Verfahren zur 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
He 13 in der Ortschaft Hersel einzuleiten. Das Plangebiet liegt nérdlich der Bierbaum-

stralle,

2. gemaR § 13a (3) BauGB auf die Durchfiihrung einer friilhzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit zu verzichten und bei der Bekanntmachung der Einleitung darauf hinzuweisen,
dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer Frist von vier Wochen im Rathaus, Ge-
schéftsbereich 7.1, Stadtplanung, tber die Planung unterrichten und &uf3ern kann.

- Einstimmig -

5 | Bebauungsplan He 27 in der Ortschaft Hersel; Beschluss zur
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

311/2012-7

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu

beschlieRen:

Der Rat beschliel3t,

1. auf Antrag der Fraktion Blndnis 90/Die Grunen den Burgermeister zu beauftragen,
zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit die Immissionsschutzgutachten, vorzu-
legen,

2. auf Grund der veranderten Verkehrsflache Allerstrale den Geltungsbereich des Be-

bauungsplans geringfiigig zu verandern,

3. die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dem vor-
liegenden Planvorentwurf und der vorliegenden Darlegung der allgemeinen Ziele und

Zwecke der Planung,

78/2012
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4. die Planung fur die Dauer von 4 Wochen 6ffentlich auszulegen und auf eine Einwoh-
nerversammlung zu verzichten.

- Einstimmig -

6 | 1. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Ortschaft Hersel; | 261/2012-7
Ergebnis der Offenlage; Beschluss

Beschluss:
Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

Der Rat beschlief3t

1. zu den Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung geméan § 3 (2) BauGB sowie
der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 (2) BauGB zum Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes die vorlie-
genden Stellungnahmen der Stadt Bornheim,

2. den vorliegenden Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Ort-
schaft Hersel einschlieBlich der vorliegenden Begrindung .

- Einstimmig -

7 | 2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in der Ortschaft Hersel; | 262/2012-7
Ergebnis der Offenlage; Satzungsbeschluss

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

Der Rat beschlief3t,

1. zu den Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung geméan § 3 (2) BauGB sowie
der Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaRi
§ 4 (2) BauGB zum Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in der Ort-
schaft Hersel die vorliegenden Stellungnahmen der Stadt Bornheim,

2. den vorliegenden Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in der Ort-
schaft Hersel einschlief3lich der vorliegenden textlichen Festsetzungen und der vorlie-
genden Begrindung gemafl § 10 BauGB als Satzung.

- Einstimmig -

8 | Einbeziehungssatzung gem. 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der 263/2012-7
Stadt Bornheim im Ortsteil Kardorf im Bereich Altenberger Gas-
se; Ergebnis der Offenlage; Satzungsbeschluss

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschlief3en:

Der Rat beschlief3t
1. zu den Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung geméan § 3 (2) BauGB sowie

der Beteiligung der Behodrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaRi
§ 4 (2) BauGB zum Entwurf der Einbeziehungssatzung im Ortsteil Kardorf im Bereich
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Altenberger Gasse die vorliegenden Stellungnahmen der Stadt Bornheim,

2. den vorliegenden Entwurf der Einbeziehungssatzung im Ortsteil Kardorf im Bereich
Altenberger Gasse einschliel3lich der vorliegenden textlichen Festsetzung und der
vorliegenden Begrindung als Satzung.

- Einstimmig -
(ohne Mitwirkung des AM Kuhl gem. § 31 GO.)

9 | Beschwerde und Anregung nach § 24 GO vom 03.05.2012 betr. 259/2012-9
Baumbepflanzung auf der KdnigstralRe in Bornheim

- abgesetzt -

10 | Anregung nach 8 24 GO vom 14.05.2012 betr. Verkehrssituation 273/2012-9
auf der OderstralBe in Hersel

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Liegenschaften und Planungen nimmt die Ausfiihrungen des
Blrgermeisters zur Kenntnis.

- Einstimmig -

11 | Uberarbeitete Vorentwurfsplanung zum Ausbau der Friedrich- 374/2012-9
stral3e in Roisdorf / Erganzung

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beauftragt auf Antrag aller Fraktio-
nen den Blrgermeister, mit Vertretern der Fraktionen, der Verwaltung und Vertretern der
Interessengemeinschaft FriedrichstraRe nochmals die offen stehenden Fragen zu erdrtern,
damit dann in einer der nachsten Sitzungen des Ausschusses fur Verkehr, Planung und Lie-
genschaften eine Entscheidung getroffen werden kann.

- Einstimmig -

12 | Antrag der FDP-Fraktion vom 16.05.2012 (Eingang 01.06.2012) 307/2012-9
betr. straRenverkehrsrechtliche Anhorverfahren in Hemmerich
und Kardorf

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beauftragt den Blrgermeister auf
Antrag der FDP-Fraktion, in geman § 45 StVO vorgeschriebenen stralenverkehrsrechtlichen
Anhorverfahren, die Vorfahrtsregelungen auf der Jennerstraf3e und LindenstralRe sowie die
Anordnung eines Parkverbots auf der nicht bebauten Seite der Kreuzbergstral3e zu prufen
und den Ausschuss Uber das Ergebnis zu informieren.

- Einstimmig -

13 | Antrag der FDP-Fraktion vom 23.05.2012 betr. Verkehrsberuhi- 282/2012-9
gung im Bereich Adenauerallee / FulRkreuzweg in Bornheim

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Liegenschaften und Planungen nimmt die Ausfiihrungen des
Birgermeisters zur Kenntnis und befurwortet die Mal3Bnahme, Piktogramme (Tempo 30) in
Eigenleistung, nach Absprache mit der Verkehrsbehérde, anzubringen.

- Einstimmig -
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14 | Antrag der FDP-Fraktion vom 23.05.2012 betr. Qualitatsoffensive | 283/2012-7
DB-Bahnhof Roisdorf

Der Antrag der FDP-Fraktion,

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften spricht sich fur die Durchfiihrung
unten stehender MalBhahmen im Rahmen einer Qualitatsoffensive flr den Bahnhof Roisdorf
aus.

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beauftragt daher den Birgermeis-
ter, zu diesen Punkten darzustellen, ob die angesprochenen Mal3hahmen bereits in der Pla-
nung oder Umsetzung sind. Falls derzeit weder Planung noch Umsetzung geplant sind, ist
darzustellen, welche Behdrde oder welches Unternehmen die entsprechenden Planungen in
Auftrag geben misste.

Schaffung einer ausreichenden Beleuchtung des Geléndes inkl. Parkplatze
Attraktivitatssteigerung des Gelandes und Umnutzung der ehemaligen Wartehalle
Errichtung einer ausreichenden Zahl von Fahrradstandern

Erganzung der Beschilderung durch Hinweise auf die Bushaltestellen

Vergabe von weiteren Taxikonzessionen fir das Stadtgebiet Bornheim mit der Malf3-
gabe, die Fahrzeuge am Bahnhof Roisdorf zu stationieren.

aOrwNE

wird mit einem Stimmenverhaltnis von

02 Stimmen fur den Antrag (FDP)

20 Stimmen gegen den Antrag (CDU, SPD, B 90/Die Griinen, UWG, Breuer)
abgelehnt.

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beschliefdt, die Anregungen der
FDP-Fraktion in zukinftige Planungen mit einzubeziehen.

- Einstimmig -

15 | Antrag der FDP-Fraktion vom 01.06.2012 betr. Verlegung der Bus- | 309/2012-7
linien 633, 817 und 818

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beauftragt den Birgermeister, in
Zusammenarbeit mit dem Rhein-Sieg-Kreis eine Linienoptimierung der entsprechenden Li-
nien als Teilfortschreibung des Nahverkehrsplanes zu prifen.

- Einstimmig -

16 | Antrag der SPD-Fraktion vom 09.06.2012 betr. Umgestaltung des | 330/2012-9
Dorfplatzes in Walberberg

Der Antrag der SPD-Fraktion, die Verwaltung zu beauftragen, Kontakt zu einer Hochschule,
z.B. der Alanushochschule, aufzunehmen und zu klaren, ob nicht Studenten im Rahmen
ihrer Semesterarbeiten/Abschlussarbeiten Entwirfe flr einen schéneren Dorfplatz vorlegen
konnten und/oder auch die Umsetzung Uber ein Projekt fir Studenten durchgefiihrt werden
kobnnte, so dass die Planung und Umgestaltung fir die Stadt Bornheim méglichst kostenneut-
ral erfolgen kann, wird mit einem Stimmenverhaltnis von

05 Stimmen fur den Antrag (SPD)

17 Stimmen gegen den Antrag (CDU, B 90/Die Griinen, FDP, UWG, Breuer)

abgelehnt.

Beschluss:
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Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften nimmt die Ausfiihrungen des Biir-
germeisters zur Kenntnis.

- Einstimmig -

17 | Antrag der CDU-Fraktion vom 14.06.2012 betr. Entfernung der 346/2012-9
Zusatzschilder 7,5t an den Ortseinfahrten nach Bornheim-Ort

- abgesetzt -

18 | Antrag der SPD-Fraktion vom 14.06.2012 betr. Alternativen zum 347/2012-6
Kindertagesstattenstandort Secundastralle in Bornheim / Zeit-,
Kosten- und MaflRnahmenkatalog fiir einen Neubau

- abgesetzt -

| 19 | Mitteilung / Halbjahresbericht des Biirgermeisters (Bereich VPLA) | 209/2012-1

- Kenntnis genommen -

Zusatzfrage von AV Hanft

betr. Seite 4, Position 1

Gibt es zwischenzeitlich einen neuen Sachstand?

Antwort:

Die Herrichtung des Ufers ist mit der Wasser- und Schifffahrtsdirektion abgestimmt worden.
Es wird angeregt, Haushaltsmittel fir die MaRnahme zur Verfiigung zu stellen und entspre-
chende Auftrage an die Stadt zu erteilen.

20 | Mitteilung betr. verschiedene stralenverkehrsrechtliche Angele- | 343/2012-9
genheiten

- Kenntnis genommen -

| 21 [ Mitteilungen miindlich

des Ersten Beigeordneten Herrn Schier betr.

1. Initiative Seniorenhaus, barrierefreier Zugang zum Rhein
2. Reiterhof Heimatblick (Mitteilung erfolgt in der Sitzung am 12.09.2012)
3. Privilegiertes Vorhaben Merten Vinzenzstra3e/Ruttersweg (Mitteilung erfolgt in

der Sitzung am 12.09.2012)

- Kenntnis genommen -

22 | Anfrage des OV und RM Paschmanns sowie des AM Stadler vom | 280/2012-7
15.05.2012 betr. Interessensabfrage "Ortserweiterung Sechtem-
Ost"

- Kenntnis genommen -

Zusatzfrage von AM Geuer

Wie ist die weitere Vorgehensweise nach der Abfrage?

Antwort:

Nach der vollzogenen Abfrage ist man dabei, mogliche Baustufen zu diskutieren.
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23 | Anfrage des stv. AM Pohl vom 01.06.2012 (Eingang 12.06.2012) 340/2012-9
betr. Anderung an der Lichtzeichenanlage Hellenkreuz (L182/183
- L183/Kdnigstralie) in Bornheim

- Kenntnis genommen -

24 | Anfrage der SPD-Fraktion vom 05.06.2012 betr. Probebetrieb ei- 323/2012-9
ner EinbahnstraBenregelung auf der Kénigstralle in Bornheim

- Kenntnis genommen -

Zusatzfragen
von AM Knott

1. betr. StralRenausbau Servatiusweg friihere Fertigstellung
Ist eine Vertragsstrafe fallig?

Antwort:
Eine Vertragsstrafe wird immer dann féllig, wenn ein Verschulden entstanden ist.
Es wird davon ausgegangen, dass das Unternehmen keine Vertragsstrafe erfahrt.

2. Wird im Rahmen des Probebetriebs die Rot-Dunkelschaltung installiert?
Antwort:

Ja.

3. Werden die Planungen vor dem Probebetrieb den betroffenen Birgern und den

Gewerbetreibenden vorgestellt?
Antwort:
Man ist dabei eine Vorlage zu erarbeiten. Wenn es einen Gestaltungs- und Vorhabenplan
gibt, soll dieser in einem Birgergesprach vorgestellt werden. Dies soll Ende des Jahres er-
folgen. Mitte 2013 kdnnte dann der Probebetrieb beginnen.

von AM Nettekoven

Wird der Probebetrieb erst durchgefuhrt, wenn die L 183 n fertig gestellt ist?

Antwort:

Er wird nicht empfohlen mit dem Probebetrieb so lange zu warten, bis die L 183 n fertig ge-
stellt ist.

von AM Schmitz

Wie lange soll der Probebetrieb dauern?

Antwort:

Das wird noch festgelegt. Man geht davon aus, dass es aber mindestens 6 Monate sein sol-
len.

25 | Anfrage der SPD-Fraktion vom 05.06.2012 betr. Evangelisches 325/2012-6
Gemeindezentrum in Bornheim, Kénigstralle

- Kenntnis genommen -

Zusatzfrage von AM Kleinekathdfer

Wann wird die Kirchengemeinde dem Ausschuss das Vorhaben vorstellen?
Antwort:

Die Vorstellung ist fir November dieses Jahres vorgesehen.

26 | Anfrage des stv. AM Ute Kriiger vom 05.06.2012 betr. Zustand der | 320/2012-9
Parkflachen am Haltepunkt der Stadtbahnlinie 18 in Walberberg

- Kenntnis genommen -
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27

Anfrage des stv. AM Pohl vom 05.06.2012 (Eingang 12.06.2012)
betr. Kosten der Verkehrsuntersuchungen zur Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes

341/2012-7

- Kenntnis genommen -

28

Anfrage der CDU-Fraktion vom 06.06.2012 betr. fahrplanmaRige
Bedienung der Stadtbahnlinie 18

321/2012-7

- Kenntnis genommen -

29

Anfrage der CDU-Fraktion vom 06.06.2012 betr. Verkehrssituation
auf der Dominikanerstrafe sowie im Einmindungsbereich Domi-
nikanerstrafle / L183 in Walberberg

322/2012-9

- Kenntnis genommen -

Zusatzfrage von AM Freynick

Wo findet die Verkehrszahlung statt?
Antwort:
Auf der Dominikanerstrafle/L 183.

30

Anfrage der SPD-Fraktion vom 06.06.2012 betr. Errichtung einer
Querungshilfe im Bereich L183/Schmiedegasse in Waldorf

324/2012-9

- Kenntnis genommen -

Zusatzfrage von AM Kleinekathofer

Gibt es seit Erstellung der Sitzungsvorlage neue Erkenntnisse?
Antwort:

Nein.

31

Anfrage des OV und AM Stadler vom 07.06.2012 betr. Umsetzung
der vereinbarten MaRnahmen fiir den ruhenden Verkehr auf der
StralRe Siefenfeldchen in Roisdorf

328/2012-9

- Kenntnis genommen -

32

Anfrage des OV und AM Stadler vom 07.06.2012 betr. Sachstand
der Sicherung der "villarustica" in Bornheim-Botzdorf

329/2012-6

- Kenntnis genommen -

Zusatzfragen
von AM Schmitz

Die Schutzplane ist zum Teil entfernt. Wird die noch erneuert?
Antwort:

Nein, das kann so bleiben. Die Baustelle wird mit einem Bauzaun eingezéunt.

von AM Freynick

Wie ist der erste Satz der Vorlage zu verstehen, wenn auf der Anfrage der Eingangsstempel

08.06.2012 steht? Hatte man sich den ersten Satz dann nicht sparen kénnen?

Antwort:

Ja.

| 33| Anfragen miindlich

von AM Hénig

1.

78/2012

betr. Hemmerich

Wie ist der Sachstand beziglich der Vergabe des Ausbaus Dechant-Blum-

StralRe?
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Antwort:

Die MalRnahme ist flr 2012/2013 vorgesehen. Mittel kdnnen erst verausgabt werden, wenn

der Haushaltsplan genehmigt ist.

2. Anwohner teilten mit, dass es im Bereich Heinestrae/Burgstralle und Konig-
stral3e eine neue Verkehrslenkung geben soll. Diese Straf3en sollen durchge-
hend befahrbar werden.

Ist dies richtig und warum wurde die Planung geéndert?

Antwort:

Es gibt keine Anderungen. Die Verwaltung ist gewillt, das Verkehrskonzept, wie beschlos-

sen, umzusetzen.

von AM Mdller
1. Wann wird die Sperrung TalstraRe aufgehoben?
Antwort:

Die Sperrung der Talstral3e steht im Zusammenhang mit der Baumal3hahme auf der L 183,
die noch lauft. Mit weiterem Fortschritt der BaumaRRnahme wird die Verkehrsbehotrde prifen,
ob und ggf. wann die Sperrung aufgehoben werden kann.

Ende der Sitzung: 20:00 Uhr

gez. Wilfried Hanft gez. Petra Altaner
Vorsitz Schriftfiihrung
78/2012 Seite 11 von 12

30/253



‘Anlage ZUTOP 3

Ginter Pohl A32223765645 22.88.12 11:25 6861
Gunter Pohl : Bornheim, 22.08.2012
Kénigstrale 36

G. Poh! * Kénigstr. 36 * 53332 Bornheim

Herrn Blirgermeister
Wolfgang Henseler
-Stadt Bornheim-

53332 Bornheim

Einwohnerfragestunde in der Sitzung des VPLA am 30.08.2012

Sehr geehrter Herr Birgermeister Henseler,

in der Einwohnerfragestunde der Sitzung des Ausschusses fir Verkehr, Planung und Liegen-
schaften am 30.08.2012 hétte ich gerne Fragen zum Thema Verkehrsuntersuchung IVV fir das
Einkaufszentrum in Roisdorf beantwortet.

In der Verkehrsuntersuchung IVV vom 29.05.2012 fiir das Einkaufszentrum in Roisdorf wurde
als Grundlage "Auswertung der aktuellen Verkehrszéhlungen in Bornheim” und "Anpassung des
Verkehrsmodells an die neuesten Zahlungen genannt”.

Es interessieren mich Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Ro 17 die neueren Verkehrs-
zahlungen, die nach dem Jahr 2009 in Bornheim erfolgten.
Aus 2009 und 2010 sind mir bekannt:

- Planungsblro V-Con im Auftrag der WFG Bomheim vom Januar 2009 (ca. 19.000 -
24.000 Kfz in 24-h)

- Landesbetrieb Strafienbau NI. Ville Eifel in Euskirchen vom November 2008 (ca. 2.250 Kfz
in der Nachmittagsspitzenstunde auf der L 118)

- Bundesverkehrswegezéhlungen an Landes- und KreisstraRen.

Frage 1:
Welche Verkehrszédhlungen liegen der obengenannten Aussage von IVV in der Verkehrsuntersu-
chung vom 29.05.2012 zugrunde.

Frage 2: ' .
Es wird um nahere Angaben (ber Ort, Zeitpunkt und Ergebnis der neuesten Zahlungen gebeten.
*(30-Minutenzéhlung an der Bonner Str./Adenauerallee ist nicht interessant)

Zusétzlich zur Antwort in der Sitzung bitte ich um schriftliche Beantwortung.

b

Mit freundlichen GriiRen
Antworte

zu Frage 1%«»1//«./ Coas
Neben den bislang vorhandenen Zahlungen wurde eine Verkehrszahlung des Biiros IGEPA]
vom 10.01.2012 verwendet. N

Zu Frage 2
Die Ergebnisse der Verkehrszahlung IGEPA werden bei der noch ausstehenden friihzeitigef

Beteiligung der Offentlichkeit des Bebauungsplans Ro 17 mit éffentlich ausgelegt und kon-
nen dann im Rathaus beim zusténdigen Fachbereich Stadtplanung eingesehen werden.

78/2012 Seite 12 von 12
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BORNHEIM

DER BURGERMEISTER

e

Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 07.11.2012
Rat 08.11.2012
offentlich Vorlage Nr. 457/2012-7

Stand 29.08.2012

Betreff Bebauungsplan Me 15.2 in der Ortschaft Merten; Ergebnis der erneuten
Offenlage; Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

siehe Beschlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Rat

Der Rat

1. fasst zu den wahrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung gemaf 8§ 3 (2) BauGB und §
4 (2) BauGB eingegangen Stellungnahmen die vorliegenden Beschlisse,

2. beschliefdt den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Me 15.2 in der Ortschaft
Merten einschlie3lich der vorliegenden Textlichen Festsetzungen und der vorliegenden
Begrindung geméanR § 10 BauGB als Satzung.

Sachverhalt

Im Mérz 2008 traf der Rat der Stadt Bornheim den Grundsatzbeschluss zur Ansiedlung eines
Lebensmittel-Discounters in der Ortschaft Merten und entschied sich fir einen Standort zwi-
schen Bonn-Brihler-StralRe, KreuzstralRe, Mozartstral3e und Beethovenstrale.

Eine Rahmenplanung sowie erste stadtebauliche Konzepte wurden im Ausschuss fur Ver-
kehr, Planung und Liegenschaften diskutiert. Anschlie3end erfolgte die Einleitung des Be-
bauungsplanverfahrens Me 15 sowie im September/Oktober 2009 die Frihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan.

Das Bebauungsplanverfahren wurde fir den gesamten Bereich zwischen Landesstral3e 183,
Beethoven-, Mozart- und KreuzstralRe eingeleitet. Jedoch erschien nach Durchfiihrung der
Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit die kurzfristige Umsetzbarkeit eines Gesamt-
bebauungsplanes - auch im Hinblick auf eine zeitnahe Realisierung des Nahversorgungs-
Standortes - nicht moglich. Daher fasste der Rat der Stadt Bornheim am 30.09.2010 den
Beschluss, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Me 15 in drei Bereiche aufzuteilen,
um sie unabhangig voneinander entwickeln zu kénnen.

Die Offenlage fur dem Bebauungsplanbereich Me 15.2 erfolgte in der Zeit vom 15.09.2011
bis zum 14.10.2011. In diesem Zeitraum gingen keine Stellungnahmen ein, welche die Ande-
rung der Planung erforderlich gemacht hatten. Allerdings Uiberarbeitete der Investor in Teilbe-
reichen seine Planung (Entwéasserungsplanung/ Regenrickhaltebeckens, Ausgleichsmal-
nahmen, usw.). Diese Anderungen machten eine verkiirzte erneute Offenlage notwendig,
welche in der Zeit vom 21.06.2012 bis zum 04.07.2012 durchgefiihrt wurde.
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Um dem Investor die Mdglichkeit zu geben, sich zeitnah und vor dem Satzungsbeschluss
zum Bebauungsplan Me 15.2 um alle die 6ffentliche Erschliefung und das Bauvorhaben
betreffenden Verpflichtungen zu kiimmern, beschloss der Rat der Stadt Bornheim in seiner
Sitzung am 20.09.2012 zunachst den Stadtebaulichen Vertrag.

Die Abwagung der im Rahmen der erneuten Offenlage eingegangenen Stellungnahmen er-
gab keine Anderung der Planung. Nun soll das Verfahren des Bebauungsplanes Me 15.2
durch den Satzungsbeschluss zum Abschluss gebracht werden.

Anlagen zum Sachverhalt

1 Ubersichtsplan

2 Stellungnahmen der Stadt

3 Rechtsplan

4 Textliche Festsetzungen

5 Begriindung

6 Stadtebaulicher Vertrag

7 Stellungnahmen der Offentlichkeit
8 Stellungnahmen der TOBs
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Ubersichtskarte zum
Bebauungsplan Me15.2

In der Ortschaft Merten
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Bebauungsplan Me 15.2

in der Ortschaft Merten

A. Ergebnisse der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a (3)
BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a (3) BauGB erfolgte durch die offentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der Zeit vom 21.06.2012 bis 04.07.2012.

Hierzu hatte der Rat der Stadt Bornheim gem. 8§ 4a (3) BauGB des Weiteren beschlossen,
dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und erganzten Teilen abgegeben werden
koénnen.

1. Einwender 1
Schreiben vom 27.06.2012

Auf Grund des vg. Ratsbeschlusses wurden die in der Stellungnahme des
Einwenders genannten Punkte:

- Festsetzungen 1.1 bis 1.1.4.4

- Larm

- Festsetzung 2.1 (Grundflachenzahl)

hier nicht erneut behandelt, da sie bereits Beschlussgegenstand zum Ergebnis der
Offenlage nach 8§ 3 (2) BauGB waren.

Stellungnahme Stadt Bornheim (zur Festsetzung einer 0Offentlichen
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung "FulRweg")

Da die Aufstellung des Bebauungsplanes Me 15.3 aktuell noch nicht absehbar ist,
u.a. aber die FuRBwegeverbindung von der Beethovenstralie zum Sondergebiet eine
wesentliche Forderung hinsichtlich einer fulaufig kurzen Erreichbarkeit von der
Mertener Ortsmitte zum Nahversorgungszentrum war, konnten zur Sicherung dieser
Verbindung geeignete und zur Verfigung stehende Flachen - in Absprache mit dem
dortigen Grundstickseigentiimer — gefunden werden.

Die Anbindung des offentlichen festgesetzten FuRweges an die Sondergebietsflache
erfolgt im Bereich der dort festgesetzten Larmschutzwand durch einen entsprechend
gestalteten Durchgang. Bei dieser baulichen Ldsung sind selbstverstandlich die
Erfordernisse in Bezug auf den Larmschutz einzuhalten. Dieses ist im Zuge der
Bauantragsstellung nachzuweisen.

Beschlussentwurf:
Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Einwender 2
Schreiben vom 03.07.2012

Auf Grund des vg. Ratsbeschlusses wurden die in der Stellungnahme des
Einwenders genannten Punkte:

- b) Offnungs-/Anlieferzeiten

- ¢) Knotenpunkt Bonn-Bruhler-Stral3e/Beethovenstral3e/Lortzingstralie

hier nicht erneut behandelt, da sie bereits Beschlussgegenstand zum Ergebnis der
Offenlage nach § 3 (2) BauGB waren.

Stellunghahme Stadt Bornheim

a) freistehende Werbeanlagen:

In der Beschlussvorlage fur den Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften
am 23.05.2012 und den Rat der Stadt Bornheim am 24.05.2012 ist eine
freistehenden Werbeanlage mit maximal 9,0 m HoOhe in den Textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan unter Punkt B. 4.2 als zulassig festgesetzt.

Der Rat hat in seiner Sitzung am 24.05.2012 beschlossen, die niedrigstmogliche
Hohe der freistehenden Werbeanlage vorzusehen.

Anmerkung:

Seitens des Investors wurde im August 2012 zur besseren Visualisierung der
geplanten Werbeanlage zum einen ein 9 m hohes und 2 m breites Stahlgertst und
danach ein 5,50 m hohes und 6,00 m breites Stahlgeriist zur Begutachtung am
festgesetzten Standort aufgestellt.

b) Offnungs-/Anlieferzeiten:

Auf Beschluss des Rates vom 20.09.2012 verpflichtet sich der Investor im Rahmen
des stadtebaulichen Vertrages zum Bebauungsplan Me 15.2 , die Offnungszeiten

und Lieferzeiten wie folgt zu beschranken:

- Die Ladendffnungszeiten der Einzelhandelsbetriebe liegen zwischen 7:00 und 20:00
Uhr.

- Die Anlieferung findet ausschlie3lich in der Zeit von 6:00 bis 20:00 Uhr statt.

¢) Knotenpunkt Bonn-Bruhler-Stral3e/Beethovenstral3e/Lortzingstral3e:

Auf Beschluss des Rates vom 20.09.2012 verpflichtet sich der Investor im Rahmen
des stadtebaulichen Vertrages zum Bebauungsplan Me 15.2 zur Ubernahme der
Kosten einer Signalsteuerung fiir eine Lichtsignalanlage am Knotenpunkt L183 /
Beethovenstralie in Hohe von max. 7.000,- €.

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften und der Rat der Stadt

Bornheim haben folgende Anderungen beschlossen:

a) die MaRRe der Werbeanlagen zu beschranken auf eine maximale Héhe von 5,50 m
und eine maximale Breite von 6,00 m,

b) die Ladendffnungszeiten auf 7:00 und 20:00 Uhr und die Zeiten fir die
Anlieferung auf 6:00 bis 20:00 Uhr zu beschrénken und

c) die Kosten einer Signalsteuerung fur eine Lichtsignalanlage am Knotenpunkt
L183 / BeethovenstralRe in Hohe von max. 7.000,- € zu tibernehmen.

Diese Anderungen werden in den stadtebaulichen Vertrag iibernommen. Damit wird

den Anregungen teilweise entsprochen.
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B. Ergebnisse der erneuten Beteiligung der Behdrden gem. 8§ 4a (3) BauGB

Die Beteiligung der Behtrden gem. § 4a (3) BauGB erfolgte durch die dffentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfes in der Zeit vom 21.06.2012 bis 04.07.2012.

Hierzu hatte der Rat der Stadt Bornheim gem. § 4a (3) BauGB des Weiteren beschlossen,
dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und erganzten Teilen abgegeben werden
kdnnen.

1. Landesbetrieb Stralenbau Nordrhein-Westfalen,
Regionalniederlassung Ville-Eifel, Postfach 120161, 53874 Euskirchen
Schreiben vom 15.06.2012

Stellungnhahme Stadt Bornheim:

a) Werbeanlagen

Zusatzliche Hinweise zu Werbeanlagen im Zusammenhang mit dem Stral3en- und
Wegegesetz NRW sind nicht erforderlich, da sich der zukinftige Standort innerhalb
der Ortsdurchfahrt Merten befindet.

b) Anbindung Plangebiet und Entwurfsunterlagen gemafl RE
Die Abstimmung der Anbindung des Plangebietes ist bereits erfolgt. Die
Entwurfsunterlagen liegen dem Landesbetrieb vor.

¢) Verwaltungsvereinbarung
Die Verwaltungsvereinbarung liegt vor und wird mit dem Landesbetrieb
abgeschlossen.

d) Querung der L 183 mit Versorgungs- und Entwésserungsanlagen
Hierzu ist ein gesonderter Antrag beim Landesbetrieb StraRenbau NRW gestellt.

Beschlussentwurf:
zu a) Werbeanlagen
Die Anregung wird nicht gefolgt.

zu b) Anbindung Plangebiet und Entwurfsunterlagen gemaf RE
Kenntnisnahme.

Zu ¢) Verwaltungsvereinbarung
Kenntnisnahme.

zu d) Querung der L 183 mit Versorgungs- und Entwasserungsanlagen

Der Hinweis wird bertcksichtigt. Ein entsprechender Antrag seitens des Investors ist
gestellt.
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Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG, Postfach 1146, 53861 Euskirchen

(fir Regionalgas Euskirchen GmbH & Co0.KG, Wasserwerk Bornheim und
Abwasserwerk Bornheim)

Schreiben vom 04.07.2012

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG

Der Hinweis auf eine Trassierung des Erdgasversorgungsnetzes Uber die
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, die zwischen Beethovenstralle und
ErschlieBungsgebiet verlauft, wird zur Kenntnis genommen. Die Festlegung von
Erdgastrassen erfolgt nicht im Bebauungsplan Me 15.2 sondern in einer
nachfolgenden ErschlieRungsplanung, bei der Ver- und Entsorgungsleitungen in ihrer
genauen Lage mit den Versorgungstragern koordiniert werden. Hierbei werden auch
gdfl. geplante Baumstandorte berticksichtigt.

Wasserwerk Bornheim

Der Hinweis auf eine Trassierung des Trinkwasserversorgungsnetzes Uber die
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, die zwischen Beethovenstralle und
ErschlielBungsgebiet verlauft, wird zur Kenntnis genommen. Die Festlegung von
Trinkwasserleitungen erfolgt nicht im Bebauungsplan Me 15.2 sondern in einer
nachfolgenden ErschlieBungsplanung, bei der Ver- und Entsorgungsleitungen in ihrer
genauen Lage mit den Versorgungstragern koordiniert werden. Hierbei werden auch
ggfl. geplante Baumstandorte beriicksichtigt.

Abwasserwerk Bornheim

Auf Grund des vg. Ratsbeschlusses wurden die in der Stellungnahme genannten
Punkte 1. bis 3., 4. (teilweise) und Allgemeines hier nicht erneut behandelt, da sie
bereits Beschlussgegenstand zum Ergebnis der Offenlage nach § 3 (2) BauGB
waren.

Punkt 4. - Niederschlagswasserbeseitigung (NW), Absatz b. — Ortsnahe Einleitung in
ein Gewasser/Grundwasser (Trennsystem):

Vorgesehen ist, das unbelastete Niederschlagswasser der Dachflachen sowie das
leicht verschmutzte Niederschlagswasser der Stellplatzanlage in ein privates
Regenruckhaltebecken auf3erhalb des Plangebiets einzuleiten, mit anschlie3ender
Versickerung Uber belebte Bodenschichten bzw. zur Nutzung als Brauchwasser, u.a.
zur Frostberegnung der Obstplantage.

Diese vorgesehene Losung zur Sammlung und Nutzung des Niederschlagswassers
wurde bereits mit der Unteren Wasserbehorde beim Rhein-Sieg-Kreis abgestimmt.

Ob das als leicht verschmutzt einzustufende Niederschlagswasser der
Stellplatzanlage vor seiner Einleitung in das Regenrickhaltebecken einer
Vorbehandlung mittels einer privaten Regenwasserbehandlungsanlage bedarf, ist
noch mit der Unteren Wasserbehodrde beim Rhein-Sieg-Kreis abzustimmen. Um dies
zu klaren, wurde ein entsprechender Antrag an die Untere Wasserbehorde gestellt.
Sollte die Untere Wasserbehérde eine Regenwasserbehandlungsanlage fordern, so
werden Standort und Funktionsweise friihzeitig mit dem Abwasserwerk der Stadt
Bornheim abgestimmit.

Sollte klarpflichtiges Niederschlagswasser anfallen, so ist eine Einleitung in die
offentliche Abwasserkanalisation nicht vorgesehen.
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Das Niederschlagswasser der Offentlichen Strallenflachen und der LKW-
Anlieferungsflachen im Sondergebiet wird unmittelbar tGber einen neu zu erstellenden
Mischwasserkanal in den 6ffentlichen Mischwasserkanal in der Bonn-Brihler-Stral3e
eingeleitet und der Klaranlage zugefuhrt.

Bau, Betrieb und Unterhaltung der Niederschlagswasserbeseitigung (Ableitung,
Behandlung und Rickhaltung) wird im Stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Punkt 5. — Uberflutungsbetrachtung

Fur die vorgesehene Bebauung im Plangebiet wird keine Gefahrdung durch Uberstau
aus der offentlichen Kanalisation gesehen.

Unterkellerung sind auf Grund der vorgesehen Nutzungen nicht vorgesehen.

Punkt 6. — Wasserrechtliche Problematik bei Verédnderung der Eigentumsver-
haltnisse:

Das Vorhaben im Plangebiet wird derzeit fir einen Grundstiickeigentimer geplant, in
dessen Eigentum sich auch die Flache befindet, in der das Regenrickhaltebecken
geplant ist.

Sollte es im Plangebiet durch die dort vorgesehen Einzelhandelsnutzungen zu einer
Verdnderung der aktuellen Eigentumsverhéltnisse auf mehr als zwei
Grundstluckseigentimer kommen, so erfolgt frihzeitig eine Abstimmung mit dem
Abwasserwerk der Stadt Bornheim.

Um dies sicherzustellen, wird eine entsprechende Regelung in den Stadtebaulichen
Vertrag aufgenommen.

Punkt 7. — Verwendung Niederschlagswassers als Brauchwasser:

Ob das als verschmutzt einzustufende Niederschlagswasser der Stellplatzanlage vor
seiner Einleitung in das Regenriickhaltebecken ein Vorbehandlung bedarf, ist noch
mit der Unteren Wasserbehodrde beim Rhein-Sieg-Kreis abzustimmen. Hierzu wurde
ein entsprechender Antrag an die Untere Wasserbehorde beim Rhein-Sieg-Kreis
gestellt.

Beschlussentwurf:

zu Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu Wasserwerk Bornheim:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu Abwasserwerk Bornheim - Punkt 4. Niederschlagswasserbeseitigung (NW),
Absatz b. — Ortsnahe Einleitung in ein Gewasser/Grundwasser (Trennsystem):

Die Hinweise zur Herstellung, zum Betrieb und zur Unterhaltung der Anlagen zur
Niederschlagswasserbeseitigung werden berticksichtigt.

zu Punkt 5. — Uberflutungsbetrachtung: )
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Weitergehende Uberflutungsbetrach-
tungen sind durch das Abwasserwerk vorzunehmen.

zu Punkt 6. — Wasserrechtliche Problematik bei Verdnderung der Eigentumsver-
haltnisse:
Der Hinweis wird bertcksichtigt. Der Stadtebauliche Vertrag wird entsprechende
erganzt.

zu Punkt 7. — Verwendung als Brauchwasser:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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1

Stadt Bornheim

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Me 15.2
in der Ortschaft Merten

Entwurf zum Satzungsbeschluss gemal § 10 (1) BauGB

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.  Artder baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Sondergebiet (SO), Zweckbestimmung "Grofflachiger Einzelhandel/Fachmarkte"
Insgesamt wird die maximal zulassige Verkaufsflache auf 4.000 m2 begrenzt. In diesem Bereich
werden Lebensmittelvollversorger ausgeschlossen.

1.1.1 Sondergebiet SO 1 - "Lebensmittel-Discountmarkt"”

In dem gemaR 8 11 (3) Nr. 2 BauNVO festgesetzten Sondergebiet SO 1 - "Lebensmittel-
Discountmarkt” bestehen die nachfolgenden Beschrankungen fir Verkaufsflachen (VKF) und
Sortimente:

Verkaufsflache bis maximal 1.100 m2 (davon maximal 10 % der VKF fir Randsortimente).
Zulassige Kernsortimente:

Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren (WZ 47.11 / 47.2),

Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Koérperpflegemittel (inkl. Wasch-/Reinigungsmittel)
(WZ 47.75)

1.1.2 Sondergebiet SO 2 - "Getrankemarkt"

In dem gemaR § 11 (3) Nr. 2 BauNVO festgesetzten Sondergebiet SO 2 - "Getrankemarkt"
bestehen die nachfolgenden Beschrénkungen fur Verkaufsflachen (VKF) und Sortimente:
Verkaufsflache bis maximal 900 m2 (davon maximal 10 % der VKF flr Randsortimente), inkl.
Backshop bis maximal 100 m2 VKF.

Zulassiges Kernsortiment:

Getrénke (WZ 47.25)

Backshop (WZ 47.24.0)

1.1.3 Sondergebiet SO 3 - "Drogeriemarkt"

In dem gemalRl § 11 (3) Nr. 2 BauNVO festgesetzten Sondergebiet SO 3 - "Drogeriemarkt",
bestehen die nachfolgenden Beschréankungen fir Verkaufsflachen (VKF) und Sortimente:
Verkaufsflache bis maximal 700 m2 (davon maximal 10 % der VKF fur Randsortimente).
Zulassiges Kernsortiment:

Kosmetische Erzeugnisse und Kdrperpflegemittel (inkl. Wasch-/Reinigungsmittel) (WZ 47.75)
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1.1.4 Sondergebiet SO 4 - "Fachmarktzentrum"

In dem gemalR 8§ 11 (3) Nr. 2 BauNVO festgesetzten Sondergebiet SO 4 - "Fachmarktzentrum"
bestehen die nachfolgenden Beschrankungen flir Verkaufsflachen (VKF) und zentrenrelevanten
Sortimente:

Verkaufsflachen aller folgenden Fachmarkte insgesamt bis maximal 1.300 mz2.

1141 Schuhfachmarkt Verkaufsflache bis maximal 600 m?
Zulassiges Kernsortiment: Schuhe (WZ 47.72.2)

1.1.4.2 Bekleidungsfachmarkt Verkaufsflache bis maximal 420 m?
Zulassiges Kernsortiment Bekleidung (WZ 47.71.0)

1.1.4.3 Schreibwarenshop Verkaufsflache bis maximal 140 m2
Zulassiges Kernsortiment Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikel (WZ
47.62.2)

1.1.4.4 Blumenshop Verkaufsflache bis maximal 140 m2

Zulassiges Kernsortiment Blumen (WZ 47.76.1)
Bei den unter 1.1.4.1 bis 1.1.4.4 genannten Fachmarkten wird den Anteil der Randsortimente auf
jeweils 10 % der Verkaufsflache begrenzt.

Den Sortimenten unter 1.1.1 bis 1.1.4.4 zugeordneten WZ-Nummern liegt die Klassifikation der
Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 20008 (WZ 2008) zu Grunde.

2. Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Im Sondergebiet (SO) ist die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,8 begrenzt. Eine Uberschreitung
der Grundflachenzahl durch die in 8 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
bezeichneten Anlagen ist zulassig.

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird eine Uberschreitung der Grundflache fur Stellplatze
mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,88 zugelassen.

2.2 Die HoOhe der baulichen Anlagen ist gemal 8 16 (2) i.V. mit 8 18 (1) BauNVO als maximale
Firsthohe (FH max.) und maximale Traufhéhe (TH max.) festgesetzt.
Die maximale Firsthhehdhe (FH max.) definiert den hdchst zuldssigen Punkt des Gebaudes in
Meter Uber Normalhdhennull (NHN). NHN ist die Bezugshoéhe.
Die maximale Traufhdhe (TH max.) definiert den hdchst zuldssigen Punkt der Traufen des
Gebéudes in Meter Gber Normalhéhennull (NHN). NHN ist die Bezugshdhe.
Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Firsthhen (FH max.) dirfen durch nutzungs-
und technikbedingte Anlagen ausnahmsweise um max. 1,00 m Uberschritten werden.

3.  Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Fir das Sondergebiet (SO) ist die abweichende (a) Bauweise festgesetzt.

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude in beliebiger Lange zuldssig; der notwendige
Grenzabstand ist einzuhalten.

Die Dacher sind entsprechend der im Bebauungsplan eingetragenen Stellung der baulichen
Anlagen (= Hauptffirstrichtung) auszurichten.

4, Stellplatze (8 9 (1) Nr. 4 und 24 BauGB)
Stellplatze sind nur innerhalb der gesondert festgesetzten Flachen fur Stellplatze (St) zulassig. Die
Anzahl der zulassigen Stellplatze in dieser festgesetzten Flache wird auf 210 Stellplatze begrenzt.
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5. Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Auf der im Plan festgesetzten Flache (die private Grunflache tberlagernd) ist eine bliihreiche Wiese

mit hohem Krauteranteil, mdglichst aus regionalem Saatgut (RSM 8.1 Biotopflachen, artenreiches

Extensivgrunland), anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflege soll durch eine 2-schirige Mahd

erfolgen, der Einsatz von Dingemittel und Herbiziden ist nicht zuldssig. Das Mahgut ist abzufahren.

Die Pflege ist zur Erreichung und Erhaltung des gewilinschten Biotoptypen unerlasslich.

6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 (1) Nr. 25a BauGB)
Die mit der Realisierung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
werden zum Teil durch die nachfolgenden MalRnahmen (M 1 bis M 5) - nach den MalRgaben im
Umweltbericht - ausgeglichen:

M1 - Anpflanzen von B&dumen

Innerhalb der im Sondergebiet (SO) festgesetzten Flachen fir Stellplatze (St) sind 30 Baume der
nachfolgenden Pflanzliste fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumpflanzungen
sind entsprechend des Gestaltungsplanes (Anlage zur Begriindung) zu verorten.

Mindestqualitat: HSt., StU 20 cm, 3xv. mit Ballen.

Je Baum ist eine Pflanzscheibe von mind. 5m? offen zu halten. Das Wurzelraumvolumen soll mit
12m3 in Form von Skelettbaumerde ausgebildet werden.

Pflanzliste

Grol3kronige Baume:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides), auch in Sorten
Esche (Fraxinus exelsior), auch in Sorten
Hainbuche (Carpinus betulus), auch in Sorten
Mittelkronige B&ume:

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Zierkirsche (Prunus schmittii)

M 2 - Pflanzung einer Strauchhecke

Innerhalb der im Bebauungsplan umgrenzten Flachen ist eine Strauchhecke aus heimischen,
standortgerechten Straucharten der nachfolgenden Pflanzliste im Pflanzabstand von 1,0 m x 1,0 m
fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Mindestqualitat: Str., 2xv, ohne Ballen, 100-150 cm.

Die durch das Nachbarrechtsgesetz Nordrhein-Westfalen vorgegebenen Grenzabstande sind
einzuhalten.

Pflanzliste

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Salweide (Salix caprea)
Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Hasel (Corylus avellana)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Hartriegel (Cornus sanguinea)

M 3 - Pflanzung von bodendeckenden Gehdélzen mit Einzelbdaumen

Innerhalb der im Bebauungsplan umgrenzten Flachen sind bodendeckende Gehdlze der
nachfolgenden Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Mindestqualitat: 2xv, im Topfballen.
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Pflanzliste

Efeu (Hedera helix)

Hundsrose (Rosa canina)

Kartoffel-Rose (Rosa rugosa)

Kleines Immergrin (Vinca minor)

Zwergliguster (Ligustrum vulgare "Lodense")
Buchsbaum (Buxus sempervirens)
Zwergschneeball (Viburnum opulus "Compactum®)
Polsterspiere (Spiraea decumbens)

Zusatzlich sind innerhalb dieser Flachen 10 Einzelbdume der nachfolgenden Pflanzliste zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzliste

Grol3kronige Baume:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides), auch in Sorten
Esche (Fraxinus exelsior), auch in Sorten
Hainbuche (Carpinus betulus), auch in Sorten
Mittelkronige Baume:

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Zierkirsche (Prunus schmittii)

Die durch das Nachbarrechtsgesetz Nordrhein-Westfalen vorgegebenen Grenzabstande sind
einzuhalten.

M 4 - Pflanzung von bodendeckenden Gehdlzen

Innerhalb der im Bebauungsplan umgrenzten Flachen sind bodendeckende Gehdlze der
nachfolgenden Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Mindestqualitat: 2xv, im Topfballen.

Pflanzliste

Efeu (Hedera helix)

Hundsrose (Rosa canina)

Kartoffel-Rose (Rosa rugosa)

Kleines Immergriin (Vinca minor)

Zwergliguster (Ligustrum vulgare "Lodense")
Buchsbaum (Buxus sempervirens)
Zwergschneeball (Viburnum opulus "Compactum®)
Polsterspiere (Spiraea decumbens)

M5 - Wandbegriinung

Die im Sondergebiet (SO) festgesetzten Schallschutzwande sind zur Aul3enseite zu 100% sowie die
sudliche Gebaudewand in der festgesetzten SO1-Flache zu 50% durch Rank-, Schling- oder
Kletterpflanzen der nachfolgenden Pflanzliste zu begriinen. Diese Pflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten.

Mindestqualitat: 2xv, 100-125 cm.

Pflanzliste

Jelangerjelieber (Lonicera caprifolium)

Immergriine Geif3schlinge (Lonicera henryi, Lonicera periclymenum)

Wilder Wein (Parthenosissus tricusp. "Veitchii", Parthenosissus quing. "Engelmannii)
Efeu (Hedera helix)

Waldrebe (z.B. Clematis montana, Clematis vitalba)
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7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(89 (1) Nr. 24 BauGB)

Larmschutzwéande

Um die Wohnnutzungen in den zukinftig angrenzenden Wohngebieten vor Larmeinwirkungen zu
schitzen, sind entlang der nérdlichen und sidlichen Seite der festgesetzten Flachen fir Stellplatze
(St) Larmschutzwande in einer Hohe (H) von 2,0 m bzw. 3,0 m zu errichten. Die in der
Planzeichnung festgesetzte Hohe (H) der Larmschutzwéande bezieht sich auf das H6henniveau der
jeweils angrenzenden Stellplatzflache.

Die festgesetzten Larmschutzwénde muissen bindig an die jeweiligen Gebaude der
Einzelhandelseinrichtungen sowie an den Boden anschlief3en.

8. KompensationsmalRnahmen aul3erhalb des Plangebiets

(89 (1a)i.V. mit § 1a (3) BauGB)
Zum vollstandigen Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe im Plangebiet ist hinsichtlich des
bestehenden Defizits von 24.402 Biotopwertpunkten folgende Mal3nahmes durchzufihren:

8.1 Obstwiese

Auf einer Flache von 6.960 m2 (Gemarkung Waldorf, Flur 6, Flurstiick 98) ist eine Obstwiese mit
regionaltypischen Obsthochstammen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Bei der genannten Flache handelt es sich um eine Ackerflache (6.370 m?), eine Pferdeweide (590
m2) sowie eine bereits bestehende Obstwiese mit altem Obstbaumbestand (1.010 m?2). Die Anlage
der geplanten MalBnahme wird auf der Ackerflache und der Pferdeweide (zusammen 6.960 m2)
durchgefiihrt. Der Ackerflaiche wird ein Biotopwert von 2 Punkten / m2, der Pferdeweide ein
Biotopwert von 3 Punkten / m2 zugeteilt.

Nach Durchfihrung der geplanten Malinahme steigt der Biotopwert der Ackerflache sowie der
Pferdeweide auf jeweils sechs Biotopwertpunkte / m. Durch diese Malihahmen kommt es zu einer
Aufwertung von 27.250 Biotopwertpunkten.

9. Bedingt zulassige Nutzung (8 9 (2) BauGB)

Gemal 8§ 9 (2) BauGB kdnnen die Stellplatze - innerhalb der im Bebauungsplan hierfir festgesetzten
Flachen fur Stellplatze - erst dann genutzt werden, wenn die Bebauungen einschlie3lich der im
Bebauungsplan festgesetzten Larmschutzwande (siehe hierzu unter Pkt. A. 7.) liickenlos hergestellt
sind.
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B. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(gemanr 8 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW)

1. Dachform und -neigung

Im gesamten Plangebiet sind fur die Gebaude als Dachform nur geneigte Dacher mit
Dachneigungen bis maximal 10° zul&ssig.

Gegeneinander versetzte Dachflachen, auch mit unterschiedlicher Dachneigung, sind zuléssig.

2. Dachmaterial und -farbe
Dacheindeckungen aus Materialien mit glanzenden oder reflektierenden Oberflaichen sind nicht
zuldssig. Ausnahmsweise zugelassen werden Anlagen zur Warme- und Stromgewinnung.

3. Grundstuckseinfriedung
Entlang der offentlichen Verkehrsflachen und an den sonstigen Grundstticksgrenzen im Plangebiet
sind Einfriedungen bis maximal 1,5 m HOhe zulassig.

4.  Werbeanlagen (AulRenwerbung)

4.1 Werbeanlagen an Gebauden
Werbeanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen und nur an der Stétte der
ausgeulbten Leistung zulassig.

Werbeanlagen sind nur auf den der Stellplatzanlage zugewandten Geb&audeseiten zulassig.
Werbeanlagen in Form von Auslegern sind nicht zuldssig. Oberhalb der Firstlinie der Gebaude
sowie auf den Dachflachen sind Werbeanlagen nicht zuléssig.

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht oder laufender Schrift sind
nicht zulassig.

Im SO 1 - und SO 2 - Bereich sind je Einzelhandelsbetrieb maximal zwei Werbeanlagen in einer
Grol3e von jeweils maximal 4 m?2 zulassig.

Im SO 3 — und SO 4 — Bereich ist je Einzelhandelsbetrieb maximal eine Werbeanlage in einer
GrolRe von maximal 3 m2 zulassig.

4.2 Freistehende Werbeanlagen

In der festgesetzten privaten Griinflache ist innerhalb der mit W bezeichneten, umgrenzten Flache die
Errichtung einer Werbetafel mit Darstellung der im SO 1 bis SO 4 angesiedelten
Einzelhandelsnutzungen zuldssig.

Die Werbetafel darf die Hohe von 91,50 m tber NHN (Normalhéhennull) nicht Gberschreiten. Dies
entspricht einer Hohe der Werbeanlage von rd. 9,0 m. Die Bezugshdhe ist NHN (Normalhéhennull).
Die Werbetafel wird in der Breite auf 2,0 m beschrankt.

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht oder laufender Schrift sind
nicht zulassig.
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C. HINWEISE

1. Archéologische Bodenfunde

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Bornheim als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut
Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22, unverzuglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung
des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Bodenschutz / Bodenveranderungen

Der im Plangebiet vorhandene humose belebte Oberboden ist geméaR § 202 BauGB zum Schutz
des Mutterbodens und gemafnd DIN 18915 von Bau- und Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu
sichern und zur spateren Wiederverwendung zu lagern und als kulturfahiges Material zur Anlage
von Strauch- und Baumvegetation wieder aufzubringen.

Sollten im Zuge der BaumalRhahmen vor Ort schadliche Bodenveranderungen festgestellt werden, ist
die Untere Bodenschutzbehérde nach 8 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)
unverziglich zu informieren.

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher Erlaubnis
zulassig.

3. Kampfmittelfunde

Bei Kampfmittelfunden im Plangebiet wéhrend der Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort
einzustellen und unverziglich die  nachstgelegene  Polizeidienststelle  oder  der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Sollten in dem in Rede stehenden Bereich Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung
(z.B. Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) durchgefihrt
werden, wird eine Tiefensondierung empfohlen.

4, Larmschutz

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete (WA) sind

folgende MafRnahmen, die nicht gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt werden konnen, in

nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu bericksichtigen:

= Ladeno6ffnungszeit: Die Ladenoffnungszeiten der Einzelhandelsbetriebe liegen zwischen
7:00 und maximal 20:00 Uhr.

" Anlieferung: Die Anlieferung findet ausschlie3lich tags in der Zeit von 6.00 bis 22.00 Uhr
statt.

" Fahrgassen der Stellplatzanlage: Die Fahrgassen der Stellplatzanlage sind als asphaltierte
Flachen auszufuhren.

= Technische Anlagen: Technische Anlagen (wie Kalte-, Liftungs- und Klimaanlagen)
mulssen so ausgelegt werden, dass die maximal zuldssigen A-Schallleistungen (in dB(A))
gemalR Tabelle 6.1 des Schalltechnischen Gutachtens zum Bebauungsplan Me 15.2
eingehalten werden. Dies ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

5. Léschwasserversorgung

Hinsichtlich der Léschwasserversorgung ist der individuelle Objektschutz der Baulichkeiten vom
Vorhabentrager selbst zu gewaéhrleisten und im spateren Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen (siehe Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
—DVGW- "Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung").

Die Feuerwehrzu- und -umfahrten, Rettungswege, Aufstell- und Bewegungsflachen und weiteren
Auflagen sind im spéateren Baugenehmigungsverfahren zu beachten.
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6. Stadtebaulicher Vertrag

Vor dem Satzungsbeschluss wird zwischen der Stadt Bornheim und dem Investor ein
stadtebaulicher Vertrag geschlossen. Dieser beinhaltet unter anderem Aussagen hinsichtlich der
Verpflichtung des Investors zur Ubereignung von Flachen an die sidlich angrenzenden
Grundstluckseigentimer zum Zwecke der rickwartigen ErschlieBung ihrer Parzellen.

7. Fachgutachten
Folgende Fachgutachten wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erarbeitet:

" Auswirkungsanalyse fir den Nahversorgungsstandort Bornheim-Merten, BBE-Handelsberatung, Koln,
Stand Mai 2011
. Hydrogeologische Beurteilung zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes, GBU Consult, Alfter,

Stand 8. Juni 2011

Schalltechnische Untersuchung, KRAMER Schalltechnik, St. Augustin, Stand 4. Juni 2011
Verkehrsgutachterliche Stellungnahme, IVV Aachen, Stand 24. Mai 2011
Artenschutzrechtliche Stellungnahme, ProBion, Remagen, Stand 12. April 2011

Bericht zur archdologischen Sachstandermittlung, Stand Méarz 2011
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1

Stadt Bornheim
Begrindung

zum Bebauungsplan Me 15.2
in der Ortschaft Merten

Entwurf fir den Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB
TEIL A: BEGRUNDUNG
1. Raumlicher Geltungsbereich
Der Bebauungsplan Me 15.2 - Sondergebiet "Grol¥flachiger Einzelhandel / Fachmarkte" der Stadt
Bornheim befindet sich im Ortsteil Merten, westlich der Landesstrae 183 und innerhalb der

Ortsdurchfahrt gelegen.

Das Plangebiet des Bebauungsplan Me 15.2 umfasst Teilflichen der Flurstiicke 85 (Landesstralie
183), 193 und 217 in der Flur 13, Gemarkung Merten, und wird begrenzt:

= Im Siden durch eine Parallele von 6,0 m zur sudlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks
217

. Im Westen durch das Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 217

" Im Norden durch die Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 217 (auf eine Lange von rd. 250 m)
und die nérdlich Begrenzung der geplanten Zufahrtsstral3e

. Im Osten durch den geplanten Kreisverkehrsplatz an der Bonn-Brihler-Stra3e

(Landesstralie 183).

STADT BORNHEIM BEBAUUNGSPLAN ME15 - ORTSCHAFT MERTEN

L - |
A NXLs . { Vorentwur
| o 853 (1) und 4 (1) BowGe
{ Varlante 3
Gestaltungsplan
et

M 1:1000

% | Abgrenzung
*| Bebauungs-
-1 plangebiete

Abgrenzung Bebauungsplangebiete Me 15.1, Me 15.2 und Me 15.3
Quelle: Stadtplanung Putz

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Me 15.2 hat eine Grél3e von insgesamt ca. 2,1 ha) und ist
ein unbebautes Gelédnde, das von der Bonn-Brihler-Strae aus nach Nordwesten hin um rd. 7 m -
von rd. 82.50 m 0.NN auf rd. 89.50 m 0.NN ansteigt.

Die Plangebietsflache im Bereich des Flurstiicks 217 wird aktuell als Obstplantage genutzt.

Die verbindliche Abgrenzung des Plangebietes ist aus der Planzeichnung zu entnehmen.
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2.  Anlass und Planungserfordernis

Anlass fur die Planaufstellung ist die Absicht eines ein privaten Investors, auf einer derzeit
unbebauten und als Obstplantage genutzten Flache zwischen der Ortslage Merten und der Bonn-
Bruhler-Strale  (LandesstraBle 183) einen Nahversorgungsstandort mit Lebensmittel-
Discountmarkt, Getranke- und Drogeriemarkt sowie weiteren Fachmarkten (u.a. fir Bekleidung,
Schuhe und Schreibwaren) zu entwickeln. Hierdurch soll eine ortsnahe und ergdnzende
Versorgung fur die Ortschaft Merten aber auch fir die im nahen Umfeld gelegenen Ortschaften
Résberg und Hemmerich sichergestellt werden.

Aus Sicht des Gutachters des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes® der Stadt Bornheim
sollte ein zusétzlicher Lebensmittel-Discounter, der auf Grund des fur den Bornheimer Nordwesten
nachgewiesenen Angebotsdefizits grundséatzlich beflrwortet wird, an einem Standort realisiert
werden, der eine stadtebaulich integrierte Lage einnimmt und dem Nahversorgungszentrum
Merten raumlich zugeordnet ist.

Auf Grund der Lagebeziehung zum Ortskern Merten ist unter den in Frage kommenden
Entwicklungsstandorten (siehe hierzu unter Pkt. 3 — Verfahrensverlauf) das Grundstick nérdlich
der Beethovenstrale am  besten geeignet, die angestrebte  Funktion eines
Nahversorgungsstandortes im Nahversorgungszentrum Merten (NVZ) zu Gbernehmen.

Im vg. Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept wurde eine Abgrenzung fir den Zentralen
Versorgungsbereich Merten vorgeschlagen, der neben den Geschéftslagen Kirch- und
BeethovenstralRe im Bereich der historischen Ortsmitte den potentiellen Entwicklungsbereich
nordlich der Beethovenstral3e als Ergdnzungsstandort einbezieht.

Verkaufsfiache

s <100qm
100-< 300qm
360 - < 800qm

Abgrenzung Zentraler Versorgungsbereich
Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept, BBE, Kdln

Es handelt sich hierbei um eine Flache, die im unbeplanten Innenbereich liegt. Die beabsichtigte
grol3flachige Einzelhandelseinrichtung ware unter diesen Vorgaben nicht zulassig, so dass die
Aufstellung eines Bebauungsplanes gem. 8§ 11 Abs. 3 BauNVO erforderlich ist.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gesamtareals zwischen Kreuzstralie,
Mozartstral’e, Beethovenstrale und Bonn-Brihler-Straf3e (L 183) zu gewdhrleisten, hat der Rat
der Stadt Bornheim am 19.06.2008 beschlossen, ein stadtebauliches Konzept mit Aussagen zu
ErschlieBung, Bebauung, Nutzung und Freiflachen erarbeiten zu lassen. Dieses sollte
stadtebauliche Zielvorstellungen - unter Beriicksichtigung des geplanten Nahversorgungsstandorts
- enthalten und damit auch als Rahmen und Grundlage fir nachfolgende Bebauungsplane dienen
(siehe hierzu Stadtebauliches Gesamtkonzept unter Pkt. 7.).

! Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Bornheim, BBE RETAIL EXPERTS, Kdln, Stand 2007; Fortschreibung
Februar 2009
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3. Verfahrensverlauf

Am 6. Marz 2008 fasste der Rat der Stadt Bornheim den Grundsatzbeschluss zur Ansiedlung
eines Lebensmittel-Discounters in der Ortschaft Merten.

Beziglich dieser Ansiedlung hatte im Vorfeld der Ausschuss fur Verkehr, Planung und
Liegenschaften den Birgermeister beauftragt, Alternativstandorte fur die Ansiedlung eines
Lebensmittel-Discounters zwischen Walberberg und Kardorf zu prifen, wobei Merten erste
Prioritat haben sollte. Es wurden vier Standorte nach unterschiedlichen Kriterien untersucht und
bewertet. Alle Standorte (Kreuzstral3e, Lannerstral3e, Holzweg und Schubertstral3e) liegen an der
Bonn-Bruhler-Stral3e, da innerhalb der Ortsmitte Merten keine Flachenpotentiale zur Ansiedlung
kundenfrequenzstarker Einzelhandelsbetriebe verfligbar sind.

Unter Beachtung der Mal3stdbe des neuen Landesentwicklungsprogramms (LEPro) vom
19.06.2007 beschloss der Rat der Stadt Bornheim in seiner Sitzung am 6. Marz 2008, fir den
Innenbereich der Flachen zwischen Bonn-Brihler-Stral3e, KreuzstraBe, MozartstralBe und
BeethovenstralRe den Bebauungsplanes Me 15 in der Ortschaft Merten aufzustellen.

Das im vg. Kapitel genannte stadtebauliche Gesamtkonzept wurden im Ausschuss fir Verkehr,
Planung und Liegenschaften vorgestellt und diskutiert.

Der Rat der Stadt Bornheim hat am 25.06.2009 den Beschluss gefasst, mit dem vorgestellten
stadtebaulichen Gesamtkonzept die friihzeitige Beteiligung sowohl der Offentlichkeit als auch der
Behdrden und der Trager 6ffentlicher Belange durchzufiihren.

Diese frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom
10.09.2009 bis 07.10.2009. Ergénzend hierzu fand am 29.09.2009 eine Einwohnerversammlung
statt.

Zusatzlich wurde nach der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit eine Befragung der
Grundstiuckseigentimer der Beethoven- und Kreuzstralle durchgeflihrt, um deren Absichten
hinsichtlich einer Entwicklung ihrer Grundstlicke abzuklaren.

Eine kurzfristige Umsetzbarkeit des Bebauungsplanes Me 15 fir den Gesamtbereich erschien
aufgrund der Vielzahl der beteiligten Grundstuckseigentimer auch im Hinblick auf die angestrebte
zeitnahe Realisierung des Nahversorgungsstandortes nicht realistisch. So wurde unter
Zugrundelegung des Uberarbeiteten stadtebaulichen Konzeptes die Aufteilung des Planbereiches
Me 15 in drei voneinander unabhangige Bebauungsplangebiete (Me 15.1, Me 15.2 und Me 15.3)
vorgeschlagen und vom Rat der Stadt Bornheim am 30.09.2010 beschlossen. Zur Abgrenzung der
Bebauungsplangebiete siehe im Plan unter Pkt. 1 — Raumlicher Geltungsbereich.

Der Rat der Stadt Bornheim fasste in seiner Sitzung am 29.07.2011 den Beschluss zur 6ffentlichen
Auslegung gem. 8§ 3 (2) BauGB und zur Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (2) BauGB.

Die o6ffentliche Auslegung des Planentwurfes gemall § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom
15.09.2011 bis 14.10.2011 einschlieRlich. Die Beteiligung der Behtérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB wurde mit Schreiben vom 05.08.2011 durchgefuhrt.

In diesem Zeitraum gingen keine Stellungnahmen ein, welche die Anderung der Planung
erforderlich gemacht héatten.

Jedoch Uberarbeitete der Investor zwischenzeitlich in Teilbereichen seine Planung. Zwar werden
die Grundaussagen hinsichtlich des geplanten GrofR3flachigern Einzelhandels und der Fachmérkte
durch diese Anderung nicht berihrt, allerdings machen die Anderungen grundsatzlich eine erneute
Offenlage erforderlich.
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4. Ziele und Zwecke der Planung

Nach dem Gesetz zur Anderung des Gesetzes zur Landesentwicklung (Landesentwicklungs-
programm — LEPro) vom 19.06.2007 ist im § 24a Abs. 2 geregelt, dass die Gemeinden zentrale
Versorgungsbereiche raumlich und funktional festlegen.

Die Stadt Bornheim liel3 im Jahre 2007 von der BBE Unternehmensberatung fir Bornheim ein
"Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept" erarbeiten mit dem Ziel, die Einzelhandelssituation in
der Stadt zu analysieren und darauf aufbauend ein Handlungskonzept zur Steuerung der
zuklnftigen Einzelhandelsentwicklung zu erstellen. Wichtige Aufgaben waren hierbei:

" Vorschlage zur Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche

. Standortkonzept fir die Nahversorgung in den Ortschaften.

Im Zuge des Planungsprozesses zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ergaben sich
teilweise neue stadtebauliche Erfordernisse, die eine Fortschreibung des Gutachtens notwendig
machten (Stand Februar 2009). Fortgeschrieben wurden dabei die standortbezogenen
Empfehlungen ab Kapitel 5.2 des Gutachtens. Die Analyse zeigt u.a., dass ein Handlungs-
erfordernis fur den Ausbau des Nahversorgungsangebotes im Raum Merten besteht, zumal der
ortsansassige Rewe-Markt neben der eingeschrankten Erreichbarkeit fir Pkw-Kunden mit rd. 600
m2 nur Uber eine geringe Verkaufsflache verflgt.

Der vom Gutachter vorgeschlagene zentrale Versorgungsbereich fur Merten erstreckt sich im
Wesentlichen beiderseits der Kirch- und Beethovenstra3e sowie westlich der Bonn-Bruhler-StralRe
(zur Abgrenzung siehe im Plan unter Pkt. 2 — Anlass und Planungserfordernis).

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gesamtareals zu gewéhrleisten, wurde — wie
bereits vor beschrieben - ein rahmenplanerisches Gesamtkonzept erarbeitet. Ziel war es -neben
der Entwicklung eines Nahversorgungsstandortes in der Plangebietsmitte- zwei Kkleinere
Wohngebiete in den riickwértigen Bereichen von Kreuz- und Beethovenstralie zu erganzen.

Das Ziel des Bebauungsplanes Me 15.2 ist, die durch einen privaten Investor beabsichtigte
Entwicklung des Nahversorgungsstandortes planerisch zu sichern und damit eine ortsnahe,
erganzende Versorgung fur die Ortschaften Merten und die im nahen Umfeld gelegenen
Ortschaften Rosberg und Hemmerich zu verwirklichen. Damit steht dieses Ziel in Ubereinstimmung
mit den Empfehlungen des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes der Stadt Bornheim.
Neben der guten verkehrlichen- und fuRlaufigen Anbindung des Nahversorgungsstandortes und
seiner stadtebaulich integrierten Lage findet mit der Realisierung des Vorhabens eine verbesserte
Nahversorgung fur die Bevolkerung in Merten und der umliegenden Ortschaften statt.

Beabsichtigt ist ein Vorhaben mit insgesamt maximal 4.000 m2 Verkaufsflache (VKF). Dabei
Uberwiegen die nahversorgungsrelevanten Sortimente mit bis maximal 2.700 m2 VKF gegenuber
den zentrenrelevanten Sortimenten mit bis maximal 1.300 m2 VKF.

Das Vorhaben beinhalte u.a. 2zwei groRRflachige Einzelhandelsbetriebe (Lebensmittel-
Discountmarkt und Getrankemarkt), fur die die Ausweisung eines Sondergebietes gemaR § 11
Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) erforderlich ist. Das Sondergebiet (SO — "Grof3flachiger
Einzelhandel/Fachmarkte") fiur diesen Nahversorgungsstandort ist in einem Teilbereich der
heutigen Obstanbauflache des Obsthofes Schmitz-Hiibsch vorgesehen.

Damit liegt dieses geplante Sondergebiet in Ubereinstimmung mit der im Flachennutzungsplan der
Stadt Bornheim geplanten Sondergebietsflaiche SO-H4 (NVZ). Auf Grund fehlender textlicher
Darstellungen zu den nahversorgungs- und zentrenrelevanten Verkaufsflachen in der vg. Sonder-
gebietsflache ist eine Ergadnzung des zwischenzeitlich genehmigten Flachennutzungsplanes
erforderlich (siehe hierzu unter Pkt. 6.2 — Flachennutzungsplan).
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5. Versorgungssituation / Tragfahigkeit

Ausgangslage und Aufgabenstellung

Gegenuber einer ersten Planung aus dem Jahre 2009 (Gesamtverkaufsfliche von 3.000 m?)
wurde das Planvorhaben zwischenzeitlich modifiziert. Folgende Einzelhandelseinrichtungen mit
einer Gesamtverkaufsflache von maximal 4.000 m2 sollen innerhalb des Sondergebietes
angesiedelt werden:

. Lebensmittel — Discountmarkt mit max. 1.100 m2 Verkaufsflache (VKF)
. Getrankemarkt mit max. 900 m2 VKF, inkl. Backshop bis zu 100 m2 VKF
. Drogeriemarkt mit max. 700 m2 VKF

. Schuhfachmarkt mit max. 600 m? VKF

. Bekleidungsfachmarkt mit max. 420 m2 VKF
. Schreibwaren-Shop mit max. 140 m2 VKF

. Blumenshop mit max. 140 m? VKF

Die Ansiedlung eines Lebensmittelvollversorgers wird in diesem Bereich ausgeschlossen.

Die Auswirkungsanalyse? beinhaltet insbesondere die Priifung, ob bei Realisierung des
vorgesehenen, modifizierten Sortimentskonzeptes, mit maximal 4.000 m2 VKF, negative
stadtebauliche Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche in Bornheim und in den
umliegenden Kommunen ausgeschlossen werden kdnnen.

Im Rahmen einer Tragfahigkeitsanalyse ist die Gesamtumsatzleistung der geplanten
Einzelhandelsnutzungen zu prognostizieren und abzugleichen, ob der zu erwartende Umsatz die
projektrelevante Kaufkraft der Bornheimer Bevdlkerung im relevanten Verflechtungsbereich
Ubersteigt.

Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte der Untersuchung auszugsweise wiedergegeben.
Die vollstandige Auswirkungsanalyse kann beim Stadtplanungsamt der Stadt Bornheim
eingesehen werden

Standortseitige Aspekte

Der Projektstandort ist dem im kommunalen Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt
Bornheim (Stand Februar 2009) ausgewiesenen Nahversorgungszentrum (NVZ) Merten
zugeordnet. Es handelt sich um eine Entwicklungsflache an der Nordseite der Beethovenstralle.
Im Osten schliel3t die Verkaufsstatte der Direktvermarktung Schmitz-Hiibsch (Obst und Gemise)
an.

Der Projektstandort befindet sich in unmittelbarer Nahe zu der Landstral3e 183. Sie stellt eine
wichtige Verkehrsachse zwischen der Stadt Bornheim und der Stadt Brihl dar und bindet Merten
an die Ortschaften Walberberg, Waldorf, Dersdorf und Bornheim an. Damit ist u.a. eine gute
verkehrliche Erschliel3ung fur motorisierte Kunden gegeben.

Im Rahmenplan sind fu3laufige Verbindungen zur Ortsmitte dargestellt, die innerhalb des Plange-
bietes des BP Me 15.2 berticksichtigt werden.

Zeitgleich mit der Realisierung des Sondergebietes wird der Fulweg zur Beethovenstralle
hergestellt.

Zu den wichtigsten Einzelhandelsbetrieben innerhalb des Nahversorgungszentrums Merten z&hlt
der Rewe-Supermarkt (ca. 600 gm) an der KirchstraR3e. Ergédnzt wird das Einzelhandelsangebote
durch einen Getrankemarkt, einen Schreibwarenhandel (Verlagerung in den Nahversorgungs-
standort beabsichtigt), eine Backerei, zwei Blumengeschafte, eine Apotheke, eine Foto-Drogerie
und einen Computerhandel. GroR3flachige Lebensmittelbetriebe sind nicht ansassig.

Die nachstgelegenen Versorgungszentren bilden das Hauptzentrum Bornheim-Roisdorf (rd. 5 km),
das Nahversorgungszentrum Hersel (9 km), die Brihler Innenstadt (6 km), die Innenstadt von
Wesseling und der Ortskern von Swisttal-Heimerzheim (9 km).

2 Auswirkungsanalyse zum Nahversorgungsstandort Merten, in der Stadt Bornheim, BBE Handelsberatung, Kéln,
Stand Mai 2011

53/253



5.1 Versorgungssituation Merten

Dem Nahversorgungszentrum (NVZ) Merten sind die Ortschaft Merten (5.460 Einwohner) und
Rosberg (1.460 Einwohner) funktional zugeordnet. In diesem als Nahbereich (= Verflechtungs-
bereich) definierten Versorgungsraum leben derzeit rd. 6.920 Einwohner. Dartber hinaus
Ubernimmt das Nahversorgungszentrum Merten eine erganzende Nahversorgungsfunktion fir die
in den Ortschaften Hemmerich, Kardorf und Sechtem sowie Walberberg wohnende Bevélkerung.
Dieser Bereich wird als erweiterter Versorgungsbereich definiert und umfasst das Bevdlkerungs-
potential von rd. 13.260 Einwohnern. Insgesamt wird das Planvorhaben eine Teilversorgungs-
funktion fur rd. 20.180 Einwohner Ubernehmen.

Die Verkaufsflachen der im NVZ Merten ansassigen Einzelhandelsbetriebe mit projektrelevanten
Sortimenten (Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Schreibwaren) summieren sich auf
knapp 1.000 m2. In den projektrelevanten Sortimenten wird ein Umsatz in Héhe von rd. 3,5 Mio. €
erwirtschaftet.

Die potentiellen Wettbewerber des Planvorhabens in den benachbarten Stadtteilen sind:

Bornheim Edeka-Supermarkt (rd. 2.700 m2 VKF), Schlecker-Drogeriemarkt, Parfimerie-
Vollmer, Schuh-Fachgeschaft Gitelhdfer und mehrere kleinflachige, grof3tenteils
nicht filialisierte Bekleidungsfachgeschafte

Roisdorf Toom SB-Warenhaus (rd. 4.950 m2 VKF) in Standortverbund mit Siemens
Schuhfachmarkt,

Netto-Discountmarkt (knapp tber 900 m2 VKF),
Penny-Lebensmitteldiscountmarkt und Trinkgut-Getrankemarkt

Bornheimer Fachmarktagglomeration "Am Hellenkreuz" mit Aldi-Lebensmitteldiscountmarkt,
-Westen dm-Drogeriemarkt, Takko Bekleidungsfachmarkt und Willi"s-Getrankemarkt
Hersel Sidi-Supermarkt (rd. 1.600 m2 VKF), Lidl-Discountmarkt (rd. 800 m2 VKF), sowie

Aldi, Rossmann und Bekleidungsanbieter Daniels Lagerverkauf (rd. 600 m2 VKF)
Weitere Einzelhandelsbetriebe mit projektrelevanten Sortimenten befinden sich in solitdren Lagen
und sind Uber das gesamte Stadtgebiet verteilt.

Dem Projektstandort ndchstgelegene Lebensmittelmérkte befinden sich in:

Kardorf Lidl-Discountmarkt (rd. 800 m2 VKF), rd. 2 km sudlich gelegen

Waldorf Rewe-Supermarkt mit separatem Getrankemarkt (rd. 1.500 m2 VKF)

Walberberg Edeka-Supermarkt (rd. 1.600 m2 VKF) und angrenzend separater Getrankemarkt,
rd. 2 km nordlich gelegen

Sechtem Rewe-Supermarkt (rd. 930 m2 VKF), rd. 3 km nordéstlich gelegen

Zu den wichtigsten projektrelevanten Betrieben auRerhalb der Stadt Bornheim gehoren:

Bruhl in der noérdlich gelegenen Stadt Brihl sind neben der Innenstadt, mit einem
differenzierten Besatz an Fachgeschaften, dem Kaufhof Warenhaus und einem
dm-Drogeriemarkt, 7 Lebensmittel-Discountmarkte, 3 SB-Méarkte, zwei Drogerie-
markte und 4 Bekleidungs-Fachgeschafte vorhanden, Entfernungen zwischen 4,5
und 8 km.

Swisttal rd. 8 km entfernt in Heimerzheim: Aldi-Discountmarkt und Edeka SB-Geschaft.
Verbundstandort Kolner StrafRe mit Rewe-Supermarkt, Netto-Discountmarkt und
Kik-Bekleidungs-Discountmarkt

Weilerswist Aldi-, Lidl, und Netto-Discountmarkt und Rewe-Supermarkt an der Bonner Str.,
Fachmarktzentrum mit Penny-Discountmarkt, dm-Drogeriemarkt, 3 Textilfach-
markten, K+K-Schuh-Center und Sonderpostenmarkt Mac Geiz. In der Ortslage
zudem ein Norma-Discountmarkt und ein Schlecker-Drogeriemarkt.

Wesseling Innenstadt u.a. mit Marktkauf SB-Warenhaus, dm-Drogeriemarkt, zwei
Bekleidungsfachmarkte (Takko und Kik) sowie zwei Schuhanbieter (Spichala und
Palm). Geplant ist ein Einkaufszentrum mit Lidl-Filiale und Kreissparkasse.
Aldi-Discountmarkt in Innenstadtrandlage.
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7

Im Stadtteil Keldenich ein Kaisers Lebensmittelsupermarkt sowie Lidl-, Netto- und
Norma-Discountmarkt.

An weiteren Standorten zwei Lebensmittel-Discounter und ein Getrankemarkt.

Im Stadtteil Urfeld ein Edeka-Supermarkt.

5.2 Tragfahigkeit des Planvorhabens

Zur Beurteilung der Tragfahigkeit des Planvorhabens im Nahversorgungsbereich ist zunachst eine
Umsatzprognose erforderlich. Durch die geplanten Einzelhandelseinrichtungen, bestehend aus
einem Aldi-Lebensmittel-Discountmarkt, einem Getrankemarkt, einem Drogeriemarkt, einem
Schuhfachmarkt, einem Bekleidungsfachmarkt, einem Schreibwarengeschéft sowie einem
sonstigen Einzelhandelsshop, ware nach der Prognose des Gutachters im Realisierungsfall von
einer Gesamtumsatzleistung in Hohe von rd. 15,5 Mio. € auszugehen, wovon mit rd. 70 % der
Uberwiegende Teil (rd. 10,8 Mio. €) den nahversorgungsrelevanten Warengruppen Nahrungs- und
Genussmittel, Getranke sowie Drogeriewaren zuzuordnen ist.

Die Umsatzerwartungen der sonstigen Sortimente summieren sich auf rd. 4,7 Mio. € auf, wobei der
Grof3teil des Umsatzes, mit rd. 1,8 Mio. €, auf den wochentlich wechselnden Aktionswaren des
Aldi-Discounters entféllt. Davon werden nach Prognosen des Gutachters rd. 0,6 Mio. € auf die als
Aktionsware angebotenen Warengruppen Bekleidung und Schuhe entfallen.

Unter Berlicksichtigung der Umsatzleistungen der projektierten Bekleidungs- und Schuhfach-
markte ergibt sich in der Warengruppe Bekleidung eine Umsatzleistung in H6he von rd. 1,1 Mio. €
und in der Warengruppe Schuhe eine Umsatzleistung in Hohe von rd. 1,6 Mio. €. Fir Schreib-
waren belauft sich die Umsatzerwartung auf rd. 0,2 Mio. €.

Da die sonstigen Aktionswaren nur zeitweise im Sortiment sind, stdndig wechseln und auf sehr
kleinen Verkaufsflachen angeboten werden, kann die Umsatzleistung nicht sortimentsscharf
quantifiziert werden.

Kaufkraftpotential

Das Planvorhaben ist dem Nahversorgungszentrum Merten zugeordnet, das in erster Linie
Versorgungsfunktion fur die Ortschaften Merten (ca. 5.460 Einwohner) und Roésberg (ca. 1.460
Einwohner) Gbernimmt. Somit leben im Verflechtungsbereich (Kerneinzugsgebiet) insgesamt 6.920
Einwohner.

Die BBE Marktforschung weist fir die Stadt Bornheim insgesamt eine einzelhandelsrelevante Pro-
Kopf-Kaufkraft von rd. 5.737 € aus. Unter Bericksichtigung der im Planvorhaben vorgesehenen
Warensortimente (ohne Aktionswaren des Lebensmittel-Discounters) ergibt sich ein Kaufkraft-
potential von rd. 3.109 €. Das im Verflechtungsbereich vorhandene projektrelevante Kaufkraft-
potential betragt somit insgesamt 21,5 Mio. €.

Nach den Vorgaben des im Juni 2007 in Kraft getretenen § 24a Landesentwicklungsprogramms
(LEPro) NRW kann in der Regel davon ausgegangen werden, dass von grof3flachigen Einzel-
handelsvorhaben keine Beeintrdchtigungen zentraler Versorgungsbereiche oder der wohnungs-
nahen Versorgung im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO ausgehen, sofern der zu erwartende
Umsatz die Kaufkraft in funktional zugeordneten Stadtteilen nicht Ubersteigt (LEPro 24a Abs. 2)
und das Vorhaben innerhalb eines von der Gemeinde raumlich und funktional festgelegten Haupt-,
Neben- oder Nahversorgungszentrums errichtet wird (LEPro 24a Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 2).
Im Zuge der Tragfahigkeitsanalyse gemaf 8§ 24 a LEPro ist der prognostizierte Zielumsatz in den
einzelnen Warengruppen mit den zur Verfligung stehenden Nachfragevolumina im zugeordneten
Verflechtungsbereich ins Verhéltnis zu setzen. Um das landesplanerische Kongruenzkriterium zu
erfullen, darf der Zielumsatz das im Verflechtungsbereich zur Verfigung stehende Kaufkraft-
potential weder insgesamt noch in einzelnen vorgesehenen Sortimentsgruppen tbersteigen.

Stellt man die prognostizierte Umsatzleistung im Bereich der nahversorgungsrelevanten
Sortimente von 13,7 Mio. € der entsprechenden Kaufkraft im Nahversorgungsbereich
Merten/Rosberg von 21,5 Mio. € gegentber, so zeigt sich, dass der Zielumsatz lediglich eine
GroRenordnung erreicht, die rd. 65% der relevanten Kaufkraft ausmacht.
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Die landesplanerischen Kongruenz- bzw. Tragfahigkeitskriterien werden somit vom Planvorhaben
eingehalten.

Aus den Berechnungen in der Auswirkungsanalyse wird ersichtlich, dass die zu erwartende
Umsatzleistung (rd. 1,6 Mio. €) nur flr den geplanten Schuhfachmarkt die Kaufkraft (rd. 0,8 Mio. €)
im Verflechtungsbereich (Merten und Rdsberg) Uberschreitet. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass
im noérdlichen Bornheimer Stadtgebiet kein Schuhanbieter vorhanden ist, so dass dem geplanten
Schuhfachmarkt erweiterte Versorgungsfunktionen fur die nérdlichen Stadtteile Walberberg,
Sechtem, Hemmerich und Kardorf zukommen. Der Umsatz des geplanten Schuhfachmarktes liegt
unter der Kaufkraft in diesem Versorgungsgebiet. Die Ansiedlung entspricht damit den
Empfehlungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, das eine Konzentration von nahversor-
gungsrelevanten grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben und eine Ergadnzung durch nicht-groR3-
flachige zentrenrelevante Betriebe vorsieht, soweit diese in den Stadtteilen Walberberg, Sechtem,
Hemmerich und Kardorf nicht vorhanden sind und eine entsprechende Einzelhandelsentwicklung
in diesem Ortsteil nicht zu erwarten ist.

Durch den geplanten Schuhfachmarkt kénnen die derzeitigen Kaufkraftabflisse nach Brihl im
Stadtgebiet von Bornheim gebunden werden.

Auch fir dieses Sortiment sind keine nennenswerten Zuflisse aus den Nachbarkommunen zu
erwarten.

In den anderen Sortimentsbereichen liegt die Umsatzerwartung jeweils unter der Kaufkraft im
Verflechtungsbereich, so dass das von § 24 a LEPro vorgegebene Kongruenzkriterium erfillt wird.
Fur den Schuhfachmarkt gilt zunachst die Regelvermutung, dass beim Uberschreiten der ortlichen
Kaufkraft negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche zu erwarten sind. Dabei ist
jedoch zu bericksichtigen, dass der projektierte Schuhfachmarkt die Grenze der GroR3flachigkeit
nicht erreicht und somit fir sich genommen gar nicht unter die Regelungen des 8§ 24 a LEPro féallt.

Auswirkungen des Planvorhabens

Auf Grund guter verkehrlicher Erreichbarkeit wird das Planvorhaben eine hohe
Kaufkraftabschopfung in den Ortschaften Merten und Rosberg (Kerneinzugsgebiet mit rd. 6.920
EW) erreichen.

Fur die angrenzenden Ortschaften Walberberg, Hemmerich, Kardorf und Sechtem (erweitertes
Einzugsgebiet mit rd. 13.260 EW) entsteht eine attraktive Versorgungsalternative, die in kurzerer
oder aber vergleichbarer Fahrzeit zu den bestehenden Angebotsstandorten angefahren werden
kann.

Das projektrelevante Kaufkraftpotential betragt insgesamt 62,7 Mio. €, davon im
Kerneinzugsgebiet rd. 21,5 Mio. € und im erweiterten Einzugsgebiet rd. 41,2 Mio. €.

Von dem in den projektrelevanten Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren,
Bekleidung, Schuhe und Schreibwaren im Einzugsgebiet verfigbaren Kaufkraftpotential (rd. 62,7
Mio. €) kann das Planvorhaben voraussichtlich rd. 20 % binden. Im zugewiesenen Nahbereich
(Merten und Rdsberg) ergibt sich ein Marktanteil von rd. 29 % und im erweiterten Einzugsgebiet
von rd. 15 %.

Das Planvorhaben wird somit knapp die Halfte des zu erwartenden Umsatzes mit Kunden aus dem
Verflechtungsbereich des Nahversorgungszentrums Merten (Kerneinzugsgebiet) erzielen, so dass
die geplanten SB- und Fachmarkte der im Zentrenkonzept der Stadt Bornheim zugewiesenen
Versorgungsfunktion entsprechen. Der Umsatzschwerpunkt des Vorhabens (ca. 10,8 Mio. €) liegt
im Bereich der nahversorgungsrelevanten Sortimente (Nahrungs- und Genussmittel, Getranke,
Drogeriewaren), so dass das Planvorhaben grundsatzlich der vorgesehenen Zentrenfunktion als
Ergadnzungsstandort fur die wohnungsnahe Grundversorgung entspricht. Hinsichtlich der
Versorgungsreichweite ist festzuhalten, dass das Vorhaben rd. 45 % seines Umsatzes mit Kunden
aus den Ortschaften Walberberg, Hemmerich, Kardorf und Sechtem tatigt und dabei rd. 15 % der
dort verfigbaren Kaufkraft abschopfen wird. Damit kann das Planvorhaben wichtige erganzende
Nahversorgungsfunktionen fir die im nordwestlichen Stadtgebiet lebende Bevélkerung
Ubernehmen.
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Bezogen auf die benachbarten Stddte und Gemeinden wird das Planvorhaben nur eine
vergleichsweise geringe Kaufkraftabschépfung erreichen, da die Kunden aus Brihl, Wesseling,
Swisttal und Weilerswist berwiegend vergleichbare Angebote in groRerer Néhe vorfinden.

Fazit der Auswirkungsanalyse

" Am  Standort Bornheim-Merten ist innerhalb des abgegrenzten zentralen
Versorgungsbereiches die Ansiedlung eines Lebensmittel-Discountmarktes, eines
Getrankemarktes, eines Drogeriemarktes, eine Bekleidungsmarktes, eines
Schuhfachmarktes, eines Schreibwarenshops sowie eines weiteren Einzelhandelsshop
projektiert.

" Im Rahmen des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes wurde das Planareal als
mdgliche Entwicklungsflache zum Ausbau der Nahversorgung in Merten empfohlen.

" Die Stadt Bornheim weist in den Vorgebirgsortschaften in den geplanten Sortimenten
Angebotsdefizite auf, so dass mit der Ansiedlung eine Verbesserung der Versorgung im
Untersuchungsraum einhergehen wird.

" Das Einzugsgebiet der Planvorhaben wird Uber den Nahbereich Merten/Résberg
hinausreichen und die Ortschaften Walberberg, Hemmerich, Kardorf und Sechtem
umfassen. Insgesamt leben in diesem Bereich ca. 20.200 Einwohner. Dartber hinaus sind
Streuumsatze zu berticksichtigen.

= Als wesentliche Wettbewerbsstandorte fungieren die zentralen Versorgungsbereiche
Bornheim-Roisdorf und Brihl-Innenstadt. Dartber hinaus stellt das Gewerbegebiet Am
Hellenkreuz einen wichtigen Einzelhandelsstandort fiir Fachmarktangebote dar. Die
wohnungshahe Versorgung wird insbesondere durch Lebensmittel- und Getrankemarkte in
Merten, Walberberg, Kardorf, Waldorf und Sechtem erganzt.

" Die  Umsatzverlagerungen erreichen fir keinen  bestehenden  Wettbewerber
GrofRenordnungen, die die wirtschaftliche Tragféhigkeit der Betriebe in Frage stellen
konnten. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass aufgrund der geringen Angebotskonzentration
im Untersuchungsraum insbesondere die Fachmarkte am Standort Hellenkreuz und am
Toom-Standort sowie der Lidl-Markt in Kardorf deutlich Uberdurchschnittliche
Umsatzleistungen erzielen, die im Zuge der Realisierung des Planvorhabens auf ein
durchschnittliches Niveau reduziert werden.

Dabei kébnnen  negative  stadtebauliche  Auswirkungen in den  zentralen
Versorgungsbereichen und bei der wohnungsnahen Versorgung der Stadt Bornheim und im
Umland ausgeschlossen werden.

" Aufgrund der zu erwartenden Kaufkraftabschépfung wird mit der Ansiedlung des
projektierten Nahversorgungsstandortes auch die Entwicklungsfahigkeit der
Versorgungszentren in Bornheim und im Umland nicht wesentlich eingeschrankt. Hierbei ist
zu berilicksichtigen, dass es sich um groR3flachige Nahversorgungsbetriebe und ergénzende
nicht-grof3flachige Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten handelt, fur die im
Einzelhandels- und Zentrenkonzept Bornheim eine Konzentration auf den zentralen
Versorgungsbereich Merten empfohlen wird.

6. Rahmenbedingungen

6.1 Regionalplan

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg aus dem
Jahre 2003 ist der Bereich des Bebauungsplanes als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
dargestellt.

6.2 Flachennutzungsplan

In der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Bornheim war das Plangebiet
als Sondergebiet H 4 — Nahversorgungszentrum (NVZ) fir die Ansiedlung eines grof3flachigen
Lebensmittel-Discounters bzw. parallel zur LandesstralBe 183 als Gemischte Bauflachen (M)
vorgesehen.
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Gemall 8§ 32 Landesplanungsgesetz (LPIG) wurde 2009 zu diesem Sondergebiet eine
landesplanerische Abstimmung durchgefihrt. Hierbei wurde die Darstellung des Sondergebietes in
ihrer Anpassung an die Ziele der Landesplanung bestatigt.

Der am 09.12.2010 vom Rat beschlossene Flachennutzungsplan wurde am 13.04.2011 von der
Bezirksregierung Koln genehmigt. Von der Genehmigung ausgenommen wurden eine
Wohnbauflache in Brenig sowie die Sondergebietsflache H 4 in Merten.

Diese Sondergebietsflache wurde von der Genehmigung ausgenommen, weil die textliche
Darstellung fir Merten SO H 4 "Groldflachiger Lebensmitteleinzelhandel und sonstiger nicht
grol3flachiger Einzelhandel" hinsichtlich der sonst im Flachennutzungsplan verwendeten
Darstellungstiefe ,zu oberflachlich* sei. In allen anderen Sondergebieten fiir den groRflachigen
Einzelhandel sind neben der Zweckbestimmung auch die GrélRenordnungen der Verkaufsflachen
dargestellt.

Die Begrundung fur die Ablehnung der Sondergebietsflache in Merten bezieht sich ausschlief3lich
auf die fehlende Festsetzung der GroRe der Verkaufsflachen. Die Darstellung einer
Sondergebietsflache an dieser Stelle wird damit nicht grundsétzlich in Frage gestellt.

Am 26.05.2011 hat der Rat der Stadt Bornheim beschlossen, der Genehmigung des am
09.12.2010 beschlossenen Flachennutzungsplanes beizutreten und gleichzeitig empfohlen, fir den
nicht genehmigten Bereich ein Ergéanzungsverfahren durchzufuhren.

Die 1. Ergdnzung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bornheim wurde am 29.03.2012 durch
den Rat der Stadt Bornheim beschlossen und liegt der Bezirksregierung Kéln zur Genehmigung
vor.

Ausschnitt aus der Neuaufstellung des Flachennutzungsplan,
im Bereich der Ortschaft Merten

6.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 2 (Bornheim). In der
Entwicklungskarte wird das Ziel: "Erhalt einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen
natlrlichen Landschaftselementen ausgestatteten Landschaft" angegeben. Gesonderte Fest-
setzungen liegen fiur den Bereich des Bebauungsplanes nicht vor.
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6.4 Tatsachliche- und rechtliche Gegebenheiten

Das Plangebiet ist derzeit dem unbeplanten Innenbereich zuzuordnen. Eine grol3flachige
Einzelhandelseinrichtung im Sinne des § 11 (3) BauNVO waére unter diesen Vorgaben dort nicht
zuldssig, so dass zur Realisierung der beabsichtigten Einzelhandelseinrichtungen ein
Bebauungsplan aufzustellen ist.

Zur ErschlieBung der Plangebietsflache ist eine Anbindung an die 6stlich gelegene Landesstral3e
183 erforderlich. Hierzu bedarf es der Abstimmung mit dem Landesbetrieb StralRen NRW,
Euskirchen.

Wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange erfolgte von Seiten des
Amtes fur Bodendenkmalpflege, Bonn ein Hinweis auf die im Sidosten des Plangebietes
verlaufende romische Wasserleitung. Auf Grund dieses Hinweises wurde eine zielgerichtete
archdologische Untersuchung mit Suchschnitten entlang der sudlichen Grundstiicksgrenze des
Flurstiicks 217 durchgefihrt mit dem Ergebnis, dass in der Sidostecke das Vorhandensein der
romischen Eifelwasserleitung nachgewiesen werden konnte. Die Ausbruchgrube der
Wasserleitung fand sich in einer Tiefe von 1,5 m unter einer kolluvialen Uberdeckung. In diesem
Abschnitt wies die Wasserleitung eine Ausrichtung von Sid nach Nord auf. Die Wasserleitung
selber war bis auf die Sohle vollstandig ausgebrochen.

Auf Grund der Untersuchungsergebnis sowie Aussagen in der Fachliteratur zur Lage der
Wasserleitung ist davon auszugehen, dass sich die Wasserleitung fast ausschlie3lich innerhalb
der offentlichen Verkehrsflache des vorgesehenen Kreisverkehrsplatzes an der L 183 befindet.

6.5 Ortsbild

Fur das Ortsbild von Bedeutung ist im Wesentlichen die Situation im Bereich der Bonn-Brthler-
Stralle. Neben dem Obsthandelsbetrieb (Geb&ude) im Osten und der gegeniberliegenden
zugehorigen Obstplantage (Freiraum) ist es der Strallenraum mit dem vorhandenen, zum Tell
beiderseitigen Baumbestand.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Ortsbildes durch das geplante Vorhaben (Baumasse,
Gebaudehthen) werden sich durch die vorgesehene Integration in die vorhandene bauliche
Umgebung sowie durch erganzende Bepflanzungs- und Begriinungsmaflinahmen nicht ergeben.
Durch den geplanten Kreisverkehrsplatz erfolgt in geringem Umfang ein Eingriff in den dortigen
Baumbestand.

6.6 Verkehrliche Situation / Emissionen

Das Plangebiet ist durch die unmittelbar im Osten angrenzende Bonn-Brihler-Stral3e
(Landesstrale 183) ausreichend erschlossen. Die geplante Anbindung des Plangebietes an die
Bonn-Bruhler-Stral3e liegt innerhalb der Ortsdurchfahrt von Merten.

Ostlich der LandesstraRe 183 befindet sich heute der Obsthandelsbetrieb Schmitz-Hibsch mit
einer Zufahrt von der Bonn-Bruhler-Strafl3e aus. Diese Zufahrt ist als planerische Bindung fur die
kinftige ErschlieRung des Plangebietes zu sehen und war bereits im stadtebaulichen Konzept zum
Rahmenplan (BP Me 15) entsprechend vorgesehen.

Der Landesbetrieb Strallenbau NRW entscheidet als Stralenbaulasttrager Uber die Anbindung
des Plangebietes an die L 183. Insofern fand hierzu friihzeitig mit dem Landesbetrieb StraRenbau
NRW, Regionalniederlassung Ville-Eifel, Euskirchen eine Abstimmung hinsichtlich der geplanten
Anbindung des Sondergebietes (SO — Grol3flachiger Einzelhandel/Fachmarkte) an die L 183 statt.
Dabei wurde einvernehmlich ein Kreisverkehrsplatz mit einem AufRendurchmesser von 35,0 m
festgelegt, der die Flachen beiderseits der LandesstraRe 183 gleichermal3en gut erschlie3en kann.
Die Lage des Kreisverkehrsplatzes wurde so gewahlt, dass die notwendigen Eingriffe
ausschlieRlich die Grundstucksflachen des Eigentimers Schmitz-Hubsch betreffen (Flurstiicke 217
und 193).

In diesem Zusammenhang forderte der Landesbetrieb eine Verkehrslosung, die nicht zu Stérungen
des dortigen Verkehrsflusses fiihrt.
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6.6.1 Verkehrsuntersuchung?®

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung wurden die verkehrlichen Auswirkungen durch das
geplante Vorhaben in Bezug auf seine Anbindung an die Landesstral3e 183 (Bonn-Brihler-StralRe)
und das umliegende Stral3ennetz bzw. die angrenzenden Knoten (Knoten L183 / Beethovenstralde
und L 183 / Kreuzstral3e) untersucht.

Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte der Untersuchung auszugsweise wiedergegeben.
Die vollstdndige Verkehrsuntersuchung kann beim Stadtplanungsamt der Stadt Bornheim
eingesehen werden

1. Analyse 2010

Das luckenlose Belastungsbild des Analyse-Null-Falls, also der geeichten Simulation des heutigen
Zustands, wurde fir den Untersuchungsraum ermittelt. Demnach ergeben sich Belastungen von
etwa 11.000 Kfz-Fahrten DTV (durchschnittlicher taglicher Verkehr tber alle Tage des Jahres) auf
der LandesstralRe 183 (Bonn-Brihler-Strafl3e). Bis zu 3.600 Kfz-Fahrten DTV sind es auf der
Kreuzstral3e und die Beethovenstral3e ist mit bis zu 4.400 Kfz-Fahrten DTV belastet.

2. Prognose 2020

Die Ermittlung der Verkehrsnachfrage fur 2020 stitzt sich zum einen auf die zu erwartenden
Strukturdaten in Bornheim und im Rhein-Sieg-Kreis und zum anderen auf die zukinftigen
Verhaltensweisen der Bevoilkerung. Neben einer vom Landesbetrieb Information und Technik
(IT.NRW) prognostizierten Bevilkerungsentwicklung fir den Rhein-Sieg-Kreis um rd. 1,9 % ist der
zunehmende Anteil der Uber 60-jahrigen "auto"mobilen Altergruppe von Bedeutung.

Bei einer im Jahre 2005 vom Landesamt fiir Datenverarbeitung und Statistik (heute IT.NRW)
durchgefihrte Modellrechnung zur Bevélkerungsentwicklung 2020 wurden fir die Stadt Bornheim
drei Varianten - mit verschiedenen Annahmen zu Wanderungen — durchgefuhrt:

Variante 1 = Wanderungsgewinn rd. 788 Einwohner =rd. 60.769 Einwohner in 2020
Variante 2 = Wanderungsgewinn rd. 655 Einwohner = rd. 58.746 Einwohner in 2020
Variante 3 = Wanderungsgewinn rd. 450 Einwohner =rd. 55.212 Einwohner in 2020

Unter der Bertcksichtigung des schwéacher ausfallenden Bevolkerungszuwachses in Bornheim als
in den 90er Jahren und der negativ ausfallenden natirlichen Bevdlkerungsentwicklung nach 2010
wird die Variante 3 als Bevolkerungsprognose bis 2020 angenommen.

3. Prognose-Null-Fall PO

Im Prognose-Null-Fall werden in das StraRennetz alle die MaRnahmen eingebracht, die bis zum
Prognoseharizont 2020 voraussichtlich umgesetzt sein werden oder planungsrechtlich abgesichert
sind. Es werden die MaRnahmen aus den Bedarfspldnen des Bundes und des Landes NRW
aufgenommen, die im vordringlichen Bedarf eingeordnet sind. Zudem werden rechtskréftige
Bebauungsplane und Planfeststellungsbeschlisse beriicksichtigt.

Ebenfalls wurden alle Malnahmen, die bereits in der Verkehrsuntersuchung zum
Flachennutzungsplan Bornheim im Prognose-Null-Fall enthalten waren, tbernommen.

Folgende MalRnahmen sind fur das Untersuchungsbereich von Bedeutung:

- LandesstralRe 183 neu

- Kreisverkehr L 281/L.118

Die Verkehrsbelastungen steigen zukunftig im Prognose-Null-Fall auf der L 183 auf bis zu 12.900
Kfz-Fahrten DTV an. Die Verkehrszunahmen werden sich unabhdngig von der jetzt zu
untersuchenden Planung einstellen.

4. Prognose-Mit-Fall

4.1 Verkehrsaufkommen

Das Verkehrsaufkommen wurde getrennt fir die beabsichtigten Einzelhandelsnutzungen mit den
zugehdrigen Stellplatzen und fir die geplanten Wohnnutzungen (Bereiche Me 15.1 und 15.3)
ermittelt:

3 Verkehrsgutachterliche Stellungnahme zum BP Me 15.2. in Bornheim-Merten, IVV GmbH & Co. KG, 52066 Aachen,
Stand: 24. Mai 2011
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Das neu induzierte Verkehrsaufkommen der Einzelhandelsnutzung liegt unter Beriicksichtigung
der Mitnahme- und Verbundeffekte zwischen 1.800 und 3.900 Kfz-Fahrten am Tag. Fur die
Berechnungen des Verkehrsmodells wird der Mittelwert von 2.850 Kfz-Fahrten/Tag zugrunde
gelegt (1.425 Kfz-Fahrten/Tag jeweils im Quell- und Zielverkehr).

Als Vergleichsrechnung wird Uber die Zahl der geplanten, maximalen Stellplatze (210) und
entsprechende Umschlagsziffern fir vergleichbare Objekte ebenfalls das Verkehrsaufkommen
abgeschétzt. Dabei ergibt sich ein Verkehrsaufkommen von 1.890 bis 3.150 Kfz/DTV (jeweils 940
bis 1.575 Fahrten im Quell- und Zielverkehr). Das ermittelte Verkehrsaufkommen von 2.850
Kfz/Tag liegt innerhalb dieser Spanne, so dass auch Uber die Abschatzung des Parkplatz-
umschlags die Aufkommensermittlung gesttitzt wird.

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen der Wohnnutzungen wird zwischen 140 und 220 Kfz-Fahrten
am Tag liegen. Fir die Berechnungen des Verkehrsmodells wird der Mittelwert von 180 Kfz-
Fahrten/Tag zugrunde gelegt (jeweils 45 Kfz-Fahrten im Quell- und Zielverkehr fir Me 15.1 und
15.3).

4.2 Verkehrsbelastungen

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen (+ 3.030 Kfz-Fahrten/Tag) wird entsprechend der Verteilung
im Verkehrsmodell eingebracht und auf Verkehrszellen verteilt, die den Anbindungen des Gebietes
an das offentliche Stral3ennetz entsprechen.

Das zu erwartende Verkehrsbelastungsbild — mit den Verkehrswirkungen des durch die Planung
ausgelosten Verkehrsaufkommens — ergibt im Bereich des Anschlusses auf die Bonn-Bruhler-
Strale Verkehrsmengen von 12.000 bis 13.000 Kfz/DTV. Mehrbelastungen finden sich im
Wesentlichen auf der Bonn-Brihler-Stra3e. Die zusatzlichen Belastungen sind bei den schon im
Prognose-Null-Fall vorhandenen Verkehrsmengen im Querschnitt kaum spurbar.

4.3 Leistungsfahigkeitsuntersuchungen

Die einzelnen Knoten wurden nach HSB (Handbuch fiir die Bemessung von Stral3en-
verkehrsanlagen; Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2001,
Fassung 2005) mit dem Programm KNOSIMO (BPS GmbH, Bochum, Karlsruhe) und KREISEL auf
ihre Leistungsfahigkeit Uberpruft.

Fir die Dimensionierung von Knoten und deren Leistungsfahigkeitsnachweise nach HSB wird auf
die Spitzenstunde (hier 17.00 bis 18.00 Uhr) abgezielt. Hierbei wird jedoch nicht die jemals
hochstmogliche zu erwartende Spitzenstunde zur Grundlage genommen, sondern die
"mafdgebliche stiindliche Verkehrsstarke" (MSV). Diese entspricht der 30. Stunde, also eine
stiindliche Verkehrsstarke, die 30-mal im Jahr Gbertroffen wird. Diese 30. Stunde kann gemaf
HSB aus den DTV-Werten abgeleitet werden.

Leistungsfahigkeit Kreisverkehrsplatz / L 183:

Fir die Zufahrt Schmitz-Hibsch wurde eine sehr hohe Auslastung des Parkplatzes unterstellt. Von
den rd. 50 zur Verfigung stehenden Parkplatzen werden rd. 30 Kundenparkplatze in der Stunde
zwischen 17.00 und 18.00 Uhr verlassen und neubelegt. Diese Betrachtung deckt damit auch die
fur die Leistungsfahigkeit schlechteste Voraussetzung ab.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass der Kreisverkehr zum Anschluss des westlich gelegenen
Einkaufszentrums (EKZ) und des vorhandenen Parkplatzes (Obsthof Schmitz-Hlbsch) 6stlich der
L 183 mit einer sehr guten Leistungsfahigkeit betrieben werden kann. Es wird eine sehr gute
Verkehrsqualitat (QSV A (bei Qualitatsstufen von A bis F)) erreicht.

Diese Anbindung ist also als Kreisverkehr leistungsfahig und kann mit sehr guter Verkehrsqualitat
abgewickelt werden.

Leistungsfahigkeit Bonn-Bruhler-Stral3e/Beethovenstralle/Lortzingstralle:

Der Knoten ist dagegen auch schon heute nur sehr eingeschrankt leistungsfahig. Mit den aktuellen
Verkehrsmengen ergeben sich an diesem Knoten Defizite der Leistungsfahigkeit, hier wird heute
auch nur eine mangelhafte Verkehrsqualitat erreicht.

61/253



14

Der Knoten erreicht auch zukinftig nur eine mangelhafte Leistungsfahigkeit. Diese ist in der
Gesamtbewertung auf die schlechte Bewertung der Ausbieger aus der Beethovenstralle
zurickzufuhren. Diese mangelhafte Verkehrsqualitat - QSV E (bei Qualitatsstufen von A bis F))
wird allerdings auch im Prognose-Null-Fall 2020 ohne die Realisierung des EKZ erreicht. Der
zusatzliche Zielverkehr zum EKZ verschlechtert die Verkehrsqualitat nur marginal. Es sollte also,
unabhangig vom EKZ, zukiinftig eine Signalisierung dieser Kreuzung in Betracht gezogen werden.
Vor allem in Hinblick auf die Sicherheit ist dies zu Uberlegen, da bei sehr langen Wartezeiten an
nicht lichtsignalgeregelten Knotenpunkten auch in kleinste Licken eingefahren wird und dies
haufig zu Unfallen fuhrt.

Leistungsfahigkeit Bonn-Brihler-Stral3e/Kreuzstral3e/HandelstralRe:

Die Lichtsignalanlage an diesem Knoten wird verkehrsabhangig gesteuert. Das HSB bietet keine
Berechnungs- und Bewertungsmdoglichkeiten fir eine solche Steuerung, so dass dies Uber eine
Abschéatzung der von den Verkehrsmengen bendtigten Grilnzeiten Uber eine Stunde
(Spitzenstunde) gemaRk den Vorgaben der RILSA (Richtlinien fur Lichtsignalanlagen) erfolgt.

Als Ergebnis ist festzustellen, dass die Summe aller bendtigten Grunzeiten mit 2.298 Sekunden
deutlich unter den zur Verfiigung stehenden 3.600 Sekunden je Spitzenstunde liegt. Hier ist also
eine ausreichende Leistungsfahigkeit auch mit dem geplanten Einkaufszentrum gegeben.

Ergebnisse und Empfehlungen:
" Das geplante EKZ (Fachmaérkte) sowie die geplante Wohnbebauung (Me 15.1 und 15.3)
werden ein Verkehrsaufkommen von insgesamt rund 3.030 Kfz DTV verursachen.

. Es ergeben sich Verkehrzunahmen im direkt angrenzenden Bereich. Die Bonn-Brihler-
Stral3e erhalt bis zu 13.000 Kfz-Fahrten am Tag.

" Die Anbindung des Plangebietes Me 15.2 an die Bonn-Bruhler-Stral3e Uber einen
Kreisverkehr ist mit sehr guter Verkehrsqualitat leistungsfahig und daher zu empfehlen.

= Der Knoten Bonn-Briuhler-StralRe/KreuzstralRe/HandelstralRe wird auch zukinftig in der
heutigen Form ausreichend leistungsféhig sein.

. Der Knoten Bonn-Bruhler-Stra3e/Beethovenstralie/Lortzingstral3e erreicht zukinftig — auch

ohne den zusatzlichen Verkehr des Plangebietes — nur mangelhafte Leistungsfahigkeit. Die
zusatzlichen Verkehre zum EKZ verschlechtern die Situation nur sehr geringfligig.

Zukunftig sollte hier, vor allem auch aus Sicherheitsgriinden, eine Lichtsignalanlage den
Verkehr regeln.

6.6.2 Schalltechnische Untersuchung *

Bezogen auf die an das Plangebiet angrenzende, bestehende oder mdgliche schutzbedurftige
Nutzungen wurden die mit den zukinftigen Einzelhandelseinrichtungen zusammenhangenden
Verkehrs- und Betriebsgerausche ermittelt und beurteilt. Weiterhin ist unter Einbeziehung der
angrenzenden Planvorhaben Me 15.1 und Me 15.3 die allgemeine Verkehrsgerauschsituation auf
offentlichen Stral3en zu untersuchen.

Die nachstgelegenen bestehenden oder zukinftige schutzbedirftige Nutzungen sind die nérdlich,
westlich und sudlich bestehende Wohnnutzungen der Kreuzstralle, MozartstraRe und
Beethovenstralie.

Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte der Untersuchung auszugsweise wiedergegeben.
Die vollstandige Schalltechnische Untersuchung kann beim Stadtplanungsamt der Stadt Bornheim
eingesehen werden:

Immissionsorte:

Die Berechnung und Beurteilung der Betriebsgerduschimmissionen des Fachmarktzentrums
erfolgt bezogen auf 11 charakteristische Immissionsorte im Nahbereich des Plangebietes.

Als Immissionsorte wurden drei vorhandene Gebaude oOstlich der Mozartstral3e (Nr. 4, 8 und 14)
sowie hinsichtlich der Lage zukinftiger Wohngeb&ude zwei Stellen nordlich des Plangebietes (im
BP Me 15.1) und sechs Stellen stdlich des Plangebietes (im zukinftigen BP Me 15.3) ausgewahilt.

4 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Me 15.2, KRAMER Schalltechnik GmbH, 53757 St. Augustin,
Stand: 4. Juni 2011
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Es wurden folgende Annahme flir die Bezugshohe an den Immissionsorten zu Grunde gelegt:
Allgemeines Wohngebiet (WA), maximal 2-geschossige Bebauung und Bezugshohe 2. Ober-
geschoss.

Immissionsrichtwerte:

Die Geraduschsituation wird nach TA Larm beurteilt. Die Immissionsrichtwerte auf3erhalb von
Geb&auden betragen nach TA Larm bei WA-Gebieten tags = 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) und
beziehen sich auf die Beurteilungszeitrdume Tag von 6.00 — 22.00 Uhr sowie Nacht von 22.00 —
6.00 Uhr.

Nutzungen und Einwirkzeiten:

Es wurden folgende Annahmen zu den relevanten Gerauschquellen des Bauvorhabens im

Bebauungsplan Me 15.2 getroffen:

- 210 Pkw-Stellplatze mit insgesamt maximal 3.861 Kfz- Fahrten® an Werktagen innerhalb der
Betriebszeit (Ladenéffnungszeit bis 21.30 Uhr zuziglich Parkplatznutzungszeit) von 7.00 bis
22.00 Uhr.

- Anlieferungen bzw. Entsorgungsfahrten mit schweren Lkw zwischen 6.00 und 22.00 Uhr,
wobei in den Ruhezeiten vor 7.00 bzw. nach 20.00 Uhr maximal ein schwerer Lkw (Aldi)
anfahrt: (Aldi = 4 schwere Lkw pro Tag, REWE Getrankemarkt = 1 schwerer Lkw pro Tag,
DM = 1 schwerer Lkw pro Tag). Da nicht alle Fahrzeuge taglich anfahren, stellt der Ansatz
den Maximalfall dar.

Zur Nachtzeit (22.00 — 6.00 Uhr) finden generell keine An- und Abfahrten statt.

- Anlieferungen bzw. Entsorgungsfahrten mit leichten Lkw oder Lieferwagen zwischen 6.00
und 22.00 Uhr, wobei in den Ruhezeiten vor 7.00 bzw. nach 20.00 Uhr je
Nutzer/Nutzergruppe maximal ein leichter Lkw oder Lieferwagen anfahrt (insgesamt 4): (Aldi
= 6 leichte Lkw oder Lieferwagen pro Tag, REWE Getrankemarkt = 10 leichte Lkw oder
Lieferwagen pro Tag, DM = 5 leichte Lkw oder Lieferwagen pro Tag, ubrige Laden = 15
leichte Lkw oder Lieferwagen pro Tag. Da nicht alle Fahrzeuge taglich anfahren, stellt der
Ansatz den Maximalfall dar.

Zur Nachtzeit (22.00 — 6.00 Uhr) finden generell keine An- und Abfahrten statt.

- Fur schwere Lkw werden je 0,5 h, bzw. fur leichte Lkw 0,1 h gerduschintensive Ladezeit
sowie je 1 min Rangierzeit und 2 min Standlaufzeit angesetzt.

- Einkaufwagen-Sammelbox, Nutzung in der Betriebszeit.

- Schneckenverdichter bzw. Papier-Presscontainer (Aldi) mit 2 Stunden gerduschrelevanter
Nutzung in der Betriebszeit.

- Kalte-, Liftungs- und Klimaanlagen mit einer Betriebszeit von 00.00 — 24.00 Uhr.

Bei den Anlieferungen und Entsorgungsfahrten fur die schweren und leichten Lkw handelt es sich
um maximale Annahmen, die auf Grund von gutachterlichen Erfahrungswerten in dieser Haufigkeit
kaum realisiert werden.

Berechnung der Gerduschsituation in der Wohnnachbarschatft:

Zu den im Gutachten dargestellten Schallemissionsansétzen sind insbesondere zu nennen:

- Im Bereich des Pkw-Parkplatzes wurden die Schallemissionspegel (geman
Parkplatzlarmstudie fur Parkplatze an Einkaufszentren) mit asphaltierten Fahrgassen
ermittelt. Nebengerausche z.B. durch fahrende Einkaufswagen sind in den Ansatzen
enthalten.

- Fur die Lkw-Anfahrten und das Ladegeschehen wurden (nach Erfahrungswerten des
Gutachters bzw. in Anlehnung an die Ansatze einschlagiger Studien (u.a.
Parkplatzlarmstudie) vorgegangen. Die Aldi-Rampe wird auf einer Lange von mind. 5 m
eingehaust.

- Fur den Schneckenverdichter bzw. Papier-Presscontainer (Aldi) wird eine Schallleistung von
85,4 dB (A) angesetzt.

5 Verkehrsgutachterliche Stellungnahme zum BP Me 15.2. in Bornheim-Merten, IVV GmbH & Co. KG, 52066 Aachen,
Stand: 24. Mai 2011
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- Fur die technischen Anlagen (wie Kalte-, Luftungs- und Klimaanlagen) werden die
maximalen A-Schallleistungspegel zuziiglich 2 dB Sicherheitszuschlag bei der Berechnung
zugrunde gelegt.

Im Rahmen der hierauf aufbauenden Berechnungen der Immissionspegel wurden die nachfolgend

beschriebenen Larmschutzwénde an der Grundstiicksgrenze ausgelegt:

- in den Bereichen norddstliche und sudostliche Parkplatzgrenze mit 2,0 m dber Parkplatz,
jeweils durch Gehweg unterbrochen (mit Schallschleuse)

- im Bereich stdwestliche Parkplatzgrenze mit 3,0 m Uber Parkplatz, durch Gehweg
unterbrochen (mit Schallschleuse).

Beurteilung der Gerduschsituation:

Die Beurteilung der Gerduschsituation nach TA Larm erfordert die Bildung von Beurteilungspegeln

zur Tages- und Nachtzeit sowie den Vergleich mit den malgeblichen Immissionswerten.

Zusatzlich ist das Spitzenpegelkriterium auf Erfullung zu tberprifen.

Die Bildung der Beurteilungspegel geschieht mit folgenden Anséatzen:

= Zeitliche Bewertung (erfolgte bereits im Rahmen der Ausbreitungsberechnung durch Bezug
auf die fur die jeweiligen Quellen relevanten Einwirkzeiten in den einzelnen
Bezugszeitrdumen)

= Zuschlag fur Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit (ist als pauschaler Zuschlag von 1,9
dB(A) an Werktagen und von 3,6 dB(A) an Sonntagen bertcksichtigt)

. Zuschlag fur Einzeltdne (ist hier nicht erforderlich)

" Zuschlag fur Impulse (der Zuschlag ist bereits bei den Schallemissionswerten ausreichend
berticksichtigt)

" Meteorologische Korrektur (bereits im Rahmen der Schallausbreitungsberechnung
berticksichtigt)

An den vg. Immissionsorten wurden folgende Beurteilungspegel Tag/Nacht ermittelt:

Maligebliche Beurteilungspegel Immissionsrichtwert
Immissionsorte Tag/Nacht, in dB(A) Tag/Nacht, in dB(A)
1 Mozartstral3e 14 41/31 55 /40 (WA)
2 Mozartstrafl3e 8 40/ 31 55740 (WA)
3 Mozartstral3e 4 39/29 55 /40 (WA)
4 WA im Me 15.3 (SO) 50/28 55 /40 (WA)
5 WA im Me 15.3 (SO) 55/28 551740 (WA)
6 WA im Me 15.3 (SO) 46/ 29 55/40 (WA)
7 WA im Me 15.3 (SO) 5424 55 /40 (WA)
8 WA im Me 15.3 (SO) 54 /21 55 /40 (WA)
9 WA im Me 15.3 (SO) 53/20 551740 (WA)
10 | WA im Me 15.1 (NW) 54127 55740 (WA)
11 | WAim Me 15.1 (NW) 45 /34 55 /40 (WA)

Beurteilungspegel (gerundet) zur Tages- und Nachtzeit an Werktagen durch das Bauvorhaben
(Fachmarktzentrum im BP Me 15.2) an den maf3geblichen Immissionsorten (mit den La&rmschutzwanden)

Das Ergebnis der Tabelle zeigt, dass die Immissionsrichtwerte aul3erhalb von Gebauden (nach TA
Larm bei WA-Gebieten tags = 55 dB(A) und nachts 40 dB(A)) an allen maligeblichen
Immissionsorten zur Tages- und Nachtzeit eingehalten werden.

Bei den drei Immissionsorten 1 — 3 im Bereich MozartstraRe werden die Tag- und Nachtwerte um
jeweils rd. 25% unterschritten.

Im Immissionsbereich um die Immissionsorte besteht zudem nach eingehender Prifung durch den

Gutachter keine relevante bestehende oder plangegebene Vorbelastung durch Anlagen im Sinne
der TA Larm.
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Kurzfristige Uberschreitungen durch einzelne Schallereignisse auf dem Betriebsgeléande, die den
geltenden Immissionsrichtwert am Tage um mehr als 30 dB, bzw. zur Nachtzeit um mehr als 20
dB Uberschreiten, kdnnen bei den vorliegenden Abstandsverhdaltnissen und Schutzanforderungen
ausgeschlossen werden.

Verkehrsgeradusche auf 6ffentlichen Verkehrsflachen:

Auf der Basis der Verkehrsgutachterlichen Stellungnahme und ergdnzenden Angaben der
Bundesverkehrszahlung 2005, hinsichtlich der Lkw-Anteile der L 183 bzw. der RLS-90 fir die
Ubrigen Stralen, wurden die Verkehrsgerdusche auf offentlichen Verkehrsflichen fir den
Prognose-Null-Fall 2020 und den Prognose-Mit-Fall 2020 (nach Errichtung des Fachmarkt-
zentrums und der Wohngebaude in den Plangebieten Me 15.1 und Me 15.3) berechnet.

Danach sind an den bestehenden Wohngebduden durch den Zusatzverkehr des Plangebietes
wegen der Vorbelastung nur Veranderungen der Verkehrsgerduschsituation deutlich unterhalb des
Relevanzkriteriums von 3 dB zu erwarten.

Der betriebsbezogene Fahrzeugverkehr (Pkw und Lkw) der SO-Flachen des Plangebietes wird
Uber die PlanstralR3e an die L 183 angebunden. Angesichts der aus dem Plangebiet zu erwartenden
Verkehrsmengen ist eine Erhdhung der Verkehrslarmsituation um mindestens 3 dB an
schutzbedirftigen Nutzungen durch den zusatzlichen Betriebsverkehr auszuschlieen.

Zusammenfassung und Fazit der Schalltechnischen Untersuchung®:

Mit der aktuellen Konzeption und den Angaben zur geplanten Nutzung wurden die
Beurteilungspegel nach TA Larm durch alle Gerauschquellen auf dem Betriebsgelédnde (Fahrwege,
Ladegeschehen, Parkplatz, technische Anlagen) an den mal3geblichen Immissionsorten fiir einen
maximalen Nutzungsfall ermittelt. Dabei sind an drei Stellen Larmschutzwénde (bezogen auf die
angrenzenden, zuklnftig vorgesehenen Nutzungen in unterschiedlicher H6he) vorausgesetzt
worden.

Vergleicht man die ermittelten Beurteilungspegel durch alle Gerduschquellen im Zusammenhang
mit der Nutzung des Bauvorhabens mit den Immissionsrichtwerten, so wird ersichtlich, dass diese
an allen maf3geblichen Immissionsorten zur Tages- und Nachtzeit eingehalten werden. Siehe
hierzu auch in der vorherigen Tabelle.

An Immissionsorten, an denen noch andere Anlagen im Sinne der TA Larm einwirken kdénnen
(Vorbelastung), ist fir die hier untersuchten Anlagen (Zusatzbelastung) eine Unterschreitung der
Immissionsrichtwerte notwendig, damit die zukiinftige Gesamtgerduschsituation durch Anlagen im
Sinne der TA Larm (Gesamtbelastung) ebenfalls die Immissionsrichtwerte einhélt. Aufgrund der
Feststellungen vor Ort ist im maRgeblichen Immissionsbereich keine relevante Vorbelastung durch
Anlagen im Sinne der TA Larm gegeben. Damit kénnen die Immissionsrichtwerte durch das
Bauvorhaben "ausgeschopft" werden.

Kurzzeitige Uberschreitungen durch einzelne Schallereignisse auf dem Betriebsgelande, die den
Richtwert tags um mehr als 30 dB, bzw. zur Nachtzeit um mehr als 20 dB Uberschreiten, kénnen
bei den vorliegenden Abstandsverhéltnisseen und Schutzanforderungen ausgeschlossen werden.

Beziglich der Verkehrsgerédusche auf offentlichen Verkehrsflachen wurden der Prognose-Null-Fall
dem Prognose-Mit-Fall (mit Fachmarktzentrum und Wohngebauden in den Plangebieten Me 15.1
und Me 15.3) gegenlbergestellt mit dem Ergebnis, dass beim Prognose-Mit-Fall fur die
Bestandsbebauung eine geringfiigige Verbesserung der Gerauschsituation erkennbar ist. Dies ist
durch die schallabschirmende Wirkung der Planbebauung bedingt, die die Pegelerhéhung durch
den Zusatzverkehr mehr als ausgleicht.

Auf der Basis der 16. BImSchV und der TA Larm wurde die Verkehrsgerauschsituation durch den
Quell- und Zielverkehr des Plangebietes auf 6ffentlichen Verkehrswegen bewertet. Danach werden
im Sinne dieser Richtlinien weder Immissionsgrenzwerte noch sonstige Kriterien Uberschritten.

6 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Me 15.2, KRAMER Schalltechnik GmbH, 53757 St. Augustin,
Stand: 4. Juni 2011
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Somit ist der plangebietsbezogene An- und Abfahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen hier
nicht beurteilungsrelevant.

Auch der Neubau der ErschlieBungsstrale und des Kreisverkehrs im Bereich der L 183
(StralRenneubau oder erheblicher baulicher Eingriff im Sinne der 16. BImSchV) wird nicht zu einer
Uberschreitung der Immissionsgrenzwerten am nachstgelegenen Wohngebaude Bonn-Brihler-
StralRe 14 fuhren, wenn dieses Gebaude vom Schutzanspruch her wie "Kerngebiete, Dorfgebiete
und Mischgebiete" eingestuft wird (Anmerkung: in der Neuaufstellung des FNP als Gemischte
Bauflache (M) dargestellt).

Das geplante Fachmarktzentrum innerhalb des Bebauungsplans Me 15.2 kann somit aus
schalltechnischer Sicht wie geplant realisiert werden.

Dabei wird vorausgesetzt:

= Beachtung der Nutzungsanséatze und der Voraussetzungen fur die Schallemissionswerte
nach den Kapiteln 5. und 6.1 der Schalltechnischen Untersuchung.

" Absicherung der maximal zuldssigen A-Schallleistungspegel der technischen Anlagen
gemal den Angaben der Tabelle 6.1 der Schalltechnischen Untersuchung.

" Errichtung der unter Kapitel 6.2 (Bild 6.1) der Schalltechnischen Untersuchung dargestellten
Larmschutzwéande in der Stellplatzanlage.

In den Bebauungsplan werden daher entsprechende Festsetzungen und Hinweise aufgenommen:

" Die Larmschutzwénde werden im Bebauungsplan festgesetzt.

. Im Textteil zum Bebauungsplan erfolgen Hinweise darauf, dass im Rahmen des konkreten
Baugenehmigungsverfahrens eine strikte Einhaltung der maximalen A-Schallleistungspegel
in dB(A), gemal Tabelle 6.1 der Schalltechnischen Untersuchung, zu den technischen
Anlagen (wie Kalte-, Luftungs- und Klimaanlagen) zu erfolgen hat und dass die Fahrgassen
der Stellplatzanlage als asphaltierte Flache auszufiihren sind und die Ladend6ffnungszeiten
auf den Zeitraum zwischen 7:00 und 20:00 Uhr begrenzt werden.

7. Stadtebauliches Konzept

Dem stadtebaulichen Konzept fur den Bereich des Bebauungsplanes Me 15.2 liegt eine rahmen-
planerische Gesamtkonzeption fir das Gebiet zwischen der Bonn-Brihler-StraRe (L 183),
Kreuzstralle, MozartstraRe und Beethovenstrale zu Grunde.

STADT BORNHEIM BEBAUUNGSPLAN ME15 - ORTSCHAFT MERTEN

Vorentwurf
| gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGE

Variante 3

Stadtebauliches Gesamtkonzept
Quelle: Stadtplanung Putz
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Diese Gesamtkonzeption wurde von Seiten der Stadt im Vorfeld gefordert, um den fur die
Ortschaft Merten gewtlnschten Nahversorgungsstandort stadtebaulich vertraglich im dortigen
unbebauten Innenbereich zu platzieren und unter Bericksichtigung mit der vorhandenen
Umgebung zu integrieren. Mit der vorgesehenen Platzierung des Standortes soll eine fir
FuRgédnger und Radfahrer gute und schnelle Erreichbarkeit vom Ortszentrum Merten aus
gewabhrleistet werden. Die hierfir aus stadtebaulicher Sicht notwendigen Wegeverbindungen sind
im Rahmenplan dargestellit.

7.1 ErschlieBung

StralRen

Die bestehende Zufahrt zum Obsthof Schmitz-Hibsch, dstlich der L 183 gelegen, ist als bindende
Vorgabe zu sehen, um von diesem Punkt aus das Bebauungsplangebiet Me 15.2 Uber einen
Kreisverkehrsplatz zu erschliel3en.

Neben der direkt zum Nahversorgungsstandort fihrenden ErschlieBungsstraf3e ist zugleich eine
weitere Erschlielung zum zukiinftigen Wohngebiet Me15.3 (Beethovenstral3e) vorgesehen.

FuRwege
Parallel zur ErschlieBungsstrale ist vom Kreisverkehrsplatz aus ein einseitig, separater Ful3weg

zum Nahversorgungsstandort vorgesehen.

Bereits im Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept verweist der Gutachter im Kapitel 5.3.3
(Empfehlung zur Entwicklung des Nahversorgungszentrums Merten) darauf, dass die bestehende
Geschéftlage von Merten von der Ansiedlung des Nahversorgungsstandortes profitieren konnte.
Hierzu missen allerdings méglichst direkte Fuldwegeverbindungen hergestellt werden.

Diese sind dementsprechend sowohl von der Kreuz - als auch von der Beethovenstral’e aus
vorgesehen.

OPNV

Die FulRwegeverbindung uber die Beethovenstral’e ermdglicht zudem eine kurze Erreichbarkeit
der in der BeethovenstraRe vorhandenen Bushaltestelle des OPNV (Linie 818 der RVK mit
stindlichem Halt).

Von dem o6stlich der L 183 gelegen Haltepunkt der Stadtbahn (Linie 18 (Bonn-Kéln) mit 20-
mindtigem Halt) ist der Nahversorgungsstandort auch fu3laufig gut erreichbar (rd. 500 — 600 m).

7.2 Bebauung

Die geplanten Geb&ude des Nahversorgungsstandortes in diesem Sondergebiet gruppieren sich
um eine Stellplatzanlage. Durch diese Gebaudeanordnung sollen mdogliche betriebs- und
verkehrsbedingte Larmemissionen auf die umgebende Bebauung von vorneherein so weit wie
maglich begrenzt werden.

Es wird nicht verkannt, dass sich durch die geplanten Gebdude des Nahversorgungsstandortes
zuklnftig die Sichtverhéltnisse bei der umgebenden Bebauung verandern werden.

Grundsatzlich - und das ist héchstrichterlich festgestellt - besteht auf “freie Sicht" kein Anspruch:
"Nicht jede Beeintrachtigung einer vorhandenen Aussichtsmdglichkeit durch Zulassung héherer
Gebaude auf Nachbargrundstiicken stellt schon einen schweren und unertraglichen Eingriff in das
Eigentum das (BVerwG, Urteil vom 14.04.1978 — 4 C 96.76). Denn grundsatzlich gehort es "nicht
zum Bestandteil der Rechtsstellung eines Grundstickseigentimers, dass die gegebene
Nutzbarkeit der Nachbargrundstiicke nicht geéndert wird". (BVerwG, Urteil vom 14.06.1969 — IV C
13.66)".
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Die geplante Lage der Gebaude des Nahversorgungsstandortes zu der vorhandenen Bebauung
wird als nicht beeintrachtigend betrachtet. Der Abstand der Einzelhandelsbetriebe zu den
nachstgelegenen Gebduden MozartstraRe 12 und 14 betragt rd. 29 m. Zudem werden die
vorgesehenen Gebaude an der westlichen Plangebietsgrenze auf Grund der topografischen

Gegebenheiten gegeniber dem vorhandenen, gewachsenen Gelande um rd. 3 m abgesenkt und
durch Strauch- und Baumpflanzungen eingegrunt.

Somit Uberragen die Einzelhandelsgebaude an der westlichen Grundstiicksgrenze das dort
vorhandene Geldnde um maximal rd. 4 — 5 m, was einem normalen zweigeschossigen Gebaude
entspricht.

Eine Verschiebung der Einzelhandelsgeb&aude in Richtung Landesstral3e 183 wirde dazu fiihren,
dass zwischen der westlichen Plangebietsgrenze und den verschobenen Einzelhandelsgebauden
ein breiterer Zwischenraum entsteht, der ausschlie3lich als Griinfliche genutzt werden kénnte.
Dies wird aus stadtebaulicher Sicht flr unverhaltnismafig und nicht vertretbar gehalten, zumal der
Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim hier eine entsprechende Bodennutzungen
(Sondergebiet-Nahversorgungszentrum) darstellt. Hierbei handelt es sich um eine stadtebaulich
sinnvoll gesteuerte Innenentwicklung, deren Darstellung vom Rat der Stadt Bornheim beschlossen
wurde.

Fur die Anwohner der Mozartstral3e ware das Abriicken der baulichen Anlagen nach Osten kaum
spurbar. Aufgrund der Hohenentwicklung im Gelande und das geplante Absenken (Eingraben) der
Gebéaude parallel zur westlichen Plangebietsgrenze minimiert der Investor die Wirkung der
geplanten Gebaude.

7.3 Grin- und Freiflachen

Die Grinflachen konzentrieren sich im Wesentlichen auf die stidlichen, westlichen und nordlichen
Randbereiche des NVZ. Im Ubergang zu den angrenzenden privaten Grundstiicksflachen sind
Eingriinungen der Einzelhandelsgebdude vorgesehen.

Zudem sind innerhalb der Stellplatzanlage und am d&stlichen Rand Baumpflanzung mit
Gliederungs- und Ausgleichsfunktion vorgesehen.

7.4 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets erfolgt von der Bonn-Brihler-StraRe (L 183) aus. Hier befinden
sich alle notwendigen Versorgungsleitungen.

Zur Entsorgung des Plangebiets ist grundsatzlich eine Einleitung des Mischwassers in die
offentliche Kanalisation in der Bonn-Brlhler-Straflie vorgesehen.

Das gesamte Bebauungsplangebiet Me 15.2 sowie die beiden noérdlich und siudlich gelegenen
Bebauungsplanbereiche Me 15.1 und Me 15.3 sind im Generalentwasserungsplan mit einer
befestigten Flache von 50 % enthalten. Fur dartiber hinaus anfallendes Niederschlagswasser ist
Ruckhaltevolumen zu schaffen.

In den Teilgebieten 15.1 und 15.3 ist eine Einzelhausbebauung vorgesehen. Im Bereich Me15.2 ist
eine Bebauung mit Fach- und Discounterméarkten mit einem Befestigungsgrad von bis zu rd. 90 %
geplant. Daher ist fir diesen Bereich eine Trennkanalisation mit einer Ableitung des Nieder-
schlagswassers in ein Regenrtickhaltebecken auf3erhalb des Plangebietes (Flurstlick 193, Flur 13,
Gemarkung Merten) vorgesehen. Das Schmutzwasser sowie das auf die offentliche Stral3e
entfallende Regenwasser werden in die Mischwasserkanalisation entwassert. Der
Befestigungsgrad des Bereiches Mel5.2 flr den 6ffentlichen Kanal betragt hierdurch nur noch ca.
10 %. Durch die Ableitung des Niederschlagswassers ergibt sich unter Berlicksichtigung einer 50
%-igen Befestigung der Teilgebiete 15.1 und 15.3 ein Gesamtbefestigungsgrad von rund 36 % fir
das Gesamtgebiet.

Der Mischwasserkanal kann demnach ohne hydraulische Gefahrdung auch dementsprechend
hohere Befestigungsgrade der beiden Teilgebiete 15.1 und 15.3 aufnehmen.
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8. Erlauterungen zu den planungsrechtlichen Festsetzungen
8.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

8.1.1 Sondergebiet (SO)

Das geplante Vorhaben mit zwei groRR3flachigen Einzelhandelbetrieben und mehreren Fachmarkten
erfordert gem. 8§ 11 Abs. 3 BauNVO eine Festsetzung des Plangebietes als Sondergebiet (SO) mit
der Zweckbestimmung "Grof3flachiger Einzelhandel / Fachmarkte".

Das Sondergebiet wurde auf Grund der geplanten, unterschiedlichen Vorhaben in vier SO -
Bereiche mit folgenden Festsetzungen zur Zweckbestimmung unterteilt:
" Sondergebiet SO 1 — "Lebensmittel-Discountmarkt” mit max. 1.100 m? Verkaufsflache (VKF),
hiervon maximal 10 % fir Non-Food-Artikel (Randsortimente).
. Sondergebiet SO 2 — "Getrankemarkt mit max. 900 m2 VKF, inkl. Backshop mit bis zu 100 m2
VKF.
= Sondergebiet SO 3 — "Drogeriemarkt" mit max. 700 m2 VKF.
" Sondergebiet SO 4 — "Fachmarktzentrum” mit insgesamt bis maximal 1.300 m2 VKF fir
zentrenrelevante Sortimente.
Hier sind folgende Einzelhandelbetriebe als zuldssig festgesetzt:
- Schuhfachmarkt mit max. 600 m2 VKF
- Bekleidungsmarkt mit max. 420 m2 VKF
- Schreibwarenshop mit max. 140 m2 VKF
- Blumenshop mit max. 140 m2 VKF

Die Beschrankung der maximal zulassigen Verkaufsflachen erfolgte in Ubereinstimmung mit dem
Ergebnis der Auswirkungsanalyse (siehe hierzu unter Pkt. 5 - Versorgungssituation/Tragfahigkeit)
fur den Nahversorgungsstandort Bornheim-Merten und stellt insofern sicher, dass hierdurch keine
raumordnerisch relevanten Auswirkungen gem. 8 11 (3) BauNVO zu erwarten sind.

8.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen der Grundflachenzahl (GRZ) und
der maximalen Geb&udehdhe in Meter iber NHN (NormalH8henNull) bestimmt.

Gemal 8 17 (1) Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird fUr das Sonstige Sondergebiet "SO —
Grof3flachiger Einzelhandel / Fachmarkte" eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Zudem wird
festgesetzt, dass gemalR § 19 (4) BauNVO die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) um maximal
10% bis zu einer GRZ von 0,88 durch Stellplatze mit ihren Zufahrten tiberschritten werden darf.
Dieser Festsetzung liegt zu Grunde, dass die Einhaltung der maximalen GRZ von 0,8 zu einer
wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundsticksausnutzung fuhren wirde.
Dabei wurde u.a. auch das beabsichtigte Stellplatzkonzept - das eine Stellplatzverbreiterung von
bislang 2,5 m auf 2,7 m vorsieht - berlcksichtigt. Damit entsteht bei gleich bleibender und
bendtigter Anzahl von Stellplatzen (maximal 210) ein erhdhter Flachenbedarf.

Die erhoéhte Ausnutzung ermdéglicht es, die von der Stadt Bornheim angestrebte, attraktive und
wohnortnahe Versorgung in diesem Bereich der Stadt zu realisieren und den Flachenanspriichen
der vorgesehenen Betriebe, inklusiv des damit im Zusammenhang stehenden Stellplatzangebotes,
gerecht zu werden.

Die festgesetzte zulassige Uberschreitung der GRZ bis zu einem Maximalwert von 0,88 ist
stadtebaulich vertretbar, da hierdurch weder die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse noch die Belange des Umweltschutzes negativ bertihrt werden. Trotz der
begrenzten Uberschreitung der maximalen zulassigen GRZ wird aber gleichzeitig sichergestellt,
dass entsprechende Teilflachen des Grundstiicks unbebaut bleiben und fur Begriinungs- und
BepflanzungsmalRnahmen genutzt werden kdnnen. Diese dienen dabei zum einen dem Ausgleich
fur den Eingriff in Natur, Boden und Landschaft im Plangebiet und zum anderen einer optisch
ansprechenden Ein- und Durchgrinung des Vorhabens gegeniber den heute vorhandenen
angrenzenden und den geplanten zukinftigen Wohnbaugrundstiicken.
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Zur Kompensation beziiglich der Uberschreitung der GRZ-Obergrenze wird als "stadtebaulicher
Ausgleich" eine Flache sidlich der offentlichen Verkehrsflache im direkten Einmindungsbereich
als private Grinflache festgesetzt, obwohl sie auf Grund der Darstellung im rechtwirksamen
Flachennutzungsplan als Mischgebiet dargestellt und somit bebaut werden kénnte. Diese Flache
wird begrint.

Bei der Planung des Vorhabens wurde besonderer Wert auf die Gestaltung der Geb&aude und der
Freiflachen gelegt. Speziell bei der H6henentwicklung der Gebdude in Verbindung, mit der
Dachform, wurden auf die vorhandene - sowie die zukiinftig geplante Bebauung im Umfeld des
Bebauungsplanes Riicksicht genommen.

Die vorhandenen topografischen Verhéltnisse, mit rd. 6 m Hohendifferenz im Bereich des Sonder-
gebietes (Sudostecke bei rd. 84 m U.NHN, Nordwestecke bei rd. 90 m U.NHN) erfordern
hinsichtlich der angestrebten, weitgehend ebenen Stellplatzflachen, mit ihren Zwangspunkten bei
den Gebaudezugéangen, eine Vermittlung im vorhandenen Gelande. In der Nordwestecke des
Sondergebietes liegt das Erdgeschossniveau der Gebaude rd. 3 m unter dem vorhandenen
Gelandeniveau wahrend dies im Sudosten zu einer Anhebung des Geléandes um rd. 1,4 m fuhrt.

Die geplanten maximalen Baukdrperhdhen liegen bezogen auf das geplante Erdgeschossniveau:
- beim Lebensmittel-Discountmarkt (Erdgeschossniveau bei rd. 86,00 m .NHN) bei rd. 8,70 m,
- beim Getrankemarkt, beim Drogeriemarkt und den Fachmarkten (Erdgeschossniveau rd. 87,00 m
U.NHN) bei rd. 7,2 m.
Damit und bezogen auf die geplante geneigten Dacher ergeben sich die maximalen Festsetzungen
zu den Firsthohen (FH) und den maximalen Traufhéhen (TH):
- beim Lebensmittel-Discountmarkt: FH max. = 95,00 m 4.NHN; TH max. = 91,50 . NHN.
- beim Getrankemarkt, beim Drogeriemarkt und den Fachmarkten: FH max. = 95,00 m 0.NHN;
TH max. = 92,50 m 0. NHN.
Die Festsetzungen zur maximalen First- und Traufhéhe (bezogen auf NHN (NormalH6henNull))
beriicksichtigen dabei einen geringen Spielraum fiir moégliche Anderungen im Rahmen der
konkreten Gebaudeplanung, die aber im Hinblick auf die vertragliche Einfligung in die Umgebungs-
bebauung als ausreichend erachtet werden.

8.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise ist im Sondergebiet als abweichende Bauweise festgesetzt, um die beabsichtigten
Gebaudelangen zu ermoéglichen. Diese waren in der offenen Bauweise auf 50 m Lange begrenzt.
Die notwendigen Grenzabstande, wie in der offenen Bauweise, sind jedoch einzuhalten.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Plangebiet mit Baugrenzen gemald § 23 Abs. 3
BauNVO bestimmt und so festgesetzt, dass Spielrdume fir mégliche Anderungen im Rahmen der
konkreten Gebaudeplanung bestehen.

8.4 Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

8.4.1 AuRere ErschlieBung

Die aulRere Anbindung des Plangebietes erfolgt im Bereich der Bonn-Briihler-StraRe (L 183) und
zwar ausgehend von einem neu zu erstellenden Kreisverkehrsplatz, dessen Lage durch die heute
vorhandene Zufahrt zum 0&stlich der Bonn-Briihler-StraRe gelegenen Obsthof Schmitz-Hibsch
bestimmt ist. Wie bereits vor beschrieben erfolgt diese Anbindung Uber einen Kreisverkehrsplatz
(Innendurchmesser = 21,0 m, AuRendurchmesser = 35,0 m), der mit dem Landesbetrieb Stral3en
NRW, Euskirchen abgestimmt wurde und entsprechend im Bebauungsplan als offentliche
Verkehrsflache festgesetzt ist.

8.4.2 Innere ErschlieRung
Die vom Kreisverkehrsplatz ausgehende innere ErschlieBung berlcksichtigt zum einen die
notwendige Anbindung der Sondergebietsflache (SO) und zum anderen die vom Rat der Stadt
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Bornheim am 08.07.2010 beschlossene Sicherstellung der ErschlieBung des zukinftigen

Bebauungsplanes Me 15.3 (Wohngebiet auf den rickwartigen Grundsticksflachen der

BeethovenstralRe). Entsprechend des Gestaltungsplans (Anlage zur Begriindung) wird fir diese

Wohngebietserschliel3ung eine 6,0 m breite Grundstiicksflache, einschliel3lich einer Wendeanlage

am westlichen StralRenende, parallel zur sidlichen Plangebietsgrenze freigehalten.

Die festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen bertcksichtigen hinsichtlich der Verkehrsflachen-

breiten die zukinftigen Erfordernisse:

" Die HaupterschlieBung, die vom Kreisverkehrsplatz unmittelbar nach Nordwesten fiihrt und
die eine mogliche Anbindung einer zukinftigen ErschlieBung sudlich des Plangebietes
beinhaltet. Diese ist in einer Breite von 8,5 m im Trennprinzip, mit 6,50 m breiter Fahrbahn
und einseitigem 2,0 m breitem FuRweg geplant

. Die der Erschlieung eines zukilnftigen Baugebietes "Beethovenstral3e" (BP Me 15.3)
dienende ErschlieBung ist als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Zweckbest.:
Verkehrsberuhigter Bereich) in einer Gesamtbreite von 6,0 m festgesetzt. Dies dient dem
Ziel, die zuklnftige Verkehrsberuhigung dieser Straf3e im Hinblick auf die Ausbauart und
Gestaltung fur alle beteiligten Verkehrsteilnehmer "gleichberechtigt”" sicherzustellen.

Die Stral3enausbauplanung ist im weiteren Verfahren noch vom Landesbetrieb Strallen NRW und
von der Stadt Bornheim zu genehmigen.

8.4.3 FulRwege

Ein stadtebauliches Ziel waren u.a. kurze, fulaufige Verbindungen von der Ortsmitte Merten zum
Nahversorgungsstandort. Um dies sicherzustellen ist im Bebauungsplan von der Beethovenstralie
aus eine FuRBwegeflache, als 3,0 m breite 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestim-mung
FulRweg, festgesetzt.

Eine zweite FulRwegverbindung - von der Kreuzstral3e aus zum Nahversorgungsstandort — wird
nicht mit dem vorliegenden Bebauungsplan Me 15.2 erfasst. FUr den Planbereich des zukiinftigen
BP Me 15.1 besteht der Wunsch der dortigen Grundstiickseigentimer nach einer
Baulandentwicklung, so dass mit einer zeithnahen Aufstellung dieses Bebauungsplanes Me 15.1
(Abgrenzung siehe unter Pkt. 1.) zu rechnen ist. In diesem Bebauungsplan erfolgt dann eine
entsprechende Festsetzung dieser FuRwegeverbindung.

8.4.4 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Stadtebauliches Ziel der Erschlie3ung der Sondergebietsflache "Grol3flachiger
Einzelhandel/Fachmarkte" ist eine direkte Zufahrt vom Kreisverkehrsplatz aus. Dies ist durch die
Festsetzung entsprechender o6ffentlicher Verkehrflachen gesichert. Um sonstige Ein- und
Ausfahrten im Bereich der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrflachen auszuschlieRen, sind in allen
anderen Bereichen Ein- und Ausfahrten aus nicht zulassig festgesetzt. Zudem erfolgt im Ubergang
zwischen der festgesetzten Flache fir Stellplatze und dem zukunftigen BP Me 15.1 (Bereich
Kreuzstral3e) ebenfalls eine entsprechende Ein- und Ausfahrtsbeschrankung, um hier querende
Fahrverkehr zwischen der inneren ErschlieBung des BP Me 15.1 und der Sondergebietsflache
auszuschliefRen.

Hinweis:

Bei den innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflachen dargestellten Unterteilungen (z.B. Fahrbahn,
Gehweg, Querungshilfe) handelt es sich um eine nachrichtliche Wiedergabe des Entwurfs der
StralRenplanung Diese Unterteilungen sind somit unverbindlich und nicht als Festsetzungen zu
betrachten.

8.5 Private Grunflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Als "stadtebauliche AusgleichsmaRnahme" fir die als zulassig festgesetzte Uberschreitung der
Grundflachenzahl (GRZ) bis maximal 0,88 ist im stdlichen Zufahrtsbereich zum Sondergebiet eine
rd. 550 m2 groRRe Flache als private Griunfliche mit einer entsprechenden Begriinung als
"bluhreiche Wiese" (siehe nachfolgend unter Pkt. 8.6) festgesetzt. Diese Flache ist im
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rechtwirksamen Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt und hatte somit auch bebaut
werden kénnen.

8.6 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzte private Grunflache erhalt gemall Umweltbericht eine Uberlagernde Festsetzung

fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft.

Als MaRnahme soll innerhalb dieser Flache eine blihreiche Wiese entstehen. Um dies

sicherzustellen enthalt der Textteil zum Bebauungsplan unter Pkt. A. 5. eine dementsprechende

planungsrechtliche Festsetzung zur Anlage und Pflege einer Wiese.

8.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 (1) Nr. 24
BauGB)

Zum beabsichtigten Vorhaben wurde eine Schalltechnische Untersuchung’ durchgefiihrt (siehe

hierzu auch unter Pkt. 6.6.2).

Auf Grund der Untersuchungsergebnisse wurden, um die zukinftig angrenzenden Wohngebiete

(angenommen: Allgemeines Wohngebiet (WA)) im Norden und Siden des Plangebietes vor

Larmeinwirkungen (Betriebs- und Verkehrslarm) zu schiitzen, zum einen Larmschutzwénde im

Bebauungsplan festgesetzt und zum anderen schallschutzbezogene Hinweise in den Textteil zum

Bebauungsplan aufgenommen, die in nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu beriick-

sichtigen sind.

Mit den Festsetzungen von Larmschutzwanden erfolgt eine Abschirmung des Verkehrslarms der

Stellplatzflachen nach Norden und Sdden hin und schlie3t damit mdgliche Larmlicken, u.a.

zwischen den dort geplanten Gebauden.

Erst wenn die Larmschutzwénde in Verbindung mit den Gebauden dort liickenlos vorhanden sind,

ist eine Benutzung der Stellplatzflachen moéglich (siehe hierzu im Textteil zum Bebauungsplan

unter Pkt. A. 9 — Bedingt zulassige Nutzung).

Die Hinweise zum Larmschutz (siehe hierzu im Textteil zum Bebauungsplan unter Pkt. D. 5. —
Larmschutz) beziehen sich auf die Ladenéffnungszeiten, die Anlieferungszeit, die Ausbauart der
Fahrgassen in der Stellplatzanlage und die Auslegung der technischen Anlagen der Einzelhandels-
betriebe. Diese Hinweise sind in nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu bericksichtigen
und/oder Uber einen stadtebaulichen Vertrag zu regeln.

8.8 Malnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 (1) Nr. 25 a BauGB)

GemalR landschaftspflegerischem Fachbeitrag sind verschiedene Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, um eine Ein- und Durchgrinung

des Standortes zu erreichen und um den Eingriff in Natur und Landschaft zumindest teilweise im

Plangebiet selbst auszugleichen.

Im Bereich der Stellplatzanlage wird mit den vorgesehenen Baumpflanzungen neben der

Beschattung der versiegelten Flachen ein harmonisches Erscheinungsbild und damit verbunden

eine Steigerung der Aufenthaltsqualitat des Innenbereichs angestrebt.

Die einzelnen Malinahmen und Festsetzungen sind:

" Eingrinungsmalnahmen zwischen der ndrdlichen-, westlichen- und stdlichen Grundstiicks-
grenze und den Einzelhandelsgebduden, in Form von Strauchhecken.
Baumpflanzungen im Wesentlichen im Stellplatzbereich und im 6stlichen Randbereich des
Sondergebiets. Hierbei wurden, bezogen auf die Anzahl der geplanten Stellpléatze (rd. 200),
je 5 Stellplatze eine Baumpflanzung festgesetzt. Um den notwendigen Lebensraum der
Baume im Bereich der Stellplatzanlage zu sichern wurde zudem festgesetzt, je Baum eine

! Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Me 15.2, KRAMER Schalltechnik GmbH, 53757 St. Augustin,
Stand: 4. Juni 2011
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Pflanzscheibe von mind. 5m? offen zu halten. Das Wurzelraumvolumen soll mit 12m?3 in
Form von Skelettbaumerde ausgebildet werden.
" Die AuRRenseiten der Larmschutzwande sind zu 100 % zu begriinen.
" Die sudliche Gebaudewand in der SO 1 — Flache sind mit mind. 50 % zu begriinen.
. Sonstige Freiflachen sind z.T. mit einer den Boden bedeckender Begriinung festgesetzt.
Die Festsetzungen im Textteil zum Bebauungsplan enthalten zu den einzelnen Pflanzbereichen
Pflanzlisten und Angaben lber die Pflanzenqualitaten.

8.9 Flachen fur Stellplatze

Erganzend zum Lebensmittel-Discountmarkt, dem Getrankemarkt, dem Drogeriemarkt sowie den
verschiedenen anderen Fachmarkten ist eine zentral zugeordnete Stellplatzanlage vorgesehen
und festgesetzt. Unter Beachtung der vorgesehen Einzelhandelsnutzungen, einer stadtebaulich
ansprechenden Freiraum- und Griingestaltung sowie der angestrebten Minimierung der
Flachenversiegelung im Plangebiet wurde die Zahl der Stellplatze auf 210 Stellplatze festgesetzt.
Diese Festsetzung erfolgt in erster Linie aus Grinden des Immissionsschutzes gemaf 8 9(1)Nr.24
BauGB als Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und wird Bestandteil des
Stadtebaulichen Vertrages zum Bebauungsplan Me 15.2.

GemaR den textlichen Festsetzungen sind diese Stellplatze nur in den im Plan gesondert festge-
setzten Flachen fir Stellplatze (St) zuldssig. Dies soll bei einer baulichen Mindernutzung eine
Anordnung der Stellplétze in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen verhindern.

8.10 Baugestalterische Festsetzungen

8.10.1 Dacher

Ziel und Zweck der im Textteil zum Bebauungsplan unter Punkt B. genannten Festsetzungen ist
es, eine ansprechende und die Umgebungsbebauung berlcksichtigende Gestaltung dieser
zuklnftigen Nahversorgungseinrichtungen sicher zu stellen. Dies gilt fur die Wahrnehmung und
das Erscheinungsbild sowohl aus dem Bereich der Bonn-Brihler-Stral3e (L 183) als auch fur die
heutigen und zukinftigen Angrenzer des Plangebietes.

Obwohl in der Planzeichnung die Gebaudehdhen durch eine entsprechende Festsetzung begrenzt
sind, bedarf es zusatzlich noch Festsetzungen zur Dachgestaltung. Insbesondere die Dachneigung
spielt bei den zuldssigen Gebauden und dem zu erwartenden Gebaudevolumen eine besondere
Bedeutung. Gebaude mit Flachdach wurden — die Umgebungsbebauung beriucksichtigend —
ausgeschlossen, zumal sie auch eher den Eindruck von "Gewerbehallen" erzeugen. Entsprechend
den ortlichen Gegebenheiten aber auch im Hinblick auf eine angepasste, harmonische Gestaltung
der Dachlandschaft wurden nur geneigte Dachflachen mit maximal 10 ° Dachneigung festgesetzt.
Der Firstverlauf ist gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB parallel zu den Langsseiten der Geb&ude festgesetzt,
um damit kleinteilige Satteldachldsungen auszuschlie3en.

Glanzende und reflektierende Oberflachen sind in der vorhandenen Dachlandschaft untypisch und
wegen mdglicher Beeintrachtigung des Wohnumfeldes als grundsatzlich unzulassig festgesetzt. In
Ausnahmefallen kénnen jedoch Anlagen zur Warme- oder Stromgewinnung zugelassen werden.

8.10.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen kénnen unter bestimmten Umsténden das Ortsbild aber auch das Erscheinungsbild
des Nahversorgungsstandorts selbst beeintréachtigen. Daher werden Werbeanlagen nur einge-
schrankt zugelassen, d.h. Werbeanlagen im Wesentlichen nur zu der Stellplatzflache hin, keine
Werbeanlagen oberhalb der Firstlinie und auf den Dachflachen.

Entsprechend der GroRe der Einzelhandelsbetriebe sind unterschiedliche groRe Werbeanlagen
zulassig. Bei den grof3flachigen Einzelhandelbetrieben sind je 2 Werbeanlagen & 4 m2 und bei den
Ubrigen nicht gro3flachigen ist je eine Werbeanlage mit maximal 3 m2 zulassig.

Fur den Standort einer freistehenden "gemeinschaftlichen” Werbetafel, als Hinweis auf die
Einzelhandelsunternehmen am Nahversorgungsstandort, ist im Einfahrtsbereich unmittelbar an der
Bonn-Brihler-StralRe eine Flache festgesetzt. Zudem wurden hinsichtlich Hoéhe (max. 9 m) und
Breite (max. 2,0 m) der Werbetafel Festsetzungen getroffen, die sich an den im Bornheimer
Stadtgebiet - speziell entlang der Bonn-Brihler-Strafl3e - vorhandenen Werbetafeln orientieren.
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Lichtwerbeanlagen mit wechselnden, bewegtem oder laufendem Licht oder laufender Schrift sind
wegen ihrer storenden Eigenschaften auf Anwohner aber auch auf den flieRenden Verkehr im
Bereich der Bonn-Bruhler-Strafl3e insgesamt im Plangebiet ausgeschlossen.

8.10.3 Einfriedungen

Dem Sicherheitsbedirfnis entsprechend werden haufig hohe Einfriedungen gewinscht. In der
Abwéagung zwischen diesem Anliegen und dem Anspruch an ein optisch vertragliches
Erscheinungsbild des Nahversorgungsstandortes wurden Einfriedungen entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen sowie den sonstigen Grundstlicksgrenzen auf eine Hohe von 1,5 m begrenzt
festgesetzt.

9. Auswirkungen der Planung

9.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Das Vorhaben orientiert sich an den im kommunalen Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept

aufgeflihrten Leitzielen, u.a.:

- Forderung der Ortsmitte von Merten als Nahversorgungszentrum (NVZ)

- Konzentration zusétzlicher Nahversorgungsangebote ausschlie3lich auf die zentralen
Versorgungsbereiche und Standorte mit Wohngebietsbezug

Dabei wird die Entwicklungsflache (= jetziges Plangebiet) als am besten geeignet bezeichnet, die

angestrebte Funktion eines Ergdnzungsstandortes im "Zentralen Versorgungsbereich" Merten zu

Ubernehmen.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes sind weder wesentliche Auswirkungen auf sonstige

infrastrukturelle Einrichtungen und Anlagen in Merten bzw. im Mertener Umland noch nachteilige

Auswirkungen auf die personlichen Lebensumsténde der bisher in der Umgebung wohnenden und

arbeitenden Menschen verbunden.

Das Vorhaben fuhrt insgesamt zu einer Verbesserung der Nahversorgungssituation fur Merten und

die nahe gelegen Ortschaften.

9.2 Umweltauswirkungen

Die zum gegenwaértigen Kenntnisstand voraussichtlich zu erwartenden Umweltauswirkungen durch
das geplante Vorhaben wurden in einer Umweltprifung ermittelt, beschrieben und bewertet. Die
Ergebnisse sind im nachfolgenden Teil B: Umweltbericht dargestellt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit der Realisierung des Bebauungsplanes und der
Umsetzung der Schutz-, Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen fur die Eingriffe in Natur
und Landschaft nicht mit erheblichen umweltrelevanten Beeintréchtigungen zu rechnen ist.

Die zu erwartenden Auswirkungen resultieren vornehmlich aus dem hohen Mal an Versiegelung
und betreffen die Schutzgiter Boden sowie Tiere und Pflanzen.

Die Beeintrachtigungen fur Flora und Fauna kdonnen zum Teil durch MalRnahmen im Plangebiet
ausgeglichen werden.

Bei den Ubrigen Schutzgutern (Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Kultur- und Sachguter, und
Mensch) sind durch das geplante Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Zum Artenschutz trifft die Artenschutzrechtliche Stellungnahme?® detaillierte Aussagen:

Zu den Auswirkungen auf den Erhaltungszustand potentiell betroffener Arten, wie Europaische
Vogelarten, Flederméuse sowie Amphibien und Reptilien ist zusammenfassend festzustellen, dass
zu allen vorgenannten Arten eine Verletzung der Verbotstatbestande des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (T6tungsverbot, Storungsverbot, Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)
ausgeschlossen werden kann.

8 Artenschutzrechtliche Stellungnahme, ProBion, Remagen, vom 12. April 2011
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Vogel
Das Plangebiet bietet keine geeigneten Brutplatze fur Vogelarten. Auf Grund der intensiven

Bearbeitung der Obstplantagen sind Bruten selbst haufiger und anspruchsloser Vogelarten nicht
maoglich. Das Gebiet stellt zudem kein geeignetes Jagdrevier fir Eulen oder Greife dar. Ein
Vorkommen des planungsrelevanten Steinkauzes in der Umgebung von Bornheim ist zwar
madglich, das Plangebiet und die ndhere Umgebung weisen keine geeigneten Strukturen fur diese
Eulenart auf. Ein friherer Bruthachweis in Merten, auflerhalb des Plangebietes, liegt aus dem
Jahre 2009 vor.

Flederméuse

In Hinblick auf die artenschutzrechtlich relevante Gruppe der Fledermause liegen ebenfalls keine
Hinweise auf eine Nutzung des Plangebietes als Fortpflanzungs- oder Ruhestétte vor. Das Gebiet
weist keine Baume oder Gebaude auf, die als Fledermausquartiere genutzt werden kénnen. Als
Jagdrevier ist das Gebiet von geringer potentieller Bedeutung, Ausweichflachen sind in der Nahe
in gutem Umfang und besserer Ausstattung vorhanden.

Amphibien und Reptilien

Das Plangebiet ist als Lebensraum fiir artenschutzrechtlich relevante Arten nicht geeignet. Im
Plangebiet und der ndheren Umgebung befinden sich keine Gewasser, die als Laichlebensraum
fur Wechsel- und Kreuzkréte genutzt werden konnen. Auf Grund der intensiven Nutzung der
Obstplantage wird ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Reptilienarten, wie die
Zauneidechse, nach fachlicher Einschatzung ausgeschlossen.

Am 13.04.2011 erfolgte mit der Unteren Landschaftsbehtrde des Rhein-Sieg-Kreises eine
Abstimmung der Behandlung des Artenschutzes zum Projekt. Die Ergebnisse der Potential-
abschatzung sind im Umweltbericht in einem eigenen Artenschutzkapitel dargelegt.

Eine Umsetzung der Planung ist somit aus artenschutzrechtlicher Sicht moglich.

10. Realisierung

10.1 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets erfolgt von der Bonn-Brihler-StraRe (L 183) aus. Hier befinden
sich alle notwendigen Versorgungsleitungen.

Hinsichtlich der Ldschwasserversorgung enthdlt der Textteil zum Bebauungsplan einen
entsprechenden Hinweis.

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem.

1. Schmutzwasser

In der Bonn-Bruhler-Strafl3e (L 183) befindet sich ein Mischwasserkanal. Somit kann das anfallende
Schmutzwasser aus dem Plangebiet tber einen neu zu erstellenden 6ffentlichen Mischwasser-
kanal unmittelbar dort eingeleitet und der Klaranlage zugefiihrt werden.

2. Niederschlagswasser

Gemall § 51 a Landeswassergesetz (LWG) ist fur Grundsticke, die nach dem 01.01.1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die o6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, das
Niederschlagswasser zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischen mit
Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewdasser einzuleiten, sofern dies ohne Beein-
trachtigung des Wohles der Allgemeinheit moglich ist.

Die Hydrogeologische Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes® ergab, dass die
dortigen Bdden nur bedingt (vorgefundenen Durchlassigkeitswerte = k-Wert kleiner 5,0 x 10° m/s)
fur die Versickerung von Niederschlagswasser geeignet sind. Die geologischen Verhéltnisse
stellen sich auf Grund von Bohrungen mit sehr tief liegendem Auftreten ausreichend durchlassiger
Bodenschichten (Kiessande) dar.

° Hydrogeologische Beurteilung zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes, GBU-Consult, Alfter, Stand: 1. Juni 2011
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Das Bebauungsplangebiet ist mit einer befestigten Flache von 50 % im Generalentwasserungsplan
der Stadt Bornheim enthalten. Durch die zukinftig zuldssige Bebauung wird die berlcksichtigte
befestigte Flache Uberschritten.

Aus diesem Grunde aber auch wegen der zur Versickerung ungeeigneten Bodenverhéaltnisse
(sowohl im Plangebiet als auch in der dstlich angrenzenden Obstplantage) ist geplant, das Nieder-
schlagswasser der Dachflachen und der privaten Stellplatzanlage (das Niederschlagswasser ist als
verschmutzt einzustufen und bedarf daher einer Vorbehandlung) Gber einen Regenwasserkanal in
ein Regenrickhaltebecken einzuleiten und es dort als Brauchwasser (u.a. zur Frostberegnung der
Obstplantagen) zu nutzen. Uberschiissiges Wasser wird Uber den Beckenrand des geplanten
Erdbeckens in die Obstplantage geleitet und dort groR3flachig Uber belebte Bodenschichten
versickert.

Das Regenrickhaltebecken ist auflerhalb des Bebauungsplangebietes im Bereich der
Obstplantagen Schmitz-Hibsch zwischen der L 183 und der Bahntrasse (Flurstiick 193, Flur 13,
Gemarkung Merten) geplant.

Das als verschmutzt einzustufende Niederschlagswasser der Parkplatzflichen ist vor Einleitung
mit einer Regenwasserbehandlungsanlage gemal dem Runderlass "Anforderungen an die
Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren" des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz bzw. gemafl DMA Merkblatt 153 zu reinigen.

Das Niederschlagswasser der offentlichen Stral3enflachen und der Lkw-Anlieferungsflachen im
Sondergebiet wird unmittelbar Uber einen neu zu erstellenden Mischwasserkanal in den
offentlichen Mischwasserkanal in der Bonn-Brihler-Stral3e eingeleitet und der Klaranlage
zugefhrt.

Diese vorgesehene Ldosung zur Sammlung und Nutzung des Niederschlagswassers wurde der
Unteren Wasserbehorde beim Rhein-Sieg-Kreis vorgestellt.

10.2 Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Die Verpflichtung zum Ausgleich tritt zwar erst mit dem Eingriff ein, im Rahmen des
Bebauungsplanes sind jedoch bereits Ausgleichsiiberlegungen nachzuweisen und darzustellen.
Um zu einer Bewertung der mit einer Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in
die heute noch bestehende Freiflache zu gelangen, wurde im Zuge des Umweltberichtes eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erarbeitet, mit folgendem Ergebnis:

Der durch den Bebauungsplan verursachte Eingriff kann innerhalb des Plangebietes durch
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Wandbegriinungen zu
ca. 49 % ausgeglichen werden.

Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von 24.402 Biotopwertpunkten (BWP), die aulRerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausgeglichen werden missen.

Davon entfallen 4.498 BWP auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen und die verbleibenden 19.904
BWP auf die Ubrigen Flachen im Plangebiet.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

In Abstimmung zwischen der Stadt Bornheim und der Unteren Landschaftsbehérde des Rhein-
Sieg-Kreises ist als externe Kompensationsmaflinahme die Anlage und die dauerhafte Sicherung
einer Obstwiese auf einer dafir bestimmten MalRRnahmenflaiche (Gemarkung Waldorf, Flur 6,
Flurstiick 98) vorgesehen. Mit dieser Kompensationsmalinahme kbnnen 27.250 BWP
ausgeglichen werden. Naheres hierzu siehe im Teil B: Umweltbericht.

Die KompensationsmalRnahme wird im stadtebaulichen Vertrag zum BP Me 15.2, zwischen dem
Investor und der Stadt Bornheim, vor dem Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan gesichert.
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10.3 Bodenordnung
Eine Bodenordnung ist im Plangebiet nicht erforderlich, da sich alle benétigten Grundstiicksflachen
im Eigentum des Investors befinden.

10.4 ErschlieBungsmalRnahmen

Zur ordnungsgemalien ErschlieBung des Plangebietes sind die im Bebauungsplan ausgewiesenen
offentlichen Verkehrsflachen auszubauen. Neben dem eigentlichen Strallenausbau sind dabei
auch die notwendigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen herzustellen. Die Durchfihrung der
ErschlieBungsmaflnahmen erfolgt auf der Basis einer noch zu erstellenden Ausfiihrungsplanung.
Die Ausfiihrungsplanung des Kreisverkehrsplatzes im Bereich der LandesstraBe 183 erfolgt in
enger Abstimmung mit dem Landesbetrieb StralRenbau NRW, Ville-Eifel, Euskirchen.

Zur Anbindung des Plangebietes an die L 183 wird durch eine Verwaltungsvereinbarung zwischen
der Stadt Bornheim und dem Landesbetrieb StraRenbau NRW, Ville-Eifel, Euskirchen geregelt.

10.5 Kosten

Die durch das Vorhaben verursachten Kosten, die Unterhaltung von Anlagen, Bestellung von
Grunddienstbarkeiten u.a. Ubernimmt der Investor.

Die hierzu notwendigen Regelungen erfolgen Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem
Investor und der Stadt Bornheim.

11. Flachenbilanz (mit CAD ermittelt)

Plangebiet, gesamt 20.571 m2 100 %
1. Sondergebiet (SO - Einzelhandel) 17.651 m2 85,8 %
2. Offentliche Verkehrsflachen 2.376 m?2 11,6 %

2.1 StraRenverkehrsflache  2.046 m2

2.2 FulBweg 330 m?
3. Private Grinflachen 544 m2 2,6 %

12. Gestaltungsplan
Als Anlage zur Begrindung wurde ein Gestaltungsplan erstellt. Dieser enthélt Darstellungen

hinsichtlich der Bepflanzung der Stellplatzanlage und Gestaltung der Fassaden. Die Vorgaben sind
durch den Investor einzuhalten.
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TEIL B: UMWELTBERICHT *

1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Bornheim beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Ortsteil Merten. Fir
die Belange des Umweltschutzes wird gemaR § 2 (4) Baugesetzbuch'' (BauGB) bei der
Aufstellung der Bauleitplane eine Umweltpriifung durchgefuhrt. Die Umweltprifung ermittelt,
beschreibt und bewertet mit dem gegenwaértigen Kenntnisstand die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes. Die Ergebnisse werden im Umweltbericht dargestellt.
Inhalt und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes beschranken sich auf einen dem Projekt
angemessenen Umfang.

Die Umweltprifung gemaR § 2 (4) BauGB wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Me 15.2 durchgefuhrt. In den Umweltbericht sind die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung mit der
Kompensationsflachenberechnung, sowie die artenschutzrechtliche Vorprifung integriert. Im
Umweltbericht sind alle fir die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG™
entsprechend der Handlungsempfehlung in der Bauleitplanung®® gepriift. Der vorliegende
Umweltbericht entspricht dem Planungsstand des Entwurfes zum Bebauungsplan.

1.2 Inhalte und Ziele der Planung

Ein von der Stadt Bornheim in Auftrag gegebenes Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept
ergab u.a. ein Handlungserfordernis fir den Ausbau des Nahversorgungsangebotes im Raum
Merten. Daraufhin priufte die Stadt Bornheim vier mogliche Standorte fir einen Lebensmittel-
Discounter zwischen Walberberg und Kardorf. Der Rat der Stadt Bornheim entschied sich bei
seiner Sitzung am 6. Marz 2008 fur den Standort in Merten an der L183 Bonn-Briihler-Stral3e.
Geplant sind ein Lebensmittel-Discounter, ein Getrankefachmarkt, ein Drogeriemarkt sowie
mehrere Fachmarkte und ein Parkplatz. Die ErschlielBung der Flache soll ausschlief3lich Giber einen
neuen Kreisverkehr an der L183 Bonn-Bruhler-Stral3e in Hohe des Obsthofes Schmitz-Hibsch
erfolgen. Kleinere FuRgangerwege sollen eine Verbindung zwischen den anliegenden StrafRen und
den neuen Einkaufsmarkten bieten. Die Flache des Plangebiets betragt ca. 20.571 m=2.

% Biiro RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten, Bonn, Stand 12.04 2012

1 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Art. 4
des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI | S. 2585)

2 Gesetz zur Neuregelung des Naturschutz und der Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29. Juli 2009

13 Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben nach der gemeinsamen
Handlungsempfehlung des Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Bauen Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums
fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 24.08.2010

79/253



32

1.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der groéf3te Teil des Plangebietes ist als Sondergebiet mit einer GRZ von 0,8 geplant, wobei eine
Uberschreitung von 10% der GRZ zulassig ist. Im Bereich des Sondergebietes entstehen
grol¥flachige Gebaude fur den Einzelhandel. Vorgesehen ist zudem ein groRer Parkplatz und
Flachen zur Begrinung. Im Osten des Plangebietes wird die Flache an der Bonn-Brihler-Straf3e
(L183) als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Hier ist ein Kreisverkehr vorgesehen, tber den
die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt. In diesem Bereich befindet sich dartber hinaus eine
private Grunflache. Im Sidden des Plangebietes wird als FulRgéangerverbindung zur
Beethovenstralie eine weitere offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Zu der nérdlich und sudliche
angrenzenden Wohnbebauung werden Larmschutzwénde errichtet.

1.4 Bedarf an Grund und Boden
Der Bedarf an Grund und Boden ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Tabelle 1: Flachenbilanz

Planfestsetzung Flachen (m?)* Anteil in %
Sondergebiet, GRZ 0,8 (Uberschreitung um 10 % 17.651 m2 85,8 %
zulassig) davon

Uberbaubare / versiegelbare Flache 15.533 m?

nicht tberbaubare / nicht versiegelbare Flache 2118 m2

o6ffentliche Verkehrsflachen 2.376 m2 11,6 %
Private Grinflache 544 m2 26%
Gesamtflache 20.571 m? 100 %
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2 Darstellung der einschlagigen Fachplane und Fachgesetze
2.1 Ubergeordnete Plane

Der Regionalplan weist die Flache des Plangebietes westlich der L183 als allgemeinen
Siedlungsbereich dar. Der Bereich ostlich der L183 wird als allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich dargestellt.

Der am 09.12.2010 vom Rat der Stadt Bornheim beschlossene Flachennutzungsplan®* (FNP) der
Stadt Bornheim wurde am 13.04.2011 von der Bezirksregierung Koln genehmigt.

Von dieser Genehmigung ausgenommen wurde die dem Bebauungsplan Me 15.2 zugrunde
liegende Sondergebietsflache SO H 4 in Merten.

Diese Sondergebietsflache wurde von der Genehmigung ausgenommen, weil die textliche
Darstellung fur die Merten SO H 4 "Grol3flachiger Lebensmitteleinzelhandel und sonstiger nicht
grol3flachiger Einzelhandel" hinsichtlich der sonst im Flachennutzungsplan verwendeten
Darstellungstiefe zu oberflachlich sei. In allen anderen Sondergebieten fir den groR3flachigen
Einzelhandel sind neben der Zweckbestimmung auch die Grolenordnungen der Verkaufsflachen
dargestellt.

Die Stadt Bornheim fihrt daher parallel, neben dem laufenden Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Me 15.2 (der dieses Sondergebiet beinhaltet), ein weiteres Verfahren zur
Erganzung des Flachennutzungsplanes durch. Damit soll die fehlende Darstellung der Grol3e der
Verkaufsflachen ergéanzt werden.

Der Landschaftsplan®® weist fiir den Bereich des Plangebiets das Entwicklungsziel 1a aus: ,Erhalt
einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen natlrlichen Landschaftselementen
ausgestatteten Landschaft.”

2.2 Nationale und europdische Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen

Das Plangebiet beriihrt keine nationalen  Schutzgebiete  oder -objekte  nach
Bundesnaturschutzgesetz oder Landschaftsgesetz NW?'°. Es befinden sich weder nach §62
Landschaftsgesetz NW geschitzte Flachen der landesweiten Biotopkartierung Nordrhein-
Westfalen noch im Biotopkataster der LANUV'’ erfasste Biotope innerhalb des Plangebietes.
Europaischen Schutzgebiete wie FFH- oder Vogelschutzgebiete werden durch das Plangebiet
nicht beruhrt.

Im unmittelbaren und weiteren Umfeld des Plangebietes befinden sich keine durch das Land
Nordrhein-Westfalen gemeldeten FFH- oder Vogelschutzgebiete.

Die Stadt Bornheim verfugt nicht Gber eine Baumschutzsatzung.

14 Stadt Bornheim: Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim, Stand vom 09.12.2010

! Rhein-Sieg-Kreis: Landschaftsplan Nr. 2 Bornheim

16 Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. Juli 2000 (GV. NRW. S. 568), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Marz 2010
(GV. NRW. S. 185)

7 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV)
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3 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Die Beschreibung der Umweltbelange, einschlielBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, erfolgt entsprechend der Systematik nach 81 (6) Nr. 7 BauGB und §1a BauGB
anhand der Einteilung in verschiedene Umweltschutzgiter. In der Bestandsaufnahme werden
diese hinsichtlich ihrer Eignung, Empfindlichkeit und Vorbelastung beschrieben und bewertet.

3.1 Schutzguter Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt Vegetation und Biotope

Potenzielle natirliche Vegetation

Im Plangebiet wiirde sich nach Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzungen ein fur den Ville-
Osthang typischer Maiglockchen-Buchenwald als potenzielle nattrliche Vegetation einstellen.
Dieser Vegetationstyp weist u.a. folgende naturraumtypischen Gehdlzarten auf:

Tabelle 2: Liste der bodenstdndigen Gehélze im Untersuchungsraum

Deutscher Name Botanischer Name Deutscher Name Botanischer Name
Buche Fagus sylvatica Espe Populus tremula
Traubeneiche Quercus petraea Hasel Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus Weil3dorn Crataegus monogyna
Winterlinde Tilia cordata Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea Schlehe Prunus spinosa
Vogelbeere Sorbus aucuparia

Biotoptypen

Im November 2010 erfolgte eine flachendeckende Erfassung des Biotop- und Vegetations-
bestandes im Plangebiet. Die Einteilung der Biotoptypen basiert auf der Einteilung nach dem
LANUV-Biotopwertverfahren'®:

Tabelle 3: Vorhandene Biotoptypen im Plangebiet

Biotop-

Code Biotoptyp Wert
1.1 Versiegelte Flache 0
2.2 StraBenbegleitgriin ohne Gehdlzbestand 2
2.3 Stral3enbegleitgriin mit Gehdlzbestand 4

Dauerkultur (Obstplantage) ohne geschlossener Krautschicht (Traufbereich
3.10 der Obstbhaume) 2
3.11 Dauerkultur (Obstplantage) mit geschlossener Krautschicht (Rasen) 3
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder < 50% heimischen Gehdlzen 2
Baumreihe, Baumgruppe mit lebensraumtypischen Baumarten > 50% und
7.4 Einzelbaum lebensraumtypisch 5

18 Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Numerische Bewertung von Biotoptypen
in der Bauleitplanung in NRW, 2008
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1.1 - Versiegelte Flache

Das Plangebiet ist durch einen geringen Anteil an Uberbauter und versiegelter Flache
gekennzeichnet. Versiegelte Flachen finden sich im Bereich der L 183 und der parallel
verlaufenden Geh- und Radwege sowie der Zufahrts- und Parkplatzflachen des Obsthofes
Schmitz-Hiibsch und kleinflachig auch im Bereich der Verbindung zur Beethovenstral3e. Eine
naturschutzfachliche Bedeutung besteht nicht.

2.2 /2.3 - StraRenbegleitgriin ohne Gehdlzbestand und mit Gehdélzbestand

Entlang der L 183 befinden sich beidseitig schmale Grinflachen. Es handelt sich hierbei um
typische StralRenbegleitgriinflachen mit geringem naturschutzfachlichem Wert. Abschnittsweise
befinden sich lebensraumtypische Gehoélze, u.a. ein Erlengebisch auf diesen Flachen. Diese
Biotoptypen sind aufgrund der intensiven Pflege und der erheblichen Immissionsbelastung durch
den angrenzenden Strafl3enverkehr von naturschutzfachlich geringer Bedeutung.

3.10/3.11 - Dauerkultur ohne bzw. mit geschlossener Krautschicht

Die ca. 1,7 ha groRBe Flache der Apfelbaumplantage stellt sich als der pragende Biotoptyp des
Plangebietes dar. In diesem Bereich wird intensiv Obstbau betrieben. Die vorhandenen
Obstbaume stehen in geraden Reihen mit einem Abstand von ca. 3,5 m. Bei der Krautschicht
handelt es sich um dauerhaft kurz gehaltenen Rasen im Bereich zwischen den Baumreihen. Der
Traufbereich, sowie die Randflachen der Plantage werden von Aufwuchs freigehalten. Aufgrund
der intensiven Nutzung weist dieser Biotoptyp eine untergeordnete Lebensraumfunktion auf.

4.3 - Zier- und Nutzgarten ohne oder < 50% heimischen Gehélzen

Im Bereich der Parkplatze des Obsthofes befinden sich Grinflachen. Diese Flachen sind mit
Zierpflanzen gestaltet und unterliegen einer intensiven Pflege. Im Bereich der Verbindung zur
BeethovenstralRe befindet sich ein privater Hausgarten. Eine Lebensraumfunktion besteht nicht.

7.4 - Baumreihe, Baumgruppe mit lebensraumtypischen Baumarten > 50% und Einzelbaum
lebensraumtypisch

Innerhalb der Abgrenzung des Plangebietes befinden sich zwei Baume an der L 183. Es handelt
sich um eine Birke und ein Bergahorn, die aufgrund der Vorbelastung durch den Stralenverkehr
von eingeschrankter naturschutzfachlicher Bedeutung sind.

Fauna

In Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG wurde im Rahmen des
Umweltberichtes eine Stellungnahme des Biiros PROBION'® angefertigt. Hierbei wurde die Flache
von einer Biologin begutachtet. Zudem wurden Daten zu Vorkommen planungsrelevanter Arten im
Gebiet und der weiteren Umgebung abgefragt. Die Stellungnahme ist dem Umweltbericht im
Anhang beigefligt. Das Plangebiet ist als Lebensraum flir Tiere von geringer Bedeutung, da keine
natirlichen oder naturnahen Biotoptypen vorhanden sind. In Folge der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung und der N&he zu der LandesstralRe ist das Plangebiet erheblich
vorbelastet. Faunistische Kartierungen planungsrelevanter Arten wurden

Vogel
Das Plangebiet bietet keine geeigneten Brutplatze fir Vogelarten. Aufgrund der intensiven

Bearbeitung der Obstplantagen sind Bruten selbst haufiger und anspruchsloser Vogelarten nicht
maoglich. Das Gebiet stellt zudem kein geeignetes Jagdrevier fur Eulen oder Greife dar. Ein
Vorkommen des planungsrelevanten Steinkauzes in der Umgebung von Bornheim ist zwar
maoglich, das Plangebiet und die ndhere Umgebung weisen aber keine geeigneten Strukturen flr
diese Eulenart auf. Ein friherer Brutnachweis in Merten, auRerhalb des Plangebietes, liegt aus
dem Jahre 2009 vor.

19 Dipl. Biologin Undine Hauptmann; PROBION — Biro fiir Tierokologie, Vegetationskunde und Landschaftsplanung;
Remagen
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Flederméuse

In Hinblick auf die artenschutzrechtlich relevante Gruppe der Flederméause liegen keine Hinweise
auf eine Nutzung des Plangebietes als Quartierstandort vor. Das Gebiet weist keine Baume oder
Gebaude auf, die als Fledermausquartiere genutzt werden kdénnen. Als Jagdrevier ist das Gebiet
von geringer Bedeutung.

Amphibien und Reptilien

Das Plangebiet stellt keinen Lebensraum fiir Amphibien- und Reptilienarten dar. Im Gebiet und der
naheren Umgebung befinden sich keine Gewasser, die als Laichlebensraum fir Amphibienarten
genutzt werden koénnen. Aufgrund der intensiven Nutzung der Obstplantage wird ein Vorkommen
von Reptilienarten ausgeschlossen.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt oder Biodiversitat ist die ,Variabilitat unter lebenden Organismen jeglicher
Herkunft [...]."Dies umfasst die genetische Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten
sowie die Vielfalt der Okosysteme. Die biologische Vielfalt beinhaltet somit alles, was zur Vielfalt
der belebten Natur beitragt. Reprdsentanten der lokalen und regionalen Biodiversitat eines
bestimmten Raumes sind die dort ansassigen Pflanzen und Tiere.?

Im Plangebiet kommen haufige, fir den Siedlungsraum typische Arten und Biotoptypen vor, wobei
vorrangig die strukturarme Obstplantage die Biotopausstattung dominiert.

Das Plangebiet weist aufgrund der intensiven Nutzung als Obstplantage eine sehr geringe
Artenvielfalt auf. In der Umgebung kommen haufige, flir den Siedlungsraum typische Arten und
Biotoptypen vor.

3.2 Schutzgut Boden

Morphologie, Geologie und Bdden

Der héchste Punkt des Plangebiets liegt mit 89,5 m N.N. im Nordwesten des Plangebiets. Das
Gelande fallt nach Osten hin auf 81,0 m N.N. ab.

Die Bodenkarte?* weiRt fir das Plangebiet die Bodentypen Parabraunerde, z.T. maRig bis
schwach erodiert (L32) und Kolluvium, z.T. pseudovergleyt oder vergleyt (K31) aus.

Bei der Parabraunerde (L32) handelt es um schluffige Lehmbdden aus L6R (Pleistozan) mit Kalk
im tiefen Unterboden. Vorwiegend werden Flachen mit diesem Bodentyp ackerbaulich genutzt. Der
Boden gilt als gut bearbeitbar, hat eine Sorptionsfahigkeit und liefert sehr hohe Ertrage bei mittlerer
Wasserdurchlassigkeit. Die Bodenwertzahl liegt zwischen 70 und 90.

Bei dem Kolluvium (K31) handelt es sich um tiefreichend schwach humose, schluffige
Lehmbdden aus umgelagertem LoRlehm und L6R (Holozan) tber Sand, Kies und Gerdllen der
Haupt-, Mittel- oder Niederterrasse (Pleistozan), stellenweise Uber Sand, Kies und Ton (Tertiar).
Die Bodenwertzahl liegt ebenfalls im sehr hohen Bereich zwischen 70 und 90. Die Nutzung der
Bdden ist bei sehr hohem Ertrag und guter Bearbeitbarkeit meist ackerbaulich, stellenweise kommt
auch Grinlandnutzung vor. Der Boden weist eine hohe Sorptionsfahigkeit bei mittlerer
Wasserdurchlassigkeit auf.

Die Karte der schutzwiirdigen Béden? weist beide Bodentypen als schutzwiirdig aufgrund ihrer
besonders hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit aus.

20 vgl. Entwurf ,Nationale Strategie zur biologischen Vielfalt‘, Bundesamt fiir Naturschutz, Stand Juli 2005
2l Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen, Blatt L 5306 Euskirchen, M1:5000, herausgegeben vom Geologischen
Landesamt Nordrhein-Westfalen 1974

= Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen [Hrsg.] (2004): Karte der schutzwirdigen Béden.- Auskunftssystem

Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen, Bearbeitungsmafstab 1:50.000: 17 Themenkt. u. Kt. ,Schutzwirdige Bdden" als
Vektorkt.;Krefeld.-[CD-ROM, 2. Verand. Aufl.] — ISBN 3-86029-709-0.
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Altlasten / Vorbelastung

Im Bereich des Plangebiets liegen keine Angaben zu Altlasten vor. Noérdlich aul3erhalb des
Plangebietes liegt nach Altlastenkataster®® des Rhein-Sieg-Kreises der Altstandort mit der
Registriernummer 5207/1010. Auf diesem Gelande wurde ehemals eine Tankstelle betrieben.

3.3 Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser
Es befinden sich keine Oberflachengewdasser im Plangebiet.

Grundwasser

Das Plangebiet ist nicht als Trinkwasser- oder Heilguellenschutzgebiet ausgewiesen.

Der Grundwasserflurabstand betrdgt mehr als 30 m. Das Grundwasser ist aufgrund der starken
Uberdeckung von LORlehm gegen Stoffeintrage geschutzt ist. Die anstehenden, tiefgriindigen
Léssbdden des Plangebietes lassen keine Versickerung durch einen Tiefbrunnen innerhalb des
Plangebiets zu.

3.4 Schutzgiter Klima und Luft

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen dem atlantisch gepragten, geméaRigten
Klimabereich und dem niederschlagsreichen Mittelgebirgsklima. Folgende groRraumige
Klimadaten gibt der Deutsche Planungsatlas fur den Untersuchungsraum:

Mittlere Lufttemperatur im Januar: 1,5°C
Mittlere Lufttemperatur im Juli: 18°C
Mittlere Jahresniederschlagshdhen: 650 mm

Die Plangebietsflaiche weist keine lufthygienisch bedeutsamen Funktionen auf. Aufgrund der
riegelhaften Bebauung oberhalb des Plangebietes ergeben sich keine klimatisch wirksamen
Kaltluftabflisse vom Ville-Osthang in Richtung Rheintal.

3.5 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt im Rhein-Sieg-Kreis auf dem Gebiet der Stadt Bornheim im Ortsteil Merten.
Naturraumlich befindet sich das Plangebiet laut Handbuch der naturrdumlichen Gliederung?®* im
Bereich der Kdln-Bonner Rheinebene (551). Sidlich von Brihl ist der Bereich der Brihler
LoRplatte (551.40) gepragt von groRen Ackerflachen und Intensivkulturen.

Das Plangebiet befindet sich an der Grenze der Siedlungsbebauung von Bornheim-Merten.
Westlich der L183 stellt die Obstbaumplantage die letzte gré3ere Freiflache in einem ansonsten
mit Einfamilienhdusern bebauten Umfeld dar. Direkt an die Plantage grenzen grofdtenteils die recht
groRen und teilweise sehr strukturreichen Garten. Ostlich der LandstraRe beginnt der
Ubergangsbereich von der Siedlung in die freie Landschaft. Der Obsthof direkt an der LandstraRe
liegt bereits umgeben von weiteren Obstbaumplantagen. Es schlieBen sich weitere
landwirtschaftliche Flachen an die Obstplantagen an.

3.6 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Denkmalgeschitzte Gebaude oder Kulturgtter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Als bekanntes Bodendenkmal verlauft am stddstlichen Rande des Plangebietes die Trasse einer
romischen Wasserleitung. Weitere Bodendenkmadler sind im Bereich des Plangebietes nicht
bekannt.

Im Plangebiet befinden sich keine bekannten Sachguter.

= Stellungnahme des Rhein-Sieg-Kreises Amt 61 - Planung vom 06.10.2009

4 Bundesanstalt fiir Landeskunde: ,Handbuch der naturraumlichen Gliederung Deutschlands, 6. Lieferung, Remagen,
1959
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3.7 Schutzgut Menschen, einschliel3lich der menschlichen Gesundheit

Erholungs- und Freiraumfunktion

Das Plangebiet umfasst ein Grundstick, das einer privaten Nutzung (Obstbaumplantage)
unterliegt und wird von einer Wohnbebauung an der Kreuz-, Mozart- und Beethovenstral3e
eingerahmt. Das Gebiet bietet daher keine Mdéglichkeit der Erholungsnutzung. Die Garten der
Wohngebaude im Anschluss an das Plangebiet dienen der privaten Erholungsnutzung. Entlang der
L183 verlauft ein Radweg durch das Plangebiet. Im Anschluss an die westliche Grenze des
Plangebietes beginnt der Ubergang in die freie Landschaft. Im Plangebiet befinden sich keine
nennenswerten Strukturen, die eine Verbindung zu den angrenzenden Freiflachen schaffen.

Larmbelastung

Mafgebend fur die Larmbelastung im Plangebiet ist die HauptverkehrsstraRe L 183 Bonn-Brihler-
Strafl3e. Hier liegt der DTV (durchschnittlicher taglicher Verkehr Uber alle Tage des Jahres) bei
11.000 2stz-Fahrten. Die KreuzstralRe ist mit 3.600 und die Beethovenstral3e mit 4.400 Kfz DTV
belastet®.

3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die unterschiedlichen Schutzgiter stehen grundsatzlich tber Wechselwirkungen miteinander in
Verbindung. Ein Beispiel hierfir ist die Verunreinigung von Luft, die zur Kontamination von Boden
und Wasser fuhren kann. Dadurch wiederum kann es zur Akkumulation von Schadstoffen in der
Nahrungskette kommen, wovon Menschen und Tiere betroffen sind.

Im Plangebiet bestehen die allgemein bekannten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern
Boden, Wasser und Tiere und Pflanzen. Sie besitzen nur eine geringe Bedeutung flr die
Betrachtung der Schutzgiiter.

3.9 Bestand artenschutzrechtlich relevanter Arten

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)?® besteht bei Vorhaben im Sinne des § 18 Abs.
2, Satz 1 die Verpflichtung die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 Abs. 1i.V.m. § 44 Abs. 5
BNatSchG zu prifen. Demnach sind alle im Wirkraum des Plangebiets vorkommenden oder
potenziell méglichen artenschutzrechtlich relevanten Arten zu betrachten und der Einfluss des
Vorhabens zu beurteilen.

Die artenschutzrechtliche Beurteilung basiert auf der Untersuchung des Plangebietes und der
Auswertung verfiigbarer Daten durch die Biologin Undine Hauptmann, Biro PROBION?'. Die
artenschutzrechtliche Stellungnahme ist dem Umweltbericht im Anhang beigefligt. Sie orientiert
sich an den Empfehlungen der ,Verwaltungsvorschrift Artenschutz* des MUNLV?® in Verbindung
mit der Handlungsempfehlung zum ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen
Zulassung von Vorhaben“%,

Die artenschutzrechtliche Stellungnahme kommt zu dem Ergebnis, dass innerhalb des Plangebiets
keine Fortpflanzungs- oder Ruhestétten, der vom LANUV im Internet herausgegebenen Liste der
planungsrelevanten Arten des Messtischblattes '5207 — Bornheim®”', vorkommen. Im Folgenden
werden die Ergebnisse der Beurteilung zu den relevanten Artengruppen kurz dargestellt.

= Ingenieurgruppe IVV: Verkehrsgutachterliche Stellungnahme zum BP Me 15.2 Bornheim-Merten, Mai 2011
% Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landespflege vom 29.Juli 2009

%" Dipl. Biologin Undine Hauptmann; PROBION (2011): Artenschutzrechtliche Stellungnahme zum Bebauungsplan in
Bornheim-Merten: B-Plan Me 15.2. Remagen

3 Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-
RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren (VV-Artenschutz) i.d.F. der 1.
Anderung vom 15.09.2010

2 Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben — Gemeinsame
Handlungsempfehlung des Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des
Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz vom 22.12.2010

%9 http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt/liste/5207
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Flederméuse

Das Plangebiet weist nach fachlicher Einschatzung keine Quartiermdglichkeiten fur die im Umfeld
vorkommenden Fledermausarten auf. Die als Obstplantage genutzte Flache ist als
Nahrungslebensraum (Jagdgebiet) fur Fledermause aufgrund der Strukturarmut von
untergeordneter Bedeutung. Es fehlen zudem deutliche vertikale Strukturen (hohe Baume), die
oftmals als Orientierungshilfe innerhalb der Jagdreviere dienen. Es ist nicht auszuschlie3en, dass
die angrenzenden Wohngeb&dude als Sommerquartiere von Zwergfledermausen und anderen
Arten genutzt werden. Auch in den alten Zedern und Koniferen am Hof neben den Verkaufs- und
Lagergebauden von Schmitz-Hibsch und in einigen alten Obstbaumen in der Umgebung kénnen
sich Quartiere befinden.

Vogel
In Hinblick auf die artenschutzrechtlich relevante Gruppe der Vogelarten ist festzustellen, dass das

Plangebiet aufgrund der intensiven Nutzung der Obstplantage als Brutstandort von geringer
Bedeutung ist. Es besteht zudem eine erhebliche Vorbelastung durch die angrenzende L 183. Im
Umfeld des Plangebietes werden Gberwiegend verbreitete und ungeféahrdete Vogelarten erwartet.
Ein Vorkommen des in der Umgebung vorkommenden, mittlerweile in der niederrheinischen Bucht
stark gefahrdeten Steinkauzes, wird nach fachlicher Einschétzung im Plangebiet ausgeschlossen.
Es liegt lediglich ein friherer Bruthachweis auRerhalb des Plangebietes aus dem Jahre 2009 vor.
Die intensiv landwirtschaftlich genutzte Anlage im Plangebiet eignet sich nicht als Brutlebensraum.
Nicht auszuschlief3en ist ein Vorkommen des Haussperlings bzw. der Mehl- und Rauchschwalbe in
den angrenzenden Wohngebauden. Gleiches gilt auch fiir die Schleiereule. Sporadisch kann das
Plangebiet von Greifvogelarten, wie Mausebussard, Turmfalke und Sperber, als Jagdlebensraum
genutzt werden.

Amphibien / Reptilien

Im Gebiet von Bornheim ist das Vorkommen der im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten
Amphibien, Wechsel- und Kreuzkréte und der Reptilienart, Zauneidechse, bekannt®. Ein
Vorkommen der benannten Arten im Plangebiet wird nach fachlicher Einschéatzung
ausgeschlossen. Es liegen weder geeignete Laichgewdasser flir Amphibien, noch geeignete Sonn-
und Eiablageplatze fur die Zauneidechse vor. Die Kreuz- und Wechselkrote kommt
schwerpunktmafig im Umfeld der Kiesgruben zwischen Roisdorf und Hersel vor. Die nachst
bekannten Vorkommen der Zauneidechse befinden sich im Umfeld der Bahntrasse.

Sonstige Arten

Die in der LANUV-Liste zum Messtischblatt 5207 ,Bornheim“ aufgefiihrten sonstigen
artenschutzrechtlich relevanten Arten, wie der Nachtkerzen-Schwarmer und das Froschkraut
kommen im Plangebiet und der weiteren Umgebung nicht vor.

4 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes und Umsetzung der Schutz-, Vermeidungs- und
KompensationsmalRnahmen fir die Eingriffe in Natur und Landschaft ist nicht mit erheblichen
umweltrelevanten Beeintrachtigungen zu rechnen. Die zu erwartenden Auswirkungen resultieren
vornehmlich aus dem hohen MaRR an Versiegelung und betreffen die Schutzgiter Boden sowie
Tiere und Pflanzen.

4.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

In Folge der Realisierung des Vorhabens kommt es zu einem Verlust des vorhandenen
Biotoptypenbestandes. Es handelt sich hierbei um tGberwiegend naturschutzfachlich geringwertige
Flachen ohne nennenswerte Lebensraumfunktionen. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung der Apfelniederstammplantage werden Vorkommen wertgebender Arten ausgeschlossen.

¥ COCHET CONSULT (2009): MaRBnahmenkonzept der Stadt Bornheim fir den Artenschutz im Bereich zwischen
Roisdorf und Hersel.
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Der Bau des Kreisverkehrsplatzes im Bereich der L 183 verursacht den Verlust zweier
stralBenbegleitender Baume. Dieser Verlust wird durch die Neupflanzungen von
standortheimischen Baumen ausgeglichen. Insgesamt betrachtet ergeben sich keine erheblichen
Umweltauswirkungen infolge der geplanten Bebauung.

4.2 Schutzgut Boden

Es gehen Bdden, die aufgrund ihrer besonders hohen Fruchtbarkeit, als schutzwirdig eingestuft
sind, dauerhaft verloren.

Im Zuge der umweltschitzenden MalRhahmen kommt es zu flachigen Pflanzungen im und
auf3erhalb des Plangebietes. Somit werden Bereiche fiir unversiegelte Boden gesichert.

4.3 Schutzgut Wasser

Wahrend der Bauzeit besteht das Risiko der Boden- und Grundwasserkontamination durch
auslaufende Treib- und Schmiermittel von Baufahrzeugen und -maschinen. Es ist auch mit dem
Anfall baubedingter Abwéasser zu rechnen.

Es ist geplant das Niederschlagswasser in einem auferhalb des Plangebietes gelegenen
Regenrickhaltebecken (Flurstick 193, Flur 13, Gemarkung Merten) zu sammeln. Das
Uberschussige Wasser wird auf den umliegenden Flachen des Regenriickhaltebeckens groR3flachig
Uber den Mutterboden versickert. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als gering
eingestuft.

4.4 Schutzgut Klima / Luft

Durch an- und abfahrende Baufahrzeuge sowie den Betrieb von Baufahrzeugen und -maschinen
auf der Baustelle kommt es wahrend der Bauzeit zu L&rm-, Abgas- und Staubentwicklungen. Dies
kann sich in den angrenzenden Bereichen sowohl auf Tiere und Pflanzen als auch auf den
Menschen negativ auswirken.

Das derzeitige Freilandklima am Siedlungsrand wird sich durch Uberbauung und Versiegelung zu
einem Klima der mafig verdichteten Siedlungsbereiche hin verandern. Durch den zunehmenden
Ziel- und Quellverkehr kommt es zu einer geringfligigen Erhdéhung der verkehrsbedingten
Emissionen. Durch Gehdlz- und Baumpflanzungen und somit Beschattung der versiegelten
Flachen koénnen die negativen Auswirkungen gemindert werden. Die Anderungen der
lufthygienischen und der klimatischen Situation werden als geringflgig eingestuft.

4.5 Schutzgut Landschaft

Die Baustellen und der Baubetrieb werden das Erscheinungsbild der Landschaft voriibergehend
beeintrachtigen.

Mit der Realisierung des Bauvorhabens riickt eine Sondergebietsnutzung an die bestehende
Wohnbebauung heran. Die Obstplantage im Plangebiet entfdllt und es entstehen grol3e
Einkaufsmarkte. Begriinungsmafinahmen als neue positiv zu bewertende Strukturen dienen der
Kompensation des Eingriffs und der Eingriinung des Vorhabens in das Umfeld. Die Auswirkungen
auf das Landschaftsbild werden als gering eingestuft.

4.6 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Um die genaue Lage der romischen Wasserleitung zu verifizieren wurden ein Suchschnitte und
mehrere Geosondagen durchgefiihrt®’. Da die vom Landschaftsverband Rheinland (LVR)
erwahnten Fundstellen in der Umgebung alle in gréRerer Entfernung vom Plangebiet liegen, sind
hierfur keine weiteren Suchschnitte notwendig. Beim Auftreten von arch&ologischen Bodenfunden
wéhrend den Baumalnahmen ist die Stadt Bornheim als Untere Denkmalbehdrde zu informieren.
Bodendenkmale und Fundstellen sind zundchst unverandert zu erhalten. Die Stellungnahme des
Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Die
Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter werden als gering eingestuft.

% Archaeologie.de: Abschlussbericht zur archédologischen Sachstandsermittiung in Bornheim-Merten B-Plan Me 15.2,
Marz 2011
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4.7 Schutzgut Mensch

Durch die geplante MaBhahme kommt es innerhalb des Plangebietes nicht zu einem Verlust von
Erholungs- und Freizeitfunktionen. Die geplante Maflinahme fuhrt zu einer Verbesserung des
Nahversorgungsangebotes im Raum Merten.

Laut der Verkehrsuntersuchung der IVV steigt durch die geplanten MaRBhahmen das tagliche
Verkehrsaufkommen auf der Bonn-Brihler-StralBe um 3.030 Kfz-Fahrten pro Tag. Der Knoten
Bonn-Bruhler-Stral3e / KreuzstralBe / Handelstrale wird demnach auch zukinftig ausreichend
leistungsfahig sein. Der zur ErschlieBung des Parkplatzes geplante Kreisverkehr besitzt eine hohe
Verkehrsqualitat und Leistungsfahigkeit. Der Knoten Bonn-Brihler-Strale / Beethovenstralle /
Lortzingstral3e hingegen erreicht auch ohne den zusatzlichen Verkehr durch die MalRnahmen im
Plangebiet nur mangelhafte Leistungsfahigkeit. Die zusatzlichen Verkehre verschlechtern die
Situation nur sehr geringfugig.

Alle Gerauschquellen im Zusammenhang mit der Nutzung des Bauvorhabens halten den
Immissionsrichtwert zur Tages- und Nachtzeit ein®. Auch die Verkehrsgerduschsituation
Uberschreitet im Sinne der 16. BImSchV und der TA Larm keine Immissionsgrenzwerte. Aus
schalltechnischer Sicht kann das Fachmarktzentrum wie geplant realisiert werden.
Voraussetzungen hierflr werden:

o Beachtung der angegebenen Nutzungsansatze und der Voraussetzung fur die
Schallimmissionswerte

) Absicherung der angegebenen maximal zulassigen A-Schallleistungspegel der technischen
Anlagen

o Errichtung der vorgesehenen Larmschutzwénde am Parkplatz

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden als gering eingestuft. Die geplanten
MalRnahmen verbessern das Nahversorgungsangebot.

4.8 Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Arten

Wie in Kapitel 3.6 dargelegt, liegen keine Hinweise fur ein Vorkommen artenschutzrechtlich
relevanter Arten im Plangebiet vor.

VerstoRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. 8 44 BNatSchG werden in
Folge der geplanten Errichtung von Gebauden und Stellplatzen nicht verletzt. Nach fachlicher
Einschatzung gehen von dem geplanten Vorhaben keine Wirkungen aus, die angrenzende
empfindliche Lebensraume beintrachtigen kénnen.

4.9 Voraussichtliche Entwicklung ohne das Planvorhaben

Andere Planungsvorhaben fir das Plangebiet sind nicht bekannt. Ohne die Umsetzung der
Planung ist davon auszugehen, dass die Obstplantage weiterhin als landwirtschaftliche
Anbauflache genutzt werden wirde. Die weiteren, mit dem Vorhaben in Verbindungen stehenden
Flachen, wirden ebenfalls keine Nutzungsénderung erfahren. Durch den anzunehmenden
Bevolkerungszuwachs wuirde das Verkehrsaufkommen laut Verkehrsuntersuchung der IVV
zwischen 2015 bis 2020 um ca. 0,8 bis 1,5 % steigen.

3 Kramer Schalltechnik GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Me 15.2 (Fachmarktzentrum) der
Stadt Bornheim, 04.06.2011
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5 Beschreibung der umweltschiitzenden MalRnahmen

Die umweltschitzenden Maflinhahmen setzen sich aus Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen
und den AusgleichsmalRBhahmen zusammen.

Art und Umfang der AusgleichsmaRnahmen werden mit den Darstellungen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes verbindlich. Nicht im Bebauungsplan festgesetzte
Maflnahmen gelten als Empfehlungen.

5.1 Vermeidungs-, Verringerungs- und SchutzmalRnahmen
Schutz angrenzender Tier- und Pflanzenlebensraumen

Biotope, die nicht durch Bauflachen beansprucht werden, sollen wahrend der Bauphase geschiitzt
und dauerhaft erhalten oder als Kompensationsflachen entsprechend den Landschafts-
pflegerischen Maflinahmen entwickelt werden. Die Rodung der vorhandenen Gehdlze darf nicht im
Zeitraum zwischen dem 1. Marz und dem 30. September erfolgen.

Vermeidung und Verringerung von Larm

Zur Vermeidung unnotiger Larm- und Abgasbelastungen wahrend der Bauzeit sind die
Baumaschinen auf dem Stand der Technik zu halten und die gesetzlichen Ruhezeiten sind
einzuhalten. Die Bauabwicklung ist zligig durchzufihren.

Um die umliegende Wohnbebauung vor den Larmwirkungen der geplanten Einzelhandelsmarkte
zu schitzen werden Larmschutzwénde errichtet.

Schutz von Boden und Grundwasser

Der Baustellenbetrieb hat alle einschléagigen Vorgaben im Umgang mit bodengefahrdenden Stoffen
einzuhalten. Derartige Stoffe sind ordnungsgemaf zu lagern, zu verarbeiten und zu entsorgen.
Abfallstoffe, Verpackungsmaterial und Baureste sind in geschlossenen Containern zu sammein
und ebenfalls kontrolliert zu entsorgen. Nur ordnungsgemald gewartete Bau- und
Transportmaschinen sind zum Einsatz zu bringen.

Die obere Bodenschicht ist gemal den einschlagigen Fachnormen getrennt vom Unterboden
abzutragen, auf vor Baubeginn nachzuweisenden geeigneten Flachen zu lagern und durch eine
Zwischenbegriinung zu sichern. Gemal § 202 des Baugesetzbuches ist ,Mutterboden, der bei der
Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Veranderung oder
Vergeudung zu schitzen.”

Es ist geplant, das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen und der privaten
Parkplatzflichen in einem aullerhalb des Plangebietes gelegenen Regenrickhaltebecken
(Flursttick 193, Flur 13, Gemarkung Merten) zu sammeln. Das lberschissige Wasser wird auf den
umliegenden Flachen des Regenriickhaltebeckens grofl3flachig Uber den Mutterboden versickert.
Das Niederschlagswasser der privaten Parkplatzflachen soll gemalR DWA Merkblatt 153 gereinigt
werden.

Das anfallende Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflichen sowie das Schmutzwasser
werden Uber einen Mischwasserkanal der Klaranlage zugefihrt.

5.2 Ausgleichsmal3ihahmen
Kompensationskonzept
Ziel der Griinplanung ist es, die Neuanlagen nach gestalterischen und 6kologischen Grundsatzen

anzulegen. Je nach Lage der Grunflache tritt dabei der dkologische Aspekt mehr oder weniger in
den Vordergrund.
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Innerhalb der Sondergebietsfliche werden mindestens 40 mittel- bis grof3kronige Baume
gepflanzt. Der Groliteil der standortgerechten Baume wird auf den Parkflachen untergebracht. Der
Parkplatz wird dadurch gegliedert und die versiegelten Flachen werden beschattet.

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zum Verlust von vorhandenen Gehdélzstrukturen.
Zum Ausgleich ist entlang der nérdlichen und westlichen Plangebietsgrenze eine Strauchhecke
anzulegen. Die Neupflanzungen tragen zur Eingriinung der Geschaftsgebaude bei und wirken als
Pufferzone gegenitiber der Wohnbebauung. Die Artenzusammensetzung soll sich an der
potenziellen naturlichen Vegetation und an ihrer Eignung als Bienenweide, Vogelndhr- und
Nistgeholz orientieren. Durch Pflegemal3nahmen ist ein geschlossener Gehdlzbestand zu fordern.
Zudem werden die Larmschutzwénde sowie die Siudfassade des sudlichen Gebaudes mit
Kletterpflanzen begriint um so eine bessere Eingrinung des Plangebietes zu erreichen. Die
schmalen Griunflachen entlang der Plangebietsgrenze werden mit bodendeckenden Gehdlzen
gegrint. Die Neupflanzungen wirken sich positiv auf die auf die Lufthygiene im Plangebiet aus.

Die Grinflache im ostlichen Teil des Plangebietes wird als Wiesenflache mit Einzelbdumen
angelegt. Als Baume sollen bevorzugt Nussbaume oder Obsthochstamme gepflanzt werden.
Durch Pflegemalinahmen ist eine blihreiche Wiesenflache zu fordern.

Festsetzung Landschaftspflegerischer Mal3inahmen im Bebauungsplan

5.2.1 Pflanzgebot: Pflanzung von Einzelbdaumen
Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Im Sondergebiet sind mindestens 40 Einzelbdume zu pflanzen. Die genaue Lage der Baumstand-
orte wird im Zuge der Ausfiihrungsplanung festgelegt. Die Arten der Pflanzliste A sind fachgerecht
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine Pflanzscheibe von mind. 5m2 offen zu
halten. Das Wurzelraumvolumen soll mit 12m3 in Form von Skelettbaumerde ausgebildet werden.
Mindestqualitat: HSt, StU 20, 3xv. m.B.

Pflanzliste A

Grol3kronige Baume:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides), auch in Sorte
Esche (Fraxinus excelsior), auch in Sorten
Hainbuche (Carpinus betulus), auch in Sorten

Mittelkronige Baume:

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Zierkirsche (Prunus schmittii)

5.2.2 Pflanzgebot: Pflanzung einer Strauchhecke am Ortsrand

Grundlage 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Auf der im Plan gekennzeichneten Flache ist eine Strauchhecke aus standortgerechten und
einheimischen Straucharten im Pflanzabstand von 1,00 m x 1,00 m fachgerecht zu pflanzen und
dauerhaft zu sichern. Die Arten der Pflanzliste B sind zu verwenden.
Mindestqualitat fur Strauchgehdlze: Str, 2xv, ohne Ballen, 100-150.

Pflanzliste B

Vogelbeere (Sorbus aucuparia) Hundsrose (Rosa canina)
WeilRdorn (Crataegus monogyna) Heckenkirche (Lonicera xylosteum)
Hasel (Corylus avellana) Liguster (Ligustrum vulgare)
Schlehe (Prunus spinosa) Hartriegel (Cornus sanguinea)
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5.2.3 Pflanzgebot: Fassadenbegriinung
Grundlage 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die im Plan gekennzeichneten Larmschutzwéande und die gekennzeichnete Gebaudefassade auf
der Flache SO1 sind durch Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begrinen. Die
Larmschutzwande sind dabei zu 100% an der AulRenseite, die Gebaudefassade an der Sudseite
zu 50% zu begrinen. Soweit notwendig sind witterungsbestandige Kletterhilfen anzubringen. Es
sind die Pflanzen der Pflanzliste C zu verwenden und die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
Mindestqualitat: 2xv; 100-125

Pflanzliste C
Rank-, Schling-, und Kletterpflanzen

Jelangerjelieber (Lonicera caprifolium)

Immergriine Geil3schlinge (Lonicera henryi, Lonicera periclymenum)

Wilder Wein (Parthenosissus tricusp. Veitchii', Parthenosissus quing.
"Engelmannii’)

Efeu (Hedera helix)

Waldrebe (z.B. Clematis montana, Clematis vitalba)

5.2.4  Pflanzgebot: Pflanzung von bodendeckenden Gehdlzen
Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen sind bodendeckende Gehdlze zu pflanzen. Es sind die
Pflanzen der Pflanzliste D zu verwenden und die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
Mindestqualitat: 2xv; im Topfballen

Pflanzliste D
Bodendeckende Pflanzen

Efeu (Hedera helix)

Hundsrose (Rosa canina)

Kartoffel-Rose (Rosa rugosa)

Kleines Immergrin (Vinca minor)

Zwergliguster (Ligustrum vulgare “Lodense’)
Buchsbaum (Buxus sempervirens)
Zwergschneeball (Viburnum opulus "Compactum’)
Polsterspiere Spiraea decumbens)

5.2.5 Bewirtschaftungsregelung: Anlage und Pflege einer Wiese im Bereich der privaten
Grinflache
Grundlage 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Auf der im Plan gekennzeichneten Flache im Bereich der privaten Grinflache sind blihreiche
Wiesen mit hohem Krauteranteil moglichst aus regionalem Saatgut (RSM 8.1 Biotopflachen,
artenreiches Extensivgriinland) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflege soll durch eine 2-
schirige Mahd erfolgen, der Einsatz von Dingemittel und Herbiziden ist nicht zuldssig. Das
Mahgut ist abzufahren. Die Pflege ist zur Erreichung und Erhaltung des gewlinschten Biotoptyps
unerlasslich.

5.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Grundsétzlich ist der Verursacher eines Eingriffes dazu verpflichtet, vermeidbare Beeintrachti-
gungen in Natur und Landschaft zu unterlassen. Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz der auf
Grund der Planaufstellung oder Plan&nderung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschatt ist
nach 81 und 8la Baugesetzbuch zu entscheiden. Gemall § la Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein
Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren.
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Wie in den nachfolgenden Tabellen 4 und 5 dargestellt, wird der Wertverlust fir Natur und
Landschaft durch die Gegenuberstellung der Biotopflachenwerte vor und nach der Umsetzung des
geplanten Vorhabens bestimmt. Danach betragt der Biotopflachenwert des Bestandes 46.893
Biotopwertpunkte. Der Biotopflachenwert der Planung betragt 22.491 Biotopwertpunkte. Daraus
ergibt sich ein Gesamtdefizit von 24.402 Biotopwertpunkten, das durch externe
KompensationsmalRhahme auszugleichen ist. Vom Gesamtdefizit sind 19.904 Biotopwertpunkte
dem Bereich der Einzelhandelsflachen und 4.498 Biotopwertpunkte dem Bereich der offentlichen
ErschlieBung zuzuordnen.

Tabelle 4: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung Einzelhandel

Biotop- | MaRn.- Biotoptyp/Nutzungstyp Wert Besta.lnd Plan}mg
Code Nr. m2 Biotopwert m? Biotopwert

Bestand

Dauerkultur ohne geschlossene
3.10 Krautschicht (Traufbereich der Obstbdume) 2(12.190 24.380

Dauerkultur mit geschlossener Krautschicht
3.11 (Rasen) 3| 6.005 18.015

Summe 18.195 42.395

Planung

2. Sondergebiet

Uberbaubare Flachen bei einer GRZ 0,8
zuzlglich einer Uberschreitung von 10%

Versiegelte Flachen mit nachgeschalteter
Versickerung (Stral3en und Gebaude,
abzuglich der Flache der Baumkronen 900
1.2 m?; 30 B&ume) 0,5 14.333 7.167

Nicht Uberbaubare und versiegelbare
Flachen

Grinflachen in Gewerbegebieten (Flache
45 ohne MalRnahmenfestsetzung) 2 864 1.728

Gebuisch mit lebensraumtypischen
Gehdlzanteilen < 50% (abzlglich der
Flache der Baumkronen 300 mz2; 10
7.1 |5.2.4 |Baume) 3 425 1.275

Geblsch mit lebensraumtypischen
7.2 | 5.2.2 |Gehdlzen > 50% 5 754 3.770

Gebisch mit lebensraumtypischen
Gehdlzen > 50% (Flachenansatz: 0,5 m x
7.2 | 5.2.3 | Lange der Fassaden) 5 75 375

Einzelbaume

Einzelbaume, lebensraumtypisch (Bereich
der Parkplatzflache oder der Griinflache;
7.4 | 5.2.1 |40 Stick a 30 m?) 5 1.200 6.000

3. Private Griinflache

4.6 5.2.5 | Extensivrasen 4 544 2.176

Summe 18.195 22.491

Verbleibendes Defizit -19.904

94/253



a7

Tabelle 5: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung 6ffentliche ErschlieBung

Biotop- | MaRn.- | N, Biotoptyp / Nutzungstyp (LANUV - Code) Ve Bestand Planung
Code Nr. m2 | Biotopwert m? Biotopwert
Bestand
1.1 Versiegelte Flache 0| 865 0
2.2 Strallenbegleitgrin ohne Gehélzbestand 2| 115 230
2.3 Strallenbegleitgriin mit Gehdlzbestand 4 80 320
Dauerkultur mit geschlossener Krautschicht
3.11 (Rasen) 3| 941 2.823
Zier- und Nutzgarten ohne Gehdélze oder <
4.3 50% heimischen Gehdlzen 2| 250 500
Baumreihe, Baumgruppe mit
lebensraumtypischen Baumarten > 50% und
7.4 Einzelbaum lebensraumtypisch 5| 125 625
Summe 2.376 4.498
Planung
1. Verkehrsflachen 1.987 m?
1.1 Versiegelte Flache 0 2.376 0
Summe 2.376 0
Verbleibendes Defizit -4.498
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5.4 Externe Kompensationsmaflnahmen
Folgende Mal3nahmen sind zum Ausgleich der MaRnahme vorgesehen:

Anlage und Pflege einer Obstwiese

Auf einer Flache von 6.960 m2 in der Gemarkung Waldorf, Flur 6, Flurstiick 98 soll eine Obstwiese
(3.8 Obstwiese bis 30 Jahre; Biotopwert 6) mit regionaltypischen Obsthochstdmmen angelegt und
dauerhaft erhalten werden. Die Wiesenuntersaat ist mit hohem Krauteranteil moglichst aus
regionalem Saatgut anzulegen. Die Obstwiese ist durch eine Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege zu sichern. Hierzu ist eine 1 bis 2 malige Mahd pro Jahr durchzufihren. Das
Mahgut ist von der Flache abzurdumen. Eine Schafbeweidung der Flache ist in Absprache mit
ortlichen Schafhaltern ebenfalls méglich. Eine Beweidung mit Pferden ist ausgeschlossen.

Bei der genannten Flache (siehe Abb. 2) handelt es sich um eine Ackerflache (6.370 m?2), eine
Pferdeweide (590 m2) sowie eine bereits bestehende Obstwiese mit altem Obstbaumbestand
(1.010 m?). Die Anlage der geplanten Malinahme wird auf der Ackerflache und der Pferdeweide
(zusammen 6.960 m?2) durchgefiihrt. Der Ackerflache wird ein Biotopwert von 2 Punkten / m?, der
Pferdeweide ein Biotopwert von 3 Punkten / m2 zugeteilt. Die Mal3hahme ist mit der Stabsstelle
Umwelt und Agenda der Stadt Bornheim abgestimmt.

Flachengrolie: 6.960 m2
Aufwertung: 4 (6.370 m2) bzw. 3 (590 m2) Biotopwertpunkte / m2
Kompensationswert: 27.250 Biotopwertpunkte

Mit Durchfiihrung der beschriebenen Maflinahme kann das gesamte Defizit ausgeglichen werden.

= -~ -..B2568417m
Legende s,

1 Gemarkung Waldorf, Flur 6, Flurstiick 98

=] Ausgleichsflache
e

T LIZI8YESS H

Auf dem Berge

(T PR RS A ... A (. -
R 2566257m

Abb. 2: Lage der Ausgleichsflache
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Durch den Neubau des Kreisverkehres, aul3erhalb des Plangebietes, im Bereich der L183 Bonn-
Briuhler-Stralle kommt es zu einer Verlagerung von PKW-Stellplatzen der Firma Schmitz-Hubsch
auf der Ostlichen StrafRenseite. Im Zuge dieser Verlagerung kommt es auf einer Flache von 610 m?2
Dauerkultur mit geschlossener Krautschicht (3.11) mit dem Biotopwert 3 zu einer Neuversiegelung
von 580 m?2 (1.2 — Versiegelte Flache; 0 Biotopwertpunkte). Die restliche Flache wird als
Griunflache gestaltet (4.3 — Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50% heimische
Geholze; 2 Biotopwertpunkte). Dadurch kommt es durch diese MalRBhahme zu einem
auszugleichenden Eingriffswert von 1.670 Biotopwertpunkten. Dieses Defizit soll mit dem
Uberschuss der externen AusgleichsmaRnahme verrechnet und ausgeglichen werden. Die
Anrechnung der Biotopwertpunkte der externen Ausgleichsmal3nahme ist mit der Stabsstelle
Umwelt und Agenda der Stadt Bornheim abgestimmt.

6 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Me 15.2 wurden verschiedene stadtebauliche
Varianten der Flachenneuordnung und der ErschlieBung fir das Plangebiet gepruft. In der
Abwagung der Varianten wurde nunmehr eine Losung entwickelt, die eine effektive Nutzung des
Plangebietes ermdglicht und das Bauvorhaben in die bestehende stadtebauliche Situation sinnvoll
einbindet.

7 Zuséatzliche Angaben

7.1 Verwendete technische Verfahren und Untersuchungsmethoden

Die Aussagen des Umweltberichtes basieren auf den vorliegenden Gutachten und
Untersuchungen zum Standort sowie der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung.

Es erfolgte eine flachendeckende Kartierung der Biotope und aktuellen Flachennutzungen im
November 2010. Angewendet wurde das Biotopwertverfahren des LANUV. Zur
Eingriffsbilanzierung wurde der vorliegende Bebauungsplanentwurf hinsichtlich seiner maximal
mdglichen Ausnutzung ausgewertet.

7.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln, die auf Grund der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten und geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen,
sollen die Umweltauswirkungen der Planung Uberwacht werden. Hierbei ist ein Austausch von
relevanten Informationen zwischen den Fachbehdrden und der Stadtverwaltung erforderlich. Er
erfolgt im Rahmen des regelmaRigen Austauschs von Informationen Uber die Entwicklung der
jeweiligen Umweltmedien. Sollten unerwartete, erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
auftreten, werden diese ermittelt und ihnen wird mit geeigneten MalRBhahmen entgegengewirkt.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Rat der Stadt Bornheim entschied sich zur Verbesserung des Nahversorgungsangebotes im
Raum Merten fur den Bereich des Plangebietes als Standort fur einen Lebensmittel-Discounter in
Merten an der L183 Bonn-Bruhler-Stral3e. Auf einer Flache von ca. 17.651 m?2 sind ein
Lebensmittel-Discounter, ein Getrankefachmarkt, ein Drogeriemarkt sowie mehrere Fachmarkte
und den entsprechenden Stellflachen geplant.
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Uber den Bebauungsplan hinausreichende erhebliche Auswirkungen des geplanten Baugebietes
sind nicht zu erwarten. Das Plangebiet befindet sich an der Grenze der Siedlungsbebauung der
Ortschaft Bornheim-Merten und stellt sich heute grof3tenteils als Apfelbaumplantage dar. Durch die
geplanten MaRnahmen wird das Nahversorgungsangebot im Plangebiet aufgewertet.

Mit Realisierung der baurechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes kommt es zu Eingriffen
in das Schutzgut Tiere und Pflanzen durch die rdumliche Einschrankung von Lebensraumen der
Flora und Fauna. Hierzu trifft die Artenschutzrechtliche Stellungnahme detaillierte Aussagen.

Es wurden MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation der Eingriffe, die mit
dem geplanten Bebauungsplan verbunden sind, ermittelt. Die Kompensationshilanz basiert auf der
Gegenuberstellung der Bestandsbewertung und der Planungsbewertung. Die Bewertungen und
die Bilanzierung wurden entsprechend dem Bewertungsverfahren fur die Bauleitplanung nach
LANUYV durchgefihrt.

Durch die Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen wird der Eingriff auf ein unvermeidliches
Mal3 reduziert. Als Kompensationsmal3hahmen werden Gehdlzpflanzungen, Fassadenbegriinung
sowie die Anlage einer extensiven Wiesenflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
festgesetzt. Darlber hinaus erfolgt ein externer dkologischer Ausgleich durch die Anlage einer
Obstwiese auf einer landwirtschaftlich genutzten Flache. Mit der Umsetzung der geplanten
Mafnahme kann der Eingriff vollstandig ausgeglichen werden.
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Stadtebaulicher Vertrag

gem. § 11 des Baugesetzbuches (BauGB)

zwischen

der Stadt Bornheim, RathausstraBe 2, 53332 Bornheim,
vertreten durch den Blrgermeister und den Ersten Beigeordneten

- nachfolgend ,Stadt“ genannt -,

und

der Schmitz-Hlbsch Immobilien GbR, Bonn-Briihler-Str. 14, 53332 Bornheim,
vertreten durch den alleinvertretungsberechtigten Gesellschaftsvertreter Herrn Elmar
Schmitz-Hibsch

- nachfolgend ,Investor genannt -,

Praambel

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Nahversorgungs-
zentrums flr Merten zu schaffen, fasste der Rat der Stadt Bornheim in seiner Sitzung am
19.06.2008 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Me 15.

Das Bebauungsplanverfahren wurde fir den gesamten Bereich zwischen LandesstraBBe
183, Beethoven-, Mozart- und KreuzstraBe eingeleitet. Jedoch erschien nach
Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit die kurzfristige Umsetzbarkeit
eines Gesamt-bebauungsplanes - auch im Hinblick auf eine zeitnahe Realisierung des
Nahversorgungszentrums - nicht mdglich. Daher fasste der Rat der Stadt Bornheim am
30.09.2010 den Beschluss, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Me 15 in drei
Bereiche aufzuteilen, um sie unabhangig voneinander entwickeln zu kdnnen.

Der Investor ist Eigentimer des Grundstliicks Gemarkung Merten, Flur 13, Flurstlick 217
im Bereich des Bebauungsplanbereiches Me 15.2 mit einer GréBe von 29.848 m2. Ziel
dieses stadtebaulichen Vertrages ist, die Umsetzung / Realisierung des Einkaufszentrums
sicherzustellen.
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§1

(1)Der Investor verpflichtet sich hiermit zur Herstellung der im o.g. Bebauungsplan festgelegten
und in § 3 dieses Vertrages genannten Hochbauten und Stellplatzanlagen gem. den sich aus
den §§ 2 - 18 ergebenden Vorgaben bis zum 31.12.2014.

(2)Der Investor verpflichtet sich, die ErschlieBungsmaBnahmen bis zum 31.12.2014 fertig zu
stellen.

(3)Nach mangelfreier Abnahme der hergestellten o6ffentlichen Verkehrsanlagen geht die
Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflicht auf die Stadt Bornheim bzw. den Landesbetrieb
StraBenbau NRW Uber.

(4)Die  Betriebsfihrung fir den Bereich Wasserversorgung und leitungsgebundene
Abwasserentsorgung im Stadtgebiet Bornheim ist der Gasversorgung Euskirchen (GVE),
MunsterstraBe 9, 53871 Euskirchen, Ubertragen worden. Soweit dieser Vertrag Regelungen
trifft hinsichtlich der Verlegung der Wasserversorgungsleitung und des Abwasserkanals, ist an
Stelle der Stadt sinngeméaB die GVE zu beteiligen (z.B. Genehmigung der Planung, Aufstellung
der Leistungsverzeichnisse, Zustimmung zur Vergabe, Baulberwachung, Abnahme,
Gewahrleistung).

(5)Die Stadt wird die vorgenannten Fristen angemessen verlangern, wenn und soweit von dritter
Seite Rechtsmittel gegen den Bebauungsplan Me 15.2 oder eine auf seiner Grundlage erteilten
Baugenehmigung eingelegt werden und der Investor die Durchfihrung der MaBnahmen
zumindest auch aufgrund des anhangigen Rechtsmittelverfahrens hinausschiebt.

§2

ErschlieBung

(1)Der Investor verpflichtet sich, die in § 3 genannten ErschlieBungsanlagen in dem Umfang
herzustellen, der sich aus den von der Stadt und dem Landesbetrieb StraBenbau NRW zu
genehmigenden Ausflihrungsplanungen ergibt.

(2)Die Durchfihrung der ErschlieBung darf nur in Abstimmung mit der Stadt und dem
Landesbetrieb StraBenbau NRW erfolgen. Die StraBenbauarbeiten sind spatestens bis zur
funktionsféhigen Herstellung der zu errichtenden Hochbauten abzuschlieBen.

(3)Erfullt der Investor seine ihm nach Abs. 1 obliegenden Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so
ist die Stadt berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausflihrung der Arbeiten zu
setzen; erflllt der Investor bis zum Ablauf dieser Frist die ihm aufgetragenen Verpflichtungen
nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des Investors aus der gemafB §9
dieses Vertrages zu hinterlegenden Blrgschaft ausflihren zu lassen oder von diesem Vertrag
zurtckzutreten.
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§3

Vertragsgegenstand

(1) Die Vorhaben nach diesem Vertrag umfassen

— den Bau innerhalb des Nahversorgungszentrums mit Discountmarkt, Getrankemarkt,
Drogeriemarkt und eines Fachmarktzentrums mit einem Schuhfachmarkt, einem
Bekleidungsfachmarkt, einem Schreibwarenshop und einem Blumenshop,

— die Herstellung eines Kreisverkehrs im Bereich der Bonn-BrUhler-StraBe (L 183) zur
ErschlieBung des Planbereiches einschlieBlich Verlegung des FuB- und Radweges, die
Anpassung der StraBenbeleuchtung, der Beschilderung und Markierung, der
StraBenentwasserung sowie des Grlunstreifens nach MaBgabe der Ausfuhrungsplanung,

— die Herstellung eines Parkplatzes mit Schrankenanlage und Beleuchtungsanlage,

— den Bau mehrerer Larmschutzwéande entsprechend den schalltechnischen Aussagen des
Gutachtens,

— MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft

— Herstellung der erforderlichen Entwésserungsanlagen

— Herstellung des FuB- / Radweges zur BeethovenstrafBe.

(2) Soweit sich die Stadt fur die Prifung der ErschlieBungsplanung eines Dritten bedient, sind die
hierflr entstandenen Kosten in Héhe von maximal 1.000,- € vom Investor zu tragen.

(8) Eventuell erforderliche behérdliche oder sonstige Genehmigungen oder Zustimmungen sind
vom Investor vor Baubeginn einzuholen und der Stadt vorzulegen.

(4) Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und
ErschlieBungsanlagen im ErschlieBungsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

(5) Der Investor verpflichtet sich, im Plangebiet keinen Vollversorger zu errichten. Dieser ist im
Bereich des Bebauungsplanbereiches ausdriicklich ausgeschlossen.

(6) Der Investor verpflichtet sich, die Kosten einer Signalsteuerung flr eine Lichtsignalanlage am
Knotenpunkt L183 / BeethovenstraBBe in Héhe von max. 7.000,- € zu Gbernehmen.

§4

Ausschreibung / Bautiberwachung

(1)Mit der Planung, Ausschreibung und Bauleitung der ErschlieBungsanlagen hat der Investor ein
mit der Stadt abgestimmtes Ingenieurbtiro zu beauftragen.

(2)Der Investor verpflichtet sich, Bauleistungen nur nach Ausschreibung ausfiihren zu lassen und
diese nur mit Zustimmung der Stadt zu vergeben. Die Vergabebestimmungen der Stadt sind
sinngemafB anzuwenden. Der Zustimmung bedlrfen die Leistungsverzeichnisse - vor deren
Ausgabe -, die Auswahl der aufzufordernden Bieter und die Auftragserteilung.

(3)Eventuell  erforderliche  Vermessungsarbeiten werden einem  Offentlich  bestellten
Vermessungsingenieur mit der Auflage in Auftrag gegeben, alle Arbeiten mit der Stadt und dem
Landesbetrieb StraBenbau NRW abzustimmen.

(4)Die Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter sind berechtigt, die ordnungsgemaBe Ausfihrung
der Arbeiten an den ErschlieBungsanlagen zu Uberwachen und die unverzigliche Beseitigung
festgestellter Mangel zu verlangen. Soweit die Stadt einen Dritten beauftragt, sind die hierfir
entstehenden Kosten in Héhe von maximal 7.000,- € vom Investor zu tragen.
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§5

Versorgungsanlagen

(1)Der Investor hat, soweit erforderlich, durch Abstimmung mit Versorgungstradgern und sonstigen
Leistungstragern  sicherzustellen, dass die  Versorgungseinrichtungen fir  das
ErschlieBungsgebiet (z.B. Telekom-, Strom- und Gasleitungen) so rechtzeitig in die
Verkehrsflachen verlegt werden, dass die zligige Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht
behindert und ein Aufbruch fertig gestellter Anlagen ausgeschlossen wird. Das gleiche qilt fir
die Herstellung der Hausanschlisse fir die Grundstlicksentwdsserung an die o6ffentliche
Abwasseranlage.

(2)Die Anpassung der StraBenbeleuchtung hat der Investor in Abstimmung mit der Stadt bei der
Rheinisch-Westfalischen Elektrizitdtswerke AG zu veranlassen.

(3)Der Baubeginn ist der Stadt drei Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Die Stadt oder ein von
ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemaBe Ausfihrung der Arbeiten zu
Uberwachen und unverzigliche Beseitigung festgestellter Mangel zu verlangen.

(4)Der Investor hat im Einzelfall auf Verlangen der Stadt von den fir den Bau der Anlage
verwendeten Materialien nach den hierflr geltenden technischen Richtlinien Proben zu
entnehmen und diese in einem von beiden Vertragsparteien anerkannten Baustofflaboratorium
untersuchen zu lassen sowie die Untersuchungsbefunde der Stadt vorzulegen. Der Investor
verpflichtet sich weiter, Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag nicht entsprechen, innerhalb
einer von der Stadt bestimmten Frist zu entfernen.

§ 6

Verkehrssicherungspflicht

(1)Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an Gbernimmt der Investor im gesamten
ErschlieBungsgebiet (Bebauungsplangebiet und L 183) die Verkehrssicherungspflicht.

(2)Der Investor haftet bis zur Ubernahme der Anlagen durch den Landesbetrieb StraBenbau fiir
jeden Schaden, der durch die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen
Verkehrssicherungspflicht  entsteht und fir solche Schaden, die infolge der
ErschlieBungsmaBnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht werden.
Der Investor stellt die Stadt insoweit von allen Schadenersatzanspriichen Dritter frei. Diese
Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhalinisse. Vor Beginn der BaumaBnahmen ist das
Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung nachzuweisen.

§7

Gewabhrleistungen/Anzeigepflicht

(1)Der Investor Ubernimmt die Gewahr, dass seine Leistungen zur Zeit der Abnahme durch die
Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften haben, den anerkannten Regeln der Technik
und Baukunst entsprechen und nicht mit Fehlern behaftet sind, die den Wert oder die
Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

(2)Die Gewahrleistung richtet sich nach den Regeln der VOB. Die Gewahrleistungsfrist betragt -

abweichend von der VOB - funf Jahre. Sie beginnt mit der Abnahme der mangelfreien unter § 3
dieses Vertrages genannten ErschlieBungsanlagen durch die Stadt.
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(3)Der Investor zeigt der Stadt die vertragsgeméaBe Herstellung der Anlagen schriftlich an. Die
Stadt setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von 4 Wochen nach Eingang der
Anzeige fest. Die Bauleistungen sind von der Stadt und dem Investor gemeinsam
abzunehmen. Das Ergebnis ist zu protokollieren und von beiden Vertragsparteien zu
unterzeichnen. Werden bei der Abnahme Méngel festgestellt, so sind diese innerhalb von zwei
Monaten, vom Tage der gemeinsamen Abnahme an gerechnet, durch den Investor zu
beseitigen. Im Falle des Verzugs ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten des Investor
beseitigen zu lassen. Wird die Abnahme wegen wesentlicher Mangel abgelehnt, kann fir jede
weitere Abnahme ein Entgelt von 1.000,-- € angefordert werden. Dies gilt auch, wenn der
Investor beim Abnahmetermin nicht erscheint.

§8

Verwaltungsvereinbarung

Der Landesbetrieb StraBenbau NRW als Trager der StraBenbaulast fordert im Hinblick auf die
Arbeiten an der LandstraBBe den Abschluss einer Verwaltungsvereinbarung zwischen ihm und der
Stadt. Der Investor verpflichtet sich zur sinngemaBen Ubernahme aller Verpflichtungen und
Kosten, die sich fir die Stadt aus der Verwaltungsvereinbarung ergeben.

§9

Bilirgschaften

(1)Zur Sicherung der sich aus diesem Vertrag flr den Investor ergebenden Verpflichtungen
hinsichtlich  der herzustellenden ErschlieBungsanlagen einschlieBlich  FuBweg zur
BeethovenstraBe und der baulichen LarmschutzmaBnahmen leistet dieser Sicherheit durch
Ubergabe einer unbefristeten selbstschuldnerischen Blirgschaft einer der Stadt genehmen
Bank, Sparkasse oder eines Kreditversicherungsunternehmens gem. dem beigefligten Muster
in H6he von 435.000,- €.

Die Bulrgschaft wird durch die Stadt entsprechend dem Baufortschrift in Teilbetragen von je
50.000,- € bis zur H6he von 90 % der nachgewiesenen Herstellungskosten freigegeben, in
Hohe von weiteren 5 % nach mangelfreier Abnahme.

(2) Im Falle der Zahlungsunfahigkeit des Investors ist die Stadt berechtigt, noch offen stehende
Forderungen Dritter gegen den Investor fir Leistungen aus diesem Vertrag aus der Burgschaft
zu befriedigen.

(3) Nach der Abnahme der MaBnahme und Vorlage der Schlussrechnungen mit Anlagen ist fir die
Dauer der Gewahrleistungsfrist eine Gewahrleistungsbirgschaft in Héhe von 5 % der
Baukosten vorzulegen. Nach Eingang wird die verbliebene Vertragserfullungsbirgschaft frei
gegeben.

(4) Nach Umsetzung der sich aus den §§ 13 und 14 dieses Vertrages ergebenden
PflanzmaBnahmen ist fur die Dauer von 5 Jahren eine Gewahrleistungsblrgschaft in Héhe von
9.000,- € vorzulegen.

(5) Mehrere Vertragspartner der Stadt haften gesamtschuldnerisch fir die Erfillung der
vertraglichen Verpflichtungen.
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) §10
Ubereignung von Flachen

Der Investor verpflichtet sich, zu gegebener Zeit eine noch zu vermessende Teilflache stdlich der
geplanten Einzelhandelseinrichtungen in einer Mindestbreite von 6,00 m zum Zwecke der
ErschlieBung des geplanten Wohngebietes im Bebauungsplanbereich Me 15.3 zur Verfligung zu
stellen. Die Flache soll zu einem Festpreis von 80,- €/m? an die Stadt, bzw. an die Eigentimer der
stdlich gelegenen Wohnbauflachen Ubereignet werden.

Zur Sicherung dieser Verpflichtung wird zugunsten der Stadt Bornheim oder eines von ihr
bestimmten Dritten eine Auflassungsvormerkung ins Grundbuch aufgenommen.

§ 11

Entwasserung

Der Investor gewéhrleistet die ausreichende Oberflachenentwasserung in Abstimmung mit der
Stadt und dem Abwasserwerk. Dies ist im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen.

§12
Vertragsbestandteile

Bestandteile dieses Vertrages sind bzw. werden:

a) der Bebauungsplan Me 15.2 mit den zugehérigen textlichen Festsetzungen und der
zugehdorigen Begrindung (Anlagen 1 - 3);

b) die von der Stadt und dem Landesbetrieb StraBenbau NRW zu genehmigende StraBenplanung
gemaB § 4 Abs. 1 incl. Kostenschatzung (Anlagen 4 und 5);

c) die noch von der Stadt zu genehmigende Hochbauplanung des Ingenieurbiiros (Anlagen 6 bis
8);

d) die mit der Stadt abgestimmten Gestaltungsplane (Anlage 9a und 9b)

e) die zwischen der Stadt und dem Landesbetrieb NRW abzuschlieBende Verwaltungs-
vereinbarung (Anlage 10),

f) die Muster der vorzulegenden Vertragserflllungsbirgschaften und Gewahrleistungsbirg-
schaften (Anlagen 11 und 12).

§13
Grin- und Freiflachen

Der Investor verpflichtet sich, die entsprechend wie im Gestaltungsplan (Bestandteil der
Begriindung zum Bebauungsplan) verorteten Bdume in der genannten Zahl (mindestens 1 Baum
je 5 Stellplatze) und am entsprechenden Standort zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten.
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Zur Sicherung der sich aus diesem Vertrag fur den Investor ergebenden Verpflichtungen
hinsichtlich der Herstellung der Baumbeete und der PflanzmaBnahmen leistet dieser Sicherheit
durch Ubergabe einer unbefristeten selbstschuldnerischen Bilrgschaft einer der Stadt genehmen
Bank, Sparkasse oder eines Kreditversicherungsunternehmens gem. dem beigefligten Muster in
Héhe von 90.000,- €.

Fir den Fall einer Zuwiderhandlung ist die Stadt berechtigt, die entsprechenden MaBnahmen incl.
Verwaltungskosten aus der Birgschaftssumme zu bedienen.

§ 14
Eingriff und Ausgleich

Der Eingriff in Natur und Landschaft kann nicht in vollem Umfang innerhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden.

Der Investor verpflichtet sich daher, auf der Parzelle 98, Flur 6 in der Gemarkung Waldorf
(6.960m?3) den Ausgleich des verbleibenden Defizits in H6he von 27.250 Punkten durch Pflanzung
einer Streuobstwiese aus einheimischen hochstammigen Obstbdumen einschlieBlich einer Einsaat
mit krauterreichen Landschaftsrasenmischung aus regionalem Saatgut vorzunehmen und die
Flache dauerhaft nach ékologischen Gesichtspunkten zu pflegen.

Die Bepflanzung erfolgt in Abstimmung mit dem Umweltbeauftragten der Stadt spatestens in der
auf den Satzungsbeschluss folgenden Pflanzperiode.

Die Flache und die erforderlichen Pflegefestsetzungen sind durch Grundbucheintrag zugunsten
der Stadt zu sichern. Der Text des Grundbucheintrags ist mit der Stadt entsprechend
abzustimmen.

Zur Sicherung der sich aus diesem Vertrag fUr den Investor ergebenden Verpflichtungen
hinsichtlich der Herstellung der Ausgleichsflachen und der PflanzmaBnahmen leistet dieser
Sicherheit durch Ubergabe einer unbefristeten selbstschuldnerischen Blrgschaft einer der Stadt
genehmen Bank, Sparkasse oder eines Kreditversicherungsunternehmens gem. dem beigeflgten
Muster in H6he von 90.000,- €.

Fir den Fall einer Zuwiderhandlung ist die Stadt berechtigt, die entsprechenden MaBnahmen incl.
Verwaltungskosten aus der Blrgschaftssumme zu bedienen.

§15
Schallschutz

Der Investor verpflichtet sich die entsprechend dem vorliegenden Schallgutachten erforderlichen
Schallschutzwéande und sonstigen erforderlichen SchallschutzmaBnahmen wie im Plan dargestellt
auf eigene Kosten umzusetzen und dauerhaft zu erhalten. Entsprechend BauGB § 9 (2) dirfen die
Stellplatze erst dann genutzt werden, wenn die Bebauungen einschlieBlich der im Bebauungsplan
festgesetzten Larmschutzwande lickenlos hergestellt sind.

Die Zahl der Stellplatze wird auf maximal 210 begrenzt.

) §15a
Offnungszeiten/Lieferzeiten

Der Investor verpflichtet sich, die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Me 15.2
unter Hinweise aufgefthrten Offnungszeiten und Lieferzeiten wie folgt zu beschranken:

= Die Ladendffnungszeiten der Einzelhandelsbetriebe liegen zwischen 7:00 und 20:00 Uhr.

= Die Anlieferung findet ausschlieBlich in der Zeit von 6:00 bis 20:00 Uhr statt.
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§ 16
FuBweg zur KreuzstraBe

Der Investor verpflichtet sich gegentiber der Stadt, den auBerhalb des Bebauungsplanbereiches
liegenden, aber fir die fuBlaufige Erreichbarkeit des Nahversorgungszentrums erforderlichen
FuBweg aus ndrdlicher Richtung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Me 15.1 zu erwerben,
durch Grunddienstbarkeit zu sichern, in Abstimmung mit der Stadt nach deren Baustandarts
anzulegen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Zur Sicherung dieser Verpflichtung legt der Investor der Stadt eine Blrgschaft in Héhe von
24.000,-€ vor. Nach Umsetzung der MaBnahme wird diese Vertragserfillungsbirgschaft frei
gegeben.

§17
Gestaltung der Baukorper

Der Investor verpflichtet sich, hinsichtlich der Gestaltung und Farbgebung der Fassaden sowie der
Dachformen die Darstellungen in den Gestaltungspléanen der Dederichs Projektbau GmbH vom
29.06.2012 / 15.08.2012 zum Bebauungsplan Me 15.2 zugrunde zu legen. Die entsprechenden
RAL-Farben sind mit der Stadt abzustimmen und in der Baugenehmigung zu berticksichtigen.

§18
Werbeanlagen

Der Investor verpflichtet sich, die festgesetzten Werbetafel so zu installieren, dass die Héhe von
88,00 m tber NHN (Normalhdhennull) nicht Uberschritten wird. Dies entspricht einer H6he der
Werbeanlage von rd. 5,50 m. Die Bezugshdhe ist NHN (Normalhéhennull).

Die Breite der Werbetafel darf 6,00 m nicht tberschreiten.

In der Zeit zwischen 20:00 Uhr und 7:00 Uhr darf die Lichtwerbungen nicht leuchten.

§19
Rechtswirksamkeit

(1) Der Vertrag wird wirksam mit dem Inkrafttreten der Satzung tiber den Bebauungsplan Me 15.2
in der Ortschaft Merten, wenn die Stadt bzw. der Landesbetrieb StraBen NRW vorher
Eigentimer der kunftigen 6ffentlichen Verkehrsflachen geworden sind. Mit der Wirksamkeit
des Vertrages und der Vorlage der Birgschaft gemans § 9 gilt die ErschlieBung als gesichert.

(2) Vertragsanderungen oder -erganzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.
Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag wird 2-fach ausgefertigt. Die Stadt und der
Investor erhalten je eine Ausfertigung.

(3) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit der Gbrigen Regelungen
dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen
durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich
entsprechen.

(4) Dieser Vertrag wird vorbehaltlich der Zustimmung des Rates der Stadt geschlossen.
Entschadigungs-/Schadensersatzleistungen sind auch fir den Fall ausgeschlossen, dass der
Rat dem Vertragsabschluss nicht zustimmt oder der Vertrag aus sonstigen Griinden nicht
wirksam wird.
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§ 20
Rechtsnachfolge

Der Investor kann samtliche Verpflichtung aus diesem Vertrag nur mit Zustimmung der Stadt an
seinen etwaigen Rechtsnachfolger tUbertragen. Der Investor wird von diesen Verpflichtungen erst
frei, wenn der Rechtsnachfolger sie verbindlich Gbernommen hat.

Fir die Stadt Bornheim Fiir den Investor
Bornheim, den.......cccocovvvviiiiiinneennns Bornheim, den........ccoooevueeiiiiiinieeneens
BUrgermeister Elmar Schmitz-Hiubsch

Erster Beigeordneter
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Bornheim, 27.6.2012

R wﬁﬁﬁﬁﬁ%m |

“Siadi Bornhelm

Stadt Bornheim - f

Frau Manheller, Stadtplanungsamt _ 02.J0U2012 1.
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Anmerkungen zu ,,Merten - Bebauungsplan Wle 15.2 im Stadtteil Wleiten“,
alctuelle Offenlegung

Sehrgeehite F rau Manheller, sehr geehrter Herr Erll, /

hiermit mdchte ich meine Eingaben zum in der Offenlage befindlichen Bebauungsplan
Me 15.2 im Stadtteil Merten machen.

Ich kann die Meinung der Verwaltung zu meinen folgenden Anmerkungen aus der
vorherigen Offenlage nicht teilen. Aus diesem Grund wiederhole ich diese nochmals:

Festsetzungen

o (Festsetzungen 1.1 bIS 14 4 4) Gebletsbezogene maximale VK-Fldche
unzuléssig (s.o);

0 (Festsetzungen 1.1 bis 1. 1 4.4) Was sind ,Randsortimente®, ,zentrenrelevante
Sortimente” und ,Kernsortimente*? Keine sprachlich-logische Verkniipfung der
Begiiffe, ; -
Lé‘lrm
| 0 Nicht abschllefsend ge!ost Verweis auf Baugenehmigungsebene erscheint mir

unzuldssig, Gutachten weist nach, dass Vertrdglichkeit nur unter
Voraussetzungen gegeben ist, die bauplanungsrechtlich nicht gesichert werden
kénnen; unter diesen Umsténden hétten hohere Abstidnde oder andere
MaRnahmen gewéhlt werden miissen

AuRerdem mache ich noch folgende Anmérkungen'

o - _(Festsetzung 2.1) die Glundflachenzahl darf bis Zum Faktor 0,88 iberschritten
werden womit ist dies gerechtfertigt? '

In lhrer Begriindung hierflr verweisen Sie darauf, dass die. Ubersehreitung aufgrund -
des hoheren Platzbedarfs zur Errichtung breiterer Stellplatze als Ublich nolwendig ist.
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Warum missen diese denn brelter sein? Soll hier mit Unterstiitzung des Rates durch
Rechtsdehnung ein Wettbewerbsvorteil genehmigt werden? Wenn dies denn so sein.
soll oder muss, warum kann man die hier notwendige Fliche nicht an der restlichen
Bebauung wieder einsparen, sodass man wieder die eigentlich erlaubte
Grundflédchenzahl von 0,80 erreicht?

- Es gibt viele private Bauobjekte, bei denen die Stadt eine Uberschreitung der
Grundflédchenzahl nicht erlaubt hat. Hier empfinde ich es als Btirger nicht in Ordnung,
wenn man flir einen Investor eine Ausnahme zuldsst, dies bei Privatblirgern aber nach
meinem Kenntnisstand nicht macht. Es sei denn, die Stadt méchte hier bewusst einen
Prézedenzfall schaffen, auf den sich alle Blirger zukiinftig berufen kénnen.

o Die Festsetzung als éffentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Fulweg
flir den ZuWeg Beethovenstr. ist nun aus meiner Sicht korrekt,

Die F—estsetmng wnd damlt begriindet, dass die Fuf&weganbmdung von der
BeethovenstralRe eine wichtige Forderung im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans war.
Eine Anbindung wird durch die Festsetzung aber keinesfalls erreicht. Der
Fulweg endet, bei korrekter Umsetzung des Bebauungsplanes (wovon ich ja
mal ausgehen darf), vor einer 3m hohen Larmschutzwand. Damit wird das
Planziel einer Anbindung klar verfehit. Vielmehr ist ein Fuweg ohne

- Anbindung nicht erforderlich und stellt somit eine unzuldssige Planung und eine
unzuléssige Versiegelung dar, die dem Grundsatz des schonenden Umgangs
mit dem Boden wrdelspncht

Dle_se Planung muss aus‘ méiner Sicht dringend geandert werden, um den
Forderungen an den Bebauungsplan gerecht zu werden.

lch méchte Sie bitten, meine Anmerkungen vertraulich zu behandeln, da ich Anwohner in
Merten bin. '

Mit freundlichen GriiRen
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53332 Bornheim, 03.07.2012
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Bebauungsplan Me 15.2 in der Ortschaft Merten / erneute offentliche Auslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den geénderten und ergéanzten Teilen nach,fo'lgende Stellungnahme/Anregung:

a) freistehende Werbeanlagen

Nach meiner Ansicht sollte die frei's'tehende Werbeanlage an der L. 183 auf'eine max. Héhe
von 6,60 m (Edeka/Walherberg) begrenzt werden. Die in der VPLA-Sitzung vom 23.0.5,_2012
geforderte Hohe von 7,00 m bis zu 11,50 m (REWE/Waldorf) pait therhaupt nicht ins Orls-
bild bzw, zu den angrénzenden Obstanlagen. , '
Eine Losung kénnte hier eine einfache Verbreiterung der Werbeanlage sein, damit auch

zukiinftige Firmen ausreichend Werbefldche zur Verfligung haben.

b) Offnungs-/Anlieferungszsiten

Wegen unterschiedlicher Aussagen (ber eine eventuelle Ausweitung der Offnungszelten/
Anlieferzeiten doch bis 22.00 Uhr bitte ich, nach Rucksprache mit lhrer Rechtsabteilung,

eine gerichtsfeste Formulierung der Offnungs-/Anlieferzeiten bis 20.00 Uhr in den stédtebau-
lichen Vertrag ausdriicklich mit aufzunehmen. Damit wiirde auch ein Signal an eventuell
angedachte Verldngerungen der Offnungszeiten in anderen Mérkten (z.B. in Walberberg

oder Bornheim) gesendet.

111/253



Schrelben vom 03.07.2012

¢) Knotenpunkt Bonn-Briihler-Str.(L. 183)/Beethovenstrale/Lortzingstrae

Da, wie auch im Verkehrsgutachten ausgefiihrt, der Knotenpunkt L. 183/Beethovenstraie/
Lortzingstrake schon heute seine Leistungsfahigkeit erreicht hat, ist die Installation einer
Ampelanlage dringend erforderlich. Dies auch im Hinblick auf eine Inbetriebnahme des EKZ,
_ da spétestens dann der Knotenpunkt sowie die umliegenden Straen Ihre Leistungsfihigkeit

Uiberschreiten. , .
Die positiven Auswirkungen ‘eine Ampelanlage kann man schon heute im weiteren Vetlauf

der L 183 z.B. an der Kreuzung Bannweg ih Dersdorf sehen.

Aus gegebenem Anlaf bitte ich nach Eingang dieses Schreibens meinen Namen/Adresse

fur die weitere Bearbeitung unkenntiich zu machen.

‘Mit freundlichen GriiRen
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StraBen.niw.

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Weslifalen

. . g . T
Landesbetrieb Stralenbau Nordrhein-Westfalen RegIOIlallllE(lel I‘]SS“ “g Vl“e EleI

Regionalniederlassung Ville-Eifel
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Kontakt: Frau Hess

Stadt Bornheim e Telefon:  02251-796-210
Stadtentwicklung Stadt Bornheim | b 2. Fax:
Eg;ggcgo‘:.:':eolm ‘i 9 JUN‘ 2[].] 2 7 E-Mail: marlis.hess@strassen.nrw.de
'_ ) é ~ Zeichen:  21000/40400.020/1.13.03.07(221/12)
/ ) Mm.is VZU/ (Bei Antworten bitte angeben.)
( { J (O Datum: 15.06.12

Bebauungsplan Me 15.2 der Stadt Bornheim in der Ortschaft Merten; Beteiligung gem. § 4

(2) BauGB
hier: Thr Schreiben vom 11.06.2012; Az: 61 26 01/Me 15.2

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der Stralenbauverwaltung grundsitzlich keine
Bedenken.
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Im Bebauungsplantext ist zusitzlich darauf hinzuweisen, dass Werbeanlagen innerhalb der An-
baubeschrinkungszone und mit Wirkung zur L 183 der gesonderten Zustimmung der Straflenbau-
verwaltung bediirfen (§ 25 StWG i. V. m § 28 StrWG NRW). Grundsiitzlich sind Werbeanlagen

nur an der Stiitte der Leistung und nur bis zur jeweiligen Gebdudeoberkante zuldssig. Anlagen der
Aullenwerbung (z. B. Pylone, Fahnenmasten, Fassadenwerbung u. 4.) diirfen bis zu einer Entfer-
nung von 20 m, gemessen vom iufleren Rand der fiir den Kfz-Verkehr bestimmten Fahr-
bahn — hier kiinftiger Kreisverkehrsplatz - nicht errichtet werden.

Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluoriszierender Wirkung diirfen nicht verwendet werden.
Evtl. Beleuchtung ist zur Landesstrale hin so abzuschirmen, dass die Verkehrsteilnehmer nicht ge-

blendet oder anderweitig abgelenkt werden.

Die Anbindung des Plangebietes ist frithzeitig mit mir abzustimmen. Fiir die abschliefende Priifung
und Erteilung der Genehmigung zum Bau der Anbindung ist die Vorlage eines detaillierten strafien-
technischen Entwurfes erforderlich. Vorzulegen sind folgende Entwurfsunterlagen gemél3 RE:

e Erlduterungsbericht

e Ubersichtskarte M 1:25000

o Ubersichtslageplan M 1:5000

e Lageplan M 1:250 und Deckenhthenplan M 1:250 mit u.a. hinreichender Darstellung bestehender
Verkehrsflichen an die angeschlossen werden soll.

e Hohenplan der neuen ErschlieBungsstralie

StraBen.NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederlassung Ville-Eifel

‘Telefon: 0209/3808-0

Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt{@strassen.nrw.de Jiilicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

WestLB Diisseldorf - BLZ 30050000- Konto-Nr 4005815 Telefon: 02251/796-0

IBAN: BIC: kontakt.ml.ve@strassen.nrw.de

o) Stevernummer: 319/5972/0701

O



o Regelquerschnitt M 1: 50 oder 1:25

Fiir die Anbindung des Plangebietes an die L. 183 ist der Abschluss einer Verwaltungsvereinba-
rung zwischen der Stadt Bornheim und dem Landesbetrieb StraBenbau NRW, Regionalniederlas-
sung Ville-Eifel in Euskirchen, erforderlich. Mit dem Bau der Anbindung darf vor Abschluss
der Vereinbarung nicht begonnen werden.

Die Verlegung von Versorgungsleitung und Entwisserungsanlagen lings oder quer zur I, 183 ist ge-
sondert mit dem Landesbetrieb StraBenbau zu beantragen

Mit freungdlichen Griilen

Im Auﬁ?
-
Marlty Hess
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REGIONALGAS

— EUSKIRCHEN

Regionalgas Euskirchen GmbH & Co.KG + Postfach 1146 + 563861 Euskirchen

An die Frank Bonn
Stadt Bornheim et Projektmanagement Nelz
Rath traRe 2 grar Bare-inay Telefon: (02251) 708-169
athausstra e ) B E-Mail: honn@regionalgas.de
53332 Bornheim 21000737 Zeichen:  T-P Bo
7 Datum: 4. Juli 2012
_ b w )
(2) 1]
_ } E l/\.i\ ) A\ — )
/M,\UVW

Bebauungsplan Me 15.2 in der Ortschaft Merten
Bezug: lhr Schreiben vom 11.06.2012 612601/Me 15.2

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf |hr 0.a. Schreiben erhalten Sie nachfolgend die gewlinschten
Stellungnahmen der Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG, des Wasser- und des
Abwasserwerkes der Stadt Bornheim:

Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG:

Seitens der Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG bestehen grundsatzlich keine
Bedenken gegen die Realisierung des Bebauungsplanes Me 15.2 in der Ortslage
Merten, solange der Bestand unserer Leitungsanlagen gewahrleistet ist. Im Zuge der
ErschlieBung kann das Erdgasversorgungsnetz - den Bediirfnissen entsprechend -
erweitert werden. Hierzu ist eine Trassierung Uber die Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung, die zwischen Beethovenstralle und ErschlieRungsgebiet verlauft,
zu realisieren. Etwaige Leitungsrechte sind beim weiteren Verfahren zu beriicksichti-
gen.

Um spatere Aufbriiche in Fahrbahnen zu vermeiden wird empfohlen, die Versor-
gungstrdger gebundelt in den Nebenanlagen (Gehwege, Parkstreifen 0.4.) unter zu
bringen. Die Breiten dieser Anlagen sind so zu dimensionieren, dass die geforderten
Sicherheitsabstande der Versorgungsleitungen untereinander eingehalten werden
kénnen. Als Richtmal sollte hier eine Mindestbreite von 1,50 m fir Gas-, Wasser-,
Strom- und Kommunikationsleitungen gelten.

Wir méchten darauf hinweisen, dass eventuell geplante Ausgleichsmallnahmen, ins-
besondere das Anpflanzen von Badumen, grundséatzlich auerhalb unserer Leitungs-
trassen anzustreben sind. Hierbei verweisen wir auf das Merkblatt "Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir
Strallen- und Verkehrswesen.

Gerne prifen wir auch bei Interesse den Einsatz von erneuerbaren Energien.

MiinsterstralRe 9 Vorsitzender Persanlich haftende Kreissparkasse Euskirchen Sparkasse Koln/Bonn
53881 Euskirchen des Aufsichisrates:; Gesellschafterin: BLZ 382 501 10 BLZ 370 501 98
Telefon: 0 22 51/708 - 0 Dr. Uwe Friedl| Regionalgas Euskirchen Kto.-Nr. 1 000 801 Kto.-Nr. 33 300 047
Telefax: 0 22 51/708 - 163 Geschaftsfihrung: Verwaltungs- und Deutsche Bank AG Postbank Koln
wevaw.regionalgas.de Dipl.-Kfm. Christian Metze Beteiligungsgesellschaft mbH BLZ 370 700 60 BLZ 370 100 50
info@regionalgas.de Amtsgericht Bonn HRA 65884 Amtsgericht Bonn HRB 12691 Kto.-Nr, 7 703 606 Kto.-Nr, 8 043 503

E:Allgemeiner Ordner T-PU_Mitarbeiter\BonniBornheimi20124120704_1 doc
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(REGIONALGAS .2

S EUSKIRCHEN

Wasserwerk Bornheim:

Seitens des Wasserwerkes bestehen grundsétzlich keine Bedenken gegen die Rea-
lisierung des Bebauungsplanes Me 15.2 in der Ortslage Merten, solange der Bestand
der Leitungsanlagen gewabhrleistet ist. Im Zuge der ErschlieBung kann das Trinkwas-
serversorgungsnetz - den Bedrfnissen entsprechend - erweitert werden. Hierzu ist
eine Trassierung Uber die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, die zwi-
schen Beethovenstralle und ErschlieRungsgebiet verlauft, zu realisieren. Etwaige
Leitungsrechte sind beim weiteren Verfahren zu beriicksichtigen.

Zur Deckung des Loschwasserbedarfs werden, nach den Festsetzungen des B-Pla-
nes und nach DVGW-Arbeitsblatt W405, 96 m*h aus dem &ffentlichen Trinkwasser-
netz zur Verfugung gestelit.

Um spéatere Aufbriiche in Fahrbahnen zu vermeiden wird empfohlen, die Versor-
gungstrager gebuindelt in den Nebenanlagen (Gehwege, Parkstreifen 0.d.) unter zu
bringen. Die Breiten dieser Anlagen sind so zu dimensionieren, dass die geforderten
Sicherheitsabstande der Versorgungsleitungen untereinander eingehalten werden
kénnen. Als Richtmal sollte hier eine Mindestbreite von 1,50 m fur Gas-, Wasser-,
Strom- und Kommunikationsleitungen gelten.

Wir méchten darauf hinweisen, dass eventuell geplante Ausgleichsmalinahmen,
insbesondere das Anpflanzen von Baumen, grundséatzlich auRerhalb unserer Lei-
tungstrassen anzustreben sind. Hierbei verweisen wir auf das Merkblatt "Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesell-
schaft fur Stralen- und Verkehrswesen.

Abwasserwerk Bornheim:

1.  Generalentwidsserungsplanung / Netzgenehmigung

Das Bebauungsplangebiet Me 15.2 ist in der aktuellen Entwésserungsplanung
berlicksichtigt.

2. Entwiasserung ,,hausliches Schmutzwasser*

Lt. Generalentwéasserungsplanung soll die Entwéasserung des hauslichen
Schmutzwassers (iber die vorhandenen Kanalanlagen in der Bonn-Briihler-
StralRe erfolgen. Das ist in den vorgelegten Unterlagen entsprechend beriick-
sichtigt.

3. Entwaéasserung ,,gewerbliches Abwasser*

Gewerbliches Abwasser, welches vorbehandelt werden muss, fallt voraussicht-
lich nicht an.
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(REGIONALGAS -3-

.EUSKIRCHEN

Niederschlagswasserbeseitigung (NW)

a.

Zentrale offentliche Versickerung
Eine zentrale 6ffentliche Versickerung ist nicht vorgesehen.

Ortsnahe Einleitung in ein Gewdésser / Grundwasser (Trennsystem)
Gemal Punkt 10.1 Ver- und Entsorgung zur Begriindung des Bebauungs-
plans Me 15.2 ist fir das (unbelastete) Niederschlagswasser der Dachflé-
chen sowie fur das (leicht verschmutzte) Niederschlagswasser der (priva-
ten) Stellplatzanlage (entspricht sémtlichen Parkflachen fir den Einzel-
handel) ein privates Regenriickhaltebecken (RRB) mit anschlieRender
groBflachiger Versickerung iiber die belebten Bodenschichten vorge-
sehen. Da diese Anlagen zur NW-Beseitigung aul3erhalb des Bebauungs-
plangebietes auf privaten Flachen des Grundstiickseigentiimers errichtet
werden sollen, bestehen gegen dieses Vorhaben, vorbehaltlich der Zu-
stimmung durch die Untere Wasserbehérde, grundsatzlich keine Beden-
ken. In diesem Zusammenhang ist auch Pkt. 6 dieser Stellungnahme zu
beachten.

Das leicht verschmutzte Niederschlagswasser der (privaten) Stellplatzan-
lage soll vor Einleitung in das RRB in einer privaten Regenwasserhe-
handlungsanlage (RKB) behandelt werden. Zum Standort des privaten
RKB enthalten die Unterlagen keine Angaben. Der Standort und die Funk-
tionsweise des privaten RKB (mit oder ohne Dauerstau) sind im weiteren
Verfahren mit der zustandigen Wasserbehorde und dem Abwasserwerk
der Stadt Bornheim abzustimmen.

Eine Aussage zur Beseitigung des klarpflichtigen Niederschlagswassers
aus der privaten Regenwasserbehandlung fehlt. Durch die Ableitung des
klarpflichtigen Niederschlagswassers in die 6ffentliche Mischwasserkana-
lisation entsteht die Pflicht zur Zahlung von Kanalbenutzungsgebiihren.

Grundsatzlich gilt, dass zusétzlich zur Herstellung der Anlagen zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung auch der Betrieb und die Unterhaltung der
Anlagen dauerhaft vom Privateigentiimer zu gewahrleisten ist (siehe auch
Pkt. 6 dieser Stellungnahme).

Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen StraRenflachen ist iber einen
neuen Mischwasserkanal zum vorhandenen Mischwasserkanal in der
Bonn-Briihler-Stralle abzuleiten.

Dezentrale Versickerung innerhalb des Plangebietes
Eine dezentrale éffentliche Versickerung ist nicht vorgesehen.
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(REGIONALGAS A

. EUSKIRCHEN

d. Niederschlagswasserbeseitigung sofern keine zentrale und dezentrale
Versickerung bzw. kein Trennsystem zu realisieren ist
Nach der aktuellen Generalentwésserungsplanung ist die
Niederschlagswasserbeseitigung Uiber das bestehende Mischsystem in
der Bonn-Brihler-Stral’e vorgesehen. Der Anteil der bebauten und befes-
tigten Flachen, von denen Niederschlagswasser gesammelt wird und ab-
lauft, ist nach der aktuellen Generalentwasserungsplanung auf max. 50 %
beschréankt.

Uberflutungsbetrachtung

Der Entwasserungskomfort des Baugrundstiickes hangt insbesondere, unter
Beriicksichtigung der vorhandenen Topographie, von der Uberflutungsbe-
trachtung ab. Es ist auf ausreichenden baulichen Uberflutungsschutz zu ach-
ten. Bei Uberstau aus der éffentlichen Kanalisation sind besonders Keller-
schéachte, Kellerabgénge, Eingangstiren und Radume gefahrdet, die unterhalb
der Strallenoberflache (Riickstauebene) liegen.

Wasserrechtliche Problematik bei Verdnderung der Eigentumsverhalt-
nisse

Nach derzeitigem Stand wird die Niederschlagswasserbeseitigung fur das Be-
bauungsplangebiet Me 15.2 und dessen Verkaufsobjekte fir einen Grund-
stiickseigentiimer geplant. Dieser Grundstiickseigenttiimer ist allein verantwort-
lich fur den Bau, den Betrieb und die Unterhaltung der privaten Regenwasser-
ableitung, -behandlung und -riickhaltung.

Bei einer Veranderung der Eigentumsverhaltnisse auf mehr als 2 Grundstiicks-
eigentiimer, kénnte die Aufsichtsbehérde den Widerruf der Abwasseriberlas-
sungspflicht fur das Niederschlagswasser, d.h. NW-Beseitigung durch die ab-
wasserbeseitigungspflichtige Kommune fordern. In diesem Fall kdénnte auch die
Ubernahme der privaten Anlage zur NW-Beseitigung durch das Abwasserwerk
in Betracht kommen — sofern diese den Regeln der Technik entspricht.

Eine Veranderung der Eigentumsverhéltnisse sollte daher nur mit Zustimmung
des Abwasserwerkes moglich sein.

Verwendung Niederschlagswasser als Brauchwasser

Gegen die Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser zur u. a.
Frostberegnung der Obstplantagen bestehen grundsétzlich keine Bedenken.
Auf die Verwendung des vorbehandelten Niederschlagswassers von der Stell-
platzanlage sollte hierbei abgesehen werden.

118/253



(REGIONAIGAS 5-

EUSKIRCHEN

Allgemeines zu Me 15.1, 15.2 und Me 15.3:

Die Bebauungsplane Me 15.1, Me 15.2 und Me 15.3 in der Ortschaft Merten waren
urspriinglich zu dem Bebauungsplangebiet Me 15 zusammengefasst, welches mit
einer Entwasserungskonzeption fir alle 3 Teilgebiete entwickelt werden sollte.

Aktuell wird jedoch nur das Teilgebiet Me 15.2 realisiert, da eine zeitnahe Realisie-
rung der Gebiete Me 15.1 und Me 15.3 nicht in Aussicht steht. Falls diese Gebiete
erschlossen werden sollen, so sind diese gema aktueller Generalentwéasserungs-
planung mit einem Befestigungsgrad von derzeit 50 % im Mischwassersystem zur
Bonn-Bruhler-Stralle zu entwédssern. Eine Ableitung tber die Kanalisation in der
Kreuzstralle bzw. Uber die Beethovenstrale ist gemaR aktuellem GEP nicht méglich
und auch nicht vorgesehen. Der Hinweis in Pkt. 7.4 Ver- und Entsorgung zur Be-
griindung des Bebauungsplan Me 15.2 zu Befestigungsgraden innerhalb der
Bebauungsplangebiete Me 15.1 und Me 15.3 ist an dieser Stelle enthehrlich.

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Bonn.

Freundliche Griike
Regionalgas Euskirchen

Frank Bonn
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BORNHEIM

DER BURGERMEISTER

e

Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 07.11.2012
Rat 08.11.2012
Offentlich Vorlage Nr. 305/2012-7

Stand 06.09.2012

Betreff Bebauungsplan Wd 53 in der Ortschaft Waldorf; Beschluss, das Verfahren
ruhen zu lassen

Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschlief3en:

s. Beschlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Rat

Der Rat beschlief3t, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Wd 53 in der Ort-
schaft Waldorf zwischen BlumenstralR3e (L 183), Schmiedegasse, Buttgasse und Sandstral3e
ruhen zu lassen.

Sachverhalt

Mit Beschluss vom 31.10.2001 wurde das Bebauungsplanverfahren fir den Wd 53 eingelei-
tet. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Wd 53 umfasst den inneren Bereich zwischen
BlumenstralRe (L 183), Schmiedegasse, Buttgasse, HostertstraBe und Sandstrafl3e in der
Ortschaft Waldorf.

Der Vorentwurf hat in der Zeit vom 30.05. — 27.06.2006 im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit ausgelegen. Eine Einwohnerversammlung fand am 6. Juni 2006 statt.
Die Offenlage des Entwurfs des Bebauungsplanes erfolgte in der Zeit vom 22.11.2007 bis
21.12.2007 einschlieRlich. Aufgrund umfangreicher Anderungen der Planinhalte wurde vom
26.05.2010 bis 25.06.2010 eine erneute Offenlage durchgefihrt.

In Vorbereitung der Umsetzung der Planung sowie der zuvor erforderlichen Umlegung fir
das Plangebiet wurde eine umfangreiche Kostenschéatzung der Erschlieungskosten durch-
gefuhrt. Als Ergebnis musste festgestellt werden, dass diese Kosten im Vergleich zu anderen
Baugebieten sehr hoch liegen. Grund dafur sind neben zwei notwendigen Larmschutzwan-
den und hohen Kompensationsgeldern vor allem die Kosten fir die Entwasserungsmafinah-
men. Das Niederschlagswasser kann aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht versickert
werden. Da das Fassungsvermogen des vorhandenen Kanalnetzes (Vorfluter) in den Ort-
schaften Waldorf/ Dersdorf und Kardorf so ausgelastet ist, dass bei Starkregenereignissen
im Plangebiet eine Uberflutungsgefahr nicht ausgeschlossen werden kann, muss im Bauge-
biet eine Regenriickhaltung fur das Niederschlagswasser hergestellt werden.

Auf Grundlage der Kostenschétzung wurde durch ein in Umlegungsverfahren erfahrenes
Vermessungsburo verschiedene Varianten zum voraussichtlichen Umlegungsvorteil ermittelt.
Je nach Variante ergab sich entweder ein ausgeglichenes Ergebnis oder ein leichtes Plus fur
die Stadt Bornheim.

Die unerwartet hohen Kosten fir die Regenrtickhaltung sind jedoch nur teilweise umlagefa-
hig. Dies fuhrt zu ungedeckten Investitionskosten im Plangebiet, welche von der Stadt Born-
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heim oder alternativ durch die Allgemeinheit durch generelle Geblihrenerhéhung des Ab-
wasserwerkes ausfinanziert werden muissten. Auch mit einer Verrechnung der Einnahmen
aus der Umlegung wirde sich im Endergebnis eine negativen Bilanz fiir die Stadt Bornheim
ergeben.

Als Folge ist eine normale amtliche Umlegung fur die Stadt Bornheim nicht mehr mdglich.
Lediglich eine sog. freiwillige Umlegung, bei der die Eigentimer nach einem freiwilligen
Maf3stab die Kosten der ErschlielBung und Umlegung finanzieren wirden, ware fur die Stadt
kostenneutral und risikofrei.

Am 11.10.2011 wurde den Eigentimern in einer Eigentimerversammlung der Sachstand
zum Planverfahren sowie die Grundsatze einer Umlegung erlautert. Weiterhin wurde darge-
legt, dass die Kostenverteilung in einem normalen Umlegungsverfahren fir die Stadt Born-
heim derzeit nicht finanzierbar ist und dass eine Umlegung nur auf freiwilliger Basis aller Ei-
gentimer nach einem freiwilligen Mal3stab durchgefihrt werden kann.

Mit Schreiben vom 15.12.2011 wurde eine schriftliche Abfrage an die Eigentiimer verschickt,
um zu klaren, inwieweit Gberhaupt die Bereitschaft besteht an einem freiwilligen Umlegungs-
verfahren teilzunehmen und die dadurch entstehenden Kosten zu tragen. Von insgesamt 19
Eigentiimern sind bis Februar 2012 nur zwei positive Rickmeldungen eingegangen. Sieben
Eigentimer erklarten sich ausdriicklich nicht einverstanden, an einem freiwilligen Umle-
gungsverfahren teilzunehmen. Von den tbrigen Eigentiimern kam keine Riickmeldung.

Die Voraussetzungen fiur die Durchfiihrung einer freiwilligen Umlegung sind demnach nicht
gegeben. Es wird daher empfohlen, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans
Wd 53 ruhen zu lassen.

Die Regionalgas Euskirchen hat in ihrer Funktion als Abwasserwerk der Stadt Bornheim im
Oktober 2011 zu der Problematik des Uberlasteten Kanalnetzes in Waldorf/ Dersdorf und
Kardorf eine Studie zur Sanierung der Vorflut Bornheimer Bach in Auftrag gegeben. Ziel die-
ser Studie ist die Erarbeitung eines Konzeptes mit Losungsmaglichkeiten fiir die Sanierung
des Kanalnetzes.

Im Rahmen einer Messkampagne wird hierfur zunachst die Abfluss- bzw. Durchflussmenge
in die Vorflutkanale gemessen, um die reale Belastungssituation zu erfassen. Der Untersu-
chungszeitraum dieser Messung betragt mind. ein halbes Jahr und musste zwingend Uber
die Sommermonate erfolgen, da es in dieser Zeit zu den grof3ten Starkregenereignissen
kommt. Die Montage der Messeinrichtung ist Ende Februar 2012 erfolgt; die Messung wird
demzufolge etwa im September abgeschlossen sein. Die Daten der Messung werden nach
Abschluss von dem beauftragten Ingenieurbliiro ausgewertet. Parallel ist eine Kanal-TV-
Untersuchung in verschiedenen Abschnitten des Vorflutkanals durchgefuhrt worden.

Mit einer Auswertung und Erarbeitung von Losungsmadglichkeiten kann It. Aussage der Regi-
onalgas Euskirchen bis etwa zweites Quartal 2013 gerechnet werden. Erst nach Vorliegen
der Studie kann mit Aussagen gerechnet werden, ob und in welchem Zeitraum eine Sanie-
rung des Kanalnetzes erfolgen kann. Im Anschluss an eine Sanierung des Kanalnetzes
kénnte dann eine Uberpriifung der Planung fir den Bebauungsplan Wd 53 erfolgen.

Finanzielle Auswirkungen
keine

Anlaqen zum Sachverhalt
Ubersichtskarte

305/2012-7 121/253 Seite 2 von 2



Ubersichtskarte zum Bebauungsplan Wd 53
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stadt

BORNHEIM

DER BURGERMEISTER

e

Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 07.11.2012
Rat 08.11.2012
Offentlich Vorlage Nr. 455/2012-7

Stand 29.08.2012

Betreff 2. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Ortschaft Waldorf

Beschlussentwurf Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschlieRen:

siehe Beschlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Rat

Der Rat

1. beschliel3t, das Verfahren zur Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungspla-
nes gemal 8§ 2 BauGB einzuleiten. Das Plangebiet liegt in der Ortschaft Waldorf zwi-
schen Blumenstral3e (L 183), Donnerbachweg, Feldchenweg und Dahlienstral3e.

2. beauftragt den Burgermeister, einen Entwurf fiir die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit erarbeiten zu lassen.

Sachverhalt

Das Plangebiet der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich im Ortsteil Wal-
dorf zwischen BlumenstralRe (L 183), Donnerbachweg, Feldchenweg und Dahlienstral3e. Die
Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan teilweise als Mischgebiet und teilweise als
Gewerbegebiet dargestellt.

Im Planbereich ist derzeit ein Verbrauchermarkt mit zugehdrigem Getrankemarkt angesie-
delt. Der Betreiber hat gegeniiber der Stadt Bornheim den Wunsch geéulRert, das Gebaude
des Verbrauchermarktes abzureif3en und durch ein grol3eres Gebaude an den vorhandenen
Getrankemarkt anzugliedern.

Da es durch dieses Vorhaben zu einer Uberschreitung der fir Mischgebiete zulassigen Ver-
kaufsflachengréRe kommen wirde, beabsichtigt die Stadt Bornheim, die Flache als Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung ,,GroR3flachiger Einzelhandel” darzustellen.

Entsprechend ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Diese MalRnahme dient der Sicherstellung der Versorgungssituation in Waldorf und Kardorf
und wird daher seitens des Birgermeisters ausdricklich beflirwortet.

Parallel wird in einem gesonderten Verfahren der zugehérige Bebauungsplan Wd 54 in der
Ortschaft Waldorf aufgestellt.

Finanzielle Auswirkungen )
500,- € zur Vorbereitung der Frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Anlagen zum Sachverhalt
Ubersichtsplan
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BORNHEIM

DER BURGERMEISTER

e

Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 07.11.2012
Rat 08.11.2012
Offentlich Vorlage Nr. 456/2012-7

Stand 29.08.2012

Betreff Bebauungsplan Wd 54 in der Ortschaft Waldorf; Einleitungsbeschluss

Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschlieRen:

siehe Beschlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Rat:

Der Rat

1. beschliel3t, gemal § 2 BauGB das Verfahren zur Aufstellung Bebauungsplanes Wd
54 in der Ortschaft Waldorf einzuleiten. Das Plangebiet liegt in der Ortschaft Waldorf
zwischen BlumenstralRe (L 183), Donnerbachweg, Feldchenweg und Dahlienstral3e.

2. beauftragt den Burgermeister, einen Entwurf fiir die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit erarbeiten zu lassen.

Sachverhalt

Das Plangebiet der Bebauungsplanes Wd 54 befindet sich im Ortsteil Waldorf zwischen
BlumenstraRe (L 183), Donnerbachweg, Feldchenweg und Dahlienstra3e. Die Flache ist im
wirksamen Flachennutzungsplan teilweise als Mischgebiet und teilweise als Gewerbegebiet
dargestellt.

Im Planbereich ist derzeit ein Verbrauchermarkt mit zugehdrigem Getrankemarkt angesie-
delt. Der Betreiber hat gegeniiber der Stadt Bornheim den Wunsch geéulRert, das Gebaude
des Verbrauchermarktes abzureif3en und durch ein grol3eres Gebaude an den vorhandenen
Getrankemarkt anzugliedern.

Diese MalRRnahme dient der Sicherstellung der Versorgungssituation in Waldorf und Kardorf
und wird daher seitens des Birgermeisters ausdricklich beflirwortet.

Da es durch dieses Vorhaben zu einer Uberschreitung der fiir Mischgebiete zulassigen Ver-
kaufsflachengré3e von 800 m?2 kommen wurde, beabsichtigt die Stadt Bornheim, die Flache
als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grof3flachiger Einzelhandel* darzustellen.

Parallel soll dieser Bereich des Flachennutzungsplanes in einem gesonderten Verfahren
geandert werden.

Finanzielle Auswirkungen )
ca. 500,- € zur Vorbereitung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit.

Anlagen zum Sachverhalt
1 Ubersichtsplan
2 Lageplan mit Grundriss
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stadt

BORNHEIM

DER BURGERMEISTER

e

Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 07.11.2012
Rat 08.11.2012
Offentlich Vorlage Nr. 473/2012-7

Stand 19.09.2012

Betreff 1. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18.1 in der Ortschaft Hersel;
Ergebnis der Offenlage; Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschlief3en:

siehe Beschlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Rat
Der Rat beschlief3t,

1. zu den Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung geman § 3 (2) BauGB sowie
der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf}
§ 4 (2) BauGB zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18.1 in der
Ortschaft Hersel die vorliegenden Stellungnahmen der Stadt Bornheim,

2. den vorliegenden Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18.1 in der Ort-
schaft Hersel einschlief3lich der vorliegenden textlichen Festsetzungen und der vor-
liegenden Begriindung geman § 10 BauGB als Satzung.

Sachverhalt
Der Rat der Stadt Bornheim hat am 09.02.2012 den Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Ro 18.1 in der Ortschaft Hersel gemaf § 13a BauGB gefasst.

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18.1 befindet sich im Gewerbe-
park Bornheim-Siuid und grenzt an die Carl-Benz-StralRe an. Die Abgrenzung des Plangebie-
tes wird durch die Teilflachen der Grundstiicke Flst. Nr. 134, Nr. 142, Nr. 306, Nr. 307 und
Nr. 309 in der Gemarkung Hersel, Flur 18, gebildet. Das Plangebiet grenzt im Nordosten an
eine offentliche Grunflache an, die den Gewerbepark zum AufRenbereich hin gliedert. Im
Sidosten wird das Plangebiet von weiteren bisher unbebauten gewerblichen Bauflachen
begrenzt. Im Nordwesten grenzen ebenfalls bisher weitgehend unbebaute gewerbliche Bau-
flachen sowie die Carl-Benz-StraBe an. Die sidwestliche Abgrenzung der Flachen erfolgt
durch die Wendeanlage der Carl-Benz-Stral3e sowie durch angrenzende gréf3tenteils bebau-
te gewerbliche Bauflachen.

In gleicher Sitzung zum Aufstellungsbeschluss am 09.02.2012 erfolgte der Beschluss zur
Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13a (3) BauGB innerhalb einer Frist von vier Wo-
chen. Der Vorentwurf hat in der Zeit vom 08.03.2012 bis 04.04.2012 einschlief3lich im Rah-
men der Unterrichtung der Offentlichkeit ausgelegen.
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Der Beschluss zur Offenlage sowie zu den wahrend der Unterrichtung eingegangenen Stel-
lungnahmen erfolgte am 24.05.2012. Die Offenlage fand im Zeitraum vom 28.06.2012 bis
einschliellich 27.07.2012 statt.

Im Rahmen der Beteiligung sind von den Trégern 6ffentlicher Belange insgesamt funf Stel-
lungnahmen eingegangen; von der Offentlichkeit ging eine Stellungnahme ein. Die einge-
gangenen Stellungnahmen sind der Sitzungsvorlage als Anlagen beigefiigt. Die Stadt Born-
heim hat die Stellungnahmen ausgewertet und entsprechende Beschlussvorschlage der
Stadt Bornheim erarbeitet.

Die Stellungnahmen aus der Offenlage fiihrten nicht zu einer Anderung der Planung. In der
Begrindung wurden lediglich erlauternde Ergénzungen zum Anlass und Ziel der Planung,
zur rechtlichen Voraussetzung der Ansiedlung sowie zum Regionalplan vorgenommen. Die
Erganzungen sind ausschliel3lich redaktionell bedingt.

Es wird empfohlen, die 1. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18.1 in der Ortschaft Hersel in
der vorliegenden Fassung als Satzung zu beschlie3en.

Finanzielle Auswirkungen
keine

Anlagen zum Sachverhalt

1 Ubersichtskarte

2 Abwagung der Stadt Bornheim
3 Bebauungsplan

4 Textliche Festsetzungen

5 Begrindung

6 Stellungnahmen Birger

7 Stellungnahmen TOB
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Bebauungsplan Ro 18.1
1. Anderung
in der Ortschaft Hersel

Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (2) BauGB i.V.m
§ 13a (3) BauGB und der Beteiligung der Behoérden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) i.V.m § 13a (3) BauGB

Von Seiten der Offentlichkeit ging wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit zum
Bebauungsplan eine Stellungnahme ein. Die Stellungnahme und der Beschlussvorschlag der
Stadt Bornheim sind nachstehend aufgefuhrt.

Innerhalb der Frist zur Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange zum Bebauungsplan gingen insgesamt finf Stellungnahmen ein. Die
Stellungnahmen und Beschlussvorschlage der Stadt Bornheim sind nachstehend aufgefiihrt.

Stellungnahme der Offentlichkeit

1. Biirger 1; vertreten durch HiittenbrinkPartner Rechtsanwilte, Piusallee 20-22,
48147 Minster
Schreiben vom 25.07.2012

Stellungnahme Stadt Bornheim:
2.1 Verfahrensrechtliche Anmerkungen
2.1.1 (Un-)zulassige Wahl eines beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB:

Gerligt wird, dass die Anderung des Bebauungsplans nicht im beschleunigten
Verfahren gemanB § 13a BauGB hatte geplant werden dirfen. Es handele sich bereits
nicht um  einen Bebauungsplan  der Innenentwicklung, da  der
Ursprungsbebauungsplan Ro 18.1 die Entwicklung von AuBenbereichsflachen betraf
und daher nicht im Verfahren fir die Innenentwicklung geéndert werden durfte.
AuBerdem wirden die Schwellenwerte des § 13a BauGB (berschritten, da Flachen
der unverandert bleibenden Plane in der ndheren Umgebung mit einzubeziehen
seien.

Der Anmerkung ist nicht zu folgen. Die Anderung des Bebauungsplans Ro 18.1 kann
zuldssigerweise im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB erfolgen. Dies
wird wie folgt begriindet:

Der § 13a Abs. 4 BauGB ordnet die Anwendung des § 13a mit seinen Absatzen 1 bis
3 BauGB auch fiir die Anderung bzw. Erganzung eines Bebauungsplans an. Die
gesetzgeberische Wertung ist daher eindeutig. Nach § 30 BauGB zu beurteilende
Bereiche koénnen regelmaBig Gegenstand einer Anderung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB sein.

Eine andere Beurteilung k&dme nur in Betracht, wenn die im Gebiet eines qualifizierten
Bebauungsplans belegenen Flachen nicht besiedelt sind und Uber einen langeren

]
131/253



Zeitraum auch im Wesentlichen nicht vom Baugeschehen erfasst werden, wenn sich
also die Planungsvorstellungen der Gemeinde im Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplans auf absehbare Zeit nicht tatsachlich oder wirtschaftlich realisieren
lassen, etwa weil kein Investor flr die Planvorhaben in Aussicht steht. Eine derartige
Bewertung kommt insbesondere dann nicht mehr in Betracht, wenn das Plangebiet
bereits erschlossen ist oder ErschlieBungsmaBnahmen durchgefihrt werden, well
dann auch bereits frihere AuBenbereichsflachen in Anspruch genommen worden
sind.

vgl. Krautzberger, in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB-Kommentar,
Rn. 35 zu § 13a BauGB; Kuschnerus, Der sachgerechte Bebauungsplan, Rn. 145

Im vorliegenden Fall gibt es rege Vermarktungsaktivitditen im Plangebiet Die
geringfligige Planénderung dient der Foérderung der Umsetzung des Baurechts. Im
Ubrigen sind die ErschlieBungsmaBnahmen im Plangebiet umgesetzt bzw. werden
derzeit umgesetzt. Der Anwendungsbereich des § 13a BauGB ist daher auch fir die
hier zu beurteilende 1. Anderung des Bebauungsplans Ro 18.1 erdéffnet.

Auch der in § 13a Abs. 1, Satz 2, Ziff. 1. BauGB genannte Schwellenwert von
weniger als 20.000 m? Grundflache wird nicht Uberschritten. Der Schwellenwert
bezieht sich auf die Summe der geanderten Grundflache im jeweiligen
Anderungsbebauungsplan, nicht aber auf den zu &ndernden Bebauungsplan, der
gegebenenfalls eine groBere Gesamt-Grundflache festgesetzt hat, die aber nicht
verandert wird. Bei einem Anderungsbebauungsplan ist also ausschlieBlich auf die
durch den Anderungsbebauungsplan festgesetzten Flachen abzustellen.

vgl. Krautzberger, in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB-Kommentar,
Rn. 20, 41 zu § 13a BauGB

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Ro 18.1 bezieht sich lediglich auf einen kleinen
Teilbereich des zu é&ndernden Bebauungsplans. Die Summe der im
Anderungsbereich des Bebauungsplans zuldssigen Grundflachen Uberschreitet den
Schwellenwert von 20.000 m? nicht. Im Ubrigen spielt der Schwellenwert bei der hier
zu beurteilenden Planung alleine deshalb keine Rolle, weil die zuldssigen
Grundflachen im Bebauungsplan nicht verandert werden. Sie bleiben durchweg bei
dem Faktor 0,8. Auch in umliegenden Bereichen werden zuldssige Grundflachen
nicht verandert.

Aus den Erlauterungen unter Nr. 9 der Begriindung zum Bebauungsplan geht hervor,
dass mit dem Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans Ro 18.1 auch keine
weiteren zusatzlichen Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 genannten
Schutzguter hervorgerufen werden. Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
gem. § 13 a BauGB ist demnach auch in Hinblick auf den Ausschluss von
Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzguter zuldssig.

2.1.2 Verfahrensfehlerhafte Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB:

Die Offenlage des Bebauungsplans Ro 18.1, 1. Anderung erfolgte im Zeitraum von
28.06.2012 bis einschlieBlich 27.07.2012 fir die Dauer eines Monats. Die 6ffentliche
Bekanntmachung der Offenlage erfolgte dazu 20.06.2012. Dies entspricht den
gesetzlichen  Vorgaben zur  Benachrichtigung und  Durchflhrung  der
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB sowie der Beteiligung der Behdrden
und der Sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB. Wahrend dieser
Frist wurden alle das derzeitige Bebauungsplanverfahren betreffenden Unterlagen fir
die Offentlichkeit zur Einsicht bereit gehalten. Zudem bestand fir die Offentlichkeit
wahrend dieser Frist auch die Mdéglichkeit der Einsichtnahme zu vorangegangenen
rechtskraftigen Bebauungspldnen mit deren Bestandteilen im zustandigen
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Fachbereich Stadtplanung. Ein VerstoBB gegen die ordnungsgemaBe Durchfiihrung
der Offenlage und umfassende Bereitstellung von bebauungsplanrelevanten
Unterlagen ist daher nicht erkennbar. Im Vorfeld erfolgte bereits in der Zeit vom
08.03.2012 bis einschlieBlichn 04.04.2012 die frlhzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit sowie der Behtrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur
1. Anderung des Bebauungsplans Ro 18.1. Die o6ffentliche Bekanntmachung der
frihzeitigen Unterrichtung erfolgte am 29.02.2012. Wahrend diesem Zeitraum
bestand bereits im Vorfeld der Offenlage fiir die Offentlichkeit die Mdglichkeit, sich bei
dem zustandigen Fachbereich Stadtplanung Uber die Allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie Uber die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu informieren und sich zur
Planung zu &uBern.

2.2 Materiell-rechtliche Bedenken
2.2.1 Aligemeine Vorbemerkungen:

Um die Planungsabsichten weiter zu verdeutlichen und damit méglichen
Missverstandnissen entgegenzuwirken, werden die Ausfilhrungen zum Anlass und
Ziel der Planung sowie zu den rechtlichen Voraussetzungen der Ansiedlung
deutlicher herausgestellt.

2.2.2 Fehlende Erforderlichkeit der Planung gem. § 1 Abs. 3 BauGB:

In der Stellungnahme wird gerugt, der Planung mangele es an der stadtebaulichen
Erforderlichkeit i.S.d. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB, weil alleine den Nutzungs- und
Ansiedlungsinteressen eines privaten Investors Rechnung getragen werde.
AuBerdem lasse sich das mit der Planung vorgestellte ,Investorenkonzept nicht
realisieren. SchlieBlich fihre die Planung dazu, dass auf diversen Grundstiicken
uneinheitliche  Festsetzungen  unbeachtlich  der  ,willkirlich  bestehenden
Grundstlcksgrenzen® getroffen wirden.

Stadtebaulich nicht erforderlich sind in aller Regel nur solche Bebauungsplane, die
einer positiven, stadtebaulich ausgerichteten Planungskonzeption entbehren und
ersichtlich der Foérderung von Zielen dienen, fur deren Verwirklichung die
Planungsinstrumente des Baugesetzbuchs nicht bestimmt sind.

vgl. BVerwG, Beschluss v. 11. 05.1999 - 4 BN 15.99 -, BRS 62 Nr. 16; 0VG
Miinster, Beschluss r. 28.11.2011 -2 B 1049/11 -

Dies trifft auf die 1. Anderung des Bebauungsplans Ro 18.1 nicht zu. Sie basiert auf
einer positiven Planungskonzeption. Ein (allgemeines) Planungsziel ist die Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung eines grdBeren
Gewerbebetriebes, der fir die Gesamtentwicklung des Gewerbegebietes eine
bedeutende Funktion hat und somit von gesamtstadtischem Interesse fir die
Entwicklung des Gebiets ist. So besteht die wesentliche Anderung des
Bebauungsplans auch in einer Veranderung der maximalen Gebaudehdhen, in einer
veranderten Gliederung der Gewerbegebiete und in einer geringfigigen Anpassung
der Regelung zur ausnahmsweisen Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben im
Planédnderungsbereich. Bei den in der Planung zum Ausdruck kommenden
Planungszielen handelt es sich um die Verfolgung einer legitimen positiven,
stadtebaulich  ausgerichteten  Planungskonzeption, die geeignet ist, das
gesamtstadtische Konzept der Entwicklung des Gewerbegebiets zu férdern.

Es handelt sich auch nicht um eine sogenannte ,Gefélligkeitsplanung" zugunsten des
Investors. Da dem Bebauungsplan eine positive stadtebauliche Konzeption zugrunde
liegt, der somit im Interesse einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung aufgestellt
wird, mangelt es ihm auch unter diesem Gesichtspunkt nicht an der gebotenen
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Erforderlichkeit i.S.v. § 1 Abs. 3 BauGB, selbst wenn er den Wiinschen eines privaten
Investors entgegen kommt und diese AnstoB flir die Planung gewesen ist.

vgl. BVerwG, Beschluss v. 11.05.1999 - 4 BN 15.99 - . BRS 62 Nr. 19; 0VG Mlinster.
Urteil v. 17.02.2011 - 2 D 36/09.NE —

Dabei ist insbesondere zu beriicksichtigen, dass die Planung sich den Winschen des
Investors hinsichtlich der baulichen Entwicklung nicht ohne eigene Uberlegungen
gebeugt hat, sondern, wie in der Begrindung zur Festsetzung zum MafB der
baulichen Nutzung zum Ausdruck kommt, die H6henentwicklung an stadtebaulichen
Kriterien orientiert hat.

Da es sich bei dem Bebauungsplan und seiner Anderung um einen
Angebotsbebauungsplan i.S.v. § 30 Abs. | BauGB handelt, spielt die Frage fir die
Beurteilung der Erforderlichkeit i.S.v. § 1 Abs. 3 BauGB eine untergeordnete Rolle, ob
der den AnstoB3 zur Planung gebende Investor seine Planung auch nach MaBgabe
der Festsetzungen umsetzen kann. Es handelt sich nicht um eine vorhabenbezogene
Planung, die bereits auf der Planungsebene auf Umsetzung ausgerichtet ware. Ob
diese oder eine andere Planung umgesetzt werden kann, bleibt dem nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren vorbehalten, jedenfalls ist nicht schlechterdings
ausgeschlossen, dass eine plankonforme Nutzung auf den planbetroffenen
Grundstlicken mdglich ist.

Ebenso wenig spielt hier eine Rolle, dass der Bebauungsplan Festsetzungen und
eine Baugebiets-Gliederung vornimmt, die vorhandene Baugrenzen durchschneidet.
Die in der Planurkunde wiedergegebene Parzellierung ist nur informatorisch und stellt
keinen relevanten Planungsinhalt dar. Im Ubrigen befinden sich die Uberwiegende
Anzahl der Grundstiicke im Plangebiet in der Hand eines Eigentimers, dem es ohne
Weiteres mdoglich ist, den Zuschnitt der Baugrundsticke so zu treffen, dass sie
plankonform genutzt werden kdnnen.

2.2.3 VerstoB gegen § 1 Abs. 4 BauGB:

In der Stellungnahme wird ein VerstoBB gegen § | Abs. 4 BauGB, also Ziele der
Raumordnung gerlgt. Gestltzt wird die Auffassung darauf, dass die Ansiedlung
eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes nur innerhalb des im Regionalplan
dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB) zulassig sei, wahrend es sich bei
dem Planbereich um einen Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB)
handele. Auch kdnne zugunsten der Planung nicht ins Feld geflihrt werden, es
handele sich um eine atypische Fallgestaltung. Bei dem Betrieb handele es sich
eindeutig um einen groBflachigen Einzelhandelsbetrieb. Die Ansiedlung des der
Planungsadnderung zugrunde liegenden Investitionsvorhabens sei  daher
ausgeschlossen. Dieser Ansicht ist mit folgender Begrindung entgegen zu treten:

GemaB Ziel 1 in B.2 des Regionalplans fir den Regierungsbezirk KéIn dirfen in der
Bauleitplanung Sondergebiete far Einkaufszentren, groBflachige
Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe i.S.v. § 11 Abs. 3 BauNVO nur
in Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) geplant werden. Die Plangebietsflache ist
im Regionalplan als GIB dargestellt. Die hier zu beurteilende Planung steht nicht in
Widerspruch zu den genannten Zielen, da die hier zu beurteilende Planung nicht mit
der Ansiedlung eines Sondergebiets flr groBflachige Einzelhandelsbetriebe i.S.v. §
11 Abs. 3 BauNVO, sondern der Ausweisung eines Gewerbegebiets dient, in dem
Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich nicht zuldssig sind. Lediglich die in Ziff. 1.1.4 der
textlichen Festsetzungen genannten Einzelhandelsbetriebe sind zulassig, soweit es
sich nicht um EinzelhandelsgroBbetriebe i.S.d. § 11 Abs. 3 BauNVO handelt. Nur
derartige Betriebe, die nicht der Zielvorgabe des Regionalplans unterliegen, sind im
Plangebiet zuldssig, so dass die Planung auch nicht gegen Ziel 1 im B.2 des
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Regionalplans flir den Regierungsbezirk Kéln verstéBt. § 1 Abs. 4 BauGB wird von
der Planung beachtet. Die Durchflihrung des angeregten Zielabweichungsverfahrens
ist daher nicht notwendig.

Im Zuge der Bauleitplanung geht es nicht um die Frage der Genehmigung eines
konkreten Vorhabens, sondern um die Ubereinstimmung der Planung mit Zielen der
Raumordnung. Gleichwohl kann den in dieser Stellungnahme geaufBerten Bedenken
wie folgt entgegengetreten werden:

Bei dem Vorhaben handelt es sich vorrangig um die Errichtung einer Logistikhalle mit
Flachen far Montagen sowie die Errichtung von Raumlichkeiten fir Biros. Diese
Flachen nehmen den groBten Teil der geplanten Gebaudeflachen ein. Daran
angeschlossen sollen untergeordnet Flachen flr die Ausstellung und den Verkauf von
Kichen realisiert werden. Bei der geplanten Ansiedlung handelt es sich um einen
Anbieter hochwertiger Kiicheneinrichtungen. Auf den Verkaufsflachen werden Muster
von Kulchenzeilen prasentiert, die von Kichenlieferanten an den Kunden
grundsétzlich lieferbar sind. Jede Kiche wird, auf das jeweilige Kundeninteresse
zugeschnitten, hergestellt und mit eigenen Handwerkern bei dem jeweiligen Kunden
zugeschnitten und eingebaut. Zu einem nicht unerheblichen Teil erfolgt eine
Vorbereitung dieses Zuschnitts, teilweise der Zuschnitt auch selbst in dem
Werkstattbereich des Betriebes. Auf den Verkaufsflachen werden vielmehr nur
Muster gezeigt, wahrend das eigentliche Verkaufsprodukt an anderer Stelle
hergestellt und beim Kunden eingebaut wird. Der Hauptbetrieb besteht in der
Lagerung und der Konfektionierung der Ware zur Herstellung und zum Einbau beim
Kunden. Keine der auf den Verkaufsflachen ausgestellten Kiichen werden in exakt
der ausgestellten Form bei einem Kunden eingebaut. Die Firma ist daher
grundsétzlich als Gewerbebetrieb mit angeschlossenen Verkaufsflachen einzustufen.

Das Vorhaben ist zwar groB3flachig. Allerdings wird hier die Vermutungsregelung des
§ 11 Abs. 3 Satze 2 und 3 BauNVO widerlegt. GemaB § 11 Abs. 3 Satz 4 BauNVO
gilt die Regelvermutung nicht, wenn Anhaltspunkte dafir bestehen, dass
Auswirkungen bei mehr als 1.200 m? Geschossflache nicht vorliegen. Dies ist nach
der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts der Fall, wenn auf der Seite des
Vorhabens oder auf der Seite der konkreten stadtebaulichen Situation
Besonderheiten vorliegen. Solche Besonderheiten bestehen auf der betrieblichen
Seite insbesondere dann, wenn der Betrieb auf ein schmales Warensortiment (z.B.
Mobel, Gartenbedarf) oder auf Artikel beschrankt ist, die Ublicherweise in Verbindung
mit handwerklichen Dienstleistungen angeboten werden.

BVerwG, Urteil v. 03.02.1984 - 54.80 - ; BVerwG, Urteil v. 03.02.1984 - 4 C 25.82 -

Ebenso zu beriicksichtigen ist, ob es sich um Betriebe handelt, die wegen ihrer
Waren einen groBen Flachenbedarf haben, wie z.B. ein Mdbelmarkt.

vgl. OVG Mlinster, Urteil v. 01.03.1995-7 A 1895191-

Hintergrund dieser Erwagungen ist, dass dem Leitbild des § 11 Abs. 3 BauNVO der
groBflachige Betrieb mit einem breiten Warensortiment fir den privaten Bedarf der
Allgemeinheit zugrunde liegt.

so ausdrticklich: BVerwG, Urteil v. 03.02.1984 - 4 C 54.80 -

Nach diesen MaBstdben liegen bei den nach den Festsetzungen des
Bebauungsplans mdéglichen Vorhaben atypische Besonderheiten vor, die geeignet
sind, die Regelvermutung widerlegen zu kénnen. Die GroBflachigkeit der geplanten
Verkaufsflachen begrindet sich durch den erhdéhten Flachenbedarf der
groBvolumigen Kichenzeilen. Sonstige kleinteilige Artikel werden innerhalb dieser
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Verkaufsflachen nicht zum Verkauf angeboten. Diese Flachen machen den weit
Uberwiegenden Teil des Bereichs auBerhalb der Lagerung und der Verwaltung aus.
Es handelt sich hierbei um ein spezielles, schmales, groBvolumiges Warenangebot
mit geringer Einkaufshaufigkeit und hohem Einkaufswert, in Folge dessen von einer
geringen Kundenfrequenz auszugehen ist. Auf Seiten des nach dem Bebauungsplan
mdglichen Vorhabens, das auch den Anlass zur Plandnderung gegeben hat, handelt
es sich um die nach den Festsetzungen des Bebauungsplans geforderte atypische
Fallgestaltung i.S.v. § 11 Abs. 3 BauNVO, die auch nicht den Zielvorgaben des
Regionalplans fur den Regierungsbezirk KéIn widerspricht.

Zudem ist der raumliche und funktionale Zusammenhang zwischen der gewerblichen
Nutzung und den Verkaufsflachen gegeben. Die Flachen fir die Lagerhaltung, die
Verwaltung, die Vormontage und den Verkauf sollen unmittelbar und im gleichen
Gebdude auf demselben Grundstlick untergebracht werden. Lediglich die
Endmontage des fertigen Produktes findet nicht am Standort statt. Die Vormontage
schlieBt sich an die Auftragserteilung durch den Kunden an und steht somit im
unmittelbaren betrieblichen Zusammenhang mit den Verkaufsflachen.

Im Einzelhandelserlass NRW, 2008, S. 36 wird die deutliche Unterordnung von
Verkaufsflachen  gegenidber  gewerblichen  Nutzungen  herausgestellt. Im
Einzelhandelserlass wird dabei ein betrieblicher und bauwerksorientierter Bezug
hergestellt. Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Ro 18.1 sowie
der 1. Anderung des Bebauungsplans setzen die deutliche Unterordnung der
Verkaufsflachen gegenlber den (berbauten Grundstiicksflachen voraus. Bei einer
geplanten Uberbauung von ca. 15.473 m2 des insgesamt ca. 20.419 m?2 grof3en
Grundsticks soll der Anteil der Verkaufsflachen bei ca. 4.447 m? liegen. Dies macht
einen Anteil der Verkaufsflache an der Uberbauten Grundsttcksflache von ca. 28,7 %
aus und ist somit deutlich untergeordnet.

Der sogenannte Annexhandel ist unabhangig vom Nachweis der Atypik weiterhin
grundsatzlich moglich. Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Ro
18.1 zum Annexhandel werden aufgenommen und mit der 1. Anderung des
Bebauungsplans fortgefiihrt. Demnach ist Annexhandel fir die zulassigen Nutzungen
mit dem mdglichen Verkauf zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente auf
maximal 50 m? Verkaufsflache unter Voraussetzung der jeweiligen raumlichen und
betrieblichen Zuordnung, der deutlichen Unterordnung gegentber der Uberbauten
Grundstucksflache und des Nachweises zum Ausschluss negativer Auswirkungen auf
die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche weiterhin ausnahmsweise
zulassig.

Mit der im Verfahren erstellten Auswirkungsanalyse BBE Handelsberatung wird
darlber hinaus nachgewiesen, dass von dem Vorhaben keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche ausgehen werden
und auch keine wesentlichen Auswirkungen auf die sonstigen, nach § 11 Abs. 3 Satz
2 BauNVO hier genannten relevanten Schutzgiter zu erwarten sind. Insgesamt ist
damit dargelegt, dass das der Planung zugrunde liegende Plankonzept auch
umsetzbar ist, die Planung also eine stédtebauliche Rechtfertigung i.S.v. § 1 Abs. 3
BauGB erféhrt und das in der Planvorstellung zum Ausdruck kommende Vorhaben
auch nach den Festsetzungen des Bebauungsplans zuléssig ist, der mit diesem
Konzept nicht gegen Ziele der Raumordnung verstdBt.

2.2.4 Fehlende Beachtung der Gebote gem. § 1 Abs. 5 sowie 6 i.V.m. Abs. 7 BauGB:

Auch sonstige, in der Stellungnahme genannte Abwéagungsaspekte sind ausreichend
berlcksichtigt worden. In  der Stellungnahme wird angemerkt, dass
Immissionsbelange zu bertcksichtigen seien und auch verkehrliche Aspekte. Diese
Aspekte sind in der Bauleitplanung, na&mlich bereits bei Aufstellung des
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Bebauungsplans Ro 18.1 hinreichend berlcksichtigt worden. Das nach den
Festsetzungen des Bebauungsplans zuldssige Vorhaben wird eine einem sonstigen
Ublichen Gewerbebetrieb vergleichbar geringe Fahrzeugfrequenz aufweisen, wie dies
an vergleichbaren Standorten des potentiellen Betreibers des Vorhabens festgestellt
werden kann. Die Erlauterungen dazu sind der Nr. 8 der Begrindung zum
Bebauungsplan zu entnehmen. Unter Nr. 9 der Begriindung zum Bebauungsplan wird
die Auseinandersetzung mit den zu berlcksichtigenden Umweltbelangen gefiihrt.
Daraus geht hervor, dass mit der Anderung des Bebauungsplans keine weiteren
zusétzlichen Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 genannten Schutzglter
hervorgerufen werden. Die angemerkte Verletzung des planerischen Gebots zur
Konfliktbewéltigung kann daher nicht nachvollzogen werden.

Der dem gesamten, einschlieBlich des Plangebiets, zugrundeliegende
Bebauungsplan Ro 18.1 ist rechtskraftig und somit wirksam. Die benachbarten
Flachen des Plangebiets sind bereits teilweise bebaut. Der angemerkte
Klarungsbedarf zur planungsrechtlichen Wirksamkeit der Bauleitplanung kann nicht
nachvollzogen werden.

Ein Anlass auf eine erneute artenschutzrechtliche Prifung besteht nicht. Die
artenschutzrechtlichen Bedingungen und Verhaltnisse haben sich im Vergleich zur
Aufstellung des  Ursprungsbebauungsplans nicht verandert. Sollten sich
artenschutzrechtliche Aspekte ergeben, so sind die Toétungstatbestande des
BNatSchG auch noch im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

3:

Aufgrund der vorangegangen Erlduterungen zu den eingegangenen Einwendungen
und Anregungen kann das Vorliegen erheblicher formeller und materieller Fehler des
Planentwurfs nicht nachvollzogen werden. Mit der Dimensionierung und Herstellung
der ErschlieBungsanlagen wird dem unmittelbaren Anschluss des Plangebiets an die
offentliche Ver- und Entsorgung sowie an das 6értliche und UGberdértliche Verkehrsnetz
Rechnung getragen. Die genannten ErschlieBungsanlagen sind bereits grdBtenteils
hergestellt. Der Anregung zur Aufgabe der Planung wird daher nicht gefolgt.

Beschluss:

Den Anmerkungen unter Punkt 2.2.1 Allgemeine Vorbemerkungen wird stattgegeben.
Die Ausfuhrungen zum Anlass und Ziel der Planung sowie zu den rechtlichen
Voraussetzungen der Ansiedlung werden deutlicher herausgestellt. Den sonstigen
Einwendungen und Anregungen wird nicht gefolgt.

Stellungnahmen der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

1. Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG, Postfach 1146, 53861 Euskirchen
Schreiben vom 02.07.2012

Erlauterung:

Die Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG, Postfach 1146, 53861 Euskirchen
verweist in lhrem Schreiben vom 02.07.2012 auf die bereits abgegebene
Stellungnahme vom 14.03.2012 im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange. Diese Stellungnahme wurde
durch den Beschluss des Rates vom 24.05.2012 bereits entsprechend behandelt. Die
Stellungnahmen der Stadt Bornheim sowie der Beschluss vom 24.05.2012 sind
nachstehend (kursiv) nachrichtlich aufgefihrt.
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Abwasserwerk Stadt Bornheim

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Der Hinweis zum Anschluss der Entwésserung der Plangebietsflichen an die
Klédranlage Hersel wird zur Kenntnis genommen.

Die Art der Beseitigung des auf den Dachfldchen anfallenden Niederschlagswassers
ist bereits im rechtskréftigen Bebauungsplan Ro 18.1 geregelt. Diese bestehende
Regelung ist fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Ro 18.1.
rechtsverbindlich. Alle anderen grundsétzlichen Fragen der Entwésserung sind im
Baugenehmigungsverfahren zu kléren.

Die Durchfiihrung méglicher weiterer Planungen zur Uberflutungsbetrachtung bei
Starkregenereignissen ist vom Abwasserwerk der Stadt Bornheim (Regionalgas
Euskirchen GmbH & Co. KG) vorzunehmen.

Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG

Stellungnahme Stadt Bornheim:

In den Bestand vorhandener Leitungsanlagen des Unternehmens wird durch die 1.
Anderung des Bebauungsplans Ro 18.1 nicht eingegriffen. Die mégliche Versorgung
des Plangebiets mit Erdgas wird zur Kenntnis genommen.

Im rechtskréftigen Bebauungsplan Ro 18.1 wird auf das Merkblatt ,Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir
StraBen und Verkehrswesen hingewiesen. Da dazu keine inhaltlichen Anderungen
vorgenommen werden, ist der Hinweis ist auch fiir die Grundstticksfldchen innerhalb
der 1. Anderung des Bebauungsplans rechtsverbindlich.

Wasserwerk der Stadt Bornheim

Stellungnahme Stadt Bornheim:

In den Bestand vorhandener Leitungsanlagen des Unternehmens wird durch die 1.
Anderung des Bebauungsplans Ro 18.1 nicht eingegriffen. Die mégliche Versorgung
des Plangebiets mit Trinkwasser wird zur Kenntnis genommen.

Im rechtskréftigen Bebauungsplan Ro 18.1 wird auf das Merkblatt ,Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir
StraBen und Verkehrswesen hingewiesen. Da dazu keine inhaltlichen Anderungen
vorgenommen werden, ist der Hinweis ist auch fiir die Grundstticksfldchen innerhalb
der 1. Anderung des Bebauungsplans rechtsverbindlich.

Die Darstellung zur Bereitstellung der Léschwassermengen wird in die Begriindung
zum Bebauungsplan mit aufgenommen.

Beschluss: )

Die Durchfihrung einer Uberflutungsbetrachtung bei Starkregenereignissen ist
Aufgabe der Regionalgas Euskirchen als zustdndiges Abwasserwerk. Die sonstigen
Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

Beschluss:
Der Beschluss des Rates vom 24.05.2012 wird aufrecht erhalten. Die Stellungnahme
wir zur Kenntnis genommen.

8
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IHK Industrie und Handelskammer Bonn / Rhein-Sieg,
Postfach 1820, 53008 Bonn
Schreiben vom 27.06.2012

Erlauterung:

Die IHK Industrie und Handelskammer Bonn / Rhein-Sieg, Postfach 1820, 53008
Bonn verweist in lhrem Schreiben vom 27.06.2012 auf die bereits abgegebene
Stellungnahme vom 13.03.2012 im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange. Diese Stellungnahme wurde
durch den Beschluss des Rates vom 24.05.2012 bereits entsprechend behandelt. Die
Stellungnahme der Stadt Bornheim sowie der Beschluss vom 24.05.2012 sind
nachstehend (kursiv) nachrichtlich aufgeflhrt.

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Bei dem Vorhaben handelt es sich vorrangig um die Errichtung einer Logistikhalle mit
Flachen faur Montagen sowie die Errichtung von R&umlichkeiten fir Biros. Diese
Fldchen nehmen den gréBten Teil der geplanten Gebdudefldchen ein. Daran
angeschlossen sollen untergeordnet Fldchen fir die Ausstellung und den Verkauf von
Kichen realisiert werden. Bei der geplanten Ansiedlung handelt es sich um einen
Anbieter hochwertiger Kiicheneinrichtungen. Die Kiichen werden am Standort geplant
und vormontiert, so dass die Firma grundsétzlich als Gewerbebetrieb mit
angeschlossenen Verkaufsflachen einzustufen ist.

Die Erforderlichkeit der GréBenordnung der am Standort geplanten Verkaufsfldchen
begriindet sich ausschlieBlich aus dem erhéhten Fldchenbedarf des spezifischen
Warenangebots im Segment Kiichen. Der pauschalen Betrachtung des Anteils der
Verkaufsfldchen gegendiiber den sonstigen gewerblich genutzten Fldchen, ohne dabei
auf das spezifische Angebot abzustellen, kann grundsétzlich nicht gefolgt werden, da
es sich hierbei um eine atypische Fallgestaltung mit einem eher schmalen,
spezialisierten Sortiment in Verbindung mit geringer Einkaufshdufigkeit und hohem
Einkaufswert handelt, in Folge dessen von einer geringen Kundenfrequenz
auszugehen ist.

Im Einzelhandelserlass NRW, 2008, S. 36 wird die deutliche Unterordnung von
Verkaufsfldchen  gegentber gewerblichen  Nutzungen  herausgestellt.  Im
Einzelhandelserlass wird dabei ein betrieblicher und bauwerksorientierter Bezug
hergestellt. Die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans Ro 18.1 sowie
der 1. Anderung des Bebauungsplans setzen die deutliche Unterordnung der
Verkaufsfldchen gegentiber den (berbauten Grundstlicksflichen voraus. Bei einer
geplanten Uberbauung ca. 15.473 m? des insgesamt ca. 20.419 m? groBen
Grundstticks, soll der Anteil der Verkaufsfldchen bei ca. 4.447 m? liegen. Dies macht
einen Anteil der Verkaufsflache an der lberbauten Grundstiicksflache von ca. 28,7 %
aus und ist somit deutlich untergeordnet.

Der rdumliche und funktionale Zusammenhang zwischen der gewerblichen Nutzung
und den Verkaufsflichen ist gegeben. Die Fldchen fir die Lagerhaltung, die
Verwaltung die Vormontage und den Verkauf sollen unmittelbar und im gleichen
Gebdude auf demselben Grundstliick untergebracht werden. Lediglich die
Endmontage des fertigen Produktes findet nicht am Standort statt. Die Vormontage
schlieBt sich an die Auftragserteilung durch den Kunden an und steht somit im
unmittelbaren betrieblichen Zusammenhang mit den Verkaufsfldchen.

Auf die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans Ro 18.1 bezogen sind
die geplanten Lager- und Blrofldchen zuldssig. Zudem sind bereits Verkaufsfldchen
fir den Verkauf an letzte Verbraucher unter einschrdnkenden planungsrechtlichen
Voraussetzungen ausnahmsweise zuldssig. Die GréBenordnung der geplanten
Verkaufsfldchen ist bisher nicht zuldssig.

9
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Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans soll die GroBfldchigkeit von
Verkaufsfldchen ausnahmsweise ermdglicht werden, da in diesem Zusammenhang
der Nachweis einer atypischen Fallgestaltung erbracht wurde. Mit diesen
einschrdnkenden planungsrechtlichen Voraussetzungen soll die Ansiedlung von
reinen Einzelhandelsnutzungen gemdéfB den Planungsabsichten vermieden, die
Ansiedlung besonderer Betriebsformen jedoch nicht verhindert werden, sofern der
Nachweis ihrer Vertrdglichkeit erbracht wird.

Im Einzelhandelsgutachten Fa. BBE, Handelsberatung GmbH, Stand 2011, wird
nachgewiesen, dass mit der Realisierung der Verkaufsflichen keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt
Bornheim sowie benachbarter Kommunen zu erwarten sind. Nach den gesetzlichen
Regelungen ist die Ansiedlung damit zuldssig. Im Einzelhandelserlass NRW, 2008
wird auf die Méglichkeit der typisierenden Betrachtungsweise i. S. v. § 11 Abs. 3
BauNVO hingewiesen.

Der Planungsabsicht zur Bereitstellung von hochwertigen und attraktiven Fldchen zur
Ansiedlung von Fldchen fir Handwerk und Gewerbe wird mit der 1. Anderung des
Bebauungsplans Ro 18.1 weiterhin Rechnung getragen. Der It. Einzelhandelserlass
zuldssige Annex-Handel mit zentrenrelevanten Sortimenten ist - wie im Bebauungs-
plan Ro 18.1 — weiterhin ausnahmsweise in einer definierten GréBenordnung von
50 m? zuldssig.

Beschluss:
Den Anregungen wird nicht stattgegeben.

Beschluss:
Der Beschluss des Rates vom 24.05.2012 wird aufrecht erhalten. Den Anregungen
wird nicht stattgegeben.

Rhein-Sieg—Kreis, Planungsamt, 61.2 Regional- und Bauleitplanung,
53705 Siegburg,
Schreiben vom 25.07.2012

Beschluss:

Kenntnisnahme.

Stadt Wesseling, Der Biirgermeister, 50387 Wesseling
Schreiben vom 11.07.2012

Beschluss:

Kenntnisnahme.

Gemeinde Alfter, Der Blirgermeister, Am Rathaus 7, 53347 Alfter
Schreiben vom 03.08.2012

Beschluss:
Kenntnisnahme.

10
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Stadt Bornheim

Bebauungsplan Ro 18.1
1. Anderung
in der Ortschaft Hersel

Textliche Festsetzungen

Hinweis

Die nachfolgenden Bestandteile der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Ro 18.1
werden mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Ro 18.1 fir den Geltungsbereich der Be-
bauungsplananderung ersetzt und erganzt. Die sonstigen nicht aufgefihrten textlichen Fest-
setzungen zum Bebauungsplan Ro 18.1 behalten mit der 1. Anderung des Bebauungsplans
ihre Rechtskraft und sind somit fur den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Ro 18.1 weiterhin rechtsverbindlich.

A) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1.1 GE 1 und GE 2 wird ersetzt durch:

1.1.1 GE6, GE 7und GE 8

Die gemaB § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonal sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter und die
gemaB § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO).

In den Gewerbegebieten GE 6 bis GE 8 sind die nach § 8 (2) Nr. 3 BauNVO im Ge-
werbegebiet zuldssigen Nutzungen - Tankstellen - nicht zulassig.
1.1.4 Einzelhandelsbetriebe wird ersetzt durch:

1.1.4 Einzelhandelsbetriebe

GemaB § 1 (5) BauNVO sind in den Gewerbegebieten GE 6 bis GE 8 Einzelhandelsbe-
triebe grundsatzlich nicht zulassig.

GemaB § 1 (5) in Verbindung mit (9) BauNVO kdnnen ausnahmsweise in den Gewer-
begebieten GE 6 bis GE 8 Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an
letzte Verbraucher zugelassen werden, wenn alle der nachfolgenden Voraussetzungen
erflllt sind:

- die Verkaufsflache ist dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet und wird im betriebli-
chen Zusammenhang errichtet
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- die Verkaufsflachen sind gegenlber der Uberbauten Grundstlicksflache deutlich
untergeordnet

- negative Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche kénnen
ausgeschlossen werden

- die Grenze der GroBflachigkeit nach § 11 (3) BauNVO wird nur bei nachgewiesener
atypischer Fallgestaltung Uberschritten

- auf den Verkaufsflachen werden keine Waren der folgenden zentren- und nahver-
sorgungsrelevanten Sortimente angeboten mit Ausnahme der in 1.1.5 definierten
Verkaufsstelle:

- Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren
- Arzneimittel

- Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel (inkl.
Wasch-/ Reinigungsmittel)

- Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und Software
- Telekommunikationsgerate
- Gerate der Unterhaltungselektronik

- Haushaltstextilien (Haus-, und Tisch- und Bettwasche), Kurzwaren, Schneide-
reibedarf, Handarbeiten sowie Meterware fir Bekleidung und Wasche

- Vorhange und Gardinen

- elektrische Haushaltsgerate (Kleingerate)
- keramische Erzeugnisse und Glaswaren
- Musikinstrumente und Musikalien

- Haushaltsgegensténde (u.a. Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren,
Bestecke, nicht elektrische Haushaltsgerate)

- Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel

- Blcher

- Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen
- Schreib- und Papierwaren, Schul- und Bulroartikel

- Ton- und Bildtrager

- Sport- und Campingartikel (Sportbekleidung, -schuhe, -gerate)
- Spielwaren, Bastelartikel

- Bekleidung

- Schuhe, Lederwaren und Reisegepack

- medizinische und orthopadische Artikel

- Blumen

- Uhren und Schmuck

- Augenoptiker

- Foto- und optische Erzeugnisse

- Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Min-
zen und Geschenkartikel

- Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angelgerate.

Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Bornheim, Stand Febr. 2011

Randsortimente sind nur zulassig im Rahmen der in Ziff. 1.1.5 definierten GréBenord-
nung.
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Die Inhalte des Punktes 1.1.5 sind im rechtskréftigen Bebauungsplan Ro 18.1 bereits Be-
standteil der textlichen Festsetzungen unter Punkt 1.1.4, letzter Absatz. Diese werden in den
Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Ro 18.1 lediglich aus dem Punkt 1.1.4
ausgegliedert und als Punkt 1.1.5 fur die Gewerbegebiete GE 6 bis GE 8 separat aufge-
nommen:

1.1.5 Verkaufsstellen

2.

In den Gewerbegebieten GE 6 bis GE 8 sind gemaB § 1 (5) in Verbindung mit § (9)
BauNVO Verkaufsstellen mit maximal 50 m? Verkaufsflache ausnahmsweise zulassig,
wenn alle der nachfolgenden Voraussetzungen erflllt sind:

- die Verkaufsflache ist dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet und wird im betriebli-
chen Zusammenhang errichtet

- die Verkaufsflachen sind gegeniber der Uberbauten Grundstlicksflache deutlich
untergeordnet

- negative Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche kénnen
ausgeschlossen werden.

Far jeden Gewerbebetrieb ist nur eine Verkaufsstelle zulassig.

Hoéhenlage der Gebaude, maximale Gebdudehoéhe (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

wird ersetzt durch:

3.

Die maximale Gebaudehdhe im Gewerbegebiet GE 6 betragt 12,00 m. Im Gewerbege-
biet GE 8 sind entsprechend der Darstellung im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans Gebaudehdhen bis maximal 12,50 m zuldssig. Die maximale Gebaudehdhe im
Gewerbegebiet GE 7 betragt 10,50 m.

Unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der maximalen Gebaudehdhe ist der Erdge-
schossfuBboden (Rohbau), der héchstens 0,5 m Uber der angrenzenden ErschlieBung
(Gehweg oder Schrammbord) liegen darf, gemessen mittig der StraBenfront des Ge-
baudes.

Die vorgenannten maximalen Geb&udehdhen durfen flr Schornsteine, Dampferzeuger,
Kihltirme und Silos sowie Anlagen zur Luftreinhaltung, Klimaanlagen, untergeordnete
Dachaufbauten u.a. ausnahmsweise um maximal 3 m Uberschritten werden, sofern de-
ren Errichtung auf dem Geldnde ansonsten technisch nicht méglich ist. Die jeweiligen
Ausnahmen sind auf die sich aus immissionsschutzrechtlichen Grinden ergebende
technisch notwendige H6he zu beschranken.

Nebenanlagen (§ 23 BauNVO i.V.m. § 14 BauNVO)

wird ersetzt durch:

In den Gewerbegebieten GE 6 bis GE 8 sind Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO auf
den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen nicht zuldssig. Nebenanlagen nach
§ 14 (2) BauNVO, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind zul&ssig.

3441253



B)

1.3

1.3

C)

2.

Grunordnerische Festsetzungen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB

wird ersetzt durch:

Fur die Gewerbegebietsflachen GE 6 bis GE 8 werden folgende MaBnahmen festge-
setzt:

Stellplatzflachen

Auf Stellplatzflachen ist je angefangene fiinf Stellplatze ein Baum geman Pflanzliste 3
zu pflanzen. Mindestqualitat: HSt., StU 20 cm, 3xv. mit Ballen. Je Baum ist eine
Pflanzscheibe von mind. 5m? offen zu halten. Das Wurzelraumvolumen soll mit  12m3
in Form von Skelettbaumerde ausgebildet werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Werbeanlagen § 86 (1) BauO NRW

2.1 wird ersetzt durch:

2.1

Das Aufstellen und Anbringen von Werbeanlagen jeglicher Art ist, auBer Eigenwerbung
am Ort der Leistung, unzulassig.

An Gebauden sind Werbeanlagen in Bezug auf die jeweilige Wandflache in maximal
folgenden GréBen zulassig:

- auf der Hauptseite bis zu einer Gr6B8e von maximal 20 % der Wandflache. Als Haupt-
seite eines Gebaudes gilt die aus Kundensicht erkennbare und fir den Kunden zu-
gangliche Haupteingangsseite eines jeden Gebaudes.

- ansonsten maximal 10 % der Wandflache.
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Stadt Bornheim

Bebauungsplan Ro 18.1
1. Anderung
in der Ortschaft Hersel

Begrundung

Stand 16. September 2012
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1 Lage des Plangebietes, GréBe, vorhandene Nutzung

Das Plangebiet befindet sich im Stdwesten der Stadt Bornheim innerhalb des Gewerbeparks
Bornheim-Siid und grenzt an die Carl-Benz-StraBe an. Die Abgrenzung des Plangebiets
orientiert sich an der konkreten Planung. Es wird durch die Teilflachen der Grundsticke Flst.
Nr. 134, Nr. 142, Nr. 306, Nr. 307 und Nr. 309 auf der Gemarkung Hersel, Flur 18, gebildet.
Im Nordosten an das Plangebiet grenzen die den Gewerbepark zum AuBenbereich hin
gliedernden offentlichen Grinflachen an. Im Sudosten wird das Plangebiet von weiteren
bisher unbebauten gewerblichen Bauflachen begrenzt. Im Nordwesten grenzen ebenfalls
bisher unbebaute gewerbliche Bauflachen sowie die Carl-Benz-StraBe an. Die sidwestliche
Abgrenzung der Flachen erfolgt durch die Wendeanlage der Carl-Benz-StraBe sowie durch
angrenzende grOBtenteils bebaute gewerbliche Bauflachen. Die Flachen des Plangebiets
werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Der rdumliche Geltungsbereich des Plangebiets
umfasst ca. 2,04 ha. Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist im zeichnerischen Teil
des Entwurfs des Bebauungsplans vom 20.04.2012 dargestellt.

2 Anlass und Ziel der Planung

Im Gewerbepark Bornheim-Sid sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Ansiedlung eines Gewerbebetriebs mit Zentrallager, Verwaltungsrdumen und groBflachigen
Ausstellungs- bzw. Verkaufsflachen geschaffen werden. Bei der geplanten Ansiedlung
handelt es sich um einen Anbieter hochwertiger Kiicheneinrichtung. Die Kiichen werden am
Standort geplant und vormontiert, so dass die Firma grundsatzlich als Gewerbebetrieb mit
angeschlossenen Verkaufsflachen einzustufen ist. Im rechtskréaftigen Bebauungsplan Ro
18.1 sind die Flachen des Plangebiets als Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 festgesetzt. Die
geplante Ansiedlung entspricht bis auf die Erfordernis der GroBflachigkeit der
Verkaufsflachen grundsatzlich den Festsetzungen des Bebauungsplans. Die GroBflachigkeit
wird dabei lediglich durch den benétigten Flachenbedarf zur geeigneten Prasentation
einzelner weniger Produkte hervorgerufen. Die zukinftige Nutzung als Gewerbebetrieb mit
groBflachigen Verkaufsflachen im Sinne des § 11 (3) BauNVO widerspricht den
Festsetzungen des Bebauungsplans Ro 18.1. Um die geplante Art der baulichen Nutzung zu
ermoglichen und dafir die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, ist dazu die
Anderung des Bebauungsplans in diesem Bereich erforderlich.

Aufgrund des hochwertigen und des sehr kundenorientierten spezialisierten Angebots ist
zudem grundsatzlich von einer geringen Einkaufshaufigkeit und einem eher begrenzten
Kundenverkehr auszugehen.

Der Bebauungsplan soll gemaB § 13a Baugesetzbuch (BauGB) als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Die dieser Regelung
zugrunde liegende zuldssige Grundflache im Sinne des § 9 (2) Baunutzungsverordnung
(BauNVO) von 20.000 m2 wird nicht Gberschritten. GemaR § 13a (3) BauGB wurde bereits im
Zeitraum vom 08.03.2012 bis einschlieBlich 04.04.2012 eine friihzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit durchgefiihrt. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB sowie die
Beteiligung der Behérden und der Sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
erfolgte im Zeitraum von 28.06.2012 bis einschlieBlich 27.07.2012 fir die Dauer eines
Monats.

Es bestehen keine Anhaltspunkte, die eine Pflicht zur Durchflhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz der Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) oder nach Landesrecht erkennen lassen. Zudem bestehen keine Anhaltspunkte flr
eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe B genannten Schutzgiter, so dass
gemaB den Regelungen des § 13 BauGB auf die Erstellung der Umweltvertraglichkeits-
prufung verzichtet werden kann.
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3 Bestehendes Planungsrecht

Far die Flachen des Plangebiets besteht mit dem rechtskréaftigen Bebauungsplan Ro 18.1
verbindliches Planungsrecht. Die maximal zuldssigen Geb&udehéhen sind gegliedert. Im
Gewerbegebiet GE 1 sind Gebaudehéhen bis maximal 12,00 m Ho6he zuldssig. Die
Gebaudehéhen im Gewerbegebiet GE 2 sind bis maximal 10,00 m zulassig.

Die ErschlieBung ist durch den unmittelbaren Anschluss der Flachen des Plangebiets an die
Carl-Benz-StraBe 6ffentlich-rechtlich gesichert. Entlang der Carl-Benz-StraBe verlauft
parallel das Pflanzgebot PG 1 in einem Korridor von 5,00 m straBenbegleitend innerhalb der
privaten  Grundstlcksflachen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans lassen
Grundstiickszufahrten Uber die Flachen des Pflanzgebotes PG 1 bis maximal 15 % anteilig
an der Grundstickslange des Plangebiets entlang der Carl-Benz-StraBe zu. Entlang der
norddstlichen Plangebietsgrenze ist innerhalb der privaten Grundsticksflachen das
Pflanzgebot PG 5 grenzparallel in einem Korridor von 5,00 m bzw. 10,00 m festgesetzt.

Die zuléassige Art der baulichen Nutzung ermdéglicht die Ansiedlung aller nach § 8 (2)
BauNVO zulassigen Nutzungen mit Ausnahme von Tankstellen und Einzelhandelsbetrieben.
Die nach § 8 (3) Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Die Ansiedlung von groBflachigen Einzelhandelsbetrieben ist demnach nicht zulassig.
Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher sind
ausnahmsweise zulassig, sofern die Verkaufsflachen gegenlber der Uberbauten
Grundsticksflache deutlich untergeordnet, dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet sind und
im betrieblichen Zusammenhang errichtet werden. Zudem mussen negative Auswirkungen
auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche ausgeschlossen werden kdnnen, die
Grenze der GroBflachigkeit nach § 11(3) BauNVO nicht Gberschritten und keine zentren- und
nahversorgungsrelevanten  Sortimente  entsprechend  den  Festsetzungen  des
Bebauungsplans angeboten werden.

Verkaufsstellen bis maximal 50 m? Verkaufsflache sind ausnahmsweise zuléssig, sofern die
Verkaufsflachen gegeniber der Gberbauten Grundstlcksflache deutlich untergeordnet, dem
Hauptbetrieb raumlich zugeordnet sind und im betrieblichen Zusammenhang errichtet
werden. Zudem missen negative Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche ausgeschlossen werden kénnen.

4 Rechtliche Voraussetzungen der Ansiedlung

Auf den Flachen des Plangebiets soll die ausnahmsweise Ansiedlung eines
Gewerbebetriebs mit groBflachigen Verkaufsflichen mit dem nicht zentren- und
nahversorgungsrelevanten Kernsortiment Kichen ermdglicht werden. Zudem sind als
Randsortiment Verkaufsflachen von zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten im
Bereich Haushaltswaren und Haustextilien geplant. Das Plangebiet befindet sich in einem
Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB). GroBflachige Verkaufsflachen sind
jedoch nach den Zielsetzungen des Regionalplans nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen
(ASB) zu planen und werden somit zunachst in GIB- Flachen ausgeschlossen. Aufgrund der
betrieblichen Konzeption kann die geplante Ansiedlung jedoch als Gewerbebetrieb mit
untergeordneten Verkaufsflachen angesehen werden und ist somit im GIB- Bereich
grundsatzlich zulédssig. Die geplanten Verkaufsflachen sind jedoch im Sinne des § 11(3)
BauNVO als groBflachig einzustufen. Die GroBflachigkeit der Verkaufsflachen wird dabei
lediglich durch den bendtigten Flachenbedarf zur geeigneten Prasentation einzelner weniger
Produkte hervorgerufen. GroBflachige Verkaufsflachen innerhalb von GIB- Flachen bzw. GE-
Flachen kénnen jedoch nach dem Einzelhandelserlass NRW dann zugelassen werden, wenn
bei der geplanten Ansiedlung von einer atypischen Fallgestaltung ausgegangen werden
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kann, so dass die rechtliche Vermutung des § 11 (3) BauNVO widerlegt wird. Vor diesem
Hintergrund ist der Nachweis zur grundsatzlichen Genehmigungsfahigkeit innerhalb von
Gewerbegebieten zu flihren. Dazu ist nachzuweisen, dass mit dem Vorhaben keine
Beeintréachtigungen auf die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt
Bornheim und ihrer Nachbarkommunen ausgelést werden und die atypische Fallgestaltung
des Vorhabens gemaB den Vorgaben des Einzelhandelserlasses NRW i.V.m. der
Baunutzungsverordnung vorliegt.

Im Vorfeld der Planung wurde die planungsrechtliche Thematik in Bezug auf die 1. Anderung
des Bebauungsplans Ro 18.1 von der Stadt Bornheim mit der zustédndigen Bezirksregierung
Koéln erortert. Die Bezirksregierung Kéln signalisierte dabei ihre Zustimmung zur inhaltlichen
Anderung des Bebauungsplans hinsichtlich der ausnahmsweisen Ansiedlung von
groBflachigen Verkaufsflachen innerhalb eines GIB- Bereichs unter Voraussetzung des
Vorliegens einer Atypik von geplanten Ansiedlungen.

5 Stadtebauliches Konzept

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Ro 18.1 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen in Verbindung mit
ausnahmsweise zulassigen groBflachigen Verkaufsflachen flr den Verkauf an letzte
Verbraucher geschaffen werden. Die bestehende Art der baulichen Nutzung als
Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO wird aufrechterhalten, da der Gebietscharakter eines
Gewerbegebiets fortgefihrt und die Verkaufsflachen sich auf die Uberbaute
Grundstiicksflache bezogen, gegeniber gewerblichen Nutzungen deutlich unterordnen
mussen. Fdr die geplante Ansiedlung ist demnach eine teilweise Anderung der
planungsrechtlichen Festsetzungen zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung erforderlich.
Die Flachen des Plangebiets werden daher als Gewerbegebiete GE 6, GE 7 und GE 8
festgesetzt.

Auf den Flachen soll der Neubau eines Gewerbebetriebs mit Verwaltungsrdumen,
Nebenrdumen und ErschlieBungsflachen auf insgesamt ca. 900 m? realisiert werden. Zudem
ist ein Zentrallager mit Neben- und Technikrdumen auf einer Flache von ca. 6.000 m?2
geplant. Die geplanten Verkaufs- bzw. Ausstellungsflachen der Kichenausstellung mit
integriertem sogenannten Kitchenstore (als Verkaufsstelle mit 50 m?) zum Verkauf von
zentrenrelevanten Sortimenten im Bereich Haushaltswaren / Haushaltstextilien) betragen
insgesamt ca. 4.450 m2. Die verschiedenen Nutzungen sind als ein Gesamtbaukérper
geplant, der sich im Nordosten und Stidwesten um die Wendeanlage der Carl-Benz-StraBe
anordnet.

Die maximal zuladssigen Gebaudehdhen sollen gegenliber den Festsetzungen des
Bebauungsplans Ro 18.1 geringfligig geandert werden, um die geplante Bebauung zu
ermoglichen, ohne dass dadurch der geplante Charakter des Gesamtgebiets beeintrachtigt
wird. Zudem sollen die Festsetzungen der jeweils zuldssigen GrdBenverhéltnisse von
Werbeanlagen an Gebaudeseiten in Hinblick auf die Definition der Hauptseite von Gebauden
naher festgesetzt werden.

Die im Geltungsbereich der 1. Anderung enthaltenen Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans Ro 18.1 zu den Nebenanlagen und Stellplatzflachen mit Bezug auf die
Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 sollen inhaltlich aufrecht erhalten werden. In den textlichen
Festsetzungen zur 1. Anderung des Bebauungsplans wird dies entsprechend berlcksichtigt.
Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplans Ro 18.1 werden unverandert erhalten
und sind fUr das Plangebiet weiterhin rechtsverbindlich.
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6 Bebauung, ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
6.1 Bebauung

Im Bebauungsplan Ro 18.1 ist innerhalb des Plangebiets eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8 festgesetzt. Die Festsetzung entspricht den Vorgaben des § 17 BauNVO zur maximalen
anteiligen Uberbaubarkeit in Gewerbegebieten. Um die maximale Nutzbarkeit der
Grundsticksflachen im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben auch weiterhin zu ermdglichen,
wird in der 1. Anderung des Bebauungsplans die Grundflachenzahl von 0,8 fortfilhrend
festgesetzt.

Die maximal zuladssigen Gebaudehéhen sollen gegenliber den Festsetzungen des
Bebauungsplans Ro 18.1 teilweise um 0,50 m erhéht werden, um die geplante Bebauung zu
ermoglichen.

6.2 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt gemaB den Festsetzungen des Bebauungsplans
Ro 18.1 von Sudwesten Gber die Carl-Benz-StraBe mit Anschluss an die Alexander-Bell-
StraBe im Nordwesten. Der verkehrliche Ausbau der Carl-Benz-StraBe erfolgt derzeit. Die
ErschlieBung der Grundsticksflachen Gber O6ffentliche Verkehrsflachen ist damit
planungsrechtlich gesichert.

Bei der Anlage von Stellplatzen auf den privaten Grundsticksflachen ist gemaB den
Festsetzungen des Bebauungsplans Ro 18.1 pro begonnener 5 Stellplatze 1 Baum
anzupflanzen. Die Festsetzung wird in der 1. Anderung des Bebauungsplans iilbernommen
und ist somit weiterhin rechtsverbindlich. Der Nachweis zur bebauungsplankonformen
Anlage von Stellplatzflachen ist im Baugenehmigungsverfahren zu fihren.

6.3 Ver- und Entsorgung

Wasserver- und -entsorgung, technische und energetische Versorgung

Die Planung zur Wasserversorgung, Abwasserentsorgung, technischen und energetischen
Versorgung erfolgte bereits im Rahmen des abgeschlossenen Bebauungsplanverfahrens Ro
18.1 fir das Gesamtgebiet. Der Ausbau der Carl-Benz-StraB3e erfolgt derzeit. Im Zuge des
Ausbaus werden die erforderlichen Leitungen zur Wasserversorgung, zur Entsorgung des
hauslichen Schmutzwassers, des anfallenden Uberschiissigen Niederschlagswasser sowie
zur technischen und energetischen Versorgung des Plangebiets in den StraBenraum verlegt.
Die geplante Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist nicht Gegenstand der 1. Anderung
des Bebauungsplans Ro 18.1. Sie richtet sich nach den Festsetzungen des Bebauungsplans
Ro 18.1 und ist somit fir Vorhaben im Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplans rechtsverbindlich. Zur Sicherung des Ldéschwasserbedarfs steht daflr ein
Volumen von 192 m?/ h aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz zur Verfligung.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Art der Niederschlagswasserbeseitigung wurde bereits im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens Ro 18.1. verbindlich festgesetzt. Demnach ist das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser Uber eine belebte Bodenzone dezentral auf
den privaten Grundsticken zu versickern. Die Installation der privaten Regenriickhaltung auf
Kosten des Grundstlickseigentimers sowie deren dauerhafter Betrieb ist durch den
Grundstiickseigentimer nachzuweisen, wenn das Grundstiick bzw. die wirtschaftliche
Einheit einen abflusswirksamen Befestigungsgrad von Uber 40 % aufweist und die
Entwasserung in die 6ffentliche Kanalisation erfolgt, da an den Kanal der Carl-Benz-StraBBe
maximal 3 ha versiegelte abflusswirksame Flache angeschlossen werden kdnnen. Die
geplante Niederschlagswasserbeseitigung des Plangebiets ist nicht Gegenstand der 1.
Anderung des Bebauungsplans Ro 18.1. Sie richtet sich nach den Festsetzungen des
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Bebauungsplans Ro 18.1 und ist somit fiir Vorhaben im Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplans rechtsverbindlich.

7 Ubergeordnete Planungen
7.1 Regionalplan

Die Flachen des Plangebiets sind im rechtskréftigen Regionalplan fir den Regierungsbezirk
Kéln, Teilabschnitt Bonn / Rhein-Sieg als Flachen flr gewerbliche und industrielle Nutzungen
(GIB) dargestellt. Die geplante gewerbliche Nutzung entspricht damit den Zielen des
Regionalplans. Die in diesem Zusammenhang geplante Ansiedlung von groBflachigen
Verkaufsflachen steht den Zielen des Regionalplans entgegen. GroBflachige
Verkaufsflachen sind demnach grundsatzlich nur in innerhalb eines Allgemeinen
Siedlungsbereichs (ASB) mdglich. Die Zulassigkeit von groBflachigen Verkaufsflachen
innerhalb von GIB- Flachen sind jedoch im Sinne des Einzelhandelserlasses NRW dann
moglich, wenn es sich bei der geplanten Ansiedlung um eine atypische Fallgestaltung
handelt, so dass die rechtliche Vermutung des § 11 (3) BauNVO widerlegt werden kann. Im
Vorfeld der Planaufstellung wurde dazu eine Auswirkungsanalyse beauftragt und durch die
Firma BBE Handelsberatung GmbH im Januar 2011 erstellt. Sofern mit dem geplanten
Vorhaben von einer atypischen Fallgestaltung auszugehen ist, ist die geplante Nutzung als
zulassig einzustufen.

7.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ro 18.1, 1.
Anderung gewerbliche Bauflachen dar. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Ro 18.1 W|rd
daher geman § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt.

7.3 Landschaftsplan (LP)

Der Landschaftsplan Nr. 2 des Rhein-Sieg-Kreises, Bornheim, Stand 2. Anderung,
November 2005, enthalt fir den Bereich des Plangebietes keine Festsetzungen.

8 Begleitende Gutachten

In Bezug auf die Herleitung der atypischen Fallgestaltung kommt die Auswirkungsanalyse
der Fa. BBE Handelsberatung GmbH zu folgendem Ergebnis:

atypische Fallgestaltung

Die atypische Fallgestaltung liegt vor, wenn nachgewiesen werden kann, dass mit dem
Vorhaben eine betriebliche oder stadtebauliche Besonderheit vorliegt, die nicht unter die
Vermutungsregel fallt und durch die keine Beeintrachtigungen auf die Umwelt und den
Naturhaushalt, die infrastrukturelle Ausstattung, den Verkehr und das Orts- und
Landschaftsbild entstehen. Die Auswirkungsanalyse sowie die zusétzlich im Vorfeld der
Planaufstellung erstellte juristische Stellungnahme der Kanzlei Lenz und Johlen vom
15.11.2010 kommt zu dem Ergebnis, dass fir die geplante Ansiedlung aufgrund der
betrieblichen Besonderheit von einer atypischen Fallgestaltung im Sinne des
Einzelhandelserlasses NRW auszugehen ist.

In der Auswirkungsanalyse wurden neben der Atypik des Vorhabens auch mégliche
Beeintréachtigungen auf die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt
Bornheim und ihrer Nachbarkommunen mit folgendem Ergebnis untersucht:
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Beeintréchtigung auf die Entwicklung von zentralen Versorgungsbereichen

Eine mogliche Beeintrachtigung auf die Entwicklung von zentralen Versorgungsbereichen
liegt vor, sofern sich durch die Ansiedlung von Verkaufsflachen Umsatzverteilungseffekte
von Uber 10% innerhalb zentraler Versorgungsbereiche ergeben. Aus dem Ergebnis der
Auswirkungsanalyse geht hervor, dass sich innerhalb der untersuchten relevanten zentralen
Versorgungsbereiche der Stadte Bornheim und Bonn Umsatzverteilungseffekte in den
zentrenrelevanten Sortimenten Haushaltswaren und Haushaltstextilien von 6 % ergeben.
Aufgrund der raumlichen N&he sind fir den zentralen Versorgungsbereich Bornheim-
Roisdorf diese Umverteilungseffekte dabei vordringlich fir den Toom-Verbrauchermarkt zu
erwarten. Die Untersuchung zeigt zudem, dass im Kernsortiment Kichen fir innerstadtische
Kichenstudios der Stadt Bonn aufgrund von Uberschneidungen der Zielgruppen
Umsatzverteilungen von 8 - 10% zu erwarten sind. Die Ubrigen Kichenstudios in Bonn liegen
auBerhalb zentraler Versorgungsbereiche.

Far die sonstigen Anbieter im Einzugsgebiet werden durch deren spezielle Zielgruppen
Umsatzverteilungsquoten von max. 10% an zentralen Standorten erwartet. Mit der geplanten
Ansiedlung ist daher nicht von wesentlichen Beeintrachtigungen auf die stédtebauliche
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche der Stadt Bornheim und der Nachbarkommunen
im Einzugsbereich auszugehen.

In der Untersuchung wurden zudem die Auswirkungen der Ansiedlung im Kernsortiment
Kichen auf Marktteiinehmer auBerhalb zentraler Versorgungsbereiche in der Stadt
Bornheim, in benachbarten Kommunen sowie im regionalen Umfeld untersucht. Diese
Umsatzverteilungseffekte auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche kdnnen bei der
Bewertung der Zulassigkeit des Vorhabens jedoch unberticksichtigt bleiben.

Die Vertraglichkeit der Auswirkungen auf den Verkehr und die infrastrukturelle Ausstattung
durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Ro 18.1 sind bei der Bewertung zu
berlicksichtigen.  Aufgrund der Spezialisierung des Sortimentes, der geringen
Einkaufshaufigkeit und des Einkaufswertes des Kernsortiments im Bereich hochwertiger
Kucheneinrichtung ist von einem eher begrenzten Kundenverkehr auszugehen. Nach
Angaben des Unternehmens kann aus den Erfahrungen an anderen Standorten von einer
Kundenfrequenz von ca. 25 bis 35 Besuchern / Tag ausgegangen werden. Durch das
Zentrallager werden zusatzliche An- und Auslieferverkehre bewirkt. Diese sind jedoch als
eher gering zu bewerten. Aufgrund der Autobahnndhe des Standortes und des damit
verbundenen unmittelbaren Verkehrsanschlusses kann jedoch davon ausgegangen werden,
dass ein GroBteil des Uberdrtlichen An- und Auslieferverkehrs Uber diesen Anschluss
abgewickelt wird. Da nach den Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans auch
Firmen im Bereich Logistik zuldssig sind, kann zudem grundséatzlich von einer Vertraglichkeit
des entstehenden Verkehrsaufkommens mit der gesamtverkehrlichen Situation
ausgegangen werden.

Die geplante Ansiedlung entspricht grundsétzlich den sonstigen Festsetzungen des
Bebauungsplans zu Art und MaB der baulichen Nutzung sowie den 6értlichen Bauvorschriften.
Die zu berlcksichtigenden Aspekte des Umweltschutzes werden nachfolgend separat
aufgefthrt. Aus dem Ergebnis geht hervor, dass keine zusatzlichen negativen Auswirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild sowie auf den Naturhaushalt zu erwarten sind. Das
geplante Vorhaben ist somit als atypisch einzustufen.

9 Umweltbelange

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans Ro 18.1. Im
Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens wurden die Eingriffe in die Natur und Landschaft
bereits vollstdndig ermittelt und im dazugehdérigen Umweltbericht beschrieben und bewertet.
Als Ergebnis der Eingriffsbewertung wurden notwendige Ausgleichs-, Minimierungs-, und
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KompensationsmaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt und damit planungsrechtlich
gesichert.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Ro 18.1 werden Festsetzungen zu Art und MaB3
der baulichen Nutzung geandert. Die Anderung zum MaB der baulichen Nutzung beruht
dabei lediglich auf der geringfigigen Erhdéhung der baulichen Anlagen. Es entsteht somit
keine Uber die bisherigen Festsetzungen hinausgehende zuséatzliche Versiegelung des
Bodens. Die geplante Art der baulichen Nutzung ist nach den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans bis auf die GroBflachigkeit der Verkaufsflachen zulassig.
Eine zusatzliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch hinsichtlich des Verkehrslarms,
der Lufthygiene und der Erholung erfolgt mit der ergénzten Festsetzung zur Art der baulichen
Nutzung nicht. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist durch die kleinrdumige und
geringfugige Erhéhung der baulichen Anlagen nicht zu erwarten. Die Festsetzungen des
rechtskréaftigen Bebauungsplans zur Versickerung von Niederschlagswasser, zur Begriinung
der Stellplatzflachen und zur Durchgriinung des Gebiets werden im gleichem Umfang
erhalten und innerhalb der neu eingefiinrten Gewerbegebiete fortflihrend festgesetzt. Da
keine inhaltlichen Anderungen der bestehenden Festsetzungen vorgenommen werden, sind
keine zuséatzlichen negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima, Luft, Boden und
Wasser zu erwarten. Zudem werden mit der Anderung des Bebauungsplans keine der fir
den Okologischen Ausgleich bereits festgesetzten Flachen des rechtskraftigen
Bebauungsplans beansprucht. Mit der Anderung des Bebauungsplans entstehen somit keine
zusatzlichen Eingriffe in die relevanten Schutzgiter. Ein zusatzlicher 6kologischer Ausgleich
nicht demnach erforderlich.

Im Rahmen der Erstellung des rechtskraftigen Bebauungsplans wurde zudem eine
artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefuhrt. Bei der Ermittlung des notwendigen
Gkologischen Ausgleichsbedarfs wurden die artenschutzrechtlichen Belange berlcksichtigt.
Die den Artenschutz betreffenden Flachen und Festsetzungen werden mit der Anderung des
Bebauungsplans nicht gedndert. Es sind demnach keine zusatzlichen artenschutzrechtlichen
Untersuchungen im derzeitigen Bebauungsplanverfahren erforderlich.

10 Begriindung der Festsetzungen
10.1 Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Die Flachen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Ro 18.1 sind als Gewerbegebiete
gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Die privaten Grundsticksflachen der 1. Anderung des
Bebauungsplans werden ebenfalls als Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO festgesetzt, da
die Grundziige der Planung in Hinblick auf den Nutzungscharakter als Gewerbegebiet mit
der 1. Anderung des Bebauungsplans Ro 18.1 nicht geandert werden sollen. Die geplante
gewerbliche Ansiedlung entspricht grundsatzlich dieser zuldassigen Art der baulichen
Nutzung.

Auf den Flachen des Plangebiets soll jedoch die ausnahmsweise Zulassigkeit von
gewerblichen Nutzungen mit groBflachigen Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte
Verbraucher erméglicht werden. Dies ist ausnahmsweise zuldssig, wenn die Atypik des
Vorhabens gem. den Vorgaben des § 11 (3) BauNVO nachgewiesen wird und alle weiteren
Voraussetzungen zur Zulassigkeit von Verkaufsflachen entsprechend den textlichen
Festsetzungen erfiullt werden. Mit der planungsrechtlichen Ausnahmeregelung und der
zusatzlich nachzuweisenden spezifischen Betriebsform soll der Vorrang der gewerblichen
Nutzung im Gewerbepark Bornheim- Sid betont werden, ohne dabei der Entwicklung
spezifischer Betriebsformen entgegenzustehen.
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Im Plangebiet sind vorrangig gewerbliche Nutzungen zulassig. Verkaufsflachen missen dem
Hauptbetrieb raumlich zugeordnet, gegenliber der GUberbauten Grundstlicksflache deutlich
untergeordnet und im betrieblichen Zusammenhang errichtet werden. Mit der zwingenden
Zuordnung der Verkaufsflachen und deren Unterordnung gegenlber den (berbauten
Grundstlcksflachen soll die vorrangig erkennbare gewerbliche Nutzung sichergestellt und
der Ansiedlung monofunktionaler Einzelhandelsbetriebe vorgebeugt werden. Mit dem
Ausschluss des Verkaufs festgesetzter zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente
sollen negative  Auswirkungen auf die Einzelhandelsstruktur der zentralen
Versorgungsbereiche der Stadt Bornheim ausgeschlossen werden. Um negativen
stadtebaulichen und infrastrukturellen Auswirkungen im Sinne des § 11 (3) BauNVO sowie
negativen Auswirkungen auf die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt
Bornheim und ihrer Nachbargemeinden bei an sich zuldssigen Sortimenten vorzubeugen, ist
der Nachweis ihrer Vertraglichkeit in Verbindung mit der atypischen Fallgestaltung zu
erbringen.  Um negative Auswirkungen auf die Entwicklung der zentralen
Versorgungsbereiche der Stadt Bornheim und ihrer Nachbargemeinden zu vermeiden, ist der
Nachweis der Vertraglichkeit auch bei an sich zuldssigen Sortimenten unterhalb der
GroBflachigkeit zu erbringen.

Zentrenrelevante Sortimente gemaB der Definition des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
der Stadt Bornheim bleiben geman der im Bebauungsplan festgesetzten Sortimentsliste - bis
auf 50 m2 - ausgeschlossen. Sofern die Verkaufsflaiche dem Hauptbetrieb raumlich
zugeordnet, im betrieblichen Zusammenhang errichtet und gegeniiber der Uberbauten
Grundstiicksflache deutlich untergeordnet ist, sind Verkaufsstellen bis 50 m2 Verkaufsflache
ausnahmsweise zuldssig. Mit der Festsetzung soll die funktionale Unterordnung der
Verkaufsstellen gegentber den Uberbauten Grundstlcksflachen und den Kernsortiments-
verkaufsflachen gewéhrleistet werden. Zudem wird damit separat errichteten und vom
Kernsortiment losgeldsten Verkaufsflachen entgegengewirkt.

Der Verkauf zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente auf 50 m2 ist dartiberhinaus
nur zuladssig, wenn mit den jeweiligen Sortimenten negative Auswirkungen auf die
Entwicklung  zentraler  Versorgungsbereiche der Stadt Bornheim und ihrer
Nachbargemeinden ausgeschlossen werden kénnen. Damit soll eine vorhabenunabhangige
Entwicklung der vorhandenen  Einzelhandelsstrukiur  innerhalb  der zentralen
Versorgungsbereiche gewahrleistet werden. Um dies sicherzustellen, ist der Nachweis der
Vertraglichkeit fir jedes Einzelbauvorhaben separat zu erbringen.

MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Grundflachenzahl (GRZ)
und der maximalen Gebaudehohen festgesetzt. Eine Veranderung der Grundflachenzahl ist
nicht Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans Ro 18.1, da durch die Anderung
des Bebauungsplans die Grundzlge der Planung in Bezug auf den Anteil der Gberbaubaren
Grundsticksflachen nicht veréandert werden sollen. In der 1. Anderung des Bebauungsplans
wird somit eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Fir den Bereich des Gewerbegebiets GE 6 werden die bereits im Bebauungsplan Ro 18.1
festgesetzten maximal zulassigen Gebaudehdhen von 12,00 m dbernommen. Damit soll im
Bereich der Grundstiicksflachen, die der o6ffentlichen ErschlieBung zugewandt sind, der
Charakter der geplanten Bebauung des umgebenden rechtskraftigen Bebauungsplans
stadtebaulich homogen fortgeftihrt werden.

Im Gewerbegebiet GE 8 sind Geb&udehéhen bis maximal 12,50 m zul&ssig. Damit soll die
geplante Form der Bebauung ermdglicht werden. Die Erhdéhung der maximal zuldssigen
Gebaudehéhe von 0,50 m gegeniber den Festsetzungen des rechtskréaftigen
Bebauungsplans Ro 18.1 ist vertretbar, da der stéadtebauliche Charakter des Gesamtgebiets
innerhalb des Bebauungsplans Ro 18.1 dadurch nicht beeintrachtigt wird.
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Um die geplante Form der Bebauung in den von der 6ffentlichen ErschlieBung abgewandten
Grundstiicksflachen zu ermdglichen, sind auf den Flachen des Gewerbegebiets GE 7
Gebaudehdéhen bis maximal 10,50 m zuldssig. Die Erhéhung der maximal zuldssigen
Gebaudehéhe von 0,50 m gegentber den Festsetzungen des rechtskréftigen
Bebauungsplans Ro 18.1 ist vertretbar, da der stadtebaulich beabsichtigte Gebietscharakter
mit einer Hbhenabstaffelung der Gebaude hin zu den Gebietsrandern im Nordosten
entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans Ro 18.1 durch die geringflgige
Erhéhung der Gebaudehdhen in einem kleineren Teilbereich nicht wesentlich beeintrachtigt
wird.

Die Festsetzung des Bezugspunktes wurde aus Grinden einer einheitlichen Regelung und in
Anpassung an das bereits geltende Recht im rechtskraftigen Bebauungsplan Ro 18.1 fir die
1. Anderung des Bebauungsplans Gbernommen.

Um die Funktionalitdt der Gebaude zu gewahrleisten, werden in Ausnahmeféllen bei
Gebaudeteilen wie Schornsteinen, Dampferzeugern, Kihltirmen und Silos sowie Anlagen
zur Luftreinhaltung, Klimaanlagen, untergeordneten Dachaufbauten u.a. aus immissions-
schutztechnischen Grinden Geb&udehdheniberschreitungen um maximal 3 m zugelassen.
Aus Grinden der einheitlichen Regelung wurde die Festsetzung entsprechend der geltenden
Festsetzung im rechtskraftigen Bebauungsplan Ro 18.1 fir die 1. Anderung des
Bebauungsplans tibernommen.

10.2 Nebenanlagen gem. § 23 BauNVO i.V.m. § 14 BauNVO sowie MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB (Stellplatzflachen)

Nebenanlagen und Stellplatzflachen

Die Anderungserfordernis der Planung bezieht sich vordringlich auf die Art und das MaB der
baulichen Nutzung. Die Grundzige der Planung in Bezug auf die sonstigen Festsetzungen
des rechtskréaftigen Bebauungsplans Ro 18.1 sind nicht Gegenstand der 1. Anderung des
Bebauungsplans. Da im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans die Gewerbegebiete GE
6, GE 7 und GE 8 neu eingefiihrt werden und sich die bisherigen Festsetzungen des
rechtskréaftigen Bebauungsplans zu den Nebenanlagen und Stellplatzflachen auf die
vorhandenen Gewerbegebietsbezeichnungen beziehen, werden im Zuge der 1. Anderung
des Bebauungsplans die Festsetzungen zu den Nebenanlagen und Stellplatzflachen
zugunsten einer einheitlichen Regelung und in Anpassung an das bereits geltende Recht im
rechtskraftigen Bebauungsplan Ro 18.1 fiir die Gewerbegebiete GE 6 bis GE 8 Ubernommen
und sind damit fir die 1. Anderung des Bebauungsplans ebenfalls rechtsverbindlich.

10.3 Werbeanlagen gem. § 86 (1) BauO NRW

Der jeweilige prozentuale Anteil der zuldssigen Werbeanlagen an Wandflachen je
Gebaudeseite entspricht den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Ro 18.1.
Dieses, auf die Anordnung und GréBenzuordnung von Werbeanlagen bezogene
stadtebaulich beabsichtigte Erscheinungsbild des Gesamtgebiets soll auch mit der 1.
Anderung des Bebauungsplans erhalten und fortgefiihrt werden. Aus Griinden einer
einheitlichen Regelung und in Anpassung an das bereits geltende Recht werden die
Festsetzungen daher fir die Gewerbegebiete GE 6 bis GE 8 Gbernommen. Um jedoch die
geplante  GrdBenzuordnung von Werbeanlagen im Zusammenhang mit der
Hauptzugangsseite von Gebauden planungsrechtlich herauszustellen, wird die Hauptseite
eines Gebdudes als solche fiur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Ro 18.1, 1.
Anderung zusétzlich definiert.
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Auf der Hauptseite von Gebauden innerhalb des Plangebiets sind Werbeanlagen bis zu einer
GroBe von maximal 20 % der Wandflache zulassig. Als Hauptseite eines Gebaudes gilt
dabei die aus Kundensicht erkennbare und fir den Kunden zugangliche Haupteingangsseite
eines jeden Gebaudes. Auf den sonstigen Wandflachen derselben Geb&ude werden
Werbeanlagen auf eine anteilige GréBe von 10 % der jeweiligen Wandflachen beschrankt.
Damit soll den jeweiligen Planern fir die Gebaudeseite, in der der fir den Kunden
zugangliche und als solcher erkennbarer Hauptzugang des Gebaudes angeordnet ist,
gestalterisch die Méglichkeit gewahrt werden, dies durch einen gegeniber den sonstigen
Gebaudeseiten héheren Anteil an Werbeflachen zusatzlich zu verdeutlichen.
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Unsere Mandantin wendet sich gegen den Bebauungsplanentwurf ,1. Anderung des
Bebauungsplans Ro 18.1", der in der Zeit vom 28.06.2012 bis 27.07.2012 ausliegt. Namens
unserer Mandantin tragen wir im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2

BauGB Folgendes vor:

1. Sachverhalt

Unsere Mandantin ( ' i ) ist Eigentimerin diverser Grundstlicke
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Germarkung
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). Die Flurstiicke liegen im raumlichen Geltungsbereich des
rechtskréaftigen Bebauungsplans ,Ro 18° der Stadt Bornheim. Die Flurstiicke sind mit einem
durch Bescheid vom 23.04.2007 baurechtlich genehmigten Mdobeleinrichtungshaus bebaut.
Das Einrichtungshaus wird durch unsere Mandantin betrieben. Die vorbezeichneten
Flursticke liegen stidwestlich des Geltungsbereichs der ,1. Anderung des Bebauungsplans
Ro 18.1". Allerdings ist hervorzuheben, dass die nunmehr geplante Anderung im
stidwestlichen Bereich eine Uberschneidung mit dem Bebauungsplangebiet Ro 18, in dem die

Flurstiicke unserer Mandantin liegen, aufweist.

Nach dem ausliegenden Planentwurf und dessen Begriindung (Stand: 26.04.2012) sollen auf
Grund von konkreten Investorangaben bzw. dessen Planung Teilflichen der Grundstiicke mit
den Flursticksnummern 134, 142, 306, 207 und 309 auf der Gemarkung Hersel (Flur 18)
raumlich beansprucht werden. Vor diesem Hintergrund wurde das Planverfahren zur

Anderung des bestehenden Bebauungsplans eingeleitet.

2. Rechtsausfiihrungen

Der Bebauungsplanentwurf zur ,1. Anderung des Bebauungsplans Ro 18.1“ wird aus

folgenden Griinden beanstandet:

2.1 Verfahrensrechtliche Anmerkungen

In formeller Hinsicht werden folgende Bedenken geltend gemacht:r

2.1.1 (Un-) zuldssige Wahl eines beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB

Wir riigen, dass der in Rede stehende Bebauungsplan gem. § 13a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden soll. Die
Ausnahmeregelung des § 13a BauGB unterliegt restriktivn Hand zu habenden

Voraussetzungen, die vorliegend in mehrfacher Hinsicht nicht erfallt sind.

2114
Nach § 13a Abs. 1 S. 1 BauGB ist das ,beschleunigte Verfahren" fiir Bebauungspléne der

Innenentwicklung vorgesehen. Der Begriff der sInnenentwicklung" erfasst ankniipfend an § 1
Abs. 6 Nr. 4 BauGB und die Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB nur solche
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Bebauungspléne, die MaBnahmen zur Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung
und den . Umbau vorhandener Ortsteile festsetzen. Erfasst werden auch die
Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtungen, z.B. auch durch nach § 34 BauGB
nicht mégliche Hinterlandbebauung oder durch Einbezug sog. AuRenbereichsinseln.

In Betracht kommen inshbesondere Gebiete, die als im Zusammenhang bebaute Ortsteile im
Sinhe von § 34 BauGB zu bewerten sind, innerhalb des Siedlungsbereichs befindliche brach

gefallene Flachen sowie innerhalb des Siedlungsbereichs befindliche Gebiete mit einem:

Bebauungsplan, der infolge notwendiger Anpassungsmafnahmen geéndert oder durch einen

neuen Bebauungsplan abgeldst werden soll.

- vgl. dazu insgesamt Battis/Krautzberger/Lohr, BauGB, 11. Auflage 2009, § 13a Rn. 4. -

Dartiber hinaus darf ein Bebauungsplan im Verfahren gem. § 13a BauGB nur aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von
weniger als 20.000 m? (§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB) bzw. zwischen 20.000 m? und 70.000 m? (§
13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB) festgesetzt wird. Grundflichen mehrerer Bebauungsplane, die in
einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind
gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB mitzurechnen.

SchlieBlich ist ein beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB ausgeschlossen - vgl.
insoweit § 13a Abs. 1 S. 4, 5 BauGB -, wenn durch den Bebauungsplan die Zuléssigkeit von
Vorhaben begriindet wird, die einer UVP-Pflicht unterliegen oder wenn Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen sollte.

21.1.2
Es ist vorliegend bereits der Anwendungsbereich des § 13a Abs. 1 S. 1 BauGB nicht eréffnet,

denn der in Rede stehende Bebauungsplanentwurf soll zur 1. Anderung des Bebauungsplans
Ro 18.1 fUhren. Demzufolge handelt es sich sc[;wn nicht um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung, da das fragliche Gebiet nicht nach § 34 BauGB, sondern bereits nach § 30
BauGB einzustufen ist. Dieser Wertung steht nicht entgegen, dass § 13a Abs. 4 BauGB
anordnet, dass die Vorschriften Uber das ,beschleunigte Verfahren® entsprechend flr die
Anderung und Ergédnzung eines Bebauungsplans gelten. Denn der Gesetzgeber meint damit
ganz offensichtlich nur die Anderung/Ergénzung von Bebauungspldnen, die ihrerseits der
Innenentwicklung gedient haben. Letzteres kann fiir den Bebauungsplan Ro 18.1 nicht gelten,
da insoweit erstmals groRe AuRenbereichsflichen nach § 35 BauGB einer gewerblichen
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Uberplanung zugefiihrt worden sind. Da es sich hierbei nicht um AuBenbereichsinseln oder zu
vernachlassigende Arrondierungen handelt, konnte der Bebauungsplan Ro 18.1 das

Beschleunigungsprivileg nach § 13a BauGB nicht in Anspruch nehmen.

Es tritt hinzu, dass die zuldssige Grundfldche nicht isoliert anhand des Geltungsbereichs der
1. Anderung des Bebauungsplans Ro 18.1 zu messen ist, vielmehr mussen die
Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt worden sind, mit einbezogen werden, vgl. § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB. Vor
diesem Hintergrund muss mindestens das Plangebiet des Bebauungsplans Ro 18.1 in der
-Ortschaft Hersel (Inkrafttreten gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 16.03.2010) mit in den Blick
genommen werden. Dieses Plangebiet im Osten der Stadt Bornheim (Gemarkung Hersel)
grenzt an bzw. Uberplant im Nordosten den urspringlichen Bebauungsplan Ro 18. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans Ro 18.1 iiberdeckt den nordéstlichen Teilbereich des
vorgenannten Bebauungsplans Ro 18 und weist einen raumlichen Geltungsbereich von etwa
6,5 ha, mithin 65.000 m? auf. Das gesamte urspringliche Plangebiet einschlieRlich des
Bebauungsplans Ro 18 umfasst sogar eine GréRe von rund 16,9 ha (169.000 m?), vgl. a.
B'ebauungsplanbegrijndung Ro 18.1, §.19 (Ziffer 8.3).

Mithin sind die Voraussetzungen nach § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1, 2 BauGB nicht erfillt. Da die zu
berticksichtigende Grundfldche i. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO 20.000 m?2 sicher Uibersteigt, sind
die Vdraussetzungen fur ein ,beschleunigtes Verfahren® auch insoweit nicht erfllt.

2.1.2 Verfahrensfehlerhafte C)ffentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Wir riigen ferner, dass insbesondere unter Beriicksichtigung der vorstehenden Ausfihrungen
eine far die Geltendmachung von Anregungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB erforderliche
ordnungsgemafe und umfassende Offenlage der Planunterlagen nicht erfolgte.

2.2 Materiell-rechtliche Bedenken

In materiell-rechtlicher Hinsicht werden folgende Bedenken geltend gemacht:

2.2.1 Allgemeine Vorbemerkungen
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Es fallt auf, dass Anlass und Ziel der Planung in der Planbegriindung teilweise in sich
widerspriichlich beschrieben werden, siehe einerseits Nr. 2 der Planbegrindung und

andererseits Nrn. 3 und 4 der Planbegriindung.
2.2.2 Fehlende Erforderlichkeit der Planung gem. § 1 Abs. 3 BauGB

Dem in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplan fehlt es Gberdies an der stadtebaulichen
Erforderlichkeit im Sinne des § 1 Abs. 3 S. 1 BauGB.

Was im Sinne der genannten Vorschrift stadtebaulich erforderlich ist, bestimmt sich
grundsétzlich und maRgeblich nach der jeweiligen Konzeption der Gemeinde. Welche
stédtebaulichen Ziele die Gemeinde sich setzt, liegt in ihrem planerischen Ermessen. Der
Gesetzgeber erméchtigt sie, die ,Stadtebaupolitik® zu betreiben, die ihren stadtebaulichen
Ordnungsvorstellungen entspricht. Nicht erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 S. 1 BauGB sind
demgegeniber in aller Regel solche Bauleitpléne, die einer positiven Planungskonzeption
entbehren und ersichtlich der Férderung von Zielen dienen, flr deren Verwirklichung die

Planungsinstrumente des Baugesetzbuches nicht bestimmt sind.

Die beabsichtigte ,1. Anderung des Bebauungsplans Ro Nr. 18.1¢ ist aus folgenden Griinden
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB nicht

erforderlich:

Die in Form einer Angebotsplanung angestrebté Anderung dient augenscheinlich allein einem
von der Gemeinde angenommenen Nutzungsinteresse eines privaten Investors. Eine

stadtebauliche Erforderlichkeit ist bereits vor diesem Hintergrund mehr als fraglich.

Zwér kann auch ein privates Nutzungsinteresse tauglicher Anlass fir eine Bauleitplanung sein.
Rein  wirtschaftliche Erwagungen sind jedoch nicht geeignet, die stddtebauliche

Erforderlichkeit zu ersetzen.

- vgl. zuletzt OVG Thiringen, Urteil vom 22.06.2011, Az. 1 KO 238/10 -

Dem vorliegenden Begriindungsentwurf Iasst sich ein Uberzeugendes stadtebauliches
Konzept, welches Uber das wirtschaftliche Interesse des ansiedlungswilligen Investors
hinausgehend ein Planungserfordernis gem. § 1 Abs. 3 BauGB begriinden wirde, nicht
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entnehmen. Die Planung dient augenscheinlich allein einer Optimierung der wirtschaftlichen.

Nutzungsméglichkeiten durch den Investor, die sich mit der jetzigen Bauleitplanung nicht
umsetzen lasst. Das stidtebaulich die Schaffung zusétzlicher Verkaufsflachen erforderlich ist,
lasst sich anhand der Planunterlagen, wie noch darzulegen sein wird, nicht einmal
ansatzweise erkennen. In diesem Zusammenhang darf auch nicht verkannt werden, dass der
zu @ndernde Bebauungsplan erst vor ca. 2 Jahren beschlossen und bekanntgemacht wurde,
so dass sich auch in zeitlicher Hinsicht die Frage stellt, ob ein Bedurfnis fiir eine Anderung
bereits zum jetzigen Zeitpunkt angenommen werden kann. Die Stadt Bornheim hat doch
seinerzeit ein Bedtrfnis fiir die Schaffung weiterer Gewerbeflachen an dieser Stelle durch den
Bebauungsplan Ro 18.1 gesehen. Diese stadtebauliche Erforderlichkeit kann doch nicht
ernsthaft binnen einer Frist von 2 Jahren in erheblichem Umfang entfallen sein.

Daneben vermisét unsere Mandantin insoweit die Erforderlichkeit der Bauleitplanung in
Ansehung der Tatsache, dass die tatsachliche Realisierung des Investorkonzepts bei Licht
betrachtet nicht stattfinden kann. Denn - wie sogleich darzulegen sein wird - Idsst sich tiber die
bisherige Vorhabenkonzeption nicht darstellen, dass es sich bei der projektierten
Verkaufsfléche um einen deutlich untergeordneten Bereich handelt. Davon ausgehend ist eine
GIB-Bereichsrealisierung nicht denkbar mit der weiteren Konsequenz, dass die Bauleitplanung

von vornherein nicht geeignet ist, die innere Planungskonzeption umzusetzen.

Wir riigen des Weiteren, dass der Planbereich letztlich dazu fuhrt, dass Flachen des
Bebauungsplans Ro 18. 1 teilweise einer adaquaten bislang eréffneten Nutzung nicht mehr
zugénglich sind. Es sollen erhebliche Gebiete des Bebauungsplans Ro 18.1 neu Uberplant
werden. Dabei werden willkiirlich bestehende Grundstiicksgrenzen durchschnitten. Dies fiihrt
unweigerlich dazu, dass auf diversen Grundstiicken uneinheitliche Festsetzungen zu beachten
sein werden. Auch dies ldasst Zweifel an der Erforderlichkeit und hinreichenden
Widerspruchsfreiheit der Plankonzeption sowie einer ordnungsgemaRen Abwéagung der
wechselseitig beriihrten privaten und 6ffentlichen Belange gem. § 1 Abs. 7 BauGB

aufkommen.
2.2.3. VerstoR gegen § 1 Abs. 4 BauGB

Der geplante Bebauungsplan verstoRt ferner gegen Ziele der Raumordnung. Es wird mithin
keine materielle Konkordanz zwischen der Ubergeordneten Landesplanung und der

gemeindlichen Bauleitplanung gewéhrleistet. Im Einzelnen:
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2.2.31

Auf Blatt 4, 5 der Bebauungsplanbegriindung (Stand: 26.04.2012) wird in Anbetracht des § 1
Abs. 4 BauGB darauf hingewiesen, dass auf den Flidchen des zukiinftigen Plangebiets die
Ansiedlung  von  groBflichigem Einzelhandel mit dem nicht zentren- und
nahversorgungsrelevanten Kernsortiment Kiichen erméglicht werden soll. Dabei wird
eingerdumt, dass sich das kinftige Plangebiet in einem Bereich fir gewerbliche und
industrielle’ Nutzungen (GIB) befindet und der geplante groRflichige Einzelhandel den
Zielsetzungen des Regionalplans (rechtskraftiger Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln,
Teilabschnitt Bonn/Rhein/Sieg) widerspricht. Denn derartiger groRflachiger Einzelhandel ist

lediglich in allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) raumvertréglich.

2.2.3.2 _

Dieser Zielkonflikt bzw. diese offensichtliche Zielabweichung soll nach dem ausliegenden
Begrindungsentwurf durch den Einzelhandelserlass NRW 2008 erméglicht werden, da es sich
bei der geplanten Ansiedlung um eine atypische Fallgestaltung handele, so dass die rechtliche
Vermutung des § 11 Abs. 3 BauNVO widerlegt werden kénne. Im Vorfeld der Planaufstellung
sei dazu eine Auswirkungsanalyse beauftragt und durch die Fa. BBE Handelsberatung GmbH
im Januar 2011 erstellt worden. Vor 1 % Jahren sei man zu dem Ergebnis gelangt, dass eine
atypische Fallgestaltung vorliege, vgl. Blatt 7 f. der Bebauungsplanbegriindung (Stand:
26.04.2012). |

Ferner sei im Vorfeld der Planung diese planungsrechtliche Thematik von der Stadt Bornheim
mit der zusténdigen Bezirksregierung Koéln erértert worden und letztere habe ihre Zustimmung
zur inhaltlichen Anderung des Bebauungsplans hinsichtlich der ausnahmsweisen Ansiedlung
von grofflachigem Einzelhandel innerhalb eines GIB-Bereichs unter der Voraussetzung des
Vorliegens einer Atypik von geplanten Ansiedlungen signalisiert, vgl. dazu S. 5 der
Bebauungsplanbegriindung (Stand: 26.04.2012). Hierzu ist Folgendes aﬁzumerken:

2.2.3.2.1.
Abgesehen davon, dass derlei ,Signale" vollkommen ungeeignet dazu sind, als belastbare

Grundlage fir eine Bebauungsplanénderung zu dienen, muss darauf hingewiesen werden,
dass Ziele der Landesplanung, wie diejenigen, die groRflachigen Einzelhandel lediglich in
ASB-Bereichen zu realisieren, zwingend zu beachten sind, vgl. auch § 4 Abs. 1 ROG.

Hintergrund ist, dass ein ,Anpassen” im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB bedeutet, dass die Ziele
der Raumordnung und der Landesplanung in der Bauleitplanung je nach dem Grad ihrer
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Aussagescharfe konkretisierungsfahig sind, nicht aber im Wege der Abwéagung nach § 1 Abs.
7 BauGB Uberwunden werden kénnen. Die Ziele der Raumordnung sind mithin der Abwégung

nach § 1 Abs. 7 BauGB als Planungsvorgaben entzogen.
- vgl. bereits BVerwG, Beschluss vom 20.08.1992, Az. 4 NB 20/91 -

Das genannte Ziel der Raumordnung (groRflachiger Einzelhandel nur in ASB-Bereichen) kann
also nicht im Wege der gemeindlichen Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB tiberwunden
werden, und eine derartige Uberwindung kann auch nicht dadurch erfolgen, dass ,positive
Signale” der Bezirksregierung Kéln insoweit erfolgt sein sollen. Fiir ein Abweichen von Zielen
der Raumordnung besteht ein formalisiertes, gesondertes Verfahren nach § 6 Abs. 2 ROG in
Verbindung mit § 16 LPIG NW, das sog. Zielabweichungsverfahren, welches unstreitig nicht

durchgefiihrt worden ist.

2.2.3.2.2,
Die ausnahmsweise GIB-Bereichszulédssigkeit kann auch nicht deshalb bejaht werden, weil es
sich nach der betrieblichen Konzeption des Investors um einen Gewerbebetrieb mit

untergeordneter Verkaufsflache handelt.

Hintergrund dieser in der Begrindung anklingenden Uberlegung dirfte  das
Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Bornheim sein, indem auf S. 73 (Stand:

Februar 2009) angegeben wird:

~Nach dieser Vorgabe [= aus dem Regionalplan] darf zwar ein Standort fiir
groB3fiéchigen Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment geplant
werden, dieser muss sich jedoch fldchenméfRig der angestrebten Funktion des GIB

deutlich unterordnen.”

Dieses Erfordernis eines Gewerbebetriebs mit deutlich untergeordneter Verkaufsflache Iasst
sich allerdings beim besten Willen nicht konstruieren. Denn ausweislich des stidtebaulichen
Konzepts auf Blatt 5 der Bebauungsplanbegriindung (Stand: 26.04.2012) stellt sich das

konkret zu realisierende Vorhaben wie folgt dar:

JAuf  den  Fldchen soll der Neubau eines Gewerbebetriebs  mit
Veranstaltungsrdumen, Nebenrdumen und ErschlieBungsfldchen auf insgesamt
ca. 900 m?* realisiert werden. Zudem ist ein Zentrallager mit Neben- und

165/253



i

Technikrdumen auf einer Fldche von ca. 6.000 m? geplant. Die geplanten
Verkaufs- bzw. Ausstellungsfldchen der Kiichenausstellung mit integriertem
sogenannten Kitchen-Store (als Verkaufsstelle mit 50 m? zum Verkauf von
zentrenrelevanten Sortimenten im Bereich Haushaltswaren/Haushaltstextilien
betragen insgesamt ca. 4.450 m2 Die verschiedenen Nutzungen sind als ein
Gesamtbaukdrper geplant, der sich im Nordosten und Siidwesten um die
Wendeanlage der Carl-Benz-Stralle anordnet.”

Der Einzelhandelserlass NRW 2008 bestimmt auf S. 36 in diesem Zusammenhang Folgendes:

~Auch ist es einer Gemeinde méglich, Einzelhandel auf den sog. ,Annex-Handel’,

der in rdumlichem und funktionalem Zusammenhang mit einem zuldssigen

Dienstleistungs-, Gewerbe- oder Industriebetrieb steht und diesem flaéchenméBig
deutlich untergeordnet ist (z.B. Fabrikverkauf, Handwerksverkauf, etc.) zu

beschranken.”

Aus alledem l&sst sich ableiten, dass zum einen ein raumlicher und funktionaler
Zusammenhang mit dem ,Hauptbetrieb“ bestehen muss und gleichzeitig der ,Annex-Handel",
mithin die an sich unzuldssige Nutzung lediglich dann ,mitgezogen" werden kann, wenn sie

sich flachenmafig deutlich unterordnet.

Diese deutliche Unterordnung wird ebenso wenig erfilllt wie ein funktionaler und raumlicher
Zusammenhang zwischen Gewerbebetrieb und Verkaufsfliche.

Definitorisch lésst sich die geforderte ,deutliche Unterordnung® dadurch schérfen, dass das
Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Bornheim auf S. 86 (Stand: Februar
2009) fur die Beschrankung von Einzelhandelsnutzungen in Gewerbegebieten folgende

Kriterien vorgibt:

»Auch sollten Verkaufsstétten von produzierenden und weiterverarbeitenden
Betrieben sowie Handwerksbetriebe zugelassen werden, wenn die Verkaufsfliche

e dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet,
o in betrieblichen Zusammenhang errichtet

e dem Hauptbetrieb flichenméBig untergeordnet ist
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e und die Grenze der GroBfldchigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVO [= 1.200 m?]

nicht iberschritten ist”

Diese Kriterien sollen ausweislich der geplanten Anderungen der textlichen Festsetzungen
des in Rede stehenden Bebauungsplans 1:1 Umsetzung finden. Die u.a. geforderte deutliche
flachenmaRige Unterordnung erinnert an die Fragestellung, wie mit zentrenrelevanten
Randsortimenten bei groBflachigen Betrieben mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten
umzugehen ist. Insofern gilt nach § 24a Abs. 3 LEPro a.F. die Hochstgrenze fiir Vorhaben mit
nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten an nicht integrierten Standorten auf 10 % der
Gesamtverkaufsflache, maximal auf 2.500 m? betragt die Gesamtverkaufsfliche von
mehreren Einzelhandelsvorhaben mehr als 50.000 m? darf der Umfang der zentren- und

nahversorgungsrelevanten Randsortimente insgesamt maximal 5.000 m? betragen.

Daraus ist der gesetzgeberische Wille abzuleiten, von zuldssigen Randsortimenten nur
auszugehen, wenn sie 10% der Gesamtverkaufsfliche nicht (iberschreiten. Eine deutliche
Unterordnung im vorgenannten Sinne zwischen zuldssigem Hauptbetrieb und (Einzelhandels-)
Verkaufsflache lieBe sich also lediglich darstellen, wenn die Verkaufsfliche zur tbrigen
Gewerbeflache  maximal 10% betrige. Nimmt man jedoch die vorzitierten
Quadratmeterangaben aus dem stéddtebaulichen Konzept, wird schnell ersichtlich, dass knapp
40 % (!) der in Anspruch genommenen Flichen auf diejenigen zum Verkauf bzw. zur

Ausstellung entfallen.

Soweit auf Bl. 3 der Bebauungsplanbegriindung (Stand: 26.04.2012) relativierend angegeben

wird,

.Die geplante Ansiedlung entspricht bis auf das Erfordernis der GroBfléchigkeit der
Verkaufsfidchen grundsétzlich den Festsetzungen des Bebauungsplans. Die
Grofiflachigkeit wird dabei lediglich durch den bendtigten Fldchenbedarf zur
geeigneten Prédsentation einzelner weniger Prodt_;kte hervorgerufen”,

vermag dies nicht zu tiberzeugen. Es macht definitorisch keinen Unterschied, ob es sich Lhur®
um Présentations- oder Ausstellungsflachen handelt, entscheidend ist, ob die jeweils zu

betrachtenden Flachen dem Bereich ,Verkauf‘ zugeordnet werden kénnen.

Dazu hat das OVG NRW,
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- Beschluss vom 28.10.2011, Az. 2 B 1049/11 -

ausgeflhrt, dass die Verkaufsfliche eines Einzelhandelsbetriebs generell den primédren
Malstab fur seine stadtebaulichen Wirkungen bildet. In das Verstindnis des
Verkaufsflachenbegriffs hat einzuflieBen, dass die Attraktivitat und die Wetthewerbsfahigkeit
und damit die Auswirkungeh eines Einzelhandelsbetriebs nicht nur von seiner GréfRe bestimmt
werden, die sich in der Geschossflache widerspiegelt, sondern dass sie - soweit es um das
Merkmal der Flache geht - eher von derjenigen Flache beeinflusst werden, auf der Waren
prasentiert und gekauft werden kénnen. Zur Verkaufsflache gehéren damit alle Flachen eines
Betriebs, die den Kunden zugénglich sind, in denen Waren angeboten werden und'die mit
dem Verkaufsvorgang in einem raumlich-funktionalen Zusammenhang stehen. Danach zéhlen
Génge, Treppen, Aufziige, die Flichen des Windfangs und des Kassenvorraums
(einschlieRlich des Bereichs zum Einpacken der Ware und zum Entsorgen des
Verpackungsmaterials) ebenso zu der stédtebaulich relevanten Verkaufsfliche wie far Kunden
nicht betretbare Verkaufsstande. Keine Verkaufsfliche sind hilngegen Personalrdume oder

reine Lagerflachen.

- vgl. a. BVerwG, Urt. v. 24.11.2005, Az. 4 C 10.04; OVG NRW, Urt. v. 11.12.2006, Az. 7 A 964/05 und
Fickert/Fieseler, BauNVO, 11. Auflage 2008, § 11 Rn. 19.3 sowie BIl. 10 f. des Einzelhandelserlasses
NRW 2008 -

Eine Differenzierung zwischen Ausstellungsflache (4.400m?) und Verkaufsstellenfliche (50m?)
ist daher nicht angezeigt, es zéhlen mithin die gesamten 4.450 m? als Verkaufsflache mit der
Konsequenz, dass sie knapp 40% der insgesamt in Anspruch genommenen Flache
ausmachen. Demzufolge unterliegt die Verkaufsfliche keineswegs einer deutlichen
Unterordnung, sodass sich der sog. ,Annex-Handel* nicht begriinden lasst.

Im Ubrigen besteht kein funktionaler und raumlicher Zusammenhang zwischen
Gewerbebetrieb und Verkaufsflache, die der Einzelhandelserlass NRW 2008 gleichsam als
Voraussetzung statuiert und den die kiinfigen Festsetzungen fordern. Denn die
Klchenmontage wird doch realistisch betrachtet beim Endverbraucher stattfinden und nicht

etwa im Rahmen des projektierten Gewerbebetriebs.

Selbst wenn man also davon absieht, ein ordnungsgemafRes Zielabweichungsverfahren
durchzuftihren, bleibt jedenfalls festzuhalten, dass eine GIB-Bereichszuldssigkeit alleine
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deshalb ausscheidet, weil es sich nicht um einen Gewerbebetriecb mit deutlich

untergeordneten Verkaufsflachen handelt.

Ob im Ubrigen die Vermutung des § 11 Abs. 3 BauNVO dadurch widerlegt wird, dass von
einer atypischen Fallgestaltung deshalb auszugehen ist, weil vorgeblich mit dem Vorhaben
keine Beeintrachtigungen auf die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt
Bornheim und ihrer Nachbarkommunen ausgelést werden, wird bestritten. Belastbare
Anhaltspunkte lassen sich fir diese Annahme den Planunterlagen jedenfalls nicht entnehmen.

2.2.4 Fehlende Beachtung der Gebote gem. § 1 Abs. 5 sowie Abs. 6 i.V. m. Abs. 7
BauGB

Wir rigen ferner vorsorglich, dass die Planung dem aus § 1 Abs. 5 sowie Abs. 6 i. V. m. Abs.
7 BauGB abzuleitenden Gebot der der planerischen Konfliktbewaltigung nicht Rechnung tragt.

Das Gebot der planerischen Konf!iktbewéltfgung fordert, dass Konfliktsituationen, die durch die
Planung hervorgerufen werden, bereits auf planerische Ebene zu I6sen sind, soweit dies mit

hinreichend vertretbarem Aufwand mdglich ist,

Dieses Gebot wird verletzt, weil die mit den planerischen Festsetzungen moglichen
Immissions- und sonstigen Belastungen nur unzureichend erfasst wurden und planerisch nicht
durch nachbarliche und offentliche Interessen hinreichend beriicksichtigende Festsetzungen

abgearbeitet worden sind. -

Beispielhaft mussen die nach dem Plan denkbaren Immissionsbelastungen im Hinblick auf die
einschlagigen Immissionsorte erfasst, zutreffend bewertet und durch addquate Festsetzungen

abgearbeitet werden.

- vgl. hierzu auch OVG Rheinland-Pfalz, Urteil vom 08.06.2011 - 1 C 11239/10 -

U. E. wurde ferner der mit dem geplanten Vorhaben verbundene Ziel- und Quellverkehr, vgl.
insoweit § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB, nicht hinreichend beleuchtet.

Es héatte insbesondere untersucht werden miissen, wie sich der zusatzliche Kundenverkehr
auf die Aufnahmemdéglichkeit der gemeinsamen ErschlieBungsstralie ,Roisdorfer Strale" (L
118) und insbesondere den Kreuzungsbereich ,Roisdorfer StraRe” / ,Alexander-Bell-StraRe"
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auswirkt. Denn bereits in der Begriindung zum Vorgénger-Bebauungsplan Ro 18.1 hat die
verkehrstechnische Stellungnahme ergeben, dass der einspurige Querschnitt der L 118
,bereits heute* (September 2009) grenzwertig belastet ist bzw. war. |

Klarungsbeddirftig ist auch, ob die bislang den Planbereich bereits teilweise erfassende

Bauleitplanung, tberhaupt wirksam ist. Dies wird vorsorglich in Abrede gestellt.

SchlieBlich bleibt zu riigen, dass eine artenschutzrechtliche Uberpriifung zu Unrecht
unterblieben ist. Der pauschale Verweis auf die bereits im Bebauungsplan Ro 18.1
abgearbeiteten Umweltbelange, vgl. Bl. 8, 9 der Bebauungsplanbegriindung (Stand:
26.04.2012) greift zu kurz. Denn nach Ablauf von mehr als 3 Jahren seit der Erstellung des
damaligen artenschutzrechtlichen MaRnahmenkonzepts wére eine Aktualisierung notwendig

gewesen.

Wir kommen nach alledem, namentlic‘h auch unter Berlcksichtigung der projektierten
ErschlieBung zu dem Ergebnis, dass der Planentwurf an erheblichen formellen und
materiellen Fehlern leidet.
Wir regen deshalb an,

von der Planung Abstand zu nehmen.

Fir heute verbleiben wir

mit.fréundlichen GriilRen
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REGIONALGAS

— EUSKIRCHEN

Regionalgas Euskirchen GmbH & Co.KG + Postfach 1146 + 53861 Euskirchen

s 1t £ o e
i otad mne %
Stadt Bornheim tadf Bornhetm | Markus Piitzer
Rathausstralie 2 10001172012 | Projekt- und Betriebsmanagement Abwasser
53332 Bornheim U, Jull / 1 Telefon: (02251) 708-221

E-Mail:  mpuetzer@regionalgas.de
Zeichen: T-AW MPU/LI
Datum: 2. Juli 2012

| finein-Sieg-Kreis |

7
Zi/%

1. f\nderung des Bebauungsplanes Ro 18.1 in der Ortschaft Hersel
Bezug: lhr Schreiben 612601 - Ro 18.1 vom 15.06.2012
hier: Hinweis Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 1. Anderung des Bebauungsplan Ro 18.1 bitten wir um Beriicksichtigung unserer
Stellungnahme vom 14.03.2012.

Bei Riickfragen rufen Sie bitte an.

Freundliche Griie

egionalgas Euskirchen J?“

Markus Plitzer

aT-P
Miinsterstraie 9 Vorsitzender Personlich haftende Kreissparkasse Euskirchen Sparkasse Koln/Bann
53881 Euskirchen des Aulsichtsrates: Gesellschalterin: BLZ 382 501 10 BLZ 370 501 98
Telefon: 0 22 51/708 - 0 Dr. Uwe Friedl Regionalgas Euskirchen Kto.-Nr. 1 000 801 Kto.-Nr. 33 300 047
lele [1\ 022 51/708 - 163 Geschaftslihrung: Verwaltungs- und Deutsche Bank AG Postbank Kéln
VIV ?E_]il!ﬂi—lh]{i‘n’ de Dipl.-Kim. Christian Metze Beteiligungsgesellschaft mbH BLZ 370 700 60 BLZ 370 100 50
info@regionalgas.de Amtsgericht Bonn HRA 5884 Amtsgericht Bonn HRB 12691 Kto.-Nr. 7 703 606 Kto.-Nr. 8 043 503

F\Winword\Pitzen AWW Bomheim\Briefe\20121120702 1.doc
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Nachricht Seite 1 von 1

Bongartz, Monika

Von: Erll, Andreas
Gesendet: Mittwoch, 27. Juni 2012 10;20
An: Bongartz, Monika

Betreff: WG: Offenlegung Ro 18.1

Von: Fabian.Goettlich@bonn.ihk.de [mailto:Fabian.Goettlich@bonn.ihk.de]
Gesendet: Mittwoch, 20. Juni 2012 13:09

An: Michel, Laura; Manheller, Sabine; Erll, Andreas

Betreff: WG: Offenlegung Ro 18.1

Mail: goettlich@bonn.ihk.de
----- Weitergeleitet von Fabian Goettlich/IHKBON/IHK am 20.06.2012 13:08 -----

Von: Fabian Goettlich/IHKBON/IHK

An: monika.bongartz@stadt-bornheim.de
Datum: 20.06.2012 13:04

Betreff: Offenlegung Ro 18.1

Sehr geehrte Frau Bongartz,

mit Schreiben vom 15.06.2012 haben Sie uns erneute an 0.g. Planverfahren beteiligt.
Dazu mdchte ich auf unser Schreiben vom 13.03.2012 (siehe Anhang) verweisen, die darin enthaltenen
Bedenken erhalten wir aufrecht.

Mit freundlichen Grafien

Fabian Goéttlich

IHK Bonn/Rhein-Sieg

Bereichsleiter Bauleitplanung | Handel | Infrastruktur
Geschaftsfuhrer Wirtschaftsjunioren Bonn

Bonner Talweg 17
53113 Bonn

Tel: 0228/2284 - 145
Fax: 0228/2284 - 5145

Web: http://www.ihk-bonn.de
Web: http://iwww.wj-bonn.de

Mail: goettlich@bonn.ihk.de

19.07.2012
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e Industrie~- und Handelskammer
. Bonn/Rhein-Sieg

Industrie- und Handelskammer Bonn/Rhein-Sieg, Postfach 1820, 53008 Bonn Ihr Ansprechpartner
An Fabian Gotliich
Stadt Bornheim E-Mail
FB 7 Stadtplanung goetlich@bonn.ink.de
Frau Monika Bongartz Telefon
RathausstralRe 2 0228/ 2284-145
53332 Bornheim Fax

0228/ 2284-5145
Datum
13.03.2012

Betreff: Bebauungsplan Ro 18.1 / 1.Anderung
Sehr geehrte Frau Bongartz,
mit Schreiben vom 28.02.2012 haben Sie uns an o.g. Planverfahren beteiligt.

Geplant ist die Ansiedlung von ,Klichen Aktuell”, dabei soll sich um einen ,Gewerbebetrieb mit
angeschlossenen Verkaufsflachen" handeln. Dieser Einschdtzung kénnen wir nicht folgen, da-
zu im Einzelnen:

1. Nach Selbstdarstellung auf der Homepage des Unternehmens ist Kiichen Aktuell ,Deutsch-
lands erfolgreichster KUchenfac'hmarkt“. Der Unternehmenszweck ist also eindeutig der Ver-
kauf von Kiichen an Endverbraucher, es handelt sich also um einen Einzelhandelsbetrieb.

2. Knapp 40% der geplanten Flichen (entspricht knapp 4.400 (!) Quadratmetern) entfallen auf
Verkaufsflachen. Die Verkaufsflache ist unseres Erachtens den Gbrigen Flachen nicht deutlich
untergeordnet, vgl. hierzu Einzelhandelserlass NRW 2008, Seite 36.

3. Die Montage von Kiichen findet in der Regel beim Kunden statt, somit kénnen wir keinen
funktionalen und rdumlichen Zusammenhang zwischen Gewerbebetrieb und Verkaufsflache
feststellen, vgl. hierzu Einzelhandelserlass NRW 2008, Seite 36.

Der gegenwartig gliltige Bebauungsplan Ro 18.1 schliet Einzelhandel grundsatzlich aus. Die-
ser Ausschluss wurde von der Stadt Bornheim bewusst festgesetzt, um die Gewerbefldchen
vor konkurrierenden Nutzungen, wie z.B. durch Einzelhandelsbetriebe, zu schiitzen. Dazu ist
im gultigen Bebauungsplan festgehalten: ,(...) gewerbliche Bauflachen, die von besonderer
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Bedeutung fur die weitere Stadtentwicklung sind, da sie die Ansiedlung zusatzlicher Gewerbe-
und Handwerksbetriebe ermdglichen. (...) Durch die Ausweisung von ca. 10.4 ha zusétzlicher
Gewerbegebietsflache soll der Bedarf an attraktiven, hochwertigen Gewerbegebietsflachen der
Stadt Bornheim mit unmittelbaren Autobahnanschluss gedeckt werden.” Diesen Entwicklungs-

zielen schliefdt sich die IHK ausdriicklich an.

Wir méchten Sie bitten, die knappen Gewerbeflachen auch weiterhin vor konkurrierenden Nut-

zungen zu schiitzen.

Mit freundlichen GriiRen

Fabian Gottlich

Bereichsleiter Einzelhandel
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:rhein-sieg-kreis;

Der Landrat

Rhein-Sieg-Kreis » Der Landrat « Postfach 15 51 « 53705 Siegburg Planungsamt
61.2 Regional- und Bauleitplanung
Stadt Bornheim Frau Fischer
Planung Stadt Bornheim Zimmer: A 12.05
Rathausstrafle 2 Telefon: 02241/13-2323
53332 Bornheim 26.JUU2012 Telefax:  02241/13-2430
Rhein-Sieg-Kreis E-Mail: theresia.fischer

@rhein-sieg-kreis.de
p

Datum und Zeichen lhres Schreibens L\r/,ﬁ/ Mein Zeichen Datum
15.06.2012, Az. 61 26 01-Ro 18.1 ¥ 61.2-Fi 24.07.2012

1. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18.1 in der Ortschaft Hersel
Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Frau Bongartz,
sehr geehrte Damen und Herren,

zur oben genannten Plandnderung werden keine Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichem Gruf®
Im Auftrag

£

Behindertenparkplitze Dienstgebiude Kaiser-Wilhelm-Platz | Konten der Kreiskasse
befinden sich vor dem 53721 Siegburg 001 007 715 Kreissparkasse Kdln (BLZ 370 502 99)
Haupteingang (Zufahrt Tel. (022 41) 13-0 IBAN: DE94 3705 0299 0001 0077 15
Miihlenstrafie) und im Fax (02241) 13 21 79 SWIFT-BIC: COKSDE33

Parkhaus P 10 Kreishaus Internet: http://www.rhein-sieg-kreis.de 38 18 500 Postbank Kaéln (BLZ 370 100 50)
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wesselingkommaRhein.com

Stadt Wesseling - Der Biirgermeister - 50387 Wesseling

Stadt Bornheim
Stadtentwicklung
Rathausstrafbe 2

53332 Bornheim

Stellungnahme der Stadt Wesseling zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Ro
18.1 in der Ortschaft Hersel

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen zur 1. Anderung des Bebauungs-
planes Ro 18.1 und die Bitte um Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Wie in unserem Schreiben vom 02. April 2012 angemerkt bestehen zu dem in
Rede stehenden Vorhaben und die damit in Verbindung stehende Bebauungs-
planédnderung grundséatzlich keine Bedenken. Wir teilen gleichermaBen die Auf-
fassung, dass durch das in Rede stehende Vorhaben keine wesentlichen stddte-
baulichen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche in Wesseling
und deren Entwicklung zu erwarten sind.

Die entsprechenden planerischen Festsetzungen, insbesondere die formulierten
Voraussetzungen fiir die Ansiedlung von Einzelhandelsvorhaben werden von der
Stadt Wesseling begriiit.

Aus Sicht der Stadt Wesseling bestehen dementsprechend keine Bedenken.

Mit freundlichen Griifen
Im Auftrag

{/{ (QL@; A )

Ursula Schneider
Fachbereichsleiterin Stadtplanung

7% 4

| S

Stadt Wesseling
Der Biirgermeister

Datum
11. Juli 2012

Bereich

61 Stadtplanung

Auskunft erteilt
Stefan Wessels
Durchwahl

02236 701 - 337
Mobil

Telefax

02236 701 6 - 337

Zimmer

314

Mein Zeichen

61 We
E-Mail

swessels@wesseling.d

178/253

Alfons-Miiller-Platz
50389 Wesseling
Telefon 02236 701-0
Telefax 02236 701-339
info@wesseling.de
www. wesseling.de

Allgemeine Sprechstunden
montags, mittwochs und donnerstags
07:30 Uhr - 16:00 Uhr

dienstags

07.30 - 18:00 Uhr

Info und Biirgeramt zusatzlich

bis 19:00 Uhr

freitags

07.30 - 12:30 Uhr

Konten der Stadtkasse Wesseling

Kreissparkasse Kdln

Konto 132000017 BLZ 370 502 99
IBAN DE18370502990132000017
BIC COKSDE33

Postbank

Konto 0106757503 BLZ 370 100 50
IBAN DE13370100500106757503
BIC PBNKDEFF

Deutsche Bank

Konto 382554400 BLZ 370 700 60
IBAN DE76370700600382554400
BIC DEUTDEDKXXX

Commerzbank

Konto 260000500 BLZ 370 400 44
IBAN DE49370400440260000500
BIC COBADEFFXXX

VR-Bank Rhein-Erft eG

Konto 4000004010 BLZ 371 612 89
IBAN DE83371612894000004010
BIC GENODED1BRH

Briihler Bank eG

Konto 704157010 BLZ 370 699 91
IBAN DE60370699910704157010
BIC GENODED1BRL



Der Biirgermeister

Stadt Bornheim
Rathausstrafle 2

53332 Bornheim

Frau Fuhs

(0228) 6484 - 175
(0228) 6484 - 199
nadine.fuhs@alfter.de

Gemeinde Alfter, Am Rathaus 7, 53347 Alfter Fachgebiet 3.2
-Bauverwaltung-
_'SH_——"__-_W" Auskunft erteilt:
tadt borﬁhe:m ! Telefon:
i 5
06.AUG.2017 | Fa:
»r E-Mail:
Rfle_eip-_Sf, -Kreig._J [ Ihr Zeichen:
J/ [} 9 Aktenz.(br'lfesretsangeben):
Datum:

03. August 2012

1. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18.1 in der Ortschaft Hersel

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Baugesetzbuch
i.V.m. § 4a Abs.4 Baugesetzbuch und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs.2 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Belange der Gemeinde Alfter werden durch den vorliegenden Entwurf der Bebauungsplanan-
derung der Stadt Bornheim nicht berihrt.

Eine Stellungnahme wird daher nicht vorgebracht.

Mit freundlichem Gruf3,
im Auftrag

£

Fuhs)

Bankverbindungen

VR-Bank Bonn eG

Kto.: 3000 BLZ 381 602 20
BIC: GENODEDTHBO

IBAN: DE 84 3816 0220 0000 0030 00

Kreissparkasse Kéin

Kto: 054 401 112 BLZ 370 502 99
BIC: COKSDES33

IBAN: DE 38 3705 0299 0054 4011 12

Postbank KéIn

Kto.: 2369 33-508 BLZ 370 100 50
BIC: PBNKODEFF

IBAN: DE0O4 3701 0050 0236 9335 08

Oifnungszeiten der Verwaltung

Allgemein: Montag-Freilag: 8.00-12.00 Uhr Montag:
Donnerstag:

Hochbaw/Bauleit-  wie allgemein, jedoch Mittwoch geschlossen

planung

Birgerinfothek Montag-Mittwoch: ~ 7.30-16.00 Uhr  Donnerstag:
Freitag: 7.30-12.00 Uhr

Biirgerbiiro Montag: 7.30-16.00 Uhr
Dienstag-Mittwoch: 7.30-13.00 Uhr Donnerslag:
Freitag: 7.30-12.00 Uhr

14,00-16.00 Uhr
14.00-17.30 Uhr

7.30-18.00 Uhr

7.30-18.00 Uhr

Postanschrift

Gemeinde Alfter

Paostfach 45 00 54

53344 Alfter

Tel.: (0228) 6484-0
E-Mail : rathaus@alfter.de

Internet: www.alfler.de
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 07.11.2012|
Offentlich Vorlage Nr. 469/2012-7
Stand 06.09.2012

Betreff Stadtbahnlinie 18; Gesprach zur fahrplanmafigen Bedienung

Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften

Der Ausschuss fiur Verkehr, Planung und Liegenschaften nimmt die Ausfiihrungen des Biir-
germeisters zur Kenntnis.

Sachverhalt

Hinsichtlich der Verspatungssituation auf der Stadtbahnlinie 18 wurden auf Beschluss des
Ausschusses fur Verkehr, Planung und Liegenschaften vom 09.11.2011 (vgl. Vorlage
483/2011-7) Vertreter der KVB, der SWB und des Rhein-Sieg-Kreises zu einem Gesprach
am 06.09.2012 eingeladen.

Im Ergebnis ist folgendes festzuhalten:

1.

Das innerstadtische OPNV-Netz der Stadt KéIn ist derzeit stark (iberlastet. Hinsichtlich
der Stadtbahnlinie 18 verursacht der Knoten Barbarossaplatz zahlreiche Verspatungen,
da der Innenstadttunnel voll ausgelastet ist. Solange die Nord-Sid-Trasse jedoch nicht
fertig gestellt ist, besteht auch nicht die Mdglichkeit, Fahrten aus dem Tunnel in die
Nord-Sud-Trasse zu verlagern und die Situation so zu entspannen.

Wenn Ziige nun mit einer gewissen Verspatung aus Koln eintreffen, dann duplizieren
sich diese teilweise im Verlauf der eingleisigen Abschnitte der Stadtbahnlinie auf Born-
heimer und Brihler Stadtgebiet. Solange die Defizite in der Infrastruktur jedoch nicht be-
hoben sind, wird es weiter Storeinfliisse geben.

Aufgrund einer besonders aggressiven Grippewelle im vergangenen Herbst kam es zu
einer grof3en Zahl von Personalausfallen, welche wiederum Verspatungen und Ausfélle
bei verschiedenen Stadtbahnlinien verursachten. Witterungs-, material- oder personal-
bedingte Verspatungen wird es immer geben. Die Verkehrsbetriebe versuchen jedoch
schnellstmdglich zu reagieren, um Abhilfe zu schaffen.

Durch fahrplantechnische MalRnahmen versuchen die Verkehrsbetriebe die Zahl der
Verspatungen zu reduzieren. Entsprechend plant die KVB, ab dem Fahrplanwechsel im
Dezember 2012 die Bahn in Bruhl und in Bonn je 1 Minute friher losfahren zu lassen,
um einen Puffer in der Fahrzeit zu haben. Hierdurch soll sich das Risiko der duplizierten
Verspatungen in den eingleisigen Abschnitten reduzieren. Mittelfristig l&sst sich das
Grundproblem nur durch infrastrukturelle Ma3hahmen lésen.

Eine erste Entlastung lasst der zweigleisige Ausbau des Streckenabschnitts Briihl-
Schwadorf erwarten. Mit der Realisierung dieses Projektes wird 2015/2016 gerechnet.
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6. Nach Fertigstellung der Nord-Sud-Trasse, welche durch den Aufsichtsratsvorsitzenden
der KVB in der letzten Verkehrsausschusssitzung der Stadt Kdln fir das Jahr 2019 avi-
siert wurde, ist auch mit einer Entspannung der Problematik im innerstadtischen Netz
der Stadt Kdln zu rechnen.

7. Seitens des Rhein-Sieg-Kreises wurde vorgeschlagen, nach Ausbau des Brihler Ab-
schnitts die Moglichkeit zu prifen, inwiefern die Erhéhung der Zahl der Fahrten der Linie
18 bei gleichzeitiger geringflgiger Reduzierung der Fahrten der Linie 68 den Bahnkun-
den helfen kdnnte.

8. Die Stadt Bornheim bat die SWB zudem, die Umsteigesituation der Linie 18 am Haupt-
bahnhof Bonn in den Tagesrandlagen zu priufen. In diesem Zusammenhang beabsichtigt
der RSK, im NVP gesicherte Umsteigeverbindungen festzuschreiben.

9. Hinsichtlich der Stadtbahnlinie 16 bzw. der Wendeanlage der Linie 63, sagte der Rhein-
Sieg-Kreis zu, Zahlen/Kosten fir potentielle Verstarkerfahrten in Tagesspitzenzeiten zur
Verfugung zu stellen, sobald die KVB sie liefert. Im Anschluss werden weitere Gespra-
che empfohlen.
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 07.11.2012|
Offentlich Vorlage Nr. 529/2012-6
Stand 10.10.2012

Betreff Errichtung von Pferdeunterstanden, Paddocks und Reitplatz in Merten

Beschlussentwurf

Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften nimmt von den Ausfihrungen des
Blrgermeisters Kenntnis.

Sachverhalt

Erganzend zur Mitteilungsvorlage 434/2012-6 teilt der Burgermeister mit, dass in der Zwi-
schenzeit ein von einem Fachbtiro erstellter Landschaftspflegerischer Begleitplan vorgelegt
wurde. Dieser wird derzeit durch die Untere Landschaftsbehérde des Rhein-Sieg-Kreises
geprift. Prifgegenstand ist insbesondere das vertragliche Einbinden des Bauvorhabens in
das Landschaftsbild sowie die Sicherstellung der 6kologischen Kompensation der mit dem
Bauvorhaben verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt.

Eine AbschlieRende Genehmigung des Vorhabens kann erst nach Erteilung des Benehmens
gem. 8 6 Absatz 1 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen durch die Untere Landschaftsbe-
horde erfolgen.

Zur Beantwortung von Fragen bzw. zur Diskussion von Punkten, die in nichtoffentlicher Sit-
zung zu behandeln sind, ist im nichtoffentlichen Teil dieser Sitzung vorsorglich ein Tages-
ordnungspunkt vorgesehen.
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© Geobasisdaten: Land NRW, Bonn, 1562/2008
Katasteramt Rhein-Sieg-Kreis, SU- 200925

Daten der Stadt Barnheim: Eine Weltergabe an Dritte so wie die Verdffentlichung der Daten
ist nur nach ausdriicklicher Zustimmung durch die Stadt Bornhaim zuldsslig.
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in Merten

Bauantrag
Lageplan

M 1:1000

Bauherr:
Michael Wingen

Franz-von-Kempis-Weg 1
Bornheim

Bonn, den: 11.09.2012

Architekt:
Vohringer + Partner Architekten

Heilsbachstrale 22
53123 Bonn

Bonn, den: 11.09.2012

Vohringer + Partner
Architekten

www.vap-architekten.de
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 07.11.2012|
Offentlich Vorlage Nr. 537/2012-6
Stand 18.10.2012

Betreff Bauantrag zur Errichtung eines Reiterhofes am Brombeerweg in Roisdorf

Beschlussentwurf

Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften nimmt von den Ausfihrungen des
Blrgermeisters Kenntnis.

Sachverhalt
Grundstick: Gemarkung Roisdorf, Flur 29, Flurstiick 201

Das Grundsttick liegt im AuR3enbereich von Roisdorf

Der Flachennutzungsplan weist Flache fiir die Landwirtschaft aus.

Der Landschaftsplan setzt ein Landschaftsschutzgebiet fest.

Als Entwicklungsziel ist 1a, die Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonsti-
gen natirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschatft fest-
gesetzt.

Die Antragsteller fihren bereits seit 2005 einen landwirtschaftlichen Betrieb auf Pachtbasis in
Alfter-Witterschlick und beantragen eine vollstandige Umsiedlung nach Bornheim-Roisdorf.
Der Betrieb will Gberwiegend Pensionspferdehaltung, in geringem Umfang auch Pferdezucht
betreiben. Ein untergeordneter Teil des Gewinns soll aus gewerblicher Tétigkeit in den Be-
reichen Reitunterricht und Freizeitreiten erwirtschaftet werden, die von der Privilegierung
mitgezogen werden sollen.

Geplant ist die Errichtung einer neuen Reithalle mit Anbauten in Holzbauweise. 40 Pferde
sollen in Gruppen in Offenstéllen mit Auslaufen gehalten werden. Es sind 15 PKW- und 5
Héangerstellplatze vorgesehen.

Die eigene Futtergrundlage, auf eigenem oder langfristig gepachtetem Land, ist Vorausset-
zung fur die Privilegierung als landwirtschaftlichen Betrieb nach § 35 Absatzl Nummer 1
Baugesetzbuch. Ein abschlieBender Nachweis entsprechender Flachen liegt noch nicht vor.

Die untere Landschaftsbehdrde hat zu dem Vorhaben ihr Benehmen mit den erforderlichen
Nebenbestimmungen erteilt und eine Ausnahme vom Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet
zugelassen. Der Eingriff in Natur- und Landschaft muss ausgeglichen werden. Da der Aus-
gleich auRerhalb des Baugrundstiicks erbracht werden soll, muss hier noch eine Sicherung
per Baulast erfolgen. Das Beweidungs- und Bewirtschaftungskonzept steht in Einklang mit
den Festsetzungen des Landschaftsplanes. Artenschutzrechtliche Griinde stehen dem Vor-
haben nicht entgegen.

Die ErschlieRung des Vorhabens ist gesichert. Der Ausbaustatus des Brombeerwegs ist aus-
reichend, um die zu erwartenden Verkehre aufzunehmen. Die Wasserversorgung soll Gber
einen eigenen Brunnen erfolgen, die Abwasserbeseitigung erfolgt tiber eine Kleinklaranlage
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und Versickerungsanlagen. Die geplante Dunglagerung und Beseitigung wurden geprift. Die
erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnisse liegen vor.

Offentliche Belange stehen dem Vorhaben, sofern es privilegiert ist, nicht entgegen.

Zur Beantwortung von Fragen bzw. zur Diskussion von Punkten, die in nichtoffentlicher Sit-
zung zu behandeln sind, ist im nichtoffentlichen Teil dieser Sitzung vorsorglich ein Tages-
ordnungspunkt vorgesehen.

Anlagen zum Sachverhalt
1 Anschreiben Rhein-Sieg-Kreis
2 Karte

537/2012-6 185/253 Seite 2 von 2
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L}ei Landi'm \

Amt fur Natur- und Landschaftssc:hu%z

} ﬂ Bauvorhaben, Landschaf’tsplanung,
- Artenschui:z _

[1.0G. L

S immer: B 2.14
Bornhaim ) Telefon: = 02241 -13-3530

_ :1‘ D 7.56p 201 j/ Telef-ax: 02241 - 13-3200

! E-Mail: \

' hein-SiegKres @rhein- sieg-kreis. de

: M L L iU ¢ f( :

( Datum und Zelchen Ihres Schrelbens Mein Zelchen " Datum
16.04.2012/00894 12 - 01 67.1-1.03.037 31.08.2012

Benehmen gem. § 6 Abs. 1 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen

Vorhaben: Neubad einer Betriebsstatte fir Pferdewirtschaft

Antragsteller:

Gemarkung: Roisdorf in Bornheim
{Flur: 29 . Flurstuck(e) 201
Rechtsgrundlage: Landschaftsp!an 2-"Bornheim"”
C Schutzstatus: Landschaftsschutzgebist

far das auf dem genannten Grundstuick heantragte Vorhaben ertelle ich nach Maf&gabe’
. der vorgelegten Unterlagen hiermit das Benehmen gema® § 6 Abs.1 des Gesetzes zur

Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwickiung der Landschaft (Landschaftsgesetz
.~ LG) in der zurzeit gu[tlgen Fassung. :

Gema!& § 4 Abs. 1 Ziff. 4 LG stellt das Vorhaben einen Emgrlff in Natur und Landschaft
dar. Der Verursacher eines Eingriffs ist nach § 15 Abs. 2 der
Bundesnaturschutzgesetzes  (BNatSchG)  verpflichtet, unvermeidbare Eingriffe
auszugleichen. : g

Dienstgebaude Kaiser-Wilhelm-Plaiz | Konten der Kreiskasse

53721 Siegburg 001 007 715 Kreissparkasse Siegburg
Tel, (622 41) 13-0 (BLZ 386 500 00)

Fax (02241} 1321 79 38 18 500 Postbank Kaln

Internet: ]1(8 67\2.5@n sieg- -kreis.de {BLZ 370 100 50}
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Aus _natur- und landschaftsschutzrechtlichen  Grinden  sind daher folgende
Nebenbestimmungen erfordetlich:

1. Die im ,Landschaftspflegerischen Begleitplan zur Errichtung einer Betriebsstitte
fur Pferdehaltung in Bornheim-Roisdorf*, Stand vom 20.08.2012, aufgefithrten
Ausgleichs- und Kompensationsma®nahmen unter Punkt 4.1 und 4.2 sowie die
Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen zu Punkt 322, 3.3 sind
vollumfénglich umzusetzen und zu beachten (insbesondere die Beachtung der
Schonzeit gem. § 39 Abs, 5 BNatschG (alt § 64 LG NW) in der Zeit vom 01.03.-

30.09.)

2. Kompensationsmalnahme ,Glatthaferwiese an der Wolfsschlucht Gemarkung
Roisdorf, Flur 25, Flurstiicke 93, 94: Flur 28, Flurstick 5
2.1 Vor der Aussaat (mdglichst bereits vor dem Erwerb der Saatgutmischung) ist
der Unteren Landschaftsbehsrde ein entsprechender Nachweis zur Zustimmung
vorzulegen. Wenn der Nachweis nicht gesichert ist, ist die Aussaat nicht
zuldssig.
2.2 Die Aussaat hat spatestens im auf den Baubeginn folgenden Frahjahr
(April/Mai) zu erfolgen. ‘ o
2.3 Es ist sicherzustellen, dass die erforderlichen PflegemaRnahmen der
Kompensationsflache mindestens 30 Jahre erfolgen. Daruber hinaus ist
sicherzustellen, dass nach Ablauf der Pflegeverpfiichtungen keine Manahmen
durchgefiithrt werden, die den Gkologischen Zustand der Fiachen verschlechtern,

3. Ausgleichsmafnahme ,Pflanzung von 8 standortgerechten Einzelbdumen* auf
dem Flurstiick 201, Flur 29, Gemarkung Roisdorf: die Einzelbaume sind nur als
zertifizierte Forstbaumware entsprechend dem Forstvermehrungsgesetz. aus
dem hiesigen Wuchsgebiet zu pflanzen. Die Pflanzungen sind in der nach der
Fertigstellung des Vorhabens folgenden Pflanzperiode durchzufiihren und
dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen,

4. BAume auf Flurstiicken, die von Pferden beweidet werden, sind ordnungsgeman
und dauerhaft vor Verbiss zu schiitzten.

5. Die Zwischenlagerung von Erdaushub und das Lagern/Abstellen von
Baumaterialien auRerhalb versiegelter und wassergebundener Flachen und
Verkehrswege ist nicht zuldssig. Falls dieses im Einzelfall erforderlich werden
sollte, so ist hierfiir eine Genehmigung der Unteren Landschaftshehdrde
erforderlich. Das evil. beauftragte Bauunternehmen ist hierauf hinzuweisen.

6. Der Beginn der Bauarbeiten incl. Baufeldfreimachung ist der unteren
Landschaftsbehtrde mindestens eine Woche vorher anzuzeigen.

7. Der o.g. Landschaftspflegerische Begleitplan vom 20.08.2012 ist Bestandieil des ,
Bescheides.

‘Die Auflagen sind erforderlich, um sicherzustellen, dass der geforderte Ausgleich gem.
§ 4a Landschaftsgesetz (LG) umgesetzt wird. Insbesondere sollen sie dazu beitragen,
dass sich das von lhnen beantragte Vorhaben ins Landschaftsbild einfigt und die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes gesichert bleibt. Die Auflagen
sind gleichzeitig geeignet, den durch das Bauvorhaben entstandenen Verlust an Natur
und Landschaft auszugleichen. Der Aufwand, der aus den zu befolgenden Auflagen
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‘entsteht ist auch im Hinbllck auf dfe Erlaubnis, das Bauvorhaben in einem
_bauplanungsrechtllchen Aulenbereich zu reaIISIeren angemessen .

Ich bitte die Nebenbestlmmungen in [hre Entscheidung zu ubernehmen und mir eine

Kopie |hres Bescheides zu Ubersenden.
Die fiir das genannte Vorhaben erforderliche Ausnahmeerlaubnls habe ich erteilt. Eine

Kopie des Bescheides fiige ich als Anlage bei.

* Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag
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Rhein-Sieg-Krels o Der Landrat  Postfach 15 51 « 53705 Stegburg

Amt fiir Natur- und Landschéftsscﬁut'z
Bauvorhaben, Landschaftsplanung,
Artenschutz '

immer: B214

Telefon: 02241 - 13-3530
Telefax:
E-Mail: -

Datum und Zeichen lhres Schreibens  Mein Zeichen - . Datum
|  87.1-1.03.03 31.08.2012

Ausnahmeerlaubnis

Vorhaben: - N ibau einer Betriebsstitte fir Pferdewirtschatt

|Antragsteller:

in Bornheim

Gemarkung: Roisdorf

Flur: - |29 Flurstiick(e): 201

Rechtsgrundlage: | andschaftsplan 2-"Bornheim”

Schutzstatus: Landschaftsschutzgebiet

fur das beantragte Vorhaben auf dem oben genannten Grundstiick erteile ich 1hnen
hiermit nach MaRgabe der von [hnen eingereichten Unterlagen eine
Ausnahmeerlaubnis gemaR Ziffer 2.2 Nr. 2 des Landschaftsplanes 2.

Begriindung

Im Rahmen lhres Antrags auf Erteilung einer Baugenehmigung waren Belange des

Natur- und Landschaftsschutzes zu prifen. Das Baugrundstiick liegt im
planungsrechtlichen AuBénbereich. GemaR dem Landschaftsplan 2 ist das
Grundstlick als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Nach Ziffer 1 der allgemeinen
Verbote ist es nicht erlaubt, in dem geschiitzten Gebiet bauliche Anlagen zu errichten

oder zu verandem.

GemaR Ziffer 2.2 Nr. 2 der Ausnahmen und Befreiungen kann der Landrat des
Rhein-Sieg-Kreises als Untere Landschaftsbehorde jedqi:h gemal §§ 34 Abs. 4 a
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LG, 42 a Abs. 3 des Landschaftsgesetzes (L(G) unter Beachtung des besonderen
Schutzzwecks und des Charakters des Gebietes auf Antrag eine Ausnahme von den
Verboten zulassen. thren vorgenannten Antrag vom 27.03.2012 werte ich als Antrag
auf Erteilung einer solchen Ausnahme. ,

Im Rahmen der Abwéagung lhres Vorhabeninteresses mit den Belangen von Natur
-und Landschaft komme ich zu der Einschétzung, dass durch das geplante Vorhaben
weder der Charakter des Gebietes noch der besondere Schutzzweck beeintrachtigt
werden.

Hinweise

Bauliche Anlagen im Sinne der Landesbauordnung gelien gemal § 4 Abs. 2 Nr. 4
LG als Eingriffe in Natur und Landschaft. Der Verursacher des Eingriffs ist zu
MaRnahmen nach § 4a LG verpflichtet. Diese spricht das zustandige
Bauaufsichtsamt in der Baugenehmigung aus.

Diese Erlaubnis erlischt, wenn die Baugenehmigung gegenstandslos wird (§ 77 Abs.
1 BauO NRW).

ﬁie Eriaubnis ersetzt nicht die nach anderen Rechtsvorschrifien erforderlichen
Genehmigungen oder Zustimmungen. Insbesondere ersetzi sie nicht die
Baudgenehmigung. Die Erlaubnis wird unbeschadet Rechte Dritter erteilt.

Die Erlaubnis ersetzt auch nicht die artenschutzrechtliche Bewertung des
Vorhabens. Hierzu geht Ihnen noch ein gesondertes Schreiben zu.

Diese Entscheidung ergeht geblihrenfrei.

Rechtsbhehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie innerhalb eines Monats nach Zustellung-Klage
beim Verwaltungsgericht in 50667 Kéln, Appellhofplatz, erheben. Die Klage ist
entweder schriftlich oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschaftsstelle
einzulegen. Wird die Klage schriftlich erhoben, so sollen ihr zwei Durchschriften

beigeflgt werden.

Die Frist wird bef schriftlicher Klageerhebung nur gewahrt, wenn die Klageschrift vor
Fristablauf bei Gericht eingegangen ist. Fir den Fall, dass die Frist durch das-
Verschulden eines von lhnen Bevollméchtigten versdaumt werden sollte, wirde
dessen Verschulden lhnen zugerechnet werden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
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© Geobasisdaten: Land NRW, Bonn, 1962/2008

Katasteramt Rhein-Sieg-Kreis, SU- 200925
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 07.11.2012|
Offentlich Vorlage Nr. 543/2012-9
Stand 17.10.2012

Betreff Endausbau der StralRen Dechant-Blum-Stral3e, Effelsbergstrale und Am
Aegidiushauschen im Bebauungsplangebiet Hm 01 in Hemmerich

Beschlussentwurf

Der Ausschuss fur Verkehr-, Planung- und Liegenschaften nimmt Kenntnis von den Ausfiih-
rungen des Birgermeisters und beauftragt den Burgermeister mit der Durchfiihrung einer
Anliegerversammlung sowie mit der Mitteilung des Ergebnisses und der Prifung von Anre-
gungen und Bedenken im Ausschuss.

Sachverhalt

Der Ausschuss fur Verkehr-, Planung- und Liegenschaften hat am 05.03.2002 beschlossen,
vor dem Endausbau die Ausbauplanung zum Stral3enausbau im Baugebiet Hm 01 (Dechant-
Blum-Stralie, Effelsbergstral’e und Am Aegidiushauschen) in Hemmerich in einer Anlieger-
versammlung vorzustellen. Auf die Sitzungsvorlage 93/2002-7 wird verwiesen.

Die Baustral3en wurden 2002/2003 fertig gestellt. Dabei wurden auch Vorausleistungen auf
die ErschlielBungsbeitrage fir den Endausbau erhoben. Der endgultige Ausbau ist, in Ab-
hangigkeit der Personalkapazitaten, flir 2013 vorgesehen. Die MaRhahme ist im genehmig-
ten Haushaltssicherungskonzept enthalten. Die Mittelanmeldung erfolgte fiir das Haushalts-
jahr 2012. Diese sollen als Erméchtigungstibertragung in das Haushaltsjahr 2013 Ubertragen
und bereitgestellt werden.

Zwischenzeitlich hat das beauftragte Ingenieurbtiro die Planung auf die mittlerweile vorhan-
dene Situation hin Uberarbeitet. Dabei ist vorgesehen, die Dechant-Blum-Stral3e im Separa-
tionsprinzip, d.h. Fahrbahn und Gehweg getrennt, die Effelsbergstrale und Am Aegidius-
hauschen als Mischflache mit in die Tempo-30-Zone aufzunehmen.

Die erarbeitete Planung soll in einer Anliegerversammlung vorgestellt und danach im Aus-
schuss mit den vorgebrachten Anregungen zum Ausbau beschlossen werden.
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Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 07.11.2012
Rat 08.11.2012
Offentlich Vorlage Nr. 492/2012-7

Stand 20.09.2012

Betreff Satzung der Stadt Bornheim uber die Anderung der im Umlegungsverfahren
Sechtem getroffenen Festsetzungen

Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften
Der Ausschuss flr Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, folgenden Be-
schluss zu fassen:

(s. Beschlussentwurf Rat).

Beschlussentwurf Rat
Der Rat beschliel3t folgende

) Satzung der Stadt Bornheim
Uber die Anderung der im Umlegungsverfahren Sechtem getroffenen Festsetzungen
vom XX XX. XXXX

Auf Grund 8 2 des Gesetzes Uber die durch ein Auseinandersetzungsverfahren begriindeten
gemeinschaftlichen Angelegenheiten vom 09.04.1956 (GV.NRW. S. 134 / SGV NRW 7815)
in Verbindung mit den 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfa-
len in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV. NRW.
2023), zuletzt geandert durch Gesetze vom 18. September 2012 (GV. NRW. S.432), hat der
Rat der Stadt Bornheim in seiner Sitzung vom XX.XX. 2012 folgende Satzung beschlossen:

§1

Die im Umlegungsverfahren Sechtem durch den Rezess aus dem Jahre 1935 getroffenen
Festsetzungen werden wie folgt geandert:

Die Wirtschaftswege Gemarkung Sechtem, Flur 17, Flurstiicke 64 und 65, werden auf gan-
zer Lange eingezogen.

§2
Diese Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Sachverhalt

In seiner Sitzung am 04.07.2012, Vorlage Nr. 317/2012-SUA, hat der Ausschuss fir Verkehr,
Planung und Liegenschaften diverse Grundstiicke verduf3ert. Bei einigen der verduf3erten
Grundstiicke handelt es sich um Wirtschaftswege, hier erfolgte der Verkauf unter dem Vor-
behalt der Einziehung.
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Zur Einziehung der Wege ist der Erlass einer entsprechenden Satzung erforderlich. Voraus-
setzung fur die Wegeeinziehung ist, dass diese fir die Bewirtschaftung landwirtschaftlicher
Grundstucke keine Bedeutung mehr haben. Dies ist hier der Fall, da alle Wege mittlerweile
innerhalb des Grundbesitzes eines Eigentiimers liegen und keine Verbindungsfunktion ha-
ben. Die Satzung bedarf der Genehmigung der Aufsichtsbehorde.

Finanzielle Auswirkungen
Keine

Anlagen zum Sachverhalt
Ubersichtsplan

492/2012-7 195/253 Seite 2 von 2
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Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 07.11.2012
Rat 08.11.2012
Offentlich Vorlage Nr. 493/2012-7

Stand 20.09.2012

Betreff Satzung der Stadt Bornheim uber die Anderung der im Umlegungsverfahren
Rdsberg getroffenen Festsetzungen

Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften
Der Ausschuss flr Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, folgenden Be-
schluss zu fassen:

(s. Beschlussentwurf Rat).

Beschlussentwurf Rat
Der Rat beschliel3t folgende

) Satzung der Stadt Bornheim
uber die Anderung der im Umlegungsverfahren Rosberg getroffenen Festsetzungen
vom XX.XX.XXXX

Auf Grund 8 2 des Gesetzes Uber die durch ein Auseinandersetzungsverfahren begriindeten
gemeinschaftlichen Angelegenheiten vom 09.04.1956 (GV.NRW. S. 134 / SGV NRW 7815)
in Verbindung mit den 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfa-
len in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV. NRW.
2023), zuletzt geandert durch Gesetze vom 18. September 2012 (GV. NRW. S.432), hat der
Rat der Stadt Bornheim in seiner Sitzung vom XX.XX. 2012 folgende Satzung beschlossen:

§1

Die im Flurbereinigungsverfahren Rdsberg, Schlussfeststellung 31.12.1957, getroffenen
Festsetzungen werden wie folgt geandert:

(1) Die Wirtschaftswege Gemarkung Rosberg, Flur 3, Flurstiicke 15, 25, 69, 72, 117, 118,
122 und 128, werden auf ganzer Lange eingezogen.

(2) Der Wirtschaftsweg Gemarkung Rosberg, Flur 3, Flurstiick 30, wird auf einer Lange von
ca. 135 m ab Weg Flurstiick 25 eingezogen. Die eingezogene Wegestrecke ist dem bei-
gefugten Ausschnitt aus der Flurkarte, der Bestandteil dieser Satzung ist, schraffiert dar-
gestellt (Anlage |).

(3) Der Wirtschaftsweg Gemarkung Résberg, Flur 3, Flurstick 68, wird auf einer L&nge von
ca. 525 m ab Weg Flurstiick 76 eingezogen. Die eingezogene Wegestrecke ist dem bei-
gefugten Ausschnitt aus der Flurkarte, der Bestandteil dieser Satzung ist, schraffiert dar-
gestellt (Anlage II).
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§2
Diese Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kratft.

Sachverhalt

In seiner Sitzung am 04.07.2012, Vorlage Nr. 317/2012-SUA, hat der Ausschuss fir Verkehr,
Planung und Liegenschaften diverse Grundstiicke verauf3ert. Bei einigen der verdul3erten
Grundsticke handelt es sich um Wirtschaftswege, hier erfolgte der Verkauf unter dem Vor-
behalt der Einziehung.

Zur Einziehung der Wege ist der Erlass einer entsprechenden Satzung erforderlich. Voraus-
setzung fur die Wegeeinziehung ist, dass diese fur die Bewirtschaftung landwirtschaftlicher
Grundstucke keine Bedeutung mehr haben. Dies ist hier der Fall, da alle Wege mittlerweile
innerhalb des Grundbesitzes eines Eigentiimers liegen und keine Verbindungsfunktion ha-
ben. Die Satzung bedarf der Genehmigung der Aufsichtsbehérde.

Anlagen zum Sachverhalt
1 Lageplan Parz. 30

2 Lageplan Parz. 68

3 Ubersichtsplan |

4 Ubersichtsplan II
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 07.11.2012|
offentlich Vorlage Nr. 509/2012-9
Stand 02.10.2012

Betreff Probebetrieb Verkehrsfihrung Kdnigstraflie und Servatiusweg in Bornheim

Beschlussentwurf

Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften der Stadt Bornheim beauftragt den
Burgermeister, das Konzept des Probebetriebs in einer Burgerversammlung vorzustellen,
den Probebetrieb durchzufiihren und dem Ausschuss tber die Ergebnisse zu berichten.

Sachverhalt

Vor dem geplanten Umbau der Kdnigstraf3e im Abschnitt zwischen Secundastraf3e und
BurgstralRe soll ein Probebetrieb der veranderten Verkehrsflihrung stattfinden.

Ziel ist es, die geplanten UmbaumaRnahmen im Vorfeld zu beurteilen und deren Auswirkun-
gen zu untersuchen. Untersucht werden soll der Abschnitt Konigstral3e zwischen Secun-
dastral3e und Burgstral3e, die Pohlhausenstral3e zwischen Kénigstral3e und Servatiusweg
und der Servatiusweg selbst.

Mit dem Probebetrieb sollen die weiteren beschlossenen MalRhahmen des Integrierten Hand-
lungskonzepts KdnigstralRe noch nicht umgesetzt werden.

Die Vorbereitung und Durchflihrung des Probebetriebs ist in 2 Schritten beabsichtigt:

Im aktuellen, 1. Schritt ist vorbereitend ein planerisches Konzept des Versuchsaufbaus ein-
schlieB3lich Verkehrszahlungen/-beobachtungen und Zeitablauf zu erarbeiten und fur die Aus-
fuhrung der Markierungs- und Beschilderungsarbeiten eine entsprechende Leistungsbe-
schreibung aufzustellen.

Im 2. Schritt waren notwendige Ingenieur- und Vermessungsleistungen zu beauftragen und
die Markierungs- und Beschilderungsarbeiten umzusetzen. AnschlieRend kdnnte der Probe-
betrieb unter fachlicher Begleitung etwa April 2013 beginnen und bis zum Beginn der Stra-
Renumbauarbeiten im Herbst 2013 andauern.

Analog zum Probelauf 2006 in der KénigstraRe-Ost (Abschnitt Siefenfeldchen bis Secun-
dastral3e) ist es beabsichtigt, nétige Planungsoptimierungen zur Verbesserung der Verkehrs-
fuhrung bereits im laufenden Probebetrieb durchzufiihren. Nach Abschluss der Probephase
waren samtliche Ergebnisse zu bewerten und dem Ausschuss zusammen mit der optimier-
ten Vorentwurfsplanung Kénigstraf3e-Mitte (Abschnitt Secundastral3e bis Burgstrafde) zur
Beratung vorzulegen.

Der Probebetrieb ist als beweglicher Prozess zu betrachten, in den gewonnene Erkenntnisse
probehalber einflie3en sollen. Dazu ist neben der planerischen Begleitung auch eine aktive
Burgerbeteiligung vorgesehen. Direkt betroffene Anlieger und Stral3ennutzer sollen dadurch
die Moglichkeit erhalten, Anregungen oder Verbesserungsvorschlage moglichst einfach ein-
zureichen. Zunachst soll jedoch das grundséatzliche Konzept des Probelaufs in einer Blrger-
versammlung vorgestellt werden.

Im anschlielBenden Probebetrieb sollen folgende Malinahmen / Verdnderungen in der Ver-
kehrsflihrung getestet werden:
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e Einrichtung einer EinbahnstraflRe im Bereich Konigstralle von Secundastralle bis Pohl-
hausenstralle.

e Fihrung des gegenlaufigen Verkehrs der Kénigstral3e Uber Pohlhausenstral3e, Serva-
tiusweg bis Konigstral3e ostlich SecundastralRe. Der Servatiusweg wird im Einrich-
tungsverkehr von HeinestralRe bis zur Parkplatzeinfahrt Hohe Haus Nr. 3 betrieben. Im
Bereich der Einmiindung des Servatiusweges in die Konigstral3e ist die vorbereitete
Signalanlage (Rot/Dunkelschaltung) zur besseren Abwicklung der Busse / Lkw aus
dem Servatiusweg einzurichten. Die Fiihrung Pohlhausenstral3e — Servatiusweg soll
ohne besondere Vorfahrtsregelung erfolgen.

e Im Zuge der o0.a. MaRnahmen wird die Heinestral3e in beiden Abschnitten als Ein-
bahnrichtung von der Konigstralie wegfuhrend eingerichtet.

e Durch Gelbmarkierung, mobile Elemente, Wegweisung und Beschilderung wird die
2005 entwickelte Vorplanung fiir die KonigstralRe zu Testzwecken eingerichtet. Die
Fahrbahn soll durch Markierungen begrenzt werden. Im dstlichen Abschnitt werden
Langsparkplatze auf der Nordseite, im westlichen Abschnitt auf der Stidseite markiert.
Im Bereich des Peter-Fryns-Platzes sollen auf politischen Beschluss hin Schragpark-
platze, gegeniber zwei Langsparkplatze getestet werden. Die Bushaltestelle in Rich-
tung Westen wird vor Haus Nr. 72 angelegt. Der gegenlaufige Bus halt im Servatius-
weg an der dort errichteten Haltestelle.

¢ Die Signalanlagen an der Pohlhausenstral3e und vor Haus Nr. 47 entfallen. Die Ein-
mindung Pohlhausenstraf3e wird als Kreisverkehr (analog zum KVP Secundastralie
und BurgstrafRe) markiert.

¢ Im Bereich der KénigstralRe zwischen Pohlhausenstrale und Burgstral3e wird vor
Haus Nr. 85 eine Einengung als Querungsangebot und Geschwindigkeitsdampfungs-
element eingerichtet.

e Angepasste bzw. zusatzliche Querungsangebote fir Ful3géanger werden an folgenden
Punkten vorgeschlagen:

- FuRgangeruberwege an den Zufahrten KVP PohlhausenstraRe und am Haus Nr. 85
- Farbiger Fahrbahnbelag an den Hausern Nr. 47, 59 und im Einmindungsbereich
Heinestralie

Die Ful3gangeruberwege an den bestehenden KVP Burgstrale und Secundastralle
bleiben unverandert. Die Beleuchtung der zusatzlichen Ful3gangeriberwege ist noch
zu prifen.

o Auf der KdnigstraRe zwischen Secundastrafl’e und Pohlhausenstralle und im gesam-
ten Servatiusweg soll ein Verkehrsberuhigter Geschaftsbereich (Zone-20 km/h), auf
der KdnigstralRe zwischen Pohlhausenstraf3e und Burgstrale und auf der Pohlhau-
senstralie zwischen Kdnigstrale und Servatiusweg soll Tempo-30km/h angeordnet
werden.

Der Versuchsaufbau nutzt vorhandene Bordanlagen soweit mdglich. Bei der Umsetzung soll-
ten zur besseren Nutzung der Nebenanlagen und zur Schaffung einer moglichst barrierear-
men Situation teilweise Anrampungen der vorhandenen Bordanlagen hergestellt werden. Zur
Wahrung einer guten Busandienung soll im Bereich der Haltstelle ein provisorisches, nieder-
flurtaugliches Buskap geschaffen werden.

Begleitend zum Versuch sollen folgende Beobachtungen / Erhebungen gemacht werden:

o Verkehrserhebungen an 3 Querschnitten vor Einrichtung der MaRnahmen (2 auf den
Abschnitten der KénigstraRe und 1 an der Pohlhausenstralle

¢ Regelmalige Verkehrsbeobachtungen (ggf. mit Videodokumentation) nach Einrich-
tung des Probebetriebes insbesondere in den Spitzenstunden, zu Hauptgeschéftszei-
ten und in verkehrsschwachen Zeiten, um Risikofaktoren und Nachbesserungsbedarf
festzustellen.
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Verkehrserhebungen an o0.g. Querschnitten nach einer Umgewdhnungsphase von mindes-
tens 4 bis 6 Wochen zur Beurteilung ggf. stattgefundener Verkehrsverlagerungen.

Finanzielle Auswirkungen
Die Kosten zur Vorbereitung des Probelaufs betragen ca. 4.000 € (HJ 2012; Projekt

5.000064.002.700). Die Kosten zur Durchfuhrung und Auswertung betragen ca. 26.000 € (HJ
2013; Projekt 5.000064.002.300).
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Ausschuss fir Blargerangelegenheiten 04.10.2012
Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 07.11.2012
bifentlich Erganzung  ,355010-0n

zur Vorlage Nr.
Stand 03.09.2012

Betreff Beschwerde und Anregung nach § 24 GO vom 20.08.2012 betr. Baumbepflan-
zung auf der KonigstraBe in Bornheim; Neufassung des Antrages vom
03.05.2012 mit Ergédnzung vom 14.06.2012

Beschlussentwurf Ausschuss fur Birgerangelegenheiten

Der Ausschuss fur Birgerangelegenheiten empfiehlt dem Ausschuss fur Verkehr, Planung
und Liegenschaften, die in der Beschwerde unter Punkt a), b) und c) beantragten MaRRnah-
men abzulehnen.

Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften
Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften lehnt die in der Beschwerde unter
Punkt a), b) und c) beantragten Malinahmen ab.

Sachverhalt

Die aktuelle Anregung vom 20.08.2012 fasst die ursprunglich mit Schreiben vom 03.05.2012,
14.06.2012 und August 2012 gedaulierten Beschwerdepunkte zusammen, beinhaltet jedoch
keine neuen Sachverhalte.

Zu den einzelnen Beschwerdepunkten wurde in den Vorlagen 259/2012-9 sowie 373/2012-9
bereits umfassend Stellung genommen, so dass der Birgermeister betr. der Baumpflanzung
KonigstralRe auf die Sachverhaltsdarstellung der oben genannten Vorlagen verweist.
Erganzend dazu teilt der Burgermeister mit, dass die in den technischen Regelwerken gefor-
derten Mindestsichtfelder fiir wartepflichtige Verkehrsteilnehmer im betreffenden Abschnitt
der Konigstral3e vorhanden sind und derzeit kein Nachbesserungsbedarf erkennbar ist. So-
fern Behinderungen durch das StralRenbegleitgrin auftreten sollten, wiirden diese im Rah-
men der regelmafigen StralRenkontrolle und -unterhaltung erkannt und beseitigt.

Finanzielle Auswirkungen
keine

Anlagen zum Sachverhalt
Die Anregung war bereits der Ursprungsvorlage beigeflgt.
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. By Vool GRSJL0AL=R]A - Rivg A viae. 4
O 17" Ginter Pohl ; 53332 Bornheim, 25.09.2012
Konigstralle 36 M A UYL, AL
Ausschuss fiir Blirgerangelegenheiten
des Rates der Stadt Bornheim St Ry
z. Hd. Herrn Knott R A
Rathausstralle 2 27.SEP. .?QJ-*‘?

53332 Bornheim Rheisiad s f

Beschwerde und Anregung nach § 24 der Gemeindeordnung
hier: Baumbepflanzung auf der Kénigstrale in Bornheim
Widerspruch zur Erganzungsvorlage-Vorlage 435/2012-9/1

Sehr geehrter Herr Knott,

mit Schreiben vom 21.09.2012 habe ich die Ergédnzungs-Vorlage 435/2012-9/1 erhalten. Der
Inhalt ist schon eine Verhohnepipelung von Antragsteller und Rat der Stadt Bornheim. Fligen
Sie bitte dieses Schreiben als Erganzung zur Tagesordnung bei.

In der Voriage 435/2012-9/1 wird bezuggenommen auf die Vorlage 473/2012-9 welche schon
mal als Ergdnzung zur Vorlage 259/2012-9 (ohne Datum) im Ratsinformationssystem vorlag.
Die Vorlage 373/2012-9, die mir aber beide nicht zugestellt wurde, hat den Stand vom

12.07.2012.

Mein, wegen der Uniibersichtlichkeit von Darstellungen und Gegendarstellungen, neu gefaliter
Antrag vom 20.08.2012 mit neuen Tatsachen wurde in der Vorlage 435/2012-9/1 nicht beriick-

sichtigt.
Hier mdchte ich noch einmal auf folgende Punkte hinweisen:

1. Die in der Sitzung am 19.06.2012 von der Verwaltung zuriickgewiesene Darstellung von
Planungsfehlern wird in meinem Schreiben vom 20.08.2012 in Text und Bild nachgewiesen.

Die Aussage, dass die (strauchférmigen) Zierkirchen die Sicht weniger behindern als hoch-
stammige Linden, ist absurd. Die Ausmalfle der Zierkirchen sind in den Anlagen zu meinem

Schreiben vom 20.08.2012 dargestelit.

Das bei den drei in einer Linie vor dem Netto-Markt gepflanzten Badume ausgerechnet bei dem
dritten Baum (Zierkirsche) Kabel liegen, die bei der Planung nicht berlicksichtigt wurden ist
nicht nachvollziehbar. Kabeltrassen werden gewdShnlich nicht im Zickzackkurs verlegt.

2. Die SchillerstralRe miindet in die Hauptverkehrsstralle Kénigstralle ein - die nach einer Uber
finf Tage dauernden Messungen mit einem Seitenradargerdt des Rhein-Sieg-Kreises - mit
Durchschnittsgeschwindigkeiten von 47 bis 49 km/h befahren wird.

Bei Fahrgeschwindigkeiten von 40 km/h mulR nach den einschidgigen Richtlinien, die An-
fahrsicht aus der Schillerstrale - 3,00 m vom Fahrbahnrand der Kénigstralle gemessen - auf
die Kénigstralle in Richtung Roisdorf 40 m betragen. In diesem Bereich dirfen keine Sichthin-
dernisse (iber 0.75 m Hohe, die Verkehrssicherheit beeintréchtigen.

Durch die Pflanzung der strauchférmigen Zierkirsche vom dem Haus Nr. 18 und der Anordnung
des Stellplatzes vor diesem Haus, auf dem auch Transporter geparkt werden, besteht ein
Sichthindernis flir aus der Schillerstralle einmiindende Kraftfahrzeuge. Dies hétte bei der Pla-
nung beriicksichtigt werden miissen. Eine Anderung ist erforderlich.

3. Es ist fir mich nicht vorstellbar, dass die Mitglieder des Rates sich fir den Bereich des Bebau-
ungsplanes Bo 13 von der Verwaltung so vorfilhren lassen.
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Hier werden Auflagen des Satzungsbeschiusses nicht eingehalten und die Anlagen zum Sat-
zungsbeschluR als schéne Bildchen deklariert, die fir Verwaltung und Investor nicht bindend

sind.

Der Text der Ergénzung zur Vorlage 259/2012-9 (ohne Datum) liegt nun als Vorlage 373/2012-9
vor. Beide Vorlagen mufite ich mir aus dem Ratsinformationssystem ausdrucken,

Hierin wird unter anderem wahrheitswidrig behauptet, dass im Bereich des Parkplatzes 12
Baume gepflanzt wurden. Dabei kann jeder nachzéhien, dass nur 8 Bdume gepflanzt wurden.
Die Standorte gewéhliten Standorte tragen nicht zur Verbesserung des Stralenbildes bei, son-
dern wurden an Stellen - die den Marktbetreiber weniger stéren - auf nach dem Satzungsbe-
schiuss unzureichender Pflanzflache gepflanzt und die Versiegelung vergroRert.

. Noch ein Nachtrag zur Ausfithrung der StraRenbauarbeiten:

Mitte September 2012 wurde der Gehweg zwischen den Hausern Nr. 28 bis 36 zum flinften Mall
auf 30 Metern wegen Schdden am Wasserleitung, Telefonkabel und Starkstromkabeln aufge-
brochen. Schéden sind an der wiederhergestellten Pflasterung erkennbar. Bei der letzten Scha-
densbeseitigung vor dem Haus Nr. 30 mufdte das unter der Bordsteinkante verlegte Kabel frei-
gelegt werden. Bei den Aufbrucharbeiten wurden einige Pflastersteine unbrauchbar. Dabei stefl-
te der Bauunternehmer fest, dass es sich hier nicht um handelsiibliches Pflaster handelt, son-
dern wohi um eine Fertigung auf Bestellung. Eine Ersatzbeschaffung kieiner Mengen soll Pro-
bleme bereiten. Hier wére vielleicht eine Bevorratung von Ersatzplastersteinen beim Stadtbe-

trieb Bornheim sinnvoll.

Die Schiden sind nach meiner Kenntnis auf Ausschachtungen mit einer geringen Rest-
iberdeckung der Leitungen und darauf folgendem Bodenaustausch und Einbau einer Frost-
schutzschicht verursacht. Die Verdichtung des Bodens erfolgte dann mit schweren Verdich-
tungsgeraten mit sehr hohen Zentrifugalkraften von ca. 60 kN und Betriebsgewichten von 500-

600 kg.

Bereits bei den Bauarbeiten haben Fachleute darauf hingewiesen, dass die gewahiten Pfla-
stersteine (ohne Abfasung der Kanten) nicht fur die Befahrung mit Lkw geeignet sind. Schéden
(abgebrochene Kanten) waren schon nach kurzer Zeit, z.B. an der Einfahrt zum Baustoffhandel,

sichtbar.

Dies sind Hinweise auf weitere Planungsfehler. Die Kosten fiir Ingenieurleistungen haben nach
meiner tiberschldglichen Berechnung (einschlieBlich der von der Regionalgas beauftragten Ar-
beiten) in einer GréRenordnung von 200.000 Euro gelegen. Dafiir kann auch optimale Bear-

beitung verlangt werden.

Der Zeitraum der Priffung und Bestétigung der Aufmale der Arbeiten an den Abwasseranlagen
durch das bauliberwachende Ingenieurbiiro betrug fast 22 Monate.

Diese Zahlen sprechen fir sich.

Hier sollte gepriift werden, ob Schadensersatzansprliche an das ingenieurbliro geltend ge-
macht werden kénnen.

Die Ausfilhrungen in meinen Schreiben vom 03.05.2012, 14.06.2012 und 20.08.2012 mit den
zugehorigen Anlagen gelten weiter.

Mit freundlichen Grifien

Giimtber 580

Eine Schwarzung meines Namens und Adresse ist nicht erforderlich

S e,
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 07.11.2012|
offentlich Vorlage Nr. 447/2012-9
Stand 25.09.2012

Betreff Antrag der FDP-Fraktion vom 27.08.2012 betr. Beleuchtung am Spielplatz
Hemmerich

Beschlussentwurf

Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften beauftragt den Blrgermeister, die
einmaligen und laufenden Kosten fiir eine Erganzung der Stral3enbeleuchtung auf der Rés-
berger Stral3e (Hohe Spielplatz Hemmerich) zu prifen und dem Ausschuss in einer der
nachsten Sitzungen mitzuteilen.

Sachverhalt

Der Birgermeister hat keine Bedenken, den Sachverhalt des Antrages hinsichtlich eines
Ausleuchtungserfordernisses der Rosberger Stral3e im beschriebenen Teilabschnitt zu pri-
fen, die Kosten zu ermitteln und dem Ausschuss mitzuteilen.

Finanzielle Auswirkungen
Kosten der Erstellung der Vorlage
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Fraktion im Rat der Stadt Bornheim

FDP-Fraktion Bornheim, Rathausstr. 2. 53332 Bornheim

Herrn

Wilfried Hanft

Vorsitzender des Ausschusses fir Verkehr.
Planung und Liegenschaften

Rathausstr. 2 ‘

53332 Bornheim

Stadt Rornheim

27.M16.2012

Rhaein-Seg-ireig

Fraktionsgeschifisstelle

Rathausstr. 2
53332 Bornheim

Tel.: 02222/99 44 50
Fax: 02222/99 44 52

fraktion@fdp-bornheim.de -

www. fdp-bornheim.de

Bornheim, 27. August 2012

Sehr geehrter Herr Hanft,

hiermit stellen wir geman § 3 (1) GeschO den folgenden Antrag fur die kommende Sitzung des
Ausschusses fur Verkehr, Planung und Liegenschaften:

Beleuchtung am Spielplatz Hemmerich

Beschiussentwurf:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beauftragt den Birgermeister, die
einmaligen und laufenden Kosten fir eine Ergénzung der StraBenbeleuchtung auf der Rdsberger
Stralle (Hthe Spielplatz Hemmerich) zu prifen und dem Ausschuss in einer der néchsten
Sitzungen mitzuteilen. '

Begrindung:

Die Beleuchtungssituation auf der Résberger Stralle in Hemmerich ist auf Héhe des Spielplatzes
verbesserungswirdig. Der gesamte Abschnitt zwischen der Einmindung Maalenstralle und
Klinkenbergweg ist ohne Beleuchtung.

Da dieser Teil der Stral3e nicht nur von &lteren Grundschiilern als Schulweg genutzt wird, sondern

aulerdem unmittelbare an den Spielplatz grenzt, halten wir eine Beleuchtung dieser Strecke fir-
prufenswert. Wir méchten daher gerne den Btirgermeister mit einer Kostenermittlung beauftragen

und die Investitions- und Folgekosten gegebenenfalls in den kommenden Haushalt einstellen.

Mit freundlichen Grufien

gez. Christian Koch, Jérn Freynick und Frakiion
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 07.11.2012|
Offentlich Vorlage Nr. 465/2012-9
Stand 24.10.2012

Betreff Antrag der Fraktion Bundnis 90/Die Griinen vom 28.08.2012 betr.
Verbesserung der Verkehrsfihrung fur Fahrradfahrer auf dem Servatiusweg in
Bornheim

Beschlussentwurf

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften der Stadt Bornheim nimmt die Aus-
fuhrungen des Burgermeisters zur Kenntnis und beauftragt den Blrgermeister mit der Um-
setzung der empfohlenen Markierungs- und BeschilderungsmalRnahmen.

Sachverhalt

Gemal dem Antrag soll die Radwegfiihrung tUber den Parkplatz des ehemaligen Birger-
meisteramtes verkehrssicherer und vom Belag her akzeptabel gestaltet werden oder alterna-
tiv die Wegefuhrung mit einem Suggestivstreifen tUber das Gelande der Feuerwache fuhren.
Ferner soll dem Radfahrer eine eindeutige Wegefiihrung vorgegeben werden.

Seit Fertigstellung der StralRenbauarbeiten im Servatiusweg steht fir Ful3géanger und Rad-
fahrer eine direkte Wegeverbindung zwischen Servatiusweg und KénigstralRe Uber den 6f-
fentlichen Parkplatz am ehemaligen Blrgermeisteramt und alternativ Gber das Feuerwehrge-
lAnde zur Verfiigung. Diese Verbindung wird von Radfahrern und Ful3gangern gut ange-
nommen.

Der Vorplatz des Feuerwehrgeratehauses Bornheim ist jedoch kein 6ffentlicher Verkehrs-
raum, sondern lediglich fur den Feuerwehr- und den Ubungsbetrieb der Léschgruppe Born-
heim zu nutzen. Der Ubungsbetrieb wurde in der Vergangenheit durch die Benutzung des
Vorplatzes durch Radfahrer in besonderem MalR3e eingeschrénkt. Es sind bereits vermehrt
Beschwerden von Radfahrern beziglich einer stérungsfreien Durchfahrt Giber den Vorplatz
vorgekommen. Zur Verhinderung von Zwischenféllen und Unféllen bei der Begegnung von
Fahrradfahrern und ein- bzw. ausfahrenden Fahrzeugen der Feuerwehrmitglieder bzw. beim
Ausriicken der Feuerwehreinsatzfahrzeuge wurde der Feuerwehrvorplatz vor kurzem, er-
ganzend zu den vorhandenen Absperrpollern, mit einem Stabgitterzaun fur Radfahrer abge-
sperrt. Diese MaRnahme dient der Verkehrssicherheit aller Verkehrsteilnehmer und Nutzer
dieses Bereiches. Der Gehweg entlang des Geratehauses ist allerdings weiterhin fir Ful3-
ganger und schiebende Radfahrer nutzbar. Insofern steht fiir Radfahrer, die nicht absteigen
mdchten, nur die Wegstrecke Uber den 6ffentlichen Parkplatz am ehemaligen Blrgermeis-
teramt zur Verfigung.

Der Naturstein-Grol3pflasterbelag ist fir Radfahrer zwar nicht sehr komfortabel zu benutzen,
jedoch verkehrssicher. Die Einschrankung des Fahrkomforts infolge der Oberflachenbe-
schaffenheit wirkt sich jedoch auch positiv auf das Fahr- bzw. Geschwindigkeitsverhalten des
Radverkehrs im gesamten Parkplatzbereich aus. Eine Verminderung der Fahrgeschwindig-
keit ist hier durchaus erwinscht und tragt zur sichereren Nutzung des 6ffentlichen Verkehrs-
raumes bei. Bedingt durch den abschissigen Radweg im Anschlussbereich zum Parkplatz
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und die daraus resultierende Fahrgeschwindigkeit sind die Nutzer auch in diesem Bereich zu
erhdhter Aufmerksamkeit und Umsicht angehalten, auch wenn sich hieraus eine erhéhte
Gefahrdung ableiten lieRe. Dem Burgermeister sind aus diesem Ubergangsbereiches zwi-
schen ,Rampe” und Parkplatz keine konkreten Zwischenféalle bzw. Unfélle bekannt, nach
denen eine Veranderung des Belages geboten ware.

Es besteht keine konkrete Veranlassung, lediglich fir die Bereitstellung eines besseren
Fahrkomforts fir Radfahrer, den vorhandenen Grof3steinpflasterbelag kostenintensiv auf der
ca. 85 m langen Wegstrecke auszutauschen, wobei einer baulichen Anderung zu einem Be-
lagwechsel (Austausch des Kopfsteinpflasters z.B. gegen Asphalt) auch denkmalrechtliche
Belange (Umfeld des Denkmals ehemaliges Birgermeisteramt) entgegenstehen.

Es ist zutreffend, dass die wegweisende Radwegbeschilderung bislang hier noch eine Liicke
aufweist.

Der Burgermeister empfiehlt zur Verbesserung der bestehenden Situation fiir den Radver-
kehr eine wegweisende Hinweisbeschilderung aufzustellen und zur besseren Erkennbarkeit
den vorhandenen Bordsteines entlang des Feuerwehrgeratehauses im Bereich des Stabgit-
terzauns auf ca. 3 m Lange weil zu markieren. Der finanzielle Aufwand wird auf 500,00 Euro
geschatzt.

Der Birgermeister empfiehlt des Weiteren, das Verkehrsverhalten im Ubergangsbereich
zwischen Rad-/Gehweg und Parkplatz zu beobachten und bei Feststellung eines konkreten
Erfordernisses und unter Beriicksichtigung der denkmalrechtlichen Belange ggf. entspre-
chende Malnahmen in Erwdgung zu ziehen.

Finanzielle Auswirkungen
Produkt 1.02.04.01 Aufwendungen zur Verkehrslenkung - Kostenstelle 109.100 - Aufwand
ca. 500,00Euro

Anlagen zum Sachverhalt
Antrag
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Heinz-Jloachim Schmitz - Heideweg 33 - 53332 Bornheim

T Bornheim, 28.08.2012

03.5EP.2012

RKhein-Sie -Kres

fur Verkehr, Planung und Liegenschaften
Herrn Wilfried Hanft
Rathaus

- Kopie an den Birgermeister -

Sehr geehrter Herr Hanft,

bitte setzen Sie folgenden Antrag des OV von Bornheim: »Verbesserung der
Verkehrsfuhrung fir Fahrradfahrer auf dem Servatiusweg" auf die TO der nichsten

Sitzung des VPLA.
Beschlussentwurf:

Der VPLA beauftragt den Blrgermeister, die Wegefiohrung des Fahrradweges auf
dem Parkplatz des ehemaligen Biirgermeisteramtes so zu gestalten, dass eine
Fahrradwegfiihrung verkehrssicher und vom Belag her akzeptabel gegeben ist.

Begriindung:

Der neu angelegte Fahrradweg vom Servatiusweg Richtung Konigstrale tber den
Parkplatz des ehemaligen Biirgermeisteramtes/ Vorplatz Feuerwehrwache endet
derzeit mit relativ starkem Geflle abrupt auf dem Parkplatz. Die Feuerwehr hat
inzwischen die Fahrt Uber ihren Vorplatz versperrt, so dass die natirliche Wege- :
fihrung nicht mehr gegeben ist. Der Radfahrer muss also iber den Parkplatz fahren. |
Der Kopfsteinpflasterbelag auf einer L&nge von rund 70m bis zur Kénigstrale ist fiir
Radfahrer extrem unkomfortabel und stellt, zumal bei Nadsse und dem gegebenen
Gefélle des neuen Radwegstiicks, eine Gefahr dar. AuBerdem ist eine Wegefithrung |
nicht erkennbar und die Fahrgasse des Parkplatzes durch die Griinaniage des
Kindergartens im Kurvenverlauf teilweise nicht einsehbar. Die Verkehrssicherheit ist
dort aus meiner Sicht derzeit nicht gegeben. Offensichtlich ist der Rad-/Fulweg vom
Servatiusweg an dieser Stelle nicht "zu Ende gedacht". Es ist daher notwendig, dem
Radfahrer eine eindeutige Wegefihrung vorzugeben. AuRerdem sollte der Belag so
gewahlt werden, dass keine Gefahr fur Radfahrer besteht und der neue Radweg von
den Radfahrern auch angenommen wird. Noch besser ware es, die alte Wege-
fuhrung mit einem Suggestivstreifen iber das Gelénde der Feuerwache zu fiihren.

Mit freungdiichen Gruﬁ,?n

Jlwnn b

Heinz Joachim Schmitz
Heideweg 33
53332 Bornheim
Telefon: 02222 /3800
213/253 E-Mail: husch88@t-online.de
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 07.11.2012|
Offentlich Vorlage Nr. 466/2012-9
Stand 20.09.2012

Betreff Antrag der Fraktion Blindnis 90/Die Griinen vom 28.08.2012 betr. Uberda-
chung und Sicherung der Haltestelle Servatiusweg in Bornheim

Beschlussentwurf

Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften beauftragt den Burgermeister, die
Bushaltestelle im Servatiusweg beim geplanten Ausbau der Konigstral3e-Mitte mit einer
Uberdachung zu versehen und die Finanzierung der Maf3nahme sicherzustellen.

Sachverhalt

Das Integrierte Handlungskonzept Konigstral3e sieht eine veranderte Verkehrsfiihrung fur die
KonigstralRe im Abschnitt zwischen Secundastrae und PohlhausenstralRe vor. Der Verkehr
soll in diesem Abschnitt kiinftig einbahnig in Richtung Bruhl gefuhrt werden; der Verkehr in
Gegenrichtung Gber den Servatiusweg.

Die vorhandene Bushaltestelle vor der Kreissparkasse wird dann nicht mehr anfahrbar sein
und soll in den Servatiusweg verlegt werden. Beim Ausbau des Servatiuswegs wurde des-
halb im Bereich zwischen Haus Nr. 27 und 35 bereits eine entsprechende Haltestelle baulich
angelegt, die aber vom Busverkehr zunachst nicht angefahren wird.

Die urspringliche Planung sah vor, die Bushaltestelle einschlie3lich Wartehalle zu verlegen.
Die zur Aufstellung der Wartehalle notwendige Verbreiterung der Stral3e konnte allerdings
nicht verwirklicht werden, da der Erwerb zusatzlicher Privatflichen gescheitert ist.

Der Burgermeister empfiehlt, die Bushaltestelle im Servatiusweg beim geplanten Ausbau der
Konigstrale-Mitte mit einer Uberdachung zu versehen und dafiir notwendige Haushaltsmittel
einzuplanen.

Die Kosten zur Herstellung der Uberdachung betragen ca. 5.000 €. Der Biirgermeister beab-
sichtigt, die Uberdachung moglichst im Rahmen des bestehenden Werbelizenzvertrags her-
zustellen zu lassen, so dass keine zusétzlichen Kosten anfallen.

Betr. der Grundsticksabgrenzung zwischen privatem Parkplatz und offentlichem Gehweg
vor den Hausern Servatiusweg 19 bis 25 ist Folgendes mitzuteilen: Im Rahmen der laufen-
den StraRenbaumalRnahme Servatiusweg wird auf der Grundstiicksgrenze noch ein Stabgit-
terzaun aufgestellt, der eine dauerhafte Abgrenzung von Parkplatz und Gehweg sicherstellt.
Die ausstehende Vertragsleistung wird kurzfristig erledigt.

Finanzielle Auswirkungen

Sofern eine Herstellung im Rahmen des Werbelizenzvertrags nicht méglich sein sollte, zu-
satzliche Aufwendungen Strafenbau von ca. 5.000 € (Projekt 5.000064.002.300, Haushalts-
jahr 2013)

Anlagen zum Sachverhalt
Antrag
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Heinz-tfoachim Schmitz - Heideweg 33 - 53332 Bornheim

An den Vorsitzenden des Ausschusses __ Bornhelm 28.08.2012
fur Verkehr, Planung und Liegenschaften —_—
Herrn Wilfried Hanft Stadit Bornheim

Rathaus 04.SEP 2012
53332 Bornheim

Rhein-Sieg- Kre is

- Kopie an den Birgermeister -

Sehr geehrter Herr Hanft, &

Bitte setzen Sie folgenden Antrag des OV von Bornheim: ,Uberdachung
Haitestelle Servatiusweg und Erstellung einer Mauer parallel zum Parkplatz der
Stadtbiicherei” auf die TO die nachsten Sitzung des VPLA.

Beschlussentwurf:

Der VPLA beauftragt den Biirgermeister die neue Bushaltestelle Servatiusweg zu
Uberdachen und eine Mauer parallel zum Parkplatz der Stadtbiicherei/Haller-Bauten

zu errichten.

Begriindung:

Die Bushaltestelle Konigstrafe/Kreissparkasse wurde an den Servatiusweg verlegt.
Die Wartenden sind den Witterungsbedingungen Regen, Schnee und Glatte wegen
Fehlen eines Schutzdaches ausgeliefert. Zusatzlich ist die Haltestelle, die regelmalig
gesaubert wird, von Taubenkot verschmutzt. Ein Verlegen des Wartehduschens von
der Kénigstralle ist wegen Platzmangels nicht méglich. Um die Verkehrssicherheit an
dieser Stelle dauerhaft zu gewéhrleisten ist das Anbringen eines Schutzdaches
notwendig. Desweiteren ist der Fulweg in Richtung Roisdorf mit ca. 1,20m sehr
schimal gebaut. Dieser wird haufig noch von parkenden Autos Uberparkt, so dass
FuBganger auf die Strale ausweichen miissen. Um die Verkehrssicherheit auf
diesem Stiick in Zukunft zu sichern ist der Bau einer Mauer oder eines festen Zaunes

erforderlich.

Mit freundlichen GruBen

[ L

Heinz Joachim Schmitz Heideweg 33
53332 Bornheim

Telefon: 02222 /3800
215/253 E-Mail: husch88@t-online.de
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Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 07.11.2012
Betriebsausschuss 22.11.2012
Offentlich Vorlage Nr. 483/2012-BL

Stand 15.10.2012

Betreff Antrag der CDU-Fraktion vom 18.09.2012 betr. Starkregenereignis vom
29.06.2012 in Sechtem

Beschlussentwurf Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften nimmt den Inhalt zur Kenntnis und
verweist den Antrag an den fir den Bereich Abwasserbeseitigung zustandigen Betriebsaus-
schuss.

Beschlussentwurf Betriebsausschuss

Der Betriebsausschuss nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis.

Sachverhalt

Von Seiten der Betriebsfuhrerin des Abwasserwerkes wird zu dem Regenereignis am
29.06.2012 Folgendes ausgeftihrt:

Die Auswertung der Regenmessung zum Regenereignis am 29.06.2012 in der Zeit von
13.40 Uhr bis 15.00 Uhr ergab, dass ein Regen niedergegangen ist, der aul3erhalb der Be-
messungshaufigkeit fir Kanalnetze liegt. Der Regen ist in die Wiederkehrklasse ,seltener als
1 mal in 50 Jahren* einzuordnen.

Im Einsatzbericht der Bornheimer Feuerwehr werden zu diesem Regenereignis 7 Einséatze
aufgefuhrt:

- ein Grundstuck in Kardorf wurde in Mitleidenschaft gezogen; wie sich spéter herausstellte
verursachte ein Defekt in der Hausanschlussleitung den Rickstau und die anschlie3ende
Uberschwemmung.

- ein Grundstlick in Sechtem, auBerthb der Bebauung und nur mit einen Schmutzwasser-
Anschluss an die Kanalisation. Die Uberflutung resultierte aus dem Oberflachenabfluss
des umgebenden Gelandes.

- die FuRgangerunterfihrung im Bereich des Bahnhofs Sechtem war durch Oberflachen-
wasser geflutet.

- die restlichen 4 Einsatze erfolgten im Bereich ,Graue-Burg-StralRe” / ,Alter Sportplatz” /
.WendelinusstraRe“. Von einer Uberflutung waren eine Doppelgarage und ein unbewohn-
ter Kellerraum betroffen, also glicklicherweise nur 2 Grundstlicke.

2 Grundsttickseigentimer hatten die Feuerwehr ,vorsorglich* kontaktiert.
Die betroffenen Grundstiicke liegen am topografischen Tiefpunkt innerhalb Sechtems.
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Die einzelnen Fragen werden wie folgt beantwortet:

Frage a)
Antwort:

Frage b)
Antwort:

Frage c)
Antwort:

Frage d)
Antwort:

Frage e)
Antwort:
Frage f)
Antwort:

Frage Q)
Antwort:

Frage h)
Antwort:

Warum wurden die Schieber der Klaranlage nicht getffnet?

Die innerhalb der Kléaranlage Sechtem installierten Schieber sind nicht geeignet,
hydraulische Spitzenabfliisse aus der Kanalisation zu regulieren. Sie dienen der
abwassertechnischen Behandlung des Volumenstroms. Die Offnung der Schieber
hatte keine Auswirkungen auf das Abflussverhalten des Starkregens gehabt.

Kam es zu einem Blitzeinschlag in der Klaranlage?
Nein.

Hat die Klaranlage eine Notstromversorgung?
Ja, mittels Dieselaggregat.

Missen die Anwohner zukiinftig mit der Angst einer neuen Uberflutung leben?

Die Betriebsfiihrerin des Abwasserwerkes hat das Ingenieurbiiro Fischer aus Erft-
stadt mit der Aktualisierung und Fortschreibung der Generalentwasserungspla-
nung fir Sechtem und insbesondere mit der Erarbeitung von Losungsvorschlagen
zur Beseitigung der Uberschwemmungsproblematik im Bereich ,Graue-Burg-
Stral3e” / ,Alter Sportplatz” beauftragt. Nach der Umsetzung einer Losung wird sich
die Uberschwemmungsproblematik deutlich verbessern, aber einen 100%-igen
Schutz wird es sehr wahrscheinlich nicht geben.

Wurde die Unterfiihrung mittlerweile mangelfrei von der Deutschen Bahn an die
Stadt Bornheim Ubergeben?
Nein.

In wessen Zustandigkeit befindet sich der Aufzug?
Der Aufzug befindet sich in der Zustandigkeit der Deutschen Bahn — DB Station &
Service AG.

Befindet sich in der Unterfilhrung eine Hebeanlage?

Die baulichen Voraussetzungen zur Entwasserung der Unterfiihrung (Hebeanlage)
wurden im Zuge der Bauausfuhrung durch die Deutsche Bahn, DB ProjektBau
GmbH, geschaffen. Die technische Ausristung mit einer entsprechenden Pum-
penanlage wurde seitens der DB ProjektBau GmbH veranlasst. Bis zur Installation
und Inbetriebnahme erfolgt die Entwasserung bauseits provisorisch mit einer
Pumpe.

Wenn ja, verfiigt diese Hebeanlage tiber eine Notstromversorgung?
Die Option einer Notstromversorgung der Pumpenanlage wird bei der Installation
bertcksichtigt.

Anlagen zum Sachverhalt

Antrag
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Uwe Kuhnert, Sechtem, Eupener Strale 13, 53332 Bornheim

= CDU
Vorsitzender des Ausschusses fiir Verkehr,

Planung und Liegenschaften CDU-Fraktion im Rat der Stadt Bornheim
Herrn Wilfried Hanft RM Uwe Kuhnert
-Rathaus- Sechtem, Eupener Strafe 13
53332 Bornheim, den 16.07.2012
. Fon: 02227 6341
53332 Bornheim on

Mobil: 01773600112
Email:  uwe.kuhnert@netcologne.de

Kopie: Herrn Bgm. Henseler

18.09.2012

Starkregenereignis vom 29.06.2012

Sehr geehrte Herr Hanft,

am 26.07.2008 wurde die Ortschaft Sechtem im Bereich der Grauen-Burg-Str. und der Siedlung am
Alten Sportplatz von einem Starkregenereignis erfasst. Damals liefen in diesem Bereich 40 Keller
voll Wasser. Fast auf den Tag 4 Jahre spater, am 29.06.2012, erfolgte wieder ein Starkregen und
abermals wurden Keller und Stral3en tberflutet.

Ebenfalls an diesem Tag wurde die Bahnunterfuhrung am Bahnhof Sechtem (Uberflutet. Der
Wasserstand betrug ca. 50 cm, sodass die Bahnreisenden diese Unterfuhrung nicht nutzen konnten.
Zugleich fiel durch die Wassermassen auch die Aufzuganlage aus.

Der Ausschuss flr Verkehr, Planung und Liegenschaften beauftragt den Blrgermeister:

1. eine Untersuchung im Zusammenhang mit dem Starkregenereignis vom 29.06.2012 mit den
beteiligten Stellen durchzufihren,

2. den Ausschuss Uber das Ergebnis der Untersuchung zu unterrichten und

3. nachfolgende Fragen zu beantworten:

a) Warum wurden die Schieber der Klaranlage nicht ge6ffnet?

b) Kam es zu einem Blitzeinschlag in der Klaranlage?

c) Hat die Klaranlage eine Notstromversorgung?

d) Missen die Anwohner zukiinftig mit der Angst einer erneuten Uberflutung leben?

e) Wourde die Unterfuhrung mittlerweile mangelfrei von der Deutschen Bahn an die Stadt
Bornheim tbergeben?

f) Inwessen Zustandigkeitsbereich befindet sich der Aufzug?

g) Befindet sich in der Unterfiihrung eine Hebeanlage?

h) Wenn ja, verfugt diese Hebeanlage tiber eine Notstromversorgung?

Mit freundlichen GrilRen

U Mﬁ gez. Theo Geuer

Ratsmitglied stellv. SKB

Fraktionsbiiro: Rathaus Bornheim, Alter Weiher 2, 533(% iﬁ}t%@,gel.: 02222/945510 — Fax: 02222/945511
Volksbank Bonn-Rhein-Sieg - Kto.-Nf."114 19 - BLZ 380 601 86
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BORNHEIM

DER BURGERMEISTER

| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 07.11.2012|
Offentlich Vorlage Nr. 542/2012-9
Stand 18.10.2012

Betreff Antrag der SPD-Fraktion vom 08.10.2012 (eingegangen am 16.10.2012) betr.
Probebetrieb des Einbahnverkehrs

Beschlussentwurf

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften nimmt Kenntnis von den Ausfiih-
rungen des Birgermeisters zum Sachverhalt.

Sachverhalt

Der Birgermeister verweist auf die Vorlage 509/2012-9 zur Sitzung am 07.11.2012.

Anlagen zum Sachverhalt
Antrag
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'SPD Fraktion im Rat der Stadt Bornheim

An den Vorsitzenden

des Verkehrs-, Planungs- und L|egenschaftsausschuss
Herrn Wilfried Hanft

Postfach 1140

53332 Bornheim

Bornheim. 8.10.2012

Sehr geehrter Herr Hanft,

bitte berlicksichtigen Sie den nachfolgenden Antrag fur die Tagesordnung der
nachsten Sitzung des VPLA.

- Die Verwaltung wird beauftragt, mit den Vorbereitungen fiir den Probebetrieb des

Einbahnverkehres wie im Rahmen des Integrierten Handlungskonzeptes beschlossen,
und den Probebetrieb Anfang 2013 zu starten.

Begriindung:

Nachdem das Haushaltsicherungskonzept 2012/2013 genehmigt ist und somit die
Mittel fUr die Durchflihrung der Probephase des Einbahnbetriebs frei sind, steht der
Durchflihrung dieser Probephase nach Ansicht der SPD-Fraktion nichts mehr im

‘Wege.

Mit freundlichen GriiBen

f.d.R.:
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Umweltausschuss 18.09.2012
Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 07.11.2012
Offentlich Vorlage Nr. 428/2012-SUA

Stand 20.08.2012

Betreff Mitteilung betr. Ersatzgeld fir Kompensationsmafnahmen und
Kompensationsflachenkataster

Sachverhalt

Bisher wird von Investoren bei Ausgleichsdefiziten fur Eingriffe in Natur und Landschaft ein
Kompensationsgeld in Hohe von 13,00 €/m? Kompensationsflache verlangt. Dies setzt sich
zusammen aus 5 € fur den Grunderwerb und 8 € fur die Anlage der Malinahme und die Ent-
wicklungspflege. Die Kosten fur die dauerhafte Unterhaltung der Kompensationsflachen ist
dabei bisher nicht bertcksichtigt.

Die gemittelten Kosten hierfiir betragen etwa 0,07 €/m2 und Jahr. Legt man eine Pflegedauer
von (zunachst) 30 Jahren zugrunde, erhoht sich der Beitrag des Unterhaltungsaufwandes flr
KompensationsmafRnahmen auf ca. 2 €/m2. Der Burgermeister hat daher die Absicht, zur
vollen Kostendeckung bei kiinftigen Eingriffsvorhaben ein Ersatzgeld in Héhe von 15 €/ m?
Kompensationsflache zu verlangen. Von diesem Betrag werden haushalterisch 13 €/m?2 flr
zweckgebundene investive Auszahlungen zur Verfiigung gestellt und 2 €/m2 zur Aufwands-
deckung bei der Grinflachenunterhaltung der Kompensationsflachen.

Darlber hinaus hatte der Ausschuss eine kartenmaf3ige Darstellung der Kompensations-
grundstiicke im Stadtgebiet gewiinscht. Der aktuelle Stand ist beigefugt. Nicht berticksichtigt
sind Grundstiicke, deren Grunderwerb noch nicht abgeschlossen ist.

Anlagen zum Sachverhalt
Karten
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BORNHEIM

DER BURGERMEISTER

S

Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 07.11.2012
Umweltausschuss 04.12.2012
Offentlich Vorlage Nr. 530/2012-SUA

Stand 11.10.2012

Betreff Mitteilung betr. Erweiterung bestehender Mobilfunksendeanlagen

Sachverhalt

02-Telefonica teilt mit, dass die bestehenden Sendeanlagen in Roisdorf, Einkaufscenter in
der SchumacherstralRe und in Waldorf, Funkturm am Oversheimer Weg zwischen Waldorf
und Dersdorf, um Sendeanlagen fur LTE-Technologie erweitert werden sollen.

Entsprechende Planungen gelten fir die vorhandenen Telekom-Standorte Sechtem, Kelde-
nicher Stral3e und Roisdorf, FriedrichstraRe/Brunnenallee.

Die Standorte widersprechen nicht den Mobilfunkleitlinien der Stadt. Die elektromagnetische
Vertraglichkeit ist durch die Standortbescheinigung der Bundesnetzagentur nachzuweisen.

242/253

Seite 1von 1



TOP
O 25
stadt

BORNHEIM

DER BURGERMEISTER
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 07.11.2012|
Offentlich Vorlage Nr. 471/2012-9
Stand 12.09.2012

Betreff Mitteilung betr. Férdermittel zum Integrierten Handlungskonzept Kénigstralle
in Bornheim

Sachverhalt
Mit Beginn der Stralenbauarbeiten in der ,KonigstralBe Ost" fiel im September 2007 der
Startschuss zur Verwirklichung des Integrierten Handlungskonzepts Konigstralie.

Fur die bauliche Umsetzung des Handlungskonzepts hat der Blrgermeister seit 2006 insge-
samt drei Zuwendungsbescheide von der Bezirksregierung Kdln erhalten. Die Bescheide Nr.
05/37/06 vom 30.11.2006, Nr. 05/38/07 vom 17.07.2007 und Nr. 05/21/08 vom 08.07.2008.
Die Gesamtbewilligung betragt 1.417.395,79 € und ist folgendermal3en aufgeteilt:

¢ Umgestaltung Peter-Fryns-Platz: 370.000,00 €
o Umbau KdnigstralRe Ost von Secundastr. bis Siefenfeldchen: 426.990,99 €
e Umbau KdnigstraRe Mitte von Burgstr. bis Secundastr.: 370.500,00 €
¢ Ausbau Servatiusweg: 249.904,80 €

In den Forderantragen von 2005 ist fur o.g. TeilmaRnahmen ein voraussichtlicher Realisie-
rungszeitraum zwischen 2006 und 2008 angegeben. Die Bescheide enthalten entsprechen-
de Teilraten und Bewilligungszeitrdume bis 2010. Die Kassenwirksamkeit der bewilligten
Teilraten wird jahrlich nach Abstimmung zwischen Zuwendungsgeber und -empfanger fur
jeden Bewilligungsbescheid bedarfsgerecht angepasst. Der Zuwendungsempféanger erhalt
entsprechende Anderungsbescheide. In den aktuellen Anderungsbescheiden endet der Be-
willigungszeitraum nun einheitlich am 31.12.2012 und kann nach Auskunft der Bezirksregie-
rung nicht weiter verlangert werden.

Der Birgermeister hat deshalb schriftlich beantragt, ausstehende Fordermittel in Héhe von
ca. 728.000 € in das Jahr 2013 zu Ubertragen. Ein Ergebnis liegt noch nicht vor.

Hinzu kommt, dass die Bezirksregierung ein Konzept zum Abbau von Ausgaberesten aufge-
stellt hat. Demnach ist davon auszugehen, dass Ausgabereste, die Ende 2013 bestehen,
nicht mehr in das Haushaltsjahr 2014 Ubertragen und ab dem 01.01.2014 sogar widerrufen
werden.

Der Burgermeister hat direkt nach Bekanntgabe des Abbaukonzepts formlos beantragt, die
fur den Abschluss der laufenden Gesamtmalihahme notigen Foérdermittel Uber den
31.12.2013 hinweg bis Ende 2015 bereitzustellen. Ein Ergebnis liegt noch nicht vor. Wie die
Bezirksregierung grundsatzlich mit Antragen auf Mittelibertragung nach 2014 ff. umgehen
wird, ist nach aktueller Auskunft noch nicht bekannt.

Die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und Starkung des Ortszentrums sind wesentli-
che Zielsetzungen des Handlungskonzepts. Damit die Ziele und auch der Forderzweck er-
reicht werden konnen, ist eine Umsetzung des Integrierten Handlungskonzepts KoénigstralRe
als Ganzes notwendig. Die bewilligten Férdermittel sind unentbehrliche Grundlage.
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Mit dem Ziel, die Refinanzierung des Integrierten Handlungskonzepts tiber 2013 hinweg si-
cherzustellen, beabsichtigt der Burgermeister, Loésungsmdglichkeiten mit der Bezirksregie-
rung Koln zu erortern. Die Daten der aktuellen Haushaltsplanung sollen als verbindliche
Grundlage dienen.
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 07.11.2012|
Offentlich Vorlage Nr. 511/2012-7
Stand 10.10.2012

Betreff Mitteilung betr. Burgerradweg entlang der L 300 von Widdig bis Hersel

Sachverhalt

In seiner Sitzung am 23.05.2012 hat der Ausschuss fiur Verkehr, Planung und Liegenschaf-
ten beschlossen, dem Landesbetrieb StraRen NRW die Ubernahme der Planungskosten in
Aussicht zu stellen unter dem Vorbehalt, dass das Land NRW dem Bau des Blrgerradweges
durch den Landesbetrieb StraRen NRW zustimmt und die rechtlichen Voraussetzungen fur
die Bereitstellung der erforderlichen Mittel vorliegen.

Dieser Beschluss wurde dem Landesbetrieb StralRen NRW entsprechend mitgeteilt.

Mit Schreiben vom 01.10.2012 (siehe anliegendes Schreiben) bestatigt der Landesbetrieb
Strallen NRW die Aufnahme des Blrgerradweges L300 zwischen Widdig und Hersel in das
Radwegeprogramm des Landes und teilt mit, dass derzeit ein Grundplan fir den technischen
Vorentwurf erarbeitet wird.

Anlagen zum Sachverhalt
Schreiben des LSNW
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Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen ; Reglmlalllle{fel'l assung Ville-Eifel

Regionalniederlassung Ville-Eifel
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Kontakt:  Herr Frings

Stadt Bornheim Telefon:  02251/796-182
Herrn Schier Fax:
Rathausstr. 2 /) '
P E-Mail: helmut.frings@strassen.nrw.de
53332 Bornheim J -
"’ Zeichen:  21000/Frings/2.20.03.01/L 300
[/ {U (Bei Antworten bilte angeben.)

Datum: 1.10.2012

Biirgerradweg an der Landstrafe 300 zwischen Widdig und Hersel

Ihr Schreiben vom 30.08.2012

Sehr geehrter Herr Schier,

ich habe den Radweg an der L 300 zwischen Widdig und Hersel in das Programm fUr Burger-
radwege sowie in das Radwegeprogramm des Landes (sog. UA lIr-Programm: Radwegebau an
bestehenden Landesstralen) einstellen lassen.

Mit Schreiben vom 27.01.2012 habe ich die Stadt Bornheim uber die notwendigen Voraus-
setzungen informiert, damit eine Finanzierung des Radweges Uber das Birgerradwegeprogramm
moglich ist.

Aus heutiger Sicht kann ich lhnen mitteilen, dass das Land NRW Birgerradwege vordringlich
finanzieren will. Der Ausbau des Radwegenetzes ist auch Bestandteil des Koalitionsvertrages
2012 — 2017 der Landesregierung.

Ich habe bereits den Grundplan fiir die Erstellung des technischen Vorentwurfs beauftragt. So-
bald mir dieser vorliegt, kann die technische Planung durch die Stadt Bornheim erfolgen.

Zwischen der Stadt Bornheim und der RNL Ville-Eifel ist eine Verwaltungsvereinbarung abzu-
schliefen, in welcher die Einzelheiten der Planung, des Baus und der Unterhaltung des Radwe-
ges geregelt werden.

Sollten Sie noch weitere Fragen bzgl. des Radwegeprojektes haben, stehe ich Ihnen selbstver-
sténdlich zur Verfugung.

Mit freundlic Grul

Ed
Stralben.NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen * Regionalniederlassung Ville-Eifel
Telefon: 0209/3808-0
Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de Jiilicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen
WestLB Diisseldorf - BLZ 30050000- Konto-Nr 4005815 Telefon: 02251/796-0
IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD kontakt.ml.ve@strassen.nrw.de

Steuernummer: 319/5972/0701
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Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 07.11.2012
Umweltausschuss 04.12.2012
Offentlich Vorlage Nr. 526/2012-SUA

Stand 09.10.2012

Betreff Mitteilung betr. Konzentrationszone zur Gewinnung von Sand und Kies in
Hersel

Sachverhalt

Der Rhein-Sieg-Kreis informiert als Abgrabungsbehdrde tber ein letztinstanzliches Urteil des
Oberverwaltungsgerichts Minster in einem Klageverfahren betreffend ein Kiesabbauvorha-
ben auf dem Gebiet der Stadt Bruhl. Das Urteil vom 08.05.2012 (Az. 20 A 3779/06) ist im
Internet unter

http://www.justiz.nrw.de/nrwe/ovgs/ovg_nrw/j2012/20 A 3779 06urteil20120508.html abruf-
bar.

Im Urteil stellt das Gericht fest, dass die Ausweisung von Abgrabungskonzentrationszonen
im Regionalplan (BSAB = Bereich fir die Sicherung und den Abbau von Bodenschéatzen)
abwagungsfehlerhaft erfolgt sei und damit die BSAB beztiglich Abgrabungen keine gebiets-
externe Ausschlusswirkung entfalten wirden. Der Mangel sei vor allem auf ein fehlendes
schlussiges gesamtraumliches Planungskonzept zurtickzufiihren.

Das Urteil bezieht sich zwar auf den Teilplan Kd&ln, es ist aber davon auszugehen, dass die
materiellen Voraussetzungen im Teilplan Bonn/Rhein-Sieg ebenfalls erfullt sind und das
OVG folglich in einem Klageverfahren zu dem gleichen Ergebnis kAme. Damit setzt sich die
Reihe von Urteilen gegen Regionalplane in den Regierungsbezirken Diisseldorf und Kéln
fort, die alle unter dem gleichen Abwéagungsmangel leiden.

Der Rhein-Sieg-Kreis empfiehlt vor diesem Hintergrund den Kommunen, die in ihren Fla-
chennutzungsplan (FNP) die BSAB-Darstellungen des Regionalplans lediglich in Form einer
nachvollziehenden Abwagung ibernommen haben, den FNP zu tberarbeiten, soweit ihnen
an einer Konzentrationswirkung und damit planerischen Steuerung der Darstellung gelegen
sei. Grundlage der Uberarbeitung sei auch auf dieser Ebene ein schliissiges gesamtraumli-
ches Planungskonzept.

Die Stadt Bornheim hat im derzeit gultigen FNP Konzentrationszonen fur die Gewinnung von
nichtenergetischen Bodenschétzen (Sand und Kies) ausgewiesen. Die Ausweisung erfolgte
auf Grundlage eines eigenen gesamtraumlichen Planungskonzeptes unter Anwendung
nachvollziehbarer Ausschlusskriterien und Bedarfsermittiung bei den Abbauunternehmen.
Die Darstellung wurde mit dem Flachennutzungsplan 6ffentlich ausgelegt und im Rahmen
der Beschlussfassung dem Rat mit allen Stellungnahmen vorgelegt. Dabei hat auch die er-
forderliche Abwagung im Verfahren stattgefunden. Insofern sieht der Blirgermeister bzgl. des
Bornheimer Flachennutzungsplans keinen Handlungsbedarf.

Es wird aber erneut auf das analog anzuwendende Urteil des Bundesverwaltungsgerichts im
Zusammenhang mit der Ausweisung von Wind-Konzentrationszonen hingewiesen (BVerwG
4 CN 2.07 v. 24.01.2008). Danach muss der eigentlich im gesamten Auf3enbereich privile-
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gierten Nutzung innerhalb der Konzentrationszonen "substantiell Raum geschaffen werden"
und die Nutzung auch wirtschaftlich méglich sein, um die gebietsexterne Ausschlusswirkung
entfalten zu kénnen. Andernfalls muss die Gemeinde auf eine planerische Steuerung ver-
zichten.

Die Stadt Bornheim muss daher zu gegebener Zeit prifen, ob diese Kriterien weiterhin im
FNP erflllt sind. Sollten bedeutsame Flachenanteile nicht wirtschaftlich abgegraben werden
kénnen, besteht die Gefahr, die Ausschlusswirkung des Flachennutzungsplans zu verlieren.
Hier kann sich auch die Erforderlichkeit ergeben, ggf. planerisch durch die Neuausweisung
von neuen Flachen nachzusteuern.

Ein weiterer Aspekt des oben zitierten OVG-Urtelils betrifft das Genehmigungsverfahren. Das
OVG hat es fir richtig angesehen, dass das beantragte Planfeststellungsverfahren als eines
von Uberértlicher Bedeutung nach § 38 BauGB eingestuft wird. MalRgeblich sei hier schon
die Tatsache, dass auch die Genehmigungsbehérde eine Uberdrtliche sei (Kreisverwaltung).
Diese Bewertung hat zur Folge, dass das gemeindliche Einvernehmen in dem Verfahren
nicht mehr erforderlich ist, sondern die Genehmigungsbehérde die gemeindlichen Belange
wie das Planungsrecht lediglich (im Rahmen der Abwé&gung) zu beriicksichtigen hat. Dies
schwacht die Planungshoheit der Gemeinde deutlich.
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 07.11.2012|
offentlich Vorlage Nr. 446/2012-9
Stand 06.09.2012

Betreff Anfrage der FDP-Fraktion vom 27.08.2012 betr. Férdermittel Integriertes
Handlungskonzept

Sachverhalt

Die beigefugte Anfrage der FDP-Fraktion vom 27.08.2012 betr. Férdermittel Integriertes
Handlungskonzept beantwortet der Blirgermeister wie folgt:

Frage (1)

Wie hoch sind die voraussichtlichen Kosten fir den Abschnitt KonigstraRe Ost?

Antwort

Die schlussgerechneten Gesamtkosten der Baumalnahme betragen 1.333.679,89 €. Darin
enthalten sind séamtliche Verfahrens- und Baukosten, Ingenieur-, Vermessungs-, und Gut-
achterkosten, Kosten fiir die StraRenbeleuchtungsanlage sowie Grunderwerbskosten.
Abweichend von der beiliegenden Anfrage betrug die Vergabesumme der Tiefbau- und
Pflanzarbeiten 1.115.111,17 €.

Frage (2)

Wie hoch ist der Kostenanteil des Kreisels Siefenfeldchen?

Antwort

Der Anteil des Kreisverkehrs an den Gesamtkosten betragt ca. 270.000 €.

Frage (3)

Wie hoch sind die Fordermittel fir den Servatiusweg?

Antwort

Die von der Bezirksregierung Koln fir den Ausbau des Servatiuswegs bewilligten Férdermit-
tel betragen 249.904,80 £.

Frage (4)

Wie hoch sind die Anliegerbeitrage?

Antwort

Vorbehaltlich der endgiltigen Schlussabrechnung betragen die Anliegerbeitrage fir den
Ausbau des Servatiuswegs ca. 845.000 €.

Frage (5)

Gibt es fur die Konigstralle Mitte und den Peter-Fryns-Platz schon Zuwendungsbescheide
und in welcher Hohe und fur welches Jahr?

Antwort

Fur die MaRBnahmen ,KonigstraRe Mitte* und ,Peter-Fryns-Platz* liegen Bewilligungsbe-
scheide der Bezirksregierung vor. Darin werden flr die Kénigstral3e Mitte 370.500 € und fir
den Peter-Fryns-Platz 370.000 € Fordermittel bewilligt. Der Bewilligungszeitraum endet am
31.12.2012.

Die Zuteilung der Mittel wird von der Bezirksregierung Kéln jahrlich bedarfsgerecht vorge-
nommen. Die letzte Zuteilung hat Ende 2011 stattgefunden und sieht eine Kassenwirksam-
keit der 0.g. Mittel im Jahr 2012 vor.

Anlagen zum Sachverhalt
Anfrage
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| Fraki.i.on im RatderStadt Bor.n.ﬁélm

EDP-Frakiion Bornheim, Rathaussir. 2, 53332 Bornheim Fraktionsgeschiftsstelle
Her;n e . 'Rathéusét'r:.?
Wilfried Hanft 53332 Bornheim
Vorsitzender des Ausschusses fiir Verkehr, Tel.: 02222/99 44 50
Planung und Liegenschaften Staot B 'wrhhein Fa)éi 02222/99 44 52

Rathausstr. 2 Dladt B ! '
53332 Bornheim 27.M06,2012 + fraktion@fdp-bornheim.de
e www.fdp-bornheim.de

Rhein-Sieg-Kris

Bornheim, 27. August 2012

Sehr geshrter Herr Hantt,

hiermit stellen wir gemaf §19 (1) GeschO die folgende Anfrage fUr%ie kommende Sitzung des
Ausschusses flr Verkehr, Planung und Liegenschaften:

Fordermittel Integriertes Handiungskonzept

Nach fritheren Mitteilungen wurden fiir das Integrierte Handlungskonzept KénigstralRe fur folgen-
de MaRnahmen konkrete Antrdge auf Fordermittel gestelit:

Konigstralle-Ost (Siefenfeldchen —~ Secundastrafie)
Kénigstrae-Mitte (Secundastraflie — Burgstrafie)
Peter-Fryns-Plalz

Servatiusweg

Die Gesamtzuwendungen aus dem Stidtebauinvestitionsprogramm des Landes NRW sollen nach
einer Pressemitteilung vom 24.11.2007 der Stadt 1.417.000 Euwro betragen. Fiir den Abschnitt
Kénigstrale Ost (Siefenfeldchen - Secundastrale) hat die Stadt danach 427.000 Eure erhalten,
Vom Landesbetrieb Straenbau NRW wurden als Ablosung 520.000 Euro gezahilt.

Die Vergabe flr Tiefbau- und Pflanzarbeiten betrug rd. 587.000 Euro.

Wir fragen daher:

{1) Wie hoch sind die voraussichtlichen Kosten fiir den Abschnitt Kénigstralle Ost?
(2) Wie hoch ist der Kostenanteil des Kreisels Siefenfeldchen?

(3) Wie hoch sind die Fordermittel fir den Servatiusweg?

(4} Wie hoch die Anliegerbeitrage?

(6) Gibt es fiir die Kénigstrale Mitte und den Peter-Fryns-Platz schon Zuwendungsbescheide
und in welcher Héhe und fir welches Jahr?

Mit freundlichen Grifien

gez. Christian Koch, Jorn Freynick und Fraktion
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 07.11.2012|
Offentlich Vorlage Nr. 461/2012-6
Stand 31.08.2012

Betreff Anfrage des OV und AM Stadler vom 28.08.2012 betr. Reitbetrieb am
Eibenstockweg in Roisdorf

Sachverhalt

Frage 1: Bitte erlautern Sie, warum dieser Reitbetrieb als privilegiertes Bauvorhaben und
nicht als gewerblicher Betrieb eingestuft wird.

Antwort: Siehe Vorlage 537/2012-6
Frage 2: Welche BaumalRhahmen sind im Einzelnen geplant?
Antwort: Siehe Vorlage 537/2012-6

Frage 3: Steht das Fuhren eines solchen Betriebes im Einklang mit dem Landschafts- und
Naturschutzgesetz? Bitte nennen Sie mir die gesetzliche 88 Grundlage.

Antwort: Siehe Vorlage 537/2012-6

Frage 4: Trifft es zu, dass hier ein Reitbetrieb mit Reitschule entsteht?

Antwort: Siehe Vorlage 537/2012-6

Frage 5: Wie viele Pferde sind vom Halter angemeldet worden?

Antwort: Siehe Vorlage 537/2012-6

Frage 6: Wer Uberprift permanent die artgerechte Haltung dieser Tiere?

Antwort: Das Veterindramt des Rhein-Sieg-Kreises hat die vorliegenden Bauantragsunterla-
gen unter dem Aspekt geprift und eine positive Stellungnahme abgegeben. Es ist auch zu-
standig laufende Betriebe zu Uberprifen.

Frage 7: Welche MalRnahmen beabsichtigt die Stadt einzuleiten, damit die zukiinftige Wege-
nutzung auf Bornheimer Stadtgebiet durch Reiter nicht mit dem Erholungsanspruch vieler

Burger kollidiert?

Antwort: Das vorhandene Wegenetz ist auf die Nutzung durch Wanderer und Spazierganger
und durch Reiter ausgelegt. Der Blrgermeister sieht hier derzeit keinen Interessenskonflikt.

Frage 8 Dirfen die Pferde auf den vorhandenen Wald- und Wirtschaftswegen gefihrt wer-
den oder nur auf den ausgewiesenen Reitwegen?

Antwort: Grundsatzlich ist das Reiten in der freien Landschaft auf allen Wegen zul&ssig,
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wahrend es im Wald auf ausgewiesene Wege beschrankt ist.
Frage 9: Sind die vorhandenen Reitwege in Roisdorf ausreichend fir eine Reitschule?

Antwort: Ja, bei der beantragten GréRenordnung des Reitschulbetriebs erwartet der Burger-
meister keine gréReren Probleme.

Frage 10: Wurden dartber Gespréache mit der Forstverwaltung geftihrt?

Antwort: Die Belange der Forstverwaltung sind durch dieses Bauvorhaben nicht berihrt. Die
Forstverwaltung hat jedoch das bestehende Reitwegenetz mit abgestimmt und die Anlegung
der Reitwege ausgefihrt.

Frage 11: Mit welchem PKW, PKW-Pferdeanhdnger Mehraufkommen wird bei einem Reitbe-
trieb gerechnet, der auch Pferde in Pension nimmt?

Antwort: Siehe Vorlage 537/2012-6

Anlagen zum Sachverhalt
Anfrage
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Harald Stadler

Ortsvorsteher
Bornheim, den 28. August 2612
Pitzweide 9
Telefon: 02222-1832
e E-Mail: stadler-bornheim@t-onlinede
Stadt Bornheim ‘
Herrn Burgermeister :
Wolfgang Henseler Stadt Bornheim |
Rathausstrafte 2 28.M06.2012 |-
Rhein-Sieg-Krgfs | -

53332 BORNHEIM

&
5

Anfragen, gemaR § 19 der GO des Rates, fiir die nachste VPLA-Sitzung,
hier: Reitbetrieb Eibenstockweg, Ortsteil Roisdorf

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Henseler,

unter Bezugnahme auf [hre Mitteilung, dass sich im Bereich des Eibenstockweges ein neuer
Reitbetrieb ansiedelt bitte ich um Beantwortung folgender Fragen:

> Bitte erlautern Sie warum dieser Reitbetrieb als privilegiertes Bauvorhaben und
nicht als gewerblicher Betrieb eingestuft wird?

» Welche BaumaRnahmen sind im Einzelnen geplant?

Steht das Fiihren eines solchen Betriebes im Einklang mit dem Landschafts-
und Naturschutzgesetz? Bitte nennen Sie mir die gesetzliche §§ Grundlage.

Y

Trifft es zu, dass hier ein Reitbetrieb mit Reitschule entsteht?
Wie viele Pferde sind vom Halter angemeldet worden?

Wer iiberpriift permanent die artgerechte Haltung dieser Tiere?

Y ¥V ¥ Vv

Welche MafRnahmen beabsichtigt die Stadt einzuleiten, damit die zukiinftige
Wegenutzung auf Bornheimer Stadtgebiet durch Reiter nicht mit dem
Erholungsanspruch vieler Biirger kollidiert?

» Diirfen die Pferde auf den vorhandenen Wald- und Wirtschaftswegen gefiihrt
werden oder nur auf den ausgewiesenen Reitwegen?

» 8Sind die vorhandenen Reitwege in Roisdorf ausreichend fiir eine Reitschule?
» Wurden dariiber Gesprédche mit der Forstverwaltung gefiihrt?

> Mit welchem PKW, PKW-Pferdeanthdnger Mehraufkommen wird bei einem
Reitbetrieb gerechnet, der auch Pferde in Pension aufnimmt?

Mit freundlichen Griilken
253/253
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