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Jugendhilfeausschuss 05.09.2012
Ausschuss fiur Verkehr, Planung und Liegenschaften 12.09.2012
Offentlich Vorlage Nr. 347/2012-6/1

Stand 16.08.2012

Betreff Antrag der SPD-Fraktion vom 14.06.2012 betr. Alternativen zum
Kindertagesstattenstandort Secundastralle in Bornheim / Zeit-, Kosten- und
Malnahmenkatalog fur einen Neubau

Beschlussentwurf Jugendhilfeausschuss:

Der Jugendhilfeausschuss beauftragt den Blrgermeister, die weiteren Schritte fir den Neu-
bau einer sechsgruppigen, barrierefreien Kindertageseinrichtung als Ersatz fur die finfgrup-
pige Kindertageseinrichtung Secundastral3e auf der stadtischen Flache im Bereich Bonner
Stral3e/Rilkestral3e zu realisieren.

Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beauftragt den Blrgermeister,
o die weiteren Schritte fir einen Neubau als Ersatz fir die Kindertageseinrichtung Se-
cundastral3e auf der stadtischen Flache im Bereich Bonner Straf3e/Rilkestral3e zu rea-
lisieren.

e das Planungsverfahren fur einen Neubau mit héchster Prioritat einzuleiten und umzu-
setzen.

Sachverhalt

Auf den Antrag der SPD-Fraktion vom 14.06.2012 (Vorlage 347/2012/6) zur Sitzung des
Ausschusses fur Verkehr, Planung und Liegenschaften am 04.07.2012 wird Bezug genom-
men.

Der Jugendhilfeausschuss hat den Blrgermeister in seiner Sitzung am 01.12.2011 beauf-
tragt, ein Standortkonzept fur die Verlagerung der Kindertagesstitte Secundastralle zu
erstellen und im Weiteren die Planung fur die Umsetzung zum 30.11.2015 vorzubereiten.

Diese Uberlegungen und Priifungen zu alternativen Standorten sind inzwischen mit folgen-
dem Ergebnis erfolgt:

Mietverhaltnis

Der Mietvertrag der Raumlichkeiten in der Secundastrafe lauft am 30.11.2015 aus. Es be-
steht jedoch vertraglich die Méglichkeit das Mietverhéltnis um funf Jahre zu verlangern. Die-
ses misste dem Vermieter bis zum 30.11.2014 mitgeteilt werden. Die monatliche Nettokalt-
miete belauft sich gemaf Mietvertrag auf 9.673,20 €, jahrlich also ca. 116.000 Euro.
Vorgaben LVR / Raumbedarf

Das Gesetz zur frihen Bildung und Forderung von Kindern (Kinderbildungsgesetz - KiBiz)
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sieht drei Gruppenformen in Kindertageseinrichtungen vor.

Gruppenform I: 2-6 jahrige Kinder, maximale Anzahl 20
Gruppenform Il 0-3 jahrige Kinder, maximale Anzahl 10
Gruppenform IlI 3-6 jahrige Kinder, maximale Anzahl 25

Das LVR-Raumprogramm sieht grundsatzlich einen Gruppenraum, einen Nebenraum, einen
Ruheraum und einen Sanitarbereich pro Gruppe vor. Des Weiteren wird fiir die Gruppenform
I und 1l ein Wickelbereich benétigt. Hinzu kommen die allgemeinen Nebenraume, wie Mehr-
zweckraum, Klche, Leitungsbiro, Personalraum, etc.

Derzeit wird die Kindertageseinrichtung Secundastrafl3e mit finf Gruppen betrieben (1x Gr. |,
1x Gr. Il und 3x Gr. Ill). Im Rahmen des Neubaus eines Ersatzstandortes sollen zus. 10 U3-
Platze durch Einrichtung einer weiteren Gruppenform Il geschaffen werden. Die Einrichtung
umfasst somit kiinftig 6 Gruppen.

Es ergibt sich ein Flachenbedarf von ca. 1.150 m? Nutzflache. Bei einem zweigeschossigen
Gebaude mit den erforderlichen AulRenanlagen betragt die bendtigte Grundsticksgrolie ca.
3.000 m2. Bei einem ebenerdigen, barrierefreien Geb&aude wird ein Flache von ca. 3.500 m?
bendtigt.

Zusammenfassung Standortanalyse
Bei der Standortanalyse wurden drei stadtische und ein nichtstadtisches Grundstuck bewer-
tet.
Die Grundsticke befinden sich am Ful3kreuzweg, an der Bonner Stral3e/Rilkestral3e (Frei-
badwiese), am Sechtemer Weg und am Hexenweg.
Folgende Kriterien wurden tberpruft:

- Lage, Anbindung und 6ffentliche Verkehrsmittel

- Grundsticksgrolle

- Baugrund: Planungsrecht, Belastungen, Qualitat, Naturschutz

- ErschlieBung: Versorgung, Rodungsarbeiten, Verkehrsanbindung, Larmschutz

Das Ergebnis dieser Analyse ist, dass grundsatzlich drei Grundsticke fir die Realisierung
einer 6-zlgigen Kindertageseinrichtung in Betracht kommen:

Zum einen das Grundstiick am Hexenweg. Dieses ist jedoch nicht stadtisches Eigentum und
misste von 2 Eigentimergemeinschaften erworben werden wobei nur teilweise ein Ver-
kaufsinteresse gegeben ist.

Zum anderen das Grundstiick am Ful3kreuzweg. Dieses gehort der Stadt Bornheim,
ist aber aufgrund der Infrastruktur nicht als optimaler Standort einzustufen.

Als dritter Standort kommt die stadtische Flache im Bereich Bonner Stral3e/Rilkestral3e
(Freibadwiese) in Betracht.

Das Grundstlck befindet sich im Eigentum der Stadt Bornheim, so dass die weitere Umset-
zung des Planungsvorhaben zeitnah realisiert und Verzogerungen durch evtl. Grunderwerb
vermieden werden kann.

Planungsrechtliche Voraussetzungen
Hexenweg:

Fir dieses Gebiet gibt es derzeitig lediglich die am 04.07.12 im VPLA vorgestellte Rahmen-
planung. Hier ware es denkbar, bezogen auf die mittelfristige Umsetzung eines B-Planes,
gemal 835 Abs. 2 BauGB rechtzeitig eine Baugenehmigung fur das Bauvorhaben zu ertei-
len. Voraussetzung hierfir ist jedoch der Erwerb der Grundstiicke. Dies ist zur Zeit nicht zu
angemessenen Preisen moglich. Als zukunftiger moglicher Standort fir einen Kindergarten
soll dieser im B-Plan-Verfahren weiter Berlicksichtigung finden.
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FuRkreuzweg:

Gemal B-Plan Ro 15 handelt es sich bei dem Grundstiick (4 Flurstiicke) um ein Misch- und
Gewerbegebiet. Der Kindergarten kann hier baurechtlich zugelassen werden.

Stadtischen Flache im Bereich Bonner Stral3e/Rilkestral3e (Freibadwiese):

Fur diesen Standort besteht derzeitig kein Planungsrecht. Der Flachennutzungsplan sieht
hier einen ,Gemeinbedarf Sport“ vor, daher misste dieses geschaffen werden.

Standortempfehlung

Der Standort Bonner StralRe/Rilkestral3e (Freibadwiese) wird empfohlen, da sich dieser in
unmittelbarer N&he der bisherigen Einrichtung Secundastralle befindet. Dieser Standort ver-
einfacht somit die Umstellung fur Kinder, Eltern, Personal und gewachsene Kooperations-
partner im Sozialraum.

Die Einrichtung verbleibt mit dem Standort in zentraler Lage und auch die Wegstrecke fur
xallein gehende" Kinder verandert sich nur unwesentlich. Neben der fu3laufigen Erreichbar-
keit der Einrichtung ist auch die Moéglichkeit der PKW-Nutzung im Rahmen des Bring-/ Ab-
holbetriebes gewahrleistet.

Neben der Standortfrage sind auch die padagogischen Gegebenheiten zu beriicksichtigen.
Mit einem Wandel der Kindertageseinrichtungen (weitere Offnung fur Familien nach dem
Konzept der Familienzentren, Verzahnung von Kindertageseinrichtung und Grundschule,
etc.) werden zunehmend die Raume fir Begegnungen und Kooperationen sowie therapeuti-
sche Angebote bendtigt. Insbesondere bei neu zu errichtenden Kindertageseinrichtungen
sind diese Uberlegungen einzubeziehen. Die Nachbarschaft zu therapeutischen Angeboten
ist als Standortvorteil zu werten.

Bei der Standortfrage ist auch der inklusive Auftrag der Kindertageseinrichtungen zu bertick-
sichtigten und gré3tmdagliche Barrierefreiheit zu gewahrleisten. Dies soll nicht nur den direk-
ten, barrierefreien Zugang zur Kindertageseinrichtung und deren Raumlichkeiten betreffen,
sondern auch eine gréRtmogliche Barrierefreiheit im Sozialraum/Umfeld der Kindertagesein-
richtung beinhalten (gute Zufahrtswege, Erreichbarkeit mit OPNV, gut erreichbares Thera-
peutenangebot, barrierefreies Holen und Bringen von ,Integrativkindern®, sowie Kleinkinder
und/oder Kinderwagen etc.). Diese Voraussetzungen sind mit dem Standort Bonner Stra-
Re/RilkestralRe realisierbar.

Die GroRe des AuRRenbereiches lasst fur die weite Altersspanne der Kinder fur alle Entwick-
lungsabschnitte und die unterschiedlichen Bedurfnisse entsprechend vielfaltige Gestal-
tungsmaoglichkeiten zu. Der Moglichkeit der Gestaltung eines madglichst naturnahen und na-
turbelassenen AulRengelédndes, incl. Wasser-Matschbereich ist der Vorzug zu geben. Hierzu
sind mit dem Standort Bonner Strafl3e/Rilkestralle gute Ausgangsbedingungen gegeben. Es
ermoglicht die Bertcksichtigung padagogischer Anforderungen an abgetrennte geschitzte
Bereiche und Ruckzugsorte fur Kinder der entsprechenden Altersgruppen.

Zeitplanung

Die Mindestbauzeit einer 6-zligigen Kindertageseinrichtung betragt ca. 12-14 Monate (witte-
rungsabhangig), daher misste der Bau spatestens Anfang 2014 beginnen. Vorgelagert ist
die Klarung der planungsrechtlichen Situation sowie die Planung und Einholung der Bauge-
nehmigung. Im Falle einer externen Planung ist der Architekt mdglichst Ende 2012 zu beauf-
tragen.
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Finanzielle Auswirkungen

Eine detaillierte Kostenaufstellung erfolgt nach der Standortfestlegung, da sehr viele Fakto-
ren wie ErschlieBungskosten, Baugrunduntersuchung und Rodungsarbeiten bericksichtigt
werden muissen. Des Weiteren ist die Bauweise entscheidend, wird ein Modulbau, Element-
bau oder Massivbau realisiert. Ebenfalls entscheidend sind unterschiedliche Investitionsmo-
delle.

Die Kosten der aufgefuhrten Punkte werden nach der Standortentscheidung ermittelt und
gegenuber gestellt.

Anlagen zum Sachverhalt

Der Antrag ist der Ursprungsvorlage beigefiigt.
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