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Einladung

DEr BURGERMEISTER

BORNHEIM

stadt

S

Sitzung Nr.

32/2012

VPLA Nr.

4/2012

An die Mitglieder

des Ausschusses fur Verkehr, Planung und Liegenschaften

der Stadt Bornheim

Bornheim, den 10.05.2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur nachsten Sitzung des Ausschusses fir Verkehr, Planung und Liegenschaften der
Stadt Bornheim lade ich Sie herzlich ein.
Die Sitzung findet am Mittwoch, 23.05.2012, 18:00 Uhr, im Ratssaal des Rathauses
Bornheim, Rathausstrafle 2, statt.

Die Sitzung findet bis bzw. zu TOP 5 - 7 gemeinsam mit dem Umweltausschuss statt.

Die Tagesordnung habe ich im Benehmen mit dem Birgermeister wie folgt festgesetzt:

TOP | Inhalt Vorlage Nr.
Offentliche Sitzung

1 Bestellung eines Schriftfiihrers/einer Schriftfihrerin

2 Verpflichtung von Ausschussmitgliedern

3 Einwohnerfragestunde

4 Entgegennahme der Niederschriften tber die Sitzungen Nr. 11/2012
vom 23.02.2012, Nr. 16/2012 vom 07.03.2012 und Nr. 22/2012 vom
27.03.2012

5 Artenschutzkonzept der Stadt Bornheim und des Rhein-Sieg-Kreises 227/2012-
(s. UmweltA 23.05.2012) SUA

6 Antrag der Fraktion Blndnis 90/Die Griinen vom 14.04.2012 betr. U- 221/2012-
berprifung der Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft SUA
(s. UmweltA 23.05.2012)

7 Mitteilung betr. Genehmigung der Erweiterung einer Abgrabung am 224/2012-
Uedorfer Weg in Bornheim SUA
(s. UmweltA 23.05.2012)

8 Bebauungsplan Me 15.2 in der Ortschaft Merten; Ergebnis der Offenla- | 077/2012-7
ge; Beschluss der erneuten Offenlage

9 1. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18.1 in der Ortschaft Hersel; 186/2012-7
Ergebnis der Unterrichtung der Offentlichkeit; Offenlagebeschluss

10 Bebauungsplan Ro 15, 2. Anderung in der Ortschaft Roisdorf, Ergebnis | 214/2012-7
der erneuten Offenlage, Satzungsbeschluss

11 Anregung nach 8§ 24 GO vom 15.01.2012 betr. Errichtung einer Que- 064/2012-9
rungshilfe im Einmindungsbereich Bonn-Brihler-StralRe / Hildegard-
von-Bingen-Stral3e in Merten
(s. BirgA 15.05.2012)

12 Anregung nach 8§ 24 GO vom 24.01.2012 betr. Mal3hahmen zur Ver- 075/2012-9

kehrsberuhigung in der Ruhrstral3e in Hersel
(s. BirgA 15.05.2012)
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13 Anregung nach § 24 GO vom 24.01.2012 betr. Neubau des Sportplat- 076/2012-7
zes Hersel
(s. BUrgA 15.05.2012)

14 Anregung nach § 24 GO vom 20.03.2012 betr. Bebauungsplan Br 28 in | 177/2012-7
Brenig, Steinacker - Verkauf des Wirtschaftsweges
(s. BurgA 15.05.2012)

15 Anregung nach § 24 GO vom 17.04.2012 betr. Verlegung von Pferde- 236/2012-6
stéllen in Widdig
(s. BurgA 15.05.2012)

16 Birgerradweg an der L 300 zwischen Widdig und Hersel 090/2012-7

17 Eintragung des Bodendenkmals SU 244 in Bornheim in die Denkmallis- | 140/2012-6
te der Stadt Bornheim

18 Antrag der SPD-Fraktion vom 15.03.2012 betr. Ausweisung einer Ge- 170/2012-7
meinbedarfsflache in Sechtem

19 Antrag der Fraktion Bundnis 90/Die Griinen vom 14.04.2012 betr. un- 222/2012-9
statthafte Sondernutzung der Mehrzweckstreifen an der Herseler Stra-
Re in Roisdorf durch dauerhaft geparkte Werbeanhanger

20 Antrag der SPD-Fraktion vom 22.04.2012 betr. Situation und mangeln- | 238/2012-7
des Platzangebot auf den Bahnlinien MRB 26 und RB 48

21 Mitteilung / Halbjahresbericht des Birgermeisters (Bereich VPLA) 209/2012-1

22 Mitteilung betr. Gleisbauarbeiten der DB-Netz AG zwischen Hirth und 225/2012-7
Sechtem

23 Mitteilung betr. Interessensabfrage "Ortserweiterung Sechtem-Ost" 237/2012-

SBo

24 Mitteilung der Ergebnisse verschiedener stralRenverkehrsrechtlicher 240/2012-9
Anhorverfahren

25 Mitteilung der Ergebnisse der Sitzung der Unfallkommission des Rhein- | 242/2012-9
Sieg-Kreises am 20.04.2012

26 Mitteilungen mindlich

27 Anfragen mindlich
Nicht-6ffentliche Sitzung

28 Abschluss eines Erbbaurechtsvertrages mit dem SV Vorgebirge 257/2012-6

29 Verkauf des Baugrundstickes Gemarkung Kardorf-Hemmerich, Flur 3, | 219/2012-6
Flurstiick 187, Am Aegidiushduschen, Hemmerich

30 Verkauf des Grundstiickes Gemarkung Sechtem, Flur 9, Flurstick 437, | 234/2012-6
Aarhusweg

31 Vergabe von landschaftsbautechnischen und tiefbautechnischen Arbei- | 173/2012-1
ten im Rahmen des Projektes Grines C in der Verbindung von Roisdorf
Uber Bonn-Buschdorf nach Hersel

32 Vergabe von Arbeiten zur Sanierung von Bricken im Stadtgebiet 195/2012-1

33 Bauvoranfrage zur Errichtung einer Gewerbehalle in Hersel 251/2012-6

34 Mitteilung / Halbjahresbericht des Burgermeisters (Bereich VPLA no) 210/2012-1

35 Mitteilung betr. erfolgreicher Abschluss der Schadensersatzklage der 256/2012-1
Stadt gegen einen ErschlielBungstrager

36 Mitteilung betr. Verkauf der stadtischen Mietwohngebaude in Bornheim | 258/2012-6
und Widdig

37 Mitteilungen mindlich

38 Anfragen muindlich

Mit freundlichen Griil3en

Gezeichnet: Wilfried Hanft beglaubigt: /A":@\

(Vorsitzender) (Stadtoberamtsrat)
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Niederschrift

BORNHEIM

DEr BURGERMEISTER

stadt

e

Sitzung des Ausschusses fir Verkehr, Planung und Liegenschaften der Stadt Bornheim

am Mittwoch, 07.03.2012, 18:00 Uhr, im Ratssaal des Rathauses Bornheim, Rathausstrale

2
X | Offentliche Sitzung
Nicht-6ffentliche Sitzung
Anwesende

Vorsitzender
Hanft, Wilfried

Mitglieder
Berg, Peter van den

Bobe, Glnter
Breuer, Paul

Brief, Hans
Freynick, Jorn
Ho6nig, Heinrich
Kleinekathofer, Ute
Kuhnert, Uwe
Meyer, Karl-Heinz
Pacyna, Michael Dr.
Stadler, Harald
Stisser, Peter
Wirtz, Hans-Dieter

stv. Mitglieder
Bandel, Helga

Brief, Rolf
Dopstadt, Julian
Geuer, Theo
Graf, Christian
Koch, Christian
Reichstein, Lutz
Strauff, Bernhard
Zuge, Rainer

SPD-Fraktion

SPD-Fraktion

UWG/Forum-Fraktion
FDP-Fraktion
CDU-Fraktion
SPD-Fraktion
CDU-Fraktion
Biindnis90/Griine
BUndnis90/Griine
SPD-Fraktion
CDU-Fraktion
CDU-Fraktion

CDU-Fraktion
UWG/Forum-Fraktion
Blindnis90/Griine
CDU-Fraktion

FDP-Fraktion
CDU-Fraktion
CDU-Fraktion
SPD-Fraktion

Verwaltungsvertreter

Cugaly, Ralf Kdmmerer

Erll, Andreas

Gismann, Constanze

Schier, Manfred Erster Beigeordneter
Seipel, Werner

Wiesner, Helmut

Schriftfihrerin
Altaner, Petra

Nicht anwesend (entschuldigt)
Braun-Schoder, Horst
Dalitz, Elmar

Seniorenbeirat
CDU-Fraktion
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VPLA Nr. 3/2012

ab TOP 4 tw.
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Feldenkirchen, Hans Gerd UWG/Forum-Fraktion

Meurer, Alexander FDP-Fraktion
Nettekoven, Norbert CDU-Fraktion
Nipps, Ursula CDU-Fraktion
Rech, Wilhelm CDU-Fraktion
Rothe, Berthold Biindnis90/Griine
Schausten, Manfred SPD-Fraktion
Velten, Konrad CDU-Fraktion

Tagesordnung

TOP | Inhalt Vorlage Nr.

Offentliche Sitzung

1 | Bestellung eines Schriftfihrers/einer Schriftfihrerin

2 | Verpflichtung von Ausschussmitgliedern

3 | Einwohnerfragestunde

4 | Beratung des Doppelhaushaltes 2012/2013 in den Fachausschissen | 019/2012-2
(Bereich VPLA)

5 | Mitteilungen miindlich

6 | Anfrage der UWG/Forum-Fraktion vom 13.02.2012 betr. Abnahme 114/2012-9

von StralRen u.a. nach Strallenbau- und KanalbaumalRnahmen

7 | Anfragen mindlich

Vor Eintritt in die Tagesordnung (der gesamten Sitzung)

AV Wilfried Hanft eroffnet die Sitzung des Ausschusses fur Verkehr, Planung und
Liegenschaften der Stadt Bornheim, stellt fest, dass ordnungsgeman eingeladen worden ist
und dass der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beschlussfahig ist.

Die Tagesordnung der offentlichen Sitzung wird in folgender Reihenfolge behandelt:
TOP1-7.

Offentliche Sitzung

1 | Bestellung eines Schriftfihrers/einer Schriftfihrerin

VA Altaner ist bereits zur Schriftfihrerin bestellt.

| 2| Verpflichtung von Ausschussmitgliedern |

Es wurde kein Ausschussmitglied verpflichtet.

| 3] Einwohnerfragestunde |

Die Einwohnerfragestunde entfallt, da keine Fragen vorliegen.

4 | Beratung des Doppelhaushaltes 2012/2013 in den Fachaus- 019/2012-2
schissen (Bereich VPLA)

PG 1.12.02

Der Antrag der SPD-Fraktion, die Mittel ins Jahr 2013 zu verschieben und diese nicht mit
einem Sperrvermerk zu versehen, wird mit einem Stimmenverhaltnis von

08 Stimmen fur den Antrag (SPD, FDP, van den Berg)

15 Stimmen fur den Antrag (CDU, B 90/Die Griinen, UWG, Breuer)

abgelehnt.

16/2012 Seite 2 von 9
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PG 1.12

Der Antrag der SPD-Fraktion, den Blrgermeister zu beauftragen zu prifen, ob tber Sponso-
ren neue Geschwindigkeits-Messgerate angeschafft werden konnen, Kostenermittlung fir
zwei neue Gerate, wird mit einem Stimmenverhéaltnis von

05 Stimmen fur den Antrag (SPD)

18 Stimmen fur den Antrag (CDU, B 90/Die Griinen, UWG, FDP, van den Berg, Breuer)
abgelehnt.

PG 1.12

Der Antrag der SPD-Faktion, den Burgermeister zu beauftragen zu prifen, ob an gemeinde-
eigenen StralRen dauerhaft Radargeréate eingesetzt werden kénne und ggf. Mittel im Haus-
halt vorzusehen, wird zuriickgezogen.

PG 1.09

Der Antrag der SPD-Fraktion, den Blrgermeister zu beauftragen 40.000 Euro fur die Erstel-
lung eines neuen Verkehrsrahmenplanes in den Haushalt einzustellen (ggf. 2012/2013 ver-
teilt), wird mit einem Stimmenverhaltnis von

06 Stimmen fiir den Antrag (SPD, van den Berg)

17 Stimmen fur den Antrag (CDU, B 90/Die Grinen, UWG, FDP, Breuer)

abgelehnt.

PG 1.09

Der Antrag der SPD-Fraktion, den Birgermeister zu beauftragen 5.000 Euro fir Birgerbe-
fragungen bei bedeutenden Planvorhaben einzustellen, wird mit einem Stimmenverhaltnis
von

08 Stimmen fur den Antrag (SPD, FDP, Breuer)

15 Stimmen fur den Antrag (CDU, B 90/Die Grinen, UWG, van den Berg)

abgelehnt.

PG 1.09

Der Antrag der SPD-Fraktion, den Birgermeister zu beauftragen eine Ausweisung einer
Gemeinschaftsflache in Sechtem fiir die spatere Realisierung einer Versammlungsstatte
(Dorfgemeinschaftshaus, Jugendeinrichtung) in den Haushalt einzustellen, wird zuriickgezo-
gen.

PG Liste FDP Nr. 23
1.02.04

Antrag/Anfrage

Elemente fur die Verkehrserfassung

Beschreibung
Der VPLA beschlief3t, auf die Anschaffung von Elementen fir die Verkehrserfas-

sung (S. 145 des Haushalts) zu verzichten.

Der Antrag wird mit einem Stimmenverhaltnis von

02 Stimmen fur den Antrag (FDP)

21 Stimmen gegen den Antrag (CDU, SPD, B 90/Die Grunen, UWG, Breuer, van den Berg)
abgelehnt.
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PG
1.02.02

Liste UWG/FORUM Nr. 7

Antrag/Anfrage
Projekt Griines C

Beschreibung
Der Burgermeister wird beauftragt zu prufen, ob und in welchem Rahmen ein Aus-

bzw. Teilausstieg aus dem Projekt Griines C mdéglich ist.

Der Antrag wird zurtickgezogen.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften nimmt den Entwurf des Haushaltes
2012/2013 zu den Produktbereichen und Produktgruppen seines Zustandigkeitsbereiches
zur Kenntnis und empfiehlt dem Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsausschuss hierzu folgende
Anderungen und fasst folgende Beschliisse:

PG
1.12.02

Liste CDU/B90/GRUNE Nr. 13

Antrag/Anfrage
Parkscheinautomaten

Beschreibung
Der Blrgermeister wird beauftragt, die investiven Haushaltsmittel zum Erwerb von

Parkscheinautomaten 2012 zu streichen. Die investiven Haushaltsmittel zum Er-
werb von Parkscheinautomaten 2013 mit einem Sperrvermerk zu versehen bis ein
Parkraumbewirtschaftungskonzept gemald Konsolidierungsliste Pkt. 79 vorgelegt
und verabschiedet wurde.

Der Antrag wird mit einem Stimmenverhaltnis von
15 Stimmen fur den Antrag (CDU, B 90/Die Griinen, UWG, Breuer)
08 Stimmen gegen den Antrag (SPD, FDP, van den Berg)

angenommen.
PG Liste CDU/B90/GRUNE Nr. 14
1.12.02

Antrag/Anfrage

Radverkehr

Beschreibung

Der Burgermeister wird beauftragt, den Haushaltsansatz 5000185 Radverkehrs-
konzept auf 15.000 Euro zu erhdhen. Die Mittel sollen moglichst dafiir eingesetzt
werden, Fahrradschutzstreifen auf der Konigstrale vom Hellenkreuz bis zur Pohl-
hausen StralRe zu schaffen und eine Anbindung des vorhandenen Radweges auf
der Bonner Stral3e an den in der Diskussion befindlichen kombinierten Rad- und
FuRgangerweg entlang der FriedrichstraRe zu schaffen. Sollte der Radweg entlang
der FriedrichstraRe nicht realisiert werden kbénnen, werden die Mittel fir Fahrrad-
schutzstreifen auf der Bonner StrafRe zwischen dem Roisdorfer Bahnhof und der
Kreuzung Herseler Stral3e/Bonner Stral3e/Siegesstralle eingesetzt.

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beauftragt auf Antrag der CDU-
Fraktion, der Fraktion Blndnis 90/Die Grunen und der SPD-Fraktion den Birgermeister, den
Haushaltsansatz 5000185 Radverkehrskonzept auf 15.000 Euro zu erhdhen.

-Einstimmig-

16/2012
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PG Liste CDU/B90/GRUNE Nr. 15
1.12.02

Antrag/Anfrage
Stralenausbau Brenig

Beschreibung

Beschreibung
Der Birgermeister wird beauftragt, gemal Beschlussfassung die Investitionsmal-

nahmen 5000071 Am Tonberg und 5000077 Steinacker in 2012 einzuplanen.

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beauftragt auf Antrag der CDU-
Fraktion, der Fraktion Biindnis 90/Die Grunen und der SPD-Fraktion den Burgermeister ge-
maf Beschlussfassung die InvestitionsmalRnahmen 5000071 Am Tonberg, 5000077 Stein-
acker und Michelsberg Stral3e in 2012 einzuplanen, soweit die Malinahme mit der vorhan-
denen Arbeitskapazitat bewaltigt werden kann und die Finanzierbarkeit (kostenneutrale Dar-
stellung) gegeben ist.

-Einstimmig-

PG Liste CDU/B90/GRUNE Nr. 17
1.01.15

Antrag/Anfrage
Jugendgemeinschaftsrdume Dersdorf

Beschreibung
Mit der Malinahme 5000422 JGR Dersdorf soll ein 2. Fluchtweg hergestellt werden.

Sind in den Haushalt 2012 ebenfalls Mittel eingeplant und wenn ja, in welcher H6-
he, die den Gebaudeerhalt, der durch den Schimmelbefall geféahrdet ist, sichern?

Der Antrag wird zustandigkeitshalber dem HFWA in seiner Sitzung am
14.03.2012 zur Beratung vorgelegt.

PG Liste CDU/B90/GRUNE Nr. 18
1.12.02

Antrag/Anfrage

Uedorfer Weg

Beschreibung

Der Burgermeister wird beauftragt, Mittel fir die Planung und den Ausbau des Ue-
dorfer Weg zu ermitteln und in den Haushalt/das Haushaltssicherungskonzept ein-
zuplanen.

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beauftragt auf Antrag der CDU-
Fraktion und der Fraktion Bindnis 90/Die Grinen den Birgermeister, eine grobe Kostener-
mittlung bis zur Sitzung des Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsausschusses vorzulegen und die
Frage zu klaren, in welchem Jahr die Kosten eingestellt werden kénnen (bis zur Ratssitzung
zu klaren).

-Einstimmig-
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PG Liste CDU/B90/GRUNE Nr. 19
1.01.15
Antrag/Anfrage
Energetische Sanierung Grundschule Walberberg
Beschreibung
Der Birgermeister wird beauftragt, die MalRnahmen zur weiteren energetischen
Sanierung der Grundschule Walberberg aufzulisten und erst dann in den Haushalt
einzuplanen, wenn das Raumkonzept fir die Schule, welches mit der Schulentwick-
lungsplanung erst beschlossen werden soll, vorliegt.
Der Antrag wird zustandigkeitshalber dem HFWA in seiner Sitzung am
14.03.2012 zur Beratung vorgelegt.
PG Liste CDU/B90/GRUNE Nr. 20
Antrag/Anfrage

Umsetzung Flachennutzungsplan

Beschreibung
Der Burgermeister wird beauftragt, zur Umsetzung der Zielvorgaben des in 2010

verabschiedeten Flachennutzungsplanes fur Bornheim und zur Verstetigung des
Handelns im Planungsbereich (FB 7) zwei Stellen fir neue Fachkrafte vorzusehen.
Der entsprechende Personalvorschlag (Bewertung und Ansiedlung der Stellen)
wird dem Rat bis zur Beschlussfassung vorgelegt.

Der Antrag wird zustandigkeitshalber dem HFWA in seiner Sitzung am
14.03.2012 zur Beratung vorgelegt (Personalaufwand - Stellenplan).

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Haupt-, Finanz- und
Wirtschaftsausschuss auf Antrag der CDU-Fraktion, der Fraktion Bindnis 90/Die Griinen und
der SPD-Fraktion den Burgermeister zu beauftragen, zur Umsetzung der Zielvorgaben des in
2010 verabschiedeten Flachennutzungsplanes fur Bornheim und zur Verstetigung des Han-
delns im Planungsbereich (FB 7) zwei Stellen flr neue Fachkrafte vorzusehen. Die entspre-
chende Anderung des Stellenplans (Bewertung und Ansiedlung der Stellen) wird dem Rat bis
zur Beschlussfassung vorgelegt.

-Einstimmig-

PG
1.12.02

Liste FDP Nr. 18

16/2012

Antrag/Anfrage
Parkraumbewirtschaftung

Beschreibung
Welches Konzept zur Parkraumbewirtschaftung soll in Bornheim kiinftig umgesetzt

werden? Wann ist ein Beschluss des VPLA dazu geplant? Wie soll der Otto-Wels-
Platz zukulnftig bewirtschaftet werden?

Stellungnahme

Zu den im Antrag gestellten Fragen kénnen derzeit keine konkreten Aussagen ge-
macht werden. Bedingt durch die Vielzahl sonstiger straRenverkehrsrechtlicher
Aufgaben im Rahmen der gesetzlichen Pflichtaufgabenerfiillung zur Gefahrenab-
wehr sowie notwendiger Verkehrslenkungsmalnahmen (Baustellen im 6ffentlichen
Verkehrsraum) konnte die MalRnahme mit dem zur Verfiigung stehenden Personal
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bisher noch nicht bearbeitet werden. Im Rahmen der Haushaltsplanberatungen
2010 und der in diesem Zusammenhang beschlossenen KonsolidierungsmafRnah-
men (Nr. 19 Konsolidierungsliste) zum Haushalt 2010 ff. wurden u. a. Personalkos-
teneinsparungen beschlossen. Dieser Beschluss wirkt in Form von Reduktion der
Arbeitsstunden seither unmittelbar auf den Aufgabenbereich ein, dem die Erarbei-
tung des o. a. Parkraumbewirtschaftungs-konzept zuzuordnen ist.

Es ist beabsichtigt, ein externes Dienstleistungsunternehmen mir der Erarbeitung
eines Parkraumbewirtschaftungskonzeptes zu beauftragen.

Ist erledigt.

PG
1.01.15

Liste FDP Nr. 19

Antrag/Anfrage
Ertlichtigung der Turnhalle der Grundschule

Beschreibung
Welche Art der Ertiichtigung ist fir welche Art von Veranstaltungen geplant?

Stellungnahme
Die Anfrage wird zustandigkeitshalber dem HFWA in seiner Sitzung am
14.03.2012 zur Beratung vorgelegt.

PG Liste FDP Nr. 20
1.01.15
Antrag/Anfrage
Sanierung Flachdach FGH Bornheim
Beschreibung
Der VPLA stellt die Sanierung des Flachdachs des FGH Bornheim zurlck bis Gber
den Bau eines Rettungszentrums am Hellenkreuz entschieden ist.
Stellungnahme
Der Antrag wird zustandigkeitshalber dem HFWA in seiner Sitzung am
14.03.2012 zur Beratung vorgelegt.
PG Liste FDP Nr. 21
1.01.15
Antrag/Anfrage
Einbau einer Damentoilette im FGH Roisdorf
Beschreibung
Ist der Einbau der Toilette nur fir Veranstaltungen vorgesehen?
Stellungnahme
Die Anfrage wird zustandigkeitshalber dem HFWA in seiner Sitzung am
14.03.2012 zur Beratung vorgelegt.
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PG Liste FDP Nr. 22
1.01.15
Antrag/Anfrage
Mietwohngebaude
Beschreibung
Der VPLA beauftragt den Burgermeister, die verbliebenen Mietwohngeb&aude der
Stadt Bornheim auf RomerstralRe, Apostelpfad und Gringel héchstbietend zu ver-
steigern. Auf die Einhaltung der Sozialkriterien ist wie bei den bisherigen Verkéufen
von Mietwohngebauden zu achten.
Stellungnahme
Der Antrag wird zustandigkeitshalber dem HFWA in seiner Sitzung am
14.03.2012 zur Beratung vorgelegt.
PG Liste FDP Nr. 21
1.01.15
Antrag/Anfrage
Aufwendungen fur Brandschutz
Beschreibung
Welche BrandschutzmalRnahmen sind in den Liegenschaften der Stadt Bornheim in
den Jahren 2012 und 2013 zu welchen Kosten eingeplant?
Stellungnahme
Die Anfrage wird zustandigkeitshalber dem HFWA in seiner Sitzung am
14.03.2012 zur Beratung vorgelegt.
PG Liste FDP Nr. 25
1.12.04
Antrag/Anfrage
Taxibus und AST
Beschreibung
Wie sind die Nutzerzahlen und Kosten der beiden Systeme AST und Taxibus?
Sieht die Verwaltung in den bestehenden Systemen Verbesserungsbedarf? Gibt es
eine Auswertung der Nutzerbeschwerden? Gibt es genaue Nutzungsdaten und
Kostenaufstellungen fur die Taxibuslinie nach Heimerzheim?
Stellungnahme
Die Aufwendungen fir den AST-Verkehr lagen in 2011 bei rd. 41.000 € fur die rei-
nen Fahrkosten. Davon tragen der Rhein-Sieg-Kreis und die Stadt Bornheim je-
weils 50%. Die Zahl der beférderten Personen lag bei 3900.
Fur die Taxibuslinie nach Heimerzheim liegen der Stadt Bornheim keine entspre-
chenden Zahlen vor. Hier muss zunéchst die RVK als Betreiber zur Nennung der
Zahlen aufgefordert werden.
Beschwerden seitens der Fahrgaste gegentber der Stadt Bornheim hat es im ver-
gangenen Jahr nicht gegeben.
Einen Verbesserungsbedarf sieht die Stadt Bornheim lediglich hinsichtlich einer
mdoglichen Anbindung nach Wesseling, welche nach Auskunft des Rhein-Sieg-
Kreises derzeit auch durch den Rhein-Erft-Kreis gepruft wird und voraussichtlich
kurzfristig umsetzbar ware.
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Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beauftragt auf Antrag der FDP-
Fraktion und der SPD-Fraktion den Burgermeister bis zur Haupt-, Finanz- und Wirt-
schaftsausschusssitzung die Kosten der AST zu ermitteln, wenn es auch an Tagen, wo es
bisher ausgeschlossen ist, betrieben wird, und die RVK aufzufordern, die Nennung der Zah-
len vorzunehmen.

-Einstimmig-

5 | Mitteilungen miindlich |

Keine

6 | Anfrage der UWG/Forum-Fraktion vom 13.02.2012 betr. Abnahme | 114/2012-9
von StralRen u.a. nach StraRenbau- und KanalbaumalRnahmen

-Kenntnis genommen-

Zusatzfrage von AM Brief

Die Ausfuhrungen des Burgermeisters decken sich nicht mit dem tatsachlichen Zustand der
StrafRen. Die Burger fragen sich, wer ist eigentlich dafur zustandig?

Antwort:

Die Zustandigkeit ist durch die Vorlage geklart. Das heif3t nicht, dass das, was Unternehmen
in den Bornheimer StraRen machen, immer gefallt und hinreichend ist. Die Verwaltung ist
dabei, Mangelriigen zu erteilen und Nachbesserungen zu veranlassen. Der schlechte Zu-
stand einer Stral3e bleibt auch, wenn der Kanalausbau fertig gestellt ist, weiterhin eher
schlecht. Das ist ein Zustand, der nur durch das StraRenausbauprogramm behoben werden
kann und nicht durch Bauunternehmen, die die Kanéle sanieren.

7 | Anfragen miindlich |

von AM Ho6nig
1. betr. Vergabe der Venantiastral3e

Wann wird mit dem Ausbau der Venantiastral3e begonnen?
Antwort:
Es finden jetzt Gesprache uber die Ausfihrung des Auftrages statt.
Beginn Mitte Marz bis 3. Quartal 2012.
2. betr. StralRe Am Briinnchen
Die Mullfahrzeuge kdnnen auf Grund von parkenden Autos dort nicht zurtick-
setzten. Es sollen Informationen der RSAG bei der Stadt vorliegen, dass wenn
sich in Zukunft auf dieser Stral3e das Parkverhalten nicht verandert, der Ml
nicht mehr abgeholt wird.
Ist dies der Stadt bekannt?
Antwort:
Die Problemlage der RSAG ist bei der Verkehrsbehdérde nicht in diesem MalRe dokumentiert,
wie es die Anwohner darstellen. Probleme gibt es. Wenn die Verwaltung formlich von der
RSAG aufgefordert wird, werden spezifische Kontrollgdnge vorgenommen und auch ent-
sprechende Ordnungswidrigkeiten gestartet.

Ende der Sitzung: 20:14 Uhr

gez. Wilfried Hanft gez. Petra Altaner
Vorsitz Schriftfihrung
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Niederschrift BORNHEIM
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Sitzung des Ausschusses flur Verkehr, Planung und Liegenschaften der Stadt Bornheim
am_Donnerstag, 23.02.2012, 18:00 Uhr, im Ratssaal des Rathauses Bornheim,
RathausstraRe 2
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\ Vor Eintritt in die Tagesordnung (der gesamten Sitzung)

AV Wilfried Hanft ertffnet die Sitzung des Ausschusses fur Verkehr, Planung und
Liegenschaften der Stadt Bornheim, stellt fest, dass ordnungsgeman eingeladen worden ist
und dass der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften beschlussfahig ist.

Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften beschliel3t,

1. die Tagesordnungspunkte 7 und 8 zusammen zu behandeln,
2. den Tagesordnungspunkt 18 von der Tagesordnung abzusetzen,
3. auf Antrag der FDP-Fraktion, die Tagesordnungspunkte 11 und 12 zusammen

zu behandeln.

Stimmenverhaltnis:
- Einstimmig -

AM van den Berg stellt den Geschaftsordnungsantrag, den Tagesordnungspunkt 6 von der
Tagesordnung abzusetzen.

AM Rothe spricht gegen den Antrag.

Der Antrag des AM van den Berg wird mit einem Stimmenverhaltnis von

02 Stimmen fur den Antrag (van den Berg, Breuer)

21 Stimmen gegen den Antrag (CDU, SPD, B 90/Die Griinen, FDP, UWG)

abgelehnt.

Die Tagesordnung der offentlichen Sitzung wird in folgender Reihenfolge behandelt:
TOP 1- 17, 19.

Offentliche Sitzung

1 | Bestellung eines Schriftfihrers/einer Schriftfihrerin

VA Altaner ist bereits zur Schriftfihrerin bestellt.

| 2| Verpflichtung von Ausschussmitgliedern |

Es wurde kein Ausschussmitglied verpflichtet.

| 3| Einwohnerfragestunde |

Die gestellten Einwohnerfragen und die Antworten sind als Anlage der Niederschrift beige-
fugt.

Anlagen siehe Seiten

4 | Entgegennahme der Niederschrift Uber die Sitzung Nr. 65/2011
vom 07.12.2011

Beschluss
Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften erhebt gegen den Inhalt der Nie-
derschrift Gber die Sitzung Nr. 65/2011 vom 07.12.2011 keine Einwande.

- Einstimmig -
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5 | Bebauungsplan Ro 17 in der Ortschaft Roisdorf; Projektvorstel- 565/2011-7
lung, Nutzungskonzept und verkehrliche Vertraglichkeit

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat auf Antrag der
CDU-Fraktion, der Fraktion Bindnis 90/Die Griinen, der SPD-Fraktion und der UWG/Forum-
Fraktion, wie folgt zu beschlieRen:

s. Beschlussentwurf Rat.

Der Rat beschlief3t,

1. den Zwischenbericht zu den Beschlissen zum Einkaufszentrum (Vorlage-Nr.
447/2010-7) und zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept (Vorlage-Nr. 219/2011-7)
zur Kenntnis zu nehmen.

2. einem Nutzungskonzept mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal bis zu 13.500
m2, Mall- und ErschlielBungsflachen im Umfang von maximal bis zu 1.700 m?2 inklusive
der Ansiedlung eines Discounters (max. 900 m2) zuzustimmen unter dem Vorbehalt

o dass der Nachweis der verkehrlichen Vertraglichkeit einschliel3lich der Verkehrsbe-
zuge im gesamten Einzugsbereich Bornheim/Roisdorf durch einen von der Stadt
Bornheim zu beauftragenden Gutachter (Kostentragung wie in der Begriindung dar-
gestellt)

¢ und die Bestatigung, dass die Kosten einer durch das EKZ erforderlich werdenden
sverkehrlichen Ertlichtigung” der Kreuzung Siegesstral3e/Bonner Stral3e/Herseler
Stral’e sowie des Kreisverkehrs vor dem EKZ und ggfls. weiterer notwendiger Mal3-
nahmen vom Eigentiimer und Investor getragen werden und

e dass durch einen von der Stadt zu beauftragenden Gutachter der Nachweis der Sor-
timentsvertraglichkeit insbesondere

o flr den Bereich der Lebensmittel (in Bezug auf den Einzugsbereich Born-
heim/Roisdorf/Hersel) und

e fUr den Bereich des Textil-/Bekleidungsangebotes (in Bezug auf die Auswirkun-
gen auf die Kbnigstral3e)

erbracht wird.

3. die Verwaltung zu beauftragen, eine ansprechende und zeitgemé&le stadtebauliche
und architektonische Gestaltung des Einkaufszentrums (Gliederung des 165 m lan-
gen Baukorpers), insbesondere der zur Bonner StralRe gerichteten Geb&audeansicht
bereits frihzeitig mit dem Investor zu diskutieren und zu erreichen.

4, die Schumacher Stral3e fur den motorisierten Kundenverkehr des Einkaufszentrums
abzubinden und ausschlie3lich Anlieferverkehr zuzulassen. Fur die Schumacher
Strale muss in diesem Zusammenhang ein larmtechnischer Nachweis erfolgen. Fir
den Anlieferverkehr ist im Verfahren allerdings vorab noch eine alternative Erschlie-
3ung zu prifen (inklusive Widdiger Weg).

Abstimmungsergebnis
21 Stimme/n fir den Beschluss (CDU, SPD, B90/Grine, UWG, Breuer, van den Berg)
02 Stimme/n gegen den Beschluss ( FDP)
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6 | 3. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in der Ortschaft Hersel; | 031/2012-7

Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Unterrichtung der Of-
fentlichkeit

Die SPD-Fraktion beantragt geheime Abstimmung.

Zu Stimmzéahlern werden benannt:

CDU-Fraktion Herr Montenarh

Fraktion Blndnis 90/Die Grinen Herr Meyer

SPD-Fraktion Herr Schausten

UWG/Forum-Fraktion Herr Feldenkirchen

FDP-Fraktion Herr Koch

-Einstimmig-

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschlielRen:

s. Beschlussentwurf Rat.

Der Rat beschlief3t,

1.

gemal § 2 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB das Verfahren zur 3. Anderung
des Bebauungsplanes Ro 18 in der Ortschaft Hersel einzuleiten. Das Plangebiet liegt im
Gewerbepark Bornheim-Sud, zwischen Alexander-Bell-StraRe und Robert-Bosch-
Stral3e, sudlich des Baumarktes Bauhaus.

gemal § 13a (3) BauGB auf die Durchfuhrung einer friihzeitigen Birgerbeteiligung zu
verzichten und stattdessen bei der Bekanntmachung der Einleitung darauf hinzuweisen,
dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer Frist von vier Wochen im Rathaus, Ge-
schaftsbereich 7.1 Stadtplanung, Uber die Allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die we-
sentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann.

Abstimmungsergebnis

10 Stimme/n fur den Beschluss
13 Stimme/n gegen den Beschluss

Der Beschluss ist damit abgelehnt.

Die Tagesordnungspunkte 7 und 8 werden zusammen behandelt.

7 | 1. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Ortschaft Hersel, | 080/2012-7
Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, Offenlage-
beschluss

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

s. Beschlussentwurf Rat

Der Rat beschlief3t,

1. zu den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman
8 3 (1) BauGB sowie der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaR § 4 (1) BauGB zum Vorentwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
in der Ortschaft Hersel die vorliegenden Stellungnahmen,
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2. den vorliegenden Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Ort-

schaft

Hersel einschlief3lich der vorliegenden textlichen Festsetzungen sowie der vor-

liegenden Begriindung gemaf 8§ 3 (2) BauGB fir die Dauer eines Monats offentlich
auszulegen.

- Einstimmig -

Die Tagesord

nungspunkte 8 und 7 werden zusammen behandelt.

8 | 2. And

besch

Ergebnis der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, Offenlage-

erung des Bebauungsplanes Ro 18 in der Ortschaft Hersel, | 079/2012-7

luss

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu

beschlieRen:

S. Bes

chlussentwurf Rat

Der Rat beschlief3t,

- Einstimmig -

zu den Stellungnahmen aus der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maR § 3 (1) BauGB sowie der Behdrden und der sonstigen Tréger oOffentlicher
Belange gemaR § 4 (1) BauGB zum Vorentwurf der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Ro 18 die vorliegenden Stellungnahmen,

den vorliegenden Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 ein-
schlie3lich der vorliegenden textlichen Festsetzungen sowie der vorliegenden
Begrindung gemal § 3 (2) BauGB fur die Dauer eines Monats 6ffentlich aus-
zulegen.

9 | Bebau

zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung; Offenlagebeschluss

ungsplan He 05 in der Ortschaft Hersel; Ergebnis der frih- | 006/2012-7

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu

beschlieRen:

s. Beschlussentwurf Rat

Der Rat beschliel3t,

1.

- Einstimmig -

11/2012

zu den Stellungnahmen aus der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maRk § 3 (1) BauGB sowie der Behorden und der sonstigen Tréger Offentlicher
Belange gemaR § 4 (1) BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplanes He 05
die vorliegenden Stellungnahmen,

den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes He 05 einschlieRlich der vor-
liegenden textlichen Festsetzungen sowie der vorliegenden Begriindung ge-
manR § 3 (2) BauGB fur die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.
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10 | Gemeinsamer Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion Bindnis | 522/2011-7
90/Die Grunen vom 07.11.2011 betr. Rahmenbedingungen fir die
Umsetzung des neuen Flachennutzungsplanes - Bornheim 2025

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beauftragt den Blrgermeister,

1. auf Antrag der SPD-Fraktion, die MalRBhahme Herseler Stral3e/Maarpfad (Planung Rois-
dorf) in die Liste mit aufzunehmen,

2. eine MalRnahmenliste mit Prioritdtensetzung fur die geordnete Umsetzung der Entwick-
lungsziele des neuen Flachennutzungsplanes vorzulegen. Die Liste sollte an den mit der
Aufstellung des neuen Flachennutzungsplanes verfolgten Entwicklungszielen (u.a. mode-
rater Einwohnerzuwachs, Férderung der Innenentwicklung, Auslastung der vorhandenen
Infrastruktur, Férderung seniorengerechten Wohnens, Energieeffizienz und Erzeugung
regenerativer Energien, Stadt der kurzen Wege, ausgewogene Entwicklung in den unter-
schiedlichen Ortsteilen der Stadt) orientieren, mit der Zielperspektive, die Vorgaben fir
die Stadt Bornheim in einem Zeitraum von 15 Jahren erreichen zu wollen,

3. die MaRnahmenliste mit einem Arbeitsplan zu hinterlegen, aus dem ersichtlich ist, was zu
welchem Zeitpunkt mit welchem Personalaufwand umgesetzt werden kann,

4. zu den Haushaltsberatungen darzustellen, ob und in welchem Umfang — ggfls. auch be-
fristet- zusatzliches Personal fir die Umsetzung der vorstehenden MalRhahmenliste er-
forderlich ist.

- Einstimmig -

Die Tagesordnungspunkte 11 und 12 werden zusammen behandelt.

11 | Antrag der FDP-Fraktion vom 08.11.2011 betr. Leitlinien zur 527/2011-7
Wohnbauentwicklung in der Stadt Bornheim

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beauftragt den Birgermeister, auf
Grundlage der Kriterien aus dem Flachennutzungsplan, weitergehende Leitlinien fur die Ent-
wicklung der neuen Baugebiete aufzustellen und diesbeziglich einen Arbeitskreis einzurich-
ten.

-Einstimmig-
bei 3 Stimmenthaltungen (CDU tw., B90/Die Griinen tw., Breuer)

Die Tagesordnungspunkte 12 und 11 werden zusammen behandelt.

12 | Antrag der SPD-Fraktion vom 15.11.2011 betr. Aufzeigen geeigne- | 559/2011-7
ter Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan fur alternative
Wohnformen

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beauftragt den Blrgermeister, ge-
eignete Flachen im Flachennutzungsplan fir die im Antrag genannten Wohnformen aufzu-
zeigen.

- Einstimmig -
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13 | Antrag des OV und AM Honig vom 11.01.2012 betr. Ful3génger- 059/2012-9
ampeln Rankenberg/Kuppersgasse und Rankenberg/ Schorns-
berg in Brenig

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beauftragt den Birgermeister, die
Verkehrsverhaltnisse in Brenig, Rankenberg (L 182) in Hohe Kiippersgasse und Schorns-
berg, insbesondere hinsichtlich der FuRgangerquerung in einem gem. § 45 StVO vorge-
schriebenen stralRenverkehrsrechtlichen Anhdrverfahren erneut zu Gberpriifen und diesbe-
ziglich Kontakt mit dem Landesbetrieb StralBen NRW wegen der Realisierung einer Licht-
signalanlage (Bedarfsanlage fur FuRganger) an einer der beiden genannten Einmindungen
aufzunehmen.

- Einstimmig -
14 | Mitteilung betr. Mangelbeseitigung auf Rad- und Ful3wegen in 041/2012-9
Roisdorf

- Kenntnis genommen -

15 | Mitteilung betr. Neuaufstellung des Nahverkehrsplanes der Nah- | 052/2012-7
verkehr Rheinland GmbH

- Kenntnis genommen -

16 | Mitteilung betr. Blrgerradweg entlang der L300 zwischen Widdig | 078/2012-7
und Hersel

- Kenntnis genommen -

Zusatzfragen von AM Meyer

1. Kann der Birgermeister zu einem kldrenden Abstimmungsgesprach in das
Rathaus einladen, insbesondere den Landesbetrieb StraRen, die Ortsvorsteher
und den Naturpark Rheinland, um das weitere Prozedere, zwecks Realisierung
des Burgerradweges abzusprechen?

2. Kann die Stadt im Vorfeld die Eigentumsverhéltnisse durch das Katasteramt
feststellen, insbesondere ob ggfls. durch die Wirtschaftsférderungsgesellschaft
oder durch den Naturpark Rheinland eine Férderung der Planbearbeitung er-
folgen kann?

Antworten:

Planungsvorbereitende Téatigkeiten sollte die Verwaltung erst dann vornehmen, wenn eine

konkretisierte Aussicht darauf besteht, dass so etwas Uberhaupt realisiert werden kann.

Dann kann der Birgermeister auch zu einem Abstimmungsgesprach ins Rathaus einladen.

| 17 | Mitteilungen miindlich |

des Ersten Beigeordneten Herrn Schier

Shell AG in Wesseling plant die Modernisierung ihres Kraftwerkparks.

Sobald konkrete Informationen vorliegen, wird im Rahmen des Umweltausschusses daruber
berichtet.

Kenntnis genommen

18 | Anfrage der FDP-Fraktion vom 27.01.2012 betr. Kindigungssperr- | 082/2012-5
fristverordnung NRW - Lage des Wohnungsmarktes in Bornheim
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Der Tagesordnungspunkt wurde von der Tagesordnung abgesetzt.

| 19 [ Anfragen miindlich

Keine

Ende der Sitzung: 21.42 Uhr

gez. Wilfried Hanft gez. Petra Altaner
Vorsitz Schriftfihrung
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Anlage zu TOP 3

Dr. Peter und Elvira Buch HeussstraBe 17
53332 Bornheim

Telefon 02222-934266
E-Mail buch@netcologne.de
Buch, Heussstr. 17, 53332 Bornheim

An den Blrgermeister Stadt Boranzn
der Stadt Bomheim T4.FE8 2019
BheinStog-rere

Den 14. Februar 2012

Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften
Sitzung am 23. Februar 2012 — Einwohnerfragestunde

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Henseler,
sehr geehrte Damen und Herren,

zur Beschlussvorlage 565/2011-7 zum Bebauungsplan Ro 17 in der Ortschaft Rois-
dorf stellen wir nachfolgende Fragen.

1. Laut Vorlage sollen zwei Anforderungen, die am 01.12.2010 beschlossen wur-
den, wieder fallen gelassen werden, Welche Gegenleistungen wird der Vorha-
bentrager dafir erbringen?

2. Laut Vorlage sollen zwei Verkehrsgutachten in Auftrag gegeben werden. In wel-
cher Weise macht die Stadt Bornheim ihre Zustimmung zu den Planen des
Vorhabentrigers von den Ergebnissen der Gutachten abhéngig?

3. Laut Vorlage ist wegen der topographischen Verhéltnisse eine Anlieferung uber
die SchumacherstralRe angeblich unvermeidlich. Diese Einschatzung zweifeln wir
an. Ist die Stadt Bornheim bereit, hierzu die Meinung eines unabhéngigen Exper-

ten einzuholen?

Mit den besten Grifien

r

Al i
Dr, Peter’guch Elvira Buch

Antwort

Zu l.und 2.

Inwieweit von den bisherigen Anforderungen an den Investor abgesehen wird, liegt in
der Entscheidung von Ausschuss und Rat der Stadt Bornheim. Voraussetzung ist,
dass der Kfz- Verkehr vertraglich abgewickelt werden kann. Dies ist durch entspre-
chende Gutachten nachzuweisen. Erst wenn diese Nachweise vorliegen, kann der
Rat abschliel3end Uber die Gesamtplanung entscheiden.

Weitergehende Gegenleistungen werden nicht verlangt.

Zu 3.

Die Fr_ag_en zur Anlieferung sind zunachst durch den Vorhabentrager zu beantworten.
Soweit hier ein schlissiger Nachweis vorliegt, kann auch die Schumacherstral3e wei-
terhin fir Anlieferungen genutzt werden.
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Bei nicht eindeutiger Faktenlage behélt sich die Stadt Bornheim grundsatzlich vor,
Dritte an der Planung zu beteiligen.

Zusatzfragen:

Der Grundstuickseigentimer verweist zur Zeit auf das Recht die Schumacherstralle
zur Anlieferung zu benutzen. Beinhaltet diese Recht auch das Recht des Eigenti-
mers zu entscheiden, an welchem Ende der Schumacherstral3e er sein Grundstiick
anschlie3t und den Anlieferverkehr zulasst?

Antwort:

Auf Grund der gegenwartigen Rechtsgrundlage gibt es keine Einschrankungen fir
den Anlieferverkehr.

Das heil3t eine Abbindung der Schumacherstral3e aus Richtung Adenauerallee wiir-
de in das Rechts des Eigentiimers eingreifen?

Antwort:

Ja, dies wirde aktuell in das Recht des Eigentiimers eingreifen.
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Niederschrift

stadt

BORNHEIM

DEr BURGERMEISTER

e

Sitzung des Ausschusses flur Verkehr, Planung und Liegenschaften der Stadt Bornheim

am Dienstag, 27.03.2012, 18:00 Uhr, im Ratssaal des Rathauses Bornheim, Rathausstrale

2
X | Offentliche Sitzung
Nicht-6ffentliche Sitzung
Anwesende

Vorsitzender
Hanft, Wilfried

Mitglieder
Berg, Peter van den

Bobe, Glnter
Breuer, Paul

Brief, Hans

Dalitz, Elmar
Feldenkirchen, Hans Gerd
Freynick, Jorn
Honig, Heinrich
Kleinekathofer, Ute
Meyer, Karl-Heinz
Nipps, Ursula
Pacyna, Michael Dr.
Rech, Wilhelm
Schausten, Manfred
Stadler, Harald
Stusser, Peter
Velten, Konrad
Wirtz, Hans-Dieter

stv. Mitglieder
Dopstadt, Julian

Geuer, Theo
Heymann-Reder, Dorothea
Koch, Christian

Reichstein, Lutz

Strauff, Bernhard

Verwaltungsvertreter
Erll, Andreas
Glistau, Sven

SPD-Fraktion

SPD-Fraktion

UWG/Forum-Fraktion
CDU-Fraktion
UWG/Forum-Fraktion
FDP-Fraktion
CDU-Fraktion
SPD-Fraktion
Blndnis90/Griine
CDU-Fraktion
Biindnis90/Griine
CDU-Fraktion
SPD-Fraktion
SPD-Fraktion
CDU-Fraktion
CDU-Fraktion
CDU-Fraktion

Blindnis90/Griine
CDU-Fraktion
Biindnis90/Griine
FDP-Fraktion
CDU-Fraktion
CDU-Fraktion

Schier, Manfred Erster Beigeordneter

Seipel, Werner

Schriftfihrerin
Altaner, Petra

Nicht anwesend (entschuldigt)

Braun-Schoder, Horst
Kuhnert, Uwe

Seniorenbeirat
CDU-Fraktion
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Sitzung Nr. 22/2012

VPLA Nr. 4/2012

abTOP 7 tw.
nach Eréffnung
bis TOP 7 tw.

bei Eréffnung

ab TOP 5 tw.
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Meurer, Alexander
Nettekoven, Norbert

Rothe,

FDP-Fraktion
CDU-Fraktion

Berthold Biindnis90/Griine

Tagesordnung

TOP | Inhalt Vorlage Nr.
Offentliche Sitzung
1 | Bestellung eines Schriftfuhrers/einer Schriftfiihrerin
2 | Verpflichtung von Ausschussmitgliedern
3 | Einwohnerfragestunde
4 | Entgegennahme der Niederschrift Gber die Sitzung Nr. 7/2012 vom
25.01.2012
5 | Uberarbeitete Vorentwurfsplanung zum Ausbau der Friedrichstrale in | 083/2012-9
Roisdorf
6 | Uberarbeitete Vorentwurfsplanung zum Endausbau der StraRen im 085/2012-9
Bebauungsplangebiet Wb 14 in Walberberg
7 | Einbeziehungssatzung gem. 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der 095/2012-7
Stadt Bornheim im Ortsteil Kardorf im Bereich Altenberger Gasse;
Offenlagebeschluss
8 | 1. Erganzung des Flachennutzungsplanes in der Ortschaft Merten; 053/2012-7
Ergebnis der Offenlage, Beschluss
9 | Bebauungsplan Bo 16 in der Ortschaft Bornheim, Ergebnis der friih- 073/2012-7
zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, Offenlagebeschluss
10 | Bebauungsplan He 32 in der Ortschaft Hersel; Aufstellungsbeschluss | 007/2012-7
und Beschluss zur frihzeitigen Blrgerbeteiligung
11 | Bebauungsplan 220 C (Ortschaft Hersel), 2.Anderung und 1. Erweite- | 110/2012-7
rung, Beschluss zu den eingegangenen Stellungnahmen, Satzungs-
beschluss
12 | Bebauungsplan 220 C (Ortschaft Hersel), 3.Anderung und 2. Erweite- | 111/2012-7
rung, Beschluss zu den eingegangenen Stellungnahmen, Satzungs-
beschluss
13 | Bebauungsplan He 27 in der Ortschaft Hersel; Aufstellungsbeschluss | 126/2012-7
14 | Bebauungsplan Ro 15; 3. Anderung in den Ortschaften Roisdorf und 113/2012-7
Bornheim, Ergebnis der Unterrichtung der Offentlichkeit, Offenlagebe-
schluss
15 | Antrag der CDU-Fraktion vom 06.03.2012 betr. Verkehrsverhaltnisse 153/2012-9
auf der Regerstral3e im Einmindungsbereich Martinstral3e in Merten
16 | Mitteilung betr. 8. Anderung des Regionalplanes fir den Regierungs- | 129/2012-7
bezirk Kdln, Teilabschnitt Region KdIn - Erweiterung des Allgemeinen
Siedlungsbereiches (ASB) fir zweckgebundene Nutzungen
(Briihl/Phantasialand) - Offentlichkeitsbeteiligung
17 | Mitteilung betr. einer Rahmenplanung in Roisdorf 151/2012-7
18 | Mitteilung betr. Aufhebung der Einbahnstraenregelung auf der Bri- 160/2012-9
cke Bahnhofstral3e in Sechtem
19 | Mitteilungen mindlich
20 | Anfragen mindlich
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\ Vor Eintritt in die Tagesordnung (der gesamten Sitzung)

AV Wilfried Hanft ertffnet die Sitzung des Ausschusses fur Verkehr, Planung und
Liegenschaften der Stadt Bornheim, stellt fest, dass ordnungsgeman eingeladen worden ist
und dass der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften beschlussfahig ist.

Der Antrag der CDU-Fraktion, den Tagesordnungspunkt 5 in die nachste Sitzung des Aus-
schusses fir Verkehr, Planung und Liegenschaften am 23.05.20121 zu vertagen, wird mit
einem Stimmenverhaltnis von

11 Stimmen fir den Antrag (CDU, B 90/Die Grunen)

11 Stimmen gegen den Antrag (SPD, FDP, UWG, Breuer, van den Berg)

abgelehnt.

Der Ausschuss flur Verkehr, Planung und Liegenschaften beschlief3t

1. die Tagesordnungspunkte 11 und 12 zusammen zu behandeln,
2. den Tagesordnungspunkt 23 von der Tagesordnung abzusetzen,
3. die Tagesordnung um den Tagesordnungspunkt

24 Mitteilung betr. Verkauf eines Baugrundstiicks an der Altenberger Gasse
in Hemmerich®, Vorlage-Nr. 163/2012 zu erweitern und

4, den neuen Tagesordnungspunkt 24 nach Tagesordnungspunkt 22 zu behan-
deln.

Stimmenverhaltnis:

- Einstimmig -

Durch diese Anderung der Tagesordnung werden die bisherigen
TOP 24 -25 zu neuen TOP 25-26.

Die Tagesordnung der offentlichen Sitzung wird in folgender Reihenfolge behandelt:
TOP 1-.20

Offentliche Sitzung

1 | Bestellung eines Schriftfihrers/einer Schriftfihrerin

VA Altaner ist bereits zur Schriftfihrerin bestellt.

| 2| Verpflichtung von Ausschussmitgliedern |

Es wurde kein Ausschussmitglied verpflichtet.

| 3] Einwohnerfragestunde |

Die Einwohnerfragestunde entfallt, da keine Fragen vorliegen.

4 | Entgegennahme der Niederschrift Gber die Sitzung Nr. 7/2012
vom 25.01.2012

Beschluss
Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften erhebt gegen den Inhalt der Nie-
derschrift Gber die Sitzung Nr. 7/2012 vom 25.01.2012 keine Einwande.

- Einstimmig -
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5

Uberarbeitete Vorentwurfsplanung zum Ausbau der Friedrich- 083/2012-9
stralRe in Roisdorf

Beschluss:
Der Ausschuss fiur Verkehr, Planung und Liegenschaften beauftragt den Birgermeister auf
Antrag des AM Stadler,

1. zu den nachfolgenden Punkten eine dezedierte Stellungnahme einschlief3lich einer
Kostenschatzung fur die nachste Sitzung des Ausschusses fir Verkehr, Planung und
Liegenschaften am 23.05.2012 vorzulegen.

1.1. Fortfihrung des kombinierten Rad-Gehweges bis zur Siegesstralle

1.2. Reduzierung des Uberbreiten Gehweges im Bereich der Wohnh&user Friedrichstralle 27
und 29

1.3. Dafir auf der gegeniberliegenden Seite Neuerrichtung von vier Stellplatzen aufRerhalb
der Fahrbahn

1.4. Weitere Stellplatze in Richtung Brunnenallee werden wie bisher als Markierungen auf der
Fahrbahn gekennzeichnet

1.5. Wegfall der geplanten Pflanzbeete in H6he der Wohnhauser 29, 27, 19, 14, 5und 3

1.6. Ersatzloser Wegfall der vorhandenen Pflanzbeete im Bereich der Wohnhauser 37 bis 45

1.7. Verlegung der Fahrbahn und ggfls. der Stellplatze in Richtung Bonner Stral3e, im ausge-
bauten Bereich von Kreissparkasse bis Wohnhaus Nr. 37

1.8. Zusatzliche Uberquerungsstelle (Insel) im Bereich der Kreissparkasse

2. in einem stralRenverkehrsrechtlichen Anhdrverfahren nach 8 45 STVO zu prifen

2.1  Anordnung eines Parkgebotes nur fur PKW

2.2  Sperrung fur LKW ab 7,5 Tonnen

2.3 Anderung der derzeitigen Rechts-vor-Links-Regelung im Beriech der Kreuzung Sie-
gesstralRe/FriedrichstralRe/Rathausstrafie und

3. den geéanderte Planentwurf vor einer erneuten Beratung im VPLA (23.05.2012) erneut
in einer Anliegerversammlung den Birgern vorzustellen und anschlieRend erst zur
Beschlussfassung dem Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften vorzule-
gen.

- Einstimmig -

6 | Uberarbeitete Vorentwurfsplanung zum Endausbau der StraRen 085/2012-9
im Bebauungsplangebiet Wb 14 in Walberberg
Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften

1. nimmt Kenntnis

1.1 von der Uberarbeiteten Stra3envorentwurfsplanung fir das Baugebiet Wb 14,

1.2 von der Niederschrift zur Anliegerversammlung am 13.12.2011 und den eingereichten
Anregungen,

1.3  von den Ausfuihrungen des Birgermeisters zu den Anregungen und

2. beauftragt den Blrgermeister,

2.1 die StralRen gemal der Uberarbeiteten Planung auszubauen,

2.2 die notwendigen Grundstiicksgeschéfte durchzufihren.

- Einstimmig -
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7 | Einbeziehungssatzung gem. 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der 095/2012-7
Stadt Bornheim im Ortsteil Kardorf im Bereich Altenberger Gas-
se; Offenlagebeschluss

In der Ratssitzung wird eine Mindestdachneigung festgesetzt.

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

Der Rat beschlief3t, den vorliegenden Entwurf der Einbeziehungssatzung geman § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB im Ortsteil Kardorf im Bereich Altenberger Gasse einschliel3lich der text-
lichen Festsetzungen und der vorliegenden Begriindung gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB fir die
Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

- Einstimmig -

8 | 1. Erganzung des Flachennutzungsplanes in der Ortschaft Mer- 053/2012-7
ten; Ergebnis der Offenlage, Beschluss

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

Der Rat beschlief3t:

1. zu den wahrend der offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen der
Birger, der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gemaR 8§ 4a Abs. 3
BauGB) die vorliegenden Stellungnahmen der Stadt Bornheim,

2. die vorliegende 1. Ergdnzung zum Flachennutzungsplan mit der vorliegenden Be-
grundung.

-Einstimmig-
bei 4 Stimmenthaltungen (SPD)
(ohne Mitwirkung des AM Bobe gem. § 31 GO.)

9 | Bebauungsplan Bo 16 in der Ortschaft Bornheim, Ergebnis der 073/2012-7
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, Offenlagebeschluss

Der Antrag der SPD-Fraktion, den Ausgleich fir die Privatflachen aufRerhalb des Plangebie-
tes festzusetzen, wird mit einem Stimmenverhéaltnis von

05 Stimmen fir den Antrag (SPD)

18 Stimmen gegen den Antrag (CDU, B 90/Die Griinen, FDP, UWG, Breuer, van den Berg)
abgelehnt.

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

Der Rat beschliel3t,

1. zu den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 (1) BauGB sowie der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 (1) BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes Bo 16 die folgenden Stel-
lungnahmen,

2. den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Bo 16 einschlief3lich der vorliegen-
den textlichen Festsetzungen sowie der vorliegenden Begrindung einschliel3lich
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Umweltbericht (als Teil der Begriindung) gemaf 8§ 3 (2) BauGB fir die Dauer eines
Monats 6ffentlich auszulegen,

3. auf Antrag der CDU-Fraktion, die Parzelle 631 in den vorliegenden Entwurf des Be-
bauungsplanes einzubeziehen und deren ErschlieBung und Bebaubarkeit mit einem
Baufenster vorzusehen.

Stimmenverhaltnis zu Ziffer 1 und 2:
-Einstimmig-

Stimmenverhaltnis zu Ziffer 3:

12 Stimmen fir den Beschluss (CDU, FDP, van den Berg)

03 Stimmen gegen den Beschluss (SPD tw.)

08 Stimmenthaltungen (SPD tw., B90/Die Grinen, UWG, Breuer)

10 | Bebauungsplan He 32 in der Ortschaft Hersel; Aufstellungsbe- 007/2012-7
schluss und Beschluss zur frihzeitigen Blrgerbeteiligung
Beschluss

Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

Der Rat beschliel3t,

1. das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes He 32 in der Ortschaft Hersel
gemal § 2 BauGB einzuleiten. Das Plangebiet wird im Norden durch die Erftstralle,
im Osten durch an die ElbestralRe angrenzende landwirtschaftliche Flachen und im
Suden und Westen durch Flachen einer ehemaligen Kiesgrube abgegrenzt. Ziel ist
die Ausweisung einer Sportanlage.

2. die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB mit dem vorlie-
genden Planvorentwurf und der vorliegenden Darlegung der allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung,

3. die Planung fir die Dauer von 4 Wochen 6ffentlich auszulegen und auf eine Einwoh-
nerversammlung zu verzichten.

- Einstimmig -

Die Tagesordnungspunkte 11 und 12 werden zusammen behandelt.

11 | Bebauungsplan 220 C (Ortschaft Hersel), 2.Anderung und 1. Er- 110/2012-7
weiterung, Beschluss zu den eingegangenen Stellungnahmen,
Satzungshbeschluss

Beschluss:
Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

Der Rat beschliel3t,

1. zuden Stellungnahmen aus der offentlichen Auslegung gemaf3 8 3 (2) BauGB und § 4
(2) BauGB zum Entwurf der 2. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes 220
C (Ortschaft Hersel) die folgenden Stellungnahmen,
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2. den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes 220 C (Ortschaft Hersel) , 2. Anderung
und 1. Erweiterung einschlieR3lich der vorliegenden Textlichen Festsetzungen und der
vorliegenden Begrindung gemal § 10 BauGB als Satzung.

Abstimmungsergebnis
21 Stimme/n flr den Beschluss (CDU, SPD, B90/Grine, UWG, Breuer, van den Berg)
02 Stimme/n gegen den Beschluss (FDP)

Die Tagesordnungspunkte 12 und 11 werden zusammen behandelt.

12 | Bebauungsplan 220 C (Ortschaft Hersel), 3.Anderung und 2. Er- 111/2012-7
weiterung, Beschluss zu den eingegangenen Stellungnahmen,
Satzungshbeschluss

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

Der Rat beschliel3t,

1. zu den Stellungnahmen aus der offentlichen Auslegung gemald 8 3 (2) BauGB und § 4
(2) BauGB zum Entwurf der 3. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes 220
C (Ortschaft Hersel) die folgenden Stellungnahmen,

2. den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes 220 C (Ortschaft Hersel), 3. Anderung
und 2. Erweiterung einschlie3lich der vorliegenden Textlichen Festsetzungen und der
vorliegenden Begriindung gemal § 10 BauGB als Satzung.

Abstimmungsergebnis
21 Stimme/n fiir den Beschluss (CDU, SPD, B90/Grine, UWG, Breuer, van den Berg)
02 Stimme/n gegen den Beschluss (FDP)

13 | Bebauungsplan He 27 in der Ortschaft Hersel; Aufstellungsbe- 126/2012-7
schluss

Beschluss.
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschlief3en:

Der Rat beschlief3t, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes He 27 in der Ort-
schaft Hersel gemaf § 2 BauGB einzuleiten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt
sudostlich der AllerstraRe. Ziel ist die Festsetzung eines Gewerbegebietes fur einen Um-
schlagplatz fur Altbaustoffe und Schuttglter sowie flr eine Anlage fiir die Herstellung von
Transportbeton.

- Einstimmig -

14 | Bebauungsplan Ro 15; 3. Anderung in den Ortschaften Roisdorf 113/2012-7
und Bornheim, Ergebnis der Unterrichtung der Offentlichkeit,
Offenlagebeschluss

Beschluss.
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

Der Rat beschliel3t,
1. zu den wahrend der Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3 BauGB und
den wahrend der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

22/2012 Seite 7 von 9

34/253




gemaR § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen zur 3. Anderung des Be-
bauungsplans Ro 15 die folgenden Stellungnahmen,

2. den vorliegenden Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Ro 15 einschlieRlich
der vorliegenden textlichen Festsetzungen sowie der vorliegenden Begriindung ge-
manR § 3 (2) BauGB fur die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

3. auf Antrag der SPD-Fraktion und der Fraktion Bindnis 90/Die Grinen den Blirger-
meister zu beauftragen, mit dem Anwohner und dem Landschaftsverband/Investor
ein Gesprach zu fihren, damit eine einvernehmliche Losung gefunden werden kann.

- Einstimmig -

15 | Antrag der CDU-Fraktion vom 06.03.2012 betr. Verkehrsverhalt- 153/2012-9
nisse auf der Regerstral’e im Einmindungsbereich Martinstralle
in Merten

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften nimmt die Ausfiihrungen des Biir-
germeisters zur Kenntnis.

- Einstimmig -

16 | Mitteilung betr. 8. Anderung des Regionalplanes fur den Regie- 129/2012-7
rungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Kdln - Erweiterung des
Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB) fiir zweckgebundene
Nutzungen (Briihl/Phantasialand) - Offentlichkeitsbeteiligung

- Kenntnis genommen -

| 17 [ Mitteilung betr. einer Rahmenplanung in Roisdorf | 151/2012-7

- Kenntnis genommen -

18 | Mitteilung betr. Aufhebung der Einbahnstrallenregelung auf der 160/2012-9
Bricke Bahnhofstral3e in Sechtem

- Kenntnis genommen -

Zusatzfrage von AM Geuer

Warum wandelt man nicht diese 300 Meter in eine innerdrtliche Strale um?

Antwort:

StraBenverkehrsrechtlich entspricht es nicht dem StraRen- und Wegegesetz NRW, wenn
dieser Anregung gefolgt wirde.

Die Verkehrsbehorde wird sehen, wie sie die Stellplatzsituation aul3erhalb der Wohnstral3en
optimieren kann und wie viele Stellplatze, an welcher Stelle, in dieser Briickensituation mog-
lich sind. Man ist dabei dies in der Verwaltung zu regeln. Was machbar ist, wird dem Aus-
schuss in einer der nachsten Sitzungen vorgestellit.

| 19 | Mitteilungen miindlich |

Keine

22/2012 Seite 8 von 9

35/253



| 20 | Anfragen miindlich

Keine

Ende der Sitzung: 21:22 Uhr

gez. Wilfried Hanft gez. Petra Altaner
Vorsitz Schriftfiihrung
22/2012 Seite 9 von 9

36/253



TOP

stadt

BORNHEIM

DER BURGERMEISTER

e

Umweltausschuss 23.05.2012
Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 23.05.2012
Offentlich Vorlage Nr. 227/2012-SUA

Stand 24.04.2012

Betreff Artenschutzkonzept der Stadt Bornheim und des Rhein-Sieg-Kreises

Beschlussentwurf Umweltausschuss
Der Umweltausschuss nimmt das Artenschutzkonzept fur die Wechselkréte und die vom
Rhein-Sieg-Kreis daraus abgeleiteten Ziele zustimmend zur Kenntnis.

Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften

Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften nimmt das Artenschutzkonzept fur
die Wechselkrote und die vom Rhein-Sieg-Kreis daraus abgeleiteten Ziele zustimmend zur
Kenntnis.

Sachverhalt

Das im Auftrag der Stadt Bornheim vom Buro Cochet Consult erstellte Artenschutzkonzept
fur verschiedene planungsrelevante Tierarten, darunter die Wechselkrote, wurde in den Aus-
schissen Ende 2009/ Anfang 2010 vorgestellt und vom Rat am 04.02.2010 beschlossen. Im
Beschluss wurde u.a. der Vorbehalt gemacht, zum einen das damals in Erarbeitung befindli-
che Gutachten des Rhein-Sieg-Kreises (Fa. Okoplan, Essen) den Ausschiissen vorzustellen
und zum anderen mdgliche Widerspriiche zwischen den beiden Gutachten aufzulGsen.

Das Gutachten des Kreises liegt der Stadt seit August bzw. Oktober 2011 vor. In Gespra-
chen zwischen Kreis und Stadt im September 2011 und zuletzt am 23.04.2012 konnte ge-
klart werden, welche Schlussfolgerungen, Ziele und MaBnahmen der Kreis aus seinem Gut-
achten ableitet. Danach besteht zunachst groRe Ubereinstimmung in den Artenschutzzielen
und den hierzu erforderlichen MaRnahmenkonzepten zwischen dem stadtischen Konzept
und dem des Kreises. Geringfligige Differenzen konnten in den Gesprachen aufgeldst wer-
den.

Die beiden Gutachten unterscheiden sich in der Methodik und in zwei Teilaspekten inhaltlich.
Methodisch basiert das Gutachten von Cochet auf bekannten Erhebungen, eigenen Beo-
bachtungen und Literaturrecherchen. Im MaRnahmenkonzept werden konkrete Flachen und
Maflinahmen zum Artenschutz fir alle planungsrelevanten Arten im Gesamtraum zwischen
Hersel und Roisdorf vorgeschlagen.

Fur das Gutachten von Okoplan wurden eigene flachige Kartierungen der Arten Wechselkro-
te und Uferschwalbe in vorhandenen und ehemaligen Abgrabungen durchgefihrt. Die Mal3-
nahmenvorschlage zum Artenschutz beschranken sich auf die Abgrabungen. Da die Ufer-
schwalbe fir die Bornheimer Bauleitplanung keine Relevanz besitzt, wird sie im Weiteren
nicht mehr naher betrachtet.

Der Untersuchungsraum wird durch die BAB 555 und die L 118 in vier Quadranten unterteilt
(Nord, Sud, Ost, West). Die Laichgewasser der Wechselkrote befinden sich ausschlief3lich
im Bereich ehemaliger und aktiver Abgrabungen in den Quadranten Nord, Ost und West,
wahrend im Sudquadranten lediglich Einzelnfunde adulter wandernder Tiere bekannt sind.
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Wahrend Cochet von einer lokalen Population der Wechselkréte in Bornheim spricht, die
uber vorhandene Verbindungswege im Austausch bleibt, fihrt Okoplan vier Teilpopulationen
auf, von denen drei im glnstigen Erhaltungszustand seien und die im Stidquadranten (Ge-
werbegebiet) im schlechten. Hier werden MalRBhahmen zur Verbesserung wie die Anlage von
Laichgewassern angeregt. Dies sieht die Stadt nicht als zielfihrend an, da so eine Populati-
on in einem Planungsraum aufgebaut wirde, der aufgrund seiner vorhandenen Nutzung ein
hohes Totungsrisiko fur die Individuen birgt.

Dartiber hinaus leitet Okoplan aus Literaturrecherchen fur den "guten Erhaltungszustand"
der Art in den anderen drei Quadranten pro Quadrant eine Individuenzahl von 200 erwach-
senen Tieren und einen Flachenbedarf von 25 Hektar mit gehobener Habitatqualitét ab. Die-
ser Flachenanspruch ist aus Sicht der Stadt nicht haltbar.

Nach den Abstimmungsgesprachen mit dem Kreis sieht dieser wie auch die Stadt als Ziel fur
das NRW-weit bedeutsame Vorkommen der Wechselkréte in Bornheim die langfristige Si-
cherung einer Individuenzahl pro Quadrant von 200 Tieren im Nord-, West- und Ostquadran-
ten an. Eine Mindestflache in gehobener Habitatqualitat fur die Wechselkrote wird dabei nicht
gefordert. Es wird aber ein Konzept gefordert, welches Uber verfligbare Abgrabungs- und
Rekultivierungsflachen einschliellich einer Ruckfallsicherung die Bestandswahrung gewéhr-
leistet. Hier sieht sich letztlich der Kreis als fir den Artenschutz zustandige Behdrde in der
Verantwortung.

Fur den Sidquadranten wird der Erhalt eines Wanderkorridors entlang der Stadtgrenzen zu
Alfter und Bonn als ausreichend angesehen. Die Anlage weiterer Laichgewé&sser ist nicht
erforderlich, zumal auf der Ostseite durch die Okokontoflache bereits sehr gute Flachen fiir
eine Vernetzung bestehen.

Auf dieser Basis bestehen zwischen den Konzepten des Kreises und der Stadt Bornheim
keine Widerspriiche. Alle weiteren Aussagen aus dem Gutachten Okoplan decken sich mit
den Aussagen aus dem Gutachten Cochet und kénnen im Rahmen der anstehenden Rekul-
tivierungsplanung oder der weiteren kommunalen Bauleitplanung bertcksichtigt werden.

Die Verwaltung wird das Gutachten des Kreises in seinen wesentlichen Teilen bzgl. der

Wechselkréte in der Sitzung vorstellen und nochmals auf die erzielte Abstimmung mit dem
Kreis eingehen..
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Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 23.05.2012
Umweltausschuss 23.05.2012
Offentlich Vorlage Nr. 221/2012-SUA

Stand 18.04.2012

Betreff Antrag der Fraktion Blindnis 90/Die Griinen vom 14.04.2012 betr. Uberpriifung
der Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft

Beschlussentwurf Umweltausschuss
Der Umweltausschuss nimmt die Ausfiihrungen des Blrgermeisters zur Kenntnis.

Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften
Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften nimmt die Ausfiihrungen des Bur-
germeisters zur Kenntnis.

Sachverhalt

Zum Antrag der Fraktion Blndnis 90/ Die Griinen mdchte der Blrgermeister zunéchst fest-
halten, dass ihm unzureichend ausgefihrte externe Kompensationsmafinahmen derzeit nicht
bekannt sind.

Dartber hinaus gilt Folgendes. Die Problematik des mangelhaften Vollzugs von Kompensa-
tionsmalnahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft in Bebauungsplanen ist nicht neu.
Von daher praferiert der Blrgermeister seit langem, den gré3ten Teil der Kompensations-
maf3nahmen aul3erhalb des Eingriffs auf stadtischen Grundsticken selbst umzusetzen und
nur im stadtebaulich gebotenem Umfang oder zum Erhalt wertvoller Strukturen innerhalb der
Bebauungsplane Festsetzungen zu treffen.

Sofern der Ausgleich durch konkrete Festsetzungen im B-Plan auf Grundlage des § 9
BauGB sichergestellt werden soll, werden die entsprechenden Maflinahmen als Nebenbe-
stimmung (Auflage oder Bedingung) in die Baugenehmigung aufgenommen. Im Zuge der
Bauuberwachung bzw. zur Schlussabnahme wird die Umsetzung kontrolliert. Sollte die priva-
te Kompensationsmafinahme noch nicht umgesetzt sein, wird ein entsprechender Mangel in
der Abnahmebescheinigung attestiert und eine Nachfrist zur Umsetzung festgelegt (in der
Regel das Ende der néchsten Pflanzperiode). Solange die Nebenbestimmung nicht erfllt ist,
bekommt der Bauherr keine Bescheinigung Uber eine mangelfreie Schlussabnahme. Dar-
uber hinaus erfolgen ggf. Einzelfallprifungen, wenn aus der Bevolkerung konkrete Hinweise
auf die Nichtumsetzung von Kompensationsmafinahmen ergehen.

Zu einer weitergehenden regelmaRigen Uberprufung der Einhaltung von Nebenbestimmun-
gen zu Kompensationsmal3nahmen sieht sich der Blrgermeister genauso wenig in der Lage,
wie er z.B. die Einhaltung der baurechtlichen Bestimmungen nicht regelmafiig in Baugebie-
ten in Abstanden von fiinf Jahre tberpriifen kann. Diese Uberpriifung wiirde bedeuten, in
einem Baugebiet nach Auswertung des Bebauungsplans und der Baugenehmigungsaufla-
gen einer jeden Baugenehmigung einen fachlich qualifizierten Prifer (Botaniker 0. Gartner)
Grundstick fur Grundstick auf Umsetzung prifen zu lassen, eine Fotodokumentation und
eine flachenmaliige Erfassung zu fertigen um dann im Anschluss nach Auswertung bauord-
nungsbehdrdliche Verfahren einzuleiten (Anhérung, Erwiderung, Bescheid). Da Wider-
spruchsverfahren zur Verwaltungsvereinfachung in Nordrhein-Westfalen abgeschafft sind,
waren Streitfalle in jedem Fall vor den Verwaltungsgerichten zu fiihren.
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Aus all dem ergibt sich fiir den Burgermeister folgendes Fazit:
1. Mehr als das beschriebene Procedere ist personell und finanziell nicht leistbar.

2. Die Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft durch die Bauleitplanung sollte
nur im stadtebaulich gebotenen Umfang innerhalb des Baugebiets umgesetzt werden, an-
sonsten auf externen (kommunalen) Flachen unter Kontrolle der Stadt.

Anlagen zum Sachverhalt
1 Antrag UmweltA
2 Antrag VPLA
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An den Vorsitzenden des Umwelt-Ausschusses Bornheim, 14.04.2012
Herrn Matthias Wingenbach
Rathaus

53332 Bornheim

Ol

Star ' coum

13.APR 2012

- Kopie an den Birgermeister - Rhet o

M

TS

Sehr geehrter Herr Wingenbach!

Veranlassen Sie bitte, dass der nachfolgende Antrag als ordentlicher Tagesordnungspunkt auf
die Tagesordnung der Sitzung des Umweltausschusses am 22.05.2012 genommen wird.

Mit bestem Dank und freundlichen Grii3en

gez.: Dr. Arnd Kuhn gez. : Bernd Marx

Uberpriifung der Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft

Antraq:

Die Verwaltung der Stadt Bornheim wird beauftragt, jahrlich in mindestens einem exemplarischen
Fall zu Giberpriifen, ob die im Rahmen der Bauleitplanung festgelegte gebietsinterne und externe
Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft dauerhaft umgesetzt wurde. Festgestelite
Verstélie gegen das Ortsrecht sind zu verfolgen und auszugleichen.
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Begriindung:

Bei der Behandiung des Tagesordnungspunktes ,Bebauungsplan Bo 16 in der Ortschaft Born-
heim* (Uraweltausschuss- und VPLA-Vorlage 073/2012-7) kam es am 27.03.2012 im Ausschuss
fir Verkehr, Planung und Liegenschaften zu einer lebhaften Diskussion, ob es nachhaltiger ist,
den erforderlichen Vollausgleich fur Eingriffe in Natur- und Landschaft infolge der Bauleitplanung
intern im Baugebiet oder extern im Freiraum der Stadt Bornheim vorzunehmen.

In der Bauleitplanung wird — wie auch im Falle des Bebauungsplanes Bo 16 — der zunachst
sinnvoll erscheinende Ansatz verfolgt, die Eingrifiskompensation moglichst im Baugebiet selbst
vorzunehmen und nur die Kompensation des verbleibenden Ausgleichsdefizits auf externen Fla-
chen im Stadtgebiet zu verlagern.

Auf der anderen Seite [4sst sich nicht leugnen, dass etliche in der Bebauungssatzung festgelegte
Ausgleichsmafnahmen wie z.B. der Erhalt wertvoller Baume und Hecken sowie Wandbegrinun-
gen z.T. missachtet ader externe Kompensationsmafinahmen nur unzureichend umgesetzt wer-
den. Ursache ist vermutlich, dass in der Regel spater nicht mehr Uberpriift wird, ob die Be-
bauungssatzung in Bezug auf den festgelegten und notwendigen Ausgleich beachtet wird.

Im Sinne der Nachhaltigkeit solcher Eingriffskompensationen ist aber eine solche Uberpriifung
offensichtlich unerlasslich. Angesichts der Arbeitsiiberlastung der Stadiverwaltung schiagt die
Griine Fraktion vor, dass die Verwaltung jedes Jahr exemplarisch die interne und externe Um-
setzung des Ausgleichs fir Eingriffe in Natur- und Landschatft in mindestens einem Baugebiet
Uberprift, z.B. funf Jahre nach Realisierung der Bebauung.

2
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An den Vorsitzenden des Ausschusses Bornheim, 14.04.2012
fur Verkehr, Planung und Liegenschaften

Herrn Wilfried Hanft P ’

Rathaus "

53332 Bornheim 13.APR. 2012
Rheer Ly raeng

SR,

- Kopie an den Blurgermeister -

Sehr geehrter Herr Hanftl

Veranlassen Sie bitte, dass der nachfolgende Antrag als ordentlicher Tagesordnungspunkt auf
die Tagesordnung der Sitzung des VPLA am 23.05.2012 genommen wird.

Mit bestem Dank und freundlichen GriiRen

Uberpriifung der Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft

Antrag

Die Verwaltung der Stadt Bornheim wird beauftragt, jahrlich in mindestens einem exemplarischen
Fall zu Gberpriifen, ob die im Rahmen der Bauleitplanung festgelegte gebietsinterne und externe
Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft dauerhaft umgesetzt wurde. Festgestelite
VerstéRe gegen das Ortsrecht sind zu verfolgen und auszugleichen.
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Begriindung:

Bei der Behandlung des Tagesordnungspunktes »Bebauungsplan Bo 16 in der Ortschaft Born-
heim* (Umweltausschuss- und VPLA-Vorlage 073/2012-7) kam es am 27.03.2012 im Ausschuss
fur Verkehr, Planung und Liegenschaften zu einer lebhaften Diskussion, ob es nachhaitiger ist,
den erforderlichen Vollausgleich ftir Eingriffe in Natur- und Landschaft infolge der Bauleitplanung
intern im Baugebiet oder extern im Freiraum der Stadt Bornheim vorzunehmen.

In der Bauleitplanung wird — wie auch im Falle des Bebauungsplanes Bo 16 — der zunachst
sinnvoll erscheinende Ansatz verfolgt, die Eingriffskompensation méglichst im Baugebiet selbst
vorzunehmen und nur die Kompensation des verbleibenden Ausgleichsdefizits auf externen Fla-
chen im Stadtgebiet zu verlagern. . -

Auf der anderen Seite I&sst sich nicht leugnen, dass etliche in der Bebauungssatzung festgelegte
AusgleichsmaRnahmen wie z.B. der Erhalt wertvoller Baume und Hecken sowie Wandbegriinun-
gen z.T. missachtet oder externe Kompensationsma3nahmen nur unzureichend umgesetzt wer-
den. Ursache ist vermutlich, dass in der Regel spater nicht mehr Uberprift wird, ob die Be-
bauungssatzung in Bezug auf den festgelegten und notwendigen Ausgleich beachtet wird.

Im Sinne der Nachhaltigkeit solcher Eingriffskompensationen ist aber eine solche Uberpriifung
offensichtlich unerldsslich. Angesichts der Arbeitsiiberlastung der Stadiverwaltung schlagt die
Griine Fraktion vor, dass die Verwaltung jedes Jahr exemplarisch die interne und externe Um-
setzung des Ausgleichs fir Eingriffe in Natur- und Landschaft in mindestens einem Baugebiet

tberpriift, z.B. fiinf Jahre nach Realisierung der Bebauung. '
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Umweltausschuss 23.05.2012
Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 23.05.2012
offentlich Vorlage Nr. 224/2012-SUA

Stand 19.04.2012

Betreff Mitteilung betr. Genehmigung der Erweiterung einer Abgrabung am Uedorfer
Weg in Bornheim

Sachverhalt

Die Anfang 2011 beantragte Erweiterung einer Abgrabung am Uedorfer Weg (s. Anlage 1) ist
vom Rhein-Sieg-Kreis mit Datum vom 03.04.2012 genehmigt worden. Die Stadt hatte mit
Schreiben vom 3.5.11 dazu Stellung genommen (vgl. Vorlage 126/2011). Die Forderungen
der Stadt sind in der Genehmigung berlcksichtigt. Die Abgrabung ist bis Ende 2016 befristet,
das Gelande ist bis Ende 2020 zu verfiillen und als landwirtschaftliche Flache wieder herzu-
richten.

Die naturschutzrechtlichen Kompensationsmalinahmen, die auf einem anderen Gelande des
Antragstellers erfolgen sollen (s. Anlage 2), sind unverziglich umzusetzen und bis Ende
2016 fertig zu stellen. Die ErschlielBung hat tiber die verlangerte BleibtreustralRe zu erfolgen,
die Gliltigkeit der Genehmigung ist an das Vorliegen einer entsprechenden straRenrechtli-
chen Ausnahmegestattung der Stadt gekoppelt. AuRerdem hat der Rhein-Sieg-Kreis eine
angemessene Sicherheitsleistung festgesetzt.

Anlagen zum Sachverhalt
1 Ubersichts- und Lageplan der Abgrabungserweiterung
2 Gestaltungsplan der Ausgleichsflache
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Flur 22

Ausgleichsflache
der Erweiterungs-
flache (ca. 1 ha)
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stadt

BORNHEIM

DER BURGERMEISTER

e

Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 23.05.2012
Rat 24.05.2012
Offentlich Vorlage Nr. 077/2012-7

Stand 26.01.2012

Betreff Bebauungsplan Me 15.2 in der Ortschaft Merten; Ergebnis der Offenlage;
Beschluss der erneuten Offenlage

Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu be-
schliel3en:

s. Beschlussentwurf Rat

Beschlussentwurf Rat
Der Rat,

1. fasst zu den wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB und § 4 (2)
BauGB eingegangen Stellungnahmen die vorliegenden Beschlisse,

2. beschliel3t, den vorliegenden 2. Entwurf des Bebauungsplanes Me 15.2 (Nahversor-
gungsstandort) zwischen Bonn-Bruhler-Stral3e (L183), Beethovenstral3e, Mozartstra-
Re und KreuzstralRe (Parzellen Nrn. 217 und 85, Flur 13, Gemarkung Merten) ein-
schlieBlich der vorliegenden geénderten textlichen Festsetzungen sowie der vorlie-
genden geénderten Begrindung gemal § 3 (2) in Verbindung mit § 4a (3) BauGB fur
die Dauer von zwei Wochen erneut 6ffentlich auszulegen. Stellungnahmen kdnnen
innerhalb dieser Frist nur zu den gednderten und ergénzten Teilen abgegeben wer-
den.

Sachverhalt

Im Marz 2008 traf der Rat der Stadt Bornheim den Grundsatzbeschluss zur Ansiedlung eines
Lebensmittel-Discounters in der Ortschaft Merten. Nach der Untersuchung von vier unter-
schiedlichen Standorten fiel die Entscheidungen auf den Innenbereich der Flachen zwischen
Bonn-Briihler-StralRe, Kreuzstralle, Mozartstral3e und Beethovenstral3e.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung des Discounters zu schaf-
fen, fasste der Rat der Stadt Bornheim in seiner Sitzung am 19.06.2008 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Me 15 in der Ortschaft Merten.

Das Plangebiet liegt an der L183 am dstlichen Ortsrand von Merten und wird begrenzt durch
die Bonn-Briihler-StrafRe im Osten, die Kreuzstral3e im Norden, die Mozartstrale im Westen
und die Beethovenstral3e im Sitden.

Eine Rahmenplanung sowie erste stadtebauliche Konzepte wurden im Ausschuss fur Ver-
kehr, Planung und Liegenschaften diskutiert. Der Rat der Stadt Bornheim fasste am
25.06.2009 den Beschluss zur Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit. Diese erfolgte in
der Zeit vom 10.09.2009 bis 07.10.20009.
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Zusatzlich wurde nach der Frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit eine Befragung der
Grundstiuckseigentimer der Beethoven-, Mozart- und KreuzstraBe durchgefuhrt, um deren
Absichten hinsichtlich einer Entwicklung ihrer Grundstiicke abzuklaren.

Auf Grund der wahrend der frihzeitigen Beteiligungen von Birgern und Tréager offentlicher
Belange vorgetragenen Bedenken und Anregungen, aber auch der Ergebnisse der vg. Be-
fragung, wurde das stadtebauliche Konzept Uberarbeitet. Unter anderem wurde in diesem
Zusammenhang die durch verschiedene Grundstiickseigentimer abgelehnten Bebauungen
herausgenommen, Ful3wegverbindungen wurden geandert und die ErschlieBungen ange-
passt.

Das Bebauungsplanverfahren wurde fiir den gesamten Bereich zwischen LandesstralRe 183,
Beethoven-, Mozart- und Kreuzstral3e eingeleitet. Jedoch erschien nach Durchfiihrung der
Fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit die kurzfristige Umsetzbarkeit eines Gesamt-
bebauungsplanes - auch im Hinblick auf eine zeitnahe Realisierung des Nahversorgungs-
Standortes - nicht mdglich. Daher fasste der Rat der Stadt Bornheim am 30.09.2010 den
Beschluss, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Me 15 in drei Bereiche aufzuteilen,
um sie unabhangig voneinander entwickeln zu kénnen.

Die Offenlage fur dem Bebauungsplanbereich Me 15.2 erfolgte in der Zeit vom 15.09.2011
bis zum 14.10.2011. In diesem Zeitraum gingen keine Stellungnahmen ein, welche die Ande-
rung der Planung erforderlich gemacht hatten.

Zwischenzeitlich Uberarbeitete der Investor in Teilbereichen seine Planung, so dass es zu
folgenden Anderungen kommt:

e Eine Anderung der Entwasserungsplanung zugunsten eines 8.000 m?3 groRen Regen-
rickhaltebeckens 6stlich des Bebauungsplanbereiches (Flurstiick 193, Flur 13 in der
Gemarkung Merten) erforderte die Anpassung der Eingriffsausgleichsbilanzierung,

e Der Erwerb einer Flache zur Umsetzung aller erforderlichen AusgleichsmalRnahmen
durch den Investor machte die Uberarbeitung des Umweltberichtes notwendig,

Des Weiteren wurden zur Klarstellung der Planung:
e das SO 4 umbenannt von ,Fachmarkte” in ,Fachmarktzentrum®,
e die Hohe der festgesetzten Werbeanlage wurde den Erfordernissen angepasst,
e ein Zufahrtsverbot am gesamten sidlichen Rand und in einem Teilbereich des nérd-
lichen Randes des Sondergebietes festgesetzt
e und die zur BeethovenstralRe hin orientierte Wegeflache als Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung FulRweg dargestellt.

Die Grundaussagen hinsichtlich des geplanten Grof3flachigern Einzelhandels und der Fach-
markte werden durch die textlichen und zeichnerischen Anderung nicht beriihrt.

Die Anderungen in Textteil und Begriindung sind folgendermafRen gekennzeichnet:

TextFextFext durchgestrichene Textpassagen waren im Ursprungstext enthalten, wur-
den aber aufgrund von Anderungen in der Planung nach der Offenlage
gestrichen und verlieren somit inre Gultigkeit.

TextTextText fett und kursiv geschriebene Textpassagen waren im Ursprungstext
nicht enthalten und wurden aufgrund von Anderungen in der Planung
nach der Offenlage ergénzt.

Gemal § 4a BauGB ist der Entwurf eines Bauleitplanes erneut auszulegen, wenn er nach
einer Offenlage ge&ndert oder ergénzt wird. Des Weiteren kann bestimmt werden, dass Stel-
lungnahmen nur zu den geénderten und erganzten Teilen abgegeben werden dirfen und die
Dauer der Auslegung angemessen verkirzt werden kann. Hiervon wird in diesem Fall
Gebrauch gemacht.
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Finanzielle Auswirkungen
Ca. 2.000,- € zur Durchfihrung der erneuten Offenlage und Vorbereitung des Satzungsbe-
schlusses

Anlagen zum Sachverhalt

1 Ubersichtsplan

2 Stellungnahmen der Stadt Bornheim

3 Rechtsplan

4 Textliche Festsetzungen

5 Begrindung

6 Stellungnahmen der Offentlichkeit und der T6B
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Ubersichtskarte zum
Bebauungsplan Me15.2

In der Ortschaft Merten
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A.

1

Bebauungsplan Me 15.2

in der Ortschaft Merten

Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB erfolgte durch die é&ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der Zeit vom 15.09.2011 bis 14.10.2011.

Einwender 1 (vertreten durch Busse & Miessen, Rechtsanwalte, Bonn)
Schreiben vom 11.10.2011

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Vorbemerkung:

Im Mérz 2008 traf der Rat der Stadt Bornheim den Grundsatzbeschluss zur
Ansiedlung eines Lebensmittel-Discounters in der Ortschaft Merten.

Nach der Untersuchung von vier unterschiedlichen Standorten fiel die Entscheidung
auf den Innenbereich der Fldchen zwischen Bonn-Briihler-StraBe, KreuzstraBe,
MozartstraBe und BeethovenstraBe.

Um die planerischen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung des Discounters zu
schaffen, fasste der Rat der Stadt Bornheim am 19.06.2008 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Me 15 in der Ortschaft Merten.

Um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung des Gesamtareals zwischen Bonn-
Briihler-StraBe, KreuzstraBe, MozartstraBe und BeethovenstraBBe zu gewdhrleisten,
wurden erste stddtebauliche Konzepte erarbeitet, um stddtebauliche Zielvorstellungen
- unter Berlcksichtigung des geplanten Nahversorgungsstandorts - zu erhalten.
Zudem sollten sie als Rahmenplan und Grundlage fiir nachfolgende Bebauungsplédne
dienen. Diese Konzepte wurden im Ausschuss fir Verkehr, Planung und
Liegenschaften diskutiert.

Der Rat der Stadt Bornheim fasste am 25.06.2009 den Beschluss zur Friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit, die in der Zeit vom 10.09.2009 bis 07.10.2009 erfolgte.
Ergénzend hierzu fand am 29.09.2009 eine Einwohnerversammlung statt.

Zusétzlich wurde nach der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit eine Befragung
der Grundstiickseigentiimer der Beethoven- und KreuzstraBe durchgefiihrt, um deren
Absichten hinsichtlich einer Entwicklung ihrer Grundstiicke abzuklaren.

Auf Grund der wéhrend der friihzeitigen Beteiligungen von Birgern und Trédgern
offentlicher Belange vorgetragenen Bedenken und Anregungen, aber auch der
Ergebnisse der vorgenannten Befragung, wurde das stddtebauliche Konzept
Uberarbeitet. Unter anderem wurden in diesem Zusammenhang die durch
verschiedene Grundstlickseigentimer abgelehnten Bebauungen herausgenommen,
FuBwegverbindungen wurden gedndert und die ErschlieBungen angepasst.

Das Bebauungsplanverfahren wurde fiir den gesamten Bereich zwischen der Bonn-
Briihler-StraBe (L 183), KreuzstraBe, MozartstraBe und BeethovenstraBBe eingeleitet.
Jedoch erschien nach der Durchfihrung der Frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit die kurzfristige Umsetzbarkeit eines Gesamtbebauungsplanes - auch im
Hinblick auf eine zeitnahe Realisierung des Nahversorgungs-Standortes - nicht
maglich.

Daher fasste der Rat der Stadt Bornheim am 30.09.2010 den Beschluss, den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Me 15 in drei Bereiche aufzuteilen, um sie
unabhéngig voneinander entwickeln zu kénnen.

Es besteht derzeit noch kein konkreter Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Me 15.3.

Ob und wann fir das durch den vg. Beschluss des Rates abgegrenzte
Bebauungsplangebiet des Me 15.3 ein Verfahren nach Baugesetzbuch (BauGB)
erfolgt und hierfiir ein Bebauungsplan aufgestellt wird, ist derzeit offen und wird
letztlich durch die betroffenen Grundstiickseigentiimer der BeethovenstraBe mit
bestimmt.
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a) Bebauungsplangebiete und ErschlieBung

Ein Ergebnis des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes war, dass eine Bebauung der
rickwartigen  Flachen  der  Grundsticke  BeethovenstraBe  (zuklnftiges
Bebauungsplangebiet Me 15.3) nur (ber eine ErschlieBung, ausgehend vom
vorgesehene Kreisverkehrplatz an der L 183 (= bindende Vorgabe zur Lage des
Kreisverkehrsplatzes war die vorhandene Zufahrt zum 6&stlich der Bonn-Brihler-
StraBe gelegenen Obsthof), zu realisieren ist.

Dabei waren zwei Alternativen im Bereich der rlckwartigen Grundsticksflachen
denkbar:

Alternative A

Die ErschlieBung der riickwartigen Flachen der Grundstiicke an der BeethovenstraBe
erfolgt Uber das Grundstlck (jetzige Obstplantage) des Vorhabentragers, das im
Plangebiet des BP Me 15.2 - "Sondergebiet GroBflachiger Einzelhandel/Fachmarkte"
liegt.

Alternative B
Die ErschlieBung der riickwartigen Flachen der Grundstiicke an der BeethovenstraBe
erfolgt Gber die jeweiligen privaten Grundstiicksflachen.

Bei der Alternative A wirden fir die ErschlieBungsstraBBe keine Grundstiicksflachen
der einzelnen Grundstiicke BeethovenstraBe in Anspruch genommen. Der
Vorhabentrager hatte sich im Vorfeld bereit erklart, eine fir die ErschlieBung dieser
rickwartigen Flachen der Grundstlcke BeethovenstraBe benbtige
ErschlieBungsstraBe im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplan Me 15.2 innerhalb
seiner Grundstiicksflache festzusetzen und diese - unter einer noch festzulegenden
finanziellen Beteiligung der einzelnen Grundstickseigentimer der BeethovenstraBe -
zu realisieren.

Bei der Alternative B wirde die ErschlieBungsstraBe Uber die jeweiligen
rickwartigen  Grundsticksflachen  verlaufen, d.h. zur Realisierung der
ErschlieBungsstraBe ware hier nicht mehr der Vorhabentrdger sondern jeder
betroffene Grundstiickseigentimer der BeethovenstraBe zustandig und misste
hierfir einen Grundstiicksstreifen von 6 m Breite im rickwartigen Bereich zur
Verflgung stellen. Zudem setzt diese Alternative eine durchgangige Verfligbarkeit der
Flachen, d.h. das Einverstandnis aller dort betroffenen Grundstiickseigentiimer zur
ErschlieBung voraus. Planung und Realisierung der ErschlieBungsstraBBe liegen bei
dieser Lésung in der Hand einer hierfir zu bildenden Eigentimergemeinschaft
"Baugebiet BeethovenstraBe".

Falls von dieser Eigentimergemeinschaft die Aufstellung eines Bebauungsplanes
(hier des BP Me 15.3) gegenlber der Stadt Bornheim vorgetragen wird, ist sie fr die
damit verbundenen Planungs- und Durchflhrungskosten zusténdig. Hierzu gehdren
neben der Erarbeitung des Bebauungsplanes, mit allen hierfir notwendigen
Fachgutachten, auch die damit verbundene Planung sowie die AusfUhrung der
ErschlieBung (u.a. StraBe, Kanal, Beleuchtung).

Im Hinblick auf eine, vom Baugebiet Me 15.2 "BeethovenstraBe" losgeldste,
Realisierung des Nahversorgungszentrums wurde die Alternative A im
Bebauungsplan Me 15.2 bericksichtigt.

Sollte jedoch bei den weiteren Uberlegungen der Grundstlckseigentimer der
BeethovenstraBe zur Bebauung ihrer hinteren Grundstiicksflachen die Alternative B
favorisiert werden, ware dies dann im BP Me 15.3 festzusetzen, mit entsprechender
Anderung des BP Me 15.2.

Von Seiten des Vorhabentragers des Nahversorgungszentrums besteht hinsichtlich

der Umsetzung der flr das Baugebiet Me 15.3 "BeethovenstraBe" bendtigten
ErschlieBung bei beiden Alternativen Mitwirkungsbereitschaft.
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b) Auswirkungen des Einzelhandelsprojektes im Bebauungsplan Me 15.2
auf die rickwartige Flache des Grundstiicks BeethovenstraBe

Bezogen auf die an das Plangebiet des BP Me 15.2 angrenzende, bestehende oder
mogliche schutzbedlrftige Nutzungen im Bereich der Kreuz-, Mozart und
BeethovenstraBe wurden die mit den zuklnftigen Einzelhandelseinrichtungen
zusammenhangenden Verkehrs- und Betriebsgerausche in einer Schalltechnischen
Untersuchung durch das Biuros KRAMER Schalltechnik GmbH, Sankt Augustin vom
23. Juni 2011 ermittelt und beurteilt.

Das Ziel einer schalltechnischen Prognose ist die Einhaltung der geltenden
Immissionsrichtwerte auch im ungunstigsten Nutzungsfall. Deshalb wurden
verschiedene Sicherheitsanséatze getroffen:

- Parkplatz mit einem maximalen Nutzungstag (9,19-facher Umschlag)
Anlieferungen  bzw.  Entsorgungsfahrten mit den  Angaben des
Verkehrsgutachtens, die nach Erfahrung des Gutachters (KRAMER
Schalltechnik) deutlich Gber den nutzungstypischen Verkehrszahlen liegen
(insgesamt 6 schwere Lkw, 36 leichte Lkw/Lieferwagen pro Tag)

Far alle technischen Anlagen (Lifter, Verdichter, Klimaanlagen usw.) werden
konkrete Vorgaben flir schalltechnische Gewahrleistungsvereinbarungen
gemacht, zusatzlich wird ein Sicherheitszuschlag von 2 dB bericksichtigt.

c) Anlieferungen

Hier ist von besonderer Bedeutung, dass vor 6.00 Uhr und nach 22.00 Uhr (zur
Nachtzeit) keine Anlieferungen erfolgen. Eine Missachtung wére ein VerstoB gegen
die Betriebsgenehmigung. Dem Gutachter (KRAMER Schalltechnik) ist bei den
konkret geplanten Betreibern der Geschéfte (ALDI, DM, REWE) kein Beschwerdefall
bekannt, in dem diese gegen die Auflagen der Betriebszeit verstoBen hatten.

Die Anliefervorgange fir das SO 4 "Fachmarkte" sind im Gutachten auf Seite 10,
Kapitel 5 unter ,lbrige Laden®* mit 15 Lkw/Lieferwagenanfahrten pro Tag
berlcksichtigt.

d) Technische Anlagen

Der Aufstellungsstandort des angesprochenen Klimagerates wurde vom Betreiber
vorgegeben. Der Standort in der Nahe der geplanten Wohngebaude des Me 15.3
fihrt zu entsprechend héheren Vorgaben fir den technischen Schallschutz. Aus
Sicherheitsgriinden wurden die Vorgaben so gelegt, dass die Immissionsrichtwerte
zur Nachtzeit deutlich unterschritten werden (mindestens um 6 dB).

e) Ladenéffnungszeiten

Im Schallgutachten ist eine Ladendéffnungszeit bis 21.30 Uhr mit einer
Parkplatzleerung bis spatesten 22.00 Uhr berlicksichtigt worden (s. Gutachten Seite
10, Kapitel 5). Durch Beschluss des Rates der Stadt Bornheim vom 21.07.2011
wurde dieser Ansatz - nach Erstellung des Gutachtens - auf eine Ladenéffnungszeit
von 20.00 Uhr reduziert.

Daraus folgt, dass im Gutachten Ruhezeitzuschlage nach TA Larm fir die
Nutzungszeit nach 20.00 Uhr enthalten sind (s. Gutachten Seite 15, Kapitel 7.1).

f) Verkehrliche Situation
und Knotenpunkt L 183 / BeethovenstraBBe / LortzingstraBe

Grundlage der Berechnung des Verkehrsaufkommens ist nach der von Bosserhoff,
Fahrenberg, Feier, Hertz, Merckens, Mérgenthaler, Nestmann, Stuhm, Vogt, Wagner:
Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen;
Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Kéln, 2006 beschriebenen
Verfahrensweise erfolgt. Dieses Berechnungsverfahren ist allgemein anerkannt und
vielfaltig angewendet worden. Hierbei wird zunachst nur das zusatzliche
Verkehrsaufkommen des neuen Verkehrserzeugers bestimmt. Alle anderen
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Entwicklungen, die bis zum Prognosehorizont eintreten werden, sind bereits im
Prognose-Null-Fall bericksichtigt worden. Hierbei werden Strukturentwicklungen,
Verhaltensentwicklungen und Infrastrukturverdnderungen in das Verkehrsmodell
eingebracht, so dass im Prognose-Null-Fall diese Veranderungen bereits
bertcksichtigt werden. Der Prognose-Mit-Fall enthdlt dann zusatzlich das
Verkehrsaufkommen des Plangebietes.

Dabei kommt es dann laut Verkehrsmodell nicht zu einer deutlichen Mehrbelastung
der BeethovenstraBe. Hierbei spielt sicher eine Rolle, dass der Knoten
BeethovenstraBe/Bonn-Briihler StraBe schon heute stark ausgelastet ist und die
Verkehrsteilnehmer eine Alternativroute wahlen.

Insofern ist auch die nur marginale Verschlechterung des Knoten in seiner
Leistungsfahigkeit begrindet. Bei so hohen Wartezeiten werden andere Wege
gesucht. Nichts desto trotz ist die Leistungsféhigkeit des Knotens auch im Prognose-
Mit-Fall als mangelhaft zu bezeichnen. Ursachlich dafur ist aber nicht das
Planvorhaben, sondern die allgemeine Verkehrsentwicklung in diesem Raum.

Die Notwendigkeit einer Lichtsignalanlage kann insofern nicht durch das mit dem
Bebauungsplan Me 15.2 im Zusammenhang stehende Vorhaben begriindet werden.

Beschlussentwurf:

zu a)

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen und berlcksichtigt.

Weitergehende Regelungen, die eine ErschlieBung des zukiinftigen Bebauungsplan-
gebietes Me 15.3 betreffen, werden im Stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan
Me 15.2 festgelegt.

zu b) bis e)
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu f)

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen und berlcksichtigt.

Die Einrichtung einer Lichtsignalanlage fur den Knoten L183/Beethoven-
straBe/LortzingstraBe wird durch die StraBenverkehrsbehdrde angeordnet und ist
durch den Landesbetrieb StraBen NRW umzusetzen.

Einwender 2
2.1 Schreiben vom 11.10.2011 (zur FNP-Erganzung)

Stellungnahme Stadt Bornheim:

a) Umweltbericht

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bornheim wurde eine
Umweltprifung durchgefihrt und ein Umweltbericht (Teil B der Begrindung zum
Flachennutzungsplan) erarbeitet, in dem die Auswirkungen auf die Umwelt dargestellt
sind.

Es handelt sich im vorliegenden Fall nicht um eine Anderung des
Flachennutzungsplanes  sondern  um  eine  textliche  Ergdnzung des
Flachennutzungsplanes, fir die sich ein separater Umweltbericht nicht aufdrangt.

Da es sich wie vor beschrieben um eine textliche Ergédnzung zu einer bereits
dargestellten Sondergebietsflache (SO H 4) im Flachennutzungsplan handelt, die
keine zusatzlichen oder andere erheblichen Umweltauswirkungen als im vg.
Umweltbericht zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans beinhaltet, ist die bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes Me 15.2 gleichzeitig durchgefihrte
Umweltprifung mit Umweltbericht ausreichend.

b) Verkaufsflachenbegrenzung

Diese Sondergebietsflache in Merten wurde von Seiten der Bezirksregierung Kéin
aus der Genehmigung des Flachennutzungsplanes ausgenommen, weil die textliche
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Darstellung fir die Mertener SO H 4 "GroBflachiger Lebensmitteleinzelhandel und
sonstiger nicht  groBflachiger Einzelhandel" hinsichtlich der sonst im
Flachennutzungsplan verwendeten Darstellungstiefe zu oberflachlich sei.

Die in der 1. Erganzung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bornheim getroffene
textliche Darstellung zur maximalen gebietsbezogenen Verkaufsflache ist auf der
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) - im Gegensatz zur
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) - nicht unzulassig und folgt damit den
textlichen Darstellungen zu den Ubrigen im Flachennutzungsplan dargestellten
Sondergebietsflachen "Handel".

Die 1. Erganzung des Flachennutzungsplanes hat die Berlcksichtigung der vg.
Genehmigungsverfiigung der Bezirksregierung Kéln zum Ziel und beinhaltet, unter
Beibehaltung der dargestellten Sondergebietsflache SO H 4, die folgende
erganzende, textliche Darstellung:

Einzelhandel mit maximal 4.000 m? Verkaufsflache (VKF), darin enthalten:

. Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten bis maximal 2.700
m?2 VK (incl. Randsortimente)
. nicht grofBflachiger Einzelhandel mit sonstigen (einschlieBlich

zentrenrelevanten) Sortimenten bis maximal 1.300 m2 VK.

Auf der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplanes Me 15.2 "Sondergebiet
GroBflachiger Einzelhandel / Fachmarkte" sind - unter Beriicksichtigung der textlichen
Darstellung im Flachennutzungsplan - Verkaufsflachenbegrenzungen in den
getrennten Sondergebieten (SO 1 bis SO 4) festgesetzt. Die Ansiedlung eines
einzigen Betriebes mit maximal 4.000 m? VKF ist insofern nicht méglich.
In einem Urteil des OVG Nordrhein-Westfalen vom 30.09.2009 — 10 A 1676/08 heiBt
es:
"Ein Flachennutzungsplan darf grundsétzlich nicht derart detaillierte Darstellungen
enthalten, dass fiir eine planerische Entwicklung im Bebauungsplanverfahren kein
Raum bleibt."”

Beschlussentwurf:

Die Einwendungen wurden bereits in der Abwégung zur 1. Ergdnzung des
Flachennutzungsplanes behandelt und durch den Rat der Stadt Bornheim
beschlossen. Den Anregungen wird nicht gefolgt.

2.2 Schreiben vom 11.10.2011 (zum BP Me 15.2)

Stellungnahme Stadt Bornheim:

a) Verkaufsflachen

Das OVG Nordrhein-Westfalen hat in seinem Urteil vom 29.5.2009 — 7 D 51/08.NE

entschieden:
"Die Ausweisung eines Sondergebietes flir mehrere Fachmdrkte, deren maximale
Verkaufsfldche jeweils konkret festgesetzt ist, begegnet keinen Bedenken, wenn die
fir das gesamte Sondergebiet festgesetzte Verkaufsfldchen-Obergrenze lediglich die
Summe der fiir die einzelnen Betrieb festgesetzten Obergrenzen wiedergibt."

Das unter Punkt 1.1 im Textteil zum Bebauungsplan genannte Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "GroBflachiger Einzelhandel/Fachmarkte" wurde untergliedert in
vier Sondergebiete (SO 1 — Lebensmittel-Discountmarkt, SO 2 — Getrankemarkt, SO
3 — Drogeriemarkt und SO 4 - Fachmarkte) mit den jeweils maximalen
Verkaufsflachen und zulassigen Kernsortimenten. Im Falle des SO 4 — Gebietes
"Fachmarkte" erfolgte eine weitere Untergliederung in zuldssige Kernsortimente und
ihre jeweils maximal zul&ssige Verkaufsflachen.

Die festgesetzte Verkaufsflachenobergrenze entspricht der Summe der fir die
Einzelnen Betriebe festgesetzten Obergrenze. Insofern ist diese Festsetzung
unbedenklich.
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Um der Problematik des Windhundrennens hinsichtlich der VerkaufsflachengréBen
vorzubeugen und klarzustellen, dass es sich bei dem SO 4 um einen Einkaufsmarkt
mit 4 in ihm untergebrachten Fachmarkten handelt, erfolgte die Umbenennung des
SO 4 ,Fachmarkte® in ,Fachmarktzentrum®.

b) WZ - Nummern (Warenverzeichnis)

Den einzelnen Sortimenten im Textteil zum Bebauungsplan unter 1.1.1 bis 1.1.4.4
zugeordneten WZ - Nummern liegt die Klassifikation der Wirtschaftszweige des
Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2008 (WZ 2008) zu Grunde.

c) Sortimente

GeméaB § 24 a — GroBflachiger Einzelhandel Landesentwicklungsprogramm (LEPro)
Absatz 2, vom 19.06.2007, werden von der Gemeinde die zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimente festgelegt. Das Einzelhandelsstandort- und
Zentrenkonzept der Stadt Bornheim, vom Februar 2009, enthélt eine "Bornheimer
Liste zur Definition zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente".

Im Einzelhandelserlass NRW v. 22.09.2008 steht unter Pkt. 2.5 zu Sortimenten:
"Als Sortiment wird die Gesamtheit der von den Handelsbetrieben angebotenen
Warenarten und —sorten verstanden. Zu dem Warenangebot gehért ein nach dem
Charakter des Handelsbetriebs abgestuftes Sortiment an Dienstleistungen. Der
typische Charakter des Betriebs wird von seinem Kernsortiment (z.B. Mébel,
Nahrungsmittel, Getrdnke usw.) bestimmt. Das Randsortiment dient der
Ergédnzung des Angebots, muss dem Kernsortiment sachlich zugeordnet und
rdumlich deutlich untergeordnet sein.
Allgemein ist zwischen zentren- nahversorgungsrelevanten und nicht
zentrenrelevanten Sortimenten zu unterscheiden.
Bei zentrenrelevanten Sortimenten sind negative Auswirkungen auf die
Zentrenstruktur, insbesondere auf die Innenstadtentwicklung zu erwarten, wenn sie
an nicht integrierten Standorten angesiedelt werden.
Nahversorgungsrelevante Sortimente sind vor allem die Waren des tdglichen
Bedarfs, insbesondere fir die Grundversorgung mit Lebensmitteln, Getrdnken
sowie Gesundheits- und Drogerieartikeln. In der Regel treffen die oben genannten
Merkmale  fir  die  zentrenrelevanten  Sortimente  auch  auf  die
nahversorgungsrelevanten Sortimente zu. Somit sind in der Regel die
nahversorgungsrelevanten Sortimente auch zentrenrelevant.”

d) Grundflachenzahl (GRZ)

GemaRB § 17 Ab. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) kénnen die Obergrenzen des
§ 17 Abs. 1 BauNVO unter bestimmten Voraussetzungen Uberschritten werden.
Stadtebauliches Ziel war u.a. die stadtebaulich geordnete und attraktive
Gesamtgestaltung des Nahversorgungsstandortes, sowohl hinsichtlich
Gebaudeanordnung und -héhen als auch der unterschiedlichen Frei- und
Grinflachenbelegung. Grundsatzlich war die Berlicksichtung des schonenden
Umgangs mit Grund und Boden bei der Abgrenzung des Plangebietes von
besonderer Bedeutung. Bei der Planung der baulichen Anlagen und zugehdrigen
Stellplatze jedoch war auch zu berlcksichtigen, dass sich aufgrund gestiegener
Standards im Rahmen der Errichtung von Einzelhandelseinrichtungen mittlerweile
auch die Anspruche hinsichtlich der Stellplatzbreiten veréandert haben. Mit Aufstellung
des Bebauungsplanes erfolgten daher aus stadtebaulichen Grinden auch
Uberlegungen hinsichtlich auf 2,70 m erhdhten Stellplatzbreiten. Um diese
Voraussetzungen flr das Funktionieren der Einzelhandelseinrichtungen zu erflllen,
erhdhte sich unter Beibehaltung der erforderliche Anzahl von Stellplatzen (maximal
210) der entsprechende Flachenbedarf. Dies flihrte dazu, und das nur im Hinblick auf
diese Stellplatze mit ihren Zufahrten, eine Uberschreitung der Grundflachenzahl bis
maximal 0,88 zuzulassen.
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Zur Kompensation dieser Uberschreitung der GRZ-Obergrenze wird als
"stadtebaulicher Ausgleich" eine Flache westlich des geplanten Kreisverkehrplatzes
als private Grinflache (mit entsprechenden BegrinungsmaBnahmen) festgesetzt,
obwohl sie im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim als
Mischbauflache (M) dargestellt und somit bebaut werden konnte.

Durch diese Uberschreitung werden weder die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse noch die Belange des Umweltschutzes
negativ berthrt.

Ebenso stehen sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegen.

e) Ausgleichsflachen

Der § 18 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besagt, dass hinsichtlich zu
erwartender Eingriffe in Natur und Landschaft, welche aus der Aufstellung von
Bauleitplanen resultieren, die Vorschriften des Baugesetzbuches Uber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz zu bertcksichtigen sind.

In § 1a (3) BauGB (Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) ist wiederum
bestimmt, wie der erforderliche Ausgleich durch Festsetzungen im Bebauungsplan
oder Darstellungen im FNP zu erfolgen hat. Welche Flachen und MaBnahmen als
Ausgleichsflachen gelten, klart abschlieBend § 9 (1a) BauGB.

Im Fall des Bebauungsplanes Me 15.2 erfolgen die Festsetzungen zum Ausgleich fir
den Eingriff in Natur und Landschaft:
e im Plangebiet durch BegrinungsmaBnahmen gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB
sowie durch AnpflanzungsmaBnahmen geméaB § 9 (1) Nr. 25a BauGB,
e auBerhalb des Plangebietes durch die Anlage und Pflege einer Obstwiese
gemal § 9 (1a) BauGB in Verbindung mit § 1a (3) BauGB.
Die unter Pkt. A. 8.1 im Textteil zum Bebauungsplan genannten Kompensations-
maBnahmen werden zudem Uber den Stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan
Me 15.2 gesichert.

f) Festsetzung eines Wohngebietes (WA)

Da die Aufstellung des Bebauungsplanes Me 15.3 aktuell noch nicht absehbar ist,
u.a. aber die FuBwegeverbindung von der BeethovenstraBe zum Sondergebiet eine
wesentliche Forderung hinsichtlich einer fuBlaufig kurzen Erreichbarkeit von der
Mertener Ortsmitte zum Nahversorgungszentrum war, konnten zur Sicherung dieser
Verbindung geeignete und zur Verfigung stehende Flachen - in Absprache mit dem
dortigen Grundstlickseigentiimer — gefunden werden.

Die bisher Festsetzung eines Allgemeines Wohngebietes (WA) mit einem
Uberlagernden Geh- und Leitungsrecht wird nicht weiter verfolgt und anstelle dessen
wird eine 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung FuBweg festgesetzt.

g) Larm

Es wird angefihrt, dass die schalltechnischen Randbedingungen und Voraus-
setzungen bauplanungsrechtlich nicht gesichert werden kénnen.

Bebauungsplan und Textteil zum Bebauungsplan enthalten hierzu entsprechende,
aus der schalltechnischen Untersuchung abgeleitete Festsetzungen, die im Zuge
eines konkreten Bauantragsverfahrens Gberpruft werden.

Das Bundesverwaltungsgericht hat hierzu mit Beschluss vom 20.04.2010 (Az.:4 BN
17/10) entschieden, dass ggfl. vorhandene Problemlésungen aus dem
Bauleitverfahren auf das nachfolgende Verwatungshandeln verlagert werden kénnen,
insbesondere auf ein Genehmigungsverfahren.

Beschlussentwurf:

zu a)

Der Hinweis findet insofern Beriicksichtigung, dass es zu einer Anderung hinsichtlich
der Benennung des SO 4 ,Fachmarktzentrum* kommt.
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zu b)

Der Stellungnahme wird in Bezug auf die Erlauterung zu WZ (Warenverzeichnis)
gefolgt. Der Textteil zum Bebauungsplan wird entsprechend erganzt.
zuc,d,eundg)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu f)

Der Hinweis wird insofern berlcksichtigt, dass im Bebauungsplan statt eines
Allgemeinen Wohngebietes mit einem Uberlagernden Geh- und Leitungsrechtes eine
offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung FuBweg festgesetzt wird.

Einwender 3
Schreiben vom 13.10.2011

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Die Auswirkungen durch die Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums auf den
Verkehr der Bonn-BrUhler-StraBe wurde durch eine Verkehrsgutachterliche
Stellungnahme zum Bebauungsplan Me 15.2 der IVV Aachen, vom Mai 2011,
untersucht und beinhaltet zum Verkehrsaufkommen folgende Aussagen:

. Das derzeitige Verkehrsautfkommen auf der Bonn-Brlhler-StraBe betragt rd.
11.000 Kfz-Fahrten DTV (durchschnittlicher taglicher Verkehr Uber alle Tage des
Jahres).

" Das prognostizierte Verkehrsaufkommen flr den Prognosehorizont 2020
(Prognose-Null-Fall PO = unter Bericksichtigung aller MaBnahmen, die bis zum
Prognosehorizont voraussichtlich umgesetzt sein werden oder planungsrechtlich
abgesichert sind. Es wurden MaBnahmen aus den Bedarfsplanen des Bundes und
des Landes NRW aufgenommen, die im vordringlichen Bedarf eingeordnet sind.
Zudem wurden rechtskraftige Bebauungspldne und Planfeststellungsbeschliisse
bericksichtigt. Ebenfalls wurden alle MaBnahmen, die bereits in der
Verkehrsuntersuchung zum Flachennutzungsplan Bornheim im Prognose-Null-Fall
enthalten waren, Gbernommen.) belduft sich auf bis zu rd. 12.900 Kfz-Fahrten DTV,
ohne Beriicksichtigung des beabsichtigten Nahversorgungszentrums und der beiden
beabsichtigten Wohngebiete.

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen (plus im Mittel rd. 3.030 Kfz-Fahrten am Tag),
ausgeldst durch das beabsichtigte Nahversorgungszentrum (mit im Mittel rd. 2.850
Kfz-Fahrten am Tag), und den beiden beabsichtigten Wohngebieten (mit im Mittel rd.
180 Kfz-Fahrten am Tag) wird entsprechend der Verteilung im Verkehrsmodell
eingebracht und auf Verkehrszellen verteilt, die den Anbindungen des Gebietes an
das o6ffentliche StraBennetz entsprechen.

Das zu erwartende Verkehrsbelastungsbild — mit den Verkehrswirkungen des durch
die Planung ausgeldsten Verkehrsaufkommens — ergibt im Bereich des Anschlusses
des Sondergebietes auf die Bonn-Brihler-StraBe Verkehrsmengen von 12.000 bis
13.000 Kfz/DTV.

Mehrbelastungen finden sich im Wesentlichen auf der Bonn-Briihler-StraBe.

Diese zusatzlichen Belastungen sind bei den schon im Prognose-Null-Fall
vorhandenen Verkehrsmengen im Querschnitt kaum sparbar.

Beschlussentwurf:
Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Einwender 4
Schreiben vom 13.10.2011

Stellungnahme Stadt Bornheim:
a) Zufahrt zum Bebauungsplangebiet Me 15.1
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Die Uberlegung zu einer alternativen ErschlieBung eines zukiinftigen
Bebauungsplanes Me 15.1 (ber den Kreisverkehrsplatz (zur ErschlieBung des
Bebauungsplanes Me 15.2.) wurden nicht weiterverfolgt, da

- eine Realisierung des Bebauungsplanes Me 15.1 nicht gewéhrleistet werden kann,

- eine relativ lange, anbaufreie StraBe ohne ErschlieBungsfunktion zu bauen ware,
die u.a. die ErschlieBung des Plangebietes des Me 15.1 unverhaltnismaBig verteuern
wirde,

- far diese ErschlieBung der Grunderwerb durch die Grundstlickseigentimer im
Plangebiet des Me 15.1 zu erfolgen hatte und

- der jetzige Grundstlckseigentiimer keinen Verkauf seiner Obstplantage in diesem
Bereich beabsichtigt.

Zudem besteht von der KreuzstraBe aus die Mdglichkeit einer Anbindung eines
Plangebietes tber ein noch unbebautes Grundsttick.

b) KreuzstraBe und Knoten Bonn-Briihler StraBe/KreuzstraBe/HandelstraBe
Gegenstand des Verkehrsgutachtens war der Bebauungsplan Me 15.2. Die
Anschlusssituation eines zukinftigen Bebauungsplanes Me 15.1 war hier nicht zu
untersuchen.

Bei der Verkehrserzeugung wurde jedoch das Verkehrsaufkommen aus den Gebieten
Me 15.1 und Me 15.3 berlcksichtigt. Dieses Verkehrsaufkommen ist jedoch gering (s.
Bild 10 des Verkehrsgutachtens). Die Stauldngen an der Lichtsignalanlage Bonn-
Brihler StraBe/KreuzstraBe/HandelstraBe werden durch die verkehrsabhangige
Steuerung so gering wie méglich gehalten.

Auf die Verkehrssituation im Bereich des Bebauungsplanes hat die
Anschlusssituation eines zuklnftigen Bebauungsplanes Me 15.1 nur eine sehr
marginale Wirkung.

Eine Behinderung durch die notwendige Zu- und Ausfahrt des zuklnftigen
Bebauungsplangebietes Me 15.1 mit den Benutzern des auf der Sudseite der
KreuzstraBe gelegenen FuBweges ist nicht erkennbar.

Beschlussentwurf:

zu a)

Der Anregung wird nicht gefolgt.

zu b)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Einwender 5 (Unterschriftenliste — 36 Anwohner MozartstraBe, 1 Anwohner
KreuzstraBe)
Schreiben vom 10.10.2011

Stellungnahme Stadt Bornheim:
1. Zum Verkehrsgutachten vom 24.05.2011

a) Verkehrsaufkommen, Verkehrszahlung

Grundlage der Berechnung des Verkehrsaufkommens ist nach der von Bosserhoff,
Fahrenberg, Feier, Hertz, Merckens, Mérgenthaler, Nestmann, Stuhm, Vogt, Wagner:
Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von  Gebietstypen;
Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Kéln, 2006 beschriebenen
Verfahrensweise erfolgt. Dieses Berechnungsverfahren ist allgemein anerkannt und
vielfaltig angewendet worden.

Die entsprechenden Zahlen zur Verkaufsflache sind berticksichtig worden und in den
Bildern 6 und 7 des Verkehrsgutachtens dokumentiert worden.
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Far das Verkehrsgutachten ist das Verkehrsmodell Bornheim genutzt worden. Hierbei
wird das Verkehrsgeschehen auf den StraBen des Untersuchungsgebietes im
Computer nachgebildet. Dadurch erhdlt man ein llickenloses Bild der
Verkehrsbelastungen. Diese werden an einzelnen Stellen mit vorhandenen
Verkehrszahlungen verglichen und in einem iterativen Prozess das gesamte
Modellsystem geeicht. Der urspriinglichen Modelleichung lagen weit mehr als die nun
aktuell herangezogenen Zahldaten zugrunde. Anhand der jingsten Z&hlungen konnte
das Modell fir den Bereich Merten aktualisiert werden. Hierzu reichen
Tageszahlungen aus, die nach der einschlagigen Fachliteratur (Handbuch fir die
Bemessung von StraBenverkehrsanlagen; Forschungsgesellschaft fur StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2001, Fassung 2009) auf einen durchschnittlichen
Tageswert Uber alle Tage des Jahres hochgerechnet werden.

b) Verkehrsbelastung MozartstraBBe

Die MozartstraBe wird durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen des Plangebietes
nur auBerst gering belastet. Mdglicherweise stattfindende Ausweichverkehre sind auf
die hohe Auslastung des Knotens Bonn-Brihler-StraBe/BeethovenstraBe
/LortzingstraBe zurtickzufihren.

c) KreuzstraBe und Knoten Bonn-Briihler StraBe/KreuzstraBe/HandelstraBe
Gegenstand des Verkehrsgutachtens war der Bebauungsplan Me 15.2. Die
Anschlusssituation eines zuklnftigen Bebauungsplanes Me 15.1 war hier nicht zu
untersuchen.

Bei der Verkehrserzeugung wurde jedoch auch das Verkehrsaufkommen aus den
Gebieten des Bebauungsplanes Me 15.1 und Bebauungsplanes Me 15.3
bertcksichtigt. Dieses Verkehrsautkommen ist jedoch gering (s. Bild 10 im
Verkehrsgutachten). Die Stauldngen an der Lichtsignalanlage Bonn-Brihler
StraBe/KreuzstraBe/HandelstraBe werden durch die verkehrsabhéngige Steuerung so
gering wie mdglich gehalten.

Auf die Verkehrssituation im Bereich des Bebauungsplanes hat die
Anschlusssituation eines zukinftigen Bebauungsplanes Me 15.1 nur eine sehr
marginale Wirkung.

Eine Behinderung durch die notwendige Zu- und Ausfahrt des zuklnftigen
Bebauungsplanes Me 15.1 mit den Benutzern des auf der Stidseite der KreuzstraBe
gelegenen FuBweges ist nicht erkennbar.

2. Larmschutzgutachten / Schalltechnische Untersuchung vom 23.06.2011
Im schalltechnischen Gutachten wurde mit verschiedenen Sicherheitsanséatzen
gezeigt, dass im Bereich der MozartstraBe der Immissionsrichtwert zur Tageszeit von
55 dB(A) um mindestens 16 dB unterschritten wird. Damit wirde selbst der
entsprechende Immissionsrichtwert zur Nachtzeit von 40 dB(A) eingehalten. Auch zur
Nachtzeit liegen mit einer Unterschreitung um 9 dB mehr als ausreichende
Sicherheiten vor.

Der Einfluss der Hdhenlage des Parkplatzes und des westlichen Baukérpers ist nur
von untergeordneter Bedeutung, dies gilt auch fir die oberen Geschosse der
Wohngebdude an der MozartstraBe. Wesentlich fur die Schallabschirmung des
Parkplatzes, der die Hauptgerduschquelle darstellt, ist der geschlossene
Gebauderiegel im SO 3 und SO 4.

Der Einfluss der Dachtiberstande ist vernachlassigbar gering.

Auch der Einbau eines larmarmen Asphaltes bringt bei erheblichen Kosten nur sehr
geringe Verbesserungen, da auf Parkplatzen die Motorgerdusche (Starten,
Rangieren, Fahren in kleinen Gangen usw.) und nicht die Reifen-Fahrbahngerdusche
die Emissionen bestimmen.

Wegen der systembedingten Rauhigkeit einer larmarmen Asphaltoberflache kénnen
sogar erhdhte La&rmemissionen durch Einkaufswagen erwartet werden.
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Die Anordnung der LOftungs- und Klimaanlagen auf den Dachern wurde als
ungunstigster Fall angenommen, da im jetzigen Planungsstadium hierliber noch
keine Angaben vorliegen. Deshalb sind die schalltechnischen Anforderungen an
diese Anlagen entsprechend streng gefasst worden (mit Sicherheitszuschlag).

Bezlglich einer Erhéhung der im siidwestlichen Bereich geplanten Larmschutzwand
von 3 m auf 4 m wird auf die vorstehenden Ausflhrungen verwiesen.

3. Allgemeines

a) Einfriedung

Dem Sicherheitsbedirfnis entsprechend werden haufig hohe Einfriedungen
gewulnscht. In der Abwagung zwischen diesem Anliegen und dem Anspruch aus
stadtebaulicher Sicht an ein optisch vertragliches Erscheinungsbild des
Nahversorgungsstandortes wurden Einfriedungen entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen sowie den sonstigen Grundstlcksgrenzen auf eine maximale H6he
von 1,5 m festgesetzt.

Die Festsetzung zu Einfriedungen bezieht sich dabei nur auf die Grundstlcke
innerhalb des Plangebietes. AuBerhalb des Plangebiets auf angrenzenden
Nachbargrundstlicken gelegene Einfriedungen sind hiervon nicht betroffen.

b) Parkplatznutzung

In vergleichbaren Fallen werden durch die Betreiber MaBnahmen zur Nichtbenutzung
ihrer Parkplatzflachen auBerhalb der Geschéftszeiten getroffen. Insofern wird auch
hier aktuell kein Handlungsbedarf gesehen.

Zudem kann die Nutzung der Parkplatzflachen auBerhalb der Geschéftzeiten nicht
durch Festsetzungen im Bebauungsplan geregelt werden. Dies wéare nur Uber eine
Regelung im Stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan Me 15.2 mdglich.

c) Anlieferverkehr

Hier ist von besonderer Bedeutung, dass vor 6.00 Uhr und nach 22.00 Uhr (zur
Nachtzeit) keine Anlieferungen erfolgen. Eine Missachtung ware ein Versto3 gegen
die Betriebsgenehmigung. Dem Gutachter (KRAMER Schalltechnik) ist bei den
konkret geplanten Betreibern der Geschéfte (ALDI, DM, REWE) kein Beschwerdefall
bekannt, in dem diese gegen die Auflagen der Betriebszeit verstoBen hatten.

Die Anliefervorgénge fir das SO 4 "Fachmérkte" sind im Gutachten auf Seite 10,
Kapitel 5 unter ,lbrige Laden®* mit 15 Lkw/Lieferwagenanfahrten pro Tag
berucksichtigt.

Grundsatzlich ist die Anlieferung gemaB TA-Larm innerhalb der Tag-Zeit, d.h.
zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr, zulassig.

d) Prifung des prognostizierten Larmaufkommens

Angesichts der Anzahl der mdglichen technischen Anlagen (Lifter, Klimaanlagen,
Verdichter usw.) kann eine Uberpriifung der vorgegeben A-Schalleistungen geman
Seite 12, Tabelle 6.1 des schalltechnischen Gutachtens und der zugehérigen
Randbedingungen (keine Einzelténe im Terzspektrum) sinnvoll sein.

Praktisch wird eine solche Auflage jedoch erst im Rahmen des konkreten
Baugenehmigungsverfahrens gemacht.

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen hat gemaB § 4c Baugesetzbuch zu
erfolgen. Die entsprechenden MaBnahmen sind in der Begrindung zum
Bebauungsplan im Teil B. Umweltbericht beschrieben. Sollten unerwartete,
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auftreten, sind diese zu ermitteln und mit
geeigneten MaBnahmen entgegen zu wirken.

e) Artenschutzrechtliche Stellungnahme, PROBION (2011)
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Die sporadische Nutzung der aufgestellten Greifvogelstangen im Plangebiet von
Mausebussard und Turmfalke wird nicht bestritten. Diese haufigen Greifvégel haben
ein sehr groBes Jagdrevier, das weit Uber das Plangebiet hinausgeht. Sie nutzen
gerne Ansitzwarten zur Mausejagd. Der Verlust dieses Teilraumes fuhrt aber nach
fachlicher Einschatzung zu keinen wesentlichen Beeintrachtigungen des
Gesamtlebensraumes dieser Vogelarten. Ein VerstoB gegen das Artenschutzrecht
nach § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist dadurch nicht gegeben, da
Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht betroffen sind.

Weiterhin ist nicht auszuschlieBen, dass die Obstplantage zeitweise von den im
Schreiben aufgeflhrten Vogelarten - Grinspecht, Halsbandsittich, Eichelhdher und
Buchfink - aufgesucht werden. Auch hier handelt es sich um einen Teillebensraum
mit geringer Bedeutung, da die intensiv genutzte Obstplantage keine genligende
Nahrungsgrundlage bietet. Eine Beeintrachtigung dieser ungefédhrdeten und weit
verbreiteten Vogelarten ist nicht gegeben. Auch hier wird ein VerstoB gegen das
Artenschutzrecht nach § 44 (1) BNatSchG ausgeschlossen, da Fortpflanzungs- und
Ruhestétten nicht betroffen sind.

Ein Vorkommen des ebenfalls genannten Grauspechts ist aus fachlicher Sicht nicht
maoglich, da es sich um eine Art der naturnahen Walder handelt. Das Plangebiet stellt
keinen Lebensraum fir diese Art dar. Eine weitergehende Untersuchung des
Plangebietes in Hinblick auf die Vogelarten ist aus fachlicher Sicht nicht notwendig. In
der artenschutzrechtlichen Stellungnahme der Biologin Undine Hauptmann wird im
ausreichenden MaBe die Bedeutung des Gebietes im Sinne des Artenschutzrechtes
dargelegt.

In Bezug auf die Flederméause sollte zur Vermeidung der Anlockung von Nachtfaltern
und anderen Insekten, Leuchtmittel eingesetzt werden, die keine Attraktion mit
Lichtfalleneffekt darstellen.

Die Anregung der Abschaltung der Beleuchtung nach den Geschéftszeiten wird zur
Kenntnis genommen, dies ist aber aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht relevant.

Beschlussentwurf:
zu 1. a-c, 2 und 3a-d
Den Bedenken wird nicht gefolgt.
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Ergebnisse der Beteiligung der Behorden gem. § 4 BauGB

Die Beteiligung der Behérden gem. § 4 BauGB erfolgte durch die éffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes in der Zeit vom 15.09.2011 bis 14.10.2011.

1.

Wasserverband Dickopsbach, Postfach 1140, 53308 Bornheim
Schreiben vom 09.08.2011

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Nach Anderung der Entwéasserungsplanung ist ein Nachweis, dass sich die
hydraulische Belastungssituation fir den Muhlenbach durch die Einleitung des
Niederschlagswassers aus dem Plangebiet (ohne die 6ffentlichen Verkehrsflachen)
nicht verschlechtert, nicht mehr erforderlich. Die Planung sieht vor, das gesamte
Niederschlagswasser aus dem Plangebiet in einem Speicherbecken (auBerhalb des
Plangebietes im Bereich des Betriebsflachen des Obsthofes Schmitz-Hubsch, éstlich
der Bonn-Brihler-StraBe) zu sammeln und auf den dortigen Betriebsflachen als
Brauchwasser zu verwenden.

Beschlussentwurf: i
Die Anregung findet Berlcksichtigung in Form einer Anderung der
Entwésserungsplanung.

Vodafone D2 GmbH, KaistraBe 6, 40221 Diisseldorf
Schreiben vom 17.08.2011

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Es wurden keine Bedenken vorgetragen.

Beschlussentwurf:
Kenntnisnahme

Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH, 53719 Siegburg
Schreiben vom 17.08.2011

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Die Hinweise wurden bei der Vorentwurfsplanung fr die éffentliche ErschlieBung, die
Grundlage des Bebauungsplanes Me 15.2 ist, berlcksichtigt.

Beschlussentwurf:

Kenntnisnahme

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis,
50765 Koln
Schreiben vom 19.08.2011 (zur FNP-Erganzung und zum BP Me 15.2)

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Es wurden keine Bedenken vorgetragen.

Beschlussentwurf:
Kenntnisnahme
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5. Polizeiprasidium Bonn, Direktion Verkehr, Kénigswinterer StraBe 500, 53277
Bonn-Ramersdorf,
Schreiben vom 23.09.2011 (zur FNP-Erganzung und zum BP Me 15.2)

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Es wurden keine Bedenken vorgetragen.

Beschlussentwurf:
Kenntnisnahme

6. Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen, Regionalniederlassung Ville-
Eifel, Julicher Ring 1001-1003, 53879 Euskirchen
Schreiben vom 25.08.2011

Stellungnahme Stadt Bornheim:

a)

Die Anbindung des Plangebietes Uber den Kreisverkehrsplatz im Bereich der
LandesstraBe 183 wurde im Vorfeld mit dem Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-
Westfalen, Regionalniederlassung Ville-Eifel, Euskirchen, abgestimmt.

Die fur die abschlieBende Prufung und Erteilung der Genehmigung zum Bau der
Anbindung detaillierten straBenbautechnischen Entwurfsunterlagen werden geman
der Richtlinien far die Gestaltung von einheitlichen Entwurfsunterlagen im
StraBenbau (RE) erarbeitet und dem Landesbetrieb vorgelegt.

b)

Der Hinweis auf den erforderlichen Abschluss einer Verwaltungsvereinbarung
zwischen der Stadt Bornheim und dem Landesbetrieb StraBenbau NRW
Regionalniederlassung Ville-Eifel, Euskirchen - vor dem Bau der Anbindung - wird zur
Kenntnis genommen.

Beschlussentwurf:

zu a)

Die fur die Anbindung des Plangebietes erforderlichen straBenbautechnischen
Entwurfsunterlagen gemaB RE sind dem Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-
Westfalen, Regionalniederlassung Ville-Eifel, Euskirchen, vorzulegen.

zu b)
Zwischen der Stadt Bornheim und dem Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-
Westfalen, Regionalniederlassung Ville-Eifel, Euskirchen, ist eine

Verwaltungsvereinbarung fir die Anbindung des Plangebietes an die LandesstraB3e
183 - vor dem Bau der Anbindung - abzuschlieBen.

7. Rhein - Sieg — Kreis, Der Landrat, Postfach 15 51, 53705 Siegburg
Schreiben vom 06.10.2011

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Die Niederschlagswasserversickerung im Plangebiet wurde im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplans gutachterlich geprift. Auf Grund der vorhandenen
Bodenverhaltnisse wurde von einer Versickerung im Plangebiet abgesehen.
Stattdessen wird das gesamte Niederschlagswasser aus dem Plangebiet in einem
Speicherbecken (auBerhalb des Plangebietes im Bereich des Betriebsflachen des
Obsthofes Schmitz-Hibsch, 6stlich der Bonn-Brihler-StraBe) gesammelt und auf den
dortigen Betriebsflachen als Brauchwasser verwendet.

Diese Lésung wurde mit der Unteren Wasserbehérde beim Rhein-Sieg-Kreis
abgestimmt.

Eine fUr die Einleitung in ein Oberflachengewasser (hier: Mihlenbach) erforderliche
wasserrechtliche Erlaubnis ist insofern nicht erforderlich.
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Die Wasserschutzzonenverordnung Wesseling-Urfeld betrifft nicht das Plangebiet
des Bebauungsplanes Me 15.2.

Beschlussentwurf:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG, Postfach 1146, 53861 Euskirchen fur
Regionalgas Euskirchen GmbH & Co.KG und Abwasserwerk der Stadt
Bornheim

Schreiben vom 11.10.2011

Stellungnahme Stadt Bornheim:

1. Generalentwasserungsplanung / Netzgenehmigung

Kenntnisnahme.

2. Entwéasserung "hausliches Schmutzwasser"

Kenntnisnahme.

3. Entwasserung "gewerbliches Abwasser"

Kenntnisnahme.

Gewerbliches, vorzubehandelndes Abwasser féllt nicht an.

4. a. Niederschlagswasserbeseitigung - zentrale 6ffentliche Versickerung

Kenntnisnahme.

Eine zentrale 6ffentliche Versickerung ist nicht vorgesehen.

4.b. Ortsnahe Einleitung in ein Gewasser (Trennsystem)

Kenntnisnahme.

Die Niederschlagswasserbeseitigung der befestigten Flachen im Plangebiet (mit

Ausnahme der Ooffentlichen Flachen) erfolgt Uber eine Sammlung des

Niederschlagswassers in einem Speicherbecken (auBerhalb des Plangebietes im

Bereich des Betriebsflachen des Obsthofes Schmitz-Hibsch, &stlich der Bonn-

Brahler-StraBe) und wird auf den Betriebsflachen des Obsthofes als Brauchwasser

verwendet.

Das Niederschlagswasser der offentlichen Flachen wird UOber einen neuen

Mischwasserkanal in den vorhandenen Mischwasserkanal in der Bonn-Brihler-

StraBBe abgeleitet.

4. c. Dezentrale Versickerung innerhalb des Plangebietes

Kenntnisnahme.

4.d. Niederschlagswasserbeseitigung sofern keine zentrale und dezentrale
Versickerung bzw. kein Trennsystem zu realisieren ist.

Kenntnisnahme.

5. Uberflutungsbetrachtung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Uberflutungsbetrachtung im Hinblick auf die geplante, offene Regenriickhaltung

innerhalb des Bebauungsplangebietes ist nicht mehr erforderlich, da nunmehr ein

ausreichend groBes Speicherbecken auf dem Betriebsgelandes des Obsthofes

Schmitz-Hibsch  zur Sammlung des Niederschlagswassers aus dem

Bebauungsplangebiet vorgesehen ist.

Diese Lbésung wurde mit der Unteren Wasserbehérde beim Rhein-Sieg-Kreis

abgestimmt.

6. Allgemeines zu den Bebauungsplanen Me 15.1, Me 15.2 und Me 15.3

Die Hinweise zum Bebauungsplan Me 15.2 zur Entwésserung im

Mischwassersystem, mit Anschluss an die Bonn-Brihler-StraBe, werden zur Kenntnis

genommen.

Beschlussentwurf:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Stadt Bornheim

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Me 15.2
in der Ortschaft Merten

Entwurf fiir die erneute 6ffentliche Auslegung gemaBs § 4a (3) 3-(2)und-4(2) BauGB

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Sondergebiet (SO), Zweckbestimmung "GroBflachiger Einzelhandel/Fachmarkte"
Insgesamt wird die maximal zuldssige Verkaufsflache auf 4.000 m? begrenzt. In diesem Bereich
werden Lebensmittelvollversorger ausgeschlossen.

1.1.1 Sondergebiet SO 1 - "Lebensmittel-Discountmarkt"

In dem gemaB § 11 (3) Nr. 2 BauNVO festgesetzten Sondergebiet SO 1 - "Lebensmittel-
Discountmarkt" bestehen die nachfolgenden Beschrankungen fir Verkaufsflachen (VKF) und
Sortimente:

Verkaufsflache bis maximal 1.100 m2 (davon maximal 10 % der VKF fir Randsortimente).
Zulassige Kernsortimente:

Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren (WZ 47.11 / 47.2),

Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel (inkl. Wasch-/Reinigungsmittel)
(WZ 47.75)

1.1.2 Sondergebiet SO 2 - "Getrankemarkt"

In dem gemaB § 11 (3) Nr. 2 BauNVO festgesetzten Sondergebiet SO 2 - "Getrankemarkt"
bestehen die nachfolgenden Beschrankungen fir Verkaufsflachen (VKF) und Sortimente:
Verkaufsflache bis maximal 900 m2 (davon maximal 10 % der VKF fir Randsortimente), inkl.
Backshop bis maximal 100 m? VKF.

Zulassiges Kernsortiment:

Getranke (WZ 47.25)

Backshop (WZ 47.24.0)

1.1.3 Sondergebiet SO 3 - "Drogeriemarkt"

In dem gemaB § 11 (3) Nr. 2 BauNVO festgesetzten Sondergebiet SO 3 - "Drogeriemarkt",
bestehen die nachfolgenden Beschrankungen fir Verkaufsflachen (VKF) und Sortimente:
Verkaufsflache bis maximal 700 m2 (davon maximal 10 % der VKF fir Randsortimente).
Zulassiges Kernsortiment:

Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel (inkl. Wasch-/Reinigungsmittel) (WZ 47.75)

68/253



1.1.4 Sondergebiet SO 4 - "Fachmarktzentrum" “Fachmarkte"

In dem gemaB § 11 (3) Nr. 2 BauNVO festgesetzten Sondergebiet SO 4 - "Fachmarktzentrum”
bestehen die nachfolgenden Beschréankungen far Verkaufsflachen (VKF) und zentrenrelevanten
Sortimente:

Verkaufsflachen aller folgenden Fachmérkte Einzelhandelsbetriebe insgesamt bis maximal
1.300 m2.

1.1.4.1 Schuhfachmarkt Verkaufsflache bis maximal 600 m?
Zulassiges Kernsortiment: Schuhe (WZ 47.72.2)

1.1.4.2 Bekleidungsfachmarkt Verkaufsflache bis maximal 420 m?
Zulassiges Kernsortiment Bekleidung (WZ 47.71.0)

1.1.4.3 Schreibwarenshop Verkaufsflache bis maximal 140 m?
Zulassiges Kernsortiment Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buiroartikel (WZ
47.62.2)

1.1.4.4 Blumenshop Verkaufsflache bis maximal 140 m?

Zulassiges Kernsortiment Blumen (WZ 47.76.1)
Bei den unter 1.1.4.1 bis 1.1.4.4 genannten Fachméarkten wird den Anteil der Randsortimente auf
jeweils 10 % der Verkaufsflache begrenzt.

Den Sortimenten unter 1.1.1 bis 1.1.4.4 zugeordneten WZ-Nummern liegt die Klassifikation
der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 20008 (WZ 2008) zu
Grunde.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Im Sondergebiet (SO) ist die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,8 begrenzt. Eine Uberschreitung
der Grundflachenzahl durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
bezeichneten Anlagen ist zulassig. )

GemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird eine Uberschreitung der Grundflache fir Stellplatze
mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,88 zugelassen.

2.2 Die Hbhe der baulichen Anlagen ist gemaB § 16 (2) i.V. mit § 18 (1) BauNVO als maximale
Firsthéhe (FH max.) und maximale Traufhéhe (TH max.) festgesetzt.
Die maximale Firsthbhehdhe (FH max.) definiert den héchst zuldssigen Punkt des Gebaudes in
Meter Uber Normalhéhennull (NHN). NHN ist die Bezugshdéhe.
Die maximale Traufh6he (TH max.) definiert den hdchst zuldssigen Punkt der Traufen des
Gebaudes in Meter tber Normalhdhennull (NHN). NHN ist die Bezugshdhe.
Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Firsthéhen (FH max.) dirfen durch nutzungs-
und technikbedingte Anlagen ausnahmsweise um max. 1,00 m tberschritten werden.

3. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Flr das Sondergebiet (SO) ist die abweichende (a) Bauweise festgesetzt.

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude in beliebiger Lange zulassig; der notwendige
Grenzabstand ist einzuhalten.

Die Dacher sind entsprechend der im Bebauungsplan eingetragenen Stellung der baulichen
Anlagen (= Hauptfirstrichtung) auszurichten.

4.  Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 und 24 BauGB)
Stellplatze sind nur innerhalb der gesondert festgesetzten Flachen fur Stellplatze (St) zulassig. Die
Anzahl der zuldssigen Stellplatze in dieser festgesetzten Flache wird auf 210 Stellplatze begrenzt.
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5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Auf der im Plan festgesetzten Flache (die private Grinfliche Flache—ttr—dieRickhaltung—von
Niederschlagswasser Uberlagernd) ist eine blihreiche Wiese mit hohem Krauteranteil, méglichst aus
regionalem Saatgut (RSM 8.1 Biotopflachen, artenreiches Extensivgriinland), anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Pflege soll durch eine 2-schirige Mahd erfolgen, der Einsatz von
Dlingemittel und Herbiziden ist nicht zuldssig. Das Mahgut ist abzufahren. Die Pflege ist zur
Erreichung und Erhaltung des gewlnschten Biotoptypen unerlasslich.

6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
Die mit der Realisierung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
werden zum Teil durch die nachfolgenden MaBnahmen (M 1 bis M 5) - nach den MaBgaben im
Umweltbericht - ausgeglichen:

M1 - Anpflanzen von Baumen

Innerhalb der im Sondergebiet (SO) festgesetzten Flachen fir Stellplatze (St) sind 30 Baume der
nachfolgenden Pflanzliste fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumpflanzungen
sind entsprechend des Gestaltungsplanes (Anlage zur Begriindung) zu verorten.

Mindestqualitat: HSt., StU 20 cm, 3xv. mit Ballen.

Je Baum ist eine Pflanzscheibe von mind. 5m? offen zu halten. Das Wurzelraumvolumen soll mit
12m3 in Form von Skelettbaumerde ausgebildet werden.

Pflanzliste

GroBkronige Baume:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides), auch in Sorten
Esche (Fraxinus exelsior), auch in Sorten
Hainbuche (Carpinus betulus), auch in Sorten
Mittelkronige Baume:

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Zierkirsche (Prunus schmittii)

M 2 - Pflanzung einer Strauchhecke

Innerhalb der im Bebauungsplan umgrenzten Flachen ist eine Strauchhecke aus heimischen,
standortgerechten Straucharten der nachfolgenden Pflanzliste im Pflanzabstand von 1,0 m x 1,0 m
fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Mindestqualitat: Str., 2xv, ohne Ballen, 100—-150 cm.

Die durch das Nachbarrechtsgesetz Nordrhein-Westfalen vorgegebenen Grenzabstande sind
einzuhalten.

Pflanzliste

Vogelbeere Sorbus aucuparia)
Salweide Salix caprea)
WeiB3dorn Crataegus monogyna)

(

(

(

Hasel (Corylus avellana)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Hartriegel (Cornus sanguinea)

M 3 - Pflanzung von bodendeckenden Gehdlzen mit Einzelbdumen

Innerhalb der im Bebauungsplan umgrenzten Flachen sind bodendeckende Gehdlze der
nachfolgenden Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Mindestqualitat: 2xv, im Topfballen.
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Pflanzliste

Efeu Hedera helix)

(
Hundsrose (Rosa canina)
Kartoffel-Rose (Rosa rugosa)
Kleines Immergrin (Vinca minor)
Zwergliguster (Ligustrum vulgare "Lodense")
Buchsbaum (Buxus sempervirens)
Zwergschneeball (Viburnum opulus "Compactum")
(

Polsterspiere Spiraea decumbens)

Zusétzlich sind innerhalb dieser Flachen 10 Einzelodume der nachfolgenden Pflanzliste zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzliste

GroBkronige Baume:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides), auch in Sorten
Esche (Fraxinus exelsior), auch in Sorten
Hainbuche (Carpinus betulus), auch in Sorten
Mittelkronige Baume:

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Zierkirsche (Prunus schmittii)

Die durch das Nachbarrechtsgesetz Nordrhein-Westfalen vorgegebenen Grenzabstande sind
einzuhalten.

M 4 - Pflanzung von bodendeckenden Gehdlzen

Innerhalb der im Bebauungsplan umgrenzten Flachen sind bodendeckende Gehdlze der
nachfolgenden Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Mindestqualitat: 2xv, im Topfballen.

Pflanzliste
Efeu
Hundsrose

(Hedera helix)

(Rosa canina)

Kartoffel-Rose (Rosa rugosa)

Kleines Immergrin (Vinca minor)

Zwergliguster (Ligustrum vulgare "Lodense")
Buchsbaum (Buxus sempervirens)
Zwergschneeball (Viburnum opulus "Compactum")
Polsterspiere (Spiraea decumbens)

M5 - Wandbegriinung

Die im Sondergebiet (SO) festgesetzten Schallschutzwéande sind zur AuBenseite zu 100% sowie die
stdliche Gebaudewand in der festgesetzten SO1-Flache zu 50% durch Rank-, Schling- oder
Kletterpflanzen der nachfolgenden Pflanzliste zu begriinen. Diese Pflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten.

Mindestqualitat: 2xv, 100-125 cm.

Pflanzliste

Jelangerijelieber (Lonicera caprifolium)

Immergriine GeiBschlinge (Lonicera henryi, Lonicera periclymenum)

Wilder Wein (Parthenosissus tricusp. "Veitchii", Parthenosissus quing. "Engelmannii)
Efeu (Hedera helix)

Waldrebe (z.B. Clematis montana, Clematis vitalba)
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7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Larmschutzwande

Um die Wohnnutzungen in den zukinftig angrenzenden Wohngebieten vor Larmeinwirkungen zu
schitzen, sind entlang der nérdlichen und sudlichen Seite der festgesetzten Flachen fir Stellplatze
(St) Larmschutzwande in einer Héhe (H) von 2,0 m bzw. 3,0 m zu errichten. Die in der
Planzeichnung festgesetzte Hoéhe (H) der La&rmschutzwande bezieht sich auf das H6henniveau der
jeweils angrenzenden Stellplatzflache.

Die festgesetzten Larmschutzwédnde missen blindig an die jeweiligen Gebdude der
Einzelhandelseinrichtungen sowie an den Boden anschlieBen.

8. KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebiets

(§ 9 (1a) i.V. mit § 1a (3) BauGB)
Zum vollstandigen Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe im Plangebiet ist sind hinsichtlich des
bestehenden Defizits von 24.402 Biotopwertpunkten folgende MaBnahmen durchzufiihren:

8.1 Obstwiese Feldgehélz
Auf einer Flache von 6.960 2.990 m? (Gemarkung Waldorf Merten, Flur 6 16, Flurstlick 98 344) |st

eine Obstw:ese mit reglonaltyplschen Obsthochstammen %—Eeldgehelz

zu pflanzen

und dauerhaft zu erhalten.

Bei der genannten Flache handelt es sich um eine Ackerfldache (6.370 m?), eine Pferdeweide
(590 m?) sowie eine bereits bestehende Obstwiese mit altem Obstbaumbestand (1.010 m?).
Die Anlage der geplanten MaBnahme wird auf der Ackerfliche und der Pferdeweide
(zusammen 6.960 m?) durchgefiihrt. Der Ackerfldche wird ein Biotopwert von 2 Punkten / m?
der Pferdewelde ein Blotop wert von 3 Punkten / m2zugetellt

Nach Durchfuhrung der geplanten MaBnahme steigt
der Blotopwert der Ackerﬂache sowie der Pferdewelde auf jewells sechs Blotopwertpunkte /

9. 10. Bedingt zulassige Nutzung (§ 9 (2) BauGB)

GemaB § 9 (2) BauGB konnen die Stellplatze - innerhalb der im Bebauungsplan hierflr festgesetzten
Flachen fur Stellplatze - erst dann genutzt werden, wenn die Bebauungen einschlieBlich der im
Bebauungsplan festgesetzten Larmschutzwénde (siehe hierzu unter Pkt. A. 7.) lickenlos hergestellt
sind.
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B. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(geman § 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW)

1. Dachform und -neigung

Im gesamten Plangebiet sind fir die Gebdude als Dachform nur geneigte Dacher mit
Dachneigungen bis maximal 10° zul&ssig.

Gegeneinander versetzte Dachflachen, auch mit unterschiedlicher Dachneigung, sind zulassig.

2. Dachmaterial und -farbe
Dacheindeckungen aus Materialien mit glanzenden oder reflektierenden Oberflachen sind nicht
zuldssig. Ausnahmsweise zugelassen werden Anlagen zur Warme- und Stromgewinnung.

3.  Grundstiickseinfriedung
Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen und an den sonstigen Grundstiicksgrenzen im Plangebiet
sind Einfriedungen bis maximal 1,5 m Hbéhe zulassig.

4. Werbeanlagen (AuBenwerbung)

4.1 Werbeanlagen an Gebauden
Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und nur an der Stéatte der
ausgeubten Leistung zulassig.

Werbeanlagen sind nur auf den der Stellplatzanlage zugewandten Gebaudeseiten zulassig.
Werbeanlagen in Form von Auslegern sind nicht zuldssig. Oberhalb der Firstlinie der Geb&ude
sowie auf den Dachflachen sind Werbeanlagen nicht zulassig.

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht oder laufender Schrift sind
nicht zul&ssig.

Im SO 1 - und SO 2 - Bereich sind je Einzelhandelsbetrieb maximal zwei Werbeanlagen in einer
GréBe von jeweils maximal 4 m2 zuldssig.

Im SO 3 — und SO 4 — Bereich ist je Einzelhandelsbetrieb maximal eine Werbeanlage in einer
GréBe von maximal 3 m? zulassig.

4.2 Freistehende Werbeanlagen

In der festgesetzten privaten Griinflache ist innerhalb der mit W bezeichneten, umgrenzten Flache die
Errichtung einer Werbetafel mit Darstellung der im SO 1 bis SO 4 angesiedelten
Einzelhandelsnutzungen zulassig.

Die Werbetafel darf die Héhe von 91,50 m (ber NHN (Normalhéhennull) nicht Gberschreiten. Dies
entspricht einer H6he der Werbeanlage von rd. 9,0 m. Die Bezugshéhe ist NHN (Normalhéhennull).
Die Werbetafel wird in der Breite auf 2,0 m beschrankt.

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht oder laufender Schrift sind
nicht zulassig.
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C. HINWEISE

1.  Archéologische Bodenfunde

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Bornheim als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut
Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22, unverziglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&achst unverandert zu erhalten. Die Weisung
des Rheinischen Amtes flir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Bodenschutz / Bodenveranderungen

Der im Plangebiet vorhandene humose belebte Oberboden ist gemaB § 202 BauGB zum Schutz
des Mutterbodens und geman DIN 18915 von Bau- und Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu
sichern und zur spateren Wiederverwendung zu lagern und als kulturfahiges Material zur Anlage
von Strauch- und Baumvegetation wieder aufzubringen.

Sollten im Zuge der BaumaBnahmen vor Ort schadliche Bodenveranderungen festgestellt werden, ist
die Untere Bodenschutzbehérde nach § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)
unverzlglich zu informieren.

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher Erlaubnis
zulassig.

3. Kampfmittelfunde

Bei Kampfmittelfunden im Plangebiet wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort
einzustellen und unverziglich die  nachstgelegene  Polizeidienststelle  oder  der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Sollten in dem in Rede stehenden Bereich Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung
(z.B. Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) durchgefiihrt
werden, wird eine Tiefensondierung empfohlen.

4. Larmschutz

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete (WA) sind

folgende MaBnahmen, die nicht gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt werden kdénnen, in

nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu berlcksichtigen:

. Laden6ffnungszeit: Die Ladendéffnungszeiten der Einzelhandelsbetriebe liegen zwischen
7:00 und maximal 20:00 Uhr.

. Anlieferung: Die Anlieferung findet ausschlieBlich tags in der Zeit von 6.00 bis 22.00 Uhr
statt.

" Fahrgassen der Stellplatzanlage: Die Fahrgassen der Stellplatzanlage sind als asphaltierte
Flachen auszufihren.

. Technische Anlagen: Technische Anlagen (wie Kalte-, Ldftungs- und Klimaanlagen)
mussen so ausgelegt werden, dass die maximal zuldssigen A-Schallleistungen (in dB(A))
gemaB Tabelle 6.1 des Schalltechnischen Gutachtens zum Bebauungsplan Me 15.2
eingehalten werden. Dies ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

5. Loéschwasserversorgung

Hinsichtlich der Léschwasserversorgung ist der individuelle Objektschutz der Baulichkeiten vom
Vorhabentrager selbst zu gewdahrleisten und im spateren Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen (siehe Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
—DVGW- "Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung").

Die Feuerwehrzu- und -umfahrten, Rettungswege, Aufstell- und Bewegungsflachen und weiteren
Auflagen sind im spateren Baugenehmigungsverfahren zu beachten.
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6. Stadtebaulicher Vertrag

Vor dem Satzungsbeschluss wird zwischen der Stadt Bornheim und dem Investor ein
stadtebaulicher Vertrag geschlossen. Dieser beinhaltet unter anderem Aussagen hinsichtlich der
Verpflichtung des Investors zur Ubereignung von Flachen an die sddlich angrenzenden
Grundstlckseigentimer zum Zwecke der riickwartigen ErschlieBung ihrer Parzellen.

7. Fachgutachten
Folgende Fachgutachten wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erarbeitet:

= Auswirkungsanalyse fiir den Nahversorgungsstandort Bornheim-Merten, BBE-Handelsberatung, Koln,
Stand Mai 2011

= Hydrogeologische Beurteilung zur Versickerungsféahigkeit des Untergrundes, GBU Consult, Alfter,

Stand 8. Juni 2011

Schalltechnische Untersuchung, KRAMER Schalltechnik, St. Augustin, Stand 4. Juni 2011

Verkehrsgutachterliche Stellungnahme, IVV Aachen, Stand 24. Mai 2011

Artenschutzrechtliche Stellungnahme, ProBion, Remagen, Stand 12. April 2011

Bericht zur archdologischen Sachstandermittlung, Stand Marz 2011

Allgemeine Erlauterung zu Darstellungen im Text

Nach der Offenlage zum 1. Entwurf des Bebauungsplanes Me 15.2 (15.09.2011 bis 14.10.2011)
kam es zu Anderungen im Textteil, die folgendermaBen gekennzeichnet sind:

FextFexttext durchgestrichene Textpassagen waren im Ursprungstext enthalten, wurden
aber aufgrund von Anderungen in der Planung nach der Offenlage gestrichen
und verlieren somit ihre Giiltigkeit.

TextTextText fett und kursiv geschriebene Textpassagen waren im Ursprungstext nicht

enthalten und wurden aufgrund von Anderungen in der Planung nach der
Offenlage erganzt.
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1

Stadt Bornheim
Begrundung

zum Bebauungsplan Me 15.2
in der Ortschaft Merten

Entwurf fur die erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 4a (3) 3(2) BauGB

TEIL A: BEGRUNDUNG

1.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Me 15.2 - Sondergebiet "GroBflachiger Einzelhandel / Fachmarkte" der Stadt
Bornheim befindet sich im Ortsteil Merten, westlich der LandesstraBe 183 und innerhalb der
Ortsdurchfahrt gelegen.

Das Plangebiet des Bebauungsplan Me 15.2 umfasst Teilflachen der Flurstlicke 85 (LandesstraBe
183), 193 und 217 in der Flur 13, Gemarkung Merten, und wird begrenzt:

Im Siden durch eine Parallele von 6,0 m zur sidlichen Grundstlicksgrenze des Flurstiicks
217

Im Westen durch das Grundstlicksgrenze des Flurstiicks 217

Im Norden durch die Grundstiicksgrenze des Flurstliicks 217 (auf eine Lange von rd. 250 m)
und die nérdlich Begrenzung der geplanten ZufahrtsstraBBe

Im Osten durch den geplanten Kreisverkehrsplatz an der Bonn-Brihler-StraBe
(LandesstraBe 183).

STADT BORNHEIM BEBAUUNGSPLAN ME15 - ORTSCHAFT MERTEN

Vorentwurf
gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
Variante 3
Gestaltungsplan
M. 1:1000

ﬁ Gorgbarch oo b rronas v 15
. | Abgrenzung
\| Bebauungs-
% plangebiete

Abgrenzung Bebauungsplangebiete Me 15.1, Me 15.2 und Me 15.3
Quelle: Stadtplanung Plitz

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Me 15.2 hat eine GréBe von insgesamt ca. 2,1 ha) und ist

ein unbebautes Gelande, das von der Bonn-Brihler-StraBe aus nach Nordwesten hin um rd. 7 m -
von rd. 82.50 m G.NN auf rd. 89.50 m 0.NN ansteigt.

Die Plangebietsflache im Bereich des Flurstlicks 217 wird aktuell als Obstplantage genutzt.

Die verbindliche Abgrenzung des Plangebietes ist aus der Planzeichnung zu entnehmen.
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2.  Anlass und Planungserfordernis

Anlass fUr die Planaufstellung ist die Absicht eines ein privaten Investors, auf einer derzeit
unbebauten und als Obstplantage genutzten Flache zwischen der Ortslage Merten und der Bonn-
Brihler-StraBe  (LandesstraBe 183) einen Nahversorgungsstandort mit Lebensmittel-
Discountmarkt, Getranke- und Drogeriemarkt sowie weiteren Fachmarkten (u.a. fir Bekleidung,
Schuhe und Schreibwaren) zu entwickeln. Hierdurch soll eine ortsnahe und erganzende
Versorgung flr die Ortschaft Merten aber auch fir die im nahen Umfeld gelegenen Ortschaften
Rdésberg und Hemmerich sichergestellt werden.

Aus Sicht des Gutachters des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes' der Stadt Bornheim
sollte ein zusétzlicher Lebensmittel-Discounter, der auf Grund des flr den Bornheimer Nordwesten
nachgewiesenen Angebotsdefizits grundsatzlich beflrwortet wird, an einem Standort realisiert
werden, der eine stadtebaulich integrierte Lage einnimmt und dem Nahversorgungszentrum
Merten rdumlich zugeordnet ist.

Auf Grund der Lagebeziehung zum Ortskern Merten ist unter den in Frage kommenden
Entwicklungsstandorten (siehe hierzu unter Pkt. 3 — Verfahrensverlauf) das Grundstick nérdlich
der  BeethovenstraBe am  besten geeignet, die angestrebte  Funktion eines
Nahversorgungsstandortes im Nahversorgungszentrum Merten (NVZ) zu libernehmen.

Im vg. Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept wurde eine Abgrenzung flr den Zentralen
Versorgungsbereich Merten vorgeschlagen, der neben den Geschéftslagen Kirch- und
BeethovenstraBe im Bereich der historischen Ortsmitte den potentiellen Entwicklungsbereich
nérdlich der BeethovenstraBe als Ergédnzungsstandort einbezieht.

Verkaufsfische
s <100qm

®  100-< 300gm
@ 300 -< 800gm

@ w00-<s000gm

Abgrenzung Zentraler Versorgungsbereich
Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept, BBE, KéIn

Es handelt sich hierbei um eine Flache, die im unbeplanten Innenbereich liegt. Die beabsichtigte
groBflachige Einzelhandelseinrichtung ware unter diesen Vorgaben nicht zuldssig, so dass die
Aufstellung eines Bebauungsplanes gem. § 11 Abs. 3 BauNVO erforderlich ist.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gesamtareals zwischen KreuzstraBe,
MozartstraBe, BeethovenstraBe und Bonn-Brlhler-StraBe (L 183) zu gewahrleisten, hat der Rat
der Stadt Bornheim am 19.06.2008 beschlossen, ein stadtebauliches Konzept mit Aussagen zu
ErschlieBung, Bebauung, Nutzung und Freiflaichen erarbeiten zu lassen. Dieses sollte
stadtebauliche Zielvorstellungen - unter Berlicksichtigung des geplanten Nahversorgungsstandorts
- enthalten und damit auch als Rahmen und Grundlage fir nachfolgende Bebauungsplane dienen
(siehe hierzu Stadtebauliches Gesamtkonzept unter Pkt. 7.).

Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Bornheim, BBE RETAIL EXPERTS, KéIn, Stand 2007; Fortschreibung
Februar 2009
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3. Verfahrensverlauf

Am 6. Marz 2008 fasste der Rat der Stadt Bornheim den Grundsatzbeschluss zur Ansiedlung
eines Lebensmittel-Discounters in der Ortschaft Merten.

Beziglich dieser Ansiedlung hatte im Vorfeld der Ausschuss fur Verkehr, Planung und
Liegenschaften den Blrgermeister beauftragt, Alternativstandorte fir die Ansiedlung eines
Lebensmittel-Discounters zwischen Walberberg und Kardorf zu prifen, wobei Merten erste
Prioritdt haben sollte. Es wurden vier Standorte nach unterschiedlichen Kriterien untersucht und
bewertet. Alle Standorte (KreuzstraBe, LannerstraBBe, Holzweg und SchubertstraBBe) liegen an der
Bonn-Bruhler-StraBBe, da innerhalb der Ortsmitte Merten keine Flachenpotentiale zur Ansiedlung
kundenfrequenzstarker Einzelhandelsbetriebe verfligbar sind.

Unter Beachtung der MaBstabe des neuen Landesentwicklungsprogramms (LEPro) vom
19.06.2007 beschloss der Rat der Stadt Bornheim in seiner Sitzung am 6. Marz 2008, fir den
Innenbereich der Flachen zwischen Bonn-Brihler-StraBe, KreuzstraBe, MozartstraBe und
BeethovenstraBe den Bebauungsplanes Me 15 in der Ortschaft Merten aufzustellen.

Das im vg. Kapitel genannte stadtebauliche Gesamtkonzept wurden im Ausschuss fir Verkehr,
Planung und Liegenschaften vorgestellt und diskutiert.

Der Rat der Stadt Bornheim hat am 25.06.2009 den Beschluss gefasst, mit dem vorgestellten
stadtebaulichen Gesamtkonzept die friihzeitige Beteiligung sowohl der Offentlichkeit als auch der
Behorden und der Trager offentlicher Belange durchzufihren.

Diese frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom
10.09.2009 bis 07.10.2009. Ergénzend hierzu fand am 29.09.2009 eine Einwohnerversammliung
statt.

Zuséatzlich wurde nach der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit eine Befragung der
Grundstlckseigentimer der Beethoven- und KreuzstraBe durchgefihrt, um deren Absichten
hinsichtlich einer Entwicklung ihrer Grundstiicke abzuklaren.

Eine kurzfristige Umsetzbarkeit des Bebauungsplanes Me 15 fir den Gesamtbereich erschien
aufgrund der Vielzahl der beteiligten Grundstickseigentimer auch im Hinblick auf die angestrebte
zeitnahe Realisierung des Nahversorgungsstandortes nicht realistisch. So wurde unter
Zugrundelegung des Uberarbeiteten stadtebaulichen Konzeptes die Aufteilung des Planbereiches
Me 15 in drei voneinander unabhangige Bebauungsplangebiete (Me 15.1, Me 15.2 und Me 15.3)
vorgeschlagen und vom Rat der Stadt Bornheim am 30.09.2010 beschlossen. Zur Abgrenzung der
Bebauungsplangebiete siehe im Plan unter Pkt. 1 — Raumlicher Geltungsbereich.

Der Rat der Stadt Bornheim fasste in seiner Sitzung am 29.07.2011 den Beschluss zur
offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und zur Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2)
BauGB.

Die éffentliche Auslegung des Planentwurfes geméB § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom
15.09.2011 bis 14.10.2011 einschlieBlich. Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen
Trdager offentlicher Belange gemaBB § 4 (2) BauGB wurde mit Schreiben vom 05.08.2011
durchgefiihrt.

In diesem Zeitraum gingen keine Stellungnahmen ein, welche die Anderung der Planung
erforderlich gemacht hétten.

Jedoch (iberarbeitete der Investor zwischenzeitlich in Teilbereichen seine Planung. Zwar
werden die Grundaussagen hinsichtlich des geplanten GroBflachigern Einzelhandels und
der Fachmérkte durch diese Anderung nicht beriihrt, allerdings machen die Anderungen
grundsitzlich eine erneute Offenlage erforderlich.
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4. Ziele und Zwecke der Planung

Nach dem Gesetz zur Anderung des Gesetzes zur Landesentwicklung (Landesentwicklungs-
programm — LEPro) vom 19.06.2007 ist im § 24a Abs. 2 geregelt, dass die Gemeinden zentrale
Versorgungsbereiche raumlich und funktional festlegen.

Die Stadt Bornheim lieB im Jahre 2007 von der BBE Unternehmensberatung fir Bornheim ein
"Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept" erarbeiten mit dem Ziel, die Einzelhandelssituation in
der Stadt zu analysieren und darauf aufbauend ein Handlungskonzept zur Steuerung der
zukUnftigen Einzelhandelsentwicklung zu erstellen. Wichtige Aufgaben waren hierbei:

" Vorschlage zur Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche

. Standortkonzept fur die Nahversorgung in den Ortschaften.

Im Zuge des Planungsprozesses zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ergaben sich
teilweise neue stadtebauliche Erfordernisse, die eine Fortschreibung des Gutachtens notwendig
machten (Stand Februar 2009). Fortgeschrieben wurden dabei die standortbezogenen
Empfehlungen ab Kapitel 5.2 des Gutachtens. Die Analyse zeigt u.a., dass ein Handlungs-
erfordernis fir den Ausbau des Nahversorgungsangebotes im Raum Merten besteht, zumal der
ortsansassige Rewe-Markt neben der eingeschrénkten Erreichbarkeit fir Pkw-Kunden mit rd. 600
m2 nur Uber eine geringe Verkaufsflache verfugt.

Der vom Gutachter vorgeschlagene zentrale Versorgungsbereich fir Merten erstreckt sich im
Wesentlichen beiderseits der Kirch- und BeethovenstraBBe sowie westlich der Bonn-Brihler-StraBe
(zur Abgrenzung siehe im Plan unter Pkt. 2 — Anlass und Planungserfordernis).

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gesamtareals zu gewahrleisten, wurde — wie
bereits vor beschrieben - ein rahmenplanerisches Gesamtkonzept erarbeitet. Ziel war es -neben
der Entwicklung eines Nahversorgungsstandortes in der Plangebietsmitte- zwei kleinere
Wohngebiete in den rlickwartigen Bereichen von Kreuz- und BeethovenstralBe zu ergénzen.

Das Ziel des Bebauungsplanes Me 15.2 ist, die durch einen privaten Investor beabsichtigte
Entwicklung des Nahversorgungsstandortes planerisch zu sichern und damit eine ortsnahe,
erganzende Versorgung fir die Ortschaften Merten und die im nahen Umfeld gelegenen
Ortschaften Résberg und Hemmerich zu verwirklichen. Damit steht dieses Ziel in Ubereinstimmung
mit den Empfehlungen des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes der Stadt Bornheim.
Neben der guten verkehrlichen- und fuBlaufigen Anbindung des Nahversorgungsstandortes und
seiner stadtebaulich integrierten Lage findet mit der Realisierung des Vorhabens eine verbesserte
Nahversorgung fur die Bevélkerung in Merten und der umliegenden Ortschaften statt.

Beabsichtigt ist ein Vorhaben mit insgesamt maximal 4.000 m? Verkaufsflache (VKF). Dabei
Uberwiegen die nahversorgungsrelevanten Sortimente mit bis maximal 2.700 m? VKF gegenlber
den zentrenrelevanten Sortimenten mit bis maximal 1.300 m2 VKF.

Das Vorhaben beinhalte wu.a. zwei grofBflachige Einzelhandelsbetriebe (Lebensmittel-
Discountmarkt und Getrankemarkt), fir die die Ausweisung eines Sondergebietes gemaR § 11
Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) erforderlich ist. Das Sondergebiet (SO — "GroBflachiger
Einzelhandel/Fachméarkte") fir diesen Nahversorgungsstandort ist in einem Teilbereich der
heutigen Obstanbauflache des Obsthofes Schmitz-Hlbsch vorgesehen.

Damit liegt dieses geplante Sondergebiet in Ubereinstimmung mit der im Flachennutzungsplan der
Stadt Bornheim geplanten Sondergebietsflache SO-H4 (NVZ). Auf Grund fehlender textlicher
Darstellungen zu den nahversorgungs- und zentrenrelevanten Verkaufsflachen in der vg. Sonder-
gebietsflache ist eine Ergédnzung des zwischenzeitlich genehmigten Flachennutzungsplanes
erforderlich (siehe hierzu unter Pkt. 6.2 — Flachennutzungsplan).
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5. Versorgungssituation / Tragfahigkeit

Ausgangslage und Aufgabenstellung

Gegenuber einer ersten Planung aus dem Jahre 2009 (Gesamtverkaufsflache von 3.000 m?)
wurde das Planvorhaben zwischenzeitlich modifiziert. Folgende Einzelhandelseinrichtungen mit
einer Gesamtverkaufsflaiche von maximal 4.000 m2 sollen innerhalo des Sondergebietes
angesiedelt werden:

Lebensmittel — Discountmarkt mit max. 1.100 m? Verkaufsflache (VKF)
Getrankemarkt mit max. 900 m? VKF, inkl. Backshop bis zu 100 m? VKF
Drogeriemarkt mit max. 700 m? VKF

Schuhfachmarkt mit max. 600 m2 VKF

Bekleidungsfachmarkt mit max. 420 m2 VKF

Schreibwaren-Shop mit max. 140 m2 VKF

Blumenshop mit max. 140 m? VKF

Die Ansiedlung eines Lebensmittelvollversorgers wird in diesem Bereich ausgeschlossen.

Die Auswirkungsanalyse® beinhaltet insbesondere die Priifung, ob bei Realisierung des
vorgesehenen, modifizierten Sortimentskonzeptes, mit maximal 4.000 m2 VKF, negative
stadtebauliche Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche in Bornheim und in den
umliegenden Kommunen ausgeschlossen werden kdnnen.

Im Rahmen einer Tragfahigkeitsanalyse ist die Gesamtumsatzleistung der geplanten
Einzelhandelsnutzungen zu prognostizieren und abzugleichen, ob der zu erwartende Umsatz die
projektirelevante Kaufkraft der Bornheimer Bevdlkerung im relevanten Verflechtungsbereich
Ubersteigt.

Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte der Untersuchung auszugsweise wiedergegeben.
Die vollstandige Auswirkungsanalyse kann beim Stadtplanungsamt der Stadt Bornheim
eingesehen werden

Standortseitige Aspekte

Der Projektstandort ist dem im kommunalen Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt
Bornheim (Stand Februar 2009) ausgewiesenen Nahversorgungszentrum (NVZ) Merten
zugeordnet. Es handelt sich um eine Entwicklungsflache an der Nordseite der BeethovenstraBe.
Im Osten schlieBt die Verkaufsstatte der Direktvermarktung Schmitz-Hiibsch (Obst und Gemiuse)
an.

Der Projektstandort befindet sich in unmittelbarer Nahe zu der LandstraBe 183. Sie stellt eine
wichtige Verkehrsachse zwischen der Stadt Bornheim und der Stadt Brihl dar und bindet Merten
an die Ortschaften Walberberg, Waldorf, Dersdorf und Bornheim an. Damit ist u.a. eine gute
verkehrliche ErschlieBung fir motorisierte Kunden gegeben.

Im Rahmenplan sind fuBlaufige Verbindungen zur Ortsmitte dargestellt, die innerhalb des Plange-
bietes des BP Me 15.2 beriicksichtigt werden.

Zeitgleich mit der Realisierung des Sondergebietes wird der FuBweg zur BeethovenstraBe
hergestellt.

Zu den wichtigsten Einzelhandelsbetrieben innerhalb des Nahversorgungszentrums Merten z&hlt
der Rewe-Supermarkt (ca. 600 gm) an der KirchstraBe. Erganzt wird das Einzelhandelsangebote
durch einen Getrankemarkt, einen Schreibwarenhandel (Verlagerung in den Nahversorgungs-
standort beabsichtigt), eine Backerei, zwei Blumengeschafte, eine Apotheke, eine Foto-Drogerie
und einen Computerhandel. GroBflachige Lebensmittelbetriebe sind nicht anséssig.

Die nachstgelegenen Versorgungszentren bilden das Hauptzentrum Bornheim-Roisdorf (rd. 5 km),
das Nahversorgungszentrum Hersel (9 km), die Brihler Innenstadt (6 km), die Innenstadt von
Wesseling und der Ortskern von Swisttal-Heimerzheim (9 km).

2 Auswirkungsanalyse zum Nahversorgungsstandort Merten, in der Stadt Bornheim, BBE Handelsberatung, Kélin,
Stand Mai 2011
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5.1 Versorgungssituation Merten

Dem Nahversorgungszentrum (NVZ) Merten sind die Ortschaft Merten (5.460 Einwohner) und
Résberg (1.460 Einwohner) funktional zugeordnet. In diesem als Nahbereich (= Verflechtungs-
bereich) definierten Versorgungsraum leben derzeit rd. 6.920 Einwohner. Darlber hinaus
Ubernimmt das Nahversorgungszentrum Merten eine erganzende Nahversorgungsfunktion flr die
in den Ortschaften Hemmerich, Kardorf und Sechtem sowie Walberberg wohnende Bevdlkerung.
Dieser Bereich wird als erweiterter Versorgungsbereich definiert und umfasst das Bevdlkerungs-
potential von rd. 13.260 Einwohnern. Insgesamt wird das Planvorhaben eine Teilversorgungs-
funktion fur rd. 20.180 Einwohner Gbernehmen.

Die Verkaufsflachen der im NVZ Merten ansassigen Einzelhandelsbetriebe mit projektrelevanten
Sortimenten (Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Schreibwaren) summieren sich auf
knapp 1.000 m2. In den projektrelevanten Sortimenten wird ein Umsatz in Héhe von rd. 3,5 Mio. €
erwirtschaftet.

Die potentiellen Wettbewerber des Planvorhabens in den benachbarten Stadtteilen sind:

Bornheim Edeka-Supermarkt (rd. 2.700 m2 VKF), Schlecker-Drogeriemarkt, Parfimerie-
Vollmer, Schuh-Fachgeschaft Gitelhdfer und mehrere kleinflachige, gréBtenteils
nicht filialisierte Bekleidungsfachgeschéfte

Roisdorf Toom SB-Warenhaus (rd. 4.950 m? VKF) in Standortverbund mit Siemens
Schuhfachmarkt,

Netto-Discountmarkt (knapp tber 900 m? VKF),
Penny-Lebensmitteldiscountmarkt und Trinkgut-Getrankemarkt

Bornheimer Fachmarktagglomeration "Am Hellenkreuz" mit Aldi-Lebensmitteldiscountmarkt,
-Westen dm-Drogeriemarkt, Takko Bekleidungsfachmarkt und Willi's-Getrankemarkt
Hersel Sidi-Supermarkt (rd. 1.600 m? VKF), Lidl-Discountmarkt (rd. 800 m? VKF), sowie

Aldi, Rossmann und Bekleidungsanbieter Daniels Lagerverkauf (rd. 600 m? VKF)
Weitere Einzelhandelsbetriebe mit projektrelevanten Sortimenten befinden sich in solitdren Lagen
und sind Uber das gesamte Stadtgebiet verteilt.

Dem Projektstandort nachstgelegene Lebensmittelmarkte befinden sich in:

Kardorf Lidl-Discountmarkt (rd. 800 m2 VKF), rd. 2 km stdlich gelegen

Waldorf Rewe-Supermarkt mit separatem Getrankemarkt (rd. 1.500 m2 VKF)

Walberberg Edeka-Supermarkt (rd. 1.600 m2 VKF) und angrenzend separater Getrankemarkt,
rd. 2 km ndérdlich gelegen

Sechtem Rewe-Supermarkt (rd. 930 m2 VKF), rd. 3 km norddstlich gelegen

Zu den wichtigsten projektrelevanten Betrieben auBerhalb der Stadt Bornheim gehdéren:

Brahl in der nérdlich gelegenen Stadt Brihl sind neben der Innenstadt, mit einem
differenzierten Besatz an Fachgeschéften, dem Kaufhof Warenhaus und einem
dm-Drogeriemarkt, 7 Lebensmittel-Discountmarkte, 3 SB-Markte, zwei Drogerie-
markte und 4 Bekleidungs-Fachgeschafte vorhanden, Entfernungen zwischen 4,5
und 8 km.

Swisttal rd. 8 km entfernt in Heimerzheim: Aldi-Discountmarkt und Edeka SB-Geschéft.
Verbundstandort Kélner StraBe mit Rewe-Supermarkt, Netto-Discountmarkt und
Kik-Bekleidungs-Discountmarkt

Weilerswist Aldi-, Lidl, und Netto-Discountmarkt und Rewe-Supermarkt an der Bonner Str.,
Fachmarktzentrum mit Penny-Discountmarkt, dm-Drogeriemarkt, 3 Textilfach-
markten, K+K-Schuh-Center und Sonderpostenmarkt Mac Geiz. In der Ortslage
zudem ein Norma-Discountmarkt und ein Schlecker-Drogeriemarkt.

Wesseling Innenstadt u.a. mit Marktkauf SB-Warenhaus, dm-Drogeriemarkt, zwei
Bekleidungsfachmarkte (Takko und Kik) sowie zwei Schuhanbieter (Spichala und
Palm). Geplant ist ein Einkaufszentrum mit Lidl-Filiale und Kreissparkasse.
Aldi-Discountmarkt in Innenstadtrandlage.

Im Stadtteil Keldenich ein Kaisers Lebensmittelsupermarkt sowie Lidl-, Netto- und
Norma-Discountmarkt.
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An weiteren Standorten zwei Lebensmittel-Discounter und ein Getrankemarkt.
Im Stadtteil Urfeld ein Edeka-Supermark.

5.2 Tragfahigkeit des Planvorhabens

Zur Beurteilung der Tragfahigkeit des Planvorhabens im Nahversorgungsbereich ist zunachst eine
Umsatzprognose erforderlich. Durch die geplanten Einzelhandelseinrichtungen, bestehend aus
einem Aldi-Lebensmittel-Discountmarkt, einem Getrankemarkt, einem Drogeriemarkt, einem
Schuhfachmarkt, einem Bekleidungsfachmarkt, einem Schreibwarengeschaft sowie einem
sonstigen Einzelhandelsshop, wére nach der Prognose des Gutachters im Realisierungsfall von
einer Gesamtumsatzleistung in Héhe von rd. 15,5 Mio. € auszugehen, wovon mit rd. 70 % der
Uberwiegende Teil (rd. 10,8 Mio. €) den nahversorgungsrelevanten Warengruppen Nahrungs- und
Genussmittel, Getranke sowie Drogeriewaren zuzuordnen ist.

Die Umsatzerwartungen der sonstigen Sortimente summieren sich auf rd. 4,7 Mio. € auf, wobei der
GroBteil des Umsatzes, mit rd. 1,8 Mio. €, auf den wochentlich wechselnden Aktionswaren des
Aldi-Discounters entféllt. Davon werden nach Prognosen des Gutachters rd. 0,6 Mio. € auf die als
Aktionsware angebotenen Warengruppen Bekleidung und Schuhe entfallen.

Unter Berlcksichtigung der Umsatzleistungen der projektierten Bekleidungs- und Schuhfach-
markte ergibt sich in der Warengruppe Bekleidung eine Umsatzleistung in H6he von rd. 1,1 Mio. €
und in der Warengruppe Schuhe eine Umsatzleistung in Héhe von rd. 1,6 Mio. €. Fir Schreib-
waren belduft sich die Umsatzerwartung auf rd. 0,2 Mio. €.

Da die sonstigen Aktionswaren nur zeitweise im Sortiment sind, standig wechseln und auf sehr
kleinen Verkaufsflachen angeboten werden, kann die Umsatzleistung nicht sortimentsscharf
quantifiziert werden.

Kaufkraftpotential

Das Planvorhaben ist dem Nahversorgungszentrum Merten zugeordnet, das in erster Linie
Versorgungsfunktion fir die Ortschaften Merten (ca. 5.460 Einwohner) und Résberg (ca. 1.460
Einwohner) Gbernimmt. Somit leben im Verflechtungsbereich (Kerneinzugsgebiet) insgesamt 6.920
Einwohner.

Die BBE Marktforschung weist flir die Stadt Bornheim insgesamt eine einzelhandelsrelevante Pro-
Kopf-Kaufkraft von rd. 5.737 € aus. Unter BerUcksichtigung der im Planvorhaben vorgesehenen
Warensortimente (ohne Aktionswaren des Lebensmittel-Discounters) ergibt sich ein Kaufkraft-
potential von rd. 3.109 €. Das im Verflechtungsbereich vorhandene projekirelevante Kaufkraft-
potential betragt somit insgesamt 21,5 Mio. €.

Nach den Vorgaben des im Juni 2007 in Kraft getretenen § 24a Landesentwicklungsprogramms
(LEPro) NRW kann in der Regel davon ausgegangen werden, dass von groBflachigen Einzel-
handelsvorhaben keine Beeintrachtigungen zentraler Versorgungsbereiche oder der wohnungs-
nahen Versorgung im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO ausgehen, sofern der zu erwartende
Umsatz die Kaufkraft in funktional zugeordneten Stadtteilen nicht Gbersteigt (LEPro 24a Abs. 2)
und das Vorhaben innerhalb eines von der Gemeinde raumlich und funktional festgelegten Haupt-,
Neben- oder Nahversorgungszentrums errichtet wird (LEPro 24a Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 2).
Im Zuge der Tragfahigkeitsanalyse gemaB § 24 a LEPro ist der prognostizierte Zielumsatz in den
einzelnen Warengruppen mit den zur Verfigung stehenden Nachfragevolumina im zugeordneten
Verflechtungsbereich ins Verhéltnis zu setzen. Um das landesplanerische Kongruenzkriterium zu
erfillen, darf der Zielumsatz das im Verflechtungsbereich zur Verflgung stehende Kaufkraft-
potential weder insgesamt noch in einzelnen vorgesehenen Sortimentsgruppen Ubersteigen.

Stellt man die prognostizierte Umsatzleistung im Bereich der nahversorgungsrelevanten
Sortimente von 13,7 Mio. € der entsprechenden Kaufkraft im Nahversorgungsbereich
Merten/Résberg von 21,5 Mio. € gegenilber, so zeigt sich, dass der Zielumsatz lediglich eine
GréBenordnung erreicht, die rd. 65% der relevanten Kaufkraft ausmacht.

Die landesplanerischen Kongruenz- bzw. Tragfahigkeitskriterien werden somit vom Planvorhaben
eingehalten.
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Aus den Berechnungen in der Auswirkungsanalyse wird ersichtlich, dass die zu erwartende
Umsatzleistung (rd. 1,6 Mio. €) nur fir den geplanten Schuhfachmarkt die Kaufkraft (rd. 0,8 Mio. €)
im Verflechtungsbereich (Merten und Rdsberg) Uberschreitet. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass
im ndrdlichen Bornheimer Stadtgebiet kein Schuhanbieter vorhanden ist, so dass dem geplanten
Schuhfachmarkt erweiterte Versorgungsfunktionen fiir die nérdlichen Stadtteile Walberberg,
Sechtem, Hemmerich und Kardorf zukommen. Der Umsatz des geplanten Schuhfachmarktes liegt
unter der Kaufkraft in diesem Versorgungsgebiet. Die Ansiedlung entspricht damit den
Empfehlungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, das eine Konzentration von nahversor-
gungsrelevanten groBflachigen Einzelhandelsbetrieben und eine Erganzung durch nicht-groB-
flachige zentrenrelevante Betriebe vorsieht, soweit diese in den Stadtteilen Walberberg, Sechtem,
Hemmerich und Kardorf nicht vorhanden sind und eine entsprechende Einzelhandelsentwicklung
in diesem Ortsteil nicht zu erwarten ist.

Durch den geplanten Schuhfachmarkt kénnen die derzeitigen Kaufkraftabflisse nach Bruhl im
Stadtgebiet von Bornheim gebunden werden.

Auch fir dieses Sortiment sind keine nennenswerten Zuflisse aus den Nachbarkommunen zu
erwarten.

In den anderen Sortimentsbereichen liegt die Umsatzerwartung jeweils unter der Kaufkraft im
Verflechtungsbereich, so dass das von § 24 a LEPro vorgegebene Kongruenzkriterium erfallt wird.
FOr den Schuhfachmarkt gilt zunéchst die Regelvermutung, dass beim Uberschreiten der értlichen
Kaufkraft negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche zu erwarten sind. Dabei ist
jedoch zu berlcksichtigen, dass der projektierte Schuhfachmarkt die Grenze der GroBflachigkeit
nicht erreicht und somit fir sich genommen gar nicht unter die Regelungen des § 24 a LEPro fallt.

Auswirkungen des Planvorhabens

Auf Grund guter verkehrlicher Erreichbarkeit wird das Planvorhaben eine hohe
Kaufkraftabschdpfung in den Ortschaften Merten und Rdsberg (Kerneinzugsgebiet mit rd. 6.920
EW) erreichen.

Fir die angrenzenden Ortschaften Walberberg, Hemmerich, Kardorf und Sechtem (erweitertes
Einzugsgebiet mit rd. 13.260 EW) entsteht eine attraktive Versorgungsalternative, die in kirzerer
oder aber vergleichbarer Fahrzeit zu den bestehenden Angebotsstandorten angefahren werden
kann.

Das projekirelevante Kaufkraftpotential betragt insgesamt 62,7 Mio. €, davon im
Kerneinzugsgebiet rd. 21,5 Mio. € und im erweiterten Einzugsgebiet rd. 41,2 Mio. €.

Von dem in den projektrelevanten Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren,
Bekleidung, Schuhe und Schreibwaren im Einzugsgebiet verfugbaren Kaufkraftpotential (rd. 62,7
Mio. €) kann das Planvorhaben voraussichtlich rd. 20 % binden. Im zugewiesenen Nahbereich
(Merten und Résberg) ergibt sich ein Marktanteil von rd. 29 % und im erweiterten Einzugsgebiet
von rd. 15 %.

Das Planvorhaben wird somit knapp die Halfte des zu erwartenden Umsatzes mit Kunden aus dem
Verflechtungsbereich des Nahversorgungszentrums Merten (Kerneinzugsgebiet) erzielen, so dass
die geplanten SB- und Fachmarkte der im Zentrenkonzept der Stadt Bornheim zugewiesenen
Versorgungsfunktion entsprechen. Der Umsatzschwerpunkt des Vorhabens (ca. 10,8 Mio. €) liegt
im Bereich der nahversorgungsrelevanten Sortimente (Nahrungs- und Genussmittel, Getranke,
Drogeriewaren), so dass das Planvorhaben grundsatzlich der vorgesehenen Zentrenfunktion als
Ergadnzungsstandort fir die wohnungsnahe Grundversorgung entspricht. Hinsichtlich der
Versorgungsreichweite ist festzuhalten, dass das Vorhaben rd. 45 % seines Umsatzes mit Kunden
aus den Ortschaften Walberberg, Hemmerich, Kardorf und Sechtem tatigt und dabei rd. 15 % der
dort verfugbaren Kaufkraft abschépfen wird. Damit kann das Planvorhaben wichtige ergdnzende
Nahversorgungsfunktionen far die im nordwestlichen Stadtgebiet lebende Bevélkerung
Ubernehmen.

Bezogen auf die benachbarten Stadte und Gemeinden wird das Planvorhaben nur eine

vergleichsweise geringe Kaufkraftabschdpfung erreichen, da die Kunden aus Brihl, Wesseling,
Swisttal und Weilerswist Uberwiegend vergleichbare Angebote in gréBerer Nahe vorfinden.
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Fazit der Auswirkungsanalyse

" Am  Standort Bornheim-Merten ist innerhalb des abgegrenzten zentralen
Versorgungsbereiches die Ansiedlung eines Lebensmittel-Discountmarktes, eines
Getrankemarktes, eines Drogeriemarktes, eine Bekleidungsmarktes, eines
Schuhfachmarktes, eines Schreibwarenshops sowie eines weiteren Einzelhandelsshop

projektiert.

" Im Rahmen des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes wurde das Planareal als
mdgliche Entwicklungsflache zum Ausbau der Nahversorgung in Merten empfohlen.

" Die Stadt Bornheim weist in den Vorgebirgsortschaften in den geplanten Sortimenten

Angebotsdefizite auf, so dass mit der Ansiedlung eine Verbesserung der Versorgung im
Untersuchungsraum einhergehen wird.

" Das Einzugsgebiet der Planvorhaben wird Uber den Nahbereich Merten/Rdsberg
hinausreichen und die Ortschaften Walberberg, Hemmerich, Kardorf und Sechtem
umfassen. Insgesamt leben in diesem Bereich ca. 20.200 Einwohner. Darlber hinaus sind
Streuumsatze zu berlcksichtigen.

" Als wesentliche Wettbewerbsstandorte fungieren die zentralen Versorgungsbereiche
Bornheim-Roisdorf und Brihl-Innenstadt. Dartber hinaus stellt das Gewerbegebiet Am
Hellenkreuz einen wichtigen Einzelhandelsstandort fir Fachmarktangebote dar. Die
wohnungsnahe Versorgung wird insbesondere durch Lebensmittel- und Getrankemarkte in
Merten, Walberberg, Kardorf, Waldorf und Sechtem ergénzt.

. Die  Umsatzverlagerungen erreichen fir keinen  bestehenden  Wettbewerber
GréBenordnungen, die die wirtschaftliche Tragfahigkeit der Betriebe in Frage stellen
kénnten. Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass aufgrund der geringen Angebotskonzentration
im Untersuchungsraum insbesondere die Fachmérkte am Standort Hellenkreuz und am
Toom-Standort sowie der Lidl-Markt in Kardorf deutlich Uberdurchschnittliche
Umsatzleistungen erzielen, die im Zuge der Realisierung des Planvorhabens auf ein
durchschnittliches Niveau reduziert werden.

Dabei  kénnen  negative  stédtebauliche  Auswirkungen in  den  zentralen
Versorgungsbereichen und bei der wohnungsnahen Versorgung der Stadt Bornheim und im
Umland ausgeschlossen werden.

" Aufgrund der zu erwartenden Kaufkraftabschépfung wird mit der Ansiedlung des
projektierten Nahversorgungsstandortes auch die Entwicklungsféahigkeit der
Versorgungszentren in Bornheim und im Umland nicht wesentlich eingeschrankt. Hierbei ist
zu bertcksichtigen, dass es sich um groBflachige Nahversorgungsbetriebe und erganzende
nicht-groBflachige Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten handelt, fir die im
Einzelhandels- und Zentrenkonzept Bornheim eine Konzentration auf den zentralen
Versorgungsbereich Merten empfohlen wird.

6. Rahmenbedingungen

6.1 Regionalplan

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg aus dem
Jahre 2003 ist der Bereich des Bebauungsplanes als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
dargestellt.

6.2 Flachennutzungsplan

In der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Bornheim war das Plangebiet
als Sondergebiet H 4 — Nahversorgungszentrum (NVZ) fir die Ansiedlung eines groBflachigen
Lebensmittel-Discounters bzw. parallel zur LandesstraBe 183 als Gemischte Bauflachen (M)
vorgesehen.

GemaB § 32 Landesplanungsgesetz (LPIG) wurde 2009 zu diesem Sondergebiet eine
landesplanerische Abstimmung durchgefiihrt. Hierbei wurde die Darstellung des Sondergebietes in
ihrer Anpassung an die Ziele der Landesplanung bestatigt.
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Der am 09.12.2010 vom Rat beschlossene Flachennutzungsplan wurde am 13.04.2011 von der
Bezirksregierung KoéIin genehmigt. Von der Genehmigung ausgenommen wurden eine
Wohnbauflache in Brenig sowie die Sondergebietsflache H 4 in Merten.

Diese Sondergebietsflache wurde von der Genehmigung ausgenommen, weil die textliche
Darstellung fur Merten SO H 4 "GroBflachiger Lebensmitteleinzelhandel und sonstiger nicht
groBflachiger Einzelhandel" hinsichtlich der sonst im Flachennutzungsplan verwendeten
Darstellungstiefe ,zu oberflachlich® sei. In allen anderen Sondergebieten fir den groBflachigen
Einzelhandel sind neben der Zweckbestimmung auch die GréBenordnungen der Verkaufsflachen
dargestellt.

Die Begriindung fur die Ablehnung der Sondergebietsflache in Merten bezieht sich ausschlieBlich
auf die fehlende Festsetzung der GréBe der Verkaufsflachen. Die Darstellung einer
Sondergebietsflache an dieser Stelle wird damit nicht grundsétzlich in Frage gestellt.

Am 26.05.2011 hat der Rat der Stadt Bornheim beschlossen, der Genehmigung des am
09.12.2010 beschlossenen Flachennutzungsplanes beizutreten und gleichzeitig empfohlen, fir den
nicht genehmigten Bereich ein Ergédnzungsverfahren durchzufthren.

D|e 1. Erganzung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bornheim wwd—gem&B—§—8—(3)—Bau@B—+m
wurde am

29 03 2012 durch den Rat der Stadt Bornhelm beschlossen und Ilegt der Bez'lrksreglerung
KoéIn zur Genehmigung vor.

A

Ausschnitt aus der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplan,
im Bereich der Ortschaft Merten

6.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 2 (Bornheim). In der
Entwicklungskarte wird das Ziel: "Erhalt einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen
nattrlichen Landschaftselementen ausgestatteten Landschaft" angegeben. Gesonderte Fest-
setzungen liegen fir den Bereich des Bebauungsplanes nicht vor.
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6.4 Tatsachliche- und rechtliche Gegebenheiten

Das Plangebiet ist derzeit dem unbeplanten Innenbereich zuzuordnen. Eine groBflachige
Einzelhandelseinrichtung im Sinne des § 11 (3) BauNVO ware unter diesen Vorgaben dort nicht
zuldssig, so dass zur Realisierung der beabsichtigten Einzelhandelseinrichtungen ein
Bebauungsplan aufzustellen ist.

Zur ErschlieBung der Plangebietsflache ist eine Anbindung an die &stlich gelegene LandesstraBe
183 erforderlich. Hierzu bedarf es der Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraBen NRW,
Euskirchen.

Wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Trager Offentlicher Belange erfolgte von Seiten des
Amtes fir Bodendenkmalpflege, Bonn ein Hinweis auf die im Sldosten des Plangebietes
verlaufende rémische Wasserleitung. Auf Grund dieses Hinweises wurde eine zielgerichtete
archdologische Untersuchung mit Suchschnitten entlang der stdlichen Grundstiicksgrenze des
Flurstlicks 217 durchgefiihrt mit dem Ergebnis, dass in der Sidostecke das Vorhandensein der
rémischen Eifelwasserleitung nachgewiesen werden konnte. Die Ausbruchgrube der
Wasserleitung fand sich in einer Tiefe von 1,5 m unter einer kolluvialen Uberdeckung. In diesem
Abschnitt wies die Wasserleitung eine Ausrichtung von Sid nach Nord auf. Die Wasserleitung
selber war bis auf die Sohle vollstandig ausgebrochen.

Auf Grund der Untersuchungsergebnis sowie Aussagen in der Fachliteratur zur Lage der
Wasserleitung ist davon auszugehen, dass sich die Wasserleitung fast ausschlieBlich innerhalb
der 6ffentlichen Verkehrsflache des vorgesehenen Kreisverkehrsplatzes an der L 183 befindet.

6.5 Ortsbild

Fir das Ortsbild von Bedeutung ist im Wesentlichen die Situation im Bereich der Bonn-Brihler-
StraBe. Neben dem Obsthandelsbetrieb (Gebaude) im Osten und der gegenlberliegenden
zugehorigen Obstplantage (Freiraum) ist es der StraBenraum mit dem vorhandenen, zum Teil
beiderseitigen Baumbestand.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Ortsbildes durch das geplante Vorhaben (Baumasse,
Gebaudehéhen) werden sich durch die vorgesehene Integration in die vorhandene bauliche
Umgebung sowie durch erganzende Bepflanzungs- und BegriinungsmaBnahmen nicht ergeben.
Durch den geplanten Kreisverkehrsplatz erfolgt in geringem Umfang ein Eingriff in den dortigen
Baumbestand.

6.6 Verkehrliche Situation / Emissionen

Das Plangebiet ist durch die unmittelbar im Osten angrenzende Bonn-Brihler-StraBe
(LandesstraBe 183) ausreichend erschlossen. Die geplante Anbindung des Plangebietes an die
Bonn-Brihler-StraBe liegt innerhalb der Ortsdurchfahrt von Merten.

Ostlich der LandesstraBe 183 befindet sich heute der Obsthandelsbetrieb Schmitz-Hibsch mit
einer Zufahrt von der Bonn-Bruhler-StraBe aus. Diese Zufahrt ist als planerische Bindung flr die
kinftige ErschlieBung des Plangebietes zu sehen und war bereits im stadtebaulichen Konzept zum
Rahmenplan (BP Me 15) entsprechend vorgesehen.

Der Landesbetrieb StraBenbau NRW entscheidet als StraBenbaulasttrager Uber die Anbindung
des Plangebietes an die L 183. Insofern fand hierzu friihzeitig mit dem Landesbetrieb StraBenbau
NRW, Regionalniederlassung Ville-Eifel, Euskirchen eine Abstimmung hinsichtlich der geplanten
Anbindung des Sondergebietes (SO — GroBflachiger Einzelhandel/Fachmérkte) an die L 183 statt.
Dabei wurde einvernehmlich ein Kreisverkehrsplatz mit einem AuBendurchmesser von 35,0 m
festgelegt, der die Flachen beiderseits der LandesstraBe 183 gleichermaBen gut erschlieBen kann.
Die Lage des Kreisverkehrsplatzes wurde so gewahlt, dass die notwendigen Eingriffe
ausschlieBlich die Grundsticksflachen des Eigentiimers Schmitz-Hibsch betreffen (Flurstiicke 217
und 193).

In diesem Zusammenhang forderte der Landesbetrieb eine Verkehrslésung, die nicht zu Stérungen
des dortigen Verkehrsflusses fiihrt.
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6.6.1 Verkehrsuntersuchung®

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung wurden die verkehrlichen Auswirkungen durch das
geplante Vorhaben in Bezug auf seine Anbindung an die LandesstraBe 183 (Bonn-Bruhler-StraBe)
und das umliegende StraBennetz bzw. die angrenzenden Knoten (Knoten L183 / BeethovenstraBe
und L 183 / KreuzstraBe) untersucht.

Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte der Untersuchung auszugsweise wiedergegeben.
Die vollstandige Verkehrsuntersuchung kann beim Stadtplanungsamt der Stadt Bornheim
eingesehen werden

1. Analyse 2010

Das luckenlose Belastungsbild des Analyse-Null-Falls, also der geeichten Simulation des heutigen
Zustands, wurde fir den Untersuchungsraum ermittelt. Demnach ergeben sich Belastungen von
etwa 11.000 Kfz-Fahrten DTV (durchschnittlicher taglicher Verkehr tber alle Tage des Jahres) auf
der LandesstraBe 183 (Bonn-Brihler-StraBe). Bis zu 3.600 Kfz-Fahrten DTV sind es auf der
KreuzstraBBe und die BeethovenstraBe ist mit bis zu 4.400 Kfz-Fahrten DTV belastet.

2. Prognose 2020

Die Ermittlung der Verkehrsnachfrage fur 2020 stutzt sich zum einen auf die zu erwartenden
Strukturdaten in Bornheim und im Rhein-Sieg-Kreis und zum anderen auf die zuklnftigen
Verhaltensweisen der Bevdlkerung. Neben einer vom Landesbetrieb Information und Technik
(IT.NRW) prognostizierten Bevdlkerungsentwicklung fur den Rhein-Sieg-Kreis um rd. 1,9 % ist der
zunehmende Anteil der Uber 60-jahrigen "auto"mobilen Altergruppe von Bedeutung.

Bei einer im Jahre 2005 vom Landesamt fUr Datenverarbeitung und Statistik (heute IT.NRW)
durchgeflihrte Modellrechnung zur Bevélkerungsentwicklung 2020 wurden flr die Stadt Bornheim
drei Varianten - mit verschiedenen Annahmen zu Wanderungen — durchgefihrt:

Variante 1 = Wanderungsgewinn rd. 788 Einwohner = rd. 60.769 Einwohner in 2020
Variante 2 = Wanderungsgewinn rd. 655 Einwohner = rd. 58.746 Einwohner in 2020
Variante 3 = Wanderungsgewinn rd. 450 Einwohner = rd. 55.212 Einwohner in 2020

Unter der Berlcksichtigung des schwéacher ausfallenden Bevélkerungszuwachses in Bornheim als
in den 90er Jahren und der negativ ausfallenden nattrlichen Bevélkerungsentwicklung nach 2010
wird die Variante 3 als Bevdlkerungsprognose bis 2020 angenommen.

3. Prognose-Null-Fall PO

Im Prognose-Null-Fall werden in das StraBennetz alle die MaBnahmen eingebracht, die bis zum
Prognosehorizont 2020 voraussichtlich umgesetzt sein werden oder planungsrechtlich abgesichert
sind. Es werden die MaBnahmen aus den Bedarfsplanen des Bundes und des Landes NRW
aufgenommen, die im vordringlichen Bedarf eingeordnet sind. Zudem werden rechtskréftige
Bebauungsplane und Planfeststellungsbeschliisse beriicksichtigt.

Ebenfalls wurden alle MaBnahmen, die bereits in der Verkehrsuntersuchung zum
Flachennutzungsplan Bornheim im Prognose-Null-Fall enthalten waren, Gbernommen.

Folgende MaBnahmen sind fir das Untersuchungsbereich von Bedeutung:

- LandesstraBe 183 neu

- Kreisverkehr L 281/L118

Die Verkehrsbelastungen steigen zukulnftig im Prognose-Null-Fall auf der L 183 auf bis zu 12.900
Kfz-Fahrten DTV an. Die Verkehrszunahmen werden sich unabhangig von der jetzt zu
untersuchenden Planung einstellen.

4. Prognose-Mit-Fall

4.1 Verkehrsaufkommen

Das Verkehrsaufkommen wurde getrennt flr die beabsichtigten Einzelhandelsnutzungen mit den
zugehorigen Stellplatzen und fur die geplanten Wohnnutzungen (Bereiche Me 15.1 und 15.3)
ermittelt:

8 Verkehrsgutachterliche Stellungnahme zum BP Me 15.2. in Bornheim-Merten, IVV GmbH & Co. KG, 52066 Aachen,
Stand: 24. Mai 2011

87/253



13

Das neu induzierte Verkehrsaufkommen der Einzelhandelsnutzung liegt unter Beriicksichtigung
der Mitnahme- und Verbundeffekte zwischen 1.800 und 3.900 Kfz-Fahrten am Tag. Fur die
Berechnungen des Verkehrsmodells wird der Mittelwert von 2.850 Kfz-Fahrten/Tag zugrunde
gelegt (1.425 Kfz-Fahrten/Tag jeweils im Quell- und Zielverkehr).

Als Vergleichsrechnung wird Gber die Zahl der geplanten, maximalen Stellplatze (210) und
entsprechende Umschlagsziffern flir vergleichbare Objekte ebenfalls das Verkehrsaufkommen
abgeschatzt. Dabei ergibt sich ein Verkehrsaufkommen von 1.890 bis 3.150 Kfz/DTV (jeweils 940
bis 1.575 Fahrten im Quell- und Zielverkehr). Das ermittelte Verkehrsautkommen von 2.850
Kfz/Tag liegt innerhalb dieser Spanne, so dass auch Uber die Abschatzung des Parkplatz-
umschlags die Aufkommensermittlung gestitzt wird.

Das zusatzliche Verkehrsautkommen der Wohnnutzungen wird zwischen 140 und 220 Kfz-Fahrten
am Tag liegen. Fir die Berechnungen des Verkehrsmodells wird der Mittelwert von 180 Kfz-
Fahrten/Tag zugrunde gelegt (jeweils 45 Kfz-Fahrten im Quell- und Zielverkehr fir Me 15.1 und
15.3).

4.2 Verkehrsbelastungen

Das zusétzliche Verkehrsaufkommen (+ 3.030 Kfz-Fahrten/Tag) wird entsprechend der Verteilung
im Verkehrsmodell eingebracht und auf Verkehrszellen verteilt, die den Anbindungen des Gebietes
an das Offentliche StraBennetz entsprechen.

Das zu erwartende Verkehrsbelastungsbild — mit den Verkehrswirkungen des durch die Planung
ausgel6sten Verkehrsaufkommens — ergibt im Bereich des Anschlusses auf die Bonn-Brihler-
StraBe Verkehrsmengen von 12.000 bis 13.000 Kfz/DTV. Mehrbelastungen finden sich im
Wesentlichen auf der Bonn-Brihler-StraBe. Die zuséatzlichen Belastungen sind bei den schon im
Prognose-Null-Fall vorhandenen Verkehrsmengen im Querschnitt kaum sptrbar.

4.3 Leistungsfahigkeitsuntersuchungen

Die einzelnen Knoten wurden nach HSB (Handbuch fir die Bemessung von StraBen-
verkehrsanlagen; Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2001,
Fassung 2005) mit dem Programm KNOSIMO (BPS GmbH, Bochum, Karlsruhe) und KREISEL auf
ihre Leistungsfahigkeit Gberpruft.

Fir die Dimensionierung von Knoten und deren Leistungsfahigkeitsnachweise nach HSB wird auf
die Spitzenstunde (hier 17.00 bis 18.00 Uhr) abgezielt. Hierbei wird jedoch nicht die jemals
héchstmdgliche zu erwartende Spitzenstunde zur Grundlage genommen, sondern die
"maBgebliche stliindliche Verkehrsstarke" (MSV). Diese entspricht der 30. Stunde, also eine
stiindliche Verkehrsstarke, die 30-mal im Jahr Ubertroffen wird. Diese 30. Stunde kann geman
HSB aus den DTV-Werten abgeleitet werden.

Leistungsféhigkeit Kreisverkehrsplatz / L 183:

Far die Zufahrt Schmitz-HUbsch wurde eine sehr hohe Auslastung des Parkplatzes unterstellt. Von
den rd. 50 zur Verfligung stehenden Parkplatzen werden rd. 30 Kundenparkplatze in der Stunde
zwischen 17.00 und 18.00 Uhr verlassen und neubelegt. Diese Betrachtung deckt damit auch die
fur die Leistungsfahigkeit schlechteste Voraussetzung ab.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass der Kreisverkehr zum Anschluss des westlich gelegenen
Einkaufszentrums (EKZ) und des vorhandenen Parkplatzes (Obsthof Schmitz-Hibsch) dstlich der
L 183 mit einer sehr guten Leistungsféhigkeit betrieben werden kann. Es wird eine sehr gute
Verkehrsqualitat (QSV A (bei Qualitatsstufen von A bis F)) erreicht.

Diese Anbindung ist also als Kreisverkehr leistungsfahig und kann mit sehr guter Verkehrsqualitat
abgewickelt werden.

Leistungsfahigkeit Bonn-Briihler-StralBe/BeethovenstralBe/LortzingstralBe:

Der Knoten ist dagegen auch schon heute nur sehr eingeschrankt leistungsfahig. Mit den aktuellen
Verkehrsmengen ergeben sich an diesem Knoten Defizite der Leistungsfahigkeit, hier wird heute
auch nur eine mangelhafte Verkehrsqualitat erreicht.
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Der Knoten erreicht auch zukinftig nur eine mangelhafte Leistungsfahigkeit. Diese ist in der
Gesamtbewertung auf die schlechte Bewertung der Ausbieger aus der BeethovenstraBBe
zurlckzuflihren. Diese mangelhafte Verkehrsqualitat - QSV E (bei Qualitédtsstufen von A bis F))
wird allerdings auch im Prognose-Null-Fall 2020 ohne die Realisierung des EKZ erreicht. Der
zusatzliche Zielverkehr zum EKZ verschlechtert die Verkehrsqualitdt nur marginal. Es sollte also,
unabhéngig vom EKZ, zukiinftig eine Signalisierung dieser Kreuzung in Betracht gezogen werden.
Vor allem in Hinblick auf die Sicherheit ist dies zu Uberlegen, da bei sehr langen Wartezeiten an
nicht lichtsignalgeregelten Knotenpunkten auch in kleinste Licken eingefahren wird und dies
haufig zu Unféllen fihrt.

Leistungsféhigkeit Bonn-Brhler-StraBe/KreuzstralBe/HdndelstraBe:

Die Lichtsignalanlage an diesem Knoten wird verkehrsabhangig gesteuert. Das HSB bietet keine

Berechnungs- und Bewertungsmdglichkeiten fir eine solche Steuerung, so dass dies Uber eine

Abschatzung der von den Verkehrsmengen benétigten Grinzeiten dber eine Stunde

(Spitzenstunde) geman den Vorgaben der RIiLSA (Richtlinien fir Lichtsignalanlagen) erfolgt.

Als Ergebnis ist festzustellen, dass die Summe aller benétigten Griinzeiten mit 2.298 Sekunden

deutlich unter den zur Verfligung stehenden 3.600 Sekunden je Spitzenstunde liegt. Hier ist also

eine ausreichende Leistungsfahigkeit auch mit dem geplanten Einkaufszentrum gegeben.

Ergebnisse und Empfehlungen:

" Das geplante EKZ (Fachmarkte) sowie die geplante Wohnbebauung (Me 15.1 und 15.3)
werden ein Verkehrsaufkommen von insgesamt rund 3.030 Kfz DTV verursachen.

. Es ergeben sich Verkehrzunahmen im direkt angrenzenden Bereich. Die Bonn-Brihler-
StraBe erhalt bis zu 13.000 Kfz-Fahrten am Tag.

. Die Anbindung des Plangebietes Me 15.2 an die Bonn-Brihler-StraBe Uber einen
Kreisverkehr ist mit sehr guter Verkehrsqualitat leistungsfahig und daher zu empfehlen.

" Der Knoten Bonn-Brlhler-StraBe/KreuzstraBe/HandelstraBe wird auch zuklnftig in der
heutigen Form ausreichend leistungsfahig sein.

" Der Knoten Bonn-Bruhler-StraBe/BeethovenstraBe/LortzingstraBe erreicht zuklnftig — auch
ohne den zuséatzlichen Verkehr des Plangebietes — nur mangelhafte Leistungsfahigkeit. Die
zusatzlichen Verkehre zum EKZ verschlechtern die Situation nur sehr geringfiigig.

Zuklnftig sollte hier, vor allem auch aus Sicherheitsgriinden, eine Lichtsignalanlage den
Verkehr regeln.

6.6.2 Schalltechnische Untersuchung *

Bezogen auf die an das Plangebiet angrenzende, bestehende oder mégliche schutzbedrftige
Nutzungen wurden die mit den zuklnftigen Einzelhandelseinrichtungen zusammenhangenden
Verkehrs- und Betriebsgerdusche ermittelt und beurteilt. Weiterhin ist unter Einbeziehung der
angrenzenden Planvorhaben Me 15.1 und Me 15.3 die allgemeine Verkehrsgeréduschsituation auf
offentlichen StraBen zu untersuchen.

Die nachstgelegenen bestehenden oder zuklnftige schutzbedirftige Nutzungen sind die nérdlich,
westlich und suddlich bestehende Wohnnutzungen der KreuzstraBe, MozartstraBe und
BeethovenstraBe.

Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte der Untersuchung auszugsweise wiedergegeben.
Die vollstandige Schalltechnische Untersuchung kann beim Stadtplanungsamt der Stadt Bornheim
eingesehen werden:

Immissionsorte:

Die Berechnung und Beurteilung der Betriebsgerduschimmissionen des Fachmarktzentrums
erfolgt bezogen auf 11 charakteristische Immissionsorte im Nahbereich des Plangebietes.

Als Immissionsorte wurden drei vorhandene Gebaude Ostlich der MozartstraBe (Nr. 4, 8 und 14)
sowie hinsichtlich der Lage zukinftiger Wohngebaude zwei Stellen nérdlich des Plangebietes (im
BP Me 15.1) und sechs Stellen sldlich des Plangebietes (im zukinftigen BP Me 15.3) ausgewahlt.

4 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Me 15.2, KRAMER Schalltechnik GmbH, 53757 St. Augustin,
Stand: 4. Juni 2011
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Es wurden folgende Annahme fiir die Bezugshéhe an den Immissionsorten zu Grunde gelegt:
Allgemeines Wohngebiet (WA), maximal 2-geschossige Bebauung und Bezugshéhe 2. Ober-
geschoss.

Immissionsrichtwerte:

Die Gerauschsituation wird nach TA Larm beurteilt. Die Immissionsrichtwerte auBerhalb von
Gebé&uden betragen nach TA Larm bei WA-Gebieten tags = 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) und
beziehen sich auf die Beurteilungszeitrdume Tag von 6.00 — 22.00 Uhr sowie Nacht von 22.00 —
6.00 Uhr.

Nutzungen und Einwirkzeiten:

Es wurden folgende Annahmen zu den relevanten Gerduschquellen des Bauvorhabens im

Bebauungsplan Me 15.2 getroffen:

210 Pkw-Stellplitze mit insgesamt maximal 3.861 Kfz- Fahrten® an Werktagen innerhalb der
Betriebszeit (Ladendffnungszeit bis 21.30 Uhr zuziglich Parkplatznutzungszeit) von 7.00 bis
22.00 Uhr.

- Anlieferungen bzw. Entsorgungsfahrten mit schweren Lkw zwischen 6.00 und 22.00 Uhr,
wobei in den Ruhezeiten vor 7.00 bzw. nach 20.00 Uhr maximal ein schwerer Lkw (Aldi)
anfahrt: (Aldi = 4 schwere Lkw pro Tag, REWE Getrankemarkt = 1 schwerer Lkw pro Tag,
DM = 1 schwerer Lkw pro Tag). Da nicht alle Fahrzeuge taglich anfahren, stellt der Ansatz
den Maximalfall dar.

Zur Nachtzeit (22.00 — 6.00 Uhr) finden generell keine An- und Abfahrten statt.

- Anlieferungen bzw. Entsorgungsfahrten mit leichten Lkw oder Lieferwagen zwischen 6.00
und 22.00 Uhr, wobei in den Ruhezeiten vor 7.00 bzw. nach 20.00 Uhr je
Nutzer/Nutzergruppe maximal ein leichter Lkw oder Lieferwagen anfahrt (insgesamt 4): (Aldi
= 6 leichte Lkw oder Lieferwagen pro Tag, REWE Getrankemarkt = 10 leichte Lkw oder
Lieferwagen pro Tag, DM = 5 leichte Lkw oder Lieferwagen pro Tag, Ubrige Laden = 15
leichte Lkw oder Lieferwagen pro Tag. Da nicht alle Fahrzeuge téglich anfahren, stellt der
Ansatz den Maximalfall dar.

Zur Nachtzeit (22.00 — 6.00 Uhr) finden generell keine An- und Abfahrten statt.

- Far schwere Lkw werden je 0,5 h, bzw. flr leichte Lkw 0,1 h gerduschintensive Ladezeit
sowie je 1 min Rangierzeit und 2 min Standlaufzeit angesetzt.

- Einkaufwagen-Sammelbox, Nutzung in der Betriebszeit.

- Schneckenverdichter bzw. Papier-Presscontainer (Aldi) mit 2 Stunden gerauschrelevanter
Nutzung in der Betriebszeit.

- Kalte-, LOftungs- und Klimaanlagen mit einer Betriebszeit von 00.00 — 24.00 Uhr.

Bei den Anlieferungen und Entsorgungsfahrten fir die schweren und leichten Lkw handelt es sich
um maximale Annahmen, die auf Grund von gutachterlichen Erfahrungswerten in dieser Haufigkeit
kaum realisiert werden.

Berechnung der Geréduschsituation in der Wohnnachbarschaft:

Zu den im Gutachten dargestellten Schallemissionsanséatzen sind insbesondere zu nennen:

- Im Bereich des Pkw-Parkplatzes wurden die Schallemissionspegel (geman
Parkplatzlarmstudie flr Parkplatze an Einkaufszentren) mit asphaltierten Fahrgassen
ermittelt. Nebengerdusche z.B. durch fahrende Einkaufswagen sind in den Anséatzen
enthalten.

- Far die Lkw-Anfahrten und das Ladegeschehen wurden (nach Erfahrungswerten des
Gutachters bzw. in Anlehnung an die Ansatze einschlagiger Studien (u.a.
Parkplatzlarmstudie) vorgegangen. Die Aldi-Rampe wird auf einer Lange von mind. 5 m
eingehaust.

- Far den Schneckenverdichter bzw. Papier-Presscontainer (Aldi) wird eine Schallleistung von
85,4 dB (A) angesetzt.

° Verkehrsgutachterliche Stellungnahme zum BP Me 15.2. in Bornheim-Merten, IVV GmbH & Co. KG, 52066 Aachen,
Stand: 24. Mai 2011
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- FOr die technischen Anlagen (wie Kalte-, Luftungs- und Klimaanlagen) werden die
maximalen A-Schallleistungspegel zuzlglich 2 dB Sicherheitszuschlag bei der Berechnung
zugrunde gelegt.

Im Rahmen der hierauf aufbauenden Berechnungen der Immissionspegel wurden die nachfolgend

beschriebenen Larmschutzwande an der Grundstiicksgrenze ausgelegt:

- in den Bereichen norddstliche und stddstliche Parkplatzgrenze mit 2,0 m Gber Parkplatz,
jeweils durch Gehweg unterbrochen (mit Schallschleuse)

- im Bereich sldwestliche Parkplatzgrenze mit 3,0 m UOber Parkplatz, durch Gehweg
unterbrochen (mit Schallschleuse).

Beurteilung der Gerduschsituation:

Die Beurteilung der Gerduschsituation nach TA Larm erfordert die Bildung von Beurteilungspegeln

zur Tages- und Nachtzeit sowie den Vergleich mit den maBgeblichen Immissionswerten.

Zusatzlich ist das Spitzenpegelkriterium auf Erfillung zu Gberprifen.

Die Bildung der Beurteilungspegel geschieht mit folgenden Anséatzen:

. Zeitliche Bewertung (erfolgte bereits im Rahmen der Ausbreitungsberechnung durch Bezug
auf die far die jeweiligen Quellen relevanten Einwirkzeiten in den einzelnen
Bezugszeitraumen)

. Zuschlag fur Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit (ist als pauschaler Zuschlag von 1,9
dB(A) an Werktagen und von 3,6 dB(A) an Sonntagen bertcksichtigt)

. Zuschlag fur Einzelténe (ist hier nicht erforderlich)

" Zuschlag fur Impulse (der Zuschlag ist bereits bei den Schallemissionswerten ausreichend
bertcksichtigt)

" Meteorologische Korrektur (bereits im Rahmen der Schallausbreitungsberechnung
bericksichtigt)

An den vg. Immissionsorten wurden folgende Beurteilungspegel Tag/Nacht ermittelt:

MaBgebliche Beurteilungspegel Immissionsrichtwert
Immissionsorte Tag/Nacht, in dB(A) Tag/Nacht, in dB(A)
1 MozartstraBe 14 41/ 31 55740 (WA)
2 MozartstraBe 8 40/ 31 55740 (WA)
3 MozartstraBe 4 39/29 55740 (WA)
4 WA im Me 15.3 (SO) 50/28 55/40 (WA)
5 WA im Me 15.3 (SO) 55/28 55 /40 (WA)
6 WA im Me 15.3 (SO) 46 /29 55 /40 (WA)
7 WA im Me 15.3 (SO) 54 /24 55/40 (WA)
8 WA im Me 15.3 (SO) 54 /21 55/40 (WA)
9 WA im Me 15.3 (SO) 53/20 55 /40 (WA)
10 | WAim Me 15.1 (NW) 54 /27 55/40 (WA)
11 | WAIim Me 15.1 (NW) 45 /34 55/40 (WA)

Beurteilungspegel (gerundet) zur Tages- und Nachtzeit an Werktagen durch das Bauvorhaben
(Fachmarktzentrum im BP Me 15.2) an den maBgeblichen Immissionsorten (mit den Larmschutzwénden)

Das Ergebnis der Tabelle zeigt, dass die Immissionsrichtwerte auBerhalb von Gebauden (nach TA
Larm bei WA-Gebieten tags = 55 dB(A) und nachts 40 dB(A)) an allen maBgeblichen
Immissionsorten zur Tages- und Nachtzeit eingehalten werden.

Bei den drei Immissionsorten 1 — 3 im Bereich MozartstraBe werden die Tag- und Nachtwerte um
jeweils rd. 25% unterschritten.

Im Immissionsbereich um die Immissionsorte besteht zudem nach eingehender Prifung durch den

Gutachter keine relevante bestehende oder plangegebene Vorbelastung durch Anlagen im Sinne
der TA Larm.

91/253



17

Kurzfristige Uberschreitungen durch einzelne Schallereignisse auf dem Betriebsgelande, die den
geltenden Immissionsrichtwert am Tage um mehr als 30 dB, bzw. zur Nachtzeit um mehr als 20
dB uUberschreiten, kénnen bei den vorliegenden Abstandsverhéltnissen und Schutzanforderungen
ausgeschlossen werden.

Verkehrsgerausche auf éffentlichen Verkehrsflachen:

Auf der Basis der Verkehrsgutachterlichen Stellungnahme und erganzenden Angaben der
Bundesverkehrszéhlung 2005, hinsichtlich der Lkw-Anteile der L 183 bzw. der RLS-90 fir die
Ubrigen StraBen, wurden die Verkehrsgerausche auf offentlichen Verkehrsflachen fir den
Prognose-Null-Fall 2020 und den Prognose-Mit-Fall 2020 (nach Errichtung des Fachmarkt-
zentrums und der Wohngebaude in den Plangebieten Me 15.1 und Me 15.3) berechnet.

Danach sind an den bestehenden Wohngebduden durch den Zusatzverkehr des Plangebietes
wegen der Vorbelastung nur Verédnderungen der Verkehrsgerduschsituation deutlich unterhalb des
Relevanzkriteriums von 3 dB zu erwarten.

Der betriebsbezogene Fahrzeugverkehr (Pkw und Lkw) der SO-Flachen des Plangebietes wird
Uber die PlanstraBe an die L 183 angebunden. Angesichts der aus dem Plangebiet zu erwartenden
Verkehrsmengen ist eine Erhéhung der Verkehrslarmsituation um mindestens 3 dB an
schutzbedirftigen Nutzungen durch den zusatzlichen Betriebsverkehr auszuschlieBen.

Zusammenfassung und Fazit der Schalltechnischen Untersuchung®:

Mit der aktuellen Konzeption und den Angaben zur geplanten Nutzung wurden die
Beurteilungspegel nach TA Larm durch alle Gerduschquellen auf dem Betriebsgelande (Fahrwege,
Ladegeschehen, Parkplatz, technische Anlagen) an den maBgeblichen Immissionsorten fir einen
maximalen Nutzungsfall ermittelt. Dabei sind an drei Stellen Larmschutzwande (bezogen auf die
angrenzenden, zuklnftig vorgesehenen Nutzungen in unterschiedlicher H6he) vorausgesetzt
worden.

Vergleicht man die ermittelten Beurteilungspegel durch alle Gerduschquellen im Zusammenhang
mit der Nutzung des Bauvorhabens mit den Immissionsrichtwerten, so wird ersichtlich, dass diese
an allen maBgeblichen Immissionsorten zur Tages- und Nachtzeit eingehalten werden. Siehe
hierzu auch in der vorherigen Tabelle.

An Immissionsorten, an denen noch andere Anlagen im Sinne der TA Larm einwirken kénnen
(Vorbelastung), ist fir die hier untersuchten Anlagen (Zusatzbelastung) eine Unterschreitung der
Immissionsrichtwerte notwendig, damit die zuklinftige Gesamtgerauschsituation durch Anlagen im
Sinne der TA Larm (Gesamtbelastung) ebenfalls die Immissionsrichtwerte einhalt. Aufgrund der
Feststellungen vor Ort ist im maBgeblichen Immissionsbereich keine relevante Vorbelastung durch
Anlagen im Sinne der TA Larm gegeben. Damit kénnen die Immissionsrichtwerte durch das
Bauvorhaben "ausgeschodpft" werden.

Kurzzeitige Uberschreitungen durch einzelne Schallereignisse auf dem Betriebsgelande, die den
Richtwert tags um mehr als 30 dB, bzw. zur Nachtzeit um mehr als 20 dB Uberschreiten, kbnnen
bei den vorliegenden Abstandsverhaltnisseen und Schutzanforderungen ausgeschlossen werden.

Bezliglich der Verkehrsgerdusche auf 6ffentlichen Verkehrsflachen wurden der Prognose-Null-Fall
dem Prognose-Mit-Fall (mit Fachmarktzentrum und Wohngeb&auden in den Plangebieten Me 15.1
und Me 15.3) gegenilbergestellt mit dem Ergebnis, dass beim Prognose-Mit-Fall flr die
Bestandsbebauung eine geringfligige Verbesserung der Gerauschsituation erkennbar ist. Dies ist
durch die schallabschirmende Wirkung der Planbebauung bedingt, die die Pegelerh6hung durch
den Zusatzverkehr mehr als ausgleicht.

Auf der Basis der 16. BImSchV und der TA Larm wurde die Verkehrsgerauschsituation durch den
Quell- und Zielverkehr des Plangebietes auf 6ffentlichen Verkehrswegen bewertet. Danach werden
im Sinne dieser Richtlinien weder Immissionsgrenzwerte noch sonstige Kriterien Uberschritten.

6 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Me 15.2, KRAMER Schalltechnik GmbH, 53757 St. Augustin,
Stand: 4. Juni 2011
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Somit ist der plangebietsbezogene An- und Abfahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen hier
nicht beurteilungsrelevant.

Auch der Neubau der ErschlieBungsstraBe und des Kreisverkehrs im Bereich der L 183
(StraBenneubau oder erheblicher baulicher Eingriff im Sinne der 16. BImSchV) wird nicht zu einer
Uberschreitung der Immissionsgrenzwerten am nachstgelegenen Wohngebaude Bonn-Brihler-
StraBe 14 flhren, wenn dieses Gebaude vom Schutzanspruch her wie "Kerngebiete, Dorfgebiete
und Mischgebiete" eingestuft wird (Anmerkung: in der Neuaufstellung des FNP als Gemischte
Bauflache (M) dargestellt).

Das geplante Fachmarkizentrum innerhalb des Bebauungsplans Me 15.2 kann somit aus
schalltechnischer Sicht wie geplant realisiert werden.

Dabei wird vorausgesetzt:

" Beachtung der Nutzungsanséatze und der Voraussetzungen fir die Schallemissionswerte
nach den Kapiteln 5. und 6.1 der Schalltechnischen Untersuchung.

" Absicherung der maximal zuldssigen A-Schallleistungspegel der technischen Anlagen
gemal den Angaben der Tabelle 6.1 der Schalltechnischen Untersuchung.

" Errichtung der unter Kapitel 6.2 (Bild 6.1) der Schalltechnischen Untersuchung dargestellten
Larmschutzwande in der Stellplatzanlage.

In den Bebauungsplan werden daher entsprechende Festsetzungen und Hinweise aufgenommen:

" Die Larmschutzwéande werden im Bebauungsplan festgesetzt.

" Im Textteil zum Bebauungsplan erfolgen Hinweise darauf, dass im Rahmen des konkreten
Baugenehmigungsverfahrens eine strikte Einhaltung der maximalen A-Schallleistungspegel
in dB(A), geméaB Tabelle 6.1 der Schalltechnischen Untersuchung, zu den technischen
Anlagen (wie Kalte-, Liftungs- und Klimaanlagen) zu erfolgen hat und dass die Fahrgassen
der Stellplatzanlage als asphaltierte Flache auszufiihren sind und die Ladendéffnungszeiten
auf den Zeitraum zwischen 7:00 und 20:00 Uhr begrenzt werden.

7. Stadtebauliches Konzept

Dem stadtebaulichen Konzept fur den Bereich des Bebauungsplanes Me 15.2 liegt eine rahmen-
planerische Gesamtkonzeption fir das Gebiet zwischen der Bonn-Brihler-StraBe (L 183),
KreuzstraBe, MozartstraBe und BeethovenstraBe zu Grunde.

STADT BORNHEIM BEBAUUNGSPLAN ME15 - ORTSCHAFT MERTEN

Vorentwurf
gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
Variante 3
Gestaltungsplan
M. 1:1000

Stadtebauliches Gesamtkonzept
Quelle: Stadtplanung Piitz
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Diese Gesamtkonzeption wurde von Seiten der Stadt im Vorfeld gefordert, um den flr die
Ortschaft Merten gewlinschten Nahversorgungsstandort stadtebaulich vertraglich im dortigen
unbebauten Innenbereich zu platzieren und unter Berlcksichtigung mit der vorhandenen
Umgebung zu integrieren. Mit der vorgesehenen Platzierung des Standortes soll eine fir
FuBganger und Radfahrer gute und schnelle Erreichbarkeit vom Ortszentrum Merten aus
gewahrleistet werden. Die hierflr aus stadtebaulicher Sicht notwendigen Wegeverbindungen sind
im Rahmenplan dargestellt.

7.1 ErschlieBung

StraBen

Die bestehende Zufahrt zum Obsthof Schmitz-Hibsch, éstlich der L 183 gelegen, ist als bindende
Vorgabe zu sehen, um von diesem Punkt aus das Bebauungsplangebiet Me 15.2 Uber einen
Kreisverkehrsplatz zu erschlieBen.

Neben der direkt zum Nahversorgungsstandort fihrenden ErschlieBungsstraBe ist zugleich eine
weitere ErschlieBung zum zukinftigen Wohngebiet Me15.3 (BeethovenstraBBe) vorgesehen.

FuBwege
Parallel zur ErschlieBungsstraBe ist vom Kreisverkehrsplatz aus ein einseitig, separater FuBweg

zum Nahversorgungsstandort vorgesehen.

Bereits im Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept verweist der Gutachter im Kapitel 5.3.3
(Empfehlung zur Entwicklung des Nahversorgungszentrums Merten) darauf, dass die bestehende
Geschéftlage von Merten von der Ansiedlung des Nahversorgungsstandortes profitieren kdnnte.
Hierzu missen allerdings mdglichst direkte FuBwegeverbindungen hergestellt werden.

Diese sind dementsprechend sowohl von der Kreuz - als auch von der BeethovenstraBe aus
vorgesehen.

OPNV

Die FuBwegeverbindung Uber die BeethovenstraBe ermdglicht zudem eine kurze Erreichbarkeit
der in der BeethovenstraBe vorhandenen Bushaltestelle des OPNV (Linie 818 der RVK mit
stindlichem Halt).

Von dem 6&stlich der L 183 gelegen Haltepunkt der Stadtbahn (Linie 18 (Bonn-Kéln) mit 20-
mindtigem Halt) ist der Nahversorgungsstandort auch fuBlaufig gut erreichbar (rd. 500 — 600 m).

7.2 Bebauung

Die geplanten Gebaude des Nahversorgungsstandortes in diesem Sondergebiet gruppieren sich
um eine Stellplatzanlage. Durch diese Gebaudeanordnung sollen mdgliche betriebs- und
verkehrsbedingte Larmemissionen auf die umgebende Bebauung von vorneherein so weit wie
mdglich begrenzt werden.

Es wird nicht verkannt, dass sich durch die geplanten Gebaude des Nahversorgungsstandortes
zukinftig die Sichtverhaltnisse bei der umgebenden Bebauung veréandern werden.

Grundsatzlich - und das ist héchstrichterlich festgestellt - besteht auf "freie Sicht" kein Anspruch:
"Nicht jede Beeintrachtigung einer vorhandenen Aussichtsmdglichkeit durch Zulassung hdherer
Gebaude auf Nachbargrundstiicken stellt schon einen schweren und unertraglichen Eingriff in das
Eigentum das (BVerwG, Urteil vom 14.04.1978 — 4 C 96.76). Denn grundsatzlich gehért es "nicht
zum Bestandteil der Rechtsstellung eines Grundstickseigentimers, dass die gegebene
Nutzbarkeit der Nachbargrundstiicke nicht geandert wird". (BVerwG, Urteil vom 14.06.1969 — IV C
13.66)".

Die geplante Lage der Gebaude des Nahversorgungsstandortes zu der vorhandenen Bebauung
wird als nicht beeintrachtigend betrachtet. Der Abstand der Einzelhandelsbetriebe zu den
nachstgelegenen Gebauden MozartstraBe 12 und 14 betragt rd. 29 m. Zudem werden die
vorgesehenen Gebaude an der westlichen Plangebietsgrenze auf Grund der topografischen
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Gegebenheiten gegeniber dem vorhandenen, gewachsenen Gelande um rd. 3 m abgesenkt und
durch Strauch- und Baumpflanzungen eingegrunt.

Somit Uberragen die Einzelhandelsgebdude an der westlichen Grundstlicksgrenze das dort
vorhandene Geldande um maximal rd. 4 — 5 m, was einem normalen zweigeschossigen Gebaude
entspricht.

Eine Verschiebung der Einzelhandelsgebaude in Richtung LandesstraBe 183 wirde dazu flihren,
dass zwischen der westlichen Plangebietsgrenze und den verschobenen Einzelhandelsgebauden
ein breiterer Zwischenraum entsteht, der ausschlieBlich als Grinflache genutzt werden kdnnte.
Dies wird aus stadtebaulicher Sicht fur unverhaltnismé&Big und nicht vertretbar gehalten, zumal der
Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim hier eine entsprechende Bodennutzungen
(Sondergebiet-Nahversorgungszentrum) darstellt. Hierbei handelt es sich um eine stadtebaulich
sinnvoll gesteuerte Innenentwicklung, deren Darstellung vom Rat der Stadt Bornheim beschlossen
wurde.

Far die Anwohner der MozartstraBe ware das Abrlicken der baulichen Anlagen nach Osten kaum
sparbar. Aufgrund der Hohenentwicklung im Gelande und das geplante Absenken (Eingraben) der
Gebaude parallel zur westlichen Plangebietsgrenze minimiert der Investor die Wirkung der
geplanten Gebaude.

7.3 Griin- und Freiflachen

Die Grunflachen konzentrieren sich im Wesentlichen auf die stidlichen, westlichen und nérdlichen
Randbereiche des NVZ. Im Ubergang zu den angrenzenden privaten Grundstiicksflachen sind
Eingriinungen der Einzelhandelsgebaude vorgesehen.

Zudem sind innerhalb der Stellplatzanlage und am &stlichen Rand Baumpflanzung mit
Gliederungs- und Ausgleichsfunktion vorgesehen.

7.4 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets erfolgt von der Bonn-Brihler-StraBe (L 183) aus. Hier befinden
sich alle notwendigen Versorgungsleitungen.

Zur Entsorgung des Plangebiets ist grundsatzlich eine Einleitung des Mischwassers in die
6ffentliche Kanalisation in der Bonn-Briihler-StraBe vorgesehen.

Das gesamte Bebauungsplangebiet Me 15.2 sowie die beiden nérdlich und stdlich gelegenen
Bebauungsplanbereiche Me 15.1 und Me 15.3 sind im Generalentwasserungsplan mit einer
befestigten Flache von 50 % enthalten. Fir darlber hinaus anfallendes Niederschlagswasser ist
Ruckhaltevolumen zu schaffen.

In den Teilgebieten 15.1 und 15.3 ist eine Einzelhausbebauung vorgesehen. Im Bereich Me15.2 ist
eine Bebauung mit Fach- und Discountermarkten mit einem Befestigungsgrad von bis zu rd. 90 %
geplant. Daher ist fir diesen Bereich eine Trennkanalisation mit einer Ableitung des Nieder-
schlagswassers in ein Regenriickhaltebecken auBerhalb des Plangebietes (Flurstiick 193,
Flur 13, Gemarkung Merten) tber-einen-Regenwasserkanalin-den-Mihlenbaeh vorgesehen. Das
Schmutzwasser sowie das auf die offentliche StraBe entfallende Regenwasser werden in die
Mischwasserkanalisation entwassert. Der Befestigungsgrad des Bereiches Me15.2 fir den
offentlichen Kanal betrédgt hierdurch nur noch ca. 10 %. Durch die Ableitung des
Niederschlagswassers ergibt sich unter Berlcksichtigung einer 50 %-igen Befestigung der
Teilgebiete 15.1 und 15.3 ein Gesamtbefestigungsgrad von rund 36 % flr das Gesamtgebiet.

Der Mischwasserkanal kann demnach ohne hydraulische Gefahrdung auch dementsprechend
héhere Befestigungsgrade der beiden Teilgebiete 15.1 und 15.3 aufnehmen.
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8. Erlauterungen zu den planungsrechtlichen Festsetzungen
8.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
8.1.1 Sondergebiet (SO)

Das geplante Vorhaben mit zwei groBflachigen Einzelhandelbetrieben und mehreren Fachmérkten
erfordert gem. § 11 Abs. 3 BauNVO eine Festsetzung des Plangebietes als Sondergebiet (SO) mit
der Zweckbestimmung "GroBflachiger Einzelhandel / Fachméarkte".

Das Sondergebiet wurde auf Grund der geplanten, unterschiedlichen Vorhaben in vier SO -
Bereiche mit folgenden Festsetzungen zur Zweckbestimmung unterteilt:
. Sondergebiet SO 1 — "Lebensmittel-Discountmarkt" mit max. 1.100 m? Verkaufsflache (VKF),
hiervon maximal 10 % far Non-Food-Artikel (Randsortimente).
. Sondergebiet SO 2 — "Getrankemarkt mit max. 900 m2 VKF, inkl. Backshop mit bis zu 100 m?
VKF.
" Sondergebiet SO 3 — "Drogeriemarkt" mit max. 700 m? VKF.
" Sondergebiet SO 4 — "Fachmarktzentrum" “Fachméarkie™ mit insgesamt bis maximal 1.300
m?2 VKF fiir zentrenrelevante Sortimente.
Hier sind folgende Einzelhandelbetriebe als zulédssig festgesetzt:
- Schuhfachmarkt mit max. 600 m2 VKF
- Bekleidungsmarkt mit max. 420 m? VKF
- Schreibwarenshop mit max. 140 m2 VKF
- Blumenshop mit max. 140 m2 VKF

Die Beschrankung der maximal zulassigen Verkaufsflachen erfolgte in Ubereinstimmung mit dem
Ergebnis der Auswirkungsanalyse (siehe hierzu unter Pkt. 5 - Versorgungssituation/Tragfahigkeit)
fir den Nahversorgungsstandort Bornheim-Merten und stellt insofern sicher, dass hierdurch keine
raumordnerisch relevanten Auswirkungen gem. § 11 (3) BauNVO zu erwarten sind.

8.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen der Grundflachenzahl (GRZ) und
der maximalen Gebaudehdhe in Meter Gber NHN (NormalH6henNull) bestimmt.

GemaB § 17 (1) Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird fir das Sonstige Sondergebiet "SO —
GroBflachiger Einzelhandel / Fachmarkte" eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Zudem wird
festgesetzt, dass gemaB § 19 (4) BauNVO die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) um maximal
10% bis zu einer GRZ von 0,88 durch Stellplatze mit ihren Zufahrten Uberschritten werden darf.
Dieser Festsetzung liegt zu Grunde, dass die Einhaltung der maximalen GRZ von 0,8 zu einer
wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstlicksausnutzung fihren wirde.
Dabei wurde u.a. auch das beabsichtigte Stellplatzkonzept - das eine Stellplatzverbreiterung von
bislang 2,5 m auf 2,7 m vorsieht - berlcksichtigt. Damit entsteht bei gleich bleibender und
bendtigter Anzahl von Stellplatzen (maximal 210) ein erhdhter Flachenbedarf.
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Die erhéhte Ausnutzung ermdglicht es, die von der Stadt Bornheim angestrebte, attraktive und
wohnortnahe Versorgung in diesem Bereich der Stadt zu realisieren und den Flachenanspriichen
der vorgesehenen Betriebe, inklusiv des damit im Zusammenhang stehenden Stellplatzangebotes,
gerecht zu werden.

Die festgesetzte zuldssige Uberschreitung der GRZ bis zu einem Maximalwert von 0,88 ist
stadtebaulich vertretbar, da hierdurch weder die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse noch die Belange des Umweltschutzes negativ berthrt werden. Trotz der
begrenzten Uberschreitung der maximalen zuldssigen GRZ wird aber gleichzeitig sichergestellt,
dass entsprechende Teilflachen des Grundsticks unbebaut bleiben und far Begrinungs- und
BepflanzungsmaBnahmen genutzt werden kénnen. Diese dienen dabei zum einen dem Ausgleich
fur den Eingriff in Natur, Boden und Landschaft im Plangebiet und zum anderen einer optisch
ansprechenden Ein- und Durchgrinung des Vorhabens gegeniber den heute vorhandenen
angrenzenden und den geplanten zukinftigen Wohnbaugrundstticken.

Zur Kompensation bezlglich der Uberschreitung der GRZ-Obergrenze wird als "stéadtebaulicher
Ausgleich" eine Flache sudlich der 6ffentlichen Verkehrsflache im direkten Einmindungsbereich

als private Griinfldche Flache-tor-die Rieckhaltungvon-Niederschlagswasser festgesetzt, obwohl

sie auf Grund der Darstellung im rechtwirksamen Flachennutzungsplan als Mischgebiet dargestellt
und somit bebaut werden kénnte. Diese Flache {muldentdrmige-Ausbildung} wird begriint.

Bei der Planung des Vorhabens wurde besonderer Wert auf die Gestaltung der Gebaude und der
Freiflachen gelegt. Speziell bei der Hohenentwicklung der Gebaude in Verbindung, mit der
Dachform, wurden auf die vorhandene - sowie die zuklnftig geplante Bebauung im Umfeld des
Bebauungsplanes Ricksicht genommen.

Die vorhandenen topografischen Verhéltnisse, mit rd. 6 m Héhendifferenz im Bereich des Sonder-
gebietes (Sludostecke bei rd. 84 m 0.NHN, Nordwestecke bei rd. 90 m 0.NHN) erfordern
hinsichtlich der angestrebten, weitgehend ebenen Stellplatzflachen, mit ihren Zwangspunkten bei
den Geb&udezugéngen, eine Vermittlung im vorhandenen Gelande. In der Nordwestecke des
Sondergebietes liegt das Erdgeschossniveau der Gebdude rd. 3 m unter dem vorhandenen
Gelandeniveau wahrend dies im Stidosten zu einer Anhebung des Gelédndes um rd. 1,4 m flhrt.

Die geplanten maximalen Baukdrperhdhen liegen bezogen auf das geplante Erdgeschossniveau:
- beim Lebensmittel-Discountmarkt (Erdgeschossniveau bei rd. 86,00 m (.NHN) bei rd. 8,70 m,
- beim Getrankemarkt, beim Drogeriemarkt und den Fachméarkten (Erdgeschossniveau rd. 87,00 m
0.NHN) bei rd. 7,2 m.
Damit und bezogen auf die geplante geneigten Dacher ergeben sich die maximalen Festsetzungen
zu den Firsthéhen (FH) und den maximalen Traufhéhen (TH):
- beim Lebensmittel-Discountmarkt: FH max. = 95,00 m G.NHN; TH max. = 91,50 0. NHN.
- beim Getrankemarkt, beim Drogeriemarkt und den Fachmarkten: FH max. = 95,00 m 0.NHN;
TH max. = 92,50 m . NHN.
Die Festsetzungen zur maximalen First- und Traufhéhe (bezogen auf NHN (NormalH&henNull))
berlicksichtigen dabei einen geringen Spielraum fir mdgliche Anderungen im Rahmen der
konkreten Gebaudeplanung, die aber im Hinblick auf die vertragliche Einfligung in die Umgebungs-
bebauung als ausreichend erachtet werden.

8.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise ist im Sondergebiet als abweichende Bauweise festgesetzt, um die beabsichtigten
Gebé&udelangen zu ermdglichen. Diese waren in der offenen Bauweise auf 50 m Lénge begrenzt.
Die notwendigen Grenzabsténde, wie in der offenen Bauweise, sind jedoch einzuhalten.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Plangebiet mit Baugrenzen gemaB § 23 Abs. 3

BauNVO bestimmt und so festgesetzt, dass Spielrdume fiir mégliche Anderungen im Rahmen der
konkreten Gebaudeplanung bestehen.
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8.4 Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

8.4.1 AuBere ErschlieBung

Die auBere Anbindung des Plangebietes erfolgt im Bereich der Bonn-Brihler-StraBe (L 183) und
zwar ausgehend von einem neu zu erstellenden Kreisverkehrsplatz, dessen Lage durch die heute
vorhandene Zufahrt zum &stlich der Bonn-Briihler-StraBe gelegenen Obsthof Schmitz-Hibsch
bestimmt ist. Wie bereits vor beschrieben erfolgt diese Anbindung Uber einen Kreisverkehrsplatz
(Innendurchmesser = 21,0 m, AuBendurchmesser = 35,0 m), der mit dem Landesbetrieb StraBen
NRW, Euskirchen abgestimmt wurde und entsprechend im Bebauungsplan als 6&ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt ist.

8.4.2 Innere ErschlieBung

Die vom Kreisverkehrsplatz ausgehende innere ErschlieBung berlcksichtigt zum einen die

notwendige Anbindung der Sondergebietsflache (SO) und zum anderen die vom Rat der Stadt

Bornheim am 08.07.2010 beschlossene Sicherstellung der ErschlieBung des zukinftigen

Bebauungsplanes Me 15.3 (Wohngebiet auf den rlckwértigen Grundstiicksflachen der

BeethovenstraBBe). Entsprechend des Gestaltungsplans (Anlage zur Begrindung) wird flr diese

WohngebietserschlieBung eine 6,0 m breite Grundstlcksflache, einschlieBlich einer Wendeanlage

am westlichen StraBenende, parallel zur sliidlichen Plangebietsgrenze freigehalten.

Die festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen bericksichtigen hinsichtlich der Verkehrsflachen-

breiten die zukunftigen Erfordernisse:

" Die HaupterschlieBung, die vom Kreisverkehrsplatz unmittelbar nach Nordwesten flhrt und
die eine mdgliche Anbindung einer zuklnftigen ErschlieBung stdlich des Plangebietes
beinhaltet. Diese ist in einer Breite von 8,5 m im Trennprinzip, mit 6,50 m breiter Fahrbahn
und einseitigem 2,0 m breitem FuBweg geplant

" Die der ErschlieBung eines zuklnftigen Baugebietes "BeethovenstraBe" (BP Me 15.3)
dienende ErschlieBung ist als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Zweckbest.:
Verkehrsberuhigter Bereich) in einer Gesamtbreite von 6,0 m festgesetzt. Dies dient dem
Ziel, die zukinftige Verkehrsberuhigung dieser StraBe im Hinblick auf die Ausbauart und
Gestaltung fur alle beteiligten Verkehrsteilnehmer "gleichberechtigt" sicherzustellen.

Die StraBenausbauplanung ist im weiteren Verfahren noch vom Landesbetrieb StraBen NRW und
von der Stadt Bornheim zu genehmigen.

8.4.3 FuBwege

Ein stadtebauliches Ziel waren u.a. kurze, fuBlaufige Verbindungen von der Ortsmitte Merten zum
Nahversorgungsstandort. Um dies sicherzustellen ist im Bebauungsplan von der BeethovenstraBe
aus eine FuBwegeflache, als 3,0 m breite offentliche Verkehrsfliche mit der Zweckbestim-

mung FuBweg, —mit-Gehrechi{grzugunsten-derAllgemeinheit- festgesetzt.

Eine zweite FuBwegverbindung - von der KreuzstraBe aus zum Nahversorgungsstandort — wird
nicht mit dem vorliegenden Bebauungsplan Me 15.2 erfasst. Fir den Planbereich des zukunftigen
BP Me 15.1 besteht der Wunsch der dortigen Grundstiickseigentimer nach einer
Baulandentwicklung, so dass mit einer zeitnahen Aufstellung dieses Bebauungsplanes Me 15.1
(Abgrenzung siehe unter Pkt. 1.) zu rechnen ist. In diesem Bebauungsplan erfolgt dann eine
entsprechende Festsetzung dieser FuBwegeverbindung.

8.4.4 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Stddtebauliches Ziel der ErschlieBung der Sondergebietsfliche "GroBflachiger
Einzelhandel/Fachmaérkte” ist eine direkte Zufahrt vom Kreisverkehrsplatz aus. Dies ist
durch die Festsetzung entsprechender o6ffentlicher Verkehrflachen gesichert. Um sonstige
Ein- und Ausfahrten im Bereich der festgesetzten ©éffentlichen Verkehrfldchen
auszuschlieBen, sind in allen anderen Bereichen Ein- und Ausfahrten aus nicht zulédssig
festgesetzt. Zudem erfolgt im Ubergang zwischen der festgesetzten Flache fiir Stellpldtze
und dem zukiinftigen BP Me 15.1 (Bereich KreuzstraBBe) ebenfalls eine entsprechende Ein-
und Ausfahrtsbeschriankung, um hier querende Fahrverkehr zwischen der inneren
ErschlieBung des BP Me 15.1 und der Sondergebietsflache auszuschlieBen.
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Hinweis:

Bei den innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen dargestellten Unterteilungen (z.B. Fahrbahn,
Gehweg, Querungshilfe) handelt es sich um eine nachrichtliche Wiedergabe des Entwurfs der
StraBenplanung Diese Unterteilungen sind somit unverbindlich und nicht als Festsetzungen zu
betrachten.

8.5 Private Grinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) B

Als "stadtebauliche AusgleichsmaBnahme" fiir die als zuldssig festgesetzte Uberschreitung
der Grundfliachenzahl (GRZ) bis maximal 0,88 ist im sidlichen Zufahrtsbereich zum
Sondergebiet eine rd. 550 m? groBe Flache als private Griinflache mit einer entsprechenden
Begriinung als "bliihreiche Wiese" (siehe nachfolgend unter Pkt. 8.6) festgesetzt. Diese
Fldache ist im rechtwirksamen Fldachennutzungsplan als Baufldache dargestellt und hétte
somit auch bebaut werden kénnen.

8.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

wassers-vergesehen:

Die festgesetzte private Griinflache Flache{irdie-Rickhaltung-von-Niederschlagswasser erhalt
gemaB Umweltbericht eine lberlagernde Festsetzung fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Als MaBnahme soll innerhalb dieser Flache eine blUhreiche Wiese entstehen. Um dies
sicherzustellen enthalt der Textteil zum Bebauungsplan unter Pkt. A. 5. eine dementsprechende
planungsrechtliche Festsetzung zur Anlage und Pflege einer Wiese.

! Hydrogeologische Beurteilung zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes, GBU-Consult, Alfter, Stand: 1. Juni 2011
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8.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24
BauGB)

Zum beabsichtigten Vorhaben wurde eine Schalltechnische Untersuchung® durchgefiihrt (siehe
hierzu auch unter Pkt. 6.6.2).

Auf Grund der Untersuchungsergebnisse wurden, um die zukinftig angrenzenden Wohngebiete
(angenommen: Allgemeines Wohngebiet (WA)) im Norden und Siden des Plangebietes vor
Larmeinwirkungen (Betriebs- und Verkehrslarm) zu schitzen, zum einen Larmschutzwande im
Bebauungsplan festgesetzt und zum anderen schallschutzbezogene Hinweise in den Textteil zum
Bebauungsplan aufgenommen, die in nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu berlck-
sichtigen sind.

Mit den Festsetzungen von Larmschutzwanden erfolgt eine Abschirmung des Verkehrslarms der
Stellplatzflachen nach Norden und Sdden hin und schlieBt damit mégliche Larmlicken, u.a.
zwischen den dort geplanten Gebauden.

Erst wenn die Larmschutzwéande in Verbindung mit den Gebauden dort llickenlos vorhanden sind,
ist eine Benutzung der Stellplatzflachen mdglich (siehe hierzu im Textteil zum Bebauungsplan
unter Pkt. A. 9406 — Bedingt zuldssige Nutzung).

Die Hinweise zum Larmschutz (siehe hierzu im Textteil zum Bebauungsplan unter Pkt. D. 5. —
Larmschutz) beziehen sich auf die Ladenéffnungszeiten, die Anlieferungszeit, die Ausbauart der
Fahrgassen in der Stellplatzanlage und die Auslegung der technischen Anlagen der Einzelhandels-
betriebe. Diese Hinweise sind in nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu bericksichtigen
und/oder Uber einen stadtebaulichen Vertrag zu regeln.

8.8 MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

GemaB landschaftspflegerischem Fachbeitrag sind verschiedene Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, um eine Ein- und Durchgriinung
des Standortes zu erreichen und um den Eingriff in Natur und Landschaft zumindest teilweise im
Plangebiet selbst auszugleichen.

Im Bereich der Stellplatzanlage wird mit den vorgesehenen Baumpflanzungen neben der
Beschattung der versiegelten Flachen ein harmonisches Erscheinungsbild und damit verbunden
eine Steigerung der Aufenthaltsqualitat des Innenbereichs angestrebt.

Die einzelnen MaBnahmen und Festsetzungen sind:

. EingrinungsmaBnahmen zwischen der nérdlichen-, westlichen- und sudlichen Grundsticks-
grenze und den Einzelhandelsgebduden, in Form von Strauchhecken.
Baumpflanzungen im Wesentlichen im Stellplatzbereich und im &stlichen Randbereich des
Sondergebiets. Hierbei wurden, bezogen auf die Anzahl der geplanten Stellplatze (rd. 200),
je 5 Stellplatze eine Baumpflanzung festgesetzt. Um den notwendigen Lebensraum der
Baume im Bereich der Stellplatzanlage zu sichern wurde zudem festgesetzt, je Baum eine
Pflanzscheibe von mind. 5m? offen zu halten. Das Wurzelraumvolumen soll mit 12m3 in
Form von Skelettbaumerde ausgebildet werden.

" Die AuBenseiten der Larmschutzwande sind zu 100 % zu begrtnen.

" Die stidliche Gebaudewand in der SO 1 — Flache sind mit mind. 50 % zu begrtnen.

" Sonstige Freiflachen sind z.T. mit einer den Boden bedeckender Begriinung festgesetzt.

Die Festsetzungen im Textteil zum Bebauungsplan enthalten zu den einzelnen Pflanzbereichen

Pflanzlisten und Angaben Uber die Pflanzenqualitaten.

8 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Me 15.2, KRAMER Schalltechnik GmbH, 53757 St. Augustin,
Stand: 4. Juni 2011
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8.9 Flachen fur Stellplatze

Erganzend zum Lebensmittel-Discountmarkt, dem Getrankemarkt, dem Drogeriemarkt sowie den
verschiedenen anderen Fachmarkten ist eine zentral zugeordnete Stellplatzanlage vorgesehen
und festgesetzt. Unter Beachtung der vorgesehen Einzelhandelsnutzungen, einer stadtebaulich
ansprechenden Freiraum- und Grlingestaltung sowie der angestrebten Minimierung der
Flachenversiegelung im Plangebiet wurde die Zahl der Stellplatze auf 210 Stellplatze festgesetzt.
Diese Festsetzung erfolgt in erster Linie aus Griinden des Immissionsschutzes geméaB §
9(1)Nr.24 BauGB als Vorkehrung zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen und
wird Bestandteil des Stadtebaulichen Vertrages zum Bebauungsplan Me 15.2.

GemaR den textlichen Festsetzungen sind diese Stellplatze nur in den im Plan gesondert festge-
setzten Flachen fir Stellplatze (St) zuldssig. Dies soll bei einer baulichen Mindernutzung eine
Anordnung der Stellplatze in den Gberbaubaren Grundstlcksflachen verhindern.

8.10 Baugestalterische Festsetzungen

8.10.1 Dacher

Ziel und Zweck der im Textteil zum Bebauungsplan unter Punkt B. genannten Festsetzungen ist
es, eine ansprechende und die Umgebungsbebauung berlcksichtigende Gestaltung dieser
zukinftigen Nahversorgungseinrichtungen sicher zu stellen. Dies gilt fir die Wahrnehmung und
das Erscheinungsbild sowohl aus dem Bereich der Bonn-Brihler-StraBe (L 183) als auch fir die
heutigen und zukinftigen Angrenzer des Plangebietes.

Obwohl in der Planzeichnung die Gebaudehdhen durch eine entsprechende Festsetzung begrenzt
sind, bedarf es zusatzlich noch Festsetzungen zur Dachgestaltung. Insbesondere die Dachneigung
spielt bei den zuldssigen Geb&duden und dem zu erwartenden Geb&udevolumen eine besondere
Bedeutung. Gebdude mit Flachdach wurden — die Umgebungsbebauung beriicksichtigend —
ausgeschlossen, zumal sie auch eher den Eindruck von "Gewerbehallen" erzeugen. Entsprechend
den 6rtlichen Gegebenheiten aber auch im Hinblick auf eine angepasste, harmonische Gestaltung
der Dachlandschaft wurden nur geneigte Dachflachen mit maximal 10 ° Dachneigung festgesetzt.
Der Firstverlauf ist gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB parallel zu den Langsseiten der Gebaude festgesetzt,
um damit kleinteilige Satteldachlésungen auszuschlieBen.

Glanzende und reflektierende Oberflachen sind in der vorhandenen Dachlandschaft untypisch und
wegen moglicher Beeintrachtigung des Wohnumfeldes als grundsatzlich unzuldssig festgesetzt. In
Ausnahmefallen kénnen jedoch Anlagen zur Warme- oder Stromgewinnung zugelassen werden.

8.10.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen kénnen unter bestimmten Umstanden das Ortsbild aber auch das Erscheinungsbild
des Nahversorgungsstandorts selbst beeintrachtigen. Daher werden Werbeanlagen nur einge-
schrankt zugelassen, d.h. Werbeanlagen im Wesentlichen nur zu der Stellplatzflache hin, keine
Werbeanlagen oberhalb der Firstlinie und auf den Dachflachen.

Entsprechend der GréBe der Einzelhandelsbetriebe sind unterschiedliche groBe Werbeanlagen
zuldssig. Bei den groBflachigen Einzelhandelbetrieben sind je 2 Werbeanlagen a 4 m? und bei den
dbrigen nicht groBflachigen ist je eine Werbeanlage mit maximal 3 m? zulassig.

Fir den Standort einer freistehenden "gemeinschaftlichen" Werbetafel, als Hinweis auf die
Einzelhandelsunternehmen am Nahversorgungsstandort, ist im Einfahrtsbereich unmittelbar an der
Bonn-Bruhler-StraBe eine Flache festgesetzt. Zudem wurden hinsichtlich H6he (max. 9 m) und
Breite (max. 2,0 m) der Werbetafel Festsetzungen getroffen, die sich an den im Bornheimer
Stadtgebiet - speziell entlang der Bonn-Brihler-StraBe - vorhandenen Werbetafeln orientieren.
Lichtwerbeanlagen mit wechselnden, bewegtem oder laufendem Licht oder laufender Schrift sind
wegen ihrer stérenden Eigenschaften auf Anwohner aber auch auf den flieBenden Verkehr im
Bereich der Bonn-Briihler-StraBBe insgesamt im Plangebiet ausgeschlossen.

8.10.3 Einfriedungen

Dem Sicherheitsbediirfnis entsprechend werden haufig hohe Einfriedungen gewilinscht. In der
Abwagung zwischen diesem Anliegen und dem Anspruch an ein optisch vertragliches
Erscheinungsbild des Nahversorgungsstandortes wurden Einfriedungen entlang der &ffentlichen
Verkehrsflachen sowie den sonstigen Grundstlicksgrenzen auf eine H6he von 1,5 m begrenzt
festgesetzt.
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9. Auswirkungen der Planung
9.1 Stéadtebauliche Auswirkungen

Das Vorhaben orientiert sich an den im kommunalen Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept

aufgeflihrten Leitzielen, u.a.:

- Foérderung der Ortsmitte von Merten als Nahversorgungszentrum (NVZ)

- Konzentration zusatzlicher Nahversorgungsangebote ausschlieBlich auf die zentralen
Versorgungsbereiche und Standorte mit Wohngebietsbezug

Dabei wird die Entwicklungsflache (= jetziges Plangebiet) als am besten geeignet bezeichnet, die

angestrebte Funktion eines Erganzungsstandortes im "Zentralen Versorgungsbereich" Merten zu

Ubernehmen.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes sind weder wesentliche Auswirkungen auf sonstige

infrastrukturelle Einrichtungen und Anlagen in Merten bzw. im Mertener Umland noch nachteilige

Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstande der bisher in der Umgebung wohnenden und

arbeitenden Menschen verbunden.

Das Vorhaben flhrt insgesamt zu einer Verbesserung der Nahversorgungssituation fir Merten und

die nahe gelegen Ortschaften.

9.2 Umweltauswirkungen

Die zum gegenwartigen Kenntnisstand voraussichtlich zu erwartenden Umweltauswirkungen durch
das geplante Vorhaben wurden in einer Umweltprifung ermittelt, beschrieben und bewertet. Die
Ergebnisse sind im nachfolgenden Teil B: Umweltbericht dargestellt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit der Realisierung des Bebauungsplanes und der
Umsetzung der Schutz-, Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen fir die Eingriffe in Natur
und Landschaft nicht mit erheblichen umweltrelevanten Beeintrachtigungen zu rechnen ist.

Die zu erwartenden Auswirkungen resultieren vornehmlich aus dem hohen MaB an Versiegelung
und betreffen die Schutzgtter Boden sowie Tiere und Pflanzen.

Die Beeintrachtigungen fir Flora und Fauna kénnen zum Teil durch MaBnahmen im Plangebiet
ausgeglichen werden.

Bei den Ubrigen SchutzglUtern (Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Kultur- und Sachguter, und
Mensch) sind durch das geplante Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Zum Artenschutz trifft die Artenschutzrechtliche Stellungnahme?® detaillierte Aussagen:

Zu den Auswirkungen auf den Erhaltungszustand potentiell betroffener Arten, wie Europaische
Vogelarten, Fledermause sowie Amphibien und Reptilien ist zusammenfassend festzustellen, dass
zu allen vorgenannten Arten eine Verletzung der Verbotstatbestdnde des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (Toétungsverbot, Stérungsverbot, Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestétten)
ausgeschlossen werden kann.

Végel

Das Plangebiet bietet keine geeigneten Brutplatze fir Vogelarten. Auf Grund der intensiven
Bearbeitung der Obstplantagen sind Bruten selbst haufiger und anspruchsloser Vogelarten nicht
moglich. Das Gebiet stellt zudem kein geeignetes Jagdrevier fir Eulen oder Greife dar. Ein
Vorkommen des planungsrelevanten Steinkauzes in der Umgebung von Bornheim ist zwar
mdglich, das Plangebiet und die ndhere Umgebung weisen keine geeigneten Strukturen flir diese
Eulenart auf. Ein friherer Bruthachweis in Merten, auBerhalb des Plangebietes, liegt aus dem
Jahre 2009 vor.

Fledermduse

In Hinblick auf die artenschutzrechtlich relevante Gruppe der Fledermause liegen ebenfalls keine
Hinweise auf eine Nutzung des Plangebietes als Fortpflanzungs- oder Ruhestétte vor. Das Gebiet
weist keine Bdume oder Gebaude auf, die als Fledermausquartiere genutzt werden kénnen. Als

o Artenschutzrechtliche Stellungnahme, ProBion, Remagen, vom 12. April 2011
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Jagdrevier ist das Gebiet von geringer potentieller Bedeutung, Ausweichflachen sind in der Nahe
in gutem Umfang und besserer Ausstattung vorhanden.

Amphibien und Reptilien

Das Plangebiet ist als Lebensraum fir artenschutzrechtlich relevante Arten nicht geeignet. Im
Plangebiet und der nadheren Umgebung befinden sich keine Gewasser, die als Laichlebensraum
fir Wechsel- und Kreuzkréte genutzt werden kénnen. Auf Grund der intensiven Nutzung der
Obstplantage wird ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Reptilienarten, wie die
Zauneidechse, nach fachlicher Einschatzung ausgeschlossen.

Am 13.04.2011 erfolgte mit der Unteren Landschaftsbehdérde des Rhein-Sieg-Kreises eine
Abstimmung der Behandlung des Artenschutzes zum Projekt. Die Ergebnisse der Potential-
abschatzung sind im Umweltbericht in einem eigenen Artenschutzkapitel dargelegt.

Eine Umsetzung der Planung ist somit aus artenschutzrechtlicher Sicht méglich.

10. Realisierung

10.1 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets erfolgt von der Bonn-Brihler-StraBe (L 183) aus. Hier befinden
sich alle notwendigen Versorgungsleitungen.

Hinsichtlich der L&schwasserversorgung enthdlt der Textteil zum Bebauungsplan einen
entsprechenden Hinweis.

Die Entwéasserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem.

1. Schmutzwasser

In der Bonn-Brihler-StraBe (L 183) befindet sich ein Mischwasserkanal. Somit kann das anfallende
Schmutzwasser aus dem Plangebiet Uber einen neu zu erstellenden 6ffentlichen Mischwasser-
kanal unmittelbar dort eingeleitet und der Klaranlage zugeftihrt werden.

2.  Niederschlagswasser

GemaB § 51 a Landeswassergesetz (LWGQ) ist flr Grundstlicke, die nach dem 01.01.1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die o&ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, das
Niederschlagswasser zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischen mit
Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewésser einzuleiten, sofern dies ohne Beein-
trachtigung des Wohles der Allgemeinheit mdglich ist.

Die Hydrogeologische Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes'® ergab, dass die
dortigen Béden nur bedingt (vorgefundenen Durchlassigkeitswerte = k-Wert kleiner 5,0 x 10°® m/s)
fir die Versickerung von Niederschlagswasser geeignet sind. Die geologischen Verhaltnisse
stellen sich auf Grund von Bohrungen mit sehr tief liegendem Auftreten ausreichend durchléassiger
Bodenschichten (Kiessande) dar.

Das Bebauungsplangebiet ist mit einer befestigten Flache von 50 % im Generalentwasserungsplan
der Stadt Bornheim enthalten. Durch die zuklinftig zuldssige Bebauung wird die bertcksichtigte
befestigte Flache Uberschritten.

Aus diesem Grunde aber auch wegen der zur Versickerung ungeeigneten Bodenverhéltnisse
(sowohl im Plangebiet als auch in der éstlich angrenzenden Obstplantage) ist geplant, das Nieder-
schlagswasser der Dachflachen und der privaten Stellplatzanlage (das Niederschlagswasser ist
als verschmutzt einzustufen und bedarf daher einer Vorbehandlung) Uber einen
Regenwasserkanal in ein Regenriickhaltebecken einzuleiten und es dort als Brauchwasser
(u.a. zur Frostberegnung der Obstplantagen) zu nutzen. Uberschiissiges Wasser wird (iber
den Beckenrand des geplanten Erdbeckens in die Obsiplantage geleitet und dort
groBflachig dber belebte Bodenschichten versickert.

10 Hydrogeologische Beurteilung zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes, GBU-Consult, Alfter, Stand: 1. Juni 2011
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Das Regenriickhaltebecken ist auBerhalb des Bebauungsplangebietes im Bereich der
Obstplantagen Schmitz-Hiibsch zwischen der L 183 und der Bahntrasse (Flurstiick 193, Flur
13, Gemarkung Merten) geplant

Das als verschmutzt einzustufende Niederschlagswasser der Parkplatzflachen ist vor Einleitung
mit einer Regenwasserbehandlungsanlage gemaB dem Runderlass "Anforderungen an die
Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren" des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz,
Landwwtschaft und Verbraucherschutz bzw gemaB DMA Merkblatt 153 zu reinigen.

Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen StraBenflaichen und der Lkw-Anlieferungsflachen im
Sondergebiet wird unmittelbar Uber einen neu zu erstellenden Mischwasserkanal in den
offentlichen Mischwasserkanal in der Bonn-Brihler-StraBe eingeleitet und der Klaranlage
zugefuhrt.

Diese  vorgesehene Lésung zur Sammilung und Nutzung Versickerung des
Nlederschlagswassers wurde der Unteren Wasserbehorde belm Rhein- Sleg Kreis vorgestellt

10.2 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die Verpflichtung zum Ausgleich tritt zwar erst mit dem Eingriff ein, im Rahmen des
Bebauungsplanes sind jedoch bereits Ausgleichsiberlegungen nachzuweisen und darzustellen.
Um zu einer Bewertung der mit einer Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in
die heute noch bestehende Freiflache zu gelangen, wurde im Zuge des Umweltberichtes eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erarbeitet, mit folgendem Ergebnis:

Der durch den Bebauungsplan verursachte Eingriff kann innerhalb des Plangebietes durch
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Wandbegrinungen zu
ca. 49 % ausgeglichen werden.

Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von 24.402 Biotopwertpunkten (BWP), die auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausgeglichen werden missen.

Davon entfallen 4.498 3-928 BWP auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen und die verbleibenden
19.904 20-474 BWP auf die Gbrigen Flachen im Plangebiet.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

In Abstimmung zwischen der Stadt Bornheim und der Unteren Landschaftsbehérde des Rhein-
Sieg-Kreises ist als externe KompensationsmaBnahme die Anlage und die dauerhafte Sicherung
einer Obstwiese eines—Feldgehélzes—mitlebensraumtypischen—Gehélzen auf einer daflr
bestimmten MaBnahmenflache (Gemarkung Waldorf Meren, Flur 6 16, Flurstick 98 314)
vorgesehen. Mit dieser KompensationsmaBnahme kdénnen 27.250 11960 BWP ausgeglichen
werden Naheres hierzu S|ehe im Teil B: Umweltberlcht

Beide-MaBnahmen-werden-durch-einen Die KompensationsmaBnahme wird im stadtebaulichen
Vertrag zum BP Me 15.2, zwischen dem Investor und der Stadt Bornheim, vor dem
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan gesichert.
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10.3 Bodenordnung
Eine Bodenordnung ist im Plangebiet nicht erforderlich, da sich alle benétigten Grundstiicksflachen
im Eigentum des Investors befinden.

10.4 ErschlieBungsmaBnahmen

Zur ordnungsgeméaBen ErschlieBung des Plangebietes sind die im Bebauungsplan ausgewiesenen
offentlichen Verkehrsflachen auszubauen. Neben dem eigentlichen StraBenausbau sind dabei
auch die notwendigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen herzustellen. Die Durchfihrung der
ErschlieBungsmaBnahmen erfolgt auf der Basis einer noch zu erstellenden Ausfihrungsplanung.
Die Ausfihrungsplanung des Kreisverkehrsplatzes im Bereich der LandesstraBe 183 erfolgt in
enger Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraBenbau NRW, Ville-Eifel, Euskirchen.

Zur Anbindung des Plangebietes an die L 183 wird durch eine Verwaltungsvereinbarung zwischen
der Stadt Bornheim und dem Landesbetrieb StraBenbau NRW, Ville-Eifel, Euskirchen geregelt.

10.5 Kosten

Die durch das Vorhaben verursachten Kosten, die Unterhaltung von Anlagen, Bestellung von
Grunddienstbarkeiten u.a. Ubernimmt der Investor.

Die hierzu notwendigen Regelungen erfolgen Uber einen stddtebaulichen Vertrag zwischen dem
Investor und der Stadt Bornheim.

11. Flachenbilanz (mit CAD ermittelt)

Plangebiet, gesamt 20.571 m2 100 %
1. Sondergebiet (SO - Einzelhandel) 17.651 m2 85,8 %
2. Offentliche Verkehrsflichen
2.1 StraBenverkehrsfliche  2.046 m?2 2.376 m? 11,6 %
2.2 FuBweg 330 m? 2:046-m? 10,0-%
3 Private Grinfiéchen . saame|  26%
Flachenfir die Rickhaltung von Niedersehlagswasser

12. Gestaltungsplan
Als Anlage zur Begrindung wurde ein Gestaltungsplan erstellt. Dieser enthalt Darstellungen

hinsichtlich der Bepflanzung der Stellplatzanlage und Gestaltung der Fassaden. Die Vorgaben sind
durch den Investor einzuhalten.
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TEIL B: UMWELTBERICHT "
1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Bornheim beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Ortsteil Merten. Fir
die Belange des Umweltschutzes wird gemaB § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) bei der
Aufstellung der Bauleitpldane eine Umweltprifung durchgefihrt. Die Umweltprifung ermittelt,
beschreibt und bewertet mit dem gegenwértigen Kenntnisstand die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes. Die Ergebnisse werden im Umweltbericht dargestellt.
Inhalt und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes beschrédnken sich auf einen dem Projekt
angemessenen Umfang.

Die Umweltprifung geman § 2 (4) BauGB wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Me 15.2 durchgefihrt. In den Umweltbericht sind die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung mit der
Kompensationsflachenberechnung, sowie die artenschutzrechtliche Vorprifung integriert. Im
Umweltbericht sind alle fir die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG'™
entsprechend der Handlungsempfehlung in der Bauleitplanung geprift. Der vorliegende
Umweltbericht entspricht dem Planungsstand des Entwurfes zum Bebauungsplan.

1.2 Inhalte und Ziele der Planung

Ein von der Stadt Bornheim in Auftrag gegebenes Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept
ergab u.a. ein Handlungserfordernis flr den Ausbau des Nahversorgungsangebotes im Raum
Merten. Daraufhin prifte die Stadt Bornheim vier mégliche Standorte fir einen Lebensmittel-
Discounter zwischen Walberberg und Kardorf. Der Rat der Stadt Bornheim entschied sich bei
seiner Sitzung am 6. Marz 2008 fir den Standort in Merten an der L183 Bonn-Brihler-StraBe.
Geplant sind ein Lebensmittel-Discounter, ein Getrankefachmarkt, ein Drogeriemarkt sowie
mehrere Fachmarkte und ein Parkplatz. Die ErschlieBung der Flache soll ausschlieBlich Uber einen
neuen Kreisverkehr an der L183 Bonn-Brihler-StraBe in Héhe des Obsthofes Schmitz-Hibsch
erfolgen. Kleinere FuBgangerwege sollen eine Verbindung zwischen den anliegenden Strafen und
den neuen Einkaufsmarkten bieten. Die Flache des Plangebiets betragt ca. 20.571 m2.

" Biro RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten, Bonn, Stand 72.04 2012 8-—Juni20++

'2 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4
des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI | S. 2585)

'3 Gesetz zur Neuregelung des Naturschutz und der Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29. Juli 2009

'* Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben nach der gemeinsamen
Handlungsempfehlung des Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Bauen Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums
fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 24.08.2010
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Abb. 1: Lage des Plangebletes

1.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der groBte Teil des Plangebietes ist als Sondergebiet mit einer GRZ von 0,8 geplant, wobei eine
Uberschreitung von 10% der GRZ zuldssig ist. Im Bereich des Sondergebietes entstehen
groBflachige Gebaude fir den Einzelhandel. Vorgesehen ist zudem ein groBer Parkplatz und
Flachen zur Begrinung. Im Osten des Plangebietes wird die Fldche an der Bonn-Brihler-
StraBe (L183) als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Hier ist ein Kreisverkehr
vorgesehen uber den dle ErschlleBung des Plangebletes erfolgt JF+HeIet—b|Jae-r—(:,-m(-}lq

dlesem Berelch beflndet SICh daruber hlnaus eine prlvate Grunflache Elaeheiur—dee—RHekhaI%ung
von—Niederschlagswasser. Im Siden des Plangebietes wird als FuBgangerverbindung zur

BeethovenstraBBe eine weitere 6ffentliche Verkehrsflache ein-Allgemeines-Wohngebiet-mitGeh~
Fahr—und-Leitungsreeht festgesetzt. Zu der nérdlich und stdliche angrenzenden Wohnbebauung

werden Larmschutzwande errichtet.

1.4 Bedarf an Grund und Boden
Der Bedarf an Grund und Boden ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Tabelle 1: Flachenbilanz

Planfestsetzung Flachen (m?)* Anteil in %
All . Wol biet, Flic! it Geh-, 330-m2 6.9
Fahr-und-Leitungsrecht

Sondergebiet, GRZ 0,8 (Uberschreitung um 10 17.651 m2 85,8 %

% zulassig) davon
Uberbaubare / versiegelbare Flache

o . ) 15.533 m2
nicht Gberbaubare / nicht versiegelbare Flache 5118 m2
(;ff.entl|che"V¢:Ir.I'(e;1hrsflachen 2.046 2.376 m? 10 11,6 %
rfvate Cj‘rw_w ac“ e 544 m? 2,6 %
Elache fir-die Rickhaltung-ven
Niederschlagswasser
Gesamtflache 20.571 m? 100 %
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2 Darstellung der einschlagigen Fachplane und Fachgesetze
2.1 Ubergeordnete Pline

Der Regionalplan weist die Flache des Plangebietes westlich der L183 als allgemeinen
Siedlungsbereich dar. Der Bereich 6stlich der L183 wird als allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich dargestellt.

Der am 09.12.2010 vom Rat der Stadt Bornheim beschlossene Flachennutzungsplan' (FNP) der
Stadt Bornheim wurde am 13.04.2011 von der Bezirksregierung Kéln genehmigt.

Von dieser Genehmigung ausgenommen wurde die dem Bebauungsplan Me 15.2 zugrunde
liegende Sondergebietsflache SO H 4 in Merten.

Diese Sondergebietsflache wurde von der Genehmigung ausgenommen, weil die textliche
Darstellung fur die Merten SO H 4 "GroBflachiger Lebensmitteleinzelhandel und sonstiger nicht
groBflachiger Einzelhandel" hinsichtlich der sonst im Flachennutzungsplan verwendeten
Darstellungstiefe zu oberflachlich sei. In allen anderen Sondergebieten fir den groBflachigen
Einzelhandel sind neben der Zweckbestimmung auch die GréBenordnungen der Verkaufsflachen
dargestellt.

Die Stadt Bornheim fiihrt daher parallel, neben dem laufenden Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Me 15.2 (der dieses Sondergebiet beinhaltet), ein weiteres Verfahren zur
Erganzung des Flachennutzungsplanes durch. Damit soll die fehlende Darstellung der GrdBe der
Verkaufsflachen erganzt werden.

Der Landschaftsplan'® weist fiir den Bereich des Plangebiets das Entwicklungsziel 1a aus: ,Erhalt
einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natlrlichen Landschaftselementen
ausgestatteten Landschaft.”

2.2 Nationale und europaische Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen

Das Plangebiet berihrt keine nationalen  Schutzgebiete oder -objekte  nach
Bundesnaturschutzgesetz oder Landschaftsgesetz NW'. Es befinden sich weder nach §62
Landschaftsgesetz NW geschitzte Flachen der landesweiten Biotopkartierung Nordrhein-
Westfalen noch im Biotopkataster der LANUV'® erfasste Biotope innerhalb des Plangebietes.
Europaischen Schutzgebiete wie FFH- oder Vogelschutzgebiete werden durch das Plangebiet
nicht berthrt.

Im unmittelbaren und weiteren Umfeld des Plangebietes befinden sich keine durch das Land
Nordrhein-Westfalen gemeldeten FFH- oder Vogelschutzgebiete.

Die Stadt Bornheim verfugt nicht Gber eine Baumschutzsatzung.

1> Stadt Bornheim: Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim, Stand vom 09.12.2010

'® Rhein-Sieg-Kreis: Landschaftsplan Nr. 2 Bornheim

'" Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. Juli 2000 (GV. NRW. S. 568), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Marz 2010
(GV. NRW. S. 185)

'® Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV)
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3 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Die Beschreibung der Umweltbelange, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, erfolgt entsprechend der Systematik nach §1 (6) Nr. 7 BauGB und §1a BauGB
anhand der Einteilung in verschiedene Umweltschutzglter. In der Bestandsaufnahme werden
diese hinsichtlich ihrer Eignung, Empfindlichkeit und Vorbelastung beschrieben und bewertet.

3.1 Schutzgiter Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt Vegetation und Biotope

Potenzielle natlirliche Vegetation

Im Plangebiet wirde sich nach Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzungen ein fur den Ville-
Osthang typischer Maigléckchen-Buchenwald als potenzielle natirliche Vegetation einstellen.
Dieser Vegetationstyp weist u.a. folgende naturraumtypischen Gehdlzarten auf:

Tabelle 2: Liste der bodenstandigen Gehélze im Untersuchungsraum

Deutscher Name Botanischer Name Deutscher Name Botanischer Name
Buche Fagus sylvatica Espe Populus tremula
Traubeneiche Quercus petraea Hasel Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus WeiBdorn Crataegus monogyna
Winterlinde Tilia cordata Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea Schlehe Prunus spinosa
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Biotoptypen

Im November 2010 erfolgte eine flachendeckende Erfassung des Biotop- und Vegetations-
bestandes im Plangebiet. Die Einteilung der Biotoptypen basiert auf der Einteilung nach dem
LANUV-Biotopwertverfahren'®:

Tabelle 3: Vorhandene Biotoptypen im Plangebiet

Biotop-

Code Biotoptyp Wert
1.1 Versiegelte Flache 0
2.2 StraBenbegleitgriin ohne Gehdlzbestand 2
2.3 StraBenbegleitgriin mit Gehdlzbestand 4

Dauerkultur (Obstplantage) ohne geschlossener Krautschicht (Traufbereich
3.10 der Obstbaume) 2
3.11 Dauerkultur (Obstplantage) mit geschlossener Krautschicht (Rasen) 3
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder < 50% heimischen Gehdlzen 2
Baumreihe, Baumgruppe mit lebensraumtypischen Baumarten > 50% und
7.4 Einzelbaum lebensraumtypisch 5

9 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Numerische Bewertung von Biotoptypen
in der Bauleitplanung in NRW, 2008
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1.1 - Versieqgelte Flache

Das Plangebiet ist durch einen geringen Anteil an Uberbauter und versiegelter Flache
gekennzeichnet. Versiegelte Flachen finden sich im Bereich der L 183 und der parallel
verlaufenden Geh- und Radwege sowie der Zufahrts- und Parkplatzflachen des Obsthofes
Schmitz-Hiabsch und kleinflachig auch im Bereich der Verbindung zur BeethovenstraBe. Eine
naturschutzfachliche Bedeutung besteht nicht.

2.2 / 2.3 - StraBenbegleitgriin ohne Gehélzbestand und mit Gehdlzbestand

Entlang der L 183 befinden sich beidseitig schmale Grinflachen. Es handelt sich hierbei um
typische StraBenbegleitgrinflachen mit geringem naturschutzfachlichem Wert. Abschnittsweise
befinden sich lebensraumtypische Gehdlze, u.a. ein Erlengeblsch auf diesen Flachen. Diese
Biotoptypen sind aufgrund der intensiven Pflege und der erheblichen Immissionsbelastung durch
den angrenzenden StraBenverkehr von naturschutzfachlich geringer Bedeutung.

3.10/3.11 - Dauerkultur ohne bzw. mit geschlossener Krautschicht

Die ca. 1,7 ha groBe Flache der Apfelbaumplantage stellt sich als der pragende Biotoptyp des
Plangebietes dar. In diesem Bereich wird intensiv Obstbau betrieben. Die vorhandenen
Obstbdume stehen in geraden Reihen mit einem Abstand von ca. 3,5 m. Bei der Krautschicht
handelt es sich um dauerhaft kurz gehaltenen Rasen im Bereich zwischen den Baumreihen. Der
Traufbereich, sowie die Randflachen der Plantage werden von Aufwuchs freigehalten. Aufgrund
der intensiven Nutzung weist dieser Biotoptyp eine untergeordnete Lebensraumfunktion auf.

4.3 - Zier- und Nutzgarten ohne oder < 50% heimischen Gehdlzen

Im Bereich der Parkplatze des Obsthofes befinden sich Griinflachen. Diese Flachen sind mit
Zierpflanzen gestaltet und unterliegen einer intensiven Pflege. Im Bereich der Verbindung zur
BeethovenstraBe befindet sich ein privater Hausgarten. Eine Lebensraumfunktion besteht nicht.

7.4 - Baumreihe, Baumgruppe mit lebensraumtypischen Baumarten > 50% und Einzelbaum
lebensraumtypisch

Innerhalb der Abgrenzung des Plangebietes befinden sich zwei Ba&ume an der L 183. Es handelt
sich um eine Birke und ein Bergahorn, die aufgrund der Vorbelastung durch den StraBenverkehr
von eingeschrankter naturschutzfachlicher Bedeutung sind.

Fauna

In Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG wurde im Rahmen des
Umweltberichtes eine Stellungnahme des Biiros PROBION?® angefertigt. Hierbei wurde die Flache
von einer Biologin begutachtet. Zudem wurden Daten zu Vorkommen planungsrelevanter Arten im
Gebiet und der weiteren Umgebung abgefragt. Die Stellungnahme ist dem Umweltbericht im
Anhang beigefligt. Das Plangebiet ist als Lebensraum fir Tiere von geringer Bedeutung, da keine
nattrlichen oder naturnahen Biotoptypen vorhanden sind. In Folge der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung und der N&he zu der LandesstraBe ist das Plangebiet erheblich
vorbelastet. Faunistische Kartierungen planungsrelevanter Arten wurden

Végel
Das Plangebiet bietet keine geeigneten Brutplatze fir Vogelarten. Aufgrund der intensiven

Bearbeitung der Obstplantagen sind Bruten selbst haufiger und anspruchsloser Vogelarten nicht
moglich. Das Gebiet stellt zudem kein geeignetes Jagdrevier fir Eulen oder Greife dar. Ein
Vorkommen des planungsrelevanten Steinkauzes in der Umgebung von Bornheim ist zwar
moglich, das Plangebiet und die ndhere Umgebung weisen aber keine geeigneten Strukturen fir
diese Eulenart auf. Ein friiherer Brutnachweis in Merten, auBerhalb des Plangebietes, liegt aus
dem Jahre 2009 vor.

% Dipl. Biologin Undine Hauptmann; PROBION — Biiro fiir Tierékologie, Vegetationskunde und Landschaftsplanung;
Remagen
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Flederméuse

In Hinblick auf die artenschutzrechtlich relevante Gruppe der Fledermause liegen keine Hinweise
auf eine Nutzung des Plangebietes als Quartierstandort vor. Das Gebiet weist keine Baume oder
Gebaude auf, die als Fledermausquartiere genutzt werden kénnen. Als Jagdrevier ist das Gebiet
von geringer Bedeutung.

Amphibien und Reptilien

Das Plangebiet stellt keinen Lebensraum flir Amphibien- und Reptilienarten dar. Im Gebiet und der
naheren Umgebung befinden sich keine Gewasser, die als Laichlebensraum fiir Amphibienarten
genutzt werden kénnen. Aufgrund der intensiven Nutzung der Obstplantage wird ein Vorkommen
von Reptilienarten ausgeschlossen.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt oder Biodiversitat ist die ,Variabilitdt unter lebenden Organismen jeglicher
Herkunft [...].“Dies umfasst die genetische Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten
sowie die Vielfalt der Okosysteme. Die biologische Vielfalt beinhaltet somit alles, was zur Vielfalt
der belebten Natur beitrdgt. Reprasentanten der lokalen und regionalen Biodiversitat eines
bestimmten Raumes sind die dort anséssigen Pflanzen und Tiere.?'

Im Plangebiet kommen haufige, fiir den Siedlungsraum typische Arten und Biotoptypen vor, wobei
vorrangig die strukturarme Obstplantage die Biotopausstattung dominiert.

Das Plangebiet weist aufgrund der intensiven Nutzung als Obstplantage eine sehr geringe
Artenvielfalt auf. In der Umgebung kommen haufige, fir den Siedlungsraum typische Arten und
Biotoptypen vor.

3.2 Schutzgut Boden

Morphologie, Geologie und Boden

Der héchste Punkt des Plangebiets liegt mit 89,5 m N.N. im Nordwesten des Plangebiets. Das
Gelande fallt nach Osten hin auf 81,0 m N.N. ab.

Die Bodenkarte® weiBt fiir das Plangebiet die Bodentypen Parabraunerde, z.T. maBig bis schwach
erodiert (L32) und Kolluvium, z.T. pseudovergleyt oder vergleyt (K31) aus.

Bei der Parabraunerde (L32) handelt es um schiuffige Lehmbdden aus L6B (Pleistozan) mit Kalk
im tiefen Unterboden. Vorwiegend werden Flachen mit diesem Bodentyp ackerbaulich genutzt. Der
Boden gilt als gut bearbeitbar, hat eine Sorptionsfahigkeit und liefert sehr hohe Ertrage bei mittlerer
Wasserdurchlassigkeit. Die Bodenwertzahl liegt zwischen 70 und 90.

Bei dem Kolluvium (K31) handelt es sich um tiefreichend schwach humose, schluffige
Lehmbdden aus umgelagertem L&Blehm und L6B (Holozén) Gber Sand, Kies und Geréllen der
Haupt-, Mittel- oder Niederterrasse (Pleistozan), stellenweise tber Sand, Kies und Ton (Tertiar).
Die Bodenwertzahl liegt ebenfalls im sehr hohen Bereich zwischen 70 und 90. Die Nutzung der
Béden ist bei sehr hohem Ertrag und guter Bearbeitbarkeit meist ackerbaulich, stellenweise kommt
auch Grinlandnutzung vor. Der Boden weist eine hohe Sorptionsfahigkeit bei mittlerer
Wasserdurchlassigkeit auf.

Die Karte der schutzwiirdigen Béden® weist beide Bodentypen als schutzwiirdig aufgrund ihrer
besonders hohen nattirlichen Bodenfruchtbarkeit aus.

2 vgl. Entwurf ,Nationale Strategie zur biologischen Vielfalt, Bundesamt fir Naturschutz, Stand Juli 2005
2 Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen, Blatt L 5306 Euskirchen, M1:5000, herausgegeben vom Geologischen
Landesamt Nordrhein-Westfalen 1974

a3 Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen [Hrsg.] (2004): Karte der schutzwirdigen Béden.- Auskunftssystem
Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen, BearbeitungsmaBstab 1:50.000: 17 Themenkt. u. Kt. ,Schutzwirdige Béden* als
Vektorkt.;Krefeld.-[CD-ROM, 2. Verand. Aufl.] — ISBN 3-86029-709-0.

113/253



39

Altlasten / Vorbelastung

Im Bereich des Plangebiets liegen keine Angaben zu Altlasten vor. Nérdlich auBerhalb des
Plangebietes liegt nach Altlastenkataster® des Rhein-Sieg-Kreises der Altstandort mit der
Registriernummer 5207/1010. Auf diesem Gelédnde wurde ehemals eine Tankstelle betrieben.

3.3 Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser
Es befinden sich keine Oberflachengewasser im Plangebiet.

Grundwasser

Das Plangebiet ist nicht als Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet ausgewiesen.

Der Grundwasserflurabstand betragt mehr als 30 m. Das Grundwasser ist aufgrund der starken
Uberdeckung von L&Blehm gegen Stoffeintrdge geschiitzt ist. Die anstehenden, tiefgriindigen
Léssbdden des Plangebietes lassen keine Versickerung durch einen Tiefbrunnen innerhalb des
Plangebiets zu.

34 Schutzguter Klima und Luft

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen dem atlantisch gepragten, geméaBigten
Klimabereich und dem niederschlagsreichen Mittelgebirgsklima. Folgende groBraumige
Klimadaten gibt der Deutsche Planungsatlas fir den Untersuchungsraum:

Mittlere Lufttemperatur im Januar: 1,5°C
Mittlere Lufttemperatur im Juli: 18°C
Mittlere Jahresniederschlagshéhen: 650 mm

Die Plangebietsflache weist keine lufthygienisch bedeutsamen Funktionen auf. Aufgrund der
riegelhaften Bebauung oberhalb des Plangebietes ergeben sich keine klimatisch wirksamen
Kaltluftabflisse vom Ville-Osthang in Richtung Rheintal.

3.5 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt im Rhein-Sieg-Kreis auf dem Gebiet der Stadt Bornheim im Ortsteil Merten.
Naturrdumlich befindet sich das Plangebiet laut Handbuch der naturrdumlichen Gliederung® im
Bereich der KoéIn-Bonner Rheinebene (551). Sidlich von Brihl ist der Bereich der Brihler
LéBplatte (551.40) gepragt von groBen Ackerflachen und Intensivkulturen.

Das Plangebiet befindet sich an der Grenze der Siedlungsbebauung von Bornheim-Merten.
Westlich der L1883 stellt die Obstbaumplantage die letzte groBere Freiflache in einem ansonsten
mit Einfamilienhausern bebauten Umfeld dar. Direkt an die Plantage grenzen groBtenteils die recht
groBen und teilweise sehr strukturreichen Gérten. Ostlich der LandstraBe beginnt der
Ubergangsbereich von der Siedlung in die freie Landschaft. Der Obsthof direkt an der LandstraBe
liegt bereits umgeben von weiteren Obstbaumplantagen. Es schlieBen sich weitere
landwirtschaftliche Flachen an die Obstplantagen an.

3.6 Schutzgut Kultur- und Sachgtiter
Denkmalgeschiitzte Gebaude oder Kulturgiter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Als bekanntes Bodendenkmal verlauft am stddstlichen Rande des Plangebietes die Trasse einer
rémischen Wasserleitung. Weitere Bodendenkmaler sind im Bereich des Plangebietes nicht
bekannt.

Im Plangebiet befinden sich keine bekannten Sachguter.

2 Stellungnahme des Rhein-Sieg-Kreises Amt 61 - Planung vom 06.10.2009

% Bundesanstalt fiir Landeskunde: ,Handbuch der naturraumlichen Gliederung Deutschlands, 6. Lieferung, Remagen,
1959
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3.7 Schutzgut Menschen, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Erholungs- und Freiraumfunktion

Das Plangebiet umfasst ein Grundstlick, das einer privaten Nutzung (Obstbaumplantage)
unterliegt und wird von einer Wohnbebauung an der Kreuz-, Mozart- und Beethovenstral3e
eingerahmt. Das Gebiet bietet daher keine Mdglichkeit der Erholungsnutzung. Die Garten der
Wohngeb&ude im Anschluss an das Plangebiet dienen der privaten Erholungsnutzung. Entlang der
L183 verlauft ein Radweg durch das Plangebiet. Im Anschluss an die westliche Grenze des
Plangebietes beginnt der Ubergang in die freie Landschaft. Im Plangebiet befinden sich keine
nennenswerten Strukturen, die eine Verbindung zu den angrenzenden Freiflachen schaffen.

Larmbelastung

MaBgebend flr die Larmbelastung im Plangebiet ist die HauptverkehrsstraBe L 183 Bonn-Brlhler-
StraBe. Hier liegt der DTV (durchschnittlicher taglicher Verkehr Uber alle Tage des Jahres) bei
11.000 2Péfz-Fahrten. Die KreuzstraBe ist mit 3.600 und die BeethovenstraBe mit 4.400 Kfz DTV
belastet™.

3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die unterschiedlichen Schutzgiter stehen grundsatzlich Uber Wechselwirkungen miteinander in
Verbindung. Ein Beispiel hierflr ist die Verunreinigung von Luft, die zur Kontamination von Boden
und Wasser fuhren kann. Dadurch wiederum kann es zur Akkumulation von Schadstoffen in der
Nahrungskette kommen, wovon Menschen und Tiere betroffen sind.

Im Plangebiet bestehen die allgemein bekannten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
Boden, Wasser und Tiere und Pflanzen. Sie besitzen nur eine geringe Bedeutung fir die
Betrachtung der Schutzgter.

3.9 Bestand artenschutzrechtlich relevanter Arten

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)?” besteht bei Vorhaben im Sinne des § 18 Abs.
2, Satz 1 die Verpflichtung die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 Abs. 1i.V.m. § 44 Abs. 5
BNatSchG zu prufen. Demnach sind alle im Wirkraum des Plangebiets vorkommenden oder
potenziell mdglichen artenschutzrechtlich relevanten Arten zu betrachten und der Einfluss des
Vorhabens zu beurteilen.

Die artenschutzrechtliche Beurteilung basiert auf der Untersuchung des Plangebietes und der
Auswertung verfiigbarer Daten durch die Biologin Undine Hauptmann, Biro PROBION?. Die
artenschutzrechtliche Stellungnahme ist dem Umweltbericht im Anhang beigefligt. Sie orientiert
sich an den Empfehlungen der ,Verwaltungsvorschrift Artenschutz* des MUNLV? in Verbindung
mit der Handlungsempfehlung zum ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen
Zulassung von Vorhaben®.

Die artenschutzrechtliche Stellungnahme kommt zu dem Ergebnis, dass innerhalb des Plangebiets
keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten, der vom LANUV im Internet herausgegebenen Liste der
planungsrelevanten Arten des Messtischblattes '5207 — Bornheim®", vorkommen. Im Folgenden
werden die Ergebnisse der Beurteilung zu den relevanten Artengruppen kurz dargestellt.

%8 Ingenieurgruppe IVV: Verkehrsgutachterliche Stellungnahme zum BP Me 15.2 Bornheim-Merten, Mai 2011
%" Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landespflege vom 29.Juli 2009

%% Dipl. Biologin Undine Hauptmann; PROBION (2011): Artenschutzrechtliche Stellungnahme zum Bebauungsplan in
Bornheim-Merten: B-Plan Me 15.2. Remagen

%9 Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-
RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren (VV-Artenschutz) i.d.F. der 1.
Anderung vom 15.09.2010

% Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben — Gemeinsame
Handlungsempfehlung des Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des
Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz vom 22.12.2010

*" http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt/liste/5207
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Flederméuse

Das Plangebiet weist nach fachlicher Einschatzung keine Quartiermdglichkeiten fir die im Umfeld
vorkommenden Fledermausarten auf. Die als Obstplantage genutzte Flache ist als
Nahrungslebensraum (Jagdgebiet) fir Fledermause aufgrund der Strukturarmut von
untergeordneter Bedeutung. Es fehlen zudem deutliche vertikale Strukturen (hohe B&aume), die
oftmals als Orientierungshilfe innerhalb der Jagdreviere dienen. Es ist nicht auszuschlieBen, dass
die angrenzenden Wohngebaude als Sommerquartiere von Zwergfledermausen und anderen
Arten genutzt werden. Auch in den alten Zedern und Koniferen am Hof neben den Verkaufs- und
Lagergebauden von Schmitz-Hibsch und in einigen alten Obstbdumen in der Umgebung kénnen
sich Quartiere befinden.

Végel
In Hinblick auf die artenschutzrechtlich relevante Gruppe der Vogelarten ist festzustellen, dass das

Plangebiet aufgrund der intensiven Nutzung der Obstplantage als Brutstandort von geringer
Bedeutung ist. Es besteht zudem eine erhebliche Vorbelastung durch die angrenzende L 183. Im
Umfeld des Plangebietes werden tGberwiegend verbreitete und ungeféhrdete Vogelarten erwartet.
Ein Vorkommen des in der Umgebung vorkommenden, mittlerweile in der niederrheinischen Bucht
stark gefahrdeten Steinkauzes, wird nach fachlicher Einschatzung im Plangebiet ausgeschlossen.
Es liegt lediglich ein friherer Brutnachweis auBerhalb des Plangebietes aus dem Jahre 2009 vor.
Die intensiv landwirtschaftlich genutzte Anlage im Plangebiet eignet sich nicht als Brutlebensraum.
Nicht auszuschlieBen ist ein Vorkommen des Haussperlings bzw. der Mehl- und Rauchschwalbe in
den angrenzenden Wohngebauden. Gleiches gilt auch fur die Schleiereule. Sporadisch kann das
Plangebiet von Greifvogelarten, wie Mausebussard, Turmfalke und Sperber, als Jagdlebensraum
genutzt werden.

Amphibien / Reptilien

Im Gebiet von Bornheim ist das Vorkommen der im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten
Amphibien, Wechsel- und Kreuzkréte und der Reptilienart, Zauneidechse, bekannt®. Ein
Vorkommen der benannten Arten im Plangebiet wird nach fachlicher Einschétzung
ausgeschlossen. Es liegen weder geeignete Laichgewasser fir Amphibien, noch geeignete Sonn-
und Eiablageplatze fir die Zauneidechse vor. Die Kreuz- und Wechselkrte kommt
schwerpunktm@Big im Umfeld der Kiesgruben zwischen Roisdorf und Hersel vor. Die néachst
bekannten Vorkommen der Zauneidechse befinden sich im Umfeld der Bahntrasse.

Sonstige Arten

Die in der LANUV-Liste zum Messtischblatt 5207 ,Bornheim® aufgeflhrten sonstigen
artenschutzrechtlich relevanten Arten, wie der Nachtkerzen-Schwarmer und das Froschkraut
kommen im Plangebiet und der weiteren Umgebung nicht vor.

4 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes und Umsetzung der Schutz-, Vermeidungs- und
KompensationsmaBnahmen fir die Eingriffe in Natur und Landschaft ist nicht mit erheblichen
umweltrelevanten Beeintrachtigungen zu rechnen. Die zu erwartenden Auswirkungen resultieren
vornehmlich aus dem hohen MaB an Versiegelung und betreffen die Schutzgiter Boden sowie
Tiere und Pflanzen.

4.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen
In Folge der Realisierung des Vorhabens kommt es zu einem Verlust des vorhandenen
Biotoptypenbestandes. Es handelt sich hierbei um Uberwiegend naturschutzfachlich geringwertige

% COCHET CONSULT (2009): MaBnahmenkonzept der Stadt Bornheim fiir den Artenschutz im Bereich zwischen
Roisdorf und Hersel.
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Flachen ohne nennenswerte Lebensraumfunktionen. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung der Apfelniederstammplantage werden Vorkommen wertgebender Arten ausgeschlossen.
Der Bau des Kreisverkehrsplatzes im Bereich der L 183 verursacht den Verlust zweier
straBenbegleitender Baume. Dieser Verlust wird durch die Neupflanzungen von
standortheimischen Baumen ausgeglichen. Insgesamt betrachtet ergeben sich keine erheblichen
Umweltauswirkungen infolge der geplanten Bebauung.

4.2 Schutzgut Boden

Es gehen Bdden, die aufgrund ihrer besonders hohen Fruchtbarkeit, als schutzwlrdig eingestuft
sind, dauerhaft verloren.

Im Zuge der umweltschitzenden MaBnahmen kommt es zu flachigen Pflanzungen im und
auBerhalb des Plangebietes. Somit werden Bereiche fir unversiegelte Béden gesichert.

4.3 Schutzgut Wasser

Wahrend der Bauzeit besteht das Risiko der Boden- und Grundwasserkontamination durch
auslaufende Treib- und Schmiermittel von Baufahrzeugen und -maschinen. Es ist auch mit dem
Anfall baubedlngter Abwésser zu rechnen

Es lst geplant das
Nlederschlagswasser in einem auBerhaIb des Plangebletes gelegenen Regenriickhalte-
becken (Flurstiick 193, Flur 13, Gemarkung Merten) zu sammeln. Das (iberschiissige
Wasser wird auf den umliegenden Fldchen des Regenriickhaltebeckens groBfldachig tiber

den Mutterboden versickert. Das—Niederschlags-wasser—soll-Gber—einenKanalrasse—in—den
Muohlenbach—geleitetwerden: Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als gering

eingestuft.

4.4 Schutzgut Klima / Luft

Durch an- und abfahrende Baufahrzeuge sowie den Betrieb von Baufahrzeugen und -maschinen
auf der Baustelle kommt es wahrend der Bauzeit zu Larm-, Abgas- und Staubentwicklungen. Dies
kann sich in den angrenzenden Bereichen sowohl auf Tiere und Pflanzen als auch auf den
Menschen negativ auswirken. i

Das derzeitige Freilandklima am Siedlungsrand wird sich durch Uberbauung und Versiegelung zu
einem Klima der maBig verdichteten Siedlungsbereiche hin verédndern. Durch den zunehmenden
Ziel- und Quellverkehr kommt es zu einer geringfligigen Erhdéhung der verkehrsbedingten
Emissionen. Durch Gehdlz- und Baumpflanzungen und somit Beschattung der versiegelten
Flachen koénnen die negativen Auswirkungen gemindert werden. Die Anderungen der
lufthygienischen und der klimatischen Situation werden als geringfligig eingestuft.

4.5 Schutzgut Landschaft

Die Baustellen und der Baubetrieb werden das Erscheinungsbild der Landschaft voriibergehend
beeintrachtigen.

Mit der Realisierung des Bauvorhabens riickt eine Sondergebietsnutzung an die bestehende
Wohnbebauung heran. Die Obstplantage im Plangebiet entféllt und es entstehen groBe
Einkaufsmarkte. BegriinungsmaBnahmen als neue positiv zu bewertende Strukturen dienen der
Kompensation des Eingriffs und der Eingriinung des Vorhabens in das Umfeld. Die Auswirkungen
auf das Landschaftsbild werden als gering eingestuft.

4.6 Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

Um die genaue Lage der rémischen Wasserleitung zu verifizieren wurden ein Suchschnitte und
mehrere Geosondagen durchgefiihrt®®. Da die vom Landschaftsverband Rheinland (LVR)
erwahnten Fundstellen in der Umgebung alle in gr6Berer Entfernung vom Plangebiet liegen, sind
hierfir keine weiteren Suchschnitte notwendig. Beim Auftreten von archéologischen Bodenfunden
wahrend den BaumaBnahmen ist die Stadt Bornheim als Untere Denkmalbehérde zu informieren.

% Archaeologie.de: Abschlussbericht zur archaologischen Sachstandsermittiung in Bornheim-Merten B-Plan Me 15.2,
Marz 2011

117/253



43

Bodendenkmale und Fundstellen sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Stellungnahme des
Rheinischen Amtes flr Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Die
Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter werden als gering eingestuft.

4.7 Schutzgut Mensch

Durch die geplante MaBnahme kommt es innerhalb des Plangebietes nicht zu einem Verlust von
Erholungs- und Freizeitfunktionen. Die geplante MaBnahme fihrt zu einer Verbesserung des
Nahversorgungsangebotes im Raum Merten.

Laut der Verkehrsuntersuchung der IVV steigt durch die geplanten MaBnahmen das tagliche
Verkehrsautkommen auf der Bonn-Bruhler-StraBe um 3.030 Kfz-Fahrten pro Tag. Der Knoten
Bonn-Bruhler-StraBe / KreuzstraBe / HandelstraBe wird demnach auch zukiinftig ausreichend
leistungsfahig sein. Der zur ErschlieBung des Parkplatzes geplante Kreisverkehr besitzt eine hohe
Verkehrsqualitdt und Leistungsfahigkeit. Der Knoten Bonn-Brihler-StraBe / BeethovenstraBe /
LortzingstraBe hingegen erreicht auch ohne den zusatzlichen Verkehr durch die MaBnahmen im
Plangebiet nur mangelhafte Leistungsfahigkeit. Die zusétzlichen Verkehre verschlechtern die
Situation nur sehr geringflgig.

Alle Gerauschquellen im Zusammenhang mit der Nutzung des Bauvorhabens halten den
Immissionsrichtwert zur Tages- und Nachtzeit ein®. Auch die Verkehrsgerduschsituation
Uberschreitet im Sinne der 16. BImSchV und der TA Larm keine Immissionsgrenzwerte. Aus
schalltechnischer Sicht kann das Fachmarktzentrum wie geplant realisiert werden.
Voraussetzungen hierfir werden:

o Beachtung der angegebenen Nutzungsansatze und der Voraussetzung fir die
Schallimmissionswerte

. Absicherung der angegebenen maximal zuldssigen A-Schallleistungspegel der technischen
Anlagen

o Errichtung der vorgesehenen Larmschutzwande am Parkplatz

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden als gering eingestuft. Die geplanten
MaBnahmen verbessern das Nahversorgungsangebot.

4.8 Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Arten

Wie in Kapitel 3.6 dargelegt, liegen keine Hinweise fir ein Vorkommen artenschutzrechtlich
relevanter Arten im Plangebiet vor.

VerstdBe gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG werden in
Folge der geplanten Errichtung von Gebauden und Stellplatzen nicht verletzt. Nach fachlicher
Einschatzung gehen von dem geplanten Vorhaben keine Wirkungen aus, die angrenzende
empfindliche Lebensrdume beintrachtigen kdnnen.

4.9 Voraussichtliche Entwicklung ohne das Planvorhaben

Andere Planungsvorhaben flir das Plangebiet sind nicht bekannt. Ohne die Umsetzung der
Planung ist davon auszugehen, dass die Obstplantage weiterhin als landwirtschaftliche
Anbauflache genutzt werden wirde. Die weiteren, mit dem Vorhaben in Verbindungen stehenden
Flachen, wirden ebenfalls keine Nutzungsédnderung erfahren. Durch den anzunehmenden
Bevodlkerungszuwachs wirde das Verkehrsaufkommen laut Verkehrsuntersuchung der IVV
zwischen 2015 bis 2020 um ca. 0,8 bis 1,5 % steigen.

% Kramer Schalltechnik GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Me 15.2 (Fachmarktzentrum) der
Stadt Bornheim, 04.06.2011
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5 Beschreibung der umweltschiitzenden MaBnahmen

Die umweltschitzenden MaBnahmen setzen sich aus Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
und den AusgleichsmaBnahmen zusammen.

Art und Umfang der AusgleichsmaBnahmen werden mit den Darstellungen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes verbindlich. Nicht im Bebauungsplan festgesetzte
MaBnahmen gelten als Empfehlungen.

5.1 Vermeidungs-, Verringerungs- und SchutzmaBnahmen
Schutz angrenzender Tier- und Pflanzenlebensraumen

Biotope, die nicht durch Bauflachen beansprucht werden, sollen wahrend der Bauphase geschuitzt
und dauerhaft erhalten oder als Kompensationsflachen entsprechend den Landschafts-
pflegerischen MaBnahmen entwickelt werden. Die Rodung der vorhandenen Gehdlze darf nicht im
Zeitraum zwischen dem 1. Marz und dem 30. September erfolgen.

Vermeidung und Verringerung von Larm

Zur Vermeidung unnotiger Larm- und Abgasbelastungen wahrend der Bauzeit sind die
Baumaschinen auf dem Stand der Technik zu halten und die gesetzlichen Ruhezeiten sind
einzuhalten. Die Bauabwicklung ist zugig durchzufthren.

Um die umliegende Wohnbebauung vor den Larmwirkungen der geplanten Einzelhandelsméarkte
zu schutzen werden Larmschutzwande errichtet.

Schutz von Boden und Grundwasser

Der Baustellenbetrieb hat alle einschlagigen Vorgaben im Umgang mit bodengefahrdenden Stoffen
einzuhalten. Derartige Stoffe sind ordnungsgeman zu lagern, zu verarbeiten und zu entsorgen.
Abfallstoffe, Verpackungsmaterial und Baureste sind in geschlossenen Containern zu sammeln
und ebenfalls kontrolliert zu entsorgen. Nur ordnungsgemafB gewartete Bau- und
Transportmaschinen sind zum Einsatz zu bringen.

Die obere Bodenschicht ist gemaB den einschlagigen Fachnormen getrennt vom Unterboden
abzutragen, auf vor Baubeginn nachzuweisenden geeigneten Flachen zu lagern und durch eine
Zwischenbegrinung zu sichern. GemaR § 202 des Baugesetzbuches ist ,Mutterboden, der bei der
Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Verénderung oder
Vergeudung zu schitzen.”

Es ist geplant, das anfallende Niederschlagswasser der Dachfldéchen und der privaten
Parkplatzflachen in einem auBerhalb des Plangebietes gelegenen Regenriickhaltebecken
(Flurstick 193, Flur 13, Gemarkung Merten) zu sammeln. Das liberschiissige Wasser wird
auf den umliegenden Fliachen des Regenriickhaltebeckens groBflachig Uber den
Mutterboden versickert. Das Niederschlagswasser der privaten Parkplatzflachen soll gemén
DWA Merkblatt 153 gereinigt werden.

Das anfallende Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie das Schmutzwasser
werden Uber einen Mischwasserkanal der Klaranlage zugefuhrt.
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5.2 AusgleichsmaBnahmen

Kompensationskonzept

Ziel der Grinplanung ist es, die Neuanlagen nach gestalterischen und 6kologischen Grundsatzen
anzulegen. Je nach Lage der Grinflache tritt dabei der dkologische Aspekt mehr oder weniger in
den Vordergrund.

Innerhalb der Sondergebietsflache werden mindestens 40 mittel- bis groBkronige Baume
gepflanzt. Der GroBteil der standortgerechten Baume wird auf den Parkflachen untergebracht. Der
Parkplatz wird dadurch gegliedert und die versiegelten Flachen werden beschattet.

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zum Verlust von vorhandenen Gehdlzstrukturen.
Zum Ausgleich ist entlang der nérdlichen und westlichen Plangebietsgrenze eine Strauchhecke
anzulegen. Die Neupflanzungen tragen zur Eingrinung der Geschaftsgebaude bei und wirken als
Pufferzone gegeniber der Wohnbebauung. Die Artenzusammensetzung soll sich an der
potenziellen natlrlichen Vegetation und an ihrer Eignung als Bienenweide, Vogelnahr- und
Nistgehdlz orientieren. Durch PflegemaBnahmen ist ein geschlossener Gehdlzbestand zu férdern.
Zudem werden die Larmschutzwande sowie die Sudfassade des sldlichen Geb&udes mit
Kletterpflanzen begriint um so eine bessere Eingrinung des Plangebietes zu erreichen. Die
schmalen Grinflachen entlang der Plangebietsgrenze werden mit bodendeckenden Gehdlzen
gegrunt. Die Neupflanzungen wirken sich positiv auf die auf die Lufthygiene im Plangebiet aus.

Die Grinflache im 6éstlichen Teil des Plangebietes wird als Wiesenflache mit Einzelbdumen
angelegt. Als Baume sollen bevorzugt Nussbdume oder Obsthochstimme gepflanzt werden.
Durch PflegemaBnahmen ist eine blihreiche Wiesenflache zu férdern.

Festsetzung Landschaftspflegerischer MaBnahmen im Bebauungsplan

5.2.1 Pflanzgebot: Pflanzung von Einzelbdumen
Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Im Sondergebiet sind mindestens 40 Einzelbdume zu pflanzen. Die genaue Lage der Baumstand-
orte wird im Zuge der Ausfihrungsplanung festgelegt. Die Arten der Pflanzliste A sind fachgerecht
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine Pflanzscheibe von mind. 5m? offen zu
halten. Das Wurzelraumvolumen soll mit 12m3 in Form von Skelettbaumerde ausgebildet werden.
Mindestqualitat: HSt, StU 20, 3xv. m.B.

Pflanzliste A

GroBkronige Baume:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides), auch in Sorte
Esche (Fraxinus excelsior), auch in Sorten
Hainbuche (Carpinus betulus), auch in Sorten

Mittelkronige Baume:

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Zierkirsche (Prunus schmittii)

5.2.2 Pflanzgebot: Pflanzung einer Strauchhecke am Ortsrand
Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Auf der im Plan gekennzeichneten Flache ist eine Strauchhecke aus standortgerechten und
einheimischen Straucharten im Pflanzabstand von 1,00 m x 1,00 m fachgerecht zu pflanzen und
dauerhaft zu sichern. Die Arten der Pflanzliste B sind zu verwenden.

Mindestqualitat fir Strauchgehdlze: Str, 2xv, ohne Ballen, 100-150.
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Pflanzliste B

Vogelbeere (Sorbus aucuparia) Hundsrose (Rosa canina)
WeiBdorn (Crataegus monogyna) Heckenkirche (Lonicera xylosteum)
Hasel (Corylus avellana) Liguster (Ligustrum vulgare)
Schlehe (Prunus spinosa) Hartriegel (Cornus sanguinea)

5.2.3 Pflanzgebot: Fassadenbegriinung
Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die im Plan gekennzeichneten Larmschutzwande und die gekennzeichnete Gebaudefassade auf
der Flache SO 1 sind durch Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begrinen. Die
Larmschutzwande sind dabei zu 100% an der AuBenseite, die Gebaudefassade an der Slidseite
zu 50% zu begriinen. Soweit notwendig sind witterungsbestandige Kletterhilfen anzubringen. Es
sind die Pflanzen der Pflanzliste C zu verwenden und die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
Mindestqualitat: 2xv; 100-125

Pflanzliste C
Rank-, Schling-, und Kletterpflanzen

Jelangerjelieber (Lonicera caprifolium)

Immergrine GeiBBschlinge (Lonicera henryi, Lonicera periclymenum)

Wilder Wein (Parthenosissus tricusp. Veitchii’, Parthenosissus quing.
‘Engelmannii’)

Efeu (Hedera helix)

Waldrebe (z.B. Clematis montana, Clematis vitalba)

5.2.4 Pflanzgebot: Pflanzung von bodendeckenden Gehdlzen
Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen sind bodendeckende Gehdlze zu pflanzen. Es sind die
Pflanzen der Pflanzliste D zu verwenden und die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
Mindestqualitat: 2xv; im Topfballen

Pflanzliste D
Bodendeckende Pflanzen
Efeu (Hedera helix)

Hundsrose (Rosa canina)

Kartoffel-Rose (Rosa rugosa)

Kleines Immergrin (Vinca minor)

Zwergliguster (Ligustrum vulgare "Lodense)
Buchsbaum (Buxus sempervirens)
Zwergschneeball (Viburnum opulus "Compactum’)
Polsterspiere Spiraea decumbens)

5.2.5 Bewirtschaftungsregelung: Anlage und Pflege einer Wiese im Bereich der privaten

Griinflache Flache-fir-die Ruckhaltung-von-Niederschlagswasser

Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Auf der im Plan gekennzelchneten Flache im Bereich der privaten Griinflache Flachefirdie

sind bluhreiche Wiesen mit hohem Krauteranteil méglichst
aus regionalem Saatgut (RSM 8.1 Biotopflachen, artenreiches Extensivgrinland) anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Pflege soll durch eine 2-schirige Mahd erfolgen, der Einsatz von
Dingemittel und Herbiziden ist nicht zuldssig. Das Mahgut ist abzufahren. Die Pflege ist zur
Erreichung und Erhaltung des gewiinschten Biotoptyps unerlasslich.
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53 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Grundsatzlich ist der Verursacher eines Eingriffes dazu verpflichtet, vermeidbare Beeintrachti-
gungen in Natur und Landschaft zu unterlassen. Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz der auf
Grund der Planaufstellung oder Plananderung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft ist
nach §1 und §1a Baugesetzbuch zu entscheiden. GemaB § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein
Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren.

Wie in den nachfolgenden Tabellen 4 und 5 dargestellt, wird der Wertverlust fir Natur und
Landschaft durch die Gegenuberstellung der Biotopflachenwerte vor und nach der Umsetzung des
geplanten Vorhabens bestimmt. Danach betragt der Biotopflachenwert des Bestandes 46.893
Biotopwertpunkte. Der Biotopflachenwert der Planung betragt 22.491 Biotopwertpunkte. Daraus
ergibt sich ein Gesamtdefizit von 24.402 Biotopwertpunkien, das durch externe
KompensationsmaBnahmer bzw—eine—Keoempensationszahlung auszugleichen ist. Vom
Gesamtdefizit sind 19.904 20-474 Biotopwertpunkte dem Bereich der Einzelhandelsflachen und
4 49834328 Blotopwertpunkte dem Berelch der offentllchen ErschlleBung zuzuordnen
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Tabelle 4: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung Einzelhandel

Wert Bestand Planung

Biotop- | MaBin.- | Bjotoptyp / Nutzungstyp

Code Nr. m? Biotopwert m? Biotopwert

Bestand

2 |- Versiegelte Flache o 96 8 - |-

Zi [ Cohs
43 |- 50%heimischen-Gehélzen 2 150 300 -1-

Dauerkultur ohne geschlossene
3.10 Krautschicht (Traufbereich der Obstbdume) 2[12.190 24.380

Dauerkultur mit geschlossener Krautschicht 6-095 18:285
3.11 (Rasen) 3| 6.005 18.015

18:525| 42965
Summe 18.195| 42.395

Planung

und-Leitungsrecht

2 |- Versiegelie Flache ) - - 330 o

2. Sondergebiet

Uberbaubare Flachen bei einer GRZ 0,8
zuziiglich einer Uberschreitung von 10%

Versiegelte Flachen mit nachgeschalteter
Versickerung (StraBen und Gebaude,
abzuglich der Fldche der Baumkronen 900
1.2 m2; 30 Baume) 0,5 14.333 7.167

Nicht Giberbaubare und versiegelbare
Flachen

Grianflachen in Gewerbegebieten (Flache
4.5 ohne MaBnahmenfestsetzung) 2 864 1.728

Geblsch mit lebensraumtypischen
Gehdlzanteilen < 50% (abzuglich der
Flache der Baumkronen 300 m2; 10
7.1 5.2.4 | Baume) 3 425 1.275

Gebisch mit lebensraumtypischen
7.2 | 5.2.2 |Gehodlzen > 50% 5 754 3.770

Gebisch mit lebensraumtypischen
Gehdlzen > 50% (Flachenansatz: 0,5 m x
7.2 | 5.2.3 | L&nge der Fassaden) 5 75 375

Einzelbaume

Einzelbdume, lebensraumtypisch (Bereich
der Parkplatzflache oder der Grunflache;
7.4 | 5.2.1 |40 Stlick a 30 m?) 5 1.200 6.000

3. Private Griinfliche Flachefir-die
Riickhall Nied hi

4.6 5.2.5 | Extensivrasen 4 544 2.176

Summe 18: 195 22.491

Verbleibendes Defizit -19.904
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Tabelle 5: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung 6ffentliche ErschlieBung

Biotop- | MaBn.- | Ny, Biotoptyp / Nutzungstyp (LANUV - Code) |-ert Bestand Planung
Code Nr. m2 | Biotopwert m?2 Biotopwert
Bestand
775
1.1 Versiegelte Flache 0| 865 0
2.2 StraBenbegleitgrin ohne Gehdlzbestand 2| 115 230
2.3 StraBenbegleitgrin mit Gehdlzbestand 4 80 320
Dauerkultur mit geschlossener Krautschicht 851 2.553
3.11 (Rasen) 3| 941 2.823
Zier- und Nutzgarten ohne Gehélze oder < 100 200
4.3 50% heimischen Gehdlzen 2| 250 500
Baumreihe, Baumgruppe mit
lebensraumtypischen Baumarten > 50% und
7.4 Einzelbaum lebensraumtypisch 5| 125 625
2:046 3:928
Summe 2.376 4.498
Planung
1. Verkehrsflachen 1.987 m?
2046
1.1 Versiegelte Flache 0 2.376 0
2046
Summe 2.376 0
-3:928
Verbleibendes Defizit -4.498
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5.4 Externe KompensationsmaBnahmen
Folgende MaBnahmen sind zum Ausgleich der MaBnahme vorgesehen:

Anlage und Pflege einer Obstwiese

Auf einer Flache von 6.960 m? in der Gemarkung Waldorf, Flur 6, Flurstiick 98 soll eine
Obstwiese (3.8 Obstwiese bis 30 Jahre; Biotopwert 6) mit regionaltypischen
Obsthochstammen angelegt und dauerhaft erhalten werden. Die Wiesenuntersaat ist mit
hohem Kréauteranteil méglichst aus regionalem Saatgut anzulegen. Die Obstwiese ist durch
eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege zu sichern. Hierzu ist eine 1 bis 2 malige
Mahd pro Jahr durchzufiihren. Das Maéhgut ist von der Flache abzurdumen. Eine
Schafbeweidung der Flache ist in Absprache mit értlichen Schafhaltern ebenfalls méglich.
Eine Beweidung mit Pferden ist ausgeschlossen.

Bei der genannten Fldache (siehe Abb. 2) handelt es sich um eine Ackerflache (6.370 m?),
eine Pferdeweide (590 m? sowie eine bereits bestehende Obstwiese mit altem
Obstbaumbestand (1.010 m?). Die Anlage der geplanten MaBnahme wird auf der Ackerfldche
und der Pferdeweide (zusammen 6.960 m? durchgefiihrt. Der Ackerflaiche wird ein
Biotopwert von 2 Punkten / m? der Pferdeweide ein Biotopwert von 3 Punkten / m? zugeteilt.
Die MaBnahme ist mit der Stabsstelle Umwelt und Agenda der Stadt Bornheim abgestimmt.

FldachengréBe: 6.960 m?
Aufwertung: 4 (6.370 m?) bzw. 3 (590 m?) Biotopwertpunkte / m?
Kompensationswert: 27.250 Biotopwertpunkte

Mit Durchfiihrung der beschriebenen MaBnahme kann das gesamte Defizit ausgeglichen
werden.

Legende
1 Gemarkung Waldorf, Flur 6, Flurstiick 98

<] Ausgleichsflache
el

”

Auf dem Berge

H $624661m

Abb. 2: Lage der Ausgleichsflache
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Durch den Neubau des Kreisverkehres, auBerhalb des Plangebietes, im Bereich der L183
Bonn-Briihler-StraBe kommt es zu einer Verlagerung von PKW-Stellplédtzen der Firma
Schmitz-Hiibsch auf der 6stlichen StraBenseite. Im Zuge dieser Verlagerung kommt es auf
einer Fldche von 610 m? Dauerkultur mit geschlossener Krautschicht (3.11) mit dem
Biotopwert 3 zu einer Neuversiegelung von 580 m?2? (1.2 - Versiegelte Fldache; 0
Biotopwertpunkte). Die restliche Fldche wird als Griinflache gestaltet (4.3 — Zier- und
Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50% heimische Gehélze; 2 Biotopwertpunkte). Dadurch
kommt es durch diese MaBnahme zu einem auszugleichenden Eingriffswert von 1.670
Biotopwertpunkten. Dieses Defizit soll mit dem Uberschuss der externen
AusgleichsmaBnahme verrechnet und ausgeglichen werden. Die Anrechnung der
Biotopwertpunkte der externen AusgleichsmaBnahme ist mit der Stabsstelle Umwelt und
Agenda der Stadt Bornheim abgestimmt.
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6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Me 15.2 wurden verschiedene stadtebauliche
Varianten der Flachenneuordnung und der ErschlieBung fir das Plangebiet geprift. In der
Abwagung der Varianten wurde nunmehr eine Lésung entwickelt, die eine effektive Nutzung des
Plangebietes ermdglicht und das Bauvorhaben in die bestehende stadtebauliche Situation sinnvoll
einbindet.

7 Zusatzliche Angaben

71 Verwendete technische Verfahren und Untersuchungsmethoden

Die Aussagen des Umweltberichtes basieren auf den vorliegenden Gutachten und
Untersuchungen zum Standort sowie der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung.

Es erfolgte eine flachendeckende Kartierung der Biotope und aktuellen Flachennutzungen im
November 2010. Angewendet wurde das Biotopwertverfahren des LANUV. Zur
Eingriffsbilanzierung wurde der vorliegende Bebauungsplanentwurf hinsichtlich seiner maximal
mdglichen Ausnutzung ausgewertet.

7.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln, die auf Grund der
Durchflihrung des Bebauungsplanes eintreten und geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen,
sollen die Umweltauswirkungen der Planung Uberwacht werden. Hierbei ist ein Austausch von
relevanten Informationen zwischen den Fachbehérden und der Stadtverwaltung erforderlich. Er
erfolgt im Rahmen des regelmaBigen Austauschs von Informationen Uber die Entwicklung der
jeweiligen Umweltmedien. Sollten unerwartete, erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
auftreten, werden diese ermittelt und ihnen wird mit geeigneten MaBnahmen entgegengewirkt.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Rat der Stadt Bornheim entschied sich zur Verbesserung des Nahversorgungsangebotes im
Raum Merten fiir den Bereich des Plangebietes als Standort fiir einen Lebensmittel-Discounter in
Merten an der L183 Bonn-Briihler-StraBe. Auf einer Flache von ca. 17.651 m2 sind ein
Lebensmittel-Discounter, ein Getrankefachmarkt, ein Drogeriemarkt sowie mehrere Fachméarkte
und den entsprechenden Stellflachen geplant.

Uber den Bebauungsplan hinausreichende erhebliche Auswirkungen des geplanten Baugebietes
sind nicht zu erwarten. Das Plangebiet befindet sich an der Grenze der Siedlungsbebauung der
Ortschaft Bornheim-Merten und stellt sich heute gréBtenteils als Apfelbaumplantage dar. Durch die
geplanten MaBnahmen wird das Nahversorgungsangebot im Plangebiet aufgewertet.

Mit Realisierung der baurechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes kommt es zu Eingriffen
in das Schutzgut Tiere und Pflanzen durch die rdumliche Einschréankung von Lebensrdumen der
Flora und Fauna. Hierzu trifft die Artenschutzrechtliche Stellungnahme detaillierte Aussagen.

Es wurden MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation der Eingriffe, die mit
dem geplanten Bebauungsplan verbunden sind, ermittelt. Die Kompensationsbilanz basiert auf der
Gegenlberstellung der Bestandsbewertung und der Planungsbewertung. Die Bewertungen und
die Bilanzierung wurden entsprechend dem Bewertungsverfahren fiir die Bauleitplanung nach
LANUYV durchgeflhrt.

Durch die Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen wird der Eingriff auf ein unvermeidliches
MaB reduziert. Als KompensationsmaBnahmen werden Gehdlzpflanzungen, Fassadenbegrinung
sowie die Anlage einer extensiven Wiesenflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
festgesetzt. Dariiber hinaus erfolgt ein externer 6kologischer Ausgleich durch die Anlage
einer Obstwiese auf einer landwirtschaftlich genutzten Fldche. Mit der Umsetzung der
geplanten MaBnahme kann der Elngrlff vollstandlg ausgegllchen werden Daruber—hmaus
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Allgemeine Erlauterung zu Darstellungen im Text

Nach der Offenlage zum 1. Entwurf des Bebauungsplanes Me 15.2 (15.09.2011 bis 14.10.2011)
kam es zu Anderungen in der Begriindung, die folgendermaBen gekennzeichnet sind:

FextTexttext durchgestrichene Textpassagen waren im Ursprungstext enthalten, wurden
aber aufgrund von Anderungen in der Planung nach der Offenlage gestrichen
und verlieren somit ihre Giiltigkeit.

TextTextText fett und kursiv geschriebene Textpassagen waren im Ursprungstext nicht
enthalten und wurden aufgrund von Anderungen in der Planung nach der
Offenlage erganzt.
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Rathausstral3e 2
53332 Bornheim

Bonn, den 11.10.2011

Sekretariat RA Nimphius: Frau Pflugmacher
Durchwahl 0228-98391-21 + E-Mail: buero.nimphius@busse-miessen.de

Unser Zeichen: N-01096/09-SP

./. Stadt Bornheim
Bebauungsplan Me 15.2

Sehr geehrte Frau Manheller,
sehr geehrter Herr Erll,

in dem vorbezeichneten Bebauungsplanverfahren zeigen wir die Vertre-

tung der
an. Eine auf uns lautende Vollmacht ist beigefiigt.

Unsere Mandanten sind Eigentiimer des Grundstiickes

dessen riickwartiger Bereich an den Bebauungsplan Me 15.2 angrenzt
und zukiinftig von dem Bebauungsplan Me 15.3, dessen Aufstellung be-
schlossen ist, Uberplant werden soll.

Unsere Mandanten begriBen im Grundsatz die vorgelegte Planung. Sie
hatten sich gleichwohl wie auch die weiteren Anwohner der Beethoven-
straBe gewiinscht, dass die Gesamtplanung nicht in drei Teilabschnitten
erfolgt, sondern in einem stadtebaulichen Konzept in einem Bebauungs-
pTan umgesetzt wird, zumal es sich bei dem Bebauungsplan Me 15.2 nicht
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um einen vorhabenbezogenen, sondern einen Angebotsbebauungsplan handelt. Der Eigentlimer
der Grundstticke, die fur die ErschlieBung des Bereiches Me 15.3 vorgesehen sind, kann damit al-
lein tber die Umsetzung der weiteren Planung Me 15.3 entscheiden.

Im Vorfeld der weiteren Planung flir das Bebauungsplangebiet Me 15.3 sind deshalb die Auswir-
kungen des Bebauungsplanes Me 15.2 auf die riickwartigen Teilflachen der Grundstiicke an der
BeethovenstraBBe und die verkehrlichen Auswirkungen des Einzelhandelsprojektes fiir unsere Man-

dantschaft von besonderer Wichtigkeit.

Die von den gewerblichen Vorhaben ausgehenden Larmimmissionen sind untersucht worden. Nur
bei Durchfiihrung aktiver SchallschutzmaBnahmen, wie der Errichtung von Larmschutzwallen und
Vorgaben an die technischen Gerdte einschlieBlich eingeschrankter Betriebszeiten lassen sich die
Immissionsrichtwerte der TA-Larm fr das angrenzende allgemeine Wohngebiet einhalten.

Gleichwohl reicht der Beurteilungspegel an vier Immissionsorten bis fast an den Immissionsrichtwert
von 55 dB(A) heran. Umso wichtiger ist die Einhaltung der im Larmgutachten zugrunde gelegten
Pramissen. Dies betrifft insbesondere die Beschreibung der Anliefervorgénge.

131/253

Es ist allgemein bekannt, dass die Anlieferungen keineswegs so punktgenau stattfinden, wie der
Larmgutachter dies voraussetzt. Aufféllig ist auch, dass in der Aufzdhlung der Lieferfahrzeuge die
Anliefervorgange fur das Sondergebiet SO 4 - Fachmarkte - keine Berticksichtigung finden, obwohl
dort fast 1/3 der Gesamtverkaufsflache realisiert werden soll.

Im AuBengestaltungsplan sind die technischen Anlagen im Bereich zwischen den Sondergebieten
SO 1 und SO 3 angeordnet. Insbesondere ein Klimagerat soll in der Stidwestecke des Aldi-Marktes
aufgestellt werden. Da diese Klimagerate auch nachts laufen, fihrt dies zu entsprechenden Larm-
einwirkungen auf die stidlich angrenzenden Wohngrundstticke. Dieser Standort ist nicht zwingend.
Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung sollte ein dem Planinnengebiet zugewandter

Standort vorgesehen werden.

Das Larmgutachten gelangt ausweislich der Planbegriindung auf Seite 17 letztlich zu der weiteren
Voraussetzung, dass die Ladendffnungszeiten auf den Zeitraum zwischen 7.00 und 20.00 Uhr be-
grenzt werden. Dies begriindet sich offensichtlich mit den nach 20.00 Uhr vorzunehmenden Zu-

schldgen fiir die Ruhezeiten nach 20.00 Uhr.
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Dabei wird jedoch nicht beriicksichtigt, dass das Ende der Ladenoffnungszeit nicht gleichbedeutend
mit dem sofortigen Verlassen der Betriebe durch Kunden und Mitarbeiter ist und sich an das Ende
der Laden&ffnungszeit in der Regel ein halbstiindiger SchlieBungs- und Raumungsvorgang, insbe-
sondere der Parkplitze anschlieBt. Dies sieht offensichtlich auch der Vorhabentrager, wenn auf
Seite 14 der Planbegriindung die Betriebszeit mit bis 22.00 Uhr angegeben wird, bei einer Laden-
6ffnungszeit bis 21.30 Uhr zuziiglich Parkplatznutzungszeit. DemgemaB ist diese Abwicklungszeit
bei der Begrenzung der Ladendffnungszeit zu berdcksichtigen.

Die verkehrliche Situation, die das Vorhaben auslést, mag hinsichtlich der L 183 durch die Anbin-
dung tiber einen Kreisverkehrsplatz nicht zu Stérungen des dortigen Verkehrsflusses fuhren. Die
problematische Stelle ist allerdings nicht dieser Kreisverkehrsplatz, sondern der Knotenpunkt Beet-
hovenstraBe/Bonn-Briihler StraBe. Ausweislich der Planbegriindung ist dieser Knoten schon heute
nur sehr eingeschrankt leistungsfihig. Mit den aktuellen Verkehrsmengen ergeben sich an diesem
Knoten Defizite der Leistungsfahigkeit. Hier wird bereits heute nur eine mangelhafte Verkehrsquali-
tat erreicht. Der Knoten erreicht auch zukiinftig nur eine mangelhafte Leistungsfahigkeit, was ur-
sachlich auf die schlechte Bewertung der Ausbiegersituation aus der BeethovenstraBe zurlickzufih-
ren ist. Diese mangelhafte Verkehrsqualitat wird zwar - so die Begriindung - auch ohne die Realisie-
rung des Einkaufszentrums erreicht. Der zusétzliche Zielverkehr zum Einkaufszentrum verschlechtert
die Verkehrsqualitat unzweifelhaft, auch wenn in der Begriindung dies mit der Bezeichnung ,nur
marginal” beschrieben wird.

Die Verkehrszunahmeberechnung ist auch nicht nachvollziehbar. So wird der Prognose-O-Fall auf
der L 183 auf bis zu 12.900 Kfz-Fahrten DTV berechnet, die zusatzlichen Verkehrsaufkommen mit
3.030 Kfz-Fahrten/Tag. Die bauplanungsrechtliche Abwagung kann nicht nur auf die von dem Vor-
haben ausgelésten zusatzlichen Verkehre abstellen, sondern auf die Auswirkung des Vorhabens
unter Berticksichtigung der sonstigen Entwicklungen. Dann aber durfte spatestens der Knoten
BeethovenstraBe/Bonn-Brlihler Stral3e endgtiltig Uberfordert sein.

Die Frage, wie das Einkaufszentrum zur Uberlastung des StraBensystems beitragt, mag hinsichtlich
der Kostenfolgen fiir die durchzufiihrenden MaBnahmen von Bedeutung sein. Fir die Abwagung
gilt dies jedoch nicht. Danach ist festzustellen, dass der Knoten BeethovenstraBe/Bonn-Briihler
StraBe schon heute tiberlastet ist und es zu erheblichem Riickstau auf der Beethovenstra3e kommt,

was sich durch das Einkaufszentrum erheblich verstarkt.

Eine gerechte Abwdagung des Bebauungsplanes setzt jedoch die zufriedenstellende Abwicqung der
Verkehre des Vorhabens voraus. Wenn der Ausbau des Knotens BeethovenstraBBe/Bonn-Briihler
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StraBe bzw. die Herstellung einer Lichtzeichensignalanlage lediglich empfohlen wird, so reicht dies
nicht aus. Eine Lichtzeichensignalanlage ist zur Bewdltigung der Verkehre zwingend notwendig.
Der Knoten Beethovenallee/Bonn-Brihler StraBe wird seiner Funktion nicht gerecht. Er ist heute
schon Uberlastet und deshalb gar nicht geeignet, zusétzliche Verkehre aufzunehmen. Die von den
Gutachtern ausgesprochene Empfehlung ist entweder von dem Vorhabentrager oder von dem Pla-
nungstréger im Zuge der Realisierung des Einkaufszentrums durchzufiihren. Die Kostenverteilung

mag ursachenbezogen erfolgen.

\

(VAVAT

(Michael Nimphius)-
Rechtsanwalt

@it freundlichen Griien
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Vollmacht

Den Rechtsanwélten BUSSE ¢ MIESSEN in Bonn, Berlin und Leipzig

Wolfgang Miessen, Dr. Torsten Arp, Stephan Eisenbeis, Michael Nimphius, Dr. Andreas
Nadler, Dr. Ingo Pflugmacher, Dr. Gernot Fritz, Michael Schorn, Stefanie von Liidinghausen,
Dr. Christof Kiesgen, Dr. Thorsten Quiel, Dietrich Freyberger, Dr. Christina Tofflinger,
Dr. Vanessa Palm, Dr. Wolfgang Uhlmann, Dr. J6rg Locke, Uwe Scholz, Sebastian Menke,
Walter Oertel, Dr. Steffen Hamann

wird in Sachen ./. Stadt Bornheim
wegen Bebauungsplan Me 15

sowohl Prozessvollmacht fiir alle Verfahren in allen Instanzen, u. a. geméaB § 81 ff. ZPO, §§
302, 374 StPO, § 67 VWGO und § 73 SGG, als auch VoIImacht zur auBergerichtlichen
Vertretung aller Art erteilt.

Diese Vollmacht erstreckt sich insbesondere auf folgende Befugnisse:

1. Empfangnahme und Freigabe von Geld, Wertsachen, Urkunden und Sicherheiten,
insbesondere des Streitgegenstandes, von Kautionen, Entschadigungen und der
irgendeiner Seite zu erstattenden Kosten und notwendigen Auslagen

2. Ubertragung der Vollmacht ganz oder teilweise auf andere; Entgegennahme und
Bewirken von Zustellungen und sonstigen Mitteilungen, Einlegung und Riicknahme von
Rechtsmitteln sowie Verzicht auf solche, Erhebungen und Riicknahme von Widerklagen -
auch in Ehesachen

3. Beilegung des Rechtsstreits oder auBergerichtlicher Verhandlungen durch Vergleich,
Verzicht oder Anerkenntnis

4. Alle Neben- und Folgeverfahren, z. B. Arrest und einstweilige Verfligung, Kostenfest-
setzung, Zwangsvollstreckung einschlieBlich der aus ihr erwachsenden besonderen
Verfahren, Zwangsversteigerung und Zwangsverwaltung und Hinterlegungsverfahren

5. Abgabe und Entgegennahme von Willenserklarungen und Vornahme einseitiger
Rechtsgeschéfte, insbesondere Begriindung, Beendigung und Aufhebung von Ver-
tragsverhaltnissen

6. Verteidigung und Vertretung in BuBgeld- und Strafsachen einschlieBlich der Vorverfahren,
auch far den Fall der Abwesenheit und als Nebenkidger, mit ausdricklicher Erméchtigunag
nach § 233 Satz 1 StPO und der Befugnis, Zustimmung gemaB §§ 153 und 153a StPO zu
erteilen
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Manheller, Sabine ot
Von:
Gesendet: Dienstag, 11. Oktober 2011 21:39
An: Erll, Andreas; Manheller, Sabine

Betreff: Merten

Sehr geehrte Frau Manheller, sehr geehrter Herr Erll,

hiermit mochte ich meine Eingaben zu den beiden in der Offenlage befindlichen Verfahren
Merten - Bebauungsplan Me 15.2 im Stadtteil Merten |
u.nd

1. Erééinzung FNP in der Ortschaft Merten im Stadtteil Merten

machen. Diese befinden sich in der Anlage zu diesem Mail.

Ich méchte Sie bitten, meine Anmerkungen soweit moglich vertraulich, am liebsten anonym, zu
behandeln,
da ich Anwohner in Merten bin.

Bitte bestétigen Sie mir den Empfang meiner Eingaben. Eine kurze Mailantwort reicht mir vollig.

Mit freundlichen Griiflen

12.10.2011
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Anmerkungen zur ,,1. Ergdnzung FNP in der Ortschaft Merten im Stadtteil Merten*

es muss aus meiner Sicht fiir diese Anderung ein separater Umweltbericht
erstellt werden

Gebietshezogene VK-Flachenbegrenzung sind aus meiner Sicht nicht zulassng,
es dirfen nur betriebsbezogene VK-Flachenbegrenzungen vorgegeben werden
eine theoretisch mégliche VK-Fldche von 4000gm fiir einen Betrieb sind an der
Stelle nicht tragféhig, zumindest fehlt dafiir dann der Nachweis

Anmerkungen zu ,,Merten - Bebauungsplan Me 15.2 im Stadtteil Merten“

Festsetzungen

—
Q:
=
3

(Festsetzungen 1.1 bis 1.1.4.4) Gebietshezogene, maximale VK-Flache
unzuldssig (s.0);

(Festsetzungen 1.1 bis 1.1.4.4) Keine Erlauterung, was ,z.B. WZ 47 11/747.2"
bedeuten soll, auch nicht in Begriindung;

(Festsetzungen 1.1 bis 1.1.4.4) Sollte es sich bei ,WZ" um Warenverzeichnis
handeln, ware dieses zum Bebauungsplan zu nehmen;

(Festsetzungen 1.1 bis 1.1.4.4) Was sind ,Randsortimente®, ,zentrenrelevante
Sortimente” und ,Kernsortimente*? Keine sprachlich-logische Verkniipfung der
Begriffe,

(Festsetzung 2.1) die Grundflachenzahl darf bis zum Faktor 0,88 liberschritten
werden, womit ist dies gerechtfertigt

(Festsetzung 8.1) Festsetzung ist kein nach § 1a Abs. 3 S. 2 und 3 BauGB
zuldssiger Ausgleich,

(Festsetzung 8.1) Schlichtweg unbestimmt und unzuldssig,

ein Wohngebiet ohne Wohnhaus (Zuweg Beethovenstr.) erscheint mir
unzulassig

Nicht abschlieBend gelést, Verweis auf Baugenehmigungsebene erscheint mir
unzuldssig, Gutachten weist nach, dass Vertraglichkeit nur unter
Voraussetzungen gegeben ist, die bauplanungsrechtlich nicht gesichert werden
kénnen; unter diesen Umsténden hatten H6here Absténde oder andere
MaRnahmen gewahlit werden miissen
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S. 1

An die
Stadt Bornheim

RathausstraBe 2 "'SEQTE-’»B?;EE'—“"

53332 Bornheim | 14.0kT.2011 |
Rhein-Sieg-Kreis

Bedenken und Einwendungen zum

Bebauungsplan Me 15.2 in der Ortschaft Merten ( Vorlage Nr. 118/2011-7)

und
1. Ergéinzung des Fldchennutzungsplan in der Ortschaft Merten ( Vorlage Nr.

281/2011-7)

Im Einzelnen:

1) Zum Verkehrsgutachten vom 24.05.11

Das angenommene Verkehrsaufkommen von zusétzlich 2850 Fahrzeugen im Mittel
erscheint uns deutlich zu niedrig angesetzt. Ohne dass auf die verschiedentlich
geduBerten Bedenken auf diversen Versammlungen eingegangen wurde, wird die
urspringliche geplante Verkaufsfldche erheblich vergroBert, so dass u.a. eine
Umwandlung des Mischgebietes in ein Sondergebiet notwendig wurde. Daraus
ergibt sich dann zwangsldufig auch eine erhdhte Frequentierung, auch aus den
umliegenden Ortschaften, wie sich auch aus der Auswirkungsanalyse vom Mdarz 2011

ergibft.

Zudem sind die Verkehrszdhlungen nicht representativ, da diese nur an einem
einzigen Tag in Merten zu einer verkehrsruhigen Zeit stattgefunden hat (25.11.2010:
15.20-16.25). AuBerdem hat eine einmalige weitere Z&hlung (29.04.10) nur in den
benachbarten Ortschaften Walberberg und Waldorf stattgefunden, so dass die
Besonderheiten u.a. des Mertener Hauptknotenpunktes L183/K33 komplett auBen vor
geblieben sind und daher beim Gutachten keine BerUcksichtigung fanden.

Insbesondere die Verkehrsbelastung der MozartstraBe wurde nicht ausreichend
berUcksichtigt. Bedingt durch die mangelhafte Leistungsfdhigkeit am Knotenpunkt
L183/BeethovenstraBe wird die MozartstraBe schon jetzt in erheblichen MaBe als-
UmgehungsstraBe — selbst aus der BeethovenstraBe — genutzt, um an der
Ampelanlage KreuzstraBe/L183 abbiegen zu kdnnen. :

Weiterhin sind dort erhebliche Probleme bei der Verkéhrsobfﬂhrung aus.der
geplanten Wohnbebauung Me 15.1 unmittelbar vor der Ampelanlage an der
KreuzstraBe zu erwarten. Eine Verschdarfung dieser Problematik erfolgt u.A. durch den
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zukUnftigen zusdtzichen Einkaufsverkehr zum Plangebiet aus der Orfschaft Sechtem
sowie durch eine zukUnftige Bebauung des Gebietes HandelstraBe/L183. Zwingend
notwendig ist daher zur Entspannung der Verkehrssituation fUr die
MozartstraBe/BeethovenstraBe und den Knotenpunkt L183/KreuzstraBe die kurzfristige
Errichtung einer Ampelanlage an der Kreuzung L183/BeethovenstraBe. Diese Kosten
sollten dem Verursacher des zusétzlichen Verkehrsaufkommens auferlegt werden.

Insgesamt zeigt sich demnach, dass das Verkehrsgutachten noch erheblichen
Nachbesserungsbedarf hat.

2) Larmschutzgutachten /Schalltechnische Untersuchung vom 23.06.11

Da im vorgenannten Verkehrsgutachten die MozartstraBe keine angemessene
Berticksichtigung gefunden hat, spiegeltf sich dies auch im Larmschutzgutachten
wider. -

Eine Ansiedlung des Fachmarkizentrums im 6stlichen Bereich des FlurstOcks, ndher an
der L183 gelegen, und den dadurch kirzeren LKW und PKW Anfahrten mit
einhergehenden geringeren Emissionen wdre eine sinnvolle Alternative zu der
jetzigen Bauplanung. Die vorgetragene nicht mégliche Nuizung der verbleibenden
Ackerfléiche ist absolut nicht nachvollziehbar, da eine Zuwegung Uber die PlanstraBe
des Gebietes Me15.3 gewdihrleistet ist. Hierbei handelt es sich u.A. nach nicht um
eine tragféhige Begrindung zur Ablennung der Verlagerung Richtung L183.

Die geplante Positionierung unmittelbar im Mindestabstand an den

+ GrundstUcksgrenzen der MozartstraBe sowie die geplante Absenkung des
Gelandes/Gebdudes im westlichen Teil des Plangebietes fUhrt nach u.A. zu einer
wesentlich hdheren Schallbelastung in den oberen Etagen der Gebdude
MozartstraBe.

7ur weiteren Reduzierung der Emissionen sollten die DachUbersténde der Gebdude
auf der Parkplatzseite vergréBert werden sowie die Verflissiger der KUhl-und -
Klimaanlagen nicht auf den Dé&chern der Gebdude, sondern zum Parkplatz hin
positioniert werden. AuBerdem sollte der Parkplatz und die Fahrbahnen aus
Emissionsgrinden komplett mit geréuschddmmender Asphaltschicht erstellt werden.
Auf Grund des bestehenden Gefdlles von der MozartstraBe zum Plangebiet hin von
mehreren Metern, ist nicht nachvollziehbar warum bei den Messungen lediglich eine
H&he von 5m zugrundegelegt wurde.

Des weiteren regen wir an im stdwestlichen Bereich die geplante Lérmschutzwand
von 3m auf 4m zu erhdhen, da sich zum 1) hier die Hauptger&uschquellen
(Papierpresse/LKW Anlieferung etfc.) befinden und zum 2) eine Bebauung genau in
diesem Bereich eventuell gar nicht stattfindet.

3) - Allgemeines

Aus Grinden des Sicherheitsbedrfnisses der Anwohner plédieren wir fUr eine-
Eingrenzungshdhe von mind. 2m. Eine Eingrenzung — wie vorgesehen —von nur 1,5m
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kann dem keinesfalls genigen, da diese ohne Anstrengung Uberwunden werden
kann.

In diesem Zusammenhang sollte der Parkplatz lediglich zu den Geschdiftszeiten
nutzbar sein. Danach sollte eine Nutzung z.B. durch eine Schranke (s. Aldi
Hellenkreuz) unterbunden werden. Dies wirde gleichfalls dem Umstand gerecht
werden, dass auBerhalb der Geschdfiszeiten die Larmbeldstigung eingeddmmt ware
und nicht eine beliebig frei zu nutzende Fléiche geschaffen wird.

Damit auf Grund der ungUnstigen Positionierung der Aldi-Anlieferrampe nicht der
gesamte Anlieferverkehr in den Ruhezeiten (vor 7.00 und nach 20.00 Uhr) stattfindet,
- sollte im Stadtbaulichen Verirag auch hierzu eine Regelung getroffen werden.

In wieweit das von Kramer Schalltechnik prognostizierte Larmaufkommen den
Tatsachen entspricht, sollte nach Inbetriebnahme des Fachmarkizentrums und nach
angemeéssener Zeit durch ein weiteres Gutachten geprift und bestétigt werden,
damit eventuell weitere erforderliche Lormschuszc:Bnchmen und ggf. notwendige
Nachbesserungen getroffen werden kdnnen.

Weitere Irritationen unsererseits ergeben sich aus der Artenschutzrechtlichen
Stellungnahme der Dipl. Biologin Undine Hauptmann, PROBION (2011}, wonach
angeblich ein Jagdgebiet fOr Greifvégel negiert wird. Dies entspricht nicht der -

. Realitét. Hiergegen spricht, das seit Jahren im Plangebiet vom EigentUmer
aufgestellte Hochsitze von Greifvdgeln rege genutzt werden. Anders dls in der
Stellungnahme findet sich hier eine Vogelvielfalt. U.a. sind in nicht unerheblicher
Anzahl Grau- und Grinsprechte, grine Papageien, Eichelhéher, Buchfinken gesehen
worden. Dies sollte mit einer erneuten intensiven Prifung unterlegt werden, um den
artenschutzrechtlichen Bestimmungen genlige zu tun. Co
In diesem Zusammenhang sollte zum Schutz der auch unstreitig zohlrelch
‘vorhandenen Fledermduse die Werbebeleuchtung in der Héhe reduziert (L183)
zeitnah nach Ende der Geschdftszeiten ausgeschaltet werden. -

Gleichzeitig teilen wir lhnen mit, dass wir beabsichtigen eine weitere Prifung durch
eine vorgesetzte Stelle durchfUhren zu lassen.

Wir bitten.um eine BerUcksichtigung der vorgenannten Bedenken und
Einwendungen bei der Uberarbeitung der Planung sowie im s’rod’rebdullchen -
Vertrag. Wir danken lhnen fUr eine zeithahe Beantwortung. s

Mit freundlichen GriBen

Bornheim, den 10.10.11

Bestandoteil dieses Schreibens sind die 4 Seiten mit 37 Unterschriften der Anwohner.
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WASSERVERBAND
DICKOPSBACH
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DER VERBANDSVORSTEHER
Wasserverband Dickopsbach - Postfach 1140 - 53308 Bornheim . . - Rathausstralie 2
53332 Bornheim
Stadt Bornheim
Fachbereich 7 , o~ ) Geschidftsfiihrung
f .4
) {\< 1. Herr Dr. Wolfgang Paulus
im Hause o
Y/, Zimmer: 553 '
e o ; Telefon: 02222 /945 -308
v/, o Telefax: 02222/945-126
- E-Mail: wolfgang.paulus@stadt-bornheim.de
- Ihr Zeichen / Ihr Schreiben vom ) Mein Zeichen / Mein Schreiben vom- - Datum

66 37 : 9 August 2011

Bebauimgsplan' Me 15.2, 1. Anderung FNP, Offenlage

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Zusammenhang mit o.a. Bebauungsplan ist die Ableltung des Niederschlagswassers
nach Vorbehandlung tiber eine Regenwasserkanalisation in den Milhlenbach vorgese-
hen. Die Einleitung soll oberhalb des Hochwasserriickhaltebeckens V an der Lortzing-

stral3e in den Miihlenbach erfolgen.

Aus Sicht des Wasserverbandes kann dieser Form der Entwasserung zugestimmt wer-
den wenn nachgewiesen ist, dass sich die hydraulische Belastungsituation fir den Muh-
lenbach durch die Einleitung nicht verschlechtert.

Dartber hinaus wird davon ausgegangen, dass fiir die Einleitungsgenehmigung ein
immissionshezogener Gewassernachweis nach BWK M3 gefordert wird. Dieser liegt
bisher fiir den Miihlenbach nicht vor, wird aber auch bei mehreren Einleitungen des
Abwasserwerks im Zusammenhang mit der Verlangerung von Einleitungserlaubnissen
gefordert sein. Insofern wird empfohlen, hier gemeinsam mit dem Abwasserwerk den
Nachweis fiir den Abschnitt Résberg, Proffgasse, bis hinter der Stadtbahnlinie 18 zu

fihren.
Mit freundlichen GriRen
Im Aumag'?, '

('Dr. Wolfgang Paulus)
Geschéftsfilthrer

Bankverbindung des Wasserverbandes:
Kreissparkasse Koln BLZ 370 502 99 Kto.-Nr. 046 002 499

OPNV: Stadtbahnlinie 18, Buslinien 633 u. 818, Haltepunkt Réthaus
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18/p8/2011 - 18:02 892118527418 : ~ VODAFONE TECHNIK NL S a1/81

Besuchszeltan: .
Montag - Millwoeh 08,90 = 12,30 Uhr

Donnerstag - 08,30 - 12,30 Uhr und 14,00 - 18.00 Uhr .
Freltag 00,30 « 1230 Uhr
Stadt Borahe!ni - Poslfach 1140 - 53308 Borahelm : Rathausstralte 2
. = , : . S : , . 53332 Bornhelm
Arcor AG & Co.KG - - Internet; www.stadt-bornheim.de |

Kaiserstralle 6 X
; £ ‘ 7-STADTENTWICKLUNG
e DQSseldorf .' o T Frau Manheller -
s 8 : © Zimmer;. 400
Telefon: 022 22 /945 .257

Telefax: 02222/945-128
© E-Mail: gabine, manheller@sladt bornhelrn de

Inr Zelchen / Ihr Schrelben vom . Maln Zelchen / Mol Schrelben.vom - _ Dafum,

6126 01 -Me 15.2 ' 05.08.2011
612001- 1. Ergénzung

Bebauungsplan Me 15.2 in der Ortschaft Merten

1. Ergﬁnzung dee Flichennutzungsplanes der Stadt Bornheim in der Ortschaft NMerten %
N
. . . . - G
. Der Rat der Stadt Bornheim hat in seiner Sitzu~j A0 anss R iy I
Me. 15 in der Ortschaft Merten in die drei Beba - ‘éﬂ;m"ﬁeat " 0 VOddfOl’le rl
len. Am 21.07.2011 hat der Rat die Erweiterun | Keetate® @
und die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes be | . oz11 rasorato ? Qi?

Tal: 0211 / B527450 Mall: iragaenaus k;mﬂ \mlmﬂﬂuna,eqm

TI.Ir:.Itgzl:j:.lcherl Sltzung hat der Rat for gen Imhdg{ cI 1 .
gsplanes:ausgenommenen BSerelcn dIe ©. 1 X unasis Matimedl)

chennutzungsplanes der Stadt Bornheim und di | @ kasatirassen derVedatone sowde Arcor und ISIS) in gemietaton
Kabolgehutzrohran def

_______

Die Bauleitpléne umfassen einen Bereich zw&si '

Mozartstrafie und Kreuzstraﬂe _ ’ /\(\ E

Die Entwiirfe werden in der Zeit vom 15.00. pii | Umenehien
" heim, Fachbereich 7, Stadtplariung und Grundsflicksnetiardhung, Rathaussfraﬁe 2, 53332 Born-

heim wahrend der Besuchszeiten fir Offenlagen ausgelegt.

Beiliegend Ubersende ich Verklemerungen der Entwirfe und Koplen der Begrundungen und der
textlichen Festsetzungen. Daritber hinaus konnhen die Planunterlagen im Intemet unter

www.bornheim.de eingesehen werden. -

| Diese Benachnchtngung erfo!gt geman § 3 Abs, 2 und §4 Abs. 2 Baugesetzbuch

Sollte bis zum 14.10.2011 keme Stelfungnahme von lhnen verliegen, gehe ich davon aus, dass lhre
Belange durch die o.a. Planungen nicht berihrt werden.

ln rtretung . |

(Sc
Erster Bmgeordnetar
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\RSAG :
Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH N
=~
A {‘ =7 )
AT RSAG mbH - 53719 Siegburg \8 Ansprechpartner:
Stadt Bornheim Reln{'-l.old Trt-awsany
7-Stadtentwicklung Sl
Rathausstr 2 T Privatkunden
53332 Bornheim | s b |
18, AU6.2011 \ / IT:.el. 02241 306 241
i ax 02241 306 345
ﬂllt’.l.n ﬁq KrPIS - /l&/ k teamrrh-mitte-ost@rsag.de

17.08.2011

Bebauungsplan Me 15.2 in der Ortschaft Merten
1.Ergédnzung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bornheim in der Ortschaft Merten

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gemaR § 3 Abs.(2) und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

danke fr Ihre Mitteilung vom 05.08.2011
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Von Seiten der Rhein-Sieg—AbfaIlwirtschaftsgesellschaft mbH (RSAG) werden gegen die Auf-
stellung einer Bauleitplanung in der vorgesehenen Lage grundsétzlich keine Bedenken erho-
ben, wenn die folgenden Hinweise Beachtung finden:

Die Erschliefung mit Stral3en, Wohnwegen, Wendekreisen und Wendehdmmern ist so anzule-
gen, dass die Fahrbahnbreite eine reibungslose Mill- und Sperrgutabfuhr auch mit Dreiach-
ser-GroRraumwagen - gewahrlelstet

Es ist darauf zu achten, dass StraBeneinmiindungen mit Eckausrundung vorgesehen und aus-
gefuhrt sowie Stichstrallen mit Wendeanlagen (Wendekreis oder —hammer) geplant und errich-
tet werden. Insbesondere Wendekreise bediirfen dabei eines Radius von 9 Metern.

Des weiteren kénnen drei Wendehdmmer lhrer Auswabhl fiir Dreiachser-Miillgrofraum-
fahrzeuge benutzt werden (siehe Beiblatt).

Sollte den Vorschriften der UVV der Entsorgungsfahrzeuge nicht entsprochen werden,
so kann eine Abfallentsorgung an dem Grundstiick nicht erfolgen. Somit miisste in der
Planung ein Stellplatz im StraBeneinmiindungsbereich fiir die Abfallbehélter beriicksich-

tigt werden.

Auflerdem weisen wir darauf hin, dass gemaf des 56. Nachtrages zu den Unfallverhitungs-
vorschriften (UVV) der Berufsgenossenschaft fir Fahrzeughaltungen Mallbeseitigung (VBG §16
Abfall nur dann abgeholt werden darf, wenn die Zufahrt zu Mullbehalterstandplatzen so ange-
legt ist, dass ein Rlckwartsfahren nicht erforderlich ist. Ausgenommen ist ein kurzes Zuriick-
stoen, wenn es flr den Ladevorgang erforderlich ist (z.B. bei Absetzklppern)

Amtsgericht Unternehmenssitz Bankverbindung

Siegburg - HRB 1799 Pleiser Hecke 4 Kreissparkasse Koln ,RSAG,

Geschaftsfihrung 53721 Siegburg Keonto 001 002 500 - BLZ 370 502 99 =

Ludgera Decking Tel. 02241 306 0 Steuernummer 220/5769/0484 Gesellschaften:

Vorsitz Aufsichtsrat Fax 02241 306 101 ARS AbfallLogistik Rhein Sieg GmbH

ERS EntsorgungsService Rhein-Sieg GmbH

Sebastian Schuster infoersag.de
KRS KompostWerke Rhein-Sieg GmbH & Co. KG

wvvrsag.de
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Wendehdmmer sind so anzulegen
und zu bemessen, dall nur ein ein-
oder zweimaliges Zurickstofen er-
forderlich ist. Bei den Abmessungen
sind die notwendigen Freifldchen fir
die Fahrzeug-Uberhénge zu beriick-
sichtigen.
Freifldchen fir
Fahrzeug-Uberhange:
-a = 2,0m (Fahrzeugheck)
b = 1,2m (Fahrzeugfront)
¢ = 0,8 m (vorn links/rechts)
d = 0,4 m (seitlich links/rechts)




® Landwirtschaﬁskammer
Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle

Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis O Rhein-Erft-Kreis

GartenslraBe 11a - 50765 Kéln [J Rhein-Kreis-Neuss
X Rhein-Sieg-Kreis
Stadt Bornheim Mail:  rheinkreise@Iwk.nnw.de
1.4 Bladiplanyog ' Sormbenn | Tel 0321 5340-100, Fax 169
- Frau Manheller - “Sladt Bornkewn el.: ' -100, Fax -
Postfach 1140 29 NG, 2 T ! wwaw.landwirtschaftskammer.de
Unser Zeicher:
. Auskunft erteilt Herr Schockemdohle
53308 Bornheim _Rhein-Sieg-lels Durchwahl ~ 0221- 53 40-113
Fax 199
K/\l‘ 6 vom
BPlan Bornheim Me 15 2 Merden 19.08 2011 doc
2) Kaln 19.08.2011

AZ. 25.20.40-SU

Bebauungsplan Me 15.2 in der Ortschaft Merten
1. Ergdnzung des FNP der Stadt Bornheim in der Ortschaft Merten
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Sehr geehrte Frau Manheller!

Gegen die 0.g. Planungen der Stadt Bornheim bestehen seitens der Landwirtschaftskammer
NRW, Kreisstelle Rhein-Sieg keine Bedenken.

Nach Ricksprache mit dem Bewirtschafter der Flachen wird hier eine Starkung der
Direktvermarktung des betroffenen Betriebes gesehen.

Mit f lichen GriRen

Schockemohle

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

WGZ-Bank Minster BLZ 400600 00  Konto-Nr. 403 213 IBAN: DE97 4008 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENO DE MS
Volksbank Bonn Rhein-Sieg eG  BLZ 380601 86  Konto-Nr. 2 100 771 015 IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS

Ust.-Id.-Nr, DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780
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Manheller, Sabine -

Von: Schmitz, Josef [Josef.Schmitz@polizei.nrw.de]

Gesendet: Freitag, 23. September 2011 09:29

An: Manheller, Sabine
Betreff:  Bebauungsplan Me 15.2 in der Ortschaft Merten

Direktion Verkehr/Fiihrungsstelle Bonn, 23.09.2011

- Verkehrplanung -

Bebauungsplan Me 15.2 in der Ortschaft Merten

1. Ergénzung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bornheim in der Ortschaft Merten

Ihr Schreiben vom 05.08.2011

lhr Zeichen: 61 26 01 - Me 15.2 u. 61 20 01 - 1. Ergénzung
Sehr geehrte Frau Manheller,

aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen keine Bedenken!

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

Josef Schmitz, PHK

PP Bonn / Direktion Verkehr
-Fiithrungsstelle/Verkehrsplanung-
Konigswinterer Strafe 5 60 :

53227 Bonn-Ramersdorf

Tel.: 0228/15-6021 -neu-

FAX: 0228/15-1204

mailto: Josef.Schmitz@polizeinrw.de

mailto: Verkehrsplanung. Bonn@polizeinrw.de

23.09.2011
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Internet: http://www.polizei-bonn.de

Der Inhalt dieser E-Mail (inklusive Anlagen) ist ausschlicBlich fir den bezeichneten Empfinger/Adressaten bestimint. Wenn Sie nicht der vorgesehene Adressat
dieser E-Mail oder dessen Vertreter sein sollten, so beachten Sie bitte, dass jede Form der Kenntnisnahme, Veraffentlichung, Vervielfiltigung oder Weitergabe
des Inhalts dieser E-Mail unzulassig ist. In diesem Fall bitten wir Sie sich mit dem Absender der E-Mail in Verbindung zu setzen.

The information contained in this email (including attachments) is intended solely for the addressee. :
Access to this email by anyone else is unauthorized, If you are not the intended recipient, any form of disclosure, reproduction, distribution or any action taken

or refrained from in reliance on it, is prohibited and may be unlawful. Please notify the sender immediately.

23.09.2011
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Straflen.now.

/( --'\-} landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Weslifalen

Regionalniederlassung Ville-Eifel

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen
Regionalniederlassung Ville-Eifel
Postfach 120161 - 53874

Kontakt: Frau Hess

Stadt Bornheim Telefon:  02251-796-210, Mobil: 015201594290
Igtac:;enﬁvqﬁlggng Fax: 02171-3995-1211
ostfac
2 E-Mail: marlis.hess@strassen.nrw.de
53308 Bornheim
) Zeichen:  21000/40400.020/1.13.03.06/07(292/293/11
Rucin s ~gkrais t /] . ;
i o st e i, (Bei Antworten bitte angeben.)
6 Datum: 25.08.2011

Bebauungsplan Me 15.2 und 1. Ergiinzung des Fliichennutzungsplanes der Stadt Bornheim

in der Ortschaft Merten; Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB
hier: Ihr Schreiben vom 05.08.2011; Az: 61 26 01-Me 15.2 und 61 20 01- 1. Ergiinzung

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der StraBenbauverwaltung grundsitzlich keine
Bedenken.
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Die Anbindung des Plangebietes ist friihzeitig mit mir abzustimmen. Fiir die abschlieBende Priifung
und Erteilung der Genehmigung zum Bau der Anbindung ist die Vorlage eines detaillierten straBen-
technischen Entwurfes erforderlich. Vorzulegen sind folgende Entwurfsunterlagen gemf RE:

Erlduterungsbericht

Ubersichtskarte M 1:25000

Ubersichtslageplan M 1:5000

Lageplan M 1:250 und Deckenhéhenplan M 1:250 mit u.a. h]lllClChelldel Darstellung bestehender
Verkehrsflichen an die angeschlossen werden soll.

Hoéhenplan der neuen ErschlieBungsstraBe

e Regelquerschnitt M 1: 50 oder 1:25

®

Fiir die Anbindung des Plangebietes an die I, 183 ist der Abschluss einer Verwaltungsvereinba-
rung zwischen der Stadt Bornheim und dem Landesbetrieb StraBenbau NRW, Regionalniederlas-
sung Ville-Eifel in Euskirchen, erforderlich. Mit dem Bau der Anbindung darf vor Abschluss
der Vereinbarung nicht begonnen werden.

Mit figundlichen Griien

Strafien.NROW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederlassung Ville-Eifel

Telefon:.0209/3808-0 .

Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de Jiilicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
f Postfach 120161 - 53874

WestLB Diisseldorf - BLZ 30050000- Konto-Nr 4005815 Telefon: 02251/796-0

Steuernummer: 319/5972/0701 kontakt. ml.ve@strassen.nrw.de



:rhein-sieg-kreism

// S Der Landrat
)
\ 71/
Rhein-Sieg-Kreis » Der Landrat » Postfach 15 51 « 53705 Siegburg
: Amt 61 - Planung
Stadtverwaltung Bornheim Abtl. 61.2 — Regional-/Bauleitplanung
Postfach 11 40 Stadt Bornheim Christian Koch
53308 Bornheim : Zimmer: A 12.05
07.0K1. 20171 Telefon: 02241/13-2566
Rhein-Sieg-Kreis Telefax: 02241/13-2430
/ E-Mail: christian.koch@rhein-sieg-kreis.de
YA
V)
/ | ' /{Z/ {0
Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen a Datum
05.08.2011 6126 01 —Me 15.2 61.2 — Ko. 06.10.2011

612001 - 1. Ergdnzung

Bebauungsplan Me 15.2 in der Ortschaft Merten und
1. Ergédnzung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bornheim
Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Zu o.g. Planung wird wie folgt Stellung genommen.

Abwasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf erstmals zu tiberbauenden Grundstiicken
gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit § 51 a Landeswassergesetz zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwas-
ser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachti-
gung des Wohls der Aligemeinheit moglich ist. Der Nachweis der Gemeinwohlvertrag-
lichkeit ist von der Gemeinde zu fiihren und vor Beschluss der Bauleitplanung durch
den Rat mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz, abzustimmen.

Fir die Versickerungsanlage‘n bzw. die Einleitungen in Oberflachengewasser sind was-
serrechtliche Erlaubnisse beim Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen Umweltschutz,

zu beantragen. 7
Private Versickerungsaniagen sind unter bestimmten Voraussetzungen erlaubnisfrei.

Die Vorgaben der Wasserschutzzonenverordnung Wesseling-Urfeld sind zu beachten.

Im Auftrag

ol

Behindertenparkplitze Dienstgebéude Kaiser-Willelm-Platz | Konten der Kreiskasse
befinden sich vor dem 53721 Siegburg 001 007 715 Kreissparkasse Kéln (BLZ 370 502 99)
Haupteingang (Zufahrt Tel. (0 22 41) 13-0 [BAN: DE94 3705 0299 0001 0077 15
Miihlenstrafie) und im Fax (022 41) 13 21.79 SWIFT-BIC: COKSDE33

Parkhaus P 10 Kreishaus Internet: htip://www.rhein-sieg-kreis.de 38 18 500 Postbank Kéln (BLZ 370 100 50)
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EGIONALGAS

~ EUSKIRCHEN

Regionalgas Euskirchen GmbH & Co.KG * Postfach 1146 » 53861 Euskirchen

Stadt Bornheim Stadt Bornheim | .~ Markus Piitzer
RathausstraiRe 2 P 4 Projekt- und Betriebsmanagement Abwasser
; 18.0T.2011 V Telefon:  (02251) 708-221
53332 Bornheim ) ' E-mail:  mpuetzer@regionalgas.de

- Fihein—Sieg-Krgiis/ Datum:  11. Oktober 2011

g f / 45’%0

Bebauungsplan Me 15.2 in der Ortschaft Merten

1. Ergdnzung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bornheim

Bezug: lhr Schreiben vom 05.08.2011: 61 26 01 - Me 15.2/ 61 20 01 - 1. Ergdnzung
hier:  Stellungnahme Abwasserbeseitigung

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf |hr o.a. Schreiben erhalten Sie beiliegend unsere Stellungnahme
zur Abwasserbeseitigung. Wir bitten zusétzlich um Beachtung unserer Stellungnahme
vom 05.10.20009. :

Abwasserwerk der Stadt Bornheim

1. Generalentwasserungsplanung / Netzgenehmigung

Das Bebauungsplangebiet Me 15.2 ist in der aktuellen Entwésserungsplanung bertick-
sichtigt.

2.  Entwésserung ,hdusliches Schmutzwasser®

Lt. Generalentwésserungsplanung soll die Entwésserung des hiuslichen Schmutzwas-
sers Uber die vorhandenen Kanalanlagen in der Bonn-Briihler-Strale erfolgen.

Dies gilt auch fiir die B-Plan-Gebiete Me 15.1 und Me 15.3. Eine Ableitung des
Schmutzwassers Uber die Kanalisation in der Kreuzstralle bzw. (iber die Beethoven-
stralBe ist gemaR GEP nicht vorgesehen.

3. Entwésserung ,,gewerbliches Abwasser"

Gewerbliches Abwasser, welches vorbehandelt werden muss, fallt voraussichtlich nicht
an.

4. Niederschlagswasserbeseitigung (NW)

a.  Zentrale 6ffentliche Versickerung
Eine zentrale offentliche Versickerung ist nicht vorgesehen.

MiinsterstraRe 9 Vorsitzender Personlich haftende Kreissparkasse Euskirchen Sparkasse Kéin/Bonn
53881 Euskirchen des Aufsichisrates: Gesellschafterin: BLZ 382 501 10 BLZ 370 501 98
Telefon: 0 22 51/708 - 0 Dr. Uwe Fried| Regionalgas Euskirchen Kto.-Nr. 1 000 801 Kto.-Nr. 33 300 047
Telefax: 0 22 51/708 - 163 Geschaftsfiihrung: Venwallungs- und Deutsche Bank AG Postbank Kdln
wwaw.regionalgas.de Dipl.-Kfm. Christian Metze Beteiligungsgesellschaft mbH BLZ 370 700 60 BLZ 370 100 50
info@regionalgas.de Amtsgericht Bonn HRA 5884 Amtsgericht Bonn HRB 12691 Kte.-Nr, 7 703 606 Kto.-Nr. 8 043 503
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Ortsnahe Einleitung in ein Gewésser (Trennsystem)

Gemal Punkt 10.1 Ver- und Entsorgung zur Begriindung des Bebau-
ungsplan Me 15.2 ist fiir das unbelastete Niederschlagswasser der Dach-
flachen, sowie fiir das leicht verschmutzte Niederschlagswasser der priva-
ten Stellplatzen (Parkfléchen fiir den Einzelhandel) eine private Einlei-
tung in den Miihlenbach vorgesehen. Gegen dieses Vorhaben bestehen
seitens des Abwasserwerkes keine Bedenken.

Fur das leicht verschmutzte Niederschlagswasser ist eine Regenwasser-
behandlung erforderlich. Weiterhin ist vor Einleitung in den Miihlenbach
eine Regenriickhaltung notwendig und als offenes Becken vorgesehen.
Die Niederschlagswasserbeseitigung ist insgesamt im weiteren Verfahren
mit der Unteren Wasserbehorde des Rhein-Sieg-Kreises abzustimmen.

Zusétzlich zur Herstellung der Anlagen zur Niederschlagswasserbeseiti-
gung sind auch der Betrieb und die Unterhaltung der Anlagen dauerhaft
vom Privateigentimer zu gewahrleisten.

Das Abwasserwerk wird den Grundstiickseigentiimer von der gesetzlichen
NW-Uberlassungspflicht freistellen sowie vom Anschluss- und Benut-
zungszwang fur dieses Niederschlagswasser befreien, sobald die Einlei-
tungserlaubnis des Rhein-Sieg-Kreises vorliegt.

Vor Erteilung der wasserrechtlichen Einleitungserlaubnis in den Miihlen-
bach kénnte von der Unteren Wasserbehorde des Rhein-Sieg-Kreises ein
Nachweis nach BWK-M3 gefordert werden. Dieser Nachweis sollte fiir den
Muhlenbach insgesamt in einem Gemeinschaftsprojekt mit dem Wasser-
verband Dickopsbach, dem Abwasserwerk und auch den verschiedenen
privaten Einleitern von einem Ing.-BUro erarbeitet werden.

Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen StraRenflachen ist tiber einen
neuen Mischwasserkanal zum vorhandenen Mischwasserkanal in der
Bonn-Briihler-StralRe abzuleiten.

Dezentrale Versickerung innerhalb des Plangebietes
Eine dezentrale 6ffentliche Versickerung ist nicht vorgesehen.

Niederschlagswasserbeseitigung sofern keine zentrale und dezentrale
Versickerung bzw. kein Trennsystem zu realisieren ist

Nach der aktuellen Generalentwésserungsplanung ist die Niederschlags-
wasserbeseitigung liber das bestehende Mischsystem in der Bonn-
Brihler-Stralie vorgesehen. Der Anteil der bebauten und befestigten Fla-
chen, von denen Niederschlagswasser ablauft und gesammelt wird, be-
tragt nach der aktuellen Generalentwasserungsplanung rd. 50 %.

Durch die geplante ErschlieBung des Bebauungsplangebietes Me 15.2
durch einen Investor, ist die Entwasserung des Dachflichenwassers sowie
den privaten Stellflachen im Trennsystem vorgesehen.

Lediglich das Niederschlagswasser von der 6ffentlichen Verkehrsflache
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soll in die offentliche Abwasseranlage eingeleitet werden. Seitens des
Abwasserwerkes erscheint dies unproblematisch.

5.  Uberflutungsbetrachtung

Zur Uberﬂutungsbetrachtung des Plangebietes bei Starkregenereignissen sind wei-
terfihrende Planungen erforderlich. Der Entwésserungskomfort der einzelnen Bau-
grundstiicke héngt insbesondere, unter Berlicksichtigung der vorhandenen Topogra-
phie, von der Uberflutungsbetrachtung ab. Ein besonderes Augenmerk ist hierbei auf
die geplante, offene Regenrtickhaltung innerhalb des Bebauungsplangebietes zu
richten.

Allgemeines zu Me 15.1, Me 15.2 und Me 15.3:

Die Bebauungsplane Me 15.1, Me 15.2 und Me 15.3 in der Ortschaft Merten waren
urspringlich zu einem Bebauungsplangebiet Me 15 zusammengefasst, welches mit
einer Entwésserungskonzeption fiir alle 3 Teilgebiete entwickelt werden sollte.
Aktuell wird jedoch nur das Teilgebiet Me 15.2 realisiert, da eine zeithahe Realisie-
rung der Gebiete Me 15.1 und Me 15.3 nicht in Aussicht steht. Falls diese Gebiete
erschlossen werden sollen, so sind diese gemal aktueller Generalentwis-
serungsplanung im Mischwassersystem zur Bonn-Briihler-StraRe zu entwéssern.

Nach derzeitigem Stand wird die Niederschlagswasserbeseitigung fiir das Bebau-
ungsplangebiet Me 15.2 und dessen Verkaufsobjekte fiir einen Grundstiicksei-
gentimer geplant. Dieser Grundstiickseigentiimer ist allein verantwortlich fir den
Bau, den Betrieb und die Unterhaltung der privaten Regenwasserableitung, -behand-
lung und -rlickhaltung.

Falls eine Verénderung der Eigentiimerverhaltnisse auf mehr als 2 Eigentlimer vor-
genommen wird, kénnte die Aufsichtsbehdrde den Widerruf der Abwasseriberlas-
sungspflicht fiir das Niederschlagswasser, d.h. NW-Beseitigung durch die abwasser-
beseitigungspflichtige Kommune fordern. Eine Verédnderung der Eigentumsverhlt-
nisse sollte daher nur mit Zustimmung des Abwasserwerkes moglich sein. In diesem
Fall kénnte auch die Ubernahme der privaten Anlage zur NW-Beseitigung durch das
Abwasserwerk in Betracht kommen — sofern diese den Regeln der Technik ent-
spricht.

Freundliche GriiRe

Wgas Euskirchen /75

Markus Piitzer
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BORNHEIM

DER BURGERMEISTER

e

Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 23.05.2012
Rat 24.05.2012
Offentlich Vorlage Nr. 186/2012-7

Stand 20.04.2012

Betreff 1. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18.1 in der Ortschaft Hersel; Ergebnis
der Unterrichtung der Offentlichkeit; Offenlagebeschluss

Beschlussentwurf Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

s. Beschlussentwurf Rat

Beschlussentwurf Rat
Der Rat beschlief3t,

1. zu den Stellungnahmen aus der Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13a (3)
BauGB sowie der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange zum Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18.1 in der Ortschaft
Hersel die vorliegenden Stellungnahmen,

2. den vorliegenden Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18.1 in der Ort-
schaft Hersel einschlie3lich der vorliegenden textlichen Festsetzungen sowie der vorlie-
genden Begriindung gemal 8§ 3 (2) BauGB fir die Dauer eines Monats offentlich auszu-
legen.

Sachverhalt
Der Rat der Stadt Bornheim hat am 09.02.2012 den Aufstellungsbeschluss fir die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Ro 18.1 in der Ortschaft Hersel gemaf § 13a BauGB gefasst.

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18.1 befindet sich im Gewerbe-
park Bornheim-Siud und grenzt an die Carl-Benz-StraRe an. Die Abgrenzung des Plangebie-
tes orientiert sich an der konkreten Planung. Es wird durch die Teilflachen der Grundstiicke
Fist. Nr. 134, Nr. 142, Nr. 306, Nr. 307 und Nr. 309 in der Gemarkung Hersel, Flur 18, gebil-
det. Das Plangebiet grenzt im Nordosten an eine 6ffentliche Grinflache an, die den Gewer-
bepark zum AuRenbereich hin gliedert. Im Stdosten wird das Plangebiet von weiteren bisher
unbebauten gewerblichen Bauflichen begrenzt. Im Nordwesten grenzen ebenfalls bisher
unbebaute gewerbliche Bauflachen sowie die Carl-Benz-Straf3e an. Die sudwestliche Ab-
grenzung der Flachen erfolgt durch die Wendeanlage der Carl-Benz-Strafl3e sowie durch an-
grenzende grof3tenteils bebaute gewerbliche Bauflachen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Bereich als gewerbliche Bauflache dargestellt. Im
rechtskréaftigen Bebauungsplan Ro 18.1 ist fir das Gebiet der Plandnderung ein Gewerbe-
gebiet (Ge 1 und GE 2) festgesetzt, in dem grof3flachiger Einzelhandel grundsatzlich ausge-
schlossen ist. Der rdumliche Geltungsbereich des Plangebietes umfasst ca. 2,04 ha. Die
Flachen werden derzeit noch als landwirtschaftliche Flachen genutzt.
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Die Firma K + C Concept Beratungs GmbH aktuell plant die Ansiedlung eines Zentrallagers
mit Verwaltungsrdumen und angeschlossener Kichenausstellung innerhalb des Gewerbe-
parks Bornheim-Sid. Um die geplante Nutzung als Gewerbebetrieb mit groR3flachigen Ver-
kaufsflachen im Sinne des § 11 (3) BauNVO zu realisieren, ist eine Anderung des Bebau-
ungsplanes in diesem Bereich erforderlich, mit der das Vorhaben aufgrund einer atypischen
Fallgestaltung als ausnahmsweise zulassig festgesetzt werden soll.

Der Beschluss zur Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13a (3) BauGB innerhalb einer
Frist von vier Wochen erfolgte in gleicher Sitzung zum Aufstellungsbeschluss vom
09.02.2012. Der Vorentwurf hat in der Zeit vom 08.03.2012 bis 04.04.2012 einschlieRlich im
Rahmen der Unterrichtung der Offentlichkeit ausgelegen.

Im Rahmen der Beteiligung sind von den Tragern 6ffentlicher Belange insgesamt funf Stel-
lungnahmen eingegangen. Die Stadt Bornheim hat die Stellungnahmen ausgewertet und
entsprechende Beschlussvorschlage der Stadt Bornheim erarbeitet. Die im Rahmen der Of-
fenlage eingegangenen Stellungnahmen sind der Sitzungsvorlage als Anlagen beigefugt.
Von Birgern ging keine Stellungnahme ein.

Der vorliegende Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18.1 soll nun o6ffentlich
ausgelegt werden.

Finanzielle Auswirkungen
1500,- € fur die Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Ausfertigung des
Rechtsplanentwurfes

Anlagen zum Sachverhalt

1 Ubersichtskarte

2 Abwagung der Stadt Bornheim
3 Entwurf Bebauungsplan

4 textliche Festsetzungen

5 Begriindung

6 Stellungnahmen der TOB
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Ubersichtskarte zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Ro 18.1

in der Ortschaft Hersel

==

—

A\

—_——

Pastors Rott

Geobasisdaten:
Landesvermessungsamt NRW, Bonn, 21684/2007
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Bebauungsplan Ro 18.1
1. Anderung
in der Ortschaft Hersel

Ergebnisse der Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 13a (3) BauGB
und der frithzeitigen Unterrichtung der Beh6rden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Von Seiten der Offentlichkeit gingen wahrend der vierwdchigen Unterrichtung keine
Stellungnahmen ein.

Innerhalb der friihzeitigen Unterrichtung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange zum Bebauungsplan sind insgesamt finf Stellungnahmen eingegangen. Die
inhaltliche Zusammenfassung sowie die Stellungnahmen und Beschlussvorschlage der Stadt
Bornheim sind nachstehend aufgeftihrt.

1. Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG, Postfach 1146, 53861 Euskirchen
Schreiben vom 19.03.2012

Abwasserwerk Stadt Bornheim

Zusammenfassung der Inhalte:

Es wird darauf hingewiesen, dass das Gesamtgebiet Ro 18.1 in der aktuellen
Entwéasserungsplanung fir das Einzugsgebiet der Klaranlage Hersel berlicksichtigt
und im Trennverfahren zu entwassern ist. Zudem wird die durchzuflihrende Art der
Entsorgung des héauslichen und des gewerblichen Schmutzwassers sowie des
schwach belasteten Niederschlagswassers der privaten Flachen erlautert. Weiterhin
wird auf den Antrag auf Indirekteinleitung bei vorbehandlungsbedurftigem Abwasser
hingewiesen. Zudem wird auf die notwendige Herstellung und Unterhaltung einer
privaten Regenrickhaltung zur Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser
und die in diesem Zusammenhang erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis
hingewiesen. Der Grundstiickseigentimer wird dadurch von der Uberlassungspflicht
fir das unbelastete Niederschlagswasser freigestellt. Zudem wird darauf
hingewiesen, dass eine 6ffentliche Versickerungsanlage nicht vorgesehen und die
Beseitigung des Niederschlagswassers (ber ein Mischsystem nicht mdglich ist.
AbschlieBend wird darauf hingewiesen, dass hinsichtlich der Uberflutungsbetrachtung
bei Starkregenereignissen innerhalb des Plangebiets weiterfiihrende Planungen
erforderlich sind.

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Der Hinweis zum Anschluss der Entwasserung der Plangebietsflachen an die
Klaranlage Hersel wird zur Kenntnis genommen.

Die Art der Beseitigung des auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers
ist bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan Ro 18.1 geregelt. Diese bestehende
Regelung ist fur den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Ro 18.1.
rechtsverbindlich. Alle anderen grundsétzlichen Fragen der Entwéasserung sind im
Baugenehmigungsverfahren zu klaren.

’
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Die Durchfiihrung méglicher weiterer Planungen zur Uberflutungsbetrachtung bei
Starkregenereignissen ist vom Abwasserwerk der Stadt Bornheim (Regionalgas
Euskirchen GmbH & Co. KG) vorzunehmen.

Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG

Zusammenfassung der Inhalte: i

Es werden keine Bedenken gegen die 1. Anderung des Bebauungsplans Ro 18.1
vorgebracht, sofern der Bestand der Leitungsanlagen des Unternehmens
gewahrleistet wird. Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet mit Erdgas
versorgt werden kann. Mdgliche AusgleichsmaBnahmen sollten auBerhalb von
Leitungstrassen erfolgen. Es wird auf das Merkblatt ,Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft flr StraBen
und Verkehrswesen hingewiesen. Zudem wird auf das Angebot der Firma zur
Prifung des Einsatzes von erneuerbaren Energien wird hingewiesen.

Stellungnahme Stadt Bornheim:

In den Bestand vorhandener Leitungsanlagen des Unternehmens wird durch die 1.
Anderung des Bebauungsplans Ro 18.1 nicht eingegriffen. Die mégliche Versorgung
des Plangebiets mit Erdgas wird zur Kenntnis genommen.

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan Ro 18.1 wird auf das Merkblatt ,Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir
StraBen und Verkehrswesen hingewiesen. Da dazu keine inhaltlichen Anderungen
vorgenommen werden, ist der Hinweis ist auch fir die Grundstlcksflachen innerhalb
der 1. Anderung des Bebauungsplans rechtsverbindlich.

Wasserwerk der Stadt Bornheim

Zusammenfassung der Inhalte: i

Es werden keine Bedenken gegen die 1. Anderung des Bebauungsplans Ro 18.1
vorgebracht, sofern der Bestand der Leitungsanlagen des Unternehmens
gewahrleistet wird. Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet mit Trinkwasser
versorgt werden kann. Mdgliche AusgleichsmaBnahmen sollten auBerhalb von
Leitungstrassen erfolgen. Es wird auf das Merkblatt ,Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft flr StraBen
und Verkehrswesen hingewiesen. Zudem wird auf das Angebot der Firma zur
Prifung des Einsatzes von erneuerbaren Energien wird hingewiesen. Zur Deckung
des Léschwasserbedarfs kdnnen 192 m3 /h aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz zur
Verflgung gestellt werden.

Stellungnahme Stadt Bornheim:

In den Bestand vorhandener Leitungsanlagen des Unternehmens wird durch die 1.
Anderung des Bebauungsplans Ro 18.1 nicht eingegriffen. Die mégliche Versorgung
des Plangebiets mit Trinkwasser wird zur Kenntnis genommen.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Ro 18.1 wird auf das Merkblatt ,Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fir
StraBen und Verkehrswesen hingewiesen. Da dazu keine inhaltlichen Anderungen
vorgenommen werden, ist der Hinweis ist auch fir die Grundstlcksflachen innerhalb
der 1. Anderung des Bebauungsplans rechtsverbindlich.

Die Darstellung zur Bereitstellung der Léschwassermengen wird in die Begriindung
zum Bebauungsplan mit aufgenommen.

2
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Beschluss: i

Die Durchfihrung einer Uberflutungsbetrachtung bei Starkregenereignissen ist
Aufgabe der Regionalgas Euskirchen als zustandiges Abwasserwerk. Die sonstigen
Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

IHK Industrie und Handelskammer Bonn / Rhein-Sieg,
Postfach 1820, 53008 Bonn
Schreiben vom 15.03.2012

Zusammenfassung der Inhalte:

Der Einstufung der geplanten Ansiedlung als Gewerbebetrieb mit angeschlossenen
Verkaufsflachen kann nicht gefolgt werden, da der Unternehmenszweck nach
Einschétzung der IHK der Verkauf von Kichen an Endverbraucher ist und es sich
somit bei der Ansiedlung um einen Einzelhandelsbetrieb handelt. Zudem liegt nach
Auffassung der IHK mit anteilig 4.400 m? geplanter Verkaufsflachen keine deutliche
Unterordnung der Verkaufsflachen vor. Weiterhin wird kein rdumlicher und
funktionaler = Zusammenhang zwischen dem  Gewerbebetrieb und den
Verkaufsflachen gesehen. Es wird dabei auf den Einzelhandelserlass NRW, 2008,
Seiten 36 und 38 verwiesen.

Es wird weiterhin dargestellt, dass im rechtskraftigen Bebauungsplan Ro 18.1
Einzelhandel grundsétzlich ausgeschlossen ist, um die Gewerbeflachen vor
konkurrierenden Nutzungen wie z. B. Einzelhandelsbetrieben zu schitzen. Dabei
werden Bestandteile der Begriindung zum Bebauungsplan zitiert. Es wird angeregt,
die Gewerbeflachen weiterhin vor konkurrierenden Nutzungen zu schitzen.

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Bei dem Vorhaben handelt es sich vorrangig um die Errichtung einer Logistikhalle mit
Flachen fir Montagen sowie die Errichtung von Raumlichkeiten fir Biros. Diese
Flachen nehmen den gréBten Teil der geplanten Gebaudeflachen ein. Daran
angeschlossen sollen untergeordnet Flachen fir die Ausstellung und den Verkauf von
Kichen realisiert werden. Bei der geplanten Ansiedlung handelt es sich um einen
Anbieter hochwertiger Kiicheneinrichtungen. Die Kiichen werden am Standort geplant
und vormontiert, so dass die Firma grundsatzlich als Gewerbebetrieb mit
angeschlossenen Verkaufsflachen einzustufen ist.

Die Erforderlichkeit der GréBenordnung der am Standort geplanten Verkaufsflachen
begrindet sich ausschlieBlich aus dem erhdhten Flachenbedarf des spezifischen
Warenangebots im Segment Kichen. Der pauschalen Betrachtung des Anteils der
Verkaufsflachen gegeniber den sonstigen gewerblich genutzten Flachen, ohne dabei
auf das spezifische Angebot abzustellen, kann grundsétzlich nicht gefolgt werden, da
es sich hierbei um eine atypische Fallgestaltung mit einem eher schmalen,
spezialisierten Sortiment in Verbindung mit geringer Einkaufsh&ufigkeit und hohem
Einkaufswert handelt, in Folge dessen von einer geringen Kundenfrequenz
auszugehen ist.

Im Einzelhandelserlass NRW, 2008, S. 36 wird die deutliche Unterordnung von
Verkaufsflachen  gegenlber gewerblichen  Nutzungen  herausgestellt. Im
Einzelhandelserlass wird dabei ein betrieblicher und bauwerksorientierter Bezug
hergestellt. Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Ro 18.1 sowie
der 1. Anderung des Bebauungsplans setzen die deutliche Unterordnung der
Verkaufsflachen gegenliber den lberbauten Grundstiicksflachen voraus. Bei einer
geplanten Uberbauung ca. 15.473 m? des insgesamt ca. 20.419 m2 groBen
Grundsticks, soll der Anteil der Verkaufsflachen bei ca. 4.447 m? liegen. Dies macht
einen Anteil der Verkaufsflache an der Uberbauten Grundstiicksflache von ca. 28,7 %
aus und ist somit deutlich untergeordnet.
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Der rdumliche und funktionale Zusammenhang zwischen der gewerblichen Nutzung
und den Verkaufsflachen ist gegeben. Die Flachen fur die Lagerhaltung, die
Verwaltung die Vormontage und den Verkauf sollen unmittelbar und im gleichen
Gebaude auf demselben Grundstiick untergebracht werden. Lediglich die
Endmontage des fertigen Produktes findet nicht am Standort statt. Die Vormontage
schlieBt sich an die Auftragserteilung durch den Kunden an und steht somit im
unmittelbaren betrieblichen Zusammenhang mit den Verkaufsflachen.

Auf die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Ro 18.1 bezogen sind
die geplanten Lager- und Buroflachen zulassig. Zudem sind bereits Verkaufsflachen
fir den Verkauf an letzte Verbraucher unter einschrankenden planungsrechtlichen
Voraussetzungen ausnahmsweise zulassig. Die GrdBenordnung der geplanten
Verkaufsflachen ist bisher nicht zul&ssig.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans soll die GroBflachigkeit von
Verkaufsflachen ausnahmsweise erméglicht werden, da in diesem Zusammenhang
der Nachweis einer atypischen Fallgestaltung erbracht wurde. Mit diesen
einschrédnkenden planungsrechtlichen Voraussetzungen soll die Ansiedlung von
reinen Einzelhandelsnutzungen gem&B den Planungsabsichten vermieden, die
Ansiedlung besonderer Betriebsformen jedoch nicht verhindert werden, sofern der
Nachweis ihrer Vertraglichkeit erbracht wird.

Im Einzelhandelsgutachten Fa. BBE, Handelsberatung GmbH, Stand 2011, wird
nachgewiesen, dass mit der Realisierung der Verkaufsflachen keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt
Bornheim sowie benachbarter Kommunen zu erwarten sind. Nach den gesetzlichen
Regelungen ist die Ansiedlung damit zuldssig. Im Einzelhandelserlass NRW, 2008
wird auf die Mdglichkeit der typisierenden Betrachtungsweise i. S. v. § 11 Abs. 3
BauNVO hingewiesen.

Der Planungsabsicht zur Bereitstellung von hochwertigen und attraktiven Flachen zur
Ansiedlung von Flachen fir Handwerk und Gewerbe wird mit der 1. Anderung des
Bebauungsplans Ro 18.1 weiterhin Rechnung getragen. Der It. Einzelhandelserlass
zulassige Annex-Handel mit zentrenrelevanten Sortimenten ist - wie im Bebauungs-
plan Ro 18.1 — weiterhin ausnahmsweise in einer definierten GréBenordnung von
50 m? zul&ssig.

Beschluss:
Den Anregungen wird nicht stattgegeben.

Rhein-Sieg—Kreis, Der Landrat, Postfach 1551, 53705 Siegburg,
Schreiben vom 29.03.2012

Zusammenfassung der Inhalte:

Es wird angeregt, das anfallende hausliche Schmutzwasser und die
Niederschlagswéasser den befahrbaren Flachen der 6ffentlichen Kanalisation
zuzuleiten. Zudem ist das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser der
Dachflachen gemaB der wasserrechtlichen Erlaubnis und Genehmigung vom
13.03.2012, Aktz. 66.22-05.02.03/2012-00240 Uber eine belebte Bodenzone in den
Untergrund einzuleiten. Es wird angeregt, die Art der Versickerung des anfallenden
unverschmutzten Niederschlagswassers der Dachflachen mit dem dazu gehérenden
Aktenzeichen als Hinweis in den Bebauungsplan mit aufzunehmen.

4
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Stellungnahme Stadt Bornheim:

Regelungen zur Versickerung des auf den Dachflaichen anfallenden
Niederschlagswassers sind bereits im Bebauungsplan Ro 18.1 festgesetzt und
behalten ihre Glltigkeit. Diese bestehende Regelung ist fiir den Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplans Ro 18.1. rechtsverbindlich. Alle anderen
grundsétzlichen Fragen der Entwésserung sind Uber das Baugenehmigungsverfahren
zu klaren. Dies betrifft auch die wasserrechtliche Genehmigung, ein Hinweis im
Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis zur wasserrechtlichen
Genehmigung des Bauvorhabens wird nicht aufgenommen.

Stadt Wesseling, Der Biirgermeister, 50387 Wesseling
Schreiben vom 02.04.2012

Zusammenfassung der Inhalte:
Es werden keine Bedenken gegen die Planung hervorgebracht.

Beschluss:
Kenntnisnahme.

Bundesstadt Bonn, Stadtplanungsamt Berliner Platz 2, 53103 Bonn
Schreiben vom 02.04.2012

Zusammenfassung der Inhalte:

Es werden keine Bedenken gegen die Planung hervorgebracht, sofern die textlichen
Festsetzungen zur  Zuldssigkeit zentren- und  nahversorgungsrelevanter
Randsortimente auf maximal 50 m? Verkaufsflache aufrecht erhalten werden.

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Die textlichen Festsetzungen zur Zulassigkeit zentren- und nahversorgungsrelevanter
Randsortimente auf maximal 50 m2 Verkaufsflache werden aufrecht erhalten.

Beschluss:
Kenntnisnahme.

5
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Stadt Bornheim

Bebauungsplan Ro 18.1
1. Anderung
in der Ortschaft Hersel

Entwurf

Textliche Festsetzungen

Hinweis

Die nachfolgenden Bestandteile der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Ro 18.1
werden mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Ro 18.1 fiir den Geltungsbereich der Be-
bauungsplananderung ersetzt und erganzt. Die sonstigen nicht aufgefihrten textlichen Fest-
setzungen zum Bebauungsplan Ro 18.1 behalten mit der 1. Anderung des Bebauungsplans
ihre Rechtskraft und sind somit fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Ro 18.1 weiterhin rechtsverbindlich.

A) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1.1 GE 1 und GE 2 wird ersetzt durch:

1.1.1 GE 6, GE 7und GE 8

Die gemaB § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter und die
gemaB § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO).

In den Gewerbegebieten GE 6 bis GE 8 sind die nach § 8 (2) Nr. 3 BauNVO im Ge-
werbegebiet zulassigen Nutzungen - Tankstellen - nicht zulassig.
1.1.4 Einzelhandelsbetriebe wird ersetzt durch:

1.1.4 Einzelhandelsbetriebe

GeméaB § 1 (5) BauNVO sind in den Gewerbegebieten GE 6 bis GE 8 Einzelhandelsbe-
triebe grundsatzlich nicht zulassig.

GemaB § 1 (5) in Verbindung mit (9) BauNVO kénnen ausnahmsweise in den Gewer-
begebieten GE 6 bis GE 8 Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an
letzte Verbraucher zugelassen werden, wenn alle der nachfolgenden Voraussetzungen
erfallt sind:

- die Verkaufsflache ist dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet und wird im betriebli-
chen Zusammenhang errichtet
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- die Verkaufsflachen sind gegenlber der Uberbauten Grundstlicksflache deutlich
untergeordnet

- negative Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche kénnen
ausgeschlossen werden

- die Grenze der GroBflachigkeit nach § 11 (3) BauNVO wird nur bei nachgewiesener
atypischer Fallgestaltung Uberschritten

- auf den Verkaufsflachen werden keine Waren der folgenden zentren- und nahver-
sorgungsrelevanten Sortimente angeboten mit Ausnahme der in 1.1.5 definierten
Verkaufsstelle:

- Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren
- Arzneimittel

- Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel (inkl.
Wasch-/ Reinigungsmittel)

- Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und Software
- Telekommunikationsgerate
- Gerate der Unterhaltungselektronik

- Haushaltstextilien (Haus-, und Tisch- und Bettwasche), Kurzwaren, Schneide-
reibedarf, Handarbeiten sowie Meterware fir Bekleidung und Wasche

- Vorhange und Gardinen

- elektrische Haushaltsgerate (Kleingerate)
- keramische Erzeugnisse und Glaswaren
- Musikinstrumente und Musikalien

- Haushaltsgegensténde (u.a. Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren,
Bestecke, nicht elektrische Haushaltsgerate)

- Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel

- Blcher

- Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen
- Schreib- und Papierwaren, Schul- und Bulroartikel

- Ton- und Bildtrager

- Sport- und Campingartikel (Sportbekleidung, -schuhe, -gerate)
- Spielwaren, Bastelartikel

- Bekleidung

- Schuhe, Lederwaren und Reisegepack

- medizinische und orthopadische Artikel

- Blumen

- Uhren und Schmuck

- Augenoptiker

- Foto- und optische Erzeugnisse

- Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Min-
zen und Geschenkartikel

- Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angelgerate.

Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Bornheim, Stand Febr. 2011

Randsortimente sind nur zulassig im Rahmen der in Ziff. 1.1.5 definierten GréBenord-
nung.
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Die Inhalte des Punktes 1.1.5 sind im rechtskréftigen Bebauungsplan Ro 18.1 bereits Be-
standteil der textlichen Festsetzungen unter Punkt 1.1.4, letzter Absatz. Diese werden in den
Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Ro 18.1 lediglich aus dem Punkt 1.1.4
ausgegliedert und als Punkt 1.1.5 fur die Gewerbegebiete GE 6 bis GE 8 separat aufge-
nommen:

1.1.5 Verkaufsstellen

2.

In den Gewerbegebieten GE 6 bis GE 8 sind gemaB § 1 (5) in Verbindung mit § (9)
BauNVO Verkaufsstellen mit maximal 50 m? Verkaufsflache ausnahmsweise zulassig,
wenn alle der nachfolgenden Voraussetzungen erflllt sind:

- die Verkaufsflache ist dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet und wird im betriebli-
chen Zusammenhang errichtet

- die Verkaufsflachen sind gegeniber der Uberbauten Grundstlicksflache deutlich
untergeordnet

- negative Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche kénnen
ausgeschlossen werden.

Far jeden Gewerbebetrieb ist nur eine Verkaufsstelle zulassig.

Hoéhenlage der Gebaude, maximale Gebdudehoéhe (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

wird ersetzt durch:

3.

Die maximale Gebaudehdhe im Gewerbegebiet GE 6 betragt 12,00 m. Im Gewerbege-
biet GE 8 sind entsprechend der Darstellung im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans Gebaudehdhen bis maximal 12,50 m zuldssig. Die maximale Gebaudehdhe im
Gewerbegebiet GE 7 betragt 10,50 m.

Unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der maximalen Gebaudehdhe ist der Erdge-
schossfuBboden (Rohbau), der héchstens 0,5 m Uber der angrenzenden ErschlieBung
(Gehweg oder Schrammbord) liegen darf, gemessen mittig der StraBenfront des Ge-
baudes.

Die vorgenannten maximalen Geb&udehdhen durfen flr Schornsteine, Dampferzeuger,
Kihltirme und Silos sowie Anlagen zur Luftreinhaltung, Klimaanlagen, untergeordnete
Dachaufbauten u.a. ausnahmsweise um maximal 3 m Uberschritten werden, sofern de-
ren Errichtung auf dem Geldnde ansonsten technisch nicht méglich ist. Die jeweiligen
Ausnahmen sind auf die sich aus immissionsschutzrechtlichen Grinden ergebende
technisch notwendige H6he zu beschranken.

Nebenanlagen (§ 23 BauNVO i.V.m. § 14 BauNVO)

wird ersetzt durch:

In den Gewerbegebieten GE 6 bis GE 8 sind Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO auf
den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen nicht zuldssig. Nebenanlagen nach
§ 14 (2) BauNVO, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind zul&ssig.
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B)

1.3

1.3

C)

2.

Grunordnerische Festsetzungen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB

wird ersetzt durch:

Fur die Gewerbegebietsflachen GE 6 bis GE 8 werden folgende MaBnahmen festge-
setzt:

Stellplatzflachen

Auf Stellplatzflachen ist je angefangene fiinf Stellplatze ein Baum geman Pflanzliste 3
zu pflanzen. Mindestqualitat: HSt., StU 20 cm, 3xv. mit Ballen. Je Baum ist eine
Pflanzscheibe von mind. 5m? offen zu halten. Das Wurzelraumvolumen soll mit  12m3
in Form von Skelettbaumerde ausgebildet werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Werbeanlagen § 86 (1) BauO NRW

2.1 wird ersetzt durch:

2.1

Das Aufstellen und Anbringen von Werbeanlagen jeglicher Art ist, auBer Eigenwerbung
am Ort der Leistung, unzulassig.

An Gebauden sind Werbeanlagen in Bezug auf die jeweilige Wandflache in maximal
folgenden GréBen zulassig:

- auf der Hauptseite bis zu einer Gr6B8e von maximal 20 % der Wandflache. Als Haupt-
seite eines Gebaudes gilt die aus Kundensicht erkennbare und fir den Kunden zu-
gangliche Haupteingangsseite eines jeden Gebaudes.

- ansonsten maximal 10 % der Wandflache.
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Stadt Bornheim

Bebauungsplan Ro 18.1
1. Anderung
in der Ortschaft Hersel

Begrundung

Entwurf

Stand 26. April 2012
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1 Lage des Plangebietes, GréBe, vorhandene Nutzung

Das Plangebiet befindet sich im Stdwesten der Stadt Bornheim innerhalb des Gewerbeparks
Bornheim-Siid und grenzt an die Carl-Benz-StraBe an. Die Abgrenzung des Plangebiets
orientiert sich an der konkreten Planung. Es wird durch die Teilflachen der Grundsticke Flst.
Nr. 134, Nr. 142, Nr. 306, Nr. 307 und Nr. 309 auf der Gemarkung Hersel, Flur 18, gebildet.
Im Nordosten an das Plangebiet grenzen die den Gewerbepark zum AuBenbereich hin
gliedernden offentlichen Grinflachen an. Im Sudosten wird das Plangebiet von weiteren
bisher unbebauten gewerblichen Bauflachen begrenzt. Im Nordwesten grenzen ebenfalls
bisher unbebaute gewerbliche Bauflachen sowie die Carl-Benz-StraBe an. Die sidwestliche
Abgrenzung der Flachen erfolgt durch die Wendeanlage der Carl-Benz-StraBe sowie durch
angrenzende grOBtenteils bebaute gewerbliche Bauflachen. Die Flachen des Plangebiets
werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Der rdumliche Geltungsbereich des Plangebiets
umfasst ca. 2,04 ha. Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist im zeichnerischen Teil
des Entwurfs des Bebauungsplans vom 20.04.2012 dargestellt.

2 Anlass und Ziel der Planung

Im Gewerbepark Bornheim-Sid sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Ansiedlung eines Gewerbebetriebs mit Zentrallager, Verwaltungsrdumen und groBflachigen
Ausstellungsflachen geschaffen werden. Bei der geplanten Ansiedlung handelt es sich um
einen Anbieter hochwertiger Kicheneinrichtung. Die Kichen werden am Standort geplant
und vormontiert, so dass die Firma grundsatzlich als Gewerbebetrieb mit angeschlossenen
Verkaufsflachen einzustufen ist. Im rechtskraftigen Bebauungsplan Ro 18.1 sind die Flachen
des Plangebiets als Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 festgesetzt. Die geplante Ansiedlung
entspricht bis auf die Erfordernis der GroBflachigkeit der Verkaufsflachen grundsétzlich den
Festsetzungen des Bebauungsplans. Die GroBflachigkeit wird dabei lediglich durch den
bendtigten Flachenbedarf zur geeigneten Préasentation einzelner weniger Produkte
hervorgerufen. Die zuklnftige Nutzung als Gewerbebetrieb mit groBflachigen
Verkaufsflachen im Sinne des § 11 (3) BauNVO widerspricht den Festsetzungen des
Bebauungsplans Ro 18.1. Um die geplante Art der baulichen Nutzung zu ermdglichen und
daflir die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, ist dazu die Anderung des
Bebauungsplans in diesem Bereich erforderlich.

Aufgrund des hochwertigen und des sehr kundenorientierten spezialisierten Angebots ist
zudem grundsatzlich von einer geringen Einkaufshaufigkeit und einem eher begrenzten
Kundenverkehr auszugehen.

Der Bebauungsplan soll gemaB § 13a Baugesetzbuch (BauGB) als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Die dieser Regelung
zugrunde liegende zuldssige Grundflache im Sinne des § 9 (2) Baunutzungsverordnung
(BauNVO) von 20.000 m2 wird nicht Gberschritten. GemaR § 13a (3) BauGB wurde bereits im
Zeitraum vom 08.03.2012 bis einschlieBlich 04.04.2012 eine frihzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit durchgefiihrt.

Es bestehen keine Anhaltspunkte, die eine Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz der Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) oder nach Landesrecht erkennen lassen. Zudem bestehen keine Anhaltspunkte fr
eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe B genannten Schutzgiter, so dass
gemaB den Regelungen des § 13 BauGB auf die Erstellung der Umweltvertraglichkeits-
prifung verzichtet werden kann.
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3 Bestehendes Planungsrecht

Far die Flachen des Plangebiets besteht mit dem rechtskréaftigen Bebauungsplan Ro 18.1
verbindliches Planungsrecht. Die maximal zuldssigen Geb&udehéhen sind gegliedert. Im
Gewerbegebiet GE 1 sind Gebaudehéhen bis maximal 12,00 m Ho6he zuldssig. Die
Gebaudehéhen im Gewerbegebiet GE 2 sind bis maximal 10,00 m zulassig.

Die ErschlieBung ist durch den unmittelbaren Anschluss der Flachen des Plangebiets an die
Carl-Benz-StraBe 6ffentlich-rechtlich gesichert. Entlang der Carl-Benz-StraBe verlauft
parallel das Pflanzgebot PG 1 in einem Korridor von 5,00 m straBenbegleitend innerhalb der
privaten  Grundstlcksflachen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans lassen
Grundstiickszufahrten Uber die Flachen des Pflanzgebotes PG 1 bis maximal 15 % anteilig
an der Grundstickslange des Plangebiets entlang der Carl-Benz-StraBe zu. Entlang der
norddstlichen Plangebietsgrenze ist innerhalb der privaten Grundsticksflachen das
Pflanzgebot PG 5 grenzparallel in einem Korridor von 5,00 m bzw. 10,00 m festgesetzt.

Die zuléassige Art der baulichen Nutzung ermdéglicht die Ansiedlung aller nach § 8 (2)
BauNVO zulassigen Nutzungen mit Ausnahme von Tankstellen und Einzelhandelsbetrieben.
Die nach § 8 (3) Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Die Ansiedlung von groBflachigen Einzelhandelsbetrieben ist demnach nicht zulassig.
Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher sind
ausnahmsweise zulassig, sofern die Verkaufsflachen gegenlber der Uberbauten
Grundsticksflache deutlich untergeordnet, dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet sind und
im betrieblichen Zusammenhang errichtet werden. Zudem mussen negative Auswirkungen
auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche ausgeschlossen werden kdnnen, die
Grenze der GroBflachigkeit nach § 11(3) BauNVO nicht Gberschritten und keine zentren- und
nahversorgungsrelevanten  Sortimente  entsprechend  den  Festsetzungen  des
Bebauungsplans angeboten werden.

Verkaufsstellen bis maximal 50 m? Verkaufsflache sind ausnahmsweise zuléssig, sofern die
Verkaufsflachen gegeniber der Gberbauten Grundstlcksflache deutlich untergeordnet, dem
Hauptbetrieb raumlich zugeordnet sind und im betrieblichen Zusammenhang errichtet
werden. Zudem missen negative Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche ausgeschlossen werden kénnen.

4 Rechtliche Voraussetzungen der Ansiedlung

Auf den Flachen des Plangebiets soll die Ansiedlung von groBflachigem Einzelhandel mit
dem nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortiment Klchen ermdglicht
werden. Zudem sind als Randsortiment Verkaufsflachen von zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Bereich Haushaltswaren und Haustextilien
geplant. Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich fir gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB). GroBflachiger Einzelhandel ist jedoch nach den Zielsetzungen des
Regionalplans nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) zu planen und wird somit
zunachst in GIB- Flachen ausgeschlossen. Aufgrund der betrieblichen Konzeption kann die
geplante Ansiedlung jedoch als Gewerbebetrieb mit untergeordneten Verkaufsflachen
angesehen werden und ist somit im GIB- Bereich grundsétzlich zuldssig. Die geplanten
Verkaufsflachen sind jedoch im Sinne des § 11(3) BauNVO als groBflachig einzustufen. Die
GroBflachigkeit der Verkaufsflachen wird dabei lediglich durch den bendétigten Flachenbedarf
zur geeigneten Prasentation einzelner weniger Produkte hervorgerufen. GroBflachiger
Einzelhandel innerhalb von GIB- Flachen bzw. GE- Flachen kann jedoch nach dem
Einzelhandelserlass NRW dann zugelassen werden, wenn bei der geplanten Ansiedlung von
einer atypischen Fallgestaltung ausgegangen werden kann, so dass die rechtliche
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Vermutung des § 11 (3) BauNVO widerlegt wird. Vor diesem Hintergrund ist der Nachweis
zur grundsatzlichen Genehmigungsfahigkeit innerhalb von Gewerbegebieten zu flhren.
Dazu ist nachzuweisen, dass mit dem Vorhaben keine Beeintrachtigungen auf die
Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Bornheim und ihrer
Nachbarkommunen ausgelést werden und die atypische Fallgestaltung des Vorhabens
geman den Vorgaben des Einzelhandelserlasses NRW i.V.m. dem Baugesetzbuch vorliegt.

Im Vorfeld der Planung wurde die planungsrechtliche Thematik in Bezug auf die 1. Anderung
des Bebauungsplans Ro 18.1 von der Stadt Bornheim mit der zustédndigen Bezirksregierung
Koln erdrtert. Die Bezirksregierung Koln signalisierte dabei ihre Zustimmung zur inhaltlichen
Anderung des Bebauungsplans hinsichtlich der ausnahmsweisen Ansiedlung von
groBflachigem Einzelhandel innerhalb eines GIB- Bereichs unter Voraussetzung des
Vorliegens einer Atypik von geplanten Ansiedlungen.

5 Stadtebauliches Konzept

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Ro 18.1 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen in Verbindung mit
ausnahmsweise zulassigen groBflachigen Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte
Verbraucher geschaffen werden. Die bestehende Art der baulichen Nutzung als
Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO wird aufrechterhalten, da der Gebietscharakter eines
Gewerbegebiets  fortgefihrt und die Verkaufsflachen sich auf die Gberbaute
Grundsticksflache bezogen, gegeniber gewerblichen Nutzungen deutlich unterordnen
missen. FOr die geplante Ansiedlung ist demnach eine teilweise Anderung der
planungsrechtlichen Festsetzungen zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung erforderlich.
Die Flachen des Plangebiets werden daher als Gewerbegebiete GE 6, GE 7 und GE 8
festgesetzt.

Auf den Flachen soll der Neubau eines Gewerbebetriebs mit Verwaltungsraumen,
Nebenrdumen und ErschlieBungsflachen auf insgesamt ca. 900 m? realisiert werden. Zudem
ist ein Zentrallager mit Neben- und Technikraumen auf einer Flache von ca. 6.000 m?2
geplant. Die geplanten Verkaufs- bzw. Ausstellungsflachen der Kiuchenausstellung mit
integriertem sogenannten Kitchenstore (als Verkaufsstelle mit 50 m2?) zum Verkauf von
zentrenrelevanten Sortimenten im Bereich Haushaltswaren / Haushaltstextilien) betragen
insgesamt ca. 4.450 m2. Die verschiedenen Nutzungen sind als ein Gesamtbaukérper
geplant, der sich im Nordosten und Stdwesten um die Wendeanlage der Carl-Benz-StraBe
anordnet.

Die maximal zulassigen Gebaudehéhen sollen gegenlber den Festsetzungen des
Bebauungsplans Ro 18.1 geringfligig geandert werden, um die geplante Bebauung zu
ermoglichen, ohne dass dadurch der geplante Charakter des Gesamtgebiets beeintrachtigt
wird. Zudem sollen die Festsetzungen der jeweils zuldssigen GrdBenverhéltnisse von
Werbeanlagen an Gebaudeseiten in Hinblick auf die Definition der Hauptseite von Gebauden
naher festgesetzt werden.

Die im Geltungsbereich der 1. Anderung enthaltenen Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans Ro 18.1 zu den Nebenanlagen und Stellplatzflachen mit Bezug auf die
Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 sollen inhaltlich aufrecht erhalten werden. In den textlichen
Festsetzungen zur 1. Anderung des Bebauungsplans wird dies entsprechend berlcksichtigt.
Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplans Ro 18.1 werden unverandert erhalten
und sind far das Plangebiet weiterhin rechtsverbindlich.
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6 Bebauung, ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
6.1 Bebauung

Im Bebauungsplan Ro 18.1 ist innerhalb des Plangebiets eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8 festgesetzt. Die Festsetzung entspricht den Vorgaben des § 17 BauNVO zur maximalen
anteiligen Uberbaubarkeit in Gewerbegebieten. Um die maximale Nutzbarkeit der
Grundsticksflachen im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben auch weiterhin zu ermdglichen,
wird in der 1. Anderung des Bebauungsplans die Grundflachenzahl von 0,8 fortfilhrend
festgesetzt.

Die maximal zuladssigen Gebaudehéhen sollen gegenliber den Festsetzungen des
Bebauungsplans Ro 18.1 teilweise um 0,50 m erhéht werden, um die geplante Bebauung zu
ermoglichen.

6.2 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt gemaB den Festsetzungen des Bebauungsplans
Ro 18.1 von Sudwesten Gber die Carl-Benz-StraBe mit Anschluss an die Alexander-Bell-
StraBe im Nordwesten. Der verkehrliche Ausbau der Carl-Benz-StraBe erfolgt derzeit. Die
ErschlieBung der Grundsticksflachen Gber O6ffentliche Verkehrsflachen ist damit
planungsrechtlich gesichert.

Bei der Anlage von Stellplatzen auf den privaten Grundsticksflachen ist gemaB den
Festsetzungen des Bebauungsplans Ro 18.1 pro begonnener 5 Stellplatze 1 Baum
anzupflanzen. Die Festsetzung wird in der 1. Anderung des Bebauungsplans iilbernommen
und ist somit weiterhin rechtsverbindlich. Der Nachweis zur bebauungsplankonformen
Anlage von Stellplatzflachen ist im Baugenehmigungsverfahren zu fihren.

6.3 Ver- und Entsorgung

Wasserver- und -entsorgung, technische und energetische Versorgung

Die Planung zur Wasserversorgung, Abwasserentsorgung, technischen und energetischen
Versorgung erfolgte bereits im Rahmen des abgeschlossenen Bebauungsplanverfahrens Ro
18.1 fir das Gesamtgebiet. Der Ausbau der Carl-Benz-StraB3e erfolgt derzeit. Im Zuge des
Ausbaus werden die erforderlichen Leitungen zur Wasserversorgung, zur Entsorgung des
hauslichen Schmutzwassers, des anfallenden Uberschiissigen Niederschlagswasser sowie
zur technischen und energetischen Versorgung des Plangebiets in den StraBenraum verlegt.
Die geplante Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist nicht Gegenstand der 1. Anderung
des Bebauungsplans Ro 18.1. Sie richtet sich nach den Festsetzungen des Bebauungsplans
Ro 18.1 und ist somit fir Vorhaben im Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplans rechtsverbindlich. Zur Sicherung des Ldéschwasserbedarfs steht daflr ein
Volumen von 192 m?/ h aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz zur Verfligung.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Art der Niederschlagswasserbeseitigung wurde bereits im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens Ro 18.1. verbindlich festgesetzt. Demnach ist das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser Uber eine belebte Bodenzone dezentral auf
den privaten Grundsticken zu versickern. Die Installation der privaten Regenriickhaltung auf
Kosten des Grundstlickseigentimers sowie deren dauerhafter Betrieb ist durch den
Grundstiickseigentimer nachzuweisen, wenn das Grundstiick bzw. die wirtschaftliche
Einheit einen abflusswirksamen Befestigungsgrad von Uber 40 % aufweist und die
Entwasserung in die 6ffentliche Kanalisation erfolgt, da an den Kanal der Carl-Benz-StraBBe
maximal 3 ha versiegelte abflusswirksame Flache angeschlossen werden kdnnen. Die
geplante Niederschlagswasserbeseitigung des Plangebiets ist nicht Gegenstand der 1.
Anderung des Bebauungsplans Ro 18.1. Sie richtet sich nach den Festsetzungen des
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Bebauungsplans Ro 18.1 und ist somit fiir Vorhaben im Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplans rechtsverbindlich.

7 Ubergeordnete Planungen
7.1 Regionalplan

Die Flachen des Plangebiets sind im rechtskréftigen Regionalplan fir den Regierungsbezirk
Kéln, Teilabschnitt Bonn / Rhein-Sieg als Flachen flr gewerbliche und industrielle Nutzungen
(GIB) dargestellt. Die geplante gewerbliche Nutzung entspricht damit den Zielen des
Regionalplans. Die in diesem Zusammenhang geplante Ansiedlung von groBflachigem
Einzelhandel steht den Zielen des Regionalplans entgegen. GroBflachiger Einzelhandel ist
demnach grundsétzlich nur in innerhalb eines Allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB)
maoglich. Die Zulassigkeit von groBflachigem Einzelhandel innerhalb von GIB- Flachen ist
jedoch im Sinne des Einzelhandelserlasses NRW dann mdglich, wenn es sich bei der
geplanten Ansiedlung um eine atypische Fallgestaltung handelt, so dass die rechtliche
Vermutung des § 11 (3) BauNVO widerlegt werden kann. Im Vorfeld der Planaufstellung
wurde dazu eine Auswirkungsanalyse beauftragt und durch die Firma BBE Handelsberatung
GmbH im Januar 2011 erstellt. Sofern mit dem geplanten Vorhaben von einer atypischen
Fallgestaltung auszugehen ist, ist die geplante Nutzung als zuléssig einzustufen.

7.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ro 18.1, 1.
Anderung gewerbliche Bauflachen dar. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Ro 18.1 W|rd
daher geman § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt.

7.3 Landschaftsplan (LP)

Der Landschaftsplan Nr. 2 des Rhein-Sieg-Kreises, Bornheim, Stand 2. Anderung,
November 2005, enthélt fir den Bereich des Plangebietes keine Festsetzungen.

8 Begleitende Gutachten

In Bezug auf die Herleitung der atypischen Fallgestaltung kommt die Auswirkungsanalyse
der Fa. BBE Handelsberatung GmbH zu folgendem Ergebnis:

atypische Fallgestaltung

Die atypische Fallgestaltung liegt vor, wenn nachgewiesen werden kann, dass mit dem
Vorhaben eine betriebliche oder stadtebauliche Besonderheit vorliegt, die nicht unter die
Vermutungsregel fallt und durch die keine Beeintrachtigungen auf die Umwelt und den
Naturhaushalt, die infrastrukturelle Ausstattung, den Verkehr und das Orts- und
Landschaftsbild entstehen. Die Auswirkungsanalyse sowie die zusétzlich im Vorfeld der
Planaufstellung erstellte juristische Stellungnahme der Kanzlei Lenz und Johlen vom
15.11.2010 kommt zu dem Ergebnis, dass fir die geplante Ansiedlung aufgrund der
betrieblichen Besonderheit von einer atypischen Fallgestaltung im Sinne des
Einzelhandelserlasses NRW auszugehen ist.

In der Auswirkungsanalyse wurden neben der Atypik des Vorhabens auch mdégliche
Beeintrachtigungen auf die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt
Bornheim und ihrer Nachbarkommunen mit folgendem Ergebnis untersucht:
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Beeintréchtigung auf die Entwicklung von zentralen Versorgungsbereichen

Eine mogliche Beeintrachtigung auf die Entwicklung von zentralen Versorgungsbereichen
liegt vor, sofern sich durch die Ansiedlung von Verkaufsflachen Umsatzverteilungseffekte
von Uber 10% innerhalb zentraler Versorgungsbereiche ergeben. Aus dem Ergebnis der
Auswirkungsanalyse geht hervor, dass sich innerhalb der untersuchten relevanten zentralen
Versorgungsbereiche der Stadte Bornheim und Bonn Umsatzverteilungseffekte in den
zentrenrelevanten Sortimenten Haushaltswaren und Haushaltstextilien von 6 % ergeben.
Aufgrund der raumlichen N&he sind fir den zentralen Versorgungsbereich Bornheim-
Roisdorf diese Umverteilungseffekte dabei vordringlich fir den Toom-Verbrauchermarkt zu
erwarten. Die Untersuchung zeigt zudem, dass im Kernsortiment Kichen fir innerstadtische
Kichenstudios der Stadt Bonn aufgrund von Uberschneidungen der Zielgruppen
Umsatzverteilungen von 8 - 10% zu erwarten sind. Die Ubrigen Kichenstudios in Bonn liegen
auBerhalb zentraler Versorgungsbereiche.

Far die sonstigen Anbieter im Einzugsgebiet werden durch deren spezielle Zielgruppen
Umsatzverteilungsquoten von max. 10% an zentralen Standorten erwartet. Mit der geplanten
Ansiedlung ist daher nicht von wesentlichen Beeintrachtigungen auf die stédtebauliche
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche der Stadt Bornheim und der Nachbarkommunen
im Einzugsbereich auszugehen.

In der Untersuchung wurden zudem die Auswirkungen der Ansiedlung im Kernsortiment
Kichen auf Marktteiinehmer auBerhalb zentraler Versorgungsbereiche in der Stadt
Bornheim, in benachbarten Kommunen sowie im regionalen Umfeld untersucht. Diese
Umsatzverteilungseffekte auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche kdnnen bei der
Bewertung der Zulassigkeit des Vorhabens jedoch unberticksichtigt bleiben.

Die Vertraglichkeit der Auswirkungen auf den Verkehr und die infrastrukturelle Ausstattung
durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Ro 18.1 sind bei der Bewertung zu
berlicksichtigen.  Aufgrund der Spezialisierung des Sortimentes, der geringen
Einkaufshaufigkeit und des Einkaufswertes des Kernsortiments im Bereich hochwertiger
Kucheneinrichtung ist von einem eher begrenzten Kundenverkehr auszugehen. Nach
Angaben des Unternehmens kann aus den Erfahrungen an anderen Standorten von einer
Kundenfrequenz von ca. 25 bis 35 Besuchern / Tag ausgegangen werden. Durch das
Zentrallager werden zusatzliche An- und Auslieferverkehre bewirkt. Diese sind jedoch als
eher gering zu bewerten. Aufgrund der Autobahnndhe des Standortes und des damit
verbundenen unmittelbaren Verkehrsanschlusses kann jedoch davon ausgegangen werden,
dass ein GroBteil des Uberdrtlichen An- und Auslieferverkehrs Uber diesen Anschluss
abgewickelt wird. Da nach den Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans auch
Firmen im Bereich Logistik zuldssig sind, kann zudem grundséatzlich von einer Vertraglichkeit
des entstehenden Verkehrsaufkommens mit der gesamtverkehrlichen Situation
ausgegangen werden.

Die geplante Ansiedlung entspricht grundsétzlich den sonstigen Festsetzungen des
Bebauungsplans zu Art und MaB der baulichen Nutzung sowie den 6értlichen Bauvorschriften.
Die zu berlcksichtigenden Aspekte des Umweltschutzes werden nachfolgend separat
aufgefthrt. Aus dem Ergebnis geht hervor, dass keine zusatzlichen negativen Auswirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild sowie auf den Naturhaushalt zu erwarten sind. Das
geplante Vorhaben ist somit als atypisch einzustufen.

9 Umweltbelange

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans Ro 18.1. Im
Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens wurden die Eingriffe in die Natur und Landschaft
bereits vollstdndig ermittelt und im dazugehdérigen Umweltbericht beschrieben und bewertet.
Als Ergebnis der Eingriffsbewertung wurden notwendige Ausgleichs-, Minimierungs-, und
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KompensationsmaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt und damit planungsrechtlich
gesichert.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Ro 18.1 werden Festsetzungen zu Art und MaB3
der baulichen Nutzung geandert. Die Anderung zum MaB der baulichen Nutzung beruht
dabei lediglich auf der geringfigigen Erhdéhung der baulichen Anlagen. Es entsteht somit
keine Uber die bisherigen Festsetzungen hinausgehende zuséatzliche Versiegelung des
Bodens. Die geplante Art der baulichen Nutzung ist nach den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans bis auf die GroBflachigkeit der Verkaufsflachen zulassig.
Eine zusatzliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch hinsichtlich des Verkehrslarms,
der Lufthygiene und der Erholung erfolgt mit der ergénzten Festsetzung zur Art der baulichen
Nutzung nicht. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist durch die kleinrdumige und
geringfugige Erhéhung der baulichen Anlagen nicht zu erwarten. Die Festsetzungen des
rechtskréaftigen Bebauungsplans zur Versickerung von Niederschlagswasser, zur Begriinung
der Stellplatzflachen und zur Durchgriinung des Gebiets werden im gleichem Umfang
erhalten und innerhalb der neu eingefiinrten Gewerbegebiete fortflihrend festgesetzt. Da
keine inhaltlichen Anderungen der bestehenden Festsetzungen vorgenommen werden, sind
keine zuséatzlichen negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima, Luft, Boden und
Wasser zu erwarten. Zudem werden mit der Anderung des Bebauungsplans keine der fir
den Okologischen Ausgleich bereits festgesetzten Flachen des rechtskraftigen
Bebauungsplans beansprucht. Mit der Anderung des Bebauungsplans entstehen somit keine
zusatzlichen Eingriffe in die relevanten Schutzgiter. Ein zusatzlicher 6kologischer Ausgleich
nicht demnach erforderlich.

Im Rahmen der Erstellung des rechtskraftigen Bebauungsplans wurde zudem eine
artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefuhrt. Bei der Ermittlung des notwendigen
Gkologischen Ausgleichsbedarfs wurden die artenschutzrechtlichen Belange berlcksichtigt.
Die den Artenschutz betreffenden Flachen und Festsetzungen werden mit der Anderung des
Bebauungsplans nicht gedndert. Es sind demnach keine zusatzlichen artenschutzrechtlichen
Untersuchungen im derzeitigen Bebauungsplanverfahren erforderlich.

10 Begriindung der Festsetzungen
10.1 Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Die Flachen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Ro 18.1 sind als Gewerbegebiete
gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Die privaten Grundsticksflachen der 1. Anderung des
Bebauungsplans werden ebenfalls als Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO festgesetzt, da
die Grundziige der Planung in Hinblick auf den Nutzungscharakter als Gewerbegebiet mit
der 1. Anderung des Bebauungsplans Ro 18.1 nicht geandert werden sollen. Die geplante
gewerbliche Ansiedlung entspricht grundsatzlich dieser zuldassigen Art der baulichen
Nutzung.

Auf den Flachen des Plangebiets soll jedoch die ausnahmsweise Zulassigkeit von
gewerblichen Nutzungen mit groBflachigen Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte
Verbraucher erméglicht werden. Dies ist ausnahmsweise zuldssig, wenn die Atypik des
Vorhabens gem. den Vorgaben des § 11 (3) BauNVO nachgewiesen wird und alle weiteren
Voraussetzungen zur Zulassigkeit von Verkaufsflachen entsprechend den textlichen
Festsetzungen erfiullt werden. Mit der planungsrechtlichen Ausnahmeregelung und der
zusatzlich nachzuweisenden spezifischen Betriebsform soll der Vorrang der gewerblichen
Nutzung im Gewerbepark Bornheim- Sid betont werden, ohne dabei der Entwicklung
spezifischer Betriebsformen entgegenzustehen.
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Im Plangebiet sind vorrangig gewerbliche Nutzungen zulassig. Verkaufsflachen missen dem
Hauptbetrieb raumlich zugeordnet, gegenliber der GUberbauten Grundstlicksflache deutlich
untergeordnet und im betrieblichen Zusammenhang errichtet werden. Mit der zwingenden
Zuordnung der Verkaufsflachen und deren Unterordnung gegenlber den (berbauten
Grundstlcksflachen soll die vorrangig erkennbare gewerbliche Nutzung sichergestellt und
der Ansiedlung monofunktionaler Einzelhandelsbetriebe vorgebeugt werden. Mit dem
Ausschluss des Verkaufs festgesetzter zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente
sollen negative  Auswirkungen auf die Einzelhandelsstruktur der zentralen
Versorgungsbereiche der Stadt Bornheim ausgeschlossen werden. Um negativen
stadtebaulichen und infrastrukturellen Auswirkungen im Sinne des § 11 (3) BauNVO sowie
negativen Auswirkungen auf die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt
Bornheim und ihrer Nachbargemeinden bei an sich zuldssigen Sortimenten vorzubeugen, ist
der Nachweis ihrer Vertraglichkeit in Verbindung mit der atypischen Fallgestaltung zu
erbringen.  Um negative Auswirkungen auf die Entwicklung der zentralen
Versorgungsbereiche der Stadt Bornheim und ihrer Nachbargemeinden zu vermeiden, ist der
Nachweis der Vertraglichkeit auch bei an sich zuldssigen Sortimenten unterhalb der
GroBflachigkeit zu erbringen.

Zentrenrelevante Sortimente gemaB der Definition des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
der Stadt Bornheim bleiben geman der im Bebauungsplan festgesetzten Sortimentsliste - bis
auf 50 m2 - ausgeschlossen. Sofern die Verkaufsflaiche dem Hauptbetrieb raumlich
zugeordnet, im betrieblichen Zusammenhang errichtet und gegeniiber der Uberbauten
Grundstiicksflache deutlich untergeordnet ist, sind Verkaufsstellen bis 50 m2 Verkaufsflache
ausnahmsweise zuldssig. Mit der Festsetzung soll die funktionale Unterordnung der
Verkaufsstellen gegentber den Uberbauten Grundstlcksflachen und den Kernsortiments-
verkaufsflachen gewéhrleistet werden. Zudem wird damit separat errichteten und vom
Kernsortiment losgeldsten Verkaufsflachen entgegengewirkt.

Der Verkauf zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente auf 50 m2 ist dartiberhinaus
nur zuladssig, wenn mit den jeweiligen Sortimenten negative Auswirkungen auf die
Entwicklung  zentraler  Versorgungsbereiche der Stadt Bornheim und ihrer
Nachbargemeinden ausgeschlossen werden kénnen. Damit soll eine vorhabenunabhangige
Entwicklung der vorhandenen  Einzelhandelsstrukiur  innerhalb  der zentralen
Versorgungsbereiche gewahrleistet werden. Um dies sicherzustellen, ist der Nachweis der
Vertraglichkeit fir jedes Einzelbauvorhaben separat zu erbringen.

MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Grundflachenzahl (GRZ)
und der maximalen Gebaudehohen festgesetzt. Eine Veranderung der Grundflachenzahl ist
nicht Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans Ro 18.1, da durch die Anderung
des Bebauungsplans die Grundzlge der Planung in Bezug auf den Anteil der Gberbaubaren
Grundsticksflachen nicht veréandert werden sollen. In der 1. Anderung des Bebauungsplans
wird somit eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Fir den Bereich des Gewerbegebiets GE 6 werden die bereits im Bebauungsplan Ro 18.1
festgesetzten maximal zulassigen Gebaudehdhen von 12,00 m dbernommen. Damit soll im
Bereich der Grundstiicksflachen, die der o6ffentlichen ErschlieBung zugewandt sind, der
Charakter der geplanten Bebauung des umgebenden rechtskraftigen Bebauungsplans
stadtebaulich homogen fortgeftihrt werden.

Im Gewerbegebiet GE 8 sind Geb&udehéhen bis maximal 12,50 m zul&ssig. Damit soll die
geplante Form der Bebauung ermdglicht werden. Die Erhdéhung der maximal zuldssigen
Gebaudehéhe von 0,50 m gegeniber den Festsetzungen des rechtskréaftigen
Bebauungsplans Ro 18.1 ist vertretbar, da der stéadtebauliche Charakter des Gesamtgebiets
innerhalb des Bebauungsplans Ro 18.1 dadurch nicht beeintrachtigt wird.
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Um die geplante Form der Bebauung in den von der 6ffentlichen ErschlieBung abgewandten
Grundstiicksflachen zu ermdglichen, sind auf den Flachen des Gewerbegebiets GE 7
Gebdudehéhen bis maximal 10,50 m zuldssig. Die Erhéhung der maximal zuldssigen
Gebaudehéhe von 0,50 m gegeniber den Festsetzungen des rechtskréaftigen
Bebauungsplans Ro 18.1 ist vertretbar, da der stadtebaulich beabsichtigte Gebietscharakter
mit einer Hoéhenabstaffelung der Gebdude hin zu den Gebietsréndern im Nordosten
entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans Ro 18.1 durch die geringflgige
Erhéhung der Gebaudehdhen in einem kleineren Teilbereich nicht wesentlich beeintrachtigt
wird.

Die Festsetzung des Bezugspunktes wurde aus Grinden einer einheitlichen Regelung und in
Anpassung an das bereits geltende Recht im rechtskraftigen Bebauungsplan Ro 18.1 fir die
1. Anderung des Bebauungsplans Gbernommen.

Um die Funktionalitit der Gebaude zu gewahrleisten, werden in Ausnahmeféllen bei
Gebaudeteilen wie Schornsteinen, Dampferzeugern, Kihltirmen und Silos sowie Anlagen
zur Luftreinhaltung, Klimaanlagen, untergeordneten Dachaufbauten u.a. aus immissions-
schutztechnischen Grinden Geb&audehdheniberschreitungen um maximal 3 m zugelassen.
Aus Grinden der einheitlichen Regelung wurde die Festsetzung entsprechend der geltenden
Festsetzung im rechtskraftigen Bebauungsplan Ro 18.1 fur die 1. Anderung des
Bebauungsplans Gbernommen.

10.2 Nebenanlagen gem. § 23 BauNVO i.V.m. § 14 BauNVO sowie MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB (Stellplatzflachen)

Nebenanlagen und Stellplatzflachen

Die Anderungserfordernis der Planung bezieht sich vordringlich auf die Art und das MaB der
baulichen Nutzung. Die Grundzige der Planung in Bezug auf die sonstigen Festsetzungen
des rechtskréaftigen Bebauungsplans Ro 18.1 sind nicht Gegenstand der 1. Anderung des
Bebauungsplans. Da im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans die Gewerbegebiete GE
6, GE 7 und GE 8 neu eingefiihrt werden und sich die bisherigen Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans zu den Nebenanlagen und Stellplatzflachen auf die
vorhandenen Gewerbegebietsbezeichnungen beziehen, werden im Zuge der 1. Anderung
des Bebauungsplans die Festsetzungen zu den Nebenanlagen und Stellplatzflachen
zugunsten einer einheitlichen Regelung und in Anpassung an das bereits geltende Recht im
rechtskréaftigen Bebauungsplan Ro 18.1 flr die Gewerbegebiete GE 6 bis GE 8 lGbernommen
und sind damit fir die 1. Anderung des Bebauungsplans ebenfalls rechtsverbindlich.

10.3 Werbeanlagen gem. § 86 (1) BauO NRW

Der jeweilige prozentuale Anteil der zuldssigen Werbeanlagen an Wandflachen je
Gebdaudeseite entspricht den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Ro 18.1.
Dieses, auf die Anordnung und GréBenzuordnung von Werbeanlagen bezogene
stadtebaulich beabsichtigte Erscheinungsbild des Gesamtgebiets soll auch mit der 1.
Anderung des Bebauungsplans erhalten und fortgefiihrt werden. Aus Griinden einer
einheitlichen Regelung und in Anpassung an das bereits geltende Recht werden die
Festsetzungen daher fir die Gewerbegebiete GE 6 bis GE 8 tibernommen. Um jedoch die
geplante  GrdBenzuordnung von Werbeanlagen im Zusammenhang mit der
Hauptzugangsseite von Geb&uden planungsrechtlich herauszustellen, wird die Hauptseite
eines Gebdudes als solche fiur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Ro 18.1, 1.
Anderung zusatzlich definiert.
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Auf der Hauptseite von Gebauden innerhalb des Plangebiets sind Werbeanlagen bis zu einer
GroBe von maximal 20 % der Wandflache zulassig. Als Hauptseite eines Gebaudes gilt
dabei die aus Kundensicht erkennbare und fir den Kunden zugangliche Haupteingangsseite
eines jeden Gebaudes. Auf den sonstigen Wandflachen derselben Geb&ude werden
Werbeanlagen auf eine anteilige GréBe von 10 % der jeweiligen Wandflachen beschrankt.
Damit soll den jeweiligen Planern fir die Gebaudeseite, in der der fir den Kunden
zugangliche und als solcher erkennbarer Hauptzugang des Gebaudes angeordnet ist,
gestalterisch die Méglichkeit gewahrt werden, dies durch einen gegeniber den sonstigen
Gebaudeseiten héheren Anteil an Werbeflachen zusatzlich zu verdeutlichen.
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S EUSKIRCHEN

Regionalgas Euskirchen GmbH & Co.KG = Postfach 1146 « 563861 Euskirchen
Stadt Bornheim Jiirgen Hoscheid
7 -Stadtplanung und Grundstiicksneuordnung Projekimanagement etz
= Telefon: (02251) 708-222
Rathausstrale 2 Stadt Bornheim E-Mail: hoscheid@regionalgas.de
53332 Bornheim Zeichen: T-P Ho/Li
Datum: 14. Mérz 2012

19. MR 2017
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Bebauungsplan Ro 18.1 in der Ortschaft Hersel / 1. Anderung
lhr Schreiben vom 28.02.2012, Zeichen 61 26 01 - Ro 18.1

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihr 0.a. Schreiben erhalten Sie nachfolgend die gewiinschten
Stellungnahmen der Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG, des Wasser- und des
Abwasserwerkes der Stadt Bornheim:
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Abwasserwerk der Stadt Bornheim:
1.  Generalentwésserungsplanung / Netzgenehmigung

Grundsétzlich ist das Bebauungsplangebiet Ro 18.1 in der aktuellen Entwésse-
rungsplanung flir das Einzugsgebiet der Klaranlage Hersel beriicksichtigt und ist
im Trennverfahren zu entwéssern.

2. Entwéasserung ,,hdusliches Schmutzwasser*

Das hausliche Schmutzwasser ist in den Schmutzwasserkanal des vorhandenen
Trennsystems in der Carl-Benz-Stralle einzuleiten. Der genaue Anschlusspunkt ist
mit der Betriebsfiihrerin des Abwasserwerkes abzustimmen.

3. Entwédsserung ,,gewerbliches Abwasser"

Falls gewerbliches Abwasser anféllt, welches vorbehandelt werden muss, ist ein
Antrag auf Indirekteinleitung bei der unteren Wasserbehérde des Rhein-Sieg-Krei-
ses einzureichen. Das gewerbliche Abwasser ist in den Schmutzwasserkanal des
Trennsystems einzuleiten.

4.  Niederschlagswasserbeseitigung (NW)

a.  Zentrale éffentliche Versickerung
Aufgrund der Moglichkeit der Ableitung des anfallenden Oberflaichenwassers
Uber den Bonner Randkanal in den Rhein ist eine zentrale éffentliche Versi-
ckerungsanlage nicht vorgesehen.

Miinsterstrafie 9 Vorsilzender Personlich haftende Kreissparkasse Euskirchen Sparkasse Koln/Bonn
53881 Euskirchen des Aulsichtsrates: Gesellschafterin: BLZ 382 501 10 BLZ 370 501 98
Telefon: 0 22 51/708 -0 Dr, Uwe Friedl Regionalgas Euskirchen Kto.-Nr. 1 000 801 Kto.-Nr. 33 300 047
o Telefax: 022 51/708 - 163 Geschaftsfithrung: Verwaltungs- und Deutsche Bank AG Postbank Kaln
WA ionalgas.de Dipl.-Kfm. Christian Melze Beteiligungsgesellschaft mbH BLZ 370 700 60 BLZ 370 100 50
O info@regionalgas.de Artsgericht Bonn HRA 5884 Amisgericht Bonn HRB 12691 Kto.-Nr. 7 703 606 Kto.-Nr. 8 043 503

E\Allgemeiner Ordner T-P\_Mitarbeiter\Hoscheid\Bornheim\20121120313_ Ro 18.1 1. Anderdung Stellung
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b.  Ortsnahe Einleitung in ein Gewésser (Trennsystem)
Schwach belastetes Niederschlagswasser:
Das anfallende schwach belastete Niederschlagswasser der privaten Fla-
chen (Kategorisierung in Abstimmung mit dem Rhein-Sieg-Kreis) ist an den
Regenwasserkanal in der Carl-Benz-StrafRe in das Trennsystem mit Vorflut
zum Bonner Randkanal und dem Rhein einzuleiten. Vor der Einleitung in
den Bonner Randkanal wird das anfallende Niederschlagswasser in dem
offentlichen Regenkldrbecken mechanisch gereinigt und anschlieBend in
dem éffentlichen Regenriickhaltebecken je nach Zuflussmenge zurtick-
gehalten.

Wenn das Grundstiick bzw. die wirtschaftliche Einheit einen abflusswirksa-
men Befestigungsgrad fur schwach belastetes Niederschlagswasser von
mehr als 40 % aufweist, ist der Grundstlickseigenttimer verpflichtet auf seine
Kosten eine private Regenriickhaltung mit Drosselorgan zu installieren und
auf Dauer zu betreiben.

¢: Dezentrale private Versickerung innerhalb des Plangebietes
Unbelastetes Niederschlagswasser nach § 2 Punkt 2 der Wasserschutzge-
bietsverordnung Urfeld:
Das unbelastete Niederschlagswasser (Dachflachen und begehbare Hoffla-
chen etc.) ist auf den Privatgrundstiicken zu versickern. Die Versickerung
des Niederschlagswassers ist mit der Unteren Wasserbehorde des Rhein-
Sieg-Kreises abzustimmen. Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist einzuholen.
Der Grundstiickseigentiimer wird von der Uberlassungspflicht fr das unbe-
lastete Niederschlagswasser freigestellt und ist danach fur den Betrieb und
die Unterhaltung der Versickerungsanlage selbst verantwortlich.

d.  Niederschlagswasserbeseitigung mit Anschluss ans Mischsystem
Die Beseitigung des Niederschlagswassers (iber ein Mischsystem ist nicht
mdéglich.

5.  Uberflutungsbetrachtung

Zur Uberflutungsbetrachtung bei Starkregenereignissen innerhalb des Bebau-
ungsplangebietes sind weiterfiihrende Planungen erforderlich. Der Entwésse-
rungskomfort der einzelnen Baugrundstlicke hangt insbesondere, unter Berlick-
sichtigung der vorhandenen Topographie, von der Uberflutungsbetrachtung ab.

Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG:

Gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18.1 in der Ortschaft Hersel be-
stehen keine Bedenken, solange der Bestand unserer Leitungsanlagen gewahrleistet
ist. Das Bauvorhaben kann von der Carl-Benz-StralRe aus mit Erdgas versorgt wer-
den.
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Wir mdchten darauf hinweisen, dass eventuell geplante Ausgleichsmafinahmen, ins-
besondere das Anpflanzen von Baumen, grundsatzlich auBerhalb unserer Leitungs-
trassen anzustreben sind. Hierbei verweisen wir auf das Merkblatt "Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur
Straflen und Verkehrswesen.

Gerne prilfen wir auch bei Interesse den Einsatz von erneuerbaren Energien.

Wasserwerk der Stadt Bornheim:

Gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18.1 in der Ortschaft Hersel be-
stehen keine Bedenken, solange der Bestand unserer Leitungsanlagen gewahrleistet
ist. Das Bauvorhaben kann von der Carl-Benz-Stralle aus mit Trinkwasser versorgt
werden.

Wir méchten darauf hinweisen, dass eventuell geplante Ausgleichsmaftnahmen, ins-
besondere das Anpflanzen von Baumen, grundsatzlich auerhalb unserer Leitungs-
trassen anzustreben sind. Hierbei verweisen wir auf das Merkblatt "Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur
Stralten und Verkehrswesen.

Gerne priifen wir auch bei Interesse den Einsatz von erneuerbaren Energien.

Zur Deckung des Léschwasserbedarfs werden, nach den Festsetzungen des B-Pla-
nes und nach DVGW-Arbeitsblatt W405, 192 m*h aus dem o&ffentlichen Trinkwas-
sernetz zur Verfiigung gestellt.

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte direkt an Herrn Hoscheid.

Freundliche GriiRe

(R€g'|o“nai Euskirchen

i m /7/5{66/

Uiirgen Hoscheid
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s Industrie- und Handelskammer
. Bonn/Rhein-Sieg

Industrie- und Handelskammer Bonn/Rhein-Sieg, Postfach 1820, 53008 Bonn hr Ansprechpartner
An Fabian Gm_tlich” - a
Stadt Bornheim E-Mail
FB 7 Stadtplanung goellich@bonn.ihk.de
Frau Monika Bongartz Telefon
Rathausstralle 2 0228/ 2284-145 o -
53332 Bornheim “Stadt Borrheim Fox -
0228/ 2284-5145
EURLIE R R BSED 7
Rhein-Siey-I<re's |

Betreff: Bebauungsplan Ro 18.1 / 1.Anderung

Sehr geehrte Frau Bongartz,

mit Schreiben vom 28.02.2012 haben Sie uns an o.g. Planverfahren beteiligt.

Geplant ist die Ansiedlung von ,Kiichen Aktuell®, dabei soll sich um einen ,Gewerbebetrieb mit
angeschlossenen Verkaufsflachen* handeln. Dieser Einschatzung kénnen wir nicht folgen, da-
zu im Einzelnen:

1. Nach Selbstdarstellung auf der Homepage des Unternehmens ist Kiichen Aktuell ,Deutsch-
lands erfolgreichster Kiuichenfachmarkt®. Der Unternehmenszweck ist also eindeutig der Ver-
kauf von Klichen an Endverbraucher, es handelt sich also um einen Einzelhandelshetrieb.

2. Knapp 40% der geplanten Flachen (entspricht knapp 4.400 (1) Quadratmetern) entfallen auf
Verkaufsflachen. Die Verkaufsfliche ist unseres Erachtens den tbrigen Flachen nicht deutlich
untergeordnet, vgl. hierzu Einzelhandelserlass NRW 2008, Seite 36.

3. Die Montage von Kichen findet in der Regel beim Kunden statt, somit kénnen wir keinen
funktionalen und raumlichen Zusammenhang zwischen Gewerbebetrieb und Verkaufsflache
feststellen, vgl. hierzu Einzelhandelserlass NRW 2008, Seite 36.

Der gegenwartig gliltige Bebauungsplan Ro 18.1 schliet Einzelhandel grundsatzlich aus. Die-
ser Ausschluss wurde von der Stadt Bornheim bewusst festgesetzt, um die Gewerbeflachen
vor konkurrierenden Nutzungen, wie z.B. durch Einzelhandelsbhetriebe, zu schitzen. Dazu ist

im gliltigen Bebauungsplan festgehalten: ,(...) gewerbliche Bauflachen, die von besonderer

13.03.2012 - [
R S—
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Bedeutung fur die weitere Stadtentwicklung sind, da sie die Ansiedlung zusatzlicher Gewerbe-
und Handwerksbetriebe erméglichen. (...) Durch die Ausweisung von ca. 10.4 ha zusétzlicher
Gewerbegebietsflache soll der Bedarf an attraktiven, hochwertigen Gewerbegebietsflachen der
Stadt Bornheim mit unmittelbaren Autobahnanschluss gedeckt werden." Diesen Entwicklungs-
zielen schlieBt sich die IHK ausdriicklich an.

Wir méchten Sie bitten, die knappen Gewerbeflachen auch weiterhin vor konkurrierenden Nut-
zungen zu schitzen.

Mit freundlichen GriiRen

1] '
r . ]
B f 1
f /]

f [/
// i
{ =

Fabiah Géttlich

,:Eereichsleiter Einzelhandel
|
{
i
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Rhein-Sieg-Kreis « Der Landrat « Postfach 15 51 « 53705 Siegburg

Stadtverwaltung Bornheim
Postfach 11 40
53308 Bornheim

:rhein-sieg-kreis;

Der Landrat

Amt 61 - Planung

Abtl. 61.2 - Regional-/ Bauleitplanung
Beate Kliser

Zimmer: A 12.05

o Telefon: 02241/13-2327
Stadt Bornheim Telefax: 02241/13-2430
E-Mail: beate.klueser@rhein-sieg-kreis.de

03.APR. 2012
Rhein-Sieg-Kreis

Datum und Zeichen lhres Schreibens
28.02.2012 612601-Ro 18.1

Gy,

Mein Zeichen Datum
61.2 — KI. 29.03.2012

Bebauungsplan Nr. Ro 18.1 in der Ortschaft Hersel

1. Anderung
Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Zur oben genannten Plandnderung wird wie folgt Stellung genommen:

Abwasserbeseitigung

Die anfallenden hauslichen Schmutzwasser und die Niederschlagswasser der
befahrenen Flachen sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Die anfallenden unverschmutzten Niederschlagswésser der Dachflachen sind gemaf
der wasserrechtlichen Erlaubnis und Genehmigung nach Wasserschutzgebiets-

verordnung vom 13.3.2012, Aktz.

66.22-05.02.03/2012-00240 uber die belebte

Bodenzone in den Untergrund einzuleiten.

Es wird angeregt, den vorgenannten Absatz als Hinweis im Bebauungsplan mit

aufzunehmen.

Im Auftrag

BN U

Behindertenparkplitze Dienstgebdude Kaiser-Wilhelm-Platz 1 Konten der Kreiskasse
befinden sich vor dem 53721 Siegburg 001 007 715 Kreissparkasse Koln (BLZ 370 502 99)
Haupteingang (Zufahrt Tel. (022 41) 13-0 IBAN: DE94 3705 0299 0001 0077 15
Miihlenstralle) und im Fax (022 41) 13 21 79 SWIFT-BIC: COKSDE33

Parkhaus P [0 Kreishaus Internet: hitp://www.rhein-sieg-kreis.de 38 18 500 Postbank Kéln (BLZ 370 100 50)

185/253



wesselingkommaRhein.com

Stadt Wesseling - Der Blrgermeister - 50387 Wesseling
Stadt Bornheim

Stadtentwicklung
RathausstraBe 2

. Stadt Bornheim |

I

/)
53332 Bornheim 1 04 APR. 2012 (,,4 -Q
Rhein:Sieg-Krels | e 4

Bebauungsplan Ro 18.1 in der Ortschaft Hersel, 1. Anderung
Benachrichtigung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung der Stadt Wesseling im Zuge der geplanten
Ansiedlung der Fa, K+C Conzept Beratungs GmbH im Gewerbepark Bornheim-

Stid und der damit verbundenen Bebauungsplaninderung.

Aus Sicht der Stadt Wesseling bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

W SGvesar™

Ursula Schneider
Fachbereichsleiterin Stadtplanung

Stadt Wesseling
Der Biirgermeister

Datum
02. April 2012

Bereich

61 Stadtplanung

Auskunft erteilt

Judith Hawig

Durchwahl

02236 701 - 338
Mobil

Telefax

02236 701 6 - 338

Zimmer

314

Mein Zeichen

61 Ha
E-Mail
jhawig@wesseling.de
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Alfons-Miiller-Platz
50389 Wesseling
Telefon 02236 701-0
Telefax 02236 701-339
info@wesseling.de
www.wesseling.de

Allgemeine Sprechstunden
montags, mittwochs und donnerstags
07:30 Uhr - 16:00 Uhr

dienstags

07.30 - 18:00 Uhr

Info und Biirgeramt zusétzlich

bis 19:00 Uhr

freitags

07.30 - 12:30 Uhr

Konten der Stadtkasse Wesseling

Kreissparkasse Kdln

Konto 132000017 BLZ 370 502 99
IBAN DE18370502990132000017
BIC COKSDE33

Postbank

Konto 0106757503 BLZ 370 100 50
IBAN DE13370100500106757503
BIC PBNKDEFF

Deutsche Bank

Konto 382554400 BLZ 370 700 60
IBAN DE76370700600382554400
BIC DEUTDEDKXXX

Commerzbank

Konto 260000500 BLZ 370 400 44
IBAN DE49370400440260000500
BIC COBADEFFXXX

VR-Bank Rhein-Erft eG

Konto 4000004010 BLZ 371 612 89
IBAN DE83371612894000004010
BIC GENODED1BRH

Briihler Bank eG

Konto 704157010 BLZ 370 699 91
IBAN DE60370699910704157010
BIC GENODED1BRL



Bundessladt Bonn - Amt61 - 53103 Bonn

Stadt Bornheim

z.Hd. Frau Bongartz gtggf“ué&nheim
Rathausstralle2 3
53332 Bornheim 10.APR. 2012

Rhein-Sieg-Kreis

Il

L.
10/0Y /1)

Ansprechpartner/in

Telefon

Telefax

E-Mail

Aufzugsgruppe, Etage, Zimmer
Mein Zeichen

Datum

Bebauungsplan Ro 18.1 in der Ortschaft Hersel / 1. Anderung

Sehr geehrte Frau Bongartz,

unter der Prémisse, dass in den textlichen Festsetzungen das zentrenre-
levante Randsortiment auf maximal 50 m? festgeschrieben wird, bestehen

seitens der Stadt Bonn keine Bedenken.

Mit freundlichen GrafRen
InyAuftrag

<7

Markus Schitz

BONN.

Der Oberbiirgermeister

Stadiplanungsamt
Stadthaus
& Berliner Platz 2, 53103 Bonn

Martina Riitz

(auch fir barrierefreie Dokumente)
02 28. 77 4515

02 28. 77 5836
martina.ruetz@bonn.de

2/8C

61-11

02.04.2012

Call-Center: 02 28. 77-0
Internet: www.bonn.de

Virtuelle Poststelle
Kommunikationsregeln unter
wwav.bonn.de/dialog

Offnungszeiten

Mo, Do: 8.00 - 18.00 Uhr
Di, Mi, Fr: 8.00 - 13.00 Uhr
Zusatzliche

telefonische Servicezeit
Di, Mi: 13.00 - 16.00 Uhr
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Offentliche Verkehrsmittel
Bahnen: 61, 62, 66, 67
Busse: 602, 604, 605

Sparkasse KélnBonn
Bankleitzahl: 370 501 98
Konto: 11 312

Postbank Kéln
Bankleitzahl: 370 100 50
Konto: 11 890 501

Volksbank Bonn Rhein-Sieg eG
Bankleitzani: 360 6L 86
Konto: 2 003 753 010

Global.
Nachhaltig. Bio.
40 Jahre IFOAM
www.ifoam.org

Bonn 2012
Partner fiir eine
nachhaltige Welt

Dieses Schreiben wurde auf
100 % Recyclingpapier gedruckt
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Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 23.05.2012
Rat 24.05.2012
Offentlich Vorlage Nr. 214/2012-7

Stand 10.04.2012

Betreff Bebauungsplan Ro 15, 2. Anderung in der Ortschaft Roisdorf, Ergebnis der
erneuten Offenlage, Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschlief3en:

siehe Beschlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Rat
Der Rat beschliel3t

1. zu den Stellungnahmen aus der erneuten offentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) und 8
4a (3) BauGB zum Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 15 in der Ort-
schaft Roisdorf die folgenden Beschlisse,

2. den vorliegenden Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 15 in der Ortschaft
Roisdorf einschlief3lich der vorliegenden Textlichen Festsetzungen und der vorliegen-
den Begriindung gemal3 § 10 BauGB als Satzung.

Sachverhalt

Das Plangebiet umfasst die Parzellen Nrn. 1366, 1367, 1368, 1369, 1340 und 1341, Flur 7 in
der Gemarkung Roisdorf im Bereich des seit 1998 rechtskraftigen Bebauungsplanes Ro 15
in der Ortschaft Bornheim- Roisdorf. Der rechtskraftige Bebauungsplan Ro 15 weist die Par-
zellen 1366 und 1367 als private Grunflachen aus. Die Parzellen 1368, 1369, 1340 und 1341
sind als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist die Ausweisung einer Mischgebietsflache und
eines offentlichen Parkplatzes, welcher als Park- and Ride-Parkplatz fir die nahe gelegene
Stadtbahnstrecke dienen soll. Die ausgewiesene Mischgebietsflache beinhaltet die vorhan-
denen, im Osten liegenden Hauser und eine bis dahin als 6ffentliche Grinflache ausgewie-
sene Flache. Auf der unbebauten Mischgebietsfléache soll ein, sich in die Umgebung einfi-
gendes, dreigeschossiges Gebdude mit Flachdach gebaut werde.

Mit Beschluss des Rates der Stadt Bornheim vom 01.10.2009 wurde das Verfahren zur 2.
Anderung des Bebauungsplanes Ro 15 fir den entsprechenden Teilbereich gemaR § 2
BauGB in Verbindung mit 13a BauGB eingeleitet. Des Weiteren wurde beschlossen, auf die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu verzichten und direkt die Offenlage durchzufiih-
ren.

Die Offenlage fand zwischen dem 26.05.2010 - 25.06.2010 statt. Im Rahmen der Ausle-
gungsfrist gingen lediglich Stellungnahmen seitens der Trager 6ffentlicher Belange ein. Die
Stellungnahmen und die Abwéagung sind als Anlage beigefiigt.

Nach Ende der Auslegungsfrist trat jedoch ein Anwohner mit einem Anderungswunsch an
die Stadtverwaltung heran. Bei dem Anderungswunsch handelt es sich lediglich um die Er-
weiterung des Baufeldes auf den bereits bebauten Mischgebietsgrundstiicken in Richtung
Rathausstral3e. Da dies nicht den stadtebaulichen Vorstellungen der Stadt entgegen steht
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und mit der Mischgebietsausweisung vereinbar ist wurde dieser Teilbereich auf Anregung hin
Uberarbeitet.

Bei der Uberarbeitung des Planentwurfes handelte es sich um eine Anderung der Grundziige
der Planung und damit war eine erneute Offenlage notwendig. Da die Plananderung jedoch
lediglich einen Teilbereich des Geltungsbereiches betraf und mit keinen negativen Auswir-
kungen durch die Anderung zu rechnen ist, sollte eine verkiirzte Offenlage nach § 4a Abs.3
von zwei Wochen durchgefuhrt werden. Dies wurde in der Ratssitzung am 29.09.2011 be-
schlossen. Die verkiirzte erneute Offenlage erfolgte in der Zeit vom 20.10.2011 bis
02.11.2011 einschlieBlich. Im gleichen Zeitraum wurden die Trager offentlicher Belange be-
teiligt.

Insgesamt sind drei Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange (TOB) eingegangen.
Von Burgern wurden keine Anregungen vorgebracht. Die Stellungnahmen fihrten zu keiner
Anderung der Planung, so dass empfohlen wird, die 2. Anderung des Bebauungsplanes Ro
15 in der Ortschaft Roisdorf in der vorliegenden Fassung als Satzung zu beschliel3en.

Finanzielle Auswirkungen
500 Euro fur die die Ausfertigung des Rechtsplanentwurfs und Bekanntmachung der Sat-
zung

Anlagen zum Sachverhalt

Ubersichtskarte

Abwagung der Stadt Bornheim

Rechtsplan

Textliche Festsetzungen

Begrindung

Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
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Ubersichtskarte zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Ro 15

in der Ortschaft Roisdorf
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) Stadt Bornheim
2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 15
in der Ortschaft Roisdorf

A. Ergebnisse der erneuten Beteiligung der Behdrden gem. § 4a (3) BauGB

Innerhalb der Frist der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB in der
Zeit vom 20.10.2011 bis 02.11.2011 wurden gemalf? § 4a (3) BauGB auch die Tréager o6ffent-
licher Belange beteiligt und gaben die in der Anlage beigefligten Stellungnahmen ab:

1. Rhein-Sieg-Kreis, Amt 61, Planung Abt. 61.2 Regional-/Bauleitplanung,
Schreiben vom 19.10.2011

Beschluss:
Kenntnisnahme

2. Regionalgas Euskirchen GmbH & Co KG,
Schreiben vom 21.10.2011

Stellungnahme der Stadt Bornheim:

Der Bestand der 6ffentlichen Kanalisation ist gewéhrleistet. Die Uberflutungsbetrachtung bei
Starkregen féllt in den Aufgabenbereich der Regionalgas Euskirchen als zustéandiges Ab-
wasserwerk der Stadt Bornheim.

Beschluss:
Kenntnisnahme

3. Bezirksregierung Disseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst,
Schreiben vom 31.10.2011

Beschluss:
Kenntnisnahme

B. Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

Von Seiten der betroffenen Offentlichkeit gingen im Rahmen der erneuten o6ffentli-
chen Auslegung keine Schreiben ein.

191/253



Der Rat der Stadt Bornheim hatam ...............
gemanR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch i.V.m. § 13
Q'?ug_@setzbuch die Anderung des Bebauungg-
planes Ro 15 beschlossen. Der Beschlu

am ............... ortsiblich bekannt -

o
N
N 2

<

\(\ vertretung
&

6\

Bornheim, den

Erster Beigeordneter

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Ro 15 ist durch den Beschluss des Rat

schlossen worden.

Bornheim, den

Blrgermeister

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Ro 15 mit Begrindung hat geméaR § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit vom ... ...
bis ............... 6ffentlich ausgelegen. Di
Auslegung wurde am ............... 0~ lich

bekannt gemacht. $\§
Bornheim, den @(\

. e\(\e\/ertretung
‘b\

Erster Beigeordneter

Dieser Entwurf der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Ro 15 ist durch den Beschluss des Rates
der Stadt Bornheim vom ............... zZur erneuten
offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 Bau-
gesetzbuch beschlossen worden.

Bornheim, den

Blrgermeister

Dieser Entwurf der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Ro 15 mit Begrindung hat geméan § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit vom ...........

bis ............... erneut &ffentlich ausgelegen. Di.e”s.e

Auslegung wurde am ............... ortsublich
bekannt gemacht.

Bornheim, den

In Vertretung

Erster Beigeordneter

Dieser Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungs-
planes Ro 15 ist gemafR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch
vom Rat der Stadt Bornheimam ...............

als Satzung beschlossen worden.

Der Plan ist hiermit ausgefertigt.

Bornheim, den

Bilrgermeister

Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Ro 15 durch den Rat der Stadt Bornheim
sowie der Hinweis, wo der Bebauungsplan
eingesehen werden kann, sind gemaR § 10 Abs. 3
Baugesetzbuch am ............... ortstblich bekannt
gemacht worden.

Bornheim, den

Birgermeister

Hinweis: )
Zu dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes
Ro 15 gehdrt ein Textteil und eine Begrindung.
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Fur den Planentwurf

Dezernat Il Fachbereich Stadtplanung und
Grundstucksneuordnung

Bornheim, den Bornheim, den

Erster Beigeordneter Fachbereichsleiter

Far die Richtigkeit der Darstellung gem. § 1
Planzeichenverodnung, der Ubereinstimmung

mit dem Katasternachweis (Stand der Plan-

_— Gemarkungsgrenze grundlage 14.07.2009) sowie der geometrischen
eindeutigen Festlegung der stadtebaulichen Planung.

Allgemeine Darstellung

— e — Flurgrenze Bonn, den

Flurstucksgrenze

vorhandene
1 Bebauung

Dipl.-Ing. G. Langendonk, ObVI
Steinerstralle 52, 53225 Bonn

Fon: 0228/42135-0, Fax: 0228/42135-10
eMail: info@vermessung-langendonk.de

H parallele Gerade

Nutzung ¢ Bauweise ¢ Begrenzungslinien

F
I
Geltungsbereich des Baugrenze
Bebauungsplanes Abgrenzung unterschiedlicher
_ Art und Nutzung
Verkehrsflache besonderer 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Zweckbestimmung
(offentlich) @ Geschossflachenzahl (GFZ2)
ﬂ Parkplatz FD nur Flachdacher zulassig
Erhaltung von Baumen
MI Mischgebiet (Krone unmaBstablich)

I maximal zwei Vollgeschosse

I maximal drei Vollgeschosse

Bebauungsplan Ro 15
2. Anderung -2. Entwurf- ' ;

in der Ortschaft Roisdorf

Gemarkung: Roisdorf « Flur: 7

Stand: 08.09.2011
MaRstab 1:500

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).
Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW. S. 256)
Jeweils in der derzeit geltenden Fassung.
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1.1

1.2

1.3

1.4

) STADT BORNHEIM
2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 15
in der Ortschaft Roisdorf

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. 8 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. Verb. m. § 6 BauNVO)

Mischgebiet (M)
Gemal § 1 (7) Nr.1 BauNVO wird festgesetzt, dass nur die gemaf 8§ 6 (2) BauNVvVO
zuldssigen Nutzungen

o Nr. 1 Wohngebaude
o Nr. 2 Geschéfts- und Birogebaude

. Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

o Nr. 4 sonstige Gewerbebetriebe

. Nr. 5 Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke

Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Mald der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Die maximale Hohe der baulichen Anlage wird mit einer Gebdudehdhe von 11 Meter
(entspricht 65,67 Uber NN) festgesetzt. Der Bezugspunkt liegt bei 54,67 m Uber
Normalnull auf der nordwestlichen Parzellengrenze.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Die Festsetzungen des Ursprungsplans Ro 15 werden Gbernommen:

Fur die Fassaden der unmittelbar an die Bonner Stralle (L183) angrenzenden
Gebaude wird fir Wohnraume das Schalldammmalf mit R'w,res = 40 dB festgesetzt

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdassern (8 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB)

Die vorhandenen Baume auf dem Teilbereich des geplanten Park and Ride
Parkplatzes werden durch Festsetzung vollstandig erhalten. Auf der Flache des neu
geplanten Gebéudes wird der Erhalt der drei BAume an der Bonner StraRe im
Bebauungsplan festgesetzt.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Hinweise:

Archéologische Bodenfunde

Im Plangebiet sind derzeit keine Bodendenkmaler bekannt.

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist unverziglich die Stadt
Bornheim als Untere Denkmalbehédrde oder die Aul3enstelle des Rheinischen Amtes
fur Bodendenkmalpflege in Overath, Gut Eichthal, an der B 484, 51491 Overath, Tel.:
02206/930-0, Fax: 02206/9030-22 zu unterrichten.

Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt.

Sofern bei Durchfiihrung der Baumal3hahmen verunreinigte Bodenhorizonte
angetroffen werden, ist das Amt fir Gewasserschutz und Abfallwirtschaft des Rhein-
Sieg-Kreises zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Kampfmittelbeseitigung

Bei Kampfmittelfunden ist unverziglich die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu informieren.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Wasserschutzzone Ill B des WBV Wesseling-
Urfeld. Die genehmigungspflichtigen Tatbestdnde und Verbote der Wasserschutz-
zonenverordnung Urfeld missen beachtet werden.

Abfallwirtschaft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der
Wasserschutzzone Ill B. Aus diesem Grund ist der Einbau von Recyclingbaustoffen
nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis unter versiegelten Flachen
zulassig.

Diese textlichen Festsetzungen wurden vom Rat der Stadt Bornheim in seiner Sitzung am

zur erneute Offenlage beschlossen.

Die erneute 6ffentliche Auslegung hat in der Zeit vom bis
einschlie3lich stattgefunden. Die erneute Offenlage ist am ortsublich
bekannt gemacht worden.

Bornheim, den

In Vertretung

Erster Beigeordneter
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) STADT BORNHEIM
2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 15
in der Ortschaft Roisdorf

Begrindung

1. Raumlicher Geltungsbereich der 2. Anderung

Das Plangebiet umfasst die Parzellen Nrn. 1366, 1367, 1368, 1369, 1340 und 1341, Flur
7 in der Gemarkung Roisdorf im Bereich des seit 1998 rechtskraftigen Bebauungsplanes
Ro 15 in der Ortschaft Bornheim-Roisdorf.

Das Plangebiet wird begrenzt durch die Bonner StrafRe im Nordosten, die Rathausstral3e
im Sudwesten, angrenzender Wohnbebauung im Siddosten und dem Rathausparkplatz
im Nordwesten.

2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Regionalplan

Im Regionalplan (Stand Juli 2006) ist das Plangebiet als allgemeiner Siedlungsbereich
ausgewiesen.

2.2 Flachennutzungsplan

In dem seit 15.06.2011 rechtwirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet fir den
geplanten Parkplatz als Gemeinbedarfsflache und fir die vorhandenen Bebauung und
das Geladnde des neu geplanten Gebaudes als Mischgebiet ausgewiesen.

Ein Teil des Plangebiets liegt im geplanten Hauptversorgungszentrum der Stadt Born-
heim.

2.3 Bebauungsplan

Der rechtskraftige Bebauungsplan weist das Plangebiet zu einem Teil als private Grin-
flachen aus, zu einem anderen Teil als Allgemeines Wohngebiet aus.

2.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet ist im gultigen Landschaftsplan nicht aufgenommen.

3. Anlass, Inhalte und Zielsetzung der 2. Anderung

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist die Ausweisung einer Mischgebietsflache
und eines offentlichen Parkplatzes. Auf der Mischgebietsflache soll ein dreigeschossiges
Gebéude realisiert werden. Im Erdgeschoss des Gebaudes soll vorrangig bei Interesse
der Polizei, die neue, vom Peter-Fryns-Platz verlegte, Polizeiwache stationiert werden.
Sollte fur die Polizei ein anderer Standort gefunden werden, soll eine Vermietung des
Erdgeschosses an Buros/ Praxen stattfinden. Um die Wirtschaftlichkeit des Standortes zu
garantieren, soll durch Mehrgeschossigkeit die Vermietung der oberen Raumlichkeiten
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an Buros und/oder Wohnungen zur Verfugung gestellt werden. Der 6ffentlichen Parkplatz
soll erweitert oder als Park- and Ride Parkplatz fir die nahe gelegene Stadtbahnhalte-
stelle dienen. Eine Umsiedlung der Polizei von ihrem jetzige Standort, dem Peter-Fryns-
Platz, an den neuen Standort zwischen Bonner Straf3e und Rathausstral3e wird von Sei-
ten der Stadtentwicklung begrifdt, da durch das integrierte Handlungskonzept Koénigs-
stral3e eine Ansiedlung von Einzelhandel am Peter-Fryns-Platz gewinscht wird. Durch
die integrierte Lage des neuen Standortes sind ebenfalls die wichtigsten Standortfakto-
ren, wie z.B. gute verkehrliche Anbindung, gewéhrleistet.

Die Uberlegung und Planung eines Park and -Ride Parkplatzes auf dem Nachbargrund-
stiick des Rathausparkplatzes ware bereits seit langeren durch einen bewilligten Bauan-
trag umsetzbar. Die Umsetzung konnte aber leider auf Grund der knappen Haushaltslage
und den fehlenden, aber in Aussicht gestellten Férdermittel nicht erfolgen. Durch die Be-
bauungsplanédnderung soll diese Nutzungsanderung planungs-rechtlich festgesetzt wer-
den.

Bereits in der Vergangenheit wurden die Eigentumsverhdltnisse der Flurstiicke 1368 und
1366 dahingehend geklart, dass das Flurstick 1366 mit in die angrenzenden vorhande-
nen Wohngebaude aufgenommen und somit eine strukturiertere Nutzungsaufteilung er-
zielt werden kann. Aus diesem Grund soll auch die Parzelle 1366 durch die Bebauungs-
plandnderung von Grinflache in Mischgebietsflache umgewandelt werden.

Auf Wunsch eines Eigentimers der im Plangebiet befindlichen Gebaude, wurde das Bau-
feld fur die vorhandenen Gebaude entsprechend erweitert.

Auf Grund der integrierten Lage des Plangebietes wird die Durchfiihrung eines Bebau-
ungsplanverfahrens der Innenentwicklung gemaf 8§ 13a BauGB empfohlen.

Aufstellungsverfahren gemal § 13a BauGB (,, beschleunigtes Verfahren®)

Da das Plangebiet dem Innenbereich zuzurechnen ist, der Geltungsbereich < 2,0 ha gro3
ist und keine UVP- pflichtigen Vorhaben betroffen sind soll der Bebauungsplan gemali3 §
13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) im ,beschleunigten Verfahren* auf-
gestellt werden. Bebauungsplane der Innenentwicklung kénnen gemafn § 13a BauGB im
.beschleunigten Verfahren” aufgestellt werden, wenn in ihnen eine zuldssige Grundflache
im Sinne des § 19 (2) der Baunutzungsverordnung oder eine GrofR3e der Grundflache
festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000 gm. Dies ist im vorliegenden Pla-
nungsfall gegeben.

Im beschleunigten Verfahren kdnnen die Verfahrenserleichterungen des § 13 BauGB in
Anspruch genommen werden.

Im vereinfachten Verfahren kann gemalf 813 (2) BauGB:

»von der frihzeitigen Unterrichtung und Er6rterung nach 83 (1) und § 4 (1) BauGB abge-
sehen werden, der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb
angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach 8§ 3 (2) BauGB durch-
gefuhrt werden, den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Ge-
legenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die
Beteiligung nach 8 4 (2) BauGB durchgefuhrt werden*

AulRerdem kann von der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen werden.

Da die Voraussetzungen des § 13a BauGB vorliegen, wird der Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt.
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4. Planungsrechtliche Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung:

Die Art der baulichen Nutzung wird fir den Bereich des neuen Geb&udes entsprechend
dem Planungsziel als Mischgebiet (8§ 6 BauNVO) festgeschrieben.

Die Nutzungen gem. 8§ 6 (2) Nr. 6 — 8 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungs-
statten) werden nicht zugelassen. Typische Gartenbaubetriebe ware fir dieses Mischge-
biet zu tGberdimensioniert, eine Tankstelle befindet sich wenige 100 Meter auf der Bonner
Stral3e und Vergnigungsstatten sind an anderer Stelle im Stadtgebiet allgemein zulassig,
so dass eine Ansiedlung im Mischgebiet als nicht erforderlich erachtet wird.

Der bereits mit Wohngebéauden bebaute Bereich wird entsprechend der angrenzenden
Flachen und somit der Eigenart der Umgebung in der Art der Nutzung von Wohnbaufl&-
che ebenfalls in Mischgebiet umgewandelt. Dies entspricht dem Umfeld entlang der Bon-
ner Stral3e, welches gepragt ist von einer gemischten Nutzung mit Gewerbe und Woh-
nen.

4.2 Mal3 der baulichen Nutzung:

Das Maf} der baulichen Nutzung und die Bauweise des neu geplanten Gebaudes soll
sich an die Umgebung anpassen. Die Umgebung ist grof3tenteils durch 2- 4 geschossige
Gebaude mit Flachdachern geprégt. Das geplante Gebaude soll deshalb diese Struktur
aufgreifen und ebenfalls mit einem Flachdach versehen werden. Um sich an die Gebau-
dehdhen in der Umgebung anzupassen, wird fir das Gebaude eine Dreigeschossigkeit
als Hochstmal} festgesetzt. Die Festsetzung der Gebdudehdhe mit 11 Meter Uber dem
Bezugspunkt 54,67m Uber NN bietet einen Spielraum fur die Hohe der Geschosse,
schlie3t aber die Planung eines zusatzlichen Staffelgeschosses aus.

Die Geschossflachenzahl und die Grundflachenzahl werden fiir den zu bebauenden Be-
reich auf die fur ein Mischgebiet erlaubten Werte von 0,6 und 1,2 festgesetzt.

Der zur Planaufstellung bereits bebaute Bereich und die Erweiterung des Baufeldes wird
entsprechend dem Bestand auf 2 Vollgeschosse mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ
von 0,8 festgesetzt.

4.3 Erschlieldung und Stellplatze:

Die ErschlieBung fiur das neue Geldnde des neuen Gebaudes soll vorrangig Uber die
Bonner Stral3e erfolgen. Der Park and Ride Parkplatz stellt eine Erweiterung des vorhan-
denen offentlichen Parkplatzes im Nordwesten dar und wird durch diesen erschlossen.

Die bendgtigten Stellplatze, abhangig von der zukinftigen Nutzung des Gebaudes, kon-
nen auf der gesamten Flache, sowohl innerhalb des Baufensters als auch auf3erhalb
nachgewiesen werden.

4.4 Griun- und Freiflachen:

Das neue Baugebiet erhélt keine separat ausgewiesenen Grin- und Freiflachen. Die
vorhandenen Baume auf dem Teilbereich des geplanten Park and Ride Parkplatzes wer-
den durch Festsetzung vollstandig erhalten. Auf der Flache des neu geplanten Gebaudes
wird der Erhalt der drei Bd&ume an der Bonner Stral3e im Bebauungsplan festgesetzt.
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4.5 Schallschutzmaflinahmen:

Durch Erfahrungen aus anderen Bebauungsplanverfahren und entsprechenden Gutach-
ten zur Bebauung entlang der stark befahrenen Kénigstral3e / Bonner Stral3e werden flr
Wohnréaume passive Schallschutzmaflinahmen zum Schutz der zukilnftigen Nutzer vor
Verkehrslarm festgesetzt.. Dies entspricht auch den Festsetzungen des Ursprungsplans
Ro 15.

4.6 Ver- und Entsorgung:

Die Ver- und Entsorgung findet durch Anschluss an die vorhandenen Anlagen statt.

5. Umweltbezogene Auswirkungen

5.1 Schutzgut Mensch

Die geplante Mischgebietsflache fugt sich in eine bebaute Umgebung ein, so dass von
keinen zusatzlichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch ausgegangen werden
kann.

5.2 Schutzguter Tiere, Pflanzen, Landschaft

Bei der Flache handelt es sich um eine baumbestandene, offentliche Grinflache ohne
nennenswerte Unterwuchsvegetation. Durch die geplante Bebauung wird diese Nutzung
grol3tenteils verloren gehen.

Um den Eingriff zu verringern werden die vorhandenen Baume auf der Teilfliche des neu
geplanten Park and Ride Parkplatzes komplett in die Planung integriert. Des Weiteren
werden entlang der Bonner Stralle ebenfalls drei erhaltenswerte Baume durch Festset-
zung gesichert.

Das Vorkommen planungsrelevanter Arten wurden aufgrund der geringen GréRe des
Anderungsbereichs nicht untersucht. Bedingt durch die inselhafte Lage und vorhandene
Beunruhigung des Plangebietes ist mit BeeintrAchtigungen planungsrelevanter Arten
durch die vorgesehenen Maflinahmen nicht zu rechnen.

Die vorhandenen Biotoptypen haben aufgrund ihrer relativ geringen Grol3e, der inselhaf-
ten Lage der Flache sowie der Beunruhigung durch Spazierganger und freilaufende
Hunde eine geringe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemall § 30 BNatSchG oder im Biotopkataster NRW ge-
fuhrte schutzwirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind im
Plangebiet nicht bekannt. Natura-2000-Gebiete sind in einem Umkreis von 600 m nicht
vorhanden. Damit verbleiben keine erheblichen Eingriffe in Bezug auf Pflanzen, Tiere
und die biologische Vielfalt.

5.3 Schutzgut Boden

Die geplante Bebauung fuhrt zu einer zusatzlichen Flachenversiegelung. Die natirlichen
Bodenfunktionen gehen in diesen bebauten und befestigten Bereichen verloren.

Die Notwendigkeit einer Eingriffsbilanzierung besteht bei einem Verfahren nach 8§ 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht.
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5.4 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Wasserschutzzone Il B des WBV Wesseling-Urfeld.
Sofern die genehmigungspflichtigen Tatbestdnde und Verbote der Wasserschutz-
zonenverordnung Urfeld beachtet werden, ist auf Grund der Bebauung trotz der hohen
Verschmutzungsempfindlichkeit nicht mit einem Eintrag wassergefahrdender Stoffe in
das Grundwasser zu rechnen.

5.5 Schutzgut Luft / Klima

Durch die geplante Bebauung ist mit keinen wesentlichen Beeintrachtigungen fur die
Schutzguater Klima und Luft zu rechnen

6. Hinweise

6.1 Bodendenkmalschutz
Im Plangebiet sind derzeit keine Bodendenkmaler bekannt.

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist unverziiglich die Stadt
Bornheim als Untere Denkmalbehérde oder die AuRRenstelle des Rheinischen Amtes fir
Bodendenkmalpflege in Overath, Gut Eichthal, an der B 484, 51491 Overath, Tel.:
02206/930-0, Fax: 02206/9030-22 zu unterrichten.

6.2 Altlasten
Altlasten sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt.

Sofern bei Durchfihrung der Baumafinahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen
werden, ist das Amt fir Gewasserschutz und Abfallwirtschaft des Rhein-Sieg-Kreises zu
informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

6.3 Kampfmittel

Im unmittelbaren Bereich des Plangebietes haben sich keine Hinweise auf das Vorhan-
densein von Bombenblindgangern / Kampfmittel ergeben. Da eine Garantie Uber die
Freiheit von Kampfmitteln jedoch nicht gewahrt wird, sind bei Kampfmittelfunden wéh-
rend Erd- und Bauarbeiten die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Poli-
zeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

6.4 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Wasserschutzzone Il B des WBV Wesseling-Urfeld.
Die genehmigungspflichtigen Tatbestédande und Verbote der Wasserschutzzonenverord-
nung Urfeld missen beachtet werden.

6.5 Abfallwirtschaft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone
Il B. Aus diesem Grund ist der Einbau von Recyclingbaustoffen nur nach vorhergehen-
der wasserrechtlicher Erlaubnis unter versiegelten Flachen zulassig.
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Diese Begrindung wurde vom Rat der Stadt Bornheim in seiner Sitzung am

zur erneuten Offenlage beschlossen. Die erneute offentliche Auslegung hat in der Zeit vom
bis einschliellich stattgefunden. Die erneute Offenlage ist am

ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Bornheim, den

In Vertretung

Erster Beigeordneter

200/253



) 10

:rhein-sieg-kreisg

Der Landrat

Rhein-Sieg-Kreis * Der Landeat » Postfach 15 51 « $3703 Siegburg
Amt 61 : Planung

Stadtverwaltung Bornheim Abtl. 61.2 : Regional-/ Bauleitplanung
Postfach 11 40 Christian Koch
53308 Bornheim | Stadt Bornheim Zimmer: A 12.06

21.0KT. 2011 Telefon: 02241/13-2566
Telefax: 02241/13-2430

fheln-Sleg-Krois | E-Mail: christian.koch@rhein-sleg-kreis.de

dwﬁm

Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen Datum
11.10.2011 6126 01/Ro 15 61.2 - Ko. 19.10.2011

Bebauungsplan Nr. Ro 15 in der Ortschaft Roisdorf, 2. Anderung
Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Auf die Stellungnahme des Rhein-Sieg- Kreises vom 01.07.2010 wird verwiesen.

Im Auftrag

bl

Behindentenparkpliitze Dicenstgebiiude Kaiser-Wilhelm-Platz | ’ Konten der Kreiskasse
befinden sich vor dem 53721 Sicgburg 001 007 715 Kreissparkasse Kéln (BLZ 370 502 99) 4
Haupteingang (Zufahrt Tel. (022 41) 13-0 IBAN: DE94 3705 0299 0001 0077 15

Mithlenstrafic) und im Fax (022 41Y 13 21 79 SWIFT-BIC: COKSDE33
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REGIONALGAS

. FUSKIRCHEN

Reglonalgas Euskirchon GmbH & Co. KG + Postfach 1146 « 63861 Euskirchon

Stadt Bornheim . Markus Pililzer o
Stadt Borrheim - Projekt- und Belriebsmanagement Abwasser

Rathausstrafie 2 : Telefon: (02251) 708-221

53332 Bornheim 31 6KT. 2011 E-mail:  mpuetzer@regionalgas.de

Datum: 21. Oktober 2011

Rhein-Siey-Krels |

Ly
A4

Bebauungsplan Ro 15 in der Ortschaft Roisdorf 2. Anderung
Bezug: Ihr Schreiben vom 11.10.2011: 61 26 01/ Ro 15
hier:  Stellungnahme Abwasserbeseltigung

Sehr geehrte Damen und Herren,
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bezugnehmend auf Ihr o.a. Schreiben erhalten Sie beiliegend unsere Stellungnahme
zur Abwasserbeseitigung. Wir bitten zusétzlich um Beachtung unserer Stellungnahme

vom 24.06.2010,

Abwasserwerk der Stadt Bornheim

1. Generalentwédsserungsplanung / Netzgenehmigung

Das Bebauungsplangebiet Ro 15 ist in der aktuellen Entwésserungsplanung berlick-
sichtigt.

2. Entwisserung ,hausliches Schmutzwasser"

Nach der Generalentwéasserungsplanung soll die Entwésserung des héuslichen
Schmutzwassers (iber die vorhandene Mischwasserkanalisation in der Rathausstralle
erfolgen. Der genaue Anschlusspunkt an die offentliche Mischwasserkanalisation ist mit
der Betriebsfiihrerin des Abwasserwerkes abzustimmen. :

3. Entwasserung , gewerbliches Abwasser"

Gewerbliches Abwasser, welches vorbehandelt werden muss, fallt voraussichtlich nicht
an. ‘

4. Niederschlagswasserbeseitigung (NW)

a. Zentrale dffentliche Versickerung
Eine zentrale 6ffentliche Versickerung ist nicht vorgesehen.

Munstorstrafle 9 Vorsilzender Parsonlich hafltende Kreissparkasse Euskirchen Sparkasse Koln/Bonn
53881 Euskirchen des Aufsichtsrates: Gesellschafterin: BLZ 382 501 10 BLZ 370 601 98
Telefon: 0 22 61/708 - 0 Dr. Uvse Friedl Regionalgas Euskirchen Kto.-Nr. 1000 801 Kto.-Nr. 33 300 047
Telefox: 022 517708 - 163 Geschallsfohrung: Venwallungs- und Dautsche Bank AG Postbank Koln
vawvregionalgas.de Dipl.-Kfnm. Christian Melze Beleiligungsgesellschalt mbH BLZ 370 700 60 BLZ 370 100 50
info@regionalgas.de Amlsgericht Bonn HRA 5884 Amlsgericht Bonn HRB 12691 Kto.-Nr, 7 703 606 Kto.-Nr. 8 043 503

EMAL A, ADSLaAd AMNA Barnhainm\Rdafla\201 141111021 1 dan
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b.  Ortsnahe Einleitung In ein Gewésser (Trennsystem)
Eine ortsnahe Einleitung in ein Gewasser ist nicht moglich.

c. Dezentrale Versickerung innerhalb des Plangebietes
Eine dezentrale Versickerung ist nicht vorgesehen.

d.  Niederschlagswasserbeseitiqung sofern keine zentrale und dezentrale

Versickerung bzw. kein Trennsystem zu realisieren Ist

Nach der Generalentwasserungsplanung soll die Entwésserung des Nie-
derschlagswassers (iber die vorhandene Mischwasserkanalisation in der
Rathausstrafle erfolgen.

Angesichts der hohen Befestigungsgrade des Bebauungsplangebietes Ro
15 ist jedoch das Niederschlagswasser (iber den vorhandenen Oberflé-
chenentwasserungskanal in der Bonner Strale zu beseitigen. Der genaue
Anschlusspunkt an diese dffentliche Regenwasserkanalisation Ist mit der
Betriebsflihrerin des Abwasserwerkes abzustimmen.

5.  Uberflutungshetrachtung

Zur Uberflutungsbetrachtung des Plangebietes bel Starkregenerelgnissen sind wel-
terfiihrende Planungen erforderlich, Der Entwasserungskomfort des Plangebietes
héngt insbesondere, unter Berticksichtigung der vorhandenen Topographie, von der
Uberflutungsbetrachtung ab.

Freundliche GriiRe
lgas Euskirchen [ﬂ ;
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Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Disseldorf, Postfach 300865, 40408 Diisseldorf

Stadt Bornheim
GB 3.2
Rathausstr. 2
53332 Bornheim

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Bornheim, Bebauungsplan Ro 15, 2. Anderung

Ihr Schreiben vom 11.10.2011, Az.: 61 26 01/ Ro 15

Im 0.g. Schreiben haben Sie mich gebeten, fiir den beschriebenen Be-
reich eine Luftbildauswertung hinsichtlich der Belastung mit Kampfmitteln
vorzunehmen.

Dieser Bereich ist identisch mit jener Flache, die ich bereits ausgewertet
habe. Ich verweise daher auf die alte Stellungnahme 22.5-3-5382012-
131/10 vom 28.05.2010.

Zwischenzeitlich haben sich keine neuen Erkenntnisse zur Kampfmittel-
belastung fiir den beantragten Bereich ergeben.

Im Auftrag

(Dr. Kulschewski)

Datum 31.10.2011
Seite 1 von 1

Aktenzeichen: .
22.5-3-5382012-286/11/

bei Antwort bitte angeben

Herr Dr. Kulschewski
Zimmer 115

Telefon:

0211 475-9710

Telefax:

0211 475-9040
kai.kulschewski@brd.nrw.de
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Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Mindelheimer Weg 51
40472 Dusseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Oifentliche Verkehrsmittel:

DB bis D-Unterrath S Bf
Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Briicke

Haltestelle:

Miindelheimer Weg

FuBweg ca. 3 min

Zahlungen an:

Landeskasse Diisseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG
IBAN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD
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Ergebnis der Luftbildauswertung 22.5-3-5382012-286/11

ks

5624900
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Kartenmafistab : 1:1.500

|:| aktuelle Antragsflache == Laufgraben =ome Panzergraben
alte Antragsflache @ Verdacht auf Bombenblindganger - Bunker
[5S  nicht auswertbare Flache OO gerdumte Bombenblindganger D militarische Flache

gersumte Flache _ ® Schiitzenloch D Stellung




Bezirksregierung Dusseldorf Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland

Merkblatt fiir das Einbringen von ,,Sondierbohrungen®
im Regierungsbezirk Koln

Nicht in allen Fallen ist eine gezielte Luftbildauswertung oder Flachendetektion méglich, so
dass keine konkrete Aussage (iber eine mégliche Kampfmittelbelastung erfolgen kann. Dies
trifft in der Regel in Bereichen zu, in denen bereits wahrend der Kriegshandlungen eine ge-
schlossene Bebauung vorhanden war. Erschwernisse insbesondere durch Schlagschatten-
bildung, Triimmer(iberdeckung, Mehrfachbombardierung und schlechte Bildqualitat kommen
hinzu. Auch ist nicht immer bekannt, ob die zur Verfugung stehenden Luftbilder den letzten
Stand der Kampfmittelbeeinflussung wiedergeben. Wenn es sich um ehemalige Bombenab-
wurfgebiete handelt, kdnnen Kampfmittelfunde nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Fir diese Bereiche empfiehlt der staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) bei be-
stimmten, als besonders gefahrdet einzustufenden Arbeiten eine Sicherheitsliberprifung.

Zu diesen Arbeiten gehdren insbesondere

Rammarbeiten

Verbauarbeiten

Pfahlgriindungen

Ruttel- und hydraulische Einpressarbeiten
sowie vergleichbare Arbeiten, bei denen erhebliche mechanische Kréfte auf den Boden aus-
gelibt werden.

Zur Durchftihrung der Sicherheitstiberpriifungen sind nachfolgende Vorkehrungen zu treffen,
die vom Eigentlimer als Zustandsstérer zu veranlassen sind:

Einbringung von Sondierbohrungen - nach einem vom KBD empfohlenen Bohrraster - mit
einem Durchmesser von max. 120 mm, die ggf. je nach Bodenbeschaffenheit mit PVC-
Rohren (Innendurchmesser > 60mm) zu verrohren sind.

Auflagen: Die Bohrungen dirfen nur drehend mit Schnecke und nicht schlagend aus-
geflihrt werden. Bohrkronen als Schneidwerkzeug sowie Rittel- und
Schlagvorrichtungen diirfen nicht verwendet werden. Beim Auftreten von
plétzlichen ungewohnlichen Widerstinden ist die Bohrung sofort auf-
zugeben und um mindestens 2 m zu versetzen. Als Bohrlochtiefe ist im Re-
gelfall (abhangig von den ortlichen Bodenverhiltnissen) 7 m unter Gelén-
deoberkante (GOK) als ausreichend anzusehen. Die GOK bezieht sich im-
mer auf den Kriegszeitpunkt. Spilverfahren mit Spiillanze kdnnen sinnge-
maf verwendet werden.

Die Bohrlochdetektion erfolgt durch den KBD oder eines von ihm beauftragten Vertragsun-
ternehmens. Flir die Dokumentation der Uberpriiften Bohrungen ist dem KBD oder dem be-
auftragten Vertragsunternehmen ein Bohrplan zur Verfiigung zu stellen.

Da es sich bei diesen Arbeiten um zusétzliche SicherheitsmaBnahmen ohne den konkreten
Hinweis einer moglichen Kampfmittelbelastung handelt, kann das Einbringen der flr diese
Technik erforderlichen Sondierbohrungen unter Einhaltung entsprechender Auflagen auch
durch Unternehmen ausgefiihrt werden, die nicht der Aufsicht des KBD unterliegen.

Bitte beachten Sie, dass Terminvorschlage bzgl. der Durchfiihrung der Arbeiten nur per Fax
oder Email berlcksichtigt werden kénnen. Senden Sie dazu nachfolgende Seite ausgeflit
an die Faxnummer: 0211 - 475 90 75 oder an kbd@brd.nrw.de.

Im Auftrag
gez. Daenecke
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Anmeldung von Sondierbohrungen zur Detektion

Name, Firma, Telefon:

Aktenzeichen des KBD:

Datum:

Bauherr / Auftraggeber (Name,
Adresse, Telefonnr., Fax)

Bohrfirma (Name, Adresse,
Telefonnr., Fax)

Bauvorhaben und Adresse:

Ansprechpartner auf der Bau-
stelle zur genauen Terminab-
sprache (Name, Telefonnum-
mer):

Anzahl der Bohrungen:

Tiefe in m der Bohrungen:

Terminvorschlag fiir Detektion:

Besonderheiten (Arbeits-
schutz, usw.):

Datum, Unterschrift:
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BORNHEIM

DER BURGERMEISTER

e

Ausschuss fir Blargerangelegenheiten 15.05.2012
Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 23.05.2012
Offentlich Vorlage Nr. 064/2012-9

Stand 18.01.2012

Betreff Anregung nach § 24 GO vom 15.01.2012 betr. Errichtung einer Querungshilfe
im Einmindungsbereich Bonn-Brihler-Stral3e / Hildegard-von-Bingen-Stral3e
in Merten

Beschlussentwurf Ausschuss fir Birgerangelegenheiten

Der Ausschuss fir Blurgerangelegenheiten nimmt die Ausfihrungen des Blrgermeisters zur
Kenntnis und empfiehlt dem Ausschuss fur Verkehr, Planungen und Liegenschaften, eben-
falls Kenntnis zu nehmen.

Beschlussentwurf Ausschuss fir Verkehr, Liegenschaften und Planungen
Der Ausschuss fir Verkehr, Liegenschaften und Planungen nimmt die Ausfiihrungen des
Blrgermeisters zur Kenntnis.

Sachverhalt
Zur beigefiigten Anregung vom 15.01.2012 nimmt der Burgermeister wie folgt Stellung:

Das Projekt ,Querungshilfe L 183 / Hildegard-von-Bingen-Straf3e* wurde im Zusammenhang
mit den MalRnahmen zur Haushaltskonsolidierung aus der aktuellen Fassung des Stral3en-
ausbauprogramms der Stadt Bornheim 2011-2014 (Stand: 23.03.2011) entfernt und auf die
Folgejahre nach 2016 verschoben.

Mithin sind verlassliche Aussagen zur Realisierung der MaRhahme derzeit nicht mdglich.

Finanzielle Auswirkungen diese Vorlage:
keine

Anlagen zum Sachverhalt
Anregung

208/253
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15. Jannar 2012

53332 Bombheim
Sar T
TN 2612
Herm Thorsien Knott ) . Ritein- e Kreis
Vorsitzender des Ausschusses fiir Biirgerangelegenheiten . d
Rathausstrafie 2
53332 Bornheim

Antrag auf die Querungshilfe 1183 - Hildegard-von-Bingen-Str. (Projektnummer 5.00008 6)

Sehr geehrter Herr Knoft,
ich wende mich an Sie als Vorsitzender des Ausschusses fiic Biirgerangelegenheiten.

Ich beanfrage nach §24 GO, dass der folgende Antrag auf die Tagesordnung der niichsten Sitzung fiir
Bilrgerangelegenheiten kommt:

Tch stelle den Antrag, dass die Querungshilfe L183 - Hildegard-von-Bingen-Str. (Projektnummer 5.000086) im
Jahr 2012 gebaut wird. Als Standort schlage ich vor, dass sic direkt an der Miindung der Hildegard-von-Bingen-
Strasse auf dic L183 gebaut wird, jedoch leicht versetzt Richtung Boraheim Zentrum, damit der Abbiegeverkehr

in die Hildegard-von-Bingen-StraBe noch moglich ist.

Eriuterung des Antrags:
Tn der Hildegard-von-Bingen-Str. wohnen viele Kinder und wir selbst haben einen kieinen Sohn. Die

{Yberquernng der Bonn-Briihler-StraBe ist oft schwer moglich aufgrund des starken Verkehrs. Im Jahr 2008 war
als StraBenbaumafnahune eine Querungshilfe geplant jedoch bis heute nicht umgesetzt. Einen Zugang zur
Ampelanlage an der Krewzung SchubertstraBe/L183 gibt es leider nicht, somit ist es v.a. zur Schulwegsicherung
notwendig, dass die geplante Querumgshilfe gebaut wird, Ich denke gerade die Investition in die Sicherheit
unserer Kinder ist wichtig. Als Sparmafinahme konnie z.B. der Tollititentreff nicht mehr von der Stadt

gesponsert werden,

Mit freundlichen Grilfen
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BORNHEIM

DER BURGERMEISTER

e

Ausschuss fir Blargerangelegenheiten 15.05.2012
Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 23.05.2012
Offentlich Vorlage Nr. 075/2012-9

Stand 26.01.2012

Betreff Anregung nach § 24 GO vom 24.01.2012 betr. MalBnahmen zur
Verkehrsberuhigung in der Ruhrstral3e in Hersel

Beschlussentwurf Ausschuss fur Burgerangelegenheiten

Der Ausschuss fur Blrgerangelegenheiten nimmt die Ausfihrungen des Blrgermeisters zur
Kenntnis und empfiehlt dem Ausschuss fur Verkehr, Planungen und Liegenschaften, eben-
falls Kenntnis zu nehmen.

Beschlussentwurf Ausschuss fiur Verkehr, Liegenschaften und Planungen
Der Ausschuss fur Verkehr, Liegenschaften und Planungen nimmt die Ausfiihrungen des
BlUrgermeisters zur Kenntnis.

Sachverhalt

Bei der RuhrstraRe handelt es sich um eine ca. 250 m lange Anliegerstral3e, die in Form ei-
nes Hufweisens um die Oderstral3e verlauft. Sie ist als verkehrsberuhigter Bereich ausge-
baut und demzufolge mit den Verkehrszeichen 325 / 326 StraRenverkehrsordnung (StvVO)
beschildert.

Entsprechend ihrer Funktion und Lage innerhalb des Stral3ennetzes dient die Ruhrstralle
ausschlie3lich dem Anliegerverkehr, so dass die Verkehrsstarken entsprechend gering sind.

Innerhalb verkehrsberuhigter Bereiche gilt Schrittgeschwindigkeit (4 — 7 km/h) und ein Park-
verbot aulRerhalb der gekennzeichneten Stellplatze. Um die geschwindigkeitsmindernden
Aspekte zu verstarken, ist die RuhrstraRe mit Fahrbahneinengungen, Pflanzscheiben und
gekennzeichneten Stellplatzen mobliert.

Auch die objektive Betrachtung des unmittelbaren Umfeldes des Spielplatzes fihrt zu keinem
anderen Ergebnis, da die Stral3e dort gerade verlauft und somit die Sichtverhaltnisse nicht
eingeschrankt sind. Die gegenlber des Spielplatzes einmiindende Saalestral3e ist ebenfalls
als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen und die Sicht bei der Ausfahrt aus der Saale- in
die Ruhrstral3e nicht eingeschrankt.

Nach Auskunft des Polizeiprasidiums Bonn ist die Ruhrstrae zudem in Bezug auf eventuelle
Unfélle absolut unauffallig, so dass nach den vorliegenden Erkenntnissen aus stral3enver-
kehrsrechtlicher und polizeilicher Sicht kein Handlungsbedarf fir weitergehende MalRnahmen
gesehen wird.

In der Vergangenheit wurden jedoch mehrfach Anfragen von Anwohnern anderer Verkehrs-
beruhigter Bereiche an den Blirgermeister gerichtet, in Eigeninitiative Piktogramme mit der
Aufschrift ,7* auf die Fahrbahn aufbringen zu dirfen, um so die Verkehrsteilnehmer fur die
zulassige Hochstgeschwindigkeit weiter zu sensibilisieren. Diesen Antrdgen wurde entspro-
chen.
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So kénnte auch im vorliegenden Fall nach vorheriger Absprache beziglich der Standorte
verfahren werden.

Finanzielle Auswirkungen dieser Vorlage:
keine

Anlagen zum Sachverhalt
Anregung

075/2012-9 211/253 Seite 2 von 2
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Ausschuss fiir Biirgerangelegenheiten

Herr Thorsien Knott

Rathausstrafe 2
53332 Bornheim

Stadt Bornheim

25.0AN 2012

Rhein-Sieg-Kreis

53332 Bornheim

Hersel, 24.01.2012

Sehr geehrter Herr Knott,

hiermit stelle fich den Antrag an die Stadtverwaltung, geeignete Mafinahmen (Schwetler,
Kolner Teller, Blitzer, etc.) zur Verkehrberuhigung der Spielstrafie ,Ruhrstraffie” in Hersel
vorzuschlagen. |

Ich halte aus den Folgenden Griinden verkehrsberuhigende Mafinahmen insbesondere fur die

RulrstraBe unerlisslich, da diese sich von anderen Spielstrafien in zwei Punkten

unterscheidet:
Die RuhrstraBe ist eine Spielstrafie im Neubaugebiet Hersel, Mit tiber 10 Meter Breite

und geraden nicht verbauten Streckenpassagen ist sie im Vergleich zu anderen Spielstraien
viel zu groBziigig angelegt worden. Sie entspricht somit nicht dem klassischen Verlauf einer
SpielstraBe und fadt die Autofahrer/innen zum schnellen Fahren ein.

Des Weiteren liegt ein Spielplatz fiir Kleinkinder in der RulrstraBe, der die
Notwendigkeit einer Verkehrsberuhigung noch einmal fiir diese SpielstraBBe besonders
unterstreicht. Insbesondere im Spielplatzbereich spielen viele Kinder auf der Stralle. Dieser

Bereich ist durch die T-Kreuzung RuhrstraBe/SaalestraBe fiir Autofahrer nicht einsichtig und

stellt eine erhohte Gefahr fur spielende Kinder dar.

212/253



Ich schlage daher vor, die von mir erbetenden MaBnahmen zumindest um den
Spielplatzbereich zu installieren, um der einschligigen Gegenargumentation (beschrinkte
Haushaltsmittel, Anspruch von Anwohnern anderer Spielstrafien, etc,), die durch den
Ortsvorsteher und den Blirgermeister hervorgebracht werden, entgegehzukommen. |

Ich bitte Sie, das Ergebnis Threr Prifung mir schriftlich oder miindlich mitzuteilen.

Mit freundlichen-Gritlen
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BORNHEIM

DER BURGERMEISTER

e

Ausschuss fir Blargerangelegenheiten 15.05.2012
Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 23.05.2012
Offentlich Vorlage Nr. 076/2012-7

Stand 18.04.2012

Betreff Anregung nach 8 24 GO vom 24.01.2012 betr. Neubau des Sportplatzes Hersel

Beschlussentwurf Ausschuss fir Burgerangelegenheiten
Der Ausschuss fur Burgerangelegenheiten empfiehlt dem Ausschuss fiir Verkehr, Planung
und Liegenschaften, wie folgt zu beschliel3en:

s. Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften

Beschlussentwurf Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beschliel3t, der Anregung nicht zu
folgen.

Sachverhalt

Zur Vorbereitung der Realisierung des Neubaus eines Sportplatzes in Hersel hat der Rat der
Stadt Bornheim am 29.03.2012 beschlossen, den Bebauungsplan He 32 aufzustellen und
eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fur dieses Bebauungsplanverfahren durchzu-
fuhren (s. Vorlage 007/2012-7).

Die Finanzierung des Sportplatzes soll iber den Haushaltsetat der Stadt Bornheim erfolgen.
In die Haushaltsplanung fur die Jahre 2012/2013 sind die Kosten fur den Neubau des Sport-
platzes mit eingestellt.

Es ist beabsichtigt, die Finanzierung des Haushaltes u.a. Uber die VerdufRerung von stadti-
schen Liegenschaften zu sichern. Das stadtische Grundstiick an der BayerstralRe, gegen-
Uber dem alten Sportplatz, ist eines der Grundstiicke, die verkauft werden sollen.

Eine Uberplanung des Grundstiicks an der BayerstraRe ist jedoch auch fiir die stadtebauli-
che Entwicklung des gesamten Bereiches von Bedeutung, Aus diesem Grunde wird der Be-
bauungsplan Nr. 206 - 3. Anderung und 1. Erweitung - auch unabh&ngig von der Neupla-
nung des Sportplatzes weiter vorangetrieben.

Dem Birgerantrag kann daher nicht entsprochen werden.

Finanzielle Auswirkungen
keine

Anlagen zum Sachverhalt
1 Anregung
2 Erganzung zur Anregung
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5280rhei , 24,01,2012

“8{adt Bornheim
atsd% Rornheinm l 6. JAN. 2012

Rethzus Rhein-Sieg-Kreis

§%%08 Pornheim
piirgerantrag vach § 24 GO betr., Sportplatz Hersel

=] e LR
Shr geehrter Ferr Rurgermeister,
ich bitte Sie, folpenden Antrag auf die Tagesordnung der nichsten

des Auschusres

Sitzung
fur Burgeranpelepenheiten Zv getzen:

per susschuss empfiehlt dem Planungsavsschuss, der Anderung des Be-
Bereich des jetzigen Sportplatzes erst dann zZuzu-

paungsplanes fiir den
geplanten neuen Sportplatzes einschl, der

stimmen, wenn der Bau des
Finanzierung gesichert ist.
Bepriindung: '

Der TInvestor Gl avs mroisdorf plant oberhalb des heutlgen Sport-
it je 10 wohneinheiten, wobel der jetzige

platzes 3 Mehrfamilienhduser m

Sportplatz als Park mit einem Pectzelt hergerichtet werden soll. Der

neuve Sportplatz ist im Bereich des Friedhofs geplant.

Tin neuer Spottplatz ist den Birgern ¢er Rheinorte seit der Kommunalre-

orden., Die ehemalige Gewmeinde HJersel stand kurz vor

form veesprochen W
ereich des Friedhofs. Die Pinangierung

dem Bau des Platges-— ebenfalls im B

war sesichert, Durch die neuen Mehrheitsverhiltuisse im Stadtrat mit

der Ratsvertreter aus den Vorgerirgsorten wurde ein

devtlicher Pominanz
in Wirklichkeit wurden

never Sportplatz in Hersel zwar immer versprochen,
allerdings a2lle neuen Sportpliatze in den Vororten errichtet.

Mein Antrag soll dagu fihren, dass @Gie Biirger in den Rheinorien endlich

von einem Neubau therzeugt sein kidnnen.

Wit freundlichen Grissen
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| 53332 Bornheim

11.04.2012
Biirgermeister Henseler Stagt Rorniem
Rathaus 12.4PR 2012 .
33308 Bornheim Rhein-Siey- Kol [ o
| | | 7 P
Zweiter Plan flir den Sportplatz Hersel / /

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,
Sie werden sicher Verstiindnis dafiir haben, dass ich mich gegeniiber Ihnen als

von mir sehr geschatzten Biirgermeister als ,, Wutbiirger in Sachen Herseler
Sportplatz oute.

Ich habe mit Entsetzen den Bericht des Genemlanzelgm vom 10.04.2012
gelesen, wonach ein zweiter Plan fiir den Sportplatz Hersel ohne vorherige
Biirgerbeteiligung und konkrete Planung einstimmig(!!) im Planungsauschuss

beschlossen wurde.
Da ich ja nicht mehr im Rat und auch kein Ortsvorstcher mehr bin und zudem

die jetzigen Mandatstriger die Angelegenheit nicht offensiv genug angehen,
habe ich ja einen Biirgerantrag gestellt, der am 15.Mai 2012 im Ausschuss ftir
Biirgerangelegenheit behandelt wird.

Sehr geehrter Herr Biitgermeister, wir haben in der Angelegenheit bereits einen
regen Schriftwechsel gehabt.Dabei haben Sie- immer wieder versucht, meine
Befuirchtungen mit dem Hinweis auf den angeblich wasserfesten ersten Plan fiir
den Golfplatz mit zus#tzlichem Sportplatz zu zerstreuen.Ich hatte immer den

" Verdacht, dass bei dieser Planung der Sportplatz nur ein ,,Lockmittel“ war.

Meine stindigen Fragen nath der Finanzierung blieben immer unbeantwortet.
Der Investor hat wohl kalte Fiisse bekommen. Wie finanziert sich denn das
Vorhaben nach dem neuen, P.I_an? Keine Fragen der Ratsvertreter dazu, deshalb
bitte ich um Beantwortung'in der Biirgerausschuss-Sitzung am 15.05.2012.
Gestatten Sie mir noch eine Bemerkung:Fiir alle Uneingeweihten klingt der

" zweite Plan nicht schlecht, Welche Enchklung liegt ihm jedoch zugrunde:

Seit iiber 30 Jahren (1!) wird den Biirgern in den Rheinorten-vor allen Dingen
den Herselen- ein neuer Sportplatz versprochen Jeder Wahlkampf hob darauf
ab.Die ehemalige Gemeinde Hersel war ja bereits im Besitz cines Grundstiicks
nahe des Friedhofs-vgl. Standort nach zweiter Planung(!!)-, das das Ursulinen-
Kloster zur Verfiigung gestellt hatte.Die Finanzierung- tiber 1 Mio- war auch
bereits gesichert. Bei der damaligen kommunalen Neugliederung brachte der
damalige Biirgermeister in Hersel die Finanzmittel mit in die Ehe.

Der neue Ehepartner-die Stadt Bornheim- 18ste das Versprechen jedoch nicht
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ein und ging in dér Weise »ltemd®, dass er fast allenVorgebirgsorten neue
Sportplitze schenkte. Kann er jetzt nach so langer Zeit Reue zeigen?

Mit freundlichen Griissen
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DER BURGERMEISTER

e

Ausschuss fir Blargerangelegenheiten 15.05.2012
Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 23.05.2012
Vorlage Nr. 177/2012-7
Stand 25.04.2012

Betreff Anregung nach 8 24 GO vom 20.03.2012 betr. Bebauungsplan Br 28 in Brenig,
Steinacker - Verkauf des Wirtschaftsweges

Beschlussentwurf Ausschuss fur Burgerangelegenheiten
Der Ausschuss fur Blrgerangelegenheiten empfiehlt dem Ausschuss fir Verkehr, Planung
und Liegenschaften, wie folgt zu beschliel3en:

s. Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften

Beschlussentwurf Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften
Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften beschliel3t, die Stellungnahme im
weiteren Verfahren des Bebauungsplans Br 28 zu berilicksichtigen.

Sachverhalt

Der Rat der Stadt Bornheim hat am 09.02.2012 die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fiir
den Bebauungsplanentwurf Br 28 beschlossen. Der Zeitraum fir die Beteiligung wurde je-
doch noch nicht festgelegt. Es wird empfohlen, die Stellungnahme im Rahmen der friihzeiti-
gen Offentlichkeitsbeteiligung zusammen mit allen anderen dann eingehenden Stellungnah-
men zu bericksichtigen. Eine abschlieRende Bewertung und ein Abwagungsvorschlag wer-
den dem zustandigen Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften im Rahmen des
Verfahrens zu einem spateren Zeitpunkt vorgelegt. Dazu missen aber zunéchst alle einge-
henden Stellungnahmen geprift und in eine Gesamtabwagung einbezogen werden. Eine
Beschlussfassung zu den genannten Teilaspekten wird daher nicht empfohlen.

Eine Sicherung der Erschliel3ung fur eine zukinftige Bebauung der benachbarten Flurstiicke
17, 18 und 20 ist nur durch eine Einbeziehung der Flurstiicke in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans und einer dortigen Festsetzung von Baufeldern mdglich. Des Weiteren
musste der Wirtschaftsweg zur Sicherung der ErschlieRung dann von allen Eigentiimern
gemeinsam ausgebaut werden. Eine anteilige Kostenbeteiligung aller Eigentiimer waére er-
forderlich.

Wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung kénnen hierzu weitere Beratungen mit
den Eigentiimern stattfinden.

Anlagen zum Sachverhalt
Anregung
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Bornheim, den 20.03.2012

332 Bornheim

53332 Borheim

An die Stadt Bornheirn
Stadt Bornheim P

Rathausstr, 2 21.MRZ 2012
53332 Bornheim Rhein-Sieg-Kreis

Bebauungsplan Br 28 Bornheim Brenig, Steinacker, geplanter Verkauf des Wirt-
schaftsweges

Sehr geehrte Damen und Herren,

in vorbezeichneter Angelegenheit kommen wir auf unsere Schreiben vom 18.04.2011,

02.05.2011 und 25.07.2011 zuriick.
Wir nehimen auch Bezug auf die dortigen Schreiben vom 18.05. und 21.10.2011.

Als erstes miissen wir feststellen, dass wir entsprechend der Bitte Thres Schreibens vom
18.05.2011 abgewartet haben, dass Sie sich mit uns hinsichtlich des geplanten Verkaufes des

Wirtschaflsweges emeut in Verbindung setzen.
Dies bis heute nicht geschehen ist.
Im Gegenteil! ‘

Ferner erfabren wir, dass der Beschluss der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit bezlig-
lich des Bebauungsplanes Br 28 in der Ortschaft Brenj g gelasst ist und der Bebauungsplan zur

Stellungnahme offenliegt,

Die Threrseits getroffene Zusage, uns gesondert und vor allem rechtzeitig iiber die weiteren
Planungen im Hinblick auf den Verkauf des Wirtschaftsweges zwischen den Grundstiicken

67, 06 und 349 zu informieren, wurde nicht eingehalten.

Mit dem jetzt ausliegenden Entwurf sind wir nicht einverstanden,
Hierzu diirfen wir kurz den Sachverhalt aus dem Jahre 2003 rekapitulieren:
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Bereits damals war im Rahmen des Entwurfes des hier interessierenden Bebauungsplanes

verhandell worden.
Herr Josef Dahlen und Herr Matihias Breuer erwarben seinerzell die neu entstandene Parzelle

374 von der Stadt Bornheim, um einen Zugang zu dem Wirtschafisweg des Flurstiickes 375
beizubehalten, und um insbesondere so eine Zuwegung zu ilwen Flurstiicken 18, 17 und 20 im
Sinme einer nachtriiglichen ErschlieBungsmdglichkeit dieser Grundstiicke von hinten offen zu

halten.

AusschlieBlich vor diesem Hintergiund und zu diesem Zweck wurde damals im Einverstind-

nis mit der Stadt Bornheim eine Ubertragung dieser Fliche vorgenommen.
Tetzt ist geplant, dass der Weg (Flurstiick 375) in den Bereich des Bebauungsplanes aufge-

nommen und die Wegeparzelle dem Baugrundstlick zugeschlagen wird.
Intention dieser Verfahrensweise ist nafiirlich, hterdurch eine grofbere wirtschaftliche Ausnut-

zung des Baugrundstiickes zu erméglichen, da ansonsten das geplante Geb4ude in einem Ab-
stand von mindestens 3 m zur Grenze des Wegeflurstiickes errichtet werden miissie {(Flursttick

361 bzw, 375).

Diese Verfahrensweise steht in krassem Widerspruch zu den Zusagen, die uns anlisslich der
VerduBerung des Flurstiickes 374 seitens der Stadt Bornheim gemacht wurden. Insbesondere
stellt die jetzt beabsichtigte Verfahrensweise eine einseitige Bevorzugung der Interessen des
Eigentiimers der Baugrundstiicke dar, der durch diese Verfahrensweise eine groéfiere Ausnut-

zung seines Grundstiickes erreichen kann,

Es bedarf keiner niheren Darlegung, dass die einseitige Bevorzugung der Interessen des Ei-
gentiimers dieser Baugrundstiicke mit den Grundsétzen einer ordnungsgeméfien Planung nicht

in Ubereinstimmung zu bringen ist.

Im Bebauungsplan ist vorgesehen, dass der — zweite — Wirtschafsweg als Privatweg ausgestal-
tet werden muss, und dass zugunsten des jeweiligen Eigentlimers des Flurstlickes 374 ein

Geh- und Fahrrecht eingetragen werden soll,
Eine derartige Verfahrensweise beriicksichtigt nichi unsere beschriebenen, und aufgrund der

fiiiheren Verfahrensweise der Stadt Bornheim vertrauensgeschiitzten Interessen.

Zum einen muss das Geh- und Fahrrecht mindesiens eine Breite haben wie der Privalweg,
also eine Breite von 5 m.

Zum anderen muss dieses Wegerecht in dieser Breite bis zum Flurstiick 374 reichen, da an-
sonsten ein Befahren der dahinter liegenden Grundstiicke iiber das Flurstiick 374 technisch

nicht méglich ist.

Weiterhin muss das Geh- und Fahirecht nicht nur zugunsten der Parzelle 374 eingetragen

werden, sondern auch beziiglich der Parzellen 17, 20 und 18. 7
Der damalige Erwerb der Parzelle 374 durch die Eigentiimer der Parzellen 17, 20 und 18 dien-
te ausdritcklich dem auch von der Stadt Bomheim verfolgien Ziel, eine Er schheﬂtmg dieser
dzei Parzellen iiber das Flurstiick 374 auch in Zukunft zu erméglichen.

2/3
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Weiterhin muss an dem Bereich des Privatweges im vorbeschriebenen Sinn nicht nur ein
Fahr- und Weggerecht zugunsten der Flurstiicke 374, 17, 20 und 18 eingetragen werden, son-
dern auch ein Leitungsrecht, damit itber diesen Weg bzw. in diesem Weg auch zur sonstigen
ErschlieBung erforderliche MafBnahmen der Be- und Entwisserung, ggf. der Versorgung mit

Gas, Telefon, Strom pp. erfolgen kémnten.
Diese Option sollte den Eigentiimern nicht genommen werden und fiir die Zukunft auch erhal-

tent bletben.

Wir sind der Auffassung, dass sich die Stadt Bornheim durch die damalige Verdullerung der
Parzelle 374 zwecks Beibehaltung eines Zuweges zu den Flurstiicken 17, 20 und 18 selbst
~ gebunden hat und jetzt im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes verpflichtet ist, durch
entsprechende Ausgestaliung des Bebauungsplanes weiterhin eine Zuglinglichkeit im Simie
einer zukitnftigen ErschlieBung zu gewdhrleisten. Im Rahmen der damaligen Verhandlungen
ist bei uns eine entsprechende Vertrauensposition begriindet worden, aus der heraus jetzt der
Anspruch auf entsprechende Berlicksichtigung unserer Interessen im Planungsverfahren her-

eeleitet wird,

Urspriinglich sollte die Anbindung tiber das Flurstiick 374 zu den beiden damals vorhandenen
Wirtschaftswegen erfolgen und auch auf Dauer mdglich bleiben. Wenn jetzt der eine Wirt-
schafisweg aufgegeben wird, mn den Interessen des Banherm gerecht zu werden und ihim eine
“erheblich groBere Ausnutzung seines Baugrundstiickes zu erméglichen, so muss zumindest
die riickwiirtige Erschliefung der Flurstiicke 17, 20 und 18 tiber das Flurstiick 374 m der von
uns vorgetragenen Form fiir die Zukunft sichergestellt werden.

Wir erheben hiermit entsprechende Anregung und Bedenken imy Rahmen der Offenlegung des
Bebauungsplanentwurfes und fordern die Stadt Bormheim auf, den Bebauungsplan entspre-

chend der vorstehenden Vorgaben anzupassen.

In Erwar 1| Antwollt verbleiben wir mit freundlichen Gritflen -

3/3
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Ausschuss fir Blargerangelegenheiten 15.05.2012
Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 23.05.2012
Offentlich Vorlage Nr. 236/2012-6

Stand 26.04.2012

Betreff Anregung nach § 24 GO vom 17.04.2012 betr. Verlegung von Pferdestéllen in
Widdig

Beschlussentwurf Ausschuss fur Burgerangelegenheiten
Der Ausschuss fur Blrgerangelegenheiten nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis und vertagt
die Angelegenheit auf die nachste Sitzung.

Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften nimmt die Ausfiihrungen zur
Kenntnis und vertagt die Angelegenheit auf die nachste Sitzung.

Sachverhalt

Die Anregung nach § 24 GO vom 17.04.2012 ist der Verwaltung am 25.04.2012 — also nach
dem Abgabetermin - zugeleitet worden. In der Kiirze der Zeit ist es der Verwaltung nicht
maoglich, rechtzeitig eine umfassende Sitzungsvorlage zu erstellen. Diese kann daher erst
zur nachsten Sitzung des Burgerausschusses gefertigt werden.

Anlagen zum Sachverhalt
1 Anregung
2 Satellitenansicht (Anlage zu 1)
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53332 Bornheim, 17. April 2012

An den

Vorsitzenden des Ausschusses
fur Burgerangelegenheiten

der Stadt Barnheim

Herrn Thorsten Knott
Stauwehr 1

53332 Bornheim

Biirgerantrag: Findung einer Lésung/interimslésung zur Verlegung von Pferdestillen
von Flurstiick 10 nach Flurstiick 717 und 719
Anl.: Google-Satelittenansicht

Sehr geehrter Herr Knott,

ich bitte Sie, den folgenden Antrag auf die Tagesordnung der n#chsten Sitzung des
Ausschusses flir Blrgerangelegenheiten zu setzen.

Wir beantragen die Genehmigung, unseren bereits begonnenen Erweiterungsbau an
vorhandene Stélle als Ersatz fUr die bis zum 31.10.2012 abzurelRenden Stallungen far drei
Pferde forisetzen zy dirfen.

Die uns vorliegende Ablehnung beruft sich auf ein Gesetz, dass es Privatleuten verbietet,
Stallungen in Auflenbereichen zu errichten.
Seit 25 Jahren halten wir auf den o.g. Fldchen Pferde. Artgerechte Haltung und eine

ansprechende Optik waren stets unsere Kernzigle.
Hier die Alternativen, die uns bel der gegenwértigen Geselzeslage, bleiben:

¢ Wir verkaufen die Pferde in ein letztlich ungewisses Schicksal und verzichten auf ein
Stlick Lebensgliick,

= wir suchen eine Untersteliméglichkeit, die aller Wahrscheinlichkeit nach nichi artgerecht
ist bzw. uns alle finanziell {iberfordert,

¢ wir sorgen fir bewegliche Stélle mit Hilfe von Planen und Zeiten, die wir auf den
exponierien Fiurstiicken (siehe Anlage) aufschlagen,

+ die drei Isldnder bleiben ab 1. November 2012 ohne Stall, was sie nicht téten wird,
allerdings mit groRer Sicherheit Beschwerden seitens der Passanten und Anze:gen an
Tterschutzorganlsatlonen nach sich ziehen wird.

ich, und dabez spreche ich im Namen von Frau SiiaEEe, Horm 4

Herm s HREE. und funf Reitméadels im Alter von 7 bis 18 bitte Sie, mir bei einer fur
beide Se;ten akzeptabfen Lésung zu helfen. An dieser Stelle méchte ich bemerken, dass
unser jlingstes Pferd 18 Jahre ist und bei allem Wohlweollen sich unsere Haltung von Pferden
auf vielleicht noch maximal 20 Jahre ausdehnen wird.

Ich danke thnen sehr fir lhre Bemihungen.
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 23.05.2012 |
Offentlich Vorlage Nr. 090/2012-7
Stand 02.02.2012

Betreff Bilrgerradweg an der L 300 zwischen Widdig und Hersel

Beschlussentwurf

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beschliel3t, dem Landesbetrieb Strafl3en
NRW die Ubernahme der Planungskosten in Aussicht zu stellen unter dem Vorbehalt, dass das
Land NRW dem Bau des Burgerradweges durch den Landesbetrieb Strallen NRW zustimmt und
die rechtlichen Voraussetzungen fiir die Bereitstellung der erforderlichen Mittel vorliegen.

Sachverhalt

Mit Schreiben vom 27.01.2012 bestétigte der Landesbetrieb StraRen NRW die Aufnahme des Biir-
gerradweg an der L 300 von Widdig bis Hersel in die Liste der zu finanzierenden Projekte fir das
Jahr 2014 (vgl. Vorlage Nr. 78/2012-7).

Nach einer vorlaufigen Schatzung des Landesbetrieb Strallenbau wirden fir die Realisierung ei-
nes Radweges entlang der L 300 von Widdig bis nach Hersel (Moselstral3e) Kosten in Hohe von
ca. 800.000 € entstehen.

Grundsatzlich ware der Landesbetrieb Strallenbau derzeit bereit, die Gesamtkosten uber den E-
tatansatz Burgerradweg zu finanzieren. Eine Umsetzung wére in 2013 / 2014 ggf. mdglich.
Voraussetzung hierfir ist allerdings eine Zusicherung seitens der Stadt Bornheim uber die Uber-
nahmen der Planungskosten. Nach den genannten Baukosten ist hier mit Planungskosten von ca.
60.000 € zu rechnen. Dabei wére die Frage nach den sonstigen Kosten (6rtliche Bautiberwachung,
Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordination, etc.) noch zu kléren.

Der Landesbetrieb StralRenbau wiirde zumindest die Vermessungsunterlagen selbst erstellen und
der Stadt Bornheim fur die Planung zur Verfigung stellen.

Planungskosten fiir dieses Projekt sind derzeit nicht im Haushaltsplan der Stadt Bornheim vorge-
sehen. Darlber hinaus missten weitere personelle Kapazitaten im FB 9 und FB 7 fur die Bearbei-
tung bereit gestellt werden.

Die Bereitstellung der Mittel beim Landesbetrieb StralRenbau, Regionalniederlassung Ville-Eifel in
Euskirchen bedirfen tberdies der Zustimmung des Ministeriums in Disseldorf. Auch wenn nach
heutiger Sicht eine positive Meldung vorstellbar ware, besteht die Mdglichkeit einer Ablehnung
nach den Neuwahlen in NRW am 13.05.2012.

Der Landesbetrieb Strallen NRW erwartet nun seitens der Stadt Bornheim zunéchst eine grund-
satzliche Erklarung tber die Bereitschaft, die Planungskosten zu Gibernehmen.

Finanzielle Auswirkungen

Insgesamt ca. 60.000,- € Planungskosten fur den Birgerradweg in den Jahren 2012 und 2013
(auRRerplanmaRige Bereitstellung der Mittel vorbehaltlich der Bereitstellung der erforderlichen Bau-
kosten zugunsten des Landesbetrieb StraRen NRW durch das Land NRW).
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 23.05.2012 |
Offentlich Vorlage Nr. 140/2012-6
Stand 02.04.2012

Betreff Eintragung des Bodendenkmals SU 244 in Bornheim in die Denkmalliste der
Stadt Bornheim

Beschlussentwurf

Der Ausschuss fur Verkehr-, Planung und Liegenschaften beschliel3t, das Bodendenkmal
SU 244 in Bornheim, im Nordwesten zwischen KonigstraRe und der Stadtbahnlinie liegend,
gemal § 3 des Denkmalschutzgesetzes NRW (DSchG) in die Denkmalliste der Stadt Born-
heim einzutragen.

Sachverhalt

Die Eigentumergemeinschaft der Flachen Bornheim, KonigstralRe/Ecke Hohlenberg plant
eine Bebauung der Grundstiicke Flur 10 Flurstiicke 534 und 536, Flur 31 Flurstiicke 9, 10,
11, 12, 13, 410, 415 und 497.

Die Rheinische Bodendenkmalpflege des Landschaftsverbandes Rheinland hat daher eine
archaologische Sachverhaltsermittlung veranlasst und am 20.12.2011 das in der Anlage bei-
gefugt Bodendenkmalblatt SU 244 erstellt.

Hieraus geht hervor, dass der Schutz und die Erhaltung des frankischen Reihengrabes von
grol3er volkskundlicher und siedlungsgeschichtlicher Bedeutung sind und somit ein 6ffentli-
ches Interesse an der Wahrung des Bodendenkmals besteht.

Die Eintragung in die Denkmalliste und damit die Anwendbarkeit der Schutzvorschriften des
Denkmalschutzgesetzes ist unabdingbar. Dm Biirgermeister steht hinsichtlich der Eintragung
kein Ermessen zu.

Fur den Bereich hat der Rat der Stadt Bornheim am 08.07.2010 den Beschluss zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans Bo 16 gefasst. Der Entwurf berticksichtigt bereits das vorhandene
Bodendenkmal. Der Entwurf wurde frithzeitig mit dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland abgestimmt.

Finanzielle Auswirkungen dieser Vorlage

keine

Anlagen zum Sachverhalt
1 Lageplan
2 Bodendenkmalblatt
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LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland é

LVR-Amt filr Bedendenkmalpflege Im Rhelnland fﬁ v,i
Endenlcher StraBe 133 . 53115 Bonn Datum uné Zelchen bltte stets angeben

Stadt Bornheim 13.02.2012
Der Blrgermeister 982.333-43/20-5U244
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- Untere Denkmalbehdrde -
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53332 Bornheim |_Rhein-Sisg-Kegi§ Wegener
e | _Tel 0228 9834-182
V4 7 Fax 0221 8284-0365
£ Wolfgang.Wegener@Ivr.de

-
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Schutz und Pflege von Bodendenkmalern, Fortfiihrung der Denkmalliste
Hier: Antrag auf Eintragung eines Bodendenkmals in die Liste der ortsfesten Boden-
denkmdler, Bodendenkmal SU 244, Graberfeld.

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Bezug auf § 3 Abs, 2 DSchG NW stellt das Rheinische Amt fiir Bodendenkmal-
pflege hiermit den Antrag, das in dem beigefligten Denkmalblatt SU 244 beschrie-
bene Bodendenkmal in die Liste der ortsfesten Bodendenkmaéler der Stadt Born-
heim einzutragen. Das Bodendenkmalblatt ist Bestandteil dieses Antrages.
Das Rheinische Amt flir Bodendenkmalpflege erstellt als Dienstleistung fiir die Unte-
re Denkmalbehdrde Bodendenkmalblatter, wenn die Voraussetzung zur Eintragung
in die Denkmalliste als Bodendenkmal festgestellt sind (§ 2 Abs. 1 und 5 DSchG
NW}. Das Denkmalblatt enthéalt alle flir das jeweils beschriebene Bodendenkmal

( wichtigen Daten. Sie entsprechen dem Stand zum Zeitpunkt der Erhebung und ste-
hen auch den Denkmaleigentiimern zur Einsicht offen. Das Fachamt hat seit dem
01.01.2007 Zugriff auf das Liegenschaftskataster. Die Abgrenzung und Ermittiung
der betroffenen Flur und Flurstlicke wurde auf der Grundlage der Liegenschaftskar-
ten vorgenommen.
Das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpfiege bittet, den Empfang des Antrages ein-
schiie8lich Denkmalblatt auf dem beigefligten Formblatt zu bestatigen.

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag :

//%{‘/.Z/Q\S% Anlagen: Bodendenkmalblatt SU 244w,

// ? Empfangsbestétigung

Wir freuen uns tiber Ihre Hinwelse zur Verbesserung unserer Arbeit. Sie erreichen uns unter der
Telefonnummer 0221 809-2255 oder senden Sie uns elne E-Mall an Anregungen@lvr.da

@ Besucheranschrift: 53115 Bonn, Endenicher StraBe 129, 12%a und 133 Zahlungen nur an den LVR, Finanzbuchhaltung

2 DB-Hauptbahnhof Bonn, Straenbahrhaltestelle Born-Hauptbahnhef 50663 Koln, auf elnes der nachstehenden Konten

E Bushaltestelle KarlstraBe, Linien 608, 609, 610, 611, 800, 843, 845

< USt-IdNr.: DE 122 656 988, Steuer-Nr.: 214/5811/0027 V/estdeutsche Landesbank, Kto 60 061 {BLZ 300 500 00)

§ 228 / 25 3 BIC: WELADEDD, IBAN: DE 84 3005 0000 0060 060061

& Pastbank Niederlassung Kdln, Kto 564 501 (BLZ 370 100 50)
a BIC: PBNXDEFF370, IBAN: DE 95 3701 0050 0000 564501



Landschaftsverband Rheinland
LVR-Amt flr Bodendenkmalpflege im Rheinland

Bodendenkmalblatt: SU 244

Gemeinde: Bornheim Kreis: Rhein-Sieg-Kreis Ortsteil:

Kennziffer: 382012 Reg.Bez.; Kéin

Lage, t/h 25.69 251- 25.69 316 DGK 5: 25685624
56.25 742-56.25 814 TK 25: 5207

Bodendenkmal : Graberfeld
Zeitstellung . Frahmittelalter

Ortsarchiv-Nr. : 06879 036
Bearheiter : Dr. U, Francke Datum: 20.12.2011

Kataster: {(Gemarkung; Flur; Flurstiick)
Bornheim-Breinig; 10; 534%*, 536%,
Bornheim-Breinig; 31; g*, 10%, 11%, 12%, 13%, 410%, 415%, 497%,

Eigentiimer / Pdchter:

Die Eigentimer der genannten Flurstlicke wurden vom LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im
Rheintand nicht ermittelt, Ist der Bund oder das Land Nordrhein-Westfalen als Eigentiimer oder
Nutzungsberechtigter betroffen, entscheidet iber das Eintragungsverfahren anstelle der Unte-
ren Denkmalbehodrde die Bezirksregierung (§ 21 Abs. 4 DSchG NW i.V.m. § 4 DLV). Dem LVR-
Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland ist dariiber Meldung zu machen.

Denkmalbeschreibung:

Das Bodendenkmal liegt im Nordwesten von Bornheim und wird im Norden durch die Kénig-
straBe und im Slden von der Voreifelbahnlinie begrenzt. Bislang wurde das Geldnde als Acker,
Wiese, Brachland oder Garten genutzt.

Bereits in den 1950er Jahren wurde slidwestlich des Bodendenkmals in etwa 1,50 m Tiefe Ske-
lettreste und ein Gefafl aus dem 4. Jahrhundert geborgen, Seit 1961 wurden vom damaligen
Grundstiickseigentliimer beim Bau seines Hauses und bei diversen landwirtschaftlichen Tatig-
keiten mehrere Gréber, z.T. Steinplattengraber, gréBtenteils undokumentiert zerstdrt. In den
Gréabern fanden sich neben Skelettresten Bronzenadeln, Glasperlen, Bernsteinperle, ein Kno-
chenkamm, eine Bronzeschnalle, Eisenreste, 2 Lanzenspitzen und zwei Feuersteine, die eine
Belegung des Graberfeldes in das 6.-8. Jahrhundert nahelegen.

2009 fand im Vorfeld einer geplanten Aufstellung eines Bebauungsplanes eine
Sachverhaltsermittlung statt, um die Erhaltung und Abgrenzung des Gréberfeldes festzustellen.
Hierbei sollten die freigelegten Befunde nicht vollsténdig untersucht werden, sondern nur foto-
grafisch, zeichnerisch und beschreibend dokumentiert werden.
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In zwei Sondagen wurden in ca. 0,70 m Tiefe 16 Grabgruben frelgelegt. Einzelne menschliche
Knochen in nicht néher definierbaren Verfarbungen deuten auf die Existenz weiterer Graber in
diesem Bereich hin. Unterschiedliche Ausrichtungen und Uberschneidungen von Grabgruben
lassen auf mehrere Belegungsphasen in der Zeit zwischen dem 6. und dem 8. Jahrhundert .
schlieBen. Die sechs im nérdlichen Bereich der Sondage liegenden Grabgruben wiesen alle eine
nordost-siidwestliche Ausrichtung auf. Die GréBe der beiden in diesem Berelich vollsténdig er-
fassten Grabgruben betrug 1,88 x 0,96 bzw. 2,52 x 1,6 m. Die asymmetrische Form einer
weiteren Grabgrube lasst entweder auf eine Beraubung des Grabes oder ein weiteres Grab
schlieBen.

Zwei der drei im siidlichen Bereich der Sondage volistandig freigelegten Grabgruben wiesen
eine andere, nordwest-siidost orientierte Ausrichtung auf als die oben beschriebenen, Ob die-
se Veréinderung in.der Ausrichtung auf unterschiedliche Belegungsphasen zuriickzuftihren ist,
lieB sich im Rahmen der Sachverhaltsermittiung nicht kidren.

In dem Bereich zwischen den Grabern im Norden und im Siiden der Sondage deuten einzelne
Knochen und Verfarbungen auf weitere Graber, deren deutlicher erkennbaren Grabgruben
vermutlich in einem tieferen Planum erkennbar sind.

Fine Datierung der einzelnen Grabgruben war allein aufgrund der Planumsdokumentation nicht
méglich. Das Fragment des Wdélbwandtopfes, die Fragment einer Lanze sowie der mogliche
Schildbuckel zeigen jedoch eine Entstehung des Gréberfeldes in der Merowingerzeit an, Hlerfur
spricht auch die dichte Belegung in ansatzweise erkennbaren Reihen.

Aufgrund der archéologischen Untersuchungen konnte das frankische Graberfeld auf einer Fla-
che von 64 x 58 m eingegrenzt werden.

Denkmalrechtliche Begriindung:

Frénkische Reihengréber bilden die wichtigsten archéologischen Grundlagen zur Erforschung
des frithen Mittelalters, und erst die Beigabenfunde ermdglichen im Grunde eine Differenzie-
rung der germanischen Volksstdmme, Wie alle Germanen pflegten die Franken die Sitte,
Verstorbenen Teile ihres Besitzes mit ins Grab zu geben: Anhand ausgegrabener Funde von
Geré&tschaften, Waffen, Schmuck, Toilettengegenstanden und Textilresten lassen sich
Beispielsweise die allgemeine Tracht und die personliche Ausstattungen oder die Bewaffnung
der Krieger rekonstruieren. Aus diesen materiellen Hinterlassenschaften kénnen die Hand-
werkstechniken von Waffenschmieden und Kunsthandwerkern abgelesen werden und ihre
frankische Originalitat innerhalb der germanischen Kunst feststellen. Durch anthropologische
Untersuchungen an Knochenresten lassen sich Alter und Geschiecht der Bestatteten
bestimmen, in besonderen Fallen sogar Krankheiten und mangelhafte Ernghrung. Umfang
und Wert der Grabbeigaben verleitete schon frénkische Zeltgenossen zum Grabraub.

Fiir den Schutz und Erhalt des frinkischen Reihengridberfeldes bel Bornhelm stehen
wissenschaftliche Griinde im Vordergrund, da sich an den erhaitenen Zeugnissen im Boden
noch offene Fragen zur frankischen Besiedlung und den Bestattungsriten kiéren lassen. Das
Alter und die Anzahl der Bestattungen, die Bestattungsweise, die stratigrafischen Beziehungen
zwischen den Grabern sowie die Uberreste der Bestatteten sind geeignet, Auskunft (iber

den Ablauf der Belegung, (iber Verdnderungen von Glaubensvorstellungen und Totenbrauch-
tum, {ber die gesellschaftliche Struktur der Ortsgemeinschaft und {iber die Lebensbedingun-
gen der Menschen zu geben. An der Erhaltung des Bodendenkmales besteht ein

dffentliches Interesse, da es flr die Geschichte des Menschen, der Stadt Bornheim und seiner
Umgebung bedeutend ist und insbesondere volkskundliche und siediungsgeschichtliche
Griinde fiir seine Erhaltung sprechen. Die Voraussetzungen des § 2 DSchG NW sind somit
als erfillt anzusehen,
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SchutzmafBnahme:

Durch den Listeneintrag bediirfen Verdanderungen im Schutzbereich (siehe Plan} der vorausge-
henden Erlaubnis. Die Entscheidung hierfiir trifft die Untere Denkmalbehérde im

Benehmen mit dem LVT-Amt fiir Bodendenkmalpfiege im Rheinland.

Erlaubnispflichtig sind MaBnahmen, die mittelbar und unmittelbar zu einer Beeintréchtigung
des ortsfesten Bodendenkmals fithren (z.B. BaumaBnahmen mit Fundamentierung,

das Ausheben von Gruben, Planieren, Uberschiitten).

Literatur:

K. Bshner; Siedlungen des frithen Mittealalters am Nordostrand der Eifel. Fihrer zu vor- und
frihgeschichtlichen Denkmaélern, Bd. 25, (1974).

H.G.Horn u.a. (Hrsg.); Was ist ein Bodendenkmal? Archéoiogie und Recht. Schriften zur
Bodendenkmalpflege in Nordrhein Westfalen. Teil 2 Beispielsammlung nordrhein-westfélischer
Bodendenkmadler, Bd. 2, (1991}, S. 172f.

U. Miissemeier, Die merowingerzeitlichen Funde aus der Stadt Bonn und ihrem Umland,
ungedr. Diss. Bonn Teil III, (2003), S. 273-276.

M. Wiehen, Schlussbericht zur Sachverhaltsermittlung in Bornheim, Kénigstrasse
(OV 2009/1000), Fa. ArchaeoNet Aeissen & Gérur GbR, Bonn (2009).
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 23.05.2012 |
Offentlich Vorlage Nr. 170/2012-7
Stand 20.03.2012

Betreff Antrag der SPD-Fraktion vom 15.03.2012 betr. Ausweisung einer
Gemeinbedarfsflache in Sechtem

Beschlussentwurf

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beauftragt den Birgermeister, im
Rahmen weiterer Planungen fir die Ortschaft Sechtem die Ausweisung einer Gemeinbe-
darfsflache zu bericksichtigen, sofern geeignete Flachen zur Verfigung gestellt werden
konnen.

Sachverhalt

Die Stadt Bornheim verfugt derzeit weder Uber adaquate Flachen im Bereich von Sechtem
noch Uber finanzielle Mittel zum Ankauf von Land. Die Ausweisung einer Gemeinbedarfsfla-
che kann allerdings erst initiiert werden, wenn entsprechende Flachen zur Verfligung stehen.

Mdoglicherweise konnten der Stadt Bornheim im Rahmen der Umlegungsverfahren zu den
Bebauungsplanverfahren im Bereich Sechtem-Ost Flachen zugewiesen werden, welche
dann zur Verfugung gestellt werden kénnten. Dies bleibt jedoch den weiteren Verfahren vor-
behalten.

Anlagen zum Sachverhalt
Antrag
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SPD-Fraktion
im Rat der Stadt Bornheim

£3332 Bornheim, den 16. Marz 2012

STADT BORNHEIM -
Vorsitzender des Ausschusses fir [ St BoTmhoin
Verkehr-, Planung- und Liegenschaften | i BT’ ‘Gi"?.
Herm Wilfried Hanft { 189017817 .
Rathausstrale 2 : Rhsin-Siey-Kiols

53332 Bornheim

Ausweis elner Gemelnbedatrfsfldche in Sechtem

Sehr geehrter Herr Hanft,
bitte selzen Sie auf die Tagesordnung der ndchsten VPLA Sitzung folgenden Antrag:

Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften

or weiteren Planungen in der

» beauftragt den Blirgermeister [m Rahmen d
e mit einzubeziehen.

Ortschaft Sechtem den Auswels einer Gemeinbedarfsildch

Bear(indung:

In der Ortschaft Sechtem ist derzelt keine (groBere) Fléche als Gemelnbedarfsfidche
vorhanden. ~ Fdr Veranstaltung wie die z.B. das Malansingen oder * der
Weihnachtsmarkt muss tellweise auf private Fléchen ausgewichen werden,

Entgegen fritheren Aussagen Ist auch In der aktuellen neuen Rahmenplanung
Sechtem-Ost* keine solche Fldche enthalten.. :

Im Ort fehlt eine geeignete freie Flache (mit To!lettén) genauso, wie eine
Versammlungsstatte und ausreichende Jugendelnrichtungen. Der Antrag beinhaltet
jedoch ausdriicklich nicht die Ausgestaltung oder Bebauung einer solchen Fliche,

hetracht der Finanzlage der Stadt Bornheim wird die Gestaltung der Flache In

In An
chem Engagements der Sechtemer Blirgerinnen und

den Handen des blrgerschaftli
Biirger liegen missen.
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Grundvoraussetzung fir ein solches Engagement ist 'aber, dass eine Flache dafr
vorhanden ist. '

Diese Flache muss nicht im Plangeblet llegen. Eln zentraler Ort — der auch friiher zu
realisieren wére - ist hler eindeutig vorzuziehen,

Mit freundlichen Gr{iBen

Dieter Paschmanns, Rainer Zige

FdR
Wilfried Hanft
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 23.05.2012 |
Offentlich Vorlage Nr. 222/2012-9
Stand 18.04.2012

Betreff Antrag der Fraktion Bindnis 90/Die Griinen vom 14.04.2012 betr. unstatthafte
Sondernutzung der Mehrzweckstreifen an der Herseler Stral3e in Roisdorf
durch dauerhaft geparkte Werbeanhanger

Beschlussentwurf

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beauftragt den Blrgermeister, wirk-
same Malnahmen zu ergreifen, um das Beparken der Mehrzweckstreifen entlang der L 118
(Herseler StralRe) im Teilstlick zwischen Koblenzer Stral3e und Ortsausgang in Richtung
Hersel mit Anhanger zu unterbinden, die offensichtlich blo3en Werbezwecken dienen.

Sachverhalt
Auf den beigefligten Antrag vom 14.04.2012 wird Bezug genommen.

Der Birgermeister hat keine Bedenken im Sinne des Antrages zu beschliel3en.

Eingriffsmdglichkeiten kénnen sich aus der Sondernutzungssatzung der Stadt Bornheim er-
geben, weil Anhanger, die nachgewiesener Weise ausschlie3lich zu Werbezwecken abge-
stellt werden, nicht dem normalen Gemeingebrauch von Stral3en entsprechen.

Weiterhin sind MaRnahmen aus der Uberwachung des ruhenden Verkehrs moglich, wenn
zugelassene Anhanger ohne Zugfahrzeug langer als 14 Tage unbewegt im Stralenraum
stehen.

Finanzielle Auswirkungen
keine

Anlagen zum Sachverhalt
Antrag
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An den Vorsitzenden des Ausschusses Bornheim, 14.04.2012
fur Verkehr, Planung und Liegenschaften
Herrn Wilfried Hanft

Rathaus

53332 Bornheim

e
Stag .‘-71;1rrhﬂ,'m

13.4P 2017

Rhein-Sieg.Kreis

- Kopie an den Blrgermeister -

Sehr geehrter Herr Hanft!

Veranlassen Sie bitte, dass der nachfolgende Antrag als ordentlicher Tagesordnungspunkt auf
die Tagesordnung der Sitzung des VPLA am 23.05.2012 genommen wird.

Mit bestem Dank und freundlichen Grifden

.

/ .

/ (Dr. ﬁmc el Pacyna) gez. Dorothea Heymann-Reder

Unstatthafte Sondernutzung der Mehrzweckstreifen der Herseler Strale in Bornheim-
Roisdorf durch dauerhaft geparkte Werbeanhénger

Antraqg:

Die Verwaltung der Stadt Bornheim wird beauftragt, gegen die bisherige Blockade der beiden als
Radwege benutzten Mehrzweckstreifen der Herseler StraRe (ab Kreuzung Koblenzer Strale bis
Ortsausgang Roisdorf in Richtung Hersel) durch dauerhaft geparkte Pkw-Anhénger mit Werbeta-

feln wirkungsvoll vorzugehen.

Begriindung:

In der Ergdnzung ,Anlage 2“ zur VPLA-Vorlage 356/2011-7 teilte der Landesbetrieb Straflen
NRW mit, dass er die Absicht hegt, unter Vorbehalt der Bereitstellung der notwendigen finanziel-
len Mittel ,in Veridngerung des derzeit im Bau befindlichen Radweges entlang der L 118
(Herseler StraRe) Ende 2012/Anfang 2013 den Abschnitt des kombinierten Rad-/Gehweges mit
Hochbord in der Ortsdurchfahrt Roisdorf* bis zur Einmindung der Strae Rosental zu bauen.
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Bis zur Realisierung dieses von den Griinen ausdriicklich befiirworteten Rad-/Gehweges bleibt
jedoch folgendes Problem bestehen:

Ab Ortseingang Roisdorf sind die zahlreichen Radfahrer bis zum Bau des Radweges weiterhin
darauf angewiesen, innerhalb der Ortslage die Mehrzweckstreifen der Herseler Stralle zu benut-
zen. Diese sind jedoch von dauerhaft als Werbetréger genutzten Pkw-Anhéngern blockiert und
damit fir den Radverkehr nicht nutzbar. Das fuhrt haufig zu gefahrlichen Ausweichmanbtvern der
Radfahrer auf die Fahrbahn. Ein Ausweichen der Radfahrer auf den nur max. 1,20 m breiten
FuRweg gefahrdet die FuRgénger und ist auch wegen der nach der Einmindung des Rosentals
in die Herseler StraRe befindlichen Bushaltestelle unmittelbar hinter dem dort dauerhaft parken-
den Werbeanhanger abzulehnen. Wir Grlinen sehen deshalb hier dringenden Handiungsbedarf
der Stadt zur Entscharfung dieser Gefahrensituation, bis der kombinierte Rad-/Gehweg realisiert

wurde.
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Zu mindestens gegen die unberechtigte Sondernutzung durch Anhanger mit Werbefrdgern, die
das Hauptproblem verursachen, kann die Stadt wirkungsvoll vorgehen ohne den Status der
Mehrzweckstreifen zu verdndern.

Die Friedrich Ebert Stiftung fiihrt in ihrer ,\Wegbeschreibung flr die kommunale Praxis“ zum
Thema ,Gemeingebrauch und Sondernutzung an Stral3en und Wegen" hierzu unter 4. b) ,Aktuel-
le Spezialfélle bzgl. Sondernutzung” u.a. aus:

.Ein weiteres Problem stellen zeitweise abgestelite Anhdnger mit aufgebauten Werbetafeln oder
Werbeaufschriften dar. Diese abgestellten Anhédnger sind unter verschiedenen rechtlichen Ge-
sichtspunkten kritisch zu wirdigen. Einerseits muss man sie als wetthewerbswidrige Werbung
ansehen, weshalb auch regelméBig die Konkurrenten der werbenden Unternehmen die Kommu-
nen auf solche Anhénger aufmerksam machen. Sie stellen des Weiteren eine Stérung fiir das
stédtische Bild dar, so dass sie die Bauaufsicht auf den Plan rufen. Auch straBenverkehrsrecht-
lich kénnen sie wegen ihrer ablenkenden Wirkung Rechtsfolgen hervorrufen.

Sie stellen in jedem Fall eine Sondernutzung dar, sind also vom Gemeingebrauch nicht ge-
deckt. Sofern ein Fahrzeug bzw. Anhénger nicht mehr als Verkehrsmittel, sondern allein zu sons-
tigen Zwecken verwendet wird, wie dies bei einem Abstellen zu bloBen Hinweis-, Werbe- und
Reklamezwecken der Fall ist, wird das Fahrzeug seiner Eigenschaft als Verkehrsmittel “entklei-
det’, wie sich die Rechisprechung ausdrtickt, und damit zum verkehrsfremden Hindernis ...
Durch das Abstellen der Anhénger im 6ffentlichen Verkehrsraum — am Fahrbahnrand, auf Park-
flachen, in Parkbuchten usw. — kann aber in aller Regel der Verkehr geféhrdet oder erschwert
werden. Uberdies sind die Anhénger in besonderem MafRe geeignet, vorbeifahrende Krafffahrer
in ihrer Aufmerksamkeit zu beeintréchtigen und von der notwendigen Beachtung des Verkehrs-
geschehens abzulenken. Deshalb ist diese Art der Sondernutzung regelméBig nicht erlaub-
nisfihig und zu untersagen. Allerdings muss in jedem Fall eine Abwégung seitens der Kom-
mune erfolgen.”

Aufgrund dieses Sachverhaltes fordert die Griine Fraktion die Stadtverwaltung auf, endlich diese
rechtwidrige Sondernutzung einer Zweckentfremdung der Mehrzweckstreifen entlang der
Herseler StraRe durch dauerparkende Anhanger, die der Werbung dienen, zu unterbinden.
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 23.05.2012 |
Offentlich Vorlage Nr. 238/2012-7
Stand 26.04.2012

Betreff Antrag der SPD-Fraktion vom 22.04.2012 betr. Situation und mangelndes
Platzangebot auf den Bahnlinien MRB 26 und RB 48

Beschlussentwurf

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beschlie3t, zur Erérterung der Si-
tuation und zum Aufzeigen von Lésungsmdglichkeiten der seit Monaten andauernden, un-
haltbaren Situation auf den Linien MRB 26 der trans regio Deutsche Regionalbahn GmbH
und der Linie RB 48 der Deutschen Bahn AG je einen Vertreter der Nahverkehr Rheinland
GmbH (NVR), der trans regio Deutsche Regionalbahn GmbH und der Deutschen Bahn AG
zu einer Sitzung des Ausschusses fur Verkehr, Planung und Liegenschaften einzuladen.

Sachverhalt
Es bestehen keine Bedenken, im Sinne des Antrags zu beschlie3en.

Anlagen zum Sachverhalt
Antrag
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6 208PD-Fraktion
im Rat der Stadt Bornheim

1

SPD-Fraktion - F{atﬁausstraﬁe 2.53332 Bornheim

An den Vorsitzenden des Verkehrs-, Planungs-
und Liegenschaftsausschusses
Herrn Wilfried Hanft
RathausstralBe 2

53332 Bornheim

£.95 4% S

Bornheim, 22.04.2012
Situation und mangelndes Platzangebot auf den Linien MRB 26 und RB 48

Sehr geehrter Herr Hanft,

wir bitten Sie den Punkt:

Situation und mangelndes Platzangebot auf den Linie MRB 26 der trans regio
- Deutsche Regionalbahn GmbH und der Linie RB48 der Deutschen Bahn AG

auf die Tagesordnung der nachsten Sitzung des Verkehrs-, Planungs- und
Liegenschaftsausschusses zu setzen. ' ' '

7u diesem Punkt der Tagesordnung stellen wir folgenden Antrag:

Zur Erdrterung der Situation und zum Aufzeigen von Lésungsmaglichkeiten der seit
\Vionaten andauernden‘, unhaltbaren Situation auf den Linie MRB 26 der trans regio -
Deutsche Regionalbahn GmbH und der Linic RB 48 der Deutschen Bahn AG wird je
ein Vertreter des Verkehrsverbundes Rhein-Sieg (Nachfolgeorganisation)), der trans
regio .Deutsche Regionalbahn GmbH und der Deutschen Bahn AG zu einer
gesonderten Sitzung des Verkehrs-, Planungs- und Liegenschaftsausschusses

eingeladen.

Begriindung:

Die nunmehr seit Monaten andauernde, -angespaﬁnte Situation auf den o.a. Regional-
bahnlinien ist fur die Burgerinnen und Blrger der Stadt Bornheim nicht #&nger hinnehmbar.

Tel. 02222-94 5520
Fax 02222-945521

SPD Bornheim im Internet;
wwaw.spd-bornheim-nrw.de
E-Mait:

spd-fraldion@stadt-bomheim.de
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Der in unregelmaRigen aber kontinuierlichen Zeitabstanden immer wieder zu registrierende
Ausfall von Ziigen und das in "schoner Regelm4Bigkeit" zu beklagende, vollig ungenligende .
Platzangebot - bedingt durch das Fehlen einer kompleften Zugeinheit - fihrt auf den
stadtischen DB-Haltepunkten Sechtem und Roisdorf dazu, dass jeweils Dutzende von
Fahrgasten in vollig tberfiliten Minizligen keinen Platz mehr finden und auf den Bahnsteigen

zurlickgelassen werden.

Wie bereits mehrfach im Ausschuss fir Schule, Soziales und demographischen Wandel von
der SPD-Fraktion angesprochen sind hiervon in ganz besonderem MafRle Schiilerinnen und
Schiiler betroffen, denen es so unmdglich wird, ihre Schule zu erreichen.

Dieser Zustand ist nicht mehr tragbar!

Bereits in der Vergangenheit wurden seitens Biirgermeister Herrn Henseler und dem
Beigeordneten Herm Schnapka mehrmals interveniert um die Verantwortlichen hier zu
deutlichen Verbesserungen bzw. zu einer Rickkehr zur Normalitat zu bewegen. Leider ohne

Erfolg.

Es geht nicht an, dass die Stadt Bornheim, der Rhein-Sieg-Kreis und das Land MNordrhein-
Westfalen far "Leistungen” zahlen, die so nicht erbracht werden.

AuRerdem fihrt dies dazu, dass - trotz allgemeiner Schulpflicht - Schiilerinnen und Schilern
das plinktliche Erreichen ihrer Schule fast unmdglich gemacht wird.

Als weitere Konseguenz ergibt sich, dass Hunderte von Berufspendlern faktisch dazu
gezwungen werden, auf den Individualverkehr umzusteigen. Dies ist nicht nur

umweltpolitisch der volikommen falsche Weg!

Mit freundlichen Griiken

Rainer Zige Dieter Paschmanns Julia Gruneberg Harald Stadier
(Sechtem) {Sechtemn) {Sechtem} {Roisdorf)

FdR

Wilfried Hanft

Durchschrift:

Herrn Biirgermeister Wolfgang Henseler
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Offentlich Vorlage Nr. 225/2012-7
Stand 20.04.2012

Betreff Mitteilung betr. Gleisbauarbeiten der DB-Netz AG zwischen Hurth und
Sechtem

Sachverhalt

Am 16.03.2012 wurde die Stadt Bornheim durch mehrere Blrger darauf aufmerksam ge-
macht, dass es im Rahmen von GleisbaumalRnahmen auf der Strecke KdIn-Bonn ab dem
24.03.2012 zu Zugausfallen auf der Regionalbahnlinie 48 kommen wirde.

Weder die DB Regio in KdIn noch die Nahverkehr Rheinland GmbH hatten die Stadt Born-
heim an den Baustellenplanungen beteiligt. Auf Nachfrage erklarte Herr Dr. Berbuir vom
Rhein-Sieg-Kreis, dass auch seine Behorde nicht beteiligt wurde.

Grundsatzlich ware gegen dieses Vorgehen nichts einzuwenden, wenn es nicht durch die
Zugausfalle zu erheblichen Beeintrachtigungen fur die Fahrgaste aus dem Bornheimer, Alfte-
rer und Wesselinger Stadtgebiet hatte kommen kénnen.

Dem Ersatzfahrplan war zu entnehmen, dass es durch den stiindlichen Wegfall der Regio-
nalbahnlinie 48 teilweise zu Wartezeiten von nahezu einer Stunde kommen wirde. Im Be-
reich des Haltepunktes Bonn-Mehlem wurde die Situation entscharft durch jeweils einen zu-
satzlichen Halt des Regionalexpress 5.

In den ohnehin schon immer sehr belasteten Bereichen der Haltepunkte Roisdorf und Sech-
tem jedoch hielt der Regionalexpress 5 laut Fahrplan nicht.

Dies war fur die Fahrgaste an den beiden Haltepunkten nicht nachvollziehbar.

Um diese Umstande zu dokumentieren und um eine bessere Informationspolitik anzumah-
nen, wurden die DB Regio und die Nahverkehr Rheinland GmbH seitens der Stadtverwal-
tung angeschrieben. Des Weiteren wurden die beiden Unternehmen gebeten, bei zukinfti-
gen Baumalnahmen zu berlcksichtigen, dass der Kontakt zu den betroffenen Kommunen
frher gesucht wird und auch Ersatz-Fahrplane friher Ubermittelt werden, um sie auf den
Webseiten der Kommunen einbinden zu kdnnen.

Die Antwortschreiben der Nahverkehr Rheinland GmbH und der DB Regio NRW sind als
Anlage angehangt.

Anlagen zum Sachverhalt
1 Antwortschreiben NVR zu Gleisbauarbeiten
2 Antwortschreiben DB Regio zu Gleisbauarbeiten

242/253

Seite 1von 1



Nahverkehr Rheinland _ (

Nahverkehr Rheinland GmbH * Glockengasse 37 - 39 - 50667 Kéin ] A Nahverkehr Rheinland GmbH
(. V/PC A Glockengasse 37 - 39

S 50667 K6In

Herrn Telefon: (0221) 2080 8 - 0

.—-——-—‘_._‘ .
(i i — nrehpl Fax: (0221) 20 80 8 - 6640
Blirgermeister Wolfgang Henseler giact # heim (022t)

Stadt Bornheim 7 012 Internet: www.nahverkehr-rheinland.de
Postfach 1140 U '[i. APR2 E-Mail: info@nahverkehr-rheinland.de
53308 Bornheim Rhein-31eg-Kgh
'] ¥
, o
Unser Zeichen: BL B We Durchwahl: -722 2. April 2012
E-Mail: winfried.wenzel@nvr.de

Gleisbauarbeiten der DB Netz AG zwischen Hiirth-Kalscheuren und Bornheim-Sechtem
Hier: Ihr Schreiben Az: 7.1-Man vom 22.03.2012

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Henseler,

vielen Dank fir Ihr o.g. Schreiben.

Die DB Netz AG fiihrt im Zeitraum vom 24.03. - 09.04.2012 Gleisbauarbeiten zwischen Hirth-
Kalscheuren und Bornheim-Sechtem durch. Damit es auf der hochbelasteten ,Linken
Rheinstrecke" nicht zur vollstdndigen Streckensperrung kommt, werden diese Tatigkeiten in zwei
Bauphasen weitgehend unter Aufrechterhaltung des Eisenbahnbetriebs durchgefiihrt; dennoch
sind Einschréankungen des reguldren Zugangebotes leider nicht zu vermeiden. Der
Schienenpersonenfernverkehr (SPFV) und der Guterverkehr werden soweit mdglich tber die
,Rechte Rheinstrecke® umgeleitet. Aber auch der Schienenpersonennahverkehr (SPNV) ist leider
von Einschrankungen betroffen. In jedem Fall verkehren wahrend der BaumaBnahmen zwei der
drei SPNV-Linien.

Im Zeitraum vom 24.03. - 05.04.2012 erfolgen geringfligige Fahrzeitanderungen auf den Linien
RE 5 und MRB 26; die Linie RB 48 fallt tagslber aus, aber es konnte erreicht werden, dass
wéhrend der morgendlichen und nachmittdglichen Hauptverkehrszeiten auch hier einzelne
Fahrten angeboten werden kénnen.

Im Zeitraum vom 06.- 09.04.2012 (Karfreitag bis Ostermontag) wird der Verkehr auf der
Mittelrheinbahn MRB 26 zwischen Hiirth-Kalscheuren und Bornheim-Sechtem tagsiiber
unterbrochen. Wahrend dieser Zeit stellt die Linie RB 48 die Grundbedienung aller Stationen
sicher und die Linie RE 5 verkehrt gem. Regelfahrplan

Die Kundeninformation liber gednderte Fahrplane obliegt den betroffenen
Eisenbahnverkehrsunternehmen DB Regio (Linien RE 5 und RB 48) und Trans Regio (Linie MRB
26). Durch Aushédnge in den Stationen sowie lber die Internet-Auftritte von DB und Trans Regio
sowie selbstverstandlich auch bei NVR und VRS sind diese Informationen jederzeit abrufbar.

Unter dem Begriff ,Fahren und Bauen" wurde zwischen der DB Netz AG und der
Bundesnetzagentur ein bundesweit verbindlicher Planungs- und Kommunikationsprozess flr die
Planung von BaumaBnahmen und die daran Beteiligten festgelegt. Eine kommunale Beteiligung
ist dabei allerdings nicht vorgesehen.

Sie erreichen uns Uber: Appellhofplatz (Linien 3, 4, 5, 16, 18) + Neumarkt (Linien 1,7,9) - Bahnhof K&ln Hbf

Vwitzender des Vorsitzender der Geschaftsflihrung: Amtsgericht Kéln Sparkasse KdInBonn
Awgfgichtsrates: Gesellschafterversammiung: Dr. Norbert Reinkober HRB 62186 Konto 190 135 957 8

Gerhard Zorn Stephan Pusch Hans Joachim Sistenich BLZ 37050198
= Dr. Wilhelm Schmidt-Freitag
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Die angesprochenen Haltewiinsche flir den RE 5 in Roisdorf und Sechtem kénnen wir
nachvollziehen, eine Realisierung war aber leider bei dieser BaumaBnahme nicht mdglich.

Die frithzeitige und umfassende Kundeninformation erachten wir fiir sehr wichtig. Allerdings
kann aufgrund der Vielzahl der Baustellen in NRW, bei der auch Abhangigkeiten untereinander
bestehen, erst dann an die umfassende Kundeninformation herausgegeben werden, wenn die
Fahrplandaten verbindlich vorliegen. Wir stehen hier im Dialog mit den Eisenbahnverkehrs-
unternehmen, um die Informationskanale noch weiter zu optimieren.

Mit freundlichen GriiBen
Nahverkehr Rheinland GmbH

pm
N Q2
Dr. Norbert Reinkober Winfried Wenzel
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DB BAHN Regio NRW

DB Regio NRW GmbH
Verkehrsbetrieb Rheinland

B orplatz 1
DB Regio NRW GmbH * Bahnhofsvorplatz 1 « 50667 Kéln ahnhofssarsel; Kéln

Stadt Bornheim
Der Biirgermeister ~ www.deutschebahn.com
Herrn Wolfgang Henseler '
Rathausstrafie 2
53332 Bornheim

~

AL, Dirk Helfert
Leiter Verkehrsbetrieb Rheinland
Telefon 0221 141-74200

Telefax 069-265-21351
dirk.helfert@deutschebahn.com

17.04.2012

Gleishauarbeiten im Bereich der Regionalbahn 48 auf der Strecke zwischen Kéln und
Bonn; Ersatzfahrplan

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Henseler,

245/253

vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 22. Mdrz 2012 und die Maoglichkeit lhnen eine Stellungsnah-

me zukommen zu lassen.

Im Zeitraum vom 24. Marz bis 9. April 2012 wurden durch die DB Netz AG zwischen Huirth-
Kalscheuren und Bornheim-Sechtem Gleishauarbeiten ausgefiihrt. Durch diese Gleisbauarbei-
ten kam es leider baubedingt zu Fahrplandnderungen und Zugausfallen auf dem Abschnitt zwi-
schen Kéln Messe/Deutz und Bonn-Mehlem. Auf eine komplette Sperrung des Abschnittes
wéhrend der Bauarbeiten konnte aufgrund einer engen Abstimmung zwischen den betroffenen
Eisenbahnunternehmen verzichtet werden. Zwar musste die Regionalbahnlinie 48 im Zeitraum
vom 24. Marz bis 04. April 2012 tagslber ausfallen, es konnten aber, durch eine Umleitung des
Fern- und Giiterverkehrs auf die rechte Rheinseite, einzelne fiir die Schiilerverkehre wichtige
Fahrten wahrend der morgendlichen und nachmittaglichen Hauptverkehrszeit realisiert werden.

Natiirlich sind wir bestrebt unsere Kunden maglichst frithzeitig tiber Veranderungen im Fahrplan
zu informieren, allerdings kénnen wir unsere Kunden aufgrund der aktuell groRen Anzahl an
Baustellen im gesamten Land NRW erst dann informieren, wenn die Fahrplandaten final und
verbindlich feststehen.

DB Regio NRW GmbH Vorsitzender des Geschaftsfihrung: Bankverbindung:

Sitz Dusseldorf Aufsichtsrates: Peter Alsbach Postbank Berlin
Registergericht Frank Sennhenn Michael Fassel BLZ 100 100 10
Diisseldorf Thorsten Siggelkow Konto-Nr.: 150 407 109
HRB 49 134 Vorsitzender der

USt-IdNr.: DE 191919669 Geschaltsfihrung:
Heinrich Briggemann



DB BAHN

2/2

Sehr geehrter Herr Biirgermeister, aufgrund Ihres Schreibens werden wir unseren Dialog mit
den anderen Eisenbahnunternehmen sowie dem NVR noch weiter intensivieren und priifen, wie
wir einen friiheren Kontakt zu den betroffenen Kommunen suchen kénnen, um unsere Kunden

noch besser zu informieren.

Mit freundlichen Grﬁ[&en

ppa. Dlrk Helfert
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Offentlich Vorlage Nr. 237/2012-SBo
Stand 26.04.2012

Betreff Mitteilung betr. Interessensabfrage "Ortserweiterung Sechtem-Ost"

Sachverhalt

GemalR Beschluss Verkehrs- Planungs- und Liegenschaftsausschusses vom 07.07.2010
(Vorlage 205/2010) ist es Ziel, die Baulandentwicklung:

- nur bei Flachen, die nicht landwirtschaftlich notwendige Betriebsflachen sind, vorzunehmen
und

- vorrangig auf Flachen vorzunehmen, bei denen Konsens mit den Eigentiimern beziiglich
der Kostenuibernahme von planungsbedingten Entwicklungs- und Folgekosten zu erzielen
ist.

Aus diesem Grund wurde in Zusammenhang mit 2 Eigentimerversammlungen im Dezember
2011 und im Februar 2012 eine Meinungsabfrage zum Entwicklungsgebiet Sechtem-Ost bei
den Eigentiimern durchgeftihrt.

Mittels eines Formulars wurde abgefragt:

1. - die grundsatzliche Beteiligungsbereitschaft

2. - ob die Flache aktuell vom Eigentimer fir landwirtschaftliche Zwecke benétigt wird

3. - ob die Flache verpachtet ist.

4 a. - ob zukinftig bei Baulandentwicklung Tauschland zur landwirtschaftlichen Bewirtschaf-
tung bendétigt wird

4 b. - ob der Eigentimer vorab den Verkauf der Flache beabsichtigt oder

4 c. - ob der Eigentimer sich an der Umlegungsmafinahme beteiligen méchte, um anschlie-
Rend anteilsgemal entwickeltes baureifes Land zu erhalten.

Abgefragte Flache: 141.362 m2
Rickmeldung zu 71 % der Flache.
Zu 29 % der Flache erfolgte keine Ruckmeldung.

Die Ruckmeldungen haben ergeben:

zu 1l.: Es besteht Beteiligungsbereitschaft bei ca. 43 % der Flache
Bei ca. 28 % der Flache besteht keine Beteiligungsbereitschatft.

zu 2.: Lediglich ca. 6 % der Flache wurde als vom Eigentumer fur landwirtschaftliche Zwe-
cke bendtigt, angegeben.

zu 3.. Es wurde fur ca. 59 % der Flache angegeben, dass der Boden verpachtet ist (dies
entspricht ca. 84 % der Flachen der sich beteiligenden Eigentiimer)

zu 4 a.: Um Erhalt von Tauschland zur landwirtschaftlichen Bewirtschaftung wurde beziiglich
5 % der Flache gebeten. Hier ist jedoch mit einem héheren Bedarf zu rechnen.

Zu den Fragen 4 b. und 4 c. sind sowohl Mehrfachnennungen erfolgt, als auch keine Anga-

ben erfolgt. Meist mit dem Zusatz, dass dies spater in Abhangigkeit der finanziellen Konditio-

nen entschieden wird.

zu 4 b.: Bei 17 % der Flache wird ein Vorabverkauf in Erwagung gezogen.

zu 4 c.: Bei ca. 29 % der Flache wird eine Beteiligung an der Umlegungsmalnahme beab-
sichtigt.
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Somit haben die Rickmeldungen ergeben, dass 2/3 der Flachen der sich beteiligenden Ei-
gentumer fir eine Baulandentwicklung zur Verfiigung stehen. Lediglich ca. 1/3 der Flachen
der sich beteiligenden Eigentiimer sollen keiner Nutzungsverénderung unterliegen. Es wére
daher in einem zweiten Schritt sinnvoll, Tauschflachen auRerhalb der potentiellen Wohnbau-
flache auszumachen bzw. zu prifen, in wiefern ein Ausschluss von potentiellen Wohnbaufla-
chen bei der Entwicklung in Frage kommt.

Anlagen zum Sachverhalt
1 Lageplan Abgefragte Flache
2 Formular Interessensabfrage
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Lageplan
Angefragte Flachen (wei3 markiert)
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(Name) (Telefon)
(Strasse) {e-mail)
(Ort)

Es gelten die gesetzlichen Bestimmu.ngen des Datenschuizes. thre Angaben werden nicht an Dritte weitergereicht.
Freiwiliige Inleressensabfrage. Riicksendung erbeten bis zum 29. Februar 2012,

Stadt Bornheim
Stabsstelle Bodenmanagement

Postfach 1140

53308 Bornheim (Ort, Datum)

Betr.: interessensabfrage ,,Ortserweiterung Sechtem-Ost*

Ich bin / Wir sind Eigentiimer des Fiurstiicks / der Flurstiicke
Gemarkung Sechtem EIFlur ..., Flurstick Nr. ..o,

ClFur ..., Flurstick NI oo,

1. Ich / Wir begruRe/n eine Baulandentwicklung in Sechtem-Ost unter Hinzunahme
unseres Grundstiicks

O ja LI nein

2. Zur Zeit betreibe/n ich / wir Ackerbau auf der Fiache

L ja L1 nein -

3. Die Flache ist verpachtet.

(ja  biszum ..., [ nein

4. Im Falle einer Baulandentwicklung beabsichtige ich/wir eher .....

o L ... die Flache gegen Ackerland an anderer Stelle zu tauschen, da ich/wir Land
zur Bewirtschaftung bendtigen.

«) [J ..... vorab den Verkauf der Flache. Dadurch entsteht fur mich keine Kostenbetei-
ligung an der Entwicklungsmafnahme.

< O ... mich mit der Flache an der Umlegungsmaf3nahme zu beteiligen. Am Ende
erhalte ich anteilsgemal entwickeltes, baureifes Land.

B UG o e e,
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Offentlich Vorlage Nr. 242/2012-9
Stand 27.04.2012

Betreff Mitteilung der Ergebnisse der Sitzung der Unfallkommission des Rhein-Sieg-
Kreises am 20.04.2012

Sachverhalt
Beim Landrat des Rhein-Sieg-Kreises wird eine Unfallkommission gefthrt.

Mitglieder dieses Gremiums sind neben den Vertreter des Regierungsprasidenten und des
Landrates, die jeweiligen Verkehrsbehérden, Stral3enbaulasttrager und Polizeidienststellen.

Aufgabe der Unfallkommission ist u.a., die fiir die ausgewiesenen Unfallhdufungsstellen im
Kreisgebiet notwendigen stral3enverkehrsrechtliche Anordnungen zur Gefahrenabwehr ab-
zustimmen.

Nach Umsetzung der ergriffenen Malinahmen obliegen der Unfallkommission auch die Er-
folgskontrolle und die Entscheidung tber das Fortbestehen oder die Streichung der Unfall-
haufungsstelle.

Die Verwaltung teilt nachfolgend die Ergebnisse der letzten Jahressitzung der Unfallkommis-
sion am 20.04.2012 mit Bezug zum Stadtgebiet Bornheim mit:

1. Verkehrsverhéltnisse in Bornheim, L 281 / Uedorfer Weq:
Die bisher an diesem Verkehrsknoten ausgewiesene Unfallhdufungsstelle ist nach Reali-
sierung einer geanderten Ampelschaltung (Separierung der Linksabbieger) im Laufe des
Jahres 2009 seitdem in Bezug auf Unfalle unaufféllig und wird gestrichen.

2. Verkehrsverhéltnisse in Bornheim, L 300 (ElbestralRe) / Bornheimer Stral3e:
Die bisher an diesem Verkehrsknoten ausgewiesene Unfallhaufungsstelle ist nach
Durchfuihrung von Ruickschnitt zur Verbesserung der Sichtverhaltnisse und Anderung der
wegweisenden Beschilderung im Laufe des Jahres 2010 seitdem unauffallig und wird
ebenfalls gestrichen.

3. Verkehrsverhaltnisse in Bornheim, KénigstraRe / Hohlenberg:
Die bisher dort ausgewiesene Unfallhdufungsstelle ist nach Durchfiihrung von Riick-
schnitt zur Verbesserung der Sichtverhéltnisse und Optimierung der vorhandenen Ver-
kehrszeichen im Laufe des Jahres 2010 seitdem unauffallig und wird gestrichen.

4. Verkehrsverhaltnisse in Hemmerich, Zweigrabenweg (Kurvenbereiche in Nahe des
Biotops):
Die bisher in diesem Stralenabschnitt bestehende Unfallhdufungsstelle ist nach Aufstel-
lung zusatzlicher Verkehrszeichen, die auf die dortige Doppelkurve hinweisen, im Laufe
des Jahres 2010 seitdem unaufféallig und wird gestrichen.
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5. Verkehrsverhaltnisse in Merten, K 33 (Schubertstrale) / Offenbachstrale / Schul-
stral3e:
Die bisher an diesem Verkehrsknoten ausgewiesene Unfallhaufungsstelle ist nach
Durchfiihrung von Ruckschnitt zur Verbesserung der Sichtverhaltnisse und Optimierung
der vorhandenen Verkehrszeichen im Laufe des Jahres 2010 seitdem ebenfalls unauffal-
lig und wird gestrichen.

6. Verkehrsverhédltnisse in Merten, L 183 (Bonn-Briihler-Stral3e) K 33 (Schubertstra-
ke):
Die bisher an diesem Verkehrsknoten ausgewiesene Unfallhdufungsstelle ist nach Reali-
sierung einer geéanderten Ampelschaltung (Separierung der Linksabbieger) im Laufe des
Jahres 2010 seitdem in Bezug auf Unfalle unauffallig und wird gestrichen.

7. Verkehrsverhéltnisse in Hersel, L 300 (ElbestraRe) /L 118 (Roisdorfer Strafl3e) / Mo-
selstralie:
An diesem Verkehrsknoten ist mit Unterbrechungen bereits seit 2003 eine Unfallhau-
fungsstelle ausgewiesen, wobei innerhalb der Unfallkommission Einvernehmen besteht,
dass sich die Unfélle nur durch eine komplette Umplanung der vorhanden Lichtsignalan-
lage, welche in die Bahniubergangssicherung der Stadtbahnlinie 16 einbezogen werden
muss, wirksam einddmmen lassen.

Die Realisierung dieser Malinahme, die sich schatzungsweise mit mehr als 500.000 €
beziffern lasst, scheiterte jedoch bisher immer an den finanziellen Moglichkeiten des
Landesbetriebes Strassen NRW und der Hafen- und Guterverkehr Kéln (HGK).

Zwar konnte die Unfallzahl voriibergehend durch eine provisorische Anderung an der
Signalschaltung (Separierung des Linksabbiegers aus Fahrtrichtung Bonn in Richtung L
118) verringert werden, jedoch stellt dies keine dauerhafte Losung dar, weil die komplette
Ampelanlage mittlerweile nahezu 40 Jahre alt ist. Demzufolge befindet sie sich nicht auf
dem neuesten Stand der Technik und lasst zudem keine Erweitungsmaoglichkeiten mehr
zu. Zudem wird es immer schwerer geeignete Ersatzteile fur die Anlage zu beschaffen.

Aus den genannten Grinden wird der Blrgermeister sich mit Unterstlitzung der Unfall-
kommission weiterhin mit dem Landesbetrieb Strassen NRW und der HGK in dieser Sa-
che auseinander setzen um die notwendigen Verbesserungen zu erzielen.

8. Verkehrsverhdaltnisse in Walberberg, L 183 (Walberberger Stral3e) / K1 /Dominika-
ner StralRe:
An diesem Verkehrsknoten ist mit Unterbrechungen bereits seit 2001 eine Unfallh&u-
fungsstelle ausgewiesen, wobei innerhalb der Unfallkommission Einvernehmen besteht,
dass sich die Unfélle nur durch eine komplette Umplanung der vorhanden Lichtsignalan-
lage, welche in die Bahnibergangssicherung der Stadtbahnlinie 18 einbezogen werden
muss, wirksam eindé@mmen lassen.

Die Realisierung dieser MaRnahme, die sich schatzungsweise ebenfalls auf mehr als
500.000 € beziffern lasst, scheiterte jedoch bisher an den finanziellen Moglichkeiten so-
wohl des Landesbetriebes Strassen NRW sowie der Hafen- und Guterverkehr KoIn
(HGK).

Zwar ging die Unfallzahl voribergehend durch verschiedene StralienbaumalRnahmen in
den Jahren 2007 und 2008 und verstéarkte Polizeikontrollen in Bezug auf Geschwindig-
keitsverhalten und Rotlichtverstof3e zuriick; jedoch steigen die Unfallzahlen seitdem wie-
der.

Zudem ist auch diese Ampelanlage mittlerweile tiber 30 Jahre alt ist und demzufolge
nicht auf dem neuesten Stand der Technik. Erweitungsmdglichkeiten bestehen nicht
mehr und auch hier wird die Beschaffung geeigneter Ersatzteile zunehmend schwerer.
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Der Burgermeister wird sich daher auch in dieser Angelegenheit mit Unterstiitzung der
Unfallkommission weiterhin mit dem Landesbetrieb Strassen NRW und der HGK ausei-
nandersetzen, um die notwendigen Verbesserungen zu erzielen.
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