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Einladung

DEr BURGERMEISTER

BORNHEIM

stadt

S

Sitzung Nr.

22/2012

VPLA Nr.

4/2012

An die Mitglieder

des Ausschusses fur Verkehr, Planung und Liegenschaften

der Stadt Bornheim

Bornheim, den 15.03.2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur nachsten Sitzung des Ausschusses fir Verkehr, Planung und Liegenschaften der
Stadt Bornheim lade ich Sie herzlich ein.
Die Sitzung findet am Dienstag, 27.03.2012, 18:00 Uhr, im Ratssaal des Rathauses
Bornheim, Rathausstrafle 2, statt.
Die Tagesordnung habe ich im Benehmen mit dem Blrgermeister wie folgt festgesetzt:

TOP | Inhalt Vorlage Nr.
Offentliche Sitzung

1 Bestellung eines Schriftfihrers/einer Schriftfihrerin

2 Verpflichtung von Ausschussmitgliedern

3 Einwohnerfragestunde

4 Entgegennahme der Niederschrift Gber die Sitzung Nr. 7/2012 vom
25.01.2012

5 Uberarbeitete Vorentwurfsplanung zum Ausbau der FriedrichstraRe in 083/2012-9
Roisdorf

6 Uberarbeitete Vorentwurfsplanung zum Endausbau der StraRen im Be- | 085/2012-9
bauungsplangebiet Wb 14 in Walberberg

7 Einbeziehungssatzung gem. 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt | 095/2012-7
Bornheim im Ortsteil Kardorf im Bereich Altenberger Gasse; Offenlage-
beschluss

8 1. Erganzung des Flachennutzungsplanes in der Ortschaft Merten; Er- | 053/2012-7
gebnis der Offenlage, Beschluss

9 Bebauungsplan Bo 16 in der Ortschaft Bornheim, Ergebnis der friihzei- | 073/2012-7
tigen Offentlichkeitsbeteiligung, Offenlagebeschluss
(s. UmweltA 01.03.2012)

10 Bebauungsplan He 32 in der Ortschaft Hersel; Aufstellungsbeschluss 007/2012-7
und Beschluss zur frihzeitigen Birgerbeteiligung

11 Bebauungsplan 220 C (Ortschaft Hersel), 2.Anderung und 1. Erweite- 110/2012-7
rung, Beschluss zu den eingegangenen Stellungnahmen, Satzungsbe-
schluss

12 Bebauungsplan 220 C (Ortschaft Hersel), 3.Anderung und 2. Erweite- 111/2012-7
rung, Beschluss zu den eingegangenen Stellungnahmen, Satzungsbe-
schluss

13 Bebauungsplan He 27 in der Ortschaft Hersel; Aufstellungsbeschluss 126/2012-7

14 Bebauungsplan Ro 15; 3. Anderung in den Ortschaften Roisdorf und 113/2012-7

Bornheim, Ergebnis der Unterrichtung der Offentlichkeit, Offenlagebe-
schluss
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15 Antrag der CDU-Fraktion vom 06.03.2012 betr. Verkehrsverhéaltnisse 153/2012-9
auf der Regerstral3e im Einmindungsbereich Martinstral3e in Merten

16 Mitteilung betr. 8. Anderung des Regionalplanes fiir den Regierungsbe- | 129/2012-7
zirk Koln, Teilabschnitt Region Kéln - Erweiterung des Allgemeinen
Siedlungsbereiches (ASB) fir zweckgebundene Nutzungen
(Briihl/Phantasialand) - Offentlichkeitsbeteiligung

17 Mitteilung betr. einer Rahmenplanung in Roisdorf 151/2012-7

18 Mitteilung betr. Aufhebung der Einbahnstral3enregelung auf der Briicke | 160/2012-9
Bahnhofstral3e in Sechtem

19 Mitteilungen miindlich

20 Anfragen mindlich
Nicht-6ffentliche Sitzung

21 Ankauf des Grundsticks Sechtem, Flur 25, Flurstick Nr. 5 061/2012-SBo

22 Verkauf einer weiteren Trennflache aus dem Grundstiick Gemarkung 152/2012-6
Bornheim-Brenig, Flur 29, Flurstiick 667

23 Vergabe von Metallbau- und Schlosserarbeiten in der Blrgerhalle des 093/2012-1
Rathauses Bornheim

24 Mitteilungen miindlich

25 Anfragen mundlich

Mit freundlichen Grifzen

Gezeichnet: Wilfried Hanft beglaubigt: /A’e@\

(Vorsitzender) (Stadtoberamtsrat)
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Niederschrift

BORNHEIM

DEr BURGERMEISTER

stadt

e

Sitzung des Ausschusses flur Verkehr, Planung und Liegenschaften der Stadt Bornheim

am Mittwoch, 25.01.2012, 18:00 Uhr, im Ratssaal des Rathauses Bornheim, Rathausstrale

2
X | Offentliche Sitzung
Nicht-6ffentliche Sitzung
Anwesende

Vorsitzender
Hanft, Wilfried

Mitglieder
Berg, Peter van den

Bobe, Giinter
Brief, Hans
Dalitz, Elmar

Feldenkirchen, Hans Gerd

Ho6nig, Heinrich
Kleinekathofer, Ute
Kuhnert, Uwe
Meyer, Karl-Heinz
Nettekoven, Norbert
Nipps, Ursula
Pacyna, Michael Dr.
Rech, Wilhelm
Rothe, Berthold
Schausten, Manfred
Stadler, Harald
Velten, Konrad
Wirtz, Hans-Dieter

stv. Mitglieder
Klein, Stefan

Koch, Christian
Reichstein, Lutz

beratende Mitglieder
Braun-Schoder, Horst

Verwaltungsvertreter
Erll, Andreas

SPD-Fraktion

SPD-Fraktion
UWG/Forum-Fraktion
CDU-Fraktion
UWG/Forum-Fraktion
CDU-Fraktion
SPD-Fraktion
CDU-Fraktion
Biindnis90/Griine
CDU-Fraktion
CDU-Fraktion
Biindnis90/Griine
CDU-Fraktion
Blindnis90/Griine
SPD-Fraktion
SPD-Fraktion
CDU-Fraktion
CDU-Fraktion

FDP-Fraktion
FDP-Fraktion
CDU-Fraktion

Seniorenbeirat

Schier, Manfred Erster Beigeordneter

Wiesner, Helmut

Schriftfihrerin
Altaner, Petra

Nicht anwesend (entschuldigt)

Breuer, Paul
Freynick, Jorn
Meurer, Alexander
Stlsser, Peter
Tagesordnung

FDP-Fraktion
FDP-Fraktion
CDU-Fraktion

71167

Sitzung Nr. 07/2012
VPLA Nr. 1/2012
ab TOP 5
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TOP

Inhalt

Vorlage Nr.

Offentliche Sitzung

Bestellung eines Schriftfiihrers/einer Schriftfihrerin

Verpflichtung von Ausschussmitgliedern

Einwohnerfragestunde

AIWIN|F

1. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18.1 in der Ortschaft Hersel;
Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Unterrichtung der Offent-
lichkeit

027/2012-7

Bebauungsplan Br 28 in der Ortschaft Brenig; Beschluss zur fruhzeiti-
gen Beteiligung der Offentlichkeit

005/2012-7

Bebauungsplan Wb 16 in der Ortschaft Walberberg; Einleitungsbe-
schluss

449/2011-7

Anregungen nach § 24 GO u.a. vom 09.11.2011 betr. Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir den Bereich HellstraRe, Umbachweg und
Kalkstrafl3e in Bornheim

001/2012-7

Antrag der Fraktion Bindnis 90/Die Griinen vom 08.08.2011 betr.
Radweg Herseler Stral3e in Roisdorf

356/2011-7

Antrag der SPD-Fraktion vom 20.08.2011 betr. Radverkehrskonzept
der Stadt Bornheim

396/2011-7

10

Antrag der SPD-Fraktion vom 19.10.2011 betr. Uberarbeitung und
Erweiterung des Bebauungsplanes 109 in der Ortschaft Roisdorf

486/2011-7

11

Antrag der SPD-Fraktion vom 19.10.2011 betr. Aufstellung eines Be-
bauungsplanes fir den Bereich Oberdorfer Weg, Donnerstein bis zur
Ortschaftsgrenze in Roisdorf

487/2011-7

12

Gemeinsamer Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion Blndnis
90/Die Grunen vom 07.11.2011 betr. Rahmenbedingungen fur die
Umsetzung des neuen Flachennutzungsplanes - Bornheim 2025

522/2011-7

13

Antrag der FDP-Fraktion vom 08.11.2011 betr. Leitlinien zur Wohn-
bauentwicklung in der Stadt Bornheim

527/2011-7

14

Antrag der SPD-Fraktion vom 15.11.2011 betr. Aufzeigen geeigneter
Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan fir alternative Wohnformen

559/2011-7

15

Antrag der CDU-Fraktion vom 03.01.2012 betr. seniorengerechter
Zugang beim Neubau des Seniorenwohnheimes Paulinenhof in Mer-
ten

045/2012-7

16

Mitteilung betr. stralRenverkehrsrechtlicher Anhdrverfahren

458/2011-9

17

Mitteilung betr. Einrichtung einer Taxibuslinie zwischen Sechtem und
Wesseling

032/2012-7

18

Mitteilungen mindlich

19

Anfrage des OV und AM Stadler vom 17.11.2011 betr. Umsetzung der
vereinbarten MalRnahmen fir den ruhenden Verkehr auf der Stralle
Siefenfeldchen in Roisdorf

563/2011-9

20

Anfrage der FDP-Fraktion vom 03.01.2012 betr. Aufstellung des Nah-
verkehrsplanes im OPNV

043/2012-7

21

Anfragen mundlich

Vor Eintritt in die Tagesordnung (der gesamten Sitzung)

AV Wilfried Hanft ertffnet die Sitzung des Ausschusses fur Verkehr, Planung und
Liegenschaften der Stadt Bornheim, stellt fest, dass ordnungsgemal} eingeladen worden ist
und dass der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften beschlussfahig ist.

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beschlief3t,

07/2012
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1. die Tagesordnungspunkte 8 und 9 zusammen zu behandeln,
2. die Tagesordnungspunkte 12, 13 und 14 in die nachste Sitzung zu vertagen,

3. die Tagesordnung um die Tagesordnungspunkte
24 ,Ankauf der Grundstiicke Gemarkung Bornheim-Brenig, Flur 88, Flurstiicke
308 und 491 fur das Projekt Griines C“, Vorlage-Nr. 56/2012,

25 ,Ankauf der Grundstiicke Gemarkung Bornheim-Brenig, Flur 88, Flurstiicke
339 und 340 fur das Projekt Griines C“, Vorlage 57/2012
Zu erweitern und

4, den Tagesordnungspunkt 24 nach Tagesordnungspunkt 23 und den Tages-
ordnungspunkt 25 nach Tagesordnungspunkt 24 zu behandeln.

Stimmenverhaltnis:
- Einstimmig -

Der Antrag der SPD-Fraktion, TOP 28 im 6ffentlichen Teil zu behandelt, wird mit einem
Stimmenverhaltnis von

06 Stimmen fur den Antrag (SPD, van den Berg)

15 Stimmen gegen den Antrag (CDU, B 90/Die Griinen, FDP, UWG)

abgelehnt.

Durch diese Anderung der Tagesordnung werden die bisherigen
TOP 24-28 zu neuen TOP 26-30.

Die Tagesordnung der 6ffentlichen Sitzung wird in folgender Reihenfolge behandelt:
TOP 1-11, 15-21.

Offentliche Sitzung

1 | Bestellung eines Schriftfihrers/einer Schriftfihrerin

VA Altaner ist bereits zur Schriftfihrerin bestellt.

| 2| Verpflichtung von Ausschussmitgliedern |

Es wurde kein Ausschussmitglied verpflichtet.

| 3| Einwohnerfragestunde |

Die Einwohnerfragestunde entfallt, da keine Fragen vorliegen.

4 | 1. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18.1 in der Ortschaft Her- | 027/2012-7
sel; Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Unterrichtung der
Offentlichkeit

Herr Schier sagt auf Nachfrage des AM Dr. Pacyna zu, dass die artenschutzrechtliche Pru-
fung im Baugenehmigungsverfahren in Abstimmung mit den entsprechenden Behérden be-
ricksichtigt wird.

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschlief3en:

Der Rat beschlief3t,
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1. gemaR § 2 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB das Verfahren zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Ro 18.1 in der Ortschaft Hersel einzuleiten. Das Plangebiet liegt im
Gewerbepark Bornheim-Siid, norddstlich der Wendeanlage der Carl-Benz-Stral3e.

2. gemal § 13a (3) BauGB auf die Durchfiihrung einer friihzeitigen Blrgerbeteiligung zu
verzichten und stattdessen bei der Bekanntmachung der Einleitung darauf hinzuweisen,
dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer Frist von vier Wochen im Rathaus, Ge-
schaftsbereich 7.1 Stadtplanung, Uber die Allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die we-
sentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann.

- Einstimmig -
5 | Bebauungsplan Br 28 in der Ortschaft Brenig; Beschluss zur 005/2012-7
frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften

1. beauftragt auf Antrag der SPD-Fraktion den Biirgermeister im Laufe der Offentlich-
keitsbeteiligung zu prifen, inwieweit es maéglich ist, dass Baufenster insoweit zu
verschieben, dass ein Teil des Wirtschaftsweges Ubrig und weiter nutzbar fur die
anderen Anlieger bleibt. Dieses Prufergebnis soll zusammen mit den Ergebnissen
aus der Burgerbeteiligung dem Ausschuss mitgeteilt werden,

2. empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlieRen:

Der Rat beschlief3t,

1. den Geltungsbereich des Bebauungsplanes an den aktuellen Sachverhalt anzupas-
sen,

2. die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dem vor-
liegenden Planvorentwurf und der vorliegenden Darlegung der allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung,

3. die Planung fur die Dauer von 4 Wochen o6ffentlich auszulegen und auf eine Einwoh-
nerversammlung zu verzichten.

- Einstimmig -

6 | Bebauungsplan Wb 16 in der Ortschaft Walberberg; Einleitungs- | 449/2011-7
beschluss

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu

beschliel3en:

Der Rat

1. beschlieRt auf Grundlage der als Anlage zur Sitzungsvorlage beigefiigten Ubersichts-
karte fir den Bereich der Gemarkung Walberberg, Flur 32, Parzellen Nr. 71-75 (sud-
lichdstlich der Kreuzung Hessenweg/Ackerweg) gemaR § 2 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplans Wb 16,

2. beauftragt den Blrgermeister, flir den Bebauungsplan Wb 16 in der Ortschaft Wal-
berberg einen Entwurf fir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu erarbeiten.

- Einstimmig -
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7 | Anregungen nach § 24 GO u.a. vom 09.11.2011 betr. Anderung 001/2012-7
des Flachennutzungsplanes fir den Bereich HellstralRe, Um-
bachweg und Kalkstral3e in Bornheim

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften

1. nimmt die Anregungen zur Anderung der Mischbauflachen in Wohnbauflachen entlang
der HellstraRe/Kalkstraf3e in den Ortschaften Bornheim und Brenig zur Kenntnis,

2. empfiehlt dem Rat wie folgt zu beschliel3en:

Der Rat beschlief3t,

1. auf die Anderung des Flachennutzungsplans zu verzichten,

2. auf Antrag aller Fraktion bei zu befiirchtenden Fehlentwicklungen durch Bebauungsplane
entgegenzusteuern und

3. auf Antrag aller Fraktionen den Blrgermeister zu beauftragen, bei der nachsten Aktuali-
sierung des Flachennutzungsplanes diesen Bereich hinsichtlich einer teilweisen Umwid-
mung in ein Wohngebiet zu tUberprifen.

- Einstimmig -

Die Tagesordnungspunkte 8 und 9 werden zusammen behandelt.

8 | Antrag der Fraktion Bundnis 90/Die Griinen vom 08.08.2011 betr. | 356/2011-7
Radweg Herseler Stral3e in Roisdorf

Beschluss :

Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften beschliel3t,

den Blrgermeister zu beauftragen, eine Umwidmung des FulRweges in der Bahnunterfih-
rung zwischen Koblenzer und Frankfurter Stral3e in einen kombinierten Rad-/Gehweg im
Rahmen einer stral3enverkehrsrechtliche Anhoérung zu prifen und auf Antrag der SPD-
Fraktion, die voraussichtlichen Kosten zu ermitteln und mitzuteilen.

- Einstimmig -

Die Tagesordnungspunkte 9 und 8 werden zusammen behandelt.

9 | Antrag der SPD-Fraktion vom 20.08.2011 betr. Radverkehrskon- 396/2011-7
zept der Stadt Bornheim

Beschluss :

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beschliefdt, die Absicht des Lan-
desbetrieb StraRen NRW zur Errichtung eines kombinierten Radweges auf einem Hochbord
Zu unterstutzen.

- Einstimmig -

10 | Antrag der SPD-Fraktion vom 19.10.2011 betr. Uberarbeitung und | 486/2011-7
Erweiterung des Bebauungsplanes 109 in der Ortschaft Roisdorf

Der Antrag der SPD-Fraktion, den Beschlussentwurf nach dem Wort Roisdorf um ,in die Ar-
beitsplanung der Verwaltung im Bereich Stadtplanung mit aufzunehmen* zu erweitern,

wird mit einem Stimmenverhaltnis von

06 Stimmen fur den Antrag (SPD, van den Berg)

16 Stimmen gegen den Antrag (CDU, B 90/Die Grunen, FDP, UWG)

abgelehnt.

Beschluss:

Der Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften beschlieRt, die Uberarbei-
tung/Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 109 in der Ortschaft Roisdorf solange zuriick zu
stellen, bis ein konkretes Bauinteresse besteht.

- Einstimmig -
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bei 1 Stimmenthaltung (SPD tw.)

11 | Antrag der SPD-Fraktion vom 19.10.2011 betr. Aufstellung eines 487/2011-7
Bebauungsplanes fur den Bereich Oberdorfer Weg, Donnerstein
bis zur Ortschaftsgrenze in Roisdorf

Der Antrag der Fraktion Biindnis 90/Die Grunen und der SPD-Fraktion den Beschlussentwurf
wie folgt zu erweitern: ,bis der Oberdorfer Weg ausgebaut wird und ein konkretes Bauinte-
resse besteht”, wird einstimmig angenommen.

Beschluss:

Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften beschlief3t, das Verfahren zur Auf-
stellung eines Bebauungsplans fiir den Bereich Oberdorfer Weg, Donnerstein bis Ende Ort-
schaftsgrenze vorerst nicht einzuleiten, bis der Oberdorfer Weg ausgebaut wird und ein kon
kretes Bauinteresse besteht.

- Einstimmig -

12 | Gemeinsamer Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion Bundnis | 522/2011-7
90/Die Griinen vom 07.11.2011 betr. Rahmenbedingungen fir die
Umsetzung des neuen Fldchennutzungsplanes - Bornheim 2025

- vertagt -

13 | Antrag der FDP-Fraktion vom 08.11.2011 betr. Leitlinien zur 527/2011-7
Wohnbauentwicklung in der Stadt Bornheim

- vertagt -

14 | Antrag der SPD-Fraktion vom 15.11.2011 betr. Aufzeigen geeigne- | 559/2011-7
ter Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan fir alternative
Wohnformen

- vertagt -

15 | Antrag der CDU-Fraktion vom 03.01.2012 betr. seniorengerechter | 045/2012-7
Zugang beim Neubau des Seniorenwohnheimes Paulinenhof in
Merten

Beschluss:

Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften beauftragt den Burgermeister, im
Rahmen der Planungen fur den Neubau des Seniorenheimes in Merten mit dem Investor
Uber eine Verbesserung des Zuganges zum Paulinenhof, insbesondere fir gehbehinderte
Menschen, zu verhandeln.

- Einstimmig -

| 16 | Mitteilung betr. straRenverkehrsrechtlicher Anhorverfahren | 458/2011-9

- Kenntnis genommen -

17 | Mitteilung betr. Einrichtung einer Taxibuslinie zwischen Sechtem | 032/2012-7
und Wesseling

- Kenntnis genommen -

| 18 | Mitteilungen miindlich |

vom Ersten Beigeordneten Herrn Schier betr.
Kanalerneuerung Secundastralle, Baubeginn Ende Februar bis Ende Dezember 2012

Kenntnis genommen
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Zusatzfragen
von AM Stadler

Betrifft das auch den Bach, der durch die SecundastralRe lauft?
Antwort:
Das betrifft ihn mittelbar, da er mit berticksichtigt werden muss, als Kanalgraben.

von AM Koch

Wird der neue Eigentiimer des Klosters seine Baustellenzuwegung tber die KonigstralRe
wahlen oder ist etwas Uber die Secundastral3e geplant?

Antwort:

Die Baustellenverkehre werden mit beriicksichtigt und man muss Lésungen finden, wie Bau-
stellenzufahrten erfolgen.

von AM Kleinekathéofer

Stellt die Verwaltung auch die Zuwegung zu den Arzten und Physiotherapeuten sicher?
Antwort:

Im Rahmen des Mdéglichen wird dies gewahrleistet.

19 | Anfrage des OV und AM Stadler vom 17.11.2011 betr. Umsetzung | 563/2011-9
der vereinbarten Mallnahmen fir den ruhenden Verkehr auf der
StralRe Siefenfeldchen in Roisdorf

Kenntnis genommen

Zusatzfrage von AM Stadler

Wie viel Personal misste der Fachbereich 9 haben, um im zeitlichen Ablauf von 12 Monaten
eine vorlaufige Fahrbahnmarkierung auf der Stral3e Siefenfeldchen aufspriihen zu kénnen?
Antwort:

Es sind viele Aspekte zu bericksichtigen, unter anderem die Fragen der Personalressour-
cen.

Die Zahl der Beschéftigten misste im Rahmen der Haushaltsberatung diskutiert werden,
wenn man ein bestimmtes Leistungsniveau haben mdéchte.

20 | Anfrage der FDP-Fraktion vom 03.01.2012 betr. Aufstellung des 043/2012-7
Nahverkehrsplanes im OPNV

- Kenntnis genommen -

| 21 [ Anfragen miindlich

von AM Hdénig

Wann ist mit der Endabrechung des Ausbaus Vinkelgasse zu rechnen?

Antwort:

Kann im Moment nicht beantwortet werden, es wird in der nachsten Ausschusssitzung eine
mindliche Mitteilung dazu erfolgen.

von AM Dr. Pacyna
1. betr. VPLA Vorlage-Nr. 393/2011-7,
Wie ist der Sachstand Blrgerradweg zwischen Hersel und Widdig?

Antwort:
Die Ermittlungen sind weitestgehend abgeschlossen. Fir die Sitzung am 23.02.2012 wird
eine Mitteilungsvorlage gefertigt.
2. betr. Ratsvorlage-Nr. 466/2009
Wann erfolgt die Vorstellung des Konzeptes?
Antwort:
Im Umweltausschuss soll dies entsprechend vorgestellt werden. Die Abstimmung lauft zur
Zeit mit dem Umweltbeauftragten.
3. Kann dies nicht auch den Mitgliedern des Ausschuss fur Verkehr, Planung und
Liegenschaften (z.B. gemeinsamer Sitzungsteil) vorgestellt werden?
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Antwort:
Bis lang hatte man diese Uberlegung nicht, dies kann aber entsprechend organisiert werden.

von AM Meyer
Ist der Verwaltung bekannt, dass der Aufzug im Bahnhof Sechtem in Betrieb ist?

Antwort:
Ja, dies ist bekannt.

von AM Braun-Schoder
1. Wann ist abzusehen, dass der Bahnibergang Kolberger Strale aufgehoben
wird.

Antwort:

Dazu gibt es noch keine terminlichen Hinweise. Dies soll nach Abschluss der gesamten

Baumaf3nahme erfolgen.

2. Bei Umleitungs- und Baustellenschildern stehen die St&nder auf dem Bur-
gersteig so ungunstig, dass kein Behinderter mit einem Rollstuhl mehr vorbei-
kommt. Kann die Verwaltung bei Genehmigung von Beschilderungen darauf
hinwirken, dass der Birgersteig begehbar/befahrbar bleibt?

Antwort:

Die Anregung wird aufgenommen.

von AM Stadler
1. betr. Pltzweide; Benutzung Ful3génger untersagt
Wann werden die Verbotsschilder entfernt?

Antwort:

Der Hinweis wird aufgenommen und beim Baubetriebshof nachgefragt.

2. Ist der Verwaltung ein neuer Sachstand beziglich Heimatblick bekannt?
Antwort:

Gerlchte gibt es. Es liegt kein konkretes Bau-/Investitionsinteresse vor.

von AM Feldenkirchen betr. Bonner Str., vor Haus-Nr. 7 zwei Warnbaken im Verkehrsraum
Warum stehen die Baken da?

Antwort:

Da handelt es sich um Fahrbahnmangel, die durch eine Bake signalisiert werden und der
Stadtbetrieb beseitigt im Rahmen seiner Mdglichkeiten die Mangel. Dem Hinweis wird nach-
gegangen.

von AM Nettekoven betr. Offenlage Me 15

Wann werden die Ergebnisse dem Ausschuss vorgestellt?

Antwort:

Das kann erst geschehen, wenn der Investor die Plane vorgelegt hat und diese fir die Aus-
schussberatung bearbeitet sind. Dies wird voraussichtlich im Mérz 2012 sein.

Ende der Sitzung: 20.03 Uhr

gez. Wilfried Hanft gez. Petra Altaner
Vorsitz Schriftfiihrung
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 27.03.2012|
Offentlich Vorlage Nr. 085/2012-9
Stand 06.03.2012

Betreff Uberarbeitete Vorentwurfsplanung zum Endausbau der Straen im Bebau-
ungsplangebiet Wb 14 in Walberberg

Beschlussentwurf
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften

1. nimmt Kenntnis

1.1 von der Uberarbeiteten StralRenvorentwurfsplanung fur das Baugebiet Wb 14,

1.2 von der Niederschrift zur Anliegerversammlung am 13.12.2011 und den eingereich-
ten Anregungen,

13 von den Ausfiihrungen des Birgermeisters zu den Anregungen und

2. beauftragt den Blrgermeister,

2.1 die StralRen gemalf der Uberarbeiteten Planung auszubauen,

2.2 die notwendigen Grundstiicksgeschéfte durchzufuhren.

Sachverhalt

Am 11.12.2002 beauftragte der Verkehrs-, Umwelt- und Planungsausschuss den Birger-
meister, die Stral3enplanung vor dem endgdltigen Ausbau in einer Anliegerversammiung
vorzustellen (vgl. Vorlage 587/2002-7).

Das Baugebiet Wb 14 wurde 2003 erschlossen und in den Stral3en Klutschpfad und Krawin-
kel Baustraf3en hergestellt. Franz-von-Kempis-Weg und Stichweg Kitzburger Stral3e besa-
Ben bereits eine provisorische Befestigung. Die fulaufigen Verbindungen des Baugebiets
mit HauptstralBe und Flammgasse erhielten die endgultige Pflasterbefestigung. An Einmin-
dungen und Wendeanlagen wurden einzelne Stral3enleuchten zur Gefahrstellenausleuch-
tung aufgestellt.

Die Anliegerversammlung fiir den endgultigen Ausbau fand am 13.12.2011 statt. Die Nieder-
schrift ist als Anlage 4 beigeflgt. Gesondert eingereichte Anregungen liegen als Anlage 5
bei.

Die StralRenplanung betreffende Vorschlage konnten im Wesentlichen berticksichtigt werden.
Fur den Krawinkel wurde besonders die Anlage zusétzlicher Stellplatze im 6ffentlichen Stra-
Renraum gewilnscht. Vor den Hausern Nr. 30/32 konnte ein weiterer Stellplatz angelegt wer-
den. In den restlichen Abschnitten des Krawinkels sprachen Anzahl und Lage von Grund-
stiickszufahrten und die Befahrbarkeit mit dem Mdllfahrzeug gegen zuséatzliche Stellplatze.
Sollten sich in der weiteren Planung noch Mdglichkeiten flr zusatzliche Stellplatze bieten,
werden diese genutzt.

Anregungen beziglich der Stral3enleuchten werden bei der Projektierung der Beleuchtungs-
anlage geprift und moglichst bertcksichtigt. Eine Abschirmung der Leuchten nach hinten ist
in jedem Fall moglich. Bei der Festlegung der Leuchtenstandorte sind - abhangig von den
Randbedingungen - mehr oder weniger Spielraume vorhanden.

Die entsprechend Uberarbeitete Entwurfsplanung liegt als Anlage 1, 2 und 3 bei.
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Die Linienfihrung der StralRen entspricht den Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplans
Wb 14.

Der Franz-von-Kempis-Weg zwischen Klutschpfad und Hauptstral3e stellt die Verbindung
zwischen Baugebiet und tbergeordnetem Straf3ennetz her. Der Stralenausbau des Bauge-
bietes Wb 14 gliedert sich entsprechend der ErschlieBungs-/Aufenthaltsfunktion in 2 Ab-
schnitte:

1. Franz-von-Kempis-Weg, Klitschpfad und Stichweg Kitzburger Stral3e, die Bestandteil der
Tempo-30-Zone werden, und

2. Krawinkel, der zum Verkehrsberuhigten Bereich ausgebaut werden soll.

Der Querschnitt von Franz-von-Kempis-Weg und Kiliitschpfad soll im Trennungsprinzip in ca.
1,50 m bergseitigen Gehweg, 5,05 m Fahrbahn und 0,45 m breiten Schrammbord aufgeteilt
werden. Die Trennung von Fahrbahn und Nebenanlagen ist durch Rundbordsteine mit 4 cm
Auftritt vorgesehen. Das Parken auf der Fahrbahn ist zulassig. Wechselseitige Griinflachen
sollen die Fahrbahn auf ca. 3,15 m verengen und geschwindigkeitsdampfend wirken. Die
Lage und Anzahl der Grinflachen wurde an die vorhandenen Zufahrten angepasst. Die
Grunflachen sollen eine pflegeleichte Unterbepflanzung erhalten und kénnen abh&angig von
der Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen mit Baumpflanzungen versehen werden. Die
Baumart und Unterbepflanzung wird zusammen mit weiteren baulichen Details im Rahmen
der Ausfuihrungsplanung festgelegt.

Fur den ca. 80 m langen und ca. 3,00 m breiten Stichweg Kitzburger StralRe (Sackgasse) ist
eine Pflasterbefestigung im Mischungsprinzip geplant.

Der Krawinkel besteht aus einer Hauptachse und zwei StichstralRen mit Gesamtbreiten zwi-
schen 3,00 und 7,00 m. Die Sackgasse soll im Mischungsprinzip befestigt und zum Ver-
kehrsberuhigten Bereich ausgewiesen werden (Beschilderung mit StVO-Verkehrszeichen
325). Aus technischen Grinden ist in den Einmindungen und den beiden Wendeanlagen fur
Mullfahrzeuge eine Asphaltbefestigung vorgesehen. In den restlichen Stral3enabschnitten
soll eine Pflasterbefestigung hergestellt werden. Die geplanten Griunflachen in Verbindung
mit den wechselnden Oberflachen fiihren zur gewtinschten Abschnittsbildung, die sich posi-
tiv auf die Fahrgeschwindigkeit auswirken soll. Das Parken im Verkehrsberuhigten Bereich
ist nur auf dafiir gekennzeichneten Flachen zulassig. Deshalb ist die Anlage von 15 deutlich
gekennzeichneten, offentlichen Pkw-Stellplatzen vorgesehen. Im Bereich von Stellpléatzen
und Griunflachen wird die befahr- und begehbare Verkehrsflache eingeengt - in der Haupt-
achse auf 4,00 m in den StichstraRen auf 3,50 m Breite.

Die Griunflachen im Krawinkel sollen mit geeigneten StralRenbdumen und einer pflegeleich-
ten Unterbepflanzung versehen werden. Die Baumart und Unterbepflanzung wird zusammen
mit weiteren baulichen Details im Rahmen der Ausfihrungsplanung festgelegt.

Die Gestaltung der platzartigen Straf3enaufweitung am Kinderspielplatz im Krawinkel wurde
optimiert. Der nicht vorrangig als Fahrgasse/Wendeanlage genutzte Bereich direkt vor dem
Spielplatz kann optional mit einer Pflasteroberflache versehen werden. Dadurch wirde eine
optische Trennung von Fahrbereich und Aufenthaltsbereich erzielt, die besonders vor dem
Spielplatzeingang erwiinscht ist. Die Stralenaufweitung wurde in erster Linie fur Wendema-
nover gréRerer Fahrzeuge projektiert und soll deshalb grundsatzlich von Baumpflanzungen
freigehalten werden.

Grundsatzlich wird auf eine moglichst barrierefreie Gestaltung der offentlichen Verkehrsfla-
chen geachtet. An den Einmindungsbereichen Hauptstrale/Franz-von-Kempis-Weg, Kra-
winkel/Klutschpfad und Kitzburger StraRe/Klutschpfad erhalten die Gehwege eine barriere-
freie angelegte Bordsteinabsenkung, die auch mobilitatseingeschrankten Personen ein si-
cheres Queren der Fahrbahn ermdglicht.

Im Zusammenhang mit dem StralRenendausbau wird auch die StralRenbeleuchtungsanlage
(Typ Grol3e Glocke) vervollstandigt.
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Die geschatzten Gesamtkosten der StralenbaumalRnahme einschlie3lich Straf3enbeleuch-
tungsanlage und bereits hergestellten Baustrafl3en betragen derzeit ca. 1.200.000 €. Die Ge-
samtkosten sollen entsprechend der Satzung teilweise Uber Erschlielungsbeitrdge refinan-
ziert werden. Entsprechende Mittel sind in der Haushaltsplanung berticksichtigt.

Es wird empfohlen, den Endausbau des Baugebietes Wb 14 entsprechend der beschriebe-
nen Planung durchzufihren.

Nach Beschlussfassung zum Straf3enendausbau ist geplant, die Ausflihrungsplanung und
entsprechende Ausschreibungsunterlagen anzufertigen. Sobald entsprechende Finanzmittel
bereit gestellt werden, kann die BaumalRihahme ausgeschrieben werden. Abhangig davon
kénnten die Bauarbeiten spatestens im Friihjahr 2013 beginnen.

Rechtzeitig vor Baubeginn sollen die Anlieger ein entsprechendes Informationsschreiben mit
allgemeinen Informationen zur BaumaRnahme und konkreten Ansprechpartnern erhalten.

Die Uberarbeitete Planung wird in der Sitzung vom Ingenieurbiiro Schmidt vorgestellt.

Finanzielle Auswirkungen
siehe Sachverhaltsdarstellung

Anlagen zum Sachverhalt

1- 3 Lageplane Blatt 1 - 3

4 Niederschrift der Anliegerversammlung
5 Anregungen
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Rundbord RB 15/22 cm
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vorh. Baum
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im Gehweg Bereich

m gepl. Strasseneinlauf vorh. Zufahrt
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A vorh. Zufahrt  TTTTTTTT Mischwas.serkanal

Wasserleitung
Gasleitung

Index Datum Name Geandert

Anderungen
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Ortslage Walberberg
StraBenbau Bebauungsplan WB-14

- Entwurfsplanung -

Lageplan 1
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Rhéndorfer Stralle 46
Telefon 02224 / 9231-0
eMail: info@bauing-schmidt.de
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GmbH

53604 Bad Honnef

entw.:

Dr. H. Schmidt

Blattgr.: 114 /59
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Ortslage Walberberg
StraBenbau Bebauungsplan WB-14

- Entwurfsplanung -

Lageplan 2
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Niederschrift

Uber die Anliegerversammlung zur Vorstellung der StraRenbauplanung
zum Endausbau Klltschpfad, Krawinkel, Franz-von-Kempis-Weg
(HauptstralBe bis Klutschpfad) und Stichweg Kitzburger StraRe im

Bebauungsplangebiet Wb 14,
am Dienstag, dem 13.12.2011, Forum der Thomas-von-Quentel-Schule,
WalburgisstralRe 11-13, Walberberg

Beginn: 18.00 Uhr, Ende: 19.50 Uhr

Zu der Anliegerversammlung waren etwa 80 Anlieger erschienen.

Von der Verwaltung waren anwesend:

Herr Seipel Fachbereichsleiter Tiefbau, als Versammlungsleiter,

Herr Glistau Fachbereich Tiefbau

Herr Orth, Fachbereich Tiefbau, als Schriftfhrer,

Herr Weber, Fachbereich Grundstiicksneuordnung

sowie Herr Schmidt vom beauftragten Ingenieurbtiro Schmidt & Henschel.

Herr Seipel eréffnete die Anliegerversammlung, begriiRte die Anwesenden und erlduterte den
vorgesehenen Ablauf der Anliegerversammiung.

Herr Schmidt stellte nachfolgend die Entwurfsplanung zum Endausbau der BaustralRe im
Bebauungsplangebiet Wb 14 vor.

Im Anschluss daran hatten die Anlieger Gelegenheit, Verstindnisfragen zu stellen und
Anregungen und Bedenken zu der vorgestellten Planung zu Protokoll zu geben.

Die Frage von Herr [, Klutschpfad 8, ob der Franz-von-Kempis-Weg offen bleibt, wurde
bejaht.

Herr [, Kl'utsch.pfad 5, wollte erldutert haben, ob die Gehwege erh6ht ausgebaut werden
Hierzu wurde ausgefuhrt, dass Uiberall Rundborde eingebaut werden.

Herr OV Wirtz wollte wissen, wie im Franz-von-Kempis-Weg und im Klitschpfad geparkt
werden kann und was mit dem Fulweg als Verlangerung des Klitschpfades bis zur

HauptstralRe passiert.

Hierauf teilte Herr Seipel mit, dass bei einer Fahrbahnbreite von 5,05 m ein Parken auf der
Fahrbahn méglich ist und der FuRweg so wie er ist erhalten bleibt.

Auf die Zusatzfrage, inwieweit die Kosten fur den Kinderspielplatz in die Kostenabrechnung
mit einflieRt, wurde von Herrn Weber geduRert, dass diese Kosten nicht beitragsfahig sind.
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Herr I Hauptstrae 29, erkundigte sich, ob der Krawinkel und der Klitschpfad
getrennt abgerechnet werden.

Hierzu erlauterte Herr Weber, dass es 4 Anlagen gebe: der Franz-von-Kempis-Weg mit dem
Klatschpfad, der Krawinkel mit dem hinteren Stich, der 2. Stich und der Stichweg Kitzburger
Stralle. _

Die Zusatzfrage beziglich des Kostenunterschiedes zwischen Pflaster und Asphalt wurde von
Herrn Seipel und Herrn Schmidt insoweit klargestellt, dass es keine grolen Unterschiede
gdbe und das Ergebnis je nach Anbieter ausfallen kénnte.

Herr [EEBBB Franz-von-Kempis-Weg 18, fragte nach den Mehrkosten und einer
geplanten Baumscheibe vor seiner Garage. Herr Glistau verwies zunichst auf den
Kostenindex, der sich seit 2005 um 27 % gesteigert hat. Nach Kostenberechnungen fiir diese
MaRnahme seien es ca. 20 %. Das Verschieben der geplanten Baumscheibe wird gepriift.

Herr [ Krawinkel 32, fragte nach der Entwasserung. Diese wird durch den Ausbau
und der damit einhergehenden besseren Wasserfiihrung deutlich verbessert.

Herr [l Klutschpfad 13, hatte Bedenken wegen der Wurzel des vor seinem Haus
geplanten Baumes. Hierzu wurde auf den Einbau von Wurzelschutzplatten hingewiesen. Die
Frage zum Baubeginn wurde mit Ende 2012 eher Anfang 2013 beantwortet. Zu den
Baukosten wurde ausgesagt, dass die Schatzung vor 8 Jahren ca. 1 Mio. und aus heutiger
Sicht ca. 1,2 Mio. betragen.

Herr . Krawinkel 1, favorisierte nicht stérende Lampenstandorte. Hierzu wurde
erwidert, dass die Beleuchtungsplanung kurz vor Ausbau neu (iberplant wird. Bis dahin sind
noch Anregungen méglich. Eine Abschirmung zum Privaten hin ist machbar.

Die Zusatzfrage, ob der Ubergang vom Kliitschpfad zum Krawinkel mit einer Aufpflasterung
vorgesehen sei, wurde verneint. Es sei nur eine Beschilderung und optisch ein Belagwechsel
vorgesehen.

Herr [l Klutschpfad 5, wiirde gerne zur Beleuchtung etwas sagen, sobald diese vorliegt.
Dies ist dann auch noch mdéglich.

Herr [, Klutschpfad 13, fande es besser, Pflaster und Asphalt alternativ auszuschreiben,
um ggfls. das Gunstigere auszuwahlen. Dies sei nicht vorgesehen, da zwischen der Tempo-
30-Zone im Kliatschpfad und dem verkehrsberuhigten Bereich im Kréawinkel auch eine optische
Unterscheidung (Belagwechsel) notwendig sei.

Den Anregungen von Herrn [ Krawinkel 62 und Herrn [l Krawinkel 23,
bezlglich der Befestigungen der Einbuchtungen vor dem Haus durch Eigenleistung konnten
nicht stattgegeben werden. Der Stralienausbau wird in einer Mafinahme durch eine Fachfirma
hergestellt. Dies auch aus Griinden der Gewahrleistung.

Zur weiteren Frage bezlglich Mullabfuhr, wurde ausgefiihrt, dass die Millgeféale wie bisher
zum Sammelplatz zu bringen sind, da die Mdllabfuhr nicht rlickwarts in Straflen ohne
entsprechende Wendeanlage stollen darf.

Herr - Krawinkel 9, regte an, die Parkflache vor seinem Eingangsbereich zu verschieben.
Eine Prifung wurde zugesagt.

Herr [ Krawinkel 13, befirwortete mehr Parkmdglichkeiten. Ob man die
Baumscheibe auf der anderen Strallenseite durch einen Parkplatz ersetzen kénnte. Dies wird

gepriift.
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Herr [, Franz-von-Kempis-Weg 16, wiinschte sich, dass man beim StraBenausbau
auch direkt die Dichtheitspriffung der Kanalhausanschliisse mitmachen lassen kénnte. Hierfar
sei jeder Hauseigentimer selber verantwortlich, wurde ihm darauf hin erldutert.

Weiterhin sollten méglichst wenig Baume gepflanzt werden, da die Pflege nicht optimal
durchgefihrt wirde und damit die Baumbeete verunkrauten. Durch die bessere
Unterbepflanzung wird die Pflege einfacher und man kdnne gerne eine Patenschaft
{ibernehmen. Ansonsten sind die Baume fiir die Verkehrsberuhigung und das Kleinklima
notwendig.

Herr [ . Hauptstrale 29, wollte erlautert haben, wie die Héhenunterschiede
ausgeglichen werden. Dies passiere in der Regel im Bereich des Arbeitsraumes. Ansonsten
ist der Anlieger daflr selber verantwortlich.

Herr [l Stichweg Kitzburger StraRe 67 a, sprach sich fir mehr Stellplitze aus, da die
privaten Stellplatze nicht ausreichend seien. Ob die Niederschldge auf privaten Flachen auch
auf privatem Grundstiick zu versickern sei, auch wenn man Sickerpflaster hat, wurde gefragt.
Es dirfen laut Entwédsserungssatzung grundsatzlich keine Niederschlagswasser von privaten
Flachen auf die éffentlichen Flachen geleitet werden. Welche Art von Poller werden in dieser
Sackgasse aufgestellt? Es bleibt bei den bisher geplanten nicht herausnehmbaren Pollern.

Ein Anlieger aus dem Klitschpfad bat um Auskunft, welche Héhe nun daftr ge-plant sei.
Hierauf wurde mitgeteilt, dass die urspriingliche Héhe, wie damals mit den Héhenscheine
herausgegeben, weiterhin geplant sei.

Herr I Klutschpfad 16, meinte, wenn er einen Héhenschein hat und sich an die Hohen
gehalten habe, misse er eine eventuelle Angleichung nicht bezahlen. Dies wurde bejaht.

Herr Il Stichweg Kitzburger Strake 69, vertrat die Auffassung, dass der Stich Uberhaupt
nicht ausgebaut werden miisse und dass man uberprifen sollte, dass diese Sackgasse auch
eine Sackgasse bleibt. Der Ausbau des Stichweges sei von Anfang an mit vorgesehen
gewesen. :

Herr I, Krawinkel 38, regte an, mehr Parkméglichkeiten vorzusehen, den Stichweg
Kitzburger Strafe unter Umstdnden als Einbahnstralle auszuweisen und einen Pfosten
aufzustellen. Der Bebauungsplan sieht keine Einbahnstrafe vor und ein Pfosten steht bereits.
Der andere Punkt wird geprift.

Zu Herrn [, Krawinkel 15, Vorschlag, den Parkplatz vor seinem Haus nach Norden zu
verschieben, wurde die Prifung zugesagt. Zur Entwasserung der privaten Flachen wurde er
an die Regionalgas Euskirchen verwiesen.

Herr I, Krawinkel 3, stellte fest, dass ein Teil der Kostensteigerung doch durch den
verzogerten Ausbhau der Stadt entstanden sei und wie weit sich die Stadt an den Kosten
beteiligt. Hierauf erwiderte Herr Seipel, dass sich die Stadt mit rund 10 % an den
Ausbaukosten beteiligt.

Frau Il Krawinkel 23, bat um Auskunft, welche Baume gepflanzt wiirden. Dies stehe zur
Zeit noch nicht fest. Zur Frage des Ruckwartsfahren des Miullautos wurde auf die
vorgemachten Ausfihrungen verwiesen, namlich dass die Mullautos nicht riickwarts fahren
durfen, es sei den zum Wenden, aber nicht dariber hinaus.

Frau [ Krawinkel 54, hatte Bedenken, dass sie aus der Ausfahrt nicht heraus komme.
Diese Bedenken konnten zerstreut werden. Sie favorisiere als Anlieger dieses Stiches
Asphalt als Oberflache. Diese Anregung wird aufgenommen.
Herr Il Krawinkel 23, schloss sich diesem Wunsch an.
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Herr SEEENN, Klutschpfad 22, duRerte den Wunsch, die Bepflanzung auszusuchen. Hierzu
wurde ausgeflihrt, dass diese einheitlich unter Beteiligung der stédtischen Landschaftsgéartner
und in der Regel als StraBenbdume in Séulenform ausgesucht wirden.

Herr I Kriawinkel 60, erkundigte sich nach der Beleuchtung. Diese sei noch nicht in die
Planung eingearbeitet und werden kurz vor Aushaubeginn neu tiberarbeitet. Weiterhin wollte
er wissen, ob der Anschluss des Spielplatzes mit berlicksichtigt sei, was bejaht wurde.

Herr N Stich Krawinkel, stellte fest, da er noch nicht gebaut habe, muss er sich mit
seinem spéteren Hausbau an die vor seinen Grundstiicken ausgebauten Parkméglichkeiten
orientieren.

Herr I Krawinkel 23, war der Meinung, dass die Einmiindungen Franz-von-Kempis-Weg
in die HauptstraBe und Klitschpfad in den Franz-von-Kempis-Weg zu entschéifen seien. Hier
sind durch die vorgesehenen Baumscheiben und die verbesserten Sichtverhaltnisse schon
Verbesserungen vorgesehen,

Zur Frage der Versickerung mit Sickerpflaster wurde er an die Regionalgas Euskirchen
verwiesen. Zur Entwésserung privater Flachen fuhrte Herr Seipel weiter aus, dass diese
grundsétzlich auf dem Privatgrundstiick erfolgen misse. Eine oberirdische Ableitung von
Niederschlagswasser auf die dffentliche Verkehrsfldche sei nicht zuldssig.

Herr BN Kréwinkel 40, mdchte gerne die Parkplatze in Richtung des Kreises verschieben
und die Baumscheibe solite entfallen. Eine Uberprifung wurde zugesagt.

Herr SN, Klltschpfad 30, wollte einen Termin vereinbaren bezliglich Kreuzungssituation
Kliitschpfad/Franz-von-Kempis-Weg.

Herr N Franz-von-Kempis-Weg 18, gab zu- Protokoll, dass er gerne die
Uiberarbeitete Planung einsehen wolle. Hterzu solle er ab April nochmals in der Verwaltung
nachfragen.

Die Frage von Herrn HEEEENN Kréwinkel 23, wie lange noch Anregungen gestellt werden
kénnten, wurde mit 14 Tage beantwortet. Der gewlinschten Uberlassung der Prasentation
konnte nicht zugestimmt werden.

Ein Anlieger wollte die Strallenbreite des Franz-von- Kempls-Weges wissen. Dies wurde ihm
mit 7,00 m beantwortet.

Herr Seipel fihrte zum weiteren Mafhahmenablauf an, dass die tUberarbeitete Planung dem
zusténdigen Ausschuss fUr Verkehr, Planung und Liegenschaften zur Kenntnisnahme und
Entscheidung vorgelegt wlirde, eine dffentliche Ausschreibung mit Auftragsvergabe und einem
anschlieBendem Ausbau geplant sei.

Weitere Bedenken und Anregungen zu der vorgestellten Planung wurden nicht geduert. Herr
Seipel wies nochmals darauf hin, dass sich die Anlieger noch 14 Tage schriftlich zu der
vorgestellten Planung aullern konnen und bedankte su:h fur die rege Teilnahme und wiinschte
einen guten Heimweg.

Bornhelm den 29.12.2011

0¥

(Orth)
Schriftfithrer
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Telefonnotiz

An (Name Mitarbeiterin) Sven Glistau

Datum: 19. Dezember 2011

Uhrzeit: 16:37 Uhr

Anrufer: Frau

Rufnummer;

O.g. Anrufer hat Sie heute nicht erreicht und bittet um Riickruf.
Zeill. Errsichbarkeit: nicht zurlick rufen
Anliegen Kurzbeschreibung:

Betr.: Ausbau Wb 14 - Krawinkel 30, Flurstiick 378, Eckgrundslﬂck

Hallo Sven,

Frau B ofite urspriinglich einen Gespréchstermin mit Dir verabreden. ch habe
folgende Bitten/Antrag aufgenommen.

1. An der Seite neben Garagenzufahit ist ein Torchen/Zugang zum Garten und zu
den MllgeféBen, das durch die Planung (Stellplatz) nicht mehr nutzbar wére. Bilte
prifen u. ggf. "verschieben”

2. Unimiltelbar an die Grundstiickszufahrt angrenzend ist eine Baumscheibe geplant,
die FRau &8 beim Ausfahren (Sicht) aus der Garage behindern wiirde. Sie
beantragt den Wegfall der Baumscheibe. Diesen Antrag habe ich mit Verweis zu den
Ausflihrungen in der AV verneint, ihr jedoch zugesagt, dass die LLage im Rahmen der
Planungsanpassung tberpriift werden und ggf. eine Optimierung vor Ort denkbar
wére durch Anderung der Positionierung der Baumscheibe (im Zuge des Ausbaues)
Frau§ gibt als Erschwernis die tiefere Lage des Grundstlickes an.

Es besténc_i kein weiterer Gespréchsbedarf, da ich die Priifung der 0. a. Sachverhalte
zugesagl wurde. -

GruR3

Werner Ssipel
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Anruf Herr -/Klﬂtschpfad 4A am 20.12.2011:

Herr | bittet vor seinem Grundstiick ein Baumbeet einzuplanen. Herr |
hat sich vorab mit seinen Nachbarn/Haus Nr. 4 verstandigt. Die wirden das vor
ihrem Haus geplante Baumbeet gerne nicht haben (Anruf am 20.12.2011 von der
Eigentimerin Haus Nr. 4: Ihr ist es egal ob das Baumbeet vor Haus Nr. 4 oder Haus

Nr. 4A eingebaut wird).
Herr i erklart sich bereit, im Bedarfsfall die Kosten fiir die Bepflanzung und
eine Patenschaft fir die Griinflache zu-libernehmen.

Bei Fragen steht Herr |RERE unter Tel. RN " Verfigung.
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Nachricht

Glistau, Sven

Von: Glistau, Sven
Gesendet: Dienstag, 20, Dezember 2011 09:41
An

Botrefl: AW Ausbau Kréwinkel Planstr. B in Bornheim Walberberg
Sehr geehrter Herr R

thre Anregung habe ich erhalten.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Sven Glistau
Stadt Bornheim - Der Blrgermeister -
9.1 - Tiefbau und StraBenverkehr

Rathausstralle 2
53332 Bornhelm

Telefon: 0 22 22 { 945 - 263
Fax; 022227945 - 126

E-Mail: sven.glistau@stadi-hornheim.de

www.bornheim.de

Gasendet: Sonntag, 18. Dezember 2011 14:59
An: Selpel, Werner; Glistau, Sven
Betraff: Ausbau Kréawinkel Planstr. B in Bofnhelm Walberberg

Schr geehrte Herren,

im Nachgang der Anliegerversammlung vom 13.12.2011 méchte ich folgenden Anregung
an Sie richten. Ich bin Besitzer der Grundstiicke Gemarkung Walberberg Flur 20 Parzelle
384 und 385 und beabsichtige in naher Zukunft die Grundstiicke jeweils mit einem zwei
Familienhaus zu bebauen, Die auf der Anliegerversammlung vorgestellte Ausbauvatiante
sieht vor meinen Grundstitcken zwei Parkplidtze a finf Meter vor, dadurch witrde mir ca.
die Hiilfte meiner Straflenfront verloren gehen, Da mit drei bis vier Fahrzeugen pro Haus
zu rechnen ist mdchte ich die Parkplitze fitr die Bewohner auf meinen Grundstilcken vor
den Héusern schaffen was auch zur Entlasstung des 6ftentlichen Parkraum beitvéigt, Da
dies bei der vorgestellten Ausbauvariante nicht méglich ist stelle ich folgenden Antrag,
Die Anzahl der Parkplétze vor meinen Grundstilcken wird von zwei auf einen reduziert
und wird mitlig der beiden Grundstiicke angeordnet. Ich bitie Sie mir den Eingang meines
Antrags zu bestitigen.

Mit freundlichen Griflen

Schumamstr, 25
53332 Bornheim
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Glistay, Sven

Betreff:
Beginn: Mi 21.12.2011 07:15
Endo: Mi21.12,2011 07:45
Serlentyp: {Kelne Angabe)
Anruf Herr am 20,12.2011
- H{v( !}.‘l(( ‘h GL‘L g(z-yww 4,45(2'{" /S/('gQ»p(‘ f{, - [(frw-’\ﬂ.‘ (‘n‘:f\ :.-../;‘0‘“?.,‘, VU -
St N Ctan § (A [,21‘(}3 e J’ LL(AA (‘vrd‘ b I ﬁ"“’( RLin 0oy .(.)31,

N
(?f'M L\/(; VC'&?': -OE}M_M J\’P b”:J/' Wy bl (//é“s (Z‘I'[@-f ‘[E)"“‘J‘ ({‘f {\"\‘/z b\lm,(}ﬁ&z/b)
jf\‘z 8.1, 90
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30. November 2011

riwinkel 23
53332 Bornheim
Tel.: 0 22 27 /BB
Fax : 0 22 27 /
Mobil: B

(Anrufbesantworter}

i, Kriawinkel 23, 53332 Bornheim

Stadtverwaltﬁng Bornheim
Blirgermeister

Stralenendausbaun WB14
Biirgerbeteiligung

Lieber Wolfgang,

vielen Dank filr die Einladung zur Anliegerversammlung.

Bei einem der meiner letzten Besuche beil Herrn Glistau bat er, meine Vorschlige
fir den Endausbau Wbld dann einzureichen, wenn die Birgerbeteiligung eingelei-
tet ist, was ich hiermit formell tun midchte, Bitte leite diesen Brief doch an
die richtige Stelle welter, damit er noch in die Vorbereitung zur Versammlung

einfliefen kann.

1. Wie mit der Verwaltung und Dir besprochen und zugesagt, sollte die Ein-
mindung Klitschpfad in den Franz von Kempisweg so gestaltet werden, dass
der Durchgangsverkehr ins (und vom) Oberdorf weiterhin primar NICHT durch
dem Klitschpfad geleitet wird, sondern weiterhin auf dem Franz von Kemp-
isweqg verbleibt,

2. Die unter 1 genannte Eimmlindung ist ein Unfallschwerpunkt (Blechschéden,
keine Personenschédden, deswegen nach Ricksprache mit dexr Polizei in kei-
ner Statistik}. Durch eine entsprechende Gestaltung kann man das ent-
schérfen., AuBerdem sollte der anschliefiende Tempo 50 Bereich abgeschafft
werden,. Dort werden im Moment regelmidBig Geschwindigkeiten jéﬂSEltS der
10km/h erreicht, und zwar bils gur Hauptstrabe.

3. Der -neu zu gestaltende Bereich der Kreuzung HauptstrafBe / Franz von Kemp-
isweqg ist ein Umfallschwerpunki {Blechschiden, keine Personenschiden,
deswegen nach Rlcksprache mit der Polizei in keiner Statistik}. Durch ei-
ne entsprechende Gestaltung kanm man das entschédrfen.

4, Der Anschluss des Spielplatzes im Kriwinkel sollte im Rahmen dieser Mal-
nahme in Crdnung gebracht werden. Hierzu haben wir Herrn Glistau bereits
als Blrgerinitiative und Splelplatzpaten angesprochen. Ebenso ist Frau
Salber informiert. Konkret:

s Mauer zum Ausgleich des H6henunterschieds

¢+ Korrektur des Heckenverlaufs

¢ Finales Dréngelgitter und Rampe fiir die Maschinen zur Pflege (Stadt
und Paten)

5. Im Wendehammer vor dem Spielplatz ein zum Erdreich offener Pflanztrog flr
groffen Baum. {gestiftet von der Spielplatzinitiative) und zwar so, dass
der MGllwagen wenden kann und die Feuerwehr nichts dagegen hat. '

6. Die Milltonnensituation ist fir die StichstraBen (besonders) und die
Hausnummern €0, 62, 23, 25 sehr drgerlich, da die Tonnen am Wendehammer
gesammelt werden miissen, mit der Begriindung, dass die Mitllwagen nicht
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rickwidrtsfahren didrfen. (Sie tun es jedoch schon selit Anbeginn und es ist
bisher nichts passiert.) Es wird in der Versammlung garantiert ein Thema
werden. Es gibt in vielen Beziehungen Probleme, wenn regelmifilg {ber 20
Tonnen und Sicke kreuz und quer {ber den Wendehammer verteili rumstehen
(schwere Tonnen, Hanglage, Winterglitte, Gestank, Ratten, Miuse), Am
sinnvollsten wire es, den Vertrag mit dem Entsorger entsprechend zu &n-
dern, damit der Millwagen bis vor die Haustliren fahren kann.

Mit freundlichen Griien
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Glistau, Sven

Von:

Gesendlet: Dienstag, 27. Dezember 2011 20:08

An: Glistau, Sven _

Cc: Henseler, Wolfgang (Blrgermeister); Seipel, Werner, Weber, Marion; [B
=a :

Betreff: Strafenaushau WB14: Anliegerbeteiligung

wa 14 EE pdf
220 KB ,
¢ ' sehr geehiter Herr Glistau,

anbei erganzende Vorschldge zum StraRenendausbau WB14 (zu meinem Brief

von Ende November). Leider habe ich die Unterlagen der
Anwohnerversammlung nicht bekommen, sodass ich selbst zeichnen musste.
Solite elwas unklar sein, stehe ich jederzeit lhnen oder anderen

Entscheidungstragern zur Verfligung.

Mit freundlichen Grifien

Krawinke) 23
5332 Boim

1
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53332 Bornhelm

1. WB14 Gestaltung des Wendehammers Krdwinkel
Die Stadt gibt an, dass Miillwagen einen besonders reservierten Fahrweg (rot eingezeichnet)
bendtigen, well die RSAG mit thren Fahrzeugen nicht riickwirts in Stichstraen fahren darf, um
Miilleimer zu entleeren, sondern nur um zu wenden, Das wird von dev Anliegerschaft zur Kenntnis
genommen. Es wurde seitens der Stadt angebracht, dass es gewerkschaftliche Griinde gibt. Warum
man das Problem nicht durch Ausbildung der Fahrer und technische Losungen wie z.B.
Riickfahrkameras 16st, ist unklar, Stattdessen miissen in Zukunft von bis zu 7 Parteien, 28 schwere,
. valle Miilltonnen den Hang hinauf geschleppt werden {auch bel Schnee und Eis). Hinzu kommen .
weitere 20 Mlltonnen aus der zweiten Stichstrafe.
Weitere Aréumente:

o Platzbedarf und Stellplatz fir bis zu 48 Miilltonnen unklar

e Unhygienische Zustinde an einem 6ffentlichen Spielplatz (M3use, Ratten)

o  Immer wieder unansehliche Zustande durch herumliegenden Ml

o Esgeht um insgesamt weniger ais 50m!

e ({in Zukunft) Diskriminierung &lterer Menschen?

Die Anwohner bitten nochmals zu priifen, ob durch eine Vereinbarung mit der RSAG nicht doch die
Milltonnen vor dem Haus zu leeren sind.

Zur Nutzung des Platzes vor dem Spielplatz mache ich noch 2 Vorschlige:
a. Einen Bereich kdnnte man nutzen, um einen gréReren Baum zu pflanzen {wird von den
Spielplatzpaten / den Anwohnern gestiftet), im Plan griin gezeichnet,
b. Einen zweiten Bereich kénnte man, wenn es gar nicht anders geht (s.0.), zu einem
Miilleimerabholplatz abtrennen. :
Dadurch wird insgesamt das wilde parken im Wendehammer verhindert und der Platz sinnvoll
genutzt, Das Problem mit dem fehlenden Platz fiir die Hecke zwischen Nestschaukel und Strale
konnte so auch elegant geldst werden, ohne einen Zaun bauen zu miissen,

. ¢
, L = : '\\ \

(Das Bild solf nur ein GedankenanstoR sein. Eine sinnvolle Detailplanung kénnen Fachleute besser.)
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53332 Bornheim

2. WB14 Gesialtung der Kreuzting Franz-von-Kempisweg / Hauptstrafie.

Die Kreuzung Ist uniibersichtlich, es gibt immer wieder Blechschéden durch missachtete Vorfahrten.
Da die Kreuzung sowleso neu gestaltet wird, wiire nun die Moglichkeit, die Situation zu entschdrfen,
In der Anwohnerversammlung gab es hierzu keine Idee, ich bitte die folgende zu priifen:

Die Fahrbahn der HauptstraBe ist in der Regel 5 Meter breit. Im Kreuzungshereich sind es jedoch
tiher 10 Meter. Diesen Platz kénnte man zu elnem brelteren Fulweg nutzen, um die Einmiindung wie
beschrieben so zu planen, dass die Autofahrer sich sehen kénnen und die Hausnummer 1 nicht mehr
den Einblick behindert. Baume sind denkbar. Das StraBenbild wiirde insgesamt stimmiger. Durch die
Biegung des Fahrbahnvertaufs der Hauptstrale wiirde ich gef. auch die Fahrgeschwindigkeit auf der

Hauptstrafie stadtauswirts verringern.
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Franz-v-K-Weg 18 am 02.02.2012;

Perstnliche Anrequng Herr §

| ist Eigentlimer des Eckgrundstiicks (Fist. 231 und 2;32) unq bittet
ebung der im Klilitschpfad gepl. Griinfliche, so dass sie mittig zwischen

Garage und Wohnhaus liegt.

Persdnliche Anrequing Her

Herr ittet um Beachtung, dass im Bereich der geplanten Baumpflanzung die
Hausanschllsse liegen. AuBerdem bittet er, einen evil. geplanten Leuchtenstandort
wegen der Stellplatzanordnung/Zufahrien etwa 5 m oberhalb der linken

Grundstlicksgrenze vorzusehen,

Glistau, Sven e e N o e e
EEEAushau Krawinkel 4 ©

Botreff: Fam.
Termin-/Besprechungsort: 404 ‘
Beginn: ] Do 01.12.2011 08:30
Endle; ' Do 01,12.2011 08:30
Serientyp: {Keine Angabe)

Tel. 02227/E=75
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Anruf Herr [N K rawinkel 62 am 15.12.2011:

Herr R 2uBert den Wunsch, die StraBenleuchte direkt am Beginn des
FuBwegs zur Flammgasse auf die andere Wegseite zu versetzen, damit die eine
spétere Befahrbarkeit des angrenzenden Nachbargrundstlcks (Flst. 387) ermoglicht
wird.
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t Awinkel 60
53332 Bornhelm

AT
Stadt Bornhelm Staoh Gornheln

Rathaus 22,062 2011
Herrn Glistau _ .
_Rhain:Sieg Kol

g |
53332 Bornheim - - /&’-‘ “ Z-/ﬁ/}/.

k"oz.on. AL Bornhelm 19.12.2011

Wh 14
Anliegerversammiung
Strafenlaternen u.a,

Sehr geehrter Herr Glistau,
wir wohnen Kréwinke] 60, mit dem Garten zum Wendehammer.

Wir bitten um Beriicksichtigung, dass die StraBenlaternen sparsam geplant werden und
dabei bilte so konstrulert sind, die Strafe zu beleuchten und nicht unseren Garten taghell

zu fluten.

Die Rasenkantensteine, die wir aus Schutz vor abflieflendem Wasser entlang/auf unser
Grundstiick geselzt haben, konnen belm Aushay ausgehoben und wenn nicht bendtigt
auch von Ihnen mit entsorgt werden. (4l widd b di¢ oywiadey £- S !

Zum Anschluss der Grundstiickseinfahrt an die Sirasse wére es hilfrelch, wenn der
Vermesser in unserem Stichweg (HausNr, 60-62 bzw. 21-25 gegentiber) irgendwo eln
brauchbares H8henmass hinterlassen wilide, an dem sich alle Nachbarn orientieren
kénnen. So kénnen die Nachbarn entsprechend sinnvolle Planungen rechlizeltlg beginnen.

Mit Dank und Gruf
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Glistau, Sven

Von: Glistau, Sven

Gesendet: Dienstag, 20. Dezember 2011 09:43
Anm: S .

Betreff: ndausbau Krawinkel

Sehr geehrte Frau
Ihre Anregung habe ich erhalten. -

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Sven Glistau
Stadt Bornheim - Der Blrgermelster -
9.1 - Tiefbau und Stralenveikehr

Rathausstrale 2
53332 Bornheim

Telefon: 0 22 22 / 945 - 263

Fax: 02222 /945 - 126

E-Mail: sven.glistau@stadt-bornheim.de
www.bornheim.de

~---Urspriingliche Nachricht-
Von:
Gesendet: Dienstag, 20. Dezember 2011 08:57
An: Glistau, Sven

Betreff: Straflenendausbau Krawinkel

Guten Morgen Herr Glistau,

wir haben uns gestern noch mal mit

den Anwohnern des Krawinkel (2 Stich-
straBe) wegen des Stralenbelags unter-
halten. In der Anwohnerversammiung
fetzte Woche haben wir einen Asphalt-
helag favorisiert. Jetzt sieht es so

aus, dass die meisten Anwohner einen
Pflasterbelag favorisieren, wenn dieser
gut mit Bobbycar etc. befahrbar ist.

Viele GriRke

(Krawinkel 56)

Bitte denken Sie an die Umwelt, Mlissen Sie diese E-Mail ausdrucken?

1

38/167



TOP

stadt

BORNHEIM

DER BURGERMEISTER

e

Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 27.03.2012
Rat 29.03.2012
Offentlich Vorlage Nr. 095/2012-7

Stand 07.02.2012

Betreff Einbeziehungssatzung gem. 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt
Bornheim im Ortsteil Kardorf im Bereich Altenberger Gasse;
Offenlagebeschluss

Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschlielRen:

siehe Beschlussentwurf Rat

Beschlussentwurf Rat

Der Rat beschlief3t, den vorliegenden Entwurf der Einbeziehungssatzung geman § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB im Ortsteil Kardorf im Bereich Altenberger Gasse einschlief3lich der text-
lichen Festsetzungen und der vorliegenden Begrindung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB fir die
Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Sachverhalt

Am 17.11.2011 hat der Rat der Stadt Bornheim die Aufstellung einer Satzung lber die Ein-
beziehung einer AufBenbereichsflache im Ortsteil Kardorf im Bereich Altenberger Gasse
gem. 8 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB beschlossen. Das Plangebiet liegt am westlichen Orts-
rand von Kardorf und umfasst die Flurstiicke 190, 55, 224 (teilweise) der Flur 9, Gemarkung
Kardorf-Hemmerich.

Durch die Erganzung der bestehenden Ortssatzungen soll, entsprechend der Darstellung der
Flache im aktuellen FNP als Wohnbauflache, eine Bebauung auf vier Baufeldern ermoglicht
werden. Hierdurch sind max. 3 Doppelhauser sowie ein freistehendes Einfamilienhauses zu
realisieren.

Da bei der Aufstellung dieser Satzung gemal § 34 (6) BauGB die Vorschriften tber die Of-
fentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 13 (2) Satz 1 Nr. 2 und 3 anzuwenden sind,
wird entsprechend von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 (1) und § 4 (1)
BauGB abgesehen.

Obwohl die Erarbeitung eines Umweltberichtes nicht erforderlich ist, hat eine Prifung der
Umweltbelange stattgefunden. Die Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft soll
vollstandig im Plangebiet erfolgen. Artenschutzkonflikte durch das Vorkommen planungsre-
levanter Arten werden nicht gesehen.

Der vorliegende Entwurf Einbeziehungssatzung Kardorf im Bereich Altenberger Gasse soll
nun offentlich ausgelegt werden.

Finanzielle Auswirkungen
1000,- Euro
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Anlagen zum Sachverhalt
1 Ubersichtskarte

2 Planentwurf der Satzung
3 textliche Festsetzungen
4 Begrindung
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Einbeziehungssatzung
gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

im Ortsteil Kardorf
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Rosberg
O 7 Flur 9

409 225

Kardorf-Hemmerich
Flur 9

221

224

Legende:

Geltungsbereich der
Einbeziehungssatzung

offentliche Verkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

Allgemeines Wohngebiet

maximal zwei Vollgeschosse

Baugrenze

O O O Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

— 101,00~ Gelandehodhe in Bezug zu NHN
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Satz 1 Nr. 3 BauGB BRI ijrj

im Ortsteil Kardorf
Gemarkung: Kardorf-Hemmerich « Flur: 9 Stand: 09.02.2012

MaRstab 1:500

Anmerkung:
Zu dieser Satzung gehért ein Textteil und eine Begriindung.




Einbeziehungssatzung gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
der Stadt Bornheim im Ortsteil Kardorf
Bereich Altenberger Gasse

Aufgrund des § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit geltenden Fassung,
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. S. 132) in der derzeit geltenden Fassung und den §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung (GO) fir das Land Nordrhein - Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV. NRW. 2023), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 13. Dezember 2011 (GV. NRW. S. 685) hat der Rat der
Stadt Bornheim in seiner Sitzung am ............ folgende Satzung beschlossen:

§1

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Kardorf wird gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
i.V.m. § 34 (6) BauGB in einem Bereich an der Altenberger Gasse durch diese Sat-
zung erweitert.

Der Geltungsbereich der Erweiterungssatzung ergibt sich aus dem als Anlage beige-
flgten Plan ,Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB im Ortsteil
Kardorf“. Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Die Einbeziehung dieser Flachen erfolgt ausschlieBlich zugunsten Wohnzwecken
dienender Vorhaben.

Im Geltungsbereich dieser Satzung wird geman § 9 Abs.1i.V.m. § 34 Abs. 4 BauGB
festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung: allgemeines Wohngebiet - WA - gem. § 4 BauNVO.
Die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO zul&ssi-
gen Nutzungsarten sowie die Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil dieser
Satzung.

MaB der baulichen Nutzung,

Hoéhe der baulichen Anlagen: Die FuBbodenhéhe des Erdgeschosses (EFH) darf
bergseitig max. 0,50 m Uber Gelandehéhe gem. zur
Satzung gehérigem Plan liegen, talseitig max.
1,25 m.
Die Traufh6he darf max. 6,00 m Uber EFH liegen,
die Firsthéhe max. 8,00 m

Bauweise: Es sind nur Einzel- und Doppelh&user mit geneig-
ten Dachern zuldssig.
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Uberbaubare Grundstiicks-
flachen:

Anzahl der Wohnungen:

Verkehrsflache:

MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft:

Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist durch Bau-
grenzen festgesetzt.

Je Gebaude sind maximal zwei Wohnungen zulas-
sig.

Die Verkehrsflache ist durch die StraBenbegren-
zungslinien festgesetzt.

Niederschlagswasser von Gebauden ist nach Még-
lichkeit zu nutzen und im Weiteren nach Méglichkeit
zu verrieseln, zu versickern oder ortsnah in ein Ge-
wasser einzuleiten.

Die Zufahrten zu den Garagen und Stellplatzen
sind mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Ra-
sengittersteinen, grobes offenporiges Pflaster) aus-
zufthren.

Entlang der rickwartigen Grundsticksgrenze sind
innerhalb der Ausgleichsflache far Eingriffe in Natur
und Landschaft in einer Tiefe von mindestens 5,0 m
mindestens 1,70 m hohe dreizeilige Anpflanzungen
aus standortgerechten einheimischen Gehdlzen
(gem. Vorschlagsliste der Stadt Bornheim fiir die
Bauleitplanung) zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Entlang der dem AuBenbereich zugewandten seitli-
chen Grundsticksgrenzen sind mindestens 1,50 m
hohe einzeilige Schnitthecken aus geeigneten
Laubgehélzen gem. Vorschlagsliste der Stadt
Bornheim fur die Bauleitplanung zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Je Wohngebdude sind mindestens vier standort-
heimische Einzelbdume (gem. Vorschlagsliste der
Stadt Bornheim fur die Bauleitplanung) auBerhalb
der Ausgleichsflache zu pflanzen.

Der ermittelte Eingriff in Natur und Landschaft wird

durch die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen
kompensiert
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Im Ubrigen richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach den Vorschriften des § 34
Baugesetzbuch.

§3

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Begrindung
zur Einbeziehungsatzung gem. § 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der
Stadt Bornheim im Ortsteil Kardorf im Bereich Altenberger Gasse

Zu§i
Anlass und Ziel der Planung/ Planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet der Einbeziehungssatzung liegt am westlichen Ortsrand von Kardorf beidsei-
tig der Altenberger Gasse und umfasst die Flurstiicke 190, 55 und 224 (teilweise) der Flur 9,
Gemarkung Kardorf-Hemmerich. Im aktuellen wirksamen Flachennutzungsplan ist ein klei-
ner Bereich an der Altenberger Gasse westlich der bisherigen Satzungsgrenze neu als
Wohnbauflache dargestellt worden.

Die nach Osten hin an das Plangebiet angrenzenden Flurstliicke sidlich der Altenberger
Gasse liegen in der seit dem 04.12.1981 rechtskraftigen Satzung tber den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil Kardorf. Die Grundstlicke nordlich der Altenberger Gasse wurden bis
westlich der SchulstraBe erganzend durch die 1. Anderung der Satzung Uber die Grenzen
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kardorf nach § 4 BauGB-MaBnahmengesetz
1995 dem Innenbereich zugeordnet.

Die Flache des Plangebietes liegt derzeit nicht nur im planungsrechtlichen AuBenbereich,
sondern auch im Landschaftsschutzgebiet. Ein nicht privilegiertes Bauvorhaben ist dort zur
Zeit nicht genehmigungsfahig. Die betroffenen Grundstlckseigentimer haben kurzfristiges
Bauinteresse bekundet und die Erweiterung der Innenbereichssatzung beantragt.

Im Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes ist die untere Landschaftsbehdrde
u.a. auch zu der neuen Wohnbauflachendarstellung in Kardorf beteiligt worden. Sie hat der
Darstellung zugestimmt und angeregt, in diesem Bereich eine Ortsrandeingriinung vorzuse-
hen. Da der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren zum Flachennut-
zungsplan der erweiterten Darstellung der Wohnbauflache zugestimmt hat, tritt der Land-
schaftsschutz bei Inkrafttreten der Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB flr diesen Bereich
gleichzeitig auBer Kraft.

Durch die Einbeziehungssatzung sollen die bestehenden Satzungsbereiche erweitert und die
Entwicklung an der Altenberger Gasse durch eine Bebauung mit Wohngeb&auden abge-
schlossen werden.

Durch die folgenden Festsetzungen und die Zulassigkeitsregelungen des § 34 Abs. 1
BauGB ist ein Bauleitplanverfahren gemaB § 2 BauGB mit den Inhalten des § 9 BauGB nicht
erforderlich. Die Zuléssigkeitsvoraussetzungen fur Bauvorhaben, die nicht Uber die Festset-
zungen der Satzung geregelt werden, richten sich nach den Ubrigen Bestimmungen des
§ 34 BauGB.

Festgesetzt werden vier Baufelder, innerhalb derer eine Bebauung mit max. drei Doppelhdu-
sern sowie eines freistehenden Einfamilienhauses realisiert werden kann.
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Zug§?
Art und MaB der baulichen Nutzung

Aufgrund der Vorgaben des § 34 BauGB und der vorhandenen Wohnbebauung wird in der
Satzung festgesetzt, dass die Einbeziehung dieser Flachen in den "Innenbereich" aus-
schlieBlich zugunsten von Wohnzwecken erfolgt. Entsprechend erfolgt die Festsetzung der
Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet und der Ausschluss der gemaR
§ 4 BauNVO Uber die Wohnnutzung hinaus zuldssigen und ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen.

Zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes, aus Grinden des Denkmalschutzes fir den
Altenberger Hof und unter Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes sind weitere
Festsetzungen getroffen worden (z.B. Abstand der Baufenster vom Baudenkmal Altenberger
Hof, Begrenzung von Trauf- und Firsthéhe der baulichen Anlage, Abstand der vorderen
Baugrenzen zur StraBenbegrenzungslinie, Anpflanzungen standortheimischer Badume und
Straucher).

Hoéhenlage der Gebaude, Giberbaubare Grundstiicksflache

Die Begrenzung der Traufhdhe sowie die H6henlage der ErdgeschoBfuBbodenhdhe sind
bewusst niedrig gehalten, um eine Abstufung der vorhandenen Bebauung zur freien Land-
schaft hin zu gewahrleisten, dem Baudenkmal Altenberger Hof Rechnung zu tragen und
gleichzeitig der Bebaubarkeit in der Hangsituation gerecht zu werden. Die festgesetzte First-
héhe orientiert sich an den vorhandenen Héhen der angrenzenden Umgebungsbebauung
der sudlichen Altenberger Gasse, in der eine Bauweise mit zwei Vollgeschossen sowie ei-
nem geneigten Dach dominiert.

Die zukuinftigen Bauvorhaben werden durch Baufelder und die Zahl der Vollgeschosse defi-
niert. Innerhalb des Baufeldes bis zu einer Tiefe von 13,00 m wird eine maximale Zweige-
schossigkeit festgesetzt.

Weiterhin ist in Anlehnung an die pragende Umgebungsbebauung und zur Abstufung in die
freie Landschaft durch die Festsetzung von vier Baufenstern grundsatzlich eine Ein- bis
Zweifamilienhausbebauung vorgesehen. Durch die Lage und GréBe der Baufenster und die
Hbhenbegrenzungen soll die Einbindung in die Umgebungsbebauung am Ortsrand optimiert
werden. Die Vorgabe einer Dachneigung erfolgt aus stadtebaulichen Grinden und dient der
besseren Nutzbarkeit der Sonnenenergie.

ErschlieBungssituation

Eine Ausbau der Altenberger Gasse ist zur Zeit nicht vorgesehen. Fir einen kinftigen Aus-
bau der Altenberger Gasse soll eine Grundstlcksbreite von 9 Metern zur Verfligung stehen.
Die vorhandene Wegeparzelle ist allerdings mit 6 Metern Breite zu schmal. Es wird daher im
Erweiterungsbereich beidseitig im Abstand von 1,5 Metern zur StraBenparzellengrenze eine
neue StraBenbegrenzungslinie festgelegt, um dem Flachenbedarf bei einem kiinftigen Aus-
bau jetzt schon Rechnung zu tragen.

A7/167 2



Prifung der Umweltbelange

GemaRB § 34 (5) BauGB ist Vorraussetzung flir die Aufstellung einer Satzung nach § 34 (4)
Nr. 2 und 3 BauGB, dass sie mit der stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist, mit der Sat-
zung keine UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet werden und Schutzzweck und Erhaltungs-
ziele von NATURA 2000-Gebieten nicht betroffen sind. Diese Vorraussetzungen sind fir die
vorliegende Satzungserweiterung gegeben. GemaB § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind jedoch weiter-
hin die Umweltbelange uneingeschrénkt in die Abwagung einzustellen.

Natur und Landschaft, Boden, AusgleichsmaBnahmen fiir Eingriffe

Die Notwendigkeit sowie die Flachen der Ausgleichspflanzungen und die Pflanzfest-
setzung von Einzelbaumen sind aufgrund einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
ermittelt worden (s. Anlage zur Begrindung). Der Eingriff wird vollstdndig kompen-
siert, selbst fir den Fall, dass eine Niederschlagswasserversickerung technisch nicht
mdglich sein sollte. Hierdurch wird den Forderungen des Bundesnaturschutzgesetzes
Rechnung getragen. Durch die Lage der Ausgleichsflachen wird auch der Empfeh-
lung des Flachennutzungsplans und der Unteren Landschaftsbehérde nachgekom-
men, im Erweiterungsbereich eine Ortsrandeingriinung zu realisieren.

Wasser

Westlich des Plangebiets verlauft als Wegeseitengraben jenseits des Wirtschaftswe-
ges ein Zulauf des Mertener MUhlenbaches. Durch die Pflanzfestsetzung entlang der
seitlichen westlichen Grundsticksgrenzen wird dieses Gewdasser vor Emissionen aus
den neuen Baugrundsticken geschutzt. Damit wird auch den Empfehlungen des Fla-
chennutzungsplanes und des Rhein-Sieg-Kreises im Aufstellungsverfahren des Fla-
chennutzungsplanes entsprochen.

Auswirkungen auf den Menschen - Larm

GemaB Larmminderungsplan der Stadt Bornheim (2000) erreicht der StraBenver-
kehrslarm der K33 den Erweiterungsbereich der Satzung mit einem Schallpegel von
45-50 dB(A) tags und 35-40 dB(A) nachts. Diese Werte liegen teilweise deutlich un-
terhalb der Grenzwerte der StraBenverkehrslarmverordnung (59/49 dB(A)) und der
TA Larm (55/40 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete. Auch wenn der Verkehr in den
letzten Jahren zugenommen hat, wird davon ausgegangen, dass die Larmwerte bei
Zugrundelegung der gesetzlichen Dammvorschriften der Energieeinsparverordnung
2009 deutlich eingehalten werden kénnen. Weitere Schallschutz-MaBnahmen sind
daher nicht erforderlich. Von den Bauvorhaben im Satzungsgebiet gehen keine we-
sentlichen neuen Verkehrsbelastungen aus.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter

Durch die Planung ist das Umfeld des denkmalgeschiitzten Altenberger Hofes betrof-
fen. Im Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes ist auch das rheinische
Amt far Denkmalpflege als Fachbehdrde zur Erweiterung der Wohnbauflachen in
Kardorf an der Altenberger Gasse beteiligt worden. Bedenken wurden von dort nicht
vorgetragen. Durch den Abstand der Baufladchen vom Denkmal, die Begrenzung des
Bauvolumens und der Bauhdhe und die Pflanzfestsetzungen wird der Einfluss der
neuen Bebauung auf das Denkmal minimiert.

Nutzung erneuerbarer Energien
Durch die Orientierung der Baufenster und die Vorgabe von Dachneigungen ist die
Nutzung solarer Energie optimal mdglich.

Weitere Umweltbelange
Weitere Umweltbelange wie Klima und Luft werden nur untergeordnet betroffen.
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Artenschutz

Das Vorkommen "planungsrelevanter Arten" (Auswahlliste des Landes NRW der streng oder
besonders geschitzten Arten nach FFH-Richtlinie und der europaischen Vogelarten nach
Vogelschutzrichtlinie) ist im Planungsraum nicht bekannt. Aufgrund der aktuellen Flachen-
nutzung als Weideflachen und Schmuckreisigkultur in unmittelbarer Nahe von Wohngebéau-
den ist auch nicht mit deren Vorkommen zu rechnen. Artenschutzkonflikte werden daher
nicht gesehen.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von Gebauden ist nach Mdglichkeit zu nutzen und im Weiteren nach
Méglichkeit zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.

Kosten

Der Stadt Bornheim entstehen durch die Planung keine Kosten, da diese Anderung vorha-
benbezogen durchgefihrt wird und die Kosten von den Antragstellern Glbernommen werden.

49/167 4



Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
Erweiterung der Satzung nach § 34 BauGB an der Altenberger Gasse

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
Nr. | C |Biotoptyp Flache |Grd. | Fak-|Ges.| Einzel-
der | o wert| tor | wert| flachen-
Fla-| d am wert
che| e
1 3.4 |Intensivweide 1.822| 3 1 3 5.466
2 | 3.4 |Intensivweide 961| 3 1 3 2.883
3 3i1 Schmuckreisigkultur 1567| 3 1| 3 4.701
Gesamt-
Gesamtflache: 4.350|Flachenwert A: 13.050

B. Zustand des Untersuchungsraumes gem. Satzungsentwurf

Nr. | C |Biotoptyp Flache |Grd. | Fak- |Ges.| Einzel-
der| o wert| tor | wert | flachen-
Fla-| d gm wert
che| e
1 1.1 | Verkehrsflachen, Zufahrten 345| 0 1 0 0
2 | 1.2 |Bauflachen* 728 | 0,5 1 0,5 364
3 | 1.2 |Garagen** 150| 0,5 1 0,5 75
4 | 4.4 |Zier- u. Nutzgarten 1.713] 3 1 3 5.139
5 | 7.2 | Ausgleichsflache 475| 6 1 6 2.850
6 | 7.4 |standortheimische Einzelbdume 840| 6 1 6 5.040
4 | 8.1 |einreihige Schnitthecke*** 99| 6 0,8 | 4,8 475
Gesamt-

Gesamtflache:| 4.350|Flachenwert B: 13.943

C. Gesamtbilanz Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A 893

*Es wird davon ausgegangen, dass das Niederschlagswasser versickert oder ortsnah in ein Gewasser ein-

geleitet werden kann
** dto., Flachenanteil geschéatzt
*** Abwertung wegen Schmalheit der Hecke
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stadt

BORNHEIM

DER BURGERMEISTER

e

Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 27.03.2012
Rat 29.03.2012
Offentlich Vorlage Nr. 053/2012-7

Stand 11.01.2012

Betreff 1. Erganzung des Flachennutzungsplanes in der Ortschaft Merten; Ergebnis
der Offenlage, Beschluss

Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

siehe Beschlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Rat
Der Rat beschlief3t:

1. zu den wahrend der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen der Bur-
ger, der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gemaR § 4a Abs. 3
BauGB) die vorliegenden Stellungnahmen der Stadt Bornheim,

2. die vorliegende 1. Ergdnzung zum Flachennutzungsplan mit der vorliegenden Begrin-
dung.

Sachverhalt

Am 26.05.2011 hat der Rat der Stadt Bornheim beschlossen, gemafld § 6 Baugesetzbuch
(BauGB) der Genehmigung des am 09.12.2010 beschlossenen Flachennutzungsplanes bei-
zutreten. Gleichzeitig wurde empfohlen, fir den nicht genehmigten Bereich ein Ergédnzungs-
verfahren (1. Ergédnzung des FNP) durchzufiihren. Die 1. Erganzung des Flachennutzungs-
planes stellt den Planbereich wie schon im Verfahren zur Neuaufstellung des FNP als Son-
dergebiet dar und vertieft die textlichen Aussagen hinsichtlich der Darstellung der maximalen
Verkaufsflachen der nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente.

In seiner Sitzung am 21.07.2011 beschloss der Rat der Stadt Bornheim die Einleitung des
Verfahrens zur 1. Ergédnzung des Flachennutzungsplanes. Des Weiteren wurde der Be-
schluss gefasst, auf die friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit. zu verzichten, da die All-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung bereits im Rahmen der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes, der Rahmenplanung Merten sowie im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit zum Bebauungsplanverfahren Me 15 in der Ortschaft Merten thema-
tisiert wurden. Der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung erfolgte entsprechend.

Die 1. Erganzung erfolgt gemaR 8§ 8 (3) Baugesetzbuch (BauGB) im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Me 15.2 (Sondergebiet "Grof3flachiger Einzelhandel").

Die o6ffentliche Auslegung fand statt im Zeitraum vom 15.09.2011 bis zum 14.10.2011 statt.
Parallel wurde den Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB die Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

Aus der Abwagung der Stellungnahmen ergaben sich keine Anderungen der Planung, so
dass nun empfohlen wird, die 1. Erganzung des Flachennutzungsplanes zu beschliel3en.
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Finanzielle Auswirkungen
keine Auswirkungen

Anlagen zum Sachverhalt

1 Ubersichtsplan zur 1. Erganzung FNP

2 Abwagung der Stadt Bornheim zu den Stellungnahmen
3 Rechtsplan 1. Ergdnzung FNP

4 Begrundung zur 1. Ergdnzung FNP

5 Stellungnahme der Offentlichkeit und der TOB
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Ubersichtskarte zur 1. Ergéanzung ~
des Flachennutzungsplanes
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1. Erganzung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Bornheim

in der Ortschaft Merten

Offentlichen Auslegung
in der Zeit vom 15.09.2011 - 14.10.2011

Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der Verfahren zur 1. Erganzung des
Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanverfahrens Me 15.2 erfolgte zeitgleich.
Entsprechend auBerten sich zum Bebauungsplanverfahren Me 15.2 in der Ortschaft Merten 5
Einwender. Aber nur die Einwender 2 und 5 auBerten sich zum Verfahren der 1. Ergédnzung des
Flachennutzungsplanes bzw. nannten das Verfahren in der Betreffzeile.

1. Einwender 2
Schreiben vom 11.10.2011

Stellungnahme Stadt Bornheim:

a) Umweltbericht

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bornheim wurde
eine Umweltprifung durchgefihrt und ein Umweltbericht (Teil B der Begriindung zum
Flachennutzungsplan) erarbeitet, in dem die Auswirkungen auf die Umwelt dargestellt sind.
Es handelt sich im vorliegenden Fall nicht um eine Anderung des Flachennutzungsplanes,
sondern um eine Erganzung einer Sondergebietsflache (SO H 4) im Flachennutzungsplan
sowie der seitens der Bezirksregierung Koéln geforderten vertiefenden textlichen
Darstellungen der VerkaufsflachengréBen.

Im Zusammenhang mit der parallel erfolgenden Aufstellung des Bebauungsplanes Me 15.2
wurde eine weitere Umweltprifung mit Umweltbericht durchgefihrt. Da die textliche
Ergadnzung des Flachennutzungsplanes keine anderen Umweltauswirkungen als die im
Umweltbericht zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans hervorruft, ist ein weiterer
Umweltbericht auch nach Ansicht der Bezirksregierung Koéln nicht erforderlich.

b) Verkaufsflachenbegrenzung
Diese Sondergebietsflache in Merten wurde von Seiten der Bezirksregierung Kéln aus der
Genehmigung des Flachennutzungsplanes ausgenommen, weil die textliche Darstellung fir
die Mertener SO H 4 "GroBflachiger Lebensmitteleinzelhandel und sonstiger nicht
groBflachiger Einzelhandel" hinsichtlich der sonst im Flédchennutzungsplan verwendeten
Darstellungstiefe zu oberflachlich sei.

Die in der 1. Ergédnzung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bornheim getroffene
textliche Darstellung zur maximalen gebietsbezogenen Verkaufsflache ist auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) - im Gegensatz zur
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) - nicht unzuldssig. Sie folgt damit den
textlichen Darstellungen zu den Ubrigen im Flachennutzungsplan dargestellten
Sondergebietsflachen "Handel".
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Die 1. Erganzung des Flachennutzungsplanes hat die Berlcksichtigung der
Genehmigungsverfiigung der Bezirksregierung Kéln zum Ziel und beinhaltet die
dargestellte Sondergebietsflaiche SO H 4 sowie die folgende erganzende, textliche
Darstellung:

Einzelhandel mit maximal 4.000 m? Verkaufsflache (VKF), darin enthalten:

. Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten bis maximal 2.700 m? VK
(incl. Randsortimente)
. nicht groBflachiger Einzelhandel mit sonstigen (einschlieBlich zentrenrelevanten)

Sortimenten bis maximal 1.300 m2 VK.

Auf der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplanes Me 15.2 "Sondergebiet GroBflachiger

Einzelhandel / Fachmarkte" werden Verkaufsflachenbegrenzungen in den getrennten

Sondergebieten (SO 1 bis SO 4) festgesetzt. Die Ansiedlung eines einzigen Betriebes mit

maximal 4.000 m2 VKF ist insofern nicht méglich.

In einem Urteil des OVG Nordrhein-Westfalen vom 30.09.2009 — 10 A 1676/08 heifB3t es:
"Ein Fldchennutzungsplan darf grundsétzlich nicht derart detaillierte Darstellungen enthalten,
dass fir eine planerische Entwicklung im Bebauungsplanverfahren kein Raum bleibt.”

Beschlussentwurf:

Zu a)

Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.

Ein separater Umweltbericht ist nicht erforderlich.

Zu b)

Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.

Die gewahlte textliche Darstellung stimmt mit der Genehmigungsverfliigung der
Bezirkregierung Koln Gberein.

Einwender 5 (Unterschriftenliste — 36 Anwohner MozartstraBBe, 1 Anwohner
KreuzstraBe)
Schreiben vom 10.10.2011

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Die Einwendungen der unterzeichnenden Einwender beziehen sich in ihrer Gesamtheit
ausschlieBlich auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes Me 15.2 in der Ortschaft
Merten. Die Darstellung Sondergebiet sowie die zugehérigen textlichen Darstellungen zur
1. Erganzung des Flachennutzungsplanes hinsichtlich der Verkaufsflachen finden in keinem
Punkt Erwahnung. Insofern ist keine Stellungnahme der Stadt Bornheim erforderlich.

Beschlussentwurf:
Kenntnisnahme
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Ergebnisse der Beteiligung der Behorden und der Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 (2) BauGB

1. Wasserverband Dickopsbach, Postfach 1140, 53308 Bornheim
Schreiben vom 09.08.2011

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Die Stellungnahmen des Wasserverband Dickopsbach hinsichtlich der Nieder-
schlagswasserversickerung beziehen sich auf das Bebauungsplanverfahren Me 15.2 und
sind fir das Verfahren der 1 Ergédnzung des Flachennutzungsplanes (Erganzung der GrdBe
der Verkaufsflachen) nicht von Belang.

Beschlussentwurf:
Kenntnisnahme

2. Vodafone D2 GmbH, KaistraBe 6, 40221 Dlisseldorf
Schreiben vom 17.08.2011

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Es wurden keine Bedenken vorgetragen.

Beschlussentwurf:
Kenntnisnahme

3. Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH, 53719 Siegburg
Schreiben vom 17.08.2011

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Die Hinweise wurden bei der Vorentwurfsplanung fir die 6ffentliche ErschlieBung, die
Grundlage des Bebauungsplanes Me 15.2 ist, berlcksichtigt.

Beschlussentwurf:

Kenntnisnahme

4. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, 50765
Koln
Schreiben vom 19.08.2011 (zur FNP-Erganzung und zum BP Me 15.2)

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Es wurden keine Bedenken vorgetragen.

Beschlussentwurf:
Kenntnisnahme
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Polizeiprasidium Bonn, Direktion Verkehr, Kénigswinterer StraBe 500, 53277 Bonn-
Ramersdorf,
Schreiben vom 23.09.2011 (zur FNP-Erganzung und zum BP Me 15.2)

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Es wurden keine Bedenken vorgetragen.

Beschlussentwurf:
Kenntnisnahme

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen, Regionalniederlassung Ville-Eifel,
Julicher Ring 1001-1003, 53879 Euskirchen
Schreiben vom 25.08.2011

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Die Stellungnahmen des Landesbetrieb StraBen NRW hinsichtlich der ErschlieBung des
Gebietes beziehen sich auf das Bebauungsplanverfahren Me 15.2 und sind fir das
Verfahren der 1 Erganzung des Flachennutzungsplanes (Erganzung der GrdBe der
Verkaufsflachen) nicht von Belang.

Beschlussentwurf:
Kenntnisnahme

Rhein — Sieg — Kreis, Der Landrat, Postfach 15 51, 53705 Siegburg
Schreiben vom 06.10.2011

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Die Stellungnahmen des Rhein-Sieg-Kreises hinsichtlich der Niederschlagswasser-
versickerung beziehen sich auf das Bebauungsplanverfahren Me 15.2 und sind flr das
Verfahren der 1 Ergadnzung des Flachennutzungsplanes (Erganzung der GrdBe der
Verkaufsflachen) nicht von Belang.

Beschlussentwurf:
Kenntnisnahme

Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG, Postfach 1146, 53861 Euskirchen fiir
Regionalgas Euskirchen GmbH & Co.KG und Abwasserwerk der Stadt Bornheim
Schreiben vom 11.10.2011

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Die Stellungnahmen der Regionalgas Euskirchen hinsichtlich der Entwasserung beziehen
sich auf das Bebauungsplanverfahren Me 15.2 und sind fir das Verfahren der 1 Erganzung
des Flachennutzungsplanes (Erganzung der GréBe der Verkaufsflachen) nicht von Belang.

Beschlussentwurf:
Kenntnisnahme
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dachennutzungsplan vom 15.06.2011

1. Erganzung des Flachennutzungsplanes
In der Ortschaft Merten

2B
S\

p
5
|
\‘ -

=

Textliche Darstellung:

Grolflachiger Lebensmitteleinzel-
handel und sonstiger nicht gro3-
flachiger Einzelhandel

XXX RXXXXXXXXXX

Einzelhandel bis max. 4.000m? Verkaufsflache (VK),

darin enthalten:

- Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten bis
max. 2.700m? VK (incl. Randsortimente).

- nicht gro¥flachiger Einzelhandel mit sonstigen, einschliellich

zentrenrelevanten Sortimenten bis max. 1.300m? VK

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23.11.1990 (BGBI. | S. 132).
Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der Fassung
vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

Jeweils in der derzeit geltenden Fassung.

Der Rat hat am

beschlossen, den Flachennutzungsplan zu ergdnzen
(§2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 8
BauGB).

Bornheim, den

Blrgermeister

Der Beschluss zur Ergdnzung des Flachennutzungs-
planes wurde am ortsiiblich
bekannt gemacht (§2 Abs. 1 BauGB in Verbindung
mit § 1 Abs. 8 BauGB).

Bornheim, den

In Vertretung

Erster Beigeordneter

Der Rat hat am
beschlossen, diesen Plan mit Begriindung
offentlich auszulegen (§3 Abs. 2 BauGB).

Bornheim, den

Burgermeister

Dieser Plan hat in der Zeit vom

bis offentlich ausgelegen. Die
Offenlage wurde am

ortsiiblich bekannt gemacht.

Bornheim, den

Dieser Plan wurde vom Rat am
beschlossen.

Bornheim, den

Dieser Plan wurde gemaf §6 BauGB am
genehmigt. Zu diesem Plan gehort die Verfigung
vom

Kéln, den

Bezirksregierung

Die Bekanntmachung der Genehmigung der Bezirks-
regierung ist am

erfolgt (§6 Abs. 5 BauGB).

Dieser Plan ist damit wirksam.

Bornheim, den

Im Auftrag
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Erster Beigeordneter Birgermeister
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STADT BORNHEIM

Begrindung
zur 1. Ergadnzung des Flachennutzungsplanes
In der Ortschaft Merten

1. Bereich der 1. Ergdnzung des Flachennutzungsplanes

Der Bereich der 1. Erganzung betrifft die in der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
dargestellte und vom Rat der Stadt Bornheim u.a. beschlossene Sonderbauflache H 4, im
Ostlichen Bereich der Ortschaft Merten.

Er wird begrenzt durch eine Parallele von rd. 70 m zur LandesstralRe 183, einer Parallelen von rd.
80 m zur Beethovenstral3e, einer Parallelen von rd. 60 m zur Mozartstraf3e und einer Parallelen
von rd. 120 m zur Kreuzstral3e und hat eine FlachengréRe von 1,9 ha.

In der Ortlichkeit handelt sich um eine als Obstplantage genutzte landwirtschaftliche Flache im
Innenbereich der vor genannten vier umgebenden Stral3en.

Eine zukiunftige Anbindung dieser Sonderbaufléche ist von der LandesstraRe 183 (Bonn-Brihler-
Stral3e) aus vorgesehen.

Zudem ist eine fuRRlaufige Anbindung sowohl von der BeethovenstralR3e (von Suden) als auch von
der Kreuzstral3e (von Norden) aus vorgesehen.

2. Anlass des Ergadnzungsverfahrens

Der am 09.12.2010 vom Rat der Stadt Bornheim beschlossene Flachennutzungsplan wurde am
13.04.2011 von der Bezirksregierung Kéln genehmigt.

Von dieser Genehmigung ausgenommen wurden eine Wohnbauflache in Brenig sowie die zur
Ergénzung anstehende Sondergebietsflaiche SO H 4 in Merten.

Die Sondergebietsflache in Merten wurde von Seiten der Bezirksregierung Koln aus der
Genehmigung ausgenommen, weil die textliche Darstellung fir die Merten SO H 4 "Grof3flachiger
Lebensmitteleinzelhandel und sonstiger nicht grof3flachiger Einzelhandel" hinsichtlich der sonst im
Flachennutzungsplan verwendeten Darstellungstiefe zu oberflachlich sei. In allen anderen
Sondergebieten fiir den groRflachigen Einzelhandel sind neben der Zweckbestimmung auch die
GroRenordnungen der Verkaufsflachen dargestellt.

Die Begrundung fir die Ablehnung der Sondergebietsflache in Merten bezieht sich ausschliel3lich
auf die fehlende Festsetzung der GroRe der Verkaufsflachen. Die Darstellung einer
Sondergebietsflache an dieser Stelle wird damit nicht grundsatzlich in Frage gestellt.

Dies entspricht auch der Aussage aus der landesplanerischen Abstimmung nach 8§ 32
Landesplanungsgesetz von 2009, in welcher die Darstellung der Sondergebietsflache in ihrer
Anpassung an die Ziele der Landesplanung bestatigt wurde.

Die Stadt Bornheim fiuhrt daher parallel, neben dem Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Me 15.2 (der u.a. dieses Sondergebiet beinhaltet), ein weiteres Verfahren zur
Ergéanzung des Flachennutzungsplanes durch. Hierdurch wird die fehlende Darstellung der Grof3e
der Verkaufsflachen erganzt.
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3. Verfahrensablauf

Am 26.05.2011 hat der Rat der Stadt Bornheim beschlossen, der Genehmigung gemal § 6
Baugesetzbuch (BauGB) des am 09.12.2010 beschlossenen Flachennutzungsplanes beizutreten
und gleichzeitig empfohlen, fir den nicht genehmigten Bereich ein Erganzungsverfahren (1.
Ergéanzung des FNP) durchzufiihren.

Mit der 1. Erganzung des Flachennutzungsplans werden die fehlenden Angaben zu den
maximalen Verkaufsflachen der nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente dargestellt.

Da durch ein Sondergebiet dieser GréRenordnung die Grundziige der Planung berihrt sind, wird
die 1. Erganzung im Verfahren gemalR 8 2 BauGB durchgefiihrt, bei dem grundsatzlich eine
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, ein Umweltbericht nach § 2a BauGB, Angaben nach § 3(2)
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind sowie die
zusammenfassende Erklarung nach § 6 (5) erforderlich waren.

Die 1. Erganzung erfolgt gemaR § 8 (3) Baugesetzbuch (BauGB) im Parallelverfahren zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Me 15.2 - Sondergebiet "Grol3flachiger Einzelhandel / Fachmarkte".
Der bei diesem Parallelverfahren in der Aufstellung befindliche Bebauungsplan Me 15.2 enthélt
bereits einen Umweltbericht, u.a. mit einer artenschutzrechtlichen Stellungnahme.

Zudem wurde bereits bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, welcher seit dem
15.06.2011 rechtswirksam ist, im Jahre 2009 eine Umweltprifung durchgefiihrt und ein
Umweltbericht (Teil B der Begriindung zum Flachennutzungsplan) erarbeitet.

Insofern wird bei der vorliegenden 1. Ergdnzung des Flachenutzungsplanes auf einen eigenen
Umweltbericht verzichtet, da sich gegeniiber den beiden vorherigen Bauleitplanverfahren keine
zusatzlichen oder anderen erheblichen Umweltauswirkungen ergeben.

Dies entspricht der "Abschichtungsregelung" im 8 2 (4) Satz 5 BauGB, wonach sich die
Umweltprifung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren
auf zusatzlich oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschranken soll.

Da die Allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowohl im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes als auch im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum
Bebauungsplanverfahren Me 15 in der Ortschaft Merten bereits thematisiert wurden, besteht keine
Notwendigkeit einer weiteren friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit.

4, Landesplanerische Abstimmung
Fur die 1. Ergdnzung des Flachennutzungsplanes ist eine Anfrage gemall 8 34
Landesplanungsgesetz (LPIG vom 08. April 2010) bei der Bezirksregierung Koln nicht erforderlich,

da wie bereits vor erwahnt, die Darstellung der Sondergebietsflache in ihrer Anpassung an die
Ziele der Landesplanung bereits bestatigt wurde.
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5. Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim

In der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bornheim ist das Plangebiet als
Sondergebiet (SO H 4) fir die Ansiedlung eines grof3flachigen Lebensmittel-Discounters bzw.
parallel zur Landesstrale 183 als Mischbauflache (M) dargestellt. Stadtebauliches Ziel dieser
Darstellungen im Flachenutzungsplan war die nachstmdgliche Positionierung des dort
beabsichtigten Nahversorgungsstandortes an den Ortskern von Merten. Siehe hierzu im
nachfolgenden den Flachennutzungsplanausschnitt:

Flachennutzungsplanausschnitt, im Bereich der Ortschaft Merten

6.  Ziel und Inhalt der 1. Erganzung des Flachennutzungsplanes

Die 1. Ergdnzung des Flachennutzungsplanes hat die Berticksichtigung die vg. Genehmigungs-
verfigung der Bezirksregierung Koln zum Ziel und beinhaltet, unter Beibehaltung der dargestellten
Sondergebietsflache SO H 4, folgende erganzende textliche Darstellungen:

Einzelhandel mit maximal 4.000 m? Verkaufsflache (VK), darin enthalten:

- Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten bis max. 2.700 m2 VK (incl.
Randsortimente)

- nicht groB3flachiger Einzelhandel mit sonstigen (einschlieBlich zentrenrelevanten)
Sortimenten bis maximal 1.300 m? VK.
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7. Auswirkungen der 1. Erganzung des Flachennutzungsplanes
7.1 Stadtebauliche Auswirkung

Das dargestellte Sondergebiet (SO H 4) orientiert sich an den im kommunalen

Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Bornheim aufgefiihrten Leitzielen, u.a.:

- Forderung der Ortsmitte von Merten als Nahversorgungszentrum (NVZ)

- Konzentration zusétzlicher Nahversorgungsangebote ausschlie3lich auf die zentralen
Versorgungsbereiche und Standorte mit Wohngebietsbezug

Dabei wird die Entwicklungsfliche (= jetziges Ergénzungsgebiet) als am besten geeignet
bezeichnet, die angestrebte Funktion eines Erganzungsstandortes im “"Zentralen
Versorgungsbereich" Merten zu Gbernehmen.

Mit der 1. Erganzung des Flachennutzungsplans sind weder wesentliche Auswirkungen auf
sonstige infrastrukturelle Einrichtungen und Anlagen in Merten bzw. im Mertener Umland noch
nachteilige Auswirkungen auf die persdnlichen Lebensumstédnde der bisher in der Umgebung
wohnenden und arbeitenden Menschen verbunden.

Die Realisierung entsprechender Einzelhandelsvorhaben in diesem Bereich fuhrt insgesamt zu
einer Verbesserung der Nahversorgungssituation fur die in Merten und in den nahe gelegen
Ortschaften wohnenden Menschen.

7.2 Auswirkungen auf die Umwelt

Durch die 1. Erganzung des Flachennutzungsplanes sind keine Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten.

Wie bereits vor beschrieben wurde bereits bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes im
Jahre 2009 eine Umweltprifung durchgefihrt und ein Umweltbericht (Teil B der Begriindung zum
Flachennutzungsplan) erarbeitet, in dem die Auswirkungen auf die Umwelt dargestellt sind.

Die zum gegenwartigen Kenntnisstand voraussichtlich zu erwartenden Umweltauswirkungen durch
das konkret geplante Vorhaben (Sondergebiet "GroR3flachiger Einzelhandel / Fachmarkte™) sind bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes Me 15.2, im Ortsteil Merten, durch eine Umweltpriifung
ermittelt, beschrieben und bewertet worden. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht, als Teil der
Begriindung zum Bebauungsplan Me 15.2 dargestellt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Realisierung des Bebauungsplanes und
Umsetzung der Schutz-, Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen fir die Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft nicht mit erheblichen umweltrelevanten Beeintrachtigungen zu rechnen ist.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Me 15.2 erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB.
Die Planumsetzung scheitert auch nicht an artenschutzrechtlichen Hindernissen.

7.3 Tragfahigkeit

Ausgangslage

Die Auswirkungsanalyse® beinhaltet insbesondere die Priifung, ob bei Realisierung des
vorgesehenen, modifizierten Sortimentskonzeptes, mit maximal 4.400 m2 VKF, negative
stadtebauliche Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche in Bornheim und in den
umliegenden Kommunen ausgeschlossen werden kdnnen.

! Auswirkungsanalyse zum Nahversorgungsstandort Merten, in der Stadt Bornheim, BBE Handelsberatung, Kéln, Stand Mai 2011

62/167



Im Rahmen einer Tragfahigkeitsanalyse ist die Gesamtumsatzleistung der geplanten
Einzelhandelsnutzungen zu prognostizieren und abzugleichen, ob der zu erwartende Umsatz die
projektrelevante Kaufkraft der Bornheimer Bevdlkerung im relevanten Verflechtungsbereich
Ubersteigt.

Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte der Untersuchung auszugsweise wiedergegeben.
Die vollstandige Auswirkungsanalyse kann beim Stadtplanungsamt der Stadt Bornheim
eingesehen werden

Standortseitige Aspekte

Der Projektstandort ist dem im kommunalen Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt
Bornheim (Stand Februar 2009) ausgewiesenen Nahversorgungszentrum (NVZ) Merten
zugeordnet. Es handelt sich um eine Entwicklungsflache an der Nordseite der Beethovenstral3e.
Im Osten schliel3t die Verkaufsstatte der Direktvermarktung Schmitz-Hiibsch (Obst und Gemise)
an.

Der Projektstandort befindet sich in unmittelbarer N&he zu der Landstral3e 183. Sie stellt eine
wichtige Verkehrsachse zwischen der Stadt Bornheim und der Stadt Brihl dar und bindet Merten
an die Ortschaften Walberberg, Waldorf, Dersdorf und Bornheim an. Damit ist u.a. eine gute
verkehrliche ErschlieBung fiir motorisierte Kunden gegeben. Im Rahmenplan sind ful3laufige
Verbindungen zur Ortsmitte dargestellt, die innerhalb des Plangebietes des BP Me 15.2
bertcksichtigt werden. Zeitgleich mit der Realisierung des Sondergebietes wird ein FulBweg zur
Beethovenstralie hergestellt.

Zu den wichtigsten Einzelhandelsbetrieben innerhalb des Nahversorgungszentrums Merten zahlt
der Rewe-Supermarkt (ca. 600 gm) an der Kirchstral3e. Erganzt wird das Einzelhandelsangebote
durch einen Getrankemarkt, einen Schreibwarenhandel (Verlagerung in den Nahversorgungs-
standort beabsichtigt), eine Backerei, zwei Blumengeschéfte, eine Apotheke, eine Foto-Drogerie
und einen Computerhandel. GroR3flachige Lebensmittelbetriebe sind nicht ansassig.

Die nachstgelegenen Versorgungszentren bilden das Hauptzentrum Bornheim-Roisdorf (rd. 5 km),
das Nahversorgungszentrum Hersel (9 km), die Bruhler Innenstadt (6 km), die Innenstadt von
Wesseling und der Ortskern von Swisttal-Heimerzheim (9 km).

Versorgungssituation in Merten

Dem Nahversorgungszentrum (NVZ) Merten sind die Ortschaft Merten (5.460 Einwohner) und
Roésberg (1.460 Einwohner) funktional zugeordnet. In diesem als Nahbereich (= Verflechtungs-
bereich) definierten Versorgungsraum leben derzeit rd. 6.920 Einwohner. Dariiber hinaus
Ubernimmt das Nahversorgungszentrum Merten eine erganzende Nahversorgungsfunktion fr die
in den Ortschaften Hemmerich, Kardorf und Sechtem sowie Walberberg wohnende Bevdlkerung.
Dieser Bereich wird als erweiterter Versorgungsbereich definiert und umfasst das Bevdlkerungs-
potential von rd. 13.260 Einwohnern. Insgesamt wird das Planvorhaben eine Teilversorgungs-
funktion fur rd. 20.180 Einwohner Ubernehmen.

Die Verkaufsflachen der im NVZ Merten ansassigen Einzelhandelsbetriebe mit projektrelevanten
Sortimenten (Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Schreibwaren) summieren sich auf
knapp 1.000 m2. In den projektrelevanten Sortimenten wird ein Umsatz in Hohe von rd. 3,5 Mio. €
erwirtschaftet.

Tragfahigkeit des Planvorhabens

Zur Beurteilung der Tragfahigkeit des Planvorhabens im Nahversorgungsbereich ist zunachst eine
Umsatzprognose erforderlich.

Durch die geplanten Einzelhandelseinrichtungen wéare nach der Prognose des Gutachters im
Realisierungsfall von einer Gesamtumsatzleistung in Héhe von rd. 15,5 Mio. € auszugehen.
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Kaufkraftpotential

Das Planvorhaben ist dem Nahversorgungszentrum Merten zugeordnet, das in erster Linie
Versorgungsfunktion fur die Ortschaften Merten (ca. 5.460 Einwohner) und Rdsberg (ca. 1.460
Einwohner) tGbernimmt. Somit leben im Verflechtungsbereich (Kerneinzugsgebiet) insgesamt 6.920
Einwohner.

Die BBE Marktforschung weist fiir die Stadt Bornheim insgesamt eine einzelhandelsrelevante Pro-
Kopf-Kaufkraft von rd. 5.737 € aus. Unter Bericksichtigung der im Planvorhaben vorgesehenen
Warensortimente (ohne Aktionswaren des Lebensmittel-Discounters) ergibt sich ein Kaufkraft-
potential von rd. 3.109 €. Das im Verflechtungsbereich vorhandene projektrelevante Kaufkraft-
potential betragt somit insgesamt 21,5 Mio. €.

Nach den Vorgaben des im Juni 2007 in Kraft getretenen 8§ 24a Landesentwicklungsprogramms
(LEPro) NRW kann in der Regel davon ausgegangen werden, dass von grof3flachigen Einzel-
handelsvorhaben keine Beeintrdchtigungen zentraler Versorgungsbereiche oder der wohnungs-
nahen Versorgung im Sinne von 8 11 Abs. 3 BauNVO ausgehen, sofern der zu erwartende
Umsatz die Kaufkraft in funktional zugeordneten Stadtteilen nicht Gbersteigt (LEPro 24a Abs. 2)
und das Vorhaben innerhalb eines von der Gemeinde raumlich und funktional festgelegten Haupt-,
Neben- oder Nahversorgungszentrums errichtet wird (LEPro 24a Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 2).
Im Zuge der Tragféhigkeitsanalyse gemal § 24 a LEPro ist der prognostizierte Zielumsatz in den
einzelnen Warengruppen mit den zur Verfligung stehenden Nachfragevolumina im zugeordneten
Verflechtungsbereich ins Verhéltnis zu setzen. Um das landesplanerische Kongruenzkriterium zu
erfillen, darf der Zielumsatz das im Verflechtungsbereich zur Verfigung stehende Kaufkraft-
potential weder insgesamt noch in einzelnen vorgesehenen Sortimentsgruppen ubersteigen.

Stellt man die prognostizierte Umsatzleistung im Bereich der nahversorgungsrelevanten
Sortimente von 13,7 Mio. € der entsprechenden Kaufkraft im Nahversorgungsbereich
Merten/Résberg von 21,5 Mio. € gegeniber, so zeigt sich, dass der Zielumsatz lediglich eine
GrolRenordnung erreicht, die rd. 65% der relevanten Kaufkraft ausmacht.

Die landesplanerischen Kongruenz- bzw. Tragfahigkeitskriterien werden somit vom Planvorhaben
eingehalten.

Auswirkungen des Planvorhabens

Auf  Grund guter verkehrlicher Erreichbarkeit wird das Planvorhaben eine hohe
Kaufkraftabschopfung in den Ortschaften Merten und Rdsberg (Kerneinzugsgebiet mit rd. 6.920
EW) erreichen.

Fur die angrenzenden Ortschaften Walberberg, Hemmerich, Kardorf und Sechtem (erweitertes
Einzugsgebiet mit rd. 13.260 EW) entsteht eine attraktive Versorgungsalternative, die in kiirzerer
oder aber vergleichbarer Fahrzeit zu den bestehenden Angebotsstandorten angefahren werden
kann.

Das projektrelevante Kaufkraftpotential betragt insgesamt 62,7 Mio. €, davon im
Kerneinzugsgebiet rd. 21,5 Mio. € und im erweiterten Einzugsgebiet rd. 41,2 Mio. £€.

Von dem in den projektrelevanten Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren,
Bekleidung, Schuhe und Schreibwaren im Einzugsgebiet verfigbaren Kaufkraftpotential (rd. 62,7
Mio. €) kann das Planvorhaben voraussichtlich rd. 20 % binden. Im zugewiesenen Nahbereich
(Merten und Rosberg) ergibt sich ein Marktanteil von rd. 29 % und im erweiterten Einzugsgebiet
von rd. 15 %.

Das Planvorhaben wird somit knapp die Halfte des zu erwartenden Umsatzes mit Kunden aus dem
Verflechtungsbereich des Nahversorgungszentrums Merten (Kerneinzugsgebiet) erzielen, so dass
die geplanten SB- und Fachmarkte der im Zentrenkonzept der Stadt Bornheim zugewiesenen
Versorgungsfunktion entsprechen. Der Umsatzschwerpunkt des Vorhabens (ca. 10,8 Mio. €) liegt
im Bereich der nahversorgungsrelevanten Sortimente (Nahrungs- und Genussmittel, Getranke,
Drogeriewaren), so dass das Planvorhaben grundsatzlich der vorgesehenen Zentrenfunktion als
Erganzungsstandort fir die wohnungsnahe Grundversorgung entspricht. Hinsichtlich der
Versorgungsreichweite ist festzuhalten, dass das Vorhaben rd. 45 % seines Umsatzes mit Kunden
aus den Ortschaften Walberberg, Hemmerich, Kardorf und Sechtem tétigt und dabei rd. 15 % der
dort verfigbaren Kaufkraft abschopfen wird. Damit kann das Planvorhaben wichtige erganzende
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Nahversorgungsfunktionen fir die im nordwestlichen Stadtgebiet lebende Bevélkerung
Ubernehmen.

Bezogen auf die benachbarten Stddte und Gemeinden wird das Planvorhaben nur eine
vergleichsweise geringe Kaufkraftabschépfung erreichen, da die Kunden aus Brihl, Wesseling,
Swisttal und Weilerswist iberwiegend vergleichbare Angebote in groRerer Néhe vorfinden.

Fazit der Auswirkungsanalyse

Am  Standort Bornheim-Merten ist innerhalb des abgegrenzten zentralen
Versorgungsbereiches die Ansiedlung eines Lebensmittel-Discountmarktes, eines
Getrankemarktes, eines Drogeriemarktes, eine Bekleidungsmarktes, eines
Schuhfachmarktes, eines Schreibwarenshops sowie eines weiteren Einzelhandelsshop
projektiert.

Im Rahmen des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes wurde das Planareal als
mdgliche Entwicklungsflache zum Ausbau der Nahversorgung in Merten empfohlen.

Die Stadt Bornheim weist in den Vorgebirgsortschaften in den geplanten Sortimenten
Angebotsdefizite auf, so dass mit der Ansiedlung eine Verbesserung der Versorgung im
Untersuchungsraum einhergehen wird.

Das Einzugsgebiet der Planvorhaben wird Uber den Nahbereich Merten/Résberg
hinausreichen und die Ortschaften Walberberg, Hemmerich, Kardorf und Sechtem
umfassen. Insgesamt leben in diesem Bereich ca. 20.200 Einwohner. Dartber hinaus sind
Streuumsatze zu bertcksichtigen.

Als wesentliche Wettbewerbsstandorte fungieren die zentralen Versorgungsbereiche
Bornheim-Roisdorf und Brihl-Innenstadt. Dariiber hinaus stellt das Gewerbegebiet Am
Hellenkreuz einen wichtigen Einzelhandelsstandort fir Fachmarktangebote dar. Die
wohnungshahe Versorgung wird insbesondere durch Lebensmittel- und Getrankemarkte in
Merten, Walberberg, Kardorf, Waldorf und Sechtem erganzt.

Die Umsatzverlagerungen erreichen flir keinen  bestehenden  Wettbewerber
GroRRenordnungen, die die wirtschaftliche Tragfahigkeit der Betriebe in Frage stellen
konnten. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass aufgrund der geringen Angebotskonzentration
im Untersuchungsraum insbesondere die Fachmarkte am Standort Hellenkreuz und am
Toom-Standort sowie der Lidl-Markt in Kardorf deutlich Uberdurchschnittliche
Umsatzleistungen erzielen, die im Zuge der Realisierung des Planvorhabens auf ein
durchschnittliches Niveau reduziert werden.

Dabei kénnen negative  stadtebauliche  Auswirkungen in den zentralen
Versorgungsbereichen und bei der wohnungsnahen Versorgung der Stadt Bornheim und im
Umland ausgeschlossen werden.

Aufgrund der zu erwartenden Kaufkraftabschépfung wird mit der Ansiedlung des
projektierten Nahversorgungsstandortes auch die Entwicklungsfahigkeit der
Versorgungszentren in Bornheim und im Umland nicht wesentlich eingeschrankt. Hierbei ist
zu bericksichtigen, dass es sich um grof3flachige Nahversorgungsbetriebe und ergénzende
nicht-grof3flachige Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten handelt, fur die im
Einzelhandels- und Zentrenkonzept Bornheim eine Konzentration auf den zentralen
Versorgungsbereich Merten empfohlen wird.
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Seite 1 von 1

Manheller, Sabine

"Von:

Gesendet: Dienstag, 11. Oktober 2011 21:39
An: _ Erll, Andreas; Manheller, Sabine
Betreff:  Merten '

Sehr geehrte Frau Manheller, sehr geehrter Herr Exll,

hiermit mochte ich meine Eingaben zu den beiden in der Offenlage befindlichen Verfahren
Merten - Bebauungsplan Me 15.2 im Stadtteil Merten

und

1. Erééinzung FNP in der Ortschaft Merten im Stadtteil Merten

machen. Diese befinden sich in der Anlage zu diesem Mail.

Ich méchte Sie bitten, meine Anmerkungen soweit moglich vertraulich, am liebsten anonym, zu
behandeln,
da ich Anwohner in Merten bin.

Bitte bestitigen Sie mir den Empfang meiner Eingaben. Eine kurze Mailantwort reicht mir vollig.

Mit freundlichen GriiBien

O
12.10.2011
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Anmerk‘ungen zur 1. Ergénzung FNP in der Ortschaft Merten im Stadtteil Merten*

es muss aus meiner Sicht fir diese Anderung ein separater Umweltbericht
erstellt werden .
Gebietshezogene VK-Flachenbegrenzung sind aus meiner Sicht nicht zuléssig,
es durfen nur betriebsbezogene VK-Fldchenbegrenzungen vorgegeben werden
eine theoretisch mdgliche VK-Flache von 4000gm fiir einen Betrieb sind an der
Stelle nicht tragfahig, zumindest fehlt dafiir dann der Nachweis

Anmerkungen zu ,Merten - Bebauungsplan Me 15.2 im Stadtteil Merten*

Festsetzunagen -

,_
=

(Festsetzungen 1.1 bis 1.1.4.4) Gebietsbezogene, maximale VK-Fldche
unzuldssig (s.o); '

(Festsetzungen 1.1 bis 1.1.4.4) Keine Erlduterung, was ,z.B. WZ 47 1117 47.2"
bedeuten soll, auch nicht in Begriindung;

(Festsetzungen 1.1 bis 1.1.4.4) Sollte es sich bei ,WZ" um Warenverzemhms
handeln, wére dieses zum Bebauungsplan zu nehmen;

(Festsetzungen 1.1 bis 1.1.4.4) Was sind ,Randsortimente®, ,zentrenrelevante
Sortimente” und ,Kernsortimente"? Keine sprachlich-logische Verknuipfung der
Begriffe,

(Festsetzung 2.1) die Grundfldchenzahl darf bis zum Faktor 0,88 tiberschritten
werden, womit ist dies gerechtfertigt

(Festsetzung 8.1) Festsetzung ist kein nach § 1a Abs. 3 S. 2 und 3 BauGB
zulassiger Ausgleich,

(Festsetzung 8.1) Schlichtweg unbestlmmt und unzuléssig,

ein Wohngebiet ohne Wohnhaus (Zuweg Beethovenstr.) erscheint mir
unzulédssig

Nicht abschlieRend gelést, Verweis auf Baugenehmigungsebene erscheint mir
unzuldssig, Gutachten weist nach, dass Vertraglichkeit nur unter
Voraussetzungen gegeben ist, die bauplanungsrechtlich nicht gesichert werden
kénnen; unter diesen Umsténden hatten Héhere Abstdande oder andere
MaRnahmen gewahlt werden miissen
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S. 1

An die ‘ N

Stadt Bornheim
RathausstraBBe 2 'éﬁa?m% .

53332 Bornheim | 14.0k7.2011
Anein-Sieg-Kreis

Bedenken und Einwendungen zum

Bebauungsplan Me 15.2 in der Orischaft Merten ( Vorlage Nr. 118/2011-7)

und _
1. Ergdnzung des Flachennutzungsplan in der Ortschaft Merten ( Vorlage Nr.

281/2011-7)

Im Einzelnen:

1) Zum Verkehrsgutachten vom 24.05.11

Das angenommene Verkehrsaufkommen von zuséizlich 2850 Fahrzeugen im Mittel
erscheint uns deutlich zu niedrig angesetzt. Ohne dass auf die verschiedentlich
geduBerten Bedenken auf diversen Versammlungen eingegangen wurde, wird die
urspringliche geplante Verkaufsfléiche erheblich vergréBert, so dass u.a. eine
Umwandlung des Mischgebietes in ein Sondergebiet notwendig wurde. Daraus
ergibt sich dann zwangsldufig auch eine erndhte Frequentierung, auch aus den
umliegenden Ortschaften, wie sich auch aus der Auswirkungsanalyse vom Mdrz 2011

ergibt.

Zudem sind die Verkehrszdhlungen nicht representativ, da diese nur an einem
einzigen Tag in Merten zu einer verkehrsruhigen Zeit stattgefunden hat (25.11.2010:
15.20-16.25). AuBerdem hat eine einmalige weitere Z&hlung (29.04.10) nur in den
benachbarten Ortschaften Walberberg und Waldorf stattgefunden, so dass die
Besonderheiten u.a. des Mertener Hauptknotenpunktes L183/K33 komplett auBen vor
geblieben sind und daher beim Gutachten keine BerUcksichtigung fanden.

Insbesondere die Verkehrsbelastung der MozartstraBe wurde nicht ausreichend
berUcksichtigt. Bedingt durch die mangelhafte Leistungsféhigkeit am Knotenpunkt
L183/BeethovenstraBe wird die MozartstraBe schon jetzt in erheblichen MaBe als
UmgehungsstraBe — selbst aus der BeethovenstraBe — genutzt, um an der
Ampelanlage KreuzstraBe/L183 abbiegen zu kénnen. ;

Weiterhin sind dort erhebliche Probleme bei der Verkéhrsobehrung aus.der
geplanten Wohnbebauung Me 15.1 unmittelbar vor der Ampelanlage an der
KreuzstraBe zu erwarten. Eine Verschérfung dieser Problematik erfolgt u.A. durch den
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S. 2

zukUnftigen zusatzlichen Einkaufsverkehr zum Plangebiet aus der Ortschaft Sechtem
sowie durch eine zukUnftige Bebauung des Gebietes HandelstraBe/L183. Zwingend
notwendig ist daher zur Entspannung der Verkehrssituation fUr die
MozartstraBe/BeethovenstraBe und den Knotenpunkt L183/KreuzstraBe die kurzfristige
Errichtung einer Ampelanlage an der Kreuzung L183/BeethovenstraBe. Diese Kosten
sollten dem Verursacher des zusatzlichen Verkehrsaufkommens auferlegt werden.

Insgesamt zeigt sich demnach, dass das Verkehrsgutachten noch erheblichen
Nachbesserungsbedarf hat.

2) L&rmschuizgutachten /Schalltechnische Untersuchung vom 23.06.11

Da im vorgenannten Verkehrsgutachten die MozartstraBe keine angemessene
BerUcksichtigung-gefunden hat, spiegelt sich dies auch im Larmschutzgutachten
wider. -

Eine Ansiedlung des Fachmarkizentrums im 8stlichen Bereich des FlurstUcks, ndher an
der L183 gelegen, und den dadurch kUrzeren LKW und PKW Anfahrten mit
einhergehenden geringeren Emissionen wdre eine sinnvolle Alternative zu der
jetzigen Bauplanung. Die vorgetragene nicht mégliche Nutzung der verbleibenden
AckerflGche ist absolut nicht nachvollzienbar, da eine Zuwegung Uber die PlanstraBe
des Gebietes Me15.3 gewdhrleistet ist. Hierbei handelt es sich u.A. nach nicht um
eine fragfdhige Begrindung zur Ablehnung der Verlagerung Richtung L183.

Die geplante Positionierung unmittelbar im Mindestabstand an den

- GrondstUcksgrenzen der MozartstraBe sowie die geplante Absenkung des
Geldndes/Gebdudes im westlichen Teil des Plangebietes fihrt nach u.A. zu einer
wesentlich hdheren Schallbelastung in den oberen Etagen der Gebdude
MozartstraBBe.

Zur weiteren Reduzierung der Emissionen sollten die DachUberstéinde der Gebdude
auf der Parkplatzseite vergréBert werden sowie die VerflUssiger der KUhl- und -
Klimaanlagen nicht auf den Dachern der Gebd&ude, sondern zum Parkplatz hin
positioniert werden. AuBerdem sollte der Parkplatz und die Fahrbahnen aus
Emissionsgrinden komplett mit gerduschdé@mmender Asphaltschicht-erstellt werden.
Auf Grund des bestehenden Gefdlles von der MozartstraBe zum Plangebiet hin von
mehreren Metern, ist nicht nachvollziehbar warum bei den Messungen lediglich eine
Hoéhe von 5m zugrundegelegt wurde. ,

Des weiteren regen wir an im sUdwestlichen Bereich die geplante Larmschutzwand
von 3m auf 4m zu erhdhen, da sich zum 1) hier die Hauptgerduschquellen
(Papierpresse/LKW Anlieferung etc.) befinden und zum 2) eine Bebauung genau in
diesem Bereich eventuell gar nicht stattfindet. :

3) - Allgemeines

Aus Grinden des SicherheitsbedUrfnisses der Anwohner plédieren wir fUr eine- -

Eingrenzungshdhe von mind. 2m. Eine Eingrenzung - wie vorgesehen —von nur 1,5m
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kann dem keinesfalls genUgen, da diese ohne Anstrengung Uberwunden werden
kann.

In diesem Zusammenhang sollte der Parkplatz lediglich zu den Geschdftszeiten
nutzbar sein. Danach sollte eine Nuitzung z.B. durch eine Schranke (s. Aldi
Hellenkreuz) unterbunden werden. Dies wirde gleichfalls dem Umstand gerecht
werden, dass auBerhalb der Geschdftszeiten die Larmbeldstigung eingeddmmt wdare
und nicht eine beliebig frei zu nutzende Fléche geschaffen wird.

Damit auf Grund der ungUnstigen Positionierung der Aldi-Anlieferrampe nicht der
gesamte Anlieferverkehr in den Ruhezeiten (vor 7.00 und nach 20.00 Uhr) stattfindet,
© sollte im Stadtbaulichen Vertrag auch hierzu eine Regelung getroffen werden.

In wieweit das von Kramer Schallltechnik prognostizierte Larmaufkommen den
Tatsachen entspricht, sollte nach Inbetriebnahme des Fachmarktzentrums und nach
angemeéssener Zeit durch ein weiteres Gutachten geprift und bestétigt werden,
damit eventuell weitere erforderliche LarmschutzmaBnahmen und ggf. notwendige
Nachbesserungen getroffen werden kénnen.,

Weitere Iritationen unsererseits ergeben sich aus der Artenschutzrechtlichen -
Stellungnahme der Dipl. Biologin Undine Hauptmann, PROBION (2011), wonach
angeblich ein Jagdgebiet fUr Greifvégel negiert wird. Dies entspricht nicht der -

. Realitét. Hiergegen spricht, das seit Jahren im Plangebiet vom EigentUmer
aufgestellte Hochsitze von Greifvogeln rege genutzt werden. Anders als in der
Stellungnahme findet sich hier eine Vogelvielfalt. U.a. sind in nicht unerheblicher
Anzahl Grau- und Grinsprechte, grine Papageien, Eichelh&her, Buchfinken gesehen
worden. Dies sollte mit einer erneuten intensiven.Prifung unterlegt werden, um den.
artenschutzrechtlichen Bestimmungen genlge zu tun. ; Ce
In diesem Zusammenhang sollte zum Schutz der auch unstreitig zohlrelch
vorhandenen Fledermduse die Werbebeleuchtung in der Héhe reduziert- (L183)
zeitnah nach Ende der Geschdftszeiten ausgeschaltet werden.

Gleichzeitig teilen wir lhnen mit, dass wir beabsichtigen eine weitere Prifung durch
eine vorgesetzte Stelle durchfUhren zu lassen.

Wir bitten.um eine BerGcksichtigung der vorgenannten Bedenken .und
Einwendungen bei der Uberarbeitung der Planung sowie im s’rod’feboullchen
Vertrag. Wir danken lhnen fUr eine zeitnahe Beantwortung. -

Mit freundlichen GriBen

Bornheim, den 10.10.11

Bestandteil dieses Schreibens sind die 4 Seiten mit 37 Unterschriften der Anwohner.
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WASSERVERBAND

DICKOPSBACH
DER VERBANDSVORSTEHER

-
\ B
]

A

e 5 ‘. . ae 3%
\ebendi wiigse!.

Wasserverband Dickopsbach - Postfach 1140 - 53308 Bornheim Rathausstrale 2
53332 Bornheim

Stédt Bornheim
Fachbereich 7 }
(.- (P Herr Dr. Wolfgang Paulus

Geschiftsfiihrung

im Hause
Zimmer: 553

Telefon: 02222 /945 - 308

{1/--:?/%? Telefax: 02222/945-126

E-Mail: wolfgang.paulus@stadt-bornheim.de

Ihr Zeichen / Ihr Schreiben vom Mein Zeichen / Mein Schreiben vom Datum .

66 37 9. August 201

Bebauimgsplan Me 15.2, 1. Anderung FNP, Offenlage
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Zusammenhang mit o.a. Bebauungsplan ist die Ableitung des Niederschlagswassers
nach Vorbehandlung tiber eine Regenwasserkanalisation in den Mithlenbach vorgese-
hen. Die Einleitung soll oberhalb des Hochwasserriickhaltebeckens V an der Lortzing-

stral3e in den Milhlenbach erfolgen.

Aus Sicht des Wasserverbandes kann dieser Form der Entwésserung zugestimmt wer-
den wenn nachgewiesen ist, dass sich die hydraulische Belastungsituation fiir den Muh-

lenbach durch die Einleitung nicht verschlechtert.

Daruber hinaus wird davon ausgegangen, dass fur die Einleitungsgenehmigung ein
immissionsbezogener Gewassernachweis nach BWK M3 gefordert wird. Dieser liegt
bisher fur den Muhlenbach nicht vor, wird aber auch bei mehreren Einleitungen des
Abwasserwerks im Zusammenhang mit der Verléngerung von Einleitungserlaubnissen
gefordert sein. Insofern wird empfohlen, hier gemeinsam mit dem Abwasserwerk den
Nachweis flr den Abschnitt Résberg, Proffgasse, bis hinter der Stadtbahnlinie 18 zu

fuhren.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag —)

(Dr. Wolfgang Paulus)
Geschaftsfiihrer

Bankverbindung des Wasserverbandes:
Kreissparkasse Kéin BLZ 370 502 99 Kto.-Nr. 046 002 499

OPNV: Stadtbahnlinie 18, Buslinien 633 u. 818, Haltepunkt Rathaus
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18/@8/2011 18:082 802118527418 VODAFONE TECHNIK NL S. 81/01

Besuchszalten: . .
Montag — Mithwoeh 08,30 - 12,30 Uhr

Donnerstag 08,30 - 12.30 Uhr und 14,00 ~ 18.00 Uhr .
Fraltag 08,30 = 12,30 Uhr
Stadt Bornhelmi - Postfach 1140 - 53308 Barahalm : Rathausstrafe 2
. 7 : - o . 53332 Bornhelm
Arcor AG & Co.KG - - Internet: www.stadt-bornheim.de

Kaiserstralte 6 :
7-STADTENTWICKLUNG

40221 DLjsseIdorf Frau Manheller .
: ' " Zimmer: . 409
Telefon: 022 22/945 257
Telefax: 022 22/945-126 .
© E-Mail: sabine.manheller@stadt-bornhelm.de
Int Zelehon / Ihr Schrelben vom ~ Méin Zelchen / Mol Sciveluen vom . Datum,
’ 6126 01 =Me 15.2 05.08.2011

61 20 01- 1. Ergénzung

Bebauungsplan Me 15.2 in der Ortschaft Merten
1. Ergéinzung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Bornheim in der Qrtschaft Merten

l N~
‘ ' ' S
_Der Rat der Stadt Bornheim hat in seiner. Sitzu=1 10nnias e et e
Me 15 in der Ortschaft Merten i die drei Beba - ‘Fi‘;;’,::;?.:\ée;. m o vodafone ﬁg
len. Am 21.07.2011 hat der Rat die Erweiterun | Keistra
Dligseldor )
und die éffentliche Auslegung dos ENWUITes DE | foress rammtte. oanm. [}, 9.9 M
Tol: 0241 [ 8527450 Mall: trazaenauskunl-weslfivodafons.com

. u; Rohrantagen der Vodafone D2 Gmbh (sowle Ex-Arcer
nutzungsplanes ausgenommenen Berelch die 1. | X Sroiishunmoan FuiEges

chennutzungsplanes der Stadt Bornheim und di | @ kavatirassen darVodatone (sows Arcor und ISIS) in gemletetan
Kabelsehutzrohran der

In. gleicher Sikzung hat der Rat for den in der C X

e — — —-——---l-

Die Bauleitpl&ne umfassen einen Berelch Zwisl Bésiandsiiicnagan

Mozartstrafte und Kreuzstrafse ‘ _ ; i N : W
1

Dre Entwﬂrfe werden in der Zeit vom 15.00. bit | Urerehiten
“heim, Fachbereich 7, Stadtplatiung und Grunastlicksnetiordnung, Rathauss{rar{e 2 53332 Bom-

heim wahrend der Besuchszgiten flr Offenlagen ausgelegt.

Beiliegend {ibersende ich Verkleinerungen der Entwirfe und Kop:en der Begrﬂndungen und der
textlichen Festsetzungen. Darliber hinaus kénnen die Planunterlagen im Internet unter
www.bornheim.de eingesehen werden. :

| Diese Behachrichtigung erfolgt geman § 3 Abs, 2 uncf-§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch.

Sollte bis zum 14.10.2011 keine‘ Stellungnéhme von lhnen vorliegen, gehe ich davon aus, daés lhre
Belange durch die o.a. Planungen nicht berthrt werden. o

rtretung o

(Sc
Erster Bengeordneter
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 RSAG

Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH

: -8
%0 RSAG mbH - 53719 Siegburg Q\/) Ansprechpartner:

Stadt Bornheim Reinhold Trevisany

7-Stadtentwicklung Carshitinbusich:
Rathausstr 2 T sinhem Privatkunden
53332 Bornheim o | N
18.2U6.2011 \ Tel. 02241 306 241
- ing-Krais | Fax 02241 306 345
\ein-Sieg-Kreis | )
_Rhein-l6g1IES i /(K/k teamrrh-mitte-ost@rsag.de
17.08.2011

Bebauungsplan Me 15.2 in der Ortschaft Merten
1.Ergidnzung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bornheim in der Ortschaft Merten

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 3 Abs.(2) und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,
danke fur lhre Mitteilung vom 05.08.2011

Von Seiten der Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH (RSAG) werden gegen die Auf-
stellung einer Bauleitplanung in der vorgesehenen Lage grundsétzlich keine Bedenken erho-
ben, wenn die folgenden Hinweise Beachtung finden:

Die Erschlieung mit StraBen, Wohnwegen, Wendekreisen und Wendehdmmern ist so anzule-
gen, dass die Fahrbahnbreite eine reibungslose Mull- und Sperrgutabfuhr - auch mit Dreiach-
ser-GrofAraumwagen - gewahrleistet.

Es ist darauf zu achten, dass Straleneinmiindungen mit Eckausrundung vorgesehen und aus-
gefiihrt sowie StichstraBen mit Wendeanlagen (Wendekreis oder -hammer) geplant und errich-
tet werden. Insbesondere Wendekreise bedirfen dabei eines Radius von 9 Metern.

Des weiteren kénnen drei Wendehammer Ihrer Auswahl fir Dreiachser-MiillgroRraum-
fahrzeuge benutzt werden (siehe Beiblatt).

Sollte den Vorschriften der UVV der Entsorgungsfahrzeuge nicht entsprochen werden,
so kann eine Abfallentsorgung an dem Grundstiick nicht erfolgen. Somit miisste in der
Planung ein Stellplatz im StraBeneinmiindungsbereich fiir die Abfallbehélter beriicksich-

tigt werden.

AuBerdem weisen wir darauf hin, dass gemaf des 56. Nachtrages zu den Unfallverhttungs-
vorschriften (UVV) der Berufsgenossenschaft fur Fahrzeughaltungen Miillbeseitigung (VBG §16
Abfall nur dann abgeholt werden darf, wenn die Zufahrt zu Miillbehélterstandplatzen so ange-
legt ist, dass ein Riickwértsfahren nicht erforderlich ist. Ausgenommen ist ein kurzes Zuriick-
stoen, wenn es fur den Ladevorgang erforderlich ist (z.B. bei Absetzkippern).

ard

Amtsgericht Unternehmenssitz Bankverbindung Entsorgungs-
Siegburg « HRB 1759 Pleiser Hecke 4 Kreissparkasse Kéln RSAG fachbetrich
Geschiftsfihrung 53721 Siegburg Konto 001 002 500 - BLZ 370 502 99

Ludgera Decking Tel. 02241 306 0 Steuernummer 220/5769/0484 Gesellschaften: |

Vorsitz Aufsichtsrat Fax 02241 306 101 ARS AbfallLogistik RheinSicg GmbH A 1ovies
Sebastian Schuster infazrsag.de ERS EntsorgungsService Rhein-Sieg GmbH P E

KRS KompostWerke RheinSieg GmbH & Co. KG

vavrsagde
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Wendeanlagen fiir Mﬁllsammélfahrzeuge (Dreiachser)
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& 741167

Wendehammer sind so anzulegen
und zu bemessen, dafl nur ein ein-
oder zweimaliges Zurtickslofen er-
forderlich ist. Bei den Abmessungen
sind die notwendigen Freifldichen fir
die Fahrzeug-Uberhédnge zu beriick-
sichtigen.
Freiflachen fir
Fahrzeug-Uberhénge:

.a = 2,0m (Fahrzeugheck)

= 1,2 m (Fahrzeugfront)

¢ = 0,8 m (vorn links/rechts)
d = 0,4 m (seitlich links/rechts)




@|Landwirtschaftskammer
Nordrhein-Westfalen

{1 )
U/
N Kreisstelle
Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis 0 Rhein-Erft-Kreis
Garienstraie 11a - 50765 Kéln [ Rhein-Kreis-Neuss
Rhein-Sieg-Kreis
Stadt Bornheim Mail:  rheinkreise@Iwk.nnw.de
7.1 Stadtp|anung I Gartenstralle 11a, 50765 Kéln
- Frau Manheller - Stadi Bornhewn Tel.. 0221 5340-100, Fax -199
A dwirtschaftskammer.de
Postfach 1140 8 MIE 201 s
22062011 Unser Zeicher:
. ‘ . Auskunft erteilt  Herr Schockemohle
53308 Bornheim Rhein-Sieg: Kreis Durchwahl 0221- 53 40-113
/) Fax 199
p om
C"\) v/ :Plin Bomhe'm Me 15 2 Meden 10.08 2011 doc
) Kaln 19.08.2011

AZ.:25.20.40-SU

Bebauungsplan Me 15.2 in der Ortschaft Merten
1. Ergdnzung des FNP der Stadt Bornheim in der Ortschaft Merten

751167

Sehr geehrte Frau Manheller!

Gegen die o0.g. Planungen der Stadt Bornheim bestehen seitens der Landwirtschaftskammer
NRW, Kreisstelle Rhein-Sieg keine Bedenken.

Nach Ricksprache mit dem Bewirtschafter der Flachen wird hier eine Starkung der
Direktvermarktung des betroffenen Betriebes gesehen.

Schockemohle

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

WGZ-Bank Minster BLZ 400600 00  Konto-Nr. 403 213 IBAN: DE97 4006 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENO DE MS
Volksbank Bonn Rhein-Sieg G BLZ 380601 86  Konto-Nr. 2 100 771 015 IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS

Ust.-ld.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780



Bebauungsplan Me 15.2 in der Ortschaft Merten

5 )
5 B,
Manheller, Sabine C —_
Von: Schmitz, Josef [Josef.Schmitz@polizei.nrw.de]
Gesendet: Freitag, 23. September 2011 09:29
An: Manheller, Sabine

Betreff:  Bebauungsplan Me 15.2 in der Ortschaft Merten
Direktion Verkehr/Fiihrungsstelle Bonn, 23.09.2011

- Verkehrplanung -

Bebauungsplan Me 15.2 in der Ortschaft Merten
1. Ergénzung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bornheim in der Ortschaft Merten
Ihr Schreiben vom 05.08.2011

Ihr Zeichen: 61 26 01 - Me 15.2 u. 61 20 01 - 1., Ergéinzung

Sehr geehrte Frau Manheller,

aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen keine Bedenken!

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Josef Schmitz, PHK
PP Bonn / Direktion Verkehr
-Fithrungsstelle/Verkehrsplanung-

Konigswinterer Strafie 500

53227 Bonn-Ramersdorf

Tel: 0228/15-0021 -neu-
FAX: 0228/15-1204

mailto: Josef.Schmitz@polizei.nrw.de

mailto: Verkehrsplanung. Bonn@polizei.nrw.de

23.09.2011

Seite 1 von 2
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Internet: http://www.polizei-bonn.de

Der Inhalt dieser E-Mail (inklusive Anlagen) ist ausschlieflich fir den bezeichneten Empfinger/Adressaten bestimmt. Wenn Sic nicht der vorgesehene Adressat
dieser E-Mail oder dessen Vertreter sein sollten, so beachten Sie bitte, dass jede Form der Kenntnisnahme, Verdffentlichung, Vervielfaltigung oder Weitergabe
des Inhalts dieser E-Mail unzuléssig ist. In diesem Fall bitten wir Sie sich mit dem Absender der E-Mail in Verbindung zu setzen.

The information contained in this email (including attachments) is intended solely for the addressee.
Access to this email by anyone else is unanthorized. If vou are not the intended recipient, any form of disclosure, reproduction, distribution or any action taken

or refrained from in reliance on it, is prohibited and may be wnlawful. Please notify the sender immediately.
ﬂ}

23.09.2011

771167
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Straflen.Nn w.

(. > Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen
-

3 : . T
T — Regionalniederlassung Ville-Eifel

Regionalniederlassung Ville-Eifel
Postfach 120161 - 53874

Kontakt: Frau Hess

Stadt Bornheim Telefon:  02251-796-210, Mobil: 015201594290
gtactiit’en:v’;?ggng J.i-"' 1t Horahent Fax: 02171-3995-1211
ostiac
. ar RHSY 90 E-Mail: marlis.hess@strassen.nrw.de

53308 Bornheim t 2B ARG 2011 l

l Zeichen: 21000/40400.020/1.13.03.06/07(292/293/11

[ 1 A-Krevs

,‘L i lil_“w‘( (Bei Antworten bitte angeben.)

A % Datum: 25.08.2011

Bebauungsplan Me 15.2 und 1. Ergiinzung des Fliichennutzungsplanes der Stadt Bornheim
in der Ortschaft Merten; Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB
hier: Ihr Schreiben vom 05.08.2011; Az: 61 26 01-Me 15.2 und 61 20 01- 1. Ergiinzung

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der StraBenbauverwaltung grundsitzlich keine
Bedenken.

781167

Die Anbindung des Plangebietes ist friihzeitig mit mir abzustimmen. Fiir die abschlieBende Priifung
und Erteilung der Genehmigung zum Bau der Anbindung ist die Vorlage eines detaillierten strafen-
technischen Entwurfes erforderlich. Vorzulegen sind folgende Entwurfsunterlagen gemiB RE:

Erlauterungsbericht

Ubersichtskarte M 1:25000

Ubersichtslageplan M 1:5000

Lageplan M 1:250 und Deckenhdhenplan M 1:250 mit u.a. hinreichender Darstellung bestehender
Verkehrsflichen an die angeschlossen werden soll.

Hohenplan der neuen ErschlieBungsstralie

e Regelquerschnitt M 1: 50 oder 1:25

Fiir die Anbindung des Plangebietes an die L 183 ist der Abschluss einer Verwaltungsvereinba-
rung zwischen der Stadt Bornheim und dem Landesbetrieb Strafenbau NRW, Regionalniederlas-
sung Ville-Eifel in Euskirchen, erforderlich. Mit dem Bau der Anbindung darf vor Abschluss
der Vereinbarung nicht begonnen werden.

Mit frgundlichen GriiBen

Strafien.NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederlassung Ville-Eifel
Telefon: 0209/3808-0

Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de Jiilicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874
WestLB Diisseldorf - BLZ 30050000- Konto-Nr 4005815 Telefon: 02251/796-0

Steuernummer: 319/5972/0701 kontakt.ml.ve@strassen.nrw.de



:rhein-sieg-kreism
— Der Landrat
()

Rhein-Sieg-Kreis » Der Landrat « Postfach 15 51 « 53705 Siegburg
Amt 61 - Planung

Stadtverwaltung Bornheim Abtl. 61.2 — Regional-/Bauleitplanung
Postfach 11 40 Stadt Bornineim Christian Koch
53308 Bornheim Zimmer: A 12.05
07.0K1. 2011 Telefon: 02241/13-2566
Rhein-Siey-Kreis Telefax: 02241/13-2430
/ E-Mail: christian.koch@rhein-sieg-kreis.de
{ ff / /9
/ (ﬂ//{z/ ,
Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen g Datum
05.08.2011 612601 -Me 15.2 61.2 — Ko. 06.10.2011

61 20 01 - 1. Ergénzung

Bebauungsplan Me 15.2 in der Ortschaft Merten und
1. Ergdnzung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bornheim
Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Zu o.g. Planung wird wie folgt Stellung genommen.
Abwasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf erstmals zu Gberbauenden Grundstiicken
gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit § 51 a Landeswassergesetz zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwas-
ser Uber eine Kanalisation in ein Gewésser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachti-
gung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist. Der Nachweis der Gemeinwohlvertrég-
lichkeit ist von der Gemeinde zu fihren und vor Beschluss der Bauleitplanung durch
den Rat mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen Umweltschutz, abzustimmen.

Far die Versickerungsanlage.n bzw. die Einleitungen in Oberflichengewasser sind was-
serrechtliche Erlaubnisse beim Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen Umweltschutz,
zu beantragen.

Private Versickerungsanlagen sind unter bestimmten Voraussetzungen erlaubnisfrei.
Die Vorgaben der Wasserschutzzonenverordnung Wesseling-Urfeld sind zu beachten.

Im Auftrag

ol

Behindertenparkplitze Dienstgebiude Kaiser-Wilhelm-Platz 1 Konten der Kreiskasse
befinden sich vor dem 53721 Siegburg 001 007 715 Kreissparkasse Kéln (BLZ 370 502 99)
Haupteingang (Zufahrt Tel. (0 22 41) 13-0 IBAN: DE94 3705 0299 0001 0077 15
Miihlenstrafe) und im Fax (022 41) 13 21 79 SWIFT-BIC: COKSDE33

Parkhaus P 10 Kreishaus Internet: http://www.rhein-sieg-kreis.de 38 18 500 Postbank Kaoln (BLZ 370 100 50)
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REGIONALGAS

-EUSKIRCHEN

Regionalgas Euskirchen GmbH & Co.KG + Postfach 1146 » 53861 Euskirchen

Stadt Bornheim Stadt Bornheim | Markus Piitzer
Rath 3 Projekt- und Betriebsmanagement Abwasser
athausstralie 2 Telefon: (02251) 708-221
53332 Bornheim 18.0KT.2011 } s il e L
E-mail:  mpuetzer@regionalgas.de
Rhe.-msjeg.wg Datum:  11. Oktober 2011

\

K ) / / (‘i\; | 5?‘//(0

Bebauungsplan Me 15.2 in der Ortschaft Merten

1. Ergdanzung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Bornheim

Bezug: Ihr Schreiben vom 05.08.2011: 61 26 01 - Me 15.2/ 61 20 01 - 1. Ergénzung
hier:  Stellungnahme Abwasserbeseitigung

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihr 0.a. Schreiben erhalten Sie beiliegend unsere Stellungnahme
zur Abwasserbeseitigung. Wir bitten zusatzlich um Beachtung unserer Stellungnahme
vom 05.10.2009.

Abwasserwerk der Stadt Bornheim

1. Generalentwdsserungsplanung / Netzgenehmigung

Das Bebauungsplangebiet Me 15.2 ist in der aktuellen Entwésserungsplanung beriick-
sichtigt.

2. Entwasserung ,hdusliches Schmutzwasser*

Lt. Generalentwasserungsplanung soll die Entwésserung des hauslichen Schmutzwas-
sers Uber die vorhandenen Kanalanlagen in der Bonn-Briihler-StraRRe erfolgen.

Dies gilt auch fiir die B-Plan-Gebiete Me 15.1 und Me 15.3. Eine Ableitung des
Schmutzwassers Uber die Kanalisation in der Kreuzstrae bzw. (iber die Beethoven-
stralRe ist gemaR GEP nicht vorgesehen.

3. Entwasserung ,,gewerbliches Abwasser*

Gewerbliches Abwasser, welches vorbehandelt werden muss, fallt voraussichtlich nicht
an.

4.  Niederschlagswasserbeseitigung (NW)

a. Zentrale éffentliche Versickerung
Eine zentrale 6ffentliche Versickerung ist nicht vorgesehen.

Minsterstrafie 9 Vorsitzender Persanlich haftende Kreissparkasse Euskirchen Sparkasse Kaln/Bonn
53881 Euskirchen des Aufsichtsrates: Gesellschafterin: BLZ 382 501 10 BLZ 370 501 98
Telefon: 0 22 51/708 - 0 Dr, Uwe Fried| Regionalgas Euskirchen Kto.-Nr. 1 000 801 Kto.-Nr. 33 300 047
Telefax: 0 22 51/708 - 163 Geschaftsfihrung: Verwaltungs- und Deutsche Bank AG Postbank Koln
www.regionalgas.de Dipl.-Kfm. Christian Metze Beteiligungsgesellschaft mbH BLZ 370 700 60 BLZ 370 100 50
info@regionalgas.de Amisgericht Bonn HRA 5884 Amtsgericht Bonn HRB 12691 Kto.-Nr. 7 703 606 Kto.-Nr. 8 043 503
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Ortsnahe Einleitung in ein Gewésser (Trennsystem)

Gemal’ Punkt 10.1 Ver- und Entsorgung zur Begriindung des Bebau-
ungsplan Me 15.2 ist flr das unbelastete Niederschlagswasser der Dach-
flachen, sowie fiir das leicht verschmutzte Niederschlagswasser der priva-
ten Stellplatzen (Parkflachen fir den Einzelhandel) eine private Einlei-
tung in den Mihlenbach vorgesehen. Gegen dieses Vorhaben bestehen
seitens des Abwasserwerkes keine Bedenken.

Fir das leicht verschmutzte Niederschlagswasser ist eine Regenwasser-
behandlung erforderlich. Weiterhin ist vor Einleitung in den Miihlenbach
eine Regenriickhaltung notwendig und als offenes Becken vorgesehen.
Die Niederschlagswasserbeseitigung ist insgesamt im weiteren Verfahren
mit der Unteren Wasserbehorde des Rhein-Sieg-Kreises abzustimmen.

Zusatzlich zur Herstellung der Anlagen zur Niederschlagswasserbeseiti-
gung sind auch der Betrieb und die Unterhaltung der Anlagen dauerhaft
vom Privateigentimer zu gewéhrleisten.

Das Abwasserwerk wird den Grundstiickseigentliimer von der gesetzlichen
NW-Uberlassungspflicht freistellen sowie vom Anschluss- und Benut-
zungszwang flr dieses Niederschlagswasser befreien, sobald die Einlei-
tungserlaubnis des Rhein-Sieg-Kreises vorliegt.

Vor Erteilung der wasserrechtlichen Einleitungserlaubnis in den Miihlen-
bach kdnnte von der Unteren Wasserbehérde des Rhein-Sieg-Kreises ein
Nachweis nach BWK-M3 gefordert werden. Dieser Nachweis sollte fiir den
Mdhlenbach insgesamt in einem Gemeinschaftsprojekt mit dem Wasser-
verband Dickopsbach, dem Abwasserwerk und auch den verschiedenen
privaten Einleitern von einem Ing.-Blro erarbeitet werden.

Das Niederschlagswasser der offentlichen Stralenflachen ist (iber einen
neuen Mischwasserkanal zum vorhandenen Mischwasserkanal in der
Bonn-Brihler-Strale abzuleiten.

Dezentrale Versickerung innerhalb des Plangebietes
Eine dezentrale 6ffentliche Versickerung ist nicht vorgesehen.

Niederschlagswasserbeseitigung sofern keine zentrale und dezentrale
Versickerung bzw. kein Trennsystem zu realisieren ist

Nach der aktuellen Generalentwasserungsplanung ist die Niederschlags-
wasserbeseitigung Uber das bestehende Mischsystem in der Bonn-
Bruhler-StralRe vorgesehen. Der Anteil der bebauten und befestigten Fla-
chen, von denen Niederschlagswasser ablauft und gesammelt wird, be-
tragt nach der aktuellen Generalentwésserungsplanung rd. 50 %.

Durch die geplante Erschlieung des Bebauungsplangebietes Me 15.2
durch einen Investor, ist die Entwasserung des Dachflaichenwassers sowie
den privaten Stellflachen im Trennsystem vorgesehen.

Lediglich das Niederschlagswasser von der 6ffentlichen Verkehrsflache
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soll in die 6ffentliche Abwasseranlage eingeleitet werden. Seitens des
Abwasserwerkes erscheint dies unproblematisch.

5.  Uberflutungsbetrachtung

Zur Uberflutungsbetrachtung des Plangebietes bei Starkregenereignissen sind wei-
terfihrende Planungen erforderlich. Der Entwéasserungskomfort der einzelnen Bau-
grundstiicke hangt insbesondere, unter Beriicksichtigung der vorhandenen Topogra-
phie, von der Uberflutungsbetrachtung ab. Ein besonderes Augenmerk ist hierbei auf
die geplante, offene Regenriickhaltung innerhalb des Bebauungsplangebietes zu
richten.

Allgemeines zu Me 15.1, Me 15.2 und Me 15.3:

Die Bebauungsplane Me 15.1, Me 15.2 und Me 15.3 in der Ortschaft Merten waren
ursprlnglich zu einem Bebauungsplangebiet Me 15 zusammengefasst, welches mit
einer Entwéasserungskonzeption flr alle 3 Teilgebiete entwickelt werden sollte.
Aktuell wird jedoch nur das Teilgebiet Me 15.2 realisiert, da eine zeitnahe Realisie-
rung der Gebiete Me 15.1 und Me 15.3 nicht in Aussicht steht. Falls diese Gebiete
erschlossen werden sollen, so sind diese geman aktueller Generalentwas-
serungsplanung im Mischwassersystem zur Bonn-Briihler-Stralle zu entwassern.

Nach derzeitigem Stand wird die Niederschlagswasserbeseitigung fiir das Bebau-
ungsplangebiet Me 15.2 und dessen Verkaufsobjekte fiir einen Grundstiicksei-
gentUmer geplant. Dieser Grundstiickseigentiimer ist allein verantwortlich fiir den
Bau, den Betrieb und die Unterhaltung der privaten Regenwasserableitung, -behand-
lung und -rlickhaltung.

Falls eine Veranderung der Eigentimerverhéltnisse auf mehr als 2 Eigentimer vor-
genommen wird, kénnte die Aufsichtsbehdrde den Widerruf der Abwasseriiberlas-
sungspflicht flir das Niederschlagswasser, d.h. NW-Beseitigung durch die abwasser-
beseitigungspflichtige Kommune fordern. Eine Veranderung der Eigentumsverhalt-
nisse sollte daher nur mit Zustimmung des Abwasserwerkes méglich sein. In diesem
Fall kdnnte auch die Ubernahme der privaten Anlage zur NW-Beseitigung durch das
Abwasserwerk in Betracht kommen — sofern diese den Regeln der Technik ent-
spricht.

Freundliche GriRe

Regionalgas Euskirchen ,:7(
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Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 27.03.2012
Rat 29.03.2012
Offentlich Vorlage Nr. 007/2012-7

Stand 01.03.2012

Betreff Bebauungsplan He 32 in der Ortschaft Hersel; Aufstellungsbeschluss und
Beschluss zur frihzeitigen Birgerbeteiligung

Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschlief3en:

s. Beschlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Rat
Der Rat beschlief3t,

1. das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes He 32 in der Ortschaft Hersel
gemal § 2 BauGB einzuleiten. Das Plangebiet wird im Norden durch die Erftstralle,
im Osten durch an die ElbestralRe angrenzende landwirtschaftliche Flachen und im
Suden und Westen durch Flachen einer ehemaligen Kiesgrube abgegrenzt. Ziel ist
die Ausweisung einer Sportanlage.

2. die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB mit dem vorlie-
genden Planvorentwurf und der vorliegenden Darlegung der allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung,

3. die Planung fir die Dauer von 4 Wochen 6ffentlich auszulegen und auf eine Einwoh-
nerversammlung zu verzichten.

Sachverhalt

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Hersel westlich der L 300 und umfasst eine
Flache von ca. 2,2 ha. Es wird im Norden begrenzt durch die Erftstral3e, im Osten durch an
die Elbestralle angrenzende landwirtschaftliche Flachen und im Stden und Westen durch
Flachen einer ehemaligen Kiesabgrabung.

Der Flachennutzungsplan stellt fir diesen Bereich Grunflache mit Zweckbestimmung Sport-
platz dar.

Bereits am 12.02.2009 wurde vom Rat der Stadt Bornheim fiir einen Grof3teil des Plangebie-
tes im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes He 30 die Einleitung beschlossen. Ziel
des Bebauungsplanes He 30 war die Festsetzung eines Golfplatzes und eines Sportplatz.

Da die Entwicklung des Golfplatzes und somit auch die Fortfilhrung des Bebauungsplanes
ins Stocken geraten ist, die Umsetzung des Sportplatzes jedoch zeitnah erfolgen soll, sollen
nun im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens He 32 die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Realisierung der Sportanlage geschaffen werden. Der Geltungsbereich des
He 32 ist somit Uberwiegend eine Teilfliche aus dem Geltungsbereich des in Aufstellung
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befindlichen He 30, beinhaltet jedoch neben der Flache fir eine neue Sportanlage auch die
erforderlichen Flachen fur die verkehrliche Erschliel3ung.

Der Neubau eines Sportplatzes im Plangebiet soll zeitnah realisiert werden, da dieser als
Ersatz fur den bisherigen Sportplatz des Herseler Sportvereins in Rheinufernahe dienen soll.
Der bisherige Sportplatz soll im Rahmen der 3. Anderung und 1. Erweiterung des Bebau-
ungsplanes Bornheim Nr. 206 in der Ortschaft Hersel in eine Grinflache umgewandelt wer-
den. Die Aufgabe der Anlage am Rheinufer ist sinnvoll, da der Unterhaltsaufwand durch die
Lage im Uberschwemmungsgebiet des Rheines vergleichsweise hoch ist und die Anlage im
Landschaftsschutzgebiet liegt. Stérungen durch den Sportbetrieb selbst und die erzeugten
Verkehre von Sportlern und Besuchern auch in den Abendstunden und am Wochenende
werden daher entfallen.

Neben dem Neubau des verlagerten Sportplatzes soll eine frei zugéngliche Freizeitflaiche
sowie eine Beachvolleyballanlage fiir die Offentlichkeit geschaffen werden.

Um die durch die Nutzungen des Sportplatzes und der Freizeitflache verursachten Verkehre
zu bewadltigen, muss die Erftstral3e an die zukinftigen Bedirfnisse angepasst und auf einen
Querschnitt von insgesamt 7,5 m ausgebaut werden. Innerhalb dieser StraRenflache ist die
Anlage eines 2 m breiten einseitigen Gehweges geplant.

Auf der gegenuberliegenden Seite des geplanten Sportplatzes soll durch die Ausweisung
einer Grunflache die planungsrechtliche Voraussetzung zur Realisierung eines Baumtores im
Rahmen des Griinen C geschaffen werden.

Das Bebauungsplanverfahren soll im Verfahren gem. 8 2 BauGB durchgefiuihrt werden. Ein
Umweltbericht ist erforderlich.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung des Offentlichkeit sollen die Biirger nun die Mdg-
lichkeit bekommen, Stellungnahmen zur Planung abzugeben. Da von der Planung nur weni-
ge Buirger durch unmittelbare Nachbarschaft betroffen sind, soll auf eine Einwohnerver-
sammlung verzichtet werden.

Finanzielle Auswirkungen
Ca. 1.500 €

Anlagen zum Sachverhalt

1 Ubersichtskarte

2 Stadtebaulicher Entwurf

3 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
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Ubersichtskarte zum Bebauungsplan He 32
In der Ortschaft Hersel

dugelland

Geobasisdaten:

mmmes_ Grenze des Geltungsbereiches
Landesvermessungsamt NRW, Bonn, 2164/2007 E
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Vereinsheim

Zahl der Vollgeschosse

Fussballfeld (Kunstrasen)

Multifunktionsfeld (Rasenplatz)

Beachvolleyball-Anlage

Bedarfsstellplatze

Versickerungsflache

Griunflache

Baumtorflache

Gehweg

Fahrflache Parkplatz

Stellplatze

neues Flutlichtmast-Fundament

JHE Flutlichtmast mit neuen Flutlichtern
Zaunanlage
O Baumpflanzungen
Verkehrsflache

mmmmmm Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches

Dieser Entwurf hat in der Zeit vom .......... bis .......... einschlief3lich
zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB ausgelegen.

in Vertretung

Bornheim, den ...........cccce. e
Erster Beigeordneter

stadt
j’ta.

Stadt Bornheim e

Bebauungsplan He 32
in der Ortschaft Hersel

Stiadtebaulicher Entwurf

Kartengrundlage: © Geobasisdaten: Land NRW, Bonn, 1962/2008

{E H+B Stadtplanung

H+B Stadtplanung

Dieter Beele und Stefan Haase GbR
Dillenburger Stral3e 75

51105 Koéln

Stand: 07.03.2012 BlattgréRe: 50,0 x 89,0 cm
Malfistab: 1: 500
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STADT BORNHEIM

Bebauungsplan He 32
in der Ortschaft Hersel

Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
gemal den 88 3 (1) und 4 (1) BauGB

Stand: 06. Marz 2012

Stadtplanungsbiiro:

& H+B Stadtplanung

H+B Stadtplanung Dieter Beele und Stefan Haase GbR
Dillenburger StralRe 75

51105 KdlIn

Bearbeitung: Stefan Haase, Freia Fahrenholtz

Koln, den 06.03.2012
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1. Lage des Plangebietes

Das ca. 2,5 ha groBe Plangebiet liegt in der Bornheimer Ortschaft Hersel. Der
Plangeltungsbereich wird im Wesentlichen wie folgt begrenzt:

e Im Norden durch die ErftstraRe
e Im Osten durch an die Elbestral3e grenzende landwirtschaftlich genutzte Flachen
e Im Siuden und Westen durch Flachen einer ehemaligen Kiesgrube

Zudem wird die ErftstraBe von der Einmindung in die Elbestraf3e bis zum dstlichen Rand
des Plangebietes einschliel3lich der fir den Ausbau bendtigten Flachen sidlich der
ErftstralRe mit in den Geltungsbereich einbezogen. Des Weiteren liegen die Flachen nordlich
der ErftstraBe, fir die die Realisierung eines Baumtores vorgesehen ist, mit im
Geltungsbereich.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist dem stadtebaulichen Entwurf und der
nachfolgenden Karte zu entnehmen.

Karte Geltungsbereich (unmaf3stablich)

2. Planungsanlass

Aufgrund der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 206 wird die Verlagerung
des Sportplatzes an der Bayerstral3e notwendig. Die Verlegung des Sportplatzes muss vor
Beginn des 2. Bauabschnittes des BP Nr. 206 und dem damit einhergehenden Ausbaues der
Bayerstral3e erfolgt sein.

Der Unterhalt des Standortes an der BayerstraBe ist aufgrund der Lage im
Uberschwemmungsgebiet des Rheins vergleichsweise hoch. Zudem liegt die Flache im
Landschaftsschutzgebiet. Durch den Sportplatzbetrieb entstehen stérende Verkehre von
Sportlern und Besuchern auch am Wochenende und in den Abendstunden. Das
Sportlerheim des TuS Germania Hersel 1910 e. V., deren Mitglieder zu den Hauptnutzern
des Sportplatzes gehoren, liegt abseits des Platzes in ca. 70 m Entfernung zum Sportplatz.
Durch die Verlagerung des Sportplatzes an die ErftstraRe werden die Funktionen gebiindelt
und erweitert.

Der neue Sportplatz, der als Fu3ballfeld geplant ist, wird um ein Multifunktionsfeld sowie eine
Beachvolleyball-Anlage erweitert. Diese Funktionserweiterungen bieten die Mdoglichkeit
weitere Sportarten auszutiben. Zudem ist geplant, das angegliederte Sportlerheim des TuS
Germania Hersel e.V. direkt am neuen Spielfeld zu bauen und hier auch die notwendigen
Stellplatze unterzubringen.
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3. Planungsrechtliche Situation

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg ist
der zur Bebauung vorgesehene Bereich des Plangebietes als Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich dargestellt. Er wird durch Flachen zum Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierten Erholung sowie durch Regionale Griinziige Uberlagert. Zudem sind
die Flachen im Regionalplan fir die Sicherung und den Abbau oberflachennaher
Bodenschatze ausgewiesen. Die Planung entspricht den Zielen der Raumordnung, da die
Sportplatz-Nutzung als landschaftsorientierte Erholung angesehen werden kann.

Im Geltungsbereich des rechtskraftigen Landschaftsplanes Nr. 2 des Rhein- Sieg- Kreises
grenzen sudostlich, sddlich und sudwestlich an das Plangebiet Flachen mit dem
Entwicklungsziel ,Herrichtung von Abgrabungsflachen”. Fur das Plangebiet selbst werden
keine Festsetzungen getroffen, ebenso wenig wie fir die Flachen an der ElbestralBe und
nordlich der Erftstral3e.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bornheim ist bereits zugunsten des
Sportplatzes gedandert worden. Er stellt den Geltungsbereich als Griunflache mit
Zweckbestimmung Sportplatz dar. Fir das Plangebiet liegt noch kein rechtskraftiger
Bebauungsplan vor.

4, Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt stidlich der Erftstra3e und westlich der Elbestral3e, die als Landesstral3e
L 300 Klassifiziert ist. Stidlich der Einmindung der ErftstralRe in die Elbestral3e befinden sich
Reste von landwirtschaftlich genutzten Flachen (Tierhaltung). Nérdlich der ErftstralRe liegt
der Friedhof von Hersel an den westlich eine zweigeschossige Wohnbebauung angrenzt.
Diese hat sich aus Betriebswohnungen des Friedhofes entwickelt. Die weiteren Flachen
nordlich der ErftstraBe sind durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Ostlich der
ElbestralRe liegen Wohnbauflachen. Westlich des Plangebietes befinden sich Flachen einer
ehemaligen Kiesgrube. Das Plangebiet wird momentan noch landwirtschaftlich genutzt.

Die ErschlieBung des Geléndes erfolgt Gber die Erftstral3e, die im Zuge der Planungen von
der ElbestraBe bis zum ostlichen Rand des Sportgelandes ausgebaut wird. Uber die
ElbestralBe und die Roisdorfer StralRe (L118) ist das Gebiet an die Autobahn A 555
angeschlossen. Der Anschluss an den OPNV erfolgt iiber die Haltestelle Hersel der
Stadtbahnlinie 16 sowie Uber die VRS-Buslinien 604, 817 und 818.

5. Ziel und Zweck der Planung

Aufgrund der 3. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Bornheim Nr. 206 ist es
erforderlich, dass der dortige Sportplatz verlagert wird. Die Verlagerung des Sportplatzes an
die Erftstral3e ermdglicht eine Ergdnzung und Bindelung der bisherigen Funktionen. Zudem
ist der neue Standort aus 6kologischen und 6konomischen Griinden sinnvoller.

Die betreffenden Flachen an der Erftstral3e sind bereits ausparzelliert und im FNP im Sinne
der Planung geéndert worden.

6. Stadtebauliches Konzept

Der Sportplatz an der Erftstrale wird als Ersatz fur den Standort an der BayerstralRe
angelegt, der im Rahmen der aktuellen Planungen des BP Nr. 206 verlegt werden muss. Die
Verlagerung bietet die Méglichkeit, eine neue Anlage zu schaffen, die mehrere Funktionen
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auf einer Flache vereint. Diese Option ware am alten Standort an der Bayerstral3e nicht
realisierbar.

Der Sportplatz wird sudlich der Erftstrale auf bereits im Besitz der Stadt Bornheim
befindlichen Flachen als FuRRballfeld mit Kunstrasen nach Landerspielmal3en (100 x 64 m)
angelegt. Angrenzend an die Erftstral3e liegen das neue Sportlerheim des TuS Germania
Hersel 1910 e.V., ein Parkplatz mit ca. 56 Stellplatzen, das Multifunktionsfeld sowie eine
Flache mit ca. 36 Bedarfs-Stellplatzen. Das neue Sportlerheim ist als eingeschossiges
Gebaude geplant. Der Parkplatz wird als teilversiegelte Flache ausgefihrt. Es ist
vorgesehen, ihn zu besonderen Anlassen (Sportfeste, Turniere o. A.) auch als Festplatz zu
nutzen. Fir diese Anlasse sind die an das Multifunktionsfeld angrenzenden Bedarfs-
Stellplatze vorgesehen. Das Multifunktionsfeld, das westlich des Ful3ballfeldes liegt, hat eine
Flache von ca. 90 x 66 m und ist in Naturrasen ausgefuhrt. Stdlich des Multifunktionsfeldes
ist eine Beachvolleyball-Anlage, die ca. 25 x 30 Meter misst, vorgesehen. Diese, den
FuRballplatz erganzenden Nutzungen, bilden einen Mehrwert fur die Bevdlkerung, da sie die
Mdglichkeit der Ausiibung weiterer Sportarten bieten. Die Monofunktionalitéat des bisherigen
Standortes wird somit aufgehoben.

Der Sportplatz wird an seiner ¢stlichen Querseite durch einen Erdwall eingefriedet, auf dem
sich eine Triblune befindet. Das Ful3ballfeld ist durch einen vier Meter hohen Ballfang-Zaun
allseitig begrenzt. Ein gepflasterter Weg lauft um das Ful3ballfeld herum. Ein weiterer verlauft
auf der westlichen Langsseite und erschliel3t das Multifunktionsfeld und die Beachvolleyball-
Anlage. Sdudlich der Beachvolleyball-Anlage ist eine Flache geplant, die zur
Niederschlagswasserversickerung dienen kann.

Auf dem Parkplatz sowie auf der Ostlichen Langsseite des FufRballfeldes und nérdlich des
Multifunktionsfeldes sind Baumpflanzungen vorgesehen. Im Zuge der Planungen soll zudem
ein Baumtor im Rahmen des interkommunalen Landschaftsprojektes ,Griines C* angelegt
werden, weshalb eine Flache ndordlich der Erftstralle mit in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans He 32 einbezogen wird. Die Planung sieht je eine Baumgruppe auf Héhe
des Sportlerheimes beiderseits der Erftstrale vor.

Die Stadt Bornheim hat im Vorfeld der Planungen bereits mehrere Gutachten fur den neuen
Standort anfertigen lassen, deren Ergebnisse bei den Planungen bertcksichtigt werden.
Néaheres hierzu wird in Kapitel 8 ,Umweltbelange” dargestellt.

Die Anschlussmdglichkeiten an die technische Infrastruktur werden im Zuge des friihzeitigen
Beteiligungsverfahrens bei den jeweiligen Versorgungstragern abgefragt.

7. Erschlie3ung

Die Erftstrafe wird im Zuge der Planungen bis auf Hohe des Sportgelandes auf einen
Querschnitt von insgesamt 7,50 Meter ausgebaut. Die Fahrbahn hat einen Querschnitt von
5,0 Metern. Sie wird durch einen 0,5 Meter breiten Sicherheitsstreifen abgeschlossen. Der
2,0 Meter breite Gehweg liegt im Bereich zwischen Elbestral’e und westlichem Rand des
Sportgeléndes nérdlich der Fahrbahn und springt dann auf die Seite sudlich der Fahrbahn,
um die fuBlaufige ErschlieBung des Sportgelandes zu sichern.

Fur den Rad- und FuRgéngerverkehr ist nordlich der Einmindung der Erftstrale in die
ElbestraRe eine Querungshilfe Uber die L 300 in Form einer neuen Bedarfsampel
vorgesehen.

Geplant ist weiterhin ein 3 m breiter FuR- und Radweg, der an der &stlichen Grenze des

neuen Sportplatzes verlauft und die neue Sportanlage mit der geplanten
Wohngebietserweiterung Hersel-West nordlich der Sebastianstrale/ L 188 verbinden soll.
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8. Natur- und Landschaft

Die geplanten Sportflachen mit Sportlerheim und Stellplatzen sowie die Flachen fir den
Ausbau der vorhandenen ErschlieBungsanlagen sind als Eingriffe in die Natur und
Landschaft anzusehen. Im weiteren Verfahren soll der 6kologische Eingriff unter Beachtung
von Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen mittels einer Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung bewertet werden.

Als 0Okologischer Ausgleich kann der Rickbau des bestehenden Sportplatzes an der
Bayerstral3e durch Umnutzung als extensive Parkanlage dienen.

9. Umweltbelange

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens werden die umweltbezogenen Auswirkungen auf die
von der Planung beriihrten Schutzgiter dargestellt und bewertet. Die wesentlichen derzeit
bekannten Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter sind im Folgenden kurz dargestellt.
Es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen des Verfahrens nach § 4 (1) BauGB von den
fur die Umweltbelange zustdndigen Fachdienststellen weitere Informationen fir die
Umweltprifung zur Verfiigung gestellt werden. Im weiteren Bauleitplanverfahren werden in
einem Umweltbericht alle Belange des Umwelt-, Natur- und Artenschutzes detailliert
dargestellt.

Schutzgut Mensch

Ein von der Stadt Bornheim im Jahr 2011 beauftragtes Schallgutachten belegt, dass die von
der Sportplatznutzung zu erwartenden Schallemissionen mit der Umgebung vertraglich sind.
Die Gerauschimmissionen fir den Sportplatz wurden rechnerisch nach der
Sportanlagenlarmschutzverordnung  (SALVO) prognostiziert. Da die angrenzende
Wohnbebauung am Friedhof im AufRenbereich liegt, wird sie im Rahmen des
Immissionsgutachtens als Mischgebiet bewertet. Die Berechnungen erfolgten konservativ fur
den unginstigsten Beurteilungszeitraum (sonntags 13 — 15 Uhr, FuBballspiel mit 150
Besuchern). Es wurden zwei reprasentative Immissionspunkte an den né&chstgelegenen
Wohnhéusern festgelegt. Zudem legt § 2 (2) SALVO Richtwerte flr Sportanlagen innerhalb
und aufBerhalb der taglichen Ruhezeiten sowie nachts fest. Die Beurteilung erfolgt durch
Vergleich der ermittelten Immissionspegel an den Immissionspunkten mit den Richtwerten
nach 8§ 2 der SALVO.

Beurteilungspegel:

Immissionspunkt Richtwert Berechneter Wert
tags aullerhalb der | tags innerhalb der
Ruhezeiten Ruhezeiten

IP1 60 dB(A) 55 dB(A) 52 dB (A)

P2 60 dB(A) 55 dB(A) 50 dB (A)

Aus der Tabelle geht hervor, dass die berechneten Werte die Richtwerte nicht Ubersteigen.

Zusatzlich zu diesen Werten erfolgte die Berechnung des Spitzenpegels. Dieser wurde als
Schiedsrichter-Pfiff angenommen, der einen Schallleistungspegel von 118 dB(A) erzeugt.
Der Friedhof wurde fir die Berechnungen als allgemeines Wohngebiet angenommen.

Bei freier Schallausbreitung ergeben sich folgende Mindestabstande in Abhangigkeit der
Gebietsausweisung im Umfeld.
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Gebietsausweisung | Richtwert Berechneter Wert

tags aullerhalb der | tags innerhalb der
Ruhezeiten Ruhezeiten

Allgemeines 17m/ 85 dB(A) 32 m/ 80 dB(A) 67 dB (A)
Wohngebiet (WA)

Die Berechnungen ergeben, dass ein Schiedsrichter-Pfiff im sidlichen Friedhofsgeléande
max. 67 dB(A) verursacht und somit unterhalb des Spitzenpegels von 85 dB(A) liegt.

Da die Wohnhauser, an denen die Immissionspunkte festgelegt wurden, noch weiter entfernt
liegen als das sidliche Friedhofsgelande, kann eine Uberschreitung der zulassigen
Spitzenpegel sicher ausgeschlossen werden.

Unter sozialen Aspekten erzeugt die Verlagerung des Sportplatzes einen Mehrwert fur die
Bevolkerung, da durch die Ergdnzung des Multifunktionsfeldes und der Beachvolleyball-
Anlage die Mdglichkeit besteht, mehrere Sportarten auszuilben und somit ein breiterer
Bevdlkerungsanteil angesprochen werden kann.

Schutzgut Landschaft, Pflanzen, Tiere

Die im Jahr 2009 von der Stadt Bornheim sowie im Jahr 2010 vom Rhein-Sieg-Kreis
beauftragten Artenschutzgutachten stellen im Geltungsbereich das Vorkommen einer
Wechselkrotenpopulation fest, die im Plangebiet ausschlie3lich ihren Landlebensraum hat.
Im Rahmen des aktuellen Verfahrens wird ein weiteres Gutachten beauftragt, in das die
vorhandenen Inhalte aus den bereits erstellten Gutachten einflieRen und tberpruft werden.

Schutzqut Boden

Ein Bodengutachten aus dem Jahr 2006 belegt die Gberwiegende Verfillung des ehemaligen
Kiesgrubengeldndes mit Erdaushub mit untergeordneten Bauschutt- und geringen humosen
Anteilen.

Es stellt fest, dass aufgrund der grof3en Zeitspanne seit der Verfullung keine groReren
Setzungen oder Sackungen, die auf eine geringe Verdichtung oder Konsolidierung
zurtickzufuihren waren, zu erwarten sind. Das Gutachten halt eine Bebaubarkeit mit geringen
und mittleren Lasten demzufolge fir mdglich. Im Vorfeld sind jedoch baugrundverbessernde
MaflRnahmen durchzufiihren. Durch Bearbeitung des Baugrundes mit einer
Polygonbandagenwalze sowie der Anlage einer verdichteten Sohle entsteht ein tragfahiger
Boden bis in Tiefen von 4,0 m. Aus Gebaudelasten entstehende Setzungen werden auf ca. 2
cm minimiert. Die Bebauung wird im Bereich der Abgrabungen griinden missen und die
Geb&ude muissen Uber aussteifende Kellerwadnde bzw. bei nichtunterkellerten Gebauden
Uber Fundamentbalkenroste verfiigen.

Zur Vermeidung und Minimierung von Schéden im Stral3enoberbau missen ebensolche
baugrundverbessernden MalRnahmen durchgefiihrt werden. Zudem legt das Gutachten
nahe, dass alle Kanale moglichst flach unter dem Strallenraum angeordnet werden sollten,
um eine Reduzierung des Aushubs zu gewahrleisten. Aufgrund von evtl. auftretenden
Bodengasen, die durch die Verrottung von humosen Anteilen im Boden auftreten kdnnen,
mussen alle Kanéle gasdicht ausgefiihrt werden.

Das Bodengutachten wird im Rahmen der Planungen aktualisiert und im Hinblick auf eine
Versickerung von Niederschlagswasser erganzt.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Westlich des Plangebietes
angrenzend befindet sich ein kiinstlich entstandener See in einer ehemaligen Kiesgrube. Der
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See und seine direkte Umgebung sind als Naturschutzgebiet ,Herseler See” festgesetzt und
umzaunt. Der Grundwasserflurabstand liegt It. Bodengutachten bei 11m.

GemalR § 51a Landeswassergesetz (LWG) besteht fur Grundstiicke, die ab dem 01.01.1996
erstmals bebaut bzw. befestigt werden, grundsatzlich eine Verpflichtung zur Versickerung
des unbelasteten Niederschlagswassers oder der ortsnahen Einleitung in ein Gewasser,
soweit dieses schadlos mdglich ist. Da kein ortsnahes Gewdasser vorhanden ist, wird die
Versickerung aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Boden- und Wasserverhéltnisse
gepruft.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il B.

Schutzgut Klima und Luft

Zurzeit liegen noch keine Informationen Uber die Schutzgiter Klima und Luft vor. Diese
mussen im spateren Umweltbericht nachgereicht werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachqguter

Im Plangebiet sind keine Denkmaéler vorhanden.

Das Vorkommen von Bodendenkmalern wird im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach 8
4 (1) BauGB abgefragt.

Aufgestellt:

Kéln, den 06.03.2012

H+B Stadtplanung Dieter Beele und Stefan Haase GbR
Dillenburger StralRe 75

51105 Koln

gez. Stefan Haase
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Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 27.03.2012
Rat 29.03.2012
Offentlich Vorlage Nr. 126/2012-7

Stand 24.02.2012

Betreff Bebauungsplan He 27 in der Ortschaft Hersel; Aufstellungsbeschluss

Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschlief3en:

s. Beschlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Rat

Der Rat beschlie3t, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes He 27 in der Ort-
schaft Hersel gemal’ § 2 BauGB einzuleiten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt
sudostlich der Allerstrae. Ziel ist die Festsetzung eines Gewerbegebietes fir einen Um-
schlagplatz fir Altbaustoffe und Schuttgiiter sowie fur eine Anlage flr die Herstellung von
Transportbeton.

Sachverhalt
Die Flache ist im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Die Firma Hiinten GmbH beabsichtigt auf dem Standort an der Allerstrale, ehemalige Kies-
abgrabungsflache, in der Gemarkung Hersel, Flur 14, Flurstiicke 253, 254, 117 die Errich-
tung eines Umschlagplatzes fur Altbaustoffe und Schuttglter sowie einer Anlage fur die Her-
stellung von Transportbeton.

Die Transportbetonanlage steht bisher auf dem Nachbargrundstiick und ist planungsrechtlich
nicht gesichert. Die Abgrabungsflache ist nun ,entkiest®. Das Unternehmen méchte aber wei-
terhin eine Anlage fur die Weiterverarbeitung des Kieses aus ihren neuen Abgrabungsfla-
chen (noérdlich des Herseler Sees) betreiben. Die alte Anlage soll abgebrochen bzw. verla-
gert werden.

Fur die planungsrechtliche Sicherung der gewerblichen Nutzungen soll nun der Bebauungs-
plan He 27 aufgestellt werden. Er soll der Existenz- und Standortsicherung des Unterneh-
mens dienen und Arbeitsplatze sichern. Die Versorgung der regionalen Bau- und Gewerbe-
betriebe soll sichergestellt werden.

Die Fa. Hiunten betreibt bereits heute einen eingeschrankten Containerdienst. Dieser soll fur
den Umschlag von Altbaustoffen ausgeweitet werden (siehe beiliegende Betriebsbeschrei-
bung).

Folgende neue Nutzungen sind vorgesehen (s. Anlagen: Gestaltungsplan und Betriebsbe-
schreibung):
e Anlage zur Herstellung von Transportbeton mit Lagerung und Umschlag von Natur-
baustoffen (Abriss der Altanlage bzw. Verlagerung)
e Containerdienst mit Umschlag und Vorsortierung von gebrauchten Altbaustoffen
e Werkstatt fir den Eigenbedarf
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Die ErschlieBung des neuen Gewerbestandorts soll Gber die AllerstralRe erfolgen. Zur Siche-
rung der ErschlieBung ist ein Ausbau der AllerstraRe von der Kreuzung Mittelweg/Allerstral3e
zur Ein-/Ausfahrt auf das Betriebsgelandes in einer Breite von 9,50 m erforderlich (6,50
Fahrbahn, 3 m FuR-/Radweg). Derzeit hat die AllerstralRe in diesem Bereich eine Breite von
ca. 5,50 m. Die ErschlieBungsflachen sollen ebenfalls im Bebauungsplan He 27 festgesetzt
werden. Eine Anfahrt des Betriebsgelandes von der L 118 Uber den Mittelweg soll fur den
Containerdienst ausgeschlossen werden.

Da noch nicht feststeht, ob der Strallenausbau der Allerstraf3e durch den Vorhabentrager
oder die Stadt Bornheim erfolgen soll, wird empfohlen, einen Bebauungsplans gemal § 2
BauGB aufzustellen. Weitere Festsetzungen/Regelungen kénnten im Rahmen eines Stadte-
baulicher Vertrag gemal} § 11 BauGB getroffen werden.

Da das Gewerbeprojekt laut Artenschutzkonzept des Rhein-Sieg-Kreises zu Verlusten von
Lebensraumen der Wechselkréte fuhren wird, ist zu prifen, ob AusgleichsmalRBhahmen nach
8§ 44 Abs. 5 BNatSchG erforderlich sind. Hier ist zu bertcksichtigen, dass auf dem sudlich
gelegenen Gelande der Fa. Hiinten bereits eine Okokontoflache existiert, auf der eine erheb-
liches Vorkommen von Wechselkréten bekannt ist.

Das evitl. Vorkommen weiterer Arten ist im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens
Zu prufen.

Die geplanten Anlagen sollen eingehaust bzw. larmtechnisch abgeschirmt werden. Im Laufe
des Verfahrens sind noch weitere Prifungen/Gutachten, insbesondere zu den Larmauswir-
kungen, im erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen
1000 Euro

Anlagen zum Sachverhalt
1 Ubersichtskarte

2 Gestaltungsplan

3 Betriebsbeschreibung
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bb-eu-partner - Lilienweg 21 - 42799 Leichlingen-Witzhelden

Umwelttechnologie
. Genehmigungsmanagement
Stadt Bornheim Fordermanagement
Laura Michel Finanzmanagement
Geschéftsbereich Stadtplanung
RathausstraBe 2 Barnisrechatt
. Hubert Brzoska
53332 Bornheim Elfi Breker-Brzoska
Zeichen bb-

Datum  23.09.2011
Telefon 02174/7832564
Telefax 02174/7832565
Mobil 0172/8624642
brzoska@bb-eu-partner.de

Bebauungsplan fiir den Standort AllerstraBe 51 in der Gemarkung Hersel, Flur 14
Flurstiicke 253, 254,117

Sehr geehrte Frau Michel,

wie mit [hnen vereinbart, haben wir lhnen am 20.07.2011 durch unseren Architekten
Herrn Kopner Unterlagen tbersandt. Erganzend méchten wir das Vorhaben wie folgt
erlautern:

Die Fa. Hinten GmbH beabsichtigt auf dem Standort in AllerstraBe in der Gemarkung
Hersel, Flur 14, Flurstiicke 253, 254, 117, die Errichtung und den Betrieb einer Sor-
tieranlage mit einem Baustoffpark. In Ubereinstimmung mit der Stadt Bornheim soll
eine Planung entwickelt werden, welche der Existenzsicherung des Fachunterneh-
mens Hinten GmbH und damit der Arbeitsplatzsicherung dient.

Durch die geplante Anlage soll die Versorgung von Gltern der regionalen Bau- und
Gewerbebetriebe zukunftsorientiert sichergestellt werden. Hierbei soll nach wie vor
ein Containerdienst mit Umschlag und Vorsortierung von gebrauchten Altbaustoffen
erfolgen. Zusétzlich sind der Umschlag von natiirlichen Schittgutern sowie eine
Transportbetonanlage und eine Werkstatt fiir den Eigenbedarf geplant.

Folgende Betriebsbereiche sind vorgesehen:

BE 1 Eingangsbereich/Annahmekontrolle, Waage mit Wiegehaus, Verwaltungs-
gebaude (bereits vorhanden)

BE 2 Werkstatt fir die Wartung eigener Fahrzeuge und Lagerbereich fiur Ersatz-
teile (Genehmigungspflicht nach Baurecht)

BE 3 Containerdienst mit Umschlag und Vorsortierung von gebrauchten Altbau-
stoffen innerhalb einer Halle

BE 4 Anlage zur Herstellung von Transportbeton mit Lagerung und Umschlag
von Naturbaustoffen (Genehmigungspflicht nach Baurecht)

Partnerschaft Anschrift Bankverbindung Steuernummer
bb-eu-partner bb-eu-partner Kreissparkasse Kéin 230/5016/2027
Dipl.-Ingenieur Hubert Brzoska Lilienweg 21 BLZ 370 502 99 Ust-ldNummer

Dipl.-Verwaltungswirtin Elfi Breker-Brzoska D- 42799 Leich!ingen—WitW67Konto 370553847 DE257755414
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Die BE 1 Eingangsbereich/Annahmekontrolle mit Waage und Wiegehaus / Biiroge-
baude ist bereits vorhanden und wird seit Jahren betrieben.

Die bereits vorhandene Lagerhalle soll abgerissen und durch einen Neubau ersetzt
werden. Hierbei ist vorgesehen, in einem gesonderten Bereich eine Werkstatt als BE
2 far den eigenen Bedarf mit Lagerung von Ersatzteilen fiir den eigenen Maschi-
nenpark zu errichten und zu betreiben.

Im Weiteren sollen in einer gesonderten Halle ein Containerdienst als BE 3 mit Um-
schlag und Vorsortierung von gebrauchten Altbaustoffen und Verpackungen betrie-
ben werden. Zuséatzlich werden im AuBenbereich (iberdachte Lagerboxen fiir den
Umschlag von Bauschutt errichtet.

Im AuBenbereich wird als BE 4 eine Anlage zur Herstellung von Transportbeton mit
Lagerboxen fiir die Lagerung und den Umschlag von Naturbaustoffen errichtet und
betrieben.

Betriebsbeschreibung BE 1

Die Anlieferung der Einsatzstoffe und Abfalle erfolgt mit LKW-Fahrzeugen. Bei der An-
lieferung von Einsatzstoffen wird eine Annahmekontrolle in der BE 1 durchgefuhrt. Die
Annahmekontrolle beinhaltet vor allem die Sichtkontrolle, die Uberpriifung und Ab-
zeichnung von Begleit- und Lieferdokumenten einschlieBlich der Wiegenachweise
sowie die Ubernahme und Kontrolle von Zertifikaten bei zertifizierungspflichtigen Ma-
terialien.

Entsprechend der Deklaration der Eingangskontrolle und der Anweisung im Laufzet-
tel wird die Lieferung dem Annahmebereich der entsprechenden Betriebseinheit zu-
gewiesen. In der BE 1 werden ein Wiegemeister und in dem Verwaltungsgebaude
zwei bis drei Blrokrafte beschaftigt.

Betriebsbeschreibung BE 2

In der BE 2 werden die eigenen Fahrzeuge und Maschinen gewartet und repariert.
Zusatzlich werden in diesem Bereich Ersatzteile fiir den eigenen Maschinenpark be-
reitgestellt. In der BE 2 wird ein Maschinenschlosser beschaftigt, der die Instandhal-
tung und Wartung der eigenen Aggregate vornimmt. Der Betriebsbereich BE 2 ist mit
keinen nennenswerten zuséatzlichen Fahrzeugbewegungen verbunden.

Betriebsbeschreibung BE 3

In der BE 3 wird ein Containerdienst betrieben. Die BE 3 besteht aus einer geschlos-
senen Halle und uberdachten Lagerboxen im AuBenbereich. Der Anlieferungsbereich
der BE 3 befindet sich innerhalb der Halle. Die Fahrzeuge des Containerdienstes lie-
fern die Eingangsmaterialien nach erfolgter Eingangskontrolle in der geschlossen Halle
an. Hier werden die Materialien vom Transportfahrzeug auf die Annahme- und Vorsor-
tierflache abgekippt. In diesem Bereich wird mit einem Bagger eine Vorsortierung vor-
genommen, um sperrige Sticke und Stérstoffe wie beispielsweise Holzemballagen,
Metallteile, Kartonagen, Kunststoffteile, Mineralbrocken zu entfernen.

Partnerschaft Anschrift Bankverbindung Steuernummer
bb-eu-partner bb-eu-partner Kreissparkasse Kéln 230/5016/2027
Dipl.-Verwaltungswirtin Elfi Breker Lilienweg 21 99/1}@:7!?0 502 99 Ust-ldNummer
Dipl.-Ingenieur Hubert Brzoska D-42799 Leichlingen-Witzhelde o 370553847 DE257755414
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Die aussortierten sortenreinen Fraktionen werden anschlieBend in Abhéngigkeit von
Art und Zusammensetzung als Einsatzstoff in externen Anlagen weiterer Behandlung
zugeflhrt.

Die verbleibende Fraktion wird anschlieBend mit dem Radlader in getrennten Boxen
innerhalb der Halle zu gréBeren Transporteinheiten zusammengestellt und in 36 ms3-
Container verladen und zur weiteren Behandlung externen Anlagen zugefiihrt.

Bei Bedarf ist auch der Einsatz einer mobilen Siebanlage bzw. eines Zerkleinerers zur
Behandlung von sortenreinen Fraktionen innerhalb der Halle vorgesehen.

In den Uberdachten Lagerboxen im AuBenbereich erfolgt die Zusammenstellung zu
groBeren Transporteinheiten von sortenreinen Fraktionen wie Bauschutt bzw. Holz.

Der Betrieb des Containerdienstes erfolgt werktags von 06 00 - 24 00 Uhr. Dies ent-
spricht bei einer Anlagenverfligbarkeit von ca. 80 % etwa 3.990 h/a. Die geplante An-
lagenkapazitat betragt 50.000 t/a. Bei einer durchschnittlichen Anlieferung mit Contai-
nern von ca. 5 t/Container sind somit ca. 40 Fz/d zu erwarten. Bei einer Abholung mit
ca. 20 /LKW sind ca. 10 Fz/d. zu erwarten.

Betriebsbeschreibung BE 4

In der BE 4 werden Beton aller Klassen als Transportbeton und hydraulisch gebundene
Tragschichten hergestellt. Die Einsatzstoffe wie Sand, Kies, Zement und Zuschlagstof-
fe werden mit LKW bzw. Silofahrzeugen angeliefert und in Lagerboxen bzw. in Siloan-
lagen gelagert.

Die Transportbetonanlage wird mittels Schaufelradlader mit Zuschlagstoffen befiillt.
Uber pneumatisch betatigte Dosierverschliisse werden die einzelnen Kornfraktionen
additiv auf einem Wiegeband chargenweise verwogen. Die verwogene Charge wird
Uber einen Beschickerkubel in den Mischer gefiillt. Der Zement wird vom Silowagen in
die einzelnen Zementsilos eingeblasen. Auf den Zement/Fiillersilos ist jeweils ein
Abluftfilter installiert. Uber eine Zementschnecke wird die gewunschte Zementsorte in
den Zementwiegebehalter dosiert. Im Beschicker werden Zuschlage Uber eine
Beschickerbahn zum Mischer transportiert und in diesen eingefullt. Gleichzeitig wer-
den der abgewogene Zement und Wasser (iber eine Waage und Pumpe dem Mischer
zugegeben. Nach dem Mischen der Komponenten wird der fertige Beton Uber einen
Auslauftrichter in den Fahrmischer oder ein anderes Transportfahrzeug abgegeben.

Die Transportbetonanlage wird kontinuierlich im 2-Schichtbetrieb erfolgen, d.h. von
6.00 Uhr - 22.00 Uhr. Bei einer Anlagenverfiigbarkeit von ca. 80 % entspricht dies etwa
3990 h/a. Bei einer maximalen Anlagenkapazitat von 100.000 t/a sind ca. 17 Anliefer-
fahrzeuge/d und ca. 25 Abholfahrzeuge/d zu erwarten.

Die alte Transportbetonanlage auf dem Gelande der benachbarten Kiesgrube wird
nach Errichtung und Inbetriebnahme der neuen Transportbetonanlage stillgelegt und
anschlieBend zurlck gebaut.

Partnerschaft Anschrift Bankverbindung Steuernummer
bb-eu-partner bb-eu-partner Kreissparkasse Kéin 230/5016/2027

Dipl.-Verwaltungswirtin Elfi Breker Lilienweg 21 JOOM? 502 99 Ust-ldNummer
Dipl.-Ingenieur Hubert Brzoska D-42799 Leichlingen-Witzhelde 70553847 DE257755414
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Entwéasserung

Die Betriebsflachen werden wasserundurchléssig befestigt. Die Niederschlagswasser
aus den Dachflachen werden gefasst und als Brauchwasser fir die Betonherstellung
verwendet. Der Uberlauf aus dem Brauchwasserbecken wir ortsnah versickert.

Das Niederschlagswasser aus den Hofflachen wird ebenfalls gefasst und als Brauch-
wasser fur BefeuchtungsmaBnahmen verwendet. Der Uberlauf aus dem Brauchwas-
serbecken wird in den Kanal der Stadt Bornheim eingeleitet.

Wir hoffen, dass Ihnen diese Erlduterungen ausreichen und bitten Sie zur Abstim-
mung der weiteren Vorgehensweise um einen kurzfristigen Termin.

Partnerschaft Anschrift Bankverbindung Steuernummer
bb-eu-partner bb-eu-partner Kreissparkasse Kéin 230/5016/2027
Dipl.-Verwaltungswirtin Elfi Breker Lilienweg 21 .lo 1&1@? 502 99 Ust-ldNummer
Dipl.-Ingenieur Hubert Brzoska D-42799 Leichlingen-Witzhelde 70553847 DE257755414
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Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 27.03.2012
Rat 29.03.2012
Offentlich Vorlage Nr. 113/2012-7

Stand 15.02.2012

Betreff Bebauungsplan Ro 15, 3. Anderung in den Ortschaften Roisdorf und
Bornheim, Ergebnis der Unterrichtung der Offentlichkeit; Offenlagebeschluss

Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschlief3en:

s. Beschlussentwurf Rat

Beschlussentwurf Rat
Der Rat beschlief3t,

1. zu den wéahrend der Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3 BauGB und
den wahrend der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen zur 3. Anderung des Be-
bauungsplans Ro 15 die folgenden Stellungnahmen,

2. den vorliegenden Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Ro 15 einschlieRlich
der vorliegenden textlichen Festsetzungen sowie der vorliegenden Begriindung ge-
maR § 3 (2) BauGB fur die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Sachverhalt

Die Jugendhilfe des Landschaftsverbandes Rheinland (LVR) betreibt seit Juli 2010 ein so
genanntes Familienhaus im Alten Kloster an Secundastraf3e. Es bietet 16 stationdre oder
teilstationare Platze, die sowohl von Kindern und Jugendlichen alleine als auch gemeinsam
mit ihren Eltern genutzt werden kénnen. Da das Alte Kloster von einem neuen Eigentiimer
erworben wurde und umgenutzt werden soll, benétigt die LVR-Jugendhilfe Rheinland kurz-
fristig einen neuen Standort fir den Neubau des Familienhauses.

Nach Abstimmungsgesprachen zwischen der Stadt Bornheim und dem LVR fiel die Wahl auf
die stadtischen Grundstiicke am Einmindungsbereich KnippstraRe in die Kartauserstralie,
als zukinftigen Standort fir ein neues Familienhaus mit Garten und Stellplatzanlage.

Der rechtkraftige Bebauungsplan Ro 15 setzt in dem Bereich des neuen Standorts grof3ten-
teils eine StralRenverkehrsflache und eine Griinflache Spielplatz fest. Fir die Ansiedlung des
Projektes soll deshalb der Bebauungsplan geandert werden.

Da der Bau des Familienhauses kurzfristig anberaumt ist und es sich um eine Innenentwick-
lung handelt, wurde vom Rat der Stadt Bornheim am 17.11.2011 ein beschleunigtes Ande-
rungsverfahren gemaf 8§ 13a BauGB beschlossen. Auf eine Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4
BauGB wird damit verzichtet.

Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 08.12.2011 bis 04.01.2012 Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet. Eine Be-
teiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde ebenso durchge-
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fuhrt. Das Ergebnis wird in dieser Sitzungsvorlage dargestellt.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Ro 15 soll nun zur Offenlage beschlossen
werden.

Finanzielle Auswirkungen
500 Euro

Anlagen zum Sachverhalt

1 Ubersichtskarte

2 Bebauungsplanentwurf

3 Textliche Festsetzungen

4 Begrundung

5 Stellungnahmen der Stadt Bornheim (Abwéagung)
6 Stellungnahmen der Offentlichkeit

7 Stellungnahmen der Birger
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Ubersichtskarte zur 3. Anderung
des Bebauungsplanes Ro 15

In den Ortschaften Roisdorf und Bornheim
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Der Rat der Stadt Bornheim hatam ...............
gemal § 2 Abs. 1 BaugesetzbuchiV.m. § 13 a
Baugesetzbuch die Anderung des Bebauungs-
planes Ro 15 beschlossen. Der Beschluss wurde
am ............... ortsiiblich bekannt gemacht.

Bornheim, den

In Vertretung

Erster Beigeordneter

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Ro 15 ist durch den Beschluss des Rates
der Stadt Bornheim vom ............... zur 6ffentlichen
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch be-
schlossen worden.

Bornheim, den

Birgermeister

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Ro 15 mit Begrindung hat gemaR § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeitvom ...............
bis ............... offentlich ausgelegen. Diese
Auslegung wurde am ............... ortsiiblich
bekannt gemacht.

Bornheim, den

In Vertretung

Erster Beigeordneter

Dieser Entwurf der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Ro 15 ist gemal § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch
vom Rat der Stadt Bornheimam ...............

als Satzung beschlossen worden.

Der Plan ist hiermit ausgefertigt.

Bornheim, den

Birgermeister

Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Ro 15 durch den Rat der Stadt Bornheim
sowie der Hinweis, wo der Bebauungsplan
eingesehen werden kann, sind gemaR § 10 Abs. 3
Baugesetzbucham ............... ortsliblich bekannt
gemacht worden.

Bornheim, den

Biurgermeister

Hinweis: .
Zu dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes
Ro 15 gehdrt ein Textteil und eine Begriindung.

Fur den Planentwurf

Dezernat Il

Bornheim, den

Erster Beigeordneter

Fachbereich Stadtplanung und
Grundstiicksneuordnung

Bornheim, den

Fachbereichsleiter

Allgemeine Darstellung

Gemarkungsgrenze

S aoac_ Flurgrenze

Flursticksgrenze

vorhandene
? Bebauung

# parallele Gerade

Fir die Richtigkeit der Darstellung gem. § 1
Planzeichenverodnung, der Ubereinstimmung

mit dem Katasternachweis (Stand der Plan-
grundlage Dez. 2010) sowie der geometrischen
eindeutigen Festlegung der stddtebaulichen Planung.

Bornheim, den

Nutzung ¢ Bauweise * Begrenzungslinien

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

offentliche Verkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

F+R FuR- und Radweg

WA Aligemeines Wohngebiet

I Baugrenze

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
[ maximal drei Vollgeschosse
o] offene Bauweise

FD nur Flachddcher zuléssig

@ Erhaltung von Bdumen
(Krone unmal3stéblich)
@ Anpflanzen von Bdumen
siehe textl. Festsetzungen

—— —— Umgrenzung von Flachen
' St/Ga_“ fur Stellplatze (St) und
=S Garagen (Ga)

| ~ot Umgrenzung von Flachen
L GSt _l" fir Gemeinschaftsstellplatze

L mit Leitungsrechten zu
belastende Fldachen

& & & pcichohne Ein- und Ausfahrt

Bebauungsplan Ro 15

3. Anderung

in den Ortschaften Bornheim und Roisdorf

Gemarkung: Bornheim-Brenig « Flur: 26

Gemarkung: Roisdorf « Flur: 9

MalRstab 1:250
Rechtsgrundlagen:

Stand: 01.03.2012

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).
Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW. S. 256)
Jeweils in der derzeit geltenden Fassung.
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3.1

3.2

Stadt Bornheim
Bebauungsplan Ro 15
3. Anderung

in den Ortschaften Roisdorf und Bornheim

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
geman § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

Art der baulichen Nutzung (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA) (gemaB § 4 BauNVO)

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuladssigen Nutzungen Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr.5 (Tankstellen) nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplans.

MaB der baulichen Nutzung, Héhenlage baulicher Anlagen
(gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 3 BauGB)

GrundstlicksgréBe / GRZ

Zur Grundsticksflache des nord-westlich des FuB-/Radwegs gelegenen Baufelds
zahlt gemaB § 21 a Abs. 2 BauNVO die sud-6stlich des FuB-/Radwegs gelegene
Flache mit der dort festgesetzten Gemeinschaftsstellplatzanlage geman § 9 Abs. 1
Nr. 22 BauGB einschlieBlich der dazugehdrigen Grinfestsetzungen.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens darf maximal 0,5 m Uber der Hohe
der Achse der erschlieBenden Verkehrsflache, gemessen lotrecht zur Gebaudemitte,
liegen.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Nebenanlagen

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen darf je Baugrundstick nur eine
Nebenanlage gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO bis maximal 30 cbm Bruttorauminhalt
errichtet werden.

Stellplatze und Garagen

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind gemaB § 12 Abs. 6
BauNVO Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen sowie den zu diesem
Zweck festgesetzten Flachen zulassig.

Leitungsrechte (geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der zeichnerischen Darstellung mit (L) bezeichneten Leitungsrechte werden
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.
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Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gemafR
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind auf den zeichnerisch festgesetzten
Baumstandorten Baume aus der Pflanzliste A zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Die Lage der Baume darf um bis zu 3,0 m von dem zeichnerisch
festgesetzten Standort abweichen. Die Baumscheiben missen eine MindestgrdBe
von 6 m2 aufweisen.

Des Weiteren sind in den festgesetzten Pflanzflachen je 1,5 m? ein Strauch aus der
Pflanzliste B zu pflanzen.

Bindungen fir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

GeméaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind die zeichnerisch festgesetzten B&ume
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang einzelner Baume sind innerhalb der
nachsten Pflanzperiode gleichwertige Ersatzpflanzungen (d.h. gleiche Pflanzliste,
Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 18-20 cm) vorzunehmen. Die Lage der Baume darf
um bis zu 3,0 m von dem zeichnerisch festgesetzten Standort abweichen.

Gestalterische Festsetzungen
geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Dachflachen 86 (1) BauO NRW

Bei Flachdachern missen Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie um mindestens
1,00 m von den AuBenwanden des Gebaudes zurlckversetzt sein.

Werbeanlagen § 86 (1) BauO NRW

Werbeanlagen sind ausschlieBlich nur zum Zweck der Eigenwerbung anséassiger
Firmen am Ort der Leistung =zulassig. Das Aufstellen und Anbringen von
selbstandigen Werbeanlagen jeglicher Art ist unzulassig.

Einfriedungen § 86 (5) BauO NRW

Einfriedungen sind als standortgerechte, freiwachsende oder geschnittene
einheimische Hecken (mind. 1 Pflanze/m? aus der Pflanzliste B) zulassig. Darlber
hinaus sind offene Zaunanlagen zulassig, die im Gartenbereich mit Pflanzen aus der
Pflanzliste C zu beranken sind, wenn vor ihnen keine Hecke gepflanzt wird.

Einfriedungen sind bis 1,80 m Ho6he im Gartenbereich und 0,60 m Héhe im
Vorgartenbereich (= Bereich zwischen der straBenzugewandten Fassade und der
StraBenbegrenzungslinie) zulassig.
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Hinweise

Bodendenkmal

Werden Bodendenkmaler als Zeugnisse der Geschichte oder fir den Laien
erkennbare mdgliche Bodendenkmaler sowie Verdnderungen und Verféarbungen in
der natlrlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt, ist nach den §§ 15,16
Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) die Entdeckungsstéatte in unveréandertem
Zustand zu erhalten und dies der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem
LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Tel.: 02206 /
9030-0, Fax: 02206 / 90309-22 unverzlglich zu melden. Die Weisung des LVR-Amtes
fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Bei einer eventuell notwendig werdenden Unterschutzstellung eines Bodendenkmals
bedarf es einer Erlaubnis nach § 9 DSchG NW, falls dies aufgrund einer
BaumaBnahme ganz oder teilweise beseitigt werden muss. Die Erlaubnis kann unter
Auflagen und Bedingungen erteilt werden. Falls es zu einer Zerstérung von
Bodendenkmalern / Bodenfunden kommen sollte, kbnnen sich mégliche Kostenfolgen
fir Grabungen, Dokumentationen und wissenschaftliche Beratung solcher Funde
ergeben.

Kampfmittel

Es wird empfohlen, flr die Flachen des Bebauungsplans, die Gberbaut werden sollen,
im Vorfeld von BaumaBnahmen eine 6rtliche geophysikalische Untersuchung in
Verbindung mit einer Bodendetektion durchzuflihren. Die Untersuchung sowie die
dafir erforderlichen Unterlagen missen im Vorfeld mit dem KBD
(Kampfmittelbeseitigungsdienst) abgestimmt werden.

Bei Kampfmittelfunden und/oder Feststellung auBergewdhnlicher Verfarbungen
beim Aushub wéahrend der Erd- / Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen
und die zustandige Ordnungsbehdérde, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder
der KBD (Kampfmittelbeseitigungsdienst) zu verstandigen.

Bei Erdarbeiten mit erheblich mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbaren Arbeiten) wird eine
Sicherheitsdetektion ~ empfohlen. Die  Vorgehensweise ist mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW — Rheinland abzustimmen. Weiterhin wird auf
das Merkblatt des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW - Rheinland ,Merkblatt far
das Einbringen von ,Sondierbohrungen® im Regierungsbezirk KéIn* verwiesen.

Wasserschutzgebiet der Wassergewinnungsanlage Urfeld

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il B der Wassergewinnungsanlage Urfeld,
Wasserschutzgebietsverordnung der Bezirksregierung Kdéln, vom 24.05.1994
einschlieBlich der 1. Anderung vom 04.02.1999 und der 2. Anderung vom 26.01.2005.
Die Verordnung enthédlt umfangreiche Begriffsbestimmungen fur ,unverschmutztes®
und  ,gering  verschmutztes®  Niederschlagswasser  sowie modifizierte
Schutzbestimmungen fir die Zone 1l B.

Bodenschutz und Altlasten

Werden bei den Bauarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist
unverziglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz zu
informieren (siehe § 2, Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW). Ggf. sind
weitergehende Untersuchungen zur Gefédhrdungsabschatzung (Entnahme von

3
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Bodenproben, Durchfihrung von chemischen Analysen, etc) zu veranlassen. Alle
MaBnahmen im Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit
dem Amt fr Technischen Umweltschutz abzustimmen.

Wasserrechtliche Erlaubnis

Der Einsatz von mineralischen Stoffen aus Bautatigkeiten (Recyclingbaustoffe) und
industriellen Prozessen (z.B. LD- Schlacke, Elektroofenschlacke u.a.) im StraBen-
und Erdbau bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Ebenso ist mit Ausnahmen fir Versickerungsanlagen kleiner 200 m? angeschlossene
Flache eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Baumschutz

Bei Arbeiten im Kronentrauf- und Wurzelbereich von Gehdlzen ist die DIN 18920
(Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaB-
nahmen) zu beachten.

Tierschutz

Die Rodung von Gehdlzen ist gemaB der Bestimmungen des § 39 Abs. 5 BNatSchG
(Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere) grundsatzlich in der Zeit zwischen dem
1. Marz und dem 30. September verboten. Gehdlzrodungen sind generell auf ein
notwendiges MaB zu beschranken.

Leitungsschutz

Im Bereich von Leitungstrassen sind im Rahmen von PflanzmaBnahmen die
Vorgaben des Merkblattes ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen
zu beachten.

Pflanzenliste

Pflanzliste A
Mindestqualitat: StU 18-20 cm, 3xv. mit Ballen.

GroBkronige Baume:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides), auch in Sorten
Esche (Fraxinus excelsior), auch in Sorten
Hainbuche (Carpinus betulus) auch in Sorten

Mittelkronige Baume:

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Zierkirsche (Prunus schmittii)
Pflanzliste B

Mindestqualitat fir die Strauchgehdlze : Str, 2xv, ohne Ballen, 100-150.

WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Hasel (Corylus avellana)

4
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Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)
Heckenkirche (Lonicera xylosteum)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hainbuche (Carpinus excelsior)
(

Gewodhnliche Berberitze Berberis vulgare)

Pflanzliste C
Mindestqualitat rankende Pflanzen: 2xv; im Topfballen

Hedera helix (gemeiner Efeu)
Lonicera periclymenum (GeiBblatt)
Clematis vitalba (gemeine Waldrebe)
Vitis vinifera (echter Wein)

5
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Stadt Bornheim
Bebauungsplan Ro 15
3. Anderung

in den Ortschaften Roisdorf und Bornheim

Begrindung

1. Lage des Plangebietes

Das ca. 2.500 m?2 groBe Plangebiet liegt in der Ortschaft Bornheim und zu einem kleinen Teil
in der Ortschaft Roisdorf im Bereich der Einmindung KnippstraBe in die KartduserstraBe. Es
grenzt nérdlich an das Hauptversorgungszentrums entlang der KénigstraBe, das durch Ein-
zelhandels-, Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen gepragt ist. In ca. 400 m Entfernung ist
die Haltestelle ,Bornheim Rathaus* der Stadtbahnlinie 18 erreichbar.

2. Planungsanlass

Die Jugendhilfe des Landschaftsverbandes Rheinland (LVR) betreibt seit Juli 2010 ein so
genanntes Familienhaus im Alten Kloster an SecundastraBe. Es bietet 16 stationdre oder
teilstationare Platze, die sowohl von Kindern und Jugendlichen alleine als auch gemeinsam
mit ihren Eltern genutzt werden kénnen. Da das Alte Kloster von einem neuen Eigentimer
erworben wurde und umgenutzt werden soll, bendtigt die LVR-Jugendhilfe Rheinland kurz-
fristig einen neuen Standort fir den Neubau des Familienhauses.

Nach Abstimmungsgesprachen zwischen der Stadt Bornheim und dem LVR fiel die Wahl auf
die stadtischen Grundstlicke am Einmiindungsbereich KnippstraBe in die KartiuserstraBe
als zukUnftigen Standort fir ein neues Familienhaus mit Garten und Stellplatzanlage.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Ro 15 setzt in dem Bereich des neuen Standorts gréBten-
teils eine StraBenverkehrsflache und eine Grunflache mit Zweckbestimmung Spielplatz fest.
Fir die Ansiedlung des Projektes soll deshalb der Bebauungsplan geandert werden.

Da der Bau des Familienhauses kurzfristig anberaumt ist und es sich um eine Innenentwick-
lung handelt, wird ein beschleunigtes Anderungsverfahren gemaB § 13 a BauGB durchge-
fihrt und damit auf eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und eine frihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB verzichtet. Die Offentlichkeit wurde Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung vom
08.12.2011 bis zum 04.01.2012 unterrichtet.

3. Planungsrechtliche Situation

Der Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet eine Wohnbauflache sowie Grinflache
Spielplatz dar.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Ro 15 setzt im Plangebiet derzeit StraBenverkehrsflache,
Wohnbauflache sowie Grinflache Spielplatz fest. Im Bereich des Standortes fiir das neue
Familienhaus befindet sich grdBtenteils StraBenverkehrsflache. Dort sollte urspriinglich die
KartduserstraBe entlang gefuhrt werden.
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4, Stadtebauliche Situation

Die Flachen im Plangebiet sind derzeit unbebaut und von Baumen und Strauchern bewach-
sen.

Das im Bebauungsplan festgesetzte Teilstick der KartduserstraBe wurde nicht gebaut.
Stattdessen hat die KnippstraBe mit dem westlichen Teil der KartauserstraBe eine Verbin-
dung, die nicht planungsrechtlich gesichert ist. Die KartduserstraBe ist dadurch in zwei Teile
aufgeteilt. Der westliche Teil fohrt auf die Bonner StraBe, der &stliche Teil ist mit der
KnippstraBe und der Adenauerallee verbunden.

An den Geltungsbereich grenzen allgemeine Wohngebiete mit 2 bis 3-geschossigen Hau-
sern sowie eine Grunflache mit Spielplatz an.

5. Verkehrsanbindung

Offentlicher Personennahverkehr

Es besteht eine gute ErschlieBung des Plangebietes durch den offentlichen Personennah-
verkehr (OPNV). Eine Bushaltestelle der Linien 817, 818 und 633 liegt im Plangebiet an der
KartduserstraBe. Die Linien 817 und 818 verbinden das Plangebiet mit dem zentralen Ver-
sorgungsbereich entlang der KdnigsstraBe und den ubrigen Ortschaften am Rhein und im
Vorgebirge. An der Haltestelle Rathaus, die fuBlaufig in ca. 250 m gelegen ist, sind weitere
Linien zu erreichen.

Dartiber hinaus besteht Uber die in ca. 400 m Entfernung liegende Stadtbahnhaltestelle
.Bornheim Rathaus® mit den dort verkehrenden Linien 18 und 68, eine sehr gute Anbindung
an die Stadtzentren von Kéln, Bruhl und Bonn.

Individualverkehr

Das Plangebiet wird Ober die KartduserstraBe (westlicher Teil) und KippstraBe erschlossen.
Die KnippstraBe soll im Plangebiet verkehrsberuhigt und vom restlichen Teil der StraBe ab-
gebunden werden. Uber sie ist die private Stellplatzanlage des Projektes anfahrbar.

Die Bonner StraBe bindet das Plangebiet an das innerdrtliche und regionale Verkehrsnetz
an.

FuBgénger und Radfahrer

Uber separat gefiihrte FuBwege sind alle wichtigen Versorgungs- und Dienstleistungseinrich-
tungen zu erreichen.

6. Infrastrukturelle Versorgung

Infrastrukturelle Einrichtungen wie z.B. Schulen, Kindergéarten, Spielplatze sowie kirchliche
und soziale Einrichtungen etc. sind in fuBlaufiger Entfernung oder mit dem Offentlichen Per-
sonennahverkehr in der Ortschaft Bornheim zu erreichen.

Der Bedarf an Gitern der Nahversorgung kann in dem unmittelbar stidlichen anschlieBenden
Hauptversorgungszentrum rund um die KénigstraBe und die Schumacherstresse gedeckt
werden.
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7. Bodendenkmaler und Bodenbelastungen

Bodendenkmal

Ein Hinweis auf ein Bodendenkmal liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vor.
Es wurde ein Hinweis zur Vorgehensweise bei Entdecken von Bodendenkmélern aufge-
nommen.

Altlasten und Kampfmittel

In unmittelbarer Nahe des Plangebiets befindet sich eine Altablagerung mit der Registrier-
nummer 5208/0208-0. FlUr das Plangebiet gibt es keinen Hinweis auf den Verdacht einer
Altlast. Falls dennoch bei Bauarbeiten im Plangebiet verunreinigte Bodenhorizonte angetrof-
fen werden, ist der Umgang mit ihnen mit dem Rhein-Sieg-Kreis abzustimmen. Ein Hinweis
hierzu wurde aufgenommen.

Es liegt ein diffuser Kampfmittelverdacht vor mit der Empfehlung fir die Flachen des Bebau-
ungsplans, die Uberbaut werden sollen, im Vorfeld von BaumaBnahmen eine 6rtliche geo-
physikalische Untersuchung in Verbindung mit einer Bodendetektion durchzufihren. Ein
Hinweis hierzu wurde aufgenommen.

8. Artenschutz

Das Vorkommen "planungsrelevanter Arten" (Auswahlliste des Landes NRW der streng oder
besonders geschitzten Arten nach FFH-Richtlinie und der europaischen Vogelarten nach
Vogelschutzrichtlinie) ist im Planungsraum nicht bekannt. Aufgrund der innerstadtischen La-
ge mit unmittelbarem Wohnumfeld und des Bestandes aus jlingeren Laubgehélzen (ca. 15
Jahre alt) mit einer Untersaat aus Schnittrasen ist auch nicht mit deren Vorkommen zu rech-
nen. Nach aktueller Inaugenscheinnahme im unbelaubten Zustand befinden sich auch keine
gréBeren Brutstatten planungsrelevanter Arten in den Laubgehdélzen.

Artenschutzkonflikte werden daher nicht gesehen.

9. Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um einen neuen Standort fir das Familienhaus ein-
schlieBlich Stellplatzanlage und Garten planungsrechtlich zu sichern und die StraBenflihrung
der KartauserstraBBe und Knippstrafe neu zu regeln.

Auf Grund der zentralen Lage am Hauptversorgungszentrum, der Nahe zur Haltestelle der
Linie 18, der Buslinien sowie zum angrenzenden Spielplatz wird der Standort als geeignet fur
ein Familienhaus bewertet.

Weiterhin soll ein Baufeld fir ein Wohnhaus zwischen KartiuserstraBe und Bonner StraBe
geschaffen werden, was mit der Neureglung der StraBenverkehrsflache nun méglich wird.

10. Stadtebauliches Konzept und ErschlieBung

Im Plangebiet wird ein ca. 34 m langes und 11 m tiefes Baufeld und eine Stellplatzanlage fir
10 Pkw flr das Familienhaus an der KartduserstraBe sowie ein kleineres Baufeld an der
Bonner StraBe festgesetzt. Beide Gebaude kdnnen dreigeschossig bebaut werden. Die Ho-
he der Gebaude passt sich an die dstlich angrenzende Bebauung entlang der Bonner StraBe
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an. Gestalterische Festsetzungen sowie Griinfestsetzungen im Bebauungsplanentwurf sollen
zur stadtebaulich attraktiven Gestaltung beitragen.

Auf Grund des in der Grinflache Spielplatz liegenden Rickhaltebeckens kann das Baufeld
fir das Familienhaus nur wie im Plan dargestellt festgesetzt werden. Denn das Becken soll
moglichst mit einem Abstand von ca. 6 m nicht Gberbaut werden. Auch der derzeitige Ein-
mundungsbereich der KnippstraBe kann auf Grund des dort liegenden Mischwasserkanals
und der Trinkwasserleitung nicht Gberbaut werden. Der unter dem zukinftigen Gebaude lie-
gende Mischwasserkanal wird nicht genutzt und kann deshalb stillgelegt bzw. Uberbaut wer-
den. Die Wasserleitung des nérdlich angrenzenden Hauses Nr. 8 soll verlegt werden.

Ein Teil der Grinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz wird zum zukiinftigen Garten des
Familienhauses. Der bisherige Spielplatz kann auf Grund seiner ausreichenden GréBe um
diese Gartenflache verkleinert werden.

Die ErschlieBung des Familienhauses erfolgt Uber den westlichen Teil der KartduserstraBle,
der an die Bonner StraBe anschlieBt. Das die andere Wohnbauflache soll Uber den dstlichen
Teil der KartauserstraBBe erschlossen werden.

Die KartduserstraBe besteht derzeit aus zwei Teilabschnitten:
- dem historischen Teil zwischen Bonner StraBe und Kreisel am Schwimmbad
- dem &stlichen Teil zwischen Adenauerallee und KnippstraBe

Der Altbestand der KartauserstraBe nimmt neben dem eigenen Verkehr auch einen wesent-
lichen Teil von Durchgangsverkehr auf, einschl. der Verkehre der Buslinien. Im Gegensatz
dazu findet in der 6stlichen KartduserstraBe Gberwiegend Ziel- und Quellverkehr statt.

Die bisher rechtkraftige Planung des Bebauungsplans Ro 15 sieht hier eine Anderung vor,
die den Hauptverkehr der KartduserstraBe dann auch Gber den 6stlichen Teil verlegen wir-
de. Mit der bisherigen Planung erhielte dann der bislang ruhige Abschnitt einen wesentlich
héheren Anteil an Durchgangsverkehr. Wirde die StraBe somit nach dem rechtskréftigen
Bebauungsplan Ro 15 ausgebaut werden, kénnte im Vergleich zum bestehenden ca. 5 m
breiten ,Provisorium® sogar eine ca. 11 m breite direkte Verbindung fir den Durchgangsver-
kehr geschaffen werden.

Mit der jetzt verfolgten 3. Anderung des Bebauungsplans verbleibt es bei der alten Verkehrs-
fihrung der KartduserstraBe zwischen Bonner StraBe und Kreisel am Schwimmbad. Die
noch vorhandene provisorische Zufahrt zwischen KnippstraBe und KartduserstraBe soll
durch einen FuB- und Radweg mit kombinierter Stellplatzzufahrt ersetzt werden. Damit wa-
ren die KnippstraBe und der éstliche Teil der KartduserstraBe fir den Kfz-Verkehr vollstandig
von der alten KartduserstraBBe abgeschnitten.

Die KnippstraBe und die dstliche KartauserstraBe werden zukinftig fast ausschlieBlich ihren
eigenen Ziel- und Quellverkehr abwickeln. Dieser Verkehr ist vollig ortstblich und beinhaltet
keine besondere Belastung. Im Gegensatz zur bisherigen Planung des Ro 15 wird kein nen-
nenswerter Durchgangsverkehr auftreten.

Durch die VerkehrsberuhigungsmaBnahmen in der KnippstraBe sowie die Kurvenfihrung in
der 6stlichen KartauserstraBe ist nicht mit hohen Fahrgeschwindigkeiten zu rechnen. In der
spateren der Ausbauplanung der &éstlichen KartauserstraBe kénnen weitere verkehrsberuhi-
gende MaBnahmen umgesetzt werden.

Fur die Anlieger der dstlichen KartiuserstraBe beinhaltet die 3. Anderung die Aussicht auf
ein wesentlich geringeres Kfz-Verkehrsautkommen.
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11. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Wasser, Elektrizitat, Erdgas und Kanal erfolgt
Uber die KartauserstraBBe und KnippstraBe.

Eine Verlegung der Trinkwasserleitung des Hauses Nr. 8 ist erforderlich, da sie sich derzeit
unter dem Baufenster fur das Familienhaus befindet

Das hausliche Abwasser wird dem 6ffentlichen Mischwasserkanal zugefthrt.

Eine zentrale 6ffentliche Versickerung des Niederschlagswassers ist nicht vorgesehen. Eine
dezentrale Versickerung des Niederschlagswassers ist in Abhangigkeit eines geohydrologi-
schen Gutachtens gemaB § 51a Landeswassergesetz zu prifen. Sofern keine Versickerung
moglich ist, sieht die Generalentwéasserungsplanung die Entwéasserung des Niederschlags-
wassers Uber die 6ffentliche Mischwasserkanalisation vor. Zur Uberflutungsbetrachtung bei
Starkregenereignissen sind weiterfliihrende Planungen des Abwasserwerkes erforderlich.

12. Planinhalt und Festsetzungen

12.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend des Planungsziels wird fur die Bauflachen des Plangebietes Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Die entsprechend § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 4 (Garten-
baubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) werden in diesem Baugebiet ausgeschlossen. Diese
Nutzungen entsprechen nicht dem stadtebaulich erwiinschten Charakter des Gebietes.

12.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird gemaB § 16 Abs. 2 BauNVO durch die Grundflachen-
zahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse definiert.

Die maximale GRZ wird entsprechend der fur Allgemeine Wohngebiete (WA) zulassigen
Obergrenze und der fiir Neubaugebiete angemessenen Baudichte mit 0,4 (GRZ) festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit maximal drei festgesetzt. Sie orientiert sich an dem 0st-
lich des Plangebietes vorhandenen Gebaudebestand.

Um die stadtebaulich nicht wiinschenswerte Ausbildung hoher Gebaudesockel zu unterbin-
den, wird im Bebauungsplan gemaBi § 9 Abs. 3 BauGB festgesetzt, dass die Oberkante des
ErdgeschossfertigfuBbodens maximal 0,5 m Uber dem Niveau der erschlieBenden Verkehrs-
flache zu errichten ist.

12.3 Uberbaubare Grundstiicksflaichen und Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO durch Baugren-
zen festgesetzt und ermdéglichen eine offene Bauweise. Die beiden Baufelder sind so dimen-
sioniert, dass sie einen ausreichenden Gestaltungsspielraum bei der spateren Errichtung der
Baukorper ermdglichen.

124 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Zur Minimierung der Versiegelung wird gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO festgesetzt, dass au-
Berhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen je Baugrundstiick nur eine Nebenanlage bis
maximal 30 cbm Bruttorauminhalt errichtet werden darf.

Ziel ist auch eine geordnete Unterbringung des ruhenden Verkehrs innerhalb des Plangebie-
tes. Im Bebauungsplan wird daher gemaBR § 12 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass Stellplatze
und Garagen nur in den Uberbaubaren Flachen sowie den gesondert daflr festgesetzten
Flachen zulassig sind. Hierdurch soll die Versiegelung der Géarten verhindert werden.
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125 Verkehrsflachen; Ein-/Ausfahrten

Die KnippstraBe wird im Geltungsbereich bis zur Einfahrt auf die private Stellplatzflache als
verkehrsberuhigter Bereich mit 4,5 m Breite und im weiteren Verlauf als FuB-/Radweg mit 3
m Breite festgesetzt. Die StraBe ist hiermit vom westlichen Teil der KartduserstraBe fir den
motorisierten Verkehr abgebunden (Ausnahme: Rettungsverkehr), wodurch Durchgangsver-
kehr zur Adenauerallee verhindert wird. Die KnippstraBe bleibt Gber den Ostlichen Teil der
KartduserstraBe mit der Adenauerallee verbunden. Im Planbereich der 3. Anderung soll die
KartduserstraBe in einer Breite von 8,55 m (inkl. Gehwege) ausgebaut werden. Dies ist eine
geringere Ausbaubreite als im rechtskraftigen Bebauungsplan Ro 15 festgesetzt ist.

Ein- und Ausfahrten sind entlang des westlichen Teils der KartauserstraBe nicht méglich,
sondern aus Grinden der Verkehrssicherheit nur vom verkehrsberuhigten Bereich der
KnippstraBe aus. Genauso werden Ein- und Ausfahrten in der Kurve der KnippstraBBe ausge-
schlossen.

12.6 Leitungsrechte

Leitungsrechte werden gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der Ver- und Entsor-
gungstrager durch Festsetzungen planungsrechtlich gesichert.

12.7 Grinordnerische Festsetzungen

Innerhalb des Plangebietes werden aus gestalterischen Grinden und zum Ersatz fir entfal-
lende Baume griinordnerische Festsetzungen getroffen. Da die 3. Anderung im Verfahren
gemal § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren) durchgefihrt wird, handelt es sich bei den
Grunfestsetzungen nicht um MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffes in Natur und Land-
schaft. Denn bei diesem Verfahren wird gemai § 13a Abs. 2 Nr. 1 von einer Umweltprifung
(Umweltbericht) abgesehen.

Zur Gestaltung werden gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB Baume zum Erhalt und
zur Pflanzung festgesetzt. Da ein Gestaltungsspielraum offen gehalten werden soll, kbnnen
die Baustandorte um 3 m abweichen.

Innerhalb der festgesetzten Grinflache sollen neben Baumen auch noch Straucher gepflanzt
werden, um einen gewissen Grinanteil im Gebiet zu sichern.

12.8 Gestalterische Festsetzungen

Aufgrund § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 4 der Bauordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) werden Bauvorschriften gemaB § 86 Abs. 1 BauO NRW
als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Mit der Ubernahme der Gestal-
tungsvorschriften wird das Ziel verfolgt, die stadtebauliche Konzeption der geplanten Bebau-
ung insbesondere mit den Festsetzungen der duBeren Form der Baukérper weiterzufiihren.
Die Festsetzungen werden auf das MaB zur Erreichung der beabsichtigten Ziele beschranki.

Zur stadtebaulichen Anpassung an die vorhandene Bebauung entlang der Bonner StraBe
wurden Flachdacher festgesetzt.

Damit Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie das stadtebauliche Bild nicht beeintrachti-
gen, ist festsetzt, dass sie bei den im Plangebiet festgesetzten Flachdachern mindestens
1,00 m von den AuBenwanden des Gebaudes zurlckversetzt sein missen.

Ebenso sind Werbeanlagen sind ausschlieBlich nur zum Zweck der Eigenwerbung anséssi-
ger Firmen am Ort der Leistung zulassig.

Einfriedungen sind als standortgerechte, freiwachsende oder geschnittene einheimische He-
cken zulassig. Darlber hinaus sind offene Zaunanlagen bis 1,80 m Héhe im Gartenbereich
und 0,60 m Héhe im Vorgartenbereich (= Bereich zwischen der straBenzugewandten Fassa-
de und der StraBenbegrenzungslinie) zulassig.
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O 14

Bebauungsplan Ro 15, 3. Anderung
in den Ortschaften Bornheim und Roisdorf

Stellungnahmen aus der Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13 a
Abs. 3 BauGB

1. Schreiben vom 19.12.2011

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Die offentliche Unterrichtung wurde im Amtsblatt der Stadt Bornheim bekannt ge-
macht. Dies ist die gesetzlich vorgeschriebene Mitteilungsform im Rahmen der Bau-
leitplanung. Personliche Anschreiben sind nicht vorgesehen, da der Betroffenheits-
kreis nicht bestimmbar ist.

Die Kartduserstral3e besteht derzeit aus zwei Teilabschnitten:
- dem historischen Teil zwischen Bonner Straf3e und Kreisel am Schwimmbad
- dem ostlichen Teil zwischen Adenauerallee und KnippstralRe

Der Altbestand der KartauserstraRe nimmt neben dem eigenen Verkehr auch einen
wesentlichen Teil von Durchgangsverkehr auf, einschl. der Verkehre der Buslinien. Im
Gegensatz dazu findet in der ¢stlichen KartduserstralRe Uberwiegend Ziel- und Quell-
verkehr statt.

Die bisher rechtkraftige Planung des Bebauungsplans Ro 15 sieht hier eine Anderung
vor, die den Hauptverkehr der Kartduserstral3e dann auch tber den dstlichen Teil ver-
legen wirde. Mit der bisherigen Planung erhielte dann der bislang ruhige Abschnitt
einen wesentlich héheren Anteil an Durchgangsverkehr. Wirde die Stra3e nach dem
rechtskréaftigen Bebauungsplan Ro 15 ausgebaut werden, kénnte im Vergleich zum
bestehenden ca. 5 m breiten ,Provisorium*“ sogar eine ca. 11 m breite direkte Verbin-
dung fur den Durchgangsverkehr geschaffen werden.

Mit der jetzt verfolgten 3. Anderung des Bebauungsplans verbleibt es bei der alten
Verkehrsfihrung der KartauserstralRe zwischen Bonner Strale und Kreisel am
Schwimmbad. Die noch vorhandene provisorische Zufahrt zwischen KnippstraRe und
KartduserstrafRe soll durch einen Ful3- und Radweg mit kombinierter Stellplatzzufahrt
ersetzt werden. Damit waren die KnippstraRe und der dstliche Teil der Kartauserstra-
[3e fUr den Kfz-Verkehr vollstandig von der alten Kartduserstraf3e abgeschnitten.

Die KnippstralBe und die dstliche Kartauserstral3e werden zukinftig fast ausschliel3-
lich ihren eigenen Ziel- und Quellverkehr abwickeln. Dieser Verkehr ist vollig ortstib-
lich und beinhaltet keine besondere Belastung. Im Gegensatz zur bisherigen Planung
des Ro 15 wird kein nennenswerter Durchgangsverkehr auftreten.

Durch die VerkehrsberuhigungsmafRnahmen in der Knippstraf3e sowie die Kurvenfih-
rung in der dstlichen KartauserstralRe ist nicht mit hohen Fahrgeschwindigkeiten zu
rechnen. In der spateren der Ausbauplanung der 6stlichen Kartauserstraf3e kénnen
weitere verkehrsberuhigende MaRnahmen umgesetzt werden.

Fur die Anlieger der 6stlichen KartauserstraRe beinhaltet die 3. Anderung daher die
Aussicht auf ein wesentlich geringeres Kfz-Verkehrsaufkommen.
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Schreiben vom 04.01.2012

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Die geringe Zunahme des Anliegerverkehrs in dem Teil der Knippstral3e zwischen
HerderstraRe und Kindergarten durch Fahrten zum Kindergarten wird in Kauf ge-
nommen, da sie nur zu bestimmten Zeiten stattfindet. Mit Ausbau der dstlichen Kar-
tauserstralRe wird sich der Verkehr jedoch besser verteilen. MalRnahmen zur Ge-
schwindigkeitsreduzierung und Ordnung des ruhenden Verkehrs werden nicht in die-
sem Verfahren geregelt.

Die Mischgebietsflache der 2. Anderung des Bebauungsplans Ro 15 ist fiir das Bau-
vorhaben nicht ausreichend grof3 und hat auch nicht den Lagevorteil der Nahe zum
Spielplatz.

Stellungnahme der Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gemafl 8 4 Abs. 1 BauGB

1.

Interoute Germany GmbH, Albert-Einstein-Ring 5, 14532 Klein-Machnow,
Schreiben vom 01.12.2011

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Kenntnisnahme

Kabel Deutschland Vertrieb + Service GmbH + Co. KG, Zurmaiener Str. 175,
54292 Trier, Schreiben vom 05.12.2011

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Kenntnisnahme.

Unitymedia GmbH, Michael-Schuhmacher-Str. 1, 50170 Kerpen, 07.12.2011
Stellungnahme Stadt Bornheim:

Kenntnisnahme.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Postfach 100709, 44782 Bochum
Schreiben vom 02.12.2011

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Im Bebauungsplan wurde ein Leitungsrecht einschlie3lich Schutzstreifen fur die Tele-
fonleitung festgesetzt.

Arcor AG & Co. KG, KaistralRe 6, 40221 Diisseldorf, Schreiben vom 09.12.2011
Stellungnahme Stadt Bornheim:

Kenntnisnahme

Netcologne Gesellschaft fir Telekommunikation GmbH, Am Coloneum 9, 50829
Koéln, Schreiben vom 01.12.2011
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10.

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Kenntnisnahme

PLEdoc GmbH, Open Grid Europe — The Gas Wheel, Postfach 120255, 45312
Essen, Schreiben vom 06.12.2011

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Kenntnisnahme

RWE Deutschland AG, Kuchenheimer Str. 1-3, 53881 Euskirchen, Schreiben
vom 07.11.2011

In den Bebauungsplan wurden Leitungsrechte einschlie3lich Schutzstreifen zur Si-
cherung der Stromkabel festgesetzt.

Nach Riicksprache mit der RWE darf ein Teil der Leitungen (Flache 2) mit dem Ge-
baude ohne Keller tberbaut werden. Genaueres wird im nachfolgendem Verfahren
geregelt.

Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG, Postfach 1146, 53861 Euskirchen
Schreiben vom 06.01.2012
Stellungnahme Stadt Bornheim:

Abwasserwerk Stadt Bornheim
Die Hinweise zur Schmutzwasserbeseitigung werden zur Kenntnis genommen.

Eine dezentrale Versickerung des Niederschlagswassers ist in Abhangigkeit eines
geohydrologischen Gutachtens zu prifen. Wenn eine Versickerung nicht mdglich ist,
sieht die Generalentwéasserungsplanung die Entwasserung des Niederschlagswas-
sers Uber die 6ffentliche Mischwasserkanalisation vor.

Zur Uberflutungsbetrachtung bei Starkregenereignissen sind weiterfiihrende Planun-
gen des Abwasserwerkes erforderlich.

Erweiterung Regeniiberlaufbecken (RUB): Da Alternativflachen fiir das Familienhaus
fehlen, soll weiterhin am Verkauf und der Verpachtung der Flachen des Geltungsbe-
reichs der 3. Anderung festgehalten werden und das Bebauungsplanverfahren weiter
gefuhrt werden.

Der Mindestabstand des Gebaudes zum RUB von 6 m wird eingehalten.

Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG
Kenntnisnahme

Wasserwerk der Stadt Bornheim
Im Zuge der Bebauung des Gebiets soll die vorhandene Trinkwasserleitung des Hau-
ses Nr. 8 in den Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache verlegt werden.

Wasserverband Sidliches Vorgebirge, Rathausstralle 2, 53332 Bornheim
Schreiben vom 15.12.2011

Eine dezentrale Versickerung des Niederschlagswassers ist in Abhangigkeit eines

geohydrologischen Gutachtens zu prifen. Sofern keine Versickerung mdéglich ist,
sieht die Generalentwéasserungsplanung die Entwéasserung des Niederschlagswas-
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11.

12.

13.

14.

sers Uber die 6ffentliche Mischwasserkanalisation vor. Das Entwasserungskonzept ist
mit dem Abwasserwerk der Stadt Bornheim im weiteren Verfahren abzustimmen.

Rhein-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH, 53719 Siegburg, Schreiben vom
06.12.2011

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Kenntnisnahme. Die Hinweise werden beachtet.

Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland,
Postfach 300865, 40408 Dusseldorf, Schreiben vom 08.12.2011

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Uber Aufschittungen im Plangebiet ist derzeit nichts bekannt. Die Empfehlung einer
geophysikalischen Untersuchung mit dem Verweis auf das Merkblatt des Kampfmit-
telbeseitigungsdienstes NRW-Rheinland wird als Hinweis in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Rhein—Sieg—Kreis, Der Landrat, Postfach 1551, 53705 Siegburg, Schreiben vom
22.12.2011

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Wasserschutzgebiet

Es wird ein Hinweis zum Wasserschutzgebiet Urfeld, Wasserschutzzone Il B des
WBYV Wesseling-Urfeld in den Bebauungsplan aufgenommen.

Abfallwirtschaft:
Ein Hinweis zum Einbau von Recyclingbaustoffen wird in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Abwasserbeseitigung

Eine dezentrale Versickerung des Niederschlagswassers ist in Abhangigkeit eines
geohydrologischen Gutachtens zu prifen.

Fur Versickerungsanlagen ist mit Ausnahmen eine wasserrechtliche Erlaubnis erfor-
derlich. Dies wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bodenschutz und Altlasten
Ein Hinweis zum Umgang mit méglichen Bodenverunreinigungen wird in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Natur- und Artenschutz

In der Begriindung wird eine Aussage zum Artenschutz getroffen.

Des Weiteren wird ein Hinweis zur Beseitigung der Gehdlzbestande nach § 39
BNatschG in den Bebauungsplan aufgenommen.

Polizeiprasidium Bonn, Direktion Verkehr, Konigswinterer StralRe 500, 53227
Bonn-Ramersdorf, Schreiben vom 09.12.2011

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Kenntnisnahme
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Wohnungseigentiimergemeinschaft — Bornheim, 19.12.2011

Hauseigentiimer (NG
53332 Bornheim

Stacit Rornheim

21.0E.2011

Rhem&;ueg.

An den BURGERMEISTER

der Stadt Bornheim.

{reis

Sehr geehrt Herr Biirgermeister Henseler.

Wir, Thre Biirger, Steuerzahler und Whler der” 52 Eigentiimer

und — = 16 Eigentilmer, sind enttduscht erst ilber die Presse zu erfahren was die Stadt

mit der neuen Strafenfiihrung der kleinen Kartduserstr. vor hat.

Wir plddieren daher hiermit dir Kleine Kartduserstr. ebenso zu sperren wie die Knippstrasse denn hier

wohnen Familien mit Kleinkinder.

Hier unser Protest:

Erst aus der Presse mussten wir erfahren, dass der LVR auf dem Grundstiick der Stadt Bornheim, Ecke
KnippstraBe/Kartiiuserstrale ein Bauprojekt plant. Unmittelbar neben unserer Wohnanlage Kartiuserstr.
la-d soll ein Familienhaus der LVR Jugendhilfe entstehen, das Hilfen im stationdren, teilstationdren und

ambulanten Rahmen fiir Kinder- bzw. Jugendliche und fiir Eltern und Kind bieten soll.

Zu diesem Zweck wird die Ausfahrt KnippstraBe/KartdusertraBe fiir den Autoverkehr gesperrt, der statt-

dessen durch unseren Teil der KartiuserstraBe geleitet werden soll.

Diese Verkehrsldsung halten wir filr sehr problematisch!

Vergegenwirtigen sie sich die Straflensituation! Die Kartduserstraie nimmt an der Einfahrt Knippstra-
Be/Kartiusertrae eine scharfe Kurve. Die Sicht ist nicht gegeben, was eine besonders vorsichtige und

langsame Fahrweise erfordert.

Bereits in der Vergangenheit jedoch sind PK\W-Fahrer viel zu schnell um diese Kurve gefahren. Immer

wieder ist es zu gefdhrlichen Vorfdllen gekommen.

In diesem Abschnitt der KartduserstralBe wohnen sehr viele kleine Kinder, Sie spielen oft und gern auf der

Strale, ein Privileg, das heute nur noch wenige Kinder besitzen.

Sollte es bei der geplanten Verkehrsfiihrung bleiben, wird das Spielen der Kinder auf der Strafle in Zu-

kunft nicht mehr oder nur noch unter erheblichen Gefahren fiir ihre Gesundheit und ihr Leben mdglich

sein.

Wir fordern Sie daher auf, die geplante Verkehrsfilhrung zu édndern. Wie auch die parallel zur Kartduser-

straBe verlaufenden Straflen Adenauerallee ?77? soll unser Teil der Kartiuserstralle zur Stichstrale wer-

den. Dies dient dem Wohlergehen der hier lebenden Kinder!

&%

A2
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Denn es kann doch nicht sein, dass die Sorge um die einen Kinder, denen das geplante Familienhaus die-

nen soll, zum Nachteil fiir die anderen Kinder wird!
Wir bitten Sie die StraBenfiihrung, wie sie jetzt geplant ist, zu 4ndern.

Mit freundlichen GriiBen

— Beirat-vorstand der WEG _

und im Namen der Eigenttimer der—
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Bornheim, 4. Januar 2012
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Stadt Bornheim , ‘ /!
Planungsamt 04 JAN. 2012 (s
RathausstraBBe 2 fihein-Siag-IKreis I . %
53332 Bornheim

3. Anderung des Bebauungsplans RO15 in den Orischaften Bornheim und Roisdorf

hier: Stellungnahme:

1. Die 3. Anderung des Bebauungsplans RO 15 beriicksichtigt nicht die durch die
SchlieBung der Knippstrafe zur Kartiiuserstrale hervorgerufene Verlegung des
Verkehrsaufkommens im Teil der KnippstraBe von der Herdersiraie bis zum
Kindergarten.

Wihrend zur Zeit etwa die Hilfte der Kraftfahrzeuge, mit denen Kinder zum
Kindergarten gebracht und abgeholt werden, iber den unteren Teil der in die
Kartiduserstrafle einmiindenden Knippstrafie einfihrt, wird sich nach SchlieBung der
Knippstralle zur Kartduserstrafie die Zufahrt iiber die HerderstraBe verlagern. Es steht
nicht zu erwarten, dass der dstliche Teil der KartiduserstraBe zur Knippstrae genutzt
wird, weil diese Zufahrt zu eng und zu kurvig ist, insbesondere solange die
Kartéuserstralie noch nicht ausgebaut ist. Damit wird nicht nur erheblich mehr
Verkehr mit entsprechendem Liarm und Emissionen in diesen oberen Bereich
verlagert, sondern auch die Parksituation vor dem Kindergarten verschlechtert. Die
Konzentration des Verkehrs auf den oberen Teil der Knippstrafle wird auch zur Folge
haben, dass dort noch mehr Fahrzeuge mit unangebrachter, iiberhdhter
Geschwindigkeit bewegt werden, als bisher, zumal alle MaBnabmen, die zur
Reduzierung der Geschwindigkeit in dieser verkehrsberuhigten Zone vorgeschlagen
wurden, von der Stadt Bornheim abgelehnt wurden.

2. Als Alternative zur 3. Anderung des Bebauungsplans wird vorgeschlagen zu priifen,
ob nicht das Bauvorhaben der 2. Anderung fiir die Errichtung des Familienhauses
genuizt werden kénnte, da offensichtlich weder ein Investor noch ein Nuizer fiir das
geplante Gebaude der 2. Anderung in Aussicht steht.

Mit freundlichen Griifien
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interoute

from the ground to the cloud

Interoute Germany GmbH

Interoute Germany GmbH — Albert-Einslein-Ring 5 — 14532 Klsinmachnaw LEITUNGSAUSKUNFT
. Albert-Einstein-Ring 5
Stadt Bornheim 14532 Kleinmachnow

Tel.:+49 30 25431-0
Rathausstr. 2 Fax:+49 30 25431-1729
Email:

53332 Bornheim leitungsauskunft@interoute.com
Web: www.interoute.de

Interoute Germany GmbH

Auskunft bei nicht betroffenen (negativen) Plananfragen und Aufgrabungsgenehmigungen
Thre Anfrage vom: 30/11/2011

Lage der Baustelle: Schlegel-, Knipp-, Kartiuser-, Bonnerstrae, 53332 Bornheim
Ihre Bearbeitungsnummer: 6126 01-Ro 15

Unsere Bearbeitungsnummer: 19091

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte Malnahme sind in dem angefragten Bereich keine Anlagen von
i-21 / Interoute Germany GmbH betroffen.

Allgemeiner Hinweis: )
Wir bitten Sie, kiinftige Plananfragen fiir die Firma i-21 / Interoute Germany GmbH nur noch an oben
genannte Adresse zu richten.

Mit freundlichen Griiien

~ Andreas Lehmann
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Stellungnahme $/15208/2011, 3. Anderung des Bebauungsplanes Ro 15 Seite 1 von 1

Von: Born, Simone [Simone.Born@kabeldeutschland.de] im Aufirag von Planung NE3_Trier
[Planung NE3_Trier@KabelDeutschland.de]

Gesendet: Montag, 5. Dezember 2011 13:41

An: Breuer, Ina

Betreff: Stellungnahme S/15208/2011, 3. Anderung des Bebauungsplanes Ro 15

Kabel Deutschland Vertrieb + Service GmbH
Zurmaiener Str. 175 * 54292 Trier

Stadt Bornheim

z. Hd. Frau Breuer
Rathausstralie 2
53332 Bornheim

Referenz: 61 26 01- Ro 15
Unser Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S15208
Telefon: 06 51/14 57-2 31, Fax: 0 89/92 33 42-11 87, email: Planung_NE3_Trier@kabeldeutschland.de

Datum: 05. Dezember 2011
Bornheim / Roisdorf, Bebauungsplan Ro 15
Vorhabenart: 3. Anderung des Bebauungsplanes Ro 15

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 29.11.11.

Das BK-Verteilnetz des o.g. Ortes wird von der Unitymedia betrieben.
Bitte wenden Sie sich an:

Unitymedia KundenCenter Kéin

Aachener Str. 746-750

50933 Kéln

Mit freundlichen Grii3en :
Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig

Informationen zu Produkten und Services von Kabel Deutschland unter www.kabeldeutschland.de

Informationen, insbesondere Pflichtangaben (vgl. § 80 AktG, § 35a GmbHG, §§ 177a, 125a HGB), zu einzelnen Gesellschaften der Kabel
Deutschland Gruppe finden Sie unter www.kabeldeutschland.com/de/info-com/pflichtangaben.html

Diese E-Mail und etwaige Anhaenge enthalten vertrauliche und/oder rechtlich geschuetzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige
Adressat sind, benachrichtigen Sie bitte den Absender und vernichten Sie anschliessend diese Mail und die Anlagen.

file://X:\7.1 - Stadtplanung\Bebauungspline 61 26 01\Bebauungspline 61 26 01\Roisd... 20.01.2012
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Seite | von 1

Von: Fernandez, Sebastian [Sebastian.Fernandez@unitymedia.de]
Gesendet: Mittwoch, 7. Dezember 2011 14:37

An: Breuer, Ina '

Betreff: Bebauungsplan Ro 15 in den Ortschaften Bornheim und Roisdorf
Ihr Zeichen: 6126 01-Ro 15

Sehr geehrte Frau Breuer,

wir bedanken uns fiir die Informationen zu o.g. Bebauungsplan.
Im betroffenen Bereich befinden sich jedoch keine Kommunikationsanlagen der Unitymedia NRW GmbH.

Eine Anbindung bzw. der Aufbau von Infrastruktur ist zur Zeit nicht vorgesehen.
Gegen die 0.g. BaumaBnahmen haben wir keine Einwiénde.

Fiir weitere Fragen stehe ich Thnen gerne unter den u. a. Kontakten zur Verfligung.

Mit freundlichen Griifien

Sebastian Fernandez
Netzplanung

NO & T Regionalbiiro West
Unitymedia Group
Michael-Schumacher-Str. 1
50170 Kerpen

Tel.  +49 (0) 2273 605-5350
PC Fax +49 (0) 2273 5947-0298
Mobil  +49 (0) 170 7932855

Email sebastian.fernandez@unitymedia.de

www.unitymedia.de

Unitymedia NRW GmbH
Handelsregister: Amtsgericht Kéln HRB 55984
Geschaftsfiinrer: Lutz Schiiler (Vorsitzender), Dr. Herbert Leifker

file://X:\7.1 - Stadtplanung\Bebauungsplidne 61 26 01\Bebauungspléne 61 26 01\Roisd... 20.01.2012

126/167



[hre Relerenzen
Ansprechpartner
Durchwahl

Datum

{ Betrifft

Hausanschrift

10. 2007/

Postanschrift
Telekontakte
Konto

Anlsichisrat
2 Ceschaltstubrung
Handelsregister
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Dautsche Telekom Netzproduktion GmbH
Postfach 10 07 09, 44782 Bochum

Stadt Bornheim
7-Stadtplanung und
Grundstiicksneuordnung
Postfach 1140

53308 Bornheim

Stadt Bornhnim
07.062.9011 1
Fihein-s.'qq- Ki'aLg_ I ,/

Frank Badorf

+49 2251 9561 120

02.12.2011

Bebauungsplan Ro15 in den Ortschaften Bornheim u. Roisdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deuitsche Telekom Netzproduktion GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
beigefugtem Plan ersichtlich sind.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans
so gering wie moglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:

Zur Sicherung der Telekommunikationslinien der Telekom bitten wir daher um die
Eintragung eines Leitungsrechts zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz
Bonn als zu belastende Flache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festzusetzen.

Des Weiteren bitten wir die Eintragung einer beschrankten persénlichen
Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch
zu veranlassen.

Dieser Vorgang ist durch Frau Skaletz aus lhrem Hause bereits angestossen.

sche Telekor Netzproduktion GmbH

ische Infrastiuktur Miederlassung West, Kar-Lange-Sti, 29, 44791 Bochum;
cheradresse: In den Herrenbenden 29 - 31, 53879 Euskirchen

ach 1007 09, 44782 Bochum

BAN: [ ) 024803668, SWIFT-BIC: PENKDEFF
Dr. Themas Knoll (Vorsitzender)

D Brone lacobfevarharm (Vorsizender), Alhart Matheis, Kiaus Peren
Amtegencht Bonn HRB 14190, Sitz der Geseilechalt Bann

HSHEN:. DE 814045262
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350 400

<

Vdr 998

Datom  02.12.2011
Empfanger
Blatt 2

Fur lhr Entgegenkommen danken wir lhnen.
Mit freundlichen GriiRen
i A

~

d W ter Frank Badorf
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AT/Vh-Bez.:]Kein aktiver Auftrag AT /Vh-Nr..]Kein aktiver Auftrag
TI NL | West (Bochum)
PTI Diiren
ONB Bornheim
Bemerkung: AsB 2
VsB 228A Sicht Lageplan
Name |Baedorf.Frank MaBstab | 1:500
Datum |02.12.201 Blatt 1




@8-DEZ-2811 18:@9

Besuchszeiten:

Monlag — Miltwoeh  08.30 - 12,30 Uhr

Donnerstag 08.30 - 12.30 Uni und 14,00 - 18.00 Uhr
Freilag . 08.30 - 12.30 Uhr

Stad! Bornheim - Postfach 1140 - 53308 Boraheim -

Arcor AG & Co.KG
Kaiserstrafie 6

40221 Dusseldorf

S.81-01

-----

DIER BORGERMEISTER .

Rathausstrafie 2
53332 Bornheim .

Internet: www.stadt-bornheim.de

7-STADTPLANUNG UND
GRUNDSTUGKSNEUORDNUNG

Frau Breuer

Zimmer: 407

Telefon: 022 22/7945-253

Telefax: 022 22 /91995-261 ‘
E-Mail: ina.breuer@stadt-bornheirm.de

Ihr Zelchen / Ihr Sehraiban vom ' Mein Zeichen 7 Mein Schrelben vom : Datum

6126 01-Ro 15.  29.11.2011

Be'bauungsplaﬁ Ro 15 in den Ortschaften Bornheim und Roisdorf

" Der Rat der Stadt Bornheim hat in seiner Sltzung am T 2011 gemal& § 13 a BauGB dle

Einleitung des Verfahrens zur 3. Anderur
Bornheim und Roisdorf beschlossen. In ¢
Durchfiihrung der frilhzeitigen Beteiligun:
tung der Offentlichkeit nach § 13 a Abs. .
Die. Bebauungsplanédnderung wird 'im b
Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB

Die Unterrichtung der Offentlichkeit erfolg

Der Bereich der 3. Anderung liegt im Ei
serstralle.

Belliegend Ubersende ich eine Verkleine

Vodalone Dz Park d T
Hamedinger Eveline f

Haus 8, Raum 161 VO q One

40878 Ratingen — ' /(2

Fax: 02102 { 98-8451 . 3 .

Tel: 02102/ 088356 Mail: {assensuskunft:west@vodalong,com

«elne varhanden Kabel- u. Rohranlagen der Vodalona D2 Gmbh (cowie Ex-Arcor
und 1518 Muftimedia)

1 Kabeltrassen der Vadafane (sowie Arcor und 1515) in gemletatan
Kabelschutzrohran der

———————————————————————————————————

i =3
Unteesehrifien: f [

‘Allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung.
Darliber hinaus konnen dle Planunterlagen im Internet unter www.bornheim.de eingesehen

werden.

Drese Betelllgung erfolgt geman § 4 Abs. 1 BauGB.
Ihre Stellungnahme erbitte ich bis zum 04.01,2012;

: Iijﬁlketung

Erster Beigeordneter

GESAMTSEITEN @1
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Seite 1 von 1

Von: Anfrage Netzausbau [netzbau-anfrage(@netcologne.de]

Gesendet: Donnerstag, 1. Dezember 2011 13:16

An: Breuer, Ina

Betreff: keine Bedenken - Bebauungsplan Ro15 (KnippstraBe Ecke Kartéuserstrafie in Hiirth) (Thr

Zeichen 61 26 01-Ro 15)
Sehr geehrte Frau Breuer,

auf den Grundstiicken mit der von lhnen geplanten Baumafnahme im Einmundungsbereich der Knippstrafie
und der Kartauserstrale, so wie angrenzende, befinden sich keine Anlagen von NetCologne. Zur Zeit
bestehen unsererseits keine Plane fur einen dortigen Netzausbau.

Mit freundlichen Grii3en,

Mario Hohensee

Mario Hohensee
Netzbau // Linienausbau / Planung / Steuerung

NETCOLOGNE Gesellschaft fiir Telekommunikation mbH
Am Coloneum 9 | 50829 Koln

Tel: 02212222-832 | Fax: 0221 2222-7832|
www.netcologne.de

[Z] Geschiifisfiihrer:

Dr. Hans Konle (Sprecher)
Dipl.-Ing. Karl-Heinz Zankel
HRB 25580, AG Kéln

Diese Nachricht (inklusive aller Anhinge) ist vertraulich. Sollten Sie diese Nachricht versehentlich erhalten haben,
bitten wir, den Absender (durch Antwort-E-Mail) hiervon unverziglich zu informieren und die Nachricht zu loschen.
Die E-Mail darf in diesem Fall weder vervielfaltigt noch in anderer Weise verwendet werden.

file://X:\7.1 - Stadtplanung\Bebauungspléne 61 26 01\Bebauungspléine 61 26 01\Roisd... 20.01.2012
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Wissen, wo es langgeht.
) ?ﬁeg G”C:] EL:rope Leitungsauskunft
e Gas Whee Fremdplanungsbearbeitung
Seit dem 01.09.2010 st die Betriebsiiberwachung von der
E.ON Ruhrgas AG auf die Open Grid Europe GmbH iibertragen worden! Telefon 0201/36 69 -0

PLEdoc GmbH .« Postfach 12 02 55. 45312 Essen Telefax 0201/36 59 - 160

E-Mail fremdplanung@pledoc.de
Stadt Bornheim CJ*E'{(“ Enr-:;r:mm ]
7.1-Stadtplanung 07.0FZ.2011 | (. zustandig  Ralf Sulzbacher
Rathausstralle 2 . l C-y X Durchwahl 0201 3659 325
53332 Bornheim Rhein-Sieg-Kreis | A2
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
6126 01-Ro 15, Breuer 29.11.2011 E.ON Engineering 40263 06.12.2011

GmbH
Bebauungsplan Ro 15 in der Stadt Bornheim, in den Ortschaften Bornheim und Roisdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen unserer Priifung Ihrer Anfrage haben wir den raumlichen Ausdehnungsbereich Ihrer Mainahme
in dem beigefiugten Ubersichtsplan dargestellt. Bitte Giberprifen Sie diese Darstellung auf Vollstandig- undp~
Richtigkeit und nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf. MaRRgeblich fur unsere Aus—ﬁo
kunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich und nicht die Angabe im Betreff.

32/1

Der in der Anlage gekennzeichnete Bereich beriihrt keine Versorgungseinrichtungen der nachstehend aufge-—
fahrten Eigentiimer bzw. Betreiber.

Open Grid Europe GmbH, Essen (ehemals E.ON Gastransport GmbH)

E.ON Ruhrgas AG, Essen

Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Ntrnberg

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen

Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen
Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Haan
Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Haan
Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Diese Auskunft bezieht sich nur auf die Versorgungseinrichtungen der hier aufgelisteten Versorgungsunterneh-
men. Auskiinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber (z. B. auch weiterer E.ON-Gesellschaften) sind bei den je-
weiligen Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder Regionalcentern gesondert einzuholen.

Sollte der Geltungsbereich bzw. das Projekt erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestell-
ten Projektgrenzen Uberschreiten, so bitten wir um unverzigliche Benachrichtigung.

Mit freundlichen GriiRen
PLEdoc GmbH

//5// )2

i.A. Thomas Beck Andree Bornemann

Geschaflsfihrung: Anne-Kathrin Wirlz, Matthias Lenz

PLEdoc Gesellschalt fir Dokumentationserstellung und —pflege mbH « Schnieringshof 10-14 « 45329 Essen o e
Telefon: 0201 /36 59-0 « Telefax 0201/ 36 59-163 « E-Mail: info@pledoc.de « Internet: wawww.pledoc.de Zetifikatsnummer
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « USt-IdNr. DE 170738401 BReRnl AR
Deutsche Bank AG Hannover (BLZ 250 700 70) Konto-Nr. 56 109 200




P\EDOC

Wissen, wo es langgehl.

Dieser Ubersichtsplan ist ausschlieflich fiir den hier angefragten raumlichen Bereich zu verwenden. Eine Aus-
dehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns. Eine Weiter-
gabe an Dritte ist unzul&ssig.
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Nachrichtenkabel

Seite 2 zum Schreiben 40263 vom 06.12.2011 an Stadt Bornheim



RV{E Deutschland AG, Kuchenheimer Str, 1-3, 53881 Euskirchen

Stadt Bornheim

Stadit Boy, helm

Regionalservice
Regionalzentrum Westliches Rheinland

Grundsatz-fAusfiihrungsplanung/

Dokumentation

Fachbereich 6-Stéadtebgu
DO.NV 2011 |

Frau Skaletz
n/ y Ihre Zeichen 6.3/ Knipp-/Kartduserstr.
Rheip*Siag-Krejs

Rathausstr. 2 Thre Nachricht 25.10.2011

53332 Bornheim /

Unsere Zeichen TR-Knippstr/WSR-M-WP- EUIsk

' 4 Name Sabine Schotzer-Kirschke
v 4 Telefon 02251/704 262
7 Telefax 02251/704 287
/ - E-Mail sabine.schofzer-kirschke@rwe.com

Euskirchen, 7. November 2011

Transformatorenstationsanlage Bornheim, Knippstrafle

Gepl. Teilflichenverpachtung betr. Gmk. Roisdorf, Flur 9, Flurstiicke 53 u. 590
Gepl. (Teilflichen-)Verkdufe betr. Gmk. Roisdorf, Flur 9, Flurstiicke 138 u. 654
sowie Gmk. Bornheim-Brenig, Flur 26, Flurstiicke 662 u. 663 ,

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Skaletz,

vielen Dank fiir Ihre Informationen zu den beabsichtigten Grundstiicksverduerun-
gen bzw. —verpachtungen.

Anliegend erhalten Sie zur Information einen Bestandsplanauszug, in dem wir die
Flachen gemaR lhrem Ubersichtsplan farbig tbertragen haben.

Bei Fliache 1 (griin - Teilflache der Flurstiicke 53 und 590), die als Gartenland ver-
pachtet werden soll, bitten wir den P&chter auf unsere im Grenzbereich verlaufen-
den Versorgungsleitungen hinzuweisen.

Bei Flidche 3 (orange), gebildet aus den Flurstiicken 138 und 654, verlaufen unsere
Kabel sehr nah an der Grenze; auch hier bitten wir den Kaufer darauf hinzuweisen.

Die Fléche 2 (gelb) beinhaltet verschiedene Mittel- und Niederspannungskabel im
Zusammenhang mit unserer auf dem Flurstiick 53 vorhandenen Transformatoren-
stationsanlage ,KnippstraRe®. Betroffen sind hier Teilflachen der Flurstiicke 662 und
663 (Gmk. Bornheim-Brenig, Flur 26) sowie des Flurstiicks 138 (Gmk. Roisdorf,
Flur 9).

Zur dinglichen Sicherung unserer Anlagen bitten wir im Verkaufsfall um die grund-
buchliche Eintragung einer beschrankten personllchen Dienstbarkeit nachfolgenden
Inhalts:

VORWIEG GEHEN
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RWE Deutschland
Aktiengesellschaft

Kruppstrafe 5
45128 Essen

T +49 201 12-08
F +49 201 12-25699
I vawviawe.com

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Rolf Martin Schmitz

Vorstand:

Dr. Arndt Neuhaus
(Vorsitzender)

Bernd Bdddeling

Dr. Heinz-Willi Mélders
Dr. Joachim Schneider
Dr. Bernd Widera

Sitz der Gesellschaft:
Essen

Eingetragen beim
Amtsgericht Essen
Handelsregister-Nr.
HR B 14457

Bankverbindung:

Deutsche Bank Essen

BLZ 360 700 50

Kto.-Nr. 234 3754

BIC DEUTDEDE

IBAN DE45 3607 0050
0234 375400

USt.-IdNr. DE 1920 00 514



Seite 2 zum Schreiben vom 07.11.2011 an Stadt Bornheim i. S. TR Bornheim-Knippstr, VerkaufVerpachtung Teilflichen

,Die RWE Deutschland Aktiengesellschaft in Essen ist berechtigt, entsprechend
dem beigefligten Lageplan die in der Flache 2 vorhandenen Mittel- und Nie-
derspannungskabel zu belassen, ggf. weitere Kabel hinzuzulegen und alle zum
ordnungsgemafen Betrieb und der Unterhaltung der Anlagen erforderlichen Maf3-
nahmen auf dem Flurstiick jederzeit durchzufuihren. Leitungsgefédhrdende Verrich-
tungen ober- und unterirdischer Art miissen unterbleiben. In einem Schutzstreifen
von 1 m Breite (je 0,5 m beidseitig der Leitungsachse der Kabel) ist insbesondere
das Errichten von Bauwerken und das Anpflanzen von Badumen nicht gestattet.
Die Ausiibung dieser Dienstbarkeit kann einem Dritten (iberlassen werden."

Gemal den Vereinbarungen im Konzessionsvertrag zwischen der Stadt Bornheim
und RWE haben wir eine Dienstbarkeitseintragung angemessen einmalig zu ent-
schadigen. Entsprechend der iblichen Entschadigungsregularien ergibt sich ein
Gesamtbetrag von 1.540,00 Euro. Berlcksichtigt wurden eine Trassenlénge von
ca. 70 m, eine Schutzstreifenbreite von 1 m, ein Bodenrichtwert von 220,00 €/m?
It. Boris. NRW sowie ein Entschadigungssatz von 10%.

Die Auszahlung des Betrages veranlassen wir bei Vorliegen der entsprechenden
Eintragungsnachricht des Amtsgerichtes Bonn.

Abschliefliend weisen wir darauf hin, dass sich innerhalb unserer Kabeltrassen
auch Kabel der stadtischen Strallenbeleuchtung befinden.

Fuar eventuelle Riickfragen stehen wir IThnen gern zur Verfliigung.

FreundlicheG/r'iBe
RWE Deutsc¢hland .

Aktienges: Ischaft

Sabine Schotzer-Kirschke

LA (&QJ&@Q&Q c-ﬂ‘lﬁ 3\9\(}\/\_ |
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Geschiéftsbrief Seite 1 von 2

Von: heinz.breitbach@rwe.com

Gesendet: Donnerstag, 22. Dezember 2011 15:49
An: Breuer, Ina '
Betreff: Bebauungsplan Ro 15 .

Stadt Bornheim
Postfach 1140
53308 Bornheim

Ihre Zeichen 6126 01-Ro 15
Ihre Nachricht  29.11.2011
Unsere Zeichen WSR-M-WP-EU/Bre

Name Breitbach
Telefon 02251/704-213
Telefax 02251/704-287
E-Mail Heinz.Breitbach
@rwe.com

'|;('9”Te;dfe,d: rwe |Euskirchen, 22. Dezember 2011
Degtschrand
Aktiengesellscha | gahayungsplan Ro 15 in den Ortschaften Bornheim und Roisdorf

KruppstraBe 5
45128 E

o Sehr geehrte Frau Breuer,
TH+49 201 12-08

i wie bereits heute telefonisch mitgeteilt, haben wir in 0.g. Angelegenheit eine

Iwww.awe.com | ausfihrliche Stellungnahme mit Schreiben vom 7.11.2011 in lhrem Hause
, abgegeben. Das Schreiben ging an die Abteilung 6-Stadtebau an Frau Skaletz
yorstizender dos | und beinhaltet eine ausfiihrliche Beschreibung und Angabe unserer
Dr. RolfMartin  [vorhandenen Anlagen.
Schmitz Wir bitten Sie, sich mit Frau Skaletz in Verbindung zu setzen.

Vorstand:
Br- Pr\]mdt Fur eventuelle Riickfragen stehen wir gerne zur Verfigung.
euhaus
(Vorsitzender)
Bernd Bdddeling
Dr. Heinz-Willi
Mdolders
Dr. Joachim
Schneider Freundliche GriiRe
Dr. Bernd
Widera . .
Rhein-Ruhr Verteilnetz GmbH
Sitz der
Gesellschaft:
Essen
Eingetragen
beim

N nbmmmriakt

Breitbach

file://X:\7.1 - Stadtplanung\Bebauungspline 61 26 01\Bebauungsplidne 61 26 01\Roisd... 20.01.2012
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Regionalgas Euskirchen GmbH & Co.KG + Pastfach 1146 « 53861 Euskirchen

Stadt Bornheim Jiirgen Hoscheid
3 i i e i et Projektmanagement Netz
7-Stadtentwicklung | Stivtt Lsarnheim Telefon: (02251) 708-222
Rathausstralie 2 o TERE Y i E-Mail: hoscheid@regionalgas.de
53332 Bornheim (9.JAN7012 ¢ Zeichen:  T-P HolLi
: Datum: 6. Januar 2012

Rhawn-Siwg et

Bebauungsplan Ro 15 in der Ortschaft Roisdorf

Bezug: lhr Schreiben vom 29.11.2011, Zeichen 612601 - Ro 15

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf |hr o.a. Schreiben erhalten Sie nachfolgend die gewiinschten
Stellungnahmen der Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG, des Wasser- und des

Abwasserwerkes der Stadt Bornheim:

Abwasserwerk der Stadt Bornheim:

1.  Generalentwisserungsplanung / Netzgenehmigung
Das Bebauungsplangebiet Ro 15 ist, bis auf eine Flache von ca. 800 m?, in
der aktuellen Entwasserungsplanung beriicksichtigt (siehe 4.d).

2. Entwisserung ,hdusliches Schmutzwasser*

Nach der Generalentwésserungsplanung ist die Beseitigung des hduslichen
Schmutzwassers (ber den 6ffentlichen Mischwasserkanal vorgesehen. Der
genaue Anschlusspunkt ist mit dem Abwasserwerk der Stadt Bornheim
abzustimmen.

3. Entwisserung ,gewerbliches Abwasser*
Gewerbliches Abwasser, welches vorbehandelt werden muss, fallt voraus
sichtlich nicht an.

4, Niederschlagswasserbeseitigung (NW)

a. Zentrale éffentliche Versickerung
Eine zentrale 6ffentliche Versickerung ist nicht vorgesehen.

MunsterstraRe 9 Varsitzender Personlich haftende Kreissparkasse Euskirchen Sparkasse Koln/Bonn
53881 Euskirchen des Aufsi Gesellschafterin: BLZ 382 501 10 BLZ 370 501 98
Telefon: 0 2251/708 - 0 Regionalgas Euskirchen Kto.-Nr. 1 000 801 Kto.-Nr. 33 300 047
Telefax: 022 51/708 - 163 Verwaltungs- und Deutsche Bank AG Postbank Kéln
vawveregionalgas.de Beteiligungsgesellschaft mbH BLZ 370 700 60 BLZ 370 100 50
info@regionalgas.de Amtsgericht Bonn HRA 5884 Amlsgericht Bonn HRB 12691 Kto.-Nr. 7 703 606 Kto.-Nr. 8 043 503

E:\Allgemeiner Ordner T-P\_Mitarbeiter\Hoscheid\Bornheim\20121120106_B-Plan Ro 15 Stellungnahme.doc
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b. Dezentrale Versickerung innerhalb des Plangebietes
Die Beseitigung des Niederschlagswassers ilber eine dezentrale Ver-
sickerung in Abhangigkeit des geohydrologischen Gutachtens ist zu
untersuchen. Der erforderliche Nachweis der Gemeinwohlvertréglich-
keit - wie in § 53 Abs. 3a LWG gefordert — ist im weiteren Verfahren
zu prifen.

c.  Ortsnahe Einleitung in ein Gewisser (Trennsystem)
Eine ortsnahe Einleitung in ein Gewésser ist nicht vorgesehen.

d. Niederschlagswasserbeseitigung sofern keine zentrale und dezentrale
Versickerung bzw. kein Trennsystem zu realisieren ist
Nach der Generalentwdsserungsplanung soll die Entwésserung des
Niederschlagswassers tber die 6ffentliche Mischwasserkanalisation
erfolgen. Nach Wertung der Wasserspiegellage fiir den Ist- und End-
Zustand bei einem 5-jahrigen Regenereignis bestehen gegen den An-
schluss an die Mischwasserhaltung 1126620 keine Bedenken.

5. Uberflutungsbetrachtung

Zur Uberflutungsbetrachtung bei Starkregenereignissen innerhalb des Be-
bauungsplangebietes sind weiterfilhrende Planungen erforderlich. Der Ent-
wasserungskomfort der einzelnen Baugrundstiicke hangt insbesondere,
unter Berlcksichtigung der vorhandenen Topographie, von der Uberflu-
tungsbetrachtung ab.

Allgemeines:

In der Gemarkung Roisdorf, Flur 9, Flurstiick 53 befinden sich Anlagen des Abwas-
serwerkes der Stadt Bornheim. Die im Bestandsplan dargestellten Anlagen sind alle
in Betrieb. Es handelt sich hierbei um das Regentiberlaufbecken RUB 120 Kartau-
serstralie.

Seit unserer Stellungnahme vom 14.06.2011 stellen sich aktuell neue Erkenntnisse
dar, die seitens der Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG als Betriebsfiihrerin
des Abwasserwerkes der Stadt Bornheim beriicksichtigt werden mussen.

Diese Erkenntnisse wurden aus dem konzeptionellen Projekt ,Nachweise nach BWK-
M3 fur die Einleitungen in den Bornheim Bach* gewonnen. Die Nachweise dienen
der Beurteilung der Wirkung von Niederschlags- und Mischwassereinleitungen aus
Kanalisationsnetzen in oberirdische FlieBgewasser und werden in jungster Zeit von
den Aufsichtsbehdrden gefordert, bevor Verléangerungsantragen fiir wasserrechtliche
Einleitungserlaubnisse stattgegeben wird. BWK-M3 steht fur ,Bund der Ingenieure fur
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Kulturbau, Merkblatt 3",

Innerhalb dieser Nachweise werden nicht nur die Immissionen an den Einleitungs-
stellen selber, sondern auch die Auswirkungen auf die Gew#sserabschnitte ober-
und unterhalb der Einleitungsstellen betrachtet.
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Im Zuge einer Projektbesprechung am 12.10.2011 wurden die zu diesem Zeitpunkt
vorliegenden Zwischenergebnisse vorgestellt. Unter anderen wurde auch eine evil.
erforderliche Optimierung des Regeniiberlaufbeckens RUB 120 Kartauserstrale er-
lautert. Im Bestand hat diese Becken ein VVolumen von ca. 1700 m?. Bei einem er-
héhten Mischwasserzufluss schlagt das Mischwasser in den Abschlagskanal in
Richtung Bornheim Bach ab. Zur Verbesserung der Einleitsituation am Bornheimer
Bach wird von den beteiligten Ing.-Buiros auch eine VolumenvergréBerung des Re-
gentiberlaufbeckens RUB 120 KartiuserstraRe als MaRnahme vorgeschlagen. De-
taillierte Kenndaten liegen hier aber noch nicht vor. Eine Erweiterung in Richtung
Spielplatz ist aber voraussichtlich nicht zu realisieren.

Angesichts dieser neuen Erkenntnisse, bestehen seitens der Regionalgas Euskir-
chen GmbH & Co. KG als Betriebsfilhrerin des Abwasserwerkes der Stadt Bornheim
Bedenken gegen die Verpachtung und gegen einen Verkauf der 0.g. Grundstiicke.

Sobald weitere Ergebnisse der konzeptionellen Planungen, hinsichtlich der Optimie-
rungen am Regenuberlaufbeckens RUB 120 Kartduserstralle vorliegen, werden wir
uns erneut mit lhnen in Verbindung setzen.

Mindestabstand zum Bauwerk

Wie bereits in unserem Schreiben vom 14.06.2011 dargestellt, empfehlen wir einen
Mindestabstand von 6,00 m - vom Regeniiberlaufbecken bis zum Gebéiude -
einzuhalten, damit im Falle einer baulichen AufRensanierung die entsprechenden
Arbeiten auszuftihren sind. Die 6,00 m Mindestabstand setzen sich wie folgt
zusammen:;

Ca. 2,00 m Baugrubenbreite, ca. 2 x 0,5 m Sicherheitsabstand von der Baugrube so-
wie von der Hauswand ca. 3,00 m Fahrstreifen fir Baufahrzeuge. Bitte beachten Sie,
dass diese Angaben ohne entsprechende Nachweise, grob geschatzt wurden. Bei
Bedarf mlssten die Mindestabsténde, unter Berlicksichtigung der statischen Gege-
benheiten, detailliert ermittelt werden.

Redionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG:

Gegen die 3. Anderung des Bebauungsplanes Ro 15 in der Ortschaft Roisdorf be-
stehen keine Bedenken, solange der Bestand Leitungsanlagen gewéhrleistet ist. Im
Zuge einer Erschlielung kann eine Erdgasversorgung von der KnippstralRe aus be-
darfsgerecht ausgebaut werden.

Wir méchten darauf hinweisen, dass eventuell geplante Ausgleichsmafnahmen, ins-
besondere das Anpflanzen von Baumen, grundsétzlich auBerhalb unserer Leitungs-
trassen anzustreben sind. Hierbei verweisen wir auf das Merkblatt "Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir
Strallen und Verkehrswesen.
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Wasserwerk der Stadt Bornheim:

Gegen die 3. Anderung des Bebauungsplanes Ro 15 in der Ortschaft Roisdorf be-
stehen keine Bedenken, solange der Bestand Leitungsanlagen gewahrleistet ist. Im
Zuge einer ErschlieBung kann eine Trinkwasserversorgung von der Knippstra3e aus
bedarfsgerecht ausgebaut werden.

Im Bereich des langeren Baufensters ist ein Trinkwasserhausanschluss zur Versor-
gung des Hauses Kartduserstrale 8 verlegt. Eine Umverlegung dieses Anschlusses
wird als sinnvoll erachtet. Das Gebaude kann von der Kartauserstrake aus versorgt
werden.

Wir méchten darauf hinweisen, dass eventuell geplante AusgleichsmaBnahmen, ins-
besondere das Anpflanzen von Baumen, grundsatzlich auBerhalb unserer Leitungs-
trassen anzustreben sind. Hierbei verweisen wir auf das Merkblatt "Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir
Strallen und Verkehrswesen.

Zur Deckung des Loschwasserbedarfs werden, nach den Festsetzungen des B-Pla-
nes und nach DVGW-Arbeitsblatt W405, 48 m*h aus dem &ffentlichen Trinkwasser-
netz zur Verflgung gestellit.

Bei Ruckfragen wenden Sie sich bitte direkt an Herrn Hoscheid.

Freundliche GriiRe

Regionalgas Euskirchen
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WASSERVERBAND

\ \;]-if} SUDLICHES VORGEBIRGE
1epnend PRI\
\eb ’ Wd’ .” DER VERBANDSVORSTEHER

Wasserverband Siidliches Vorgebirge - Pf 1140 - 53308 Bornheim RathausstraBBe 2, 53332 Bornheim
Geschéftsfiihrung: Irmgard Mohr

Fb 7 — Stadtplanung Zimmer: 555
im Hause Telefon: 0 22 22 /945 - 310

Telefax: 022 22 /945 - 126
E-Mail: irmgard.mohr@stadt-bornheim.de

lhr Zeichen / lhr Schreiben vom Mein Zeichen / Mein Schreiben vom Datum

6126 01 —Ro 15/29.11.11 66 36 35/ Mo 15. Dezember 2011

Bebauungsplan Ro 15 - Stellunghahme

In der Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke des B-Planes Ro 15 wird unter
6. Stadtebauliches Konzept und ErschlieBung” lediglich auf die Entsorgung des
Schmutzwassers eingegangen. Zur Entsorgung des Niederschlagswassers gibt es
bisher keine Angaben. Das Entwésserungskonzept soll mit dem Abwasserwerk im
weiteren Verfahren erarbeitet und abgestimmt werden.

Die geplanten Gebaude- und Stellplatzflachen umfassen ca. 760 m2. Eine direkte Ein-
leitung des Niederschlagswassers von diesen Flachen in den Bornheimer Bach kommt
nicht in Frage, denn bei Starkregen reicht die Kapazitat des Baches bereits jetzt nicht
aus. Auch eine Einleitung in die Kanalisation ist keine Alternative, da die Abschlage aus
dem Kanal bzw. dem Regenriickhaltebecken ebenfalls in den Bach eingeleitet werden.

Sofern keine Brauchwassernutzung vorgesehen wird, sollte das Niederschlagswasser
nach Méglichkeit versickert werden. Sollten die Bodenverhéltnisse dafiir nicht geeignet
sein, so ist eine andere Lésung unter Beteiligung des Wasserverbandes zu erarbeiten.

Im Auftrag

0
U/ ol
)

(Mohr
Geschaftsfihrerin

Kontoverbindung des Wasserverbandes: Kreissparkasse Kéln, BLZ 370 502 99, Klo.-Nr. 046 002 486

Das Rathaus ist zu erreichen mit den Stadtbahnlinien 18 und 68 (Haltepunkt Rathaus)
und den Buslinien 633, 817 und 818 (Haltestelle Rathaus)
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 RSAG
Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH /£ 1
«";‘"‘A. RSAG mbH - 53719 Siegburg Ansprechpartner:
Stadt Bornheim Reinhold Trevisany
7-Stadtplanung und Grundsneuordnung 7 Geschaftshereich:
Rathausstr 2 P4 Privatkunden
53332 Bornheim SR ( —~/
Stadt Bornheim .{(/ Tel. 02241 306 241
: A2 Fax 02241 306 345
i / ax
U 7. DEZ 2 01 1 teamrrh-mitte-ost@rsag.de
|_Rhein-Sieg-reis
06.12.2011
Bebauungsplan RO 15 in den Ortschaften Bornheim und Roisdorf
Diese Beteiligung erfolgt gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

N~
von Seiten der Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH (RSAG) werden gegen die Auf- ©
stellung einer Bauleitplanung in der vorgesehenen Lage grundsatzlich keine Bedenken erho- o)
ben, wenn die folgenden Hinweise Beachtung finden: ‘<_r|

Die Erschlieung mit Stralen, Wohnwegen, Wendekreisen und Wendehammern ist so anzule-
gen, dass die Fahrbahnbreite eine reibungslose Mull- und Sperrgutabfuhr - auch mit Dreiach-
ser-GroSraumwagen - gewahrleistet.

Es ist darauf zu achten, dass StraReneinmiindungen mit Eckausrundung vorgesehen und aus-
gefiihrt sowie StichstraRen mit Wendeanlagen (Wendekreis oder —-hammer) geplant und errich-
tet werden. Insbesondere Wendekreise bediirfen dabei eines Radius von 9 Metern.

Des weiteren kénnen drei Wendehammer [hrer Auswabhl fiir Dreiachser-MiillgroRraum-
fahrzeuge benutzt werden (siehe Beiblatt).

Solite den Vorschriften der UVV der Entsorgungsfahrzeuge nicht entsprochen werden,
so kann eine Abfallentsorgung an dem Grundstiick nicht erfolgen. Somit miisste in der
Planung ein Stellplatz im StraBeneinmiindungsbereich fiir die Abfallbehdlter beriicksich-
tigt werden.

Aulerdem weisen wir darauf hin, dass gemal des 56. Nachtrages zu den Unfallverhiitungsvor-
schriften (UVV) der Berufsgenossenschaft flr Fahrzeughaltungen Millbeseitigung (VBG §16
Abfall nur dann abgeholt werden darf, wenn die Zufahrt zu Millbehalterstandplatzen so ange-
legt ist, dass ein Riickwértsfahren nicht erforderlich ist. Ausgenommen ist ein kurzes Zuriick-
stolden, wenn es flur den Ladevorgang erforderlich ist (z.B. bei Absetzkippern).

Mit freundlichen Grilien

Amtsgericht Unternehmenssitz Bankverbindung Entsorgungs- ‘u
Siegburg - HRB 1799 Pleiser Hecke 4 Kreissparkasse Kéln ,RSAG Zucaient e ‘|
Geschaftsfihrung 53721 Siegburg Konto 001 002 500 - BLZ 370 502 99 ; L |
Ludgera Decking Tel. 022413060 Steuernummer 220/5769/0484 Gesellschaften: b N
Vorsitz Aufsichtsrat Fax 02241 306 101 ARS AbfallLogistik Rhein-Sieg GmbH | A 1ovEnssna |
Sebastian Schuster infoe rsagde ERS EntsorgungsService Rhein-Sieg GmbH et SO

vawvirsag.de KRS KompostWerke RheinSieg GmbH & Co. KG



Wendeanlagen fiir Miillsammelfahrzeuge (Dreiachser)

4
§ 142/167

Wendehammer sind so anzulegen
und zu bemessen, dal3 nur ein ein-
oder zweimaliges Zurickstof3en er-
forderlich ist. Bei den Abmessungen
sind die notwendigen Freifldchen fur
die Fahrzeug-Uberhdnge zu bertick-
sichtigen.

Freifldchen fir
Fahrzeug-Uberhénge:
.a = 2,0m (Fahrzeugheck)

b = 1,2 m (Fahrzeugfront)

¢ = 0,8 m (vorn links/rechts)

d = 0,4 m (seitlich links/rechls)
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Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Diisseldorf, Postfach 300865, 40408 Diisseldorf

Stadt Bornheim

Stadt Bornheim

GB 3.2 |
Rathausstr. 2 12.DE2.201 1 |
53332 Bornheim |__Rhsin-Sieg-Krei

/
a Y
‘ /

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Bornheim, Bebauungsplan Ro 15

Ihr Schreiben vom 29.11.2011, Az.: 61 26 01-Ro 15

Die Auswertung des o.g Bereiches war maéglich.

Es liegt ein diffuser Kampfmittelverdacht vor (in der beigefligten Karte
nicht dargestellt). Ich empfehle eine geophysikalische Untersuchung
der zu iiberbauenden Fldache. Sofern es nach 1945 Aufschittungen
gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschie-
ben. Diese bauseitig durchzufiihrende Arbeit vorbereitender Art sollte,
falls keine anderen Griinde dagegen sprechen, zweckmaRigerweise mit
Baubeginn durchgefihrt werden. Zur genauen Festlegung des abzu-
schiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Ter-
minabsprache fur einen Ortstermin mit einem Mitarbeiter des KBD gebe-
ten. Vorab werden dann zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen
Grundstlicke und eine Erklarung inkl. Plane (ber vorhandene Versor-
gungsleitungen benétigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist die-
ses schriftlich zu bestatigen.

Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. empfehle ich
eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem bei-
liegenden Merkblatt zu enthehmen.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite

www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/servic
e/index.html

Lor W

(Brand)

Datum 08.12.2011
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5382012-342/11/

bei Antwort bitte angeben

Herr Brand
Zimmer 114
Telefen:

0211 475-9710
Telefax:

0211 475-9040
kbd@brd.nrw.de
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Dienstgeb&dude und
Lieferanschrift:
Miindelheimer Weg 51
40472 Dusseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
wwvw.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:
DB bis D-Unterrath S Bf

Buslinie 729 - Theodor-Heuss-

Briicke

Haltestelle:
Miindelheimer Weg
Fulweg ca. 3 min

Zahlungen an:
Landeskasse Dusseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG

IBAN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD



Bezirksregierung Diisseldorf Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland

Merkblatt fiir das Einbringen von ,,Sondierbohrungen®
im Regierungsbezirk Koln

Nicht in allen Fallen ist eine gezielte Luftbildauswertung oder Flachendetektion maglich, so
dass keine konkrete Aussage (iber eine mogliche Kampfmittelbelastung erfolgen kann. Dies
trifft in der Regel in Bereichen zu, in denen bereits wahrend der Kriegshandlungen eine ge-
schlossene Bebauung vorhanden war. Erschwernisse insbesondere durch Schlagschatten-
bildung, Trimmeriiberdeckung, Mehrfachbombardierung und schlechte Bildqualitat kommen
hinzu. Auch ist nicht immer bekannt, ob die zur Verfligung stehenden Luftbilder den letzten
Stand der Kampfmittelbeeinflussung wiedergeben. Wenn es sich um ehemalige Bombenab-
wurfgebiete handelt, kénnen Kampfmittelfunde nicht génzlich ausgeschlossen werden.

Fir diese Bereiche empfiehlt der staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) bei be-
stimmten, als besonders gefahrdet einzustufenden Arbeiten eine Sicherheitsliberpriifung.

Zu diesen Arbeiten gehdren insbesondere
- Rammarbeiten
- Verbauarbeiten
Pfahlgriindungen
Riittel- und hydraulische Einpressarbeiten
sowie vergleichbare Arbeiten, bei denen erhebliche mechanische Kréfte auf den Boden aus-
gelibt werden.

Zur Durchflihrung der Sicherheitsiiberpriifungen sind nachfolgende Vorkehrungen zu treffen,
die vom Eigentlimer als Zustandsstorer zu veranlassen sind:

Einbringung von Sondierbohrungen - nach einem vom KBD empfohlenen Bohrraster - mit
einem Durchmesser von max. 120 mm, die ggf. je nach Bodenbeschaffenheit mit PVC-

Rohren (Innendurchmesser > 60mm) zu verrohren sind.

Auflagen: Die Bohrungen diirfen nur drehend mit Schnecke und nicht schlagend aus-
gefithrt werden. Bohrkronen als Schneidwerkzeug sowie Riittel- und
Schlagvorrichtungen diirfen nicht verwendet werden. Beim Auftreten von
plotzlichen ungewohnlichen Widersténden ist die Bohrung sofort auf-
zugeben und um mindestens 2 m zu versetzen, Als Bohrlochtiefe ist im Re-
gelfall (abhéngig von den ortlichen Bodenverhaltnissen) 7 m unter Geléan-
deoberkante (GOK) als ausreichend anzusehen. Die GOK bezieht sich im-
mer auf den Kriegszeitpunkt. Splilverfahren mit Spiillanze kénnen sinnge-
mah verwendet werden.

Die Bohrlochdetektion erfolgt durch den KBD oder eines von ihm beauftragten Vertragsun-
ternehmens. Fir die Dokumentation der Uiberpriiften Bohrungen ist dem KBD oder dem be-
auftragten Vertragsunternehmen ein Bohrplan zur Verfiigung zu stellen.

Da es sich bei diesen Arbeiten um zusétzliche Sicherheitsmaltnahmen ohne den konkreten
Hinweis einer moglichen Kampfmittelbelastung handelt, kann das Einbringen der fiir diese
Technik erforderlichen Sondierbohrungen unter Einhaltung entsprechender Auflagen auch
durch Unternehmen ausgeflihrt werden, die nicht der Aufsicht des KBD unterliegen.

Bitte beachten Sie, dass Terminvorschldge bzgl. der Durchfiihrung der Arbeiten nur per Fax
oder Email beriicksichtigt werden kénnen. Senden Sie dazu nachfolgende Seite ausgefilllt
an die Faxnummer: 0211 - 475 90 75 oder an kbd@brd.nrw.de.

Im Auftrag
gez. Daenecke
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Anmeldung von Sondierbohrungen zur Detektion

Name, Firma, Telefon:

Aktenzeichen des KBD:

Datum:

Bauherr / Auftraggeber (Name,
Adresse, Telefonnr., Fax)

Bohrfirma (Name, Adresse,
Telefonnr., Fax)

Bauvorhaben und Adresse:

Ansprechpartner auf der Bau-

stelle zur genauen Terminab-
sprache (Name, Telefonnum-
mer):

Anzahl der Bohrungen:

Tiefe in m der Bohrungen:

Terminvorschlag flr Detektion:

Besonderheiten (Arbeits-
schutz, usw.):

Datum, Unterschrift:
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:rhein-sieg-kreism

Der Landrat ‘

Rhein-Sieg-Kreis « Der Landrat » Postfach 15 51 « 53705 Siegburg
Amt 61 - Planung

Stadtverwaltung Bornheim Abtl. 61.2 — Regional-/Bauleitplanung
Postfach 11 40 i 3y s e, Christian Koch
53308 Bornheim [ i Zimmers A 12.05
| ° Telefon: 02241/13-2566
f, N Telefax: 02241/13-2430
=1 E-Mail: christian.koch@rhein-sieg-kreis.de
e
Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen Datum
29.11.2011 6126 01-Ro 15 61.2 - Ko. 22.12.2011

Bebauungsplan Ro 15 in den Ortschaften Bornheim und Roisdorf, 3. Anderung
Beteiligung gem. § 13a i.V.m. § 4 (1) BauGB

Zu o.g. Planung wird wie folgt Stellung genommen.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Urfeld, Wasserschutzzone 1l B des WBV
Wesseling-Urfeld

Die genehmigungspflichtigen Tatbestande und Verbote der Wasserschutzzonenverord-
nung Urfeld sind zu beachten.

Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen in der Wasserschutzzone ist — nach vorhergehen-
der wasserrechtlicher Erlaubnis - nur unter versiegelten Flachen zulassig.

Abwasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf erstmals zu Uberbauenden Grundstiicken
gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit § 51 a Landeswassergesetz
ggf. unter Beruicksichtigung der Einschrankungen nach Wasserschutzgebietsverord-
nung und gemaf der zu erwartenden Belastung zu versickern, zu verrieseln oder orts-
nah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser tiber eine Kanalisation in ein
- Gewadsser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit
moglich ist. Der Nachweis der Gemeinwohlvertraglichkeit ist von der Gemeinde zu fiih-
ren und im weiteren Bauleitplanungsverfahren vorzulegen.

Fur die Versickerungsanlagen bzw. die Einleitungen in Oberflaichengew&sser sind was-
serrechtliche Erlaubnisse beim Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen Umweltschutz,
zu beantragen.

Private Versickerungsanlagen sind unter bestimmten Voraussetzungen erlaubnisfrei.

Behindertenparkpliitze Dienstgebdude Kaiser-Wilhelm-Platz | Konten der Kreiskasse
befinden sich vor dem 53721 Siegburg 001 007 715 Kreissparkasse Kdln (BLZ 370 502 99)
Haupteingang (Zufahrt Tel. (022 41) 13-0 IBAN: DE94 3705 0299 0001 0077 15
Miihlenstrafie) und im Fax (02241) 13 21 79 SWIFT-BIC: COKSDE33

Parkhaus P 10 Kreishaus Internet: http://www.rhein-sieg-kreis.de 38 18 500 Postbank Kaln (BLZ 370 100 50)
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Bodenschutz und Altlasten

In unmittelbarer Nédhe des Plangebietes befindet sich die Altablagerung mit der Re-
gistriernummer 5208/0208-0. Es wird empfohlen, vorsorglich folgenden Hinweis in
den Bebauungsplan aufzunehmen:

Werden bei den Bauarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist un-
verziiglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen Umweltschutz zu informieren
(siehe § 2, Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW). Ggf. sind weitergehende Un-
tersuchungen zur Gefdhrdungsabschétzung (Entnahme von Bodenproben, Durch-
fiihrung von chemischen Analysen, etc.) zu veranlassen. Alle MaBnahmen im Zu-
sammenhang mit schéadlichen Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt fiir Techni-
schen Umweltschutz abzustimmen.

Natur- und Artenschutz

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Gehdlze wird empfohlen, eine Aussage zum
Artenschutz zu treffen.

Im Hinblick auf die Beseitigung der Gehdlzbesténde ist § 39 BNatschG zu beachten.

Im Auftrag

.
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Bebauungsplan Ro 15 in den Ortschaften Bornheim und Roisdorf Seite 1 von 1

Von: Schmitz, Josef [Josef.Schmitz@polizei.nrw.de]

Gesendet: Freitag, 9. Dezember 2011 09:45

An: Breuer, Ina

Cc: "Schiirmann, Detlev"

Betreff: Bebauungsplan Ro 15 in den Ortschaften Bornheim und Roisdorf
Direktion Verkeht/Fiist Bonn, 09.12.2011

- Verkehrsplanung -

Bebauungsplan Ro 15 in den Ortschaften Bornheim und Roisdorf
TIhr Zeichen: 61 26 01-Ro 15

Ihr Schreiben vom 29.11.2011

Sehr geehrte Frau Breuer,

aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Im Auftrag

Mit freundlichen Griilen

Josef Schmitz, PHK

PP Bonn / Direktion Verkehr
-Fiihrungsstelle/Verkehrsplanung-
Konigswinterer Strale 500

53227 Bonn-Ramersdorf

Tel.: 0228/15-6021

FAX: 0228/15-1204

mailto: Josef.Schmitz@polizei.nrw.de
mailto: Verkehrsplanung.Bonn@polizei.nrw.de

Internet: http://Awwww.polizei-bonn.de

Der Inhalt dieser E-Mail (inklusive Anlagen) ist ausschlieBlich firr den bezeichneten Empfinger/Adressaten bestimmt. Wenn Si¢ nicht der vorgesehene Adressat
dieser E-Mail oder dessen Vertreter sein sollten, so beachten Sie bitte, dass jede Form der Kenntnisnahime, Veroffentlichung, Vervielfaltigung oder Weitergabe des
Inhalts dieser E-Mail unzulassig ist. In diesem Fall bitten wir Sie sich mit dem Absender der E-Mail in Verbindung zu setzen.

The information contained in this email (including attachments) is intended solely for the addressee.
Access to this email by anyone else is imauthorized. If you are not the intended recipient, any form of disclosure, reproduction, distribution or any action taken or

refrained from in reliance on It, is prohibited and may be unlawful. Please notify: the sender immediately.

file://X:\7.1 - Stadtplanung\Bebauungsplédne 61 26 01\Bebauungspléne 61 26 01\Roisd... 20.01.2012
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Stadt Bornheim C: 04.03 940
An Herrn Blirgermeister -
Rathausstrafle 2 C\/‘ 2
.

53332 Bornheim

Betr.: Gestaltungsplan zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Ro 15

Bornheim, den 29.02.2012

Sehr geehrter Herr Bilirgermeister,

152/167

durch Ihr Schreiben vom 20.01.2012 haben wir von den Absichten der Gemeinde erfahren, den
bestehenden Bebauungsplan Ro 15 zu d@ndern.

Da wir als unmittelbarer Anlieger tangiert und betroffen sind, méchten wir zu diesem Verfahren
einige Fragen stellen und Anregungen einbringen.

Konnen Sie uns bitte schriftlich tiber die derzeit rechtskriftigen Inhalte des bestehenden und
geltenden Planungsrechts informieren?

Wann und welche Aufstellungsbeschliisse wurden fiir dieses Verfahren gefasst?

Welcher formelle Verfahrensgang gem. BauGB wird in dem derzeitigen Anderungsverfahren
praktiziert?

Bitte informieren Sie uns iiber den Verfahrensstand. Sie haben uns zwar bei unserem Treffen dariiber
miindlich informiert, allerdings brauchen wir diese Informationen fiir unseren Rechtsanwalt in
schriftlicher Form, fiir den Fall, falls wir gerichtliche Schritte einleiten wollen.

Als Betroffener méchten wir Ihnen signalisieren, dass uns in einigen, jedoch wesentlichen Punkten
Ihre beabsichtigte Planungsdnderung trifft. Die beabsichtigte Neubebauung, die zu unserem
Grundstiick in Stidlage positioniert ist, wirkt sich in Bezug auf die Belichtung unseres Grundstiickes
negativ aus und verschattet unseren Garten- und Lebensbereich.

Die geplante Positionierung bildet unseres Erachtens durch Ihr Heranriicken an die
Straenbegrenzung der Kartduserstr. in diesem Kreuzungsbereich eine stidtebaulich



unbefriedigende Reaktion auf den Verlauf der StraRe. Die Lage unseres Gebéudes darf dabei kein
Orientierungsgrund sein, denn dessen Position orientierte sich zum Entstehungszeitpunkt an einer
neu konzipierten StraRe des alten Bebauungsplankonzeptes. Den damaligen Erwerb unseres
Grundstiickes hatten wir an dieser Planung orientiert und nicht an einer so nah an unseren
Grundstiick riickende Bebauung. Das geplante Gebdude ist mit einem Abstand von 3,5 m direkt vor
unserem Gebaude geplant, so dass unsere Sicht und Belichtung des Gartens in deutlich belastet
werden! Gegen die Lage des siiddstlichen Gebdudes bestehen in seiner Orientierung zum
Nachbargebaude (groRer Abstand!) keine Bedenken.

Stidtebaulich und 6konomisch kénnen wir eine beabsichtigte Bebauung dieses Grundstiickes bei
Verlassen der urspriinglichen Planungsabsichten sehr wohl nachvollziehen, wenn auch eine Vielzahl

von Biumen ungliicklicherweise beseitigt werden miissten. Diese denkbare Neubebauung stellen wir

uns jedoch —abweichend von Ihren Absichten!- eher in orthogonaler Lage zur Kartauserstr. als L-
formig oder T-formig (vgl. hierzu unser Vorschlag in der Anlage!) vor. Auf diese Art und Weise kann
das geplante Gebiude etwas zuriickversetzt (Richtung Roisdorf, vgl. bitte unsere Skizze dazul)

realisiert werden.

Die Hohenentwicklung oder Geschossigkeit eines solchen Baukdrpers siedeln wir maximal mit zwei
Geschossen oder in einer Dreigeschossigkeit als Eckbetonung und Ubergang zur zweigeschossigen
Satteldachstruktur des weiteren StraRenverlaufes Richtung Bornheim Mitte an.

Wir denken, dass sie damit eine Nutzungsintensitét lhres Grundstiickes in einem addaquaten Umfang
realisieren kénnen, uns dabei aber in der Frage der Riicksichtnahme unsere Interessen ausreichend
wiirdigen und auch eine zufriedenstellende stédtebauliche Grundhaltung realisieren konnen.

Wie Sie aus unserem Schreiben erkennen kénnen, haben wir grundsitzlich keine Einspriiche gegen
die Bebauung des Grundstiicks, zumal die Bebauung vom Landschaftsverband zu einem
sozialdienlichen Zweck erfolgen soll, allerdings unter der Bedingung, dass unsere berechtigte
Interessen dabei beriicksichtigt werden. Vergessen Sie dabei nicht, dass wir seit 1986 in unserem
Haus wohnen und inzwischen zu Bornheimer geworden sind!

Wir sind gerne bereit bei einem persdnlichen Gespréch mit lhnen und dem Landschaftsverband
unsere Bedenken nochmals zu erldutern, um ziigig fiir beide Seiten einen akzeptablen Konsens zu
erreichen, damit der Landschaftsverband ohne Verzégerung mit dem Bau anfangen kann.

Wir wollen allerdings fairnesshalber darauf hinweisen bzw. Sie informieren, dass wir entschlossen
sind, gerichtliche Schritte gegen die Baugenehmigung einzuleiten, wenn wir feststellen, dass unsere
berechtigten Interessen von der Stadt Bornheim und vom Landschaftsverband nicht ausreichend

gewiirdigt werden.

Wir horen gerne von lhnen und verbleiben

mit freundlichen GriiRen
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BORNHEIM

DER BURGERMEISTER

e

|Rat | 29.03.2012|
. . Erganzung
offentlich Vorlage Nr. 113/2012-7
Stand 28.03.2012

Betreff Bebauungsplan Ro 15, 3. Anderung in den Ortschaften Roisdorf und
Bornheim, Ergebnis der Unterrichtung der Offentlichkeit; Offenlagebeschluss

Beschlussentwurf Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliefl3en:

s. Beschlussentwurf Rat

Beschlussentwurf Rat
Der Rat beschlief3t,

1. zu den wéahrend der Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3 BauGB und
den wahrend der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen zur 3. Anderung des
Bebauungsplans Ro 15 die folgenden Stellungnahmen,

2. den vorliegenden Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Ro 15 einschlieRlich
der vorliegenden textlichen Festsetzungen sowie der vorliegenden Begriindung
gemal § 3 (2) BauGB fir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

3. auf Antrag der SPD-Fraktion und der Fraktion Biindnis 90/Die Grinen den
Blrgermeister zu beauftragen, mit dem Anwohner und dem Landschaftsverband
/Investor ein Gespréach zu fihren, damit eine einvernehmliche Lésung gefunden
werden kann (vor der Offenlage).

Sachverhalt
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften hat in seiner Sitzung am
27.03.2012 die Beschlussempfehlung um Punkt 3 erganzt.
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BORNHEIM

DER BURGERMEISTER
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 27.03.2012 |
Offentlich Vorlage Nr. 153/2012-9
Stand 07.03.2012

Betreff Antrag der CDU-Fraktion vom 06.03.2012 betr. Verkehrsverhéltnisse auf der
Regerstralle im Einmindungsbereich Martinstraf3e in Merten

Beschlussentwurf
Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften nimmt die Ausfiihrungen des Bur-
germeisters zur Kenntnis.

Sachverhalt

Die Verkehrsverhaltnisse im Bereich Regerstral3e / Martinstrale waren bereits Gegenstand
mehrerer stralRenverkehrsrechtlicher Anhorverfahren, zuletzt am 07.10.2009.

Auch damals wurde angeregt Halteverbote auf der Regerstral3e vor der Einmiindung in die
Martinstral3e anzuordnen.

Ergebnis dieser Verfahren war, dass keine stra3enverkehrsrechtliche Ma3nahme zu treffen

ist, weil
e Martinstral3e und Regerstral3e ins Tempo 30-Zonen-Konzept der Stadt Bornheim einge-
bunden,

e die Sichtverhaltnisse bei der Einfahrt aus der Regenstralie in die Martinstral3e relativ
ubersichtlich und

o die Verkehrsstarken auf der Regerstralie gering

sind.

Nach den vorliegenden Erkenntnissen haben sich die 6rtlichen Gegebenheiten bis heute
nicht wesentlich geandert. Eine eventuelle voribergehende Steigerung des Verkehrsauf-
kommens auf der Regerstralie konnte sich aus der Kanalbaumal3nahme auf der Klosterstra-
3e (oberhalb der Einmindung Regerstalie) ergeben haben. Da dieser Kanalbau jedoch seit
Anfang Marz 2012 abgeschlossen ist, dirfte sich die Situation mittlerweile wieder normali-
siert haben.

Dartber hinaus stellt die Verkehrssituation Regerstral3e / Martinstral3e im Vergleich zu einer
Vielzahl von &hnlichen Einmindungen im Stadtgebiet keine Besonderheit dar, so dass weder
Regelungsbedarf noch die finanzielle Unabweisbarkeit eventueller Beschilderungen darstell-
bar sind.

Auch die beschriebene Situation bei der wochentlichen Mullabfuhr fuhrt zu keiner anderen
Bewertung, weil ansonsten an den jeweiligen Abfuhrtagen flichendeckend im Stadtgebiet
Halteverbote erforderlich waren. Entsprechende temporéare Behinderungen des Verkehrs-
flusses am Abfuhrtag liegen in der Natur der Sache und sind zumutbar. Hinweise des Ab-
fuhrunternehmens lber Stérungen im fraglichen Bereich liegen zudem nicht vor.

Unabhangig davon wird das Parkverhalten auf der RegerstraRe im Rahmen der Uberwa-
chung des ruhenden Verkehrs, verstarkt kontrolliert und Parkverstol3e entsprechend geahn-
det. Dies gilt umso mehr seit Einrichtung der Eisdiele auf der Ecke Broichgasse / Martinstra-
Re.
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Finanzielle Auswirkungen
Keine

Anlagen zum Sachverhalt
Antrag
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Wir in Bornheim.

= CDU

O 15

An d_en CDU-Fraktion im Rat der Stadt Bornheim
Vorsitzenden des Ausschusses Vorsitzende: Petra Heller

fur Verkehr, Planung und Liegenschaften Wagnerstrae 3, 53332 Bornheim
Herrn Wilfried Hanft Telefon: 02227/81257

Rathausstr. 2 Mobil: 01725821182

E-Mail: achim_petra.heller@t-online.de

53332 Bornheim
06.03.2012

Halteverbot auf der Regerstral3e vor der Einmundung in die Martinstralde
Sehr geehrter Herr Hanft,

bitte nehmen Sie folgenden Antrag auf die Tagesordnung des nachsten Ausschusses flr
Verkehr, Planung und Liegenschaften:

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss (VPLA) beauftragt den Burgermeister, zu prifen, ob und wie die Gefah-
rensituation entscharft bzw. beseitigt werden kann.

Begrindung:

Vertreter der CDU-Fraktion hatten die Verwaltung bereits 2010 und 2011 auf die
verkehrliche Situation aufmerksam gemacht. Seinerzeit wurden Mafinahmen, insbesonde-
re auch die Einrichtung eines Halteverbots am unteren Ende der Regerstral3e vor der
Einmindung in die Martinstral3e abgelehnt; es wurde allerdings in Aussicht gestellt, die
Situation vor Ort zu beobachten und Parksituation zu Uberwachen und Versté3e im betref-
fenden Bereich zu ahnden.

Nach wie vor wird die Regerstrale - zwischen Martinstrale und der Gabelung zur
Mittweidaer Stral3e bergseits mit PKW bis unmittelbar vor den Minikreisel zugeparkt, oft-
mals sogar Uber die Sperrflache hinweg.

Folgende Gefahrensituationen sind dadurch aktuell feststellbar:

e Durch die bergseits parkenden PKW, werden PKW die die RegerstralRe in Richtung
Martinstralle befahren gezwungen, die Gegenfahrbahn zu nutzen. Hier kommt es
regelmafdig zu Gefahrensituationen, da PKW aus der MartinstralRe kommend den
Gegenverkehr auf der eigenen Fahrbahnseite durch die Hecke im Kurveninnern
nicht sehen kénnen (s. Foto), zudem befinden sich haufiger Schulkinder auf dem
sehr schmalen Gehweg im Kurveninnern und geraten regelmaflig in diese gefahrli-
chen Verkehrssituationen (Verkehrssicherungspflicht).

e LKW eines an der Regerstral3e ansassigen Unternehmens, bzw. eines an der Mar-
tinstraRe ansassigen Betriebes miissen mehrmals am Tag von der Martinstral3e in
die RegerstralRe abbiegen. Durch die bis kurz vor dem Minikreisel parkenden PKW

Fraktionsbiiro: Rathaus Bornheim, Alter Weiher 2, 53308 Bornheim, Tel.: 02222/945510 — Fax: 02222/945511
Volksbank Bonn-Rhein-Sieg - Kto.-Nr. 114 625 019 - BLZ 380 601 86
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wird der Kurvenradius deutlich eingeschrankt und es kommt zu schwierigen Ran-
giermandvern.

e Parkende PKW versperren den Zugang zu den auf dem Gehweg abgestellten Ab-
fallbehéltern, so dass es regelméaliig zu Problemen bei der Mullabfuhr kommt.

Die RegerstralRe stellt einen ,Schleichweg® fur einige Verkehrsteilnehmer zwischen Klos-
terstral3e und BeethovenstralRe dar und ist fur eine kleine NebenstralRe somit relativ stark
frequentiert. Zur Vermeidung jeglicher Gefahrensituationen (insbesondere fir Kinder) wer-
den Malnahmen, sinnvollerweise ein Halteverbot im o0.g. Bereich der Regerstral3e als
wichtig erachtet.

Mit freundlichen GrifRen

Petra Heller Uschi Nipps
Fraktionsvorsitzende Ratsmitglied

Fraktionsbiiro: Rathaus Bornheim, Alter Weiher 2, 53308 Bornheim, Tel.: 02222/945510 — Fax: 02222/945511
Volksbank Bonn-Rhein-Sieg - Kto.-Nr. 114 625 019 - BLZ 380 601 86
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Halteverbot

Sichtbehinderung durch Hecke/Zaun
Extrem schmaler Gehweg
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 27.03.2012 |
Offentlich Vorlage Nr. 129/2012-7
Stand 27.02.2012

Betreff Mitteilung betr. 8. Anderung des Regionalplanes fiir den Regierungsbezirk
Ko6lIn, Teilabschnitt Region KéIn - Erweiterung des Allgemeinen
Siedlungsbereiches (ASB) fur zweckgebundene Nutzungen
(Briihl/Phantasialand) - Offentlichkeitsbeteiligung

Sachverhalt

Die Verfahrensunterlagen zur 8. Regionalplan&nderung (Phantasialand Brihl) kdnnen auf
der Internetseite der Bezirksregierung Koln eingesehen werden:

http://www.bezreg-
koeln.nrw.de/brk_internet/gremien/regionalplanung/teilabschnitt_koeln/aenderungen/planaen
derung_08/index.html

Die Planzeichnung (s. Anlage) entspricht der Westalternative D.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung hat die Stadt Bornheim die vorliegende Stellung-
nahme abgegeben (s. Anlage).

Anlagen zum Sachverhalt
1 Planzeichnung zur 8. Regionalplananderung
2 Stellungnahme der Stadt Bornheim
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Bezirksregierung Kéln Juni 2011

8. Regionalplanénderung —~ Erweiterung des Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB) fiir
zweckgebundene Nutzungen (Briihl/Phantasialand) -

Anlage 1 — PLANENTWURF

1L Entwurf Zeichnerische Darstellung
Ausschnitt aus dem bekannt gemachten Regionalplan, Teilabschnitt Region Kéln Blatt L. 5106/5306
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Besuchszeiten:

) stadt
Montag — Mittwoch ~ 08.30 - 12.30 Uhr - - \
Donnerstag 08.30 - 12.30 Uhr und 14.00 - 18.00 Uhr o m E I M
Freitag 08.30 - 12.30 Uhr __4 -/

DEr BURGERMEISTER

RathausstralRe 2

Stadt Bornheim - Postfach 1140 - 53308 Bornheim ’
53332 Bornheim

Bezirksregierung Koln Internet: www.stadt-bornheim.de
Frau Schmelz / Herrn Janes

Zeughausstraf3e 2-10 7-STADTENTWICKLUNG

Frau Breuer
50667 Kdln Zimmer: 407
Telefon: 022 22/945 - 253
Telefax: 02222/945-126
E-Mail: ina.breuer@stadt-bornheim.de

lhr Zeichen / Thr Schreiben vom Mein Zeichen / Mein Schreiben vom Datum

32/61.6.2-2.11-8 26.11.2010 7 - Bre 25.01.2011

8. Anderung des Regionalplanes fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Regi-
on Koln — Erweiterung des Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB) fir zweckgebun-
dene Nutzungen (Brihl/Phantasialand) —

Offentlichkeitsbeteiligung

Es wird ausdriicklich begriif3t, dass von der Ostalternative B Abstand genommen wurde. Ich bitte
auch zukinftig keine Flachen auf dem Gebiet der Stadt Bornheim in die 8. Anderung des Regional-
plans aufzunehmen.

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen die 8. Anderung des Regionalplanes gemaR der
Westalternative D (zeichnerische Darstellung), wenn negative Auswirkungen auf die ,Colonia-
Siedlung” (Stadt Bornheim, siidlich Phantasialand) ausgeschlossen werden kdénnen.

Hierflir missten in den nachfolgenden Verfahren auch die verkehrlichen Auswirkungen auf die Born-
heimer Ortschaft Walberberg, insbesondere auf die ,Colonia-Siedlung®, dargestellt und ein Ver-
kehrskonzept entwickelt werden. Die Entzerrung der ErschlieBungs- und Parkplatzsituation bei der
Westalternative D wird hier positiv gesehen.

Mit freundlichen GriRRen
In Vertretung

( Schier)
Erster Beigeordneter
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 27.03.2012 |
Offentlich Vorlage Nr. 151/2012-7
Stand 06.03.2012

Betreff Mitteilung betr. einer Rahmenplanung in Roisdorf

Sachverhalt

In Bezug auf die Vorlage 522/2011-7 zur Umsetzung des Flachennutzungsplans liegt ein
Schreiben von 8 Eigentimern zwischen Herseler Strale und Maarpfad (Roisdorf) mit der
Bitte vor, fur diese Flache eine Rahmenplanung zu erstellen und die Aufgabe mit der Priorita-
tenstufe 2 in das Arbeitsprogramm der Stadtverwaltung aufzunehmen.

Anlagen zum Sachverhalt
Schreiben Eigentimergemeinschatt
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Herrn Birgermeister

" Fhain-BlegH CH 4 |
Wolfgang Henseler Ll Fif:’?-
Rathausstrafie 2 / /
53332 Bornheim / s
(5 23
: /_ Bornheim, den 13.02.2012

Betr.: Vorlage 522/2011-7 Rahmenplanung Roisdorf
Sehr geehrter Herr Biirgermeister Henseler,

hiermit stellen wir, die Eigentimer der Grundstiicke zwischen Herseler Strale und Maarpfad,

den Antrag die Grundstiicke fur den Bereich zwischen Herseler StraBe und Maarpfad als ,Rahmenplan
Roisdorf* mit der Priorititenstufe 2 des Arbeitsplans der Stadtverwaltung im Bereich Stadtplanung mit
aufzunehmen.

In diesem Gebiet befinden sich vielfach nicht genutzte Grundstiicke von ehemaligen oder stillgelegten
Obst- und Gemiisebaubetriebe. Sie sind nur noch eingeschrénkt zu verpachten. Dieses Mischgebiet ist
aufgrund seiner verkehrsgiinstigen Lage kurze Entfernung zu den Verkehrsanbindungen und
Anschliissen der BAB 555, der Bushaltestelle der Linie 817 und 818, dem DB Bahnhof Roisdorf, der
Haltstelle SiegesstraRe der Stadtbahnlinie 18 und den fuBléufig zu erreichenden Einkaufsmaglichkeiten
am SB-Markt TOOM ein attraktives neues Wohngebiet in Roisdorf.

Wir bitten Sie dieses Schreiben den Mitgliedern des Ausschusses fiir Verkehr, Planung und
Liegenschaften vor ihrer Sitzung am 23. Februar 2012 zurKenntnis zu gegen.

BN PR o W LY N

K Unterscnrifton
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 27.03.2012 |
Offentlich Vorlage Nr. 160/2012-9
Stand 08.03.2012

Betreff Mitteilung betr. Aufhebung der Einbahnstral3enregelung auf der Bricke
Bahnhofstral3e in Sechtem

Sachverhalt

Die im Zusammenhang mit dem Ausbau des Bahnhofs Sechtem angeordnete Einbahnstra-
Renregelung fiir die Briicke an der BahnhofstraRe, mit der auf der Uberfiihrung zusétzliche
offentliche Pkw-Stellplatze fur Berufspendler geschaffen werden konnten, gilt entsprechend
des Ergebnisses des straRenverkehrsrechtlichen Anhérverfahrens vom 16.03.2011 noch bis
Ende des Monats Marz 2012 (vgl. Vorlage-Nr. 100/2011-9).

Die im Hinblick auf diese Befristung und den Baufortschritt nunmehr durchzufiihrende Uber-
prifung der fraglichen Verkehrsverhéltnisse ergab, dass die offentlichen Stellplatze am
Bahnhof sowie die zusatzlichen Parkmdoglichkeiten im Bereich des provisorischen ,Parkplat-
zes Nord“ und der in der Nahe befindlichen stadtischen Schotterflache den Bahnkunden
wieder uneingeschrankt zur Verfiigung stehen.

Demzufolge parken auf der Briicke mittlerweile regelmaRig nur noch 5 — 7 Fahrzeuge in un-
mittelbarer Néhe des Treppenabgangs, der eine relativ kurze Entfernung zu den Bahngleisen
ermoglicht. Nach den getroffenen Feststellungen kénnten aber auch die derzeit noch im Be-
reich der Briicke abgestellten Autos auf den hierflr vorgesehenen Flachen geparkt werden.

Zudem liegen dem Birgermeister zahlreiche Beschwerden von Anwohnern des Wohngebie-
tes am ,Europaring”, sonstigen Verkehrsteilnehmern sowie vom Ful3ballverein ,Salia’ Sech-

tem vor, die allesamt die durch die EinbahnstralRenregelung entstehenden Umwege und die
aus ihrer Sicht bestehende UnverhaltnisméRigkeit der Malinahme beklagen.

In einem erneuten stralRenverkehrsrechtlichen Anhdrverfahren bestand daher nunmehr Ein-

vernehmen, dass die getroffene Einbahnstral3enregelung fur die Briicke Bahnhofstral3e auf-

gehoben und die Verkehrsfreigabe fir beide Fahrtrichtungen Anfang April 2012 erfolgen soll.
Da der 01. April in diesem Jahr auf einen Sonntag fallt, wird die MaRnahme zur Vermeidung

unnotiger Personalkosten am darauf folgenden Montag erfolgen.
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