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Einladung

DEr BURGERMEISTER

BORNHEIM

stadt

S

Sitzung Nr.

14/2012

UmweltA Nr.

1/2012

An die Mitglieder

des Umweltausschusses
der Stadt Bornheim

Bornheim, den 15.02.2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur nachsten Sitzung des Umweltausschusses der Stadt Bornheim lade ich Sie herzlich

ein.

Die Sitzung findet am Donnerstag, 01.03.2012, 18:00 Uhr, im Ratssaal des Rathauses
Bornheim, Rathausstrafle 2, statt.
Die Tagesordnung habe ich im Benehmen mit dem Blrgermeister wie folgt festgesetzt:

TOP | Inhalt Vorlage Nr.
Offentliche Sitzung

1 Bestellung eines Schriftfihrers/einer Schriftfihrerin

2 Verpflichtung von Ausschussmitgliedern

3 Einwohnerfragestunde

4 Entgegennahme der Niederschrift Gber die Sitzung Nr. 55/2011 vom
15.11.2011

5 Beratung des Doppelhaushaltes 2012/2013 in den Fachausschiissen 018/2012-2
(Bereich UmweltA)

6 1. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Ortschaft Hersel, Er- 080/2012-7
gebnis der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, Offenlagebeschluss
(s. VPLA 23.02.2012)

7 2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in der Ortschaft Hersel, Er- 079/2012-7
gebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, Offenlagebeschluss
(s. VPLA 23.02.2012)

8 Bebauungsplan Bo 16 in der Ortschaft Bornheim, Ergebnis der friihzei- | 073/2012-7
tigen Offentlichkeitsbeteiligung, Offenlagebeschluss

9 Antrag der FDP-Fraktion vom 27.12.2011 betr. Bericht zur Wildkanin- 037/2012-
chenplage in Bornheim SUA

10 Gemeinsamer Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion Bindnis 071/2012-
90/Die Grinen vom 23.01.2012 betr. Einbau eines Blockheizkraftwerks | SUA
(BHKW) im Rathaus Bornheim

11 Mitteilung betr. Einfihrung der Wertstofftonne in Bornheim 034/2012-

SUA

12 Mitteilung betr. Wegefuhrung des "Link" im Bereich Griines C der Regi- | 042/2012-
onale 2010 SUA

13 Mitteilung betr. Umweltsduberungsaktion 2012 103/2012-

SUA

14 Mitteilung betr. Rodung auf dem stadtischen Grundstiick Hohe Elbe- 112/2012-

stral3e 1 in Hersel SUA
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15 Mitteilungen miindlich

16 Anfragen mundlich

Mit freundlichen GriiRen

Gezeichnet: Matthias Wingenbach beglaubigt: /A’e@\

(Vorsitzender) (Stadtoberamtsrat)
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Niederschrift

BORNHEIM

DEr BURGERMEISTER

stadt

e

Sitzung des Umweltausschusses der Stadt Bornheim am Dienstag, 15.11.2011, 18:00 Uhr,

im Ratssaal des Rathauses Bornheim, Rathausstral3e 2

X | Offentliche Sitzung Sitzung Nr. 55/2011
Nicht-6ffentliche Sitzung UmweltA Nr. 7/2011
Anwesende
Vorsitzender
Wingenbach, Matthias CDU-Fraktion
Mitglieder
Gruneberg, Julia SPD-Fraktion
Helmes, Hildegard Therese CDU-Fraktion
Jaritz, Karin SPD-Fraktion
Klein, Stefan FDP-Fraktion
Marx, Bernd Blndnis90/Griine
Paulsen, Michael CDU-Fraktion
Raaf, André CDU-Fraktion
Urfey, Josef SPD-Fraktion
stv. Mitglieder
Geuer, Theo CDU-Fraktion
Klemmer, Franz Josef UWG-Fraktion
Wienand, Hans-Dieter Biindnis90/Griine
Verwaltungsvertreter
Paulus, Wolfgang Dr.
Schriftfihrerin
Altaner, Petra
Nicht anwesend (entschuldigt)
Kuhn, Arnd Jurgen Dr. Bindnis90/Grline
Kuhnert, Uwe CDU-Fraktion
Miiller, Heinz UWG/Forum-Fraktion
Tagesordnung
TOP | Inhalt Vorlage Nr.
Offentliche Sitzung
1 | Bestellung eines Schriftfihrers/einer Schriftfihrerin
2 | Verpflichtung von Ausschussmitgliedern
3 | Einwohnerfragestunde
4 | Entgegennahme der Niederschrift Gber die Sitzung Nr. 45/2011 vom
27.09.2011
5 | Umsetzungsfahrplan zur Wasserrahmenrichtlinie im linksrheinischen 462/2011-SUA
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TOP | Inhalt

Vorlage Nr.

Rhein-Sieg-Kreis und Bonn

6 | Mitteilung betr. Herbizideinsatz in RGsberg 461/2011-SUA

7 | Mitteilung betr. Fallung von drei Baumen auf dem Friedhof in Walber- | 477/2011-SUA
berg

8 | Mitteilung betr. Fairtrade-Stadt Bornheim 496/2011-SUA

9 | Mitteilungen miindlich

10 | Anfragen mindlich

Vor Eintritt in die Tagesordnung (der gesamten Sitzung)

AV Matthias Wingenbach eroffnet die Sitzung des Umweltausschusses der Stadt Bornheim,
stellt fest, dass ordnungsgemal eingeladen worden ist und dass der Umweltausschuss be-

schlussfahig ist.

Die Tagesordnung der offentlichen Sitzung wird in folgender Reihenfolge behandelt:

TOP 1 - 10.

Offentliche Sitzung

1 | Bestellung eines Schriftfihrers/einer Schriftfihrerin

VA Altaner ist bereits zur SchriftfUhrerin bestellt.

2 | Verpflichtung von Ausschussmitgliedern

Es wurde kein Ausschussmitglied verpflichtet.

3 | Einwohnerfragestunde

Die gestellten Einwohnerfragen und die Antworten sind als Anlage der Niederschrift beige-

fugt.

Anlage siehe Seite 5

4 | Entgegennahme der Niederschrift Gber die Sitzung Nr. 45/2011

vom 27.09.2011

Beschluss:

Der Umweltausschuss erhebt gegen den Inhalt der Niederschrift Uber die Sitzung Nr.

45/2011 vom 27.09.2011 keine Einwande.

- Einstimmig -

5 | Umsetzungsfahrplan zur Wasserrahmenrichtlinie im linksrheini-

schen Rhein-Sieg-Kreis und Bonn

462/2011-SUA

Vortrag ist als pdf-Datei in Session gespeichert.

Beschluss:

Der Umweltausschuss nimmt Kenntnis von den Ausfiihrungen zum Umsetzungsfahrplan der

Wasserrahmenrichtlinie im linksrheinischen Rhein-Sieg-Kreis.

- Einstimmig -

6 | Mitteilung betr. Herbizideinsatz in R6sberg

| 461/2011-SUA |

- Kenntnis genommen -

55/2011
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7 | Mitteilung betr. Fallung von drei Baumen auf dem Friedhof in 477/2011-SUA
Walberberg
- Kenntnis genommen -

| 8] Mitteilung betr. Fairtrade-Stadt Bornheim | 496/2011-SUA |
- Kenntnis genommen -

| 9| Mitteilungen miindlich | |
des Herrn Dr. Paulus
1. betr. Umweltpreis der Stadt Bornheim/ Klimapreis der RWE AG
Der Burgermeister schlagt vor, das Angebot der RWE AG (2.500 €+ Urkunden)
wie im Vorjahr anzunehmen und wieder mit der Verleihung des Umweltpreises
der Stadt Bornheim zu verbinden.

2. betr. Nachrustung Mobilfunksendeanlagen
Der Mobilfunkbetreiber O2/Telefonica teilt mit, dass an den vorhandenen Sen-
derstandorten Rosber, Rittersweg, und Sechtem, Keldenicher Str., eine Nach-
ristung mit LTE-Sendetechnik vorgesehen ist.

- Kenntnis genommen -

| 10 | Anfragen miindlich | |
von AM Marx
1. Welche Einnahmen stiinden der Stadt Bornheim an Jachtpacht fur die bejagba-
ren stadtischen Grundsttcke jahrlich zu?

2. Wird der Kédmmerer der Stadt Bornheim zukiinftig der Stadt Bornheim zuste-
hende Einnahmen aus dieser Jagdpacht bei den jeweiligen Jagdgenossen-
schaften einfordern, insbesondere vor dem Hintergrund der bald beginnenden
Haushaltsberatungen?

Antworten:

Es kann nicht mitgeteilt werden was der Stadt Bornheim zustiinde.

Die bejagbare Flache im gesamten Stadtgebiet liegt bei ca. 6.000-7.000 ha, im Eigentum der

Stadt Bornheim sind hiervon vielleicht 110 ha.

Die Stadt Bornheim kann sich nicht ihren eigenen Pachtanteil sichern. Die Stadt Bornheim ist

Mitglied in der Jagdgenossenschaft Bornheim. Diese beschlief3t in ihrer Versammlung tber

die Verwendung der Jagdpachteinnahmen. In dieser Jagdgenossenschaft ist 1973 beschlos-

sen worden, dass die Einnahmen aus den Jagdpachten den jeweiligen Ortsbauernschaften
zugeteilt werden, damit die Ortsbauernschaften fiir ihre Ortschaften Dinge beschaffen kon-
nen z.B. zur Wirtschaftswegeunterhaltung.

3. Wie ist der aktuelle Sachstand der Beweidung des Rheinufers durch die Schafe
der biologischen Station?

Antwort:

Es hat ein Termin mit dem Leiter der biologischen Station und dem Schafer, der bei der Bio-

station angestellt ist, vor Ort stattgefunden. Die biologische Station ist vor allem an Winter-

weideflachen fir ihre Herde interessiert. Wegen der geringen Fluchtdistanz der Schafe im

Bereich der Rheinufersteilb6schung, wo die Flachen so klein und so nah am Leinpfad liegen,

kommen wahrscheinlich die Flachen fur eine Beweidung nicht in Betracht. Interessanter fur

die Station ist die Beweidung der Herseler Rheinaue zwischen Sportplatz und Stadtgrenze
zu Bonn.

Die biologische Station wird sich aber noch bei der Stadt melden, um vielleicht mal eine Ver-

suchsflache an der Bdschung einzurichten, um zu sehen, wie das funktioniert.

von AV Wingenbach
Kann die Hohe der Jagdpachteinnahmen mitgeteilt werden.

55/2011 Seite 3von 5
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Dies wird dem Ausschuss mitgeteilt.

von AM Jaritz betr. Anfrage aus der Juli Sitzung beziglich Pflanzung von 4 statt 2 Baumen
auf dem Roisdorfer Friedhof

Ist dies bereits mit dem Stadtbetrieb besprochen worden?

Antwort:

Ein Gesprach hat stattgefunden. Man wollte sich bemiihen vier Baume zu pflanzen.

Das Ergebnis wird im ndchsten Ausschuss mitgeteilt.

Antwort Stadtbetrieb Bornheim:

Der Stadtbetrieb Bornheim teilt hierzu mit, dass wegen der Beschwerden der Friedhofsbe-
nutzer Uber zu starken Laubfall und Schaden an Grabeinfassungen durch Wurzeln der SBB
sich auf die Pflanzung von zwei Ersatzbdumen beschrankt hat.

Ende der Sitzung: 19:10 Uhr

gez. Matthias Wingenbach gez. Petra Altaner
Vorsitz Schriftfiihrung
55/2011 Seite 4 von 5
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Anlage zu TOP 3

Detlef Brenner 01112011
Kartiuserstr. 43 A“‘n
53332 Bornheim
Herrn
Vorsitzenden des Umweltausschusses St am,
Matthias Wingenbach 0
Rathausstrafle 2 2NOV.2 011
Rhein-Sieg-Krel
53332 Bornheim grrels

Einwohnerfragestunde zu Beginn der niichsten Sitzung des Umweltausschusses am 15.11.2011
Geruchs und Lirmbeliistigung im Umfeld vom Objekt Kleinstrafie 16 in Bornheinr-Hersel

Sehr geehrter Herr Vorsitzender,
gem#fB § 20 GeschO bitte ich um Beantwortung folgender Frage:

Sind dem Biirgermeister Beschwerden aus der Biirgerschaft iiber Geruchs- und
Lirmbekistigungen (letztere vornehmlich im Sommer infolge offener Fenster und Kiichentiiren
Richtung Klosterrather Weg) im Umfeld des Restaurants ,,China Garden®, Kleinstrafie 16, in
Bornheim-Hersel bekannt und wurden gegeniiber dem Betreiber diesbeziigliche
gewerberechtliche Auftagen mit der ordnungsbehérdlichen Genehmigung verbunden — wenn ja,

welche?
Ich wiinsche auch eine schriftliche Beantwortung. |

Mit freundlichen Griifien

Ww

Dem Birgermeister liegt eine Beschwerde von Anwohnern aus August 2009 wegen Larm-

und Geruchsbelastigung vor. Aufgrund der Beschwerde wurde eine Uberpriifung durch das
Bauordnungsamt durchgefiihrt und etwaige Méangel mit dem Betreiber besprochen und ab-
gestellt. Weitere Beschwerden sind nicht bekannt.

Zusatzfrage:
Sind ordnungsbehérdliche Auflagen erteilt worden?

Antwort:
Die Baugenehmigung enthielt bauordnungsbehérdliche Auflagen und deren Einhaltung wur-

de, soweit nicht erfolgt, im Zuge dieser Uberpriifung durchgesetzt. ;

55/2011 Seite 5von 5
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TOP

stadt

(]
BORNHEIM

DER BURGERMEISTER

e

| Umweltausschuss | 01.03.2012|
Offentlich Vorlage Nr. 018/2012-2
Stand 13.12.2011

Betreff Beratung des Doppelhaushaltes 2012/2013 in den Fachausschiissen (Bereich
UmweltA)

Beschlussentwurf

Der Umweltausschuss nimmt den Entwurf des Haushaltes 2012/2013 zu den Produktberei-
chen und Produktgruppen seines Zustandigkeitsbereiches zur Kenntnis und empfiehlt dem
Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsausschuss hierzu keine / folgende Anderungen:

Sachverhalt

Der Rat hat in seiner Sitzung am 12.01.2012 den Entwurf der Haushaltssatzung 2012/2013
mit allen Anlagen zur weiteren Beratung an den Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsausschuss
sowie die Fachausschisse verwiesen.

Die Beratung des Haushaltes im Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsausschuss ist am
14.03.2012 vorgesehen.

Der Umweltausschuss ist bei folgenden Produktbereichen / Produktgruppen zustandig:

1.11 Produktbereich Ver- und Entsorgung
Nr. Produkt-Gruppe

1.11.05 Abfallwirtschaft (

1.13 Produktbereich Natur und Landschaftspflege
Nr. Produkt-Gruppe

1.13.01 Offentliches Griin (Seiten 441/496 bis 443/496 des Haushaltsplanentwurfs)

1.13.02 Natur und Landschaft (Seiten 444/496 bis 450/496 des Haushaltsplanent-
wurfs)

1.13.03 Offentliche Gewasser (Seiten 451/496 bis 454/496 des Haushaltsplanent-
wurfs)

1.14 Produktbereich Umweltschutz
Nr. Produkt-Gruppe

1.14.01 Umweltschutz und lokale Agenda (Seiten 462/496 bis 469/496 des Haus-
haltsplanentwurfs)

Die zur Haushaltsberatung erforderlichen Teilergebnis- und Teilfinanzpldne der entspre-
chenden Produktgruppen sowie das Haushaltssicherungskonzept mit der Darstellung der
Haushaltskonsolidierung bis zum Jahre 2022 liegen den Ratsmitgliedern vor. Fir alle ande-
ren Ausschussmitglieder sind die Unterlagen beigeflgt.

11/127
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Auf die der Vorlage beigefligten erganzenden Hinweise zu den Teilergebnis- und Teilfinanz-

planen der Produktgruppen 1.11.05, 1.13.01, 1.13.02, 1.13.03 sowie 1.14.01 wird besonders
hingewiesen.

Finanzielle Auswirkungen
Ergeben sich aus den zum Haushaltsplanentwurf 2012/2013 vorgelegten Unterlagen.

Anlagen zum Sachverhalt

Erganzende Hinweise zu den Teilergebnis- und Teilfinanzplanen der Produktgruppen
1.11.05, 1.13.01, 1.13.02, 1.13.03 sowie 1.14.01.

018/2012-2 12/127 Seite 2 von 2



Erganzende Hinweise zu den Teilergebnis- und Teilfinanzplanen der Produktgruppen
1.11.05, 1.13.01, 1.13.02, 1.13.03 und 1.14.01

1.11.05 Abfallwirtschaft

Teilergebnisplan

Die Ertrage aus Kostenerstattungen setzen sich wie folgt zusammen:

= Erstattungen vom Rhein-Sieg-Kreis 132.000 Euro
= Erstattungen des Dualen Systems Deutschland 48.500 Euro.

Bei den Aufwendungen fur Sach- und Dienstleistungen sind 170.500 Euro fur die

Aufgabenerfillung durch den Stadtbetrieb Bornheim A6R vorgesehen und 10.000 Euro fur
die Erteilung von Auftrdgen an Dritte.

Teilfinanzplan
Der Teilfinanzplan bertcksichtigt die zahlungswirksamen Ertrage und Aufwendungen.
Investitionen sind im Haushaltsentwurf 2012/2013 nicht geplant.

1.13.01 Offentliches Griin

Teilergebnisplan

Die Unterhaltung 6ffentlicher Griinflachen obliegt dem Stadtbetrieb Bornheim AGR.

Die in diesem Zusammenhang entstehenden Aufwendungen sind im Rahmen der
Gebaudewirtschaft zunéachst der Produktgruppe 1.01.15 Gebaudewirtschaft zugeordnet. Die
Zuordnung zur Produktgruppe Offentliches Griin erfolgt tiber den Ausweis von
Aufwendungen aus internen Leistungsbeziehungen (Zeile 28). Die Produktgruppe
Gebaudewirtschaft wird durch Ertrage aus internen Leistungsbeziehungen entsprechend
entlastet.

Zwecks Erteilung von Auftragen an Dritte sind Aufwendungen fur Sach- und
Dienstleistungen in Hohe von 3.000 Euro veranschlagt.

Teilfinanzplan

Der Teilfinanzplan bertcksichtigt die zahlungswirksamen Ertrage und Aufwendungen.
Investitionen sind im Haushaltsentwurf 2012/2013 nicht geplant.
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1.13.02 Natur und Landschaft

Teilfinanzplan

Der Teilfinanzplan bertcksichtigt die zahlungswirksamen Ertrage und Aufwendungen sowie
die Ein- und Auszahlungen aus der Investitionstatigkeit.

1.13.03 Offentliche Gewasser

Teilergebnisplan

Die Aufwendungen aus bilanziellen Abschreibungen resultieren aus dem planmafigen
Ressourcenverbrauch des abnutzbaren Anlagevermdgens (insbesondere
Bachverrohrungen).

Teilfinanzplan

Der Teilfinanzplan bertcksichtigt die zahlungswirksamen Ertrage und Aufwendungen. Die
bilanziellen Abschreibungsaufwendungen sind nicht zahlungswirksam und werden daher im
Teilfinanzplan nicht berticksichtigt.

Investitionen sind im Haushaltsentwurf 2012/2013 nicht geplant.

1.14.01 Umweltschutz und lokale Agenda

Teilergebnisplan

Die Aufwendungen aus bilanziellen Abschreibungen resultieren aus dem planméafigen
Ressourcenverbrauch des abnutzbaren Anlagevermdgens (insbesondere geringwertige
Wirtschaftsguter). Die Betrage korrespondieren mit den investiven Auszahlungen, da
geringwertige Wirtschaftsguter Anlagevermogen darstellen, welches im Jahr der
Anschaffung vollstandig abgeschrieben wird.

Teilfinanzplan

Der Teilfinanzplan bertcksichtigt die zahlungswirksamen Ertrage und Aufwendungen sowie
die Ein- und Auszahlungen aus der Investitionstatigkeit.

Die bilanziellen Abschreibungsaufwendungen sind nicht zahlungswirksam und werden daher
im Teilfinanzplan nicht berticksichtigt.
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Erganzung zur Vorlage 018/2012-2 zum UmweltA 01.03.2012

Anlage 2
TOP
Beratung des Doppelhaushaltes 2012/2013 in den Fachausschiussen (Bereich
UmweltA)
PG 1.12.02 [Liste CDU/B90/Griine INr.21 |
Antrag/Anfrage
Elektromobilitat
Beschreibung
Der Blrgermeister wird beauftragt, bei den Planungen fir die P + R Platze in
Sechtem und Roisdorf die Errichtung von Elektrotankstellen einzuplanen.
Hierfur ist der Haushaltsansatz um je 5.000 Euro zu erhéhen. Bei der Neu-
bzw. Ersatzbeschaffung von stadtischen Fahrzeugen soll der Einsatz von
Elektrofahrzeugen geprift werden.
Der Antrag wird zustandigkeitshalber dem VPLA in seiner Sitzung am
07.03.2012 zur Beratung vorgelegt.
|PG 1.09.01 |Liste CDU/B90/Griine INr.22 |
Antrag/Anfrage
Artenschutzkonzept
Beschreibung
Der Birgermeister wird beauftragt, aus den vorhandenen Haushaltsmitteln ein
Artenschutzkonzept vorzustellen in dem konkrete Ausgleichsmal3hahmen zum
Schutz der Natur beinhaltet sind.
Der Antrag wird zustandigkeitshalber dem VPLA in seiner Sitzung am
07.03.2012 zur Beratung vorgelegt.
PG 1.13.02 |Liste FDP INr. 27 |
Antrag/Anfrage

ErsatzmalRnahme Hersel Rheinaue

Beschreibung
Welche Kompensationsmalinahmen werden konkret bei dieser Malinahme

durchgefuhrt? Warum wurde diese Malinahme als besonderes Projekt
herausgestellt?

Stellungnahme der Verwaltung

Die Herseler Rheinaue stellt den einzigen Bereich in Bornheim dar, in dem der
Rhein Gberhaupt eine Aue aufweist. Der angesprochene Bereich zwischen
Auenweg und Rhein ist durch Realteilung in zahllose kleine Parzellen
zersplittert und wurde friher landwirtschaftlich genutzt. Er war insofern fur
Kompensationsmal3hahmen schwer zu erwerben. Durch den Riickgang der
Landwirtschaft erdffnete sich die Moglichkeit fur die Stadt, hier Flachen mit
dem Ziel zu erwerben, eine Auenlandschaft an diesem Strom
wiederzubegriinden. Dies ist auch Ziel im aktuellen Flachennutzungsplan
(FNP). Es wird das Konzept der Stromtalwiesen verfolgt, d.h. durch
regelmafige 1-2malige Mahd pro Jahr eine Wiesenlandschaft entwickelt, in die
einzelne Gruppen von Baumen der Hartholzaue gepflanzt werden.
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Die Baumpflanzungen erfolgten im vergangenen Jahr auf bereits erworbenen
Grundstucken. Parallel hierzu erwirbt die Stadt weitere Grundstiicke mit dem
Ziel, den kompletten fast 9 Hektar grof3en Bereich ins Eigentum zu bringen.
Dieses Konzept ist standortgerecht und verschafft den Arten der Flussauen
neuen Lebensraum. Es ist nicht das Ziel, hier ein Freizeitgelande zu
etablieren, welches intensiv genutzt wird.
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TOP

Ergénzung zur Vorlage 018/2012-2 zum Umweltausschuss 01.03.2012

Anlage 3

Beratung des Doppelhaushaltes 2012/2013 in den Fachausschussen (Bereich UmwA)

PG
1.14.01

Liste UWG/Forum

Nr. 12

Antrag/Anfrage
Sonstige ordentliche Aufwendungen

Beschreibung

Wir beantragen, die 4.000 € fur die externe fachliche Beratung des Klimabeirates,
vorgesehen bis 2020, ersatzlos zu streichen.
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stadt

BORNHEIM

DER BURGERMEISTER

e

Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 23.02.2012
Umweltausschuss 01.03.2012
Rat 29.03.2012
Offentlich Vorlage Nr. 080/2012-7

Stand 02.02.2012

Betreff 1. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Ortschaft Hersel, Ergebnis der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, Offenlagebeschluss

Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

s. Beschlussentwurf Rat

Beschlussentwurf Umweltausschuss
Der Umweltausschuss empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschliel3en:

s. Beschlussentwurf Rat

Beschlussentwurf Rat
Der Rat beschlief3t,

1. zu den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 (1) BauGB sowie der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 (1) BauGB zum Vorentwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
in der Ortschaft Hersel die vorliegenden Stellungnahmen,

2. den vorliegenden Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Ort-
schaft Hersel einschlie3lich der vorliegenden textlichen Festsetzungen sowie der vor-
liegenden Begrindung gemaf 8 3 (2) BauGB fur die Dauer eines Monats o6ffentlich
auszulegen.

Sachverhalt

Der Rat der Stadt Bornheim hat am 29.09.2011 den Aufstellungsbeschluss fir die
1. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst. In gleicher Sitzung wurde der Beschluss
zur frilhzeitigen Beteilung der Offentlichkeit gefasst.

Das Plangebiet der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich im Ortsteil Hersel
im Gewerbepark Bornheim-Sid, in unmittelbarer Nahe der Zufahrt zur A 555. Das Plangebiet
grenzt im Nordwesten an die Herseler Straf3e und im Nord- und Sidosten an die Alexander-
Bell-Strale.

Die Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Sondergebiet dargestellt. In den textli-
chen Darstellungen des Flachennutzungsplanes ist die Sondergebietsflache mit der Zweck-
bestimmung ,H2 — Mdbelmarkt, Baumarkt und Gartenmarkt” definiert.

Da die Firma Kramer Pferdesport im Plananderungsbereich die Ansiedlung eines Reitsport-
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handels mit einer geplanten Verkaufsflache von 1.350 m2 beabsichtigt, muss der Flachen-
nutzungsplan um die entsprechende textliche Darstellung geandert werden.

Die erforderliche 2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 wird parallel zur Flachennut-
zungsplanénderung durchgefihrt.

Der Vorentwurf der 1. Anderung des FNP hat in der Zeit vom 20.10.2011 bis einschlieRlich
16.11.2011 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ausgelegen. Auf eine
Einwohnerversammlung wurde It. Beschluss verzichtet.

Im Rahmen der Beteiligung sind insgesamt 7 Stellungnahmen von Tragern offentlicher Be-
lange eingegangen. Von Blrgern ging keine Stellungnahme ein.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind der Sitzungsvorlage als Anlagen beigefligt. Die
Stadt Bornheim hat die Stellungnahmen ausgewertet und eine Abwégung der Stadt Born-
heim hierzu erarbeitet, die ebenfalls als Anlage beigefugt wurde.

Die Bezirksregierung Kdln hat der Stadt Bornheim mit Schreiben vom 10.11.2011 bestatigt,
dass der Planung keine Bedenken der Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen.

Der vorliegende Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes soll nun 6ffentlich
ausgelegt werden.

Finanzielle Auswirkungen
1300 € (Planung, Offenlage, Zeichenarbeiten)

Anlagen zum Sachverhalt

1 Ubersichtskarte

2 Abwagung der Stadt Bornheim
3 Entwurf Flachennutzungsplan
4 Begrindung

5 Stellungnahmen der TOB
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) Ubersichtskarte zur
1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Stand 04.10.2011
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Bebauungsplan Ro 18
2. Anderung
in der Ortschaft Hersel
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen der Offentlichkeit:

Von Birgern wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange:

Polizeiprasidium Bonn mit Schreiben vom 15.11.2011

Stellungnahme:
Die Empfehlungen sind an den Vorhabentrager, der auch fir die Ausfihrung der

BaumaBnahme verantwortlich ist, weitergeleitet worden.

Beschluss:
Kenntnisnahme

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen, Regionalniederlassung Ville-Eifel
mit Schreiben vom 08.11.2011

Stellungnahme:
Der Vorhabentrdger hat mit dem Landesbetrieb StraBen NRW abgestimmt, dass

entgegen der Stellungnahme in der friihzeitigen Beteiligung der Landesbetrieb mit einem
Heranrlcken des Baukdrpers auf 15 m zum Fahrbahnrand der geradeaus fihrenden
Fahrspur einverstanden ist. Somit kann der Baukdrper in der bisher geplanten Form
errichtet werden und die im Bebauungsplan festgesetzte Baugrenze bestehen bleiben.

Die Zuléssigkeit von Werbeanlagen ist in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes umfassend geregelt. Des Weiteren hat der Vorhabentrager mit dem
Landesbetrieb abgestimmt, dass innerhalb des 20 m Abstandes vom Fahrbahnrand der
Linksabbiegespur am Geb&ude keine Werbeanlagen zuldssig sind. Die textlichen
Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplan Ro 18, Pkt. C) 2. werden
diesbeziiglich erganzt.

Die Sichtfelder im Einmindungsbereich der Alexander-Bell-StraBe in die L118 liegen
vollstdndig im Offentlichen Bereich, so dass eine Freihaltung der Anfahrtssicht
gewabhrleistet ist. Sie werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird teilweise stattgegeben.
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3. Regionalgas Euskirchen mit Schreiben vom 09.11.2011

Abwasserwerk der Stadt Bornheim

Stellungnahme:
1. Die Entwéasserung des Plangebietes erfolgt im Trennverfahren. Anschlusspunkt an den

6ffentlichen Kanal muss im Rahmen der Baugenehmigung abgestimmt werden.

2. Der Anschluss an den Schmutzwasserkanal im Kreuzungspunkt Carl-Benz-StraBBe und
Alexander-Bell-StraBe ist im Baugenehmigungsverfahren mit dem Abwasserwerk der
Stadt Bornheim abzustimmen.

3. Gewerbliches Abwasser wird nicht anfallen.

4. Das anfallende schwach belastete Niederschlagswasser der privaten Flachen und der
offentlichen Verkehrsflachen (-Kategorisierung in Abstimmung mit dem Rhein-Sieg-Kreis)
wird in den Regenwasserkanal in der Alexander-Bell-StraBe in das Trennsystem mit
Vorflut  zum Bonner Randkanal und dem Rhein eingeleitet. Das unbelastete
Niederschlagswasser wird auf dem Grundstlick versickert. Im Bebauungsplan sind hierzu
geeignete Flachen festgesetzt, die Detailplanung muss auf der Ebene der
Baugenehmigung erfolgen.

5. Der Hinweis ist an den Vorhabentrager weitergeleitet worden, Details sind im Rahmen
der Baugenehmigung abzustimmen.

Beschluss:
Kenntnisnahme

Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG:

Stellungnahme:
Die Leitungen (Gas) liegen allesamt in den 6ffentlichen Verkehrsflachen der L 118 bzw.

der Alexander-Bell-StraBe und werden daher durch die Planung, auch durch ein
Anpflanzen von Baumen, nicht berthrt.

Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist laut Stellungnahme sichergestellt,
ErschlieBungsdetails sind im Rahmen der Baugenehmigung abzustimmen.

Beschluss:
Kenntnisnahme

Wasserwerk der Stadt Bornheim:

Stellungnahme:

Die Leitungen (Wasser) liegen allesamt in den o6ffentlichen Verkehrsflachen der L 118
bzw. der Alexander-Bell-StraBe und werden daher durch die Planung, auch durch ein
Anpflanzen von Baumen, nicht berthrt.

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Léschwasser sind laut Stellungnahme
sichergestellt, ErschlieBungsdetails sind im Rahmen der Baugenehmigung abzustimmen.

Beschluss:
Kenntnisnahme
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4. Stadt Wesseling mit Schreiben vom 4. November 2011

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:
Kenntnisnahme

5. Bezirksregierung Diisseldorf mit Schreiben vom 20.10.2011

Stellungnahme:
Auch aufgrund der Luftbildauswertung der Stadt Bornheim liegt kein Verdacht auf

Bombenblindganger vor. Gerdumte Blindgéanger sind ebenfalls nicht vorhanden.

Beschluss:
Kenntnisnahme

6. BUND mit Schreiben vom 19.11.2011

Stellungnahme:

Das Vorkommen der planungsrelevanten Art Wechselkréte (Bufo viridis) im Suden
Bornheims zwischen den Ortschaften Roisdorf und Hersel ist mittlerweile mehrfach
untersucht und  MaBnahmenkonzepte  zur  Stabilisierung des  glnstigen
Erhaltungszustandes der Art in Bornheim entwickelt worden (Dalbeck & Hachtel, 2002,
Cochet Consult, 2008, Cochet Consult, 2009, Okoplan, 2010). Vor allem die jlingeren
Untersuchungen bescheinigen der Population der Wechselkréte in Bornheim einen sehr
gunstigen Erhaltungszustand. Mit einem Vorkommen von mindestens 1.000 adulten
Tieren (Okoplan, 2010) ist es eines der bedeutensten Vorkommen in NRW. Die Stadt
Bornheim ist sich dieser Bedeutung bewusst und beriicksichtigt sie entsprechend.

In den artenschutzrechtlichen Untersuchungen zur Wechselkréte erfolgt eine Aufteilung
des Untersuchungsraumes in vier Quadranten, die durch die sich kreuzenden StraBen
BAB 555 und die L 118 gebildet werden. Hintergrund ist die Trennwirkung der StraBen,
die eine Kommunikation deutlich erschwert. Wahrend sich die Vorkommen der
Wechselkréte und die Anzahl an Reproduktionslebensraumen in den Quadranten West,
Nord und Ost zahlenmaBig in einem sehr guten Zustand befinden, konnten in allen
Untersuchungen im Sidquadranten, in dem die 2.Anderung des Bebauungsplans Ro 18
liegt, bisher nur wenige Exemplare adulter oder semiadulter Individuen festgestellt
werden. Reproduktionslebensrdume (Laichgewasser) fehlen hier véllig. Dies bedeutet,
dass der Sudquadrant keine bedeutende Funktion fir den glinstigen Erhaltungszustand
der Bornheimer Population hat. Er dient lediglich vereinzelten Individuen aus den
anderen Quadranten bzw. aus dem Bonn/Alfterer Norden als Verbindungsraum.

Um diese Verbindungsfunktion zu erhalten, legt die Stadt Bornheim ihren Schwerpunkt
an KompensationsmaBnahmen im Stdquadranten in Ost-West-Richtung in den Freiraum
entlang des Gewerbegebietsrandes und in Nord-Sid-Richtung entlang der
Grlnverbindung  parallel  zur  Stromleitungstrasse.  Funktional werden die
KompensationsmaBnahmen dabei so angelegt, dass sie als Wanderlebensraum flr
Amphibien geeignet sind (Reduktion des Gehdlzanteils, Landschaftsrasen,
Ruderalflachen). Auch die produktionsintegrierten landwirtschaftlichen MaBnahmen fir
das Rebhuhn (BlUhstreifen, doppelter Saatreihenabstand) unterstiitzen diese Funktion fir
die Wechselkréte. An dieser funktionalen Aufteilung wird sich auch durch den Bau der
Kleintiertunnel im Kreuzungsbereich L 118/ L 183n nichts wesentliches andern, da durch
diese hauptsachlich eine Nord-Sid-Vernetzungsméglichkeit geboten wird. Mit
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vermehrtem Individuenaufkommen im Gewerbegebiet ist hierdurch nicht zu rechnen,
zumal die Lebensraumeignung hier fehlt.

Dartiber hinaus halt die Stadt Bornheim die Optimierung der Aufenthaltsqualitat und
umso mehr die Schaffung von Reproduktionslebensrdumen fiir die Wechselkrote mitten
im Gewerbegebiet bzw. zwischen diesem und einer vierspurigen stark befahrenen
LandesstraBe und der Haupteinfahrt zum Gewerbegebiet fir kontraproduktiv, wenn nicht
sogar vor dem Hintergrund des individuellen Tétungsverbotes im BNatschG fiir potentiell
rechtswidrig.

Die vom BUND angeregten GestaltungsmaBnahmen fir Kompensationsflachen als
Wanderlebensraum adulter Wechselkroten sollen und werden daher bereits an den
Randern des Gewerbegebietes zur freien Landschaft hin und entlang der Nord-Sud-
Achse (Stromleitungstrasse) realisiert. Dieses im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans Ro 18.1 entwickelte Konzept hat sowohl durch die Untere
Landschaftsbehdrde, als auch die Bezirksregierung im Zuge der Uberprifung des
Bebauungsplanes Ro 18.1 seine Bestatigung gefunden.

Als  potentielle  "Rettungsflachen"  fir  moglicherweise  doch  durchziehende
Einzelindividuen wird die Art der Bepflanzung im Rahmen dieses Anderungsverfahrens
angepasst. Die Pflanzflache PG 4 wird von einer vollflachigen Gehdlzbepflanzung auf
eine lediglich 50 %ige Bepflanzung mit Gehdlzen und 50 % offenen Wiesenflache
geandert. Eine teilweise Bepflanzung mit Bodendeckern entspricht auch den
Empfehlungen aus dem Artenschutzgutachten der Stadt Bornheim (Cochet Consult,
2009). Ein Hinweis auf die Aufbringung von Lochabdeckungen auf Ablaufe wird ebenfalls
in die 2. Anderung aufgenommen.

Weitergehende MaBnahmen sind nicht zu empfehlen, da die Gefahr der Kollision mit den
angrenzenden Verkehrsarten allenfalls noch steigen wirde (zum Toétungsverbot s.o.).
Aus gleichem Grund wird auch auf die gezielte Anlage von Reproduktionsgewéassern im
Gewerbegebiet bzw. an dessen Rand verzichtet.

Die gestalterischen Hinweise zur Bebauung in der Stellungnahme fallen nicht in den
fachlichen Zustéandigkeitsbereich des BUND. Da das Gebiet der 2. Plananderung des Ro
18 nur einen kleinen Bereich des Bebauungsplanes Ro 18 betrifft, wird auch nicht
nachtraglich fir ein einzelnes gewerbliches Vorhaben eine zwingende Solarnutzung oder
Dachbegriinung festgesetzt.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird teilweise stattgegeben.

7. Rhein-Sieg-Kreis mit Schreiben vom 15.11.2011

Stellungnahme:
Die Anregung betrifft die Ebene der Baugenehmigung.

Beschluss:
Kenntnisnahme
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Seite 3
Begriindung -ENTWURF-

1. ALLGEMEINES

1.1 Anlass und Ziel der Anderung des Flichennutzungsplans

Die Firma Kramer verfolgt das Ziel, im Gemeindegebiet der Stadt Bornheim einen Reitsport-
handel zu errichten. Dieser Einzelhandelsbetrieb mit 1.350 m? Verkaufsflache hat eine sehr
spezielle, nicht zentrenrelevante Sortimentsstruktur und zieht Kunden aus einem groBen Ein-
zugsbereich an. Daher ist eine verkehrsginstige Lage Préamisse fur die Ansiedlung. Die Fla-
chen des Plangebietes bieten optimale Standortanforderungen.

Der Flachennutzungsplan, der die zuldssigen Nutzungen im Sondergebiet durch entsprechende
textliche Darstellungen weit einschrankt, muss diesbezlglich gedndert und um die Zweckbe-
stimmung ,Reitsporthandel” erweitert werden.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtsglltigen Bebauungsplanes Ro 18, der ein
Sondergebiet ausweist und in dem an dieser Stelle Stellplatze und ein Werbepylon zulassig
sind. Daher ist zur Schaffung des Baurechts fiir das geplante Vorhaben eine Anderung des Be-
bauungsplans erforderlich.

1.2 Lage und Beschreibung des Plangebietes/ raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Gewerbepark Bornheim-Siid, éstlich der Ortslage Roisdorf. In
unmittelbarer Nahe befindet sich die Zufahrt zur A 555. Das Plangebiet grenzt im Nordwesten
an die Herseler StraBe (L 118) und im Nord- und Sidosten an die Alexander-Bell-StraBe. Die
Topographie des Gelandes ist eben. Die Flache wird derzeit als Griinflache genutzt.

Die angrenzenden Flachen werden gemaB den Darstellungen des Flachennutzungsplans und
den Festsetzungen des Bebauungsplans flr den groBflachigen Einzelhandel genutzt. Somit
sind im Sondergebiet bereits drei groBflachige Einzelhandelbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten
Kernsortimenten anséssig. Dabei handelt es sich um ein Mébelhaus mit 30.000 m? zuldssiger
Verkaufsflache und einen Mdébel-Abholmarkt mit 4.500 m? Verkaufsflache (fir beide Mébelge-
schéfte sind insgesamt 2.500 m? Verkaufsflache fir Randsortimente zulassig) sowie einen
Baumarkt mit Gartencenter mit 13.000 m? zuléssiger Verkaufsflache (inkl. 700 m2? Verkaufsfla-
che fur Randsortimente).

Der aktuelle Flachennutzungsplan der
* Stadt Bornheim stellt fiir den Bereich
der antragsgegenstandlichen Flachen
ein ,Sondergebiet” dar. In den textli-
chen Darstellungen wird die Zweckbe-
stimmung ,Mdébelmarkt, Baumarkt und
Gartenmarkt“ definiert. Weiterhin wird
. angegeben, dass fir das Mdébelhaus
< 30.000 m2 VK und fur den Mobel-
Abholmarkt 4.500 m2 VK mit zusam-
men 2.500 m?2 VK Randsortimente
zulassig sind. Fir den Baumarkt sind
N 9.000 m2 VK, fir den Gartenmarkt
= 4.000 m2 VK bei insgesamt 700 m2 VK
. fir Randsortimente zuldssig.

Das geplante Vorhaben entspricht

Abb. 1: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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demnach nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplans. Die textlichen Darstellungen
mussen um die Zweckbestimmung ,Reitsportartikel“ mit einer Verkaufsflachenbegrenzung auf
1.350 m2 erganzt werden. Dabei sollen maximal 50 m2 Verkaufsflache fur zentrenrelevante
Randsortimente zul&ssig sein. Hierzu ist eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

1.4 Verfahren zur Anderung

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB
zur Anderung des Bebauungsplans Ro 18 und wird im Regelverfahren durchgeflhrt.

2 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

2.1  Formelle Planungen

2.1.1 Regionalplanung
e A (RN Der Regionalplan fir den Regierungs-
bezirk KéIn, Teilabschnitt Region Bonn/
Rhein-Sieg in der 2. Auflage, Stand
2006, stellt fur das Plangebiet einen
,Bereich fur gewerbliche und industrielle
Nutzung (GIB)“ dar.

GIB dienen eigentlich nicht der Unter-
bringung groBflachiger Einzel-
handelsbetriebe. Der Regionalplan fur
den Regierungsbezirk Kéln, Teilab-
schnitt Region Bonn, definiert als Ziel 1:
: AN ,In GIB ist die Ansiedlung oder wesent-
il 475 ™ liche Erweiterung von Handelsbetrieben
Ll At ii=Rd im Sinne von § 11 Absatz 3 der Bau-

G e nutzungsverordnung (BauNVO) bauleit-

. ﬂq:&:=:.‘ planerisch auszuschlieBen. Zum Zweck
E Am TP der Eingrenzung bereits bestehender
S solcher Betriebe ist ausnahmsweise die
- 1 ¥ Festsetzung von Sondergebieten in der

AL W T LS : Bauleitplanung moglich — einschlieBlich
" et = W l;

|

ggf. zur Bestandssicherung notwendi-
Abb. 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan ger geringfﬂgiger Erweiterungen_“ Den-
noch wurde die Darstellung eines Son-
dergebiets im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim durch die Bezirksregierung
genehmigt. Dieses Sondergebiet soll in dieser Anderung des Flachennutzungsplan nicht fla-
chenmaBig vergréBert werden, es soll lediglich eine neue Nutzung dargestellt werden.

Die Anfrage gemaB § 34 Landesplanungsgesetz wurde am 17. Mai 2011 gestellt. Mit Schreiben
vom 10.11.2011 wurde seitens der Bezirksregierung Koln bestatigt, dass der Planung keine
Bedenken der Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen.
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2.1.2 Schutzgebiete

2 ARTT: AT o an\\® Im Landschaftsplan Nr. 2 ,Bornheim®

ZANN des Rhein-Sieg-Kreises sind keine
schitzenswerten Bestandteile flr den
Bereich des Vorhabengebietes ausge-
wiesen.

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan

2.2 Informelle Planungen

2.2.1 Kommunales Einzelhandelskonzept

Im Entwurf des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Bornheim werden ein Hauptzent-
rum (Bornheim-Roisdorf) sowie zwei Nahversorgungszentren ausgewiesen (Hersel und Mer-
ten). Daneben werden Erganzungsstandorte fir die Nahversorgung und ein Ergédnzungsstand-
ort fur den zentrenvertraglichen groBflachigen Einzelhandel ausgewiesen. Das geplante Vorha-
ben liegt in diesem Erganzungsstandort.

2.2.2 Regionales Einzelhandelskonzept Bonn/ Rhein-Sieg/ Ahrweiler (rak)

Der Regionale Arbeitskreis rak hat im Rahmen eines regionalen Einzelhandelskonzepts in ers-
ter Linie einen Orientierungsrahmen fir die Ausweisung zentraler Versorgungsbereiche, Sorti-
mentslisten und fur die Beurteilung schéadlicher Auswirkungen vorgegeben. Die Warengruppen
der Reitsportartikel sind hierbei nicht betrachtet worden, so dass hier auf kommunaler Ebene
eine Untersuchung der Zentrenrelevanz notwendig wird.

3 BESCHREIBUNG DER PLANUNG

3.1 Beschreibung des Vorhabens

Die Firma ,Kramer Reitsport* plant auf dem Grundstick an der Alexander-Bell-StraBe einen
Reitsporthandel mit 1.350 m? Verkaufsflache zu errichten. Das hochspezialisierte Sortiment ist
dabei breit gefachert und umfasst Reitsportzubehér, Futtermittel, Pferdepflegeartikel, Reitbe-
kleidung etc. Auf dem AuBengelédnde soll neben den notwendigen Parkierungsanlagen eine
Vorflhrflache entstehen, auf der die Artikel am Pferd ausprobiert werden kénnen.

3.2 Standorteignung

Der geplante Reitsportmarkt hat ein hochspezialisiertes Sortiment, welches fiir Kunden aus ei-
nem groBen Einzugsbereich attraktiv ist. Zur Errichtung des Marktes ist daher eine verkehrs-
glnstige Lage mit Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz erforderlich.
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Fir das Vorhaben ist eine GrundstiicksgroBe von ca. 6.000 m2 notwendig. Zudem muss es
auch far PKWs mit Pferdeanhangern zugéanglich sein. Ein solches Grundstlck ist innerhalb der
zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Bornheim nicht verflgbar.

Da es sich bei den Waren um i.d.R nicht zentrenrelevante Sortimente handelt ist eine Lage in-
nerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs nicht erforderlich.

3.3 ErschlieBung

3.3.1 Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die bestehenden Parkplatzflachen der eingangs
genannten Einzelhandelsbetriebe. Die Ausfahrt des SO schlieBt liber einen Kreisverkehr an die
Alexander-Bell-StraBe an, die Uber die L 118 unmittelbar an die A 555 und somit an den Uber-
Ortlichen Verkehr angebunden ist. Auf ein Verkehrsgutachten kann hier verzichtet werden. Im
Rahmen einer Uberschlagigen Abschatzung des Verkehrsautkommens durch den Betreiber
werden 5 Besucher pro Stunde erwartet. Der Lieferverkehr beschrankt sich auf 2 Lieferungen in
der Woche. Es kommt daher nur zu sehr geringen verkehrlichen Zusatzbelastungen, die von
der bisherigen ErschlieBung gut abgewickelt werden kénnen.

3.3.2 Ver- und Entsorgung

Das auf den befestigten Flachen anfallende Wasser (Parkplatz- und Dachflachen) soll soweit
dies den wasserschutzrechtlichen Anforderungen der unteren Wasserbehdrde entspricht auf
dem Grundstlck versickert werden.

4 BEGRUNDUNG DER DARSTELLUNGEN

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim stellt flir den Bereich der antragsgegen-
standlichen Flachen ein ,Sondergebiet” dar. Diese Darstellung wird beibehalten.

In den textlichen Darstellungen wird die Zweckbestimmung ,Mdbelmarkt, Baumarkt und Gar-
tenmarkt® definiert. Weiterhin wird angegeben, dass fir das Mébelhaus 30.000 m? VK und far
den Mdbel-Abholmarkt 4.500 m2 VK mit zusammen 2.500 m2 VK Randsortimente zuldssig sind.
Flr den Baumarkt sind 9.000 m2 VK, fir den Gartenmarkt 4.000 m VK bei insgesamt 700 m2 VK
fir Randsortimente zuldssig. FlUr das geplante Vorhaben muss diese Darstellung um die
Zweckbestimmung ,Reitsportartikel® mit einer Verkaufsflachenbegrenzung auf 1.350 m2 erganzt
werden. Flr zentrenrelevante Randsortimente werden dabei maximal 50 m? Verkaufsflache
dargestellt.

4.1 Einordnung der Zentrenrelevanz des Vorhabens

Das im Plangebiet zulassige Vorhaben stellt im Hinblick auf die Zentrenrelevanz eine atypische
Fallgestaltung i.S.v. § 11 Abs. 3 BauNVO dar, da es betriebliche Besonderheiten aufweist. Das
Angebotsspektrum beschrankt sich auf ein schmales, &uBerst spezialisiertes Warensortiment'
ganz Uberwiegend nicht zentrenrelevanter Sortimente. Dies wurde in der Auswirkungsanalyse
zum Vorhaben ,Reitsportfachmarkt Kramer” in Bornheim, Alexander-Bell-StraBe der BBE Han-
delsberatung vom Juli 2011 in Bezug auf die konkreten Angebotsstrukturen in Bornheim und in
den Nachbarkommunen bestatigt.

' Vgl. BBE , Kéln 2011: Auswirkungsanalyse zum Vorhaben ,Reitsportfachmarkt Kramer* in Bornheim, Alexander-
Bell-StraBe, Seite 39
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Die angebotenen Sortimente Bekleidung und Sportartikel fallen zwar gemaB dem Einzelhan-
delskonzept der Stadt Bornheim unter die Kategorie der zentrenrelevanten Sortimente, sie sind
aber als sehr spezielle Form der Hauptsortimente, ndmlich auf den Reitsport bezogen, unkri-
tisch in Bezug auf die Zentrenstruktur und somit als atypisch zu betrachten. Reitsportartikel und
Reitsportbekleidung sind als atypischer Sonderfall innerhalb der Gesamtsortimente Sportartikel
und Bekleidung nicht relevant fir die Versorgungsbereiche im Einzugsgebiet.

Zentrenrelevante Sortimente zeichnen sich zudem dadurch aus, dass Sie im Zusammenhang
mit anderen Innenstadtnutzungen nachgefragt werden, viele Innenstadtbesucher anziehen, ei-
nen geringen Flachenanspruch besitzen und ohne Pkw transportiert werden kénnen. Lediglich
die Teilsortimente Bekleidung, Schuhe, Blcher und Schmuck (zusammen etwa 320 m2 VK)
kénnen ohne PKW transportiert werden. Die Ubrigen Prufkriterien werden von Reitsportartikeln
nicht erfallt.

Auch die Teilbereiche ,Reitsportbekleidung, Schuhe und Stiefel®, welche grundsatzlich zentren-
relevant sein kénnten, sind den nicht zentrenrelevanten Sortimenten gleichzusetzen. Von die-
sen Sortimenten werden keine schéadlichen Auswirkungen erwartet, da diese speziellen Teil-
segmente weder in den Zentren Bornheims noch in denen benachbarter Kommunen angeboten
werden und somit atypisch sind.

Die Erhebung des Wettbewerbsgebiets zeigt, dass Pferdesportartikel nicht Teil des zentrenge-
bundenen Einzelhandels in Bornheim sind. Weder in Bornheim noch in den umliegenden Stad-
ten (Bonn, Meckenheim, Rheinbach, Brihl und Wesseling) sind vergleichbare Spezialgeschafte
innerhalb zentraler Versorgungsbereiche vorhanden. Bei den als Randsortimente zulassigen
Sortimenten kann es sich um zentrenrelevante Sortimente handeln. Da die Verkaufsflache fur
diese Artikel auf 50 m? begrenzt wird und somit weit unter 10 % der Gesamtverkaufsflache liegt,
kénnen auch hier zentrenschadigende Auswirkungen ausgeschlossen werden.

4.2 Ubereinstimmung mit den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

Die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben bestimmt sich nach den Vorgaben des § 11 Abs. 2
und 3 BauNVO, des 24a LEPro NRW sowie des Einzelhandelserlasses NRW. Dartber hinaus
sind die Vorgaben des Regionalplans und des stadtischen Einzelhandelskonzepts sowie des
regionalen Einzelhandelskonzepts des Region Bonn/ Rhein-Sieg/ Ahrweiler (rak) zu beachten.

4.2.1 Regionalplan

Die Festlegungen des Regionalplans stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Auf Flachennut-
zungsplanebene ist bereits die Darstellung eines Sondergebietes fir den groBflachigen Einzel-
handel erfolgt. Dieses Sondergebiet soll in dieser Anderung des Flachennutzungsplans nicht
flachenmaBig vergréBert werden, es soll lediglich eine neue Nutzung dargestellt werden. Der
Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Bonn, weist flr das Plange-
biet einen ,Bereich flr gewerbliche und industrielle Nutzungen® (GIB) aus und definiert als Ziel
1:,In GIB ist die Ansiedlung oder wesentliche Erweiterung von Handelsbetrieben im Sinne von
§ 11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) bauleitplanerisch auszuschlieBen. Zum
Zweck der Eingrenzung bereits bestehender solcher Betriebe ist ausnahmsweise die Festset-
zung von Sondergebieten in der Bauleitplanung mdéglich — einschlieBlich ggf. zur Bestandssi-
cherung notwendiger geringflgiger Erweiterungen.”

Der hier geplante Einzelhandelsbetrieb féllt jedoch nicht unter den § 11 Abs. 3 BauNVO. Bei
dem geplanten Vorhaben handelt es sich zun&chst eindeutig um einen groBflachigen Einzel-
handelsbetrieb, da Uber 800 m? Verkaufsflache realisiert werden sollen. GroBflachige Einzel-
handelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind aber nur solche, die ,sich nach
Art, Lage oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung
oder auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken. Diese
Auswirkungen werden bei Uberschreitung der Geschlossflache von 1.200 m? in der Regel an-
genommen. Das im Plangebiet zulassige Vorhaben Uberschreitet zwar diesen Wert. Die Regel-
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vermutung kann jedoch aufgrund der Atypik des Vorhabens im Tragfahigkeitsgutachten der
BBE widerlegt werden. Somit fallt der hier geplante Einzelhandelsbetrieb nicht unter den
§ 11 Abs. 3 BauNVO und wiederspricht nicht dem Ziel 1 des Regionalplans. Im Bebauungsplan
ist dementsprechend ein Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die Anfrage gemanB § 34 Landesplanungsgesetz wurde am 17. Mai 2011 gestellt. Mit Schreiben
vom 10.11.2011 wurde seitens der Bezirksregierung Koéln bestatigt, dass der Planung keine
Bedenken der Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen.

4.2.2 LEPro

Der § 24a LEPro definiert die Ziele der Raumordnung beziglich der Zulassigkeit von Sonder-
gebieten fir den groBflachigen Einzelhandel. Die neuere Rechtsprechung (OVG: Urteil vom
30.09.2009, 10 A 1676/08) hat die Festlegungen des § 24a LEPro als Grundsatze der Raum-
ordnung qualifiziert, die bei der kommunalen Bauleitplanung in der Abwagung beriicksichtigt
werden muissen. Im § 24a LEPro werden Grundsatze beziglich der Ausweisung von Sonder-
gebieten mit der Zweckbestimmung groBflachiger Einzelhandel definiert.

§ 24a LEPro sieht vor, dass groBflachige Einzelhandelsbetriebe in zentrale Versorgungsberei-
che integriert werden missen. Fir Vorhaben mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sieht
§ 24a Abs. 3 vor, dass diese auch auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche ausgewiesen
werden dirfen. Die Nachweise der fehlenden Zentrenrelevanz und der Atypik des Vorhabens
wurden in Kapitel 4.1.1 erbracht.

Voraussetzung ist, dass keine Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche vorliegt. Das
erwartete Nachfragevolumen des geplanten Vorhabens ,Reitsport Kramer“ innerhalb der 30-
Minuten-Fahrtdistanzzone liegt bei 6,1 Mio. € und in der 60-Minuten Fahrtzone bei 25,6 Mio. €.
Demgegeniber steht ein erwartetet Umsatz von 2,5 Mio € im Jahr, wovon 1,2 Mio. € in der 30-
Minuten Fahrtzone und 2,3 Mio. € in der 60-Minuten Fahrtzone generiert werden. Somit liegt die
Kaufkraftbindung in der 30-Minuten Fahrtzone bei 19%.2

Es wird festgestellt, dass alle Sportartikelanbieter in zentralen Versorgungsbereichen innerhalb
des Untersuchungsraums durch das Planvorhaben aufgrund der unterschiedlichen Sorti-
mentsausrichtung praktisch nicht tangiert werden. Selbst der ,gréBte“ Konkurrent (Deckers in
Bonn) der Reitsportartikel als Randsortiment auf 20 m2 seiner Verkaufsflache fihrt, steht in kei-
nem direkten Wettbewerbsverhaltnis.®

Somit werden die Anforderungen des § 24a LEPro erfillt.

4.3 Ubereinstimmung mit dem regionalen Einzelhandelskonzept

Das Vorhaben entspricht in vollem Umfang den Vorgaben des regionalen Einzelhandelskon-
zepts Bonn/ Rhein-Sieg/ Ahrweiler®. Auch fiir die Nachbarkommunen ist der Bereich Reitsport-
artikel aufgrund der Angebotsstrukturen nicht zentrenrelevant. Die vorhandene Verkaufsflache
fUr Reitsportartikel betragt im tangierten Zentrum gerade einmal 20 m? was einen Beleg dafir
darstellt, dass Reitsportartikel hier nicht die Funktionalitdt der Zentren bestimmen. Es werden
keine Umsatzverlagerungen Uber 10% gegenlber den zentralen Versorgungsbereichen erwar-
tet.> Die Abstimmung mit dem Regionalen Arbeitskreis erfolgte am 17.12.2010. Seitens der
Nachbarkommunen wurden keine Bedenken vorgebracht.

2 BBE, Koln 2011: Auswirkungsanalyse zum Vorhaben ,Reitsportfachmarkt Kramer in Bornheim, Alexander-Bell-
StraBe; Seite 30
® BBE, KoIn 2011: Auswirkungsanalyse zum Vorhaben ,Reitsportfachmarkt Kramer in Bornheim, Alexander-Bell-
StraBe; Seite 32
* BBE, KoIn 2011: Auswirkungsanalyse zum Vorhaben ,Reitsportfachmarkt Kramer“ in Bornheim, Alexander-Bell-
StraBe; Seite 40f
> BBE, Kdln 2011: Auswirkungsanalyse zum Vorhaben ,Reitsportfachmarkt Kramer* in Bornheim, Alexander-Bell-
StraBe; Seite 40
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4.4 Ubereinstimmung mit dem kommunalen Einzelhandelskonzept

Der Standort ordnet sich in die Funktion des Ergédnzungsstandorts ein. Hier sollen groBflachige
Einzelhandelsbetriebe mit nicht nahversorgungs- oder zentrenrelevanten Sortimenten angesie-
delt werden. Der Nachweis der fehlenden Zentrenrelevanz wurde bereits in Kapitel 4.1.1 er-
bracht.®

Dem Einzelhandelskonzept zufolge sind Sortimente als nicht zentrenrelevant einzustufen, die
nicht oder nur in geringem Umfang in der Innenstadt vertreten sind und fir das innenstadtische
Angebotsspektrum keine bzw. nur geringe Synergieeffekte hervorrufen.

5 UMWELTBERICHT

5.1  Einleitung

GeméaB § 2 Abs. 4 BauGB wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Umweltprifung
durchgefihrt, in der die erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt werden. Die
Umweltprafung wird in einem Umweltbericht zu der 1. Anderung des Flachennutzungsplans wie
auch zu der Begrindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Ro 18 in der Ortschaft Hersel,
die im Parallelverfahren erfolgt, dokumentiert. Der Untersuchungsumfang und die Detailschéarfe
wurden unter Beriicksichtigung der Stellungnahmen der zustandigen Behérden nach Durchfih-
rung des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB konkretisiert. An dieser Stelle wird
eine Abschatzung der Umweltauswirkungen auf der Ebene des Flachennutzungsplanes be-
schrieben.

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans Ro 18 wurde ein Landschaftspflegerischer
Planungsbeitrag (LPB) erstellt, der die erforderlichen KompensationsmaBnahmen festschreibt.
Dieser wurde auf Basis des bereits im Rahmen des Bebauungsplanes Ro 18 erstellten LBP, in
dem der Eingriff in Natur und Landschaft ermittelt wurden, bearbeitet. Im Rahmen dieses Bau-
leitplanverfahrens wurden auch fur das hier betrachtete Plangebiet geeignete AusgleichsmaB-
nahmen festgesetzt. Da die nun geplante Anderung des Bebauungsplanes keine weiteren Ein-
griffe in die Natur und Landschaft nach sich zieht, sind keine weiteren AusgleichsmaBnahmen
diesbezlglich notwendig.

5.1.1 Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Gewerbepark Bornheim-Siid, éstlich der Ortslage Roisdorf. In
unmittelbarer Nahe befindet sich die Zufahrt zur A 555. Das Plangebiet grenzt im Nordwesten
an die Herseler StraBe (L 118) und im Nord- und Sidosten an die Alexander-Bell-StraBe. Die
Topographie des Gelandes ist eben. Die Flache wird derzeit als Griinflache genutzt.

6 BBE, Koéln 2011: Auswirkungsanalyse zum Vorhaben ,Reitsportfachmarkt Kramer” in Bornheim, Alexander-

Bell-StraBe; Seite 41
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.+ Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt
% Bornheim stellt fir den Bereich der antrags-
gegenstandlichen Flachen ein ,Sonderge-
N biet® dar. Als bauliche Anlagen sind hier
* ~~ « Stellplatze und ein Werbepylon zulassig.

In den textlichen Darstellungen wird die
Zweckbestimmung ,Moébelmarkt, Baumarkt
~ und Gartenmarkt* definiert. Weiterhin wird
4/ angegeben, dass fiir das Mdbelhaus 30.000
m2 VK und fir den Mébel-Abholmarkt 4.500
| m2 VK mit zusammen 2.500 m2 VK Randsor-
L timente zuléssig sind. Fur den Baumarkt sind
» 9.000 m2

VK, fir den Gartenmarkt 4.000 m2 VK bei
insgesamt 700 m2 VK fir Randsortimente
zulassig. Das geplante Vorhaben entspricht demnach nicht den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans. Die textlichen Darstellungen missen um die Zweckbestimmung ,Reitsportartikel*
mit einer Verkaufsflachenbegrenzung auf 1.350 m? ergénzt werden. Dabei sollen maximal 50
m?2 Verkaufsflache fir zentrenrelevante Randsortimente zulassig sein. Hierzu ist eine Anderung
des Flachennutzungsplans erforderlich. Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im
Parallelverfahren gemas § 8 Abs. 3 BauGB zur Anderung des Bebauungsplans Ro 18 und wird
im Regelverfahren durchgefthrt.

5.1.3 Relevante Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Relevant im Rahmen der Bauleitplanung ist vor allem die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG. Die Beschreibung und Bewertung der Eingriffe sowie
MaBnahmenvorschlage zum Ausgleich wurden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
des Bebauungsplans Ro 18 in den Ortschaften Roisdorf und Hersel im
Landschaftspflegerischen Planungsbeitrag dargestellt. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
wurden auch flr das hier betrachtete Verfahrensgebiet geeignete AusgleichsmaBnahmen
festgesetzt. Da die Anderung des Plangebietes (2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in
der Ortschaft Hersel) keine weiteren Eingriffe in die Natur und Landschaft nach sich zieht, sind
keine weiteren AusgleichsmaBnahmen diesbezlglich notwendig. Die Bewertung des Eingriffs
im Hinblick auf die Schutzguter findet in dem Umweltbericht und in der planerischen Abwagung
Bericksichtigung.

Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Bonn/ Rhein-Sieg in der
2. Auflage, Stand 2006, stellt fir das Plangebiet einen ,Bereich fir gewerbliche und industrielle
Nutzung (GIB)“ dar.

GIB dienen eigentlich nicht der Unterbringung groBflachiger Einzelhandelsbetriebe. Der
Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Bonn, definiert als Ziel 1: ,In
GIB ist die Ansiedlung oder wesentliche Erweiterung von Handelsbetrieben im Sinne von § 11
Absatz 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) bauleitplanerisch auszuschlieBen. Zum Zweck
der Eingrenzung bereits bestehender solcher Betriebe ist ausnahmsweise die Festsetzung von
Sondergebieten in der Bauleitplanung mdglich — einschlieBlich ggf. zur Bestandssicherung
notwendiger geringfagiger Erweiterungen.” Dennoch wurde die Darstellung eines
Sondergebiets im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim durch die
Bezirksregierung genehmigt. Dieses Sondergebiet soll in dieser Anderung des
Flachennutzungsplan nicht flachenmaBig vergrdBert werden, es soll lediglich eine neue
Nutzung dargestellt werden. Die Anfrage geman § 34 Landesplanungsgesetz wurde am 17. Mai
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2011 gestellt. Mit Schreiben vom 10.11.2011 wurde seitens der Bezirksregierung Kéln bestatigt,
dass der Planung keine Bedenken der Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen.

Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim stellt fiir den Bereich der antragsgegen-
sténdlichen Flachen ein ,Sondergebiet” dar. In den textlichen Darstellungen wird die Zweckbe-
stimmung ,Mébelmarkt, Baumarkt und Gartenmarkt“ definiert. Weiterhin wird angegeben, dass
fir das Mdébelhaus 30.000 m? VK und fir den Mébel-Abholmarkt 4.500 m2 VK mit zusammen
2.500 m2 VK Randsortimente zuldssig sind. Fir den Baumarkt sind 9.000 m? VK, fir den Gar-
tenmarkt 4.000 m? VK bei insgesamt 700 m2 VK flur Randsortimente zul&ssig.

Schutzgebiete

Im Landschaftsplan Nr. 2 ,Bornheim®“ des Rhein-Sieg-Kreises sind keine schltzenswerten
Bestandteile fir den Bereich des Vorhabengebietes ausgewiesen.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2.1 Bestandsaufnahme und —-bewertung des Umweltzustandes

5.2.1.1 Schutzgut Mensch
a) Funktion

Ein Hauptaspekt des Schutzes von Natur und Landschaft ist es, im Sinne einer
Daseinsvorsorge die Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig, d.h. auch fir zukinftige
Generationen, zu bewahren und zu entwickeln. Neben dem indirekten Schutz durch Sicherung
der ubrigen Schutzgiter sollen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, insbesondere
hinsichtlich des Immissionsschutzes, sowie quantitativ. und qualitativ ausreichender
Erholungsraum fir den Menschen gesichert werden.

b) Bestandsbeschreibung

Entsprechend § 1 BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange des Umweltschutzes zu be-
ricksichtigen. Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind die flr eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen soweit
wie moéglich vermieden werden.

Die angrenzenden Flachen werden geman den Darstellungen des Flachennutzungsplans und
den Festsetzungen des Bebauungsplans fir den groBflachigen Einzelhandel genutzt. Das wei-
tere Umfeld ist ein Gewerbegebiet ohne unmittelbare Nahe zu Wohnbereichen. Somit sind im
Sondergebiet bereits groBflachige Einzelhandelbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsorti-
menten ansassig. FUr die Naherholung hat das Plangebiet selbst keine Bedeutung.

c) Vorbelastung

In der Umgebung sind bereits drei groBflachige Einzelhandelbetriebe mit nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten sowie Gewerbebetriebe ansdssig. Die Belastungen des
Plangebietes rihren derzeit hauptsachlich von der LandstraBe L118 und der Autobahn A 555
(Luftverunreinigung, Larmbelastung) her.

d) Empfindlichkeit

Die Umgebung des Plangebietes ist bereits durch gewerbliche Nutzung sowie durch die
LandstraBe L 118 und die Autobahn A 555 vorbelastet. Auswirkungen der Planung auf gesunde
Wohnverhéltnisse  bestehen  demnach nicht.  Auswirkungen auf die gesunden
Arbeitsverhélinisse werden ebenfalls nicht erwartet, da das Vorhaben selbst keine Emissionen
auslést und der PKW/ LKW-Verkehr nur gering sein wird.
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5.2.1.2 Tiere und Pflanzen
a) Funktion

Tiere und Pflanzen sind ein zentraler Bestandteil des Naturhaushaltes. Als Elemente der
natUrlichen Stoffkreislaufe, als pragende Bestandteile der Landschaft, als Bewahrer der
genetischen Vielfalt und als wichtiger Einflussfaktor fir andere Schutzgiter (z.B. Reinigungs-
und Filterfunktion fir Luft, Wasser und Boden, klimatischer Einfluss der Vegetation,
Nahrungsgrundlage fir den Menschen) sind Tiere und Pflanzen in ihrer natdrlichen,
standortgerechten Artenvielfalt zu schitzen.

b) Bestandsbeschreibung
Potentiell natlirliche Vegetation

Die potentielle natlrliche Vegetation beschreibt die Vegetation, die sich anhand der
Gegebenheiten (Untergrund, Klima, Héhenlage, etc.) auf diesen Flachen als Dauergesellschaft
einstellen warde. Hier, im Bereich der KéIn-Bonner Niederterasse wirden sich aufgrund seiner
Lage mit dem Klima teils Buchen und teils Eichen-Hainbuchenwalder entwickeln.

Flora / Bestand

Im Hinblick auf Ihre 6kologische Funktion ist die bestehende Vegetation von geringerer Wertig-
keit. Die Flache besteht aus einer Rasenflachen mit vereinzelt eingepflanzten Baumen. Hierbei
handelt es sich jedoch um Jungwuchs mit einem geringen Baumstammdurchmesser. Die Um-
gebung des Plangebietes ist bereits durch gewerbliche Nutzung (groBflachige Einzelhandelbe-
triebe) vorbelastet. Durch die zum gréBten Teil gewerblichen sowie zum Parken genutzten Fl&-
chen, ist die Funktion der noch vorhandenen Freiflachen als Lebens- und Nahrungsraum stark
eingeschrankt. Auch ohne Anderung des Flachennutzungsplans wére aufgrund der Darstellung
als Sonderbaufldche und aufgrund des rechtskraftigen Bebauungsplans eine Bebauung még-
lich, wodurch die vorhanden Vegetation entfallen wirde.

Fauna / Bestand

Es ist von einem begrenzten Bestand an Kleinsaugern, Végeln und Insekten in diesem Bereich
auszugehen. Der weit berwiegende Teil des Plangebietes ist aufgrund der intensiven Nutzung
durch den Menschen aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes als geringwertig einzustufen.
Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung und der starken Verkehrsbelastung des Gebietes
kann es sich hierbei Gberwiegend nur um stérunempfindliche Arten handeln.

Das Vorkommen der planungsrelevanten Art Wechselkréte (Bufo viridis) im Siden Bornheims
zwischen den Ortschaften Roisdorf und Hersel ist mittlerweile mehrfach untersucht und MaB-
nahmenkonzepte zur Stabilisierung des giinstigen Erhaltungszustandes der Art in Bornheim
entwickelt worden (Dalbeck & Hachtel, 2002, Cochet Consult, 2008, Cochet Consult, 2009, O-
koplan, 2010). Vor allem die jungeren Untersuchungen bescheinigen der Population der Wech-
selkrote in Bornheim einen sehr ginstigen Erhaltungszustand. Mit einem Vorkommen von min-
destens 1.000 adulten Tieren (Okoplan, 2010) ist es eines der bedeutensten Vorkommen in
NRW. Die Stadt Bornheim ist sich dieser Bedeutung bewusst und bericksichtigt sie entspre-
chend.

In den artenschutzrechtlichen Untersuchungen zur Wechselkréte erfolgt eine Aufteilung des
Untersuchungsraumes in vier Quadranten, die durch die sich kreuzenden Straen BAB 555 und
die L 118 gebildet werden. Hintergrund ist die Trennwirkung der StraBen, die eine Kommunika-
tion deutlich erschwert. Wahrend sich die Vorkommen der Wechselkréte und die Anzahl an Re-
produktionslebensraumen in den Quadranten West, Nord und Ost zahlenmaBig in einem sehr
guten Zustand befinden, konnten in allen Untersuchungen im Slidquadranten, in dem die
2.Anderung des Bebauungsplans Ro 18 liegt, bisher nur wenige Exemplare adulter oder semia-
dulter Individuen festgestellt werden. Reproduktionslebensrdume (Laichgewasser) fehlen hier
véllig. Dies bedeutet, dass der Slidquadrant keine bedeutende Funktion flr den giinstigen Er-
haltungszustand der Bornheimer Population hat. Er dient lediglich vereinzelten Individuen aus
den anderen Quadranten bzw. aus dem Bonn/Alfterer Norden als Verbindungsraum. Im Plan-
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gebiet selbst konnte das Vorkommen der Wechselkrote und auch weitere planungsrelevanten
Arten nicht festgestellt werden.

c) Vorbelastung
Flora und Fauna im Plangebiet sind bereits durch anthropogene Nutzung vorbelastet.
d) Empfindlichkeit

Das geplante Vorhaben fihrt zu einem weitgehenden Verlust oder zu einer Umformung der
vorhandenen Vegetationsflachen, die trotz der Verarmung infolge der Nutzung als Wiesenflache
in begrenztem MafBe als Lebens- und Nahrungsraum dienen. Dadurch findet eine Verdrangung
auf angrenzende Freiflachen statt, die damit die Lebensraumfunktionen des Plangebiets mit
Ubernehmen missen.

Um die Verbindungsfunktion zwischen den verschiedenen Quadranten zu erhalten, legt die
Stadt Bornheim ihren Schwerpunkt an KompensationsmaBnahmen im Stdquadranten in Ost-
West-Richtung in den Freiraum entlang des Gewerbegebietsrandes und in Nord-Siid-Richtung
entlang der Griinverbindung parallel zur Stromleitungstrasse. Funktional werden die Kompensa-
tionsmaBnahmen dabei so angelegt, dass sie als Wanderlebensraum fir Amphibien geeignet
sind (Reduktion des Gehélzanteils, Landschaftsrasen, Ruderalflachen). Auch die produktionsin-
tegrierten landwirtschaftlichen MaBnahmen flir das Rebhuhn (Blihstreifen, doppelter Saatrei-
henabstand) unterstiitzen diese Funktion fir die Wechselkréte. An dieser funktionalen Auftei-
lung wird sich auch durch den Bau der Kleintiertunnel im Kreuzungsbereich L 118/ L 183n
nichts Wesentliches andern, da durch diese hauptsachlich eine Nord-Sid-
Vernetzungsmaglichkeit geboten wird. Mit vermehrtem Individuenaufkommen im Gewerbege-
biet ist hierdurch nicht zu rechnen, zumal die Lebensraumeignung hier fehlt.

Als potentielle "Rettungsflachen” fir moglicherweise doch durchziehende Einzelindividuen wird
die Art der Bepflanzung im Rahmen dieses Anderungsverfahrens angepasst. Die Pflanzflache
PG 4 wird von einer vollflachigen Gehélzbepflanzung auf eine lediglich 50 %ige Bepflanzung
mit Gehoélzen und 50 % offenen Wiesenflache geandert. Eine teilweise Bepflanzung mit Boden-
deckern entspricht auch den Empfehlungen aus dem Artenschutzgutachten der Stadt Bornheim
(Cochet Consult, 2009). Ein Hinweis auf die Aufbringung von Lochabdeckungen auf Ablaufe
wird ebenfalls in die 2. Anderung aufgenommen.

Ferner ist je volle 140 m? ein Baum analog der Pflanzliste 2 bzw. 3 zu setzen. Pro angefange-
nen 5. Stellplatz ist je ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Dabei soll gewahrleistet sein,
dass mindestens 40% des spateren Kronentraufbereiches die Parkplatze Uberstellen. Die Ges-
taltung der angrenzenden Parkpléatze wird im Ubergangsbereich zur einheitlichen Gestaltung
Ubernommen.

5.2.1.3 Schutzgut Boden
a) Funktion

Die Funktion des Bodens fir den Naturhaushalt ist auf vielfaltige Weise mit den Ubrigen
Schutzgitern verknUpft. Er dient u.a. als Lebensraum fir Bodenorganismen, Standort und
Wourzelraum fir Pflanzen, Standort fir menschliche Nutzungen (Geb&ude, Infrastruktur, Land-
und Forstwirtschaft), Wasserspeicher und Schadstofffilter.

b) Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt auf der Koéln-Bonner-Niederterasse. Die abdachende Niederterasse ist
gleichmaBig von Hochflutbildungen mit durchweg lehmigen Béden zum groBen Teil Braunerden
mittlerer Basensattigung bedeckt. Zum Teil sind es auch leichtere Bdden, d.h. anlehmige und
lehmige Sande.

Der Anderungsbereich ist bereits als Sondergebietsflache mit einer GRZ von 0,8 und mit einem
das Plangebiet umgrenzenden Grlnstreifen als Grinflache im derzeit rechtsgultigen
Bebauungsplan Ro 18 festgesetzt.
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c¢) Vorbelastung
Derzeit besteht im Plangebiet kein Altlastenverdacht.
d) Empfindlichkeit

Generell ist Boden empfindlich gegentber Eingriffen und Veranderungen der Schichtenfolge
und anderen mechanischen Einwirkungen (z.B. Verdichtung). Insbesondere im Rahmen von
BaumaBnahmen wird die Bodenstruktur durch Flachenversiegelung, Verdichtung, Abtragungen
und Aufschattungen negativ  veradndert. Der Anderungsbereich ist bereits als
Sondergebietsflache mit einer GRZ von 0,8 und mit einem das Plangebiet umgrenzenden
Griunstreifen als Grinflache festgesetzt. Das Plangebiet wird mit der gleichen GRZ von 0,8
festgesetzt. Die KompensationsmaBnahmen wurden bereits auf der Ebene der Bauleitplanung
im Bebauungsplan Ro 18 festgesetzt. Die Festsetzung des Bebauungsplanes hinsichtlich der
Eingriinung der Grundstiicksflache im SO 4 Gebiet zur Herseler StraBe (L 118) und zur Alexan-
der-Bell-StraBe wird dem Sinn nach beibehalten. Durch den neu geplanten Radweg verschiebt
sich diese Flache leicht nach Siiden. Im Vergleich zu der vorangegangenen Planung ist keine
negative Auswirkung auf das Schutzgut Boden zu erwarten, da die Sondergebietsflache in glei-
chem MaBe versiegelt wird. Ein Teilbereich des Plangebietes wird zudem als eine Flache zur
Versickerung festgesetzt. Somit wird insgesamt weniger Flache versiegelt. Die Gbernommenen
Pflanzfestsetzungen aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes Ro 18 tragen zum Schutz
des Bodens bei.

5.2.1.4 Schutzgut Wasser
a) Funktion

Das Element Wasser ist die Grundlage fir jedes organische Leben. Vom Wasserdargebot ist
die Vegetation direkt oder indirekt sowie auch die Fauna in einem Gebiet abhangig. Ebenso
wird das Kleinklima durch den lokalen Wasserhaushalt beeinflusst. Fiir den Menschen ist der
nattirliche Wasserhaushalt v.a. als Trinkwasserreservoir zu schiitzen. Darliber hinaus ist als
Abwehr vor der zerstdrerischen Kraft des Wassers der Hochwasserschutz zu beachten.

b) Bestandsbeschreibung

Momentan wird das gesamte Regenwasser im Gebiet nach Reinigung durch die belebte Zone
dem Untergrund zugefiihrt. Im Bereich der LandstraBe erfolgt die Reinigung durch die Seitenbe-
reiche der Fahrbahnen (Bankette). Aus dem Untergrund wird ein groBer Teil von der Vegetation
Uber Verdunstung wieder in die Atmosphéare eingebracht. Der verbleibende Uberschuss tragt
durch Versickerung zur Ergdnzung des Grundwassers bei. Die in der Umgebung vorhandenen
Seen bzw. Kleingewasser sind durch den Kiesabbau entstanden.

c¢) Vorbelastung
Eine Vorbelastung durch Altlasten innerhalb des Plangebietes ist nicht vorhanden.
d) Empfindlichkeit

Nach dem bisher rechtsgultigen Bebauungsplan Ro 18 ist das Regenwasser Uber eine seperate
Kanalisation einem Regenrlckhaltebecken im Plangebiet zu zufiihren, dass sich siddstlich von
dem Plangebiet befindet. Im jetzigen Verfahrensgebiet soll das anfallende vorbelastete
Niederschlagswasser der Dachflachen an Ort und Stelle Uber ein Versickerungsbecken
versickert werden. Hierzu ist im slOddstlichen Bereich des Plangebietes ein
Versickerungsbecken geplant.

5.2.1.5 Schutzgdter Klima und Luft

a) Funktion

Das lokale Kleinklima bildet die Grundlage insbesondere fir die Vegetationsentwicklung.
Dartber hinaus ist das Klima unter dem Aspekt der Niederschlagsrate auch fir den
Wasserhaushalt und die Grundwasserneubildung verantwortlich. Luft wiederum ist
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lebensnotwendig zum Atmen far Mensch und Tier. Zudem Gbernimmt die Atmosphare
Funktionen als Schutz- und Ubertragungsmedium far Stoffflisse. Ein ausgewogenes Klima und
eine regelmaBige Frischluftzufuhr sind Grundlage fir gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

b) Bestandsbeschreibung

Makroklimatisch wirkt sich die Lage des Stadtgebietes innerhalb des atlantisch-maritim
beeinflussten Klimabereiches Nordwestdeutschlands aus. Die Winter sind mild und schneearm,
die Sommer maBig warm. Die Jahresmitteltemperatur betrdgt an der Station Bonn Friesdorf
10,2 ° C das langjahrige Mittel des Jahresniederschlags an der Station Brihl 681 mm.

Als unbebaute Freiflache wirkt das Plangebiet bisher als Kaltluftentstehungs- und -leitflache zur
Versorgung der angrenzenden bebauten Gebiete mit Frischluft. Die vorhandene Vegetation
wirkt in gewissem MaBe als Schadstoff- und Staubfilter.

Eine Abschéatzung der Luftqualitat durch das Landesumweltamt ergab fir den Raum Bornheim
keine Grenzwertiberschreitungen der 22. BImSchV. Eine differenzierte Darstellung der
Luftbelastung liegt nicht vor.

c¢) Vorbelastung

Eine gewisse Vorbelastung des Plangebiets ist aufgrund der Abgase und Staube durch den
StraBenverkehr auf der LandstraBe L118 und A 555 gegeben.

d) Empfindlichkeit

Die klimatischen Funktionen der Freiflachen stehen in engem Zusammenhang mit dem
Vegetationsbestand. Da die vorhandene Vegetation kaum veradndert wird, sind keine
Veranderungen der Kkleinklimatischen Wirkungen zu erwarten. Eine zusatzliche negative
klimatische Wirkung erfolgt bei der Bebauung der Flachen, da versiegelte Flachen sich
schneller erwadrmen und eine unglnstigere Strahlungsbilanz besitzen. Im Vergleich zu der
vorangegangenen Planung ist keine negative Auswirkung auf das Schutzgut Boden zu
erwarten, da die Sondergebietsflache in gleichem MaBe versiegelt wird. Ein Teilbereich des
Plangebietes wird zudem als eine Flache zur Versickerung festgesetzt. Somit wird insgesamt
weniger Flache versiegelt. Die Pflanzfestsetzungen werden aus den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Ro 18 dem Sinn nach ibernommen. Die im Rahmen der Pflanzgebote sowie
auf den MaBnahmenflachen zu setzenden Gehdlze bewirken durch die Blattoberflachen ein
hohes MaB an Staubbindung und damit auch Luftreinigung.

5.2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild
a) Funktion

Das Landschaftsbild hat in erster Linie eine asthetische und identitdtsbewahrende Funktion. Die
Komposition verschiedener typischer Landschaftselemente macht die Eigenart eines
Landstriches aus. Neben der Bewahrung typischer  Arten,  Strukturen und
Bewirtschaftungsformen spielt dies auch fur den Erholungswert der Landschaft eine groBe
Rolle.

b) Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist umgeben von gewerblichen Nutzungen und Verkehrsflachen. Die Eingren-
zung durch die stark befahrene LandstraBe L118 und die in der Nahe vorhandene Bundesauto-
bahn (nordéstlich des Plangebietes) A 555 wirken sich negativ auf das Landschaftsbild aus. Die
momentan vorhandene Freifldche ist einerseits von minderwertiger 6kologischer Bedeutung,
andererseits wirkt diese als Freiflache optisch attraktiver als eine Bebauung. Fir die Naherho-
lung hat das Plangebiet selbst jedoch keine Bedeutung. In der Umgebung sind drei groBflachige
Einzelhandelbetriebe und es bestehen keine Wohnbauten. Im Bebauungsplan werden zudem
Festsetzungen zur Gringestaltung getroffen, die negative Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild vermeiden bzw. abmildern. Die Flache besteht aus einer beweideten, artenar-
men Wiese. Auf der Flache sind vereinzelt Baume eingepflanzt. Hierbei handelt es sich um
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Jungwuchs mit einem geringen Baumstammdurchmesser, die der Plangebietsflache eine ge-
wisse landschaftliche Aufwertung verleihen. Die Umgebung des Plangebietes ist bereits durch
gewerbliche Nutzung (groBflachige Einzelhandelbetriebe) vorbelastet. Durch die zum grdBten
Teil gewerblichen sowie zum Parken genutzten Flachen, ist die Funktion der noch vorhandenen
Freiflachen als Lebens- und Nahrungsraum stark eingeschrankt.

c) Vorbelastung

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist in gewisser Weise durch die gewerbliche Nutzung und
die Verkehrswege belastet.

d) Empfindlichkeit

Das Landschaftsbild und die Erholung als Naturpotential sind empfindlich gegentber einer Ver-
anderung der Landschaft, insbesondere in Form von Bebauung und ,landschaftsfremden® Nut-
zungen. Dadurch wird auch die Erholungsnutzung fur den Menschen, die durch den Eindruck
der ,freien Landschaft* entsteht, beeintréchtigt. Neben dem Hinzuflgen von stérenden Elemen-
ten kann das Landschaftsbild auch durch das Entfernen von typischen und prédgenden Elemen-
ten beeintrachtigt werden. Das Plangebiet ist umgeben von gewerblichen Nutzungen und Ver-
kehrsflachen. Die Eingrenzung durch die stark befahrene LandstraBe L118 und die in der Nahe
vorhandene Bundesautobahn (norddstlich des Plangebietes) A 555 wirken sich negativ auf das
Landschaftsbild aus. Momentan befindet sich auf der Plangebietsflache eine artenarme Wiese
mit vereinzelt stehenden Baumen. Hierbei handelt es sich jedoch um Jungwuchs mit einem ge-
ringen Baumstammdurchmesser. Der Anderungsbereich ist bereits als Sondergebietsflache
dargestellt und somit einer Bebauung zugéanglich. Die Pflanzgebote werden auch fir die
2. Anderung des Bebauungsplanes (ibernommen, wodurch negative Auswirkungen auf das
Landschaftsbild modifiziert werden.

5.2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgditer
a) Funktion

Kultur- und  Sachgiter  besitzen ihre  Funktion aufgrund ihres  historischen
Dokumentationspotentials sowie ihrer wirtschaftlichen oder gesellschaftlichen Nutzung. Unter
den Begriff Kulturguter fallen die Bau- und Bodendenkmale, als Einzelobjekt oder als Ensemble
einschlieBlich ihres Umgebungsschutzes sowie das Ortsbild. Dazu zahlen auch raumliche
Beziehungen, kulturhistorisch bedeutsame Landschaftsteile, Sichtbeziehungen etc.

b) Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet sind keine Fundstellen von Bodendenkmalen bekannt. Sonstige Kultur- und
Sachguter sind nach derzeitigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.

c¢) Vorbelastung
Der Bodenaufbau ist durch die anthropogene Vornutzung bereits beeintrachtigt.
d) Empfindlichkeit

Eine Bebauung der Flache kann zu weiteren Beeintrachtigungen der vorhandenen
Bodendenkmaler flahren. Zur Sicherung der Bodenfunde wird jedoch ein Hinweis im
Bebauungsplan aufgenommen, dass beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde
das Rheinische Amt far Bodendenkmalpflege, Bonn unverzlglich informiert und auf die
Regelung hinsichtlich des Verhaltens bei der Entdeckung von Bodendenkmélern hingewiesen
wird.

5.2.2 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen allen Schutzgltern bestehen vielfaltige Wechselbeziehungen als
Wirkungszusammenhange oder —abhangigkeiten. Wird ein Schutzgut direkt beeinflusst, wirkt
sich das meist indirekt auch auf andere Schutzgiter aus. Um nur einige Beispiele zu nennen,
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verandert die Beseitigung von Vegetation das Kleinklima und vernichtet Lebensraum fur Tiere,
Eingriffe in den Boden vermindern dessen Schutzfunktion fir den Wasserhaushalt, ein
veranderter Wasserhaushalt wirkt sich u.U. auf die Vegetationszusammensetzung aus usw.
Diese Wechselbeziehungen sind nicht nur bei der Betrachtung von Eingriffen in den
Naturhaushalt wichtig, sondern missen auch bei der Wahl geeigneter AusgleichsmaBnahmen
beachtet werden. Von den allgemeinen ©kosystemaren Zusammenhangen abgesehen,
bestehen keine besonderen Wechselbeziehungen im Plangebiet.

5.3 Entwicklungsprognosen

5.3.1 Prognose bei Durchfiihrung der Planung (erhebliche Umweltauswirkungen
der Planung)

Die Durchfihrung der vorgesehenen Planung flhrt zu keinen erheblichen Umweltauswirkungen.
Die Auswirkungen werden sich im Vergleich zu der vorherigen Nutzung nicht wesentlich veran-
dern. Bereits heute ist eine Bebauung des Plangebietes aufgrund der Darstellung im Flachen-
nutzungsplan und der Festsetzungen des Bebauungsplans Ro 18 zulassig.

5.3.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde sich das Gebiet wie im Bebauungsplan festgesetzt
als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Mdbelmarkt, Baumarkt und Gartenmarkt* entwi-
ckeln. Als bauliche Anlagen sind hier Stellplatze und ein Werbepylon zuldssig. Die Entwicklung
des Reitsporthandels wirde sich auf einer anderen, u.U. weniger geeigneten Flache ansiedeln.
Der Reitsporthandel mit 1.350 m? Verkaufsflache hat eine sehr spezielle, nicht zentrenrelevante
Sortimentsstruktur und zieht Kunden aus einem groBen Einzugsbereich an. Daher ist eine ver-
kehrsglnstige Lage Pramisse fir die Ansiedlung. Zudem ist fir das Vorhaben eine Grund-
stiicksgréBe von ca. 6.000 m2 notwendig und es muss auch fir PKW mit Pferdeanhangern zu-
ganglich sein. Ein solches Grundstlck ist innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche der
Stadt Bornheim nicht verfigbar. Die Flachen des Plangebietes bieten optimale Standortanforde-
rungen.

5.3.3 Geplante Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans handelt es sich um die Uberplanung von einer Griin-
flache. Es ist zu beachten, dass bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan fir das Plangebiet
besteht und der Ausgangszustand dementsprechend als bereits bebaute Flache zu betrachten
ist. Bei der Erarbeitung der Planung ist dem Stufensystem der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung Rechnung zu tragen. Demnach sind Eingriffe in Natur- und Landschaft nach Méglich-
keit ganz zu vermeiden, nicht vermeidbare Eingriffe sind zu mindern und die verbleibenden Ein-
griffe auszugleichen. Soweit geeignete Méglichkeiten zur Durchflihrung dieser Vermeidungs-,
Minderungs- und KompensationsmaBnahmen bestehen, werden diese im Nachfolgenden, be-
zogen auf das jeweilige Naturraumpotenzial, beschrieben.

Schutzgut Mensch und Erholungsfunktion

MinderungsmafBnahmen:

e In Bezug auf die Erholungsfunktion ist das Gebiet in seiner Wertigkeit als duBerst nach-
rangig beziglich der Vielfalt, Eigenart und Naturnahe einzuschatzen. Die hauptsachlich
nach Funktion gestaltete Bebauung kann zu einer weiteren Verschlechterung des Land-
schaftsbildes beitragen. Durch gestalterische Festsetzungen kann dieser Eindruck je-
doch gemindert werden. So wird das Plangebiet mit einem Griinstreifen eingefasst, die
die Stellplatzflachen von den umgebenden Nutzungen abschirmen und damit eine raum-
liche Zasur schaffen. Es werden Anpflanzungen von einheimischen Gehdlzen, Hecken
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und Baumen vorgenommen, die eine Integration der Plangebietsflache in seine Umge-
bung beglnstigen.

Schutzgut Boden

VermeidungsmaBnahmen:

e Durch die Begrenzung der Grundflachenzahl (GRZ) und die Begrenzung der Uberbauba-
ren Grundstiicksflache werden UbermaBige Versiegelungen der Flachen vermieden.

MinderungsmafBnahmen:
e Festsetzungen zu Anpflanzungen im Plangebiet tragen zum Schutz des Bodens bei.

e Schutz und Sicherung angrenzender Bereiche und Pflanzungen, die nicht zu befahren,
zu betreten oder fir die Lagerung von Baumaterialien zu nutzen sind.

e Abfélle aller Art, die wahrend der Bauarbeiten anfallen (Gebinde, Verpackung etc.) sind
ordnungsgeman zu entsorgen.

e Baubedingt beanspruchte Flachen sind unter Berlicksichtigung der baulichen und ge-
stalterischen Erfordernisse nach Beendigung der BaumaBnahme wiederherzustellen.

e Der Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom (brigen Bodenaushub zu lagern.
Der Boden ist nach Mdglichkeit vor Ort wieder zu verwenden.

e Der Boden ist wahrend der Bauzeit durch schichtengerechte Lagerung zu sichern, Bo-
denverdichtungen sind auf ein Minimum zu begrenzen. Nach Beendigung der Arbeiten
sind die natUrlichen Bodenfunktionen wieder zu aktivieren (Tiefenlockerung).

e Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend des Baubetriebs ist durch entspre-
chende MaBnahmen zu vermeiden.

Schutzgut Klima

MinderungsmafBnahmen:

e Der Bestand der vorhandenen Gehdlze wird an lufthygienisch wirksamen Strukturen
durch weitere Anpflanzungen gestarkt.

e Durch den geplanten Grinanteil mit Laubb&dumen werden durch die Beschaffung und die
Erhdéhung der Verdunstungsrate nachteilige Auswirkungen, insbesondere auf das Mikro-
klima, begrenzt.

e Durch die Begrenzung von Gebdudehéhen wird eine Barrierewirkung vermieden, so
dass eine Durchliftung des Baugebietes gewaéhrleistet ist.

AusgleichsmafBnahmen:

¢ Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden fir das hier betrachtete Verfahrensgebiet
geeignete AusgleichsmaBnahmen festgesetzt. Da die Anderung des Plangebietes (2.
Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in der Ortschaft Hersel) keine weiteren Eingriffe
in die Natur und Landschaft nach sich zieht, sind keine weiteren AusgleichsmaBnahmen
diesbeziglich notwendig.

e Durch gezielte Anpflanzungen von Baumen und Gehdlzen innerhalb des Plangebietes
soll durch Verschattungs- und Verdunstungsfunktionen der Gehdlze innerhalb des Plan-
gebietes Kleinklima ausgleichende Wirkungen erzielt werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

AusgleichsmafBnahmen:

e Abwechslungsreiche Anpflanzungen und Ansaaten sollen neue Lebensraume und
Rlckzugsraume fir heimische Tier- und Pflanzenarten schaffen und eine wirksame
Durchgrinung herstellen.
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Schutzgut Orts-/Landschaftsbild

MinderungsmafBnahmen:

e Die Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzungen tragen zur Integration der
Neubebauung in das Orts- bzw. Landschaftsbild bei.

AusgleichsmafBnahmen:

e Das Anpflanzen von Strduchern und Laubbdumen flgt das Vorhaben in das Orts-
/Landschaftsbild ein.

5.4 Zusatzliche Angaben

5.4.1 Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Zur Beurteilung der Planung aus naturschutzfachlicher Sicht wurde im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung (Bebauungsplanes Ro 18) ein Landschaftspflegerischer Planungsbeitrag
(LBP) erstellt, der sich methodisch in der Eingriffsbetrachtung auf die ,Bewertung von Eingriffen
in Natur und Landschaft - Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung, MWSKS - MUNLV, NRW, Mai
2001" stitzt. Die Bestandsaufnahme erfolgte durch Ortsbegehung sowie verschiedene Litera-
turquellen, die im LBP aufgeflihrt werden. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden auch
flir das hier betrachtete Verfahrensgebiet der 2. Anderung des Bebauungsplans Ro 18 geeigne-
te AusgleichsmaBnahmen festgesetzt. Da diese Anderung keine weiteren Eingriffe in die Natur
und Landschaft nach sich zieht, sind keine weiteren AusgleichsmaBnahmen diesbezlglich not-
wendig. Zur Bewertung der im Umweltbericht aufgefiihrten Umweltbelange wurde der bereits
vorhandene Umweltbericht und Landschaftspflegerische Planungsbeitrags zum Bebauungsplan
Ro 18 herangezogen.

Konkrete Schwierigkeiten bei der Ermittlung und Zusammenstellung der Angaben haben sich
nicht ergeben. Gleichwohl beruhen verschiedene Angaben auf allgemeinen Annahmen oder
groBraumigen Daten (z.B. faunistische Daten, Klimaangaben) und beinhalten eine gewisse
Streuungsbreite. Zur Ermittlung und Beurteilung der erheblichen Umweltauswirkungen der Pla-
nung in der vorliegenden Form bilden die zusammengestellten Angaben jedoch eine hinrei-
chende Grundlage.

5.4.2 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Durch die Vorpragung des Gebietes, die von dem umgebenden groBflachigen Einzelhandel
ausgeht, und durch die unglnstigere Lage méglicher anderer Flachen in Bezug auf Erreichbar-
keit bestehen keine gleichwertigen Standortalternativen zum Plangebiet. Zudem handelt es sich
um eine bereits als Sondergebiet festgesetzte und somit bebaubare Flache. Alle Planungsrele-
vanten Belange wurden bereits in den vorangegangenen Planverfahren abgeprift und abgewo-
gen, die das Vorhaben ,Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung Mébelmarkt, Baumarkt
und Gartenmarkt” als zuléssig bestatigt haben. Als bauliche Anlagen sind hier im rechtskrafti-
gen Bebauungsplan Stellplatze und ein Werbepylon zuldssig. Die Anderung des Bebauungs-
planes hat zum Inhalt, die Zweckbestimmung ,Reitsportartikel“ mit einer Verkaufsflachenbe-
grenzung auf 1.350 m? zu ergénzen. Da die Anderung des Plangebietes (2. Anderung des Be-
bauungsplanes Ro 18 in der Ortschaft Hersel) keine weiteren Eingriffe in die Natur und Land-
schaft nach sich zieht, sind keine weiteren AusgleichsmaBnahmen diesbezlglich notwendig.
Insofern bestehen unter der Zielsetzung des Bebauungsplanes keine Planungsalternativen, die
geringere Umweltauswirkungen nach sich ziehen wirden.
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5.4.3 Angaben zu geplanten UberwachungsmaBnahmen

Die MaBnahmen zur Begrenzung der Versiegelung bzw. Bebauung werden durch die Gemein-
de im Rahmen der Beteiligung an bauordnungsrechtlichen oder sonstigen Verfahren Gberwacht
und durchgesetzt.

5.4.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Flachennutzungsplananderung hat zum Inhalt, die im derzeitigen Flachennutzungsplan
festgesetzte Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung ,Mdébelmarkt, Baumarkt und Gar-
tenmarkt“ um die Zweckbestimmung ,Reitsportartikel“ mit einer Verkaufsflachenbegrenzung auf
1.350 m2 zu erganzen. Dabei sollen maximal 50 m? Verkaufsflache fir zentrenrelevante Rand-
sortimente zulassig sein. Hierzu ist eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Die
Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB zur
2. Anderung des Bebauungsplans Ro 18 und wird im Regelverfahren durchgeftihrt.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die geplanten Bauvorhaben mit Eingriffen in Natur und
Landschaft, Boden, Klima und Landschaftsbild verbunden sind. Die Eingriffe in Natur und
Landschaft wurden im Rahmen der naturschutzlichen Eingriffsregelung in einem
landschaftspflegerischen Fachbeitrag (zum Bebauungsplan Ro 18) quantifiziert. Da im
Untersuchungsraum keine geschitzten Teile von Natur- und Landschaft vorkommen und eine
Betroffenheit von seltenen oder bedrohten Tier- und Pflanzarten nicht zu erwarten ist, wird der
geplante Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinne als ausgleichbar bewertet.

Far entstehende Auswirkungen sind Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen vorgesehen. Als
AusgleichsmaBnahmen dienen die im Bebauungsplan festgesetzten Grinflachen im Plangebiet.
Weitere, externe AusgleichsmaBnahmen wurden im Rahmen im Rahmen des
Bebauungsplanes Ro 18 sowie des zugehdrigen Landschaftspflegerischer Planungsbeitrag
festgesetzt. Es ist zu beachten, dass bereits ein rechtskréaftiger Bebauungsplan flur das
Plangebiet besteht und der Ausgangszustand dementsprechend als bereits bebaute Flache zu
betrachten ist. Da die Anderung des Plangebietes (2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in
der Ortschaft Hersel) keine weiteren Eingriffe in die Natur und Landschaft nach sich zieht, sind
keine weiteren AusgleichsmaBnahmen diesbezlglich notwendig.
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Polizeiprasidium
Bonn

Polizeiprasidium Bonn, Postfach 2838, 53018 Bonn

Stadt Bornheim
Stadtplanung

z.H. Frau Bongartz
RathausstraBe 2
53332 Bornheim

Bebauungsplan Ro 18 - 2, Anderung im Stadtteil Hersel

Sehr geehrte Frau Bongartz,
sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der C")ffentlichkeitsbeteiligung/Beteiligung von Behorden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange spreche ich die in der An-
lage (Checkliste) dargestellten Empfehlungen aus. Die Checkliste soll
eine Arbeitshilfe fiir die Beurteilung von Bebauungsplanen aus Sicht
der polizeilichen Kriminalpravention sein. '

Die sicherheitsrelevanten Empfehlungen der Polizei gehen regelmé-
Big lber die vom Katalog des BauGB erfassten Festsetzungsmdg-
lichkeiten eines Bebauungsplanes hinaus und fallen partiell in die
Gestaltungsfreiheit des Vorhabentréagers. Aus diesem Grund bitte ich
die Empfehlungen und den Hinweis zum Schutz von Einbriichen an
den Planungsverantwortlichen/Vorhabentrager weiter zu leiten.

SCHUTZ VOR EINBRUCHEN

Wohngeb&ude und Garagen sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirk-
samen Schutz vor Einbriichen an samtlichen Zugangsméglichkeiten
mit Einbruch hemmenden Tiren, Fenstern, Toren und Verschlusssys-
temen entsprechend den einschlagigen Empfehlungen der kriminal-
polizeilichen Beratungsstellen ausgestattet werden.

Die Beratung ist kostenlos. Terminabsprachen: Tel.: 0228/157676
oder per E-mail unter: KVorbeugung.Bonn@polizei.nrw.de .

Sollte hinsichtlich der Umfeldgestaltung oder der Infrastrukturman-
nahmen einzelner ausflihrender Firmen Beratungsbedarf hinsichtlich
der von mir ausgesprochenen Empfehlungen bestehen, leiten Sie
diese Anfragen bitte direkt an mich weiter.

i. A

/]

15.11.2011
Seite 1

Aktenzeichen:
612001 (62)

(bei Antwort bilte angeben)

Dienststelle / Sachbearbeitung
Dirk/KI1/KK KP/O

Schirmann, KHK
Polizeiprasidium Bonn
Zimmer: 0.139
Telefon: 0228 15 7640

Telefax:  0228/15- 1230
Detlev.Schuermann@
E-Mail:  Polizei.NRW.de
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Dienstgebaude und

Lieferanschrift:

Kénigswinterer Str. 500,
53227 Bonn

Telefon: 0228 - 15-0

Telefax: 0228 - 15-1211

poststelle.bonn@polizei.nrw.de

www.polizei.nrw.de/bonn

Offentliche Verkehrsmittel:
U-Bahn Linien: 62, 66, 68
Bus Linien: 606, 607, 635,
636, 541 bis Haltestelle
Ramersdorf

Bankverbindung:

Landeskasse Koln

Konto: 96 560

BLZ: 300 500 00 WesiLB AG

IBAN:  DE34 3005 0000 0000
0965 60

BIC: WELADEDD




Anlage 5

Empfehlungen fir Bautrager und Architekten

Checkliste zur Gestaltung von Biiro-/Verwaltungsgebauden’

1. Eingangsbereich

Q Qaaoaao

aaaan

Eingangstiren sollten aus Klarglas bestehen.

Saulen und Verwinkelungen im Eingangsbereich vermeiden.
Beleuchtungskorper sollten aus vandalismusresistenten Materialien bestehen.
Innenbeleuchtung des Flures sollte im Eingangsbereich schaltbar sein.

Gut beleuchtete Lichtschalter, ausreichend lange Zeitintervalle des Flurlichtes
sind einzuplanen.

Die Zugange zu Fahrstiihlen, Treppenhdusern, Keller- und Nebengebauden
sollten Ubersichtlich gestaltet, die Installierung einer SchlieBanlage eingeplant
werden. ‘

Installierung einer Gegensprechanlage mit Videoiiberwachung.
Briefkastenanlage sollte von auBBen zu beschicken sein.

Flure sollten kurz, ausreichend breit und liberschaubar sein ... .

Flure sollten moglichst Tageslichteinfall haben und hell gestrichen sein.

2. Keller

a
a
a
a

Kellerraume sollten nicht verwinkelt und zu schmal angelegt sein.
Kellerfenster sind mit Eisenstdben oder Gittern zu sichern.
Kellerabgangstiiren mit gepriiften Tlrschldssern ausstatten.
Verzicht auf eine automatisch ausschaltende Lichtanlage.

O Ausreichende Anzahl von Lichtschaltern, die gut beleuchtet sind, einplanen.

3. .Gemeinschaftsréume
OTeure Einrichtungsgegenstande gegen unbefugte Benutzung sichern.

a

a

Bei der Beleuchtung auf vandalismusresistente Materialien achten.

Fahrstiihle

Geeignete Gestaltung von Fahrstiihlen, insbesondere Ganzglaskonstruktio-
nen, die von allen Seiten einsehbar sind.

Verzicht auf Nischen und Ecken in den Fluren vor den Aufzugstiren.

Vandalismusresistente Beleuchtungskérper verwenden und den Innenraum
mit mustergewalzten Edelstahlblechen auskleiden.
Kurze Fahrtzeiten des Aufzuges beriicksichtigen.

Bedienungstafel aus Nirosta-Stahl mit vandalismusresistenten Bedienungs-
knépfen einbauen.

PP Bonn, Dir.K/KI 1/Kommissariat Kriminalpravention/Opferschutz 53227 Bonn, Kénigswinterer StraBe 500, 1

Tel.: 0228/157622 — Fax: 0228/151230 - mailto: Detlev.Schuermann@polizei.nrw.de
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Empfehlungen fiir Bautrédger und Architekten

5.

Balkone, Terrassen und Fassaden

0 Das Blattwerk von Baumen sollte in der Ndhe eines Hauses die Héhe von 2
Meter nicht libersteigen.

O Rankgeriste sollten méglichst nur an solchen Fassaden angebracht sein, die
~ keine Fenster oder Balkone besitzen.

O Pflanzen sollten keinen Sichtschutz flr potentielle Tater bieten.

0 Hausfassaden mit einer graffitiabweisenden Oberflache behandeln, verbun-
den mit ausreichender Beleuchtung und Bewegungsmeldern.

Einbruchschutz

Damit Einbruch hemmende MaBnahmen bereits bei der Planung von Ge-
bauden einbezogen werden kénnen, miissen Architekten/innen und Bauher-
ren/innen umfassend und frithzeitig informiert werden.

Durch einen textlichen Hinweis im Bebauungsplan sollte deshalb auf die kosten-
freie Beratung durch die polizeilichen Beratungsstellen hingewiesen werden.

SCHUTZ VOR EINBRUCHEN

Wohngebaude und Garagen sowie Gewerbeobjekie sollen zum wirksamen
Schutz vor Einbriichen an samtlichen Zugangsmaoglichkeiten mit einbruch-
hemmenden Tlren, Fenstern, Toren und Verschlusssystemen entsprechend
den einschlagigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen Beratungsstellen
ausgestattet werden.

Tel.: 0228/157676 oder per E-mail unter: KVorbeugung.Bonn@polizei.nrw.de

Die Beratung ist kostenlos. Weitere Informationen erhalten Sie unter:

! Die Erstellung dieser Checkliste erfolgte anhand nachfolgend aufgefiihrier Materialien:

Stiidtebau und Kriminalpriivention — Herausgeber: Programm polizeiliche Kriminalpriivention der Linder
und des Bundes (ProPK) 2003

Stiidtebau und Kriminalpriivention Rheinland-Pfalz — Herausgeber: LKA Rheinland-Pfalz 2002
Beriicksichtigung von Sicherheitsbelangen fiir Neubaugebiete im lindlichen Raum — Herausgeber/in: Stadt
Detmold, Gleichstellungsbeauftragte; Der Landrat als Kreispolizeibchdrde

Dokumentation der Fachtagung am 10.03.2005 — Herausgeber: Landespriaventionsrat NRW

PP Bonn, Dir.K/KI 1/Kommissariat Kriminalpravention/Opferschutz 53227 Bonn, Kénigswinterer StraBe 500, 2

Tel.: 0228/157622 — Fax: 0228/151230 - mailto: Detlev.Schuermann@polizei.nrw.de
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Landesbetrieb Strabenbau Nordrhein-Westfalen

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen RCglOllﬂllllE(] erlassu ng V]llC'Elfel

Regionalniederlassung Ville-Eifel
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Kontakt: Frau Hess

gtagt Bornheim Stadt Bornheim | Telefon:  02251-796-210, Mobil: 015201594290
tadtplanun

Postfgch 11%0 11.NOV. 2011 Fasx: 0211-87565-1172210

53308 Bornheim Rhein-Sieg-Kreis l E-Mail: marlis.hess@strassen.nrw.de

Zeichen:  21000/40400.020/1.13.03.06/07(339/340/11

(Bei Antworten bitte angeben.)

(/V //‘//4 . Datum: 08.11.2011
A *

Bebauungsplan Ro 18, 2. Anderung in der Ortschaft Hersel und 1. Flichennuizungsplaninderung,
Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB ' )
hier: Thr Schreiben vom 11.10.2011; Az: 61 26 01-Ro18/2. und 61 20 01-1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der Stralenbauverwaltung grundsitzlich keine
Bedenken.
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Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs im Einmiindungsbereich L. 118/ Alexander-Bell-
Str. nicht zu beintrdchtigen und aus Griinden der einheitlichen Bauflucht ist die Fliche entlang der
L 118 im Abstand von 20,0 m, gemessen vom dufleren Rand der fiir den Kfz-Verkehr bestimmten
Fahrbahn, von jeglicher Bebauung fireizuhalten.

In Bezug auf die Errichtung von Werbeanlagen ist § 28 StWG i. V. m. § 25 StrWG zu beachten.

Die Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung und nur bis zur jeweiligen Gebdudeoberkan-

te zuldssig. Anlagen der Aullerwerbung diirfen bis zu einer Entfernung von 20 m, gemessen vom
dufleren Rand der fiir den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluoriszierender Wirkung diirfen nicht verwendet werden. .
Evtl. Beleuchtung ist zur Landesstralle hin so abzuschirmen, dass die Verkehrsteilnehmer nicht ge-
blendet werden. '

Im Bereich der Anbindungen an die L 118 ist durch entsprechende Regelungen sicherzustellen,
dass die Sichtfelder entsprechend der Richtlinien fiir die Anlage von Straen, Teil Knotenpunkte,
RAS-K1, Abschnitt 3.4 der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen im Bereich
der Einmiindung dauerhaft von Bewuchs und Baukorpern freigehalten werden

Mit fréundlichen GriiBen

/
anis riess
StraBen. IR W-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederlassung Ville-Eifel
Telefon: 0209/3808-0
Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de - Jilicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen
WestLB Diisseldorf - BLZ 30050000- Konto-Nr 4005815 Telefon: 02251/796-0

Steuernummer: 319/5972/0701 kontakt. ml.ve@strassen.nrw.de



Regionalgas Euskirchen GmbH & Co.KG * Postfach 1146 « 53861 Euskirchen
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-~ EUSKIRCHEN

Stadt Bornheim

7.1-Stadtplanung
Rathausstralle 2
53332 Bornheim

Stadt Bornheim

Rhein-Sieg-Kreis |

17 NOV.2011

Jurgen Hoscheid
Projektmanagement Nelz

Telefon: (02251) 708-222
2 E-Mail: hoscheid@regionalgas.de
/ Zeichen: T-P HollLi
Datum: 9. Novermnber 2011
J /4'/{
/ 1

Bebauungsplan Ro 18 in der Ortschaft Hersel / 2. Anderung

Bezug:  lhr Schreiben vom 11.10.2011

Zeichen 61 26 01 - Ro 18/2 und 61 20 01 - 1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihr 0.a. Schreiben erhalten Sie nachfolgend die gewiinschten
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Stellungnahmen der Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG, des Wasser- und des
Abwasserwerkes der Stadt Bornheim:

Abwasserwerk der Stadt Bornheim:

1.  Generalentwidsserungsplanung / Netzgenehmigung

Grundsétzlich ist das Bebauungsplangebiet Ro 18 in Roisdorf in der aktuellen
Entwésserungsplanung fur das Einzugsgebiet der Klaranlage Hersel berlicksich-
tigt und ist im Trennverfahren zu entwéssern.

Da aber gemaR des rechtsgtiltigen Bebauungsplanes Ro 18 in dem Bereich der
Bebauungsplananderung bzw. Flachennutzungsplandnderung Flachen fir Werbe-
pylone vorgesehen waren, ist derzeit eine vollstandige Trennkanalisation nicht

vorhanden.

2.  Entwisserung ,,hdusliches Schmutzwasser*

Nach der Generalentwasserungsplanung ist die Beseitigung des héauslichen
Schmutzwassers (ber eine Verlangerung des Schmutzwasserkanals in der Ale-
xander-Bell-Strale mit Weiterleitung zur Klaranlage Hersel vorgesehen. Ein
Schmutzwasserkanal in der Alexander-Bell-Strale, zwischen der Carl-Benz-
Strafe und der L 118 (Roisdorfer Strafe), ist derzeit nicht vorhanden. Vor der ge-
planten Erschliefung des Bereichs der Bebauungsplananderung ist die An-
schlussméglichkeit an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation zu prifen.

Im Zuge des weiteren Verfahrens sind die Abstimmungen frithzeitig mit dem Ab-
wasserwerk der Stadt Bornheim durchzufiihren.

Miinsterstral3e 9 Vorsitzender Persanlich haftende Kreissparkasse Euskirchen Sparkasse Kéln/Bonn
53881 Euskirchen des Aufsichtsrates: Gesellschafterin: BLZ 382 501 10 BLZ 370 50198
Telefon: 022 51/708 - 0 Dr. Uwe Friedl Regionalgas Euskirchen Kto.-Nr. 1 000 801 Kto.-Nr. 33 300 047
Telefax: 0 22 51/708 - 163 Geschaftsfuhrung: Verwaltungs- und Deutsche Bank AG Postbank Koln

v regionalgas.de Dipl.-Kfm. Christian Metze Beteiligungsgesellschaft mbH BLZ 370 700 60 BLZ 370 100 50
info@regionalgas.de Amitsgericht Bonn HRA 5884 Amtsgericht Bonn HRB 12691 Kto.-Nr. 7 703 606 Kto.-Nr. 8 043 503

E:\Aligemeiner Ordner T-P\_Mitarbeiter\Hoscheid\Bornheim\20111111109_Ro 18 2. Anderung.doc
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Entwédsserung ,,gewerbliches Abwasser*
Gewerbliches Abwasser fallt voraussichtlich nicht an.

Niederschlagswasserbeseitigung (NW)

a.

Zentrale 6ffentliche Versickerung

Aufgrund der Méglichkeit der Ableitung des anfallenden Oberflaichenwassers
Uber den Bonner Randkanal in den Rhein ist eine zentrale &ffentliche Ver-
sickerungsanlage nicht vorgesehen.

Ortsnahe Einleitung in ein Gewésser (Trennsystem)
Schwach belastetes Niederschlagswasser:

Das anfallende schwach belastete Niederschlagswasser der privaten Fla-
chen und der &ffentlichen Verkehrsfldchen (— Kategorisierung in Abstim-
mung mit dem Rhein-Sieg-Kreis) ist an den Regenwasserkanals in der Ale-
xander-Bell-Strale in das Trennsystem mit Vorflut zum Bonner Randkanal
und dem Rhein einzuleiten. Vor der Einleitung in den Bonner Randkanal
wird das anfallende Niederschlagswasser in dem 6ffentlichen Regenklarbe-
cken mechanisch gereinigt und anschlieRend in dem 6ffentlichen
Regenriickhaltebecken je nach Zuflussmenge zuriickgehalten.

Der geméR GEP Hersel angegebene Befestigungsgrad liegt bei 50 %. Bei
Uberschreitung des Befestigungsgrades ist eine private Riickhaltung vorzu-
sehen.

Dezentrale private Versickerung innerhalb des Plangebietes

Unbelastetes Niederschlagswasser nach § 2 Punkt 2 der Wasserschutzge-
bietsverordnung Urfeld:

Das unbelastete Niederschlagswasser (Dachfléchen und begehbare Hoffla-
chen etc.) ist auf den Privatgrundstiicken zu versickern. Die Versickerung
des Niederschlagswassers ist mit der Unteren Wasserbehorde des Rhein-
Sieg-Kreises abzustimmen. Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist einzuholen.

Der Grundstiickseigentiimer wird von der Uberlassungspflicht fur das unbe-
lastete Niederschlagswasser freigestellt und ist danach fur den Betrieb und
die Unterhaltung der Versickerungsanlage selbst verantwortlich.

Niederschlagswasserbeseitigung mit Anschluss ans Mischsystem
Die Beseitigung des Niederschlagswassers Uber ein Mischsystem ist nicht
moglich.

Uberflutungsbetrachtung

Zur Uberflutungsbetrachtung bei Starkregenereignissen innerhalb des Gebietes
sind weiterflihrende Planungen erforderlich. Der Entwasserungskomfort der ein-
zelnen Grundstiicke héngt insbesondere von der vorhandenen Topographie und
von der Art und Weise der Bebauung ab. Kellergeschosse mit Lichtschéchten,
Zufahrten oder Rampen die nach unter filhren etc. unterhalb der Riickstauebene

(StraBenoberfldche) sind besonders gefahrdet.
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Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG:

Gegen die 2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in der Ortschaft Hersel beste-
hen grundsatzlich keine Bedenken, solange der Bestand unserer Leitungsanlagen
gewdhrleistet ist. Das Bauvorhaben kann von der Alexander-Bell-Strale aus mit Erd-
gas versorgt werden.

Wir méchten darauf hinweisen, dass eventuell geplante AusgleichsmaRnahmen, ins-
besondere das Anpflanzen von Baumen, grundsétzlich auBerhalb unserer Leitungs-
trassen anzustreben sind. Hierbei verweisen wir auf das Merkblatt "Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir
Straflen und Verkehrswesen.

Wasserwerk der Stadt Bornheim:

Gegen die 2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in der Ortschaft Hersel beste-
hen grundsétzlich keine Bedenken, solange der Bestand der Leitungsanlagen des
Wasserwerkes der Stadt Bornheim gewiéhrleistet ist. Das Bauvorhaben kann von der
Alexander-Bell-Strae aus mit Trinkwasser versorgt werden.

Wir méchten darauf hinweisen, dass eventuell geplante AusgleichsmaRnahmen, ins-
besondere das Anpflanzen von Baumen, grundsétzlich auRerhalb unserer Leitungs-
trassen anzustreben sind. Hierbei verweisen wir auf das Merkblatt "Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur
Strafllen und Verkehrswesen.

Zur Deckung des Léschwasserbedarfs werden, nach den Festsetzungen des B-Pla-
nes und nach DVGW-Arbeitsblatt W405, 192 m3/h aus dem &ffentlichen Trinkwas-
sernetz zur Verfligung gestellt.

Bei Ruckfragen wenden Sie sich bitte direkt an Herrn Hoscheid.

Freundliche GriiRe

Regionalgas Euskirchen

S
Egon%d .ﬁ?égg-mécheid/

/

L/
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Stadt Wesseling - Der Biirgermeister - 50387 Wesseling

Stadt Bornheim
Stadtentwicklung
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53332 Bornheim

Ansiedlung Reitsport Kramer im Gewerbepark Bornheim Siid

1. ;:A:nderung des Flachennutzungsplanes in der Ortschaft Hersel
2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in der Ortschaft Hersel
Benachrichtigung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung der Stadt Wesseling im Zuge der geplanten
Ansiedlung des Reitsportfachmarktes Reitsport Kramer im Gewerbepark
Bornheim-Siid.

Wie bereits in der Stellungnahme zur Auswirkungsanalyse der BBE
Handelsberatung GmbH vom 01.09.2011 dargelegt, sind Belange der Stadt
Wesseling durch das Yorhaben und die damit verbundene Bauleitplanung nicht
betroffen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

V. Goe

Ursula Schneider
Fachbereichsleiterin Stadtplanung

A

Stadt Wesseling
Der Biirgermeister

Datum
04. November 2011

Bereich

61 Stadtplanung

Auskunft erteilt
Judith Hawig
Durchwahl

02236 701 - 338
Mobil

Telefax
02236 701 6 - 338

Zimmer

314

Mein Zeichen

61 Ha
E-Mail
jhawig@wesseling.de
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Alfons-Miiller-Platz
50389 Wesseling
Telefon 02236 701-0
Telefax 02236 701-339
info@wesseling.de
www.wesseling.de

Allgemeine Sprechstunden
montags, mittwochs und donnerstags
07:30 Uhr - 16:00 Uhr
dienstags

07.30 - 18:00 Uhr

Info und Blirgeramt zusitzlich
bis 19:00 Uhr

freitags

07.30 - 12:30 Uhr

Konten der Stadtkasse Wesseling

Kreissparkasse Kdln

Konto 132000017 BLZ 370 502 99
IBAN DE18370502990132000017
BIC COKSDE33

Postbank

Konto 0106757503 BLZ 370 100 50
IBAN DE13370100500106757503
BIC PBNKDEFF

Deutsche Bank

Konto 382554400 BLZ 370 700 60
IBAN DE76370700600382554400
BIC DEUTDEDKXXX

Commerzbank

Konto 260000500 BLZ 370 400 44
IBAN DE49370400440260000500
BIC COBADEFFXXX

VR-Bank Rhein-Erft eG

Konto 4000004010 BLZ 371 612 89
IBAN DE83371612894000004010
BIC GENODED1BRH

Briihler Bank eG

Konto 704157010 BLZ 370 699 91
IBAN DE60370699910704157010
BIC GENODED1BRL



Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Dusseldorf, Postfach 300865, 40408 Dusseldorf

Stadt Bornheim
Postfach 1140
53308 Bornheim

[ "Stadt Bornheim

24.0KT.2011
Rhein-Sieg-Kreis st ¢ //(O

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Bornheim, Fldchennutzungsplan vom 15.06.11, 1. Anderung

lhr Schreiben vom 11.10.2011, Az.: 61 20 01 - 1.Anderung

Im o.g. Schreiben haben Sie mich um Uberprﬂ_{ung eines Grundstiickes
auf Kampfmittel im Zuge der Aufstellung bzw. Anderung eines Flachen-
nutzungsplanes gebeten.

Baugrundstiicke miissen im Hinblick auf ihre Kampfmittelfreiheit fir bau-
liche Anlagen geeignet sein (§16 BauO NRW). Dieses ist insbesondere
von Bedeutung bei Bauvorhaben auf Grundstiicken, die in Bombenab-
wurfgebieten oder in ehemaligen Kampfgebieten des Zweiten Weltkriegs
liegen und bei denen nicht unerhebliche Erdeingriffe vorgenommen
werden. Da in ihrem Fall nicht unmittelbar von nicht unerheblichen Erd-
eingriffen auszugehen ist, ist der KBD nicht zu beteiligen.

Sollte es zukiinftig zu Bauvorhaben mit nicht unerheblichen Erdeingriffen
auf dem beantragten Grundstiick kommen, ist erneut die Untersuchung
des Grundstiickes auf Kampfmittelbelastung zu beantragen.

Ihr Schreiben schicke ich zu meiner Entlastung zurtick.

Im Auftrag

M Lo

er)

Datum 20.10.2011
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-

bei Antwort bitte angeben

Frau Weber

Zimmer 113

Telefon:

0211 475-9712

Telefax:

0211 475-9040
janina.weber@brd.nrw.de
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Dienstgeb&ude und
Lieferanschrift;
Mindelheimer Weg 51
40472 Dusseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

DB bis D-Unterrath S Bf
Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Briicke

Haltestelle:

Miindelheimer Weg

FuBweg ca. 3 min

Zahlungen an:

Landeskasse Dusseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG
IBAN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD



=
>4
>

FREUNDE DER ERDE

Bund fiir Umwelt
und Naturschutz

Deutschland LV NW e.V.
Ansprechpartner des BUND
NRW fiir dieses Schreiben:
Achim Baumgartner
Steinkreuzstralle 14

53757 Sankt Augustin

Tel.: 02241- 2007566

Stadt Bornheim

22.N0V. 2011

Rhein-Sieg:Kreis,

/]
(L, 22 /(,(

An die

Stadtverwaltung Bornheim
Rathausstrafie 2

53332 Bornheim

Bebauungsplan Ro 18 2. Anderung 19.11.2011

1. Anderung FNP
Unser Zeichen: BOR-11-BLP-31 (8)

Sehr geehrte Damen und Herren,

in den beiden Planverfahren weisen wir auf die planungsrelevante Art Wechselkréte hin.
Durch die Positionierung der Amphibientunnel unter der L 118 und der L 183n sowie der
geplanten Straenunterfihrung der L 183n (BW 1 im Planfeststellungsbeschluss zur L
183n) ist mit einem deutlich gehauften Auftreten der Art im Gebiet der beiden Bauleitpléne
(Anderungsbereich) zu rechnen. Es sind entsprechende bauzeitliche Regelungeh, Hinwei-
se und Flachenangebote zum Verbund mit den umgebenden Flachen und Vorgaben fiir
die Detailplanung (Rinnen, Bordsteine, Schachte, Gullis) erforderlich. Eine Griinplanung,
die von den Tieren mit genutzt werden kann, wére forderlich. Es sollte also auf Bdume und
Geholze soweit als moglich verzichtet werden und Fassadenbegrinung als Durchgrii-

nungsmittel ersatzweise bevorzugt werden. Auf offene, grabfahige Béden in den Ab-

standsgrinflachen sollte geachtet werden. Eine Durchgriinung mit typischen Arten der Ru-

deralvegetation (Konigskerze, Natternkopf usw.) ist problemlos méglich und offenbar so
kleidsam, dass sie von der Stadt Bonn auch in der Innenstadt z. B. am Bertha von Suttnher
Platz eingesetzt wird.

Wir regen an, entlang der Stralen durchgehend Leiteinrichtungen vorzusehen und dort
parallel gezielt Biotopstreifen fiir die Wechselkréte anzulegen, um sie zur Wanderung ent-
lang der Straflen hin zu den Durchléssen zu motivieren. Das anfallende Dachregenwasser
sollte in offenen Mulden, die amphibienfreundlich gestaltet werden, versickert werden, ein

zumindest punktueller Dauerstau wére vorzusehen und ist auch zuldssig!
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Das Artenschutzkonzept des Kreises zur Wechselkréte und zur Uferschwalbe sollte ergan-

zend ausgewertet werden.

Zur Positionierung des Riickhaltebeckens im Bebauungsplan, 2. Anderung, regen wir an,
es als langgestreckte, straBenparallele Mulde an die Herseler Strale zu verlegen, da dann
die Wechselkréten weniger stark in das Baugebiet hineingezogen werden. Von Gehélzfla-
chen oder Baumpflanzungen raten wir ausdriicklich ab - Bdume auf Parkplatzflachen sind

davon aber ausgenommen.

Aus gestalterischen Griinden sollte die Baugrenze weiter von der Herseler Strafie ab-
riicken und auf keinen Fall ndher an die StraBe heranriicken als bei den benachbarten
Hochbauten. Die bestehenden Hochbauten stehen wenigstens 20m von der Straiie abge-
riickt! Gerade im Kreuzungsbereich die Sicht durch ein dichtes Heranriicken der Baugren-

ze bis ca. 6m an die Strae vorzuschlagen, ist nicht zielfiihrend.

Die FNP und B-Planénderung sollte genutzt werden, um auf den bestehenden und geplan-

ten Gebauden eine Solarnutzung oder Dachbegriinung zwingend festzusetzen.
Mit freundlichen GriiRken:

Achim Baumgartner

()i | (\&waz&@l()\@ )
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:rhein-sieg-kreis=

Der Landrat

Rhein-Sicg-Kreis » Der Landrat « Postfach 15 51 « 53705 Siegburg
Amt 61 - Planung

Stadtverwaltung Bornheim Abtl. 61.2 — Regional-/Bauleitplanung
Postfach 11 40 Stadt Borrheim " Christian Koch
53308 Bornheim /" Zimmer:  A12.05

TTNOV. 2011 4 Telefon: 02241/13-2566
Rhein-Sieg-Kr '; Telefax: 02241/13-2430
E-Mail: christian.koch@rhein-sieg-kreis.de
( p
- ZZ 7 o
" /
{
Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen Datum
11.10.2011 61 26 01 - Ro 18/2. 61.2 — Ko. 15.11.2011

6120 01 — 1. Anderung

1. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Bornheim
Bebauungsplan Nr. Ro 18 in der Ortschaft Hersel, 2. Anderung
Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Zu 0.g. Planung wird wie folgt Stellung genommen.
Trinkwasserschutz V

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist — nach vorhergehender wasserrechtlicher
Erlaubnis- nur unter versiegelten Flachen zulassig.

Abfallwirtschaft

Im Rahmen der Baureifmachung des Grundstiicks anfallendes bauschutthaltiges oder
organoleptisch  auffadlliges Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffullungen) ist
ordnungsgemal zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft* anzuzeigen. Dazu ist die
Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der
Einbaustelle vorzulegen.

Im Auftrag

Behindertenparkplitze Dienstgebiude Kaiser-Wilhelm-Platz 1 Konten der Kreiskasse
befinden sich vor dem 53721 Siegburg 001 007 715 Kreissparkasse Kaln (BLZ 370 502 99)
Haupteingang (Zufahrt Tel. (022 41) 13-0 IBAN: DE94 3705 0299 0001 0077 15
MiihlenstraBe) und im Fax (022 41) 1321 79 SWIFT-BIC: COKSDE33

Parkhaus P 10 Kreishaus Internet: http://www.rhein-sieg-kreis.de 38 18 500 Postbank Kéln (BLZ 370 100 50)
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DER BURGERMEISTER

e

Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 23.02.2012
Umweltausschuss 01.03.2012
Rat 29.03.2012
Offentlich Vorlage Nr. 079/2012-7

Stand 02.02.2012

Betreff 2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in der Ortschaft Hersel, Ergebnis
der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, Offenlagebeschluss

Beschlussentwurf Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliefZen:

s. Beschlussentwurf Rat

Beschlussentwurf Umweltausschuss

Der Umweltausschuss empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschliel3en:
s. Beschlussentwurf Rat

Beschlussentwurf Rat

Der Rat beschlief3t,

1. zu den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 (1) BauGB sowie der Behdrden und der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
gemaR § 4 (1) BauGB zum Vorentwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18
die vorliegenden Stellungnahmen,

2. den vorliegenden Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 einschlieR3-
lich der vorliegenden textlichen Festsetzungen sowie der vorliegenden Begriindung
gemal § 3 (2) BauGB fur die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Sachverhalt

Der Rat der Stadt Bornheim hat am 29.09.2011 den Aufstellungsbeschluss fir die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Ro 18 in der Ortschaft Hersel gefasst.

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 liegt im Osten der Stadt Born-
heim im Gewerbepark Bornheim-Sid in der Gemarkung Hersel, in unmittelbarer Nahe der
Zufahrt zur A 555. Das Plangebiet grenzt im Nordwesten an die Herseler Stral3e und im
Nord- und Siidosten an die Alexander-Bell-Stral3e.

Die Firma Kramer Pferdesport beabsichtigt im Gewerbepark Bornheim die Ansiedlung eines
Reitsporthandels mit einer geplanten Verkaufsflache von 1.350 m2. Die Ndhe zum Auto-
bahnanschluss ist Vorraussetzung fir eine sehr gute Verkehrsanbindung des Standortes an
den uberortlichen Verkehr, ohne dass es durch die Ansiedlung des Unternehmens zu Sto-
rungen von inneroértlichen Wohngebieten kommt.

Die Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim und im rechtsgtiltigen
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Bebauungsplan Ro 18 als Sondergebiet dargestellt und wird derzeit als Griinflache genutzt.
Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Ro 18 sind auf dieser Flache planungsrecht-
lich bislang lediglich Stellplatze und ein Werbepylon zuléassig. Die angrenzenden Flachen
werden gemal den Darstellungen des Flachennutzungsplans und den Festsetzungen des
Bebauungsplans Ro 18 flur den grof3flachigen Einzelhandel genutzt. Insgesamt sind in die-
sem Sondergebiet bereits drei grol¥flachige  Einzelhandelsbetriebe mit nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten ansassig.

In den textlichen Darstellungen des Flachennutzungsplanes ist die Sondergebietsflache mit
der Zweckbestimmung ,H2 — Mdbelmarkt, Baumarkt und Gartenmarkt definiert. Daher muss
der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert werden.

Der Beschluss zur frihzeitigen Beteilung der Offentlichkeit erfolgte in gleicher Sitzung zum
Aufstellungsbeschluss am 29.09.2011. Der Vorentwurf hat in der Zeit vom 20.10.2011 bis
einschlieRlich 16.11.2011 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ausgele-
gen. Auf eine Einwohnerversammlung wurde It. Beschluss verzichtet.

Im Rahmen der Beteiligung sind insgesamt 7 Stellungnahmen von Tragern offentlicher Be-
lange eingegangen. Von Birgern ging keine Stellungnahme ein.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind der Sitzungsvorlage als Anlagen beigefligt. Die
Stadt Bornheim hat die Stellungnahmen ausgewertet und eine Abwégung der Stadt Born-
heim hierzu erarbeitet, die ebenfalls als Anlage beigefugt wurde.

Die Bezirksregierung Koln hat der Stadt Bornheim mit Schreiben vom 10.11.2011 bestéatigt,
dass der Planung keine Bedenken der Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen.

Der vorliegende Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 soll nun 6ffentlich
ausgelegt werden.

Finanzielle Auswirkungen
1500 Euro fiir die Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Ausfertigung des
Rechtsplanentwurfs

Anlagen zum Sachverhalt

1 Ubersichtskarte

2 Abwagung der Stadt Bornheim
3 Entwurf Bebauungsplan

4 Textliche Festsetzungen

5 Begrindung

6 Stellungnahmen der TOB
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Ubersichtskarte zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Ro 18

In der Ortschaft Hersel

o7
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Bebauungsplan Ro 18
2. Anderung
in der Ortschaft Hersel
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen der Offentlichkeit:

Von Birgern wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange:

Polizeiprasidium Bonn mit Schreiben vom 15.11.2011

Stellungnahme:
Die Empfehlungen sind an den Vorhabentrager, der auch fir die Ausfihrung der

BaumaBnahme verantwortlich ist, weitergeleitet worden.

Beschluss:
Kenntnisnahme

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen, Regionalniederlassung Ville-Eifel
mit Schreiben vom 08.11.2011

Stellungnahme:
Der Vorhabentrdger hat mit dem Landesbetrieb StraBen NRW abgestimmt, dass

entgegen der Stellungnahme in der friihzeitigen Beteiligung der Landesbetrieb mit einem
Heranrlcken des Baukdrpers auf 15 m zum Fahrbahnrand der geradeaus fihrenden
Fahrspur einverstanden ist. Somit kann der Baukdrper in der bisher geplanten Form
errichtet werden und die im Bebauungsplan festgesetzte Baugrenze bestehen bleiben.

Die Zuléssigkeit von Werbeanlagen ist in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes umfassend geregelt. Des Weiteren hat der Vorhabentrager mit dem
Landesbetrieb abgestimmt, dass innerhalb des 20 m Abstandes vom Fahrbahnrand der
Linksabbiegespur am Geb&ude keine Werbeanlagen zuldssig sind. Die textlichen
Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplan Ro 18, Pkt. C) 2. werden
diesbeziiglich erganzt.

Die Sichtfelder im Einmindungsbereich der Alexander-Bell-StraBe in die L118 liegen
vollstdndig im Offentlichen Bereich, so dass eine Freihaltung der Anfahrtssicht
gewabhrleistet ist. Sie werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird teilweise stattgegeben.
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3. Regionalgas Euskirchen mit Schreiben vom 09.11.2011

Abwasserwerk der Stadt Bornheim

Stellungnahme:
1. Die Entwéasserung des Plangebietes erfolgt im Trennverfahren. Anschlusspunkt an den

6ffentlichen Kanal muss im Rahmen der Baugenehmigung abgestimmt werden.

2. Der Anschluss an den Schmutzwasserkanal im Kreuzungspunkt Carl-Benz-StraBBe und
Alexander-Bell-StraBe ist im Baugenehmigungsverfahren mit dem Abwasserwerk der
Stadt Bornheim abzustimmen.

3. Gewerbliches Abwasser wird nicht anfallen.

4. Das anfallende schwach belastete Niederschlagswasser der privaten Flachen und der
offentlichen Verkehrsflachen (-Kategorisierung in Abstimmung mit dem Rhein-Sieg-Kreis)
wird in den Regenwasserkanal in der Alexander-Bell-StraBe in das Trennsystem mit
Vorflut  zum Bonner Randkanal und dem Rhein eingeleitet. Das unbelastete
Niederschlagswasser wird auf dem Grundstlick versickert. Im Bebauungsplan sind hierzu
geeignete Flachen festgesetzt, die Detailplanung muss auf der Ebene der
Baugenehmigung erfolgen.

5. Der Hinweis ist an den Vorhabentrager weitergeleitet worden, Details sind im Rahmen
der Baugenehmigung abzustimmen.

Beschluss:
Kenntnisnahme

Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG:

Stellungnahme:
Die Leitungen (Gas) liegen allesamt in den 6ffentlichen Verkehrsflachen der L 118 bzw.

der Alexander-Bell-StraBe und werden daher durch die Planung, auch durch ein
Anpflanzen von Baumen, nicht berthrt.

Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist laut Stellungnahme sichergestellt,
ErschlieBungsdetails sind im Rahmen der Baugenehmigung abzustimmen.

Beschluss:
Kenntnisnahme

Wasserwerk der Stadt Bornheim:

Stellungnahme:

Die Leitungen (Wasser) liegen allesamt in den o6ffentlichen Verkehrsflachen der L 118
bzw. der Alexander-Bell-StraBe und werden daher durch die Planung, auch durch ein
Anpflanzen von Baumen, nicht berthrt.

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Léschwasser sind laut Stellungnahme
sichergestellt, ErschlieBungsdetails sind im Rahmen der Baugenehmigung abzustimmen.

Beschluss:
Kenntnisnahme
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4. Stadt Wesseling mit Schreiben vom 4. November 2011

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:
Kenntnisnahme

5. Bezirksregierung Diisseldorf mit Schreiben vom 20.10.2011

Stellungnahme:
Auch aufgrund der Luftbildauswertung der Stadt Bornheim liegt kein Verdacht auf

Bombenblindganger vor. Gerdumte Blindgéanger sind ebenfalls nicht vorhanden.

Beschluss:
Kenntnisnahme

6. BUND mit Schreiben vom 19.11.2011

Stellungnahme:

Das Vorkommen der planungsrelevanten Art Wechselkréte (Bufo viridis) im Suden
Bornheims zwischen den Ortschaften Roisdorf und Hersel ist mittlerweile mehrfach
untersucht und  MaBnahmenkonzepte  zur  Stabilisierung des  glnstigen
Erhaltungszustandes der Art in Bornheim entwickelt worden (Dalbeck & Hachtel, 2002,
Cochet Consult, 2008, Cochet Consult, 2009, Okoplan, 2010). Vor allem die jlingeren
Untersuchungen bescheinigen der Population der Wechselkréte in Bornheim einen sehr
gunstigen Erhaltungszustand. Mit einem Vorkommen von mindestens 1.000 adulten
Tieren (Okoplan, 2010) ist es eines der bedeutensten Vorkommen in NRW. Die Stadt
Bornheim ist sich dieser Bedeutung bewusst und beriicksichtigt sie entsprechend.

In den artenschutzrechtlichen Untersuchungen zur Wechselkréte erfolgt eine Aufteilung
des Untersuchungsraumes in vier Quadranten, die durch die sich kreuzenden StraBen
BAB 555 und die L 118 gebildet werden. Hintergrund ist die Trennwirkung der StraBen,
die eine Kommunikation deutlich erschwert. Wahrend sich die Vorkommen der
Wechselkréte und die Anzahl an Reproduktionslebensraumen in den Quadranten West,
Nord und Ost zahlenmaBig in einem sehr guten Zustand befinden, konnten in allen
Untersuchungen im Sidquadranten, in dem die 2.Anderung des Bebauungsplans Ro 18
liegt, bisher nur wenige Exemplare adulter oder semiadulter Individuen festgestellt
werden. Reproduktionslebensrdume (Laichgewasser) fehlen hier véllig. Dies bedeutet,
dass der Sudquadrant keine bedeutende Funktion fir den glinstigen Erhaltungszustand
der Bornheimer Population hat. Er dient lediglich vereinzelten Individuen aus den
anderen Quadranten bzw. aus dem Bonn/Alfterer Norden als Verbindungsraum.

Um diese Verbindungsfunktion zu erhalten, legt die Stadt Bornheim ihren Schwerpunkt
an KompensationsmaBnahmen im Stdquadranten in Ost-West-Richtung in den Freiraum
entlang des Gewerbegebietsrandes und in Nord-Sid-Richtung entlang der
Grlnverbindung  parallel  zur  Stromleitungstrasse.  Funktional werden die
KompensationsmaBnahmen dabei so angelegt, dass sie als Wanderlebensraum flr
Amphibien geeignet sind (Reduktion des Gehdlzanteils, Landschaftsrasen,
Ruderalflachen). Auch die produktionsintegrierten landwirtschaftlichen MaBnahmen fir
das Rebhuhn (BlUhstreifen, doppelter Saatreihenabstand) unterstiitzen diese Funktion fir
die Wechselkréte. An dieser funktionalen Aufteilung wird sich auch durch den Bau der
Kleintiertunnel im Kreuzungsbereich L 118/ L 183n nichts wesentliches andern, da durch
diese hauptsachlich eine Nord-Sid-Vernetzungsméglichkeit geboten wird. Mit
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vermehrtem Individuenaufkommen im Gewerbegebiet ist hierdurch nicht zu rechnen,
zumal die Lebensraumeignung hier fehlt.

Dartiber hinaus halt die Stadt Bornheim die Optimierung der Aufenthaltsqualitat und
umso mehr die Schaffung von Reproduktionslebensrdumen fiir die Wechselkrote mitten
im Gewerbegebiet bzw. zwischen diesem und einer vierspurigen stark befahrenen
LandesstraBe und der Haupteinfahrt zum Gewerbegebiet fir kontraproduktiv, wenn nicht
sogar vor dem Hintergrund des individuellen Tétungsverbotes im BNatschG fiir potentiell
rechtswidrig.

Die vom BUND angeregten GestaltungsmaBnahmen fir Kompensationsflachen als
Wanderlebensraum adulter Wechselkroten sollen und werden daher bereits an den
Randern des Gewerbegebietes zur freien Landschaft hin und entlang der Nord-Sud-
Achse (Stromleitungstrasse) realisiert. Dieses im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans Ro 18.1 entwickelte Konzept hat sowohl durch die Untere
Landschaftsbehdrde, als auch die Bezirksregierung im Zuge der Uberprifung des
Bebauungsplanes Ro 18.1 seine Bestatigung gefunden.

Als  potentielle  "Rettungsflachen"  fir  moglicherweise  doch  durchziehende
Einzelindividuen wird die Art der Bepflanzung im Rahmen dieses Anderungsverfahrens
angepasst. Die Pflanzflache PG 4 wird von einer vollflachigen Gehdlzbepflanzung auf
eine lediglich 50 %ige Bepflanzung mit Gehdlzen und 50 % offenen Wiesenflache
geandert. Eine teilweise Bepflanzung mit Bodendeckern entspricht auch den
Empfehlungen aus dem Artenschutzgutachten der Stadt Bornheim (Cochet Consult,
2009). Ein Hinweis auf die Aufbringung von Lochabdeckungen auf Ablaufe wird ebenfalls
in die 2. Anderung aufgenommen.

Weitergehende MaBnahmen sind nicht zu empfehlen, da die Gefahr der Kollision mit den
angrenzenden Verkehrsarten allenfalls noch steigen wirde (zum Toétungsverbot s.o.).
Aus gleichem Grund wird auch auf die gezielte Anlage von Reproduktionsgewéassern im
Gewerbegebiet bzw. an dessen Rand verzichtet.

Die gestalterischen Hinweise zur Bebauung in der Stellungnahme fallen nicht in den
fachlichen Zustéandigkeitsbereich des BUND. Da das Gebiet der 2. Plananderung des Ro
18 nur einen kleinen Bereich des Bebauungsplanes Ro 18 betrifft, wird auch nicht
nachtraglich fir ein einzelnes gewerbliches Vorhaben eine zwingende Solarnutzung oder
Dachbegriinung festgesetzt.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird teilweise stattgegeben.

7. Rhein-Sieg-Kreis mit Schreiben vom 15.11.2011

Stellungnahme:
Die Anregung betrifft die Ebene der Baugenehmigung.

Beschluss:
Kenntnisnahme
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Fir die Richtigkeit der Darstellung gem.

§ 1 Planzeichenverordnung, der Uberein-
stimmung mit dem Katasternachweis (Stand
der Plangrundlage ................. ) sowie der
geometrischen eindeutigen Festlegung der
stadtebaulichen Planung.

Dieser Bebauungsplan ist gemaB § 10 Abs. 1
Baugesetzbuch vom Rat der Stadt Bornheim
am .o als Satzung beschlossen
worden.

Der Plan ist hiermit ausgefertigt.

Bornheim, den ...................

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Bornheim hat am
29.09.2011 gemaB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Beschluss wurde am 12.10.2011
ortsublich bekannt gemacht.

Bornheim, den ........ccceeuniee

In Vertretung

Erster Beigeordneter

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch den
Rat der Stadt Bornheim sowie der Hinweis, wo
der Bebauungsplan eingesehen werden kann,
sind gemaB § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch am
................. ortsublich bekannt gemacht worden.
Dieser Plan ist damit in Kraft getreten.

Bornheim, den ........c..........

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist durch
den Beschluss des Rates der Stadt Bornheim
(/0] 1 R zur offentlichen Auslegung
gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch beschlossen

Planentwurf und Bearbeitung:

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH
Maastrichter Strafle 8,

41812 Erkelenz

Telefon: 02431 - 94347 0

worden. Ort: Erkelenz

Bornheim, den ......ccccceeeeeee DatUM: oererveesssseses
Blurgermeister

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit RECHTSGRUNDLAGEN

Begriindung hat gemaf § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch in der Zeit vom ................
bis .eovieeiiiens offentlich ausgelegen. Diese
Auslegung wurde am ................ ortsublich
bekannt gemacht.

Bornheim, den ...................

In Vertretung

Erster Beigeordneter

Hinweis: Zu diesem Bebauungsplan gehort ein
Textteil und die Begriindung.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23.09.2004 (BGBI. I S. 2414),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132),
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1 S. 58),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994,
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -
Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung
vom 1.03.2000,

jeweils in der zuletzt glltigen Fassung

LEGENDE

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

1]

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Bacanaad
Ferree

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

T

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 1 Abs. 2 und 3 BauNVO)

- sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

- Zweckbestimmung Reitsporthandel -
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 16 BauNVO)

2.8. GRZ 0,8 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
H < 12m Gebaudehdhe (§ 18 BauNVvO)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

StraBenverkehrsflache . . .
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB
StraBBenbegrenzungslinie g a gen (8 )
Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB)

I:I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
Bebauungsplandnderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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1.1

1.2

STADT BORNHEIM

Bebauungsplan Ro 18
2. Anderung
in der Ortschaft Hersel

Entwurf

Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung: Sonstiges Sondergebiet (SO 4) ,Reitsporthandel”
(8 11 Abs. 2 BauNVQ)

Im Sondergebiet 4 ist ein Einzelhandelsbetrieb des Reitsporthandels zulassig. Die ma-
ximale Verkaufsflache des Betriebes wird auf 1.350 m? begrenzt.

Zulassig sind als Kernsortiment nur folgende Sortimente des Reitsportbedarfs:

- Reitbekleidung, Reitschuhe und -stiefel, Reithelme und sonstige Sicherheitsartikel
fr den Reiter,

- Sonstige Reitartikel wie Gerten, Peitschen, Sporen,

- Artikel far das Pferd wie Séttel, Zaumzeuge, Halfter, Zlgel, Pferdedecken, Pfle-
gemittel und sonstige vergleichbare Ausristungsgegenstande,

- Futtermittel,

- Stallbedarf, darunter Boxen- & Paddockausstattung, Tranken und Futtertrége,

- Weidezubehér, darunter Pfahle, Bander/ Seile/ Litzen, Weidezaungerate und
-zubehor,

- Pferdeanhanger.

Als Randsortiment dirfen nur Warengruppen angeboten werden, die den Sortimenten
des Reitsportbedarfs sachlich zugeordnet sind. Die Verkaufsflache fir Randsortimente
wird auf 50 m2 begrenzt.

Untergeordnet zu den Verkaufsflachen sind Nebenflachen wie Lager-, Verwaltungs-,
Sanitar- und Restaurationsflachen etc. zulassig. Vorfihrflachen zum Testen der Waren
am Pferd sind zulassig. Das Ausstellen und Anbieten von Waren ist auf den Vorfihrfla-
chen unzulassig.

Hohenlage der Gebaude, maximale Gebdudehdhe (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der maximalen Gebaudehdhe ist der Erdge-
schossfuBboden, der hdchstens 0,5 m Uber der angrenzenden ErschlieBung (Gehweg
oder Schrammbord) liegen darf, gemessen mittig der StraBenfront des Gebaudes.

Die zeichnerisch festgesetzten maximalen Geb&udehéhen durfen fur Anlagen zur Luft-

reinhaltung, Klimaanlagen, untergeordnete Dachaufbauten u.a., ausnahmsweise um
maximal 3 m Uberschritten werden, wenn eine andere Anordnung wirtschaftlich nicht
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zumutbar ist. Die jeweiligen Ausnahmen sind auf die sich aus immissionsschutzrechtli-
chen Griinden ergebende, technisch notwendige H6he zu beschranken.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1 BauNVO)

Innerhalb des SO 4-Gebietes wird gemaB § 22 Abs. 1 BauNVO eine offene Bauweise
festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Im SO 4-Gebiet kann auf der Haupteingangsseite zu den Kunden-Parkplatzen die fest-
gesetzte Baugrenze durch Vordacher und Haupteingange ausnahmsweise bis zu ei-
nem Meter Uberschritten werden. Gleiches gilt bei Uberdachungen fir Lieferbereiche.
In dem mit Vorfuhrflache gekennzeichneten Baufenster ist ausschlieBlich die Errich-
tung einer Vorfihrflache fir die im SO 4 angebotenen Waren zulassig.

Nebenanlagen (§ 23 BauNVO i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizi-
tat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind auch au-
Berhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Anschluss der Grundstiicke des SO-Gebietes an die o6ffentliche Verkehrsflache
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB):

Entlang der Zufahrt zum SO 4-Gebiet diirfen auf einer LaAnge von 40 m - gemessen ab
der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache des Kreisverkehrs - keine Parkplatze ange-
ordnet werden.

Grlnordnerische Festsetzungen

Umarenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Alle festgesetzten Pflanzungen haben mind. in der Qualitét zu erfolgen, die bei den
Pflanzenlisten genannt werden. Die Gehdlze sind fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang mind. gleichwertig zu ersetzen.

Eingriinung der Grundstlcksflachen im SO-Gebiet zur L 118 und zur Alexander-Bell-
StraBe (PG 4): Die Pflanzflache ist zu 50 % mit Gehdlzen analog der Pflanzenliste 4
zu bepflanzen. Die verbleibenden 50 % Pflanzflache ist als offene Wildkrautflache dau-
erhaft zu begrtinen. Ferner ist je volle 140 m2 ein Baum analog der Pflanzenliste 2 bzw.
3 zu setzen.

Die den Verkehrsflachen zugewandten Freiflachen sind gemaB der PG 4-Flachen zu
begrinen.

Stellplatzbegrinung:

Pro angefangene 5 Stellplatze ist je ein hochstammiger Laubbaum analog Pflanzenlis-
te 3 zu pflanzen. Dabei soll gewéhrleistet sein, dass mind. 40 % des spateren Kronent-
raufbereiches die Parkplatze Uberstellen. Die Gestaltung der angrenzenden Parkplatz-
flachen muss im Ubergangsbereich vom Bestand Ubernommen und weitergefiihrt wer-
den. Eine Anpflanzung von B&umen zur Stellplatzbegrinung innerhalb der mit PG 4
gekennzeichneten Flache ist zulassig.
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Zeitlicher Rahmen

Samtliche fir ein Grundstick festgesetzten BegrinungsmaBnahmen sind spatestens
innerhalb der 1. Pflanzperiode (Zeitraum von Oktober bis Méarz) nach Inbetriebnahme
fertigzustellen.

Niederschlagswasser (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Das auf den Dachflachen sowie auf den sonstigen befestigten Flachen anfallende Nie-
derschlagswasser ist Uber die belebte Bodenzone dezentral auf den Grundstiicken zu
versickern.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Werbeanlagen

Das Aufstellen und Anbringen von Werbeanlagen jeglicher Art ist, auBer Eigenwerbung
am Ort der Leistung, unzulassig.

An Gebéauden sind Werbeanlagen bis zu einer Gr6Be von maximal 10 % der Wandfla-
che zulassig. i

Werbeanlagen oberhalb der Traufe sind unzuldssig. Uber dem Eingangsbereich des
Betriebes ist ein Werbeschild mit den MaBen 4 m mal 1 m auch oberhalb der Traufe
zuldssig, wenn die Oberkante des Schildes unter der Firsthéhe liegt.

Im SO-Gebiet ist ein Anbringen von Werbeanlagen innerhalb eines Abstandes von
20 m zur Herseler StraBe (L 118, gemessen vom auBeren Fahrbahnrand der duBers-
ten Fahrspur, unzul&ssig.

Im SO-Gebiet ist auBerhalb eines Abstandes von 20 m zur Herseler StraBe eine Anla-
ge zur Eigenwerbung an einem Mast, Pylon oder dergleichen bis zu einer Héhe von
max. 30 m Uber vorhandenem Geldnde zulassig. Die Gesamtgr6Be der Werbetafeln
darf maximal 11 auf 11 m je Werbeseite betragen. Insgesamt sind maximal vier Wer-
beseiten zulassig. Wechselbilder sind unzulassig.

Einfriedungen
Einfriedungen sind bis auf die Einfriedung des Regenrlickhaltebeckens unzuléssig. Die

Umz&aunung der Vorfuhrflache ist zuldssig, sie darf eine H6he von 1 m nicht Uber-
schreiten.

Hinweise

Wasserschutzgebiet der Wassergewinnungsanlage Urfeld

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 1ll B der Wassergewinnungsanlage Urfeld,
Wasserschutzgebietsverordnung der Bezirksregierung Koéln vom 24.05.1994, Az.:
54.1.11.4.10-by

Das Sammeln von Niederschlagswasser auf privaten Grundstiicken in Wasserspei-
chern oder Zisternen zur Nutzung ist zulassig und wird empfohlen.

Auf die Anzeigepflicht gemaB § 15 Denkmalschutzgesetz NW sowie die Regelungen
hinsichtlich des Verhaltens bei der Entdeckung von Bodendenkmalern gemal § 16
Denkmalschutzgesetz NW wird verwiesen. Die Entdeckung von Bodendenkmalern auf
einem Grundstiick ist der Gemeinde bzw. dem Rheinische Amt fir Bodendenkmalpfle-
ge, Bonn unverziiglich anzuzeigen. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst un-
verandert zu erhalten.
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Aus Griinden des Vogelschutzes sind SchutzmaBnahmen an groBen Glasflachen und
Nistmoglichkeiten bzw. -hilfen an Gebauden vorzusehen.

Es wird empfohlen, an Gullydeckeln und sonstigen Abldufen enge Lochmasken/ Loch-
abdeckungen aufzubringen, um wandernde Kleintiere und Amphibien (z.B. Wechsel-
kréte) zu schitzen.

Auf die anbaurechtlichen Bestimmungen des § 28 StrWG NRW wird hingewiesen. Ins-
besondere ist das Verbot von Werbeanlagen in einem Abstand von 20 m zu angren-
zenden LandesstraBen zu beachten. AuBBerdem sind Beleuchtungsanlagen so aufzu-
stellen und anzuordnen, dass der Ubergeordnete Verkehr der angrenzenden Landes-
straBen nicht behindert oder geblendet wird.

Liegt bezogen auf die éffentliche Entwésserung der abflusswirksame Befestigungsgrad
eines Grundstlckes bzw. einer wirtschaftlichen Einheit Uber 40 % muss der Grund-
stlickseigentimer auf seine Kosten eine private Regenriickhaltung installieren und auf
Dauer betreiben.

Pflanzenlisten

Pflanzenliste 2 - Obstbaume (Wild- und Edelobst) Qualitdt mind. Hochstamm = Kro-
nenansatz 1.8 m, Stammumfang 8 - 10 cm, resistente Selektionen

Castanea sativa = Esskastanie

Juglans regia = Walnuss

Malus silvestris = Holzapfel

Prunus avium = Vogelkirsche (nicht in nérdlicher und 6&stlicher
Eingrinung)

Prunus mahaleb = Weichselkirsche (nicht in nérdl. und &stlicher
Eingriinung)

Pyrus communis = Holzbirne

Sorbus aria = Mehlbeere

Sorbus aucuparia = Eberesche

Sorbus aucuparia edulis = Essbare Eberesche

Sorbus domestica = Speierling

Sorbus intermedia = Schwedische Mehlbeere

Edelobst Apfel = Champagner Renette, Elstar, Gelber Edelapfel,

Goldparméane, Gravensteiner, Kaiser Wilhelm,
Klarapfel, Roter Boskoop

Edelobst Birne = Boscs Flaschenbirne, Gute Graue, Gute Luise,
Kostliche von Charneu, Pastorenbirne, Williams
Christbirne

Edelobst Sauerkirsche = Schattenmorelle in Selektionen

Edelobst StBkirsche = Dénissens Gelbe Knorpelkirsche, Hedelfinger
Riesenkirsche, Schwarze Knorpelkirsche

Edelobst Pflaumen + Zwetschen =  Blhler Friihzwetsche, GroBe Griine Reneclaude,

Hauszwetsche, Kdnigin Viktoria, The Czar, Wan-
genheims Frihzwetsche

Pflanzenliste 3 — Laubbdume Qualitat mind. Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 14 - 16 cm, Nettopflanzfliche mind. 4 gm

Acer campestre = Feldahorn
Acer platanoides = Spitzahorn
Alnus glutinosa = Schwarzerle
Betula pendula = Birke
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Carpinus betulus = Hainbuche

Fraxinus excelsior = gewohnliche Esche
Quercus robur = Eiche
Tilia cordata = Winterlinde

Liste 4 — Geholze, Qualitat mind. Strauch, verpflanzt, Topfballen o0.a., ab 40 cm (Aus-
nahme Strauchrosen = Guteklasse A)

Genista tinctoria — Farberginster

Ledum palustre — Mottenkraut

Strauchrose mit mind. 1 m Endhéhe und ADR-Siegel
Hedera helix 'Arborescens' — Strauchefeu

Ligustrum vulgare 'Lodense’ — Zwergliguster

Salix purpurea nana — Kugelweide

Salix rosmarinifolia — Rosmarinweide

Viburnum opulus 'Compactum’ - Kleiner Wasserschneeball
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1. ALLGEMEINES

1.1 Anlass und Ziel der Anderung des Bebauungsplans

Die Firma Kramer verfolgt das Ziel, im Gemeindegebiet der Stadt Bornheim einen Reitsport-
handel zu errichten. Dieser Einzelhandelsbetrieb mit 1.350 m? Verkaufsflache hat eine sehr
spezielle, nicht zentrenrelevante Sortimentsstruktur und zieht Kunden aus einem groBen Ein-
zugsbereich an. Daher ist eine verkehrsginstige Lage Préamisse fur die Ansiedlung. Die Fla-
chen des Plangebietes bieten optimale Standortanforderungen.

Derzeit ist die Flache des Plangebiets im rechtsgiltigen Bebauungsplan Ro 18 als Teil eines
Sondergebietes festgesetzt. Als bauliche Anlagen sind hier Stellplatze und ein Werbepylon zu-
lassig. Daher ist zur Schaffung des Baurechts fiir das geplante Vorhaben eine Anderung des
Bebauungsplans erforderlich.

Der Flachennutzungsplan, der die zuldssigen Nutzungen im Sondergebiet durch entsprechende
textliche Darstellungen weit einschrankt, muss diesbeziglich geandert und um die Zweckbe-
stimmung ,Reitsporthandel” erweitert werden. Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt
im Parallelverfahren.

1.2 Lage und Beschreibung des Plangebietes/ raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Gewerbepark Bornheim-Siid, éstlich der Ortslage Roisdorf. In
unmittelbarer Nahe befindet sich die Zufahrt zur A 555. Das Plangebiet grenzt im Nordwesten
an die Herseler StraBe (L 118) und im Nord- und Stidosten an die Alexander-Bell-StraBe.

Das Gebiet umfasst die Flurstiicke 171 tlw. und 258 tlw., Flur 18, Gemarkung Hersel der Stadt
Bornheim. Der Bereich des Plangebietes der Anderung umfasst eine Flache von ca. 6.560 gm.

Die Topographie des Gelandes ist eben.

Die Flache wird derzeit als Grinflache genutzt. Sie liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans Ro 18. GemaB dem rechtsglltigen Bebauungsplan Ro 18 ist im Bereich der
Planénderung ein Bereich fiir Werbepylone festgesetzt, Stellplatze sind zulassig.

Die angrenzenden Flachen werden gemafR den Festsetzungen des Bebauungsplans flr den
groBflachigen Einzelhandel genutzt. Somit sind im Sondergebiet bereits drei groBflachige Ein-
zelhandelbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten ansassig. Dabei handelt es sich
um ein Mébelhaus mit 30.000 m? zuldssiger Verkaufsflache und einen Mdbel-Abholmarkt mit
4.500 m? Verkaufsflache (fir beide Mébelgeschafte sind insgesamt 2.500 m2 Verkaufsflache fur
Randsortimente zulassig) sowie einen Baumarkt mit Gartencenter mit 13.000 m? zulassiger
Verkaufsflache (inkl. 700 m? Verkaufsflache fir Randsortimente).

1.3 Verfahren zur Anderung

Aufgrund der umfangreichen Anderungen gegeniiber dem BP Ro 18 hinsichtlich der Uberbau-
baren Grundstiicksflache und der Art der Nutzung wird flr die Anderung das Regelverfahren
durchgefihrt. Die notwendige Anderung des Fldchennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren.
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2 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

2.1 Formelle Planungen

2.1.1 Reglonalplanung

Der Regionalplan fir den Regierungs-
bezirk KéIn, Teilabschnitt Region Bonn/
Rhein-Sieg in der 2. Auflage, Stand
2006, stellt fir das Plangebiet einen
,Bereich fur gewerbliche und industrielle
Nutzung (GIB)“ dar.

GIB dienen eigentlich nicht der Unter-
bringung groBflachiger Einzelhandels-
betriebe. Der Regionalplan fir den Re-
. gierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Re-
gion Bonn, definiert als Ziel 1: ,In GIB
ist die Ansiedlung oder wesentliche Er-
weiterung von Handelsbetrieben im
Sinne von § 11 Absatz 3 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) bauleitpla-
nerisch auszuschlieBen. Zum Zweck
- der Eingrenzung bereits bestehender
o : g i solcher Betriebe ist ausnahmsweise die
| - ;- -ﬂl# f,;. : --L'* = il ~ Festsetzung von Sondergebieten in der
e |I'l-l Lt Vi e I RRNG Y 4 + Bauleitplanung méglich — einschlieBlich
Sl RS AR gof. zur Bestandssicherung  notwendi-
Abb. 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan ger gerinnggiger Erweiterungen_“
Dennoch wurde die Darstellung eines
Sondergebiets im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim durch die Bezirksregie-
rung genehmigt. Dieses Sondergebiet soll in dieser Anderung des Flachennutzungsplanes nicht
flachenmaBig vergrdéBert werden, es soll lediglich eine neue Nutzung dargestellt werden.

Die Anfrage gemaB § 34 Landesplanungsgesetz wurde am 17. Mai 2011 gestellt. Mit Schreiben
vom 10.11.2011 wurde seitens der Bezirksregierung Koéln bestatigt, dass der Planung keine
Bedenken der Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen.
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2.1.2 Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan
der Stadt Bornheim stellt fir den
Bereich der antragsgegenstandli-
chen Flachen ein ,Sondergebiet"
dar. In den textlichen Darstellun-
gen wird die Zweckbestimmung
- ,Mdébelmarkt, Baumarkt und Gar-
tenmarkt® definiert. Weiterhin wird
angegeben, dass fur das Mdbel-
haus 30.000 m? VK und fir den
Moébel-Abholmarkt 4.500 m2 VK mit
zusammen 2.500 m2 VK Randsor-
timente zuldssig sind. Fir den
Baumarkt sind 9.000 m2 VK, far
den Gartenmarkt 4.000 m? VK bei

, “ insgesamt 700 m2 VK fiir Randsor-
Abb. 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan timente zulassig.

Das geplante Vorhaben entspricht demnach nicht den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans. Die textlichen Darstellungen missen um die Zweckbestimmung ,Reitsporthandel” mit
einer Verkaufsflachenbegrenzung auf 1.350 m? erganzt werden. Hierzu ist eine Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren geméaB § 8 Abs. 3 BauGB erforderlich.

2.1.3 Schutzgebiete

N < Im Landschaftsplan Nr. 2 ,Bornheim®
des Rhein-Sieg-Kreises sind keine
schitzenswerten Bestandteile flr den
Bereich des Vorhabengebietes ausge-

wiesen.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan

2.2 Informelle Planungen

2.2.1 Kommunales Einzelhandelskonzept

Im Entwurf des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Bornheim werden ein Hauptzent-
rum (Bornheim-Roisdorf) sowie zwei Nahversorgungszentren ausgewiesen (Hersel und Mer-
ten). Daneben werden Erganzungsstandorte fir die Nahversorgung und ein Erganzungsstand-
ort fur den zentrenvertraglichen groBflachigen Einzelhandel ausgewiesen. Das geplante Vorha-
ben liegt in diesem Erganzungsstandort.
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2.2.2 Regionales Einzelhandelskonzept Bonn/ Rhein-Sieg/ Ahrweiler (rak)

Der Regionale Arbeitskreis rak hat im Rahmen eines regionalen Einzelhandelskonzepts in ers-
ter Linie einen Orientierungsrahmen fir die Ausweisung zentraler Versorgungsbereiche, Sorti-
mentslisten und fur die Beurteilung schadlicher Auswirkungen vorgegeben. Die Warengruppen
der Reitsportartikel sind hierbei nicht betrachtet worden, so dass hier auf kommunaler Ebene
eine Untersuchung der Zentrenrelevanz notwendig wird.

3 BESCHREIBUNG DER PLANUNG

3.1 Beschreibung des Vorhabens

Die Firma ,Kramer Reitsport* plant auf dem Grundstick an der Alexander-Bell-StraBe einen
Reitsporthandel mit rund 1.350 m? Verkaufsflache zu errichten. Das hochspezialisierte Sorti-
ment ist dabei breit gefachert und umfasst Reitsportzubehdr, Futtermittel, Pferdepflegeartikel,
Reitbekleidung etc. Auf dem AuBengelédnde soll neben den notwendigen Parkierungsanlagen
eine Vorfuhrflache entstehen, auf der die Artikel am Pferd ausprobiert werden kénnen.

3.2 Standorteignung

Der geplante Reitsportmarkt hat ein hochspezialisiertes Sortiment, welches fiir Kunden aus ei-
nem groBen Einzugsbereich attraktiv ist. Zur Errichtung des Marktes ist daher eine verkehrs-
glunstige Lage mit Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz erforderlich.

Fir das Vorhaben ist eine GrundstiicksgroBe von ca. 6.000 m2 notwendig. Zudem muss es
auch fur PKW mit Pferdeanhangern zuganglich sein. Ein solches Grundstiick ist innerhalb der
zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Bornheim nicht verflgbar.

Da es sich bei den Waren um i.d.R nicht zentrenrelevante Sortimente handelt, ist eine Lage
innerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs nicht erforderlich.

3.3 ErschlieBung

3.3.1 Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die bestehenden Parkplatzflachen der eingangs
genannten Einzelhandelsbetriebe. Die Ausfahrt des SO schlieBt liber einen Kreisverkehr an die
Alexander-Bell-StraBe an, die Uber die L 118 unmittelbar an die A 555 und somit an den Uber-
Ortlichen Verkehr angebunden ist. Auf ein Verkehrsgutachten kann hier verzichtet werden. Im
Rahmen einer Uberschlagigen Abschatzung des Verkehrsautkommens durch den Betreiber
werden 5 Besucher pro Stunde erwartet. Der Lieferverkehr beschrankt sich auf 2 Lieferungen in
der Woche. Es kommt daher nur zu sehr geringen verkehrlichen Zusatzbelastungen, die von
der bisherigen ErschlieBung gut abgewickelt werden kénnen.

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans werden auch Flachen fiir den geplanten Aus-
bau des angrenzenden Radweges mit einbezogen, um diese Flachen fir die Realisierung des
Vorhabens zu sichern.

3.3.2 Ver- und Entsorgung

Das bestehende Sondergebiet wird nach dem Trennprinzip entwéassert. Der Anschlusspunkt an
den Schmutzwasserkanal in der Alexander-Bell-StraBe im Kreuzungspunkt mit der Carl-Benz-
StraBe muss im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geklart werden. Nach den bisher
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vorliegenden Daten ist ein Anschluss méglich. Das Schmutzwasser wird danach GUber den
Sammler in der Aller StraBe zur Klaranlage abgeleitet.

Das auf den o6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird
Uber ein Absatzbecken und ein Regenwasserrickhaltebecken in den Bonner Randkanal einge-
leitet. Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser wird dezentral auf den Grund-
stlcken Uber die belebte Bodenzone in den Untergrund eingeleitet. Eine Versickerung ist im
gesamten Plangebiet grundsatzlich ohne zusatzliche Ableitung in einen Vorfluter méglich.

Diese Art der Entwasserung soll fir das neue Vorhaben modifiziert werden. Entsprechend der
Stellungnahme des Abwasserwerks der Stadt Bornheim soll das unbelastete Niederschlags-
wasser auf dem Grundstlck versickert werden. Ob hierdurch nur die Dachflachen und nicht
befahrbaren versiegelten Flachen entwéssert werden kdnnen oder auch die wenig befahrenen
Stellplatzflachen ist im Baugenehmigungsverfahren mit der Unteren Wasserbehérde des Rhein-
Sieg-Kreises abzustimmen. Die notwendige Befreiung von den Vorschriften der Wasserschutz-
gebietsverordnung der Wassergewinnungsanlage Urfeld des Wasserbeschaffungsverbandes
Wesseling-Hersel wird vor Baubeginn im Zusammenhang mit der wasserrechtlichen Erlaubnis
beantragt. Im Bebauungsplan Ro 18, 2. Anderung, sind Flachen fir die Versickerung festge-
setzt. Ferner soll das schwach belastete Niederschlagswasser der privaten Flachen (Stellplatze
und Fahrbahn) in den Regenwasserkanal in der Alexander-Bell-StraBe eingeleitet werden.

4 BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

4.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 11 Abs. 2 BauNVO): Sondergebiet 4 (Reitsporthandel)

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um ein groBflachiges Einzelhandelsvorhaben.
GroBflachige Einzelhandelsbetriebe, die nicht nur unwesentliche schadliche Auswirkungen her-
vorrufen kénnen, sind geman § 11 Abs. 3 BauNVO nur im Kerngebiet oder in Sondergebieten
(SO) zulassig. Die Ausweisung eines Kerngebietes kommt aufgrund der Gebietscharakteristik
nicht in Frage. Ein Sondergebiet auszuweisen, in welchem Einzelhandelsbetriebe nach
§ 11 Abs. 3 S. 1 BauNVO zulassig sind, ist nicht erforderlich. Aufgrund der Atypik des Sorti-
ments sind schédliche Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 S. 2 BauNVO nicht zu beflrch-
ten (s.u.). Um der Atypik des Sortiments und den Besonderheiten des Vorhabens gerecht zu
werden, soll dennoch ein SO mit der Zweckbestimmung ,Reitsporthandel* nach
§ 11 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen werden.

~Im Sondergebiet 4 ist ein Einzelhandelsbetrieb des Reitsporthandels zuldssig. Die maxi-
male Verkaufsfldche des Betriebes wird auf 1.350 m? begrenzt.

Zuléssig sind als Kernsortiment nur folgende Sortimente des Reitsportbedarfs:

- Reitbekleidung, Reitschuhe und -stiefel, Reithelme und sonstige Sicherheitsartikel fir
den Reiter,

- Sonstige Reitartikel wie Gerten, Peitschen, Sporen,

- Artikel fir das Pferd wie Séttel, Zaumzeuge, Halfter, Ziigel, Pferdedecken, Pflegemittel
und sonstige vergleichbare Ausrlstungsgegenstéande,

- Futtermittel,

- Stallbedarf, darunter Boxen- & Paddockausstattung, Trdnken und Futtertrége,

- Weidezubehdr, darunter Pfahle, Bander/ Seile/ Litzen, Weidezaungeréte und
—zubehor,

- Pferdeanhénger.

! Vgl. Stadt Bornheim, Begriindung zum Bebauungsplan RO 18, Seite 9; erarbeitet durch Passler, Sundermann &
Partner Architekten Stadtplaner, Leverkusen
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Als Randsortiment dirfen nur Warengruppen angeboten werden, die den Sortimenten des
Reitsportbedarfs sachlich zugeordnet sind. Die Verkaufsfldche fiir Randsortimente wird
auf 50 m? begrenzt.“

Die Festsetzung der Sortimente dient der Sicherung der Atypik des Vorhabens. Es sind dabei
ausdrucklich keine Warengruppen, etwa nach Wirtschaftszweigen geordnet, angegeben. Viel-
mehr sind die zulassigen Sortimente ausdricklich und abschlieBend benannt.

LUntergeordnet zu den Verkaufsfldchen sind Nebenfldchen wie Lager-, Verwaltungs-, Sa-
nitdr- und Restaurationsfldchen etc. zuldssig. Vorflhrfldchen zum Testen der Waren am
Pferd sind zuldssig. Das Ausstellen und Anbieten von Waren ist auf den Vorfiihrfldchen
unzuléssig.*

Das Vorhaben soll auch einen Bereich umfassen, in welchem z.B. Sattel direkt am Tier getestet
werden kénnen. Hierbei handelt es sich jedoch nicht um eine Verkaufsflache, da das Ausstellen
und Anbieten von Waren ausdricklich unzulassig ist.

4.1.1 Einordnung der Zentrenrelevanz des Vorhabens

Das im Plangebiet zuldssige Vorhaben stellt im Hinblick auf die Zentrenrelevanz eine atypische
Fallgestaltung i.S.v. § 11 Abs. 3 BauNVO dar, da es betriebliche Besonderheiten aufweist. Das
Angebotsspektrum beschrankt sich auf ein schmales, &uBerst spezialisiertes Warensortiment®
ganz Uberwiegend nicht zentrenrelevanter Sortimente. Dies wurde in der Auswirkungsanalyse
zum Vorhaben ,Reitsportfachmarkt Kramer” in Bornheim, Alexander-Bell-StraBe der BBE Han-
delsberatung vom Juli 2011 in Bezug auf die konkreten Angebotsstrukturen in Bornheim und in
den Nachbarkommunen bestatigt.

Die angebotenen Sortimente Bekleidung und Sportartikel fallen zwar gemaB dem Einzelhan-
delskonzept der Stadt Bornheim unter die Kategorie der zentrenrelevanten Sortimente, sie sind
aber als sehr spezielle Form der Hauptsortimente, ndmlich auf den Reitsport bezogen, unkri-
tisch in Bezug auf die Zentrenstruktur und somit als atypisch zu betrachten. Reitsportartikel und
Reitsportbekleidung sind als atypischer Sonderfall innerhalb der Gesamtsortimente Sportartikel
und Bekleidung nicht relevant fiir die Versorgungsbereiche im Einzugsgebiet.

Zentrenrelevante Sortimente zeichnen sich zudem dadurch aus, dass Sie im Zusammenhang
mit anderen Innenstadtnutzungen nachgefragt werden, viele Innenstadtbesucher anziehen, ei-
nen geringen Flachenanspruch besitzen und ohne Pkw transportiert werden kénnen. Lediglich
die Teilsortimente Bekleidung, Schuhe, Blcher und Schmuck (zusammen etwa 320 m2 VK)
kénnen ohne PKW transportiert werden. Die Ubrigen PrUfkriterien werden von Reitsportartikeln
nicht erfullt.

Auch die Teilbereiche ,Reitsportbekleidung, Schuhe und Stiefel”, welche grundsatzlich zentren-
relevant sein kénnten, sind den nicht zentrenrelevanten Sortimenten gleichzusetzen. Von die-
sen Sortimenten werden keine schédlichen Auswirkungen erwartet, da diese speziellen Teil-
segmente weder in den Zentren Bornheims noch in denen benachbarter Kommunen angeboten
werden und somit atypisch sind.

Die Erhebung des Wettbewerbsgebiets zeigt, dass Pferdesportartikel nicht Teil des zentrenge-
bundenen Einzelhandels in Bornheim sind. Weder in Bornheim noch in den umliegenden Stad-
ten (Bonn, Meckenheim, Rheinbach, Briihl und Wesseling) sind vergleichbare Spezialgeschafte
innerhalb zentraler Versorgungsbereiche vorhanden. Bei den als Randsortimente zulassigen
Sortimenten kann es sich um zentrenrelevante Sortimente handeln. Da die Verkaufsflache fir

2 vgl. BBE , KoIn 2011: Auswirkungsanalyse zum Vorhaben ,Reitsportfachmarkt Kramer* in Bornheim, Alexander-
Bell-StraBe, Seite 39
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diese Artikel auf 50 m2 begrenzt wird und somit weit unter 10 % der Gesamtverkaufsflache liegt,
kénnen auch hier zentrenschadigende Auswirkungen ausgeschlossen werden.

4.1.2 Ubereinstimmung mit den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

Die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben bestimmt sich nach den Vorgaben des § 11 Abs. 2
und 3 BauNVO, des 24a LEPro NRW sowie des Einzelhandelserlasses NRW. Daruber hinaus
sind die Vorgaben des Regionalplans und des stadtischen Einzelhandelskonzepts sowie des
regionalen Einzelhandelskonzepts der Region Bonn/ Rhein-Sieg/ Ahrweiler (rak) zu beachten.

4.1.2.1 Regionalplan

Die Festlegungen des Regionalplans stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Auf Flachennut-
zungsplanebene ist bereits die Darstellung eines Sondergebietes fir den groBflachigen Einzel-
handel erfolgt. Dieses Sondergebiet soll in dieser Anderung des Flachennutzungsplans nicht
flachenmaBig vergrdéBert werden, es soll lediglich eine neue Nutzung dargestellt werden.

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koéln, Teilabschnitt Region Bonn, weist fir das
Plangebiet einen ,Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen® (GIB) aus und definiert
als Ziel 1: ,In GIB ist die Ansiedlung oder wesentliche Erweiterung von Handelsbetrieben im
Sinne von § 11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) bauleitplanerisch auszu-
schlieBen. Zum Zweck der Eingrenzung bereits bestehender solcher Betriebe ist ausnahmswei-
se die Festsetzung von Sondergebieten in der Bauleitplanung méglich — einschlieBlich ggf. zur
Bestandssicherung notwendiger geringflgiger Erweiterungen.®

Der hier geplante Einzelhandelsbetrieb féllt jedoch nicht unter den § 11 Abs. 3 BauNVO. Bei
dem geplanten Vorhaben handelt es sich zunachst um einen groBflachigen Einzelhandelsbe-
trieb, da Uber 800 m? Verkaufsflache realisiert werden sollen. GroBflachige Einzelhandelsbe-
triebe im Sinne von § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind aber nur solche, die ,sich nach Art, Lage
oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken.“ Diese Auswir-
kungen werden bei Uberschreitung der Geschossflache von 1.200 m? in der Regel angenom-
men. Das im Plangebiet zulassige Vorhaben Uberschreitet zwar diesen Wert. Die Regelvermu-
tung kann jedoch aufgrund der Atypik des Sortiments im Tragfahigkeitsgutachten der BBE wi-
derlegt werden. Im Bebauungsplan ist dementsprechend ein Sondergebiet nach
§ 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die Anfrage gemaB § 34 Landesplanungsgesetz wurde am 17. Mai 2011 gestellt. Mit Schreiben
vom 10.11.2011 wurde seitens der Bezirksregierung Kdéln bestatigt, dass der Planung keine
Bedenken der Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen.

4.1.2.2LEPro

Der § 24a LEPro definiert die Ziele der Raumordnung bezlglich der Zulassigkeit von Sonder-
gebieten fur den groBflachigen Einzelhandel. Die neuere Rechtsprechung (OVG: Urteil vom
30.09.2009, 10 A 1676/08) hat die Festlegungen des § 24a LEPro als Grundsatze der Raum-
ordnung qualifiziert, die bei der kommunalen Bauleitplanung in der Abwagung bericksichtigt
werden mussen. Im § 24a LEPro werden Grundsatze beziiglich der Ausweisung von Sonder-
gebieten mit der Zweckbestimmung groBflachiger Einzelhandel definiert.

§ 24a LEPro sieht vor, dass groBflachige Einzelhandelsbetriebe in zentrale Versorgungsberei-
che integriert werden missen. Fir Vorhaben mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sieht
§ 24a Abs. 3 vor, dass diese auch auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche ausgewiesen
werden dlrfen. Die Nachweise der fehlenden Zentrenrelevanz und der Atypik des Vorhabens
wurden in Kapitel 4.1.1 erbracht.

Voraussetzung ist, dass keine Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche vorliegt. Das
erwartete Nachfragevolumen des geplanten Vorhabens ,Reitsport Kramer“ innerhalb der 30-
Minuten-Fahrtdistanzzone liegt bei 6,1 Mio. € und in der 60-Minuten Fahrtzone bei 25,6 Mio. €.
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Demgegenlber steht ein erwartetet Umsatz von 2,5 Mio € im Jahr, wovon 1,2 Mio. € in der 30-
Minuten Fahrtzone und 2,3 Mio. € in der 60-Minuten Fahrtzone generiert werden. Somit liegt die
Kaufkraftbindung in der 30-Minuten Fahrtzone bei 19%.3

Es wird festgestellt, dass alle Sportartikelanbieter in zentralen Versorgungsbereichen innerhalb
des Untersuchungsraums durch das Planvorhaben aufgrund der unterschiedlichen Sorti-
mentsausrichtung praktisch nicht tangiert werden. Selbst der ,gréBte“ Konkurrent (Deckers in
Bonn), der Reitsportartikel als Randsortiment auf 20 m? seiner Verkaufsflache fihrt, steht in
keinem direkten Wettbewerbsverhaltnis.*

Somit werden die Anforderungen des § 24a LEPro erfullt.

4.1.3 Ubereinstimmung mit dem regionalen Einzelhandelskonzept

Das Vorhaben entspricht in vollem Umfang den Vorgaben des regionalen Einzelhandelskon-
zepts Bonn/ Rhein-Sieg/ Ahrweiler®. Auch fiir die Nachbarkommunen ist der Bereich Reitsport-
artikel aufgrund der Angebotsstrukturen nicht zentrenrelevant. Die vorhandene Verkaufsflache
fir Reitsportartikel betragt im tangierten Zentrum gerade einmal 20 m2 was einen Beleg dafr
darstellt, dass Reitsportartikel hier nicht die Funktionalitdt der Zentren bestimmen. Es werden
keine Umsatzverlagerungen tber 10% gegeniber den zentralen Versorgungsbereichen erwar-
tet.® Die Abstimmung mit dem Regionalen Arbeitskreis erfolgte am 17.12.2010. Seitens der
Nachbarkommunen wurden keine Bedenken vorgebracht.

4.1.4 Ubereinstimmung mit dem kommunalen Einzelhandelskonzept

Der Standort ordnet sich in die Funktion des Erganzungsstandorts ein. Hier sollen groBflachige
Einzelhandelsbetriebe mit nicht nahversorgungs- oder zentrenrelevanten Sortimenten angesie-
delt werden. Der Nachweis der Atypik wurde bereits in Kapitel 4.1.1 erbracht.’

Dem Einzelhandelskonzept zufolge sind Sortimente als nicht zentrenrelevant einzustufen, die
nicht oder nur in geringem Umfang in der Innenstadt vertreten sind und fir das innenstadtische
Angebotsspektrum keine bzw. nur geringe Synergieeffekte hervorrufen.

4.2 MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

4.2.1 Grundflachenzahl/ Geschossflache

Die Grundflachenzahl wird analog zum rechtsgtiltigen Bebauungsplan im SO 4 auf 0,8 festge-
setzt. Somit wird sich das zulassige Maf3 der Versiegelung nicht erhéhen.

4.2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

LUnterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der maximalen Gebdudehdhe ist der Erdge-
schossfuBBboden, der héchstens 0,5 m uUber der angrenzenden ErschlieBung (Gehweg
oder Schrammbord) liegen darf, gemessen mittig der StralBenfront des Gebdudes.

® BBE, KoIn 2011: Auswirkungsanalyse zum Vorhaben ,Reitsportfachmarkt Kramer“ in Bornheim, Alexander-Bell-
StraBe; Seite 30

* BBE, Koln 2011: Auswirkungsanalyse zum Vorhaben ,Reitsportfachmarkt Kramer in Bornheim, Alexander-Bell-
StraBe; Seite 32

® BBE, KoIn 2011: Auswirkungsanalyse zum Vorhaben ,Reitsportfachmarkt Kramer in Bornheim, Alexander-Bell-
StraBe; Seite 40f

6 BBE, Kdln 2011: Auswirkungsanalyse zum Vorhaben ,Reitsportfachmarkt Kramer* in Bornheim, Alexander-Bell-
StraBe; Seite 40

/ BBE, Kéln 2011: Auswirkungsanalyse zum Vorhaben ,Reitsportfachmarkt Kramer® in Bornheim, Alexander-Bell-
StraBe; Seite 41




2. Anderung des Bebauungsplans Ro 18 Seite 12
Begriindung -ENTWURF-

Die zeichnerisch festgesetzten maximalen Gebdudehdhen dlrfen fir Anlagen zur Luft-
reinhaltung, Klimaanlagen, untergeordnete Dachaufbauten u.4., ausnahmsweise um ma-
ximal 3 m Uberschritten werden, wenn eine andere Anordnung wirtschaftlich nicht zumut-
bar ist. Die jeweiligen Ausnahmen sind auf die sich aus immissionsschutzrechtlichen
Griinden ergebende, technisch notwendige Hbéhe zu beschrédnken.”

Die zulédssige Héhe der baulichen Anlagen wird im SO 4 auf 12 m festgesetzt. Bei der Festset-
zung der Hbéhe der baulichen Anlagen wird sich an der zulassigen H6he der umliegenden Be-
bauung orientiert. Auf der gegeniberliegenden StraBenseite ist eine Gebaudehéhe von 12 m
zulassig, die angrenzenden Fachmérkte haben zuldssige Héhen von 13-18 m.

4.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1 BauNVO)

JInnerhalb des SO 4-Gebietes wird gemdB § 22 Abs. 1 BauNVO eine offene Bauweise
festgesetzt.”

Durch die Festsetzung einer offenen Bauweise flgt sich die neue Bebauung bestmdglich in den
Bestand ein.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 23 BauNVO)

.Im SO 4-Gebiet kann auf der Haupteingangsseite zu den Kunden-Parkplétzen die fest-
gesetzte Baugrenze durch Vordécher und Haupteingdnge ausnahmsweise bis zu einem
Meter Gberschritten werden. Gleiches gilt bei Uberdachungen fiir Lieferbereiche.

In dem mit Vorfluhrfliche gekennzeichneten Baufenster ist ausschlieBlich die Errichtung
einer Vorfuhrflache fir die im SO 4 angebotenen Waren zuldssig.“

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird mittels Baugrenzen festgelegt. Sie umfasst Teile des
Bereiches, der im BP Ro 18 als Flache fir Werbepylone, also andere bauliche Anlagen, festge-
setzt war. Die Flache flgt sich stadtebaulich in die Baufelder der umliegenden Bebauung ein.

4.5 Nebenanlagen (§ 23 BauNVO i.V.m. § 14 BauNVO)

.Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitét,
Gas, Wéarme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind auch auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstticksfldche zulédssig.*

4.6 Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

LEntlang der Zufahrt zum SO 4-Gebiet dirfen auf einer Ldnge von 40 m - gemessen ab
der Grenze zur éffentlichen Verkehrsfldche des Kreisverkehrs - keine Parkplétze ange-
ordnet werden.”

Entlang der Zufahrt zum SO-Gebiet von dem Kreisverkehrsplatz aus durfen auf einer Lange von
40 m keine Parkplatze angeordnet werden, um einen reibungslosen Verkehrsablauf zu gewahr-
leisten.

Entlang der Herseler StraBe (L 118) und der Alexander-Bell-StraBe werden weitere Verkehrs-
flachen festgesetzt. Diese werden flr den geplanten Ausbau der Radwege bendtigt.
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4.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Festsetzung des BP Ro 18 hinsichtlich der Eingriinung der Grundstiicksflachen im SO 4-
Gebiet zur Herseler StraBe (L 118) und zur Alexander-Bell-StraBe wird dem Sinn nach beibe-
halten. Durch den neu geplanten Radweg verschiebt sich diese Flache leicht nach Siden. Die
Pflanzflache ist zu 50 % mit Gehdlzen analog der Pflanzenliste 4 zu bepflanzen und zu 50 % als
offenen Wildkrautflache dauerhaft zu begriinen. Ferner ist je volle 140 m? ein Baum analog der
Pflanzenliste 2 bzw. 3 zu setzen.

Die den Verkehrsflachen zugewandten Freiflachen sind gemaB der PG 4-Flachen zu begriinen.
Somit soll eine anspruchsvolle Gestaltung entlang der 6ffentlichen Flachen sichergestellt wer-
den.

Pro angefangene 5 Stellplatze ist je ein hochstdmmiger Laubbaum analog Pflanzenliste 3 zu
pflanzen. Dabei soll gewéhrleistet sein, dass mind. 40 % des spéateren Kronentraufbereiches die
Parkplatze Uberstellen. Die Baume kénnen dabei zum Teil auch in den mit PG 4 bezeichneten
Flachen gepflanzt werden.

Die Gestaltung der angrenzenden Parkplatzflachen muss im Ubergangsbereich zur Herstellung
einer einheitlichen Gestaltung Gbernommen werden.

In die textlichen Festsetzungen wird ein Hinweis zur Anbringung von Lochmasken/ Lochabde-
ckungen auf Ablaufen zum Schutz von wandernden Kleintieren und Amphibien (insbesondere
Wechselkréten) gegeben.

Empfohlen wird auch, aus Griinden des Vogelschutzes SchutzmaBnahmen an groBen Glasfla-
chen sowie Nistmdglichkeiten bzw. -hilfen an Gebauden vorzusehen.

4.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 86 BauO NRW)

Durch die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden die gestalterischen Ziele der Einfa-
gung in das Orts- und Landschaftsbild und der Erreichung eines harmonischen StraBenraumes
zusatzlich gesichert. Im Einzelnen sind u.a. Festsetzungen zur Untergliederung von langge-
streckten StraBenfassaden, Begrenzungen der Werbeflachen und Begriinungen von fensterlo-
sen Fassaden getroffen.

4.8.1 Werbeanlagen

,Das Aufstellen und Anbringen von Werbeanlagen jeglicher Art ist, auBer Eigenwerbung
am Ort der Leistung, unzuldssig.

An Gebduden sind Werbeanlagen bis zu einer GréBe von maximal 10 % der Wandfldche
zulgssig.

Werbeanlagen oberhalb der Traufe sind unzuldssig. Uber dem Eingangsbereich des Be-
triebes ist ein Werbeschild mit den MaBen 4 m mal 1 m auch oberhalb der Traufe zuléds-
sig, wenn die Oberkante des Schildes unter der Firsthéhe liegt.

Im SO-Gebiet ist ein Anbringen von Werbeanlagen innerhalb eines Abstandes von 20 m
zur Herseler StraBe (L 118, gemessen vom &duBeren Fahrbahnrand der duBersten fahr-
spur, unzuldssig.

Im SO-Gebiet ist auBerhalb eines Abstandes von 20 m zur Herseler StraBe eine Anlage
zur Eigenwerbung an einem Mast, Pylon oder dergleichen bis zu einer Héhe von max. 30
m dber vorhandenem Geldnde zuldssig. Die GesamtgréBBe der Werbetafeln darf maximal
11 auf 11 m je Werbeseite betragen. Insgesamt sind maximal vier Werbeseiten zulédssig.
Wechselbilder sind unzulédssig.
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Die Begrenzung von Werbeanlagen soll ein stadtebaulich ansprechendes Erscheinungsbild
sowie die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der LandesstraBe (L 118) sicherstellen.

4.8.2 Einfriedungen

LEinfriedungen sind bis auf die Einfriedung des Regenrlickhaltebeckens unzulédssig. Die
Umzéunung der Vorfihrfldche ist zuldssig, sie darf eine Héhe von 1 m nicht (iberschrei-
ten.”

Durch die Beschrankung der Einfriedungen soll ein einheitliches Bild mit den anderen, bereits
ansassigen Betrieben sichergestellt werden.

4.8.3 Hinweise

1. Wasserschutzgebiet der Wassergewinnungsanlage Urfeld: Das Plangebiet liegt in der
Schutzzone Il B der Wassergewinnungsanlage Urfeld, Wasserschutzgebietsverordnung der
Bezirksregierung Kéln vom 24.05.1994, Az.: 54.1.11.4.10-by

2. Das Sammeln von Niederschlagswasser auf privaten Grundstlicken in Wasserspeichern oder
Zisternen zur Nutzung ist zuléassig und wird empfohlen.

3. Auf die Anzeigepflicht gemaB § 15 Denkmalschutzgesetz NW sowie die Regelungen hinsicht-
lich des Verhaltens bei der Entdeckung von Bodendenkmalern gemaR § 16 Denkmalschutzge-
setz NW wird verwiesen. Die Entdeckung von Bodendenkmalern auf einem Grundstlck ist der
Gemeinde bzw. dem Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Bonn unverziglich anzuzeigen.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréandert zu erhalten.

4. Aus Grinden des Vogelschutzes sind SchutzmaBnahmen an groBen Glasflachen und Nist-
maoglichkeiten bzw. -hilfen an Geb&uden vorzusehen.

5. Auf die anbaurechtlichen Bestimmungen des § 28 StrWWG NW wird hingewiesen. Insbesonde-
re ist das Verbot von Werbeanlagen in einem Abstand von 20 m zu angrenzenden Landesstra-
Ben zu beachten. AuBerdem sind Beleuchtungsanlagen so aufzustellen und anzuordnen, dass
der Ubergeordnete Verkehr der angrenzenden LandesstraBBen nicht behindert oder geblendet
wird.

6. Liegt bezogen auf die déffentliche Entwasserung der abflusswirksame Befestigungsgrad eines
Grundstickes bzw. einer wirtschaftlichen Einheit Uber 40 % muss der Grundstlckseigentimer
auf seine Kosten eine private Regenriickhaltung installieren und auf Dauer betreiben.

5 UMWELTBERICHT

5.1  Einleitung

Die planbedingten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen sind regelmaBig zu er-
mitteln und in einem Umweltbericht als Teil der Begriindung zu beschreiben und zu bewerten.
Die Umweltprifung ist von der Kommune in eigener Verantwortung durchzufihren. Die Kom-
mune legt dazu in jedem Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermitt-
lung der Belange fir die Abwéagung erforderlich ist. Sie bezieht sich auf das, was nach gegen-
wartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und De-
taillierungsgrad des Bauleitplanes angemessener Weise verlangt werden kann. Liegen Land-
schaftsplane vor, so sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltprifung
heranzuziehen.

Die Aufgabe der Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) ist es, unter Einbeziehung der Offentlich-
keit die Auswirkungen des Vorhabens auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Lulft,
Klima und Landschaft, Kultur und sonstige Sachgulter sowie die Wechselwirkungen zwischen
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den genannten Schutzgitern zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Prozess ist
far UVP-pflichtige Vorhaben in einem Umweltbericht, der nach § 2a BauGB verpflichtender Be-
standteil der Begrindung des Bebauungsplans wird, festzuhalten.

Die Erforderlichkeit einer UVP ergibt sich aus § 3 Abs. 1 UVPG in Verbindung mit den § 3a-
f UVPG, wobei sich nach MaBgabe der Anlage 1 zum UVPG eine generelle UVP-Pflicht oder
eine Vorprufungspflicht ergeben kann. Unterliegt das Vorhaben einer Vorprufungspflicht, ist
zunachst gem. § 3c Abs. 1 S. 1-2 UVPG eine Vorprifung des Einzelfalls durchzufiihren.

Far die kommunale Planungspraxis sind insbesondere die in der Anlage 1 unter Nr. 18 aufge-
fihrten bauplanungsrechtlichen Vorhaben von Bedeutung. Hier werden zwei Schwellenwerte
vorgegeben, die sich an der GréBe des Plangebietes bzw. des Vorhabens orientieren.

Eine Vorprifung im Einzelfall ist gefordert, wenn gemaR ein in der Anlage 1 UVPG aufgeflhrtes
Vorhaben bzw. die zur Bestimmung seiner Art genannten Merkmale vorliegen. GemaB Anla-
ge 1 Nr. 18.6.2 UVPG unterliegt der Bau eines Einkaufszentrums, eines groBflachigen Einzel-
handelsbetriebes oder eines sonstigen groBflachigen Handelsbetriebes im AuBenbereich ge-
man § 35 BauGB, mit einer zulassigen Geschossflache von insgesamt 1200 gm bis weniger als
5000 gm einer allgemeinen Vorprifung geman § 3c Satz 2 UVPG. Das Vorhaben erreicht den
Prafwert (hier die GréBe des Reitsporthandels mit einer Verkaufsflache von ca. 1.350 gm) und
ist entsprechend einer Vorprifung im Einzelfall zu unterziehen.

Wenn das Vorhaben nach Einschatzung und aufgrund Uberschlagiger Prifung unter Berick-
sichtigung der in Anlage 2 UVPG aufgefihrten Kriterien (Standort, Schutzguter, Nutzungs- und
Qualitatskriterien) erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen hat, ist im nachsten Schritt eine
Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufihren. Die Einschatzung, ob erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vorliegen erfolgt gemaB § 3c Abs. 1 UVPG. Die abschlieBende Gesamt-
einschatzung gemaB § 11 UVPG fuahrt die Umweltauswirkungen des Vorhabens sowie der
MaBnahmen zusammen legt dar, wie erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden,
vermindert oder ausgeglichen werden einschlieBlich der ErsatzmaBnahmen bei nicht aus-
gleichbaren, aber vorrangigen Eingriffen in Natur- und Landschaft.

Die zusammenfassende Darstellung sowie die Anwendung der Inhalte aus § 6 Abs.3 und
4 UVPG auch im Hinblick auf eine wirksame Umweltvorsorge im Sinne des §§ 1,2 Abs. 1 Satz 2
und 4 UVPG gibt zusétzlich Aufschluss zur Entscheidung, ob eine UVP erforderlich ist oder
nicht.

Das Vorhaben l&sst keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen erwarten. Die Flache
ist durch anthropogene Nutzung vorbelastet und weist keine hohe Empfindlichkeit gegenlber
dem Eingriff auf. Die Prifung und Darstellung von Art, AusmaB und Intensitat des zu erwarten-
den Eingriffs sowie der moglichen MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen
wird hier abgehandelt. Da das Vorhaben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
erwarten lasst, ist hier eine UVP bzw. eine Vorprifung nicht erforderlich. Dies ist darin begrin-
det, dass bereits ein rechtskréaftiger Bebauungsplan besteht, der hier ge&dndert werden soll. Es
wurden bereits im Rahmen des Bebauungsplanes Ro 18 alle Planungsrelevanten Belange und
somit auch die Umweltbelange abgeprift und abgewogen, die das Vorhaben ,Sondergebiets-
flache (GRZ von 0,8) mit der Zweckbestimmung Mdébelmarkt, Baumarkt und Gartenmarkt* als
zulassig bestétigt haben.

Die Beurteilung der Planung aus naturschutzfachlicher Sicht erfolgte in dem dazu erstellten
Landschaftspflegerischen Begleitplan. Die Anderung des Bebauungsplans hat zum Inhalt, die
zulassige Zweckbestimmung zusatzlich um ,Reitsportartikel“ mit einer Verkaufsflachenbegren-
zung auf 1.350 m? zu ergénzen. Da die 2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 keine weite-
ren Eingriffe in die Natur und Landschaft nach sich zieht, sind auch keine weiteren Ausgleichs-
maBnahmen diesbezlglich notwendig. Die Beurteilung der Planung aus naturschutzfachlicher
Sicht im Rahmen des landschaftspflegerischen Planungsbeitrages zum Bebauungsplan Ro 18
ist weiterhin auch fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes anzuwenden.
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Derzeit ist die Flache des Plangebiets im rechtsgultigen Bebauungsplan Ro 18 als Teil eines
Sondergebietes festgesetzt. Als bauliche Anlagen sind hier Stellplatze und ein Werbepylon zu-
lassig. Daher ist zur Schaffung des Baurechts fir das geplante Vorhaben eine Anderung des
Bebauungsplans erforderlich.

5.1.1 Lage und Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Gewerbepark Bornheim-Siid, éstlich der Ortslage Roisdorf. In
unmittelbarer N&he befindet sich die Zufahrt zur A 555. Das Plangebiet grenzt im Nordwesten
an die Herseler StraBe (L 118) und im Nord- und Sidosten an die Alexander-Bell-StraBe. Die
Topographie des Gelandes ist eben. Die Flache wird derzeit als Griinflache genutzt.

Die angrenzenden Flachen werden geman den Darstellungen des Flachennutzungsplans und
den Festsetzungen des Bebauungsplans fir den groBflachigen Einzelhandel genutzt. Im Son-
dergebiet sind bereits drei groBflachige Einzelhandelbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kern-
sortimenten ansassig. Dabei handelt es sich um ein M6belhaus mit 30.000 m? zulassiger Ver-
kaufsflache und einen Mébel-Abholmarkt mit 4.500 m? Verkaufsflache (flr beide Mdbelgeschaf-
te sind insgesamt 2.500 m? Verkaufsflache fir Randsortimente zulassig) sowie einen Baumarkt
mit Gartencenter mit 13.000 m? zulassiger Verkaufsflache (inkl. 700 m? Verkaufsflache far
Randsortimente).

5.1.2 Beschreibung des Vorhabens

Die Firma ,Kramer Reitsport* plant auf dem Grundstick an der Alexander-Bell-StraBe einen
Reitsporthandel mit rund 1.350 m? Verkaufsflache zu errichten. Das hochspezialisierte Sorti-
ment ist dabei breit gefachert und umfasst Reitsportzubehdr, Futtermittel, Pferdepflegeartikel,
Reitbekleidung etc. Auf dem AuBengelédnde soll neben den notwendigen Parkierungsanlagen
eine Vorfuhrflache entstehen, auf der die Artikel am Pferd ausprobiert werden kénnen.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die bestehenden Parkplatzflachen der eingangs
genannten Einzelhandelsbetriebe. Die Ausfahrt des SO schlieBt liber einen Kreisverkehr an die
Alexander-Bell-StraBBe an, die Uber die L 118 unmittelbar an die A 555 und somit an den Uber-
Ortlichen Verkehr angebunden ist. Auf ein Verkehrsgutachten kann hier verzichtet werden. Im
Rahmen einer Uberschlagigen Abschatzung des Verkehrsautkommens durch den Betreiber
werden 5 Besucher pro Stunde erwartet. Der Lieferverkehr beschrankt sich auf zwei Lieferun-
gen in der Woche. Es kommt daher nur zu sehr geringen verkehrlichen Zusatzbelastungen, die
von der bisherigen ErschlieBung gut abgewickelt werden kdnnen.

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans werden auch Flachen fiir den geplanten Aus-
bau des angrenzenden Radweges mit einbezogen, um diese Flachen fir die Realisierung des
Vorhabens zu sichern. Die Sichtdreiecke im Einmindungsbereich der Alexander-Bell-StraBe in
die L 118 liegen vollstéandig im o6ffentlichen Bereich, so dass eine Freihaltung der Anfahrtssicht
gewahrleistet ist.

Ver- und Entsorgung

Das bestehende Sondergebiet wird nach dem Trennprinzip entwéassert. Der Anschlusspunkt an
den Schmutzwasserkanal in der Alexander-Bell-StraBe im Kreuzungspunkt mit der Carl-Benz-
StraBe muss im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geklart werden. Nach den bisher
vorliegen Daten ist ein Anschluss mdglich. Sodann wird das Schmutzwasser wird Uber den
Sammler in der Aller StraBe zur Klaranlage abgeleitet.

Das auf den &ffentlichen und privaten Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird
Uber ein Absatzbecken und ein Regenwasserrliickhaltebecken in den Bonner Randkanal einge-
leitet. Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser wird dezentral auf den
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Grundsticken Uber die belebte Bodenzone in den Untergrund eingeleitet. Eine Versickerung ist
im gesamten Plangebiet grundséatzlich ohne zusatzliche Ableitung in einen Vorfluter méglich.

Diese Art der Entwéasserung soll fir das neue Vorhaben modifiziert werden. Entsprechend der
Stellungnahme des Abwasserwerks der Stadt Bornheim soll das unbelastete Niederschlags-
wasser auf dem Grundstlck versickert werden. Ob hierdurch nur die Dachflachen und nicht
befahrbaren versiegelten Flachen entwassert werden kénnen oder auch die wenig befahrenen
Stellplatzflachen ist im Baugenehmigungsverfahren mit der Unteren Wasserbehérde des Rhein-
Sieg-Kreises abzustimmen. Die notwendige Befreiung von den Vorschriften der Wasserschutz-
gebietsverordnung der Wassergewinnungsanlage Urfeld des Wasserbeschaffungsverbandes
Wesseling-Hersel wird vor Baubeginn im Zusammenhang mit der wasserrechtlichen Erlaubnis
beantragt. Im Bebauungsplan Ro 18, 2. Anderung, sind Flachen fir die Versickerung festge-
setzt. Ferner soll das schwach belastete Niederschlagswasser der privaten Flachen (Stellplatze
und Fahrbahn) in den Regenwasserkanal in der Alexander-Bell-StraBe eingeleitet werden.

5.1.3 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Flachennutzungsplans

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt
Bornheim stellt fir den Bereich der antrags-
gegenstandlichen Flachen ein ,Sondergebiet*
dar. In den textlichen Darstellungen wird die
Zweckbestimmung ,Mdébelmarkt, Baumarkt
und Gartenmarkt” definiert. Weiterhin wird
angegeben, dass fur das Moébelhaus 30.000
m?2 VK und fir den Mdébel-Abholmarkt 4.500
m?2 VK mit zusammen 2.500 m? VK Randsor-
timente zulassig sind. Fur den Baumarkt sind
9.000 m2 VK, fur den Gartenmarkt 4.000 m?2
VK bei insgesamt 700 m? VK fur Randsorti-
mente zulassig.

= ‘ ' - Das geplante Vorhaben entspricht demnach
Abb. 1: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan nicht den Darste”ungen des Flachennut-
zungsplans. Die textlichen Darstellungen
mussen um die Zweckbestimmung ,Reitsportartikel“ mit einer Verkaufsflachenbegrenzung auf
1.350 m2 erganzt werden. Dabei sollen maximal 50 m2? Verkaufsflache fir zentrenrelevante
Randsortimente zulassig sein. Hierzu ist eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.
Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren geméaB § 8 Abs. 3 BauGB
zur 2. Anderung des Bebauungsplans Ro 18 und wird im Regelverfahren durchgefihrt.

5.1.4 Relevante Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Relevant im Rahmen der Bauleitplanung ist vor allem die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG. Die Beschreibung und Bewertung der Eingriffe sowie
MaBnahmenvorschlage zum Ausgleich wurden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
des Bebauungsplans Ro 18 in den Ortschaften Roisdorf und Hersel im
Landschaftspflegerischen Planungsbeitrag dargestellt. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
wurden auch flr das hier betrachtete Verfahrensgebiet geeignete AusgleichsmaBnahmen
festgesetzt. Da die Anderung des Plangebietes (2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in
der Ortschaft Hersel) keine weiteren Eingriffe in die Natur und Landschaft nach sich zieht, sind
keine weiteren AusgleichsmaBnahmen diesbeziglich notwendig. Die Bewertung des Eingriffs
im Hinblick auf die Schutzguter findet in dem Umweltbericht und in der planerischen Abwagung
Berlcksichtigung.

Regionalplan
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Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Bonn/ Rhein-Sieg in der
2. Auflage, Stand 2006, stellt fir das Plangebiet einen ,Bereich fir gewerbliche und industrielle
Nutzung (GIB)“ dar.

GIB dienen eigentlich nicht der Unterbringung groBflachiger Einzelhandelsbetriebe. Der
Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Bonn, definiert als Ziel 1: ,In
GIB ist die Ansiedlung oder wesentliche Erweiterung von Handelsbetrieben im Sinne von § 11
Absatz 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) bauleitplanerisch auszuschlieBen. Zum Zweck
der Eingrenzung bereits bestehender Betriebe ist ausnahmsweise die Festsetzung von
Sondergebieten in der Bauleitplanung mdglich — einschlieBlich ggf. zur Bestandssicherung
notwendiger geringfigiger Erweiterungen.” Dennoch wurde die Darstellung eines
Sondergebiets im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim durch die
Bezirksregierung genehmigt. Dieses Sondergebiet soll in dieser Anderung des
Flachennutzungsplan nicht flachenmaBig vergrdBert werden, es soll lediglich eine neue
Nutzung dargestellt werden. Die Anfrage geman § 34 Landesplanungsgesetz wurde am 17. Mai
2011 gestellt. Mit Schreiben vom 10.11.2011 wurde seitens der Bezirksregierung Kéln bestatigt,
dass der Planung keine Bedenken der Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen.

Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim stellt fiir den Bereich der antragsgegen-
sténdlichen Flachen ein ,Sondergebiet” dar. In den textlichen Darstellungen wird die Zweckbe-
stimmung ,Mébelmarkt, Baumarkt und Gartenmarkt“ definiert. Weiterhin wird angegeben, dass
fir das Mdbelhaus 30.000 m? VK und fir den Mébel-Abholmarkt 4.500 m2 VK mit zusammen
2.500 m? VK Randsortimente zuldssig sind. Fir den Baumarkt sind 9.000 m? VK, fur den Gar-
tenmarkt 4.000 m? VK bei insgesamt 700 m2 VK flr Randsortimente zuldssig.

Schutzgebiete

Im Landschaftsplan Nr. 2 ,Bornheim“ des Rhein-Sieg-Kreises sind keine schltzenswerten
Bestandteile fir den Bereich des Vorhabengebietes ausgewiesen.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2.1 Bestandsaufnahme und —bewertung des Umweltzustandes

5.2.1.1 Schutzgut Mensch
a) Funktion

Ein Hauptaspekt des Schutzes von Natur und Landschaft ist es, im Sinne einer
Daseinsvorsorge die Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig, d.h. auch fir zukinftige
Generationen, zu bewahren und zu entwickeln. Neben dem indirekten Schutz durch Sicherung
der ubrigen Schutzgiter sollen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, insbesondere
hinsichtlich des Immissionsschutzes, sowie quantitativ. und qualitativ ausreichender
Erholungsraum fir den Menschen gesichert werden.

b) Bestandsbeschreibung

Entsprechend § 1 BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange des Umweltschutzes zu be-
ricksichtigen. Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind die flr eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen soweit
wie moéglich vermieden werden.

Die angrenzenden Flachen werden geman den Darstellungen des Flachennutzungsplans und
den Festsetzungen des Bebauungsplans fir den groBflachigen Einzelhandel genutzt. Das wei-
tere Umfeld ist ein Gewerbegebiet ohne unmittelbare Nahe zu Wohnbereichen. Somit sind im
Sondergebiet bereits groBflachige Einzelhandelbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsorti-
menten ansassig. FUr die Naherholung hat das Plangebiet selbst keine Bedeutung.
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c¢) Vorbelastung

In der Umgebung sind bereits drei groBflachige Einzelhandelbetriebe mit nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten sowie Gewerbebetriebe ansdssig. Die Belastungen des
Plangebietes rihren derzeit hauptsachlich von der LandstraBe L118 und der Autobahn A 555
(Luftverunreinigung, La&rmbelastung) her.

d) Empfindlichkeit

Die Umgebung des Plangebietes ist bereits durch gewerbliche Nutzung sowie durch die
LandstraBe L 118 und die Autobahn A 555 vorbelastet. Auswirkungen der Planung auf gesunde
Wohnverhéltnisse bestehen nicht. Auswirkungen auf die gesunden Arbeitsverhéltnisse werden
ebenfalls nicht erwartet, da das Vorhaben selbst keine Emissionen auslost und der PKW/ LKW-
Verkehr nur gering sein wird.

5.2.1.2 Tiere und Pflanzen
a) Funktion

Tiere und Pflanzen sind ein zentraler Bestandteil des Naturhaushaltes. Als Elemente der
nattrlichen Stoffkreislaufe, als pragende Bestandteile der Landschaft, als Bewahrer der
genetischen Vielfalt und als wichtiger Einflussfaktor flir andere Schutzgiter (z.B. Reinigungs-
und Filterfunktion fOr Luft, Wasser und Boden, klimatischer Einfluss der Vegetation,
Nahrungsgrundlage fir den Menschen) sind Tiere und Pflanzen in ihrer natdrlichen,
standortgerechten Artenvielfalt zu schitzen.

b) Bestandsbeschreibung

Die potentielle natlrliche Vegetation beschreibt die Vegetation, die sich anhand der
Gegebenheiten (Untergrund, Klima, Héhenlage, etc.) auf diesen Flachen als Dauergesellschaft
einstellen warde. Hier, im Bereich der KéIn-Bonner Niederterasse wirden sich aufgrund seiner
Lage mit dem Klima teils Buchen und teils Eichen-Hainbuchenwalder entwickeln.

Flora / Bestand

Im Hinblick auf Ihre 6kologische Funktion ist die bestehende Vegetation von geringerer Wertig-
keit. Die Flache besteht aus einer Rasenflache. Auf der Flache sind vereinzelt Baume einge-
pflanzt. Hierbei handelt es sich jedoch um Jungwuchs mit einem geringen Baumstammdurch-
messer. Die Umgebung des Plangebietes ist bereits durch gewerbliche Nutzung (groBflachige
Einzelhandelbetriebe) vorbelastet. Durch die zum gréBten Teil gewerblichen sowie zum Parken
genutzten Flachen, ist die Funktion der noch vorhandenen Freiflachen als Lebens- und Nah-
rungsraum stark eingeschrankt. Auch ohne Anderung des Bebauungsplans ware aufgrund der
Festsetzung als Sondergebiet mit einer GRZ von 0,8 eine Bebauung mdéglich, wodurch die vor-
handen Vegetation entfallen wirde.

Fauna / Bestand

Es ist von einem begrenzten Bestand an Kleinsaugern, Végeln und Insekten in diesem Bereich
auszugehen. Der weit Uberwiegende Teil des Plangebietes ist aufgrund der intensiven Nutzung
durch den Menschen aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes als geringwertig einzustufen.
Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung und der starken Verkehrsbelastung des Gebietes
kann es sich hierbei Gberwiegend nur um stérunempfindliche Arten handeln.

Das Vorkommen der planungsrelevanten Art Wechselkréte (Bufo viridis) im Siden Bornheims
zwischen den Ortschaften Roisdorf und Hersel ist mittlerweile mehrfach untersucht und MaB-
nahmenkonzepte zur Stabilisierung des giinstigen Erhaltungszustandes der Art in Bornheim
entwickelt worden (Dalbeck & Hachtel, 2002, Cochet Consult, 2008, Cochet Consult, 2009, O-
koplan, 2010). Vor allem die jungeren Untersuchungen bescheinigen der Population der Wech-
selkréte in Bornheim einen sehr glinstigen Erhaltungszustand. Mit einem Vorkommen von min-
destens 1.000 adulten Tieren (Okoplan, 2010) ist es eines der bedeutensten Vorkommen in
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NRW. Die Stadt Bornheim ist sich dieser Bedeutung bewusst und bericksichtigt sie entspre-
chend.

In den artenschutzrechtlichen Untersuchungen zur Wechselkréte erfolgt eine Aufteilung des
Untersuchungsraumes in vier Quadranten, die durch die sich kreuzenden Straen BAB 555 und
die L 118 gebildet werden. Hintergrund ist die Trennwirkung der StraBen, die eine Kommunika-
tion deutlich erschwert. Wahrend sich die Vorkommen der Wechselkréte und die Anzahl an Re-
produktionslebensraumen in den Quadranten West, Nord und Ost zahlenmaBig in einem sehr
guten Zustand befinden, konnten in allen Untersuchungen im Sldquadranten, in dem die
2.Anderung des Bebauungsplans Ro 18 liegt, bisher nur wenige Exemplare adulter oder semia-
dulter Individuen festgestellt werden. Reproduktionslebensraume (Laichgewéasser) fehlen hier
véllig. Dies bedeutet, dass der Slidquadrant keine bedeutende Funktion fir den giinstigen Er-
haltungszustand der Bornheimer Population hat. Er dient lediglich vereinzelten Individuen aus
den anderen Quadranten bzw. aus dem Bonn/Alfterer Norden als Verbindungsraum. Im Plan-
gebiet selbst konnte das Vorkommen der Wechselkrdte und auch weitere planungsrelevanten
Arten nicht festgestellt werden.

c) Vorbelastung
Flora und Fauna im Plangebiet sind bereits durch anthropogene Nutzung vorbelastet.
d) Empfindlichkeit

Das geplante Vorhaben fihrt zu einem weitgehenden Verlust oder zu einer Umformung der
vorhandenen Vegetationsflachen, die trotz der Verarmung infolge der Nutzung als Wiesenflache
in begrenztem MafBe als Lebens- und Nahrungsraum dienen. Dadurch findet eine Verdrangung
auf angrenzende Freiflachen statt, die damit die Lebensraumfunktionen des Plangebiets mit
Ubernehmen missen.

Um die Verbindungsfunktion zwischen den verschiedenen Quadranten zu erhalten, legt die
Stadt Bornheim ihren Schwerpunkt an KompensationsmaBnahmen im Stdquadranten in Ost-
West-Richtung in den Freiraum entlang des Gewerbegebietsrandes und in Nord-Siid-Richtung
entlang der Griinverbindung parallel zur Stromleitungstrasse. Funktional werden die Kompensa-
tionsmaBnahmen dabei so angelegt, dass sie als Wanderlebensraum fir Amphibien geeignet
sind (Reduktion des Gehélzanteils, Landschaftsrasen, Ruderalflachen). Auch die produktionsin-
tegrierten landwirtschaftlichen MaBnahmen flir das Rebhuhn (Bluhstreifen, doppelter Saatrei-
henabstand) unterstiitzen diese Funktion fir die Wechselkréte. An dieser funktionalen Auftei-
lung wird sich auch durch den Bau der Kleintiertunnel im Kreuzungsbereich L 118/ L 183n
nichts Wesentliches andern, da durch diese hauptsachlich eine Nord-Sid-
Vernetzungsmaglichkeit geboten wird. Mit vermehrtem Individuenaufkommen im Gewerbege-
biet ist hierdurch nicht zu rechnen, zumal die Lebensraumeignung hier fehlt.

Als potentielle "Rettungsflachen” fir moglicherweise doch durchziehende Einzelindividuen wird
die Art der Bepflanzung im Rahmen dieses Anderungsverfahrens angepasst. Die Pflanzflache
PG 4 wird von einer vollflachigen Gehélzbepflanzung auf eine lediglich 50 %ige Bepflanzung
mit Gehoélzen und 50 % offenen Wiesenflache geandert. Eine teilweise Bepflanzung mit Boden-
deckern entspricht auch den Empfehlungen aus dem Artenschutzgutachten der Stadt Bornheim
(Cochet Consult, 2009). Ein Hinweis auf die Aufbringung von Lochabdeckungen auf Ablaufe
wird ebenfalls in die 2. Anderung aufgenommen.

Ferner ist je volle 140 m? ein Baum analog der Pflanzliste 2 bzw. 3 zu setzen. Pro angefange-
nen 5. Stellplatz ist je ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Dabei soll gewahrleistet sein,
dass mindestens 40% des spateren Kronentraufbereiches die Parkplétze Uberstellen. Die Ges-
taltung der angrenzenden Parkplatze wird im Ubergangsbereich zur einheitlichen Gestaltung
Ubernommen.

5.2.1.3 Schutzgut Boden
a) Funktion
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Die Funktion des Bodens fir den Naturhaushalt ist auf vielfaltige Weise mit den Ubrigen
Schutzgutern verknUpft. Er dient u.a. als Lebensraum fir Bodenorganismen, Standort und
Wourzelraum fir Pflanzen, Standort fir menschliche Nutzungen (Gebé&ude, Infrastruktur, Land-
und Forstwirtschaft), Wasserspeicher und Schadstofffilter.

b) Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt auf der Kéln-Bonner-Niederterasse. Die abdachende Niederterasse ist
gleichmé&Big von Hochflutbildungen mit durchweg lehmigen Béden zum groBen Teil Braunerden
mittlerer Basensattigung bedeckt. Zum Teil sind es auch leichtere Bdden, d.h. anlehmige und
lehmige Sande.

Der Anderungsbereich ist bereits als Sondergebietsflache mit einer GRZ von 0,8 und mit einem
das Plangebiet umgrenzenden Grlnstreifen als Grinflaiche im derzeit rechtsgultigen
Bebauungsplan Ro 18 (Gewerbepark Bornheim-Sid) festgesetzt.

c) Vorbelastung
Derzeit besteht im Plangebiet kein Altlastenverdacht.
d) Empfindlichkeit

Generell ist Boden empfindlich gegentber Eingriffen und Veranderungen der Schichtenfolge
und anderen mechanischen Einwirkungen (z.B. Verdichtung). Insbesondere im Rahmen von
BaumaBnahmen wird die Bodenstruktur durch Flachenversiegelung, Verdichtung, Abtragungen
und Aufschittungen negativ  verandert. Der Anderungsbereich ist bereits als
Sondergebietsflache mit einer GRZ von 0,8 und mit einem das Plangebiet umgrenzenden
Grinstreifen als Grinflache festgesetzt. Das Plangebiet wird mit der gleichen GRZ von 0,8
festgesetzt. Die KompensationsmaBnahmen wurden bereits auf der Ebene der Bauleitplanung
im Bebauungsplan Ro 18 festgesetzt. Die Festsetzung des Bebauungsplanes hinsichtlich der
Eingriinung der Grundstiicksflache im SO 4 Gebiet zur Herseler StraBe (L 118) und zur Alexan-
der-Bell-StraBe wird dem Sinn nach beibehalten. Durch den neu geplanten Radweg verschiebt
sich diese Flache leicht nach Stden. Im Vergleich zu der vorangegangenen Planung ist keine
negative Auswirkung auf das Schutzgut Boden zu erwarten, da die Sondergebietsflache in glei-
chem MabBe versiegelt wird. Ein Teilbereich des Plangebietes wird zudem als eine Flache zur
Versickerung festgesetzt. Somit wird insgesamt weniger Flache versiegelt. Die Gbernommenen
Pflanzfestsetzungen aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes Gewerbepark Bornheim-
Sid tragen zum Schutz des Bodens bei.

5.2.1.4 Schutzgut Wasser
a) Funktion

Das Element Wasser ist die Grundlage fiir jedes organische Leben. Vom Wasserdargebot ist
die Vegetation direkt oder indirekt sowie auch die Fauna in einem Gebiet abhangig. Ebenso
wird das Kleinklima durch den lokalen Wasserhaushalt beeinflusst. Fiir den Menschen ist der
nattrliche Wasserhaushalt v.a. als Trinkwasserreservoir zu schiitzen. Darliber hinaus ist als
Abwehr vor der zerstdrerischen Kraft des Wassers der Hochwasserschutz zu beachten.

b) Bestandsbeschreibung

Momentan wird das gesamte Regenwasser im Gebiet nach Reinigung durch die belebte Zone
dem Untergrund zugefiihrt. Im Bereich der LandstraBBe erfolgt die Reinigung durch die Seitenbe-
reiche der Fahrbahnen (Bankette). Aus dem Untergrund wird ein groBer Teil von der Vegetation
Uber Verdunstung wieder in die Atmosphare eingebracht. Der verbleibende Uberschuss tragt
durch Versickerung zur Ergédnzung des Grundwassers bei.

c¢) Vorbelastung
Eine Vorbelastung durch Altlasten innerhalb des Plangebietes ist nicht vorhanden.
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d) Empfindlichkeit

Nach dem bisher rechtsgultigen Bebauungsplan Ro 18 ist das Regenwasser Uber eine seperate
Kanalisation einem Regenrlckhaltebecken im Plangebiet zu zuflhren, dass sich stdéstlich von
dem Plangebiet befindet. Im jetzigen Verfahrensgebiet soll das anfallende vorbelastete
Niederschlagswasser der Dachflachen an Ort und Stelle Uber ein Versickerungsbecken
versickert werden. Hierzu ist im sudéstlichen Bereich des Plangebietes ein
Versickerungsbecken geplant.

5.2.1.5 Schutzgdter Klima und Luft
a) Funktion

Das lokale Kleinklima bildet die Grundlage insbesondere fir die Vegetationsentwicklung.
Dartber hinaus ist das Klima unter dem Aspekt der Niederschlagsrate auch fir den
Wasserhaushalt und die Grundwasserneubildung verantwortlich. Luft wiederum ist
lebensnotwendig zum Atmen fir Mensch und Tier. Zudem (bernimmt die Atmosphéare
Funktionen als Schutz- und Ubertragungsmedium fir Stoffflisse. Ein ausgewogenes Klima und
eine regelmaBige Frischluftzufuhr sind Grundlage fir gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

b) Bestandsbeschreibung

Makroklimatisch wirkt sich die Lage des Stadtgebietes innerhalb des atlantisch-maritim
beeinflussten Klimabereiches Nordwestdeutschlands aus. Die Winter sind mild und schneearm,
die Sommer maBig warm. Die Jahresmitteltemperatur betragt an der Station Bonn Friesdorf
10,2 ° C das langjahrige Mittel des Jahresniederschlags an der Station Brihl 681 mm.

Als unbebaute Freiflache wirkt das Plangebiet bisher als Kaltluftentstehungs- und -leitflache zur
Versorgung der angrenzenden bebauten Gebiete mit Frischluft. Die vorhandene Vegetation
wirkt in gewissem MaBe als Schadstoff- und Staubfilter.

Eine Abschatzung der Luftqualitat durch das Landesumweltamt ergab flr den Raum Bornheim
keine Grenzwertliberschreitungen der 22. BImSchV. Eine differenzierte Darstellung der
Luftbelastung liegt nicht vor.

c¢) Vorbelastung

Eine gewisse Vorbelastung des Plangebiets ist aufgrund der Abgase und Staube durch den
StraBenverkehr auf der LandstraBe L118 und A 555 gegeben.

d) Empfindlichkeit

Die klimatischen Funktionen der Freiflaichen stehen in engem Zusammenhang mit dem
Vegetationsbestand. Da die vorhandene Vegetation kaum veradndert wird, sind keine
Veranderungen der kleinklimatischen Wirkungen zu erwarten. Eine zusatzliche negative
klimatische Wirkung erfolgt bei der Bebauung der Flachen, da versiegelte Flachen sich
schneller erwdrmen und eine unglnstigere Strahlungsbilanz besitzen. Im Vergleich zu der vo-
rangegangenen Planung ist keine negative Auswirkung auf das Schutzgut Boden zu erwarten,
da die Sondergebietsflache in gleichem MaBe versiegelt wird. Ein Teilbereich des Plangebietes
wird zudem als eine Flache zur Versickerung festgesetzt. Somit wird insgesamt weniger Flache
versiegelt. Die Pflanzfestsetzungen werden aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Ro 18 dem Sinn nach tbernommen. Die im Rahmen der Pflanzgebote sowie auf den MaBnah-
menflachen zu setzenden Gehdlze bewirken durch die Blattoberflachen ein hohes MaB an
Staubbindung und damit auch Luftreinigung.

5.2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

a) Funktion
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Das Landschaftsbild hat in erster Linie eine asthetische und identitdtsbewahrende Funktion. Die
Komposition verschiedener typischer Landschaftselemente macht die Eigenart eines
Landstriches aus. Neben der Bewahrung typischer  Arten, Strukturen und
Bewirtschaftungsformen spielt dies auch far den Erholungswert der Landschaft eine groBe
Rolle.

b) Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist umgeben von gewerblichen Nutzungen und Verkehrsflachen. Die Eingren-
zung durch die stark befahrene LandstraBe L118 und die in der Ndhe vorhandene Bundesauto-
bahn (nordéstlich des Plangebietes) A 555 wirken sich negativ auf das Landschaftsbild aus. Die
momentan vorhandene Freifldche ist einerseits von minderwertiger 6kologischer Bedeutung,
andererseits wirkt diese als Freiflache optisch attraktiver als eine Bebauung. Fir die Naherho-
lung hat das Plangebiet selbst jedoch keine Bedeutung. In der Umgebung sind drei groBflachige
Einzelhandelbetriebe vorhanden und es bestehen keine Wohnbauten. Im Bebauungsplan wer-
den zudem Festsetzungen zur Griingestaltung getroffen, die negative Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild vermeiden bzw. abmildern. Die Flache besteht aus einer beweideten,
artenarmen Wiese. Auf der Flache sind vereinzelt Baume eingepflanzt. Hierbei handelt es sich
um Jungwuchs mit einem geringen Baumstammdurchmesser, die der Plangebietsflache eine
gewisse landschaftliche Aufwertung verleihen. Die Umgebung des Plangebietes ist bereits
durch gewerbliche Nutzung (groBflachige Einzelhandelbetriebe) vorbelastet. Durch die zum
gréBten Teil gewerblichen sowie zum Parken genutzten Flachen, ist die Funktion der noch
vorhandenen Freiflachen als Lebens- und Nahrungsraum stark eingeschrankt.

c) Vorbelastung

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist in gewisser Weise durch die gewerbliche Nutzung und
die Verkehrswege belastet.

d) Empfindlichkeit

Das Landschaftsbild und die Erholung als Naturpotential sind empfindlich gegentber einer Ver-
anderung der Landschaft, insbesondere in Form von Bebauung und ,landschaftsfremden® Nut-
zungen. Dadurch wird auch die Erholungsnutzung fir den Menschen, die durch den Eindruck
der ,freien Landschaft* entsteht, beeintrachtigt. Neben dem Hinzufligen von stérenden Elemen-
ten kann das Landschaftsbild auch durch das Entfernen von typischen und prdgenden Elemen-
ten beeintrachtigt werden. Das Plangebiet ist umgeben von gewerblichen Nutzungen und Ver-
kehrsflachen. Die Eingrenzung durch die stark befahrene LandstraBe L118 und der in der Nahe
vorhandenen Bundesautobahn (norddstlich des Plangebietes) A 555 wirken sich negativ auf
das Landschaftsbild aus. Momentan befindet sich auf der Plangebietsflache eine artenarme
Wiese mit vereinzelt stehenden Baumen. Hierbei handelt es sich jedoch um Jungwuchs mit
einem geringen Baumstammdurchmesser. Der Anderungsbereich ist bereits als
Sondergebietsflache mit einer GRZ von 0,8 und mit einem das Plangebiet umgrenzenden
Grinstreifen als Grinflache im derzeit rechtsglltigen Bebauungsplan Ro 18 festgesetzt. Die
Pflanzgebote werden auch fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Gbernommen, wodurch
negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild modifiziert werden.

5.2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgditer

a) Funktion

Kultur- und  Sachgiter  besitzen ihre  Funktion aufgrund ihres  historischen
Dokumentationspotentials sowie ihrer wirtschaftlichen oder gesellschaftlichen Nutzung. Unter
dem Begriff Kulturgter fallen die Bau- und Bodendenkmale, als Einzelobjekt oder als Ensemble
einschlieBlich ihres Umgebungsschutzes sowie auch das Ortsbild. Dazu z&hlen raumliche
Beziehungen, kulturhistorisch bedeutsame Landschaftsteile, Sichtbeziehungen etc.

b) Bestandsbeschreibung
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Im Plangebiet sind keine Fundstellen von Bodendenkmalen bekannt. Sonstige Kultur- und
Sachguter sind nach derzeitigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.

c) Vorbelastung
Der Bodenaufbau ist durch die anthropogene Vornutzung bereits beeintrachtigt.
d) Empfindlichkeit

Eine Bebauung der Flache kann zu weiteren Beeintrachtigungen der vorhandenen
Bodendenkmaler flahren. Zur Sicherung der Bodenfunde wird jedoch ein Hinweis im
Bebauungsplan aufgenommen, dass beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde
das Rheinische Amt far Bodendenkmalpflege, Bonn unverzlglich informiert und auf die
Regelung hinsichtlich des Verhaltens bei der Entdeckung von Bodendenkmélern hingewiesen
wird.

5.2.2 Erlauterung und Hinweise zu den landschaftspflegerischen MaBnahmen

Um eine qualitatsvolle Bepflanzung im Bereich der privaten Grinflachen zu gewahrleisten, wer-
den in der 2. Anderung des Bebauungsplans die Festsetzungen des Bebauungsplanes Ro 18
hinsichtlich der Eingriinung der Grundsticksflachen im SO 4-Gebiet zur Herseler StraBe (L 118)
und zur Alexander-Bell-StraBe dem Sinn nach beibehalten.

Durch den neu geplanten Radweg verschiebt sich diese Flache leicht nach Siiden. Die Pflanz-
flache wird zu 50 % mit Gehdlzen analog der Pflanzenliste 4 bepflanzt und zu 50 % als offene
Wiesenflache begrint. Ferner ist je volle 140 m? ein Baum analog der Pflanzenliste 2 bzw. 3 zu
setzen. Die den Verkehrsflachen zugewandten Freiflachen sind gemaB der PG 4-Flachen zu
begrinen. Somit soll eine anspruchsvolle Gestaltung entlang der 6ffentlichen Flachen sicherge-
stellt werden. Pro angefangene 5 Stellplatze ist je ein hochstdammiger Laubbaum analog Pflan-
zenliste 3 zu pflanzen. Dabei soll gewéhrleistet sein, dass mind. 40 % des spateren Kronent-
raufbereiches die Parkplatze Uberstellen. Die Baume kénnen dabei zum Teil auch in den mit
PG 4 bezeichneten Flachen gepflanzt werden. Die Gestaltung der angrenzenden Parkplatzfla-
chen muss im Ubergangsbereich zur Herstellung einer einheitlichen Gestaltung tbernommen
werden.

5.2.3 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen allen Schutzgltern bestehen vielfaltige Wechselbeziehungen als
Wirkungszusammenhange oder —abhangigkeiten. Wird ein Schutzgut direkt beeinflusst, wirkt
sich das meist indirekt auch auf andere Schutzgiter aus. Um nur einige Beispiele zu nennen,
verandert die Beseitigung von Vegetation das Kleinklima und vernichtet Lebensraum flr Tiere,
Eingriffe in den Boden vermindern dessen Schutzfunktion fir den Wasserhaushalt, ein
veranderter Wasserhaushalt wirkt sich u.U. auf die Vegetationszusammensetzung aus usw.
Diese Wechselbeziehungen sind nicht nur bei der Betrachtung von Eingriffen in den
Naturhaushalt wichtig, sondern missen auch bei der Wahl geeigneter AusgleichsmaBnahmen
beachtet werden. Von den allgemeinen 06kosystemaren Zusammenhangen abgesehen,
bestehen keine besonderen Wechselbeziehungen im Plangebiet.

5.3 Entwicklungsprognosen

5.3.1 Prognose bei Durchfiihrung der Planung (erhebliche Umweltauswirkungen
der Planung)

Die Durchfiihrung der vorgesehenen Planung fuhrt zu keinen erheblichen Umweltauswirkungen.
Die Auswirkungen werden sich im Vergleich zu der vorherigen Nutzung nicht wesentlich veran-
dern. Der geplante Griinbereich im &stlichen Bereich bleibt weiterhin so bestehen. Eine hdhere
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Versiegelung im Vergleich zum vorher festgesetzten Vorhaben (gem. Bebauungsplan Ro 18)
erfolgt nicht.

5.3.2 Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde sich das Gebiet wie im Bebauungsplan festgesetzt
als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Mdbelmarkt, Baumarkt und Gartenmarkt* entwi-
ckeln. Als bauliche Anlagen sind hier Stellplatze und ein Werbepylon zuldssig. Die Entwicklung
des Reitsporthandels wirde sich auf einer anderen, u.U. weniger geeigneten Flache ansiedeln.
Der Reitsporthandel mit 1.350 m? Verkaufsflache hat eine sehr spezielle, nicht zentrenrelevan-
te Sortimentsstruktur und zieht Kunden aus einem groBen Einzugsbereich an. Daher ist eine
verkehrsglnstige Lage Pramisse fur die Ansiedlung. Zudem ist fir das Vorhaben eine Grund-
stlicksgréBe von ca. 6.000 m? notwendig und es muss auch fir PKW mit Pferdeanhangern zu-
ganglich sein. Ein solches Grundstlck ist innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche der
Stadt Bornheim nicht verfligbar. Die Flachen des Plangebietes bieten optimale Standortanforde-
rungen.

5.3.3 Geplante Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans handelt es sich um die Uberplanung von einer Griin-
flache. Es ist zu beachten, dass bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan fir das Plangebiet
besteht und der Ausgangszustand dementsprechend als bereits bebaute Flache zu betrachten
ist.

Bei der Erarbeitung der Planung ist dem Stufensystem der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung Rechnung zu tragen. Demnach sind Eingriffe in Natur- und Landschaft nach Mdglichkeit
ganz zu vermeiden, nicht vermeidbare Eingriffe sind zu mindern und die verbleibenden Eingriffe
auszugleichen.

Soweit geeignete Moglichkeiten zur Durchfiihrung dieser Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmaBnahmen bestehen, werden diese im Nachfolgenden, bezogen auf das je-
weilige Naturraumpotenzial, beschrieben.

Schutzgut Mensch und Erholungsfunktion

MinderungsmafBnahmen:

e In Bezug auf die Erholungsfunktion ist das Gebiet in seiner Wertigkeit als auBerst nach-
rangig was die Vielfalt, Eigenart und Naturndhe betrifft einzuschatzen. Die hauptsachlich
nach Funktion gestaltete Bebauung kann zu einer weiteren Verschlechterung des Land-
schaftsbildes beitragen. Durch gestalterische Festsetzungen kann dieser Eindruck je-
doch gemindert werden. So wird das Plangebiet mit einem Griinstreifen eingefasst, die
die Stellplatzflachen von den umgebenden Nutzungen abschirmen und damit eine raum-
liche Zasur schaffen. Es werden Anpflanzungen von einheimischen Gehdlzen, Hecken
und Baumen vorgenommen, die eine Integration der Plangebietsflache in seine Umge-
bung beglnstigen.

Schutzgut Boden

VermeidungsmaBnahmen:

e Durch die Begrenzung der Grundflachenzahl (GRZ) und der Begrenzung der Gberbau-
baren Grundstiicksflache werden bermaBige Versiegelungen der Flachen vermieden.

MinderungsmafBnahmen:
e Festsetzungen zu Anpflanzungen im Plangebiet tragen zum Schutz des Bodens bei.

e Schutz und Sicherung angrenzender Bereiche und Pflanzungen, die nicht zu befahren,
zu betreten oder flr die Lagerung von Baumaterialien zu nutzen sind.
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e Abfélle aller Art, die wahrend der Bauarbeiten anfallen (Gebinde, Verpackung etc.) sind
ordnungsgeman zu entsorgen.

e Baubedingt beanspruchte Flachen sind unter Berlicksichtigung der baulichen und ge-
stalterischen Erfordernisse nach Beendigung der BaumaBnahme wiederherzustellen.

e Der Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom (brigen Bodenaushub zu lagern.
Der Boden ist nach Mdglichkeit vor Ort wieder zu verwenden.

e Der Boden ist wahrend der Bauzeit durch schichtengerechte Lagerung zu sichern, Bo-
denverdichtungen sind auf ein Minimum zu begrenzen. Nach Beendigung der Arbeiten
sind die nattrlichen Bodenfunktionen wieder zu aktivieren (Tiefenlockerung).

e Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend des Baubetriebs ist durch entspre-
chende MaBnahmen zu vermeiden.

Schutzgut Klima

MinderungsmaBnahmen:

e Der Bestand der vorhandenen Gehdlze wird an lufthygienisch wirksamen Strukturen
durch weitere Anpflanzungen gestarkt.

e Durch den geplanten Griinanteil mit Laubbdumen werden durch die Beschaffung und die
Erhdhung der Verdunstungsrate nachteilige Auswirkungen, insbesondere auf das Mikro-
klima, begrenzt.

e Durch die Begrenzung von Gebdudehéhen wird eine Barrierewirkung vermieden, so
dass eine Durchliftung des Baugebietes gewéhrleistet ist.

AusgleichsmaBnahmen:

* Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden fir das hier betrachtete Verfahrensgebiet
geeignete AusgleichsmaBnahmen festgesetzt. Da die Anderung des Plangebietes (2.
Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in der Ortschaft Hersel) keine weiteren Eingriffe
in die Natur und Landschaft nach sich zieht, sind keine weiteren AusgleichsmaBnahmen
diesbeziglich notwendig.

e Durch gezielte Anpflanzungen von Baumen und Gehdlzen innerhalb des Plangebietes
soll durch Verschattungs- und Verdunstungsfunktionen der Gehdlze innerhalb des Plan-
gebietes eine Kleinklima ausgleichende Wirkungen erzielt werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

AusgleichsmafBnahmen:

e Abwechslungsreiche Anpflanzungen und Ansaaten sollen neue Lebensrdume und
Rlckzugsraume fir heimische Tier- und Pflanzenarten schaffen und eine wirksame
Durchgrinung herstellen.

Schutzgut Orts-/Landschaftsbild
MinderungsmafBnahmen:

e Die Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzungen tragen zur Integration der
Neubebauung in das Orts- bzw. Landschaftsbild bei.

AusgleichsmaBnahmen:

e Das Anpflanzen von Strauchern und Laubbdumen filigt das Vorhaben in das Orts-
/Landschaftsbild ein.
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5.4 Zusatzliche Angaben

5.4.1 Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Zur Beurteilung der Planung aus naturschutzfachlicher Sicht wurde im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung (Bebauungsplanes Ro 18) ein Landschaftspflegerischer Planungsbeitrag
(LBP) erstellt, der sich methodisch in der Eingriffsbetrachtung auf die ,Bewertung von Eingriffen
in Natur und Landschaft - Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung, MWSKS - MUNLV, NRW, Mai
2001" stitzt. Die Bestandsaufnahme erfolgte durch Ortsbegehung sowie verschiedene Litera-
turquellen, die im LBP aufgeflhrt werden. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden auch
fir das hier betrachtete Verfahrensgebiet geeignete AusgleichsmaBnahmen festgesetzt. Da die
Anderung des Plangebietes (2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in der Ortschaft Hersel)
keine weiteren Eingriffe in die Natur und Landschaft nach sich zieht, sind keine weiteren Aus-
gleichsmaBnahmen diesbezlglich notwendig. Zur Bewertung der im Umweltbericht aufgeflhr-
ten Umweltbelange wurde der bereits vorhandene Umweltbericht und Landschaftspflegerische
Planungsbeitrags zum Bebauungsplan Ro 18 herangezogen.

Konkrete Schwierigkeiten bei der Ermittlung und Zusammenstellung der Angaben haben sich
nicht ergeben. Gleichwohl beruhen verschiedene Angaben auf allgemeinen Annahmen oder
groBraumigen Daten (z.B. faunistische Daten, Klimaangaben) und beinhalten eine gewisse
Streuungsbreite. Zur Ermittlung und Beurteilung der erheblichen Umweltauswirkungen der Pla-
nung in der vorliegenden Form bilden die zusammengestellten Angaben jedoch eine hinrei-
chende Grundlage.

5.4.2 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Durch die Vorpragung des Gebietes, die von dem umgebenden groBflachigen Einzelhandel
ausgeht und durch die ungunstigere Lage méglicher anderer Flachen in Bezug auf Erreichbar-
keit bestehen keine gleichwertigen Standortalternativen zum Plangebiet. Zudem handelt es sich
um eine bereits als Sondergebiet (mit einer GRZ von 0,8) festgesetzte Flache. Alle Planungsre-
levanten Belange wurden bereits in den vorangegangenen Planverfahren abgeprift und abge-
wogen, die das Vorhaben ,Sondergebietsflache mit der (GRZ von 0,8) mit der Zweckbestim-
mung Moébelmarkt, Baumarkt und Gartenmarkt als zulassig bestatigt haben. Die Anderung des
Bebauungsplanes hat zum Inhalt, die Zweckbestimmung ,Reitsportartikel“ mit einer Verkaufs-
flachenbegrenzung auf 1.350 m? zu erganzen. Fir das Vorhaben ist eine GrundstiicksgrdBe
von ca. 6.000 m? notwendig. Zudem muss die Flache auch fir PKW mit Pferdeanhangern zu-
ganglich sein. Ein solches Grundstlck ist innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche der
Stadt Bornheim nicht verfligbar. Die Flache des Plangebietes bieten optimale Standortanforde-
rungen. Da die Anderung des Plangebietes (2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in der
Ortschaft Hersel) keine weiteren Eingriffe in die Natur und Landschaft nach sich zieht, sind kei-
ne weiteren AusgleichsmaBnahmen diesbeziiglich notwendig. Insofern bestehen unter der Ziel-
setzung des Bebauungsplanes keine Planungsalternativen, die geringere Umweltauswirkungen
nach sich ziehen wirden.

5.4.3 Angaben zu geplanten UberwachungsmaBnahmen

Die MaBnahmen zur Begrenzung der Versiegelung bzw. Bebauung werden durch die Gemein-
de im Rahmen der Beteiligung an bauordnungsrechtlichen oder sonstigen Verfahren tberwacht
und durchgesetzt.

5.4.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Bebauungsplananderung hat zum Inhalt, die Uberbaubaren Grundsticksflache und die Art
der Nutzung zu andern. Im derzeitigen Bebauungsplan ist die Sondergebietsflache mit der
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Zweckbestimmung ,Mdébelmarkt, Baumarkt und Gartenmarkt® festgesetzt. Als bauliche Anlagen
sind im Anderungsbereich Stellplatze und ein Werbepylon zuldssig. Damit ist die zulassige Nut-
zung Sondergebiet weit eingeschrankt und wird daher um die Zweckbestimmung ,Reitsportarti-
kel“ (mit einer Verkaufsflachenbegrenzung auf 1.350 m?) ergénzt werden. Dabei sollen maximal
50 m2 Verkaufsflache fir zentrenrelevante Randsortimente zulassig sein. Hierzu ist eine Ande-
rung des Flachennutzungsplans erforderlich. Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt
im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB zur Anderung des Bebauungsplans Ro 18 und
wird im Regelverfahren durchgefthrt.

Im Hinblick auf Ihre 6kologische Funktion ist die bestehende Vegetation von geringerer Wertig-
keit. Die Flache besteht aus einer beweideten, artenarmen Wiese. Auf der Flache sind verein-
zelt Baume eingepflanzt. Hierbei handelt es sich jedoch um Jungwuchs mit einem geringen
Baumstammdurchmesser und damit einer geringeren 6kologischen Wertigkeit. Die Umgebung
des Plangebiets ist bereits durch gewerbliche Nutzung (groBflachige Einzelhandelbetriebe) vor-
belastet. Durch die zum gréBten Teil gewerblichen sowie zum Parken genutzten Flachen, ist die
Funktion der noch vorhandenen Freiflachen als Lebens- und Nahrungsraum stark einge-
schrankt. Zudem ist eine Vorbelastung des Plangebiets auch aufgrund der Abgase, Staube und
den Larm durch den StraBenverkehr auf der LandstraBe L118 und A 555 gegeben.

Die Durchfihrung der vorgesehenen Planung flhrt zu keinen erheblichen Umweltauswirkungen.
Fidr entstehende Auswirkungen sind Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen vorgesehen. Als
AusgleichsmaBnahmen dienen die festgesetzten Grinflachen im Plangebiet. Weitere, externe
AusgleichsmaBnahmen wurden im Rahmen im Rahmen des Bebauungsplanes Ro 18 sowie
des zugehdrigen Landschaftspflegerischer Planungsbeitrag festgesetzt. Es ist zu beachten,
dass bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan fir das Plangebiet besteht und der
Ausgangszustand dementsprechend als bereits bebaute Flache zu betrachten ist. Die
Auswirkungen werden sich im Vergleich zu der vorher geplanten Nutzung nicht wesentlich
verandern. Da die Anderung des Plangebietes (2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in der
Ortschaft Hersel) keine weiteren Eingriffe in die Natur und Landschaft nach sich zieht, sind
keine weiteren AusgleichsmaBnahmen diesbezlglich notwendig. Die Beurteilung der Planung
aus naturschutzfachlicher Sicht im Rahmen des landschaftspflegerischen Planungsbeitrages
zum Bebauungsplan Ro 18 ist auch weiterhin fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes gultig.
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Polizeiprasidium
Bonn

Polizeiprasidium Bonn, Postfach 2838, 53018 Bonn

Stadt Bornheim
Stadtplanung

z.H. Frau Bongartz
RathausstraBe 2
53332 Bornheim

Bebauungsplan Ro 18 - 2, Anderung im Stadtteil Hersel

Sehr geehrte Frau Bongartz,
sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der C")ffentlichkeitsbeteiligung/Beteiligung von Behorden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange spreche ich die in der An-
lage (Checkliste) dargestellten Empfehlungen aus. Die Checkliste soll
eine Arbeitshilfe fiir die Beurteilung von Bebauungsplanen aus Sicht
der polizeilichen Kriminalpravention sein. '

Die sicherheitsrelevanten Empfehlungen der Polizei gehen regelmé-
Big lber die vom Katalog des BauGB erfassten Festsetzungsmdg-
lichkeiten eines Bebauungsplanes hinaus und fallen partiell in die
Gestaltungsfreiheit des Vorhabentréagers. Aus diesem Grund bitte ich
die Empfehlungen und den Hinweis zum Schutz von Einbriichen an
den Planungsverantwortlichen/Vorhabentrager weiter zu leiten.

SCHUTZ VOR EINBRUCHEN

Wohngeb&ude und Garagen sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirk-
samen Schutz vor Einbriichen an samtlichen Zugangsméglichkeiten
mit Einbruch hemmenden Tiren, Fenstern, Toren und Verschlusssys-
temen entsprechend den einschlagigen Empfehlungen der kriminal-
polizeilichen Beratungsstellen ausgestattet werden.

Die Beratung ist kostenlos. Terminabsprachen: Tel.: 0228/157676
oder per E-mail unter: KVorbeugung.Bonn@polizei.nrw.de .

Sollte hinsichtlich der Umfeldgestaltung oder der Infrastrukturman-
nahmen einzelner ausflihrender Firmen Beratungsbedarf hinsichtlich
der von mir ausgesprochenen Empfehlungen bestehen, leiten Sie
diese Anfragen bitte direkt an mich weiter.

i. A

/]

15.11.2011
Seite 1

Aktenzeichen:
612001 (62)

(bei Antwort bilte angeben)

Dienststelle / Sachbearbeitung
Dirk/KI1/KK KP/O

Schirmann, KHK
Polizeiprasidium Bonn
Zimmer: 0.139
Telefon: 0228 15 7640

Telefax:  0228/15- 1230
Detlev.Schuermann@
E-Mail:  Polizei.NRW.de
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Dienstgebaude und

Lieferanschrift:

Kénigswinterer Str. 500,
53227 Bonn

Telefon: 0228 - 15-0

Telefax: 0228 - 15-1211

poststelle.bonn@polizei.nrw.de

www.polizei.nrw.de/bonn

Offentliche Verkehrsmittel:
U-Bahn Linien: 62, 66, 68
Bus Linien: 606, 607, 635,
636, 541 bis Haltestelle
Ramersdorf

Bankverbindung:

Landeskasse Koln

Konto: 96 560

BLZ: 300 500 00 WesiLB AG

IBAN:  DE34 3005 0000 0000
0965 60

BIC: WELADEDD




Anlage 5

Empfehlungen fir Bautrager und Architekten

Checkliste zur Gestaltung von Biiro-/Verwaltungsgebauden’

1. Eingangsbereich

Q Qaaoaao

aaaan

Eingangstiren sollten aus Klarglas bestehen.

Saulen und Verwinkelungen im Eingangsbereich vermeiden.
Beleuchtungskorper sollten aus vandalismusresistenten Materialien bestehen.
Innenbeleuchtung des Flures sollte im Eingangsbereich schaltbar sein.

Gut beleuchtete Lichtschalter, ausreichend lange Zeitintervalle des Flurlichtes
sind einzuplanen.

Die Zugange zu Fahrstiihlen, Treppenhdusern, Keller- und Nebengebauden
sollten Ubersichtlich gestaltet, die Installierung einer SchlieBanlage eingeplant
werden. ‘

Installierung einer Gegensprechanlage mit Videoiiberwachung.
Briefkastenanlage sollte von auBBen zu beschicken sein.

Flure sollten kurz, ausreichend breit und liberschaubar sein ... .

Flure sollten moglichst Tageslichteinfall haben und hell gestrichen sein.

2. Keller

a
a
a

Kellerraume sollten nicht verwinkelt und zu schmal angelegt sein.
Kellerfenster sind mit Eisenstdben oder Gittern zu sichern.
Kellerabgangstiiren mit gepriiften Tlrschldssern ausstatten.

O Verzicht auf eine automatisch ausschaltende Lichtanlage.
O Ausreichende Anzahl von Lichtschaltern, die gut beleuchtet sind, einplanen.

3. .Gemeinschaftsréume
OTeure Einrichtungsgegenstande gegen unbefugte Benutzung sichern.

a

a

Bei der Beleuchtung auf vandalismusresistente Materialien achten.

Fahrstiihle

Geeignete Gestaltung von Fahrstiihlen, insbesondere Ganzglaskonstruktio-
nen, die von allen Seiten einsehbar sind.

Verzicht auf Nischen und Ecken in den Fluren vor den Aufzugstiren.

Vandalismusresistente Beleuchtungskérper verwenden und den Innenraum
mit mustergewalzten Edelstahlblechen auskleiden.

Kurze Fahrtzeiten des Aufzuges beriicksichtigen.

Bedienungstafel aus Nirosta-Stahl mit vandalismusresistenten Bedienungs-
knépfen einbauen.

PP Bonn, Dir.K/KI 1/Kommissariat Kriminalpravention/Opferschutz 53227 Bonn, Kénigswinterer StraBe 500, 1

Tel.: 0228/157622 — Fax: 0228/151230 - mailto: Detlev.Schuermann@polizei.nrw.de
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Anlage 5

Empfehlungen fiir Bautrédger und Architekten

5.

Balkone, Terrassen und Fassaden

0 Das Blattwerk von Baumen sollte in der Ndhe eines Hauses die Héhe von 2
Meter nicht libersteigen.

O Rankgeriste sollten méglichst nur an solchen Fassaden angebracht sein, die
~ keine Fenster oder Balkone besitzen.

O Pflanzen sollten keinen Sichtschutz flr potentielle Tater bieten.

0 Hausfassaden mit einer graffitiabweisenden Oberflache behandeln, verbun-
den mit ausreichender Beleuchtung und Bewegungsmeldern.

Einbruchschutz

Damit Einbruch hemmende MaBnahmen bereits bei der Planung von Ge-
bauden einbezogen werden kénnen, miissen Architekten/innen und Bauher-
ren/innen umfassend und frithzeitig informiert werden.

Durch einen textlichen Hinweis im Bebauungsplan sollte deshalb auf die kosten-
freie Beratung durch die polizeilichen Beratungsstellen hingewiesen werden.

SCHUTZ VOR EINBRUCHEN

Wohngebaude und Garagen sowie Gewerbeobjekie sollen zum wirksamen
Schutz vor Einbriichen an samtlichen Zugangsmaoglichkeiten mit einbruch-
hemmenden Tlren, Fenstern, Toren und Verschlusssystemen entsprechend
den einschlagigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen Beratungsstellen
ausgestattet werden.

Tel.: 0228/157676 oder per E-mail unter: KVorbeugung.Bonn@polizei.nrw.de

Die Beratung ist kostenlos. Weitere Informationen erhalten Sie unter:

! Die Erstellung dieser Checkliste erfolgte anhand nachfolgend aufgefiihrier Materialien:

Stiidtebau und Kriminalpriivention — Herausgeber: Programm polizeiliche Kriminalpriivention der Linder
und des Bundes (ProPK) 2003

Stiidtebau und Kriminalpriivention Rheinland-Pfalz — Herausgeber: LKA Rheinland-Pfalz 2002
Beriicksichtigung von Sicherheitsbelangen fiir Neubaugebiete im lindlichen Raum — Herausgeber/in: Stadt
Detmold, Gleichstellungsbeauftragte; Der Landrat als Kreispolizeibchdrde

Dokumentation der Fachtagung am 10.03.2005 — Herausgeber: Landespriaventionsrat NRW

PP Bonn, Dir.K/KI 1/Kommissariat Kriminalpravention/Opferschutz 53227 Bonn, Kénigswinterer StraBe 500, 2

Tel.: 0228/157622 — Fax: 0228/151230 - mailto: Detlev.Schuermann@polizei.nrw.de
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StrafBen.n w.

Landesbetrieb Strabenbau Nordrhein-Westfalen

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen
Regionalniederlassung Ville-Eifel
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Regionalniederlassung Ville-Eifel

Kontakt: Frau Hess

Zeichen:  21000/40400.020/1.13.03.06/07(339/340/11

gtagt Bornheim Stadt Bornheim | Telefon:  02251-796-210, Mobil: 015201594290
tadtplanun
Postfgch 11%0 11.NOV. 2011 ‘ Fasx: 0211-87565-1172210

: -Mail: Y —
53308 Bornheim Rhein-Sieg-Kreis l E-Mai marlis.hess@@strassen.nnwv.de

(Bei Antworten bitte angeben.)

(‘
-V //‘//4 . Datum: 08.11.2011
A *

Bebauungsplan Ro 18, 2. Anderung in der Ortschaft Hersel und 1. Flichennuizungsplaninderung,
Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB ' )
hier: Thr Schreiben vom 11.10.2011; Az: 61 26 01-Ro18/2. und 61 20 01-1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der Stralenbauverwaltung grundsitzlich keine
Bedenken.

102/127

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs im Einmiindungsbereich L. 118/ Alexander-Bell-
Str. nicht zu beintrdchtigen und aus Griinden der einheitlichen Bauflucht ist die Fliche entlang der
L 118 im Abstand von 20,0 m, gemessen vom dufleren Rand der fiir den Kfz-Verkehr bestimmten
Fahrbahn, von jeglicher Bebauung fireizuhalten.

In Bezug auf die Errichtung von Werbeanlagen ist § 28 StWG i. V. m. § 25 StrWG zu beachten.

Die Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung und nur bis zur jeweiligen Gebdudeoberkan-

te zuldssig. Anlagen der Aullerwerbung diirfen bis zu einer Entfernung von 20 m, gemessen vom
dufleren Rand der fiir den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluoriszierender Wirkung diirfen nicht verwendet werden. .
Evtl. Beleuchtung ist zur Landesstralle hin so abzuschirmen, dass die Verkehrsteilnehmer nicht ge-
blendet werden. '

Im Bereich der Anbindungen an die L 118 ist durch entsprechende Regelungen sicherzustellen,
dass die Sichtfelder entsprechend der Richtlinien fiir die Anlage von Straen, Teil Knotenpunkte,
RAS-K1, Abschnitt 3.4 der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen im Bereich
der Einmiindung dauerhaft von Bewuchs und Baukorpern freigehalten werden

Mit fréundlichen GriiBen

/
anis riess
StraBen. IR W-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederlassung Ville-Eifel
Telefon: 0209/3808-0
Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de - Jilicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen
WestLB Diisseldorf - BLZ 30050000- Konto-Nr 4005815 Telefon: 02251/796-0

Steuernummer: 319/5972/0701 kontakt. ml.ve@strassen.nrw.de



Regionalgas Euskirchen GmbH & Co.KG * Postfach 1146 « 53861 Euskirchen

REGIONALGAS

-~ EUSKIRCHEN

Stadt Bornheim

7.1-Stadtplanung
Rathausstralle 2
53332 Bornheim

Stadt Bornheim

Rhein-Sieg-Kreis |

17 NOV.2011

Jurgen Hoscheid
Projektmanagement Nelz

Telefon: (02251) 708-222
2 E-Mail: hoscheid@regionalgas.de
/ Zeichen: T-P HollLi
Datum: 9. Novermnber 2011
J /4'/{
/ 1

Bebauungsplan Ro 18 in der Ortschaft Hersel / 2. Anderung

Bezug:  lhr Schreiben vom 11.10.2011

Zeichen 61 26 01 - Ro 18/2 und 61 20 01 - 1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihr 0.a. Schreiben erhalten Sie nachfolgend die gewiinschten
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Stellungnahmen der Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG, des Wasser- und des
Abwasserwerkes der Stadt Bornheim:

Abwasserwerk der Stadt Bornheim:

1.  Generalentwidsserungsplanung / Netzgenehmigung

Grundsétzlich ist das Bebauungsplangebiet Ro 18 in Roisdorf in der aktuellen
Entwésserungsplanung fur das Einzugsgebiet der Klaranlage Hersel berlicksich-
tigt und ist im Trennverfahren zu entwéssern.

Da aber gemaR des rechtsgtiltigen Bebauungsplanes Ro 18 in dem Bereich der
Bebauungsplananderung bzw. Flachennutzungsplandnderung Flachen fir Werbe-
pylone vorgesehen waren, ist derzeit eine vollstandige Trennkanalisation nicht

vorhanden.

2.  Entwisserung ,,hdusliches Schmutzwasser*

Nach der Generalentwasserungsplanung ist die Beseitigung des héauslichen
Schmutzwassers (ber eine Verlangerung des Schmutzwasserkanals in der Ale-
xander-Bell-Strale mit Weiterleitung zur Klaranlage Hersel vorgesehen. Ein
Schmutzwasserkanal in der Alexander-Bell-Strale, zwischen der Carl-Benz-
Strafe und der L 118 (Roisdorfer Strafe), ist derzeit nicht vorhanden. Vor der ge-
planten Erschliefung des Bereichs der Bebauungsplananderung ist die An-
schlussméglichkeit an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation zu prifen.

Im Zuge des weiteren Verfahrens sind die Abstimmungen frithzeitig mit dem Ab-
wasserwerk der Stadt Bornheim durchzufiihren.

Miinsterstral3e 9 Vorsitzender Persanlich haftende Kreissparkasse Euskirchen Sparkasse Kéln/Bonn
53881 Euskirchen des Aufsichtsrates: Gesellschafterin: BLZ 382 501 10 BLZ 370 50198
Telefon: 022 51/708 - 0 Dr. Uwe Friedl Regionalgas Euskirchen Kto.-Nr. 1 000 801 Kto.-Nr. 33 300 047
Telefax: 0 22 51/708 - 163 Geschaftsfuhrung: Verwaltungs- und Deutsche Bank AG Postbank Koln

v regionalgas.de Dipl.-Kfm. Christian Metze Beteiligungsgesellschaft mbH BLZ 370 700 60 BLZ 370 100 50
info@regionalgas.de Amitsgericht Bonn HRA 5884 Amtsgericht Bonn HRB 12691 Kto.-Nr. 7 703 606 Kto.-Nr. 8 043 503

E:\Aligemeiner Ordner T-P\_Mitarbeiter\Hoscheid\Bornheim\20111111109_Ro 18 2. Anderung.doc
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Entwédsserung ,,gewerbliches Abwasser*
Gewerbliches Abwasser fallt voraussichtlich nicht an.

Niederschlagswasserbeseitigung (NW)

a.

Zentrale 6ffentliche Versickerung

Aufgrund der Méglichkeit der Ableitung des anfallenden Oberflaichenwassers
Uber den Bonner Randkanal in den Rhein ist eine zentrale &ffentliche Ver-
sickerungsanlage nicht vorgesehen.

Ortsnahe Einleitung in ein Gewésser (Trennsystem)
Schwach belastetes Niederschlagswasser:

Das anfallende schwach belastete Niederschlagswasser der privaten Fla-
chen und der &ffentlichen Verkehrsfldchen (— Kategorisierung in Abstim-
mung mit dem Rhein-Sieg-Kreis) ist an den Regenwasserkanals in der Ale-
xander-Bell-Strale in das Trennsystem mit Vorflut zum Bonner Randkanal
und dem Rhein einzuleiten. Vor der Einleitung in den Bonner Randkanal
wird das anfallende Niederschlagswasser in dem 6ffentlichen Regenklarbe-
cken mechanisch gereinigt und anschlieRend in dem 6ffentlichen
Regenriickhaltebecken je nach Zuflussmenge zuriickgehalten.

Der geméR GEP Hersel angegebene Befestigungsgrad liegt bei 50 %. Bei
Uberschreitung des Befestigungsgrades ist eine private Riickhaltung vorzu-
sehen.

Dezentrale private Versickerung innerhalb des Plangebietes

Unbelastetes Niederschlagswasser nach § 2 Punkt 2 der Wasserschutzge-
bietsverordnung Urfeld:

Das unbelastete Niederschlagswasser (Dachfléchen und begehbare Hoffla-
chen etc.) ist auf den Privatgrundstiicken zu versickern. Die Versickerung
des Niederschlagswassers ist mit der Unteren Wasserbehorde des Rhein-
Sieg-Kreises abzustimmen. Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist einzuholen.

Der Grundstiickseigentiimer wird von der Uberlassungspflicht fur das unbe-
lastete Niederschlagswasser freigestellt und ist danach fur den Betrieb und
die Unterhaltung der Versickerungsanlage selbst verantwortlich.

Niederschlagswasserbeseitigung mit Anschluss ans Mischsystem
Die Beseitigung des Niederschlagswassers Uber ein Mischsystem ist nicht
moglich.

Uberflutungsbetrachtung

Zur Uberflutungsbetrachtung bei Starkregenereignissen innerhalb des Gebietes
sind weiterflihrende Planungen erforderlich. Der Entwasserungskomfort der ein-
zelnen Grundstiicke héngt insbesondere von der vorhandenen Topographie und
von der Art und Weise der Bebauung ab. Kellergeschosse mit Lichtschéchten,
Zufahrten oder Rampen die nach unter filhren etc. unterhalb der Riickstauebene

(StraBenoberfldche) sind besonders gefahrdet.
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Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG:

Gegen die 2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in der Ortschaft Hersel beste-
hen grundsatzlich keine Bedenken, solange der Bestand unserer Leitungsanlagen
gewdhrleistet ist. Das Bauvorhaben kann von der Alexander-Bell-Strale aus mit Erd-
gas versorgt werden.

Wir méchten darauf hinweisen, dass eventuell geplante AusgleichsmaRnahmen, ins-
besondere das Anpflanzen von Baumen, grundsétzlich auBerhalb unserer Leitungs-
trassen anzustreben sind. Hierbei verweisen wir auf das Merkblatt "Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir
Straflen und Verkehrswesen.

Wasserwerk der Stadt Bornheim:

Gegen die 2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in der Ortschaft Hersel beste-
hen grundsétzlich keine Bedenken, solange der Bestand der Leitungsanlagen des
Wasserwerkes der Stadt Bornheim gewiéhrleistet ist. Das Bauvorhaben kann von der
Alexander-Bell-Strae aus mit Trinkwasser versorgt werden.

Wir méchten darauf hinweisen, dass eventuell geplante AusgleichsmaRnahmen, ins-
besondere das Anpflanzen von Baumen, grundsétzlich auRerhalb unserer Leitungs-
trassen anzustreben sind. Hierbei verweisen wir auf das Merkblatt "Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur
Strafllen und Verkehrswesen.

Zur Deckung des Léschwasserbedarfs werden, nach den Festsetzungen des B-Pla-
nes und nach DVGW-Arbeitsblatt W405, 192 m3/h aus dem &ffentlichen Trinkwas-
sernetz zur Verfligung gestellt.

Bei Ruckfragen wenden Sie sich bitte direkt an Herrn Hoscheid.

Freundliche GriiRe

Regionalgas Euskirchen

S
Egon%d .ﬁ?égg-mécheid/

/

L/
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wesselingkommaRhein.com

Stadt Wesseling - Der Biirgermeister - 50387 Wesseling

Stadt Bornheim
Stadtentwicklung
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53332 Bornheim

Ansiedlung Reitsport Kramer im Gewerbepark Bornheim Siid

1. ;:A:nderung des Flachennutzungsplanes in der Ortschaft Hersel
2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in der Ortschaft Hersel
Benachrichtigung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung der Stadt Wesseling im Zuge der geplanten
Ansiedlung des Reitsportfachmarktes Reitsport Kramer im Gewerbepark
Bornheim-Siid.

Wie bereits in der Stellungnahme zur Auswirkungsanalyse der BBE
Handelsberatung GmbH vom 01.09.2011 dargelegt, sind Belange der Stadt
Wesseling durch das Yorhaben und die damit verbundene Bauleitplanung nicht
betroffen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

V. Goe

Ursula Schneider
Fachbereichsleiterin Stadtplanung

A

Stadt Wesseling
Der Biirgermeister

Datum

04. November 2011

Bereich

61 Stadtplanung

Auskunft erteilt
Judith Hawig
Durchwahl

02236 701 - 338
Mobil

Telefax
02236 701 6 - 338

Zimmer

314

Mein Zeichen

61 Ha
E-Mail
jhawig@wesseling.de
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Alfons-Miiller-Platz
50389 Wesseling
Telefon 02236 701-0
Telefax 02236 701-339
info@wesseling.de
www.wesseling.de

Allgemeine Sprechstunden
montags, mittwochs und donnerstags
07:30 Uhr - 16:00 Uhr
dienstags

07.30 - 18:00 Uhr

Info und Blirgeramt zusitzlich
bis 19:00 Uhr

freitags

07.30 - 12:30 Uhr

Konten der Stadtkasse Wesseling

Kreissparkasse Kdln

Konto 132000017 BLZ 370 502 99
IBAN DE18370502990132000017
BIC COKSDE33

Postbank

Konto 0106757503 BLZ 370 100 50
IBAN DE13370100500106757503
BIC PBNKDEFF

Deutsche Bank

Konto 382554400 BLZ 370 700 60
IBAN DE76370700600382554400
BIC DEUTDEDKXXX

Commerzbank

Konto 260000500 BLZ 370 400 44
IBAN DE49370400440260000500
BIC COBADEFFXXX

VR-Bank Rhein-Erft eG

Konto 4000004010 BLZ 371 612 89
IBAN DE83371612894000004010
BIC GENODED1BRH

Briihler Bank eG

Konto 704157010 BLZ 370 699 91
IBAN DE60370699910704157010
BIC GENODED1BRL



Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Dusseldorf, Postfach 300865, 40408 Dusseldorf

Stadt Bornheim
Postfach 1140
53308 Bornheim

[ "Stadt Bornheim

24.0KT. 2011 /

(o P
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Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Bornheim, Fldchennutzungsplan vom 15.06.11, 1. Anderung

lhr Schreiben vom 11.10.2011, Az.: 61 20 01 - 1.Anderung

Rhein-Sieg-Kreis

Im o.g. Schreiben haben Sie mich um Uberprﬂ_{ung eines Grundstiickes
auf Kampfmittel im Zuge der Aufstellung bzw. Anderung eines Flachen-
nutzungsplanes gebeten.

Baugrundstiicke miissen im Hinblick auf ihre Kampfmittelfreiheit fir bau-
liche Anlagen geeignet sein (§16 BauO NRW). Dieses ist insbesondere
von Bedeutung bei Bauvorhaben auf Grundstiicken, die in Bombenab-
wurfgebieten oder in ehemaligen Kampfgebieten des Zweiten Weltkriegs
liegen und bei denen nicht unerhebliche Erdeingriffe vorgenommen
werden. Da in ihrem Fall nicht unmittelbar von nicht unerheblichen Erd-
eingriffen auszugehen ist, ist der KBD nicht zu beteiligen.

Sollte es zukiinftig zu Bauvorhaben mit nicht unerheblichen Erdeingriffen
auf dem beantragten Grundstiick kommen, ist erneut die Untersuchung
des Grundstiickes auf Kampfmittelbelastung zu beantragen.

Ihr Schreiben schicke ich zu meiner Entlastung zurtick.

Im Auftrag

M Lo

er)

Datum 20.10.2011
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-

bei Antwort bitte angeben

Frau Weber

Zimmer 113

Telefon:

0211 475-9712

Telefax:

0211 475-9040
janina.weber@brd.nrw.de
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Dienstgeb&ude und
Lieferanschrift;
Mindelheimer Weg 51
40472 Dusseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

DB bis D-Unterrath S Bf
Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Briicke

Haltestelle:

Miindelheimer Weg

FuBweg ca. 3 min

Zahlungen an:

Landeskasse Dusseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG
IBAN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD
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FREUNDE DER ERDE

Bund fiir Umwelt
und Naturschutz

Deutschland LV NW e.V.
Ansprechpartner des BUND
NRW fiir dieses Schreiben:
Achim Baumgartner
Steinkreuzstralle 14

53757 Sankt Augustin

Tel.: 02241- 2007566

Stadt Bornheim

22.N0V. 2011

Rhein-Sieg:Kreis,

/]
(L, 22 /(,(

An die

Stadtverwaltung Bornheim
Rathausstrafie 2

53332 Bornheim

Bebauungsplan Ro 18 2. Anderung 19.11.2011

1. Anderung FNP
Unser Zeichen: BOR-11-BLP-31 (8)

Sehr geehrte Damen und Herren,

in den beiden Planverfahren weisen wir auf die planungsrelevante Art Wechselkréte hin.
Durch die Positionierung der Amphibientunnel unter der L 118 und der L 183n sowie der
geplanten Straenunterfihrung der L 183n (BW 1 im Planfeststellungsbeschluss zur L
183n) ist mit einem deutlich gehauften Auftreten der Art im Gebiet der beiden Bauleitpléne
(Anderungsbereich) zu rechnen. Es sind entsprechende bauzeitliche Regelungeh, Hinwei-
se und Flachenangebote zum Verbund mit den umgebenden Flachen und Vorgaben fiir
die Detailplanung (Rinnen, Bordsteine, Schachte, Gullis) erforderlich. Eine Griinplanung,
die von den Tieren mit genutzt werden kann, wére forderlich. Es sollte also auf Bdume und
Geholze soweit als moglich verzichtet werden und Fassadenbegrinung als Durchgrii-

nungsmittel ersatzweise bevorzugt werden. Auf offene, grabfahige Béden in den Ab-

standsgrinflachen sollte geachtet werden. Eine Durchgriinung mit typischen Arten der Ru-

deralvegetation (Konigskerze, Natternkopf usw.) ist problemlos méglich und offenbar so
kleidsam, dass sie von der Stadt Bonn auch in der Innenstadt z. B. am Bertha von Suttnher
Platz eingesetzt wird.

Wir regen an, entlang der Stralen durchgehend Leiteinrichtungen vorzusehen und dort
parallel gezielt Biotopstreifen fiir die Wechselkréte anzulegen, um sie zur Wanderung ent-
lang der Straflen hin zu den Durchléssen zu motivieren. Das anfallende Dachregenwasser
sollte in offenen Mulden, die amphibienfreundlich gestaltet werden, versickert werden, ein

zumindest punktueller Dauerstau wére vorzusehen und ist auch zuldssig!
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Das Artenschutzkonzept des Kreises zur Wechselkréte und zur Uferschwalbe sollte ergan-

zend ausgewertet werden.

Zur Positionierung des Riickhaltebeckens im Bebauungsplan, 2. Anderung, regen wir an,
es als langgestreckte, straBenparallele Mulde an die Herseler Strale zu verlegen, da dann
die Wechselkréten weniger stark in das Baugebiet hineingezogen werden. Von Gehélzfla-
chen oder Baumpflanzungen raten wir ausdriicklich ab - Bdume auf Parkplatzflachen sind

davon aber ausgenommen.

Aus gestalterischen Griinden sollte die Baugrenze weiter von der Herseler Strafie ab-
riicken und auf keinen Fall ndher an die StraBe heranriicken als bei den benachbarten
Hochbauten. Die bestehenden Hochbauten stehen wenigstens 20m von der Straiie abge-
riickt! Gerade im Kreuzungsbereich die Sicht durch ein dichtes Heranriicken der Baugren-

ze bis ca. 6m an die Strae vorzuschlagen, ist nicht zielfiihrend.

Die FNP und B-Planénderung sollte genutzt werden, um auf den bestehenden und geplan-

ten Gebauden eine Solarnutzung oder Dachbegriinung zwingend festzusetzen.
Mit freundlichen GriiRken:

Achim Baumgartner

()i | (\&waz&@l()\@ )
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:rhein-sieg-kreis=

Der Landrat

Rhein-Sicg-Kreis » Der Landrat « Postfach 15 51 « 53705 Siegburg
Amt 61 - Planung

Stadtverwaltung Bornheim Abtl. 61.2 — Regional-/Bauleitplanung
Postfach 11 40 Stadt Borrheim " Christian Koch
53308 Bornheim /" Zimmer:  A12.05

TTNOV. 2011 4 Telefon: 02241/13-2566
Rhein-Sieg-Kr '; Telefax: 02241/13-2430
E-Mail: christian.koch@rhein-sieg-kreis.de
( p
- ZZ 7 o
" /
{
Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen Datum
11.10.2011 61 26 01 - Ro 18/2. 61.2 — Ko. 15.11.2011

6120 01 — 1. Anderung

1. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Bornheim
Bebauungsplan Nr. Ro 18 in der Ortschaft Hersel, 2. Anderung
Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Zu 0.g. Planung wird wie folgt Stellung genommen.
Trinkwasserschutz V

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist — nach vorhergehender wasserrechtlicher
Erlaubnis- nur unter versiegelten Flachen zulassig.

Abfallwirtschaft

Im Rahmen der Baureifmachung des Grundstiicks anfallendes bauschutthaltiges oder
organoleptisch  auffadlliges Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffullungen) ist
ordnungsgemal zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft* anzuzeigen. Dazu ist die
Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der
Einbaustelle vorzulegen.

Im Auftrag

Behindertenparkplitze Dienstgebiude Kaiser-Wilhelm-Platz 1 Konten der Kreiskasse
befinden sich vor dem 53721 Siegburg 001 007 715 Kreissparkasse Kaln (BLZ 370 502 99)
Haupteingang (Zufahrt Tel. (022 41) 13-0 IBAN: DE94 3705 0299 0001 0077 15
MiihlenstraBe) und im Fax (022 41) 1321 79 SWIFT-BIC: COKSDE33

Parkhaus P 10 Kreishaus Internet: http://www.rhein-sieg-kreis.de 38 18 500 Postbank Kéln (BLZ 370 100 50)
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| Umweltausschuss | 01.03.2012|
Offentlich Vorlage Nr. 037/2012-SUA
Stand 29.12.2011

Betreff Antrag der FDP-Fraktion vom 27.12.2011 betr. Bericht zur Wildkaninchenplage
in Bornheim

Beschlussentwurf

Der Umweltausschuss nimmt den Bericht des Blrgermeisters zur Wildkaninchen-Situation
zur Kenntnis.

Sachverhalt

Die Frage nach der Bestandssituation der Kaninchenpopulation in Bornheim, nach Wild-
schaden und nach jagdlichen GegenmalRnahmen betrifft grundsatzlich Belange, die der
Rhein-Sieg-Kreis und teilweise der Rhein-Erft-Kreis als untere Jagdbehotrde zu vertreten
haben. Insofern kann die Stadt hier nur als betroffene Gebietskorperschaft und ggf. Grund-
stlickseigentimerin antworten.

Tatsache ist, dass den Birgermeister spatestens seit dem strengen vergangenen Winter
Informationen aus der Landwirtschaft Uber eine wachsende Kaninchenpopulation erreichen,
die auf den landwirtschaftlichen Flachen zu Wildschaden gefihrt hat. Aus der Sicht betroffe-
ner Landwirte gibt es hierfiir verschiedene Griinde. Genannt werden giinstige Vermehrungs-
bedingungen durch milde Witterungsverlaufe, fehlende Fressfeinde und zunehmende Ver-
steckmoglichkeiten durch brachgefallene landwirtschaftliche Grundstiicke, Rekultivierungs-
flachen und Kompensationsgrundstiicke. Die mangelhafte Bejagbarkeit und Bejagung wer-
den genauso aufgefiihrt wie ein gedndertes Fressverhalten in der Hinsicht, dass die Kanin-
chen am Tage in ihren Verstecken bleiben und erst bei Dunkelheit auf die benachbarten A-
ckerflachen und Obstanlagen wechseln.

Der Burgermeister unterstitzt die Landwirte bei der Schadensbegrenzung. So hat er im Zu-
sammenhang mit Rekultivierungsflachen bei der Unteren Landschaftsbehdrde bereits vor
zwei Jahren erreichen kdnnen, dass an den Grundstiicksgrenzen von Rekultivierungsflachen
Jagdstreifen freigelegt werden. Auch schuf der Wasserbeschaffungsverband Wesseling-
Hersel im Umfeld des Wasserwerkes Jagdschneisen auf eigenen Grundstlicken. Die Stadt
Bonn ist vom Blrgermeister gebeten, die Endrekultivierung und Folgenutzung der Deponie-
Oberflache mit den Bedurfnissen der Landwirtschaft abzustimmen.

Der Birgermeister ist auch weiterhin bereit, sich am weiteren Dialog zwischen Landwirt-
schaft, Jagdpéachtern und unterer Jagdbehdrde moderierend zu beteiligen und mit Mal3nah-
men auf eigenen Grundsticken ggf. zu unterstitzen. Die Federfuhrung liegt hier aber nicht,
wie bereits ausgefihrt, bei der Stadt Bornheim, sondern bei den drei anderen genannten
Parteien.

Anlagen zum Sachverhalt
Antrag
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Fraktion im Rat der Stadt Bornheim Die Liberalen Bornheim

FDP-Fraktion Bornheim, Rathausstr. 2, 53332 Bornheim Fraktionsgeschaftsstelle
Herrn Rathausstr. 2
Matthias Wingenbach 53332 Bornheim

Vorsitzender des Umweltausschusses
Rathausstr. 2
53332 Bornheim

Tel.: 02222/99 44 50
Fax: 02222/99 44 52

fraktion@fdp-bornheim.de
www.fdp-bornheim.de

Bornheim, 27. Dezember 2011

Sehr geehrter Herr Wingenbach,

hiermit stellen wir gemaf 83 (1) GeschO den folgenden Antrag fiir die kommende Sitzung des
Umweltausschusses:

Bericht zur Wildkaninchenplage in Bornheim

Beschlussentwurf:

Der Umweltausschuss beauftragt den Biurgermeister, einen Bericht zur Wildkaninchenpopulation
in Bornheim sowie deren Auswirkung auf die ortliche Landwirtschaft abzugeben. Ferner sollen
maogliche Gegenmalnahmen fir den Fall einer Uberpopulation dargestellt werden.

Begrindung:

In Presseberichten ist derzeit von einer “Landplage” durch Wildkaninchen in Bornheim die Rede.
Auf mindestens 40 Hektar Ackerflache sei es zu Wildschaden und erheblichen Verlusten beim
Saatgut gekommen. Diskutiert werden daher jagdrechtliche Ausnahmen wie die Jagd in der
Schonzeit oder die Bejagung mit Lichteinsatz. Die FDP-Fraktion erbittet zu diesem Thema einen
Bericht des Biirgermeisters und die Darstellung méglicher MaRnahmen durch die Jagdbehérden.
Mit freundlichen Griif3en

gez. Christian Koch, Stefan Klein und Fraktion
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Umweltausschuss 01.03.2012
Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsausschuss 14.03.2012
offentlich Vorlage Nr. 071/2012-SUA

Stand 24.01.2012

Betreff Gemeinsamer Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion Bindnis 90/Die
Griinen vom 23.01.2012 betr. Einbau eines Blockheizkraftwerks (BHKW) im
Rathaus Bornheim

Beschlussentwurf Umweltausschuss
Der Umweltausschuss empfiehlt dem Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsausschuss, wie folgt zu
beschlielen:

Beschlussentwurf Haupt- Finanz- und Wirtschaftsausschuss
Der Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsausschuss

1. empfiehlt dem Rat, im Haushalt 2012 200.000 € flir den Einbau eines notstrom-
fahigen BHKWs in das Rathaus bereitzustellen,
2. beauftragt den Birgermeister, dem Ausschuss auf Grundlage der Energie-

verbrauchskennlinie des energetisch sanierten Rathauses eine neue Wirt-
schaftlichkeitsbetrachtung und einen Handlungsvorschlag zur Entscheidung
vorzulegen,

3. beauftragt den Birgermeister weiterhin, die Investition in den Folgehaushalts-
jahren erneut zu veranschlagen, sollte eine Entscheidung in 2012 nicht méglich
oder zweckmaRig sein.

Sachverhalt

Auf die Vorlagen 11/2011-SUA und 11/2011-SUA/1 wird Bezug genommen. In der Vorlage
11 zur Umweltausschusssitzung am 19.01.2011 war die Wirtschaftlichkeit der Anschaffung
und des Betriebs eines notstromfahigen Blockheizkraftwerks (BHKW) anstelle des reinen
Ersatzes der Notstromversorgung im Rathaus auf Grundlage der bekannten Energie-
verbrauchskennlinie dargestellt worden. Die Investition belauft sich auf geschéatzt 200.000 €
brutto. Nach Fertigung dieser Vorlage ging dem Blrgermeister die Auswertung des Energie-
Controllings fir das Rathaus im Jahr 2010 durch die RWE Energie AG zu. Aus diesem Be-
richt ergaben sich Zweifel an der zugrunde gelegten jahrlichen Betriebsstundenzahl fir das
BHKW nach erfolgter energetischer Sanierung des Rathauses. Die Betriebsstundenzahl ist
aber fur die Wirtschaftlichkeit eines BHKW die entscheidende Gré3e. Der Blrgermeister leg-
te daher fir die Sitzung des Umweltausschusses am 08.02.2011 und die Sitzung des Haupt-
Finanz- und Wirtschaftsausschusses am 17.02.2011 die Ergdnzungsvorlage 11/1 vor, die
diesen Sachverhalt darstellte und bertcksichtigte. Im Tenor schlug der Birgermeister vor,
zunachst das energetische Verhalten des Rathauses nach erfolgter Gebaudesanierung zu
erfassen und daran anschliel3end Uber die Wirtschaftlichkeit des Betriebes eines BHKWs im
Zusammenhang mit dem Haushalt 2012 neu zu entscheiden. Dieser Vorschlag wurde ein-
stimmig beschlossen.

Um das energetische Verhalten des sanierten Rathauses einigermal3en verlasslich abschat-
zen zu kénnen, benétigt man die Verbrauchsdaten eines Jahres, zumindest aber einer Heiz-
periode. Die erste Heizperiode im energetisch sanierten Rathaus hat im Oktober 2011 noch
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in der Endphase der Bauarbeiten begonnen. Die Heizperiode endet erfahrungsgemal erst
im April 2012, so dass frihestens im Mai/ Juni eine erste grobe Abschatzung der Betriebs-
stundenzahl eines BHKWSs und damit eine Wirtschaftlichkeitsbetrachtung maoglich ist. Ver-
l&sslichere Aussagen erhalt man frihestens nach einem Betriebsjahr, beriicksichtigt man die
noch andauernde Bauphase zu Beginn der Heizperiode 2011/12 sogar erst nach Ende der
Heizperiode 2012/13.

Insofern kénnen Haupt- Finanz- und Wirtschaftsausschuss und Rat im Mérz 2012 zunachst
nur prophylaktisch einen Betrag fur das BHKW in den Haushalt einstellen. Entsprechendes
gilt grundsatzlich wegen des Doppelhaushaltes auch fur das Jahr 2013, obwohl hier im Zuge
der Uberpriifung Ende 2012 mehr Klarheit herrschen dirfte. Eine weitere Uberlegung betrifft
ein mogliches Betreibermodell mit dem (neuen) Gas- oder Stromkonzessionar, was die In-
vestitionsentscheidung eher nach 2014 verschieben wirde.

Da es sich bei dem Einbau eines BHKW in das Rathaus um eine abnutzbare Investition han-
delt, belastet diese den vorgelegten Entwurf eines Haushaltssicherungskonzeptes durch
anteiligen Abschreibungsaufwand und - sofern kreditfinanziert - durch anteilige Zinsaufwen-
dungen. Sie konkurriert - insbesondere bei einem nicht genehmigungsfahigen Haushaltssi-
cherungskonzept - im Rahmen der investiven Kredit-Deckelung mit anderen Investitionspro-
jekten.

Finanzielle Auswirkungen
200.000 € Investitionskosten

Anlagen zum Sachverhalt
Antrag

071/2012-SUA 114/127 Seite 2 von 2



Wir in Bornheim.
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CDU Fraktion im Rat der Stadt Bomheim
stellv. Vorsitzender Sebastian Kuhf
Hordorfer Weg 120

53332 Bornheim

Telefon: 0173/735 6666

homheim@pmx.de
www.cdu-borsheim.de

An den Vorsitzenden des Rates Bornheim, 23.01.2012
Herrn Wolfgang Henseler '

RathausstraRe 2

53332 Bornheim

Dringlichkeitsantrag!!!
Umsetzung des Beschlusses des HFWA vom 17.02.2011 mit der Vorlage 011/2011-SUA/1

Sehr geehrter Herr Henseler,

wir bitten nachfolgenden Dringlichkeitsantrag fiir die Tagesordnung der ndchsten Ratssitzung zu
berlcksichtigen: '

Antrag:
Der Rat beauftragt den Biirgermeister

1. den einstimmigen Beschluss des Haupt- Finanz- und Wirtschaftsausschusses vom

17.02,2011 umzusetzen,
2. dem HFWA zur Beratung des Haushaits 2012 die entsprechende Wirtschaftlichkeitsberech-

nung vorzulegen,

Begriindung: '
Der Haupt- Finanz- und Wirtschaftsausschuss hat nach Vorberatungen im UmwA vom 19.01,2011
und 08.02.2011 in seiner Sitzung am 17.02.2011 folgenden Beschluss zur Vorlage 011/2011-SUA/1

einstimmig verabschiedet:

»Der Haupt- Finanz- und Wirtschaftsausschuss nimmt zustimmend Kenntnis von den Ausfiihrun-
gen und beauftragt den Blirgermeister, die im Sachverhalt dargestellten Priifungen der Wirtschaft-
lichkeit eines BHKW durchzufiihren und eine Entscheidung {iber den Ersatz der Notstromversor-
gung spatestens fiir den Haushalt 2012 erneut vorzulegen.”

Im Zuge der Haushaltsheratungen soll {iber Investitionen und in den kommenden beiden Jahren
beraten werden. Eine maBgebliche Investition kénnte demnach auch die vom Blirgermeister im
Januar vergangenen Jahres angedachte Investition in ein Blockheizkraftwerk (BHKW} im Rathaus

sein.

Fraktionsbiiro: Rathaus Bornheim, ARSI er 2, 53332 Bornheim



Hierzu hat der Biirgermeister in der Vorlage 011/2011-SUA/1 eine Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
durchgefiihrt, wodurch sich die geplante Investition in Héhe von 195.000 € nach 7 Jahren amorti-

steren wiirde,

Nachdem die erstellte Wirtschaftlichkeitsbetrachtung des Blirgermeisters in Frage gestellt wurde,
da die anstehende Sanierung des Rathauses vom Blrgermeister nicht beriicksichtigt wurde und
stattdessen davon ausgegangen wurde, dass der hohe Wirmebedarfs des Rathauses mittelfristig
konstant bleiben wird, hat die CDU Fraktion unter anderem deswegen einen Erginzungsantrag
gestelit, welcher aufbauend auf den Uberlegungen des Rathaus-BHKWSs einen Wirmeverbund mit
weiteren Liegenschaften in der Umgebung untersuchen sollte,

In der Sitzung des Umweltaussschusses am 08.02.2011 und des HFWA vom 17.02.2011 wurde
dann oben genannter Beschluss gefasst. (Absatz 2) .

Um die ggf. sinnvolle Investition in die energieeffiziente Kraft-Wirme Kopplung durch ein BHKW
bereits im Haushaltsjahr 2012 zu realisieren und da der Biirgermeister bisher den Beschluss noch

nicht umgesetzt hat, beantragen die Fraktionen CDU und Biindnis 90/Griine den Antrag auf die
Tagesordnung des kommenden Rates zu setzen.

Mit freundlichen Griifien

gez. gez.
Sebastian Kuhl Gabriele Deussen-Dopstadt

Fraktionsbiiro: Rathaus Bornheim, ﬂl%@ﬂe&%x 2, 53332 Bornheim
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| Umweltausschuss | 01.03.2012|
Offentlich Vorlage Nr. 034/2012-SUA
Stand 13.02.2012

Betreff Einfuhrung der Wertstofftonne in Bornheim

Sachverhalt

In der Vergangenheit ist dem Ausschuss bereits mehrfach berichtet worden, dass die Rhein-
Sieg-Abfallwirtschafts-GmbH (RSAG) die Absicht verfolgt, im Rhein-Sieg-Kreis anstelle des
"gelben Sacks" zur Sammlung von Verkaufsverpackungen aus Kunststoff, Metall und Ver-
biinden eine Wertstofftonne einzufiihren, in der neben den Verkaufsverpackungen auch
stoffgleiche Nichtverpackungen gesammelt werden sollen (Beispiel: Kunststoffkleiderbigel,
Topfe, Plastikschisseln etc.).

Die Aufstellung der Wertstofftonnen im Kreis lauft bereits seit Anfang Oktober 2011. Die
RSAG hat aus Witterungsgriinden in den so genannten Berggemeinden im Rechtsrheini-
schen begonnen. Der Aufstellplan sieht vor, mit der Aufstellung der Tonnen in Bornheim zwi-
schen dem 13.03. und 21.03. das Projekt abzuschliel3en. Die erstmalige Abfuhr der Tonnen
in Bornheim ist fur die Zeit vom 26.03. bis 06.04. vorgesehen. Der Zeitplan ist nach wie vor
eingehalten.

Zur Einfihrung der Wertstofftonnen hat die RSAG folgende Muster-Pressemitteilung vorbe-
reitet:

Die neuen Wertstofftonnen kommen bald nach (Kommune)

Siegburg. Die Aufstellung der neuen Wertstofftonne im Rhein-Sieg-Kreis schreitet weiter
voran. In Kirze wird auch in (Platzhalter Kommune) die neue graue Tonne mit dem gel-
ben Deckel fur Verkaufsverpackungen und dann auch fir Kunststoffe aller Art und Metal-
le aufgestellt. Die Auslieferung an die Haushalte beginnt voraussichtlich am (Aufstel-
lungsbeginn). Der Zeitplan der Aufstellung konnte bis jetzt voll eingehalten werden; nur
Schnee und Eis auf den Straf3en konnte den Termin noch verzogern.

Alle Haus- und Grundstiickseigentiimer erhalten rechtzeitig vor der Tonnenauslieferung
Post von der RSAG. Darin wird das Prozedere der Aufstellung erlautert. Alle wichtigen In-
fos zur neuen Tonne gibt es auch im Internet unter www.voll-was-wert.de.

Die Wertstofftonne ist flr alle Nutzer kostenlos. Insgesamt plant die RSAG 180.000 Be-
halter im Kreis aufstellen.

Das in der Pressemitteilung erwahnte Anschreiben an die Grundsttickseigentimer, welches
etwa drei Wochen vor Tonnenaufstellung versandt wird, ist in der Anlage zur Kenntnis eben-
falls beigeflgt.

Anlagen zum Sachverhalt
Musterschreiben an Grundstiickseigentiimer
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http://www.voll-was-wert.de/

0108 RSAG_0010

LcT/8TT

RSAG

RSAG mbH - 53719 Siegburg

D110

. RSAG

Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH

Zuteilungsvorschlag Wertstofftonne

Kundenservice
Wertstofftonne

wertstoffe@rsag.de

Einfithrung der Wertstofftonne im Rhein-Sieg-Kreis

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Krze beginnen wir in Ihrem Ort mit der Aufstellung der ersten Wertstofftonnen. Die Wertstofftonne I6st
den gelben Sack ab. Im neuen Behalter werden bis Ende 2011 alle Abfalle erfasst, die schon jetzt im
gelben Sack gesammelt werden. Ab 2012 gehéren neben den Verkaufsverpackungen alle Abfélle aus
Kunststoff und Metall in diese Tonne. Die neue Wertstofftonne wird lhnen kostenlos bereitgestellit.

Bevor es richtig losgeht, méchten wir gerne von Ihnen wissen, welche Behalteranzahl Sie benétigen. Bitte
bedenken Sie bei lhrer Bestellung, dass es den gelben Sack nicht mehr geben wird. Zur Vereinfachung
erhalten Sie von uns auf der Riickseite einen konkreten Zuteilungsvorschlag. Sollten Sie das umseitig
genannte Grundstiick nicht bewohnen, bitten wir Sie, das Angebot zusammen mit Ihren Mietern oder

Pachtern zu besprechen.

Was ist jetzt fiir Sie zu tun?

> Ja, ich bin mit dem Vorschlag einverstanden.
Dann miissen Sie uns nicht antworten. Wenn wir innerhalb der nachsten 2 Wochen nichts von
Ihnen héren, gehen wir davon aus, dass Sie unser Angebot wahrnehmen méchten. Ihr Grundstlick
erhalt dann automatisch die auf der Riickseite vermerkte Ausstattung.

» Nein, ich bin mit dem Vorschlag nicht einverstanden.
Dann fillen Sie bitte den Vordruck auf der Riickseite aus und senden Sie ihn innerhalb der nachsten
2 Wochen an uns zuriick oder nehmen Sie telefonisch Kontakt mit uns auf: Telefon 0800 22 555 39.
Alternativ kénnen Sie uns lhre Wiinsche auch online unter Nutzung lhres auf der Riickseite
aufgefiihrten personlichen Zugangscodes mitteilen.

Weitere Informationen in der beiliegenden Broschiire oder im Internet unter www.voll-was-wert.de.

Mit freundlichen Graf3en

lhre

Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH

Amtsgericht Unternehmenssitz
Siegburg - HRB 1799 Pleiser Hecke 4
Geschiftsfihrung 53721 Siegburg
Ludgera Decking Tel. 02241 306 0
Vorsitz Aufsichtsrat Fax 02241 306 101
Sebastian Schuster info@rsag.de

www.rsag.de

Bankverbindungen
Kreissparkasse Kéln

Konto 001 023 613 - BLZ 370 502 99

VR-Bank Rhein-Sieg e. G.

Konto 111 229 6014 - BLZ 370 695 20 ARS AbfallLogistik Rhein-Sieg GmbH

Postbank Kéln

Besitzen Sie mehrere Grundstiicke im Rhein-Sieg-Kreis, erhalten
Sie mit getrennter Post fiir jedes Grundstiick einen eigenen Zutei-
lungsvorschlag. Ein gemeinsamer Versand ware wesentlich zeit-
und kostenintensiver gewesen. Wir bitten um Ihr Versténdnis. -

|| Entsorgungs- |

RSAG | fachbetrieb

Gesellschaften:

ERS EntsorgungsService Rhein-Sieg GmbH

Konto 258 200 505 - BLZ 370 100 50 KRS KompostWerke Rhein-Sieg GmbH & Co. KG
Steuernummer 220/5769/0484




1111 RSAG

Auf Basis der auf dem Abgabenbescheid ausgewiesenen

Papiertonnen schlagen wir fiir das Grundstiick in:

Kassenzeichen

fir Haushalte Stiick 240-Liter-Wertstofftonne(n)

fir Gewerbe Stlick 240-Liter-Wertstofftonne(n) vor.

Bitte nur ausfillen und zuriicksenden, wenn Sie

mit unserem Vorschlag NICHT einverstanden sind:

Wenn Sie eine andere Ausstattung als die oben von uns Den Zuteilungsvorschlag kénnen Sie auch online dndern:
vorgeschlagene wiinschen, kénnen Sie uns dies telefonisch www.voll-was-wert.de. |hr persénlicher Zugangscode:
oder schriftlich mitteilen:

Tel.: 0800 22 555 39 | Fax: 0800 100 4264

1
[ | Ich benétige fir das oben genannte Grundstiick eine andere Anzahl an Wertstofftonnen:

I:l Stiick 240-Liter-Wertstofftonne(n) fir Haushalte
I:l Stiick 240-Liter-Wertstofftonne(n) fir Gewerbe

2
Leider verflge ich nicht Uber genlgend Platz, um (ausreichend) Wertstofftonnen aufstellen zu kénnen.
Zutreffendes bitte ankreuzen!

[ | 2a Ich benétige deshalb neben den unter Nummer 1 bestellten Tonnen zusdtzlich Wertstoffsécke.
Dazu werde ich separat einen Antrag auf Sonderregelung stellen.

[ | 2b Ich beabsichtige deshalb anstatt Tonnen ausschlieBlich Wertstoffsécke zu nutzen.
Dazu werde ich separat einen Antrag auf Sonderregelung stellen.

Den Antrag finden Sie auch im Internet unter: www.voll-was-wert.de > Downloads

Ort, Datum \
Unterschrift X

Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH ¢ Geschiftsfihrung Ludgi@fﬂ_gZ?orsitz Aufsichtsrat Sebastian Schuster ¢ Unternehmenssitz Siegburg
Amtsgericht Siegburg ¢ HRB 1799  Steuernummer 220/5769/0484
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| Umweltausschuss | 01.03.2012|
Offentlich Vorlage Nr. 042/2012-SUA
Stand 03.01.2012

Betreff Mitteilung betr. Wegefuhrung des "Link" im Bereich Griines C der Regionale
2010

Sachverhalt

In seiner Sitzung am 20.07.2011 hat der Umweltausschuss die Verwaltung beauftragt zu
prufen, ob eine Anderung der Wegefiihrung des "Link" im Bereich der Querung der L 300 in
Hersel moglich ist. Im Ergebnis ist festzustellen, dass eine Anderung der Wegefiihrung unter
Abwégung aller Belange nachteilige Auswirkungen hatte und insofern nicht vorgesehen wird.

Der Grunderwerb von dem gegenuberliegenden Grundstuck (Zipfel zwischen Rheinstral3e
und L 300) wurde mittlerweile so getatigt, dass eine Querung der Landesstral3e ohne zusatz-
liche Wegefiihrung entlang der Landesstralie mdglich ist. Die Planung und Lage der Que-
rungshilfe wurde an diese Planungen ebenfalls angepasst.

Des Weiteren wére bei der Alternativplanung ein Ausbau auf der Westseite, parallel zur
Stral3e, erforderlich. Dies ware mit einem deutlich stéarkeren Eingriff und einem Verschwenk
der Stral3e in das Waldchen verbunden, da die Querungshilfe auf Grund von Schleppkurven
mindestens 20 Meter von der Einmindung abweichen miisste. Auf der beigefligten Anlage 1
mit der Querungshilfe Uber ein Luftbild und dem ungefdhren Standort der Querungshilfe im
Rahmen der gewiinschten Alternativplanung wird der starkere Eingriff deutlich.

Um das Waldchen und auch die Ausgleichsflache zu schonen wird die Planung in sofern
angepasst, dass die Wegefiihrung nicht durch das Waldchen sondern nur stdlich und 6stlich
entlang des Waldchens geschaffen werden soll. Der Weg zur Querungshilfe fihrt somit zwi-
schen dem Waldchen und der Kompensationsflache entlang. Eine Veranschaulichung ist
beigefugt (Anlage 2).

Anlagen zum Sachverhalt
Plane Grines C
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Anlage 1
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Anlage 2
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| Umweltausschuss | 01.03.2012|
Offentlich Vorlage Nr. 103/2012-SUA
Stand 10.02.2012

Betreff Mitteilung Betr. Umweltsduberungsaktion 2012

Sachverhalt

Auch im Jahr 2012 ruft der Birgermeister wieder zur jahrlichen Umweltsduberung auf.
1972 erfolgte der erste Aufruf zu einer gemeinsamen Mullsammlung in der Landschatft.
Die Aktion findet damit zum 40. Mal statt.

Im Rahmen der Umweltsauberungsaktion sammeln Schulklassen, Vereine, politische Partei-
en und weitere Gruppen sowie Einzelpersonen Abfélle, die leider auch heute noch von ge-
dankenlosen Mitblirgerinnen und Mitbirgern drauf3en achtlos weggeworfen oder sogar ge-
zielt in die Landschaft geworfen werden, anstatt die kostenlose Sperrmillabholung in An-
spruch zu nehmen.

Wie in jedem Jahr, soll auch die diesjahrige Sduberung im zeitigen Frihjahr stattfinden, um
die Natur so wenig wie moglich zu stéren.

Folgende Termine sind vorgesehen:
Samstag, 17. Marz 2012 und
Samstag, 24. Marz 2012

Die Stadt sorgt wieder fiir die Koordination der Aktionen und - unterstiitzt vom Technischen
Hilfswerk (THW) - fir den Abtransport und die Entsorgung des eingesammelten Mills. Wer
Interesse an einer Mitarbeit hat, meldet sich bitte bei der Stabsstelle Umwelt und Agenda,
Frau Burchert (02222 945 307, Manuela.Burchert@ Stadt-Bornheim.de)
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| Umweltausschuss | 01.03.2012|
Offentlich Vorlage Nr. 112/2012-SUA
Stand 15.02.2012

Betreff Mitteilung betr. Rodung auf dem stadtischen Grundstiick Hohe Elbestralle 1 in
Hersel

Sachverhalt

Zu den Gehdlzschnittarbeiten auf der stadtischen Flache an der L 300 in Hersel kurz vor der
Bonner Stadtgrenze teilt der Blrgermeister Folgendes mit. Die Auslichtung auf der Geholz-
flache, eine durchgewachsene ehemalige Baumschule, ist grundsatzlich Bestandteil der
Beschlussfassung der Stadt Bornheim zum Projekt Griines C. Sie wurde auch in dieser Form
nach Beratung und Zustimmung im Landschaftsbeirat bereits 2009 durch die untere Land-
schaftsbehtrde genehmigt. Die beantragte Planung beinhaltete die Entfernung der fremd-
lAndischen Geholze und den Bau einer Wegeverbindung ("Link") durch die Gehdélzflache.

Im Umweltausschuss wurde anschlieRend angeregt, die Radwegeverbindung nicht mehr
mitten durch das Waldchen zu legen und Alternativen zu prifen. Diese konnte gefunden
werden, indem der neu geplante Radweg an den sidlichen Waldrand verlegt wurde. Da-
durch konnte die Auslichtung wesentlich geringer ausfallen. Fur die Querung der L 300 muss
allerdings auch in dieser Planung ein Sichtdreieck entlang der Stral3e freigelegt werden, wel-
ches aber bei der jetzt gewahlten Alternative zum geringst moglichen Eingriff flhrt.

Bei der im Umweltausschuss angeregten alternativen Wegefiihrung nérdlich des Waldchens
hatte demgegeniiber noch eine Radwegergdnzung entlang der L 300 auf der Westseite er-
folgen missen, mit hoheren Eingriffen in den Bestand (vergl. hierzu Vorlage 42/2012-SUA
zur Sitzung am 01.03.2012).

Im Rahmen der Umsetzung des Projekts "Griines C" und der mit dem Forderbescheid gege-
benen Zeitvorgaben muss der Bau des Link in Bornheim im Jahr 2012 angegangen werden.
Daher fand im Januar eine Begehung der Ortlichkeiten in Hersel durch Vertreter der Stadt
Bornheim und des beauftragten Landschaftsplanungsbiiros statt. Bei dieser Begehung wur-
de zum Einen nochmals bestatigt, dass die besagte Gehdlzflache hinsichtlich seiner Besto-
ckung zum grof3en Teil aus nicht einheimischen Gehdlzen besteht, die wie genehmigt ent-
fernt werden sollen.

Zum Anderen wurde deutlich, dass eine Durchforstung ohnehin aufgrund der Gewahrleistung
der Verkehrssicherheit hétte stattfinden mussen. Dies wird auch dadurch deutlich, dass be-
reits bei den letzten Starkwetteraufkommen Grol3geholze auf die L 300 gefallen waren und
durch die Feuerwehr der Stadt Bornheim geraumt werden mussten. Somit kam lediglich die
Entfernung des toten Unterholzes im Bereich des Sichtdreiecks als Mehrung hinzu. Poten-
tielle Horstbdume von Greifvdgeln wurden dabei nicht gefallt.

Um mit den abgesprochenen Maflinahmen nicht in die Vogelbrutzeit hineinzugeraten, wurden
die Maflnahmen von der Stadt noch im Februar beauftragt und vom SBB durchgefihrt. Da-
bei entfernte man im randlichen Bereich der Gehdlzflaiche auch die toten GroRRgehdlze und
das tote Unterholz, sowie ca. 5-6 m3 wilden Mulls. Um das Aufkommen an wildem Mull zu-
klinftig einzudadmmen ist vorgesehen, die Flache wieder mit einheimischen standortgerech-
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ten StrAuchern zu bepflanzen, um einen intakten Waldsaum zu etablieren. Des Weiteren ist

ein ca. drei Meter breiter Wildkrautstreifen vorgesehen, als Habitat fir Bienen und Kleinle-
bewesen.

Der Burgermeister geht davon aus, dass durch die erfolgten Mal3hahmen

o die Verkehrssicherheit entlang der L 300 auch nach Herstellung des Link gewéhrleistet
ist,

e sich die ehemalige Baumschulflache in ein standortgerechtes Waldstiick entwickeln
kann,

o der enorme Anfall wilder Millablagerungen wegen der besseren Einsehbarkeit einge-
dammt wird und

o der verbliebene Altholzbestand seine Funktionalitét als Vogelbrutgebiet erhalten kann.

Anlagen zum Sachverhalt
Nichtfristgerechte schriftliche Anfrage
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An den Vorsitzenden des Umweltausschusses

Herrn Mathias Wingenbach . A
Postfach 1140 G/V'-(S ' // (-/ a Z
53308 Bornheim

nachrichtlich: Blirgermeister Wolfgang Henseler

Bornheim, den 12.02,2012

Sehr geehrter Herr Wingenbach,

leider war am 09.02.2012 Einreichungsschiuss fiir die kommende Sitzung des Umweltausschuss am
01.03.2012. Da jedoch die GehélzmaRnahmen genau an diesem Tag vorgenommen wurden, war eine
rechtzeitige und zeitnahe Einbringung fiir uns nicht mehr méglich gewesen.

Hiermit bitten wir Sie daher aus aktuellem Anlass die folgende (dringliche) Anfrage auf die Tagesordnung

des nichsten Umweltausschusses am 01.03.2012 zu nehmen.
Der darauf folgende Umweltausschuss wiirde erst am 22.05.2012 wieder tagen und damit flir eine Be-

antwortung der dringlichen Fragen zu spit sein. Zudem wire eine mogliche Intervention seitens des Um-
weltausschusses bzgl. weiterer Rodungsaktionen in der Sitzung im Mai nicht mehr méglich.

Anfrage:

1. Auf wessen Veranlassung erfolgte der Kahlschlag auf dem stéddtischen Grundstiick in Hohe der El-
bestr. 1 in Bornheim-Hersel und welcher Sinn wird damit verfolgt?

2. Welchen Zusammenhang hat dieser Kahlschlag von ca. 20 _x 50 Meter mit der zukiinftigen Stre-
ckenfiihrung des Griinen C vor dem Hintergrund, dass es im Umweltausschuss Konsens war, gera-

de dieses Wildchen nicht der Kettensidge zum Opfer fallen zu lassen?

3, Warum und auf wessen Veranlassung wurde der zustindige Umweltausschuss {iber diese Maf-
nahmen nicht im Vorfeld informiert?
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Begriindung:

Am 09.02.2012 rodeten Mitarbeiter des SBB auf dem stédtischen Grundstiick in Héhe Elbestr. 1 in Born-
heim-Hersel entlang der L 300 einen ca. 10 Meter tiefen Streifen, der evtl, noch mit verkehrssichernden
MaRnahmen zu rechtfertigen wire. Im siidlichen Bereich der Flsiche wurde jedoch zusitzlich ein ca.

20 x 50 Meter groRer Streifen komplett gerodet. {s.Foto)

Der Kettensdge fielen neben meterdicken Kiefern auch einheimische Gehélze zum Opfer. In Anbetracht
der radikalen Umweiltauswirkungen des Kahlschlages in Héhe der Elbestr. 1 in Hersel wire unseres Erach-
tens eine Beteiligung des Umweltausschusses zwingend gewesen. RegelmiRige Brutvogel in diesem
Wildchen sind u.a. der Sperber und diverse Singvogel.

Im Rahmen einer der letzten Umweltausschusssitzungen hatte der Blirgermeister personlich eine Priifung
zugesagt, die Wegefithrung des Griinen C zu dndern. Anstelle der alten Planung einen Weg quer durch
das Waldchen mit erforderlichen RodungsmaBnahmen solite der Weg iiber einen bereits bestehenden
Feldweg entlang des Wildchens gefiihrt werden, nicht zuletzt aus Kostengriinden. Warum jetzt genau das
Gegentell passiert und unnétig Steuergelder fiir eine iiberfliissige Kahlschlagaktion ausgegeben werden
ist fiir uns nicht nachvollziehbar, Warum eine derartige Aktion am Umweltausschuss vorbei als +Nacht
und Nebelaktion” durchgezogen wird sollte den Ausschussmitgliedern erliutert werden,

Mit freundlichen GriiRen . =1 f 3 Z{l
L!/ 1M )B Ld//
Bernd Marx Gabi Deussen-Dopstadt /;"Jt-llian Dopstalt Arnd Kuhn
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