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Bebauungsplan Br 28 Bornheim Brenig, Steinacker, geplanter Verkauf des Wirt-
schaftsweges

Sehr geehrte Damen und Herren,

in vorbezeichneter Angelegenheit kommen wir auf unsere Schreiben vom 18.04.2011,

02.05.2011 und 25.07.2011 zuriick.
Wir nehimen auch Bezug auf die dortigen Schreiben vom 18.05. und 21.10.2011.

Als erstes miissen wir feststellen, dass wir entsprechend der Bitte Thres Schreibens vom
18.05.2011 abgewartet haben, dass Sie sich mit uns hinsichtlich des geplanten Verkaufes des

Wirtschafisweges emeut in Verbindung setzen.
Dies bis heute nicht geschehen ist.
Im Gegenteil! ‘

Ferner erfabren wir, dass der Beschluss der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit bezlig-
lich des Bebauungsplanes Br 28 in der Ortschaft Brenj g gelasst ist und der Bebauungsplan zur

Stellungnahme offenliegt,

Die Threrseits getroffene Zusage, uns gesondert und vor allem rechtzeitig iiber die weiteren
Planungen im Hinblick auf den Verkauf des Wirtschaftsweges zwischen den Grundstiicken

67, 06 und 349 zu informieren, wurde nicht eingehalten.

Mit dem jetzt ausliegenden Entwurf sind wir nicht einverstanden,
Hierzu diirfen wir kurz den Sachverhalt aus dem Jahre 2003 rekapitulieren:



Bereits damals war im Rahmen des Entwurfes des hier interessierenden Bebauungsplanes

verhandell worden.
Herr Josef Dahlen und Herr Matihias Breuer erwarben seinerzell die neu entstandene Parzelle

374 von der Stadt Bornheim, um einen Zugang zu dem Wirtschafisweg des Flurstiickes 375
beizubehalten, und um insbesondere so eine Zuwegung zu ilwen Flurstiicken 18, 17 und 20 im
Sinme einer nachtriiglichen ErschlieBungsmdglichkeit dieser Grundstiicke von hinten offen zu

halten.

AusschlieBlich vor diesem Hintergiund und zu diesem Zweck wurde damals im Einverstind-

nis mit der Stadt Bornheim eine Ubertragung dieser Fliche vorgenommen.
Tetzt ist geplant, dass der Weg (Flurstiick 375) in den Bereich des Bebauungsplanes aufge-

nommen und die Wegeparzelle dem Baugrundstlick zugeschlagen wird.
Intention dieser Verfahrensweise ist nafiirlich, hterdurch eine grofbere wirtschaftliche Ausnut-

zung des Baugrundstiickes zu erméglichen, da ansonsten das geplante Geb4ude in einem Ab-
stand von mindestens 3 m zur Grenze des Wegeflurstiickes errichtet werden miisste {Flurstiick

361 bzw, 375).

Diese Verfahrensweise steht in krassem Widerspruch zu den Zusagen, die uns anlisslich der
VerduBerung des Flurstiickes 374 seitens der Stadt Bornheim gemacht wurden. Insbesondere
stellt die jetzt beabsichtigte Verfahrensweise eine einseitige Bevorzugung der Interessen des
Eigentiimers der Baugrundstiicke dar, der durch diese Verfahrensweise eine groéfiere Ausnut-

zung seines Grundstiickes erreichen kann,

Es bedarf keiner niheren Darlegung, dass die einseitige Bevorzugung der Interessen des Ei-
gentiimers dieser Baugrundstiicke mit den Grundsétzen einer ordnungsgeméfien Planung nicht

in Ubereinstimmung zu bringen ist.

Im Bebauungsplan ist vorgesehen, dass der — zweite — Wirtschafsweg als Privatweg ausgestal-
tet werden muss, und dass zugunsten des jeweiligen Eigentlimers des Flurstlickes 374 ein

Geh- und Fahrrecht eingetragen werden soll,
Eine derartige Verfahrensweise beriicksichtigt nichi unsere beschriebenen, und aufgrund der

fiiiheren Verfahrensweise der Stadt Bornheim vertrauensgeschiitzten Interessen.

Zum einen muss das Geh- und Fahrrecht mindesiens eine Breile haben wie der Privatweg,

also eine Breite von 5 m.

Zum anderen muss dieses Wegerecht in dieser Breite bis zum Flurstiick 374 reichen, da an-
sonsten ein Befahren der dahinter liegenden Grundstiicke iiber das Flurstiick 374 technisch

nicht méglich ist.

Weiterhin muss das Geh- und Fahirecht nicht nur zugunsten der Parzelle 374 eingetragen

werden, sondern auch beziiglich der Parzellen 17, 20 und 18. 7
Der damalige Erwerb der Parzelle 374 durch die Eigentiimer der Parzellen 17, 20 und 18 dien-
te ausdritcklich dem auch von der Stadt Bomheim verfolgien Ziel, eine Er schheﬂtmg dieser
dzei Parzellen iiber das Flurstiick 374 auch in Zukunft zu erméglichen.
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Weiterhin muss an dem Bereich des Privatweges im vorbeschriebenen Sinn nicht nur ein
Fahr- und Weggerecht zugunsten der Flurstiicke 374, 17, 20 und 18 eingetragen werden, son-
dern auch ein Leitungsrecht, damit itber diesen Weg bzw. in diesem Weg auch zur sonstigen
ErschlieBung erforderliche MafBnahmen der Be- und Entwisserung, ggf. der Versorgung mit

Gas, Telefon, Strom pp. erfolgen kémnten.
Diese Option sollte den Eigentiimern nicht genommen werden und fiir die Zukunft auch erhal-

tent bletben.

Wir sind der Auffassung, dass sich die Stadt Bornheim durch die damalige Verdullerung der
Parzelle 374 zwecks Beibehaltung eines Zuweges zu den Flurstiicken 17, 20 und 18 selbst
~ gebunden hat und jetzt im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes verpflichtet ist, durch
entsprechende Ausgestaliung des Bebauungsplanes weiterhin eine Zuglinglichkeit im Simie
einer zukitnftigen ErschlieBung zu gewdhrleisten. Im Rahmen der damaligen Verhandlungen
ist bei uns eine entsprechende Vertrauensposition begriindet worden, aus der heraus jetzt der
Anspruch auf enisprechende Berlicksichtigung unserer Interessen im Planungsverfahven her-

geleitet wird.

Urspriinglich sollte die Anbindung tiber das Flurstiick 374 zu den beiden damals vorhandenen
Wirtschaftswegen erfolgen und auch auf Dauer mdglich bleiben. Wenn jetzt der eine Wirt-
schafisweg aufgegeben wird, mn den Interessen des Banherm gerecht zu werden und ihim eine
“erheblich groBere Ausnutzung seines Baugrundstiickes zu erméglichen, so muss zumindest
die riickwiirtige Erschliefung der Flurstiicke 17, 20 und 18 tiber das Flurstiick 374 m der von

uns vorgetragenen Form fiir die Zukunft sichergestellt werden.

Wir erheben hiermit entsprechende Anregung und Bedenken imy Rahmen der Offenlegung des
Bebauungsplanentwurfes und fordern die Stadt Bormheim auf, den Bebauungsplan entspre-

chend der vorstehenden Vorgaben anzupassen.

Ihen Antwol verbleiben wir mit freundlichen GritBen -
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