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Einladung

DEr BURGERMEISTER

BORNHEIM

stadt

S

Sitzung Nr.

11/2012

VPLA Nr.

2/2012

An die Mitglieder

des Ausschusses fur Verkehr, Planung und Liegenschaften

der Stadt Bornheim

Bornheim, den 07.02.2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur nachsten Sitzung des Ausschusses fir Verkehr, Planung und Liegenschaften der
Stadt Bornheim lade ich Sie herzlich ein.
Die Sitzung findet am Donnerstag, 23.02.2012, 18:00 Uhr, im Ratssaal des Rathauses
Bornheim, Rathausstrafle 2, statt.
Die Tagesordnung habe ich im Benehmen mit dem Blrgermeister wie folgt festgesetzt:

TOP

Inhalt

Vorlage Nr.

Offentliche Sitzung

Bestellung eines Schriftfihrers/einer Schriftfihrerin

Verpflichtung von Ausschussmitgliedern

Einwohnerfragestunde

AWIN|F

Entgegennahme der Niederschrift Gber die Sitzung Nr. 65/2011 vom
07.12.2011

(€3]

Bebauungsplan Ro 17 in der Ortschaft Roisdorf; Projektvorstellung,
Nutzungskonzept und verkehrliche Vertraglichkeit
(s. VPLA 07.12.2011, Rat 08.12.2011)

565/2011-7

3. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in der Ortschaft Hersel; Auf-
stellungsbeschluss und Beschluss zur Unterrichtung der Offentlichkeit

031/2012-7

1. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Ortschaft Hersel, Er-
gebnis der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, Offenlagebeschluss

080/2012-7

2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in der Ortschaft Hersel, Er-
gebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, Offenlagebeschluss

079/2012-7

Bebauungsplan He 05 in der Ortschaft Hersel; Ergebnis der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung; Offenlagebeschluss

006/2012-7

10

Gemeinsamer Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion Blndnis
90/Die Griinen vom 07.11.2011 betr. Rahmenbedingungen fir die Um-
setzung des neuen Flachennutzungsplanes - Bornheim 2025

(s. VPLA 07.12.2011 und 25.01.2012)

522/2011-7

11

Antrag der FDP-Fraktion vom 08.11.2011 betr. Leitlinien zur Wohnbau-
entwicklung in der Stadt Bornheim
(s. VPLA 07.12.2011 und 25.01.2012)

527/2011-7

12

Antrag der SPD-Fraktion vom 15.11.2011 betr. Aufzeigen geeigneter
Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan fur alternative Wohnformen
(s. VPLA 07.12.2011 und 25.01.2012)

559/2011-7

13

Antrag des OV und AM Honig vom 11.01.2012 betr. Ful3gdngerampeln
Rankenberg/Kluppersgasse und Rankenberg/ Schornsberg in Brenig

059/2012-9

14

Mitteilung betr. Mangelbeseitigung auf Rad- und Ful3wegen in Roisdorf

041/2012-9
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15 Mitteilung betr. Neuaufstellung des Nahverkehrsplanes der Nahverkehr | 052/2012-7
Rheinland GmbH

16 Mitteilung betr. Blrgerradweg entlang der L300 zwischen Widdig und 078/2012-7
Hersel

17 Mitteilungen miindlich

18 Anfrage der FDP-Fraktion vom 27.01.2012 betr. Kiindigungssperrfrist- 082/2012-5
verordnung NRW - Lage des Wohnungsmarktes in Bornheim

19 Anfragen mindlich
Nicht-6ffentliche Sitzung

20 Abschluss eines Anderungsvertrages tber die Nutzung der Rheinhalle | 055/2012-6
in Hersel

21 Ankauf von StralRenlandflachen in Roisdorf, Rosental 068/2012-7

22 Verkauf des Baugrundstiickes Gemarkung Kardorf-Hemmerich, Flur 10, | 084/2012-6
Flurstiicke 297, 295 teilw. und 275 teilw., Baptist-Liebertz-Stral3e 31 in
Hemmerich

23 Vergabe von Baumaflinahmen zum Ausbau der Ferdinand-Rott-StraBe | 010/2012-1
in Merten

24 Vergabe von Baumafinahmen zum Stral3enausbau "Auf der Minnen" in | 011/2012-1
Widdig

25 Vergabe von Baumafinahmen zum Neubau der Burgunderstral3e in 047/2012-1
Widdig

26 Mitteilung betr. Verkauf einer zuséatzlichen Trennflache an der Goethe- | 086/2012-6
stral3e in Bornheim

27 Mitteilungen miindlich

28 Anfragen mindlich

Mit freundlichen Griil3en

Gezeichnet: Wilfried Hanft beglaubigt: /A‘f@\

(Vorsitzender) (Stadtoberamtsrat)
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Niederschrift

stadt

BORNHEIM

DEr BURGERMEISTER

e

Sitzung des Ausschusses flur Verkehr, Planung und Liegenschaften der Stadt Bornheim

am Mittwoch, 07.12.2011, 18:00 Uhr, im Ratssaal des Rathauses Bornheim, Rathausstrale

2
X | Offentliche Sitzung
Nicht-6ffentliche Sitzung
Anwesende

Vorsitzender
Hanft, Wilfried

Mitglieder
Bobe, Giinter

Brief, Hans
Dalitz, Elmar

Feldenkirchen, Hans Gerd

Freynick, Jorn
Ho6nig, Heinrich
Kuhnert, Uwe
Meurer, Alexander
Meyer, Karl-Heinz
Nettekoven, Norbert
Nipps, Ursula
Pacyna, Michael Dr.
Rech, Wilhelm
Rothe, Berthold
Stadler, Harald
Stusser, Peter
Velten, Konrad

stv. Mitglieder
Reichstein, Lutz

Urfey, Josef
Zuge, Rainer

beratende Mitglieder
Braun-Schoder, Horst

Verwaltungsvertreter
Erll, Andreas

SPD-Fraktion

SPD-Fraktion
UWG/Forum-Fraktion
CDU-Fraktion
UWG/Forum-Fraktion
FDP-Fraktion
CDU-Fraktion
CDU-Fraktion
FDP-Fraktion
Biindnis90/Griine
CDU-Fraktion
CDU-Fraktion
Biindnis90/Griine
CDU-Fraktion
Blindnis90/Griine
SPD-Fraktion
CDU-Fraktion
CDU-Fraktion

CDU-Fraktion
SPD-Fraktion
SPD-Fraktion

Seniorenbeirat

Schier, Manfred Erster Beigeordneter

Seipel, Werner

Schriftfihrerin
Altaner, Petra

Nicht anwesend (entschuldigt)

Berg, Peter van den
Breuer, Paul
Kleinekathofer, Ute
Schausten, Manfred
Wirtz, Hans-Dieter

SPD-Fraktion
SPD-Fraktion
CDU-Fraktion
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Tagesordnung

TOP

Inhalt

Vorlage Nr.

Offentliche Sitzung

=

Bestellung eines Schriftfiihrers/einer Schriftfihrerin

N

Verpflichtung von Ausschussmitgliedern

Entgegennahme der Niederschriften tber die Sitzungen Nr. 46/2011
vom 28.09.2011, Nr. 50/2011 vom 19.10.2011 und Nr. 53/2011 vom
09.11.2011

Einwohnerfragestunde

o

Vorstellung der Entwurfsplanung zum Ausbau der Miinzstral3e in
Sechtem

417/2011-9

Vorstellung der Uberarbeiteten StraRenraumplanung fir das Bauge-
biet Me 13 Ferdinand-Rott-Stral3e in Merten; Ergebnis der Anlieger-
versammlung und Ausbaubeschluss

539/2011-9

Vorstellung der Uberarbeiteten Straldenplanung fir das Baugebiet Wi
02, Auf der Minnen in Widdig; Ergebnis der Anliegerversammlung und
Ausbaubeschluss

548/2011-9

3. Anderung des Bebauungsplanes Me 02 in der Ortschaft Merten;
Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Unterrichtung der Offent-
lichkeit

504/2011-7

Bebauungsplan Wb 02 in der Ortschaft Walberberg - 1. Anderung;
Offenlagebeschluss

500/2011-7

10

1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wi 01.1 in
der Ortschaft Widdig; Ergebnis der Offenlage; Satzungsbeschluss

406/2011-7

11

1. Anderung des Bebauungsplanes Bo 21 in der Ortschaft Bornheim -
Beschluss zur Unterrichtung der Offentlichkeit

530/2011-7

12

3. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in der Ortschaft Hersel;
Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Unterrichtung der Offent-
lichkeit

523/2011-7

13

Bebauungsplan Ro 17 in der Ortschaft Roisdorf; Projektvorstellung,
Nutzungskonzept und verkehrliche Vertraglichkeit

565/2011-7

14

StralRenbeleuchtung Venantiastral3e in Bornheim

529/2011-9

15

Beschwerde nach 8 24 GO vom 19.10.2011 betr. StraRenverschmut-
zungen im Bereich der L 118 in Hersel

493/2011-9

16

Anregung nach § 24 GO vom 26.10.2011 betr. Fahrradschutzstreifen
im Bereich der Bonner Stral3e und KdnigstralRe von Roisdorf bis zum
Verkehrskreisel Am Hellenkreuz in Bornheim

501/2011-9

17

Antrag der Fraktion Bindnis 90/Die Griinen vom 08.08.2011 betr.
Radweg Herseler Stral3e in Roisdorf

356/2011-7

18

Antrag der SPD-Fraktion vom 20.08.2011 betr. Radverkehrskonzept
der Stadt Bornheim

396/2011-7

19

Antrag der SPD-Fraktion vom 19.10.2011 betr. Uberarbeitung und
Erweiterung des Bebauungsplanes 109 in der Ortschaft Roisdorf

486/2011-7

20

Antrag der SPD-Fraktion vom 19.10.2011 betr. Aufstellung eines Be-
bauungsplanes fur den Bereich Oberdorfer Weg, Donnerstein bis zur
Ortschaftsgrenze in Roisdorf

487/2011-7

21

Antrag der Fraktion Bundnis 90/Die Griinen vom 25.10.2011 betr.
Verkehrsverhéaltnisse im Bereich Moselstral3e/Gartenstrafde in Hersel

506/2011-9

22

Gemeinsamer Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion Blndnis
90/Die Griinen vom 07.11.2011 betr. Rahmenbedingungen fir die
Umsetzung des neuen Flachennutzungsplanes - Bornheim 2025

522/2011-7

23

Antrag der FDP-Fraktion vom 08.11.2011 betr. Leitlinien zur Wohn-

527/2011-7

65/2011
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TOP

Inhalt

Vorlage Nr.

bauentwicklung in der Stadt Bornheim

24

Antrag der UWG/Forum-Fraktion vom 15.11.2011 betr. Reparatur
bzw. Erneuerung der Oberdecke des Gehweges HandelstralRe in Mer-
ten

555/2011-9

25

Antrag der UWG/Forum-Fraktion vom 15.11.2011 betr. Feststellung
der Eigentumsverhaltnisse der Freiflache vor dem Haus Broichgasse
49 und Teilausbau der Broichgasse in Merten

556/2011-9

26

Antrag der SPD-Fraktion vom 15.11.2011 betr. Aufzeigen geeigneter
Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan fir alternative Wohnformen

559/2011-7

27

Mitteilung zum Sachstand der Sicherung und Prasentation der "villa
rustica" in Bornheim-Botzdorf

543/2011-7

28

Mitteilungen mindlich

29

Anfrage der UWG/Forum-Fraktion vom 15.11.2011 betr. Sachstand
zur Errichtung eines Seniorenwohnheimes durch die GFO im Bereich
des Bebauungsplangebietes Me 02 in Merten

557/2011-7

30

Anfrage der SPD-Fraktion vom 16.11.2011 betr. Sachstand zur Errich-
tung eines Seniorenwohnheimes durch die GFO im Bereich des Be-
bauungsplangebietes Me 02 in Merten

561/2011-7

31

Anfrage des OV und AM Stadler vom 17.11.2011 betr. Umsetzung der
vereinbarten MalRnahmen fir den ruhenden Verkehr auf der Stralle
Siefenfeldchen in Roisdorf

563/2011-9

32

Anfrage des OV und AM Stadler vom 17.11.2011 betr. Postverteilstel-
le an der Friedrichstral3e in Roisdorf (6ffentlicher Teil)

562/2011-6

33

Anfragen mundlich

Vor Eintritt in die Tagesordnung (der gesamten Sitzung)

AV Wilfried Hanft ertffnet die Sitzung des Ausschusses fur Verkehr, Planung und
Liegenschaften der Stadt Bornheim, stellt fest, dass ordnungsgemal} eingeladen worden ist
und dass der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften beschlussfahig ist.

Der Ausschuss fiur Verkehr, Planung und Liegenschaften beschlief3t
die Tagesordnungspunkte 19, 20, 22, 23, 26, 31, 32, 39, und 40 von der Ta-

1.

4,

gesordnung abzusetzen,

auf Antrag der CDU-Fraktion, den Tagesordnungspunkt 12 von der Tagesord-

nung abzusetzen,

auf Antrag der CDU-Fraktion und der SPD-Fraktion, den Tagesordnungspunkt
~Mitteilung zum Sachstand der Sicherung und Prasentation der "villa rustica" in
Bornheim-Botzdorf* (bisher TOPP 36 der nichtoffentlichen Sitzung) in 6ffentli-

cher Sitzung nach Tagesordnungspunkt 25 zu behandeln und

auf Antrag der Fraktion Bindnis 90/Die Grinen die Tagesordnungspunkte 17

und 18 von der Tagesordnung abzusetzen.

Stimmenverhaltnis:
- Einstimmig -

Die Tagesordnung der offentlichen Sitzung wird in folgender Reihenfolge behandelt:

TOP 1

65/2011

—11, 13 -16, 21, 24, 25, 28, 27, 29, 30, 33.
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Offentliche Sitzung

1 | Bestellung eines Schriftfihrers/einer Schriftfihrerin

VA Altaner ist bereits zur Schriftfihrerin bestellt.

| 2] Verpflichtung von Ausschussmitgliedern

Es wurde kein Ausschussmitglied verpflichtet.

3 | Entgegennahme der Niederschriften tber die Sitzungen Nr.
46/2011 vom 28.09.2011, Nr. 50/2011 vom 19.10.2011 und Nr.
53/2011 vom 09.11.2011

Beschluss

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften erhebt gegen den Inhalt der Nie-
derschriften Gber die Sitzung Nr. 46/2010 vom 28.09.2011, Nr. 50/2011 vom 19.10.2011 und
Nr. 53/2011 vom 09.11.2011 keine Einwéande.

- Einstimmig -

| 4| Einwohnerfragestunde |

Die gestellten Einwohnerfragen und die Antworten sind als Anlage der Niederschrift beige-
fugt.

Anlagen siehe Seiten 12-15

5 | Vorstellung der Entwurfsplanung zum Ausbau der MinzstraRe in | 417/2011-9

Sechtem

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr-, Planung- und Liegenschaften

1. nimmt Kenntnis von der Entwurfsplanung zum Neubau der Minzstral3e in
Sechtem,

2. beauftragt den Birgermeister,

2.1 den fur die MalRnahme erforderlichen Grunderwerb durchzufihren,

2.2 fur den Ausbau nicht zwingend erforderliche Flachen den angrenzenden Anlie-
gern zum Erwerb anzubieten,

2.3 die StraRenplanung den Anliegern in einer Anliegerversammlung vorzustellen,

2.4 dem Ausschuss eine ggf. modifizierte Planung, in der die Anregungen und Be-

denken der Anlieger nach Méglichkeit berlicksichtigt wurden, zur weiteren Eror-
terung vorzustellen.

- Einstimmig -

6 | Vorstellung der Uberarbeiteten StraRenraumplanung fir das 539/2011-9
Baugebiet Me 13 Ferdinand-Rott-Stral3e in Merten; Ergebnis der
Anliegerversammlung und Ausbaubeschluss

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften
1. nimmt Kenntnis
1.1 von der Uberarbeiteten Entwurfsplanung,
1.2 von der Niederschrift zur Anliegerversammlung Ferdinand-Rott-Strale vom
20.10.2011 und den schriftlich eingereichten Anregungen,
1.3 von den Ausfihrungen des Blrgermeisters zu den Anregungen,
65/2011 Seite 4 von 15
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2. beschliel3t, den Ausbau der Ferdinand-Rott-StraRe gemal der Uberarbeite-
ten Planung (Variante D) auszufihren.

- Einstimmig -

7 | Vorstellung der Gberarbeiteten Stralenplanung fir das Baugebiet | 548/2011-9
Wi 02, Auf der Minnen in Widdig; Ergebnis der Anliegerversamm-
lung und Ausbaubeschluss

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften
1. nimmt Kenntnis
1.1 von der Uberarbeiteten Entwurfsplanung,
1.2 von der Niederschrift zur Anliegerversammlung Auf der Minnen vom18.10.2011
und den schriftlich eingereichten Anregungen,
13 von den Ausflihrungen des Birgermeisters zu den Anregungen,
2. beschliel3t, den Ausbau der Strale Auf der Minnen gemal3 den Uberarbeiteten
Planung auszufuhren.
- Einstimmig -

8 | 3. Anderung des Bebauungsplanes Me 02 in der Ortschaft Mer- 504/2011-7
ten; Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Unterrichtung der
Offentlichkeit

Herr Schier sagt zu, die Hinweise bezuglich der geringen Anzahl von Stellplatzen aufzuneh-
men und auch die Uberprifung der Bestandssituation. Bei der Planskizzierung unterhalb des
Klostergartens gibt es noch Flachen, die sich fir Stellplatze eignen wrden.

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

Der Rat beschliel3t,

1. gemaR § 2 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB das Verfahren zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes Me 02 in der Ortschaft Merten einzuleiten. Das Plangebiet liegt am
westlichen Ortsrand von Merten, zwischen der Klosterstral3e, Josephine-von Boesela-
ger-Stral3e und Im Klostergarten.

2. gemal § 13a (3) BauGB auf die Durchfuhrung einer frihzeitigen Burgerbeteiligung zu
verzichten und stattdessen bei der Bekanntmachung der Einleitung darauf hinzuweisen,
dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer Frist von vier Wochen im Rathaus, Ge-
schéftsbereich 7.1 Stadtplanung, Uber die Allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die we-
sentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann.

- Einstimmig -

9 | Bebauungsplan Wb 02 in der Ortschaft Walberberg - 1. Ande- 500/2011-7
rung; Offenlagebeschluss

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschlief3en:

siehe Beschlussentwurf Rat
Der Rat beschlieRt, den vorliegenden Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Wb 02
in der Ortschaft Walberberg fiir einen Bereich zwischen Hanrathstral3e, Schitzenstralie,
Matthias-Claudius-Weg und Rontgenstral3e (Parzellen Nrn. 426 — 429, 202 und 541, Flur 11,
Gemarkung Walberberg) einschlief3lich der vorliegenden textlichen Festsetzungen sowie der
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vorliegenden Begriindung gemal § 3 (2) BauGB fir die Dauer eines Monats 6ffentlich aus-
zulegen.

- Einstimmig -

10 | 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wi 01.1 | 406/2011-7
in der Ortschaft Widdig; Ergebnis der Offenlage; Satzungsbe-
schluss

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliefZen:

Der Rat

1. fasst zu den wahrend der offentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB und § 4 (2)
BauGB eingegangen Stellungnahmen die vorliegenden Beschlisse,

2. beschliel3t die zeichnerische Ergéanzung zur Klarstellung der bisherigen Festsetzung der
offentlichen Verkehrsflache,

3. beschlieRt den vorliegenden Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Wi 01.1 in der Ortschaft Widdig einschlie3lich des vorliegenden Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes, der vorliegenden textlichen Festsetzungen und der vorlie-
genden Begriindung gemaf § 10 BauGB als Satzung.

- Einstimmig -

11 | 1. Anderung des Bebauungsplanes Bo 21 in der Ortschaft Born- 530/2011-7
heim - Beschluss zur Unterrichtung der Offentlichkeit

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

Der Rat beschlief3t,

3. das Plangebiet um den Bereich 6stlich der Stichstral3e der WalbottstralRe zu reduzieren,

4. gemal § 13a (3) BauGB auf die Durchfihrung einer frihzeitigen Burgerbeteiligung im
Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Br 21 zu verzichten und stattdessen
darauf hinzuweisen, dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer Frist von vier Wochen im
Rathaus, Geschaftsbereich 7.1 Stadtplanung, tber die Allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann.

- Einstimmig -

12 | 3. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in der Ortschaft Hersel; | 523/2011-7
Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Unterrichtung der Of-
fentlichkeit

- abgesetzt -

13 | Bebauungsplan Ro 17 in der Ortschaft Roisdorf; Projektvorstel- 565/2011-7
lung, Nutzungskonzept und verkehrliche Vertraglichkeit

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften vertagt auf Antrag der Fraktion

Bindnis 90/Die Grinen und der CDU-Fraktion den Tagesordnungspunkt in die nachste Sit-

zung des Ausschusses fur Verkehr, Planung und Liegenschaften und beauftragt den Bur-

germeister

1. dass die Beschlisse zum Einkaufszentrum (Vorlage- Nr. 447/2010-7) und die
Ratsvorlage (Vorlage-Nr. 219/2011-7) zum Einzelhandelsstandort und Zentren-
konzept, umgesetzt werden,
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eine Erganzungsvorlage zu fertigen, mit den bisher vorliegenden Planzeich-
nungen,

das Projekt durch den Vorhabentrager vorstellen zu lassen und

eine Bereitschaftserklarung des Vorhabentragers vorzulegen, aus der eindeutig
hervorgeht, dass er auch die Kosten fur Ertiichtigungsmal3nahmen, der Kreu-
zung Bonner Stralle, SiegesstralBe und Herseler Straf3e Ubernimmt, soweit
diese von dem Einkaufszentrum, verursacht werden.

Abstimmungsergebnis

19 Stimme/n fur den Beschluss (CDU, SPD, B90/Grine, UWG)
2 Stimme/n gegen den Beschluss (FDP)

14 | StraRenbeleuchtung VenantiastraRe in Bornheim | 529/2011-9

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr-, Planung und Liegenschaften

1. nimmt Kenntnis von den Ausfihrungen des Birgermeisters und
2. beschliel3st den Bau der StraRenbeleuchtungsanlage in der Venantiastralie in
Bornheim mittels Stral3enleuchten mit LED-Technik.
- Einstimmig -
15 | Beschwerde nach § 24 GO vom 19.10.2011 betr. StraRenver- 493/2011-9
schmutzungen im Bereich der L 118 in Hersel
Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften

1.
2.

2.1

2.2

nimmt die Ausfiihrungen des Blrgermeisters zur Kenntnis,

empfiehlt dem Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften auf Antrag
aller Fraktionen den Birgermeister zu beauftragen,

zeitnah darauf hinzuwirken, dass aufgetretene Sandwiilste schnellstmoglich
entfernt werden,

andernfalls ordnungsbehdrdliche Malinahmen bis zum Anhorungstermin An-
fang Dezember zu prifen,

beim Ortstermin auf das Problem der Kanaleinspilung und die Mdglichkeit ei-
ner Reifenreinigungsanlage einzugehen,

den Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften und den Ausschuss
fur Burgerangelegenheiten Uber das Ergebnis des Erdrterungstermins schrift-
lich zu informieren.

- Einstimmig -

16 | Anregung nach § 24 GO vom 26.10.2011 betr. Fahrradschutzstrei- | 501/2011-9

fen im Bereich der Bonner StralRe und KénigstralRe von Roisdorf
bis zum Verkehrskreisel Am Hellenkreuz in Bornheim

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften

1.
2.

2.1

2.2

2.3

65/2011

nimmt die Ausfihrungen des Blrgermeisters zur Kenntnis,

empfiehlt auf Antrag aller Fraktionen dem Ausschuss fur Verkehr, Planung und
Liegenschaften den Blrgermeister zu beauftragen,

dass vom ADFC Bornheim vorgelegte Radverkehrskonzept zu prifen und das
Ergebnis dem Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften anschlie-
Rend in einem ordentlichen Tagesordnungspunkt zur Beratung vorzulegen,

den ADFC Bornheim an einem eventuell anzusetzenden ordnungsbehdordlichen
Anhorungsverfahren zu beteiligen,

dem Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsausschuss zu empfehlen zu prifen, Mittel
fur die Umsetzung dieses Konzeptes in den Haushalt fir die Jahre 2012 ff ein-
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zuplanen,

2.4 die Kosten flr die Abschnitte 6, 1 und 2 zu ermitteln und dem Ausschuss mitzu-
teilen.
- Einstimmig -
17 | Antrag der Fraktion Bundnis 90/Die Grinen vom 08.08.2011 betr. | 356/2011-7
Radweg Herseler Stral3e in Roisdorf
- abgesetzt -
18 | Antrag der SPD-Fraktion vom 20.08.2011 betr. Radverkehrskon- 396/2011-7
zept der Stadt Bornheim
- abgesetzt -
19 | Antrag der SPD-Fraktion vom 19.10.2011 betr. Uberarbeitung und | 486/2011-7
Erweiterung des Bebauungsplanes 109 in der Ortschaft Roisdorf
- abgesetzt -
20 | Antrag der SPD-Fraktion vom 19.10.2011 betr. Aufstellung eines 487/2011-7
Bebauungsplanes fir den Bereich Oberdorfer Weg, Donnerstein
bis zur Ortschaftsgrenze in Roisdorf
- abgesetzt -
21 | Antrag der Fraktion Blindnis 90/Die Griinen vom 25.10.2011 betr. | 506/2011-9
Verkehrsverhéltnisse im Bereich Moselstral3e/Gartenstral3e in
Hersel
Beschluss:

Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften beauftragt auf Antrag der Fraktion
Bundnis 90/Die Griinen den Blrgermeister, im Rahmen eines stral3enverkehrsrechtlichen

Anhorungsverfahrens festzustellen, ob
an der Kreuzung Mosel-/Gartenstral3e in Hersel die Verkehrsschilder Nr. 102

1.
2.
3.

4.

(Kreuzung mit Vorfahrt von rechts) installiert werden kénnen,
die MoselstralRe als ,Schulweg” ausgeschildert werden kann,

an der Kreuzung Mosel-/Gartenstral3e eine ,30“ auf die Fahrbahn mit ,Haifisch-

zahnen eingezeichnet werden kann,

noch andere Mdéglichkeiten der Schulwegsicherung in Frage kommen, um dide
Schulwegsicherung bzw. die Einhaltung der Vorfahrtregelungen zu optimieren.
Abstimmungsergebnis

19 Stimme/n flr den Beschluss (CDU, SPD, B90/Grine, UWG)

2 Stimme/n gegen den Beschluss (FDP)

22

Gemeinsamer Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion Bundnis
90/Die Griinen vom 07.11.2011 betr. Rahmenbedingungen fir die
Umsetzung des neuen Fldchennutzungsplanes - Bornheim 2025

522/2011-7

- abgesetzt -

23

Antrag der FDP-Fraktion vom 08.11.2011 betr. Leitlinien zur
Wohnbauentwicklung in der Stadt Bornheim

527/2011-7

65/2011
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24 | Antrag der UWG/Forum-Fraktion vom 15.11.2011 betr. Reparatur | 555/2011-9
bzw. Erneuerung der Oberdecke des Gehweges Handelstralie in
Merten

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften

1. nimmt Kenntnis von den Ausflhrungen des Blrgermeisters und

2. beauftragt den Birgermeister, den Sachverhalt zu prifen und entsprechende Malf3-
nahmen zu veranlassen.

- Einstimmig -

25 | Antrag der UWG/Forum-Fraktion vom 15.11.2011 betr. Feststel- 556/2011-9
lung der Eigentumsverhaltnisse der Freifldche vor dem Haus
Broichgasse 49 und Teilausbau der Broichgasse in Merten

Beschluss:

Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften nimmt Kenntnis von den Ausfih-
rungen des Birgermeisters und beauftragt den Blrgermeister, mit dem Grundstiickseigen-
timer Verhandlungen tber den Ankauf eines Grundstticksstreifens zu fihren.

- Einstimmig -

26 | Antrag der SPD-Fraktion vom 15.11.2011 betr. Aufzeigen geeigne- | 559/2011-7
ter Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan fir alternative
Wohnformen

- abgesetzt -

27 | Mitteilung zum Sachstand der Sicherung und Prasentation der 543/2011-7
"villa rustica" in Bornheim-Botzdorf

von AM Stadler
1. betr. Anregung des Bodendenkmalamtes bezligl. Abdeckung
Liegen neue Erkenntnisse beziiglich der Abdeckung vor?

Antwort:
In dem, was dort durchgefiihrt oder nicht durchgefihrt wird, wird sich mit Herrn Dr. Luley
abgestimmt. Den Empfehlungen wird weitestgehend gefolgt.
Dieses Thema kann mit dem Einsatz 6ffentlicher Mittel, die die Stadt als Férdermittel Gber
das Griinen C oder der Denkmalpflege erhalt, nicht gelost werden. Uber die spontane Siche-
rung wird nachgedacht.

2. betr. Schutzbau,
Stehen die Mittel im nachsten Jahr dafur zur Verfigung, auch wenn man noch
nicht im Besitz aller Grundstiicke ist?

Antwort:

Die Mittel fur den Schutzbau sind in dem Projekt Griines C eingeplant. Das Projekt Grines

C mit diesem Projektbestandteil kann aber nur dann durchgefuhrt werden, wenn die ent-

scheidenden Voraussetzungen (der Zugriff auf die Grundstlicke gesichert ist), vorliegen.

Vorher kénnen diese Mittel nicht eingesetzt werden.

28 | Mitteilungen miindlich |

Keine.
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29 | Anfrage der UWG/Forum-Fraktion vom 15.11.2011 betr. 557/2011-7
Sachstand zur Errichtung eines Seniorenwohnheimes durch die
GFO im Bereich des Bebauungsplangebietes Me 02 in Merten

- Kenntnis genommen -

30 | Anfrage der SPD-Fraktion vom 16.11.2011 betr. Sachstand zur 561/2011-7
Errichtung eines Seniorenwohnheimes durch die GFO im Bereich
des Bebauungsplangebietes Me 02 in Merten

- Kenntnis genommen -

31 | Anfrage des OV und AM Stadler vom 17.11.2011 betr. Umsetzung | 563/2011-9
der vereinbarten Mallnahmen fiir den ruhenden Verkehr auf der
Stralle Siefenfeldchen in Roisdorf

- abgesetzt -

32 | Anfrage des OV und AM Stadler vom 17.11.2011 betr. Postverteil- | 562/2011-6
stelle an der Friedrichstral3e in Roisdorf (6ffentlicher Teil)

- abgesetzt -

| 33 [ Anfragen miindlich |

von AM Zuge
1. Betr. Blumenkiibel die auf dem Blrgersteig zum Weg der Schule stehen

Wann konnen die Kinder wieder den Blirgersteig benutzen?
Antwort:
Es gab noch einen gewissen Klarungsbedarf, wie man mit Privatflachen, die als 6ffentliche
Verkehrsflache benutzt werden, umgeht. Es wird abgeklart, inwieweit man aus der Rechts-
position auch behoérdliche Malinahmen ,Anordnung von Beseitigung der Blumenkibel* vor-
nehmen kann.
2. Betr. Vorlage 137/2011 Schild der Firma Floraland
Hat zwischenzeitlich ein Gesprach mit dem Unternehmer stattgefunden und
warum wurde das Schild bisher noch nicht entfernt?
Antwort:
Daruber wird in der nachsten Ausschusssitzung berichtet.

von AM Stadler

1. betr. Bpl. Sechtem 50 Bereich Kéampchenweg/Pickelsgasse
Ist mit dem Eigentimer gesprochen worden und kann das Ergebnis dem Aus-
schuss mitgeteilt werden?

Antwort:

Ein Gesprach hat stattgefunden. Die Eigentiimer haben unterschiedliche Vorstellungen. L6-
sungsvorschlage wurden unterbreitet. Die Beteiligten hatten sich formal dazu bereit erklart
diese zu prifen. Es wird noch auf eine Rickmeldung gewartet.

2. Wurde eine zeitliche Vorgabe gemacht?

Antwort:

Als zeitliche Vorgabe wurde vereinbart, dass sie sich zligig auf3ern sollen.

von AM Dr. Pacyna

1. Provisorien zur Geschwindigkeitsbegrenzung am Wohnstift Beethoven
Welchen Sinn machen die mobilen Elemente, wenn sie ganz an die Seite ge-
riickt worden sind? Kann man sie dann nicht entfernen?

Antwort:
Die Einengung fuhrt zu einer Reduzierung der Geschwindigkeit. Ziel der Malinahme war die
Temporeduzierung, eine bauliche Einengung konnte nicht durchgefihrt werden, so dass
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man mobile Elemente aufgestellt hat. Ein Austausch der Elemente kann nicht erfolgen, da

die Elemente beim Bauhof nicht mehr vorrétig sind. Eine Einengung wird fir sinnvoll gehal-

ten.

2. Die Elemente stehen nicht wie friher starker im StraRenraum, sondern mehr
am Stral3enrand. Ist dies sinnvoll?

Antwort:

Bei der starkeren Einengung wurden die mobilen Elemente haufiger beschédigt. Die einen-

gende Wirkung wird auch optisch, nachdem diese etwas nach aul3en verschoben wurden,

weiterhin gewabhrleistet.

von AM Nettekoven betr. Bpl. Me 15 Ablauf der Burgerbeteiligung

Wann ist mit den Ergebnissen der Auswertung zu rechnen?

Antwort:

Die Bauleitplaner fiir das Projekt sind dabei dies auszuwerten. Sobald die Ergebnisse vorlie-
gen, wird der Ausschuss entsprechend unterrichtet.

von AM Braun-Schoder betr. Aufzug Sechtemer Bahnhof

Wann wird der Aufzug nutzbar sein?

Antwort:

Die Zukunft ist ungewiss, es ist leider nicht mdglich diesbezlglich eine Prognose zu stellen.

von AM Urfey betr. Radweg Hellenkreuz nach Merten bis Walberberg, Uberzug mit
Schwarzdecke

Ist der Stadt bekannt, dass die Schwarzdecke defekt ist und die Radfahrer auf Grund dessen
die Landstrafie nutzen?

Antwort:

Dies wird aufgenommen.

Ende der Sitzung: 20:18 Uhr

gez. Wilfried Hanft gez. Petra Altaner
Vorsitz Schriftfiihrung
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Anlage zu TOP3

T,
Detlef Brenner , 29.11.2011 Q’\)

Kartduserstr. 43
53332 Bornheim

Herrn

Vorsitzenden des Ausschusses fiir . }
Verkehr, Planung und Liegenschaften Stadt Bornheim
Wilftied Hanft .
Rathausstralie 2 30.NOV.2011

Rhein-Sieg-Kreis

53332 Bornheim

Einwohnerfragestunde zu Beginn der niichsten Ausschusssitzung am 07.12.2011
Anfstellnng des VZ 274-1 /274-2 StVO (Beginn bzw. Ende einer Geschwindigheiiszone —
lier 30 km/h — in der Kleinstrafie in Bornheim-Hersel

Sehr geehrter Herr Vorsitzender,
gemih § 20 GeschO bitte ich um Beantwortung der folgenden Frage:

Kann der Biirgermeister die Richtigkeit der Aufstellung des VZ 274-1 7 274-2 StVO (Beginn bzw.
Ende einer Geschwindigheitszone —-hier 30 knv/h) in der Kleinstrafie in Hersel in Hohe des
Bauohjektes Kleinestrafie 16 (China-Restaurant JKaiser-Garden®) iiberpriifen und ggfls. eine
Korrektur veranlassen, da die gegenwiiriige Aufstellung mit einem Beginn der
Geschwindigkeitszone —hier 30 kam/li — in Héhe des China-Restaurants bis zur Elbestrafie (1.300)
bzw. umgekehrt dem Ende der Geschwindigkeitszone — hier 30 kin/h — beim Einfahren von der
LElbestrafe (£.300) in die Kleinstrafie Richfung Klosterrather Weg in Bornheim-Hersel (vgl. bitte
die in der Aniage 1 beigefiigten 3 Bildaufuahmen) fiir die dortigen Anwohner, aber auch die
Verkehrsteilnehmer, in der bestehenden Form keinen Sinn ergeben und dem Ausschuss das
Ergebnis seiner Uberpriifung in der Beantwortung der Frage mitteilen?

Ich wiinsche auch eine schriftliche Beantwortung.

Mit freundlichen Griilen

7

Anlage:
3 Bildaufnahmen der Aufsteilung von VZ 274-1 und 274-2 StVO neben Bauobjekt
Kleinstrafle 16 in Bornheim-Hersel

iy =
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ANLAGE 1

Verkehrszeichen 274-1 StVO (Beginn einer Geschwindigkeitszone — hier 30 kmw/h) durch
Bawmyvuchs fast verdeckt (Perspektive Richtung Elbestrafie / 1.300)

;Klo_s'letjlathgr We

VZ 274-1 StVO (Beginn einer Geschwindigkeitszone — hier 30 km/h)
neben Objekt Kleinstrafle 16 (Perspektive Richtung ElbestraBe / L 300)
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ANLAGE 1

VZ 274 -2 StVO (Ende einer Geschwindigkeitszone — hier 30 km/h)
durch Baumwuchs fast verdeckt neben Objekt Kleinstrafie 16
(Perspektive Richtung StichstraBie Klosterrather Weg 31-43)

Antwort ‘
Die derzeitige Beschilderung in der Kleinstral3e im Teilstiick zwischen L 300 und Bahnuber-
gang wird einer Prifung unterzogen werden. '
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Detlef Brenner 30.11.2011 @
Kartiusersir. 43
53332 qunheim

Herrn
Vorsitzenden des Ausschusses fiir
Verkehr, Planung und Liegenschafien

Wilfried Hanft S
Rathausstrafie 2 Stadt Bornheim

30,NOV 2011
53332 Bornheim .

Rhein-Sieg-Kreis

Einwohnerfragestunde zu Beginn der niichsten Ausschusssifzung am 07.12.2011
Gefihrdung der freien Durchfahrt von Feuerwehr- und Reftungsfahrzeugen durcl
ordnungswidrig geparkte Fahrzeuge von Besuchern des Restaurants ,,Kaiser-Garden™ im
Bereich der Kleinstrafie Nrv. 16 bis 24 und des Klosterrather Weges in Boruheim-Iersel

Sehr geehrter Herr Vorsitzender,
gemiif3 § 20 GeschO bitte ich um Beantwortung der folgenden Frage:

Sind dem Biirgermeister aus der Biirgerschaft Beschwerden iiber ordnungswidrig geparkte
Fahrzeuge im Bereich der Kleinstrafie 16 — 24 und des Klosterrather Weges, verursacht durch
Besucher des China-Restaurants ,Kaiser-Garden®, Kleinstrale 16, in Bornheim-Hersel —
insbesondere in den Abendstunden an den Wochenenden - bekannt, wodurch die
uneingeschriinkte Erreichbarkeit von Feuerwehr- und Rettungsfahrzeugen der Wohnhiiuser im
vorgenannten  Straflenbereichen gefihrdet werden kinnfe; wurden  diesheziiglich
ordnungshehirdliche Kontrollen durchgefiihrt, wenn ja, mit welchem Ergebnis, weunn nein,

warum nicht?

Ich wiinsche auch eine schriftliche Beantwortung.

Mit freundlichen Griifien
Q&f”/;&/ , M{:zzmﬁ
Antwort

Dem Burgermeister sind keine Beschwerden von Anliegern aus dem Bereich Kleinstralie

16 - 24 und des Klosterrather Weges Uber ordnungswidrig geparkte Fahrzeuge bekannt, wodurch eine
uneingeschrankte Erreichbarkeit der Wohnh&user durch Feuerwehr- und Rettungsfahrzeugen gefahr-
det werden konnte.

Zusatzfrage:
Sind dort auch ordnungsbehérdliche Kontrollen durchgefiihrt worden?

Antwort:

Spezifische Kontrollen sind nicht durchgefuihrt worden, weil sie nur dem Hinweis entsprechend erfol-
gen wirden. Andererseits finden regelmafig und unerwartet Uberall Kontrollen statt. Es wird nicht
ausgeschlossen, dass vor langerer Vergangenheit dort auch Kontrollen durchgefiihrt worden sind.
Aber Klagen von Anwohnern Gber Verkehrsbehinderungen liegen nicht vor.
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TOP

stadt

BORNHEIM

DER BURGERMEISTER

e

Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 07.12.2011
Rat 08.12.2011
offentlich Vorlage Nr. 565/2011-7

Stand 22.11.2011

Betreff Bebauungsplan Ro 17 in der Ortschaft Roisdorf; Projektvorstellung,
Nutzungskonzept und verkehrliche Vertraglichkeit

Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschlielRen:

s. Beschlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Rat:
Der Rat beschliel3t,

1. dass der Beschlusses vom 01.12.2010 vom Grundsatz her aufrechterhalten wird mit
Anderung und Erganzung der nachfolgenden Punkte:

2. einem Nutzungskonzept mit einer Gesamtverkaufsflache von 14.500 m2?, Mall- und
ErschlieBungsflachen im Umfang von 1.700 m2? sowie der Ansiedlung eines Lebens-
mitteldiscounters unter dem Vorbehalt zuzustimmen, dass im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens der Nachweis zur verkehrlichen Vertraglichkeit des Vorhabens
erbracht wird.

3. die Schumacher Strafle fir den Kundenverkehr des Einkaufszentrums abzubinden
und ausschliefRlich Anlieferverkehr zuzulassen. Fir die Schumacher Straf3e muss in
diesem Zusammenhang ein larmtechnischer Nachweis erfolgen.

Sachverhalt

Der Eigentimer des Toom-Verbrauchermarktes an der Bonner Straf3e im Ortsteil Roisdorf
beabsichtigt den Ausbau des derzeitigen Standortes zu einem integrierten Einkaufszentrum
mit mehreren Unternehmen unter einem Dach. Das vorhandene Geb&ude soll dazu in ein-
zelnen Bauabschnitten schrittweise nach Norden und Osten erweitert werden. Dabei sollen
die vorhandenen ebenerdigen Stellplatzflachen im Norden und Osten des Plangebiets ge-
nutzt werden. Das bestehende Marktgebaude soll durch Umbaumal3nahmen in das bauliche
Gesamtkonzept eingebunden werden. Die vorhandenen Nutzungen (Schuhmarkt und Fit-
nessstudio) im Nordosten der Strale Widdiger Weg sollen erhalten und in die Neubaumaf3-
nahme integriert werden. Im Zuge der Planung werden die stadtischen Grundstiicke im di-
rekten Umfeld des Standortes in das Konzept mit einbezogen. Zudem werden bei der Pla-
nung Teilflachen der Schumacher Strafl3e Uberplant und in das Nutzungskonzept integriert.

In seiner Sitzung am 01.12.2010 nahm der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegen-
schaften die Standortplanung zur Kenntnis und beschloss weitere Anforderungen an die ver-
kehrliche Anbindung und Abwicklung, die Bauwerksgestaltung sowie die geplante Sorti-
mentsstruktur.
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Am 15.11.2011 fand ein informelles Treffen mit Vertretern der Verwaltung, der Politik sowie
dem Investor und Planungsbeteiligten statt. Bei diesem Termin wurde der aktuelle Stand der
Planung vorgestellt und erlautert. Nach derzeitigem Stand kdnnen bis auf die folgenden
Punkte die Anforderungen entsprechend dem Ergebnis der Sitzung vom 01.12.2010 im Zuge
der Planung berticksichtigt werden:

- keine Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters
- vollstandige verkehrliche Abbindung der Schumacher Stral3e

Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters

Es sollen insgesamt 14.500 m2 Verkaufsflachen sowie 1.700 m?2 interne Mall- und Erschlie-
Rungsflachen realisiert werden. Die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters ist entgegen
der Beschlusslage vom 01.12.2010 Voraussetzung fir die Ansiedlung der weiteren fir den
Standort gewtinschten Unternehmen. Nach Aussage des Vorhabentragers liegen Zusagen
mehrerer potentieller Mieter (Unterhaltungselektronik, Bekleidung, Drogeriemarkt u.v.m.)
unter dieser Voraussetzung vor. Der angestrebte Einzelhandelsbesatz entspricht vom
Grundsatz her den Empfehlungen des Einzelhandelsgutachtens, Stand 2009.

Verkehrsgutachten

Die Art der jeweiligen Sortimente und Betriebsformen stehen in unmittelbarem Zusammen-
hang mit dem entstehenden Verkehrsaufkommen. Aus diesem Grund kdnnen derzeit keine
belastbaren Aussagen zum entstehenden Verkehrsaufkommen und zu Auswirkungen auf
Verkehrsknotenpunkte getroffen werden.

Nach einer grundsatzlichen politischen Zustimmung zum geplanten Sortimentsbesatz wer-
den im weiteren Bebauungsplanverfahren zunéchst die notwendigen Verkehrsuntersuchun-
gen durchgefiihrt. Zuerst soll die Verkehrserzeugung des durch die Sortimentsstruktur ent-
stehenden Kundenverkehrs festgestellt und die Auswirkungen auf die zukiinftige Verkehrs-
entwicklung im unmittelbaren Umfeld gepruft werden. Dazu soll vom Vorhabentrager ein Ver-
kehrsgutachten in Auftrag gegeben werden. Die genauen Kriterien des Gutachtens werden
mit dem zustandigen Fachbereich abgestimmt. Die Ergebnisse des Verkehrsgutachtens wer-
den mit der Verwaltung und der Politik im Zuge des Bebauungsplanverfahrens erdértert. Die
Kosten dieses Gutachtens tragt der Vorhabentrager.

In einem weiteren Gutachten, das durch die Stadt Bornheim in Auftrag gegeben wird, sollen
die Auswirkungen auf das bestehende Verkehrsnetz der Stadt Bornheim untersucht und die
Vertraglichkeit der Gesamtverkehrsmenge geprift werden. Die Kosten tbernimmt zun&chst
ebenfalls der Vorhabentréager. Sollte der Bebauungsplan nicht binnen 3 Jahren rechtskraftig
werden, Ubernimmt die Stadt 30% der Kosten des Verkehrsgutachtens zur Untersuchung der
Leistungsfahigkeit des umgebenden Stral3en- und Verkehrsknotenpunktnetzes, da im Gut-
achten auch Aussagen zu allgemeinen verkehrsplanerischen Aspekten der Stadt getroffen
und berticksichtigt werden muissen.

Anlieferzone Schumacher Stra3e

Im bislang noch gultigen Bebauungsplan Ro 15 ist die SchumacherstraRe noch als Erschlie-
Rungsstrale fur die Einkaufsbereiche festgesetzt. Damit ware die bisherige Verkehrsbelas-
tung mindestens gleich bzw. hoher zu erwarten. Der neue Plan des Vorhabentrigers sieht
eine Abbindung der Schumacherstral3e vor, was zu einer erheblichen Entlastung der Anlie-
ger fuhren soll.

Die verkehrliche Abbindung der Schumacher Stral3e fur den Kundenverkehr wird durch die
geplante zentrale Zufahrt Gber die Bonner StralBe mdglich. Eine zentrale Anlieferung tUber die
StraRe Widdiger Weg sowie Uber die Bonner Stral3e ist aufgrund der topographischen Ver-
haltnisse des Gebiets nicht moéglich. Die Anlieferung des nérdlichen Bereichs ist nur ebener-
dig auf dem Niveau der Verkaufsflachen mdglich. Eine interne Anlieferung tber die Tiefgara-
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ge im Untergeschoss mit Zufahrt Gber die Bonner Stral3e ist betriebsbedingt ausgeschlos-
sen. Die Anlieferung der Verkaufsflachen im Norden ist daher weiterhin nur Gber die Schu-
macher StraRe mdglich.. Die Anlieferung aller weiteren Verkaufsflachen erfolgt tber die
Stral’e Widdiger Weg. Fur den Anlieferbereich der Schumacher Stralle und Widdiger Weg
wird ein larmtechnisches Gutachten erstellt.

Bebauungsplanverfahren

In den rechtskraftigen Bebauungsplédnen Nr.15 und Nr.15.4 sind die Flachen bisher als
Misch- und Kerngebietsflachen festgesetzt. Der das Gebiet durchquerende Abschnitt der
Schumacher Stral3e ist als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Auf Grundlage der Fest-
setzungen sind Verkaufsflichen von insgesamt ca. 10.000 m2 méglich. Eine Verénderung
der derzeitigen verkehrlichen Anbindung Uber die Schumacher Stral3e ist auf Grundlage des
bestehenden Planungsrechtes nicht erforderlich. Einschrankungen der Sortimente gibt es
nach dem bestehenden Planungsrecht nicht.

Fur die geplante Realisierung eines Einkaufszentrums mit 14.500 m2 Verkaufsflachen sowie
1.700 m2 Mall- und ErschlieBungsflachen ist die Ausweisung eines Sondergebiets erforder-
lich. Dazu ist die Aufstellung eines Bebauungsplans fir das Gesamtgebiet erforderlich. Im
Zuge dieses Bebauungsplans kénnen die stadtebaulichen, gestalterischen und verkehrlichen
Anforderungen an das Plangebiet und dessen Umfeld von der Stadt mit gesteuert werden.
Die im Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir das Plangebiet empfohlenen Sortimente und
Betriebsformen werden planungsrechtlich gesichert.

Finanzielle Auswirkungen
keine

Anlagen zum Sachverhalt
Darstellung der geplanten Verkaufsflichen und Sortimente
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Anlage 1

Einkaufszentrum Bonner StralRe in Bornheim - Roisdorf

Ubersicht der Sortimente und Verkaufsflachen, Stand 15.11.2011

Lebensmittelvollsortimenter
toom- oder Rewe-Markt

Schuhe Siemes
Apotheke
Drogeriemarkt
Sport-Fachhandel

Bekleidungs-Vollsortimenter

Unterhaltungselektronik-
Fachmarkt

Geschenk- und
Dekorationsartikel

Lebensmitteldiscounter
Aldi

Backerei, Optik,
Zeitschriften etc.

Summe

26/221

4.000 m2 VK
1.000 m? VK
150 m2 VK
700 m2 VK
800 m2 VK

750 m2 VK
1.200 m? VK

3.500 m?2 VK

500 m2 VK

1.100 m2 VK

rd. 800 m2 VK

14.500 m2 VK
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Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 23.02.2012
Rat 29.03.2011
i . Erganzung
Offentlich Vorlage Nr. 565/2011-7

Stand 22.11.2011

Betreff Bebauungsplan Ro 17 in der Ortschaft Roisdorf; Projektvorstellung,
Nutzungskonzept und verkehrliche Vertraglichkeit

Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften:
Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschlieRen:

s. Beschlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Rat:
Der Rat beschlief3t,

1. den Zwischenbericht zu den Beschlissen zum Einkaufszentrum (Vorlage-Nr.
447/2010-7) und zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept (219/2011-7) zur Kenntnis
Zzu nehmen.

2. einem Nutzungskonzept mit einer Gesamtverkaufsflache von 13.500 m2, Mall- und

ErschlieBungsflachen im Umfang von 1.700 m2 sowie der Ansiedlung eines
Lebensmitteldiscounters unter dem Vorbehalt zuzustimmen, dass im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens der Nachweis zur verkehrlichen Vertraglichkeit des
Vorhabens erbracht wird,

3. die Schumacher StralRe fir den motorisierten Kundenverkehr des Einkaufszentrums
abzubinden und ausschlieB3lich Anlieferverkehr zuzulassen. Fir die Schumacher
StralRe muss in diesem Zusammenhang ein larmtechnischer Nachweis erfolgen.

Sachverhalt
1. Einleitung

Der Grundstiickseigentumer des Toom-Marktes (nachfolgend Vorhabentrédger genannt)
beabsichtigt die Erstellung eines integrierten Einkaufszentrums mit mehreren Unternehmen
unter einem Dach. Das vorhandene Geb&ude soll dazu in einzelnen Bauabschnitten
schrittweise nach Norden und Osten erweitert werden. Dabei sollen die vorhandenen
ebenerdigen Stellplatzflachen im Norden und Osten des Plangebiets genutzt werden. Das
bestehende Marktgeb&ude soll durch Umbaumalinahmen in das bauliche Gesamtkonzept
eingebunden werden. Die vorhandenen Nutzungen (Schuhmarkt und Fitnessstudio) im
Nordosten der StralRe Widdiger Weg sollen ebenfalls erhalten und in die NeubaumalRhahme
integriert werden. Die Gebaude- und Parkplatzflichen im Siden des Toom-Marktes sollen
entfallen und Uberbaut werden. Die dabei wegfallenden Nutzungen sollen in den Neubau
integriert werden. Im Zuge der Planung werden alle stadtischen Grundstiicke im direkten
Umfeld des Standortes in das Konzept mit einbezogen. Zudem werden bei der Planung
Teilflachen der Schumacher Straf3e tberplant und in das Nutzungskonzept integriert.

Die bestehenden Verkaufsflichen am Standort des Toom-Marktes umfassen ca. 6.000 mz2.
Auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans Ro 15 mit der Festsetzung eines
Mischgebiets ist eine Ausweitung der Verkaufsflichen um 1.000 m2 mdglich. Der
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rechtskraftige Bebauungsplan Ro 15.4 mit der Festsetzung eines Kerngebiets fir den
Bereich des Plangebiets lasst weitere 4.000 m2 Verkaufsflache zu. Damit ist Uber die derzeit
rechtskréaftigen Bebauungsplane bereits eine Ausweitung der Verkaufsflachen auf insgesamt
ca. 11.000 m2 mit verbleibender Erschlielung tiber die Schuhmacherstrale maglich.

Der Standort befindet sich innerhalb des einzigen zentralen Versorgungsbereiches der Stadt
Bornheim. Das Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt empfiehlt fir den
Standort die Ansiedlung von gro3flachigem Einzelhandel einzelner Sortimente, die aufgrund
des bendtigten Flachenbedarfs in der kleinteiligen Einzelhandelsstruktur der KonigstralRe
raumlich  nicht untergebracht werden koénnen. Aufgrund von vorausgegangen
Investorenplanungen und der Planung des Vorhabentragers zur baulichen Nachverdichtung
des Standortes, die Uber die Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungsplane zu Art und
Mafld der baulichen Nutzung hinausgehen, wurde der Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Ro 17 gefasst.

Die aktuelle Planung des Vorhabentragers sieht die Ansiedlung von Einzelhandel auf einer
Flache wvon 13.500 m2 Verkaufsflachen sowie 1.700 m2 interner Mall- und
ErschlieBungsflachen vor. Der angestrebte Einzelhandelsbesatz entspricht grundsatzlich den
Empfehlungen des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes. Die verkehrliche
Vertraglichkeit der Verkaufsflachen soll im anstehenden Bebauungsplanverfahren
gutachterlich bewertet werden. Sofern sich dadurch die Notwendigkeit zur verkehrlichen
Ertiichtigung des Knotenpunktes Bonner Strale / Herseler Stralle / Siegesstral3e ergibt,
werden dazu Regelungen mit dem Vorhabentrager zur anteiligen Kostenibernahme
vertraglich vereinbart. Zudem ist die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters geplant.

2. Bisherige Beschlusslage

Zur geeigneten Ubersicht werden im Folgenden die einzelnen im Vorfeld getroffenen
Beschlusse zur Erlauterung der Sachlage nochmals aufgefihrt.

Ratsbeschluss vom 06.05.2010 zur Aufstellung des Bebauungsplans Ro 17 (Vorlage
91/2010-7)

In der Sitzung des Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften am 10.03.2010
wurden die Investorenplanungen der ITG Dusseldorf sowie der GEG Koéln fur den Standort
im VPLA beraten. Die Planung der ITG Dusseldorf ging von einer Gesamtverkaufsflache von
20.000 m2 mit ergdnzenden 2.500 m2 fur die Tagesgastronomie aus. Die GEG Kdln plante
ca. 10.000 m? Verkaufsflache. Die geplanten Sortimente bertcksichtigten grundsatzlich die
Aussagen des damaligen Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzepts sowie des
integrierten Handlungskonzeptes Konigstrae. Die ITG Disseldorf plante einen Neubau
unter Voraussetzung des Abrisses aller bestehenden Gebaude. Die GEG Kdln plante neben
dem vorhandenen Toom- Markt einen erganzenden Neubau auf den Flachen des
Parkplatzes an der Schumacher Strafl3e. Die Sortimentsvertraglichkeit dieser Planungen mit
der vorhandenen Einzelhandelsstruktur wurde zunachst nicht bewertet. Dazu wurde die
Einholung eines Fachgutachtens im Zuge des weiteren Verfahrensablaufes empfohlen. Die
Belange der verkehrlichen Anbindung sowie der verkehrlichen Vertraglichkeit der Planung
wurden zunachst ebenfalls nicht bertcksichtigt. Aus dem Ergebnis der Vorprifung ging
jedoch hervor, dass die verkehrlich hauptsachliche Anbindung Uber die Bonner Stral3e
erfolgen muss und die Schumacher Stral3e nur noch dem Anliegerverkehr dienen soll. Die
Erstellung eines Verkehrsgutachtens wurde im weiteren Verfahrensablauf empfohlen.

Der VPLA empfahl abschlieend dem Rat in seiner Sitzung am 10.03.2010, den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Ro 17 zu fassen, um die weitere
stadtebauliche Entwicklung am geplanten Standort planungsrechtlich steuern zu kénnen.

Erganzung
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Zudem wurde die Empfehlung zur Erarbeitung eines raumvertraglichen Konzeptes fiir den
Standort abgegeben. In diesem Zusammenhang sollten die geplanten Sortimente sowie die
Auswirkungen der vorliegenden Planungen auf die Verkehrsentwicklung und
Verkehrsanbindung fachgutachterlich geprift werden. In seiner Sitzung am 06.05.2010 folgte
der Rat der Beschlussempfehlung des VPLA.

Beschluss des VPLA vom 01.12.2010 zu den ,Rahmenbedingungen fir ein
Einkaufzentrum an der Bonner StraRe” (Vorlage 447/2010-7)

In der Sitzung des VPLA am 01.12.2010 wurden die Planungen des Investors ITG
Dusseldorf nochmals beraten. Die GEG Koln hatte die Standortplanung zwischenzeitlich
nicht weiter verfolgt. Im Zusammenhang mit der Planung wurde ein Verkehrsgutachten des
Biros IVV aus Aachen im Auftrag der Stadt erstellt. Nach dem Ergebnis des damaligen
Gutachtens ist der Kreuzungsbereich Bonner Stral3e / Herseler Stral3e / Siegesstralie bereits
im Bestand (P 0 Fall) Uberlastet und bedarf auch ohne der weiteren Ansiedlung von
Einzelhandelsflachen einem verkehrsgerechtem Umbau in Form eines Kreisverkehrsplatzes.
Im Gutachten wird jedoch davon ausgegangen, dass eine vertragliche Abwicklung der
entstehenden Verkehre durch die geplanten Einzelhandelsflachen mdglich ist, sofern die
Gesamtverkaufsflache auf 15.000 m? beschréankt wird und der Kreuzungsbereich Bonner
StralRe / Herseler StraBe / Siegesstralle in Form eine Kreisverkehrsplatzes mit Bypass
umgebaut wird. Die Auswirkungen der sonstigen StraRen im Umfeld sind dabei mit zu
bertcksichtigen.

Zwischenzeitlich lagen auch eigene Planungen des Vorhabentragers
(Grundstuckseigentiimer) zur baulichen Erganzung der vorhandenen Verkaufsflachen vor.
Diese waren Gegenstand der weiteren Beratung. Die Planung sah eine Erweiterung der
Verkaufsflachen um ca. 6.050 m2 (incl. des bestehenden Schuhmarktes) auf insgesamt ca.
12.050 m2 vor. Zudem lagen vorangegangene Bauvoranfragen und Bauantrage des
Vorhabentragers auf Grundlage der rechtskraftigen Bebauungspléne vor.

Es wurde in der Sitzungsvorlage des VPLA vom 10.03.2010 bereits darauf hingewiesen,
dass nach dem derzeitigen Planungsrecht eine Erweiterung der Verkaufsflachen auf
insgesamt ca. 11.000 m2 am Standort zuldssig ist. Im Falle einer Baugenehmigung nach
bestehendem Planungsrecht sind weder Sortimentsbeschrankungen mdoglich, noch wird eine
Neuordnung der ErschlieBung erreicht. Die Zufahrt erfolgt weiterhin tber die Schumacher
Stral3e.

Da der Vorhabentrager nun ebenfalls Planungen anstrebte, die Gber die Festsetzungen der
rechtskraftigen Bebauungsplane hinausgingen, beschloss der VPLA im Ergebnis der
Beratungen zu den vorliegenden Planungen grundséatzliche ,Rahmenbedingungen fiur ein
Einkaufszentrum an der Bonner Strafl3e* in Form von 18 einzelnen Kriterien.

Inzwischen hat der Grundstiickseigentimer als Vorhabentrager selbst die Planung in die
Hand genommen. Die Planung der ITG Dusseldorf wurde nicht weiter verfolgt.

Fir die Planungen des Vorhabentragers wurden in Hinblick auf die Rahmenbedingungen im
Zuge der Planung weitere Anforderungen an die GroRe der Verkaufsflichen, die
Sortimentsstruktur, die verkehrliche ErschlieBung, die Kostenbeteiligung, die Erstellung von
Gutachten, die ergadnzenden Nutzungen und die stadtebauliche Gestaltung gestellt. Die
Verkaufsflachen sollten dabei in Abhangigkeit des Branchenmixes von 12.050 m2 auf 15.000
m2 ausgeweitet werden, um die Moglichkeiten am Standort entsprechend den Aussagen des
Verkehrsgutachtens auszuschopfen.
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Ratsbeschluss vom 21.07.2011 zur Fortschreibung 2011 des Einzelhandelsstandort-
und Zentrenkonzeptes (Vorlage 219/2011-7)

Das Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Bornheim wurde im Jahr 2009
durch die BBE Unternehmensberatung GmbH & Co. KG, Kadln, erstellt. Im gleichen Jahr
erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange. Zudem fand
im Rahmen der Vereinbarung des Regionalen Arbeitskreises (rak) ein Abstimmungstermin in
Bornheim statt. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden ausgewertet und flossen
teilweise in die Fortschreibung 2011 ein. Zudem wurde die aktuelle Entwicklung des
Einzelhandels aufgenommen und in den Berechnungen und Darstellungen tbernommen.
Die Bornheimer Sortimentsliste wurde ebenfalls tiberarbeitet und angepasst.

Der Rat beschloss daraufhin nach Abwagung der betroffenen Belange das
Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept in der Fortschreibung 2011 foérmlich. Das
Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept ist somit als  stadtebauliches
Entwicklungskonzept einzustufen und gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB in der Bauleitplanung
zu bertcksichtigen.

Von zwei Fraktionen wurde der Vorschlag eingebracht, die Aussagen des aktuellen
Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzepts fir den Bereich des Toom-Standortes (S. 68,
vorletzter Absatz, Satz 1) zu andern in: ,Fir den Bereich des bisherigen Toom-Standort
erscheint eine Entwicklung der Verkaufsflache bis 12.500 m2 sinnvoll." Dem Antrag wurde
stattgegeben. Der Antrag einer Fraktion, die Verkaufsflachen mit ahnlichem Wortlaut auf
10.000 m?2 zu reduzieren, wurde mehrheitlich abgelehnt.

Informelle Anhdrung mit Vertretern der Verwaltung und Politik am 15.11.2011 zum
aktualisierten Planungsstand des Vorhabentrégers

Bei diesem Termin wurde die aktualisierte Planung des Vorhabentrédgers vorgestellt und
erortert. Die Absicht des Vorhabentragers, den Standort des Toom-Verbrauchermarktes zu
einem integrierten Einkaufszentrum mit mehreren Unternehmen unter einem Dach
auszubauen, wird aufrechterhalten.

Bei der Vorstellung wurde auf die in der Sitzung vom 01.12.2010 beschlossenen
.Rahmenbedingungen fir ein Einkaufszentrum an der Bonner StraRe“ eingegangen. Dabei
wurde vorgetragen, dass bis auf zwei Kriterien alle weiteren Rahmenbedingungen erflllt
bzw. im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens berticksichtigt werden kénnen. Der
Vorhabentrager erklarte, dass entgegen der Beschlusslage vom 01.12.2010 sowie der
Darstellung des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes, Stand 2011, die Ansiedlung
eines  Lebensmitteldiscounters aus  Sicht von entscheidenden  Ankermietern
(Elektronikfachmarkt, Drogeriefachmarkt, Bekleidungsvollsortimenter)
Ansiedlungsvoraussetzung ist. Zudem ist die vollstandige verkehrliche Abbindung der
Schumacher Stral3e / Siegburger Stral3e nur fur den Kundenverkehr moéglich. Fir einen Teil
des Anlieferverkehrs wird weiterhin die Ausfahrt Giber die Schumacher StralRe benétigt.

Erlduterung zu den Verkaufsflachen und zur Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters

Nach damaligem Stand sollten insgesamt 14.500 m2 Verkaufsflachen sowie 1.700 m2 interne
Mall- und  ErschlieBungsflaichen realisiert werden. Die  Ansiedlung eines
Lebensmitteldiscounters ist Voraussetzung fir die Ansiedlung der weiteren fiir den Standort
gewilnschten Unternehmen. Nach Aussage des Vorhabentragers liegen Zusagen mehrerer
potentieller Mieter (Unterhaltungselektronik, Bekleidung, Drogeriemarkt u.v.m.) unter dieser
Voraussetzung vor. Der angestrebte Einzelhandelsbesatz entspricht vom Grundsatz her den
Empfehlungen des Einzelhandelsgutachtens, Stand 2011.

Erganzung
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Erlauterung zur bendétigten Anlieferzone Schumacher Stral3e

Im bislang noch gultigen Bebauungsplan Ro 15 ist die Schumacher Straf3e noch als
ErschlieBungsstrale fir die Einkaufsbereiche festgesetzt. Damit ware die bisherige
Verkehrsbelastung mindestens gleich bzw. hoher zu erwarten. Der neue Plan des
Vorhabentragers sieht eine Abbindung der Schumacher StralRe vor, was zu einer
erheblichen Entlastung der Anlieger flihren soll.

Die verkehrliche Abbindung der Schumacher Stral3e flir den Kundenverkehr wird durch die
geplante zentrale Zufahrt Gber die Bonner StralBe mdglich. Eine zentrale Anlieferung tber die
StraBe Widdiger Weg sowie uber die Bonner Strafe ist aufgrund der topographischen
Verhéaltnisse des Gebiets nicht moéglich. Die Anlieferung des ndrdlichen Bereichs ist nur
ebenerdig auf dem Niveau der Verkaufsflachen méglich. Eine interne Anlieferung tber die
Tiefgarage im Untergeschoss mit Zufahrt Uber die Bonner Strafl3e ist betriebsbedingt
ausgeschlossen. Die Anlieferung der Verkaufsflachen im Norden ist nach Angaben des
Investors nur Uber die Schumacher Stralle moglich. Die Anlieferung aller weiteren
Verkaufsflachen erfolgt Uber die StralRe Widdiger Weg. Fir den Anlieferbereich der
Schumacher StraRe und Widdiger Weg wird ein l[armtechnisches Gutachten erstellt.

Sitzung des VPLA vom 07.12.2011 zur Projektvorstellung, zum Nutzungskonzept und
zur verkehrlichen Vertraglichkeit (Vorlage 565/2011-7)

In der Sitzung des VPLA vom 07.12.2011 sollte der Planungsstand des Vorhabentragers
vom 15.11.2011 mit Schwerpunkt auf die geplanten Sortimente und Verkaufsflachen beraten
werden. Der Tagesordnungspunkt ,Bebauungsplan Ro 17 Projektvorstellung,
Nutzungskonzept und verkehrliche Vertraglichkeit* wurde jedoch zunéchst auf Antrag
einzelner Fraktionen auf die nédchste Sitzung des VPLA vertagt, da sich die Fraktionen nach
Kenntnisnahme der Sitzungsvorlage zu folgenden Erganzungen vor einem Beschluss
aussprachen:

— Der Beschluss des VPLA zum Einkaufszentrum vom 01.12.2010 sowie den
Ratsbeschluss zum Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept vom 26.05.2011 soll
umgesetzt werden.

— Es wird eine Ergénzungsvorlage mit den bisher vorliegenden Planzeichnungen
gefordert.

— Es wird um Vorstellung des Projektes durch den Vorhabentrager gebeten.

— Der Vorhabentrdger soll eine Bereitschaftserklarung zur Kostenibernahme fir
Ertiichtigungsmafinahmen im Bereich Bonner StralRe / Siegesstralie / Herseler Stral3e
fur die vom Einkaufzentrum verursachten Zusatzverkehre vorlegen.

3. Stand der Planung

Der aktuelle Planungsstand wird den Mitgliedern des VPLA durch den Vorhabentrager in der
Sitzung des VPLA am 23.02.2012 vorgestellt. Die Verkaufsflachen wurden zwischenzeitlich
auf 13.500 m? reduziert. Die genaue Aufstellung der Verkaufsflachen ist in der folgenden
Tabelle in Punkt 14 dargestellt. Die Planungen werden in Hinblick auf die Beschliisse zu den
.Rahmenbedingungen fir ein Einkaufszentrum an der Bonner StralRe“ entsprechend der
Sitzung des VPLA vom 01.12.2010 sowie der Darstellung des Einzelhandelsstandort- und
Zentrenkonzeptes, Stand 2011, erldutert. Die vorlaufigen Gestaltungsplane des
Vorhabentragers zur staddtebaulichen Kubatur und Nutzungsorganisation sind der
Sitzungsvorlage beigefligt. Der derzeitige Stand der Planung beriicksichtigt die Kriterien des
Beschlusses vom 01.12.2010 wie folgt:

Erganzung
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Kurzdarstellung des Planvorhabens unter Berticksichtiqung der
<Rahmenbedingungen flur ein Einkaufszentrum an der Bonner Stral3e*

1. Gesamtkonzept als kompaktes Einkaufszentrum mit Bezug zur Bonner Stral3e

Der geplante Baukorper prasentiert sich als kompaktes Einkaufzentrum mit
gemeinsamer Mall und direkt zugeordneten Einzelhandelsnutzungen. Die vorhandenen
gewerblichen Nutzungen im Osten der Stralle Widdiger Weg sowie der bestehende
Toom- Markt werden in das Bauvorhaben integriert. Die Parkplatzflachen im Osten und
Norden werden Uberplant und Gber eine gemeinsame Zufahrt durch einen Kreisverkehr
an die Bonner StraRe angebunden. Durch die lange, hohe und geschlossene Fassade
ist im Ubrigen kein Bezug zur Bonner StraRRe erkennbar. Der am Widdiger Weg liegende
.Haupteingang" ist von der Bonner Stral3e aus nicht sichtbar.

2. Stadtebaulich hochwertige Gestaltung der baulichen Anlagen

Im Bebauungsplan sollen im weiteren Verlauf stadtebauliche Festsetzungen zu
Fassadengestaltung, zum Werbeflachenkonzept und zur Begrinung getroffen werden.
Materialwahl, Strukturierung der Fassade und Offnungen zur Vermittlung eines offenen
und einladenden Charakters, sind mit dem Vorhabentrager noch nicht abgestimmt.

3. Anbindung des Einkaufszentrums an die Bonner Stralle durch einen
Kreisverkehrsplatz

Die Bedingung ist erfilllt; eine enge Verknipfung mit dem Widdiger Weg erfolgt nicht.

4. Vollstandige Abbindung zur Schumacher Stral3e / Siegburger Stral3e

Die verkehrliche Abbindung fir den motorisierten Kundenverkehrs dirfte weitgehend
gelingen, ein Teil des Anlieferverkehrs erfolgt unter dem Gesichtspunkt der zwingenden
direkten Anbindung der Lager- und Funktionsflachen tber die Schuhmacher Stral3e. Ein
maoglicher Zugang zum Einkaufzentrum von der Schuhmacher StraRe schafft dartber
hinaus eine optimale Anbindung fir Kunden, die zu Ful3 oder mit dem Rad aus dem
nordlichen Einzugsbereich kommen. Nach den rechtskraftigen Bebauungsplanen ware
eine Erschliel3ung von ca. 11.000 m2 Verkaufsflache dagegen vollstandig (Kunden- und
Anlieferverkehr) weiterhin tber die Schumacher Stral3e méglich.

5. Optimaler Larmschutz der Kfz-Stellplatze und Anlieferungszonen

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wird ein Larmgutachten erstellt. Die daraus
resultierenden einzuhaltenden Larmwerte werden im Bebauungsplan festgesetzt und
sind zwingend einzuhalten.

6. Beitrage zur Verbesserung der Verkehrssituation an der Kreuzung Bonner
Stral3e / Herseler Stral3e / Siegesstralie

Der Vorhabentrager tragt die Kosten fur ErtichtigungsmalRnahmen im Bereich Bonner
Strale / Siegesstrale / Herseler Stra3e fur die vom Einkaufzentrum verursachten
Zusatzverkehre, sofern die Erforderlichkeit von Ertiichtigungsmafl3nahmen in Verbindung
mit dem Vorhaben durch das Verkehrsgutachten nachgewiesen wird.

7. Bessere Anbindung fiur FuBganger und Radfahrer mit attraktiven
Fahrradabstellplatzen

Erganzung
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Im Bereich des geplanten Kreisverkehrs ist ein separater Radweg / Ful3gangerweg
geplant. Im EinmiUndungsbereich des Kreisverkehrs sind Querungshilfen Uber die
Bonner StralRe fur Ful3ganger geplant. Im Norden ist ein zusatzlicher FulRweg von der
Bonner Stral3e zur Schumacher Stral3e geplant. Im Eingangsbereich der Hauptzugénge
sind Fahrradabstellpléatze vorgesehen.

Mit der Ertlichtigung des Knotens Bonner Str. / Siegesstr. / Herseler Str. (beispielsweise
durch einen Kreisverkehr) wird auch der vorhandene Radweg bis an den Knoten
herangefuihrt. Die Art der Ertlichtigung wird auf der Grundlage eines Gutachtens im
Verfahren abgestimmt und festgelegt.

8. Eventuell Verlegung der Bushaltestellen auf die Bonner Stralle (bei sicherer
Querungsmaglichkeit der Bonner Stral3e)

Die mdgliche Verlegung der Bushaltestelle soll im Rahmen der Kreisverkehrsplanung
gepruft werden.

Insgesamt ist noch ein schlissiges Gesamtverkehrskonzept fir den Abschnitt zwischen
Siegesstralie und Adenauerallee zu erstellen, welches alle Verkehrsarten beriicksichtigt.

9. Einbeziehung der stadtischen Liegenschaften in das Projekt

Es werden alle stadtischen Liegenschaften im Geltungsbereich des Bebauungsplans Ro
17 mit in die Planung einbezogen.

10. Verkehrlich angepasste GréRRenordnung der Verkaufsflache

Im Gutachten von IVV Aachen vom 13.04.2010 wird davon ausgegangen, dass eine
vertragliche  Abwicklung der entstehenden Verkehre durch die geplanten
Einzelhandelsflachen moglich ist, wenn die Gesamtverkaufsflache auf 15.000 mz
beschrankt wird.

Die Art der jeweiligen Sortimente und Betriebsformen stehen jedoch in unmittelbarem
Zusammenhang mit dem entstehenden Verkehrsaufkommen. Es wurde zwischenzeitlich
eine vorlaufige Verkehrserzeugung auf Grundlage der geplanten Verkaufsflachen
ermittelt. Die Ergebnisse der Verkehrserzeugung werden durch den Vorhabentrager
vorgestellt. Ohne verbindliche Abstimmung zu den geplanten Verkaufsflachen sind
jedoch derzeit keine abschlieBenden Aussagen zum entstehenden Verkehrsaufkommen
und dessen Auswirkungen auf Verkehrsknotenpunkte maoglich.

Im Bebauungsplanverfahren soll dafir nach Abstimmung zu den Verkaufsflachen ein
abschlielendes Verkehrsgutachten erstellt werden. Darin soll die Auswirkung der
Verkehrserzeugung durch die betriebs- und sortimentsspezifischen Verkaufsflachen auf
die zukinftige Verkehrsentwicklung im unmitteloaren Umfeld geprift werden. Die
genauen Kriterien des Gutachtens werden mit der Stadtverwaltung abgestimmt und der
Politik im Zuge des Bebauungsplanverfahrens erértert. Der erforderliche Stellplatzbedarf
wird im Bebauungsplan festgesetzt.

In einem weiteren Gutachten, das durch die Stadt Bornheim in Auftrag gegeben wird,
sollen die Auswirkungen auf das bestehende Verkehrsnetz der Stadt Bornheim im
Projektumfeld untersucht und die Vertraglichkeit der Gesamtverkehrsmenge gepruft
werden. Die Kosten ubernimmt zunachst ebenfalls der Vorhabentréager. Sollte der
Bebauungsplan nicht binnen 3 Jahren rechtskraftig werden, Gbernimmt die Stadt 30%
der Kosten des Verkehrsgutachtens zur Untersuchung der Leistungsfahigkeit des
umgebenden Stralen- und Verkehrsknotenpunktnetzes, da im Gutachten auch
Aussagen zu allgemeinen verkehrsplanerischen Aspekten der Stadt getroffen und
bertcksichtigt werden mussen.

Erganzung
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11. Sortimentsfestsetzung auf Grundlage der Empfehlungen des
Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzepts

Die Sortimentsfestsetzungen entsprechen vom Grundsatz her den Empfehlungen des
Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzepts. Die geplanten Sortimente und
Betriebsgrol3en werden in den Punkten 12 und 14 der Kurzdarstellung aufgefuhrt und im
Vortrag des Vorhabentragers erlautert.

12. Branchenmix aus bislang fehlenden Sortimenten (insbesondere Bekleidung,
Schuhe, Sport- und Spielwaren, Elektronik, Foto, Optik, Blicher)

Erhalt und Ausbau
Lebensmittelvollsortimenter toom / Rewe, Schuhe Siemes, Apotheke, Backerei

Neuansiedlung
Drogeriemarkt, Sportfachhandel, Geschenk-und Dekorationsartikel, Bekleidungs-
Vollsortimenter, Unterhaltungselektronikfachmarkt, Lebensmitteldiscounter

13. Kein zusatzlicher Lebensmittelmarkt (insbesondere kein weiterer Discounter)

Die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters ist erforderlich und Voraussetzung fir die
Ansiedlung der weiteren flr den Standort gewlnschter Unternehmen. Nach Aussage
des Vorhabentragers liegen Zusagen mehrerer potentieller Ankermieter unter dieser
Voraussetzung vor. Die Verkaufsflache fur Lebensmittel wird gegentiber dem heutigen
Stand deutlich erhoht.

14. Uberwiegend BetriebsgroRen von mehr als 400 m2 Verkaufsflache

Die Ansiedlung von Einzelhandel mit vorwiegend mehr als 400 m2 / Einheit wird durch
die Festsetzungen im Bebauungsplan gewabhrleistet.

geplant sind:

Lebensmittelvollsortimenter

toom- oder Rewe-Markt 3.700 m2 VK
Schuhe Siemes 1.000 m2z VK
Apotheke 150 m2 VK
Drogeriemarkt 700 m2 VK
Sport-Fachhandel 700 m2 VK

Bekleidungs-Vollsortimenter 1.750 m2 VK
Unterhaltungselektronik-

Fachmarkt 3.500 m2 VK
Geschenk- und

Dekorationsartikel 500 m2 VK
Lebensmitteldiscounter 900 m2 VK
Post, Optik,

Zeitschriften etc. rd. 600 m2 VK
Summe 13.500 m2 VK

15. Darlegung der Vermeidung einer negativen Gesamtwirkung auf die Bereiche
Konigsstrale und Bonner Stral3e

Im Bebauungsplanverfahren wird ein Einzelhandelsgutachten erstellt, in dem die
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Auswirkungen des geplanten Besatzes auf die Bereiche Konigstral3e und Bonner Stral3e
geprift werden. Die geplanten Sortimente entsprechen vom Grundsatz her jedoch den
Empfehlungen des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzepts.

16. Ergédnzende Tagesgastronomie

Die Unterbringung einer erganzenden Tagesgastronomie ist vorgesehen.

17. Einrichtung eines Center-Managements

Das Management des geplanten Einkaufszentrums wird von der Firma Sutorius
Ubernommen.

18. Ubernahme aller Planungs- und Gutachterkosten durch den Trager des
Vorhabens

Die Planungs- und Gutachterkosten werden durch den Vorhabentrdger Gbernommen.
Die Regelungen dazu werden im stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan
verbindlich vereinbart.

4, Resimee

Die derzeitige Planung erfullt eine Reihe der geforderten Rahmenbedingungen, weist
allerdings in einigen Bereichen noch Abweichungen und Konfliktpotenziale auf, die im
weiteren Bebauungsplanverfahrens berlicksichtigt, abgewogen und entschieden werden
missen. Dabei erweist sich die Frage der Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters nahezu
als grol3te Hurde fur den weiteren Planungs- und Entwicklungsprozess. Eine abschliel3ende
Beurteilung des Vorhabens im Sinne der Erflllung der stadtischen Ziele im Rahmen des
Einzelhandelskonzeptes kann wegen der noch ausstehenden wichtigen Teilgutachten zum
jetzigen Zeitpunkt nicht erfolgen. Die Finanzierung der Umbaukosten im o6ffentlichen
Verkehrsraum (Kreisverkehr, Radwegeverlangerung, Bushaltestelle) ist abhangig von den
verkehrlichen Anforderungen. Soweit dem Projekt Einkaufszentrum die Kosten nicht
vollstandig zugeordnet werden kdnnen, bleibt ein gewisser Spielraum fir Verhandlungen mit
dem Investor. Hierzu kénnen Gelder einbezogen werden, die Seitens des Investors fir den
Ankauf der stadtischen Grundstiicke noch gezahlt werden miissen.

5. Weiteres Bebauungsplanverfahren

Fur die geplante Realisierung des Einkaufszentrums mit 13.500 m? Verkaufsflachen sowie
1.700 m? Mall- und ErschlieBungsflachen ist die Ausweisung eines Sondergebiets
erforderlich. Dazu ist die Aufstellung eines Bebauungsplans fir das Gesamtgebiet
erforderlich. Die fur den Nachweis der verkehrlichen Vertraglichkeit zusatzlich zu
bewertenden Verkehre aus den Nutzungen des Arztehauses und des Fitnessstudios sind im
Verkehrsgutachten im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens mit zu berticksichtigen. Im
Zuge dieses Bebauungsplans kénnen die stadtebaulichen, gestalterischen und verkehrlichen
Anforderungen an das Plangebiet und dessen Umfeld von der Stadt mit gesteuert werden.
Die im Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept fiir das Plangebiet empfohlenen
Sortimente und Betriebsformen werden planungsrechtlich gesichert.

Finanzielle Auswirkungen

keine

Anlagen zum Sachverhalt

Gestaltungspléne und Grundstiicksibersichtsplan zum geplanten Bauvorhaben

Erganzung
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Geplante Nutzung: Untergeschoss mit Tiefgarage und zentraler Zufahrt
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Geplante Nutzung: Erdgeschoss mit Mall mit umliegenden Einzelhandelsflachen
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Geplante Nutzung: Obergeschoss mit Buros, Praxen, Dienstleistung, Parkdeck
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Systemschnitt des Einkaufszentrums

oG Blro- und Praxisraume Parkdeck

EG Verkaufsflachen Treppenhaus Mall Verkaufsflachen

Bonner
StralRe

———————————————

Systemschnitt (Widdiger Weg) mit Tiefgarage an der Bonner Stral3e und stdlichem Hauptzugang
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Einbeziehung der stadtischen Liegenschaften

Fa. Sutorius
Bestand gesamt

19

ea. 9070 m?

Fa. Sutorius,
Bestand gesamt ca. 10.93!

26

683 ca. 282m2

Gerd Sutorius
Bornheim

Beratungsgesellschaft fur
kommunale Infrastruktur mbH

DEDERICHS
DEDERICHS } i Y

Eigentumsverhaltnisse und Flachen

stadtische Grundstlicke
Flache gesamt: ]

private Grundstucke
Fa. Sutorius

Flache gesamt:

]

privates Grundstiick
Arzt / Apotheke

Flache gesamt:

==

Flachenbilanz

offentliche Grundstiicke:
private Grundstuicke:

Summe Grundstticksflachen
im Geltungsbereich des

Bebauungsplans

25.01.2012

4.531 m2

20.000 m2

876 m?2

4.531 m2
20.876 m?

25.407 m2
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DER BURGERMEISTER
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Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 23.02.2012
Rat 29.03.2012
Offentlich Vorlage Nr. 031/2012-7

Stand 22.12.2011

Betreff 3. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in der Ortschaft Hersel;
Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Unterrichtung der Offentlichkeit

Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

s. Beschlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Rat:
Der Rat beschlief3t,

1. gemaR § 2 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB das Verfahren zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes Ro 18 in der Ortschaft Hersel einzuleiten. Das Plangebiet liegt im
Gewerbepark Bornheim-Sud, zwischen Alexander-Bell-StraRe und Robert-Bosch-
Stral3e, sudlich des Baumarktes Bauhaus.

2. gemal § 13a (3) BauGB auf die Durchfiihrung einer friihzeitigen Birgerbeteiligung zu
verzichten und stattdessen bei der Bekanntmachung der Einleitung darauf hinzuweisen,
dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer Frist von vier Wochen im Rathaus, Ge-
schaftsbereich 7.1 Stadtplanung, Uber die Allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die we-
sentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann.

Sachverhalt

Das Unternehmen BAUHAUS beabsichtigt, die im bestehenden Bauhaus-Fachzentrum an
der Alexander-Bell-Stral3e integrierte Baustoff-Drive-In-Arena auszulagern und auf einem
benachbarten Grundstlick als separaten Baustoffhandel mit ca. 6.500 m2 Verkaufsflache neu
zu errichten. Auf den Flachen des neu zu errichtenden Drive-In sollen ausschlief3lich nicht-
zentrenrelevante Sortimente wie Baustoffe/ -elemente und Holz angeboten werden.

Um die betriebliche Verlagerung zu erméglichen und dafir die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zu schaffen, ist eine Anderung des Bebauungsplanes fiir den Bereich des neu
geplanten Drive-In erforderlich.

Der Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 befindet sich im Gewerbepark
Bornheim-Sid zwischen der Alexander-Bell-Stral3e und der Robert-Bosch-Stral3e und wird
durch die Teilflachen der Grundsticke Flst. Nr. 184, Nr. 185, Nr. 187 Nr. 205 und Nr. 206,
Flur 18, Gemarkung Hersel gebildet. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Bereich als
gewerbliche Bauflache dargestellt. Im rechtskréftigen Bebauungsplan Ro 18 ist fur den G-
berwiegenden Teil des Gebietes der Plandnderung ein Gewerbegebiet (GE 2) festgesetzt, in
dem grof3flachiger Einzelhandel ausgeschlossen ist. Der norddstliche Bereich der Planande-
rung ist als offentliche Grinflache festgesetzt. Der rdumliche Geltungsbereich des Plange-
bietes umfasst ca. 1,6 ha.

42/221

Seite 1 von 2



Das Vorhaben ist vor Einleitung des Anderungsverfahrens im Regionalen Arbeitskreis den
Nachbarkommunen erlautert und zur Diskussion gestellt worden. Die von einem Gutachter-
biro im Vorfeld erstellte Auswirkungsanalyse zur Verlagerung des Drive-In ist den Kommu-
nen zur Kenntnis gegeben worden. Unter der Bedingung, dass die im Bebauungsplan Ro 18
fur das Sondergebiet des Bau- und Gartenmarktes festgesetzte Verkaufsflache von max.
13.000 m2 weiterhin Bestand hat, haben die Nachbarkommunen keine Bedenken geauliert.

Im Oktober 2011 wurde die Bezirksregierung beteiligt und um eine Vorabprifung bzgl. der
Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens gebeten. Auf Grundlage der Auswirkungsanalyse,
der Abstimmungsergebnisse mit den Nachbarkommunen, Antragsunterlagen des Unterneh-
mens flr eine Bauvoranfrage sowie einer planungsrechtlichen Beurteilung und Vorschlagen
fur zukUnftige Festsetzungen im Bebauungsplan erklarte die Bezirksregierung mit Schreiben
vom 02.11.2011 Ihr grundséatzliches Einverstandnis zum geplanten Vorhaben.

Da es sich bei der geplanten Anderung des Bebauungsplanes um eine MalRnahme der In-
nenentwicklung handelt und die dem Vorhaben zugrunde liegende zulassige Grundflache
von 20.000 m2 nicht Uberschritten wird, wird die Anderung des Bebauungsplanes im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13 a (1) BauGB durchgefiihrt. Somit kann gemaR § 13 a (2)
Nr.1 BauGB von der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, von der Umweltpriifung, vom
Umweltbericht, von der Angabe, welche umweltbezogenen Informationen verflgbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen werden.

Finanzielle Auswirkungen

500,- €

Anlagen zum Sachverhalt

1 Ubersichtskarte

2 Stadtebaulicher Entwurf

3 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
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Ubersichtskarte zur 3. Anderung
des Bebauungsplanes Ro 18

in der Ortschaft Hersel

Stand: 22.12.2011

R
R
N

Geobasisdaten:
Landesvermessungsamt NRW, Bonn, 21684/2007

200
Meter mmmm = Grenze des Geltungsbereiches
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Stadt Bornheim

Bebauungsplan Ro 18

in der Ortschaft Hersel

3. Anderung

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Beschleunigtes Verfahren geman § 13a BauGB

1 Anlass der Planung

Die Firma Bauhaus ist bereits innerhalb des Gewerbeparks Bornheim-Sid mit dem Betrieb
eines Bau- und Gartenfachmarktes und einer im Geb&ude integrierten befahrbaren und
Uberdachten Verkaufsflache, dem so genannten Drive-In-Bereich, anséssig. Auf den Flachen
des Drive-In-Bereichs werden ausschlieBlich nicht-zentrenrelevante Sortimente wie z.B.
Bauelemente und Holz angeboten. Die Firma plant die Auslagerung dieses Drive-In-
Bereichs, um auf den frei werdenden Flachen im Rahmen der Vorgaben des rechtskraftigen
Bebauungsplans Ro 18 teilweise baumarkttypische Sortimente und teilweise Lagerflachen
anordnen zu kénnen. Da der Drive-In-Bereich auch zuklnftig in direkter Nachbarschaft zum
bestehenden Fachmarktzentrum stehen soll, wird eine Verlagerung dieses Bereichs auf die
stdlich angrenzenden Gewerbegebietsflachen innerhalb des Gewerbeparks angestrebt.

Die Flachen des Gewerbeparks Bornheim-Sid stdlich der Herseler StraBe (L 118) werden
insgesamt durch den rechtskraftigen Bebauungsplans Ro 18 gefasst. Die Flachen des Bau-
und Gartenfachmarktes sowie des Baustoffhandels sind als Sondergebiet (SO 3) festgesetzt.
Die Flachen der geplanten Erweiterung (Plangebiet) sind derzeit als Gewerbegebiet (GE 2)
festgesetzt, in dem Einzelhandel bis auf Ausnahmen ausgeschlossen ist. Die zuklnftige
Nutzung als groBflachiger Einzelhandelsbetrieb widerspricht jedoch den Festsetzungen des
Bebauungsplans Ro 18. Um die betriebliche Verlagerung zu ermdglichen und dafir die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, ist die Anderung des Bebauungsplans in
diesem Bereich erforderlich.

2 Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst das geplante Erweiterungsgeldande innerhalb  der
Gewerbegebietsflachen GE 2 und zusatzlich die im bestehenden Bebauungsplan
festgesetzte offentliche Griunflache zwischen der Alexander-Bell-StraBe und der
Erweiterungsflache. Die 6ffentliche Grinflache wird in das Plangebiet einbezogen, da sich
die Flache im Eigentum des bestehenden Bau- und Gartenfachmarktes befindet, der hier
bereits in einer Teilflache eine Versickerungsanlage fur das Dachflachenwasser betreibt.
Hier soll eine stadtebauliche Klarung erfolgen, indem die Flachen als private Grinflache mit
Pflanzgebot und einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt werden.
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Das Plangebiet wird durch die Teilflachen der Grundstiicke Gemarkung Hersel, Flur 18,
Flursticke 184, 185, 187, 205 und 206 ndrdlich der Robert-Bosch-StraBe gebildet. Im
Norden an das Plangebiet grenzt das Sondergebiet Bau- und Gartenmarkt (SO 3) mit den
Flachen der Fa. Bauhaus an. Im Osten wird das Plangebiet von einer Griinflache entlang der
Alexander-Bell-StraBe begrenzt. Die sldliche Abgrenzung der Flachen erfolgt durch den
Verlauf der Robert-Bosch-StraBe. Der raumliche Geltungsbereich des Plangebiets umfasst
ca. 1,6 ha.

3 Bestandsnutzung

Die Flachen des Plangebiets sind derzeit unbebaut. In der Griinflache befindet sich entlang
der Grundstlicksgrenze ein Versickerungsbecken der Fa. Bauhaus.

4 Planungsrecht
4.1 Ubergeordnete Planung

Im Regionalplan sind die Flachen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans als
Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich (GIB) dargestellt.

Der Flachennutzungsplan weist die Flachen als gewerbliche Bauflachen aus. Der
Bebauungsplan wird somit gemaB § 8 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) aus dem
Flachennutzungsplan heraus entwickelt.

4.2 Bebauungsplan Ro 18

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Ro 18 sind die Flachen im rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans Ro 18, 3. Anderung als Gewerbegebiet (GE 2) und als &ffentliche
Granflache festgesetzt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans setzen entlang der Grundstlicksgrenzen des GE-
Gebietes im Norden, Osten und Siden die Pflanzgebote PG 1 und PG 2 fest. Zudem ist der
Anteil der Uberbaubaren Flachen an den Grundstiicksflachen mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 festgesetzt. Die Gebaudehdhe ist mit maximal 12,0 m festgesetzt. Die
zulassige Art der baulichen Nutzung ermdglicht die Ansiedlung aller nach § 8 (2) BauNVO
zuldssigen Nutzungen mit Ausnahme von Tankstellen und Einzelhandelsbetrieben. Die
Ansiedlung von grofBflachigen Einzelhandelsbetrieben ist demnach nicht zulassig.
Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher sind
ausnahmsweise zuladssig, sofern die Verkaufsflachen gegenlber der {berbauten
Grundstulcksflache untergeordnet sind, negative Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche ausgeschlossen werden kénnen wund Kkeine zentren- und
nahversorgungsrelevanten  Sortimente  entsprechend  den  Festsetzungen  des
Bebauungsplans angeboten werden.

Far die 6ffentliche Grinflache ist das Anpflanzen von Baumen festgesetzt.

5 Rechtliche Voraussetzungen der Ansiedlung

Auf den Flachen des Plangebiets soll die Ansiedlung von groBflachigem Einzelhandel mit
nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten ermdglicht werden. Da sich das
geplante Vorhaben auBerhalb eines Sondergebiets (SO) befindet und sich die
Bezirksregierung Kéln  im Vorfeld der Planaufstellung gegen eine erweiterte
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Sondergebietsausweisung ausgesprochen hat, ist die Zulassigkeit des Vorhabens innerhalb
von Gewerbegebietsflachen (GE) zu regeln. Dazu ist nachzuweisen:

1. Das Vorhaben hat keine Beeintrachtigungen auf die Entwicklung der zentralen
Versorgungsbereiche der Stadt Bornheim und ihrer Nachbarkommunen.

Eine mdgliche Beeintrachtigung liegt vor, sofern sich durch die Verlagerung der vorhandenen
Verkaufsflachen  Umsatzverteilungseffekie von  Uber 10% innerhalb  zentraler
Versorgungsbereiche ergeben. Die mdglichen Beeintrachtigungen wurden durch die die Fa.
GMA, Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH gutachterlich ermittelt. Aus dem
Ergebnis des Gutachtens geht hervor, dass sich innerhalb des zentralen
Versorgungsbereichs der Stadt Bornheim Umsatzverteilungseffekte im relevanten Sortiment
Baustoffe von 6 - 7 % ergeben. Davon ist ein Anbieter betroffen. Aufgrund des geringen
Anteils der Umsatzverteilung ist nicht von einer nachhaltigen Betriebsschwachung des
Anbieters auszugehen. In den zentralen Versorgungsbereichen der Nachbarkommunen sind
keine Umsatzverteilungseffekte zu erwarten. Mit der geplanten Verlagerung ist daher nicht
von wesentlichen Beeintrachtigungen auf die stadtebauliche Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche in der Stadt Bornheim sowie in den Nachbarkommunen auszugehen.
Sortimente mit Zentren- und Nahversorgungsrelevanz sind durch das Vorhaben
grundsétzlich nicht betroffen. Die Umsatzverteilungseffekte auf Marktteilnehmer auBerhalb
zentraler Versorgungsbereiche kdnnen aufgrund lhrer Lage in nicht schitzenswerten
stadtebaulichen Bereichen als Auswirkung des =zusatzlichen Wettbewerbs angesehen
werden.

2. Zudem muss die Atypik des Vorhabens gemdB den Vorgaben des
Einzelhandelserlasses NRW nachgewiesen werden.

In der Auswirkungsanalyse wurde eine Untersuchung zur Genehmigungsfahigkeit des
Vorhabens innerhalb einer Gewerbegebietsflache im Sinne einer atypischen Fallgestaltung
gefuhrt. Die atypische Fallgestaltung liegt vor, wenn nachgewiesen werden kann, dass mit
dem Vorhaben eine betriebliche und stéddtebauliche Besonderheit vorliegt, die nicht unter die
Vermutungsregel féllt und durch die keine Beeintrachtigungen auf die Umwelt und den
Naturhaushalt, die infrastrukturelle Ausstattung, den Verkehr und das Orts- und
Landschaftsbild entstehen. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass fir die geplante
Verlagerung von einer atypischen Fallgestaltung im Sinne des Einzelhandelserlasses NRW
auszugehen ist.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Ro 18 wird durch die raumliche Verlagerung der
Verkaufsflachen ein geringflgig erhdhtes Verkehrsaufkommen zwischen den Flachen des
Sondergebiets (SO 3) und den Flachen des Plangebiets bewirkt. Von einer Beeintrachtigung
der vorhandenen gesamtverkehrlichen Situation ist nicht auszugehen.

Aufgrund der atypischen Fallgestaltung ist eine Definition und Festschreibung der geplanten
Sortimente vorzunehmen.

6 Planverfahren

Der Bebauungsplan soll gemaB § 13a Baugesetzbuch (BauGB) als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, da es sich bei der
geplanten Anderung des Bebauungsplans um eine MaBnahme zur Innenentwicklung
handelt. Die dieser Regelung zugrunde liegende zulassige Grundflache im Sinne des § 9 (2)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 20.000 m2 wird nicht Gberschritten. GeméaB § 13a (3)
BauGB wird eine Unterrichtung der Offentlichkeit durchgefihrt.
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Es bestehen keine Anhaltspunkte, die eine Pflicht zur Durchflhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz der Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) oder nach Landesrecht erkennen lassen. Zudem bestehen keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe B genannten Schutzgiter, so dass
gemalB den Regelungen des § 13 BauGB auf die Erstellung der Umweltvertraglichkeits-
prufung verzichtet werden kann.

7 Planungsziele und Planungskonzeption
7.1 Gewerbegebiet (GE 4) - Bebauungsplan Ro 18, 3. Anderung
7.1.1 Nutzung

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Ro 18 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die betriebliche Verlagerung der Segmente Baustoffe, Holz,
Bauelemente, Fliesen und Gartenbaustoffe des im Norden bestehenden Bau- und
Gartenfachmarktes geschaffen werden. Auf den Flachen soll entsprechend der geplanten
Nutzung ein grofBflachiger Einzelhandelsbetrieb mit Verkaufsflachen an letzte Verbraucher
angesiedelt werden. Der Verkauf zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente wird
ausgeschlossen.

Die maximal zulassige Uberbaubare Grundflache soll fir Verkaufsflachen 6.800 m2 nicht
Uberschreiten. Das Plangebiet soll als Gewerbegebiet (GE 4) festgesetzt werden. Die
sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplans Ro 18 werden erhalten und sind fir das
Plangebiet weiterhin rechtsverbindlich.

Die geplante Grundstickszufahrt im Norden ist entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplans Ro 18 aufgrund der Pflanzgebotsflachen PG 2 nicht zuldssig. Da sich die
Pflanzgebotsflachen jedoch im riickwartigen Bereich der Grundstlcksflachen befinden, ist
eine geringflgige Reduktion zur Herstellung der Zufahrt bis zu einer Breite von 10 m
zugunsten der geplanten unmittelbar im Zusammenhang stehenden betrieblichen Nutzungen
stadtebaulich vertretbar. Ein zusatzlicher 6kologischer Ausgleich ist nicht erforderlich.

7.1.2 Verkehrliche ErschlieBung und Parkierung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt von Norden Uber die vorhandene private interne
ErschlieBung innerhalb der Sondergebietsflachen sowie (ber die bestehende ErschlieBung
entlang der stdlichen Gebaudeflanke des Baumarktgebaudes innerhalb des Sondergebiets
(SO 3) mit den jeweiligen Anschlissen an die Alexander-Bell-StraBe im Osten. Zudem
besteht Uber die Robert-Bosch-StraBe die stdliche Zufahrtsméglichkeit. Die ErschlieBung
der Grundstucksflachen Uber 6ffentliche Verkehrsflachen ist durch die Anbindung an die
Robert-Bosch-StraBe damit planungsrechtlich gesichert. Die Flachen fir die Anlieferung und
der erforderlichen Stellpldtze sollen im Westen im Bereich der Zufahrten untergebracht
werden. Bei der Anlage von Stellplatzen ist pro begonnener 5 Stellplatze 1 Baum
anzupflanzen.

7.2 Sondergebiet (SO 3) - rechtskraftiger Bebauungsplan Ro 18

Die frei werdenden Verkaufsflachen des bestehenden Baustoff-Drive-In im Sondergebiet
(SO 3) werden teilweise mit nicht-zentren- bzw. nahversorgungsrelevanten Sortimenten,
teilweise mit Lagerwaren, fir den Kunden nicht zuganglich, belegt. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans Ro 18 sind dabei weiterhin rechtsverbindlich. Demnach darf die zuldssige
Verkaufsflache zentrenrelevanter Randsortimente von 700 m? nicht Gberschritten werden.
Zudem ist eine Uberschreitung der zuladssigen Gesamtverkaufsfliche des Bau- und
Gartenmarktes von 13.000 m? nicht zul&ssig.
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7.3 Grinflache

Die offentliche Grinflache soll als private Grinflache festgesetzt werden, da sie derzeit
bereits dem Bau- und Handwerkermarkt gehért und teilweise flr dessen
Versickerungsanlage genutzt wird. Der Teil der Granflache, der nicht far die
Versickerungsanlage bendétigt wird, soll zwar als private Grinflache festgesetzt werden,
allerdings mit einem Gehrecht fir die Allgemeinheit belegt werden, damit die Grinflache
auch kunftig der Offentlichkeit zur Verflgung steht. Das bestehende Gebot zur Pflanzung
von Baumen soll erhalten bleiben. Damit bleibt die 6kologische Gleichwertigkeit der Flachen
sichergestellt.

Aachen, den 22.12.2011
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Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 23.02.2012
Umweltausschuss 01.03.2012
Rat 29.03.2012
Offentlich Vorlage Nr. 080/2012-7

Stand 02.02.2012

Betreff 1. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Ortschaft Hersel, Ergebnis der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, Offenlagebeschluss

Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

s. Beschlussentwurf Rat

Beschlussentwurf Umweltausschuss
Der Umweltausschuss empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschliel3en:

s. Beschlussentwurf Rat

Beschlussentwurf Rat
Der Rat beschlief3t,

1. zu den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 (1) BauGB sowie der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 (1) BauGB zum Vorentwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
in der Ortschaft Hersel die vorliegenden Stellungnahmen,

2. den vorliegenden Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Ort-
schaft Hersel einschlie3lich der vorliegenden textlichen Festsetzungen sowie der vor-
liegenden Begrindung gemaf 8 3 (2) BauGB fur die Dauer eines Monats o6ffentlich
auszulegen.

Sachverhalt

Der Rat der Stadt Bornheim hat am 29.09.2011 den Aufstellungsbeschluss fir die
1. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst. In gleicher Sitzung wurde der Beschluss
zur frilhzeitigen Beteilung der Offentlichkeit gefasst.

Das Plangebiet der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich im Ortsteil Hersel
im Gewerbepark Bornheim-Sid, in unmittelbarer Nahe der Zufahrt zur A 555. Das Plangebiet
grenzt im Nordwesten an die Herseler Straf3e und im Nord- und Sidosten an die Alexander-
Bell-Strale.

Die Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Sondergebiet dargestellt. In den textli-
chen Darstellungen des Flachennutzungsplanes ist die Sondergebietsflache mit der Zweck-
bestimmung ,H2 — Mdbelmarkt, Baumarkt und Gartenmarkt” definiert.

Da die Firma Kramer Pferdesport im Plananderungsbereich die Ansiedlung eines Reitsport-
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handels mit einer geplanten Verkaufsflache von 1.350 m2 beabsichtigt, muss der Flachen-
nutzungsplan um die entsprechende textliche Darstellung geandert werden.

Die erforderliche 2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 wird parallel zur Flachennut-
zungsplanénderung durchgefihrt.

Der Vorentwurf der 1. Anderung des FNP hat in der Zeit vom 20.10.2011 bis einschlieRlich
16.11.2011 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ausgelegen. Auf eine
Einwohnerversammlung wurde It. Beschluss verzichtet.

Im Rahmen der Beteiligung sind insgesamt 7 Stellungnahmen von Tragern offentlicher Be-
lange eingegangen. Von Blrgern ging keine Stellungnahme ein.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind der Sitzungsvorlage als Anlagen beigefligt. Die
Stadt Bornheim hat die Stellungnahmen ausgewertet und eine Abwégung der Stadt Born-
heim hierzu erarbeitet, die ebenfalls als Anlage beigefugt wurde.

Die Bezirksregierung Kdln hat der Stadt Bornheim mit Schreiben vom 10.11.2011 bestatigt,
dass der Planung keine Bedenken der Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen.

Der vorliegende Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes soll nun 6ffentlich
ausgelegt werden.

Finanzielle Auswirkungen
1300 € (Planung, Offenlage, Zeichenarbeiten)

Anlagen zum Sachverhalt

1 Ubersichtskarte

2 Abwagung der Stadt Bornheim
3 Entwurf Flachennutzungsplan
4 Begrindung

5 Stellungnahmen der TOB
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) Ubersichtskarte zur
1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Stand 04.10.2011
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Bebauungsplan Ro 18
2. Anderung
in der Ortschaft Hersel
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen der Offentlichkeit:

Von Birgern wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange:

Polizeiprasidium Bonn mit Schreiben vom 15.11.2011

Stellungnahme:
Die Empfehlungen sind an den Vorhabentrager, der auch fir die Ausfihrung der

BaumaBnahme verantwortlich ist, weitergeleitet worden.

Beschluss:
Kenntnisnahme

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen, Regionalniederlassung Ville-Eifel
mit Schreiben vom 08.11.2011

Stellungnahme:
Der Vorhabentrdger hat mit dem Landesbetrieb StraBen NRW abgestimmt, dass

entgegen der Stellungnahme in der friihzeitigen Beteiligung der Landesbetrieb mit einem
Heranrlcken des Baukdrpers auf 15 m zum Fahrbahnrand der geradeaus fihrenden
Fahrspur einverstanden ist. Somit kann der Baukdrper in der bisher geplanten Form
errichtet werden und die im Bebauungsplan festgesetzte Baugrenze bestehen bleiben.

Die Zuléssigkeit von Werbeanlagen ist in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes umfassend geregelt. Des Weiteren hat der Vorhabentrager mit dem
Landesbetrieb abgestimmt, dass innerhalb des 20 m Abstandes vom Fahrbahnrand der
Linksabbiegespur am Geb&ude keine Werbeanlagen zuldssig sind. Die textlichen
Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplan Ro 18, Pkt. C) 2. werden
diesbeziiglich erganzt.

Die Sichtfelder im Einmindungsbereich der Alexander-Bell-StraBe in die L118 liegen
vollstdndig im Offentlichen Bereich, so dass eine Freihaltung der Anfahrtssicht
gewabhrleistet ist. Sie werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird teilweise stattgegeben.
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3. Regionalgas Euskirchen mit Schreiben vom 09.11.2011

Abwasserwerk der Stadt Bornheim

Stellungnahme:
1. Die Entwéasserung des Plangebietes erfolgt im Trennverfahren. Anschlusspunkt an den

6ffentlichen Kanal muss im Rahmen der Baugenehmigung abgestimmt werden.

2. Der Anschluss an den Schmutzwasserkanal im Kreuzungspunkt Carl-Benz-StraBBe und
Alexander-Bell-StraBe ist im Baugenehmigungsverfahren mit dem Abwasserwerk der
Stadt Bornheim abzustimmen.

3. Gewerbliches Abwasser wird nicht anfallen.

4. Das anfallende schwach belastete Niederschlagswasser der privaten Flachen und der
offentlichen Verkehrsflachen (-Kategorisierung in Abstimmung mit dem Rhein-Sieg-Kreis)
wird in den Regenwasserkanal in der Alexander-Bell-StraBe in das Trennsystem mit
Vorflut  zum Bonner Randkanal und dem Rhein eingeleitet. Das unbelastete
Niederschlagswasser wird auf dem Grundstlick versickert. Im Bebauungsplan sind hierzu
geeignete Flachen festgesetzt, die Detailplanung muss auf der Ebene der
Baugenehmigung erfolgen.

5. Der Hinweis ist an den Vorhabentrager weitergeleitet worden, Details sind im Rahmen
der Baugenehmigung abzustimmen.

Beschluss:
Kenntnisnahme

Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG:

Stellungnahme:
Die Leitungen (Gas) liegen allesamt in den 6ffentlichen Verkehrsflachen der L 118 bzw.

der Alexander-Bell-StraBe und werden daher durch die Planung, auch durch ein
Anpflanzen von Baumen, nicht berthrt.

Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist laut Stellungnahme sichergestellt,
ErschlieBungsdetails sind im Rahmen der Baugenehmigung abzustimmen.

Beschluss:
Kenntnisnahme

Wasserwerk der Stadt Bornheim:

Stellungnahme:

Die Leitungen (Wasser) liegen allesamt in den o6ffentlichen Verkehrsflachen der L 118
bzw. der Alexander-Bell-StraBe und werden daher durch die Planung, auch durch ein
Anpflanzen von Baumen, nicht berthrt.

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Léschwasser sind laut Stellungnahme
sichergestellt, ErschlieBungsdetails sind im Rahmen der Baugenehmigung abzustimmen.

Beschluss:
Kenntnisnahme

55/221



4. Stadt Wesseling mit Schreiben vom 4. November 2011

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:
Kenntnisnahme

5. Bezirksregierung Diisseldorf mit Schreiben vom 20.10.2011

Stellungnahme:
Auch aufgrund der Luftbildauswertung der Stadt Bornheim liegt kein Verdacht auf

Bombenblindganger vor. Gerdumte Blindgéanger sind ebenfalls nicht vorhanden.

Beschluss:
Kenntnisnahme

6. BUND mit Schreiben vom 19.11.2011

Stellungnahme:

Das Vorkommen der planungsrelevanten Art Wechselkréte (Bufo viridis) im Suden
Bornheims zwischen den Ortschaften Roisdorf und Hersel ist mittlerweile mehrfach
untersucht und  MaBnahmenkonzepte  zur  Stabilisierung des  glnstigen
Erhaltungszustandes der Art in Bornheim entwickelt worden (Dalbeck & Hachtel, 2002,
Cochet Consult, 2008, Cochet Consult, 2009, Okoplan, 2010). Vor allem die jlingeren
Untersuchungen bescheinigen der Population der Wechselkréte in Bornheim einen sehr
gunstigen Erhaltungszustand. Mit einem Vorkommen von mindestens 1.000 adulten
Tieren (Okoplan, 2010) ist es eines der bedeutensten Vorkommen in NRW. Die Stadt
Bornheim ist sich dieser Bedeutung bewusst und beriicksichtigt sie entsprechend.

In den artenschutzrechtlichen Untersuchungen zur Wechselkréte erfolgt eine Aufteilung
des Untersuchungsraumes in vier Quadranten, die durch die sich kreuzenden StraBen
BAB 555 und die L 118 gebildet werden. Hintergrund ist die Trennwirkung der StraBen,
die eine Kommunikation deutlich erschwert. Wahrend sich die Vorkommen der
Wechselkréte und die Anzahl an Reproduktionslebensraumen in den Quadranten West,
Nord und Ost zahlenmaBig in einem sehr guten Zustand befinden, konnten in allen
Untersuchungen im Sidquadranten, in dem die 2.Anderung des Bebauungsplans Ro 18
liegt, bisher nur wenige Exemplare adulter oder semiadulter Individuen festgestellt
werden. Reproduktionslebensrdume (Laichgewasser) fehlen hier véllig. Dies bedeutet,
dass der Sudquadrant keine bedeutende Funktion fir den glinstigen Erhaltungszustand
der Bornheimer Population hat. Er dient lediglich vereinzelten Individuen aus den
anderen Quadranten bzw. aus dem Bonn/Alfterer Norden als Verbindungsraum.

Um diese Verbindungsfunktion zu erhalten, legt die Stadt Bornheim ihren Schwerpunkt
an KompensationsmaBnahmen im Stdquadranten in Ost-West-Richtung in den Freiraum
entlang des Gewerbegebietsrandes und in Nord-Sid-Richtung entlang der
Grlnverbindung  parallel  zur  Stromleitungstrasse.  Funktional werden die
KompensationsmaBnahmen dabei so angelegt, dass sie als Wanderlebensraum flr
Amphibien geeignet sind (Reduktion des Gehdlzanteils, Landschaftsrasen,
Ruderalflachen). Auch die produktionsintegrierten landwirtschaftlichen MaBnahmen fir
das Rebhuhn (BlUhstreifen, doppelter Saatreihenabstand) unterstiitzen diese Funktion fir
die Wechselkréte. An dieser funktionalen Aufteilung wird sich auch durch den Bau der
Kleintiertunnel im Kreuzungsbereich L 118/ L 183n nichts wesentliches andern, da durch
diese hauptsachlich eine Nord-Sid-Vernetzungsméglichkeit geboten wird. Mit
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vermehrtem Individuenaufkommen im Gewerbegebiet ist hierdurch nicht zu rechnen,
zumal die Lebensraumeignung hier fehlt.

Dartiber hinaus halt die Stadt Bornheim die Optimierung der Aufenthaltsqualitat und
umso mehr die Schaffung von Reproduktionslebensrdumen fiir die Wechselkrote mitten
im Gewerbegebiet bzw. zwischen diesem und einer vierspurigen stark befahrenen
LandesstraBe und der Haupteinfahrt zum Gewerbegebiet fir kontraproduktiv, wenn nicht
sogar vor dem Hintergrund des individuellen Tétungsverbotes im BNatschG fiir potentiell
rechtswidrig.

Die vom BUND angeregten GestaltungsmaBnahmen fir Kompensationsflachen als
Wanderlebensraum adulter Wechselkroten sollen und werden daher bereits an den
Randern des Gewerbegebietes zur freien Landschaft hin und entlang der Nord-Sud-
Achse (Stromleitungstrasse) realisiert. Dieses im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans Ro 18.1 entwickelte Konzept hat sowohl durch die Untere
Landschaftsbehdrde, als auch die Bezirksregierung im Zuge der Uberprifung des
Bebauungsplanes Ro 18.1 seine Bestatigung gefunden.

Als  potentielle  "Rettungsflachen"  fir  moglicherweise  doch  durchziehende
Einzelindividuen wird die Art der Bepflanzung im Rahmen dieses Anderungsverfahrens
angepasst. Die Pflanzflache PG 4 wird von einer vollflachigen Gehdlzbepflanzung auf
eine lediglich 50 %ige Bepflanzung mit Gehdlzen und 50 % offenen Wiesenflache
geandert. Eine teilweise Bepflanzung mit Bodendeckern entspricht auch den
Empfehlungen aus dem Artenschutzgutachten der Stadt Bornheim (Cochet Consult,
2009). Ein Hinweis auf die Aufbringung von Lochabdeckungen auf Ablaufe wird ebenfalls
in die 2. Anderung aufgenommen.

Weitergehende MaBnahmen sind nicht zu empfehlen, da die Gefahr der Kollision mit den
angrenzenden Verkehrsarten allenfalls noch steigen wirde (zum Toétungsverbot s.o.).
Aus gleichem Grund wird auch auf die gezielte Anlage von Reproduktionsgewéassern im
Gewerbegebiet bzw. an dessen Rand verzichtet.

Die gestalterischen Hinweise zur Bebauung in der Stellungnahme fallen nicht in den
fachlichen Zustéandigkeitsbereich des BUND. Da das Gebiet der 2. Plananderung des Ro
18 nur einen kleinen Bereich des Bebauungsplanes Ro 18 betrifft, wird auch nicht
nachtraglich fir ein einzelnes gewerbliches Vorhaben eine zwingende Solarnutzung oder
Dachbegriinung festgesetzt.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird teilweise stattgegeben.

7. Rhein-Sieg-Kreis mit Schreiben vom 15.11.2011

Stellungnahme:
Die Anregung betrifft die Ebene der Baugenehmigung.

Beschluss:
Kenntnisnahme
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1. ALLGEMEINES

1.1 Anlass und Ziel der Anderung des Flichennutzungsplans

Die Firma Kramer verfolgt das Ziel, im Gemeindegebiet der Stadt Bornheim einen Reitsport-
handel zu errichten. Dieser Einzelhandelsbetrieb mit 1.350 m? Verkaufsflache hat eine sehr
spezielle, nicht zentrenrelevante Sortimentsstruktur und zieht Kunden aus einem groBen Ein-
zugsbereich an. Daher ist eine verkehrsginstige Lage Préamisse fur die Ansiedlung. Die Fla-
chen des Plangebietes bieten optimale Standortanforderungen.

Der Flachennutzungsplan, der die zuldssigen Nutzungen im Sondergebiet durch entsprechende
textliche Darstellungen weit einschrankt, muss diesbezlglich gedndert und um die Zweckbe-
stimmung ,Reitsporthandel” erweitert werden.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtsglltigen Bebauungsplanes Ro 18, der ein
Sondergebiet ausweist und in dem an dieser Stelle Stellplatze und ein Werbepylon zulassig
sind. Daher ist zur Schaffung des Baurechts fiir das geplante Vorhaben eine Anderung des Be-
bauungsplans erforderlich.

1.2 Lage und Beschreibung des Plangebietes/ raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Gewerbepark Bornheim-Siid, éstlich der Ortslage Roisdorf. In
unmittelbarer Nahe befindet sich die Zufahrt zur A 555. Das Plangebiet grenzt im Nordwesten
an die Herseler StraBe (L 118) und im Nord- und Sidosten an die Alexander-Bell-StraBe. Die
Topographie des Gelandes ist eben. Die Flache wird derzeit als Griinflache genutzt.

Die angrenzenden Flachen werden gemaB den Darstellungen des Flachennutzungsplans und
den Festsetzungen des Bebauungsplans flr den groBflachigen Einzelhandel genutzt. Somit
sind im Sondergebiet bereits drei groBflachige Einzelhandelbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten
Kernsortimenten anséssig. Dabei handelt es sich um ein Mébelhaus mit 30.000 m? zuldssiger
Verkaufsflache und einen Mdébel-Abholmarkt mit 4.500 m? Verkaufsflache (fir beide Mébelge-
schéfte sind insgesamt 2.500 m? Verkaufsflache fir Randsortimente zulassig) sowie einen
Baumarkt mit Gartencenter mit 13.000 m? zuléssiger Verkaufsflache (inkl. 700 m2? Verkaufsfla-
che fur Randsortimente).

Der aktuelle Flachennutzungsplan der
* Stadt Bornheim stellt fiir den Bereich
der antragsgegenstandlichen Flachen
ein ,Sondergebiet” dar. In den textli-
chen Darstellungen wird die Zweckbe-
stimmung ,Mdébelmarkt, Baumarkt und
Gartenmarkt“ definiert. Weiterhin wird
. angegeben, dass fir das Mdébelhaus
< 30.000 m2 VK und fur den Mobel-
Abholmarkt 4.500 m2 VK mit zusam-
men 2.500 m?2 VK Randsortimente
zulassig sind. Fir den Baumarkt sind
N 9.000 m2 VK, fir den Gartenmarkt
= 4.000 m2 VK bei insgesamt 700 m2 VK
. fir Randsortimente zuldssig.

Das geplante Vorhaben entspricht

Abb. 1: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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demnach nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplans. Die textlichen Darstellungen
mussen um die Zweckbestimmung ,Reitsportartikel“ mit einer Verkaufsflachenbegrenzung auf
1.350 m2 erganzt werden. Dabei sollen maximal 50 m2 Verkaufsflache fur zentrenrelevante
Randsortimente zul&ssig sein. Hierzu ist eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

1.4 Verfahren zur Anderung

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB
zur Anderung des Bebauungsplans Ro 18 und wird im Regelverfahren durchgeflhrt.

2 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

2.1  Formelle Planungen

2.1.1 Regionalplanung
e A (RN Der Regionalplan fir den Regierungs-
bezirk KéIn, Teilabschnitt Region Bonn/
Rhein-Sieg in der 2. Auflage, Stand
2006, stellt fur das Plangebiet einen
,Bereich fur gewerbliche und industrielle
Nutzung (GIB)“ dar.

GIB dienen eigentlich nicht der Unter-
bringung groBflachiger Einzel-
handelsbetriebe. Der Regionalplan fur
den Regierungsbezirk Kéln, Teilab-
schnitt Region Bonn, definiert als Ziel 1:
: AN ,In GIB ist die Ansiedlung oder wesent-
il 475 ™ liche Erweiterung von Handelsbetrieben
Ll At ii=Rd im Sinne von § 11 Absatz 3 der Bau-

G e nutzungsverordnung (BauNVO) bauleit-

. ﬂq:&:=:.‘ planerisch auszuschlieBen. Zum Zweck
E Am TP der Eingrenzung bereits bestehender
S solcher Betriebe ist ausnahmsweise die
- 1 ¥ Festsetzung von Sondergebieten in der

AL W T LS : Bauleitplanung moglich — einschlieBlich
" et = W l;

i

ggf. zur Bestandssicherung notwendi-
Abb. 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan ger geringfﬂgiger Erweiterungen_“ Den-
noch wurde die Darstellung eines Son-
dergebiets im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim durch die Bezirksregierung
genehmigt. Dieses Sondergebiet soll in dieser Anderung des Flachennutzungsplan nicht fla-
chenmaBig vergréBert werden, es soll lediglich eine neue Nutzung dargestellt werden.

Die Anfrage gemaB § 34 Landesplanungsgesetz wurde am 17. Mai 2011 gestellt. Mit Schreiben
vom 10.11.2011 wurde seitens der Bezirksregierung Koln bestatigt, dass der Planung keine
Bedenken der Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen.
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2.1.2 Schutzgebiete

2 ARTT: AT o an\\® Im Landschaftsplan Nr. 2 ,Bornheim®

ZANN des Rhein-Sieg-Kreises sind keine
schitzenswerten Bestandteile flr den
Bereich des Vorhabengebietes ausge-
wiesen.

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan

2.2 Informelle Planungen

2.2.1 Kommunales Einzelhandelskonzept

Im Entwurf des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Bornheim werden ein Hauptzent-
rum (Bornheim-Roisdorf) sowie zwei Nahversorgungszentren ausgewiesen (Hersel und Mer-
ten). Daneben werden Erganzungsstandorte fir die Nahversorgung und ein Ergédnzungsstand-
ort fur den zentrenvertraglichen groBflachigen Einzelhandel ausgewiesen. Das geplante Vorha-
ben liegt in diesem Erganzungsstandort.

2.2.2 Regionales Einzelhandelskonzept Bonn/ Rhein-Sieg/ Ahrweiler (rak)

Der Regionale Arbeitskreis rak hat im Rahmen eines regionalen Einzelhandelskonzepts in ers-
ter Linie einen Orientierungsrahmen fir die Ausweisung zentraler Versorgungsbereiche, Sorti-
mentslisten und fur die Beurteilung schéadlicher Auswirkungen vorgegeben. Die Warengruppen
der Reitsportartikel sind hierbei nicht betrachtet worden, so dass hier auf kommunaler Ebene
eine Untersuchung der Zentrenrelevanz notwendig wird.

3 BESCHREIBUNG DER PLANUNG

3.1 Beschreibung des Vorhabens

Die Firma ,Kramer Reitsport* plant auf dem Grundstick an der Alexander-Bell-StraBe einen
Reitsporthandel mit 1.350 m? Verkaufsflache zu errichten. Das hochspezialisierte Sortiment ist
dabei breit gefachert und umfasst Reitsportzubehér, Futtermittel, Pferdepflegeartikel, Reitbe-
kleidung etc. Auf dem AuBengelédnde soll neben den notwendigen Parkierungsanlagen eine
Vorflhrflache entstehen, auf der die Artikel am Pferd ausprobiert werden kénnen.

3.2 Standorteignung

Der geplante Reitsportmarkt hat ein hochspezialisiertes Sortiment, welches fiir Kunden aus ei-
nem groBen Einzugsbereich attraktiv ist. Zur Errichtung des Marktes ist daher eine verkehrs-
glnstige Lage mit Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz erforderlich.
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Fir das Vorhaben ist eine GrundstiicksgroBe von ca. 6.000 m2 notwendig. Zudem muss es
auch far PKWs mit Pferdeanhangern zugéanglich sein. Ein solches Grundstlck ist innerhalb der
zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Bornheim nicht verflgbar.

Da es sich bei den Waren um i.d.R nicht zentrenrelevante Sortimente handelt ist eine Lage in-
nerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs nicht erforderlich.

3.3 ErschlieBung

3.3.1 Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die bestehenden Parkplatzflachen der eingangs
genannten Einzelhandelsbetriebe. Die Ausfahrt des SO schlieBt liber einen Kreisverkehr an die
Alexander-Bell-StraBe an, die Uber die L 118 unmittelbar an die A 555 und somit an den Uber-
Ortlichen Verkehr angebunden ist. Auf ein Verkehrsgutachten kann hier verzichtet werden. Im
Rahmen einer Uberschlagigen Abschatzung des Verkehrsautkommens durch den Betreiber
werden 5 Besucher pro Stunde erwartet. Der Lieferverkehr beschrankt sich auf 2 Lieferungen in
der Woche. Es kommt daher nur zu sehr geringen verkehrlichen Zusatzbelastungen, die von
der bisherigen ErschlieBung gut abgewickelt werden kénnen.

3.3.2 Ver- und Entsorgung

Das auf den befestigten Flachen anfallende Wasser (Parkplatz- und Dachflachen) soll soweit
dies den wasserschutzrechtlichen Anforderungen der unteren Wasserbehdrde entspricht auf
dem Grundstlck versickert werden.

4 BEGRUNDUNG DER DARSTELLUNGEN

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim stellt flir den Bereich der antragsgegen-
standlichen Flachen ein ,Sondergebiet” dar. Diese Darstellung wird beibehalten.

In den textlichen Darstellungen wird die Zweckbestimmung ,Mdbelmarkt, Baumarkt und Gar-
tenmarkt® definiert. Weiterhin wird angegeben, dass fir das Mébelhaus 30.000 m? VK und far
den Mdbel-Abholmarkt 4.500 m2 VK mit zusammen 2.500 m2 VK Randsortimente zuldssig sind.
Flr den Baumarkt sind 9.000 m2 VK, fir den Gartenmarkt 4.000 m VK bei insgesamt 700 m2 VK
fir Randsortimente zuldssig. FlUr das geplante Vorhaben muss diese Darstellung um die
Zweckbestimmung ,Reitsportartikel® mit einer Verkaufsflachenbegrenzung auf 1.350 m2 erganzt
werden. Flr zentrenrelevante Randsortimente werden dabei maximal 50 m? Verkaufsflache
dargestellt.

4.1 Einordnung der Zentrenrelevanz des Vorhabens

Das im Plangebiet zulassige Vorhaben stellt im Hinblick auf die Zentrenrelevanz eine atypische
Fallgestaltung i.S.v. § 11 Abs. 3 BauNVO dar, da es betriebliche Besonderheiten aufweist. Das
Angebotsspektrum beschrankt sich auf ein schmales, &uBerst spezialisiertes Warensortiment'
ganz Uberwiegend nicht zentrenrelevanter Sortimente. Dies wurde in der Auswirkungsanalyse
zum Vorhaben ,Reitsportfachmarkt Kramer” in Bornheim, Alexander-Bell-StraBe der BBE Han-
delsberatung vom Juli 2011 in Bezug auf die konkreten Angebotsstrukturen in Bornheim und in
den Nachbarkommunen bestatigt.

' Vgl. BBE , Kéln 2011: Auswirkungsanalyse zum Vorhaben ,Reitsportfachmarkt Kramer* in Bornheim, Alexander-
Bell-StraBe, Seite 39
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Die angebotenen Sortimente Bekleidung und Sportartikel fallen zwar gemaB dem Einzelhan-
delskonzept der Stadt Bornheim unter die Kategorie der zentrenrelevanten Sortimente, sie sind
aber als sehr spezielle Form der Hauptsortimente, ndmlich auf den Reitsport bezogen, unkri-
tisch in Bezug auf die Zentrenstruktur und somit als atypisch zu betrachten. Reitsportartikel und
Reitsportbekleidung sind als atypischer Sonderfall innerhalb der Gesamtsortimente Sportartikel
und Bekleidung nicht relevant fir die Versorgungsbereiche im Einzugsgebiet.

Zentrenrelevante Sortimente zeichnen sich zudem dadurch aus, dass Sie im Zusammenhang
mit anderen Innenstadtnutzungen nachgefragt werden, viele Innenstadtbesucher anziehen, ei-
nen geringen Flachenanspruch besitzen und ohne Pkw transportiert werden kénnen. Lediglich
die Teilsortimente Bekleidung, Schuhe, Blcher und Schmuck (zusammen etwa 320 m2 VK)
kénnen ohne PKW transportiert werden. Die Ubrigen Prufkriterien werden von Reitsportartikeln
nicht erfallt.

Auch die Teilbereiche ,Reitsportbekleidung, Schuhe und Stiefel®, welche grundsatzlich zentren-
relevant sein kénnten, sind den nicht zentrenrelevanten Sortimenten gleichzusetzen. Von die-
sen Sortimenten werden keine schéadlichen Auswirkungen erwartet, da diese speziellen Teil-
segmente weder in den Zentren Bornheims noch in denen benachbarter Kommunen angeboten
werden und somit atypisch sind.

Die Erhebung des Wettbewerbsgebiets zeigt, dass Pferdesportartikel nicht Teil des zentrenge-
bundenen Einzelhandels in Bornheim sind. Weder in Bornheim noch in den umliegenden Stad-
ten (Bonn, Meckenheim, Rheinbach, Brihl und Wesseling) sind vergleichbare Spezialgeschafte
innerhalb zentraler Versorgungsbereiche vorhanden. Bei den als Randsortimente zulassigen
Sortimenten kann es sich um zentrenrelevante Sortimente handeln. Da die Verkaufsflache fur
diese Artikel auf 50 m? begrenzt wird und somit weit unter 10 % der Gesamtverkaufsflache liegt,
kénnen auch hier zentrenschadigende Auswirkungen ausgeschlossen werden.

4.2 Ubereinstimmung mit den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

Die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben bestimmt sich nach den Vorgaben des § 11 Abs. 2
und 3 BauNVO, des 24a LEPro NRW sowie des Einzelhandelserlasses NRW. Dartber hinaus
sind die Vorgaben des Regionalplans und des stadtischen Einzelhandelskonzepts sowie des
regionalen Einzelhandelskonzepts des Region Bonn/ Rhein-Sieg/ Ahrweiler (rak) zu beachten.

4.2.1 Regionalplan

Die Festlegungen des Regionalplans stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Auf Flachennut-
zungsplanebene ist bereits die Darstellung eines Sondergebietes fir den groBflachigen Einzel-
handel erfolgt. Dieses Sondergebiet soll in dieser Anderung des Flachennutzungsplans nicht
flachenmaBig vergréBert werden, es soll lediglich eine neue Nutzung dargestellt werden. Der
Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Bonn, weist flr das Plange-
biet einen ,Bereich flr gewerbliche und industrielle Nutzungen® (GIB) aus und definiert als Ziel
1:,In GIB ist die Ansiedlung oder wesentliche Erweiterung von Handelsbetrieben im Sinne von
§ 11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) bauleitplanerisch auszuschlieBen. Zum
Zweck der Eingrenzung bereits bestehender solcher Betriebe ist ausnahmsweise die Festset-
zung von Sondergebieten in der Bauleitplanung mdéglich — einschlieBlich ggf. zur Bestandssi-
cherung notwendiger geringflgiger Erweiterungen.”

Der hier geplante Einzelhandelsbetrieb féllt jedoch nicht unter den § 11 Abs. 3 BauNVO. Bei
dem geplanten Vorhaben handelt es sich zun&chst eindeutig um einen groBflachigen Einzel-
handelsbetrieb, da Uber 800 m? Verkaufsflache realisiert werden sollen. GroBflachige Einzel-
handelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind aber nur solche, die ,sich nach
Art, Lage oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung
oder auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken. Diese
Auswirkungen werden bei Uberschreitung der Geschlossflache von 1.200 m? in der Regel an-
genommen. Das im Plangebiet zulassige Vorhaben Uberschreitet zwar diesen Wert. Die Regel-
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vermutung kann jedoch aufgrund der Atypik des Vorhabens im Tragfahigkeitsgutachten der
BBE widerlegt werden. Somit fallt der hier geplante Einzelhandelsbetrieb nicht unter den
§ 11 Abs. 3 BauNVO und wiederspricht nicht dem Ziel 1 des Regionalplans. Im Bebauungsplan
ist dementsprechend ein Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die Anfrage gemanB § 34 Landesplanungsgesetz wurde am 17. Mai 2011 gestellt. Mit Schreiben
vom 10.11.2011 wurde seitens der Bezirksregierung Koéln bestatigt, dass der Planung keine
Bedenken der Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen.

4.2.2 LEPro

Der § 24a LEPro definiert die Ziele der Raumordnung beziglich der Zulassigkeit von Sonder-
gebieten fir den groBflachigen Einzelhandel. Die neuere Rechtsprechung (OVG: Urteil vom
30.09.2009, 10 A 1676/08) hat die Festlegungen des § 24a LEPro als Grundsatze der Raum-
ordnung qualifiziert, die bei der kommunalen Bauleitplanung in der Abwagung beriicksichtigt
werden muissen. Im § 24a LEPro werden Grundsatze beziglich der Ausweisung von Sonder-
gebieten mit der Zweckbestimmung groBflachiger Einzelhandel definiert.

§ 24a LEPro sieht vor, dass groBflachige Einzelhandelsbetriebe in zentrale Versorgungsberei-
che integriert werden missen. Fir Vorhaben mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sieht
§ 24a Abs. 3 vor, dass diese auch auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche ausgewiesen
werden dirfen. Die Nachweise der fehlenden Zentrenrelevanz und der Atypik des Vorhabens
wurden in Kapitel 4.1.1 erbracht.

Voraussetzung ist, dass keine Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche vorliegt. Das
erwartete Nachfragevolumen des geplanten Vorhabens ,Reitsport Kramer“ innerhalb der 30-
Minuten-Fahrtdistanzzone liegt bei 6,1 Mio. € und in der 60-Minuten Fahrtzone bei 25,6 Mio. €.
Demgegeniber steht ein erwartetet Umsatz von 2,5 Mio € im Jahr, wovon 1,2 Mio. € in der 30-
Minuten Fahrtzone und 2,3 Mio. € in der 60-Minuten Fahrtzone generiert werden. Somit liegt die
Kaufkraftbindung in der 30-Minuten Fahrtzone bei 19%.2

Es wird festgestellt, dass alle Sportartikelanbieter in zentralen Versorgungsbereichen innerhalb
des Untersuchungsraums durch das Planvorhaben aufgrund der unterschiedlichen Sorti-
mentsausrichtung praktisch nicht tangiert werden. Selbst der ,gréBte“ Konkurrent (Deckers in
Bonn) der Reitsportartikel als Randsortiment auf 20 m2 seiner Verkaufsflache fihrt, steht in kei-
nem direkten Wettbewerbsverhaltnis.®

Somit werden die Anforderungen des § 24a LEPro erfillt.

4.3 Ubereinstimmung mit dem regionalen Einzelhandelskonzept

Das Vorhaben entspricht in vollem Umfang den Vorgaben des regionalen Einzelhandelskon-
zepts Bonn/ Rhein-Sieg/ Ahrweiler®. Auch fiir die Nachbarkommunen ist der Bereich Reitsport-
artikel aufgrund der Angebotsstrukturen nicht zentrenrelevant. Die vorhandene Verkaufsflache
fUr Reitsportartikel betragt im tangierten Zentrum gerade einmal 20 m? was einen Beleg dafir
darstellt, dass Reitsportartikel hier nicht die Funktionalitdt der Zentren bestimmen. Es werden
keine Umsatzverlagerungen Uber 10% gegenlber den zentralen Versorgungsbereichen erwar-
tet.> Die Abstimmung mit dem Regionalen Arbeitskreis erfolgte am 17.12.2010. Seitens der
Nachbarkommunen wurden keine Bedenken vorgebracht.

2 BBE, Koln 2011: Auswirkungsanalyse zum Vorhaben ,Reitsportfachmarkt Kramer in Bornheim, Alexander-Bell-
StraBe; Seite 30
® BBE, KoIn 2011: Auswirkungsanalyse zum Vorhaben ,Reitsportfachmarkt Kramer in Bornheim, Alexander-Bell-
StraBe; Seite 32
* BBE, KoIn 2011: Auswirkungsanalyse zum Vorhaben ,Reitsportfachmarkt Kramer“ in Bornheim, Alexander-Bell-
StraBe; Seite 40f
> BBE, Kdln 2011: Auswirkungsanalyse zum Vorhaben ,Reitsportfachmarkt Kramer* in Bornheim, Alexander-Bell-
StraBe; Seite 40
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4.4 Ubereinstimmung mit dem kommunalen Einzelhandelskonzept

Der Standort ordnet sich in die Funktion des Ergédnzungsstandorts ein. Hier sollen groBflachige
Einzelhandelsbetriebe mit nicht nahversorgungs- oder zentrenrelevanten Sortimenten angesie-
delt werden. Der Nachweis der fehlenden Zentrenrelevanz wurde bereits in Kapitel 4.1.1 er-
bracht.®

Dem Einzelhandelskonzept zufolge sind Sortimente als nicht zentrenrelevant einzustufen, die
nicht oder nur in geringem Umfang in der Innenstadt vertreten sind und fir das innenstadtische
Angebotsspektrum keine bzw. nur geringe Synergieeffekte hervorrufen.

5 UMWELTBERICHT

5.1  Einleitung

GeméaB § 2 Abs. 4 BauGB wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Umweltprifung
durchgefihrt, in der die erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt werden. Die
Umweltprafung wird in einem Umweltbericht zu der 1. Anderung des Flachennutzungsplans wie
auch zu der Begrindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Ro 18 in der Ortschaft Hersel,
die im Parallelverfahren erfolgt, dokumentiert. Der Untersuchungsumfang und die Detailschéarfe
wurden unter Beriicksichtigung der Stellungnahmen der zustandigen Behérden nach Durchfih-
rung des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB konkretisiert. An dieser Stelle wird
eine Abschatzung der Umweltauswirkungen auf der Ebene des Flachennutzungsplanes be-
schrieben.

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans Ro 18 wurde ein Landschaftspflegerischer
Planungsbeitrag (LPB) erstellt, der die erforderlichen KompensationsmaBnahmen festschreibt.
Dieser wurde auf Basis des bereits im Rahmen des Bebauungsplanes Ro 18 erstellten LBP, in
dem der Eingriff in Natur und Landschaft ermittelt wurden, bearbeitet. Im Rahmen dieses Bau-
leitplanverfahrens wurden auch fur das hier betrachtete Plangebiet geeignete AusgleichsmaB-
nahmen festgesetzt. Da die nun geplante Anderung des Bebauungsplanes keine weiteren Ein-
griffe in die Natur und Landschaft nach sich zieht, sind keine weiteren AusgleichsmaBnahmen
diesbezlglich notwendig.

5.1.1 Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Gewerbepark Bornheim-Siid, éstlich der Ortslage Roisdorf. In
unmittelbarer Nahe befindet sich die Zufahrt zur A 555. Das Plangebiet grenzt im Nordwesten
an die Herseler StraBe (L 118) und im Nord- und Sidosten an die Alexander-Bell-StraBe. Die
Topographie des Gelandes ist eben. Die Flache wird derzeit als Griinflache genutzt.

6 BBE, Koéln 2011: Auswirkungsanalyse zum Vorhaben ,Reitsportfachmarkt Kramer” in Bornheim, Alexander-

Bell-StraBe; Seite 41
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.+ Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt
% Bornheim stellt fir den Bereich der antrags-
gegenstandlichen Flachen ein ,Sonderge-
N biet® dar. Als bauliche Anlagen sind hier
* ~~ « Stellplatze und ein Werbepylon zulassig.

In den textlichen Darstellungen wird die
Zweckbestimmung ,Moébelmarkt, Baumarkt
~ und Gartenmarkt* definiert. Weiterhin wird
4/ angegeben, dass fiir das Mdbelhaus 30.000
m2 VK und fir den Mébel-Abholmarkt 4.500
| m2 VK mit zusammen 2.500 m2 VK Randsor-
L timente zuléssig sind. Fur den Baumarkt sind
» 9.000 m2

VK, fir den Gartenmarkt 4.000 m2 VK bei
insgesamt 700 m2 VK fir Randsortimente
zulassig. Das geplante Vorhaben entspricht demnach nicht den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans. Die textlichen Darstellungen missen um die Zweckbestimmung ,Reitsportartikel*
mit einer Verkaufsflachenbegrenzung auf 1.350 m? ergénzt werden. Dabei sollen maximal 50
m?2 Verkaufsflache fir zentrenrelevante Randsortimente zulassig sein. Hierzu ist eine Anderung
des Flachennutzungsplans erforderlich. Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im
Parallelverfahren gemas § 8 Abs. 3 BauGB zur Anderung des Bebauungsplans Ro 18 und wird
im Regelverfahren durchgefthrt.

5.1.3 Relevante Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Relevant im Rahmen der Bauleitplanung ist vor allem die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG. Die Beschreibung und Bewertung der Eingriffe sowie
MaBnahmenvorschlage zum Ausgleich wurden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
des Bebauungsplans Ro 18 in den Ortschaften Roisdorf und Hersel im
Landschaftspflegerischen Planungsbeitrag dargestellt. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
wurden auch flr das hier betrachtete Verfahrensgebiet geeignete AusgleichsmaBnahmen
festgesetzt. Da die Anderung des Plangebietes (2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in
der Ortschaft Hersel) keine weiteren Eingriffe in die Natur und Landschaft nach sich zieht, sind
keine weiteren AusgleichsmaBnahmen diesbezlglich notwendig. Die Bewertung des Eingriffs
im Hinblick auf die Schutzguter findet in dem Umweltbericht und in der planerischen Abwagung
Bericksichtigung.

Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Bonn/ Rhein-Sieg in der
2. Auflage, Stand 2006, stellt fir das Plangebiet einen ,Bereich fir gewerbliche und industrielle
Nutzung (GIB)“ dar.

GIB dienen eigentlich nicht der Unterbringung groBflachiger Einzelhandelsbetriebe. Der
Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Bonn, definiert als Ziel 1: ,In
GIB ist die Ansiedlung oder wesentliche Erweiterung von Handelsbetrieben im Sinne von § 11
Absatz 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) bauleitplanerisch auszuschlieBen. Zum Zweck
der Eingrenzung bereits bestehender solcher Betriebe ist ausnahmsweise die Festsetzung von
Sondergebieten in der Bauleitplanung mdglich — einschlieBlich ggf. zur Bestandssicherung
notwendiger geringfagiger Erweiterungen.” Dennoch wurde die Darstellung eines
Sondergebiets im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim durch die
Bezirksregierung genehmigt. Dieses Sondergebiet soll in dieser Anderung des
Flachennutzungsplan nicht flachenmaBig vergrdBert werden, es soll lediglich eine neue
Nutzung dargestellt werden. Die Anfrage geman § 34 Landesplanungsgesetz wurde am 17. Mai
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2011 gestellt. Mit Schreiben vom 10.11.2011 wurde seitens der Bezirksregierung Kéln bestatigt,
dass der Planung keine Bedenken der Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen.

Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim stellt fiir den Bereich der antragsgegen-
sténdlichen Flachen ein ,Sondergebiet” dar. In den textlichen Darstellungen wird die Zweckbe-
stimmung ,Mébelmarkt, Baumarkt und Gartenmarkt“ definiert. Weiterhin wird angegeben, dass
fir das Mdébelhaus 30.000 m? VK und fir den Mébel-Abholmarkt 4.500 m2 VK mit zusammen
2.500 m2 VK Randsortimente zuldssig sind. Fir den Baumarkt sind 9.000 m? VK, fir den Gar-
tenmarkt 4.000 m? VK bei insgesamt 700 m2 VK flur Randsortimente zul&ssig.

Schutzgebiete

Im Landschaftsplan Nr. 2 ,Bornheim®“ des Rhein-Sieg-Kreises sind keine schltzenswerten
Bestandteile fir den Bereich des Vorhabengebietes ausgewiesen.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2.1 Bestandsaufnahme und —-bewertung des Umweltzustandes

5.2.1.1 Schutzgut Mensch
a) Funktion

Ein Hauptaspekt des Schutzes von Natur und Landschaft ist es, im Sinne einer
Daseinsvorsorge die Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig, d.h. auch fir zukinftige
Generationen, zu bewahren und zu entwickeln. Neben dem indirekten Schutz durch Sicherung
der ubrigen Schutzgiter sollen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, insbesondere
hinsichtlich des Immissionsschutzes, sowie quantitativ. und qualitativ ausreichender
Erholungsraum fir den Menschen gesichert werden.

b) Bestandsbeschreibung

Entsprechend § 1 BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange des Umweltschutzes zu be-
ricksichtigen. Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind die flr eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen soweit
wie moéglich vermieden werden.

Die angrenzenden Flachen werden geman den Darstellungen des Flachennutzungsplans und
den Festsetzungen des Bebauungsplans fir den groBflachigen Einzelhandel genutzt. Das wei-
tere Umfeld ist ein Gewerbegebiet ohne unmittelbare Nahe zu Wohnbereichen. Somit sind im
Sondergebiet bereits groBflachige Einzelhandelbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsorti-
menten ansassig. FUr die Naherholung hat das Plangebiet selbst keine Bedeutung.

c) Vorbelastung

In der Umgebung sind bereits drei groBflachige Einzelhandelbetriebe mit nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten sowie Gewerbebetriebe ansdssig. Die Belastungen des
Plangebietes rihren derzeit hauptsachlich von der LandstraBe L118 und der Autobahn A 555
(Luftverunreinigung, Larmbelastung) her.

d) Empfindlichkeit

Die Umgebung des Plangebietes ist bereits durch gewerbliche Nutzung sowie durch die
LandstraBe L 118 und die Autobahn A 555 vorbelastet. Auswirkungen der Planung auf gesunde
Wohnverhéltnisse  bestehen  demnach nicht.  Auswirkungen auf die gesunden
Arbeitsverhélinisse werden ebenfalls nicht erwartet, da das Vorhaben selbst keine Emissionen
auslést und der PKW/ LKW-Verkehr nur gering sein wird.
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5.2.1.2 Tiere und Pflanzen
a) Funktion

Tiere und Pflanzen sind ein zentraler Bestandteil des Naturhaushaltes. Als Elemente der
natUrlichen Stoffkreislaufe, als pragende Bestandteile der Landschaft, als Bewahrer der
genetischen Vielfalt und als wichtiger Einflussfaktor fir andere Schutzgiter (z.B. Reinigungs-
und Filterfunktion fir Luft, Wasser und Boden, klimatischer Einfluss der Vegetation,
Nahrungsgrundlage fir den Menschen) sind Tiere und Pflanzen in ihrer natdrlichen,
standortgerechten Artenvielfalt zu schitzen.

b) Bestandsbeschreibung
Potentiell natlirliche Vegetation

Die potentielle natlrliche Vegetation beschreibt die Vegetation, die sich anhand der
Gegebenheiten (Untergrund, Klima, Héhenlage, etc.) auf diesen Flachen als Dauergesellschaft
einstellen warde. Hier, im Bereich der KéIn-Bonner Niederterasse wirden sich aufgrund seiner
Lage mit dem Klima teils Buchen und teils Eichen-Hainbuchenwalder entwickeln.

Flora / Bestand

Im Hinblick auf Ihre 6kologische Funktion ist die bestehende Vegetation von geringerer Wertig-
keit. Die Flache besteht aus einer Rasenflachen mit vereinzelt eingepflanzten Baumen. Hierbei
handelt es sich jedoch um Jungwuchs mit einem geringen Baumstammdurchmesser. Die Um-
gebung des Plangebietes ist bereits durch gewerbliche Nutzung (groBflachige Einzelhandelbe-
triebe) vorbelastet. Durch die zum gréBten Teil gewerblichen sowie zum Parken genutzten Fl&-
chen, ist die Funktion der noch vorhandenen Freiflachen als Lebens- und Nahrungsraum stark
eingeschrankt. Auch ohne Anderung des Flachennutzungsplans wére aufgrund der Darstellung
als Sonderbaufldche und aufgrund des rechtskraftigen Bebauungsplans eine Bebauung még-
lich, wodurch die vorhanden Vegetation entfallen wirde.

Fauna / Bestand

Es ist von einem begrenzten Bestand an Kleinsaugern, Végeln und Insekten in diesem Bereich
auszugehen. Der weit berwiegende Teil des Plangebietes ist aufgrund der intensiven Nutzung
durch den Menschen aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes als geringwertig einzustufen.
Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung und der starken Verkehrsbelastung des Gebietes
kann es sich hierbei Gberwiegend nur um stérunempfindliche Arten handeln.

Das Vorkommen der planungsrelevanten Art Wechselkréte (Bufo viridis) im Siden Bornheims
zwischen den Ortschaften Roisdorf und Hersel ist mittlerweile mehrfach untersucht und MaB-
nahmenkonzepte zur Stabilisierung des giinstigen Erhaltungszustandes der Art in Bornheim
entwickelt worden (Dalbeck & Hachtel, 2002, Cochet Consult, 2008, Cochet Consult, 2009, O-
koplan, 2010). Vor allem die jungeren Untersuchungen bescheinigen der Population der Wech-
selkrote in Bornheim einen sehr ginstigen Erhaltungszustand. Mit einem Vorkommen von min-
destens 1.000 adulten Tieren (Okoplan, 2010) ist es eines der bedeutensten Vorkommen in
NRW. Die Stadt Bornheim ist sich dieser Bedeutung bewusst und bericksichtigt sie entspre-
chend.

In den artenschutzrechtlichen Untersuchungen zur Wechselkréte erfolgt eine Aufteilung des
Untersuchungsraumes in vier Quadranten, die durch die sich kreuzenden Straen BAB 555 und
die L 118 gebildet werden. Hintergrund ist die Trennwirkung der StraBen, die eine Kommunika-
tion deutlich erschwert. Wahrend sich die Vorkommen der Wechselkréte und die Anzahl an Re-
produktionslebensraumen in den Quadranten West, Nord und Ost zahlenmaBig in einem sehr
guten Zustand befinden, konnten in allen Untersuchungen im Slidquadranten, in dem die
2.Anderung des Bebauungsplans Ro 18 liegt, bisher nur wenige Exemplare adulter oder semia-
dulter Individuen festgestellt werden. Reproduktionslebensrdume (Laichgewasser) fehlen hier
véllig. Dies bedeutet, dass der Slidquadrant keine bedeutende Funktion flr den giinstigen Er-
haltungszustand der Bornheimer Population hat. Er dient lediglich vereinzelten Individuen aus
den anderen Quadranten bzw. aus dem Bonn/Alfterer Norden als Verbindungsraum. Im Plan-
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gebiet selbst konnte das Vorkommen der Wechselkrote und auch weitere planungsrelevanten
Arten nicht festgestellt werden.

c) Vorbelastung
Flora und Fauna im Plangebiet sind bereits durch anthropogene Nutzung vorbelastet.
d) Empfindlichkeit

Das geplante Vorhaben fihrt zu einem weitgehenden Verlust oder zu einer Umformung der
vorhandenen Vegetationsflachen, die trotz der Verarmung infolge der Nutzung als Wiesenflache
in begrenztem MafBe als Lebens- und Nahrungsraum dienen. Dadurch findet eine Verdrangung
auf angrenzende Freiflachen statt, die damit die Lebensraumfunktionen des Plangebiets mit
Ubernehmen missen.

Um die Verbindungsfunktion zwischen den verschiedenen Quadranten zu erhalten, legt die
Stadt Bornheim ihren Schwerpunkt an KompensationsmaBnahmen im Stdquadranten in Ost-
West-Richtung in den Freiraum entlang des Gewerbegebietsrandes und in Nord-Siid-Richtung
entlang der Griinverbindung parallel zur Stromleitungstrasse. Funktional werden die Kompensa-
tionsmaBnahmen dabei so angelegt, dass sie als Wanderlebensraum fir Amphibien geeignet
sind (Reduktion des Gehélzanteils, Landschaftsrasen, Ruderalflachen). Auch die produktionsin-
tegrierten landwirtschaftlichen MaBnahmen flir das Rebhuhn (Blihstreifen, doppelter Saatrei-
henabstand) unterstiitzen diese Funktion fir die Wechselkréte. An dieser funktionalen Auftei-
lung wird sich auch durch den Bau der Kleintiertunnel im Kreuzungsbereich L 118/ L 183n
nichts Wesentliches andern, da durch diese hauptsachlich eine Nord-Sid-
Vernetzungsmaglichkeit geboten wird. Mit vermehrtem Individuenaufkommen im Gewerbege-
biet ist hierdurch nicht zu rechnen, zumal die Lebensraumeignung hier fehlt.

Als potentielle "Rettungsflachen” fir moglicherweise doch durchziehende Einzelindividuen wird
die Art der Bepflanzung im Rahmen dieses Anderungsverfahrens angepasst. Die Pflanzflache
PG 4 wird von einer vollflachigen Gehélzbepflanzung auf eine lediglich 50 %ige Bepflanzung
mit Gehoélzen und 50 % offenen Wiesenflache geandert. Eine teilweise Bepflanzung mit Boden-
deckern entspricht auch den Empfehlungen aus dem Artenschutzgutachten der Stadt Bornheim
(Cochet Consult, 2009). Ein Hinweis auf die Aufbringung von Lochabdeckungen auf Ablaufe
wird ebenfalls in die 2. Anderung aufgenommen.

Ferner ist je volle 140 m? ein Baum analog der Pflanzliste 2 bzw. 3 zu setzen. Pro angefange-
nen 5. Stellplatz ist je ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Dabei soll gewahrleistet sein,
dass mindestens 40% des spateren Kronentraufbereiches die Parkplatze Uberstellen. Die Ges-
taltung der angrenzenden Parkpléatze wird im Ubergangsbereich zur einheitlichen Gestaltung
Ubernommen.

5.2.1.3 Schutzgut Boden
a) Funktion

Die Funktion des Bodens fir den Naturhaushalt ist auf vielfaltige Weise mit den Ubrigen
Schutzgitern verknUpft. Er dient u.a. als Lebensraum fir Bodenorganismen, Standort und
Wourzelraum fir Pflanzen, Standort fir menschliche Nutzungen (Geb&ude, Infrastruktur, Land-
und Forstwirtschaft), Wasserspeicher und Schadstofffilter.

b) Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt auf der Koéln-Bonner-Niederterasse. Die abdachende Niederterasse ist
gleichmaBig von Hochflutbildungen mit durchweg lehmigen Béden zum groBen Teil Braunerden
mittlerer Basensattigung bedeckt. Zum Teil sind es auch leichtere Bdden, d.h. anlehmige und
lehmige Sande.

Der Anderungsbereich ist bereits als Sondergebietsflache mit einer GRZ von 0,8 und mit einem
das Plangebiet umgrenzenden Grlnstreifen als Grinflache im derzeit rechtsgultigen
Bebauungsplan Ro 18 festgesetzt.
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c¢) Vorbelastung
Derzeit besteht im Plangebiet kein Altlastenverdacht.
d) Empfindlichkeit

Generell ist Boden empfindlich gegentber Eingriffen und Veranderungen der Schichtenfolge
und anderen mechanischen Einwirkungen (z.B. Verdichtung). Insbesondere im Rahmen von
BaumaBnahmen wird die Bodenstruktur durch Flachenversiegelung, Verdichtung, Abtragungen
und Aufschattungen negativ  veradndert. Der Anderungsbereich ist bereits als
Sondergebietsflache mit einer GRZ von 0,8 und mit einem das Plangebiet umgrenzenden
Griunstreifen als Grinflache festgesetzt. Das Plangebiet wird mit der gleichen GRZ von 0,8
festgesetzt. Die KompensationsmaBnahmen wurden bereits auf der Ebene der Bauleitplanung
im Bebauungsplan Ro 18 festgesetzt. Die Festsetzung des Bebauungsplanes hinsichtlich der
Eingriinung der Grundstiicksflache im SO 4 Gebiet zur Herseler StraBe (L 118) und zur Alexan-
der-Bell-StraBe wird dem Sinn nach beibehalten. Durch den neu geplanten Radweg verschiebt
sich diese Flache leicht nach Siiden. Im Vergleich zu der vorangegangenen Planung ist keine
negative Auswirkung auf das Schutzgut Boden zu erwarten, da die Sondergebietsflache in glei-
chem MaBe versiegelt wird. Ein Teilbereich des Plangebietes wird zudem als eine Flache zur
Versickerung festgesetzt. Somit wird insgesamt weniger Flache versiegelt. Die Gbernommenen
Pflanzfestsetzungen aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes Ro 18 tragen zum Schutz
des Bodens bei.

5.2.1.4 Schutzgut Wasser
a) Funktion

Das Element Wasser ist die Grundlage fir jedes organische Leben. Vom Wasserdargebot ist
die Vegetation direkt oder indirekt sowie auch die Fauna in einem Gebiet abhangig. Ebenso
wird das Kleinklima durch den lokalen Wasserhaushalt beeinflusst. Fiir den Menschen ist der
nattirliche Wasserhaushalt v.a. als Trinkwasserreservoir zu schiitzen. Darliber hinaus ist als
Abwehr vor der zerstdrerischen Kraft des Wassers der Hochwasserschutz zu beachten.

b) Bestandsbeschreibung

Momentan wird das gesamte Regenwasser im Gebiet nach Reinigung durch die belebte Zone
dem Untergrund zugefiihrt. Im Bereich der LandstraBe erfolgt die Reinigung durch die Seitenbe-
reiche der Fahrbahnen (Bankette). Aus dem Untergrund wird ein groBer Teil von der Vegetation
Uber Verdunstung wieder in die Atmosphéare eingebracht. Der verbleibende Uberschuss tragt
durch Versickerung zur Ergdnzung des Grundwassers bei. Die in der Umgebung vorhandenen
Seen bzw. Kleingewasser sind durch den Kiesabbau entstanden.

c¢) Vorbelastung
Eine Vorbelastung durch Altlasten innerhalb des Plangebietes ist nicht vorhanden.
d) Empfindlichkeit

Nach dem bisher rechtsgultigen Bebauungsplan Ro 18 ist das Regenwasser Uber eine seperate
Kanalisation einem Regenrlckhaltebecken im Plangebiet zu zufiihren, dass sich siddstlich von
dem Plangebiet befindet. Im jetzigen Verfahrensgebiet soll das anfallende vorbelastete
Niederschlagswasser der Dachflachen an Ort und Stelle Uber ein Versickerungsbecken
versickert werden. Hierzu ist im slOddstlichen Bereich des Plangebietes ein
Versickerungsbecken geplant.

5.2.1.5 Schutzgdter Klima und Luft

a) Funktion

Das lokale Kleinklima bildet die Grundlage insbesondere fir die Vegetationsentwicklung.
Dartber hinaus ist das Klima unter dem Aspekt der Niederschlagsrate auch fir den
Wasserhaushalt und die Grundwasserneubildung verantwortlich. Luft wiederum ist
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lebensnotwendig zum Atmen far Mensch und Tier. Zudem Gbernimmt die Atmosphare
Funktionen als Schutz- und Ubertragungsmedium far Stoffflisse. Ein ausgewogenes Klima und
eine regelmaBige Frischluftzufuhr sind Grundlage fir gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

b) Bestandsbeschreibung

Makroklimatisch wirkt sich die Lage des Stadtgebietes innerhalb des atlantisch-maritim
beeinflussten Klimabereiches Nordwestdeutschlands aus. Die Winter sind mild und schneearm,
die Sommer maBig warm. Die Jahresmitteltemperatur betrdgt an der Station Bonn Friesdorf
10,2 ° C das langjahrige Mittel des Jahresniederschlags an der Station Brihl 681 mm.

Als unbebaute Freiflache wirkt das Plangebiet bisher als Kaltluftentstehungs- und -leitflache zur
Versorgung der angrenzenden bebauten Gebiete mit Frischluft. Die vorhandene Vegetation
wirkt in gewissem MaBe als Schadstoff- und Staubfilter.

Eine Abschéatzung der Luftqualitat durch das Landesumweltamt ergab fir den Raum Bornheim
keine Grenzwertiberschreitungen der 22. BImSchV. Eine differenzierte Darstellung der
Luftbelastung liegt nicht vor.

c¢) Vorbelastung

Eine gewisse Vorbelastung des Plangebiets ist aufgrund der Abgase und Staube durch den
StraBenverkehr auf der LandstraBe L118 und A 555 gegeben.

d) Empfindlichkeit

Die klimatischen Funktionen der Freiflachen stehen in engem Zusammenhang mit dem
Vegetationsbestand. Da die vorhandene Vegetation kaum veradndert wird, sind keine
Veranderungen der Kkleinklimatischen Wirkungen zu erwarten. Eine zusatzliche negative
klimatische Wirkung erfolgt bei der Bebauung der Flachen, da versiegelte Flachen sich
schneller erwadrmen und eine unglnstigere Strahlungsbilanz besitzen. Im Vergleich zu der
vorangegangenen Planung ist keine negative Auswirkung auf das Schutzgut Boden zu
erwarten, da die Sondergebietsflache in gleichem MaBe versiegelt wird. Ein Teilbereich des
Plangebietes wird zudem als eine Flache zur Versickerung festgesetzt. Somit wird insgesamt
weniger Flache versiegelt. Die Pflanzfestsetzungen werden aus den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Ro 18 dem Sinn nach ibernommen. Die im Rahmen der Pflanzgebote sowie
auf den MaBnahmenflachen zu setzenden Gehdlze bewirken durch die Blattoberflachen ein
hohes MaB an Staubbindung und damit auch Luftreinigung.

5.2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild
a) Funktion

Das Landschaftsbild hat in erster Linie eine asthetische und identitdtsbewahrende Funktion. Die
Komposition verschiedener typischer Landschaftselemente macht die Eigenart eines
Landstriches aus. Neben der Bewahrung typischer  Arten,  Strukturen und
Bewirtschaftungsformen spielt dies auch fur den Erholungswert der Landschaft eine groBe
Rolle.

b) Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist umgeben von gewerblichen Nutzungen und Verkehrsflachen. Die Eingren-
zung durch die stark befahrene LandstraBe L118 und die in der Nahe vorhandene Bundesauto-
bahn (nordéstlich des Plangebietes) A 555 wirken sich negativ auf das Landschaftsbild aus. Die
momentan vorhandene Freifldche ist einerseits von minderwertiger 6kologischer Bedeutung,
andererseits wirkt diese als Freiflache optisch attraktiver als eine Bebauung. Fir die Naherho-
lung hat das Plangebiet selbst jedoch keine Bedeutung. In der Umgebung sind drei groBflachige
Einzelhandelbetriebe und es bestehen keine Wohnbauten. Im Bebauungsplan werden zudem
Festsetzungen zur Gringestaltung getroffen, die negative Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild vermeiden bzw. abmildern. Die Flache besteht aus einer beweideten, artenar-
men Wiese. Auf der Flache sind vereinzelt Baume eingepflanzt. Hierbei handelt es sich um
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Jungwuchs mit einem geringen Baumstammdurchmesser, die der Plangebietsflache eine ge-
wisse landschaftliche Aufwertung verleihen. Die Umgebung des Plangebietes ist bereits durch
gewerbliche Nutzung (groBflachige Einzelhandelbetriebe) vorbelastet. Durch die zum grdBten
Teil gewerblichen sowie zum Parken genutzten Flachen, ist die Funktion der noch vorhandenen
Freiflachen als Lebens- und Nahrungsraum stark eingeschrankt.

c) Vorbelastung

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist in gewisser Weise durch die gewerbliche Nutzung und
die Verkehrswege belastet.

d) Empfindlichkeit

Das Landschaftsbild und die Erholung als Naturpotential sind empfindlich gegentber einer Ver-
anderung der Landschaft, insbesondere in Form von Bebauung und ,landschaftsfremden® Nut-
zungen. Dadurch wird auch die Erholungsnutzung fur den Menschen, die durch den Eindruck
der ,freien Landschaft* entsteht, beeintréchtigt. Neben dem Hinzuflgen von stérenden Elemen-
ten kann das Landschaftsbild auch durch das Entfernen von typischen und prédgenden Elemen-
ten beeintrachtigt werden. Das Plangebiet ist umgeben von gewerblichen Nutzungen und Ver-
kehrsflachen. Die Eingrenzung durch die stark befahrene LandstraBe L118 und die in der Nahe
vorhandene Bundesautobahn (norddstlich des Plangebietes) A 555 wirken sich negativ auf das
Landschaftsbild aus. Momentan befindet sich auf der Plangebietsflache eine artenarme Wiese
mit vereinzelt stehenden Baumen. Hierbei handelt es sich jedoch um Jungwuchs mit einem ge-
ringen Baumstammdurchmesser. Der Anderungsbereich ist bereits als Sondergebietsflache
dargestellt und somit einer Bebauung zugéanglich. Die Pflanzgebote werden auch fir die
2. Anderung des Bebauungsplanes (ibernommen, wodurch negative Auswirkungen auf das
Landschaftsbild modifiziert werden.

5.2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgditer
a) Funktion

Kultur- und  Sachgiter  besitzen ihre  Funktion aufgrund ihres  historischen
Dokumentationspotentials sowie ihrer wirtschaftlichen oder gesellschaftlichen Nutzung. Unter
den Begriff Kulturguter fallen die Bau- und Bodendenkmale, als Einzelobjekt oder als Ensemble
einschlieBlich ihres Umgebungsschutzes sowie das Ortsbild. Dazu zahlen auch raumliche
Beziehungen, kulturhistorisch bedeutsame Landschaftsteile, Sichtbeziehungen etc.

b) Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet sind keine Fundstellen von Bodendenkmalen bekannt. Sonstige Kultur- und
Sachguter sind nach derzeitigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.

c¢) Vorbelastung
Der Bodenaufbau ist durch die anthropogene Vornutzung bereits beeintrachtigt.
d) Empfindlichkeit

Eine Bebauung der Flache kann zu weiteren Beeintrachtigungen der vorhandenen
Bodendenkmaler flahren. Zur Sicherung der Bodenfunde wird jedoch ein Hinweis im
Bebauungsplan aufgenommen, dass beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde
das Rheinische Amt far Bodendenkmalpflege, Bonn unverzlglich informiert und auf die
Regelung hinsichtlich des Verhaltens bei der Entdeckung von Bodendenkmélern hingewiesen
wird.

5.2.2 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen allen Schutzgltern bestehen vielfaltige Wechselbeziehungen als
Wirkungszusammenhange oder —abhangigkeiten. Wird ein Schutzgut direkt beeinflusst, wirkt
sich das meist indirekt auch auf andere Schutzgiter aus. Um nur einige Beispiele zu nennen,
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verandert die Beseitigung von Vegetation das Kleinklima und vernichtet Lebensraum fur Tiere,
Eingriffe in den Boden vermindern dessen Schutzfunktion fir den Wasserhaushalt, ein
veranderter Wasserhaushalt wirkt sich u.U. auf die Vegetationszusammensetzung aus usw.
Diese Wechselbeziehungen sind nicht nur bei der Betrachtung von Eingriffen in den
Naturhaushalt wichtig, sondern missen auch bei der Wahl geeigneter AusgleichsmaBnahmen
beachtet werden. Von den allgemeinen ©kosystemaren Zusammenhangen abgesehen,
bestehen keine besonderen Wechselbeziehungen im Plangebiet.

5.3 Entwicklungsprognosen

5.3.1 Prognose bei Durchfiihrung der Planung (erhebliche Umweltauswirkungen
der Planung)

Die Durchfihrung der vorgesehenen Planung flhrt zu keinen erheblichen Umweltauswirkungen.
Die Auswirkungen werden sich im Vergleich zu der vorherigen Nutzung nicht wesentlich veran-
dern. Bereits heute ist eine Bebauung des Plangebietes aufgrund der Darstellung im Flachen-
nutzungsplan und der Festsetzungen des Bebauungsplans Ro 18 zulassig.

5.3.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde sich das Gebiet wie im Bebauungsplan festgesetzt
als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Mdbelmarkt, Baumarkt und Gartenmarkt* entwi-
ckeln. Als bauliche Anlagen sind hier Stellplatze und ein Werbepylon zuldssig. Die Entwicklung
des Reitsporthandels wirde sich auf einer anderen, u.U. weniger geeigneten Flache ansiedeln.
Der Reitsporthandel mit 1.350 m? Verkaufsflache hat eine sehr spezielle, nicht zentrenrelevante
Sortimentsstruktur und zieht Kunden aus einem groBen Einzugsbereich an. Daher ist eine ver-
kehrsglnstige Lage Pramisse fir die Ansiedlung. Zudem ist fir das Vorhaben eine Grund-
stiicksgréBe von ca. 6.000 m2 notwendig und es muss auch fir PKW mit Pferdeanhangern zu-
ganglich sein. Ein solches Grundstlck ist innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche der
Stadt Bornheim nicht verfigbar. Die Flachen des Plangebietes bieten optimale Standortanforde-
rungen.

5.3.3 Geplante Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans handelt es sich um die Uberplanung von einer Griin-
flache. Es ist zu beachten, dass bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan fir das Plangebiet
besteht und der Ausgangszustand dementsprechend als bereits bebaute Flache zu betrachten
ist. Bei der Erarbeitung der Planung ist dem Stufensystem der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung Rechnung zu tragen. Demnach sind Eingriffe in Natur- und Landschaft nach Méglich-
keit ganz zu vermeiden, nicht vermeidbare Eingriffe sind zu mindern und die verbleibenden Ein-
griffe auszugleichen. Soweit geeignete Méglichkeiten zur Durchflihrung dieser Vermeidungs-,
Minderungs- und KompensationsmaBnahmen bestehen, werden diese im Nachfolgenden, be-
zogen auf das jeweilige Naturraumpotenzial, beschrieben.

Schutzgut Mensch und Erholungsfunktion

MinderungsmafBnahmen:

e In Bezug auf die Erholungsfunktion ist das Gebiet in seiner Wertigkeit als duBerst nach-
rangig beziglich der Vielfalt, Eigenart und Naturnahe einzuschatzen. Die hauptsachlich
nach Funktion gestaltete Bebauung kann zu einer weiteren Verschlechterung des Land-
schaftsbildes beitragen. Durch gestalterische Festsetzungen kann dieser Eindruck je-
doch gemindert werden. So wird das Plangebiet mit einem Griinstreifen eingefasst, die
die Stellplatzflachen von den umgebenden Nutzungen abschirmen und damit eine raum-
liche Zasur schaffen. Es werden Anpflanzungen von einheimischen Gehdlzen, Hecken
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und Baumen vorgenommen, die eine Integration der Plangebietsflache in seine Umge-
bung beglnstigen.

Schutzgut Boden

VermeidungsmaBnahmen:

e Durch die Begrenzung der Grundflachenzahl (GRZ) und die Begrenzung der Uberbauba-
ren Grundstiicksflache werden UbermaBige Versiegelungen der Flachen vermieden.

MinderungsmafBnahmen:
e Festsetzungen zu Anpflanzungen im Plangebiet tragen zum Schutz des Bodens bei.

e Schutz und Sicherung angrenzender Bereiche und Pflanzungen, die nicht zu befahren,
zu betreten oder fir die Lagerung von Baumaterialien zu nutzen sind.

e Abfélle aller Art, die wahrend der Bauarbeiten anfallen (Gebinde, Verpackung etc.) sind
ordnungsgeman zu entsorgen.

e Baubedingt beanspruchte Flachen sind unter Berlicksichtigung der baulichen und ge-
stalterischen Erfordernisse nach Beendigung der BaumaBnahme wiederherzustellen.

e Der Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom (brigen Bodenaushub zu lagern.
Der Boden ist nach Mdglichkeit vor Ort wieder zu verwenden.

e Der Boden ist wahrend der Bauzeit durch schichtengerechte Lagerung zu sichern, Bo-
denverdichtungen sind auf ein Minimum zu begrenzen. Nach Beendigung der Arbeiten
sind die natUrlichen Bodenfunktionen wieder zu aktivieren (Tiefenlockerung).

e Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend des Baubetriebs ist durch entspre-
chende MaBnahmen zu vermeiden.

Schutzgut Klima

MinderungsmafBnahmen:

e Der Bestand der vorhandenen Gehdlze wird an lufthygienisch wirksamen Strukturen
durch weitere Anpflanzungen gestarkt.

e Durch den geplanten Grinanteil mit Laubb&dumen werden durch die Beschaffung und die
Erhdéhung der Verdunstungsrate nachteilige Auswirkungen, insbesondere auf das Mikro-
klima, begrenzt.

e Durch die Begrenzung von Gebdudehéhen wird eine Barrierewirkung vermieden, so
dass eine Durchliftung des Baugebietes gewaéhrleistet ist.

AusgleichsmafBnahmen:

¢ Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden fir das hier betrachtete Verfahrensgebiet
geeignete AusgleichsmaBnahmen festgesetzt. Da die Anderung des Plangebietes (2.
Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in der Ortschaft Hersel) keine weiteren Eingriffe
in die Natur und Landschaft nach sich zieht, sind keine weiteren AusgleichsmaBnahmen
diesbeziglich notwendig.

e Durch gezielte Anpflanzungen von Baumen und Gehdlzen innerhalb des Plangebietes
soll durch Verschattungs- und Verdunstungsfunktionen der Gehdlze innerhalb des Plan-
gebietes Kleinklima ausgleichende Wirkungen erzielt werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

AusgleichsmafBnahmen:

e Abwechslungsreiche Anpflanzungen und Ansaaten sollen neue Lebensraume und
Rlckzugsraume fir heimische Tier- und Pflanzenarten schaffen und eine wirksame
Durchgrinung herstellen.
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Schutzgut Orts-/Landschaftsbild

MinderungsmafBnahmen:

e Die Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzungen tragen zur Integration der
Neubebauung in das Orts- bzw. Landschaftsbild bei.

AusgleichsmafBnahmen:

e Das Anpflanzen von Strduchern und Laubbdumen flgt das Vorhaben in das Orts-
/Landschaftsbild ein.

5.4 Zusatzliche Angaben

5.4.1 Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Zur Beurteilung der Planung aus naturschutzfachlicher Sicht wurde im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung (Bebauungsplanes Ro 18) ein Landschaftspflegerischer Planungsbeitrag
(LBP) erstellt, der sich methodisch in der Eingriffsbetrachtung auf die ,Bewertung von Eingriffen
in Natur und Landschaft - Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung, MWSKS - MUNLV, NRW, Mai
2001" stitzt. Die Bestandsaufnahme erfolgte durch Ortsbegehung sowie verschiedene Litera-
turquellen, die im LBP aufgeflihrt werden. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden auch
flir das hier betrachtete Verfahrensgebiet der 2. Anderung des Bebauungsplans Ro 18 geeigne-
te AusgleichsmaBnahmen festgesetzt. Da diese Anderung keine weiteren Eingriffe in die Natur
und Landschaft nach sich zieht, sind keine weiteren AusgleichsmaBnahmen diesbezlglich not-
wendig. Zur Bewertung der im Umweltbericht aufgefiihrten Umweltbelange wurde der bereits
vorhandene Umweltbericht und Landschaftspflegerische Planungsbeitrags zum Bebauungsplan
Ro 18 herangezogen.

Konkrete Schwierigkeiten bei der Ermittlung und Zusammenstellung der Angaben haben sich
nicht ergeben. Gleichwohl beruhen verschiedene Angaben auf allgemeinen Annahmen oder
groBraumigen Daten (z.B. faunistische Daten, Klimaangaben) und beinhalten eine gewisse
Streuungsbreite. Zur Ermittlung und Beurteilung der erheblichen Umweltauswirkungen der Pla-
nung in der vorliegenden Form bilden die zusammengestellten Angaben jedoch eine hinrei-
chende Grundlage.

5.4.2 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Durch die Vorpragung des Gebietes, die von dem umgebenden groBflachigen Einzelhandel
ausgeht, und durch die unglnstigere Lage méglicher anderer Flachen in Bezug auf Erreichbar-
keit bestehen keine gleichwertigen Standortalternativen zum Plangebiet. Zudem handelt es sich
um eine bereits als Sondergebiet festgesetzte und somit bebaubare Flache. Alle Planungsrele-
vanten Belange wurden bereits in den vorangegangenen Planverfahren abgeprift und abgewo-
gen, die das Vorhaben ,Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung Mébelmarkt, Baumarkt
und Gartenmarkt” als zuléssig bestatigt haben. Als bauliche Anlagen sind hier im rechtskrafti-
gen Bebauungsplan Stellplatze und ein Werbepylon zuldssig. Die Anderung des Bebauungs-
planes hat zum Inhalt, die Zweckbestimmung ,Reitsportartikel“ mit einer Verkaufsflachenbe-
grenzung auf 1.350 m? zu ergénzen. Da die Anderung des Plangebietes (2. Anderung des Be-
bauungsplanes Ro 18 in der Ortschaft Hersel) keine weiteren Eingriffe in die Natur und Land-
schaft nach sich zieht, sind keine weiteren AusgleichsmaBnahmen diesbezlglich notwendig.
Insofern bestehen unter der Zielsetzung des Bebauungsplanes keine Planungsalternativen, die
geringere Umweltauswirkungen nach sich ziehen wirden.
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5.4.3 Angaben zu geplanten UberwachungsmaBnahmen

Die MaBnahmen zur Begrenzung der Versiegelung bzw. Bebauung werden durch die Gemein-
de im Rahmen der Beteiligung an bauordnungsrechtlichen oder sonstigen Verfahren Gberwacht
und durchgesetzt.

5.4.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Flachennutzungsplananderung hat zum Inhalt, die im derzeitigen Flachennutzungsplan
festgesetzte Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung ,Mdébelmarkt, Baumarkt und Gar-
tenmarkt“ um die Zweckbestimmung ,Reitsportartikel“ mit einer Verkaufsflachenbegrenzung auf
1.350 m2 zu erganzen. Dabei sollen maximal 50 m? Verkaufsflache fir zentrenrelevante Rand-
sortimente zulassig sein. Hierzu ist eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Die
Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB zur
2. Anderung des Bebauungsplans Ro 18 und wird im Regelverfahren durchgeftihrt.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die geplanten Bauvorhaben mit Eingriffen in Natur und
Landschaft, Boden, Klima und Landschaftsbild verbunden sind. Die Eingriffe in Natur und
Landschaft wurden im Rahmen der naturschutzlichen Eingriffsregelung in einem
landschaftspflegerischen Fachbeitrag (zum Bebauungsplan Ro 18) quantifiziert. Da im
Untersuchungsraum keine geschitzten Teile von Natur- und Landschaft vorkommen und eine
Betroffenheit von seltenen oder bedrohten Tier- und Pflanzarten nicht zu erwarten ist, wird der
geplante Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinne als ausgleichbar bewertet.

Far entstehende Auswirkungen sind Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen vorgesehen. Als
AusgleichsmaBnahmen dienen die im Bebauungsplan festgesetzten Grinflachen im Plangebiet.
Weitere, externe AusgleichsmaBnahmen wurden im Rahmen im Rahmen des
Bebauungsplanes Ro 18 sowie des zugehdrigen Landschaftspflegerischer Planungsbeitrag
festgesetzt. Es ist zu beachten, dass bereits ein rechtskréaftiger Bebauungsplan flur das
Plangebiet besteht und der Ausgangszustand dementsprechend als bereits bebaute Flache zu
betrachten ist. Da die Anderung des Plangebietes (2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in
der Ortschaft Hersel) keine weiteren Eingriffe in die Natur und Landschaft nach sich zieht, sind
keine weiteren AusgleichsmaBnahmen diesbezlglich notwendig.
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Polizeiprasidium
Bonn

Polizeiprasidium Bonn, Postfach 2838, 53018 Bonn

Stadt Bornheim
Stadtplanung

z.H. Frau Bongartz
RathausstraBe 2
53332 Bornheim

Bebauungsplan Ro 18 - 2, Anderung im Stadtteil Hersel

Sehr geehrte Frau Bongartz,
sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der C")ffentlichkeitsbeteiligung/Beteiligung von Behorden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange spreche ich die in der An-
lage (Checkliste) dargestellten Empfehlungen aus. Die Checkliste soll
eine Arbeitshilfe fiir die Beurteilung von Bebauungsplanen aus Sicht
der polizeilichen Kriminalpravention sein. '

Die sicherheitsrelevanten Empfehlungen der Polizei gehen regelmé-
Big lber die vom Katalog des BauGB erfassten Festsetzungsmdg-
lichkeiten eines Bebauungsplanes hinaus und fallen partiell in die
Gestaltungsfreiheit des Vorhabentréagers. Aus diesem Grund bitte ich
die Empfehlungen und den Hinweis zum Schutz von Einbriichen an
den Planungsverantwortlichen/Vorhabentrager weiter zu leiten.

SCHUTZ VOR EINBRUCHEN

Wohngeb&ude und Garagen sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirk-
samen Schutz vor Einbriichen an samtlichen Zugangsméglichkeiten
mit Einbruch hemmenden Tiren, Fenstern, Toren und Verschlusssys-
temen entsprechend den einschlagigen Empfehlungen der kriminal-
polizeilichen Beratungsstellen ausgestattet werden.

Die Beratung ist kostenlos. Terminabsprachen: Tel.: 0228/157676
oder per E-mail unter: KVorbeugung.Bonn@polizei.nrw.de .

Sollte hinsichtlich der Umfeldgestaltung oder der Infrastrukturman-
nahmen einzelner ausflihrender Firmen Beratungsbedarf hinsichtlich
der von mir ausgesprochenen Empfehlungen bestehen, leiten Sie
diese Anfragen bitte direkt an mich weiter.

i. A

/]

15.11.2011
Seite 1

Aktenzeichen:
612001 (62)

(bei Antwort bilte angeben)

Dienststelle / Sachbearbeitung
Dirk/KI1/KK KP/O

Schirmann, KHK
Polizeiprasidium Bonn
Zimmer: 0.139
Telefon: 0228 15 7640

Telefax:  0228/15- 1230
Detlev.Schuermann@
E-Mail:  Polizei.NRW.de
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Dienstgebaude und

Lieferanschrift:

Kénigswinterer Str. 500,
53227 Bonn

Telefon: 0228 - 15-0

Telefax: 0228 - 15-1211

poststelle.bonn@polizei.nrw.de

www.polizei.nrw.de/bonn

Offentliche Verkehrsmittel:
U-Bahn Linien: 62, 66, 68
Bus Linien: 606, 607, 635,
636, 541 bis Haltestelle
Ramersdorf

Bankverbindung:

Landeskasse Koln

Konto: 96 560

BLZ: 300 500 00 WesiLB AG

IBAN:  DE34 3005 0000 0000
0965 60

BIC: WELADEDD




Anlage 5

Empfehlungen fir Bautrager und Architekten

Checkliste zur Gestaltung von Biiro-/Verwaltungsgebauden’

1. Eingangsbereich

Q Qaaoaao

aaaan

Eingangstiren sollten aus Klarglas bestehen.

Saulen und Verwinkelungen im Eingangsbereich vermeiden.
Beleuchtungskorper sollten aus vandalismusresistenten Materialien bestehen.
Innenbeleuchtung des Flures sollte im Eingangsbereich schaltbar sein.

Gut beleuchtete Lichtschalter, ausreichend lange Zeitintervalle des Flurlichtes
sind einzuplanen.

Die Zugange zu Fahrstiihlen, Treppenhdusern, Keller- und Nebengebauden
sollten Ubersichtlich gestaltet, die Installierung einer SchlieBanlage eingeplant
werden. ‘

Installierung einer Gegensprechanlage mit Videoiiberwachung.
Briefkastenanlage sollte von auBBen zu beschicken sein.

Flure sollten kurz, ausreichend breit und liberschaubar sein ... .

Flure sollten moglichst Tageslichteinfall haben und hell gestrichen sein.

2. Keller

a
a
a

Kellerraume sollten nicht verwinkelt und zu schmal angelegt sein.
Kellerfenster sind mit Eisenstdben oder Gittern zu sichern.
Kellerabgangstiiren mit gepriiften Tlrschldssern ausstatten.

O Verzicht auf eine automatisch ausschaltende Lichtanlage.
O Ausreichende Anzahl von Lichtschaltern, die gut beleuchtet sind, einplanen.

3. .Gemeinschaftsréume
OTeure Einrichtungsgegenstande gegen unbefugte Benutzung sichern.

a

a

Bei der Beleuchtung auf vandalismusresistente Materialien achten.

Fahrstiihle

Geeignete Gestaltung von Fahrstiihlen, insbesondere Ganzglaskonstruktio-
nen, die von allen Seiten einsehbar sind.

Verzicht auf Nischen und Ecken in den Fluren vor den Aufzugstiren.
Vandalismusresistente Beleuchtungskérper verwenden und den Innenraum
mit mustergewalzten Edelstahlblechen auskleiden.

Kurze Fahrtzeiten des Aufzuges beriicksichtigen.

Bedienungstafel aus Nirosta-Stahl mit vandalismusresistenten Bedienungs-
knépfen einbauen.

PP Bonn, Dir.K/KI 1/Kommissariat Kriminalpravention/Opferschutz 53227 Bonn, Kénigswinterer StraBe 500, 1

Tel.: 0228/157622 — Fax: 0228/151230 - mailto: Detlev.Schuermann@polizei.nrw.de
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Anlage 5

Empfehlungen fiir Bautrédger und Architekten

5.

Balkone, Terrassen und Fassaden

0 Das Blattwerk von Baumen sollte in der Ndhe eines Hauses die Héhe von 2
Meter nicht libersteigen.

O Rankgeriste sollten méglichst nur an solchen Fassaden angebracht sein, die
~ keine Fenster oder Balkone besitzen.

O Pflanzen sollten keinen Sichtschutz flr potentielle Tater bieten.

0 Hausfassaden mit einer graffitiabweisenden Oberflache behandeln, verbun-
den mit ausreichender Beleuchtung und Bewegungsmeldern.

Einbruchschutz

Damit Einbruch hemmende MaBnahmen bereits bei der Planung von Ge-
bauden einbezogen werden kénnen, miissen Architekten/innen und Bauher-
ren/innen umfassend und frithzeitig informiert werden.

Durch einen textlichen Hinweis im Bebauungsplan sollte deshalb auf die kosten-
freie Beratung durch die polizeilichen Beratungsstellen hingewiesen werden.

SCHUTZ VOR EINBRUCHEN

Wohngebaude und Garagen sowie Gewerbeobjekie sollen zum wirksamen
Schutz vor Einbriichen an samtlichen Zugangsmaoglichkeiten mit einbruch-
hemmenden Tlren, Fenstern, Toren und Verschlusssystemen entsprechend
den einschlagigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen Beratungsstellen
ausgestattet werden.

Tel.: 0228/157676 oder per E-mail unter: KVorbeugung.Bonn@polizei.nrw.de

Die Beratung ist kostenlos. Weitere Informationen erhalten Sie unter:

! Die Erstellung dieser Checkliste erfolgte anhand nachfolgend aufgefiihrier Materialien:

Stiidtebau und Kriminalpriivention — Herausgeber: Programm polizeiliche Kriminalpriivention der Linder
und des Bundes (ProPK) 2003

Stiidtebau und Kriminalpriivention Rheinland-Pfalz — Herausgeber: LKA Rheinland-Pfalz 2002
Beriicksichtigung von Sicherheitsbelangen fiir Neubaugebiete im lindlichen Raum — Herausgeber/in: Stadt
Detmold, Gleichstellungsbeauftragte; Der Landrat als Kreispolizeibchdrde

Dokumentation der Fachtagung am 10.03.2005 — Herausgeber: Landespriaventionsrat NRW

PP Bonn, Dir.K/KI 1/Kommissariat Kriminalpravention/Opferschutz 53227 Bonn, Kénigswinterer StraBe 500, 2

Tel.: 0228/157622 — Fax: 0228/151230 - mailto: Detlev.Schuermann@polizei.nrw.de
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StrafBen.n w.

Landesbetrieb Strabenbau Nordrhein-Westfalen

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen RCglOllﬂllllE(] erlassu ng V]llC'Elfel

Regionalniederlassung Ville-Eifel
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Kontakt: Frau Hess

gtagt Bornheim Stadt Bornheim | Telefon:  02251-796-210, Mobil: 015201594290
tadtplanun

Postfgch 11%0 11.NOV. 2011 Fasx: 0211-87565-1172210

53308 Bornheim Rhein-Sieg-Kreis l E-Mail: marlis.hess@strassen.nrw.de

Zeichen:  21000/40400.020/1.13.03.06/07(339/340/11

(Bei Antworten bitte angeben.)

(/V //‘//4 . Datum: 08.11.2011
A *

Bebauungsplan Ro 18, 2. Anderung in der Ortschaft Hersel und 1. Flichennuizungsplaninderung,
Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB ' )
hier: Thr Schreiben vom 11.10.2011; Az: 61 26 01-Ro18/2. und 61 20 01-1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der Stralenbauverwaltung grundsitzlich keine
Bedenken.

82/221

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs im Einmiindungsbereich L. 118/ Alexander-Bell-
Str. nicht zu beintrdchtigen und aus Griinden der einheitlichen Bauflucht ist die Fliche entlang der
L 118 im Abstand von 20,0 m, gemessen vom dufleren Rand der fiir den Kfz-Verkehr bestimmten
Fahrbahn, von jeglicher Bebauung fireizuhalten.

In Bezug auf die Errichtung von Werbeanlagen ist § 28 StWG i. V. m. § 25 StrWG zu beachten.

Die Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung und nur bis zur jeweiligen Gebdudeoberkan-

te zuldssig. Anlagen der Aullerwerbung diirfen bis zu einer Entfernung von 20 m, gemessen vom
dufleren Rand der fiir den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluoriszierender Wirkung diirfen nicht verwendet werden. .
Evtl. Beleuchtung ist zur Landesstralle hin so abzuschirmen, dass die Verkehrsteilnehmer nicht ge-
blendet werden. '

Im Bereich der Anbindungen an die L 118 ist durch entsprechende Regelungen sicherzustellen,
dass die Sichtfelder entsprechend der Richtlinien fiir die Anlage von Straen, Teil Knotenpunkte,
RAS-K1, Abschnitt 3.4 der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen im Bereich
der Einmiindung dauerhaft von Bewuchs und Baukorpern freigehalten werden

Mit fréundlichen GriiBen

/
anis riess
StraBen. IR W-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederlassung Ville-Eifel
Telefon: 0209/3808-0
Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de - Jilicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen
WestLB Diisseldorf - BLZ 30050000- Konto-Nr 4005815 Telefon: 02251/796-0

Steuernummer: 319/5972/0701 kontakt. ml.ve@strassen.nrw.de



Regionalgas Euskirchen GmbH & Co.KG * Postfach 1146 « 53861 Euskirchen

REGIONALGAS

-~ EUSKIRCHEN

Stadt Bornheim

7.1-Stadtplanung
Rathausstralle 2
53332 Bornheim

Stadt Bornheim

Rhein-Sieg-Kreis |

17 NOV.2011

Jurgen Hoscheid
Projektmanagement Nelz

Telefon: (02251) 708-222
2 E-Mail: hoscheid@regionalgas.de
/ Zeichen: T-P HollLi
Datum: 9. Novermnber 2011
J /4'/{
/ 1

Bebauungsplan Ro 18 in der Ortschaft Hersel / 2. Anderung

Bezug:  lhr Schreiben vom 11.10.2011

Zeichen 61 26 01 - Ro 18/2 und 61 20 01 - 1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihr 0.a. Schreiben erhalten Sie nachfolgend die gewiinschten

83/221

Stellungnahmen der Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG, des Wasser- und des
Abwasserwerkes der Stadt Bornheim:

Abwasserwerk der Stadt Bornheim:

1.  Generalentwidsserungsplanung / Netzgenehmigung

Grundsétzlich ist das Bebauungsplangebiet Ro 18 in Roisdorf in der aktuellen
Entwésserungsplanung fur das Einzugsgebiet der Klaranlage Hersel berlicksich-
tigt und ist im Trennverfahren zu entwéssern.

Da aber gemaR des rechtsgtiltigen Bebauungsplanes Ro 18 in dem Bereich der
Bebauungsplananderung bzw. Flachennutzungsplandnderung Flachen fir Werbe-
pylone vorgesehen waren, ist derzeit eine vollstandige Trennkanalisation nicht

vorhanden.

2.  Entwisserung ,,hdusliches Schmutzwasser*

Nach der Generalentwasserungsplanung ist die Beseitigung des héauslichen
Schmutzwassers (ber eine Verlangerung des Schmutzwasserkanals in der Ale-
xander-Bell-Strale mit Weiterleitung zur Klaranlage Hersel vorgesehen. Ein
Schmutzwasserkanal in der Alexander-Bell-Strale, zwischen der Carl-Benz-
Strafe und der L 118 (Roisdorfer Strafe), ist derzeit nicht vorhanden. Vor der ge-
planten Erschliefung des Bereichs der Bebauungsplananderung ist die An-
schlussméglichkeit an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation zu prifen.

Im Zuge des weiteren Verfahrens sind die Abstimmungen frithzeitig mit dem Ab-
wasserwerk der Stadt Bornheim durchzufiihren.

Miinsterstral3e 9 Vorsitzender Persanlich haftende Kreissparkasse Euskirchen Sparkasse Kéln/Bonn
53881 Euskirchen des Aufsichtsrates: Gesellschafterin: BLZ 382 501 10 BLZ 370 50198
Telefon: 022 51/708 - 0 Dr. Uwe Friedl Regionalgas Euskirchen Kto.-Nr. 1 000 801 Kto.-Nr. 33 300 047
Telefax: 0 22 51/708 - 163 Geschaftsfuhrung: Verwaltungs- und Deutsche Bank AG Postbank Koln

v regionalgas.de Dipl.-Kfm. Christian Metze Beteiligungsgesellschaft mbH BLZ 370 700 60 BLZ 370 100 50
info@regionalgas.de Amitsgericht Bonn HRA 5884 Amtsgericht Bonn HRB 12691 Kto.-Nr. 7 703 606 Kto.-Nr. 8 043 503

E:\Aligemeiner Ordner T-P\_Mitarbeiter\Hoscheid\Bornheim\20111111109_Ro 18 2. Anderung.doc
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Entwédsserung ,,gewerbliches Abwasser*
Gewerbliches Abwasser fallt voraussichtlich nicht an.

Niederschlagswasserbeseitigung (NW)

a.

Zentrale 6ffentliche Versickerung

Aufgrund der Méglichkeit der Ableitung des anfallenden Oberflaichenwassers
Uber den Bonner Randkanal in den Rhein ist eine zentrale &ffentliche Ver-
sickerungsanlage nicht vorgesehen.

Ortsnahe Einleitung in ein Gewésser (Trennsystem)
Schwach belastetes Niederschlagswasser:

Das anfallende schwach belastete Niederschlagswasser der privaten Fla-
chen und der &ffentlichen Verkehrsfldchen (— Kategorisierung in Abstim-
mung mit dem Rhein-Sieg-Kreis) ist an den Regenwasserkanals in der Ale-
xander-Bell-Strale in das Trennsystem mit Vorflut zum Bonner Randkanal
und dem Rhein einzuleiten. Vor der Einleitung in den Bonner Randkanal
wird das anfallende Niederschlagswasser in dem 6ffentlichen Regenklarbe-
cken mechanisch gereinigt und anschlieRend in dem 6ffentlichen
Regenriickhaltebecken je nach Zuflussmenge zuriickgehalten.

Der geméR GEP Hersel angegebene Befestigungsgrad liegt bei 50 %. Bei
Uberschreitung des Befestigungsgrades ist eine private Riickhaltung vorzu-
sehen.

Dezentrale private Versickerung innerhalb des Plangebietes

Unbelastetes Niederschlagswasser nach § 2 Punkt 2 der Wasserschutzge-
bietsverordnung Urfeld:

Das unbelastete Niederschlagswasser (Dachfléchen und begehbare Hoffla-
chen etc.) ist auf den Privatgrundstiicken zu versickern. Die Versickerung
des Niederschlagswassers ist mit der Unteren Wasserbehorde des Rhein-
Sieg-Kreises abzustimmen. Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist einzuholen.

Der Grundstiickseigentiimer wird von der Uberlassungspflicht fur das unbe-
lastete Niederschlagswasser freigestellt und ist danach fur den Betrieb und
die Unterhaltung der Versickerungsanlage selbst verantwortlich.

Niederschlagswasserbeseitigung mit Anschluss ans Mischsystem
Die Beseitigung des Niederschlagswassers Uber ein Mischsystem ist nicht
moglich.

Uberflutungsbetrachtung

Zur Uberflutungsbetrachtung bei Starkregenereignissen innerhalb des Gebietes
sind weiterflihrende Planungen erforderlich. Der Entwasserungskomfort der ein-
zelnen Grundstiicke héngt insbesondere von der vorhandenen Topographie und
von der Art und Weise der Bebauung ab. Kellergeschosse mit Lichtschéchten,
Zufahrten oder Rampen die nach unter filhren etc. unterhalb der Riickstauebene

(StraBenoberfldche) sind besonders gefahrdet.
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Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG:

Gegen die 2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in der Ortschaft Hersel beste-
hen grundsatzlich keine Bedenken, solange der Bestand unserer Leitungsanlagen
gewdhrleistet ist. Das Bauvorhaben kann von der Alexander-Bell-Strale aus mit Erd-
gas versorgt werden.

Wir méchten darauf hinweisen, dass eventuell geplante AusgleichsmaRnahmen, ins-
besondere das Anpflanzen von Baumen, grundsétzlich auBerhalb unserer Leitungs-
trassen anzustreben sind. Hierbei verweisen wir auf das Merkblatt "Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir
Straflen und Verkehrswesen.

Wasserwerk der Stadt Bornheim:

Gegen die 2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in der Ortschaft Hersel beste-
hen grundsétzlich keine Bedenken, solange der Bestand der Leitungsanlagen des
Wasserwerkes der Stadt Bornheim gewiéhrleistet ist. Das Bauvorhaben kann von der
Alexander-Bell-Strae aus mit Trinkwasser versorgt werden.

Wir méchten darauf hinweisen, dass eventuell geplante AusgleichsmaRnahmen, ins-
besondere das Anpflanzen von Baumen, grundsétzlich auRerhalb unserer Leitungs-
trassen anzustreben sind. Hierbei verweisen wir auf das Merkblatt "Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur
Strafllen und Verkehrswesen.

Zur Deckung des Léschwasserbedarfs werden, nach den Festsetzungen des B-Pla-
nes und nach DVGW-Arbeitsblatt W405, 192 m3/h aus dem &ffentlichen Trinkwas-
sernetz zur Verfligung gestellt.

Bei Ruckfragen wenden Sie sich bitte direkt an Herrn Hoscheid.

Freundliche GriiRe

Regionalgas Euskirchen

S
Egon%d .ﬁ?égg-mécheid/

/

L/
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wesselingkommaRhein.com

Stadt Wesseling - Der Biirgermeister - 50387 Wesseling

Stadt Bornheim
Stadtentwicklung

"S---""~
Rathausstrafe 2
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07 woy 2811
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53332 Bornheim

Ansiedlung Reitsport Kramer im Gewerbepark Bornheim Siid

1. ;:A:nderung des Flachennutzungsplanes in der Ortschaft Hersel
2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in der Ortschaft Hersel
Benachrichtigung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung der Stadt Wesseling im Zuge der geplanten
Ansiedlung des Reitsportfachmarktes Reitsport Kramer im Gewerbepark
Bornheim-Siid.

Wie bereits in der Stellungnahme zur Auswirkungsanalyse der BBE
Handelsberatung GmbH vom 01.09.2011 dargelegt, sind Belange der Stadt
Wesseling durch das Yorhaben und die damit verbundene Bauleitplanung nicht
betroffen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

V. Goe

Ursula Schneider
Fachbereichsleiterin Stadtplanung

A

Stadt Wesseling
Der Biirgermeister

Datum
04. November 2011

Bereich

61 Stadtplanung

Auskunft erteilt
Judith Hawig
Durchwahl

02236 701 - 338
Mobil

Telefax
02236 701 6 - 338

Zimmer

314

Mein Zeichen

61 Ha
E-Mail
jhawig@wesseling.de
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Alfons-Miiller-Platz
50389 Wesseling
Telefon 02236 701-0
Telefax 02236 701-339
info@wesseling.de
www.wesseling.de

Allgemeine Sprechstunden
montags, mittwochs und donnerstags
07:30 Uhr - 16:00 Uhr
dienstags

07.30 - 18:00 Uhr

Info und Blirgeramt zusitzlich
bis 19:00 Uhr

freitags

07.30 - 12:30 Uhr

Konten der Stadtkasse Wesseling

Kreissparkasse Kdln

Konto 132000017 BLZ 370 502 99
IBAN DE18370502990132000017
BIC COKSDE33

Postbank

Konto 0106757503 BLZ 370 100 50
IBAN DE13370100500106757503
BIC PBNKDEFF

Deutsche Bank

Konto 382554400 BLZ 370 700 60
IBAN DE76370700600382554400
BIC DEUTDEDKXXX

Commerzbank

Konto 260000500 BLZ 370 400 44
IBAN DE49370400440260000500
BIC COBADEFFXXX

VR-Bank Rhein-Erft eG

Konto 4000004010 BLZ 371 612 89
IBAN DE83371612894000004010
BIC GENODED1BRH

Briihler Bank eG

Konto 704157010 BLZ 370 699 91
IBAN DE60370699910704157010
BIC GENODED1BRL



Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Dusseldorf, Postfach 300865, 40408 Dusseldorf

Stadt Bornheim
Postfach 1140
53308 Bornheim

[ "Stadt Bornheim

24.0KT. 2011 /

(o P
: //(O

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Bornheim, Fldchennutzungsplan vom 15.06.11, 1. Anderung

lhr Schreiben vom 11.10.2011, Az.: 61 20 01 - 1.Anderung

Rhein-Sieg-Kreis

Im o.g. Schreiben haben Sie mich um Uberprﬂ_{ung eines Grundstiickes
auf Kampfmittel im Zuge der Aufstellung bzw. Anderung eines Flachen-
nutzungsplanes gebeten.

Baugrundstiicke miissen im Hinblick auf ihre Kampfmittelfreiheit fir bau-
liche Anlagen geeignet sein (§16 BauO NRW). Dieses ist insbesondere
von Bedeutung bei Bauvorhaben auf Grundstiicken, die in Bombenab-
wurfgebieten oder in ehemaligen Kampfgebieten des Zweiten Weltkriegs
liegen und bei denen nicht unerhebliche Erdeingriffe vorgenommen
werden. Da in ihrem Fall nicht unmittelbar von nicht unerheblichen Erd-
eingriffen auszugehen ist, ist der KBD nicht zu beteiligen.

Sollte es zukiinftig zu Bauvorhaben mit nicht unerheblichen Erdeingriffen
auf dem beantragten Grundstiick kommen, ist erneut die Untersuchung
des Grundstiickes auf Kampfmittelbelastung zu beantragen.

Ihr Schreiben schicke ich zu meiner Entlastung zurtick.

Im Auftrag

M Lo

er)

Datum 20.10.2011
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-

bei Antwort bitte angeben

Frau Weber

Zimmer 113

Telefon:

0211 475-9712

Telefax:

0211 475-9040
janina.weber@brd.nrw.de
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Dienstgeb&ude und
Lieferanschrift;
Mindelheimer Weg 51
40472 Dusseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

DB bis D-Unterrath S Bf
Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Briicke

Haltestelle:

Miindelheimer Weg

FuBweg ca. 3 min

Zahlungen an:

Landeskasse Dusseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG
IBAN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD
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FREUNDE DER ERDE

Bund fiir Umwelt
und Naturschutz

Deutschland LV NW e.V.
Ansprechpartner des BUND
NRW fiir dieses Schreiben:
Achim Baumgartner
Steinkreuzstralle 14

53757 Sankt Augustin

Tel.: 02241- 2007566

Stadt Bornheim

22.N0V. 2011

Rhein-Sieg:Kreis,

/]
(L, 22 /(,(

An die

Stadtverwaltung Bornheim
Rathausstrafie 2

53332 Bornheim

Bebauungsplan Ro 18 2. Anderung 19.11.2011

1. Anderung FNP
Unser Zeichen: BOR-11-BLP-31 (8)

Sehr geehrte Damen und Herren,

in den beiden Planverfahren weisen wir auf die planungsrelevante Art Wechselkréte hin.
Durch die Positionierung der Amphibientunnel unter der L 118 und der L 183n sowie der
geplanten Straenunterfihrung der L 183n (BW 1 im Planfeststellungsbeschluss zur L
183n) ist mit einem deutlich gehauften Auftreten der Art im Gebiet der beiden Bauleitpléne
(Anderungsbereich) zu rechnen. Es sind entsprechende bauzeitliche Regelungeh, Hinwei-
se und Flachenangebote zum Verbund mit den umgebenden Flachen und Vorgaben fiir
die Detailplanung (Rinnen, Bordsteine, Schachte, Gullis) erforderlich. Eine Griinplanung,
die von den Tieren mit genutzt werden kann, wére forderlich. Es sollte also auf Bdume und
Geholze soweit als moglich verzichtet werden und Fassadenbegrinung als Durchgrii-

nungsmittel ersatzweise bevorzugt werden. Auf offene, grabfahige Béden in den Ab-

standsgrinflachen sollte geachtet werden. Eine Durchgriinung mit typischen Arten der Ru-

deralvegetation (Konigskerze, Natternkopf usw.) ist problemlos méglich und offenbar so
kleidsam, dass sie von der Stadt Bonn auch in der Innenstadt z. B. am Bertha von Suttnher
Platz eingesetzt wird.

Wir regen an, entlang der Stralen durchgehend Leiteinrichtungen vorzusehen und dort
parallel gezielt Biotopstreifen fiir die Wechselkréte anzulegen, um sie zur Wanderung ent-
lang der Straflen hin zu den Durchléssen zu motivieren. Das anfallende Dachregenwasser
sollte in offenen Mulden, die amphibienfreundlich gestaltet werden, versickert werden, ein

zumindest punktueller Dauerstau wére vorzusehen und ist auch zuldssig!
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Das Artenschutzkonzept des Kreises zur Wechselkréte und zur Uferschwalbe sollte ergan-

zend ausgewertet werden.

Zur Positionierung des Riickhaltebeckens im Bebauungsplan, 2. Anderung, regen wir an,
es als langgestreckte, straBenparallele Mulde an die Herseler Strale zu verlegen, da dann
die Wechselkréten weniger stark in das Baugebiet hineingezogen werden. Von Gehélzfla-
chen oder Baumpflanzungen raten wir ausdriicklich ab - Bdume auf Parkplatzflachen sind

davon aber ausgenommen.

Aus gestalterischen Griinden sollte die Baugrenze weiter von der Herseler Strafie ab-
riicken und auf keinen Fall ndher an die StraBe heranriicken als bei den benachbarten
Hochbauten. Die bestehenden Hochbauten stehen wenigstens 20m von der Straiie abge-
riickt! Gerade im Kreuzungsbereich die Sicht durch ein dichtes Heranriicken der Baugren-

ze bis ca. 6m an die Strae vorzuschlagen, ist nicht zielfiihrend.

Die FNP und B-Planénderung sollte genutzt werden, um auf den bestehenden und geplan-

ten Gebauden eine Solarnutzung oder Dachbegriinung zwingend festzusetzen.
Mit freundlichen GriiRken:

Achim Baumgartner

()i | (\&waz&@l()\@ )
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Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen Datum
11.10.2011 61 26 01 - Ro 18/2. 61.2 — Ko. 15.11.2011

6120 01 — 1. Anderung

1. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Bornheim
Bebauungsplan Nr. Ro 18 in der Ortschaft Hersel, 2. Anderung
Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Zu 0.g. Planung wird wie folgt Stellung genommen.
Trinkwasserschutz V

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist — nach vorhergehender wasserrechtlicher
Erlaubnis- nur unter versiegelten Flachen zulassig.

Abfallwirtschaft

Im Rahmen der Baureifmachung des Grundstiicks anfallendes bauschutthaltiges oder
organoleptisch  auffadlliges Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffullungen) ist
ordnungsgemal zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft* anzuzeigen. Dazu ist die
Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der
Einbaustelle vorzulegen.

Im Auftrag

Behindertenparkplitze Dienstgebiude Kaiser-Wilhelm-Platz 1 Konten der Kreiskasse
befinden sich vor dem 53721 Siegburg 001 007 715 Kreissparkasse Kaln (BLZ 370 502 99)
Haupteingang (Zufahrt Tel. (022 41) 13-0 IBAN: DE94 3705 0299 0001 0077 15
MiihlenstraBe) und im Fax (022 41) 1321 79 SWIFT-BIC: COKSDE33

Parkhaus P 10 Kreishaus Internet: http://www.rhein-sieg-kreis.de 38 18 500 Postbank Kéln (BLZ 370 100 50)
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BORNHEIM

DER BURGERMEISTER

e

Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 23.02.2012
Umweltausschuss 01.03.2012
Rat 29.03.2012
Offentlich Vorlage Nr. 079/2012-7

Stand 02.02.2012

Betreff 2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in der Ortschaft Hersel, Ergebnis
der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, Offenlagebeschluss

Beschlussentwurf Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliefZen:

s. Beschlussentwurf Rat

Beschlussentwurf Umweltausschuss

Der Umweltausschuss empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschliel3en:
s. Beschlussentwurf Rat

Beschlussentwurf Rat

Der Rat beschlief3t,

1. zu den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 (1) BauGB sowie der Behdrden und der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
gemaR § 4 (1) BauGB zum Vorentwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18
die vorliegenden Stellungnahmen,

2. den vorliegenden Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 einschlieR3-
lich der vorliegenden textlichen Festsetzungen sowie der vorliegenden Begriindung
gemal § 3 (2) BauGB fur die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Sachverhalt

Der Rat der Stadt Bornheim hat am 29.09.2011 den Aufstellungsbeschluss fir die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Ro 18 in der Ortschaft Hersel gefasst.

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 liegt im Osten der Stadt Born-
heim im Gewerbepark Bornheim-Sid in der Gemarkung Hersel, in unmittelbarer Nahe der
Zufahrt zur A 555. Das Plangebiet grenzt im Nordwesten an die Herseler Stral3e und im
Nord- und Siidosten an die Alexander-Bell-Stral3e.

Die Firma Kramer Pferdesport beabsichtigt im Gewerbepark Bornheim die Ansiedlung eines
Reitsporthandels mit einer geplanten Verkaufsflache von 1.350 m2. Die Ndhe zum Auto-
bahnanschluss ist Vorraussetzung fir eine sehr gute Verkehrsanbindung des Standortes an
den uberortlichen Verkehr, ohne dass es durch die Ansiedlung des Unternehmens zu Sto-
rungen von inneroértlichen Wohngebieten kommt.

Die Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim und im rechtsgtiltigen
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Bebauungsplan Ro 18 als Sondergebiet dargestellt und wird derzeit als Griinflache genutzt.
Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Ro 18 sind auf dieser Flache planungsrecht-
lich bislang lediglich Stellplatze und ein Werbepylon zuléassig. Die angrenzenden Flachen
werden gemal den Darstellungen des Flachennutzungsplans und den Festsetzungen des
Bebauungsplans Ro 18 flur den grof3flachigen Einzelhandel genutzt. Insgesamt sind in die-
sem Sondergebiet bereits drei grol¥flachige  Einzelhandelsbetriebe mit nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten ansassig.

In den textlichen Darstellungen des Flachennutzungsplanes ist die Sondergebietsflache mit
der Zweckbestimmung ,H2 — Mdbelmarkt, Baumarkt und Gartenmarkt definiert. Daher muss
der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert werden.

Der Beschluss zur frihzeitigen Beteilung der Offentlichkeit erfolgte in gleicher Sitzung zum
Aufstellungsbeschluss am 29.09.2011. Der Vorentwurf hat in der Zeit vom 20.10.2011 bis
einschlieRlich 16.11.2011 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ausgele-
gen. Auf eine Einwohnerversammlung wurde It. Beschluss verzichtet.

Im Rahmen der Beteiligung sind insgesamt 7 Stellungnahmen von Tragern offentlicher Be-
lange eingegangen. Von Birgern ging keine Stellungnahme ein.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind der Sitzungsvorlage als Anlagen beigefligt. Die
Stadt Bornheim hat die Stellungnahmen ausgewertet und eine Abwégung der Stadt Born-
heim hierzu erarbeitet, die ebenfalls als Anlage beigefugt wurde.

Die Bezirksregierung Koln hat der Stadt Bornheim mit Schreiben vom 10.11.2011 bestéatigt,
dass der Planung keine Bedenken der Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen.

Der vorliegende Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 soll nun 6ffentlich
ausgelegt werden.

Finanzielle Auswirkungen
1500 Euro fiir die Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Ausfertigung des
Rechtsplanentwurfs

Anlagen zum Sachverhalt

1 Ubersichtskarte

2 Abwagung der Stadt Bornheim
3 Entwurf Bebauungsplan

4 Textliche Festsetzungen

5 Begrindung

6 Stellungnahmen der TOB
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Ubersichtskarte zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Ro 18

In der Ortschaft Hersel

O 8
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Bebauungsplan Ro 18
2. Anderung
in der Ortschaft Hersel
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen der Offentlichkeit:

Von Birgern wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange:

Polizeiprasidium Bonn mit Schreiben vom 15.11.2011

Stellungnahme:
Die Empfehlungen sind an den Vorhabentrager, der auch fir die Ausfihrung der

BaumaBnahme verantwortlich ist, weitergeleitet worden.

Beschluss:
Kenntnisnahme

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen, Regionalniederlassung Ville-Eifel
mit Schreiben vom 08.11.2011

Stellungnahme:
Der Vorhabentrdger hat mit dem Landesbetrieb StraBen NRW abgestimmt, dass

entgegen der Stellungnahme in der friihzeitigen Beteiligung der Landesbetrieb mit einem
Heranrlcken des Baukdrpers auf 15 m zum Fahrbahnrand der geradeaus fihrenden
Fahrspur einverstanden ist. Somit kann der Baukdrper in der bisher geplanten Form
errichtet werden und die im Bebauungsplan festgesetzte Baugrenze bestehen bleiben.

Die Zuléssigkeit von Werbeanlagen ist in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes umfassend geregelt. Des Weiteren hat der Vorhabentrager mit dem
Landesbetrieb abgestimmt, dass innerhalb des 20 m Abstandes vom Fahrbahnrand der
Linksabbiegespur am Geb&ude keine Werbeanlagen zuldssig sind. Die textlichen
Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplan Ro 18, Pkt. C) 2. werden
diesbeziiglich erganzt.

Die Sichtfelder im Einmindungsbereich der Alexander-Bell-StraBe in die L118 liegen
vollstdndig im Offentlichen Bereich, so dass eine Freihaltung der Anfahrtssicht
gewabhrleistet ist. Sie werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird teilweise stattgegeben.
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3. Regionalgas Euskirchen mit Schreiben vom 09.11.2011

Abwasserwerk der Stadt Bornheim

Stellungnahme:
1. Die Entwéasserung des Plangebietes erfolgt im Trennverfahren. Anschlusspunkt an den

6ffentlichen Kanal muss im Rahmen der Baugenehmigung abgestimmt werden.

2. Der Anschluss an den Schmutzwasserkanal im Kreuzungspunkt Carl-Benz-StraBBe und
Alexander-Bell-StraBe ist im Baugenehmigungsverfahren mit dem Abwasserwerk der
Stadt Bornheim abzustimmen.

3. Gewerbliches Abwasser wird nicht anfallen.

4. Das anfallende schwach belastete Niederschlagswasser der privaten Flachen und der
offentlichen Verkehrsflachen (-Kategorisierung in Abstimmung mit dem Rhein-Sieg-Kreis)
wird in den Regenwasserkanal in der Alexander-Bell-StraBe in das Trennsystem mit
Vorflut  zum Bonner Randkanal und dem Rhein eingeleitet. Das unbelastete
Niederschlagswasser wird auf dem Grundstlick versickert. Im Bebauungsplan sind hierzu
geeignete Flachen festgesetzt, die Detailplanung muss auf der Ebene der
Baugenehmigung erfolgen.

5. Der Hinweis ist an den Vorhabentrager weitergeleitet worden, Details sind im Rahmen
der Baugenehmigung abzustimmen.

Beschluss:
Kenntnisnahme

Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG:

Stellungnahme:
Die Leitungen (Gas) liegen allesamt in den 6ffentlichen Verkehrsflachen der L 118 bzw.

der Alexander-Bell-StraBe und werden daher durch die Planung, auch durch ein
Anpflanzen von Baumen, nicht berthrt.

Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist laut Stellungnahme sichergestellt,
ErschlieBungsdetails sind im Rahmen der Baugenehmigung abzustimmen.

Beschluss:
Kenntnisnahme

Wasserwerk der Stadt Bornheim:

Stellungnahme:

Die Leitungen (Wasser) liegen allesamt in den o6ffentlichen Verkehrsflachen der L 118
bzw. der Alexander-Bell-StraBe und werden daher durch die Planung, auch durch ein
Anpflanzen von Baumen, nicht berthrt.

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Léschwasser sind laut Stellungnahme
sichergestellt, ErschlieBungsdetails sind im Rahmen der Baugenehmigung abzustimmen.

Beschluss:
Kenntnisnahme
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4. Stadt Wesseling mit Schreiben vom 4. November 2011

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:
Kenntnisnahme

5. Bezirksregierung Diisseldorf mit Schreiben vom 20.10.2011

Stellungnahme:
Auch aufgrund der Luftbildauswertung der Stadt Bornheim liegt kein Verdacht auf

Bombenblindganger vor. Gerdumte Blindgéanger sind ebenfalls nicht vorhanden.

Beschluss:
Kenntnisnahme

6. BUND mit Schreiben vom 19.11.2011

Stellungnahme:

Das Vorkommen der planungsrelevanten Art Wechselkréte (Bufo viridis) im Suden
Bornheims zwischen den Ortschaften Roisdorf und Hersel ist mittlerweile mehrfach
untersucht und  MaBnahmenkonzepte  zur  Stabilisierung des  glnstigen
Erhaltungszustandes der Art in Bornheim entwickelt worden (Dalbeck & Hachtel, 2002,
Cochet Consult, 2008, Cochet Consult, 2009, Okoplan, 2010). Vor allem die jlingeren
Untersuchungen bescheinigen der Population der Wechselkréte in Bornheim einen sehr
gunstigen Erhaltungszustand. Mit einem Vorkommen von mindestens 1.000 adulten
Tieren (Okoplan, 2010) ist es eines der bedeutensten Vorkommen in NRW. Die Stadt
Bornheim ist sich dieser Bedeutung bewusst und beriicksichtigt sie entsprechend.

In den artenschutzrechtlichen Untersuchungen zur Wechselkréte erfolgt eine Aufteilung
des Untersuchungsraumes in vier Quadranten, die durch die sich kreuzenden StraBen
BAB 555 und die L 118 gebildet werden. Hintergrund ist die Trennwirkung der StraBen,
die eine Kommunikation deutlich erschwert. Wahrend sich die Vorkommen der
Wechselkréte und die Anzahl an Reproduktionslebensraumen in den Quadranten West,
Nord und Ost zahlenmaBig in einem sehr guten Zustand befinden, konnten in allen
Untersuchungen im Sidquadranten, in dem die 2.Anderung des Bebauungsplans Ro 18
liegt, bisher nur wenige Exemplare adulter oder semiadulter Individuen festgestellt
werden. Reproduktionslebensrdume (Laichgewasser) fehlen hier véllig. Dies bedeutet,
dass der Sudquadrant keine bedeutende Funktion fir den glinstigen Erhaltungszustand
der Bornheimer Population hat. Er dient lediglich vereinzelten Individuen aus den
anderen Quadranten bzw. aus dem Bonn/Alfterer Norden als Verbindungsraum.

Um diese Verbindungsfunktion zu erhalten, legt die Stadt Bornheim ihren Schwerpunkt
an KompensationsmaBnahmen im Stdquadranten in Ost-West-Richtung in den Freiraum
entlang des Gewerbegebietsrandes und in Nord-Sid-Richtung entlang der
Grlnverbindung  parallel  zur  Stromleitungstrasse.  Funktional werden die
KompensationsmaBnahmen dabei so angelegt, dass sie als Wanderlebensraum flr
Amphibien geeignet sind (Reduktion des Gehdlzanteils, Landschaftsrasen,
Ruderalflachen). Auch die produktionsintegrierten landwirtschaftlichen MaBnahmen fir
das Rebhuhn (BlUhstreifen, doppelter Saatreihenabstand) unterstiitzen diese Funktion fir
die Wechselkréte. An dieser funktionalen Aufteilung wird sich auch durch den Bau der
Kleintiertunnel im Kreuzungsbereich L 118/ L 183n nichts wesentliches andern, da durch
diese hauptsachlich eine Nord-Sid-Vernetzungsméglichkeit geboten wird. Mit
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vermehrtem Individuenaufkommen im Gewerbegebiet ist hierdurch nicht zu rechnen,
zumal die Lebensraumeignung hier fehlt.

Dartiber hinaus halt die Stadt Bornheim die Optimierung der Aufenthaltsqualitat und
umso mehr die Schaffung von Reproduktionslebensrdumen fiir die Wechselkrote mitten
im Gewerbegebiet bzw. zwischen diesem und einer vierspurigen stark befahrenen
LandesstraBe und der Haupteinfahrt zum Gewerbegebiet fir kontraproduktiv, wenn nicht
sogar vor dem Hintergrund des individuellen Tétungsverbotes im BNatschG fiir potentiell
rechtswidrig.

Die vom BUND angeregten GestaltungsmaBnahmen fir Kompensationsflachen als
Wanderlebensraum adulter Wechselkroten sollen und werden daher bereits an den
Randern des Gewerbegebietes zur freien Landschaft hin und entlang der Nord-Sud-
Achse (Stromleitungstrasse) realisiert. Dieses im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans Ro 18.1 entwickelte Konzept hat sowohl durch die Untere
Landschaftsbehdrde, als auch die Bezirksregierung im Zuge der Uberprifung des
Bebauungsplanes Ro 18.1 seine Bestatigung gefunden.

Als  potentielle  "Rettungsflachen"  fir  moglicherweise  doch  durchziehende
Einzelindividuen wird die Art der Bepflanzung im Rahmen dieses Anderungsverfahrens
angepasst. Die Pflanzflache PG 4 wird von einer vollflachigen Gehdlzbepflanzung auf
eine lediglich 50 %ige Bepflanzung mit Gehdlzen und 50 % offenen Wiesenflache
geandert. Eine teilweise Bepflanzung mit Bodendeckern entspricht auch den
Empfehlungen aus dem Artenschutzgutachten der Stadt Bornheim (Cochet Consult,
2009). Ein Hinweis auf die Aufbringung von Lochabdeckungen auf Ablaufe wird ebenfalls
in die 2. Anderung aufgenommen.

Weitergehende MaBnahmen sind nicht zu empfehlen, da die Gefahr der Kollision mit den
angrenzenden Verkehrsarten allenfalls noch steigen wirde (zum Toétungsverbot s.o.).
Aus gleichem Grund wird auch auf die gezielte Anlage von Reproduktionsgewéassern im
Gewerbegebiet bzw. an dessen Rand verzichtet.

Die gestalterischen Hinweise zur Bebauung in der Stellungnahme fallen nicht in den
fachlichen Zustéandigkeitsbereich des BUND. Da das Gebiet der 2. Plananderung des Ro
18 nur einen kleinen Bereich des Bebauungsplanes Ro 18 betrifft, wird auch nicht
nachtraglich fir ein einzelnes gewerbliches Vorhaben eine zwingende Solarnutzung oder
Dachbegriinung festgesetzt.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird teilweise stattgegeben.

7. Rhein-Sieg-Kreis mit Schreiben vom 15.11.2011

Stellungnahme:
Die Anregung betrifft die Ebene der Baugenehmigung.

Beschluss:
Kenntnisnahme
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Fir die Richtigkeit der Darstellung gem.

§ 1 Planzeichenverordnung, der Uberein-
stimmung mit dem Katasternachweis (Stand
der Plangrundlage ................. ) sowie der
geometrischen eindeutigen Festlegung der
stadtebaulichen Planung.

Dieser Bebauungsplan ist gemaB § 10 Abs. 1
Baugesetzbuch vom Rat der Stadt Bornheim
am .o als Satzung beschlossen
worden.

Der Plan ist hiermit ausgefertigt.

Bornheim, den ...................

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Bornheim hat am
29.09.2011 gemaB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Beschluss wurde am 12.10.2011
ortsublich bekannt gemacht.

Bornheim, den ........ccceeuniee

In Vertretung

Erster Beigeordneter

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch den
Rat der Stadt Bornheim sowie der Hinweis, wo
der Bebauungsplan eingesehen werden kann,
sind gemaB § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch am
................. ortsublich bekannt gemacht worden.
Dieser Plan ist damit in Kraft getreten.

Bornheim, den ........c..........

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist durch
den Beschluss des Rates der Stadt Bornheim
(/0] 1 R zur offentlichen Auslegung
gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch beschlossen

Planentwurf und Bearbeitung:

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH
Maastrichter Strafle 8,

41812 Erkelenz

Telefon: 02431 - 94347 0

worden. Ort: Erkelenz

Bornheim, den ......ccccceeeeeee DatUM: oererveesssseses
Blurgermeister

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit RECHTSGRUNDLAGEN

Begriindung hat gemaf § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch in der Zeit vom ................
bis .eovieeiiiens offentlich ausgelegen. Diese
Auslegung wurde am ................ ortsublich
bekannt gemacht.

Bornheim, den ...................

In Vertretung

Erster Beigeordneter

Hinweis: Zu diesem Bebauungsplan gehort ein
Textteil und die Begriindung.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23.09.2004 (BGBI. I S. 2414),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132),
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1 S. 58),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994,
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -
Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung
vom 1.03.2000,

jeweils in der zuletzt glltigen Fassung

LEGENDE

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

1]

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Bacanaad
Ferree

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

T

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 1 Abs. 2 und 3 BauNVO)

- sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

- Zweckbestimmung Reitsporthandel -
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 16 BauNVO)

2.8. GRZ 0,8 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
H < 12m Gebaudehdhe (§ 18 BauNVvO)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

StraBenverkehrsflache . . .
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB
StraBBenbegrenzungslinie g a gen (8 )
Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB)

I:I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
Bebauungsplandnderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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1.1

1.2

STADT BORNHEIM

Bebauungsplan Ro 18
2. Anderung
in der Ortschaft Hersel

Entwurf

Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung: Sonstiges Sondergebiet (SO 4) ,Reitsporthandel”
(8 11 Abs. 2 BauNVQ)

Im Sondergebiet 4 ist ein Einzelhandelsbetrieb des Reitsporthandels zulassig. Die ma-
ximale Verkaufsflache des Betriebes wird auf 1.350 m? begrenzt.

Zulassig sind als Kernsortiment nur folgende Sortimente des Reitsportbedarfs:

- Reitbekleidung, Reitschuhe und -stiefel, Reithelme und sonstige Sicherheitsartikel
fr den Reiter,

- Sonstige Reitartikel wie Gerten, Peitschen, Sporen,

- Artikel far das Pferd wie Séttel, Zaumzeuge, Halfter, Zlgel, Pferdedecken, Pfle-
gemittel und sonstige vergleichbare Ausristungsgegenstande,

- Futtermittel,

- Stallbedarf, darunter Boxen- & Paddockausstattung, Tranken und Futtertrége,

- Weidezubehér, darunter Pfahle, Bander/ Seile/ Litzen, Weidezaungerate und
-zubehor,

- Pferdeanhanger.

Als Randsortiment dirfen nur Warengruppen angeboten werden, die den Sortimenten
des Reitsportbedarfs sachlich zugeordnet sind. Die Verkaufsflache fir Randsortimente
wird auf 50 m2 begrenzt.

Untergeordnet zu den Verkaufsflachen sind Nebenflachen wie Lager-, Verwaltungs-,
Sanitar- und Restaurationsflachen etc. zulassig. Vorfihrflachen zum Testen der Waren
am Pferd sind zulassig. Das Ausstellen und Anbieten von Waren ist auf den Vorfihrfla-
chen unzulassig.

Hohenlage der Gebaude, maximale Gebdudehdhe (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der maximalen Gebaudehdhe ist der Erdge-
schossfuBboden, der hdchstens 0,5 m Uber der angrenzenden ErschlieBung (Gehweg
oder Schrammbord) liegen darf, gemessen mittig der StraBenfront des Gebaudes.

Die zeichnerisch festgesetzten maximalen Geb&udehéhen durfen fur Anlagen zur Luft-

reinhaltung, Klimaanlagen, untergeordnete Dachaufbauten u.a., ausnahmsweise um
maximal 3 m Uberschritten werden, wenn eine andere Anordnung wirtschaftlich nicht
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zumutbar ist. Die jeweiligen Ausnahmen sind auf die sich aus immissionsschutzrechtli-
chen Griinden ergebende, technisch notwendige H6he zu beschranken.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1 BauNVO)

Innerhalb des SO 4-Gebietes wird gemaB § 22 Abs. 1 BauNVO eine offene Bauweise
festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Im SO 4-Gebiet kann auf der Haupteingangsseite zu den Kunden-Parkplatzen die fest-
gesetzte Baugrenze durch Vordacher und Haupteingange ausnahmsweise bis zu ei-
nem Meter Uberschritten werden. Gleiches gilt bei Uberdachungen fir Lieferbereiche.
In dem mit Vorfuhrflache gekennzeichneten Baufenster ist ausschlieBlich die Errich-
tung einer Vorfihrflache fir die im SO 4 angebotenen Waren zulassig.

Nebenanlagen (§ 23 BauNVO i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizi-
tat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind auch au-
Berhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Anschluss der Grundstiicke des SO-Gebietes an die o6ffentliche Verkehrsflache
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB):

Entlang der Zufahrt zum SO 4-Gebiet diirfen auf einer LaAnge von 40 m - gemessen ab
der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache des Kreisverkehrs - keine Parkplatze ange-
ordnet werden.

Grlnordnerische Festsetzungen

Umarenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Alle festgesetzten Pflanzungen haben mind. in der Qualitét zu erfolgen, die bei den
Pflanzenlisten genannt werden. Die Gehdlze sind fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang mind. gleichwertig zu ersetzen.

Eingriinung der Grundstlcksflachen im SO-Gebiet zur L 118 und zur Alexander-Bell-
StraBe (PG 4): Die Pflanzflache ist zu 50 % mit Gehdlzen analog der Pflanzenliste 4
zu bepflanzen. Die verbleibenden 50 % Pflanzflache ist als offene Wildkrautflache dau-
erhaft zu begrtinen. Ferner ist je volle 140 m2 ein Baum analog der Pflanzenliste 2 bzw.
3 zu setzen.

Die den Verkehrsflachen zugewandten Freiflachen sind gemaB der PG 4-Flachen zu
begrinen.

Stellplatzbegrinung:

Pro angefangene 5 Stellplatze ist je ein hochstammiger Laubbaum analog Pflanzenlis-
te 3 zu pflanzen. Dabei soll gewéhrleistet sein, dass mind. 40 % des spateren Kronent-
raufbereiches die Parkplatze Uberstellen. Die Gestaltung der angrenzenden Parkplatz-
flachen muss im Ubergangsbereich vom Bestand Ubernommen und weitergefiihrt wer-
den. Eine Anpflanzung von B&umen zur Stellplatzbegrinung innerhalb der mit PG 4
gekennzeichneten Flache ist zulassig.
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Zeitlicher Rahmen

Samtliche fir ein Grundstick festgesetzten BegrinungsmaBnahmen sind spatestens
innerhalb der 1. Pflanzperiode (Zeitraum von Oktober bis Méarz) nach Inbetriebnahme
fertigzustellen.

Niederschlagswasser (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Das auf den Dachflachen sowie auf den sonstigen befestigten Flachen anfallende Nie-
derschlagswasser ist Uber die belebte Bodenzone dezentral auf den Grundstiicken zu
versickern.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Werbeanlagen

Das Aufstellen und Anbringen von Werbeanlagen jeglicher Art ist, auBer Eigenwerbung
am Ort der Leistung, unzulassig.

An Gebéauden sind Werbeanlagen bis zu einer Gr6Be von maximal 10 % der Wandfla-
che zulassig. i

Werbeanlagen oberhalb der Traufe sind unzuldssig. Uber dem Eingangsbereich des
Betriebes ist ein Werbeschild mit den MaBen 4 m mal 1 m auch oberhalb der Traufe
zuldssig, wenn die Oberkante des Schildes unter der Firsthéhe liegt.

Im SO-Gebiet ist ein Anbringen von Werbeanlagen innerhalb eines Abstandes von
20 m zur Herseler StraBe (L 118, gemessen vom auBeren Fahrbahnrand der duBers-
ten Fahrspur, unzul&ssig.

Im SO-Gebiet ist auBerhalb eines Abstandes von 20 m zur Herseler StraBe eine Anla-
ge zur Eigenwerbung an einem Mast, Pylon oder dergleichen bis zu einer Héhe von
max. 30 m Uber vorhandenem Geldnde zulassig. Die Gesamtgr6Be der Werbetafeln
darf maximal 11 auf 11 m je Werbeseite betragen. Insgesamt sind maximal vier Wer-
beseiten zulassig. Wechselbilder sind unzulassig.

Einfriedungen
Einfriedungen sind bis auf die Einfriedung des Regenrlickhaltebeckens unzuléssig. Die

Umz&aunung der Vorfuhrflache ist zuldssig, sie darf eine H6he von 1 m nicht Uber-
schreiten.

Hinweise

Wasserschutzgebiet der Wassergewinnungsanlage Urfeld

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 1ll B der Wassergewinnungsanlage Urfeld,
Wasserschutzgebietsverordnung der Bezirksregierung Koéln vom 24.05.1994, Az.:
54.1.11.4.10-by

Das Sammeln von Niederschlagswasser auf privaten Grundstiicken in Wasserspei-
chern oder Zisternen zur Nutzung ist zulassig und wird empfohlen.

Auf die Anzeigepflicht gemaB § 15 Denkmalschutzgesetz NW sowie die Regelungen
hinsichtlich des Verhaltens bei der Entdeckung von Bodendenkmalern gemal § 16
Denkmalschutzgesetz NW wird verwiesen. Die Entdeckung von Bodendenkmalern auf
einem Grundstiick ist der Gemeinde bzw. dem Rheinische Amt fir Bodendenkmalpfle-
ge, Bonn unverziiglich anzuzeigen. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst un-
verandert zu erhalten.
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Aus Griinden des Vogelschutzes sind SchutzmaBnahmen an groBen Glasflachen und
Nistmoglichkeiten bzw. -hilfen an Gebauden vorzusehen.

Es wird empfohlen, an Gullydeckeln und sonstigen Abldufen enge Lochmasken/ Loch-
abdeckungen aufzubringen, um wandernde Kleintiere und Amphibien (z.B. Wechsel-
kréte) zu schitzen.

Auf die anbaurechtlichen Bestimmungen des § 28 StrWG NRW wird hingewiesen. Ins-
besondere ist das Verbot von Werbeanlagen in einem Abstand von 20 m zu angren-
zenden LandesstraBen zu beachten. AuBBerdem sind Beleuchtungsanlagen so aufzu-
stellen und anzuordnen, dass der Ubergeordnete Verkehr der angrenzenden Landes-
straBen nicht behindert oder geblendet wird.

Liegt bezogen auf die éffentliche Entwésserung der abflusswirksame Befestigungsgrad
eines Grundstlckes bzw. einer wirtschaftlichen Einheit Uber 40 % muss der Grund-
stlickseigentimer auf seine Kosten eine private Regenriickhaltung installieren und auf
Dauer betreiben.

Pflanzenlisten

Pflanzenliste 2 - Obstbaume (Wild- und Edelobst) Qualitdt mind. Hochstamm = Kro-
nenansatz 1.8 m, Stammumfang 8 - 10 cm, resistente Selektionen

Castanea sativa = Esskastanie

Juglans regia = Walnuss

Malus silvestris = Holzapfel

Prunus avium = Vogelkirsche (nicht in nérdlicher und 6&stlicher
Eingrinung)

Prunus mahaleb = Weichselkirsche (nicht in nérdl. und &stlicher
Eingriinung)

Pyrus communis = Holzbirne

Sorbus aria = Mehlbeere

Sorbus aucuparia = Eberesche

Sorbus aucuparia edulis = Essbare Eberesche

Sorbus domestica = Speierling

Sorbus intermedia = Schwedische Mehlbeere

Edelobst Apfel = Champagner Renette, Elstar, Gelber Edelapfel,

Goldparméane, Gravensteiner, Kaiser Wilhelm,
Klarapfel, Roter Boskoop

Edelobst Birne = Boscs Flaschenbirne, Gute Graue, Gute Luise,
Kostliche von Charneu, Pastorenbirne, Williams
Christbirne

Edelobst Sauerkirsche = Schattenmorelle in Selektionen

Edelobst StBkirsche = Dénissens Gelbe Knorpelkirsche, Hedelfinger
Riesenkirsche, Schwarze Knorpelkirsche

Edelobst Pflaumen + Zwetschen =  Blhler Friihzwetsche, GroBe Griine Reneclaude,

Hauszwetsche, Kdnigin Viktoria, The Czar, Wan-
genheims Frihzwetsche

Pflanzenliste 3 — Laubbdume Qualitat mind. Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 14 - 16 cm, Nettopflanzfliche mind. 4 gm

Acer campestre = Feldahorn
Acer platanoides = Spitzahorn
Alnus glutinosa = Schwarzerle
Betula pendula = Birke
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Carpinus betulus = Hainbuche

Fraxinus excelsior = gewohnliche Esche
Quercus robur = Eiche
Tilia cordata = Winterlinde

Liste 4 — Geholze, Qualitat mind. Strauch, verpflanzt, Topfballen o0.a., ab 40 cm (Aus-
nahme Strauchrosen = Guteklasse A)

Genista tinctoria — Farberginster

Ledum palustre — Mottenkraut

Strauchrose mit mind. 1 m Endhéhe und ADR-Siegel
Hedera helix 'Arborescens' — Strauchefeu

Ligustrum vulgare 'Lodense’ — Zwergliguster

Salix purpurea nana — Kugelweide

Salix rosmarinifolia — Rosmarinweide

Viburnum opulus 'Compactum’ - Kleiner Wasserschneeball
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2. Anderung des Bebauungsplans Ro 18 Seite 4
Begriindung -ENTWURF-

1. ALLGEMEINES

1.1 Anlass und Ziel der Anderung des Bebauungsplans

Die Firma Kramer verfolgt das Ziel, im Gemeindegebiet der Stadt Bornheim einen Reitsport-
handel zu errichten. Dieser Einzelhandelsbetrieb mit 1.350 m? Verkaufsflache hat eine sehr
spezielle, nicht zentrenrelevante Sortimentsstruktur und zieht Kunden aus einem groBen Ein-
zugsbereich an. Daher ist eine verkehrsginstige Lage Préamisse fur die Ansiedlung. Die Fla-
chen des Plangebietes bieten optimale Standortanforderungen.

Derzeit ist die Flache des Plangebiets im rechtsgiltigen Bebauungsplan Ro 18 als Teil eines
Sondergebietes festgesetzt. Als bauliche Anlagen sind hier Stellplatze und ein Werbepylon zu-
lassig. Daher ist zur Schaffung des Baurechts fiir das geplante Vorhaben eine Anderung des
Bebauungsplans erforderlich.

Der Flachennutzungsplan, der die zuldssigen Nutzungen im Sondergebiet durch entsprechende
textliche Darstellungen weit einschrankt, muss diesbeziglich geandert und um die Zweckbe-
stimmung ,Reitsporthandel” erweitert werden. Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt
im Parallelverfahren.

1.2 Lage und Beschreibung des Plangebietes/ raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Gewerbepark Bornheim-Siid, éstlich der Ortslage Roisdorf. In
unmittelbarer Nahe befindet sich die Zufahrt zur A 555. Das Plangebiet grenzt im Nordwesten
an die Herseler StraBe (L 118) und im Nord- und Stidosten an die Alexander-Bell-StraBe.

Das Gebiet umfasst die Flurstiicke 171 tlw. und 258 tlw., Flur 18, Gemarkung Hersel der Stadt
Bornheim. Der Bereich des Plangebietes der Anderung umfasst eine Flache von ca. 6.560 gm.

Die Topographie des Gelandes ist eben.

Die Flache wird derzeit als Grinflache genutzt. Sie liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans Ro 18. GemaB dem rechtsglltigen Bebauungsplan Ro 18 ist im Bereich der
Planénderung ein Bereich fiir Werbepylone festgesetzt, Stellplatze sind zulassig.

Die angrenzenden Flachen werden gemafR den Festsetzungen des Bebauungsplans flr den
groBflachigen Einzelhandel genutzt. Somit sind im Sondergebiet bereits drei groBflachige Ein-
zelhandelbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten ansassig. Dabei handelt es sich
um ein Mébelhaus mit 30.000 m? zuldssiger Verkaufsflache und einen Mdbel-Abholmarkt mit
4.500 m? Verkaufsflache (fir beide Mébelgeschafte sind insgesamt 2.500 m2 Verkaufsflache fur
Randsortimente zulassig) sowie einen Baumarkt mit Gartencenter mit 13.000 m? zulassiger
Verkaufsflache (inkl. 700 m? Verkaufsflache fir Randsortimente).

1.3 Verfahren zur Anderung

Aufgrund der umfangreichen Anderungen gegeniiber dem BP Ro 18 hinsichtlich der Uberbau-
baren Grundstiicksflache und der Art der Nutzung wird flr die Anderung das Regelverfahren
durchgefihrt. Die notwendige Anderung des Fldchennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren.
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2. Anderung des Bebauungsplans Ro 18 Seite 5
Begriindung -ENTWURF-

2 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

2.1 Formelle Planungen

2.1.1 Reglonalplanung

Der Regionalplan fir den Regierungs-
bezirk KéIn, Teilabschnitt Region Bonn/
Rhein-Sieg in der 2. Auflage, Stand
2006, stellt fir das Plangebiet einen
,Bereich fur gewerbliche und industrielle
Nutzung (GIB)“ dar.

GIB dienen eigentlich nicht der Unter-
bringung groBflachiger Einzelhandels-
betriebe. Der Regionalplan fir den Re-
. gierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Re-
gion Bonn, definiert als Ziel 1: ,In GIB
ist die Ansiedlung oder wesentliche Er-
weiterung von Handelsbetrieben im
Sinne von § 11 Absatz 3 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) bauleitpla-
nerisch auszuschlieBen. Zum Zweck
- der Eingrenzung bereits bestehender
o : g i solcher Betriebe ist ausnahmsweise die
| - ;- -ﬂl# f,;. : --L'* = il ~ Festsetzung von Sondergebieten in der
e |I'l-l Lt Vi e I RRNG Y 4 + Bauleitplanung méglich — einschlieBlich
Sl RS AR gof. zur Bestandssicherung  notwendi-
Abb. 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan ger gerinnggiger Erweiterungen_“
Dennoch wurde die Darstellung eines
Sondergebiets im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim durch die Bezirksregie-
rung genehmigt. Dieses Sondergebiet soll in dieser Anderung des Flachennutzungsplanes nicht
flachenmaBig vergrdéBert werden, es soll lediglich eine neue Nutzung dargestellt werden.

Die Anfrage gemaB § 34 Landesplanungsgesetz wurde am 17. Mai 2011 gestellt. Mit Schreiben
vom 10.11.2011 wurde seitens der Bezirksregierung Koéln bestatigt, dass der Planung keine
Bedenken der Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen.
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2.1.2 Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan
der Stadt Bornheim stellt fir den
Bereich der antragsgegenstandli-
chen Flachen ein ,Sondergebiet"
dar. In den textlichen Darstellun-
gen wird die Zweckbestimmung
- ,Mdébelmarkt, Baumarkt und Gar-
tenmarkt® definiert. Weiterhin wird
angegeben, dass fur das Mdbel-
haus 30.000 m? VK und fir den
Moébel-Abholmarkt 4.500 m2 VK mit
zusammen 2.500 m2 VK Randsor-
timente zuldssig sind. Fir den
Baumarkt sind 9.000 m2 VK, far
den Gartenmarkt 4.000 m? VK bei

, “ insgesamt 700 m2 VK fiir Randsor-
Abb. 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan timente zulassig.

Das geplante Vorhaben entspricht demnach nicht den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans. Die textlichen Darstellungen missen um die Zweckbestimmung ,Reitsporthandel” mit
einer Verkaufsflachenbegrenzung auf 1.350 m? erganzt werden. Hierzu ist eine Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren geméaB § 8 Abs. 3 BauGB erforderlich.

2.1.3 Schutzgebiete

N < Im Landschaftsplan Nr. 2 ,Bornheim®
des Rhein-Sieg-Kreises sind keine
schitzenswerten Bestandteile flr den
Bereich des Vorhabengebietes ausge-

wiesen.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan

2.2 Informelle Planungen

2.2.1 Kommunales Einzelhandelskonzept

Im Entwurf des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Bornheim werden ein Hauptzent-
rum (Bornheim-Roisdorf) sowie zwei Nahversorgungszentren ausgewiesen (Hersel und Mer-
ten). Daneben werden Erganzungsstandorte fir die Nahversorgung und ein Erganzungsstand-
ort fur den zentrenvertraglichen groBflachigen Einzelhandel ausgewiesen. Das geplante Vorha-
ben liegt in diesem Erganzungsstandort.
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2.2.2 Regionales Einzelhandelskonzept Bonn/ Rhein-Sieg/ Ahrweiler (rak)

Der Regionale Arbeitskreis rak hat im Rahmen eines regionalen Einzelhandelskonzepts in ers-
ter Linie einen Orientierungsrahmen fir die Ausweisung zentraler Versorgungsbereiche, Sorti-
mentslisten und fur die Beurteilung schadlicher Auswirkungen vorgegeben. Die Warengruppen
der Reitsportartikel sind hierbei nicht betrachtet worden, so dass hier auf kommunaler Ebene
eine Untersuchung der Zentrenrelevanz notwendig wird.

3 BESCHREIBUNG DER PLANUNG

3.1 Beschreibung des Vorhabens

Die Firma ,Kramer Reitsport* plant auf dem Grundstick an der Alexander-Bell-StraBe einen
Reitsporthandel mit rund 1.350 m? Verkaufsflache zu errichten. Das hochspezialisierte Sorti-
ment ist dabei breit gefachert und umfasst Reitsportzubehdr, Futtermittel, Pferdepflegeartikel,
Reitbekleidung etc. Auf dem AuBengelédnde soll neben den notwendigen Parkierungsanlagen
eine Vorfuhrflache entstehen, auf der die Artikel am Pferd ausprobiert werden kénnen.

3.2 Standorteignung

Der geplante Reitsportmarkt hat ein hochspezialisiertes Sortiment, welches fiir Kunden aus ei-
nem groBen Einzugsbereich attraktiv ist. Zur Errichtung des Marktes ist daher eine verkehrs-
glunstige Lage mit Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz erforderlich.

Fir das Vorhaben ist eine GrundstiicksgroBe von ca. 6.000 m2 notwendig. Zudem muss es
auch fur PKW mit Pferdeanhangern zuganglich sein. Ein solches Grundstiick ist innerhalb der
zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Bornheim nicht verflgbar.

Da es sich bei den Waren um i.d.R nicht zentrenrelevante Sortimente handelt, ist eine Lage
innerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs nicht erforderlich.

3.3 ErschlieBung

3.3.1 Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die bestehenden Parkplatzflachen der eingangs
genannten Einzelhandelsbetriebe. Die Ausfahrt des SO schlieBt liber einen Kreisverkehr an die
Alexander-Bell-StraBe an, die Uber die L 118 unmittelbar an die A 555 und somit an den Uber-
Ortlichen Verkehr angebunden ist. Auf ein Verkehrsgutachten kann hier verzichtet werden. Im
Rahmen einer Uberschlagigen Abschatzung des Verkehrsautkommens durch den Betreiber
werden 5 Besucher pro Stunde erwartet. Der Lieferverkehr beschrankt sich auf 2 Lieferungen in
der Woche. Es kommt daher nur zu sehr geringen verkehrlichen Zusatzbelastungen, die von
der bisherigen ErschlieBung gut abgewickelt werden kénnen.

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans werden auch Flachen fiir den geplanten Aus-
bau des angrenzenden Radweges mit einbezogen, um diese Flachen fir die Realisierung des
Vorhabens zu sichern.

3.3.2 Ver- und Entsorgung

Das bestehende Sondergebiet wird nach dem Trennprinzip entwéassert. Der Anschlusspunkt an
den Schmutzwasserkanal in der Alexander-Bell-StraBe im Kreuzungspunkt mit der Carl-Benz-
StraBe muss im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geklart werden. Nach den bisher
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vorliegenden Daten ist ein Anschluss méglich. Das Schmutzwasser wird danach GUber den
Sammler in der Aller StraBe zur Klaranlage abgeleitet.

Das auf den o6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird
Uber ein Absatzbecken und ein Regenwasserrickhaltebecken in den Bonner Randkanal einge-
leitet. Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser wird dezentral auf den Grund-
stlcken Uber die belebte Bodenzone in den Untergrund eingeleitet. Eine Versickerung ist im
gesamten Plangebiet grundsatzlich ohne zusatzliche Ableitung in einen Vorfluter méglich.

Diese Art der Entwasserung soll fir das neue Vorhaben modifiziert werden. Entsprechend der
Stellungnahme des Abwasserwerks der Stadt Bornheim soll das unbelastete Niederschlags-
wasser auf dem Grundstlck versickert werden. Ob hierdurch nur die Dachflachen und nicht
befahrbaren versiegelten Flachen entwéssert werden kdnnen oder auch die wenig befahrenen
Stellplatzflachen ist im Baugenehmigungsverfahren mit der Unteren Wasserbehérde des Rhein-
Sieg-Kreises abzustimmen. Die notwendige Befreiung von den Vorschriften der Wasserschutz-
gebietsverordnung der Wassergewinnungsanlage Urfeld des Wasserbeschaffungsverbandes
Wesseling-Hersel wird vor Baubeginn im Zusammenhang mit der wasserrechtlichen Erlaubnis
beantragt. Im Bebauungsplan Ro 18, 2. Anderung, sind Flachen fir die Versickerung festge-
setzt. Ferner soll das schwach belastete Niederschlagswasser der privaten Flachen (Stellplatze
und Fahrbahn) in den Regenwasserkanal in der Alexander-Bell-StraBe eingeleitet werden.

4 BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

4.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 11 Abs. 2 BauNVO): Sondergebiet 4 (Reitsporthandel)

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um ein groBflachiges Einzelhandelsvorhaben.
GroBflachige Einzelhandelsbetriebe, die nicht nur unwesentliche schadliche Auswirkungen her-
vorrufen kénnen, sind geman § 11 Abs. 3 BauNVO nur im Kerngebiet oder in Sondergebieten
(SO) zulassig. Die Ausweisung eines Kerngebietes kommt aufgrund der Gebietscharakteristik
nicht in Frage. Ein Sondergebiet auszuweisen, in welchem Einzelhandelsbetriebe nach
§ 11 Abs. 3 S. 1 BauNVO zulassig sind, ist nicht erforderlich. Aufgrund der Atypik des Sorti-
ments sind schédliche Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 S. 2 BauNVO nicht zu beflrch-
ten (s.u.). Um der Atypik des Sortiments und den Besonderheiten des Vorhabens gerecht zu
werden, soll dennoch ein SO mit der Zweckbestimmung ,Reitsporthandel* nach
§ 11 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen werden.

~Im Sondergebiet 4 ist ein Einzelhandelsbetrieb des Reitsporthandels zuldssig. Die maxi-
male Verkaufsfldche des Betriebes wird auf 1.350 m? begrenzt.

Zuléssig sind als Kernsortiment nur folgende Sortimente des Reitsportbedarfs:

- Reitbekleidung, Reitschuhe und -stiefel, Reithelme und sonstige Sicherheitsartikel fir
den Reiter,

- Sonstige Reitartikel wie Gerten, Peitschen, Sporen,

- Artikel fir das Pferd wie Séttel, Zaumzeuge, Halfter, Ziigel, Pferdedecken, Pflegemittel
und sonstige vergleichbare Ausrlstungsgegenstéande,

- Futtermittel,

- Stallbedarf, darunter Boxen- & Paddockausstattung, Trdnken und Futtertrége,

- Weidezubehdr, darunter Pfahle, Bander/ Seile/ Litzen, Weidezaungeréte und
—zubehor,

- Pferdeanhénger.

! Vgl. Stadt Bornheim, Begriindung zum Bebauungsplan RO 18, Seite 9; erarbeitet durch Passler, Sundermann &
Partner Architekten Stadtplaner, Leverkusen
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Als Randsortiment dirfen nur Warengruppen angeboten werden, die den Sortimenten des
Reitsportbedarfs sachlich zugeordnet sind. Die Verkaufsfldche fiir Randsortimente wird
auf 50 m? begrenzt.“

Die Festsetzung der Sortimente dient der Sicherung der Atypik des Vorhabens. Es sind dabei
ausdrucklich keine Warengruppen, etwa nach Wirtschaftszweigen geordnet, angegeben. Viel-
mehr sind die zulassigen Sortimente ausdricklich und abschlieBend benannt.

LUntergeordnet zu den Verkaufsfldchen sind Nebenfldchen wie Lager-, Verwaltungs-, Sa-
nitdr- und Restaurationsfldchen etc. zuldssig. Vorflhrfldchen zum Testen der Waren am
Pferd sind zuldssig. Das Ausstellen und Anbieten von Waren ist auf den Vorfiihrfldchen
unzuléssig.*

Das Vorhaben soll auch einen Bereich umfassen, in welchem z.B. Sattel direkt am Tier getestet
werden kénnen. Hierbei handelt es sich jedoch nicht um eine Verkaufsflache, da das Ausstellen
und Anbieten von Waren ausdricklich unzulassig ist.

4.1.1 Einordnung der Zentrenrelevanz des Vorhabens

Das im Plangebiet zuldssige Vorhaben stellt im Hinblick auf die Zentrenrelevanz eine atypische
Fallgestaltung i.S.v. § 11 Abs. 3 BauNVO dar, da es betriebliche Besonderheiten aufweist. Das
Angebotsspektrum beschrankt sich auf ein schmales, &uBerst spezialisiertes Warensortiment®
ganz Uberwiegend nicht zentrenrelevanter Sortimente. Dies wurde in der Auswirkungsanalyse
zum Vorhaben ,Reitsportfachmarkt Kramer” in Bornheim, Alexander-Bell-StraBe der BBE Han-
delsberatung vom Juli 2011 in Bezug auf die konkreten Angebotsstrukturen in Bornheim und in
den Nachbarkommunen bestatigt.

Die angebotenen Sortimente Bekleidung und Sportartikel fallen zwar gemaB dem Einzelhan-
delskonzept der Stadt Bornheim unter die Kategorie der zentrenrelevanten Sortimente, sie sind
aber als sehr spezielle Form der Hauptsortimente, ndmlich auf den Reitsport bezogen, unkri-
tisch in Bezug auf die Zentrenstruktur und somit als atypisch zu betrachten. Reitsportartikel und
Reitsportbekleidung sind als atypischer Sonderfall innerhalb der Gesamtsortimente Sportartikel
und Bekleidung nicht relevant fiir die Versorgungsbereiche im Einzugsgebiet.

Zentrenrelevante Sortimente zeichnen sich zudem dadurch aus, dass Sie im Zusammenhang
mit anderen Innenstadtnutzungen nachgefragt werden, viele Innenstadtbesucher anziehen, ei-
nen geringen Flachenanspruch besitzen und ohne Pkw transportiert werden kénnen. Lediglich
die Teilsortimente Bekleidung, Schuhe, Blcher und Schmuck (zusammen etwa 320 m2 VK)
kénnen ohne PKW transportiert werden. Die Ubrigen PrUfkriterien werden von Reitsportartikeln
nicht erfullt.

Auch die Teilbereiche ,Reitsportbekleidung, Schuhe und Stiefel”, welche grundsatzlich zentren-
relevant sein kénnten, sind den nicht zentrenrelevanten Sortimenten gleichzusetzen. Von die-
sen Sortimenten werden keine schédlichen Auswirkungen erwartet, da diese speziellen Teil-
segmente weder in den Zentren Bornheims noch in denen benachbarter Kommunen angeboten
werden und somit atypisch sind.

Die Erhebung des Wettbewerbsgebiets zeigt, dass Pferdesportartikel nicht Teil des zentrenge-
bundenen Einzelhandels in Bornheim sind. Weder in Bornheim noch in den umliegenden Stad-
ten (Bonn, Meckenheim, Rheinbach, Briihl und Wesseling) sind vergleichbare Spezialgeschafte
innerhalb zentraler Versorgungsbereiche vorhanden. Bei den als Randsortimente zulassigen
Sortimenten kann es sich um zentrenrelevante Sortimente handeln. Da die Verkaufsflache fir

2 vgl. BBE , KoIn 2011: Auswirkungsanalyse zum Vorhaben ,Reitsportfachmarkt Kramer* in Bornheim, Alexander-
Bell-StraBe, Seite 39
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diese Artikel auf 50 m2 begrenzt wird und somit weit unter 10 % der Gesamtverkaufsflache liegt,
kénnen auch hier zentrenschadigende Auswirkungen ausgeschlossen werden.

4.1.2 Ubereinstimmung mit den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

Die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben bestimmt sich nach den Vorgaben des § 11 Abs. 2
und 3 BauNVO, des 24a LEPro NRW sowie des Einzelhandelserlasses NRW. Daruber hinaus
sind die Vorgaben des Regionalplans und des stadtischen Einzelhandelskonzepts sowie des
regionalen Einzelhandelskonzepts der Region Bonn/ Rhein-Sieg/ Ahrweiler (rak) zu beachten.

4.1.2.1 Regionalplan

Die Festlegungen des Regionalplans stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Auf Flachennut-
zungsplanebene ist bereits die Darstellung eines Sondergebietes fir den groBflachigen Einzel-
handel erfolgt. Dieses Sondergebiet soll in dieser Anderung des Flachennutzungsplans nicht
flachenmaBig vergrdéBert werden, es soll lediglich eine neue Nutzung dargestellt werden.

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koéln, Teilabschnitt Region Bonn, weist fir das
Plangebiet einen ,Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen® (GIB) aus und definiert
als Ziel 1: ,In GIB ist die Ansiedlung oder wesentliche Erweiterung von Handelsbetrieben im
Sinne von § 11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) bauleitplanerisch auszu-
schlieBen. Zum Zweck der Eingrenzung bereits bestehender solcher Betriebe ist ausnahmswei-
se die Festsetzung von Sondergebieten in der Bauleitplanung méglich — einschlieBlich ggf. zur
Bestandssicherung notwendiger geringflgiger Erweiterungen.®

Der hier geplante Einzelhandelsbetrieb féllt jedoch nicht unter den § 11 Abs. 3 BauNVO. Bei
dem geplanten Vorhaben handelt es sich zunachst um einen groBflachigen Einzelhandelsbe-
trieb, da Uber 800 m? Verkaufsflache realisiert werden sollen. GroBflachige Einzelhandelsbe-
triebe im Sinne von § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind aber nur solche, die ,sich nach Art, Lage
oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken.“ Diese Auswir-
kungen werden bei Uberschreitung der Geschossflache von 1.200 m? in der Regel angenom-
men. Das im Plangebiet zulassige Vorhaben Uberschreitet zwar diesen Wert. Die Regelvermu-
tung kann jedoch aufgrund der Atypik des Sortiments im Tragfahigkeitsgutachten der BBE wi-
derlegt werden. Im Bebauungsplan ist dementsprechend ein Sondergebiet nach
§ 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die Anfrage gemaB § 34 Landesplanungsgesetz wurde am 17. Mai 2011 gestellt. Mit Schreiben
vom 10.11.2011 wurde seitens der Bezirksregierung Kdéln bestatigt, dass der Planung keine
Bedenken der Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen.

4.1.2.2LEPro

Der § 24a LEPro definiert die Ziele der Raumordnung bezlglich der Zulassigkeit von Sonder-
gebieten fur den groBflachigen Einzelhandel. Die neuere Rechtsprechung (OVG: Urteil vom
30.09.2009, 10 A 1676/08) hat die Festlegungen des § 24a LEPro als Grundsatze der Raum-
ordnung qualifiziert, die bei der kommunalen Bauleitplanung in der Abwagung bericksichtigt
werden mussen. Im § 24a LEPro werden Grundsatze beziiglich der Ausweisung von Sonder-
gebieten mit der Zweckbestimmung groBflachiger Einzelhandel definiert.

§ 24a LEPro sieht vor, dass groBflachige Einzelhandelsbetriebe in zentrale Versorgungsberei-
che integriert werden missen. Fir Vorhaben mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sieht
§ 24a Abs. 3 vor, dass diese auch auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche ausgewiesen
werden dlrfen. Die Nachweise der fehlenden Zentrenrelevanz und der Atypik des Vorhabens
wurden in Kapitel 4.1.1 erbracht.

Voraussetzung ist, dass keine Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche vorliegt. Das
erwartete Nachfragevolumen des geplanten Vorhabens ,Reitsport Kramer“ innerhalb der 30-
Minuten-Fahrtdistanzzone liegt bei 6,1 Mio. € und in der 60-Minuten Fahrtzone bei 25,6 Mio. €.
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Demgegenlber steht ein erwartetet Umsatz von 2,5 Mio € im Jahr, wovon 1,2 Mio. € in der 30-
Minuten Fahrtzone und 2,3 Mio. € in der 60-Minuten Fahrtzone generiert werden. Somit liegt die
Kaufkraftbindung in der 30-Minuten Fahrtzone bei 19%.3

Es wird festgestellt, dass alle Sportartikelanbieter in zentralen Versorgungsbereichen innerhalb
des Untersuchungsraums durch das Planvorhaben aufgrund der unterschiedlichen Sorti-
mentsausrichtung praktisch nicht tangiert werden. Selbst der ,gréBte“ Konkurrent (Deckers in
Bonn), der Reitsportartikel als Randsortiment auf 20 m? seiner Verkaufsflache fihrt, steht in
keinem direkten Wettbewerbsverhaltnis.*

Somit werden die Anforderungen des § 24a LEPro erfullt.

4.1.3 Ubereinstimmung mit dem regionalen Einzelhandelskonzept

Das Vorhaben entspricht in vollem Umfang den Vorgaben des regionalen Einzelhandelskon-
zepts Bonn/ Rhein-Sieg/ Ahrweiler®. Auch fiir die Nachbarkommunen ist der Bereich Reitsport-
artikel aufgrund der Angebotsstrukturen nicht zentrenrelevant. Die vorhandene Verkaufsflache
fir Reitsportartikel betragt im tangierten Zentrum gerade einmal 20 m2 was einen Beleg dafr
darstellt, dass Reitsportartikel hier nicht die Funktionalitdt der Zentren bestimmen. Es werden
keine Umsatzverlagerungen tber 10% gegeniber den zentralen Versorgungsbereichen erwar-
tet.® Die Abstimmung mit dem Regionalen Arbeitskreis erfolgte am 17.12.2010. Seitens der
Nachbarkommunen wurden keine Bedenken vorgebracht.

4.1.4 Ubereinstimmung mit dem kommunalen Einzelhandelskonzept

Der Standort ordnet sich in die Funktion des Erganzungsstandorts ein. Hier sollen groBflachige
Einzelhandelsbetriebe mit nicht nahversorgungs- oder zentrenrelevanten Sortimenten angesie-
delt werden. Der Nachweis der Atypik wurde bereits in Kapitel 4.1.1 erbracht.’

Dem Einzelhandelskonzept zufolge sind Sortimente als nicht zentrenrelevant einzustufen, die
nicht oder nur in geringem Umfang in der Innenstadt vertreten sind und fir das innenstadtische
Angebotsspektrum keine bzw. nur geringe Synergieeffekte hervorrufen.

4.2 MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

4.2.1 Grundflachenzahl/ Geschossflache

Die Grundflachenzahl wird analog zum rechtsgtiltigen Bebauungsplan im SO 4 auf 0,8 festge-
setzt. Somit wird sich das zulassige Maf3 der Versiegelung nicht erhéhen.

4.2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

LUnterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der maximalen Gebdudehdhe ist der Erdge-
schossfuBBboden, der héchstens 0,5 m uUber der angrenzenden ErschlieBung (Gehweg
oder Schrammbord) liegen darf, gemessen mittig der StralBenfront des Gebdudes.

® BBE, KoIn 2011: Auswirkungsanalyse zum Vorhaben ,Reitsportfachmarkt Kramer“ in Bornheim, Alexander-Bell-
StraBe; Seite 30

* BBE, Koln 2011: Auswirkungsanalyse zum Vorhaben ,Reitsportfachmarkt Kramer in Bornheim, Alexander-Bell-
StraBe; Seite 32

® BBE, KoIn 2011: Auswirkungsanalyse zum Vorhaben ,Reitsportfachmarkt Kramer in Bornheim, Alexander-Bell-
StraBe; Seite 40f

6 BBE, Kdln 2011: Auswirkungsanalyse zum Vorhaben ,Reitsportfachmarkt Kramer* in Bornheim, Alexander-Bell-
StraBe; Seite 40

/ BBE, Kéln 2011: Auswirkungsanalyse zum Vorhaben ,Reitsportfachmarkt Kramer® in Bornheim, Alexander-Bell-
StraBe; Seite 41
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Die zeichnerisch festgesetzten maximalen Gebdudehdhen dlrfen fir Anlagen zur Luft-
reinhaltung, Klimaanlagen, untergeordnete Dachaufbauten u.4., ausnahmsweise um ma-
ximal 3 m Uberschritten werden, wenn eine andere Anordnung wirtschaftlich nicht zumut-
bar ist. Die jeweiligen Ausnahmen sind auf die sich aus immissionsschutzrechtlichen
Griinden ergebende, technisch notwendige Hbéhe zu beschrédnken.”

Die zulédssige Héhe der baulichen Anlagen wird im SO 4 auf 12 m festgesetzt. Bei der Festset-
zung der Hbéhe der baulichen Anlagen wird sich an der zulassigen H6he der umliegenden Be-
bauung orientiert. Auf der gegeniberliegenden StraBenseite ist eine Gebaudehéhe von 12 m
zulassig, die angrenzenden Fachmérkte haben zuldssige Héhen von 13-18 m.

4.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1 BauNVO)

JInnerhalb des SO 4-Gebietes wird gemdB § 22 Abs. 1 BauNVO eine offene Bauweise
festgesetzt.”

Durch die Festsetzung einer offenen Bauweise flgt sich die neue Bebauung bestmdglich in den
Bestand ein.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 23 BauNVO)

.Im SO 4-Gebiet kann auf der Haupteingangsseite zu den Kunden-Parkplétzen die fest-
gesetzte Baugrenze durch Vordécher und Haupteingdnge ausnahmsweise bis zu einem
Meter Gberschritten werden. Gleiches gilt bei Uberdachungen fiir Lieferbereiche.

In dem mit Vorfluhrfliche gekennzeichneten Baufenster ist ausschlieBlich die Errichtung
einer Vorfuhrflache fir die im SO 4 angebotenen Waren zuldssig.“

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird mittels Baugrenzen festgelegt. Sie umfasst Teile des
Bereiches, der im BP Ro 18 als Flache fir Werbepylone, also andere bauliche Anlagen, festge-
setzt war. Die Flache flgt sich stadtebaulich in die Baufelder der umliegenden Bebauung ein.

4.5 Nebenanlagen (§ 23 BauNVO i.V.m. § 14 BauNVO)

.Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitét,
Gas, Wéarme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind auch auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstticksfldche zulédssig.*

4.6 Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

LEntlang der Zufahrt zum SO 4-Gebiet dirfen auf einer Ldnge von 40 m - gemessen ab
der Grenze zur éffentlichen Verkehrsfldche des Kreisverkehrs - keine Parkplétze ange-
ordnet werden.”

Entlang der Zufahrt zum SO-Gebiet von dem Kreisverkehrsplatz aus durfen auf einer Lange von
40 m keine Parkplatze angeordnet werden, um einen reibungslosen Verkehrsablauf zu gewahr-
leisten.

Entlang der Herseler StraBe (L 118) und der Alexander-Bell-StraBe werden weitere Verkehrs-
flachen festgesetzt. Diese werden flr den geplanten Ausbau der Radwege bendtigt.
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4.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Festsetzung des BP Ro 18 hinsichtlich der Eingriinung der Grundstiicksflachen im SO 4-
Gebiet zur Herseler StraBe (L 118) und zur Alexander-Bell-StraBe wird dem Sinn nach beibe-
halten. Durch den neu geplanten Radweg verschiebt sich diese Flache leicht nach Siden. Die
Pflanzflache ist zu 50 % mit Gehdlzen analog der Pflanzenliste 4 zu bepflanzen und zu 50 % als
offenen Wildkrautflache dauerhaft zu begriinen. Ferner ist je volle 140 m? ein Baum analog der
Pflanzenliste 2 bzw. 3 zu setzen.

Die den Verkehrsflachen zugewandten Freiflachen sind gemaB der PG 4-Flachen zu begriinen.
Somit soll eine anspruchsvolle Gestaltung entlang der 6ffentlichen Flachen sichergestellt wer-
den.

Pro angefangene 5 Stellplatze ist je ein hochstdmmiger Laubbaum analog Pflanzenliste 3 zu
pflanzen. Dabei soll gewéhrleistet sein, dass mind. 40 % des spéateren Kronentraufbereiches die
Parkplatze Uberstellen. Die Baume kénnen dabei zum Teil auch in den mit PG 4 bezeichneten
Flachen gepflanzt werden.

Die Gestaltung der angrenzenden Parkplatzflachen muss im Ubergangsbereich zur Herstellung
einer einheitlichen Gestaltung Gbernommen werden.

In die textlichen Festsetzungen wird ein Hinweis zur Anbringung von Lochmasken/ Lochabde-
ckungen auf Ablaufen zum Schutz von wandernden Kleintieren und Amphibien (insbesondere
Wechselkréten) gegeben.

Empfohlen wird auch, aus Griinden des Vogelschutzes SchutzmaBnahmen an groBen Glasfla-
chen sowie Nistmdglichkeiten bzw. -hilfen an Gebauden vorzusehen.

4.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 86 BauO NRW)

Durch die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden die gestalterischen Ziele der Einfa-
gung in das Orts- und Landschaftsbild und der Erreichung eines harmonischen StraBenraumes
zusatzlich gesichert. Im Einzelnen sind u.a. Festsetzungen zur Untergliederung von langge-
streckten StraBenfassaden, Begrenzungen der Werbeflachen und Begriinungen von fensterlo-
sen Fassaden getroffen.

4.8.1 Werbeanlagen

,Das Aufstellen und Anbringen von Werbeanlagen jeglicher Art ist, auBer Eigenwerbung
am Ort der Leistung, unzuldssig.

An Gebduden sind Werbeanlagen bis zu einer GréBe von maximal 10 % der Wandfldche
zulgssig.

Werbeanlagen oberhalb der Traufe sind unzuldssig. Uber dem Eingangsbereich des Be-
triebes ist ein Werbeschild mit den MaBen 4 m mal 1 m auch oberhalb der Traufe zuléds-
sig, wenn die Oberkante des Schildes unter der Firsthéhe liegt.

Im SO-Gebiet ist ein Anbringen von Werbeanlagen innerhalb eines Abstandes von 20 m
zur Herseler StraBe (L 118, gemessen vom &duBeren Fahrbahnrand der duBersten fahr-
spur, unzuldssig.

Im SO-Gebiet ist auBerhalb eines Abstandes von 20 m zur Herseler StraBe eine Anlage
zur Eigenwerbung an einem Mast, Pylon oder dergleichen bis zu einer Héhe von max. 30
m dber vorhandenem Geldnde zuldssig. Die GesamtgréBBe der Werbetafeln darf maximal
11 auf 11 m je Werbeseite betragen. Insgesamt sind maximal vier Werbeseiten zulédssig.
Wechselbilder sind unzulédssig.
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Die Begrenzung von Werbeanlagen soll ein stadtebaulich ansprechendes Erscheinungsbild
sowie die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der LandesstraBe (L 118) sicherstellen.

4.8.2 Einfriedungen

LEinfriedungen sind bis auf die Einfriedung des Regenrlickhaltebeckens unzulédssig. Die
Umzéunung der Vorfihrfldche ist zuldssig, sie darf eine Héhe von 1 m nicht (iberschrei-
ten.”

Durch die Beschrankung der Einfriedungen soll ein einheitliches Bild mit den anderen, bereits
ansassigen Betrieben sichergestellt werden.

4.8.3 Hinweise

1. Wasserschutzgebiet der Wassergewinnungsanlage Urfeld: Das Plangebiet liegt in der
Schutzzone Il B der Wassergewinnungsanlage Urfeld, Wasserschutzgebietsverordnung der
Bezirksregierung Kéln vom 24.05.1994, Az.: 54.1.11.4.10-by

2. Das Sammeln von Niederschlagswasser auf privaten Grundstlicken in Wasserspeichern oder
Zisternen zur Nutzung ist zuléassig und wird empfohlen.

3. Auf die Anzeigepflicht gemaB § 15 Denkmalschutzgesetz NW sowie die Regelungen hinsicht-
lich des Verhaltens bei der Entdeckung von Bodendenkmalern gemaR § 16 Denkmalschutzge-
setz NW wird verwiesen. Die Entdeckung von Bodendenkmalern auf einem Grundstlck ist der
Gemeinde bzw. dem Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Bonn unverziglich anzuzeigen.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréandert zu erhalten.

4. Aus Grinden des Vogelschutzes sind SchutzmaBnahmen an groBen Glasflachen und Nist-
maoglichkeiten bzw. -hilfen an Geb&uden vorzusehen.

5. Auf die anbaurechtlichen Bestimmungen des § 28 StrWWG NW wird hingewiesen. Insbesonde-
re ist das Verbot von Werbeanlagen in einem Abstand von 20 m zu angrenzenden Landesstra-
Ben zu beachten. AuBerdem sind Beleuchtungsanlagen so aufzustellen und anzuordnen, dass
der Ubergeordnete Verkehr der angrenzenden LandesstraBBen nicht behindert oder geblendet
wird.

6. Liegt bezogen auf die déffentliche Entwasserung der abflusswirksame Befestigungsgrad eines
Grundstickes bzw. einer wirtschaftlichen Einheit Uber 40 % muss der Grundstlckseigentimer
auf seine Kosten eine private Regenriickhaltung installieren und auf Dauer betreiben.

5 UMWELTBERICHT

5.1  Einleitung

Die planbedingten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen sind regelmaBig zu er-
mitteln und in einem Umweltbericht als Teil der Begriindung zu beschreiben und zu bewerten.
Die Umweltprifung ist von der Kommune in eigener Verantwortung durchzufihren. Die Kom-
mune legt dazu in jedem Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermitt-
lung der Belange fir die Abwéagung erforderlich ist. Sie bezieht sich auf das, was nach gegen-
wartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und De-
taillierungsgrad des Bauleitplanes angemessener Weise verlangt werden kann. Liegen Land-
schaftsplane vor, so sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltprifung
heranzuziehen.

Die Aufgabe der Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) ist es, unter Einbeziehung der Offentlich-
keit die Auswirkungen des Vorhabens auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Lulft,
Klima und Landschaft, Kultur und sonstige Sachgulter sowie die Wechselwirkungen zwischen
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den genannten Schutzgitern zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Prozess ist
far UVP-pflichtige Vorhaben in einem Umweltbericht, der nach § 2a BauGB verpflichtender Be-
standteil der Begrindung des Bebauungsplans wird, festzuhalten.

Die Erforderlichkeit einer UVP ergibt sich aus § 3 Abs. 1 UVPG in Verbindung mit den § 3a-
f UVPG, wobei sich nach MaBgabe der Anlage 1 zum UVPG eine generelle UVP-Pflicht oder
eine Vorprufungspflicht ergeben kann. Unterliegt das Vorhaben einer Vorprufungspflicht, ist
zunachst gem. § 3c Abs. 1 S. 1-2 UVPG eine Vorprifung des Einzelfalls durchzufiihren.

Far die kommunale Planungspraxis sind insbesondere die in der Anlage 1 unter Nr. 18 aufge-
fihrten bauplanungsrechtlichen Vorhaben von Bedeutung. Hier werden zwei Schwellenwerte
vorgegeben, die sich an der GréBe des Plangebietes bzw. des Vorhabens orientieren.

Eine Vorprifung im Einzelfall ist gefordert, wenn gemaR ein in der Anlage 1 UVPG aufgeflhrtes
Vorhaben bzw. die zur Bestimmung seiner Art genannten Merkmale vorliegen. GemaB Anla-
ge 1 Nr. 18.6.2 UVPG unterliegt der Bau eines Einkaufszentrums, eines groBflachigen Einzel-
handelsbetriebes oder eines sonstigen groBflachigen Handelsbetriebes im AuBenbereich ge-
man § 35 BauGB, mit einer zulassigen Geschossflache von insgesamt 1200 gm bis weniger als
5000 gm einer allgemeinen Vorprifung geman § 3c Satz 2 UVPG. Das Vorhaben erreicht den
Prafwert (hier die GréBe des Reitsporthandels mit einer Verkaufsflache von ca. 1.350 gm) und
ist entsprechend einer Vorprifung im Einzelfall zu unterziehen.

Wenn das Vorhaben nach Einschatzung und aufgrund Uberschlagiger Prifung unter Berick-
sichtigung der in Anlage 2 UVPG aufgefihrten Kriterien (Standort, Schutzguter, Nutzungs- und
Qualitatskriterien) erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen hat, ist im nachsten Schritt eine
Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufihren. Die Einschatzung, ob erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vorliegen erfolgt gemaB § 3c Abs. 1 UVPG. Die abschlieBende Gesamt-
einschatzung gemaB § 11 UVPG fuahrt die Umweltauswirkungen des Vorhabens sowie der
MaBnahmen zusammen legt dar, wie erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden,
vermindert oder ausgeglichen werden einschlieBlich der ErsatzmaBnahmen bei nicht aus-
gleichbaren, aber vorrangigen Eingriffen in Natur- und Landschaft.

Die zusammenfassende Darstellung sowie die Anwendung der Inhalte aus § 6 Abs.3 und
4 UVPG auch im Hinblick auf eine wirksame Umweltvorsorge im Sinne des §§ 1,2 Abs. 1 Satz 2
und 4 UVPG gibt zusétzlich Aufschluss zur Entscheidung, ob eine UVP erforderlich ist oder
nicht.

Das Vorhaben l&sst keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen erwarten. Die Flache
ist durch anthropogene Nutzung vorbelastet und weist keine hohe Empfindlichkeit gegenlber
dem Eingriff auf. Die Prifung und Darstellung von Art, AusmaB und Intensitat des zu erwarten-
den Eingriffs sowie der moglichen MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen
wird hier abgehandelt. Da das Vorhaben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
erwarten lasst, ist hier eine UVP bzw. eine Vorprifung nicht erforderlich. Dies ist darin begrin-
det, dass bereits ein rechtskréaftiger Bebauungsplan besteht, der hier ge&dndert werden soll. Es
wurden bereits im Rahmen des Bebauungsplanes Ro 18 alle Planungsrelevanten Belange und
somit auch die Umweltbelange abgeprift und abgewogen, die das Vorhaben ,Sondergebiets-
flache (GRZ von 0,8) mit der Zweckbestimmung Mdébelmarkt, Baumarkt und Gartenmarkt* als
zulassig bestétigt haben.

Die Beurteilung der Planung aus naturschutzfachlicher Sicht erfolgte in dem dazu erstellten
Landschaftspflegerischen Begleitplan. Die Anderung des Bebauungsplans hat zum Inhalt, die
zulassige Zweckbestimmung zusatzlich um ,Reitsportartikel“ mit einer Verkaufsflachenbegren-
zung auf 1.350 m? zu ergénzen. Da die 2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 keine weite-
ren Eingriffe in die Natur und Landschaft nach sich zieht, sind auch keine weiteren Ausgleichs-
maBnahmen diesbezlglich notwendig. Die Beurteilung der Planung aus naturschutzfachlicher
Sicht im Rahmen des landschaftspflegerischen Planungsbeitrages zum Bebauungsplan Ro 18
ist weiterhin auch fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes anzuwenden.
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Derzeit ist die Flache des Plangebiets im rechtsgultigen Bebauungsplan Ro 18 als Teil eines
Sondergebietes festgesetzt. Als bauliche Anlagen sind hier Stellplatze und ein Werbepylon zu-
lassig. Daher ist zur Schaffung des Baurechts fir das geplante Vorhaben eine Anderung des
Bebauungsplans erforderlich.

5.1.1 Lage und Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Gewerbepark Bornheim-Siid, éstlich der Ortslage Roisdorf. In
unmittelbarer N&he befindet sich die Zufahrt zur A 555. Das Plangebiet grenzt im Nordwesten
an die Herseler StraBe (L 118) und im Nord- und Sidosten an die Alexander-Bell-StraBe. Die
Topographie des Gelandes ist eben. Die Flache wird derzeit als Griinflache genutzt.

Die angrenzenden Flachen werden geman den Darstellungen des Flachennutzungsplans und
den Festsetzungen des Bebauungsplans fir den groBflachigen Einzelhandel genutzt. Im Son-
dergebiet sind bereits drei groBflachige Einzelhandelbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kern-
sortimenten ansassig. Dabei handelt es sich um ein M6belhaus mit 30.000 m? zulassiger Ver-
kaufsflache und einen Mébel-Abholmarkt mit 4.500 m? Verkaufsflache (flr beide Mdbelgeschaf-
te sind insgesamt 2.500 m? Verkaufsflache fir Randsortimente zulassig) sowie einen Baumarkt
mit Gartencenter mit 13.000 m? zulassiger Verkaufsflache (inkl. 700 m? Verkaufsflache far
Randsortimente).

5.1.2 Beschreibung des Vorhabens

Die Firma ,Kramer Reitsport* plant auf dem Grundstick an der Alexander-Bell-StraBe einen
Reitsporthandel mit rund 1.350 m? Verkaufsflache zu errichten. Das hochspezialisierte Sorti-
ment ist dabei breit gefachert und umfasst Reitsportzubehdr, Futtermittel, Pferdepflegeartikel,
Reitbekleidung etc. Auf dem AuBengelédnde soll neben den notwendigen Parkierungsanlagen
eine Vorfuhrflache entstehen, auf der die Artikel am Pferd ausprobiert werden kénnen.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die bestehenden Parkplatzflachen der eingangs
genannten Einzelhandelsbetriebe. Die Ausfahrt des SO schlieBt liber einen Kreisverkehr an die
Alexander-Bell-StraBBe an, die Uber die L 118 unmittelbar an die A 555 und somit an den Uber-
Ortlichen Verkehr angebunden ist. Auf ein Verkehrsgutachten kann hier verzichtet werden. Im
Rahmen einer Uberschlagigen Abschatzung des Verkehrsautkommens durch den Betreiber
werden 5 Besucher pro Stunde erwartet. Der Lieferverkehr beschrankt sich auf zwei Lieferun-
gen in der Woche. Es kommt daher nur zu sehr geringen verkehrlichen Zusatzbelastungen, die
von der bisherigen ErschlieBung gut abgewickelt werden kdnnen.

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans werden auch Flachen fiir den geplanten Aus-
bau des angrenzenden Radweges mit einbezogen, um diese Flachen fir die Realisierung des
Vorhabens zu sichern. Die Sichtdreiecke im Einmindungsbereich der Alexander-Bell-StraBe in
die L 118 liegen vollstéandig im o6ffentlichen Bereich, so dass eine Freihaltung der Anfahrtssicht
gewahrleistet ist.

Ver- und Entsorgung

Das bestehende Sondergebiet wird nach dem Trennprinzip entwéassert. Der Anschlusspunkt an
den Schmutzwasserkanal in der Alexander-Bell-StraBe im Kreuzungspunkt mit der Carl-Benz-
StraBe muss im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geklart werden. Nach den bisher
vorliegen Daten ist ein Anschluss mdglich. Sodann wird das Schmutzwasser wird Uber den
Sammler in der Aller StraBe zur Klaranlage abgeleitet.

Das auf den &ffentlichen und privaten Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird
Uber ein Absatzbecken und ein Regenwasserrliickhaltebecken in den Bonner Randkanal einge-
leitet. Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser wird dezentral auf den
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Grundsticken Uber die belebte Bodenzone in den Untergrund eingeleitet. Eine Versickerung ist
im gesamten Plangebiet grundséatzlich ohne zusatzliche Ableitung in einen Vorfluter méglich.

Diese Art der Entwéasserung soll fir das neue Vorhaben modifiziert werden. Entsprechend der
Stellungnahme des Abwasserwerks der Stadt Bornheim soll das unbelastete Niederschlags-
wasser auf dem Grundstlck versickert werden. Ob hierdurch nur die Dachflachen und nicht
befahrbaren versiegelten Flachen entwassert werden kénnen oder auch die wenig befahrenen
Stellplatzflachen ist im Baugenehmigungsverfahren mit der Unteren Wasserbehérde des Rhein-
Sieg-Kreises abzustimmen. Die notwendige Befreiung von den Vorschriften der Wasserschutz-
gebietsverordnung der Wassergewinnungsanlage Urfeld des Wasserbeschaffungsverbandes
Wesseling-Hersel wird vor Baubeginn im Zusammenhang mit der wasserrechtlichen Erlaubnis
beantragt. Im Bebauungsplan Ro 18, 2. Anderung, sind Flachen fir die Versickerung festge-
setzt. Ferner soll das schwach belastete Niederschlagswasser der privaten Flachen (Stellplatze
und Fahrbahn) in den Regenwasserkanal in der Alexander-Bell-StraBe eingeleitet werden.

5.1.3 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Flachennutzungsplans

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt
Bornheim stellt fir den Bereich der antrags-
gegenstandlichen Flachen ein ,Sondergebiet*
dar. In den textlichen Darstellungen wird die
Zweckbestimmung ,Mdébelmarkt, Baumarkt
und Gartenmarkt” definiert. Weiterhin wird
angegeben, dass fur das Moébelhaus 30.000
m?2 VK und fir den Mdébel-Abholmarkt 4.500
m?2 VK mit zusammen 2.500 m? VK Randsor-
timente zulassig sind. Fur den Baumarkt sind
9.000 m2 VK, fur den Gartenmarkt 4.000 m?2
VK bei insgesamt 700 m? VK fur Randsorti-
mente zulassig.

= ‘ ' - Das geplante Vorhaben entspricht demnach
Abb. 1: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan nicht den Darste”ungen des Flachennut-
zungsplans. Die textlichen Darstellungen
mussen um die Zweckbestimmung ,Reitsportartikel“ mit einer Verkaufsflachenbegrenzung auf
1.350 m2 erganzt werden. Dabei sollen maximal 50 m2? Verkaufsflache fir zentrenrelevante
Randsortimente zulassig sein. Hierzu ist eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.
Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren geméaB § 8 Abs. 3 BauGB
zur 2. Anderung des Bebauungsplans Ro 18 und wird im Regelverfahren durchgefihrt.

5.1.4 Relevante Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Relevant im Rahmen der Bauleitplanung ist vor allem die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG. Die Beschreibung und Bewertung der Eingriffe sowie
MaBnahmenvorschlage zum Ausgleich wurden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
des Bebauungsplans Ro 18 in den Ortschaften Roisdorf und Hersel im
Landschaftspflegerischen Planungsbeitrag dargestellt. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
wurden auch flr das hier betrachtete Verfahrensgebiet geeignete AusgleichsmaBnahmen
festgesetzt. Da die Anderung des Plangebietes (2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in
der Ortschaft Hersel) keine weiteren Eingriffe in die Natur und Landschaft nach sich zieht, sind
keine weiteren AusgleichsmaBnahmen diesbeziglich notwendig. Die Bewertung des Eingriffs
im Hinblick auf die Schutzguter findet in dem Umweltbericht und in der planerischen Abwagung
Berlcksichtigung.

Regionalplan
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Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Bonn/ Rhein-Sieg in der
2. Auflage, Stand 2006, stellt fir das Plangebiet einen ,Bereich fir gewerbliche und industrielle
Nutzung (GIB)“ dar.

GIB dienen eigentlich nicht der Unterbringung groBflachiger Einzelhandelsbetriebe. Der
Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Bonn, definiert als Ziel 1: ,In
GIB ist die Ansiedlung oder wesentliche Erweiterung von Handelsbetrieben im Sinne von § 11
Absatz 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) bauleitplanerisch auszuschlieBen. Zum Zweck
der Eingrenzung bereits bestehender Betriebe ist ausnahmsweise die Festsetzung von
Sondergebieten in der Bauleitplanung mdglich — einschlieBlich ggf. zur Bestandssicherung
notwendiger geringfigiger Erweiterungen.” Dennoch wurde die Darstellung eines
Sondergebiets im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim durch die
Bezirksregierung genehmigt. Dieses Sondergebiet soll in dieser Anderung des
Flachennutzungsplan nicht flachenmaBig vergrdBert werden, es soll lediglich eine neue
Nutzung dargestellt werden. Die Anfrage geman § 34 Landesplanungsgesetz wurde am 17. Mai
2011 gestellt. Mit Schreiben vom 10.11.2011 wurde seitens der Bezirksregierung Kéln bestatigt,
dass der Planung keine Bedenken der Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen.

Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim stellt fiir den Bereich der antragsgegen-
sténdlichen Flachen ein ,Sondergebiet” dar. In den textlichen Darstellungen wird die Zweckbe-
stimmung ,Mébelmarkt, Baumarkt und Gartenmarkt“ definiert. Weiterhin wird angegeben, dass
fir das Mdbelhaus 30.000 m? VK und fir den Mébel-Abholmarkt 4.500 m2 VK mit zusammen
2.500 m? VK Randsortimente zuldssig sind. Fir den Baumarkt sind 9.000 m? VK, fur den Gar-
tenmarkt 4.000 m? VK bei insgesamt 700 m2 VK flr Randsortimente zuldssig.

Schutzgebiete

Im Landschaftsplan Nr. 2 ,Bornheim“ des Rhein-Sieg-Kreises sind keine schltzenswerten
Bestandteile fir den Bereich des Vorhabengebietes ausgewiesen.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2.1 Bestandsaufnahme und —bewertung des Umweltzustandes

5.2.1.1 Schutzgut Mensch
a) Funktion

Ein Hauptaspekt des Schutzes von Natur und Landschaft ist es, im Sinne einer
Daseinsvorsorge die Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig, d.h. auch fir zukinftige
Generationen, zu bewahren und zu entwickeln. Neben dem indirekten Schutz durch Sicherung
der ubrigen Schutzgiter sollen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, insbesondere
hinsichtlich des Immissionsschutzes, sowie quantitativ. und qualitativ ausreichender
Erholungsraum fir den Menschen gesichert werden.

b) Bestandsbeschreibung

Entsprechend § 1 BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange des Umweltschutzes zu be-
ricksichtigen. Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind die flr eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen soweit
wie moéglich vermieden werden.

Die angrenzenden Flachen werden geman den Darstellungen des Flachennutzungsplans und
den Festsetzungen des Bebauungsplans fir den groBflachigen Einzelhandel genutzt. Das wei-
tere Umfeld ist ein Gewerbegebiet ohne unmittelbare Nahe zu Wohnbereichen. Somit sind im
Sondergebiet bereits groBflachige Einzelhandelbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsorti-
menten ansassig. FUr die Naherholung hat das Plangebiet selbst keine Bedeutung.
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c¢) Vorbelastung

In der Umgebung sind bereits drei groBflachige Einzelhandelbetriebe mit nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten sowie Gewerbebetriebe ansdssig. Die Belastungen des
Plangebietes rihren derzeit hauptsachlich von der LandstraBe L118 und der Autobahn A 555
(Luftverunreinigung, La&rmbelastung) her.

d) Empfindlichkeit

Die Umgebung des Plangebietes ist bereits durch gewerbliche Nutzung sowie durch die
LandstraBe L 118 und die Autobahn A 555 vorbelastet. Auswirkungen der Planung auf gesunde
Wohnverhéltnisse bestehen nicht. Auswirkungen auf die gesunden Arbeitsverhéltnisse werden
ebenfalls nicht erwartet, da das Vorhaben selbst keine Emissionen auslost und der PKW/ LKW-
Verkehr nur gering sein wird.

5.2.1.2 Tiere und Pflanzen
a) Funktion

Tiere und Pflanzen sind ein zentraler Bestandteil des Naturhaushaltes. Als Elemente der
nattrlichen Stoffkreislaufe, als pragende Bestandteile der Landschaft, als Bewahrer der
genetischen Vielfalt und als wichtiger Einflussfaktor flir andere Schutzgiter (z.B. Reinigungs-
und Filterfunktion fOr Luft, Wasser und Boden, klimatischer Einfluss der Vegetation,
Nahrungsgrundlage fir den Menschen) sind Tiere und Pflanzen in ihrer natdrlichen,
standortgerechten Artenvielfalt zu schitzen.

b) Bestandsbeschreibung

Die potentielle natlrliche Vegetation beschreibt die Vegetation, die sich anhand der
Gegebenheiten (Untergrund, Klima, Héhenlage, etc.) auf diesen Flachen als Dauergesellschaft
einstellen warde. Hier, im Bereich der KéIn-Bonner Niederterasse wirden sich aufgrund seiner
Lage mit dem Klima teils Buchen und teils Eichen-Hainbuchenwalder entwickeln.

Flora / Bestand

Im Hinblick auf Ihre 6kologische Funktion ist die bestehende Vegetation von geringerer Wertig-
keit. Die Flache besteht aus einer Rasenflache. Auf der Flache sind vereinzelt Baume einge-
pflanzt. Hierbei handelt es sich jedoch um Jungwuchs mit einem geringen Baumstammdurch-
messer. Die Umgebung des Plangebietes ist bereits durch gewerbliche Nutzung (groBflachige
Einzelhandelbetriebe) vorbelastet. Durch die zum gréBten Teil gewerblichen sowie zum Parken
genutzten Flachen, ist die Funktion der noch vorhandenen Freiflachen als Lebens- und Nah-
rungsraum stark eingeschrankt. Auch ohne Anderung des Bebauungsplans ware aufgrund der
Festsetzung als Sondergebiet mit einer GRZ von 0,8 eine Bebauung mdéglich, wodurch die vor-
handen Vegetation entfallen wirde.

Fauna / Bestand

Es ist von einem begrenzten Bestand an Kleinsaugern, Végeln und Insekten in diesem Bereich
auszugehen. Der weit Uberwiegende Teil des Plangebietes ist aufgrund der intensiven Nutzung
durch den Menschen aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes als geringwertig einzustufen.
Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung und der starken Verkehrsbelastung des Gebietes
kann es sich hierbei Gberwiegend nur um stérunempfindliche Arten handeln.

Das Vorkommen der planungsrelevanten Art Wechselkréte (Bufo viridis) im Siden Bornheims
zwischen den Ortschaften Roisdorf und Hersel ist mittlerweile mehrfach untersucht und MaB-
nahmenkonzepte zur Stabilisierung des giinstigen Erhaltungszustandes der Art in Bornheim
entwickelt worden (Dalbeck & Hachtel, 2002, Cochet Consult, 2008, Cochet Consult, 2009, O-
koplan, 2010). Vor allem die jungeren Untersuchungen bescheinigen der Population der Wech-
selkréte in Bornheim einen sehr glinstigen Erhaltungszustand. Mit einem Vorkommen von min-
destens 1.000 adulten Tieren (Okoplan, 2010) ist es eines der bedeutensten Vorkommen in
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NRW. Die Stadt Bornheim ist sich dieser Bedeutung bewusst und bericksichtigt sie entspre-
chend.

In den artenschutzrechtlichen Untersuchungen zur Wechselkréte erfolgt eine Aufteilung des
Untersuchungsraumes in vier Quadranten, die durch die sich kreuzenden Straen BAB 555 und
die L 118 gebildet werden. Hintergrund ist die Trennwirkung der StraBen, die eine Kommunika-
tion deutlich erschwert. Wahrend sich die Vorkommen der Wechselkréte und die Anzahl an Re-
produktionslebensraumen in den Quadranten West, Nord und Ost zahlenmaBig in einem sehr
guten Zustand befinden, konnten in allen Untersuchungen im Sldquadranten, in dem die
2.Anderung des Bebauungsplans Ro 18 liegt, bisher nur wenige Exemplare adulter oder semia-
dulter Individuen festgestellt werden. Reproduktionslebensraume (Laichgewéasser) fehlen hier
véllig. Dies bedeutet, dass der Slidquadrant keine bedeutende Funktion fir den giinstigen Er-
haltungszustand der Bornheimer Population hat. Er dient lediglich vereinzelten Individuen aus
den anderen Quadranten bzw. aus dem Bonn/Alfterer Norden als Verbindungsraum. Im Plan-
gebiet selbst konnte das Vorkommen der Wechselkrdte und auch weitere planungsrelevanten
Arten nicht festgestellt werden.

c) Vorbelastung
Flora und Fauna im Plangebiet sind bereits durch anthropogene Nutzung vorbelastet.
d) Empfindlichkeit

Das geplante Vorhaben fihrt zu einem weitgehenden Verlust oder zu einer Umformung der
vorhandenen Vegetationsflachen, die trotz der Verarmung infolge der Nutzung als Wiesenflache
in begrenztem MafBe als Lebens- und Nahrungsraum dienen. Dadurch findet eine Verdrangung
auf angrenzende Freiflachen statt, die damit die Lebensraumfunktionen des Plangebiets mit
Ubernehmen missen.

Um die Verbindungsfunktion zwischen den verschiedenen Quadranten zu erhalten, legt die
Stadt Bornheim ihren Schwerpunkt an KompensationsmaBnahmen im Stdquadranten in Ost-
West-Richtung in den Freiraum entlang des Gewerbegebietsrandes und in Nord-Siid-Richtung
entlang der Griinverbindung parallel zur Stromleitungstrasse. Funktional werden die Kompensa-
tionsmaBnahmen dabei so angelegt, dass sie als Wanderlebensraum fir Amphibien geeignet
sind (Reduktion des Gehélzanteils, Landschaftsrasen, Ruderalflachen). Auch die produktionsin-
tegrierten landwirtschaftlichen MaBnahmen flir das Rebhuhn (Bluhstreifen, doppelter Saatrei-
henabstand) unterstiitzen diese Funktion fir die Wechselkréte. An dieser funktionalen Auftei-
lung wird sich auch durch den Bau der Kleintiertunnel im Kreuzungsbereich L 118/ L 183n
nichts Wesentliches andern, da durch diese hauptsachlich eine Nord-Sid-
Vernetzungsmaglichkeit geboten wird. Mit vermehrtem Individuenaufkommen im Gewerbege-
biet ist hierdurch nicht zu rechnen, zumal die Lebensraumeignung hier fehlt.

Als potentielle "Rettungsflachen” fir moglicherweise doch durchziehende Einzelindividuen wird
die Art der Bepflanzung im Rahmen dieses Anderungsverfahrens angepasst. Die Pflanzflache
PG 4 wird von einer vollflachigen Gehélzbepflanzung auf eine lediglich 50 %ige Bepflanzung
mit Gehoélzen und 50 % offenen Wiesenflache geandert. Eine teilweise Bepflanzung mit Boden-
deckern entspricht auch den Empfehlungen aus dem Artenschutzgutachten der Stadt Bornheim
(Cochet Consult, 2009). Ein Hinweis auf die Aufbringung von Lochabdeckungen auf Ablaufe
wird ebenfalls in die 2. Anderung aufgenommen.

Ferner ist je volle 140 m? ein Baum analog der Pflanzliste 2 bzw. 3 zu setzen. Pro angefange-
nen 5. Stellplatz ist je ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Dabei soll gewahrleistet sein,
dass mindestens 40% des spateren Kronentraufbereiches die Parkplétze Uberstellen. Die Ges-
taltung der angrenzenden Parkplatze wird im Ubergangsbereich zur einheitlichen Gestaltung
Ubernommen.

5.2.1.3 Schutzgut Boden
a) Funktion
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Die Funktion des Bodens fir den Naturhaushalt ist auf vielfaltige Weise mit den Ubrigen
Schutzgutern verknUpft. Er dient u.a. als Lebensraum fir Bodenorganismen, Standort und
Wourzelraum fir Pflanzen, Standort fir menschliche Nutzungen (Gebé&ude, Infrastruktur, Land-
und Forstwirtschaft), Wasserspeicher und Schadstofffilter.

b) Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt auf der Kéln-Bonner-Niederterasse. Die abdachende Niederterasse ist
gleichmé&Big von Hochflutbildungen mit durchweg lehmigen Béden zum groBen Teil Braunerden
mittlerer Basensattigung bedeckt. Zum Teil sind es auch leichtere Bdden, d.h. anlehmige und
lehmige Sande.

Der Anderungsbereich ist bereits als Sondergebietsflache mit einer GRZ von 0,8 und mit einem
das Plangebiet umgrenzenden Grlnstreifen als Grinflaiche im derzeit rechtsgultigen
Bebauungsplan Ro 18 (Gewerbepark Bornheim-Sid) festgesetzt.

c) Vorbelastung
Derzeit besteht im Plangebiet kein Altlastenverdacht.
d) Empfindlichkeit

Generell ist Boden empfindlich gegentber Eingriffen und Veranderungen der Schichtenfolge
und anderen mechanischen Einwirkungen (z.B. Verdichtung). Insbesondere im Rahmen von
BaumaBnahmen wird die Bodenstruktur durch Flachenversiegelung, Verdichtung, Abtragungen
und Aufschittungen negativ  verandert. Der Anderungsbereich ist bereits als
Sondergebietsflache mit einer GRZ von 0,8 und mit einem das Plangebiet umgrenzenden
Grinstreifen als Grinflache festgesetzt. Das Plangebiet wird mit der gleichen GRZ von 0,8
festgesetzt. Die KompensationsmaBnahmen wurden bereits auf der Ebene der Bauleitplanung
im Bebauungsplan Ro 18 festgesetzt. Die Festsetzung des Bebauungsplanes hinsichtlich der
Eingriinung der Grundstiicksflache im SO 4 Gebiet zur Herseler StraBe (L 118) und zur Alexan-
der-Bell-StraBe wird dem Sinn nach beibehalten. Durch den neu geplanten Radweg verschiebt
sich diese Flache leicht nach Stden. Im Vergleich zu der vorangegangenen Planung ist keine
negative Auswirkung auf das Schutzgut Boden zu erwarten, da die Sondergebietsflache in glei-
chem MabBe versiegelt wird. Ein Teilbereich des Plangebietes wird zudem als eine Flache zur
Versickerung festgesetzt. Somit wird insgesamt weniger Flache versiegelt. Die Gbernommenen
Pflanzfestsetzungen aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes Gewerbepark Bornheim-
Sid tragen zum Schutz des Bodens bei.

5.2.1.4 Schutzgut Wasser
a) Funktion

Das Element Wasser ist die Grundlage fiir jedes organische Leben. Vom Wasserdargebot ist
die Vegetation direkt oder indirekt sowie auch die Fauna in einem Gebiet abhangig. Ebenso
wird das Kleinklima durch den lokalen Wasserhaushalt beeinflusst. Fiir den Menschen ist der
nattrliche Wasserhaushalt v.a. als Trinkwasserreservoir zu schiitzen. Darliber hinaus ist als
Abwehr vor der zerstdrerischen Kraft des Wassers der Hochwasserschutz zu beachten.

b) Bestandsbeschreibung

Momentan wird das gesamte Regenwasser im Gebiet nach Reinigung durch die belebte Zone
dem Untergrund zugefiihrt. Im Bereich der LandstraBBe erfolgt die Reinigung durch die Seitenbe-
reiche der Fahrbahnen (Bankette). Aus dem Untergrund wird ein groBer Teil von der Vegetation
Uber Verdunstung wieder in die Atmosphare eingebracht. Der verbleibende Uberschuss tragt
durch Versickerung zur Ergédnzung des Grundwassers bei.

c¢) Vorbelastung
Eine Vorbelastung durch Altlasten innerhalb des Plangebietes ist nicht vorhanden.
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d) Empfindlichkeit

Nach dem bisher rechtsgultigen Bebauungsplan Ro 18 ist das Regenwasser Uber eine seperate
Kanalisation einem Regenrlckhaltebecken im Plangebiet zu zuflhren, dass sich stdéstlich von
dem Plangebiet befindet. Im jetzigen Verfahrensgebiet soll das anfallende vorbelastete
Niederschlagswasser der Dachflachen an Ort und Stelle Uber ein Versickerungsbecken
versickert werden. Hierzu ist im sudéstlichen Bereich des Plangebietes ein
Versickerungsbecken geplant.

5.2.1.5 Schutzgdter Klima und Luft
a) Funktion

Das lokale Kleinklima bildet die Grundlage insbesondere fir die Vegetationsentwicklung.
Dartber hinaus ist das Klima unter dem Aspekt der Niederschlagsrate auch fir den
Wasserhaushalt und die Grundwasserneubildung verantwortlich. Luft wiederum ist
lebensnotwendig zum Atmen fir Mensch und Tier. Zudem (bernimmt die Atmosphéare
Funktionen als Schutz- und Ubertragungsmedium fir Stoffflisse. Ein ausgewogenes Klima und
eine regelmaBige Frischluftzufuhr sind Grundlage fir gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

b) Bestandsbeschreibung

Makroklimatisch wirkt sich die Lage des Stadtgebietes innerhalb des atlantisch-maritim
beeinflussten Klimabereiches Nordwestdeutschlands aus. Die Winter sind mild und schneearm,
die Sommer maBig warm. Die Jahresmitteltemperatur betragt an der Station Bonn Friesdorf
10,2 ° C das langjahrige Mittel des Jahresniederschlags an der Station Brihl 681 mm.

Als unbebaute Freiflache wirkt das Plangebiet bisher als Kaltluftentstehungs- und -leitflache zur
Versorgung der angrenzenden bebauten Gebiete mit Frischluft. Die vorhandene Vegetation
wirkt in gewissem MaBe als Schadstoff- und Staubfilter.

Eine Abschatzung der Luftqualitat durch das Landesumweltamt ergab flr den Raum Bornheim
keine Grenzwertliberschreitungen der 22. BImSchV. Eine differenzierte Darstellung der
Luftbelastung liegt nicht vor.

c¢) Vorbelastung

Eine gewisse Vorbelastung des Plangebiets ist aufgrund der Abgase und Staube durch den
StraBenverkehr auf der LandstraBe L118 und A 555 gegeben.

d) Empfindlichkeit

Die klimatischen Funktionen der Freiflaichen stehen in engem Zusammenhang mit dem
Vegetationsbestand. Da die vorhandene Vegetation kaum veradndert wird, sind keine
Veranderungen der kleinklimatischen Wirkungen zu erwarten. Eine zusatzliche negative
klimatische Wirkung erfolgt bei der Bebauung der Flachen, da versiegelte Flachen sich
schneller erwdrmen und eine unglnstigere Strahlungsbilanz besitzen. Im Vergleich zu der vo-
rangegangenen Planung ist keine negative Auswirkung auf das Schutzgut Boden zu erwarten,
da die Sondergebietsflache in gleichem MaBe versiegelt wird. Ein Teilbereich des Plangebietes
wird zudem als eine Flache zur Versickerung festgesetzt. Somit wird insgesamt weniger Flache
versiegelt. Die Pflanzfestsetzungen werden aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Ro 18 dem Sinn nach tbernommen. Die im Rahmen der Pflanzgebote sowie auf den MaBnah-
menflachen zu setzenden Gehdlze bewirken durch die Blattoberflachen ein hohes MaB an
Staubbindung und damit auch Luftreinigung.

5.2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

a) Funktion
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Das Landschaftsbild hat in erster Linie eine asthetische und identitdtsbewahrende Funktion. Die
Komposition verschiedener typischer Landschaftselemente macht die Eigenart eines
Landstriches aus. Neben der Bewahrung typischer  Arten, Strukturen und
Bewirtschaftungsformen spielt dies auch far den Erholungswert der Landschaft eine groBe
Rolle.

b) Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist umgeben von gewerblichen Nutzungen und Verkehrsflachen. Die Eingren-
zung durch die stark befahrene LandstraBe L118 und die in der Ndhe vorhandene Bundesauto-
bahn (nordéstlich des Plangebietes) A 555 wirken sich negativ auf das Landschaftsbild aus. Die
momentan vorhandene Freifldche ist einerseits von minderwertiger 6kologischer Bedeutung,
andererseits wirkt diese als Freiflache optisch attraktiver als eine Bebauung. Fir die Naherho-
lung hat das Plangebiet selbst jedoch keine Bedeutung. In der Umgebung sind drei groBflachige
Einzelhandelbetriebe vorhanden und es bestehen keine Wohnbauten. Im Bebauungsplan wer-
den zudem Festsetzungen zur Griingestaltung getroffen, die negative Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild vermeiden bzw. abmildern. Die Flache besteht aus einer beweideten,
artenarmen Wiese. Auf der Flache sind vereinzelt Baume eingepflanzt. Hierbei handelt es sich
um Jungwuchs mit einem geringen Baumstammdurchmesser, die der Plangebietsflache eine
gewisse landschaftliche Aufwertung verleihen. Die Umgebung des Plangebietes ist bereits
durch gewerbliche Nutzung (groBflachige Einzelhandelbetriebe) vorbelastet. Durch die zum
gréBten Teil gewerblichen sowie zum Parken genutzten Flachen, ist die Funktion der noch
vorhandenen Freiflachen als Lebens- und Nahrungsraum stark eingeschrankt.

c) Vorbelastung

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist in gewisser Weise durch die gewerbliche Nutzung und
die Verkehrswege belastet.

d) Empfindlichkeit

Das Landschaftsbild und die Erholung als Naturpotential sind empfindlich gegentber einer Ver-
anderung der Landschaft, insbesondere in Form von Bebauung und ,landschaftsfremden® Nut-
zungen. Dadurch wird auch die Erholungsnutzung fir den Menschen, die durch den Eindruck
der ,freien Landschaft* entsteht, beeintrachtigt. Neben dem Hinzufligen von stérenden Elemen-
ten kann das Landschaftsbild auch durch das Entfernen von typischen und prdgenden Elemen-
ten beeintrachtigt werden. Das Plangebiet ist umgeben von gewerblichen Nutzungen und Ver-
kehrsflachen. Die Eingrenzung durch die stark befahrene LandstraBe L118 und der in der Nahe
vorhandenen Bundesautobahn (norddstlich des Plangebietes) A 555 wirken sich negativ auf
das Landschaftsbild aus. Momentan befindet sich auf der Plangebietsflache eine artenarme
Wiese mit vereinzelt stehenden Baumen. Hierbei handelt es sich jedoch um Jungwuchs mit
einem geringen Baumstammdurchmesser. Der Anderungsbereich ist bereits als
Sondergebietsflache mit einer GRZ von 0,8 und mit einem das Plangebiet umgrenzenden
Grinstreifen als Grinflache im derzeit rechtsglltigen Bebauungsplan Ro 18 festgesetzt. Die
Pflanzgebote werden auch fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Gbernommen, wodurch
negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild modifiziert werden.

5.2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgditer

a) Funktion

Kultur- und  Sachgiter  besitzen ihre  Funktion aufgrund ihres  historischen
Dokumentationspotentials sowie ihrer wirtschaftlichen oder gesellschaftlichen Nutzung. Unter
dem Begriff Kulturgter fallen die Bau- und Bodendenkmale, als Einzelobjekt oder als Ensemble
einschlieBlich ihres Umgebungsschutzes sowie auch das Ortsbild. Dazu z&hlen raumliche
Beziehungen, kulturhistorisch bedeutsame Landschaftsteile, Sichtbeziehungen etc.

b) Bestandsbeschreibung
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Im Plangebiet sind keine Fundstellen von Bodendenkmalen bekannt. Sonstige Kultur- und
Sachguter sind nach derzeitigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.

c) Vorbelastung
Der Bodenaufbau ist durch die anthropogene Vornutzung bereits beeintrachtigt.
d) Empfindlichkeit

Eine Bebauung der Flache kann zu weiteren Beeintrachtigungen der vorhandenen
Bodendenkmaler flahren. Zur Sicherung der Bodenfunde wird jedoch ein Hinweis im
Bebauungsplan aufgenommen, dass beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde
das Rheinische Amt far Bodendenkmalpflege, Bonn unverzlglich informiert und auf die
Regelung hinsichtlich des Verhaltens bei der Entdeckung von Bodendenkmélern hingewiesen
wird.

5.2.2 Erlauterung und Hinweise zu den landschaftspflegerischen MaBnahmen

Um eine qualitatsvolle Bepflanzung im Bereich der privaten Grinflachen zu gewahrleisten, wer-
den in der 2. Anderung des Bebauungsplans die Festsetzungen des Bebauungsplanes Ro 18
hinsichtlich der Eingriinung der Grundsticksflachen im SO 4-Gebiet zur Herseler StraBe (L 118)
und zur Alexander-Bell-StraBe dem Sinn nach beibehalten.

Durch den neu geplanten Radweg verschiebt sich diese Flache leicht nach Siiden. Die Pflanz-
flache wird zu 50 % mit Gehdlzen analog der Pflanzenliste 4 bepflanzt und zu 50 % als offene
Wiesenflache begrint. Ferner ist je volle 140 m? ein Baum analog der Pflanzenliste 2 bzw. 3 zu
setzen. Die den Verkehrsflachen zugewandten Freiflachen sind gemaB der PG 4-Flachen zu
begrinen. Somit soll eine anspruchsvolle Gestaltung entlang der 6ffentlichen Flachen sicherge-
stellt werden. Pro angefangene 5 Stellplatze ist je ein hochstdammiger Laubbaum analog Pflan-
zenliste 3 zu pflanzen. Dabei soll gewéhrleistet sein, dass mind. 40 % des spateren Kronent-
raufbereiches die Parkplatze Uberstellen. Die Baume kénnen dabei zum Teil auch in den mit
PG 4 bezeichneten Flachen gepflanzt werden. Die Gestaltung der angrenzenden Parkplatzfla-
chen muss im Ubergangsbereich zur Herstellung einer einheitlichen Gestaltung tbernommen
werden.

5.2.3 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen allen Schutzgltern bestehen vielfaltige Wechselbeziehungen als
Wirkungszusammenhange oder —abhangigkeiten. Wird ein Schutzgut direkt beeinflusst, wirkt
sich das meist indirekt auch auf andere Schutzgiter aus. Um nur einige Beispiele zu nennen,
verandert die Beseitigung von Vegetation das Kleinklima und vernichtet Lebensraum flr Tiere,
Eingriffe in den Boden vermindern dessen Schutzfunktion fir den Wasserhaushalt, ein
veranderter Wasserhaushalt wirkt sich u.U. auf die Vegetationszusammensetzung aus usw.
Diese Wechselbeziehungen sind nicht nur bei der Betrachtung von Eingriffen in den
Naturhaushalt wichtig, sondern missen auch bei der Wahl geeigneter AusgleichsmaBnahmen
beachtet werden. Von den allgemeinen 06kosystemaren Zusammenhangen abgesehen,
bestehen keine besonderen Wechselbeziehungen im Plangebiet.

5.3 Entwicklungsprognosen

5.3.1 Prognose bei Durchfiihrung der Planung (erhebliche Umweltauswirkungen
der Planung)

Die Durchfiihrung der vorgesehenen Planung fuhrt zu keinen erheblichen Umweltauswirkungen.
Die Auswirkungen werden sich im Vergleich zu der vorherigen Nutzung nicht wesentlich veran-
dern. Der geplante Griinbereich im &stlichen Bereich bleibt weiterhin so bestehen. Eine hdhere
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Versiegelung im Vergleich zum vorher festgesetzten Vorhaben (gem. Bebauungsplan Ro 18)
erfolgt nicht.

5.3.2 Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde sich das Gebiet wie im Bebauungsplan festgesetzt
als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Mdbelmarkt, Baumarkt und Gartenmarkt* entwi-
ckeln. Als bauliche Anlagen sind hier Stellplatze und ein Werbepylon zuldssig. Die Entwicklung
des Reitsporthandels wirde sich auf einer anderen, u.U. weniger geeigneten Flache ansiedeln.
Der Reitsporthandel mit 1.350 m? Verkaufsflache hat eine sehr spezielle, nicht zentrenrelevan-
te Sortimentsstruktur und zieht Kunden aus einem groBen Einzugsbereich an. Daher ist eine
verkehrsglnstige Lage Pramisse fur die Ansiedlung. Zudem ist fir das Vorhaben eine Grund-
stlicksgréBe von ca. 6.000 m? notwendig und es muss auch fir PKW mit Pferdeanhangern zu-
ganglich sein. Ein solches Grundstlck ist innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche der
Stadt Bornheim nicht verfligbar. Die Flachen des Plangebietes bieten optimale Standortanforde-
rungen.

5.3.3 Geplante Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans handelt es sich um die Uberplanung von einer Griin-
flache. Es ist zu beachten, dass bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan fir das Plangebiet
besteht und der Ausgangszustand dementsprechend als bereits bebaute Flache zu betrachten
ist.

Bei der Erarbeitung der Planung ist dem Stufensystem der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung Rechnung zu tragen. Demnach sind Eingriffe in Natur- und Landschaft nach Mdglichkeit
ganz zu vermeiden, nicht vermeidbare Eingriffe sind zu mindern und die verbleibenden Eingriffe
auszugleichen.

Soweit geeignete Moglichkeiten zur Durchfiihrung dieser Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmaBnahmen bestehen, werden diese im Nachfolgenden, bezogen auf das je-
weilige Naturraumpotenzial, beschrieben.

Schutzgut Mensch und Erholungsfunktion

MinderungsmafBnahmen:

e In Bezug auf die Erholungsfunktion ist das Gebiet in seiner Wertigkeit als auBerst nach-
rangig was die Vielfalt, Eigenart und Naturndhe betrifft einzuschatzen. Die hauptsachlich
nach Funktion gestaltete Bebauung kann zu einer weiteren Verschlechterung des Land-
schaftsbildes beitragen. Durch gestalterische Festsetzungen kann dieser Eindruck je-
doch gemindert werden. So wird das Plangebiet mit einem Griinstreifen eingefasst, die
die Stellplatzflachen von den umgebenden Nutzungen abschirmen und damit eine raum-
liche Zasur schaffen. Es werden Anpflanzungen von einheimischen Gehdlzen, Hecken
und Baumen vorgenommen, die eine Integration der Plangebietsflache in seine Umge-
bung beglnstigen.

Schutzgut Boden

VermeidungsmaBnahmen:

e Durch die Begrenzung der Grundflachenzahl (GRZ) und der Begrenzung der Gberbau-
baren Grundstiicksflache werden bermaBige Versiegelungen der Flachen vermieden.

MinderungsmafBnahmen:
e Festsetzungen zu Anpflanzungen im Plangebiet tragen zum Schutz des Bodens bei.

e Schutz und Sicherung angrenzender Bereiche und Pflanzungen, die nicht zu befahren,
zu betreten oder flr die Lagerung von Baumaterialien zu nutzen sind.
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e Abfélle aller Art, die wahrend der Bauarbeiten anfallen (Gebinde, Verpackung etc.) sind
ordnungsgeman zu entsorgen.

e Baubedingt beanspruchte Flachen sind unter Berlicksichtigung der baulichen und ge-
stalterischen Erfordernisse nach Beendigung der BaumaBnahme wiederherzustellen.

e Der Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom (brigen Bodenaushub zu lagern.
Der Boden ist nach Mdglichkeit vor Ort wieder zu verwenden.

e Der Boden ist wahrend der Bauzeit durch schichtengerechte Lagerung zu sichern, Bo-
denverdichtungen sind auf ein Minimum zu begrenzen. Nach Beendigung der Arbeiten
sind die nattrlichen Bodenfunktionen wieder zu aktivieren (Tiefenlockerung).

e Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend des Baubetriebs ist durch entspre-
chende MaBnahmen zu vermeiden.

Schutzgut Klima

MinderungsmaBnahmen:

e Der Bestand der vorhandenen Gehdlze wird an lufthygienisch wirksamen Strukturen
durch weitere Anpflanzungen gestarkt.

e Durch den geplanten Griinanteil mit Laubbdumen werden durch die Beschaffung und die
Erhdhung der Verdunstungsrate nachteilige Auswirkungen, insbesondere auf das Mikro-
klima, begrenzt.

e Durch die Begrenzung von Gebdudehéhen wird eine Barrierewirkung vermieden, so
dass eine Durchliftung des Baugebietes gewéhrleistet ist.

AusgleichsmaBnahmen:

* Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden fir das hier betrachtete Verfahrensgebiet
geeignete AusgleichsmaBnahmen festgesetzt. Da die Anderung des Plangebietes (2.
Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in der Ortschaft Hersel) keine weiteren Eingriffe
in die Natur und Landschaft nach sich zieht, sind keine weiteren AusgleichsmaBnahmen
diesbeziglich notwendig.

e Durch gezielte Anpflanzungen von Baumen und Gehdlzen innerhalb des Plangebietes
soll durch Verschattungs- und Verdunstungsfunktionen der Gehdlze innerhalb des Plan-
gebietes eine Kleinklima ausgleichende Wirkungen erzielt werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

AusgleichsmafBnahmen:

e Abwechslungsreiche Anpflanzungen und Ansaaten sollen neue Lebensrdume und
Rlckzugsraume fir heimische Tier- und Pflanzenarten schaffen und eine wirksame
Durchgrinung herstellen.

Schutzgut Orts-/Landschaftsbild
MinderungsmafBnahmen:

e Die Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzungen tragen zur Integration der
Neubebauung in das Orts- bzw. Landschaftsbild bei.

AusgleichsmaBnahmen:

e Das Anpflanzen von Strauchern und Laubbdumen filigt das Vorhaben in das Orts-
/Landschaftsbild ein.
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5.4 Zusatzliche Angaben

5.4.1 Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Zur Beurteilung der Planung aus naturschutzfachlicher Sicht wurde im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung (Bebauungsplanes Ro 18) ein Landschaftspflegerischer Planungsbeitrag
(LBP) erstellt, der sich methodisch in der Eingriffsbetrachtung auf die ,Bewertung von Eingriffen
in Natur und Landschaft - Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung, MWSKS - MUNLV, NRW, Mai
2001" stitzt. Die Bestandsaufnahme erfolgte durch Ortsbegehung sowie verschiedene Litera-
turquellen, die im LBP aufgeflhrt werden. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden auch
fir das hier betrachtete Verfahrensgebiet geeignete AusgleichsmaBnahmen festgesetzt. Da die
Anderung des Plangebietes (2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in der Ortschaft Hersel)
keine weiteren Eingriffe in die Natur und Landschaft nach sich zieht, sind keine weiteren Aus-
gleichsmaBnahmen diesbezlglich notwendig. Zur Bewertung der im Umweltbericht aufgeflhr-
ten Umweltbelange wurde der bereits vorhandene Umweltbericht und Landschaftspflegerische
Planungsbeitrags zum Bebauungsplan Ro 18 herangezogen.

Konkrete Schwierigkeiten bei der Ermittlung und Zusammenstellung der Angaben haben sich
nicht ergeben. Gleichwohl beruhen verschiedene Angaben auf allgemeinen Annahmen oder
groBraumigen Daten (z.B. faunistische Daten, Klimaangaben) und beinhalten eine gewisse
Streuungsbreite. Zur Ermittlung und Beurteilung der erheblichen Umweltauswirkungen der Pla-
nung in der vorliegenden Form bilden die zusammengestellten Angaben jedoch eine hinrei-
chende Grundlage.

5.4.2 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Durch die Vorpragung des Gebietes, die von dem umgebenden groBflachigen Einzelhandel
ausgeht und durch die ungunstigere Lage méglicher anderer Flachen in Bezug auf Erreichbar-
keit bestehen keine gleichwertigen Standortalternativen zum Plangebiet. Zudem handelt es sich
um eine bereits als Sondergebiet (mit einer GRZ von 0,8) festgesetzte Flache. Alle Planungsre-
levanten Belange wurden bereits in den vorangegangenen Planverfahren abgeprift und abge-
wogen, die das Vorhaben ,Sondergebietsflache mit der (GRZ von 0,8) mit der Zweckbestim-
mung Moébelmarkt, Baumarkt und Gartenmarkt als zulassig bestatigt haben. Die Anderung des
Bebauungsplanes hat zum Inhalt, die Zweckbestimmung ,Reitsportartikel“ mit einer Verkaufs-
flachenbegrenzung auf 1.350 m? zu erganzen. Fir das Vorhaben ist eine GrundstiicksgrdBe
von ca. 6.000 m? notwendig. Zudem muss die Flache auch fir PKW mit Pferdeanhangern zu-
ganglich sein. Ein solches Grundstlck ist innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche der
Stadt Bornheim nicht verfligbar. Die Flache des Plangebietes bieten optimale Standortanforde-
rungen. Da die Anderung des Plangebietes (2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in der
Ortschaft Hersel) keine weiteren Eingriffe in die Natur und Landschaft nach sich zieht, sind kei-
ne weiteren AusgleichsmaBnahmen diesbeziiglich notwendig. Insofern bestehen unter der Ziel-
setzung des Bebauungsplanes keine Planungsalternativen, die geringere Umweltauswirkungen
nach sich ziehen wirden.

5.4.3 Angaben zu geplanten UberwachungsmaBnahmen

Die MaBnahmen zur Begrenzung der Versiegelung bzw. Bebauung werden durch die Gemein-
de im Rahmen der Beteiligung an bauordnungsrechtlichen oder sonstigen Verfahren tberwacht
und durchgesetzt.

5.4.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Bebauungsplananderung hat zum Inhalt, die Uberbaubaren Grundsticksflache und die Art
der Nutzung zu andern. Im derzeitigen Bebauungsplan ist die Sondergebietsflache mit der

Stand 01/2012 130/221



2. Anderung des Bebauungsplans Ro 18 Seite 28
Begriindung -ENTWURF-

Zweckbestimmung ,Mdébelmarkt, Baumarkt und Gartenmarkt® festgesetzt. Als bauliche Anlagen
sind im Anderungsbereich Stellplatze und ein Werbepylon zuldssig. Damit ist die zulassige Nut-
zung Sondergebiet weit eingeschrankt und wird daher um die Zweckbestimmung ,Reitsportarti-
kel“ (mit einer Verkaufsflachenbegrenzung auf 1.350 m?) ergénzt werden. Dabei sollen maximal
50 m2 Verkaufsflache fir zentrenrelevante Randsortimente zulassig sein. Hierzu ist eine Ande-
rung des Flachennutzungsplans erforderlich. Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt
im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB zur Anderung des Bebauungsplans Ro 18 und
wird im Regelverfahren durchgefthrt.

Im Hinblick auf Ihre 6kologische Funktion ist die bestehende Vegetation von geringerer Wertig-
keit. Die Flache besteht aus einer beweideten, artenarmen Wiese. Auf der Flache sind verein-
zelt Baume eingepflanzt. Hierbei handelt es sich jedoch um Jungwuchs mit einem geringen
Baumstammdurchmesser und damit einer geringeren 6kologischen Wertigkeit. Die Umgebung
des Plangebiets ist bereits durch gewerbliche Nutzung (groBflachige Einzelhandelbetriebe) vor-
belastet. Durch die zum gréBten Teil gewerblichen sowie zum Parken genutzten Flachen, ist die
Funktion der noch vorhandenen Freiflachen als Lebens- und Nahrungsraum stark einge-
schrankt. Zudem ist eine Vorbelastung des Plangebiets auch aufgrund der Abgase, Staube und
den Larm durch den StraBenverkehr auf der LandstraBe L118 und A 555 gegeben.

Die Durchfihrung der vorgesehenen Planung flhrt zu keinen erheblichen Umweltauswirkungen.
Fidr entstehende Auswirkungen sind Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen vorgesehen. Als
AusgleichsmaBnahmen dienen die festgesetzten Grinflachen im Plangebiet. Weitere, externe
AusgleichsmaBnahmen wurden im Rahmen im Rahmen des Bebauungsplanes Ro 18 sowie
des zugehdrigen Landschaftspflegerischer Planungsbeitrag festgesetzt. Es ist zu beachten,
dass bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan fir das Plangebiet besteht und der
Ausgangszustand dementsprechend als bereits bebaute Flache zu betrachten ist. Die
Auswirkungen werden sich im Vergleich zu der vorher geplanten Nutzung nicht wesentlich
verandern. Da die Anderung des Plangebietes (2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in der
Ortschaft Hersel) keine weiteren Eingriffe in die Natur und Landschaft nach sich zieht, sind
keine weiteren AusgleichsmaBnahmen diesbezlglich notwendig. Die Beurteilung der Planung
aus naturschutzfachlicher Sicht im Rahmen des landschaftspflegerischen Planungsbeitrages
zum Bebauungsplan Ro 18 ist auch weiterhin fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes gultig.

6 QUELLENNACHWEIS/ LITERATURVERZEICHNIS

KARTENVERZEICHNIS
BEZIRKSREGIERUNG KOLN:

- Gebietsentwicklungsplan flr den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Bonn/ Rhein-
Sieg

STADT BORNHEIM:
- Flachennutzungsplan

LITERATURVERZEICHNIS

STADT BORNHEIM:

- Begrindung zum Bebauungsplan Ro 18
BBE HANDELSBERATUNG:

- Auswirkungsanalyse zum Vorhaben ,Reitsportfachmarkt Kramer® in Bornheim, Alexander-
Bell-StraBe; Kdln 2011
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Polizeiprasidium
Bonn

Polizeiprasidium Bonn, Postfach 2838, 53018 Bonn

Stadt Bornheim
Stadtplanung

z.H. Frau Bongartz
RathausstraBe 2
53332 Bornheim

Bebauungsplan Ro 18 - 2, Anderung im Stadtteil Hersel

Sehr geehrte Frau Bongartz,
sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der C")ffentlichkeitsbeteiligung/Beteiligung von Behorden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange spreche ich die in der An-
lage (Checkliste) dargestellten Empfehlungen aus. Die Checkliste soll
eine Arbeitshilfe fiir die Beurteilung von Bebauungsplanen aus Sicht
der polizeilichen Kriminalpravention sein. '

Die sicherheitsrelevanten Empfehlungen der Polizei gehen regelmé-
Big lber die vom Katalog des BauGB erfassten Festsetzungsmdg-
lichkeiten eines Bebauungsplanes hinaus und fallen partiell in die
Gestaltungsfreiheit des Vorhabentréagers. Aus diesem Grund bitte ich
die Empfehlungen und den Hinweis zum Schutz von Einbriichen an
den Planungsverantwortlichen/Vorhabentrager weiter zu leiten.

SCHUTZ VOR EINBRUCHEN

Wohngeb&ude und Garagen sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirk-
samen Schutz vor Einbriichen an samtlichen Zugangsméglichkeiten
mit Einbruch hemmenden Tiren, Fenstern, Toren und Verschlusssys-
temen entsprechend den einschlagigen Empfehlungen der kriminal-
polizeilichen Beratungsstellen ausgestattet werden.

Die Beratung ist kostenlos. Terminabsprachen: Tel.: 0228/157676
oder per E-mail unter: KVorbeugung.Bonn@polizei.nrw.de .

Sollte hinsichtlich der Umfeldgestaltung oder der Infrastrukturman-
nahmen einzelner ausflihrender Firmen Beratungsbedarf hinsichtlich
der von mir ausgesprochenen Empfehlungen bestehen, leiten Sie
diese Anfragen bitte direkt an mich weiter.

i. A

/]

15.11.2011
Seite 1

Aktenzeichen:
612001 (62)

(bei Antwort bilte angeben)

Dienststelle / Sachbearbeitung
Dirk/KI1/KK KP/O

Schirmann, KHK
Polizeiprasidium Bonn
Zimmer: 0.139
Telefon: 0228 15 7640

Telefax:  0228/15- 1230
Detlev.Schuermann@
E-Mail:  Polizei.NRW.de
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Dienstgebaude und

Lieferanschrift:

Kénigswinterer Str. 500,
53227 Bonn

Telefon: 0228 - 15-0

Telefax: 0228 - 15-1211

poststelle.bonn@polizei.nrw.de

www.polizei.nrw.de/bonn

Offentliche Verkehrsmittel:
U-Bahn Linien: 62, 66, 68
Bus Linien: 606, 607, 635,
636, 541 bis Haltestelle
Ramersdorf

Bankverbindung:

Landeskasse Koln

Konto: 96 560

BLZ: 300 500 00 WesiLB AG

IBAN:  DE34 3005 0000 0000
0965 60

BIC: WELADEDD




Anlage 5

Empfehlungen fir Bautrager und Architekten

Checkliste zur Gestaltung von Biiro-/Verwaltungsgebauden’

1. Eingangsbereich

Q Qaaoaao

aaaan

Eingangstiren sollten aus Klarglas bestehen.

Saulen und Verwinkelungen im Eingangsbereich vermeiden.
Beleuchtungskorper sollten aus vandalismusresistenten Materialien bestehen.
Innenbeleuchtung des Flures sollte im Eingangsbereich schaltbar sein.

Gut beleuchtete Lichtschalter, ausreichend lange Zeitintervalle des Flurlichtes
sind einzuplanen.

Die Zugange zu Fahrstiihlen, Treppenhdusern, Keller- und Nebengebauden
sollten Ubersichtlich gestaltet, die Installierung einer SchlieBanlage eingeplant
werden. ‘

Installierung einer Gegensprechanlage mit Videoiiberwachung.
Briefkastenanlage sollte von auBBen zu beschicken sein.

Flure sollten kurz, ausreichend breit und liberschaubar sein ... .

Flure sollten moglichst Tageslichteinfall haben und hell gestrichen sein.

2. Keller

a
a
a

Kellerraume sollten nicht verwinkelt und zu schmal angelegt sein.
Kellerfenster sind mit Eisenstdben oder Gittern zu sichern.
Kellerabgangstiiren mit gepriiften Tlrschldssern ausstatten.

O Verzicht auf eine automatisch ausschaltende Lichtanlage.
O Ausreichende Anzahl von Lichtschaltern, die gut beleuchtet sind, einplanen.

3. .Gemeinschaftsréume
OTeure Einrichtungsgegenstande gegen unbefugte Benutzung sichern.

a

a

Bei der Beleuchtung auf vandalismusresistente Materialien achten.

Fahrstiihle

Geeignete Gestaltung von Fahrstiihlen, insbesondere Ganzglaskonstruktio-
nen, die von allen Seiten einsehbar sind.

Verzicht auf Nischen und Ecken in den Fluren vor den Aufzugstiren.

Vandalismusresistente Beleuchtungskérper verwenden und den Innenraum
mit mustergewalzten Edelstahlblechen auskleiden.

Kurze Fahrtzeiten des Aufzuges beriicksichtigen.

Bedienungstafel aus Nirosta-Stahl mit vandalismusresistenten Bedienungs-
knépfen einbauen.

PP Bonn, Dir.K/KI 1/Kommissariat Kriminalpravention/Opferschutz 53227 Bonn, Kénigswinterer StraBe 500, 1

Tel.: 0228/157622 — Fax: 0228/151230 - mailto: Detlev.Schuermann@polizei.nrw.de
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Empfehlungen fiir Bautrédger und Architekten

5.

Balkone, Terrassen und Fassaden

0 Das Blattwerk von Baumen sollte in der Ndhe eines Hauses die Héhe von 2
Meter nicht libersteigen.

O Rankgeriste sollten méglichst nur an solchen Fassaden angebracht sein, die
~ keine Fenster oder Balkone besitzen.

O Pflanzen sollten keinen Sichtschutz flr potentielle Tater bieten.

0 Hausfassaden mit einer graffitiabweisenden Oberflache behandeln, verbun-
den mit ausreichender Beleuchtung und Bewegungsmeldern.

Einbruchschutz

Damit Einbruch hemmende MaBnahmen bereits bei der Planung von Ge-
bauden einbezogen werden kénnen, miissen Architekten/innen und Bauher-
ren/innen umfassend und frithzeitig informiert werden.

Durch einen textlichen Hinweis im Bebauungsplan sollte deshalb auf die kosten-
freie Beratung durch die polizeilichen Beratungsstellen hingewiesen werden.

SCHUTZ VOR EINBRUCHEN

Wohngebaude und Garagen sowie Gewerbeobjekie sollen zum wirksamen
Schutz vor Einbriichen an samtlichen Zugangsmaoglichkeiten mit einbruch-
hemmenden Tlren, Fenstern, Toren und Verschlusssystemen entsprechend
den einschlagigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen Beratungsstellen
ausgestattet werden.

Tel.: 0228/157676 oder per E-mail unter: KVorbeugung.Bonn@polizei.nrw.de

Die Beratung ist kostenlos. Weitere Informationen erhalten Sie unter:

! Die Erstellung dieser Checkliste erfolgte anhand nachfolgend aufgefiihrier Materialien:

Stiidtebau und Kriminalpriivention — Herausgeber: Programm polizeiliche Kriminalpriivention der Linder
und des Bundes (ProPK) 2003

Stiidtebau und Kriminalpriivention Rheinland-Pfalz — Herausgeber: LKA Rheinland-Pfalz 2002
Beriicksichtigung von Sicherheitsbelangen fiir Neubaugebiete im lindlichen Raum — Herausgeber/in: Stadt
Detmold, Gleichstellungsbeauftragte; Der Landrat als Kreispolizeibchdrde

Dokumentation der Fachtagung am 10.03.2005 — Herausgeber: Landespriaventionsrat NRW

PP Bonn, Dir.K/KI 1/Kommissariat Kriminalpravention/Opferschutz 53227 Bonn, Kénigswinterer StraBe 500, 2

Tel.: 0228/157622 — Fax: 0228/151230 - mailto: Detlev.Schuermann@polizei.nrw.de
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StrafBen.n w.

Landesbetrieb Strabenbau Nordrhein-Westfalen

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen
Regionalniederlassung Ville-Eifel
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Regionalniederlassung Ville-Eifel

Kontakt: Frau Hess

Zeichen:  21000/40400.020/1.13.03.06/07(339/340/11

gtagt Bornheim Stadt Bornheim | Telefon:  02251-796-210, Mobil: 015201594290
tadtplanun
Postfgch 11%0 11.NOV. 2011 ‘ Fasx: 0211-87565-1172210

: -Mail: Y —
53308 Bornheim Rhein-Sieg-Kreis l E-Mai marlis.hess@@strassen.nnwv.de

(Bei Antworten bitte angeben.)

(‘
-V //‘//4 . Datum: 08.11.2011
A *

Bebauungsplan Ro 18, 2. Anderung in der Ortschaft Hersel und 1. Flichennuizungsplaninderung,
Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB ' )
hier: Thr Schreiben vom 11.10.2011; Az: 61 26 01-Ro18/2. und 61 20 01-1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der Stralenbauverwaltung grundsitzlich keine
Bedenken.
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Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs im Einmiindungsbereich L. 118/ Alexander-Bell-
Str. nicht zu beintrdchtigen und aus Griinden der einheitlichen Bauflucht ist die Fliche entlang der
L 118 im Abstand von 20,0 m, gemessen vom dufleren Rand der fiir den Kfz-Verkehr bestimmten
Fahrbahn, von jeglicher Bebauung fireizuhalten.

In Bezug auf die Errichtung von Werbeanlagen ist § 28 StWG i. V. m. § 25 StrWG zu beachten.

Die Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung und nur bis zur jeweiligen Gebdudeoberkan-

te zuldssig. Anlagen der Aullerwerbung diirfen bis zu einer Entfernung von 20 m, gemessen vom
dufleren Rand der fiir den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluoriszierender Wirkung diirfen nicht verwendet werden. .
Evtl. Beleuchtung ist zur Landesstralle hin so abzuschirmen, dass die Verkehrsteilnehmer nicht ge-
blendet werden. '

Im Bereich der Anbindungen an die L 118 ist durch entsprechende Regelungen sicherzustellen,
dass die Sichtfelder entsprechend der Richtlinien fiir die Anlage von Straen, Teil Knotenpunkte,
RAS-K1, Abschnitt 3.4 der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen im Bereich
der Einmiindung dauerhaft von Bewuchs und Baukorpern freigehalten werden

Mit fréundlichen GriiBen

/
anis riess
StraBen. IR W-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederlassung Ville-Eifel
Telefon: 0209/3808-0
Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de - Jilicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen
WestLB Diisseldorf - BLZ 30050000- Konto-Nr 4005815 Telefon: 02251/796-0

Steuernummer: 319/5972/0701 kontakt. ml.ve@strassen.nrw.de



Regionalgas Euskirchen GmbH & Co.KG * Postfach 1146 « 53861 Euskirchen

REGIONALGAS

-~ EUSKIRCHEN

Stadt Bornheim

7.1-Stadtplanung
Rathausstralle 2
53332 Bornheim

Stadt Bornheim

Rhein-Sieg-Kreis |

17 NOV.2011

Jurgen Hoscheid
Projektmanagement Nelz

Telefon: (02251) 708-222
2 E-Mail: hoscheid@regionalgas.de
/ Zeichen: T-P HollLi
Datum: 9. Novermnber 2011
J /4'/{
/ 1

Bebauungsplan Ro 18 in der Ortschaft Hersel / 2. Anderung

Bezug:  lhr Schreiben vom 11.10.2011

Zeichen 61 26 01 - Ro 18/2 und 61 20 01 - 1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihr 0.a. Schreiben erhalten Sie nachfolgend die gewiinschten
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Stellungnahmen der Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG, des Wasser- und des
Abwasserwerkes der Stadt Bornheim:

Abwasserwerk der Stadt Bornheim:

1.  Generalentwidsserungsplanung / Netzgenehmigung

Grundsétzlich ist das Bebauungsplangebiet Ro 18 in Roisdorf in der aktuellen
Entwésserungsplanung fur das Einzugsgebiet der Klaranlage Hersel berlicksich-
tigt und ist im Trennverfahren zu entwéssern.

Da aber gemaR des rechtsgtiltigen Bebauungsplanes Ro 18 in dem Bereich der
Bebauungsplananderung bzw. Flachennutzungsplandnderung Flachen fir Werbe-
pylone vorgesehen waren, ist derzeit eine vollstandige Trennkanalisation nicht

vorhanden.

2.  Entwisserung ,,hdusliches Schmutzwasser*

Nach der Generalentwasserungsplanung ist die Beseitigung des héauslichen
Schmutzwassers (ber eine Verlangerung des Schmutzwasserkanals in der Ale-
xander-Bell-Strale mit Weiterleitung zur Klaranlage Hersel vorgesehen. Ein
Schmutzwasserkanal in der Alexander-Bell-Strale, zwischen der Carl-Benz-
Strafe und der L 118 (Roisdorfer Strafe), ist derzeit nicht vorhanden. Vor der ge-
planten Erschliefung des Bereichs der Bebauungsplananderung ist die An-
schlussméglichkeit an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation zu prifen.

Im Zuge des weiteren Verfahrens sind die Abstimmungen frithzeitig mit dem Ab-
wasserwerk der Stadt Bornheim durchzufiihren.

Miinsterstral3e 9 Vorsitzender Persanlich haftende Kreissparkasse Euskirchen Sparkasse Kéln/Bonn
53881 Euskirchen des Aufsichtsrates: Gesellschafterin: BLZ 382 501 10 BLZ 370 50198
Telefon: 022 51/708 - 0 Dr. Uwe Friedl Regionalgas Euskirchen Kto.-Nr. 1 000 801 Kto.-Nr. 33 300 047
Telefax: 0 22 51/708 - 163 Geschaftsfuhrung: Verwaltungs- und Deutsche Bank AG Postbank Koln

v regionalgas.de Dipl.-Kfm. Christian Metze Beteiligungsgesellschaft mbH BLZ 370 700 60 BLZ 370 100 50
info@regionalgas.de Amitsgericht Bonn HRA 5884 Amtsgericht Bonn HRB 12691 Kto.-Nr. 7 703 606 Kto.-Nr. 8 043 503

E:\Aligemeiner Ordner T-P\_Mitarbeiter\Hoscheid\Bornheim\20111111109_Ro 18 2. Anderung.doc
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Entwédsserung ,,gewerbliches Abwasser*
Gewerbliches Abwasser fallt voraussichtlich nicht an.

Niederschlagswasserbeseitigung (NW)

a.

Zentrale 6ffentliche Versickerung

Aufgrund der Méglichkeit der Ableitung des anfallenden Oberflaichenwassers
Uber den Bonner Randkanal in den Rhein ist eine zentrale &ffentliche Ver-
sickerungsanlage nicht vorgesehen.

Ortsnahe Einleitung in ein Gewésser (Trennsystem)
Schwach belastetes Niederschlagswasser:

Das anfallende schwach belastete Niederschlagswasser der privaten Fla-
chen und der &ffentlichen Verkehrsfldchen (— Kategorisierung in Abstim-
mung mit dem Rhein-Sieg-Kreis) ist an den Regenwasserkanals in der Ale-
xander-Bell-Strale in das Trennsystem mit Vorflut zum Bonner Randkanal
und dem Rhein einzuleiten. Vor der Einleitung in den Bonner Randkanal
wird das anfallende Niederschlagswasser in dem 6ffentlichen Regenklarbe-
cken mechanisch gereinigt und anschlieRend in dem 6ffentlichen
Regenriickhaltebecken je nach Zuflussmenge zuriickgehalten.

Der geméR GEP Hersel angegebene Befestigungsgrad liegt bei 50 %. Bei
Uberschreitung des Befestigungsgrades ist eine private Riickhaltung vorzu-
sehen.

Dezentrale private Versickerung innerhalb des Plangebietes

Unbelastetes Niederschlagswasser nach § 2 Punkt 2 der Wasserschutzge-
bietsverordnung Urfeld:

Das unbelastete Niederschlagswasser (Dachfléchen und begehbare Hoffla-
chen etc.) ist auf den Privatgrundstiicken zu versickern. Die Versickerung
des Niederschlagswassers ist mit der Unteren Wasserbehorde des Rhein-
Sieg-Kreises abzustimmen. Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist einzuholen.

Der Grundstiickseigentiimer wird von der Uberlassungspflicht fur das unbe-
lastete Niederschlagswasser freigestellt und ist danach fur den Betrieb und
die Unterhaltung der Versickerungsanlage selbst verantwortlich.

Niederschlagswasserbeseitigung mit Anschluss ans Mischsystem
Die Beseitigung des Niederschlagswassers Uber ein Mischsystem ist nicht
moglich.

Uberflutungsbetrachtung

Zur Uberflutungsbetrachtung bei Starkregenereignissen innerhalb des Gebietes
sind weiterflihrende Planungen erforderlich. Der Entwasserungskomfort der ein-
zelnen Grundstiicke héngt insbesondere von der vorhandenen Topographie und
von der Art und Weise der Bebauung ab. Kellergeschosse mit Lichtschéchten,
Zufahrten oder Rampen die nach unter filhren etc. unterhalb der Riickstauebene

(StraBenoberfldche) sind besonders gefahrdet.
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Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG:

Gegen die 2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in der Ortschaft Hersel beste-
hen grundsatzlich keine Bedenken, solange der Bestand unserer Leitungsanlagen
gewdhrleistet ist. Das Bauvorhaben kann von der Alexander-Bell-Strale aus mit Erd-
gas versorgt werden.

Wir méchten darauf hinweisen, dass eventuell geplante AusgleichsmaRnahmen, ins-
besondere das Anpflanzen von Baumen, grundsétzlich auBerhalb unserer Leitungs-
trassen anzustreben sind. Hierbei verweisen wir auf das Merkblatt "Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir
Straflen und Verkehrswesen.

Wasserwerk der Stadt Bornheim:

Gegen die 2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in der Ortschaft Hersel beste-
hen grundsétzlich keine Bedenken, solange der Bestand der Leitungsanlagen des
Wasserwerkes der Stadt Bornheim gewiéhrleistet ist. Das Bauvorhaben kann von der
Alexander-Bell-Strae aus mit Trinkwasser versorgt werden.

Wir méchten darauf hinweisen, dass eventuell geplante AusgleichsmaRnahmen, ins-
besondere das Anpflanzen von Baumen, grundsétzlich auRerhalb unserer Leitungs-
trassen anzustreben sind. Hierbei verweisen wir auf das Merkblatt "Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur
Strafllen und Verkehrswesen.

Zur Deckung des Léschwasserbedarfs werden, nach den Festsetzungen des B-Pla-
nes und nach DVGW-Arbeitsblatt W405, 192 m3/h aus dem &ffentlichen Trinkwas-
sernetz zur Verfligung gestellt.

Bei Ruckfragen wenden Sie sich bitte direkt an Herrn Hoscheid.

Freundliche GriiRe

Regionalgas Euskirchen

S
Egon%d .ﬁ?égg-mécheid/

/

L/

138/221




wesselingkommaRhein.com

Stadt Wesseling - Der Biirgermeister - 50387 Wesseling

Stadt Bornheim
Stadtentwicklung
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53332 Bornheim

Ansiedlung Reitsport Kramer im Gewerbepark Bornheim Siid

1. ;:A:nderung des Flachennutzungsplanes in der Ortschaft Hersel
2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 18 in der Ortschaft Hersel
Benachrichtigung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung der Stadt Wesseling im Zuge der geplanten
Ansiedlung des Reitsportfachmarktes Reitsport Kramer im Gewerbepark
Bornheim-Siid.

Wie bereits in der Stellungnahme zur Auswirkungsanalyse der BBE
Handelsberatung GmbH vom 01.09.2011 dargelegt, sind Belange der Stadt
Wesseling durch das Yorhaben und die damit verbundene Bauleitplanung nicht
betroffen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

V. Goe

Ursula Schneider
Fachbereichsleiterin Stadtplanung

A

Stadt Wesseling
Der Biirgermeister

Datum

04. November 2011

Bereich

61 Stadtplanung

Auskunft erteilt
Judith Hawig
Durchwahl

02236 701 - 338
Mobil

Telefax
02236 701 6 - 338

Zimmer

314

Mein Zeichen

61 Ha
E-Mail
jhawig@wesseling.de
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Alfons-Miiller-Platz
50389 Wesseling
Telefon 02236 701-0
Telefax 02236 701-339
info@wesseling.de
www.wesseling.de

Allgemeine Sprechstunden
montags, mittwochs und donnerstags
07:30 Uhr - 16:00 Uhr
dienstags

07.30 - 18:00 Uhr

Info und Blirgeramt zusitzlich
bis 19:00 Uhr

freitags

07.30 - 12:30 Uhr

Konten der Stadtkasse Wesseling

Kreissparkasse Kdln

Konto 132000017 BLZ 370 502 99
IBAN DE18370502990132000017
BIC COKSDE33

Postbank

Konto 0106757503 BLZ 370 100 50
IBAN DE13370100500106757503
BIC PBNKDEFF

Deutsche Bank

Konto 382554400 BLZ 370 700 60
IBAN DE76370700600382554400
BIC DEUTDEDKXXX

Commerzbank

Konto 260000500 BLZ 370 400 44
IBAN DE49370400440260000500
BIC COBADEFFXXX

VR-Bank Rhein-Erft eG

Konto 4000004010 BLZ 371 612 89
IBAN DE83371612894000004010
BIC GENODED1BRH

Briihler Bank eG

Konto 704157010 BLZ 370 699 91
IBAN DE60370699910704157010
BIC GENODED1BRL



Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Dusseldorf, Postfach 300865, 40408 Dusseldorf

Stadt Bornheim
Postfach 1140
53308 Bornheim

[ "Stadt Bornheim

24.0KT.2011
Rhein-Sieg-Kreis st ¢ //(O

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Bornheim, Fldchennutzungsplan vom 15.06.11, 1. Anderung

lhr Schreiben vom 11.10.2011, Az.: 61 20 01 - 1.Anderung

Im o.g. Schreiben haben Sie mich um Uberprﬂ_{ung eines Grundstiickes
auf Kampfmittel im Zuge der Aufstellung bzw. Anderung eines Flachen-
nutzungsplanes gebeten.

Baugrundstiicke miissen im Hinblick auf ihre Kampfmittelfreiheit fir bau-
liche Anlagen geeignet sein (§16 BauO NRW). Dieses ist insbesondere
von Bedeutung bei Bauvorhaben auf Grundstiicken, die in Bombenab-
wurfgebieten oder in ehemaligen Kampfgebieten des Zweiten Weltkriegs
liegen und bei denen nicht unerhebliche Erdeingriffe vorgenommen
werden. Da in ihrem Fall nicht unmittelbar von nicht unerheblichen Erd-
eingriffen auszugehen ist, ist der KBD nicht zu beteiligen.

Sollte es zukiinftig zu Bauvorhaben mit nicht unerheblichen Erdeingriffen
auf dem beantragten Grundstiick kommen, ist erneut die Untersuchung
des Grundstiickes auf Kampfmittelbelastung zu beantragen.

Ihr Schreiben schicke ich zu meiner Entlastung zurtick.

Im Auftrag

M Lo

er)

Datum 20.10.2011
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-

bei Antwort bitte angeben

Frau Weber

Zimmer 113

Telefon:

0211 475-9712

Telefax:

0211 475-9040
janina.weber@brd.nrw.de
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Dienstgeb&ude und
Lieferanschrift;
Mindelheimer Weg 51
40472 Dusseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

DB bis D-Unterrath S Bf
Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Briicke

Haltestelle:

Miindelheimer Weg

FuBweg ca. 3 min

Zahlungen an:

Landeskasse Dusseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG
IBAN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD
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FREUNDE DER ERDE

Bund fiir Umwelt
und Naturschutz

Deutschland LV NW e.V.
Ansprechpartner des BUND
NRW fiir dieses Schreiben:
Achim Baumgartner
Steinkreuzstralle 14

53757 Sankt Augustin

Tel.: 02241- 2007566

Stadt Bornheim

22.N0V. 2011

Rhein-Sieg:Kreis,

/]
(L, 22 /(,(

An die

Stadtverwaltung Bornheim
Rathausstrafie 2

53332 Bornheim

Bebauungsplan Ro 18 2. Anderung 19.11.2011

1. Anderung FNP
Unser Zeichen: BOR-11-BLP-31 (8)

Sehr geehrte Damen und Herren,

in den beiden Planverfahren weisen wir auf die planungsrelevante Art Wechselkréte hin.
Durch die Positionierung der Amphibientunnel unter der L 118 und der L 183n sowie der
geplanten Straenunterfihrung der L 183n (BW 1 im Planfeststellungsbeschluss zur L
183n) ist mit einem deutlich gehauften Auftreten der Art im Gebiet der beiden Bauleitpléne
(Anderungsbereich) zu rechnen. Es sind entsprechende bauzeitliche Regelungeh, Hinwei-
se und Flachenangebote zum Verbund mit den umgebenden Flachen und Vorgaben fiir
die Detailplanung (Rinnen, Bordsteine, Schachte, Gullis) erforderlich. Eine Griinplanung,
die von den Tieren mit genutzt werden kann, wére forderlich. Es sollte also auf Bdume und
Geholze soweit als moglich verzichtet werden und Fassadenbegrinung als Durchgrii-

nungsmittel ersatzweise bevorzugt werden. Auf offene, grabfahige Béden in den Ab-

standsgrinflachen sollte geachtet werden. Eine Durchgriinung mit typischen Arten der Ru-

deralvegetation (Konigskerze, Natternkopf usw.) ist problemlos méglich und offenbar so
kleidsam, dass sie von der Stadt Bonn auch in der Innenstadt z. B. am Bertha von Suttnher
Platz eingesetzt wird.

Wir regen an, entlang der Stralen durchgehend Leiteinrichtungen vorzusehen und dort
parallel gezielt Biotopstreifen fiir die Wechselkréte anzulegen, um sie zur Wanderung ent-
lang der Straflen hin zu den Durchléssen zu motivieren. Das anfallende Dachregenwasser
sollte in offenen Mulden, die amphibienfreundlich gestaltet werden, versickert werden, ein

zumindest punktueller Dauerstau wére vorzusehen und ist auch zuldssig!
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Das Artenschutzkonzept des Kreises zur Wechselkréte und zur Uferschwalbe sollte ergan-

zend ausgewertet werden.

Zur Positionierung des Riickhaltebeckens im Bebauungsplan, 2. Anderung, regen wir an,
es als langgestreckte, straBenparallele Mulde an die Herseler Strale zu verlegen, da dann
die Wechselkréten weniger stark in das Baugebiet hineingezogen werden. Von Gehélzfla-
chen oder Baumpflanzungen raten wir ausdriicklich ab - Bdume auf Parkplatzflachen sind

davon aber ausgenommen.

Aus gestalterischen Griinden sollte die Baugrenze weiter von der Herseler Strafie ab-
riicken und auf keinen Fall ndher an die StraBe heranriicken als bei den benachbarten
Hochbauten. Die bestehenden Hochbauten stehen wenigstens 20m von der Straiie abge-
riickt! Gerade im Kreuzungsbereich die Sicht durch ein dichtes Heranriicken der Baugren-

ze bis ca. 6m an die Strae vorzuschlagen, ist nicht zielfiihrend.

Die FNP und B-Planénderung sollte genutzt werden, um auf den bestehenden und geplan-

ten Gebauden eine Solarnutzung oder Dachbegriinung zwingend festzusetzen.
Mit freundlichen GriiRken:

Achim Baumgartner

()i | (\&waz&@l()\@ )
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:rhein-sieg-kreis=

Der Landrat

Rhein-Sicg-Kreis » Der Landrat « Postfach 15 51 « 53705 Siegburg
Amt 61 - Planung

Stadtverwaltung Bornheim Abtl. 61.2 — Regional-/Bauleitplanung
Postfach 11 40 Stadt Borrheim " Christian Koch
53308 Bornheim /" Zimmer:  A12.05

TTNOV. 2011 4 Telefon: 02241/13-2566
Rhein-Sieg-Kr '; Telefax: 02241/13-2430
E-Mail: christian.koch@rhein-sieg-kreis.de
( p
- ZZ 7 o
" /
{
Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen Datum
11.10.2011 61 26 01 - Ro 18/2. 61.2 — Ko. 15.11.2011

6120 01 — 1. Anderung

1. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Bornheim
Bebauungsplan Nr. Ro 18 in der Ortschaft Hersel, 2. Anderung
Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Zu 0.g. Planung wird wie folgt Stellung genommen.
Trinkwasserschutz V

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist — nach vorhergehender wasserrechtlicher
Erlaubnis- nur unter versiegelten Flachen zulassig.

Abfallwirtschaft

Im Rahmen der Baureifmachung des Grundstiicks anfallendes bauschutthaltiges oder
organoleptisch  auffadlliges Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffullungen) ist
ordnungsgemal zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft* anzuzeigen. Dazu ist die
Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der
Einbaustelle vorzulegen.

Im Auftrag

Behindertenparkplitze Dienstgebiude Kaiser-Wilhelm-Platz 1 Konten der Kreiskasse
befinden sich vor dem 53721 Siegburg 001 007 715 Kreissparkasse Kaln (BLZ 370 502 99)
Haupteingang (Zufahrt Tel. (022 41) 13-0 IBAN: DE94 3705 0299 0001 0077 15
MiihlenstraBe) und im Fax (022 41) 1321 79 SWIFT-BIC: COKSDE33

Parkhaus P 10 Kreishaus Internet: http://www.rhein-sieg-kreis.de 38 18 500 Postbank Kéln (BLZ 370 100 50)
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DER BURGERMEISTER
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Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 23.02.2012
Rat 29.03.2012
Offentlich Vorlage Nr. 006/2012-7

Stand 13.01.2012

Betreff Bebauungsplan He 05 in der Ortschaft Hersel; Ergebnis der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung; Offenlagebeschluss

Beschlussentwurf Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

s. Beschlussentwurf Rat

Beschlussentwurf Rat
Der Rat beschlief3t,

1. zu den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman
8 3 (1) BauGB sowie der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 (1) BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplanes He 05 die vorliegenden
Stellungnahmen,

2. den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes He 05 einschliellich der vorliegen-
den textlichen Festsetzungen sowie der vorliegenden Begrindung gemald 8 3 (2)
BauGB fiir die Dauer eines Monats offentlich auszulegen.

Sachverhalt
Der Rat der Stadt Bornheim hat am 23.10.2008 den Beschluss zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes He 05 beschlossen.

Mit Schreiben vom14.06.2006 hatte ein Vorhabentréger bei der Stadt Bornheim einen Antrag
auf Aufstellung eines Bebauungsplanes gestellt. Ein Verpflichtungsvertrag, in dem der
Vorhabentrager sich bereit erklart alle anfallenden Planungs- und ErschlieBungskosten so-
wie die verwaltungsinternen Personal- und Sachkosten zu ubernehmen, liegt seit dem
20.06.2008 vor.

Das Plangebiet liegt in der Ortschaft Hersel zwischen Gartenstraf3e und Elbestrafl3e und um-
fasst die Flurstiicke Gemarkung Hersel, Flur 13, Nr. 588 und 591 sowie jeweils teilweise 8/2
und 329. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Planbereich als gemischte Bauflache
dar.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes soll fur einen ca. 2.200 m2 grof3en
unbeplanten Teil am sidwestlichen Ortsrand von Hersel Baurecht geschaffen werden. Ziel
der Planung ist die Errichtung von insgesamt 5 Einfamilieneigenheimen in 2 Doppelhdusern
und einem freistehenden Gebaude. Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Gber einen Stich
von der Gartenstral3e aus.
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In gleicher Sitzung wie dem Aufstellungsbeschluss wurde am 23.10.2008 der Beschluss zur
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gefasst. Der Vorentwurf hat in der Zeit vom
20.11.2008 bis einschlieRlich 17.12.2008 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit ausgelegen. Auf eine Einwohnerversammlung wurde It. Beschluss verzichtet.

Im Juli 2009 wurde eine Schalltechnische Untersuchung erarbeitet, aus deren Ergebnis sich
die Notwendigkeit einer Larmschutzwand zur L300 hin ableitet und in der Aussagen zur Ho-
he und Qualitat der erforderlichen Larmschutzmaflinahmen getroffen werden.

Mit dem Landesbetrieb Stralen NRW wurde im Laufe des Verfahrens geklart, dass fir den
Ausbau des Radweges entlang der Elbestral3e keine zusatzlichen Flachen mehr benétigt
werden.

Durch ein hydrogeologisches Gutachten vom 16.09.2010 wurde die Versickerungsfahigkeit
des Bodens nachgewiesen und entsprechende Festsetzungen zur Beseitigung von Nieder-
schlagswasser getroffen.

Im Rahmen der Beteiligung sind insgesamt 7 Stellungnahmen ausschlief3lich von Tréagern
offentlicher Belange eingegangen. Von Blrgern ging keine Stellungnahme ein.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind der Sitzungsvorlage als Anlagen beigefligt. Die
Stadt Bornheim hat die Stellungnahmen ausgewertet und eine Abwégung der Stadt Born-
heim hierzu erarbeitet, die ebenfalls als Anlage beigefugt wurde.

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes He 05 soll nun 6ffentlich ausgelegt werden.
Finanzielle Auswirkungen

1.500,- € fiir die Bekanntmachung, Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung und Erstel-
lung der nachsten Vorlage.

Anlagen zum Sachverhalt

1 Ubersichtskarte

2 Abwagung der Stadt Bornheim
3 Rechtsplanentwurf

4 Textliche Festsetzungen

5 Begriindung

6 Stellungnahmen der TOB
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Ubersichtskarte zum Bebauungsplan He 05
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des Geltu bereich
Landesvermessungsamt NRW, Bonn, 2164/2007 SR SRR e
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Bebauungsplan He 05
in der Ortschaft Hersel

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
nach 8§ 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Stellungnahmen der Offentlichkeit:

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB in der Zeit vom
20.11.2008 bis 17.12.2008 wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH vom 25.11.2008

Zusammenfassung Inhalt:

Die RSAG erhebt grundsatzlich keine Bedenken. Sie weist darauf hin, dass die Erschlie-
Bungsstrallen so anzulegen sind, dass sie mit Dreiachser-GroRraumwagen befahrbar sind.
Eine Wendemdoglichkeit muss bestehen. Anderenfalls kdnne eine Abfallentsorgung an dem
Vorhabengrundstiicken nicht erfolgen, es missten somit bei der Planung ein Stellplatz far
Abfallbehélter im jeweiligen Einmindungsbereich vorgesehen werden. Weiterhin wurde
darauf hingewiesen, dass gemafll aktueller Unfallverhitungsvorschrift (UVV) der
Berufsgenossenschaft fur Fahrzeughaltungen Miullbeseitigung (VBG § 16) Zufahrten zu
Mullbehélterstandpléatzen so anzulegen seien, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist.

Stellungnahme:

Die private ZufahrtsstralRe fur insgesamt funf Baugrundstiicke rechtfertigt nicht die Errichtung
einer Wendeanlage, die mit Dreiachser-GroRraumwagen befahrbar sind. Auch der regel-
maRige Aufwand bei der Ein- und Ausfahrt in eine derart kleine StichstralRe ware fur den
Entsorgungspflichtigen unverhaltnismafiig. In der Planzeichnung ist daher eine Gemein-
schaftsflache als Aufstellplatz fur die Millgefalle am Abfuhrtag unmittelbar an der
Einmindung des Privatweges in die GartenstralRe festgesetzt.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bezirksregierung Dusseldorf vom 07.11.2008

Zusammenfassung Inhalt:

Dem Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW liegen keine Hinweise auf Kampfmittel vor.
gegeben. Der grundsétzliche Hinweis zur Verhaltensweise bei Verdacht auf Vorhandensein
von Kampfmitteln bzw. bei bevorstehenden Erdarbeiten mit erheblich mechanischer
Belastung soll unabhangig davon tibernommen werden.

Stellungnahme:

Der grundsatzliche Hinweis wird in die textlichen Festsetzungen tbernommen.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird stattgegeben.
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Landschaftsverband Rheinland vom 15.01.2009

Zusammenfassung Inhalt:

Eine abschlieRende Aussage aus Sicht der Bodendenkmalpflege ist derzeit nicht méglich. Es
wurde darum gebeten, auf 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz hinzuweisen (Verhalten bei
Auftreten archéologischer Funde).

Stellungnahme:

Ein entsprechender Hinweis auf das Verhalten bei Auffinden archéologischer Funde wird in
die textlichen Festsetzungen Gbernommen.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird stattgegeben.
Regionalgas Euskirchen vom 19.11.2008 und 25.11.2008

Zusammenfassung Inhalt vom 19.11.2008:

Das Plangebiet kann aus den in der Gartenstra3e vorhandenen Leitungen mit Erdgas und
Wasser versorgt werden.

Der Bestand der Leitungsanlagen der Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG muss
gewabhrleistet bleiben. Fir die Koordinierung der Versorgungstrager wird eine Mindestbreite
von 1,50 m fur Gas, Wasser, Strom und Kommunikationsleitung als RichtmalR empfohlen.
Weiter verweist die Regionalgas auf das Merkblatt ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StraRen und Verkehrswesen.

Stellungnahme:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der Umsetzung berlcksichtigt.
Baumpflanzungen im Bereich der Erschlieungstrassen sind nicht vorgesehen.

Beschluss:
Kenntnisnahme

Zusammenfassung Inhalt vom 25.11.2008:

Das Plangebiet ist in der aktuellen Netzgenehmigung fiir das vorhandene Mischwassernetz
bertcksichtigt.

Das hausliche Schmutzwasser kann Uber den Kanal in der Gartenstraf3e zur Klaranlage
Hersel geleitet werden. Ein ortliches Gewasser ist nicht vorhanden. Sofern keine Versickerung
des Niederschlagswassers vorgenommen wird, ist die Niederschlagsentwdsserung des
Plangebietes auf die Mischwasserkanéle in der Garten- und der ElbestralRe aufzuteilen.

Stellungnahme:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der Umsetzung berlcksichtigt. Fur die
Baugrundstuiicke ist eine dezentrale Versickerung vorgesehen, worauf im Textteil der Planung
hingewiesen wird. Hierfir ist mit der Baugenehmigung eine wasserrechtliche Erlaubnis
einzuholen. Fir die private Verkehrsflache ist eine Versickerung Uber die belebte
Bodenschicht nicht moglich, weshalb diese Uber den Mischwasserkanal in der Gartenstral3e
entwassert wird.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird stattgegeben.
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Rhein-Sieg-Kreis vom 02.12.2008

Zusammenfassung Inhalt:

Trinkwasserschutz

Der Rhein-Sieg-Kreis weist darauf hin, dass das Plangebiet in der Schutzzone Il B des WBV
Wesseling- Hersel liegt und die Bestimmungen der aktuellen Wasserschutzgebietsverordnung
Urfeld zu beachten sind. Hierzu gehért auch, dass der Bau oder die wesentliche Anderung
von StraRen und Wegen durch das Amt fir Gewasserschutz und Abfallwirtschaft des Kreises
zu genehmigen ist. Das Amt fordert, befestigte Flachen wasserundurchlassig zu befestigen.
Abwasserbeseitigung

Die Stellungnahme enthélt den Hinweis auf die Bestimmungen des § 5la Landeswasser-
gesetz zur Niederschlagswasserbeseitigung. Der Nachweis der Entwasserung ist spatestens
zum Satzungsbeschluss vorzulegen. Fur die festgesetzte Versickerung des Niederschlags-
wassers von den privaten Baugrundsticken ist jeweils eine wasserrechtliche Erlaubnis beim
Amt fir Technischen Umweltschutz des Rhein-Sieg-Kreis zu beantragen.

Abfallwirtschaft

Der Kreis weist auf den Ausschluss von Recyclingbaustoffen im Erdbau sowie auf den
ordnungsgemafen Umgang mit verunreinigtem und unbelastetem Bodenaushub hin.

Einsatz erneuerbarer Energien

Der Kreis regt an, die Energieeffizienz méglicher Baumanahmen zu beriicksichtigen und den
Einsatz von erneuerbaren Energien zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom im
Baugebiet zu prifen.

Stellungnahme:

Trinkwasserschutz

Ein Hinweis auf die Lage des Plangebietes innerhalb der Schutzzone Ill B des Wasser-
schutzgebietes Urfeld ist in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan enthalten. Auf
die Genehmigungspflicht wird zuséatzlich hingewiesen.

Abwasserbeseitigung

Die Hydrogeologischen Verhaltnisse im Plangebiet wurden durch das Geotechnische Biiro Dr.
Leischner mit Datum vom 16. September 2010 untersucht. Der Gutachter kommt zu dem
Ergebnis, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken im
Plangebiet moglich ist. Damit ist der Nachweis der Entwéasserung fir die Planungsebene des
verbindlichen Bauleitplans erbracht. Fir die Baugrundstiicke ist eine dezentrale Versickerung
vorgesehen, worauf im Textteil der Planung hingewiesen wird. Hierflir ist mit der
Baugenehmigung eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

Das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen wird mangels ausreichender Méglichkeiten zur
Versickerung Uber die belebte Bodenschicht und zum Schutz des Grundwassers im Betriebs-
und im Storungsfall Uber die Mischwasserkanalisation in der Gartenstral3e zur Klaranlage
geleitet.

Abfallwirtschaft

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der Ausfiihrung bericksichtigt. Auf die
Beschrankungen der Wasserschutzgebietsverordnung wird bereits in der Begrindung zum
Bebauungsplan hingewiesen.

Einsatz erneuerbarer Energien

Auf die Anregung des Rhein-Sieg-Kreis hin wurden die Mdglichkeiten zur Einflussnahme auf
die Energieeffizienz moglicher BaumalRnahmen und den Einsatz von erneuerbaren Energien
zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom im Baugebiet geprift. Auf Grund der
geringen GrolRe des Plangebietes mit lediglich funf Wohneinheiten ist die planungsrechtliche
Vorgabe gemeinsamer Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien nicht sinnvoll bzw.
angemessen.

Da die Baustruktur bereits durch die umgebenden Gebaude und den Grundstiickszuschnitt
weitgehend vorgegeben ist, lasst sich die Ausrichtung der Gebaude nicht optimaler einrichten.
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Fur die Energieeffizienz der Einzelbauvorhaben gelten die Rahmenbedingungen, die sich aus
der EnEV 2009 bzw. deren fir 2012 geplanten Verscharfung einerseits und der Forderkulisse
insbesondere durch die Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW) andererseits ergeben. Innerhalb
dieser Rahmenbedingungen stehen verschiedene Systeme im Wettbewerb. Da dieser
Wettbewerb wesentlicher Antrieb flr die Weiterentwicklung der vergleichsweise jungen
Produkte ist, soll auf der Ebene der Bauleitplanung nicht zu Gunsten einer bestimmten
Energienutzung eingegriffen werden.

Im Ergebnis erbringt die angeregte Prifung keine zusétzlichen Anforderungen an die
Bebauung im Plangebiet.

Beschluss:
Kenntnisnahme

Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen vom 28.11.2008

Zusammenfassung Inhalt:

Die ElbestralRe wurde von der B9 zur L300 umgestuft. Dies ist in Plan und Begriindung
nachzuvollziehen. Fiur die klassifizierte Straf3e ist das Stralen- und Wegegesetz NRW zu
beachten. Hiernach dirfen bauliche Anlagen erst in einer Entfernung von 20 m vom auf3eren
Rand der Fahrbahn errichtet werden. Weiter weist der StralRBenbaulasttrdger auf
Beschrénkungen fir Werbeanlagen und die Beleuchtung der Grundstticke hin.

Stellungnahme:

Die Planung wird so geéandert, dass keine Wohngebaude innerhalb der Anbauverbotszone
errichtet werden koénnen. Die Einrichtung der Nebenanlagen - Stellplatze, Garagen,
Einfriedungen und Larmschutzwénde - an der Grenze zur LandesstraRe wurde grundsatzlich
mit dem Stralenbaulasttrager abgestimmt. In einer nachfolgenden telefonischen Auskunft
forderte der Landesbetrieb allerdings einen Abstand der Nebenanlagen von 7 m zur
Fahrbahnkante.

Aus stadtebaulicher Sicht kann dieser Forderung nicht entsprochen werden. Da fir die neu
geplante Bebauung eine Larmschutzanlage zum Schutz der Garten- und Freisitzbereiche vor
dem Verkehrslarm der L300 unabdingbar ist, wirden durch die Larmschutzwand bzw. die
Ruckwande der Garagen ein breiter Grundstiicksstreifen zur L300 hin abgeteilt. Dieser Strei-
fen eignet sich nicht zu einer Zwischennutzung. Gleichzeitig erscheint es aus der gegebenen
Bebauung und Topografie nicht praktikabel, die L 300 im Bereich der Ortsumfahrung Hersel
Uberhaupt so zu verbreitern, dass die angrenzenden bereits bebauten Grundsticke tatséch-
lich mehr als nur geringfligig in Anspruch genommen wirden. Unter Berlicksichtigung der
stadtebaulichen Nachteile einer durch den Larmschutz abgetrennten Brachflache entlang der
L300 ist es ausreichend, wenn im Bereich des jetzt mit 2,00 m neu ausgebauten Geh-
Radweges zukinftig insgesamt ca. 5,30 m fur einen Ausbau zur Verfligung stehen.

Die Beschrankungen fur Werbe- und Beleuchtungsanlagen gelten entlang der Landesstralie
unmittelbar.

Beschluss:

Der Stellungnahme wird durch Freihaltung eines Streifens 5,30 m parallel zur Fahrbahnkante
teilweise stattgegeben.

Telekom Netzproduktion GmbH vom 27.11.2008

Zusammenfassung Inhalt:

Im Plangebiet selber sind noch keine Leitungen der Telekom vorhanden. Der Ausbau des
Netzes soll mindestens 3 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Stellungnahme:

Die Hinweise werden zur Kenntnis gefsmmlund bei der Umsetzung der Planung



bertcksichtigt. Der Anschluss erfolgt an die vorhandenen Leitungen in der Gartenstralie.

Beschluss:
Kenntnisnahme
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Fiir die Richtigkeit der Darstellungen gemag § 1 Planzeichenverordnung,
der Ubereinstimmung mit dem Katasternachweis (Stand der Plan-
unterlage 07.04.2008) sowie der geometrischen eindeutigen Festlegung
der stadtebaulichen Planung.

Bornheim, den

Der Rat der Stadt Bornheim hat am 23.10.2008 gemaR § 2 Abs. 1 i.V. m.
§ 13a Baugesetzbuch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlos-
sen. DerBeschlusswurdeam_.__. ortsiiblich bekannt gemacht

Bornheim, den

InVertretung ...
(Erster Beigeordneter)

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist durch den Beschluss des Rates der
Stadt Bornheim vom __ . __ .2012 zur offentlichen Auslegung geman
§ 3Abs. 2 Baugesetzbuch beschlossen worden.

Bornheim, den

(Burgermeister)

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2

BaugesetzbuchinderZeitvom __ . 2012 bis __ . __.2012 offentlich
ausgelegen.
Diese Auslegungwurdeam_ . .2012 ortsliblich bekanntgemacht.

Bornheim, den
InVertretung ...
(Erster Beigeordneter)

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch vom Rat der
StadtBornheimam__.__.. als Satzung beschlossen worden.

Der Planwird hiermit ausgefertigt.

Bornheim, den

(Burgermeister)

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch den Rat der Stadt Bornheim
sowie der Hinweis, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann, sind
gemaR § 10 Abs. 3 Baugesetzbhucham __ . . ortsiblich bekannt
gemachtworden.

DieserPlan istdamitin Kraft getreten.

Bornheim, den

(Burgermeister)

Hinweis: Zu diesem Bebauungsplan gehotrt ein Textteil und eine
Begriindung.

Die Rechtsgrundlagen dieses Planes und seines Verfahrens sind:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.September2004 (BGBI. | S.2414).
2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-

verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI.1S. 132).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 19911 8.58).

jeweils in der geltenden Fassung

INHALT BauGB
§ 9 (1) Nr. 1, 2, 6, 11, 13, 22, 24, 25 sowie
§ 9(2), (6) und (7)

LEGENDE

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

0’3 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

| | Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

Uberbaubare Flichen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

uberbaubare Grundstiicksflache mit Baugrenzen

Bauweise
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

A nur Einzelhduser zulassig
@ nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Beschrdnkung der Zahl der Wohneinheiten
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

1Wo hochstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden

Verkehrsflachen
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

offentliche Verkehrsflache

private Verkehrsflache

Zweckbestimmung
- verkehrsberuhigter Bereich -
E Parkflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

StraBenbegrenzungslinie

Griunflachen
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

private Grunflache

Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen
§ 9 (1) Nr. 22 BauGB

i Flache fiir Gemeinschaftsanlage

GGa Gemeinschaftsanlage Garagen
GSt Gemeinschaftsanlage Stellplatze

Ga Garage

O:
©
@ Flache fur MillgefaBe am Tag der Entleerung

Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Larmschutzwand siehe textl. Festsetzung 1/7.1

Larmpegelbereich lll siehe textl.

Festsetzung 1/7.3

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Strauchern
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

0000000000

§ Flachen zum Anpflanzen von Strauchern

O
o
o
o
o
B

9|
00000000009

. Baume anpflanzen

Kennzeichnungen und sonstige Planzeichen
§ 9 (6) und (7) BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans

I N N =
____________ vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

—e— o Richtfunktrasse

a Festlegung auf vorhandener Gebdudekante

Abbruch bestehender Gebaude

BEBAUUNGSPLAN He 05
in der Ortschaft Hersel

Gemarkung: Hersel

M.: 1:500

STADTEBAULICHE ~ ARBEITSGEMEINSCHAFT
BURO FUR STADTEBAU UND SIEDLUNGSWESEN
Thomas-Mann-Stral3e 41 - 53111 Bonn - Tel.: 0228 /227 236 10 - Fax 227 236 19

Stand: 11. Januar 2012



Textliche Festsetzungen 1

11

1.2

13

2.1

2.2

2.3

4.1

Stadt Bornheim
Bebauungsplan He 05
in der Ortschaft Hersel

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO

Zulassig sind Wohngebaude. Gemald § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass die
gemald 8 4 (2) BauNVO im WA zulassigen der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen flr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans sind.

Die gemall § 4 (2) BauNVO im WA zulassigen nicht stdrende Handwerkbetriebe
sind in Anwendung des 8 1 (5) BauNVO lediglich ausnahmsweise zulassig.

In Anwendung des 8§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO werden die nach § 4 (3) BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stbrende Gewerbebetriebe, Anlagen fiur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Mal3 der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das MalR der baulichen Nutzung ist durch die Grundflichenzahl (GRZz), die
Geschossflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
bestimmt.

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch Nebenanlagen und ebenerdige
Terrassen bis maximal 30 m2 Uiberschritten werden.

Je Grundstlck ist maximal ein Nebengebdude (Schuppen, Gartenhaus) zuldssig.
Seine Baumasse darf 30m3 nicht tberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflache
89 (1) Nr. 2 BauGB

Gemal 8§ 23 Abs. 3 Satz 3i. V. m. Abs. 2 Satz 3 BauNVO wird fur die Uberbaubare
Grundstucksflache folgende Ausnahme festgesetzt:

Die Baugrenzen durfen durch Balkone und Vordéacher bis zu 1,50m sowie durch
nicht unterbaute, ebenerdige Terrassen um bis zu 4,00m tberschritten werden.
Hohenlage baulicher Anlagen, Sockelhdhe

8 9 (3) in Verbindung mit § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die Oberkante der privaten Verkehrsflachen darf eine Héhe von 57,50 m U.NHN
nicht tberschreiten.
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Textliche Festsetzungen 2

4.2

7.1

7.2

7.3

7.3.1

7.3.2

Die Hohe der Oberkante des Erdgeschossfuzbodens ist mit max. 0,50 m Uber der
Hohe der privaten Verkehrsflache, gemessen am Mittelpunkt der jeweiligen Grund-
stiickgrenze, festgesetzt.

Garagen und Stellplatze

§9 (1) Nr. 4 u. 22 BauGB

Garagen, Carports oder Stellplatze sind ausschlie3lich in der im Plan festgesetzten
Gemeinschafts- bzw. Garagenflache (GGa/GSt bzw. Ga) zulassig.

Anzahl der Wohnungen

§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude ist mit 1 festgesetzt.
Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen

8 9 (1) Nr. 24 BauGB

Aktive LarmschutzmalRnahme

Entlang der L 300 ist, wie in der Planzeichnung dargestellt, eine mindestens 2.20 m
hohe Larmschutzwand tber Hohe der Landesstral3e herzustellen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Larmschutzwand kann auch durch Garagenwénde hergestellt
werden.

In Anwendung des 89 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist eine Wohnnutzung erst dann
zulassig, wenn die unter 7.1 beschriebene LarmschutzmaRnahme vom Punkt A aus
durchgehend uber die Eckpunkte B und C bis zum Punkt D errichtet ist.

Passive LarmschutzmaflRnahmen

In Abhéangigkeit vom einwirkenden Verkehrslarm sind zur Sicherstellung von
zumutbaren Innenpegeln in schutzbedirftigen R&umen passive Larmschutz-
maflinahmen zu treffen.

Tabelle: Larmpegelbereich 11l gemaf3 DIN 4109

: R w, resdes R™ w, resdes
Larmpegelbereich marSg?bllcher AuRRenbauteils flr AuRRenbauteils fur
AulBenlarmpegel N : -
LPB in dB(A) Wohnraume in dB BlUroraume und
ahnliches in dB*
11 61— 65 35 30

* soweit der eindringende Aul3enlarm aufgrund der ausgelibten Tatigkeit relevant ist

Die Tabelle ist ein Auszug der DIN 4109, November 1989, Tabelle 8-10,
Herausgeber: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.

Durch eine Einzelfallprifung im Baugenehmigungsverfahren ist gemafld Runderlass
des Ministeriums fir Bauen und Wohnen vom 24.09.90 die ausreichende
Luftschallddmmung der Auf3enbauteile zum Schutz gegen einwirkenden AufRenlarm
nachzuweisen. Der Nachweis Uber die ordnungsgemalie Ausfuhrung der La&rm-
schutzmafRnahmen hat nach DIN 4109 zu erfolgen. Hierzu kann die Vorlage einer
Bescheinigung eines von der Landesregierung anerkannten Sachverstandigen flr
Schallschutz gefordert werden.
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Textliche Festsetzungen 3

7.3.3

8.2

8.3

8.4

8.5

Es konnen auch Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen
werden, soweit durch den Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere
MalRnahmen ausreichen.

Schlafraume hinter AuRenwanden, vor denen nachts Beurteilungspegel von
45 dB(A) Uberschritten werden, missen Uber eine entsprechende schallgeddmmte
Luftungseinrichtung verfugen. Die Luftleistung der Einrichtung muss eine
Aulenluftrate von mind. 20 m3/h je (schlafende) Person erreichen. Die Gerdusch-
belastung in SchlafrAumen durch motorische Beliftungseinrichtungen darf dabei
28 dB(A) nicht Uberschreiten.

Pflanzgebot 8§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen
entlang der ruckwartigen Grundstiicksgrenze im Sidosten ist eine zweireihige
Hecke aus Geholzen der nachfolgenden Pflanzenliste anzulegen und dauerhaft zu
pflegen. Der Pflanzabstand ist mit 1,20 m bis 1,50 m zu wahlen. Die Mindestqualitat
ist mit 2xv, 0.B. 100 - 125 cm festgesetzt. Ziergehdlze sind bis zu 30 % der
verwendeten Gehdlzzahl zulassig.

Pflanzenliste:
Gehdlze zu Heckenpflanzung, Ziergehdlze sind durch * gekennzeichnet:

Buddleja davidii/ Sommerflieder * Rosa pimpinellifolia/ Dinen-Ros
Cornus alba/ Weil3er Hartriegel Rosa rubuginosa/ Wein-Rose
Cornus sanguinea/ Roter Hartriegel Ribes alpinum Schmidt’/ Alpenbeere
Deutzia scabra/ Deutzie * Spiraea arguta/ Schnee-Spiere*
Euonymus europareus/ Pfaffenhiitchen Salix rosmarinfolia/ Rosmarin-Weide
Forsythia intermedia/ Forsythie * Taxus baccata/ Eibe
Hedera helix 'Arborescens'/ Strauch-Efeu  Viburnum lantana/ Wolliger Schneeball
llex aquifolium/ Stechpalme Viburnum opulus/ Gem. Schneeball
Kerria japonica/ Ranunkelstrauch * Weigela in Sorten/ Weigelie *
Ligustrum vulgare/ Liguster Lonicera xylosteum/ Gemeine Hecken-
kirsche

Fur Schnitthecke besonders geeignete Geholze:
Carpinus betulus/ Hainbuche Ligustrum vulgare/ Gemeiner Liguster

Je Baugrundstiick ist mindestens ein hochstdmmiger einheimischer standort-
gerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der in der Plan-
zeichnung gewahlte Standort ist nicht verbindlich.

Die privaten Griunflachen entlang der Elbestrafl3e sind gartnerisch anzulegen und zu
pflegen. Die Larmschutzwand und die Rickseiten der Gemeinschaftsgaragen sind
auf der zur Elbestrale gewandten Seite mit geeigneten Kletterpflanzen oder
Gehdlzen mindestens bis zu 2/3 der Hohen der Bauwerke zu begrinen.

Dachflachen von Garagen sind mindestens extensiv zu begriinen.

Der mit Planzeichen festgesetzte Baum im Strallenraum ist aus nachfolgender
Pflanzenliste zu wéahlen und mit mindestens der Qualitat H. 3xv. StU 18-20 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die MindestgrofRe der unversiegelten Baum-
scheibe betragt 6 m2,
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Textliche Festsetzungen 4

8.6

Pflanzenliste:

Acer campestre "Elsrijk Pyrus calleryana “Chanticleer’
- Feldahorn - Stadt-Birne
Acer platanoides "Cleveland’, Pyrus communis "Beech Hill’
“Columnare”, "Deborah’, - Wildbirne
"Olmstedt” - Spitzahorn Quercus cerris - Zerreiche
Aesculus carnea - Rotbliihende Kastanie Quercus palustris - Sumpfeiche
Carpinus betulus "Fastigiata” Quercus petraea - Traubeneiche
- Pyramiden-Hainbuche Quercus robur "Fastigiata
Crataegus monogyna “Stricta’ - Sauleneiche
- Séaulen-Dorn Sorbus intermedia
Fraxinus excelsior "Westhofs Glorie” - Schwedische Mehlbeere
- Esche - Winterlinde

Tilia cordata "Greenspire”, "/Rancho’
Malus spec. - Zierapfelformen

Die festgesetzten PflanzmalRhahmen sind spatestens innerhalb der ersten Pflanz-
periode nach Fertigstellung des jeweiligen Hochbaus durchzufiihren und abzu-
schliel3en.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW

Dachneigung
Es sind ausschlieR3lich Sattelddcher mit Neigungen von 30° bis 45° zulassig
Dacheindeckung

Innerhalb des Plangebiets sind ausschlie3lich schwarze oder Eindeckungs-
materialien mit matten Oberflaichen zulassig. Hiervon ausgenommen sind
Glashausanbauten (Wintergarten etc.) und untergeordnete Fassadenteile. Hierfur
sind zusatzlich matte Metalldeckungen und -verkleidungen zuldssig. Die Einrichtung
von blendfreien Sonnenkollektoren und photovoltaischen Elementen ist zuléssig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur bis zu einer H6he von 1,20 m und allein in Form von
Stabgitter- und Metalldrahtzaunen zuldssig. Schnitthecken aus Arten der unter 8.1
der planungsrechtlichen Festsetzungen aufgefiihrten Gehdlze sind dariber hinaus
alleine oder in Kombination mit einem zulassigen Zaun bis zu einer Héhe von 2,0 m
zulassig.

Hinweise

Wasserschutz

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Urfeld, Wasserschutzzone IIl B des
WBV Wesseling-Urfeld. Die genehmigungspflichtigen Tatbestande und Verbote der
Wasserschutzzonen Verordnung Urfeld sind zu beachten. Fir den Neubau von
Strallen und Wegen ist ein Antrag auf Genehmigung nach o.g. Wasserschutz-
verordnung bei dem Amt fur Abfallwirtschaft, Bodenschutz und Gewésserschutz des
Rhein-Sieg-Kreises einzureichen.

Versickerung

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern
und nicht in einen Kanal einzuleiten. Die hierzu notwendige wasserrechtliche
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Textliche Festsetzungen 5

Genehmigung ist mit der Bauanzeige bzw. dem Bauantrag vorzulegen. Hinweise zur
technischen Ausfiihrung der Versickerungsanlagen sind dem Arbeitsblatt A138 der
ATV sowie dem Hydrogeologischen Gutachten des Dr. Leischner vom 16.09.2010
zu entnehmen.

Denkmalschutz

Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Landesamt fir Bodendenkmalpflege,
Aul3enstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath unverztglich zu informieren.

Kampfmittel

Werden bei Erdarbeiten Kampfmittel oder kampfmittelverdachtige Objekte entdeckt,
sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und unverziglich die zustéandige Ordnungs-
behorde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Dusseldorf
oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu verstandigen.

Vor der Durchfilhrung zusétzlicher Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen empfiehlt der Kampfmittelbeseitigungsdienst eine Sicherheitsdetektion
unter Beachtung des Merkblattes fir die Einbringung von Sondierbohrungen im
Regierungsbezirk Kalin.
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1 Allgemeines

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes soll fir einen ca. 2.185 m2 gro3en
unbeplanten Teil am stdwestlichen Ortsrand von Hersel Baurecht geschaffen werden. Die
Eigentimer der Grundstlcke beantragen die Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes
fur die bisher nur mit zwei Nebengebduden bestandenen Flachen. Ziel der Bauleitplanung
soll die Teilung und Bebauung der Flachen fiir zwei Doppelhduser und ein freistehendes
Gebaude sein, welche mittels einer StichstraRe von der Gartenstral3e her erschlossen wer-
den sollen. Es ist beabsichtigt, das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festzusetzen.

Die Nachverdichtung innerhalb der geschlossenen Ortslage zur Deckung des Bedarfs an
Bauland entspricht den Zielvorstellungen der Stadt Bornheim. In der Bauleitplanung ist je-
doch zu berlcksichtigen, dass ein rund 1,00 m breiter Streifen parallel zur Gartenstral3e als
offentliche Verkehrsflache festzusetzen ist, um einen spateren Ausbau der Gartenstral3e in
ausreichender Breite (8,05 m) zu sichern.

Aufgrund der beabsichtigten Nachverdichtung zur Schaffung von Wohnraum dient der Be-
bauungsplan im Sinne des Baugesetzbuches der Innenentwicklung und soll daher im Be-
schleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefihrt werden.

Fiur die zuladssige Anwendung des 8§ 13a BauGB ist Vorraussetzung, dass die zulassige
Grundflache im Sinnes des § 19 (2) BauGB (Nettobauland x Grundflachenzahl) nicht mehr
als 20.000 m2 betragen darf. Mit der Errichtung von fiinf Wohngebauden wird diese Grund-
flache bei Weitem nicht erreicht. Durch den Bebauungsplan werden auch keine Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unter-
liegen. Auch werden keine FFH- oder Vogelschutzgebiete beeintréchtigt. Damit ist die An-
wendung des Beschleunigten Verfahrens zulassig.

Eine Umweltpriifung ist nach den Mafigaben des § 13 (2) Nr. 1 BauGB nicht erforderlich.
Eingriffe, die durch die Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten nach den
Bestimmungen des § 13 (2) Nr. 4 BauGB als erfolgt oder zulassig.

Unabhéangig davon werden im Folgenden die wesentlichen Auswirkungen der Planung auf
verschiedene Umweltbelange untersucht, um im Sinne der Naturschutzgesetze und des
§ 1 (6) Nr. 7 BauGB die Belange von Natur und Landschaft darzustellen und fur die Bauleit-
planung aufzubereiten. Gegenstdnde der Betrachtung sind dabei insbesondere die Tier- und
Pflanzenwelt, der Naturhaushalt sowie die Auswirkungen auf den Mensch und seine Ge-
sundheit.

Der Rat der Stadt Bornheim hat in seiner Sitzung am 23.10.2008 die Aufstellung dieses
Bebauungsplans im Beschleunigten Verfahren beschlossen.
1.2 Plangebiet

Das Plangebiet liegt am sudwestlichen Ortsrand von Hersel zwischen Gartenstral3e, Vor-
gebirgsstralle und Elbestral3e (L 300) nahe der Stadtbahnhaltestelle Hersel. Die Flache setzt
sich aus mehreren Flursticken zusammen. Es reicht von der Gartenstral3e mit einer Tiefe
von rund 55 m bis an die Elbestraf3e/L 300.
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- <., M Einzelnen umfasst das Plangebiet die
Sl N Flurstiicke der Gemarkung Hersel, Flur 13,

‘-R,Q 1

Nr. 588, 591 (GartenstralRe) sowie jeweils teil-
weise Nr. 8/2 und 329 (Vorgebirgsstral3e).

1.3 Planungsvorgsaben

Nach dem Regionalplan Kéln, Teilabschnitt Bonn/Rhein-Sieg liegt das Plangebiet innerhalb
eines Siedlungsbestandes, in einem Wasserschutzgebiet und im Naturpark Rheinland. Dar-
Uber hinaus sind keine Darstellungen gemacht.

Der seit dem 15.06.2011 wirksame Flachennutzungs-
plan der Stadt Bornheim stellt das Plangebiet zusam-
men mit der alteren Bebauung an der RheinstralRe als
Mischbauflache dar. Der Bebauungsplan sieht nun fir
den engeren Geltungsbereich alleine eine Wohnnut-
zung vor. Die Nutzungsmischung im Plangebiet und in
der ndheren Umgebung bleibt dabei jedoch erhalten,
so dass der Bebauungsplan aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt werden kann.

Das Gewerbegebiet Bornheims liegt etwa 110 m in

. N suidwestlicher Richtung entfernt.
Abbildung 1 Entwurf des FNP Die im Flachennutzungsplan dargestellte Richtfunk-
trasse wird in den Bebauungsplan nachrichtlich tber-
nommen. Die maximal zweigeschossigen Gebaude werden den Richtfunkbetrieb nicht beein-
trachtigen.

Das Plangebiet liegt als Siedlungsflache auf3erhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des
Landschaftsplans Nr. 2 Bornheim, so dass hier keine Entwicklungsziele definiert sind.

1.4 Vorhandenes Planungsrecht

Einen rechtskraftigen Bebauungsplan gibt es in dem Bereich nicht. Bauvorhaben innerhalb
einer Bautiefe entlang der Gartenstral3e kénnten im Zusammenhang des bebauten Ortsteils
nach 8 34 Baugesetzbuch beurteilt werden. Sie sind durch die Gartenstral3e erschlossen.
Dagegen kann die ElbestralRe als klassifizierte Stral3e aufl3erhalb der Ortsdurchfahrt nicht zur
ErschlieBung herangezogen werden. Eine ErschlieBung der rickwartigen Grundsticksteile
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als zweite Bautiefe von der Gartenstral3e hingegen erfordert einen verbindlichen Bauleitplan
zur Absicherung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung und hierbei insbesondere der
ErschlieBung und des Larmschutzes. Dies gilt auch, wenn sich die Baukdrper selber span-
nungsfrei in die bestehende Bebauung einfiigen.

1.5 Schutzgebietsausweisungen

Schutzgebiete im Plangebiet sind nicht vorhanden. Natura-2000- Gebiete sind erst in einer
Entfernung von rund 600 m im Rhein zu finden. Es handelt sich um die Rhein-
Fischschutzzone zwischen Emmerich und Bad Honnef (FFH, Geb.Nr.: DE-4405-301). Eine
Beeintrachtigung dieses Gebietes ist durch die geplante Bebauung nicht gegeben.

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Urfeld, Wasserschutzzone Ill B des WBV Wes-
seling-Hersel. Die genehmigungspflichtigen Tatbestdnde und Verbote der Wasserschutzzo-
nenverordnung Urfeld sind zu beachten.

Die Lage im Naturpark Rheinland muss nicht bertcksichtigt werden, da Naturparks Ubli-
cherweise Siedlungsflachen beinhalten.

1.6 Fruhzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung des Vorentwurfs erfolgte im November 2008. Dieser Entwurf sah
eine kurze Stichstralle und drei Baufenster fiir je 2 Doppelhaushélften vor. Eine Larm-
schutzwand war entlang der sidwestlichen Pangebietsgrenze geplant. Die Behdrden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sprechen sich in ihren Stellungnahmen nicht grund-
satzlich gegen eine Bebauung im Plangebiet aus. Planungsrelevante Anregungen und Hin-
weise werden im Folgenden zusammenfassend dargelegt.

Der Hinweis auf die die Umgebungslarm-Kartierung NRW und die daraus ablesbare Einwir-
kung des Verkehrslarms auf das Plangebiet wurde berlicksichtigt. Zwischenzeitlich wurde ein
Larmgutachten® erstellt, dessen Festsetzungsempfehlungen in das Offenlageexemplar ein-
gearbeitet wurden (siehe Kap. 2.2.4).

Weiter ging der Hinweis ein, dass die Wendeanlage fur Pkw nicht den Richtlinien zur Anlage
von StadtstralBen (RASt 06) entspricht. Im Offenlageentwurf ist ebenfalls keine Wendeanlage
nach RASt 06 geplant. Das Wenden furr die Anwohner und die Besucher ist vielmehr tUber die
nun festgesetzte Garagenanlage gesichert.

Die Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH fordert einen Stellplatz fur die Abfallbehal-
ter im StraBeneinmindungsbereich, sofern das Befahren der PlanstraRe mit einem Mullfahr-
zeug nicht moglich ist. Dem wurde durch Festsetzung einer Gemeinschaftsanlage fir Mall-
behalter entsprochen.

Der Landesbetrieb StralBenbau NRW macht auf die Anbauverbotszone von 20 m, gemessen
vom Fahrbahnrand der L 300, aufmerksam. Bauliche Anlagen, auch Werbeanlagen seien
hier nicht gestattet. Aul3erdem sei eine ErschlieBung seitens der L 300 nicht zuldssig, die
Grundstiicke seien liickenlos und nicht Ubersteigbar einzufrieden. Dieser Vorbehalt machte
eine Veranderung des Vorentwurfs hinsichtlich Erschlieung und Festlegung der tiberbauba-

! Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan HEO5 "Gartenstrae" der Stadt Bornheim, Be-
richt Nr. 09 02 020/01 vom 20. Juli 2009, KRAMER Schalltechnik GmbH, Sankt Augustin
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ren Grundsttcksflachen erforderlich.

Die Anbauverbotszone ist im Offenlageentwurf berticksichtigt und in der Planzeichnung ein-
getragen. Lediglich die erforderliche Larmschutzwand, Stellplatze und Garagen werden mit
einem Abstand von mindestens 5,30 m zum Fahrbahnrand errichtet. Der verbleibende
Grundstucksstreifen zwischen Larmschutzwand und der Verkehrsflache der L 300 soll aus
stadtgestalterischen Griinden mdglichst schmal angelegt werden; die Flache wird im Bebau-
ungsplan als private Grinflache festgesetzt.

Durch die Festsetzung einer mindestens 2,20 m hohen Larmschutzwand ist die Zuganglich-
keit zur Landesstral3e unterbunden.

Der Rhein-Sieg-Kreis weist auf die Lage in einem Wasserschutzgebiet hin und das befahrba-
re Flachen wasserundurchlassig zu befestigen sind. Ein Hinweis auf die Schutzzone IIIB ist
in den textlichen Festsetzungen aufgenommen.
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2 Stadtebauliches Konzept

2.1 Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Das Areal an der Gartenstraf3e in Bornheim
Hersel bietet die Gelegenheit, innerhalb des
gewachsenen Ortsteils Wohnraum im Ein-
zugsgebiet des Schienenhaltepunktes und
des Ubergeordneten StralRennetzes zu
schaffen. Die geplante kleinteilige Parzellie-
——4 rung ermoglicht die Eigentumsbildung fur

<~ funf Bauherren unter Beibehaltung etablier-
ter Wohnformen. Die sich im Bestand be-
findlichen zwei Nebengebdude an der sud-
Ostlichen Plangebietsgrenze werden im
Rahmen der Realisierung der Wohngebau-
de abgebrochen.

Abbildung 2 Baustruktur

Mit dem Bebauungsplan soll eine verbindli-
_ che Ordnung der ErschlieBung und der
Baumassen sowie eine Sicherung der Larmschutzanlage entlang der L 300 zum Schutz der
neuen Bebauung vor den Emissionen des StraRenverkehrs erfolgen.

2.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

2.2.1 Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet liegt im Schnittbereich zwischen Wohnbebauung und Mischbebauung bzw.
Einzelhandelsnutzung. Zum Schutz der bestehenden Wohnbebauung soll im Plangebiet eine
zusatzliche gewerbliche Nutzung ausgeschlossen werden. Daher erfolgt keine Ausweisung
als Mischgebiet wie im Entwurf des Flachennutzungsplanes vorgesehen. Es ist beabsichtigt,
das Baugebiet als Allgemeines Wohngebiet gemafld § 4 BauNVO (Baunutzungsverordnung)
festzusetzen. Dieser Gebietstyp dient vorwiegend dem Wohnen. Wegen des geplanten Ge-
baudetyps des Eigenheims mit jeweils einer Wohneinheit und der privaten Erschliel3ung eig-
net sich das Baugebiet in erster Linie zum Wohnen. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke werden in zentraleren und besser geeigneten Lagen
des Stadtgebietes angesiedelt. Allein nicht stdrende Handwerksbetriebe sollen als Ausnah-
me zuldssig sein, wenn sie aus der kleinteiligen Struktur der geplanten Wohnbebauung her-
aus betrieben werden koénnen.

Die nach der BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe und Einrichtungen wie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind in dieser Lage stadtebaulich nicht sinnvoll
integrierbar und werden - auch wegen des mit ihnen verbundenen zusatzlichen Verkehrsauf-
kommens - ausgeschlossen.

2.2.2 Mal der baulichen Nutzung
Das MalR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ),

der Geschossflachenzahl (GFZ) und der hdchstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse (1) be-
stimmt.
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Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Baugrundstlick zulas-
sig sind; die GFZ wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Baugrundstiick zu-
lassig sind. Festgesetzt sind Baukdrper mit maximal zwei Vollgeschossen, fir die im Bebau-
ungsplan eine GRZ von 0,3 festgesetzt ist. Die festgesetzte GRZ von 0,3 wird mdglichst ex-
akt auf die geplante Baustruktur angepasst. Die zuldssige GRZ darf durch die Grundflachen
Nebenanlagen und ebenerdigen Terrassen um bis zu 30 m2 Uberschritten werden.

Bei der Berechnung der GRZ sind der Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO
die festgesetzten Gemeinschaftsanlagen (Garagen und Milltonnenstandort) nicht hinzuzu-
rechnen.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt korrespondierend zur zulassigen Zahl der Vollge-
schosse 0,6.

Die Zulassigkeit von zwei Vollgeschossen berticksichtigt die Lage des Plangebiets innerhalb
des Siedlungsgefiges und ermdglicht das Einfliigen in den Gebaudebestand.

Die maximal zuldssige Sockelhdhe ist durch die Festsetzung der Hohenlage der baulichen
Anlagen im Textteil des Bebauungsplans unter 4.2 mit 0,5 m Uber der ebenfalls durch Fest-
setzung einer Obergrenze in ihrer Hohenlage bestimmten privaten Verkehrsflache bestimmt.
Dies ist erforderlich, weil die bauordnungsrechtliche Bestimmung Uber die Vollgeschossigkeit
ansonsten auch Sockelhéhen von bis zu 1,60 m zulieRe. Die vorgenommene Begrenzung
wird im Bebauungsplan sowohl aus Griinden des Ortsbildes als auch mit Ricksicht auf die
Nachbarbebauung festgesetzt.

2.2.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache und Anzahl der Wohnungen

Fur die geplante Bebauung ist in Fortfihrung der vorhandenen Siedlungsstruktur eine offene
Bauweise mit Festsetzung von Doppelhausern und Einzelhausern angezeigt. Reihenhauser
sind auf Grund der hierflr erforderlichen Grundstickstiefen nicht sinnvoll anzuordnen.
Gleichzeitig wirde ein Einflgen der neuen Bebauung in die Umgebung hierdurch erschwert.
Vergleichbares gilt fur Mehrfamilienh&user im Geschosswohnungsbau.

Nach der vorgeschlagenen Parzellierung kénnen vier Doppelhaushélften auf Grundstiicken
mit etwa 260 m? bis 280 m? zuzuglich 70 m2 Anteil an der Gemeinschaftsanlage sowie ein
Einzelhausgrundsttick mit rund 500 m2 entstehen. Planungsrechtlich werden fiir die geplante
Doppelhausbebauung ca. 75 m? Gebaudegrundrissflaiche und bei dem geplanten Einzelhaus
im Norden ca. 120 m2 Grundrissflache erméglicht.

Je Gebaude soll maximal eine Wohneinheit errichtet werden, da ansonsten die Anforderun-
gen an die ErschlieBung und den ruhenden Verkehr nicht wie im Plan vorausgesetzt erfillt
werden kénnen. Mit dieser Festsetzung wird der stadtebaulich angestrebten mafvollen Neu-
bebauung entsprochen.

Die uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen bestimmt und so dimensioniert, dass sich
die geplante Bebauung von Doppelhdusern und/oder Einzelhduser realisieren lassen. Die
Baufenster sind in ihrer Lage so gewahlt, dass sich eine ggf. erforderliche Baulast innerhalb
der Doppelhausgrundstiicke aufgrund der bestehenden Grenzbebauung im Sidosten des
Plangebietes realisieren lassen kann. Zudem beriicksichtigen die festgesetzten Baufenster
die gemal StralRen- und Wegesgesetz NRW von Bebauung frei zu haltenden Anbauverbots-
zone entlang der L 300 von 20 m, gemessen von der AulRenkante der Fahrbahn.
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Die regelmaflig von den Bauherren und Nutzern gewilnschten Geratehauschen und -
schuppen stellen Nebenanlagen dar, die sich gegeniiber dem Wohngeb&ude als der Haupt-
nutzung deutlich unterordnen missen. Um innerhalb der kleinteiligen Bebauung sowohl die
Errichtung uUberdimensionierter Nebengebaude als auch einer Ansammlung verschiedener
hochbaulicher Nebenanlagen zu unterbinden, wird die Zulassigkeit von Nebengebauden
durch textliche Festsetzung auf eine einzelne bauliche Anlage je Grundstick und eine
Baumasse von nicht mehr als 30 m3 beschrankt. Diese Festsetzung ergénzt die bauord-
nungs- und nachbarrechtlichen Vorschriften und dient sowohl dem Schutz des Ortsbildes als
auch der einheitlichen Behandlung der benachbarten Bauvorhaben.

Da Terrassen ublicherweise als bauliche Anlage im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO (Bau-
nutzungsverordnung) gelten, sind sie prinzipiell nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig. Um den Bauherren jedoch bei der Gestaltung des Geb&udes und der
Ubrigen baulichen Anlagen Spielraum zu gewahrleisten, sind Terrassen aushahmsweise
auch aulRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

2.2.4 LarmschutzmalRnahmen

Auf der L 300/Elbestral3e liegt nach der StralRenverkehrszahlung von 2005 ein durchschnittli-
ches tagliches Verkehrsaufkommen von 12.173 Kfz/24h. Damit ist das Plangebiet larmvorbe-
lastet. Nach der Umgebungslarm-Kartierung NRW? ist das Plangebiet durch den StraRen-
verkehr/24h mit 65-75 dB(A) vorbelastet. Es wird daher eine 2,20 m hohe Larmschutzwand
im ostlichen Teil des Plangebiets festgesetzt, die innerhalb der Anbauverbotszone der L 300
verlauft. Die Larmschutzwand kann auch mit den rickwartigen Garagenwanden gebildet
werden.

Die LarmschutzmalRnahme ist erforderlich, damit gesunde Wohnverhdltnisse sichergestellt
werden kénnen. Daher wird diese Festsetzung mit einer Vorbehaltsfestsetzung erganzt, wel-
che bestimmt, dass eine Wohnnutzung erst dann zulassig ist, wenn die Larmschutzwand
vollstéandig, d.h. auf ganzer Lange zwischen den im Plan bezeichnten Punkten 'A’ bis 'D', er-
richtet ist.

Die Freibereiche sind damit weitgehend geschitzt. Zum Schutz der Aufenthaltsr&ume wer-
den jedoch zusétzliche bautechnische MalRnahmen erforderlich. Zur Klarung inwieweit Larm-
immissionen auf das Plangebiet einwirken wurde daher ein Schalltechnisches Gutachten in
Auftrag gegeben?®.

Bei einem Allgemeinen Wohngebiet wie es im Be-
bauungsplan festgesetzt ist, liegen die Orientie-
rungswerte fur Verkehrsgerdusche nach DIN 18005,
Teil 1, Beiblatt 1 "Schallschutz im Stadtebau” bei 55
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. [Aus Sicht des
Schallschutzes im Stadtebau sind diese erwinsch-
ten Zielwerte jedoch keine Grenzwerte. Nach der
16. BimSchG (Verkehrslarmschutzverordnung) be-
tragt der Grenzwert fur ein Allgemeines Wohngebiet
59 dB(A)/tags und 49 dB(A)/nachts].

« B EHEDE BN rw.de/laerm/viewer.htm

n [

SthemeoTsoTe orrersnorono o esauungsplan HEOS "Gartenstraf3e” der Stadt Bornheim, Be-
Abbildung 4 Larmpegelbereiche ___ RAMER Schalltechnik GmbH, Sankt Augustin
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Nach den Ergebnissen des Gutachtens werden die Orientierungswerte nur im Bereich der
sudwestlichen Randbebauung entlang der L 300 Giberwiegend in den Obergeschossen uber-
schritten. In den AuBenwohnbereichen der Geb&ude treten leichte Uberschreitungen bis zu
58 dB(A) auf, diese sind im Nahbereich von Verkehrswegen jedoch noch akzeptabel.

Aufgrund der festgestellten Uberschreitungen der Orientierungswerte an den Fassaden sind
entsprechende SchallminderungsmalRnahmen erforderlich. Im Gutachten wird zur planungs-
rechtlichen Umsetzung der passiven Larmschutzmaflnahmen die Festsetzung des Larmpe-
gelbereichs 11l [61-65 dB(A)] nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB empfohlen. Die "maf3geblichen Au-
RBenlarmpegel" sind die errechneten Beurteilungspegel zur Tageszeit zu denen gemaf DIN
4109 ein Zuschlag von 3 dB hinzuzufiigen ist. Anhand der Larmpegelbereiche kdnnen im
konkreten Einzelfall (z.B. Baugenehmigungsverfahren) aus DIN 4109, Tabelle 8-10, relativ
einfach die Anforderungen an die Luftschalldammung und das resultierende Schalldamm-
Mal von verschiedenen Wand/Dach und Fensterkombinationen ermittelt werden.

Bezlglich der notwendigen Innenraumbeliiftung bei schalltechnisch wirksamen Fenstern
wird empfohlen, zumindest an Schlafraumen mit né&chtlichen Beurteilungspegeln Uber
45 dB(A) den Einbau entsprechend ausgelegter fensterunabhangiger Liftungseinrichtungen
vorzusehen.

Nach den im Gutachten benannten Ausfihrungsbeispielen fiir tGibliche Bauausfihrungen von
Aufenthaltsraumen sind fir AuBRenwéande, Fenster und Tlren keine weitergehenden Anforde-
rungen, die Uber die bei einem Neubau vorgeschriebenen Bauausfiihrungen hinausgehen
(Schallschutzklassse?2), erforderlich. Fir Dacher und ausgebaute Dachgeschosse wird, falls
nicht massiv ausgefihrt, ein bewertetes Schalldamm-MafR3 Ry, > 40 dB erforderlich. Im Be-
bauungsplan sind die entsprechenden Larmpegelbereiche festgelegt.

2.25 Griun-und Freiflachen

Im Plangebiet ist zwischen der Larmschutz- bzw. Garagenwand und der Verkehrsflache der
ElbestraRe (L300) ein Pflanzstreifen als private Grunflache festgesetzt . Im Ubrigen enthalt
das kleinflachige Gebiet keine separat ausgewiesenen Griinflachen. Die Grinstruktur dieses
Siedlungsteils ergibt sich aus den privaten Garten und der offenen Bauweise.

2.3 Ver- und Entsorgung

2.3.1 Abfallentsorgung

Das Befahren und Wenden ist fiir ein Millfahrzeug in der Stichstrafl3e nicht mdéglich. Daher ist
eine Flache fir die MullgefalRe am Abfuhrtag im Einmindungsbereich zur Gartenstraf3e vor-
gesehen. In der Ubrigen Zeit werden die MullgefaRe auf den Baugrundstiicken - beispiels-
weise in den seitlichen Grenzabstanden - untergebracht.

2.3.2 Wasserver- und -entsorgung

Das Gebiet kann von der Gartenstral3e aus mit Trinkwasserversorgungsleitungen erschlos-
sen und mit Trinkwasser versorgt werden. Grundsétzlich kann die zentrale Erdgas- sowie
Trinkwasserversorgung den Bedurfnissen entsprechend ausgebaut werden.
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Die Flache des Plangebiets ist in der aktuellen Netzgenehmigung zur Entwasserung berick-
sichtigt. Die Entwasserung des hauslichen Schmutzwassers kann Uber die bestehende
Mischkanalisation in Richtung Klaranlage Hersel erfolgen.

Das Niederschlagswasser ist auf erstmals tberbaubaren Grundstiicken gemafld 851a Lan-
deswassergesetz zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.

“Die Hydrogeologischen Verhéltnisse im Plangebiet wurden durch das Geotechnische Biiro
Dr. Leischner mit Datum vom 16. September 2010 untersucht. Der Gutachter kommt zu dem
Ergebnis, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken im
Plangebiet mdglich ist. Dem entsprechend wird die Ableitung des Niederschlagswassers der
privaten Baugrundstiicke Uber Einzelversickerungsanlagen erfolgen. Fir diese Anlagen ist
jeweils eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Amt fir Technischen Umweltschutz des Rhein-
Sieg-Kreis zu beantragen und mit der Bauanzeige bzw. dem Bauantrag nachzuweisen. Ein
entsprechender Hinweis wurde in den Textteil des Bebauungsplan aufgenommen.

Das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen wird mangels ausreichender Méglichkeiten
zur Versickerung Uber die belebte Bodenschicht und zum Schutz des Grundwassers im Be-
triebs- und im Storungsfall tber die Mischwasserkanalisation in der Gartenstral3e zur Klaran-
lage geleitet.

2.3.3 Einsatz regenerativer Energien

Auf die Anregung des Rhein-Sieg-Kreis hin wurden die Mdglichkeiten zur Einflussnahme auf
die Energieeffizienz mdglicher BaumalRnahmen und den Einsatz von erneuerbaren Energien
zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom im Baugebiet geprift.

Auf Grund der geringen Grol3e des Plangebietes mit lediglich fiinf Wohneinheiten ist die pla-
nungsrechtliche Vorgabe gemeinsamer Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien nicht
sinnvoll bzw. angemessen. Da die Baustruktur bereits durch die umgebenden Gebaude und
den Grundstlickszuschnitt weitgehend vorgegeben ist, lasst sich die Ausrichtung der Gebéau-
de nicht optimaler einrichten.

Fur die Energieeffizienz der Einzelbauvorhaben gelten die Rahmenbedingungen, die sich
aus der EnEV 2009 bzw. deren fiir 2012 geplanten Verscharfung einerseits und der Forder-
kulisse insbesondere durch die Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW) andererseits ergeben.
Innerhalb dieser Rahmenbedingungen stehen verschiedene Systeme im Wettbewerb. Da
dieser Wettbhewerb wesentlicher Antrieb fir die Weiterentwicklung der vergleichsweise jun-
gen Systeme und Produkte ist, soll auf der Ebene der Bauleitplanung nicht zu Gunsten oder
zum Nachteil einer bestimmten Energienutzung eingegriffen werden.

2.3.4 Richtfunktrasse

Uber die geplanten Baugrundstiicke verlauft eine Richtfunkstrecke. Da die geplante Bebau-
ung weit unterhalb von 20 m Bauhdhe bleibt, ergeben sich keine wechselseitigen Einfliisse
oder nachteilige Auswirkungen. Die Trasse ist in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
nachrichtlich ibernommen.

* Hydrogeologisches Gutachten zur Beseitigung von Niederschlagswasser fiir die Bauleitplanung der
Stadt Bornheim ,GartenstraRe”, Geotechnisches Biro Dr. Leischner GmbH vom 16.09.2010
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2.4 Erschliel3ung

2.4.1 AuRere ErschlielRung

Die Anbindung des Plangebietes an das Uberdrtliche StralRennetz erfolgt Gber die Garten-
strale und Vorgebirgsstraf3e unmittelbar an die Elbestrale (L 300). Die Gartenstral3e soll
kinftig auf 8,05 ausgebaut werden, daher wird ein Teil der privaten Grundstiicksflachen
(ca. 0,75 m) im Bebauungsplan als offentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Die bei funf Wohngebauden mit insgesamt maximal finf Wohneinheiten zu erwartende Ver-
kehrsmenge kann in der morgendlichen Spitzenstunde problemlos durch das vorhandene
Stral’ennetz aufgenommen werden.

2.4.2 Innere Erschlieung

Die innere Erschlielung des Plangebietes soll durch eine 4,50 m breite StraRe auf privatem
Grund entlang der nordwestlichen Grundstiicksgrenze erfolgen. Eine Wendeanlage ist nicht
vorgesehen. Durch die Zufahrtsflachen der am Kopf der StraRe zu errichtenden Garagenan-
lage ist jedoch ein Wenden fur Pkw moglich.

Das geringe Verkehraufkommen und die damit verbundenen insgesamt geringen verkehrli-
chen Anspriche an den Verkehrsraum erlauben es die Privatstrale nach dem Mischungs-
prinzip zu entwerfen, d.h. Fu3ganger, Radfahrer und Kraftfahrzeuge kénnen ohne bauliche
Trennung und raumliche Zuordnung die Verkehrsflachen gemeinsam benutzen.

Fur die private Verkehrsflache wird im Textteil unter 4.1 eine maximale Héhenlage der Ober-
kante mit 57,50 m 0. NHN festgesetzt. Dies entspricht der Hohe der ElbestralRe im Bereich
des Plangebiets. An der Gartenstral3e, die im Anschlussbereiches des geplanten Stichweges
mit 57,35 m 4. NHN geringfugig niedriger liegt, ist die Ausbauhthe durch den Anschluss an
die bestehende Verkehrsflache vorgegeben. Die Ausbauhdhe wird als Obergrenze festge-
setzt, weil die Verkehrsflache zur Herstellung des fir die StralRenentwasserung notwendigen
Langsgefalles variiert werden muss.

Da das Wenden eines dreiachsigen Millfahrzeuges im Plangebiet nicht moglich ist, wird an
der Einmindung in das Gebiet ein Mlllsammelplatz fir den Abfuhrtag festgesetzt, von dem
die Millabfuhr den gesamten Mill der Bewohner des Plangebietes zentral abholt.

2.4.3 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird innerhalb einer Garagen-Gemeinschaftsanlage untergebracht. Die
Landesbauordnung sieht mindestens einen Stellplatz je Wohneinheit vor. Im Bebauungsplan
wird wegen des im Planungsraum ublichen Bedarfs ein Nachweis von zwei Stellplatzen je
Wohneinheit berticksichtigt. Die Stellplatze kénnen als Garagen, Carports oder als Parkplatz
hergestellt werden. Die Herstellung einer Larmschutzwand entweder durch Garagenwéande
oder Mauern muss allerdings gewahrleistet bleiben (siehe Kap. 2.2.4).

Fur Besucher ist in der Regel ein Stellplatz pro 3-5 Wohneinheiten ausreichend. Innerhalb
des Plangebiets sind am Ende der StichstraRe zwei Besucherstellplatze nachgewiesen.
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2.4.4 OPNV

Die neuen Bauflachen liegen rund 300 m vom Haltepunkt der Stadtbahn Linie 16, Bad Go-
desberg—Koln Hbf-Niehl. Ein P+R sowie ein B+R sind vorhanden. Zwei Buslinien fahren
nach Uckesdorf und Sechtem Bf. Damit ist das Plangebiet optimal an den OPNV angebun-
den.

2.45 Pflanzgebote

Mit dem stadtebaulichen Entwurf sollen neben den Gebauden und Nebenanlagen auch die
Grundstrukturen der freiraumplanerischen Mafinahmen festgelegt werden, um eine geordne-
te stadtebauliche Entwicklung zu sichern. Jeder Hausgarten bietet auch bei der gegebenen
GrolRe die Moglichkeit zur Anpflanzung eines Baumes sowie eines Heckenstreifens an der
rickwartigen Grundstiicksgrenze. Wahrend die Lage des Heckenstreifens eindeutig be-
stimmt wird, kann der Standort des Baumes frei gewahlt werden. Mit diesen MalRnahmen
wird eine Durchgriinung des Plangebiets in den Hausgarten erreicht, die sowohl dem Natur-
haushalt als auch dem Ortsbild zu Gute kommen.

Zur Gestaltung der ErschlieBungsanlage wird im Bereich der StichstralRe, zwischen den Be-
sucherstellplatzen und den Gemeinschaftsstellplatzen die Anpflanzung eines StraRenbaums
bestimmit.

Mit der festgesetzten extensiven Begriinung der Garagendacher wird zum einen der Entzug
vegetationsfahiger Flache begrenzt und zum anderen der Abfluss des Niederschlagswassers
verzdgert, was teilweise den Eingriff in den Bodens ausgleicht.

Die zum Larmschutz notwendigen baulichen Anlagen sind zu begriinen, um ihr Einflgen in
das Orts- und Landschaftsbild zu verbessern.

Die festgesetzten MaRnahmen mindern den mit dem Vorhaben verbundenen Eingriff in die
Schutzguter Boden, Natur und Landschaft sowie Klima.

2.5 Gestalterische Festsetzungen

Zur aulieren Gestaltung werden Festsetzungen fir die Dacher, die Fassaden und die Ein-
friedungen getroffen, um einen gestalterischen Grundkonsens fiir das Plangebiet und seine
unmittelbare Umgebung zu stiften. In Hersel sind geneigte Dachflachen mit anthrazitfarbe-
nen Eindeckungsmaterialien bestimmend fir das Ortsbild. Vereinzelte rotbraune Dacher sind
nicht pragend. Daher werden ausschlief3lich geneigte anthrazitfarbene Dachflachen zugelas-
sen, die sich an die unmittelbar angrenzenden Gebéude angleichen. Helle und reflektierende
Dachdeckungsmaterialien sind unzulassig, da von ihnen Blendwirkungen ausgehen kénnen
die das Ortsbild storen.

Wegen lhrer Bedeutung fiir das Ortsbild und den 6ffentlichen Raum werden Einfriedungen in
ihrer maximalen Hohe und Ausfiihrung geregelt. Einfriedungen sind nur bis zu einer Héhe
von 1,20 m und allein in Form von Stabgitter- und Metalldrahtzdunen zulassig, weil die Gar-
ten nicht durch bauliche Anlagen abgeschottet werden sollen. Als grine Einfassungen koén-
nen Schnitthecken bis zu einer Hohe von 2,0 m zugestanden werden, ohne dass sie als zu-
séatzliche Baumasse wirken.
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3 Auswirkungen des Bebauungsplanes

3.1 Kosten der Verwirklichung

Die Antragsteller sind bereit und in der Lage, die notwendigen privaten ErschlieRungsanla-
gen auf eigene Kosten herstellen zu lassen. Sie verpflichten sich weiter, alle Kosten des
Bauleitplanverfahrens zu dbernehmen. Die Herstellung der Ooffentlichen Verkehrsflache
(Ausbau der Gartenstral3e) bleibt als beitragsfahiger Aufwand bei der Stadt Bornheim.

3.2 Flachenbilanz

Von der rund 2.180 m2 groRen Flache des Plangebietes werden nach dem Entwurf des Be-
bauungsplanes ca. 330 m2 fur die ErschlieBung (privat und 6ffentlich) und ca. 285 m? als
Gemeinschaftsflache (Garagen und Flache fur Mullbehalter) bendétigt. Nach Abzug der priva-
ten Griunflache an der Elbestrale mit 55 m2 verbleiben fir die Baugrundstiicke
rund. 1.510 m2.

3.3 Stadtebauliche Auswirkungen

Mit dem Plangebiet des Bebauungsplanes erfahrt der bestehende Siedlungsbereich einen
Luckenschluss im Bereich der heutigen Brache. Die vorhandene Baustruktur wird aufge-
nommen und im Mal3 der baulichen Nutzung an die bestehende Nachbarbebauung ange-
passt. Aufgrund dessen und der Kleinteiligkeit des Baugebiets sind auch keine Beeintrachti-
gen des Stadtbildes gegeben. Im Gegenteil wird das Siedlungsgefiige durch Bebauung der
hier wie in der Umgebung noch vorhandenen Bauliicken geschlossen.

Die Belastungen durch Verkehr sind fur die bestehenden Wohngebiete durch die geringe
Zahl der zulassigen Wohneinheiten und den schnellen Anschluss an die klassifizierte Stral3e
unerheblich.

3.4 Voraussichtliche Umweltfolgen

Die Bauflachen im Plangebiet erstrecken sich auf einen bisher unbebauten Teil des beste-
henden Siedlungsbereiches. Eingriffe, die mit diesem Bebauungsplan vorbereitet werden,
gelten nach § 13a (2) Nr. 4 BauGB als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig.

Der Eingriff durch die Doppelhausbebauung unmittelbar an der Gartenstral3e ist bereits heu-
te zuléssig und wird durch den Bebauungsplan lediglich festgeschrieben. Der Eingriff durch
die Verkehrsflache und die Bebauung auf den hinterliegenden Baugrundstticken kann inner-
halb des Plangebiets nicht vollstandig ausgeglichen werden, er wird jedoch durch die Ubli-
cherweise im Wohngebiet angelegten Garten gemindert werden.

Der Verzicht auf externe Ausgleichsflachen erscheint insbesondere deshalb gerechtfertigt,
weil sich das Erfordernis eines verbindlichen Bebauungsplanes wesentlich durch die fehlen-
de ErschlieBung von der ElbestraRe aus ergibt. Kénnten die Grundstiicke von hier angefah-
ren werden, ware auch fir diesen Bereich bereits Baurecht gegeben.

Gleichwonhl sind die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bei der Planung zu berticksichtigen und MaRnahmen zur Vermeidung und
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Verminderung sowie der Gestaltung der Landschaft abzuwéagen bzw. entsprechend vorzu-
schlagen.

Schutzgut Mensch

Mit der Realisierung der Wohngeb&ude ist zundchst wahrend der Bauphase eine Belastung
des Plangebietes und seiner Umgebung durch Bauldrm und Staub zu erwarten. Nach Ab-
schluss der Bauarbeiten reduziert sich diese Belastung im Wesentlichen auf den durch An-
und Abfahrt verursachten Verkehrslarm sowie die mit dem Wohnen und der Gartennutzung
ublicherweise verbundenen Gerdusche. Alle diese Auswirkungen entsprechen denen der
Nachbarschaft. Gerduscheinwirkungen der sidlich gelegenen Mischbebauung an der Vor-
gebirgsstralle werden durch die Stellung der bestehenden Gebdude weitestgehend abge-
schirmt.

Hingegen unterliegt das Plangebiet permanent auch den Gerduscheinwirkungen des Ver-
kehrsaufkommens auf der L 300. Nach der Umgebungslarm-Kartierung NRW? ist das Plan-
gebiet durch den Stral3enverkehr/24h mit 65-75 dB(A) vorbelastet. Zur Feststellung der
Schallausbreitung im Plangebiet wurde ein Schallschutzgutachten erstellt (siehe Kap. 2.2.4).
Von den Larmimmissionen sind insbesondere die der LandesstraRe am nachsten gelegenen
Baukorper betroffen. Das Ergebnis des Gutachtens zeigt, dass der Aufenthalt im Freibereich
tagsuber bei Errichtung einer mindestens 2,20 m hohen Larmschutzanlage vertraglich si-
chergestellt werden kann, nachts werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein
Wohngebiet (45 dB(A)) im nordwestlichen Teilbereich jedoch bis auf 50-55 dB(A) Uberschrit-
ten. Da ein Aufenthalt zur Nachtzeit in den Gérten jedoch nicht Ublich ist, kann diese Uber-
schreitung akzeptiert werden.

Der ruhige Aufenthalt in den Obergeschossen kann durch bautechnische MalRhahmen ge-
wahrleistet werden. Im Bebauungsplan wurden die Empfehlungen zur Konfliktbewéltigung
aus dem Gutachten in den textlichen Festsetzungen und durch zeichnerische Darstellungen
von Larmpegelbereichen umgesetzt. Damit kénnen gesunde Wohnverhéltnisse sichergestellt
werden, so dass erhebliche Beeintrachtigungen der Gesundheit nicht gegeben sind.

Die Gesundheit beeintrachtigende Altstandorte oder Altlastenverdachtsflachen oder schadli-
che Belastungen der Luft sind im Plangebiet nicht bekannt.

Hinweise auf Kampfmittel liegen der Bezirksregierung Dusseldorf nicht vor. Erdarbeiten sind
allerdings sofort einzustellen, sofern beim Bau des Baugebiets wider Erwarten Kampfmittel
gefunden werden.

Schutzgut Tier und Pflanzen

Bei der Flache handelt es sich um ein intensiv genutztes Griinland ohne nennenswerte zu-
satzliche Vegetation. Lediglich entlang der Elbestral3e ist innerhalb der Grundstiicksflachen
eine hohe Schnitthecke im Bestand. Diese kann voraussichtlich aufgrund der Baumaf3nah-
men zur Herstellung der Larmschutzwand bzw. der Garagen nicht erhalten werden. Als Er-
satz ist die Flache zwischen der Landesstrae und der Larmschutzmalinahme gartnerisch
anzulegen, die Wandflachen sind mit Kletterpflanzen zu begriinen. Im Ubrigen wird das
Wohngebiet durch die tblicherweise gartnerisch angelegten Freiflachen und den im Bebau-
ungsplan festgesetzten Pflanzgeboten mit Hecken- und Gehdlzstrukturen angereichert wer-
den.

Fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ist die Flache aufgrund der bisherigen
Nutzung von geringer Bedeutung. Verbundstrukturen, in denen die Flache des Plangebiets

® http://mww.umgebungslaerm-kartierung.nrw.de/laerm/viewer.htm
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eine Bedeutung als Trittstein erlangen kdnnte, bestehen nicht. Umliegende Bebauung und
die angrenzende stark befahrbare Landesstrale bewirken eine Insellage. Gesetzlich ge-
schutzte Biotope gemaf 8 30 BNatSchG oder im Biotopkataster NRW gefuihrte schutzwirdi-
ge Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht be-
kannt. Natura-2000-Gebiete sind in einem Umkreis von 600 m nicht vorhanden.

Damit verbleiben keine erheblichen Eingriffe in Bezug auf Pflanzen, Tiere und die biologi-
sche Vielfalt.

Schutzgut Boden

Naturraumlich gehort das Plangebiet zur Niederterrasse der Kéln-Bonner Rheinebene. Die
Niederterrasse liegt im Bereich von 47 bis 60 m U.NHN. Der Untergrund besteht aus bis zu
30 m machtigen Kies- und Sandablagerungen und tragt eine oft mehrere Meter dicke Lehm-
schicht.® Ausgangsmaterial fir die Bodenentwicklung sind die Hochflutsande der Niederter-
rasse. Die daraus entstandenen Braunerden bestehen aus lehmigen Sanden, haben eine
geringe bis mittlere Sorptionsféahigkeit und eine hohe Wasserdurchlassigkeit. Die Braunerden
sind weit verbreitet und besitzen durchschnittliche Standorteigenschaften. Sie sind keine po-
tentiellen Standorte seltener Pflanzengesellschaften.

Die Bonitat der Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Bdden liegt mit Bodenzahlen von
35 bis 60 im mittleren Bereich. Auch sind die Boden im Plangebiet aufgrund ihrer Insellage
und Kleinflachigkeit ohne Bedeutung fiir die Produktionsfunktion und aufgrund ihrer landes-
weiten Verbreitung sowie der durchschnittlichen Standorteigenschaften fur die Lebensraum-
funktion nur von geringer Bedeutung. Allerdings geht mit der Errichtung baulicher Anlagen im
Allgemeinen die Bodenfunktionen verloren.

Von der rund 2.180 m2 groRen Flache des neuen Baugebietes kénnen nach Umsetzung des
Bebauungsplanes entsprechend dem vorgestellten Entwurf ca. 1.075 m?, d.h. 49 % durch
Gebaudeflachen, Nebenanlagen, StraRen und Garagen versiegelt werden. Hier wird insbe-
sondere in die Regelungsfunktion der Boden im Wasserhaushalt eingegriffen. Durch Be-
schrankung der zulassigen baulichen Anlagen sowie durch Festsetzung einer extensiven
Dachbegriinung kénnen Teile des mit den Vorhaben verbundenen Eingriffs vermieden bzw.
gemindert werden. Innerhalb des Plangebiets erfolgt ein Ausgleich weiterer Teile des Ein-
griffs durch die festgesetzten Pflanzmal3nahmen in den Privatgarten und entlang der Larm-
schutzanlage.

Unter Berticksichtigung dieser MaRnahmen erhalt das Plangebiet bei Realisierung der MaR3-
nahmen einen Biotopwert rund 2.900 Punkten nach dem vereinfachten Verfahren’. Legt man
als Ausgangswert der Plangebietsflache den Bestand mit rund 4.180 Biotopwertpunkten zu
Grunde, verbleibt ein Defizit von rund 1.280 Biotopwertpunkten, das nicht sinnvoll innerhalb
des Plangebietes ausgeglichen werden kann. Bei Berlcksichtigung der auch ohne Aufstel-
lung eines Bebauungsplans unmittelbar an der Gartenstral3e bereits zulassigen Bebauung
verringert sich das Defizit wegen des geringeren Ausgangswertes von rund 3.640 Punkten
auf rund 740 Punkte.

Sachlich wie rechtlich kann das verbleibende Defizit als gering und ohne weitere Kompensa-
tionsmafRnahmen hinnehmbar angesehen werden. Die geringwertigen Biotoptypen des Aus-
gangsgrundstiicks, die GroRRe der hinzugewonnen Bauflache, die im Plangebiet getroffenen
Minderungs- und Ausgleichsmalinahem sowie die Entlastung des Auf3enbereichs rechtferti-
gen eine entsprechend vorgenommene Abwagung. Nach § 13a BauGB kann der Bebau-

® Quelle: Landschaftsplan Nr. 2 Bornheim
" Vereinfachtes Verfahren zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft NRW 1996
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ungsplan zu Gunsten der Innenentwicklung auch allein formalrechtlich auf eine Kompensati-
on des Biotopwertdefizits verzichten.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Kiese und Sande der Rhein-
terrassen sind durch ihren hohen Anteil an Poren ausgedehnte Grundwasserspeicher. Durch
die geringe bis mittlere Sorptionsfahigkeit und hohe Wasserdurchlassigkeit der Bdden ist die
Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers hoch, ebenso die Grundwasserneubil-
dungsrate. Fur den Wasserhaushalt ist das Plangebiet von mittlerer Bedeutung.

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Wasserschutzzone Il B des WBV Wesseling-Urfeld. So-
fern die genehmigungspflichtigen Tatbestédnde und Verbote der Wasserschutzzonenverord-
nung Urfeld beachtet werden, ist aufgrund der Bebauung mit Wohngebauden nicht mit einem
Eintrag wassergeféahrdender Stoffe in das Grundwasser zu rechnen. Ein Hinweis auf die
Verordnung ist in die Planzeichnung aufgenommen.

Der mittlere Flurabstand zum Grundwasser betragt rund 13,5 m und unterschreitet 9,50 m
auch bei Hochststanden nicht®. Durch die Bebauung und die Anlage der ErschlieBung geht
Versickerungsflache verloren. Aufgrund der Lage in einem Wasserschutzgebiet Il B durfen
befahrbare Flachen auch nicht wasserdurchlassig befestigt werde, so dass hierzu auch keine
weiteren eingriffsminimierenden Festsetzungen getroffen werden kénnen. Bei Verminderung
der Versiegelung im Plangebiet durch die reduzierte GRZ von 0,3 und die Versickerung des
Niederschlagswassers der Baugrundstiicke verbleiben jedoch insgesamt nur noch geringe
Eingriffe in den Wasserhaushalt.

Schutzgut Klima/Luft

Die Uber weiten offenen landwirtschaftlich genutzten Flachen in Strahlungsnachten entste-
hende Kaltluft durfte das Plangebiet auf Grund der geringen Reliefenergie und der vorhan-
denen Stromungswiderstande aus Bebauungsbestand und Bewuchs nicht erreichen. Dem
zufolge befindet sich das Gebiet innerhalb der lokalen Warmeinsel des Siedlungsbereiches.
Da Hersel durch seine dorfliche Struktur nicht zu den thermisch belasteten Gebieten z&hlt ist
die bioklimatische Bedeutung des Plangebiets nur gering, so dass der Verlust an Lokalklima-
tischer Funktion nicht erheblich ist.

Das Plangebiet liegt direkt an der stark befahrenen L 300, so dass Abgase, die auf das
Plangebiet einwirken, nicht generell ausgeschlossen werden kénnen. Dies betrifft jedoch alle
an der L 300 gelegenen Baugrundstiicke, so dass auch hier nicht von einer besondern Be-
eintrachtigung auszugehen ist.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwarten. Erkenntnisse
uber Bodendenkmaler liegen derzeit nicht vor. Ein Hinweis auf die Informationspflicht bei
Bodenfunden ist in die Planzeichnung aufgenommen,

Zusammenfassende Bewertung

Mit der Realisierung des Wohngebiets sind zwar Eingriffe in den Naturhaushalt verbunden,
aber diese sind nicht erheblich. Auch aus den Wechselwirkungen der Schutzguter unterein-
ander sind keine zusatzlichen nachteiligen Umweltfolgen erkennbar. Verminderungsmal3-

® Hydrogeologisches Gutachten zur Beseitigung von Niederschlagswasser fiir die Bauleitplanung der
Stadt Bornheim ,GartenstraRe”, Geotechnisches Biro Dr. Leischner GmbH vom 16.09.2010
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nahmen sind im ausreichenden MaRRe durch die Einschrankung des Versiegelungsgrades,
der Festsetzungen zu den Pflanzgeboten und zur Versickerung sowie durch Festsetzung von
aktiven und passiven Larmschutzmafnahmen bericksichtigt.

Nicht bewaltigte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind mit der Planung nach dem
Stand der derzeitigen Erkenntnisse nicht verbunden. Spezielle Malinahmen innerhalb des
Plangebiets tber die im Plangebiet durchzufuhrenden Minderungsmafinahmen hinaus, sind
fur die mit dem Plan vorbereiteten Nutzungen nicht erforderlich.

177/221
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Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Disseldorf, Postfach 30 08 65, 40408 Disseldorf

Stadt Bornheim
15.DE2.2008 |

Rheln-Sieg-Kreié

Stadt Bornheim
Fachbereich 5.5
Rathausstr. 2
53332 Bornheim
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Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung

Bornheim, B-Plan He 05, Hersel
Ihr Schreiben vom 07.11.2008, Az.: 61 26 01 - He 05

Die Auswertung des o.g. Bereiches war moglich.

Die mir vorliegenden Informationen ergeben keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit
kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Die Bauarbeiten sind sofort
einzustellen sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die
zustandige Ordnungsbehérde, mein KBD oder die nachstgelegene
Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen.

Erfolgen zusitzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. empfehle ich
eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem
beiliegenden Merkblatt zu entnehmen. Vorab werden dann zwingend
Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine

Erklirung inkl. Pline (iber vorhandene Versorgungsleitungen
bendtigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses
schriftlich zZu bestitigen.

Im {é‘-uftrag
i

6 O

Telefon 0211 475-9714

Fax 0211 475-9040
kbd@brd.nrw.de
Zimmer

Auskunft erteilt :
Herr Karg

Aktenzeichen
22.5-3-5382012-318/08/
bei Antwort bitte angeben

Datum: 10.12.2008

zr

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Mindelheimer Weg 51
40472 Dlisseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-2671
peststelle@brd.firw.de
www.brd.nrw.de

|
Offentliche Verkehrsmittel:
DB bis D-Unterrath S Bf
Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Briicke
Haltestelle:
Miindslheimer Weg
FuBweg ca. 3 min

Zahlungen an:

Landeskasse Dusseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG
IBAN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD
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D aktuelle Antragsflache

alte Antragsflache
|Z nicht rdumbare Flache
o Verdacht auf Bombenblindganger

@ ® gerdumte Bombenblindgénger
®  schitzenloch

Trichter, Explosionskrater

=== Panzergraben

L

===== Laufgraben
=== Linie ohne nahere Angaben

=== Bunker

D Flakstellung
_ Geschltzstellung
|

| Flache mit Bombardierung

" | Flache mit starker Bombardierung

Flche mit Beschuss

Schieflbahn

(SN nicht auswertbare Flache
Bohrlochdetektion
m nicht rdumbare Fliche

m Oberflachendetektion
Detektion mit Minensuchgerit

D gerdumte Flache
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Bezirksregierung Disseldorf Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland

Merkblatt fiir das Einbringen von ,,Sondierbohrungen*
im Regierungsbezirk Koln

Nicht in allen Féllen ist eine gezielte Luiftbildauswertung oder Flachendetektion méglich, so
dass keine konkrete Aussage Uber eine mégliche Kampfmittelbelastung erfolgen kann. Dies
trifft in der Regel in Bereichen zu, in denen bereits wahrend der Kriegshandlungen eine ge-
schlossene Bebauung vorhanden war. Erschwernisse insbesondere durch Schlagschatten-
bildung, Trimmeriiberdeckung, Mehrfachbombardierung und schlechte Bildqualitdt kommen
hinzu. Auch ist nicht immer bekannt, ob die zur Verfligung stehenden Luftbilder den letzten
Stand der Kampfmittelbeeinflussung wiedergeben. Wenn es sich um ehemalige Bombenab-
wurfgebiete handelt, kbnnen Kampfmittelfunde nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Fur diese Bereiche empfiehlt der staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) bei be-
stimmten, als besonders gefahrdet einzustufenden Arbeiten eine Sicherheitstiberprifung.

Zu diesen Arbeiten gehoren insbesondere
Rammarbeiten
- Verbauarbeiten
- Pfahlgrindungen
Rittel- und hydraulische Einpressarbeiten
sowie vergleichbare Arbeiten, bei denen erhebliche mechanische Kréfte auf den Boden aus-
gelbt werden.

Zur Durchfuhrung der Sicherheitstiberprifungen sind nachfolgende Vorkehrungen zu treffen,
die vom Eigentlimer als Zustandsstdrer zu veranlassen sind:

Einbringung von Sondierbohrungen - nach einem vom KBD empfohlenen Bohrraster - mit
einem Durchmesser von max. 120 mm, die ggf. je nach Bodenbeschaffenheit mit PVC-
Rohren (Innendurchmesser > 60mm) zu verrohren sind.

Auflagen: Die Bohrungen diirfen nur drehend mit Schnecke und nicht schlagend aus-
gefiihrt werden. Bohrkronen als Schneidwerkzeug sowie Ruttel- und
Schlagvorrichtungen diirfen nicht verwendet werden. Beim Auftreten von,
plétzlichen ungewohnlichen Widerstdnden ist die Bohrung sofort auf-
zugeben und um mindestens 2 m zu versetzen. Als Bohrlochtiefe ist im Re-
gelfall (abhangig von den ortlichen Bodenverhéltnissen) 7 m unter Geléan-
deoberkante (GOK) als ausreichend anzusehen. Die GOK bezieht sich im-
mer auf den Kriegszeitpunkt. Spiilverfahren mit Spiillanze kénnen sinnge-
maR verwendet werden.

Die Bohrlochdetektion erfoigt durch den KBD oder eines von ihm beauftragten Vertragsun-
ternehmens. Fir die Dokumentation der Gberpriften Bohrungen ist dem KBD oder dem be-
auftragten Vertragsunternehmen ein Bohrplan zur Verfligung zu stellen.

Da es sich bei diesen Arbeiten um zusatzliche SicherheitsmalRnahmen ohne den konkreten
Hinweis einer moglichen Kampfmittelbelastung handelt, kann das Einbringen der fiir diese
Technik erforderlichen Sondierbohrungen unter Einhaltung entsprechender Auflagen auch
durch Unternehmen ausgefihrt werden, die nicht der Aufsicht des KBD unterliegen.

Bitte beachten Sie, dass Terminvorschlage bzgl. der Durchfliihrung der Arbeiten nur per Fax
oder Email berticksichtigt werden kénnen. Senden Sie dazu nachfolgende Seite ausgefilllt
an die Faxnummer: 0211 - 475 90 75 oder an kbd@brd.nrw.de.

Im Auftrag
gez. Daenecke
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Anmeldung von Sondierbohrungen zur Detektion

Name, Firma, Telefon:

Aktenzeichen des KBD:

Datum:

Bauherr / Auftraggeber (Name,
Adresse, Telefonnr., Fax)

Bohrfirma (Name, Adresse,
Telefonnr., Fax)

Bauvorhaben und Adresse:

Ansprechpartner auf der Bau-
stelle zur genauen Terminab-
sprache (Name, Telefonnum-
mer):

Anzahl der Bohrungen:

Tiefe in m der Bohrungen:

Terminvorschlag fiir Detektion:

Besonderheiten (Arbeits-
schutz, usw.):

Datum, Unterschrift:




1¢2/Z81

rhem-smg kreis

[

Der Landrat
Rhein-Sicg-Kreis « Der Landrat « Postfach 15 51+ 53705 Siegburg
) Amt 61 : Planung
Stadtverwaltung Bornheim ~ Abtl. 61.2: ReglonaHBauIeltplanung
Postfach 11 40 Klaus Dohrmann
53308 Bornheim Stadt Bornheim » Zimmer: A 12.06
| 4 Telefon: 02241/13-2323
04.DEZ.2008 4" Telefax:  02241/13-2430
Rhein-Sieg-Kreié,' E-Mail: klaus.dohrmann@rhein-sieg-kreis.de
//7 / ’
(i//“f 9&'L F :.
Datum und Zeichen Ihres Schreibens Mein Zeichen Datum
07.11.2008 6126 01 —-He 05 61.2 — Do. 02.12.2008

Bebauungsplan Nr. He 05 in der Ortschaft Hersel
Beteiligung gem. § 13 a BauGB i.V.m. § 4 (1) BauGB

Zum vor bezeichneten Plan wird wie folgt Stellung genommen:

Trinkwasserschutz
Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Urfeld, Wasserschutzzone Ill B des WBV
Wesseling - Hersel.

Die genehmigungspflichtigen Tatbesténde und Verbote der Wasserschutzzonenverordnung Ur-
feld sind zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir den Neubau oder das wesentliche Andern von StraRen
und Wegen sowie von Parkplatzen mit mehr als 20 Stellplatzen, ein Antrag auf Genehmigung
nach o.g. Wasserschutzzonenverordnung bei dem Amt fur Gewasserschutz und Abfallwirt-
schaft des Rhein-Sieg-Kreises, einzureichen ist.

Befahrbare Flachen sind wasserundurchléssig zu befestigen.

Abwasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf erstmals zu Uberbauenden Grundstiicken gemaf §
51 a Landeswassergesetz zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies
ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Der Nachweis der Ge-
meinwohlvertraglichkeit ist von der Stadt zu fihren und vor Satzungsbeschlull des Bebauungs-
planes vorzulegen.

Fur die Versickerungsanlagen bzw. die Einleitungen in Oberflachengewasser sind wasserrecht-
liche Erlaubnisse bei dem Amt fur Technischen Umweltschutz des Rhein-Sieg-Kreises, zu be-
antragen.

Dienstgebiude Kaiser-Wilhelm-Platz 1 Konten der Kreiskasse
33721 Sicgburg 001 007 715 Kreissparkasse Koln (BLZ 370 502 99)

Tel. (022 41) 13-0 IBAN: DE94 3705 0299 0001 0077 154
Fax (0 22 41) 13 21 79 SWIFT-BIC: COKSDE33

Parkhaus P 10 Kreishaus Internet: http:.""f"\'\f\V‘.\".l'h&)ill-SiGg-kl'EiS,(16 38 18 500 Postbank Kéln (BL7 370 100 50)
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Abfallwirtschaft
Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist aufgrund der Lage des Plangebietes im Wasserschutz-
gebiet nicht zuldssig.

Das im Rahmen der Baureifmachung des Grundstiicks anfallende bauschutthaltige oder orga-
noleptisch auffallige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffullungen) ist ordnungsgemall zu ent-
sorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-
Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft’, anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage
anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Einsatz erneuerbarer Energien

Es wird angeregt, bei der Aufstellung des Bebauungsplans auch die Energieeffizienz méglicher
BaumafRnahmen zu berlcksichtigen und den Einsatz erneuerbarer Energien zur dezentralen
Erzeugung von Warme und Strom im Baugebiet zu prifen.

Im Auftrag
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Rheinische Bodendsnkmalpfisgs - Endsnichsr Stralte 133 - 53115 Bonn Rheinische Bodendenkmalpflege
— Datum und Zeichen bitte stets angeben
: | 15.01.2009 i
tadt Bormneim P
SRS | 333.45-16.1/08-002 |
Oy, i
Postfach 1140 Nh~ 3
. i
= I < Frau Sah!
53308 Bornheim g

f Tel.: (02 28) 98 34 - 190

%/ Fax: (02 21) 82 84 - 1502
A & i.sahl@lvr.de

Bebauungsplan He 05 in der Ortschaft Hersel
hier: Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Ihr Schreiben vom 07.11.2008 — Az.: 61 26 01 — He 05
Sehr geehrte Frau Bongartz,
fur die Ubersendung der Beteiligungsunieriagen zum o.a. Bebauungsplan danke ich Ihnen.

Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmalern liegen fir das Plangebiet derzeit
nicht vor. Bedenken bestehen deshalb aus bodendenkmalpflegerischer Sicht nicht.

Zu berdcksichtigen ist allerdings, dass systematische Erhebungen zur Ermittlung des arché@o-
logischen Potenzials im Plangebiet bisher noch nicht durchgefiihrt wurden und die im Archiv
des Rheinischen Amtes flr Bodendenkmalpflege vorliegenden Daten Uberwiegend auf zufali-
gen Beobachtungen beruhen. Eine abschliefende Beurteilung der archaologischen Situation
ist grundsétzlich ohne Durchfihrung systematischer Gelandeernebungen nicht moglich. Die
Existenz von Bodendenkmalern kann deshalb auch fur das Plangebiet nicht ausgeschlossen
werden.

Auf die §§ 15, 16 Denkmaischutzgesetz NW wird in diesem Zusammenhang verwiesen. Beim
Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbe-
hérde oder den LVR-Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal,
An der B 484, 51491 Overath, Telefon 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22, unverziiglich zu
informieren. Bodendenkmal und Entdeckungsstatie sind zunachst unverandert zu erhalten.

Es wird angeregt, einen entsprechenden Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

{l. éa‘h)lfé<

Besucharanschrift: 353115 Bonn - End : S Zahiungen nur an den Landschallsverband Rheiniand — Finanz-
0 53115 Bonn - Endenicher Siralie 129 und 129a buchhaitung - 50663 Kdin auf eines der untenstehenden Konten
Besuchszeit: Mo. - Fr. 9.00 - 15.00 Uhr oder nach lelelonischer Verembarung Wesldeutsche Landesbank 60 061 (BLZ 300 500 00)

Posibank Niederlaseung Kéln 5 84-5 01 (BLZ 370 100 50)
StralRenbahnhaltestelle Bonn-Hauptbahnhof
Bushaltestelle Karlstrafle - Linien 621, 634, 636, 637, 638, 639, 800. 843, 845
DB-Hauptbahnhof Bonn
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Landesbetrieb StraPenbau Nordrhein-Westfalen

7
Landesbetrieb Stralenbau Nordrhein-Westfalen </ Reglonalnlederlassung Vllle_Elfel
Regionalniederlassung Ville-Eifel L/ /( o
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen 4 4 .4
ey ;
' Sf_adt Bm,nmu ,.;.v""' Kontakt: Frau Hess
Stadt BO”’_‘he' m 0 | 7 Telefon:  02251-796-210, Mobil: 015201594290
Stadtentwicklung 2.0EZ. 200 8.4 Fax: 02171-3995-1211
Postfach 11 40 ﬂhem Si F ‘-:"': E-Mail: marlis.hess(@strassen.nrw.de
53308 Bornheim 189-Kreig ' ' e

F

Zeichen:  21000/40400.020/1.13.03.07(408/08)
§

:‘-‘;: ,c.;" (Bei Antworten bitte angeben.)
' i" Datum:  28.11.2008

Bebauungsplan He 05 in der Ortschaft Hersel; Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB
hier: Thr Schreiben vom 07.11.08; Az: 61 26 01-He 05

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der Stralenbauverwaltung grundsétzlich keine
Bedenken.

Die im Text und in den Plédnen dargestellte B 9 wurde bereits umgestuft zur L 300. Ich bitte dies
entsprechend zu #ndern.

Von einer direkten Anbindung an die L 300 ist abzusehen. Die ErschlieBung ist riickwirtig vorzu-
nehmen. .
Die Grundstiicke sind zur L 300 liickenlos und nicht iibersteigbar einzufrieden.

i
i

Bauliche Anlagen sind erst in einer Entfernung von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand gestattet.

In Bezug auf die Errichtung von Werbeanlagen ist § 28 StWG i. V. m. § 25 StrWG zu beachten.
Die Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und nur bis zur jeweiligen Gebdudeoberkan-

te zuldssig. Anlagen der Aulerwerbung diirfen bis zu einer Entfernung von 20 m, gemessen vom
#uferen Rand der fiir den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluoriszierender Wirkung diirfen nicht verwendet werden.
Evtl. Beleuchtung ist zur Landesstraie hin so abzuschirmen, dass die Verkehrsteilnehmer nicht ge-
blendet werden.

Ich weise darauf hin, dass die Stralenbauverwaltung nicht priift, ob SchutzmaBnahmen gegen den
Léirm durch Verkehr auf der L 300 erforderlich sind. Eventuell notwendige Mafinahmen gehen zu Las-
ten der Stadt Bornheim.

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag

% s 3
Marlis’"Hess
4 r 4
Vi ( /
StraBen.NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederlassung Ville-Eifel
Telefon: 0209/3808-0
Internet; www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt(@strassen.nrw.de Jillicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

WestLB Disseldorf - BLZ 30050000 Konto-Nr 4005815 Telefon: 02251/796-0
Steuernummer: 319/5972/0701
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L Rhein-Sieg-Krgi

Regionalgas Euskirchen GmbH & Co.KG » Postfach 1146 « 53861 Euskirchen

rd
Stadt Bornheim Jirgen Hoscheid
7 - Stadtentwicklung T KSR TETZ J
elefon: (02251) 708-222
Postfach 11 40 Mobil: 0160 90155628
53308 Bornheim Fax: (02251) 708-9-222
E-Mail: hoscheid@regionalgas.de
Zeichen: T-P Ho/ELi
Datum: 19. November 2008

Bebauungsplan He 05 in der Ortschaft Hersel
lhr Schreiben vom 07.11.2008, AZ.: 61 26 01 — He 05

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bestatigen den Eingang lhres o.a. Schreibens und teilen lhnen hierzu mit, dass
von unserer Seite aus gegen die Aufstellung des o.a. Bebauungsplanes grundsétz-
lich keine Bedenken bestehen, soweit der Bestand unserer Anlagen gewahrleistet ist.

Im Zuge einer ErschlieRung kann die zentrale Erdgas- sowie Trinkwasserversorgung,
den Bedirfnissen entsprechend ausgebaut werden. Hierbei ware eine Versorgung
des geplanten Baugebietes mit Erdgas/Trinkwasser Uber unsere vorhandenen Ver-
sorgungsleitungen in der Strafte ,Gartenstrae” gesichert. Selbstversténdlich prifen
wir auch den sinnvollen Einsatz von erneuerbaren Energien.

Sollte in den ErschlieBungsstrale beabsichtigt sein, die Versorgungstrager gebiindelt
in Nebenanlagen (Gehwege, Parkstreifen o0.4.) unterzubringen, so wird empfohlen,
die Breiten dieser Anlagen entsprechend zu dimensionieren. Hierbei sollte mit einer
Mindestbreite von 1,50 m fur Gas, Wasser, Strom und Kommunikationsleitungen ge-
rechnet werden.

Wir mochten darauf hinweisen, dass eventuell geplante Ausgleichsmalnahmen, ins-
besondere das Anpflanzen von Baumen, sind grundsétzlich auBerhalb unserer Lei-
tungstrassen anzustreben. Hierbei verweisen wir auf das Merkblatt "Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur
StrafRen- und Verkehrswesen.

Minsterstralie 9 Varsitzender Persdnlich haftende Kreissparkasse Euskirchen Sparkasse Koln/Bonn
53881 Euskirchen des Aufsichisrates: Gesellschafterin: BLZ : 0110 BLZ 0198
Telefon: 0 22 51/708 -0 Dr. Uwe F Regionalgas Euskirchen Kto.-Nr. 1 000 801 [Kto.-Nr. 33 300 047
Telefax: 0 22 51/708 - 163 Geschaftsfihrung: Verwaltungs- und Deutsche Bank AG Postbank Kaln

a Dipl.-Kfm. Christian Metze Beteiligungsyesellschaft mbH BLZ 370 700 60 BLZ 370 100 60
info@regionalgas.de Amtsgericht Bonn HRA 5884 Amtsgericht Bonn HRB 12691 Kto.-Nr. 7 703 606 Kto.-Nr, 8 043 503

FAT-S_SekretariatWinword\ SEKRETARIAT ab 01.04.2008\T-PiBornheimi20081081119_1.
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Bei Ruickfragen wenden Sie sich bitte an unseren Herrn Hoscheid.
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An die _ . ‘ Markus Piitzer
Stadt Bornheim Stadt Bor _ | 4 Projekt- und Betriehsmanagement Abwasser

Telefon: (02251) 708-221
SR??;g;“SStrar?? 2 27 NOV. 200 f,,jf Fax  (02251) 708-310

ornheim : ya e-mail.  mpuetzer@regionalgas.de
| Rhein-SiegMreis Zeichen: T-AW PU
‘.'/ Datum: 25, November 2008

r
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Bebauungsplan He 05 in der Ortschaft Hersel
Bezug: Schreiben der Stadt Bornheim, 61 26 01 — He 05 vom 07.11.2008

Sehr geehrte Damen und Herren,

erganzend zu unserer Stellungnahme vom 19.11.2008 zur Gas- und Wasserversor-
gung erhalten Sie nachfolgend aufgefiihrt unsere Stellungnahme zur Abwasserent-
sorgung:

Abwasserwerk der Stadt Bornheim

1. Generalentwidsserungsplanung / Netzgenehmigung

Die Flache des Bebauungsplangebietes He 05 ist in der aktuellen Netzge-
nehmigung beriicksichtigt.

2. Entwisserung ,,hdusliches Schmutzwasser”

Die Entwasserung des hauslichen Schmutzwassers kann tber die beste-
hende Mischkanalisation in Richtung Klaranlage Hersel erfolgen. Verbleibt
das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken, kann das héusliche
Schmutzwasser insgesamt Gber den Kanal in der Gartenstral’e entsorgt
werden.

Erfolgt die Niederschlagswasserbeseitigung ebenfalls Uber die bestehende
Mischkanalisation miissen entsprechend der Generalentwésserungspla-
nung Hersel die Grundstiicke die an die Elbestralie angrenzen zur Elbe-
stralRe und die Grundstiicke die an die Gartenstralle angrenzen zur Gar-
tenstralie entwassern.

3. Entwiasserung ,,gewerbliches Abwasser*
Gewerbliches Abwasser, welches vorbehandelt werden muss, fallt nicht an.

Miinsterstralie 9 Vorsitzender Persdnlich haftende Kreissparkasse Euskirchen Sparkasse Kdin/Bonn
53881 Euskirchen des Aufsichtsrates: Gesellschafterin: BLZ 382 501 10 BLZ 370 501 98
Telefon: 0 22 51/708 - 0 Dr. Uwe Fried| Regionalgas Euskirchen Kto.-Nr. 1 000 801 Kto.-Nr. 33 300 047
Telefax: 0 22 51/708 - 163 Geschaftsfiihrung: Verwaltungs- und Deutsche Bank AG Postbank Kdln
www.regionalgas.de Dipl.-Kfm. Christian Metze Beteiligungsgesellschaft mbH BLZ 370 700 60 BLZ 370 100 50
info@regionalgas.de Amtsgericht Bonn HRA 5884 Amtsgericht Bonn HRB 12691 Kto.-Nr. 7 703 606 Kto.-Nr. 8 043 503

K:A\Winword\Putzen\AWW Bornheim\Briefe\20081081125 1.doc
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4. Niederschlagswasserbeseitigung
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Zentrale 6ffentliche Versickerung innerhalb des Plangebietes

Es ist keine zentrale &ffentliche Versickerungsanlage vorgesehen.

Ortsnahe Einleitung in ein Gewasser

Es ist kein ortsnahes Gewésser vorhanden.

Dezentrale private Versickerung innerhalb des Plangebietes

Unbelastetes Niederschlagswasser nach § 2 Punkt 2 der Wasser-
schutzgebietsverordnung Urfeld:

Das unbelastete Niederschlagswasser ist auf den Privatgrundstiicken
zu versickern. Die Versickerung des Niederschlagswassers ist mit der
Unteren Wasserbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises abzustimmen. Eine
wasserrechtliche Erlaubnis ist einzuholen.

Der Grundstuckseigentimer wird von der Uberlassungspflicht fur das
unbelastete Niederschlagswasser freigestellt und ist danach fir den
Betrieb und die Unterhaltung der Versickerungsanlage selbst verant-
wortlich.

Es ist keine oder nur teilweise zentrale und dezentrale Versickerung
und / oder kein Trennsystem méqglich:

Die Niederschlagswasserbeseitigung muss (ber die bestehende
Mischkanalisation erfolgen. Nach der Generalentwésserungsplanung
Hersel sind die Grundstiicke die an die ElbestraRe angrenzen zur El-
bestralRe und die Grundstiicke die an die Gartenstrale angrenzen zur
Gartenstral’e zu entwéassern.

Daruiber hinaus gilt, dass den Grundstiickseigentiimern die Befrelung
von der Uberlassungspflicht fur das Niederschlagswasser nur in den
Fallen erteilt wird, in denen Niederschlagswasser zu
Brauchwassernutzung (Gartenbewasserung oder Toilettenspiilung)
verwendet wird. Der Uberlauf der Zisternen ist an die Mischwasserka-
nalisation anzuschliel3en.

Bitte wenden Sie sich bei eventuellen Riickfragen telefonisch an uns.

Mit freundlichen GriiRen

NALGAS EUSKIRCHEN GMBH & CO. KG ﬁ

,j___,,-——v'

Z/ 71 ﬁ/f/'f/-\
LA/I " Markus Piitzer
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RSAG

Rhejn-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH

A" RSAG mbH - 53719 Siegburg

Stadt Bornheim 2 3
7-Stadtentwicklung -Noy 209 |
Postfach 1140 fhsin.g,

; 99-Kre, /
53308 Bornheim i &g
\\' Tel. 02241 306 241

Fax 02241 306 345
teamrrh-mitte-ost@rsag.de

25.11.2008

ngq“‘* Ansprechpartner:
o % Reinhold Trevisany

Geschiftsbereich:
Privatkunden

Bebauungsplan He 05 in der Ortschaft Hersel

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem vorliegenden Bauleitplan ist uns leider keine detaillierte Stellungnahme méglich.

Von Seiten der Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH (RSAG) werden gegen die Auf-

stellung einer Bauleitplanung in der vorgesehenen Lage grundséatzlich keine Bedenken erho-

ben, wenn die folgenden Hinweise Beachtung finden:

Die ErschlieBung mit StraBen, Wohnwegen, Wendekreisen und Wendehdmmern ist so anzule- ‘
!

gen, dass die Fahrbahnbreite eine reibungslose Mill- und Sperrgutabfuhr - auch mit Dreiach- <
ser-GroRraumwagen - gewahrleistet. , |

Es ist darauf zu achten, dass Stralleneinmindungen mit Eckausrundung vorgesehen und aué-
gefuihrt sowie Stichstraen mit Wendeanlagen (Wendekreis oder —hammer) geplant und errich- ;
tet werden. Insbesondere Wendekreise bedurfen dabei eines Radius von 9 Metern ‘ :

Des weiteren kénnen drei Wendehammer lhrer Auswahl fiir Dreiachser-MiillgroRraum- : 7
fahrzeuge benutzt werden (siehe Beiblatt). }

Sollte den Vorschriften der UVV der Entsorgungsfahrzeuge nicht entsprochen werden,
so kann eine Abfallentsorgung an dem Grundstiick nicht erfolgen. Somit miisste in der
Planung ein Stellplatz im StraBeneinmiindungsbereich fiir die Abfallbehélter beriicksich-
tigt werden.

AuRerdem weisen wir darauf hin, dass gemaf des 56. Nachtrages zu den Unfallverhitungsvor-
schriften (UVV) der Berufsgenossenschaft fir Fahrzeughaltungen Mullbeseitigung (VBG § 16)
Abfall nur dann abgeholt werden darf, wenn die Zufahrt zu Millbehalterstandplétzen so ange-
legt ist, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Ausgenommen ist ein kurzes Zurlick-
stoen, wenn es fur den Ladevorgang erforderlich ist (z.B. bei Absetzkippern).

Der Nachtrag zur UV ,Mullabfuhr” ist am 01.10.1979 in Kraft getreten.

Amtsgericht Unternehmenssitz Bankverbindung B

Slegburg - HRB 1799 Pleiser Hecke 4 Kreissparkasse Kéln RSAG

Geschiftsfihrung 53721 Siegburg Konto 001 002 500 « BLZ 370 502 99 -

Ludgera Decking Tel. 02241 306 0 Steuernummer 220/5769 /0484 Gesellschaften:

Vorsitz Aufsichtsrat Fax 02241 306 101 ARS AbfallLogistik Rhein-Sieg GmbH
Sebastian Schuster info@rsag.de ERS EntsorgungsService Rhein-Sieg GmbH

www.rsag de KRS KompostWerke Rhein-Sieg GmbH & Co. KG




Mit freundlichen Griiten

Michael Dahm

Reinhold Trevi

Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH
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Wendeanlagen fiir MﬁllSammélfahrzeuge (Dreiachser)
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&
. Wendehammer sind so anzulegen
und zu bemessen, dal nur ein ein- ; o
oder zweimaliges Zuriickstofen er- & . i |
forderlich ist. Bei den Abmessungen /\ \\ i

sind die nolwendigen Freifldchen fur / "\ |
die Fahrzeug-Uberhdnge zu bertick- LB :
sichtigen.

Freifldchen fir
Fahrzeug-Uberhénge:
.a = 2,0m (Fahrzeugheck)

= 1,2 m (Fahrzeugfront)
¢ = 0,8 m (vorn links/rechts)
d = 0,4 m (seitlich links/rechts)
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Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Postfach 10 07 09, 44782 Bochum

Stadt Bornheim _
z.H. Frau Bongartz Stadt Bornheim
Rathausstr. 2 , !
01 DEZ 2008
53332 Bornheim Rhein-Sieg-Krels

e

6126 01-He 05

DTNP/West/PTl 21/PuB 2, Vera Kipar,

+49 02251-9561146, Fax +49 02251-9561195
27. November 2008

Bebauungsplan He 05 in Bornheim-Hersel

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Deutschen
Telekom AG.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes durch die
Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien
erforderlich.

Fr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Stral3enbau und den BaumaRnahmen der anderen
Leitungstragern ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaflnahme im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so
friih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

N

[ f ]
M/Jt freundlichen GraRen

ifv. [ i A %

f ‘f{ - Y4 "
% vy | \ / 4 AL
erd Wolter Vera Kipar /

V

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Karl-Lange-Str. 29, 44791 Bochum

Telefon +48 234 505-0, Telefax +48 234 505-4110, Internet www.telekom.com
Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto-Nr. 24 858 668

IBAN: DE1759010066 0024858658, SWIFT-BIC: PBNKDEFF

Timotheus Hottges (Vorsitzender)

Friedrich Fu3 (Vorsitzender), Albert Matheis, Klaus Peren

Amtsgericht Bonn HRB 14180, Sitz der Gesellschaft Bonn

USt-IdNr. DE 814645262
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BORNHEIM

DER BURGERMEISTER

S

| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 07.12.2011 |
Offentlich Vorlage Nr. 522/2011-7
Stand 07.11.2011

Betreff Gemeinsamer Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion Bundnis 90/Die
Grinen vom 07.11.2011 betr. Rahmenbedingungen fir die Umsetzung des
neuen Flachennutzungsplanes - Bornheim 2025

Beschlussentwurf
Der Ausschuss flur Verkehr, Planung und Liegenschaften nimmt den Sachverhalt zur Kennt-
nis und vertagt den Antrag in die nachste Sitzung des Ausschusses.

Sachverhalt

Der Birgermeister soll zu den einzelnen Tagesordnungspunkten Erlauterungen erstellen. Sie
sollen eine kurze Sachdarstellung und einen Entscheidungsvorschlag des Blrgermeisters
enthalten.

Aus zeitlichen Grinden konnte eine entsprechende Sitzungsvorlage nicht rechtzeitig erstellt
werden. Dies erfolgt zur nachsten Sitzung.

Anlagen zum Sachverhalt
Antrag

194/221
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Wir in Bornheim

CDU-Fraktion fm Ral der Stadt Bornheim
Vorsitzende; Petra Heller
www, CDU-Bomheim.de

Fraktion Biindnis 90/Die GRUNEN it Rat der Stadt Bomheim
VYorsitzende: Gabriele Deussen-Dopstadt
www, gruene-bormheim.de

Bornheim, 07.11.2011

An den Vorsitzenden

des Ausschusses fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften
Herrn Wilfried Hanft

Rathausstrafie 2

53332 Bornheim

Sladt Bornheim

07.N0V 201 1

LRhein-Sieg-kreis

nachrichtlich Herrn Biirgermeister Wolfgang Henseler

Rahmenbedingungen fiir die Umsetzung des neuen Fliichennutzungsplalies — Bornheim 2025

Sehr geehrter Herr Hanft,

wir bitten, den nachfolgenden Antrag fiir die Tagesordnung des niichsten VPLA vorzusehen.

Beschlussvorschlag:
Der Biirgermeister wird beauftragt,

I. eine MaBnahmenliste mit Priorititensetzung fir die geordnete Umsetzang der
Entwicklungsziele des neuen Flichennutzungsplanes vorzulegen. Die Liste sollte an den mit
der Aufsteliung des neuen Flachennutzungsplan verfolgten Entwicklungszielen (u.a.
moderater Einwolnerzuwachs, Forderung der Innenentwicklung, Auslastung der
vorhandenen Infrastruktur, Forderung seniorengerechten Wohnens, Energieeffizienz und
Erzeugung regenerativer Energien, Stadt der kurzen Wege, ausgewogene Entwicklung in
den unterschiedlichen Ortsteilen der Stadt) orientieren, mit der Zielperspektive die
Vorgaben fiir die Stadt Bornheim in einem Zeitraum von 15 Jahren erreichen zu wollen.

2. die Mafinahmenliste mit einem Arbeitsprogramm zu hinterlegen, aus dem ersichtlich ist,
was zu welchem Zeitpunkt mit welchem Personalanfwand umgesetzt werden kann;

3. zu den Haushaltsberatungen darzustellen, ob und in welchem Umfang — ggfls, auch befristet
— zusitzliches Personal fiir die Umsetzung der vorstchend Mafnahmenliste erforderlich ist.

Begriindung:

Mit der Beschlussfassung des Rates und der Genehmigung des Flichennutzungsplanes durch die
Bezirksregierung liegt fiir Bornheim nun eine Leitlinie fiir die stadtplanerische und stidtebauliche
Weiterentwicklung unserer Stadt vor. Der Einstieg in die seinerzeitige Diskussion zur

Fraktionsbiiros: Rathaus Boinheim, Alter Weiher 2, 53308 Bornheim
195/221



Neuaufstellung war geleitet von einer Reihe von Zielvorgaben, welche die zukiinftige Entwickiung
Bornheims bestimmen sollen.

So wird fiir den Bereich der Region Bonn/Rhein-Sieg nach wie vor durchaus die Chance eines
moderaten Einwohnerwachstums fiir die néchsten beiden Jahrzehnte gesehen. Fiir Bornheim geht
man in einer mittleren Prognose von der Annahme aus, dass ein Bevolkerungswachstum -
insbesondere durch Wanderungsgewinne — von rund 4500 - 6000 Einwohnera bis ca, 2025 zu
erreichen sei, so dass die Stadt auf bis zu 55.000 Einwohner anwachsen kénnte. Dies wurde in
einem politischen Konsens auch als wiinschenswert angesehen mit Blick auf die Auslastung der
vorhandenen sozialen Infrastruktur und die Stirkung der Kaufkraft. Der Zuzug von Familien mit
Kindern erscheint dabei wiinschenswert, um dem demographischen Wandel im Rahmen der

Moéglichkeiten entgegenzustenern.

Fiir die Koalition aus CDU und Biindnis 90/DIE GRUNEN sind die genannten Ziele allerdings nur
in  einem geordneten und  abgestimmien Verfahwren moglich. Insbesondere die
Einwohnerentwicklung kaon nur nachhaltig beeinflusst werden, wenn auch die groBflichigen
Ausweisungen (Sechtem-Ost, Merten, Bornheim) bearbeitet und konkret beplant werden kénnen.
Denn die Bebawung von Bauliicken reicht nicht aus, uwm dieses Ziel zu erreichen, da diese
Bauliickenschlielung sich iiber einen gréfleren Zeitraum erstrecken wird. Insofern sollte eine
Malnahmenplanung mit entsprechenden Prioritiiten erstellt werden.

Dazu ist es von besonderem Interesse, ob und inwieweit die Verwaltung zur Umsetzung des
Flichennutzungsplanes personell in der Lage ist und ob ggfls. im Sinne der Weiterentwickiung der
Stadt personelle Ressourcen in den betroffenen Arbeitsbereichen der Verwaltung verstiirkt werden

miissen,

| /w Futs 474

gez.
Petra Heller Hans-Dieter Wirtz

gez. ' gez.,

Gabi Deussen-Dopstadt (Dr. Michael Pacyna) Berthold Rothe

Fraktionsbiiros: Rathaus Bornheim, Alter Weiher 2, 53308 Bornheim
196/221
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BORNHEIM

DER BURGERMEISTER

e

| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 25.01.2012 |
. . Erganzung zur
offentlich Vorlage Nr. 522/2011-7

Stand 22.12.2011

Betreff Gemeinsamer Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion Bindnis 90/Die
Grinen vom 07.11.2011 betr. Rahmenbedingungen fur die Umsetzung des
neuen Flachennutzungsplanes - Bornheim 2025

Beschlussentwurf

Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften beauftragt den Blrgermeister,

1. eine MaRnahmenliste mit Priorititensetzung fur die geordnete Umsetzung der Entwick-
lungsziele des neuen Flachennutzungsplanes vorzulegen. Die Liste sollte an den mit der
Aufstellung des neuen Flachennutzungsplanes verfolgten Entwicklungszielen (u.a. mode-
rater Einwohnerzuwachs, Férderung der Innenentwicklung, Auslastung der vorhandenen
Infrastruktur, Forderung seniorengerechten Wohnens, Energieeffizienz und Erzeugung
regenerativer Energien, Stadt der kurzen Wege, ausgewogene Entwicklung in den unter-
schiedlichen Ortsteilen der Stadt) orientieren, mit der Zielperspektive, die Vorgaben fir
die Stadt Bornheim in einem Zeitraum von 15 Jahren erreichen zu wollen,

2. die MaRRnahmenliste mit einem Arbeitsplan zu hinterlegen, aus dem ersichtlich ist, was zu
welchem Zeitpunkt mit welchem Personalaufwand umgesetzt werden kann,

3. zu den Haushaltsberatungen darzustellen, ob und in welchem Umfang — ggfls. auch be-
fristet- zusatzliches Personal fir die Umsetzung der vorstehenden MalRhahmenliste er-
forderlich ist.

Sachverhalt

Die Umsetzung des neuen Flachennutzungsplans lber die Rahmenplanung und die Bebau-
ungsplane erfolgt grundsatzlich in der Verwaltung im Bereich Stadtplanung. Die Kapazitaten
sind hier allerdings durch die laufenden Verfahren und die derzeitige Beschlusslage mehr als
ausgeschopft.

Fur die aktuelle Bearbeitung der beschlossenen Bauleitplanverfahren, der allgemeinen
Stadtentwicklung, der Verkehrsplanung einschl. Radverkehr und OPNV wird eine Prioritaten-
liste gefihrt, die ca. vierteljahrlich aktualisiert wird. Diese Prioritdtenliste umfasst ca. 100
Punkte und betrifft vor allem die noch laufenden Verfahren und Aufgaben.

In diesem Zusammenhang muss festgestellt werden, dass nur die Verfahren unter Prioritat 1
mit einer engen zeitlichen Bindung bearbeitet werden kénnen. Aufgaben unter Prioritat 2
kdnnen zeitlich nur sehr eingeschrankt und unter Prioritat 3 derzeit praktisch nicht weiter be-
arbeitet werden.

Fur weitergehende Aufgaben bestehen derzeit keine Arbeitskapazitaten. Dazu kommt als
Sonderfall die Umsetzung der MalRnahmen aus dem Regionale Projekt Griines C, das we-
sentliche Arbeitskraft bis etwa Mitte 2014 bindet. Da die Durchfiihrung der Mal3hahmen Gri-
nes C zeitlich befristet ist, kdnnen hier keine personellen Ressourcen fur die Bebauungspla-

197/221
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nung zur Verfligung gestellt werden.

Anlagen:
Antrag (war der Ursprungsvorlage beigefligt)

Arbeitsplan der Verwaltung im Bereich Stadtplanung

Erganzung zur 522/2011-7 198/221 Seite 2 von 2



Arbeitsplan der Verwaltung im Bereich Stadtplanung

Prioritéten

Einstufung 1: vorrangig zu bearbeiten wg. gesetzlicher Verpflichtung, Einbindung in externen Zeitrahmen, oder Gremienbeschluss

Einstufung 2: Bearbeitung soweit zeitlich moéglich und strukturell fir Bornheim bedeutsam (groRere Gebiete, Einbindung stadtischer Grundstlicke)

Einstufung 3: sonstige MaBnahmen und Projekte

Ubergeordnete Planungen

Pri- | Thema
ori-
tat

Aufgabe:

1 |[Regionalplan
Quarzkies Sonnenhof

Anderung Quarzkies im Verfahren
Planunterlagen der BR Kéln liegen vor
Stellungnahme durch SUA abgegeben

1 |Regionale 2010
.Griunes C*

"Griines C" der Kommunen Bornheim, Alfter, Bonn, Niederkassel, Troisdorf, St. Augustin, Koordination durch RSK
Freiraumentwicklung (Ortsrandgestaltung) und Verkniuipfung mit Mobilitat (Rad, OV), ,link* als Wegeverbindung im
Freiraum

UmweltA 21.04.09 VPLA 04.06.09 Landschaftsbeirat Juni 09,

Forderbescheid an RSK sieht ausreichende Mittel erst in 2012 + 2013 vor

1 | Planfeststellung L183n Planung Landesbetrieb StralRenbau, Mitwirkung, Stellungnahmen, Planfeststellung Sept. 2008, Spatenstich Juli 09,
I(-S Radwegeplanung entlang L 118, Besprechungen mit LS-EU, Alfter, Bonn, WFG
Flurbereinigung durch BR Kdln eingeleitet
F3 2 | Kreisentwicklungskonzept Mitwirkung in der AG Bevdlkerung + Wohnen, Entwurf des Kreisentwicklungskonzeptes liegt vor, diverse Projekt im
N RSK geplant, Ergebnisse im VPLA + Ausschiissen beschlossen: Kenntnisnahme
=2 [rak Regionaler Arbeitskreis der Kommunen im RSK, Ahrweiler und Stadt Bonn (AK Wohnen 2020, Einzelhandelskon-
zept)
3 | Regionalplan- Anderung Anderung ASB statt GIB zwischen Roisdorf und Hersel, Ziel: gemischte Bebauung mit Gewerbe, Wohnen und nicht
zentrenrelevantem Einzelhandel
1 |Regionalplan Anderung Briihl |8. And. Reg.-Plan, ASB Phantasialand
BR hat Beteiligung eingeleitet
3 | Landesentwicklungsplan
3 | Landschaftsplan ggf. Stellungnahme zu Nachbargemeinden

3 | Integrierter Gesamtverkehrs-

plan NRW

Integrierte Gesamtverkehrsplanung ist durch das Land beschlossen

0T O

Stand 24.10.2011




Handlungsprogramm, Rahmenplanung, Wettbewerbe

Mitte"

Pr. | Thema Aufgabe
1 | Rahmenplanung Sechtem Siedlungserweiterung und Ortsumgehung L 190 neu, Rahmenplanung zur abgestuften Planung Wohnen + Ml (Ein-
Osterweiterung zelhandel) H+B Vorstellung VPLA 19.10.11
1 |Rahmenplanung Bornheim Siedlungserweiterung Bornheim Hexenweg, Wohnbebauung, (KiGa, Artenschutz, Schallschutz, stadt. Liegenschaf-
ten)
1 | Handlungsprogramm Koénig- Umsetzung des am 29.04.04 beschlossenen Handlungsprogrammes,
stral3e Entwurf Gestaltungsleitlinien liegt vor,
Servatiusweg in Bau ab 2011
1 | Standortentwicklung Hersel Wohnbebauung, Sportplatz, Golf
Artenschutzgutachten, MaBnahmenplan durch Biro Cochet Grundstiicksverhandlungen durch Bodenmanagement,
1 | Artenschutzkonzept Hersel / Artenschutzkonzept als Grundlage fir die Bauleitplanung im Raum Hersel und Roisdorf durch Biro Cochet erstellt
Roisdorf Vorstellung im VPLA 02.12.2009 + UmwA 21.01.2010 + Rat 04.02.10
2 | Einzelhandels- und Zentren- Einzelhandels- und Zentrenkonzept von BBE erstellt, Versorgungsbereiche festgelegt, Konzept mit Sortimentsliste
konzept als Grundlage fur die gesamte Bauleitplanung und die Baugenehmigungspraxis, Beschlossen durch Rat am
21.07.2011
2 | Rahmenplanung Merten Bewertung von Wohnbauflachen in Merten anhand stadtebaulicher Kriterien (ErschlieBung, Umwelt, Eigentiimer
etc.)
o 3 | Rahmenplanung DB-Bahnhof | Kauf von Bahnflachen von der BEG
) Roisdorf Ratsbeschluss Giber Ankauf liegt vor,
(D) Abwicklung abhéngig von Finanzlage, Kauf in 2011-2013
N 3 | Entwicklungskonzepte Stadt- | Erarbeitung von Ortsteilkonzepten fir Merten, Sechtem Walberberg und Hersel
[3 marketing
3 | Standortwettbewerb ,Ab in die | Mitarbeit in der AG

Federfiihrung durch Wirtschaftsférderung (Rémer)

Flachennutzungsplan

Pri- | Thema Aufgabe
ori-
tat
1 | 1. Ergdnzung FNP SO in Merten, Parallelverfahren zu Me 15.2 Nahversorgungszentrum
2 | 2. Erganzung FNP Flachen f.d. Landwirtschaft in Brenig, Riicknahme der W Flachen
2 |1.And. FNP SO Bornheim-Sid Textl. Anderung Verkaufsflache Pferdesport Kramer
3 | xx And. FNP Vollversorger Rewe, Verlagerung in Sechtem an die Erfurter Stral3e (bei VK tiber 800 m? ist Ml oder SO erforderlich)

Neuaufstellung FNP

Planverfahren nach BauGB Verfahren ist abgeschlossen, Beschlisse: VPLA 01.12.2010, Rat; 09.12.2010




Bebauungsplane

-

Y b

=

Pri- | Thema Aufgabe
ori-
tat
1 |Ro18 And. Ro 18 im SO Gebiet, Ansiedlung Pferde-Sport Kramer, Abstimmung rak ist erfolgt, Gutachten liegt BR KéIn vor
2. And.
1 |Ro18 GE in Roisdorf, Erweiterung Bauhaus mit Drive-In Baustoffhandel, rak Abstimmung durchgefuihrt, Gutachten GMA
3. And. liegt vor
1 |Ro18.1 GE In Roisdorf, Kiichen Aktuell, Lager + Verkauf (ca. 4.200 m? VK) rak Abstimmung durchgefiihrt Gutachten BBE
1.And.
1 |Wd53 WA, Innenbereich Blumenstral3e, Schmiedegasse, Biittgasse, erneute Offenlage bis 25.06.10 Auswertung Offenla-
ge, Kostenberechnung fur Entwésserung liegt vor
1 |Mel5.2 SO Einzelhandel in Merten, Discounter mit Nahversorgung + gemischte Bauflachen, Offenlage bis 14.10.11
1 |Ro1l7 Kerngebiet MK zwischen Bonner Stral3e, Widdiger Weg, Bahnlinie, Investorenvorhaben zur Erweiterung des Ein-
zelhandels im TOOM Umfeld, Grundsatz- und Einleitungsbeschluss Rat 06.05.10
1 |Ro20 GE in Roisdorf, Ansiedlung Europool,
B-Plan durch Investor, Strallenausbau Rosental + Raiffeisenstral3e
1 |Bol6 WA in Bornheim, Miihlenstr. Kénigstr., Investorenvorhaben DHH, RH, MFH, Beschluss VPLA 07.07.10, frithz. Off.
ist durchgefihrt
1 [220C 2.+ 3. And. Anderung der Wohnbauflache, Griinflache, Spielplatze in Hersel, MalRnahme aus Projekt Griines C, § 13a Verfah-
N ren
=1 |Ro15 WA in Roisdorf KartduserstraRe, LVR plant soziale Einrichtung, MFH + Cafe, Investor Beamtenbank
~ 3. And.
9 1 | Nr. 206 in Hersel, 3. Anderung | WA auf stadt. Grundstiick, Einleitung am 02.11.05 beschlossen, Vertrag mit Investor liegt vor, 2-3 MFH mit je 10 WE
f—
2 [Me 02 Gemeinbedarf in Merten, Kloster GFO plant Erweiterung als Seniorenheim
3. And.
2 |Bo10 Wohnen, Stellplatze Einleitungsbeschluss und friihz. Birgerbeteiligung erfolgt, ruht seitdem, stadt. Grundstiick
2 |wi01.1 1. And. WA, Vorhabentrager beantragte Baufelder zu andern, Offenlage durchgefiihrt
2 |Br28 WA Ergénzung in Brenig, Steinacker, Bauherr wird Wegegrundstiick von der Stadt ankaufen,
2 |WbO02 WA in Walberberg, 2 Wohngebaude auf Kirchengrundstiick (z.Zt. Gemeinbedarf) 13a Verfahren, Einleitungsbe-
schluss
2 |Ro 15, 2. And. 13 a BauGB, Roisdorf, Grinflache in Ml fir Polizei und P & R, Rat hat Offenlage am 06.05.10 beschlossen
2 |He05 Wohnbebauung Gartenstral3e, friihz. Beteiligung ist durchgefiihrt
2 |He 13 1. And. Ml in Hersel, Erweiterung Altenwohnanlage Bierbaumstra3e um Altenwohnungen
2 |He 30 Sportplatz Hersel + Golfplatz zw. Mittelweg und L 300, (mit 45. FNP-Anderung) MaRnahmenkonzept Artenschutz
einbinden, Grundsatzbeschluss liegt vor
2 |He3l Wohnbebauung nérdlich L 118 und SebastianstraRe(mit 45. FNP-Anderung) Strukturkonzept Wohnen erstellen,

Malnahmenkonzept Artenschutz einbinden,




2 |He 32 neuer Sportplatz in Hersel +Erftstrale, Verfahren parallel zu 3. And. 206
3 |Merten N.N. WA in Merten Offenbachstrafl3e/ Bonn-Brihler Stral3e, Interessenten: Eigentiimer + Kirche, Planer: Thielicke +
Hauspartner
Ro 18.1 Erweiterung GE Bhm-Sud, Artenschutzgutachten liegt vor, Satzungsbeschluss Rat 04.02.10 ist erfolgt
3 |Ro 18.1 2. And. GE in Bhm-Sid, Spielhalle + Orthopadiezentrum anstatt Disco
3 |Wil4 Widdig, Wohnbebauung zwischen St. Georg Strafl3e und Rhein , VPLA- Beschluss zur Fortsetzung der Planung,
Anliegerversammlung durchgefiihrt 30.06.09
3 |Se33 Sechtem B-Plan zur Steuerung der Windenergieanlagen, Aufstellungsbeschluss Rat 24.02.11
3 |Se50 WA in Sechtem stadt. Ordnung K&mpchenweg, Aufstellungsbeschluss
3 |Mel5.1 WA in Merten, KreuzstralRe, Aufteilungsbeschluss VPLA
3 |Me15.3 WA in Merten, BeethovenstralRe, Aufteilungsbeschluss VPLA
3 |Bo05 WA in Bornheim, Neuplanung in Zusammenhang mit Bodenmanagement
3 |Bo12 Ohrbachstraf3e / WA im alten Bestand 3 (1) BauGB durchgefiihrt, Entwurf wird Gberarbeitet, Plangebiet neu abgren-
zen, Umlegung ist gepriift durch Langendonk
3 |Bo211. And. Bornheim villa rustica, WA in Grinflache, Rest WA neu ordnen, Verfahren abstimmen mit Grunderwerb (tber Gru-
nes C)
3 | Nr. 147 in Waldorf, 9. And. Ausschluss von Betriebswohnungen im Gewerbegebiet, Offentl. Auslegung durchgefiihrt, Bedenken gegen Planung,
%) da viele Betriebswohnungen vorhanden
O3 |Ka02, And. GE in Kardorf, Betriebswohnungen ggf. in einem Teilbereich zulassen
F3 3 |Ro 70, And. WA in Roisdorf, ggf. Riicknahme der Bauhdhe + Bautiefe, Bauvorhaben Bonner Str. wurde angepasst, genehmigt
3 durch FB 6
[3 3 | DB Roisdorf P&R am Bahnhof, Planung im Anschluss an eine Rahmenplanung am Bahnhof Roisdorf
3 |De03 Innenbereich Spitzweg-/Albertus-Magnus- Stralle, Beschluss: 4. Variante durch Vorhabentrager erstellen
3 |Hell GE in Hersel, zw. Elbestrale und Bahnlinie, Veranderungssperre ab 2008, evtl. Anderung von GE in MI/WA (ggf. in
Teilflachen) Aufstellungsbeschluss liegt vor
3 |Hel2 GE sudlich der L 118, Plangebiet anpassen mit He 28
3 |He 28 derzeit keine Aktivitaten durch neue und alte Eigentiimer, Verfahren ruht zur Zeit
3 |He 29 GE Gebiet in Hersel, B-Plan zur Steuerung des Einzelhandels, Einleitungsbeschluss Rat 01.10.09, Aldi Umsiedlung
+ Drogeriemarkt sind realisiert
3 |Wio4 WA, Wikingerstral3e. / L 300, Termin mit Eigentimer im April 11
3 |Wil6 WA TeutonenstralRe Antragsteller muss Unterlagen fir B-Plan erstellen
3 |WbO06 Antrag einiger Anwohner auf Wiederaufnahme des Verfahrens, Grundsatzbeschluss Rat 01-07
3 |Wb 09 (TG aus Nr. 301) Nachverdichtung des Kleinsiedlungsgebietes, erhebliche Bedenken fast aller Anwohner, geteiltes Baugrundstiick entspricht mit
351 m2 nicht den Kriterien fir freistehendes EFH von mind. 400 m2
3 | Wb (10 ?) (Rest Wb 12) Bereich zwischen Hauptstral3e, Flammgasse, Frongasse und Walburgisstraf3e/ Kitzburger Straf3e
3 |Wb16 Walberberg MI, B-Plan fiir Ubergangsheim und Forstwirtschaftshalle




3 | Schmiedegasse Waldorf

B-

WA Innenbereich Schmiedegasse, Lochnerstral’e, Kampsweg, L 183, Antrag zu FNP zuriick gestellt, (7 Wohnge-

Plan baude)

3 | He Domhofstr. Stral3enland B-Plan Mertensgasse

3 |He 09 Zwischen ElbestralRe, Verlangerung Mertensgasse, Stadtbahnlinie 16, L 118

3 | Allerstral3e Hersel GE in Hersel, Umplanung Kieswerk Hinten, Betriebsbeschreibung liegt vor
Dersdorf WA in Dersdorf, Max-Ernst, Bannweg, Waldorfer Weg, Anfrage Bautrager
Waldorf WA statt Friedhof am Straufsberg

Satzungen (nach 8§34 und Sanierungssatzung)

Thema Aufgabe
1 | Stadtumbaugebiet Regionale 2010 Uber Stadtumbau West mit EU Férdergelder, Ausweisung nach 8§ 171 b BauGB als Fordervoraus-
Grunes C setzung

2 | Satzung in Kardorf

Entwicklungssatzung Altenberger Gasse, WA in Kardorf

3 | Sanierungssatzung Hersel

Bereich Grundschule, Sportplatz, WA,
Satzungsbeschluss wurde eingeleitet

Satzungsanderung Waldorf

Elektro- Nelles Verlagerung, Blumenstral3e:, Satzungsbeschluss 06.05.10

clepe

Aufhebungsverfahren
3 | Nr. 104 in Roisdorf (BrunnenstralRe, Siegesstralde, FriedrichstralRe),
3 |Br27. Wohnbebauung Steinacker/ Michelsbergstralie
3 |Wiol Planung WA ist Uberholt
3 | Nr. 316 Merten
3 | Restbereiche Nr.101 C + D B-Plane in Roisdorf,

Umlegungen

| 3 |wd53

| Umlegungsverfahren nach Satzungsbeschluss

Radverkehr

1 | Radverkehrskonzept

Beschluss durch VUPA Dez. 2003, Prioritatenliste fur Landesbetrieb StraRenbau zu Querungshilfen erstellt
Mitteilung an VPLA — Dokumentation umgesetzter Malinahmen

2 | Fahrradwegweisung

MalRnahme ist umgesetzt

3 | Radregion Rheinland

Regionale 2010 Projekt: Rheinlandroute Briihl / Bonn iiber Bornheim

3 | Rbmerkanalwanderweg

Route in Teilabschnitten Giber Bornheim

Offentlicher Personennahverkehr

Thema

Aufgabe

1 | Nahverkehrsplan des RSK
Fortschreibung

Neugestaltung der Buslinie 818 / 817 neu, Verbindung Sechtem — Wesseling, Linie 18, Taxi-Bus Swisttal- Bornheim,
VPLA- und Kreistagsbeschluss liegen vor

1 | Regionalexpress RE 5

Leverkusen-KéIn-Bonn-Koblenz, neue Halte erganzen in Sechtem + Roisdorf, Ziel: 20-Min.-Takt (S-Bahn-




Vorlaufbetrieb)

N

Regionalbahn 48

Beschwerden iber Probleme in der Fahrgastbeférderung,

N

AST

Einsparpotenziale und Streckenfiihrung priifen mit dem RSK, Nutzung der AST-Zentrale der RVK ab Dezember 09

2 | Schiilerbeférderung: Bus 818,
633 und Linie 18

Prufung der Schilerbeférderung in Bezug auf AvH- Gymnasium und Europaschule Letzter Termin: 13.01.10

3 | Bahnsteige Linien 16 und 18

Bahnsteigerhéhung Linie 16, Bahnsteig-Neugestaltung Linien 16+18,
Umsetzung + SV durch FB 9

3 | Verlangerung Linie 63

Prufung im VPLA 05.05.10 beschlossen, Bedarf und Kosten feststellen, Schreiben SWB+ HGK im VPLA Dez.11
mitgeteilt

3 | Integration des freigestellten
Schulerspezialverkehrs

Angebot der RVK in Riicksprache mit RSK, VRS und Bezirksregierung gepruft
Offenlage der Kostenstruktur bei der RVK einfordern

Laufendes Geschéft und Sonstiges

Zwischengemeindliche Abstimmungen mit den Nachbarkommunen

Stellungnahmen zu Voranfragen und Baugenehmigungen des Fachbereichs 6

Begrindung der RechtsmaRigkeit des StralRenausbaus nach § 125 BauGB

StraRenverkehrsrechtliche Anhoérverfahren betreffend Radverkehr

12¢2/v0c
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 07.12.2011 |
Offentlich Vorlage Nr. 527/2011-7
Stand 09.11.2011

Betreff Antrag der FDP-Fraktion vom 08.11.2011 betr. Leitlinien zur
Wohnbauentwicklung in der Stadt Bornheim

Beschlussentwurf
Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften nimmt den Sachverhalt zur Kennt-
nis und vertagt den Antrag in die nachste Sitzung des Ausschusses.

Sachverhalt

Der Burgermeister soll zu den einzelnen Tagesordnungspunkten Erlauterungen erstellen. Sie
sollen eine kurze Sachdarstellung und einen Entscheidungsvorschlag des Blrgermeisters
enthalten.

Aus zeitlichen Grinden konnte eine entsprechende Sitzungsvorlage nicht rechtzeitig erstellt
werden. Dies erfolgt zur nachsten Sitzung.

Anlagen zum Sachverhalt
Antrag

205/221
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Fraktion im Rat der Stadt Bornheim Die Liberalen Bornheim
FDP-Fraktion Bornheim, Rathausstr. 2, 53332 Bornheim Fraktionsgeschaftsstelle
Herrn Rathausstr: 2
Wilfried Hanft 53332 Bornheim
Vorsitzender des Ausschusses fiir Verkehr. Tel.: 02222/99 44 50
Planung und Liegenschaften Fax: 02222/99 44 52
Rathausstr. 2 '

53332 Bornheim fraktion@fdp-bornheim.de

www.fdp-bornheim.de
Bornheim, 8. November 2011

Sehr geehrter Herr Hanft,
hiermit stellen wir gemaf? § 3 (1) GeschO den folgenden Antrag fur die kommende Sitzung des

Ausschusses fur Verkehr, Planung und Liegenschaften:

Leitlinien zur Wohnbauentwicklung in Bornheim

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften beschlief3t die folgenden Leitlinien zur
Wohnbauentwicklung in  Bornheim, die fir kinftig zu entwickelnde Baugebiete und
Wohnbauvorhaben in Bornheim eine politische Richtschnur darstellen sollen. Eine Abweichung
von diesen Richtlinien nur aufgrund zwingender rechtlicher Vorgaben, bereits bestehenden
Planrechts oder im Einzelfall durch gesonderten Beschluss des Ausschusses mdglich. In allen
anderen Féllen haben die Richtlinien verbindlichen Charakter:

(1) Architektonische Vielfalt ist eine zentrale Voraussetzung fur neue Baugebiete in der Stadt
Bornheim. Unterschiedliche Gebaudetypen, Dacher, Gestaltungsformen, Nutzungen und
Grundstiickszuschnitte lockern das Stadtbild auf und geben Baugebieten ihren
unverwechselbaren Charakter.

(2) Bornheim bendotigt bezahlbaren Wohnraum fur Singles, Paare und Kleinfamilien. Daher
sollen neue Baugebiete in Bornheim neben klassischen Ein- und Zweifamilienhausern
auch Geschosswohnungsbau vorsehen. Um den durchmischten Charakter der Ortslagen
zu erhalten, sollen diese Wohngebaude jedoch raumlich nicht konzentriert, sondern in die
Wohngebiete integriert werden.

(3) Die Stadt Bornheim begruf3t ausdrickliche alternative Wohnformen wie autofreie
Siedlungen, Mehrgenerationenhauser oder unterschiedliche Formen von Wohn- bzw.
Wohnungsgemeinschaften.

(4) Bornheim bendtigt in den Zentren und an den Verkehrsachsen mehr Wohnraum fir altere
Mitbldrger, um den Herausforderungen des demografischen Wandels zu begegnen. Dabei
sind sowohl barrierefreie Geschosswohnungen (2) als auch alternative Wohnformen (3)
mogliche Optionen.

206/221 =4



Begriindung:

Mit Blick auf die zahlreichen neuen Wohnbaugebiete, die der neue Flachennutzungsplan vorsieht,
ist die FDP-Fraktion der Auffassung, dass die Verwaltung und mogliche Bauherren bereits vor
dem Einreichen eines Bebauungsplans verbindliche Leitlinien erhalten sollten, die das kinftige
Wachstum Bornheims in geregelte Bahnen lenken sollen. Die einzelnen Unterpunkte ergeben
einen verbindlichen stadtebaulichen Rahmen, der fir Investoren und Bauherren eine Orientierung
darstellt, um Planungen gegen den politischen Willen und damit Mehrkosten zu verhindern.

Im Einzelnen lautet die Begriindung zu den Unterpunkten wie folgt:

(1) Neue Baugebiete in Bornheim sollten auch bei einer Planung durch einen Einzelinvestor
nicht gleichm&Rig und eintdnig aussehen. Eine aufgelockerte und kreative Gestaltung
kann zwar moglicherweise den Profit eines potenziellen Investors schmalern. Fir eine
hochwertige und dem Stadtbild angepasste Bebauung ist eine Auflockerung neuer
Wohngebiete jedoch unbedingt notwendig.

(2) Um dem auch in Bornheim festzustellenden Trend zu 1- und 2-Personenhaushalten sowie
Kleinfamilien gerecht zu werden, muss das Angebot an Geschosswohnungen erhoht
werden. Diese Mehrfamilienhduser sollen jedoch nicht an einer Stelle konzentriert
entstehen, sondern in Ein- und Zweifamilienhaussiedlungen integriert werden. Diese
Bedingungen begunstigt auch die in (1) vorgesehene Durchmischung.

(3) Alternative Wohnbauprojekte sind an geeigneter Stelle eine Bereicherung fir die Vielfalt
der Wohnformen in Bornheim. Wenn sich geeignete Investoren finden, ist es Aufgabe der
Stadt, bei der Suche nach geeigneten Grundsticken behilflich zu sein. Auf diese Weise
bietet Bornheim auch ein Angebot fir diejenigen, die sich jenseits klassischer
Wohnbauformen ein Zuhause aufbauen wollen.

(4) Der demografische Wandel in Verbindung mit einer groReren Bereitschaft zum Umzug
machen neue Angebote fur d&ltere Mitburger erforderlich. Oftmals werden
Einfamilienhduser nach dem Auszug der Kinder zu grof3 fur &ltere Ehepaare oder
Alleinlebende. Fur diese Zielgruppe konnen insbesondere Eigentums- und
Mietwohnungen (2) sowie alternative Wohnprojekte (3) eine attraktive Option zum
Eigenheim darstellen. Um den Belangen der alteren Bevdlkerung gerecht zu werden, ist
auf eine gute Anbindung zu Zentren und zum Nahverkehr zu achten.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Christian Koch, Jorn Freynick, Alexander Meurer und Fraktion

207/221 SH 2
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften [ 23.02.2012
sfentlich Erganzung 2 g57/5011-7
—_— Vorlage Nr.

Stand 23.12.2011

Betreff Antrag der FDP-Fraktion vom 08.11.2011 betr. Leitlinien zur
Wohnbauentwicklung in der Stadt Bornheim

Beschlussentwurf

Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften beauftragt den Burgermeister, auf
Grundlage der Kriterien aus dem Flachennutzungsplan, weitergehende Leitlinien fir die Ent-
wicklung der neuen Baugebiete aufzustellen.

Sachverhalt
Zum beigefuigten Antrag vom 08.11.2011 nimmt der Birgermeister wie folgt Stellung:

(1) Architektonische Vielfalt ist eine zentrale Voraussetzung flr neue Baugebiete in der Stadt
Bornheim. Unterschiedliche Gebaudetypen, Dacher, Gestaltungsformen, Nutzungen und
Grundstickszuschnitte lockern das Stadtbild auf und geben Baugebieten ihren
unverwechselbaren Charakter.

zu 1:

Die Festsetzungen in Bebauungsplanen der Stadt Bornheim enthalten unterschiedliche Qua-
litaten. Bei den BautragermafRnahmen werden — insbesondere bei Vorhabenbezogenen PI&-
nen — i.d.R. gestalterische Auflagen gemacht, die auch die Ansichten, Dachformen und Ma-
terialien beinhalten. Damit wird die Ausprégung uber die eigentlichen Festsetzungen hinaus
vorab eingegrenzt und eine architektonische Qualitat festgeschrieben.

Im Falle einer klassischen Angebotsplanung sind dagegen die aktuellen Festsetzungen auf
ein Mindestmal? reduziert. Neben den gangigen Festsetzungen Uber die Geschossigkeit,
Hohe, Bautiefe etc. beschranken sich die gestalterischen Regelungen meist auf die Einfrie-
dungen und die Griingestaltung.

Beide Wege sind im Normalfall ausreichend, filhren allerdings nicht immer zu optimalen Er-
gebnissen. Insbesondere bei groRen Baugebieten kann der Fall eintreten, dass ggf. ein nicht
zufriedenstellendes Bild entsteht, wenn sich bestimmte Bauformen zu oft wiederholen.

In kleineren Baugebieten oder einem eingeschrankten baulichen Zusammenhang weisen
diese Gebiete aber eine hohe stadtebauliche Qualitat auf. Das Vorkommen gleichartiger Ge-
baude fuhrt zu einem homogenen stadtebauliches Bild und tragt wesentlich zur Identifikation
mit dem eigenen Umfeld bei.

Wesentlicher Bestandteil ist auch die Gestaltung des Wohnumfeldes. Hier kann durch eine
gehobene stadtebauliche Ausprdgung der Strallen, Wege und Platze, sowie der privaten
Hausgarten eine positive Aufwertung des Gesamtbildes erfolgen.

Im Gegensatz dazu entspricht nicht jede Siedlung die individuell ausgefihrt wurde einem
homogenen und dem AuReren nach gefélligen Bild. Unterschiedliche Bauformen, Materia-
lienvielfalt in der Fassade und Dach, unterschiedliche Dachformen und Hohen vermitteln
dagegen oft einen Eindruck von Beliebigkeit. Dies mag zwar einer individuellen Identifikation
mit dem eigenen Haus entsprechen, fiihrt aber nicht zu einem geschlossenen Stadtbild und
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einer ldentifikation mit dem eigenen Umfeld oder Ortsteil.

Daruber hinaus bieten BautrdgermafRnahmen haufig kostengiinstige Moglichkeiten auch fur
Schwellenhaushalte Wohneigentum zu erwerben. Bei einer Angebotsplanung scheitert eine
Realisierung fir eine Reihe von Haushalten bereits an den hohen Grundstiickspreisen.

Insofern kann hier kein abschlieRende Empfehlung fir eine generelles Leitbild gegeben er-
den.

(2) Bornheim bendtigt bezahlbaren Wohnraum fir Singles, Paare und Kleinfamilien. Daher
sollen neue Baugebiete in Bornheim neben klassischen Ein- und Zweifamilienhdusern
auch Geschosswohnungsbau vorsehen. Um den durchmischten Charakter der Ortslagen
zu erhalten, sollen diese Wohngebaude jedoch rdumlich nicht konzentriert, sondern in die
Wohngebiete integriert werden.

(3) Die Stadt Bornheim begriafdt ausdrickliche alternative Wohnformen wie autofreie
Siedlungen, Mehrgenerationenhduser oder unterschiedliche Formen von Wohn- bzw.
Wohnungsgemeinschaften.

(4) Bornheim bendtigt in den Zentren und an den Verkehrsachsen mehr Wohnraum flr altere
Mitblrger, um den Herausforderungen des demografischen Wandels zu begegnen. Dabei
sind sowohl barrierefreie Geschosswohnungen (2) als auch alternative Wohnformen (3)
maogliche Optionen.

zu2.—4.:

Im Flachennutzungsplan wurden Wohnbauflachen mit besonderen stadtebaulichen Kriterien
dargestellt. Die Flachen liegen in der Nahe zu Einrichtungen der Grundversorgung/Infra-
strukturausstattung, Haltepunkten des schienengebundenen OPNV und verfiigen dariiber
hinaus Uber eine gute aulere ErschlielBung.

Somit eignen sich grundsatzlich fast alle neuen Wohnbauflachen fir die Ansiedlung von Ge-
schosswohnungsbauten, alternative Wohnformen und flir autofreies Wohnen. Besonders
geeignet sind die Teilflachen, die in einem Umkreis von ca. 500 m fu3laufig zu einem Nah-
und Hauptversorgungszentrum, zu einem der Erganzungsstandorte der Nahversorgung bzw.
zu einem Haltepunkt der Stadtbahn oder der Deutschen Bahn liegen.

Neben der klassischen Einfamilienhausbebauung wird bereits in neuen Wohngebieten auf-
grund der aktuellen Nachfrage auch ein Teil der Flachen fur Mehrfamilienhauser eingeplant.
Ein maRvoller Anteil an Geschosswohnungsbau mit Mehrfamilienhdusern kann demnach in
fasst allen Baugebieten integriert werden. In diesen H&ausern kénnten auch barrierefreie
Wohnungen, alternative Wohnformen fur Mehrgenerationen oder Wohngemeinschaften rea-
lisiert werden.

Die darUber hinausgehende Realisierung von entsprechenden Wohnformen ist allerdings
den privaten Bauherren und Investoren vorbehalten, die Stadt Bornheim kann hier keine ei-
genen Projekte realisieren. Eine aktive Begleitung von Investoren bei der Umsetzung der
Planung durch die Verwaltung kann personell nicht geleistet werden.

Weitere Vorgehensweise:

Fur die Erstellung der Leitlinien fir die Entwicklung der neuen Baugebiete wird eine breite
politische Diskussion empfohlen. Die Verwaltung der Stadt Bornheim sollte hierfiir ein Kon-
zept erarbeiten.

Anlagen zum Sachverhalt
Antrag
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 25.01.2012 |
Offentlich Vorlage Nr. 559/2011-7
Stand 23.12.2011

Betreff Antrag der SPD-Fraktion vom 15.11.2011 betr. Aufzeigen geeigneter
Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan fur alternative Wohnformen

Beschlussentwurf

Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften beauftragt den Blrgermeister, ge-
eignete Flachen im Flachennutzungsplan fir die im Antrag genannten Wohnformen aufzu-
zeigen.

Sachverhalt

Im Flachennutzungsplan wurden Wohnbauflachen mit besonderen stadtebaulichen Kriterien
dargestellt. Die Flachen liegen in der N&he zu Einrichtungen der Grundversorgung/Infra-
strukturausstattung, Haltepunkten des schienengebundenen OPNV und verfiigen dartiber
hinaus Uber eine gute aulRere ErschlielBung.

Somit eignen sich grundséatzlich fast alle neuen Wohnbauflachen fir die Ansiedlung alterna-

tiver Wohnformen und evtl. fur autofreies Wohnen. Besonders geeignet sind die Teilflachen,

die in einem Umkreis von ca. 500 m fu3laufig zu einem Nah- und Hauptversorgungszentrum,
zu einem der Ergénzungsstandorte der Nahversorgung bzw. zu einem Haltepunkt der Stadt-
bahn oder der Deutschen Bahn liegen.

Neben der klassischen Einfamilienhausbebauung wird bereits in neuen Wohngebieten aktu-
ell aufgrund der Nachfrage auch ein Teil der Flachen fir Mehrfamilienhduser eingeplant. In
diesen Hausern kénnten dann alternative Wohnformen realisiert werden.

Die dartber hinausgehende Realisierung von entsprechenden Wohnformen ist allerdings
den privaten Bauherren und Investoren vorbehalten, die Stadt Bornheim kann hier keine ei-
genen Projekte realisieren.

Die Verwaltung kann Investoren hierbei nur im Rahmen ihrer begrenzten personellen Mog-
lichkeiten begleiten.

Finanzielle Auswirkungen
keine

Anlagen zum Sachverhalt
Antrag
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SPD Fraktion im Rat der Stadt Bornheim

An den Vorsitzenden des

Verkehrs-, Planungs- und Liegenschaftsausschuss
Herrn Wilfried Hanft

Postfach 1140

53332 Bornheim

Bornheim, 15.11.2011
Sehr geehrter Herr Hanft,
Bitte bericksichtigen Sie folgenden Antrag fir die nachste Sitzung des VPLA.

Die Verwaltung wird beauftragt, im neuen Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim
aufzuzeigen, welche Wohnbauflachen besonders dafiir geeignet sind, auf lhnen Be-
bauungsplane fur alternative Wohnformen zu realisieren.

Begrundung:

In der Vergangenheit hat die Stadt Bornheim meist auf die klassische Einfamilien-
haus-Bebauung gesetzt. Diese Wohnform entspricht heute aber nicht mehr den
Bedirfnissen vieler Menschen.

Schon mehrfach wurde in Antragen aller Fraktionen deutlich, dass in Zukunft das
Mehr-Generationen—-Wohnen gewtnscht wird. Doch Auch viele Singles suchen nach
Mdglichkeiten, mit Gleichgesinnten das Leben Alleine mit der Mdglichkeit von Ge-
meinsamkeit zu kombinieren und suchen dafir geeignete Objekte.

In einer Stadt wie Bornheim, die Uber ausgezeichnete Anbindungen an den OPNV
verflgt, sollte Gberpruft werden, ob es mdglich ist, autofreie Wohngebiete auszuwei-
sen.

Nach Auffassung der SPD-Fraktion verschafft die Stadt Bornheim sich einen weiteren
Standortvorteil, wenn sie neben der klassischen Einfamielienhausbebauung und dem
Geschosswohnungsbau auch Angebote fir solche Menschen plant, die eben andere
Vorstellungen von ihrem Wohnumfeld haben.

f.d. R.

Ute Kleinekathofer
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 23.02.2012|
Offentlich Vorlage Nr. 059/2012-9
Stand 13.01.2012

Betreff Antrag des OV und AM HOnig vom 11.01.2012 betr. Fu3gangerampeln
Rankenberg/Kuppersgasse und Rankenberg/ Schornsberg in Brenig

Beschlussentwurf

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beauftragt den Birgermeister, die
Verkehrsverhéltnisse in Brenig, Rankenberg (L 182) in Héhe Kippersgasse und Schorns-
berg, insbesondere hinsichtlich der FuRgangerquerung in einem gem. 8§ 45 StVO vorge-
schriebenen straRenverkehrsrechtlichen Anhérverfahren erneut zu Gberprifen und diesbe-
zuglich Kontakt mit dem Landesbetrieb Stralen NRW wegen der Realisierung einer Licht-
signalanlage (Bedarfsanlage fur Fu3ganger) an einer der beiden genannten Einmiindungen
aufzunehmen.

Sachverhalt
Auf den Antrag vom 11.01.2012 wird Bezug genommen.

Die Verkehrsverhdltnisse auf dem Rankenberg (L 182) und der angestrebte Einbau einer
baulichen Querungshilfe waren in der Vergangenheit mehrfach Gegenstand von Beratungen
in den Ratsgremien (vgl. Vorlagen-Nr. 350/2006-9, 71/2007-9 und 375/2010).

Ergebnis der damaligen Uberprifungen war, dass eine bauliche Querungshilfe im fraglichen
Bereich der L 182 zwar wiinschenswert ware, der hierflr notwendige Bedarf bei den durch-
gefuhrten Verkehrszéhlungen jedoch nicht nachgewiesen werden konnte. In jeweils 2 Stun-
den wurden hierbei hochstens 4 querende FuRganger festgestellt.

Nach den vorliegenden Erkenntnissen haben sich in dieser Angelegenheit mittlerweile keine
wesentlichen Veranderungen ergeben. Demzufolge sieht der Birgermeister die Erfolgsaus-
sichten fur eine Lichtsignalanlage ,Ful3gédngerampel” realistisch als nicht gegeben an, zumal
diese im Vergleich zu baulichen Querungshilfen sogar einen héheren Errichtungs- und Un-
terhaltungsaufwand erfordern.

Weitere Uberpriifungen sind daher entbehrlich.

Auch die Analyse des im Antrag zitierten Unfalls vom 22. August 2011 fuhrt zu keinem ande-
ren Ergebnis, weil dieser nach Mitteilung der Polizei ausschlief3lich auf das Fehlverhalten
des 10-jahrigen Kindes, das gegen 21 Uhr ohne auf den Verkehr zu achten aul3erorts die
Landstral3e querte, zuriickzufiihren war.

Finanzielle Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen dieser Vorlage: keine

Anlagen zum Sachverhalt
Antrag
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HEINRICH HONIG \/([

/ Ortsvorsteher von Bornheim-Brenig
stellvertr. Biirgermeister der Stadt Bornheim

Heinrich Honig 53332 Bombheim Vinkelgasse 15 Brenig, Vinkelgasse 16
) 53332 Bornheim
. Telefon 022 22 /3580
Herrn . Fax 02222/5679
W. Hanft l{ op 1 mobil 0178 838 3590
Vors. des VPLA (u Datum: 11Januar2012
Rathaus Ot j)M H@’AS@ aum.

53332 Bornheim

Sehr geehrter Herr Hanft,

Ich bitte um Aufnahme in die Tagesordnung des ndchsten VPLA:

' FuRgingerampel Rankenberg /Ho6he Kiippersgasse

FuBgingerampel Rankenberg / H6he Schornsberg

BeschluRentwurf: .
Der Biirgermeister wird gebeten, zwecks Fufgdngerampeln mit dem Landesbetrieb

StraRen Kontakt aufzunehmen,

Begriindung: _
Immer wieder kommt es zu gefahrlichen Situationen, insbesondere wenn Kinder von der

Kiippersgasse und der darunterliegenden Bushaltestelle den Rankenberg liberqueren
miissen um den Ortsteil Bisdorf zu erreichen.

Im Bereich Schornsberg ist die gleiche Situation beim Uberqueren des Rankenbergs.
Im August kam es beim Uberqueren des Rankenbergs durch ein Kind zu einem
folgenschweren Verkehrsunfall.

Die Installation einer FuRgingerampel erfordert keinen Eingriff in den Stralenverkehr.

Miti¥freundlichen GriiRen

Heinyich Honig
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 23.02.2012|
Offentlich Vorlage Nr. 041/2012-9
Stand 02.02.2012

Betreff Mitteilung betr. Mangelbeseitigung auf Rad- und FuBwegen in Roisdorf

Sachverhalt

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften hat in der Sitzung am 19.10.2011
die Sachverhaltsdarstellungen des Birgermeisters zur Vorlage 358/2011-9 - Antrage der
Fraktion Blundnis 90/Die Griinen vom 08.08.2011 betr. Mangelbeseitigung auf Rad- und
FuBwegen in Roisdorf - zur Kenntnis genommen und den Blrgermeister beauftragt, fir eine
Behebung der noch nicht beseitigten Mangel Sorge zu tragen.

Als Ergebnis der o. a. Beauftragung teilt der Burgermeister folgenden Sachstand mit:

1. Die verkehrssicherheitsrelevanten Wegeschaden wurden im Rahmen der Wege- und
StralRenunterhaltung zur Gewéhrleistung der Verkehrssicherheit durch den Stadtbetrieb
Bornheim beseitigt.

2. Hinsichtlich der Absperrpfosten, die die Befahrung des Weges durch Kraftfahrzeuge
unterbinden, hat der Birgermeister - im Sinne des Antrages und zur Verbesserung der
Sicherheit und Leichtigkeit der auf diesem Weg zugelassenen Verkehrsarten - die Mog-
lichkeit der Reduzierung der Absperrvorrichtungen geprift und die Anzahl der Sperrpfos-
ten auf die mindest erforderliche Anzahl reduziert. Dabei wurden die Sicherheitsabstan-
de und Durchlassbreiten, insbesondere flr den Radverkehr, beachtet.

3. Zur Verbesserung der Oberflachenbeschaffenheit und zur besseren Nutzung durch Rad-
fahrer und FuRganger im Grenzbereich Roisdorf/Alfter hat der Blirgermeister den Sach-
verhalt an die Gemeinde Alfter heran getragen und gebeten, den in Frage stehenden
Wegeabschnitt auf ihrem Gemeindegebiet hinsichtlich der angezeigten Méngel in Au-
genschein zu nehmen.

4. Aus gegebenem Anlass wurden auf den in den Antragen angegebenen Rad- und Ful3-
wegen zusatzlich die Absperrpfosten hinsichtlich einer mdglichen Anzahlreduzierung
und Durchlassbreite Gberprift. Es konnte durch Modifizierung der Pfostenstandorte zu-
satzlich jeweils 1 Absperrpfosten zur Klarenhofstral3e, zur Brunnenstralde, zur Sieges-
stralR3e sowie zur Freiherr-von-Stein-Stral3e entfernt werden. Im Bereich der Wolfsburg
wurde ein Absperrpfosten als Ersatz fir zwei Absperrpfosten (mit Kette) angeordnet, die
aus Griunden der Verkehrssicherheit entfernt werden mussten. Fehlende bzw. defekte
Absperrpfosten wurden ersetzt.

5. Der Wegeabschnitt des Bachbegleitweges zwischen Wolfsburg und Brunnenstral3e
weist neben den festgestellten Rissschaden stellenweise deutliche Absenkungen in
Langs- und Querrichtung auf. Diese resultieren nach Einschétzung des Blrgermeisters
aus Grundbewegungen im Bdschungsbereich des Bornheimer Baches und kénnen im
Rahmen der Stral3en- u. Wegeunterhaltung nicht vollstandig und nachhaltig beseitigt
werden. Aus Grinden der allgemeinen Verkehrssicherheit wurde infolge dieser Feststel-
lungen zum Wegezustand auf dem Bachbegleitweg zwischen Wolfsburg und Brunnen-
stral3e das StVO-Verkehrszeichen Nr. 101 i. V. mit dem Zusatzzeichen 1006-34 ,Stra-
Renschaden” angeordnet.
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Finanzielle Auswirkungen:
Personal- und Sachaufwand im Rahmen der Stadtpauschale durch den Stadtbetrieb Born-

heim

Anlagen zum Sachverhalt
- keine -
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 23.02.2012|
Offentlich Vorlage Nr. 052/2012-7
Stand 10.01.2012

Betreff Mitteilung betr. Neuaufstellung des Nahverkehrsplanes der Nahverkehr Rhein-
land GmbH

Sachverhalt

In seiner Sitzung am 09.11.2011 fasste der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegen-
schaften den Beschluss, hinsichtlich der Verbesserung der Gesamtsituation im Schienenper-
sonennahverkehr (SPNV) mehrere Forderungen an die Nahverkehr Rheinland GmbH (NVR)
zu stellen (vgl. Vorlage Nr 490/2011-7).

Dieser Beschluss wurde der NVR mit Datum vom 23.11.2011 mitgeteilt mit der Bitte um Auf-
nahme der Forderungen der Stadt Bornheim in den in Aufstellung befindlichen Nahverkehrs-
plan. Parallel erhielt der Rhein-Sieg-Kreis die Beschlussmitteilung, verbunden mit der Bitte
um Unterstitzung der Forderungen bei der NVR.

Auch die Ratsvertreter im Kreistag wurden um Unterstitzung der Forderungen in den ent-
sprechenden Gremien gebeten.

In dem nun eingegangenen Schreiben der Nahverkehr Rheinland GmbH (siehe Anlage) stellt
diese klar, dass im Rahmen der Neuaufstellung des Nahverkehrsplanes zum SPNV letztlich
der Rhein-Sieg-Kreis die Interessen der Stadt Bornheim zu vertreten hat.

Aus diesem Grund wurde das Antwortschreiben der NVR weitergeleitet an den Rhein-Sieg-
Kreis, verbunden mit der Bitte um Mitteilung, ob und in welcher Form der Rhein-Sieg-Kreis
fur die Anregungen und Forderungen der Stadt Bornheim hinsichtlich einer Mangelbeseiti-
gung und Optimierung der Versorgung des SPNV eintreten wird.

Zuséatzlich wurde der Rhein-Sieg-Kreis gebeten, prufféahige differenzierte Aussagen bzw.
Nachweise in Form von Grafiken und Zahlen zur derzeitigen und geplanten Aufteilung des
SPNV und des Giterverkehrs auf der linksrheinischen Strecke zwischen Bonn und Kéln zu
Ubersenden.

Anlagen zum Sachverhalt
Antwortschreiben der NVR
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Nahverkehr Rheinland

Nahverkehr Rheinland GmbH * Glockengasse 37 - 39 - 50667 Kéln

Stadt Bornheim
Herrn BG Schier
Postfach 1140
53308 Bornheim
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Gtadgt Pormheim

21, 0E2. 2011/

Nahverkehr Rheinland GmbH
Glockengasse 37 - 39
50667 Kdln

Telefon: (0221) 20808 -0
Fax: (0221) 20 80 8 - 6640

Internet: www.nahverkehr-rheinland.de
E-Mail: info@nahverkehr-rheinland.de
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Durchwahl: -722
E-Mail: winfried.wenzel@nvr.de

Unser Zeichen: BL B/We
1. Dezember 2011

Aufstellung des Nahverkehrsplans NVR
Ihr Schreiben vom 23.11.2011

71221

Sehr geehrter Herr Schier,

vielen Dank fir Ihr o.g. Schreiben, mit dem Sie uns den Beschluss des Ausschusses fir Verkehr,<
Planung und Liegenschaften der Stadt Bornheim fur die Aufstellung des Nahverkehrsplans zur

Kenntnis geben.

Wir befinden uns zzt in der politischen Abstimmung eines Planungskonzeptes fir die weitere
Entwicklung des Schienenpersonennahverkehrs (SPNV) dieser Region im kurz,- mittel und
langfristigen Zeithorizont (Zeitscheiben 2016. 2020, 2030+). Dieses Z]elkonzept soll nach
Beschlussfassung Grundlage des Nahverkehrsplans fiir den NVR werden, der dann im formalisierten
Beteiligungsverfahren kommuniziert wird. Innerhalb dieses Verfahrens kénnen Hinweise, Erganzungen
und Forderungen zum NVP eingebracht werden, Uber die letztlich die Zweckverbandsversammlung
des NVR entscheidet. Wir empfehlen Ihnen daher, Ihre diesbeziiglichen Anregungen und Forderungen
Uber den Rhein-Sieg-Kreis einzubringen.

Losgeldst von diesen formalen Hinweisen greifen wir Ihre Anregungen und Kritik zum SPNV-
Leistungsangebot nachfolgend gerne auf.

Qualitit und Quantitit des SPNV-Angebotes:

Die hier relevanten Angebote der Linien MRB 26 und RB 48 unterliegen selbstverstandlich qualitativen
Vorgaben auf Pilnktlichkeit und Sitzplatzkapazitdt. Die Unterschreitung der
verkehrsvertraglichen  Qualititsstandards wird erfasst und ponalisiert, so dass die
Eisenbahnverkehrsunternehmen Trans Regio und DB Regio NRW bestrebt sind, vertragskonforme

Leistungen zu erbringen.

in Bezug

Die linke Rheinstrecke ist eine der hochbelasteten Strecken im Netz der Deutschen Bahn. Nationale
und internationale Personen- und Giterzlige mit unterschiedlichen Geschwindigkeitsprofilen
beanspruchen die wenigen verfligbaren Fahrplantrassen. Bereits kleinere BetriebsunregelmaBigkeiten

Sie erreichen uns Gber: Appellhofplatz (Linien 3, 4, 5, 16, 18) « HNeumarkt (Unlen1,7,9) « Bahnhof Koln Hbf

Vorsitzender des
jisrates:
'd Zorn

Aufs
Gerl

Sparkasse KalnBonn
Konto 150 135 857 8
BLZ 37050198

Amtsgericht Kéln

Geschaftsfuhrung:
HRB 62186

Dr. Norbert Reinkober
Hans Joachim Sistenich
Dr. Wilhelm Schmidt-Freitag

Vorsitzender der
Gesellschafterversammiung:
Stephan Pusch
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und Verspétungen langlaufender und dem Regionalverkehr vorrangiger Fern- und Giiterverkehrszlige
beeintréchtigen die plinktliche Abwicklung des vertakteten Schienenpersonennahverkehrs, ohne dass
" die Eisenbahnverkehrsunternehmen Trans Regio und DB Regio NRW hierauf Einfluss haben. Die
Regelun'g des Zugverkehrs obliegt allein der DB Netz AG auf der Basis der von der Bundesnetzagentur

genehmigten Schienennetznutzungsbedingungen.

Im Bezug auf die anzubietenden Sitzplatzkapazitdten sind die Ziige der Linien MRB 26 und RB 48
nahezu vollsténdig in Doppeltraktion bestellt; dariiber hinausgehende Platzkapazitdten sind wegen
begrenzter Bahnteignutzldngen im weiteren Streckenverlauf dieser Linien kurzfristig nicht zu
realisieren, sind aber im Rahmen des geplanten Wettbewerbsverfahrens flir die Linie RB 48 mit neuen
Fahrzeugen vorgesehen. Fahrzeugbedingte Stérungen und damit einher gehende eingeschrankte
Kapazitdten sind verstidndlicherweise besonders wéahrend der Hauptverkehrszeiten ein Argernis,
lassen sich aber niemals véllig vermeiden.

Verkehrsanbindungen:

Die sehr hohe Verkehrsnachfrage im SPNV zwischen Kéln und Bonn ist bekannt. Daher haben wir
eine Erweiterung des Zugangebotes iiber den aktuellen Status quo von RE 5, MRB 26 und RB 48
hinaus kirzlich im Rahmen der Untersuchung zum Knoten KéIn, der neben der Strecke Kéin - Bonn
selbst einen Engpass darstellt, erneut priften lassen Ergebnis ist, dass wegen der eingangs,
genannten hohen Zugzahl im Personen- und Guterverkehr eine vierte SPNV-Leistung al%}
RegionalBahn mit Zwischenhalten auf allen Unterwegsbahnhofen chancenlos ist, solange keingg
zusétzlichen Gleise bzw. Uberholméglichkeiten geschaffen werden oder aber der Fernverkehr drastiscl‘gl|
eingeschrénkt wird. Unter dieser Prémisse ist auch unser Ansatz im Planungskonzept der Zeitstufen
2016 und 2020 zu verstehen, bei denen eine vierte SPNV-Leistung eingeplant wird. Erst mit der
Realsierung des Kélner S-Bahn-Westringes und weltere InfrastrukturmaBnahmen zwischen Kéin und
Bonn ist ein echter S-Bahn-Betrieb realistisch. Unserer Einschédtzung nach ist dies aber nur langfristig
(ca. 2030+ ) realistisch, wobei Zwischenstufen dann in Betrieb genommen werden, sobald diese fertig
gestellt sind. Wir stimmen mit Ihnen {iberein, dass ein derartiger S-Bahn-Verkehr aufgrund der hohen
Verkehrsnachfrage bereits kurzfristig Sinn macht, erachten dies aufgrund der bendtigten
umfangreichen Infrastrukturausbauten und des damit einher gehenden Finanzmittelbedarfs aber als

wenig realisitisch.

Eine Kopie dieses Schreibens leiten wir dem Rhein-Sieg-Kreis zu.

Mit freundlichen GriiBen
Nahverkehr Rheinland GmbH

N U2 0@

Dr. Norbert Reinkober
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 23.02.2012|
Offentlich Vorlage Nr. 078/2012-7
Stand 26.01.2012

Betreff Mitteilung betr. Burgerradweg entlang der L300 zwischen Widdig und Hersel

Sachverhalt

In seiner Sitzung am 28.09.2011 beauftragte der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Lie-
genschaften den Burgermeister, beim Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen
und Verkehr des Landes NRW festzustellen, ob die Stadt Bornheim am Modell ,Blrgerrad-
weg" teilnehmen kann, indem entlang der L300 zwischen Widdig bis nach Hersel, Richard-
Piel-Stral3e ein solcher Burgerradweg gebaut wird,

Nach Vorabstimmung mit dem Landesbetrieb StraBen NRW Anfang Oktober 2011 wurde im
November 2011 beim Landesbetrieb StraBen NRW der Antrag gestellt, einen Abschnitt der
Landesstrale 300 zwischen Hersel und Widdig im Rahmen des Férderprogramms Birger-
radweg des Landes Nordrhein-Westfalen in die Liste der MalZnhahmen aufzunehmen.

Des Weiteren wurde in dem Anschreiben darum gebeten, die derzeitigen Férdermodalitaten
sowie die zu erwartende Hohe der Zuwendungen seitens des Landes Nordrhein-Westfalen
darzulegen.

Mit Schreiben vom 29.12.2011 bestatigte der Landesbetrieb Stralen NRW die Aufnahme
des Radweges entlang der L 300 in die Liste der Birgerradwege, unter der Voraussetzung,
dass seitens der Stadt Bornheim die technische Planung sowie ein eventuell erforderlicher
Grunderwerb geleistet werde.

Mit erganzendem Schreiben vom 27.01.2012 erlauterte der Landesbetrieb StralBen NRW,
dass eine Finanzierung des Projektes fir 2014 angestrebt wird. Voraussetzung ist die Erstel-
lung der technischen Planung, die Erwirkung des Baurechts, eventuelle zu téatigender
Grunderwerb und eine Reduzierung der Baukosten durch Eigenleistungen seitens der Stadt
Bornheim.

Eine Nennung der genauen Hdéhe finanzieller Eigenleistungen war auch nach mehrmaligem
Nachfragen beim Landesbetrieb StraRen NRW nicht mdglich. Die Héhe der Zuwendungen
durch das Land NRW bleibt nach wie vor unklar. Eine Planbearbeitung durch die Stadt Born-
heim kann nur erfolgen, wenn ausreichende Foérdermittel in Aussicht gestellt werden.

Anlagen zum Sachverhalt
Schreiben des Landesbetrieb StralRen NRW vom 29.12.2011
Schreiben des Landesbetrieb StraRen NRW vom 27.01.2012
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Biirgerradweg an der Landstrafe L 300 zwischen Widdig und Hersel;
Antrag auf Férderung

Ihr Schreiben vom 25.11.2011

Sehr geehrte Damen und Herren,

erst einmal mdchte ich mich fur die verspétete Beantwortung Ihres Schreibens entschuldigen.

Aus heutiger Sicht ist die Realisierung des Radweges zwischen Widdig und Hersel in absehbarer
Zeit moglich, wenn die Planung des Radweges durch die Stadt Bornheim erfolgt,

Dies ist von mir weder personell noch finanziell leistbar. Ferner muss der notwendige Grund und
Boden zur Verfigung stehen. Ich werde den Radweg L 300 in die Liste der Burgerradwege auf-
nehmen.

Fur weitere Fragen stehe ich selbstversténdlich zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftra

Helmut Prings
StraBen NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederlassung Ville-Eifel
Telefon; 0209/3808-0
Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de - Jitlicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen

Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

WestLB Diisseldorf - BLZ 30050000 Konto-Nr 4005815 Telefon: 02251/796-0
Steuernummer: 319/5972/0701 kontakt.ml.ve@strassen.nrw.de
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Telefon: 02251 796 182

Landesbetrieb Straleénbau Nordrhein-Westfalen
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Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Stadrt Bornheim

“Stadt Bornheim : Fax: 02251 796 222
Fosien 148 t ’ E-Mail: Helmut. Frings@strassen.nrw.de
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[,J , Datum; 27.1.2012
ALl

Birgerradweg an der L 300 zwischen Widdig und Hersel,
Antrag auf Férderung

Ilhr Schreiben vom 25.11.2011; mein Schreiben vom 29.12.2011; Telefonat zwischen
- Frau Manheller und Herr Frings vom 12.01.2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich werde den o. g. Radweg - wie bereits am 29.12.2011 geschrieben — in der Liste der
Burgerradwege aufnehmen und die Finanzierung fir 2014 anstreben.
Voraussetzung ist:

o die Kommune erstellt die technische Planung.
e die Kommune erwirkt Baurecht.

e die Kommune regelt die Eigentumsinanspruchnahme.

o die Kommune bringt Eigenleistungen zur Reduzierung der Baukosten ein.

Ferner ist eine Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt Bornheim und der Regio-
nalniederlassung Ville — Eifel abzuschlieen.

Weitere Férdermdglichkeiten fur Birgerradwege (wie z.B. die Erstattung von Planungs-
kosten bzw. GVFG —Mittel) gibt es zur Zeit leider nicht.

Mit freundlichen GriiRen
Im A

(Helmut Frlngs

StraBen.NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederlassung Ville-Eifel

Telefon: 0209/3808-0 ‘

Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de Jiilicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

WestL.B Diisseldorf - BLZ 30050000 Konto-Nr 4005815 Telefon: 02251/796-0

IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELLADEDD kontakt.ml.ve@strassen.nrw.de
g Steuernummer: 319/5972/0701 .
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