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l\!llchel Laura

Von: @SSRt RniipesienainEe)
Gesendef: Donnerstag, 3. Februar 2011 12:09 :

An: Mlchel; Laura

Betreff:  Bebauungsplan BO16

Guten Tag Frau Michel,

Im Schaufenster/Blickpunkt haben ich eine Bekanntmachnung zum Thema Bo16 gelesen.
Leider fand ich unter dem angegebenen Link der Stadt Bornheim keine weiteren Angaben, das was auch

im Schaufenster]Bllckpunkt stand. Nur eine Ubersichtskarte.

Mich als Blrger de) Stadt interessieren nattirlich viele Punkte zu diesem Thema. Es wére schon da von
lhnen zu héren.

Einige melner Fragen sind z.B. :
Wie ist es mit der“BeIL]f(ung” des beslehenden Wohngebietes? Ist fiir eine ausreichende Luftzirkulation

gesorg(?
Wie sieht'die Situation des Abwassers aus? Wie soll dieses funkhonieren?

Wie soll das Verbkehrskonzept atissehen?

Wie will die Stadt ein solches Bauvorhaben Finanziell stemmen, wo keine Finanziellen Mittel vorhanden

sind?
“Wie verschiedene Bauvorhaben der Vergangenheit gezeigt haben, kam die Stadt Ihren Finanziellen

Verpflichtungen ja nicht ganz nach, und schaffte es ja sogar bis in die Fernsehsendung Wiso. Oder ein
Kinderspielplatz in der "Profflache" der ja wohl teilweise durch Spenden finanziert wurde.
Fr viele Dinge hat die Stadt kein Geld, siehe Apostelpfand und seinen Zustand.

Wie soll das Finanziert werden?
Ware schon vor der Versammiung am 23,02, 2011 von lhnen zu héhren.

Mfg
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07.02.2012
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Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Vorlage einer beglaubigten Kopie der auf uns lautenden Voll-

macht diirfen wir Ihnen anzeigen, dass uns m

, gebeten hat seine Interessen zu vertreten,

Die Interessenvertretung ist darauf gerichtet, ihn im Planaufstellungs-
verfahren des vorstehend bezeichneten Bebauungsplanes zu vertreten.

Aus den uns vorliegenden Uriterlagen und dem Gespréich mit unserem
Mandanten érgibt sich folgende Situation:

Unser Mandant ist Eigentlimer zweier Parzellen

1. Bornheim-Brenig, Flur 10, Flurstilck 589, 592 gm
2. Bornheim-Brenig, Flur 10, Flurstiick 534/125, 196 qm.

Wahrend auf der ersten Parzelle das von ihm seit langem genutzte Ein-
familienhaus steht, dient die zweite Parzelle zurzeit im Wesentlichen
dazu, die ErschlieBung des Grundstiicks sicherzustellen,

Ausweislich der jetzt vorliegenden ersten Planunterlagen wird ersicht-
lich, dass eine Zuwegung zum Grundstiick unseres Mandanten infolge
des geplanten Kreisels nicht mehr méglich sein wird, allenfalls unter
eingeschrinkten Umsténden. Dies auch deshalb, weil das dreieckartige
Grundsttick unseres Mandanten nunmehr durch einen in Form eines
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onineDiesden

Querriegels geplanten Baukdrpers, bestehend aus drei Einfamilienhdu-
sern in Reihenhausbebauung nebst Garage von der geplanten Erschlie-
BungsstraBe abgeschnitten ist, eine ErschlieBung des Grundstiicks zur
zweiten Seite scheitert, weil sich dort der Bahndamm befindet, zur drit-
ten Seite, weil sich dort ein Gefélle befindet.

Vor diesem Hintergrund sind die Interessen unseres Mandanten in zwei-
erlei Hinsicht in lhre Planung mit einzubeziehen:

a) Sicherstellung der Zuwegung
b) Fléichenausgleiche

Insoweit wire unser Mandant bereit, im Rahmen einer einvernehmili-
chen Regelung einen Fltichentausch vorzunehmen, dergestalt, dass die
geplanten drei Reihenhduser ndher an den Kreisel geschoben werden
und eine Zuwegung auf einem, dann im Eigentum unseres Mandanten
stehenden Grundstiicks zwischen Bahndamm und den geplanten Gara-
gen erfolgen kénite. Insoweit weisen wir aber ausdrticklich darauf hin,
dass es sich hier nur um eine Erstiiberlegung handelt, in lhre Abwégung

sind auf jeden Fall die Gesichtspunkte der ErschlieRung sowie der letzt- -

endlichen ,Abriegelung” des Grundstticks unseres Mandanten mit ein-
zubeziehen.

Mit freundlichen GriiRen

Seite 2

zum Schreiben
vom 02,03,2011



Vollmacht
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wird hiermit in der Angelegenheit FigmasKahlée:/. StadtBornhelnr,, '

\.'wagen B-Plan BO 16 Bornheim

Vollmacht erteilt

-

zur Prozessfiihrung (u. a. nach 58 81 ff. ZPO) einschlieRlich der Befugnis zur Erhebung und Zu-

riicknahme von Widerklagen;

2. zur Antragstellung in Scheidungs- und Scheidungsfolgesachen, zum Abschluss von Vereinbarun-
gen tber Scheidungsfolgen sowie zur Stellung von Antrdgen auf Ertellung von Renten- und sons-
tigen Versorgungsauskiinften;

3, zur Vertretung und Verteidigung in Strafsachen und BuBgeldsachen (§5 302, 374 StPO) ein-
schlieBlich der Vorverfahren sowie (fur den Fall der Abwesenheit) zur Vertretung nach § 411 1i
StPO und mit ausdriicklicher Erméchtigung auch nach §§ 233 1, 234 StPO, zur Stellung von Straf-
und anderen nach der Strafprozessordnung zuldssigen Antréigen und von Antrdgen nach dem
Gesetz tber die Entschédigung fiir Strafverfolgungsmafnahmen, insbesondere auch fir das
Betragsverfahren; '

4, zur Vertretung in sonstigen Verfahren und bel auBergerichtlichen Verhandlungen aller Art (ins-
besondere in Unfallsachen zur Geltendmachung von Anspriichen gegen Schidiger, Fahrzeughal-
ter und deren Versicherer);

5. zur Bégrﬂndung und Aufhebung von Vertragsverhdltnissen und zur Abgabe und Entgegennahme

von einseitigen Willenserkldrungen (z.B. Kiindigungen) in Zusummenhang mit der oben unter

,wegen..." genannten Angelegenheit,

Die Vollmacht gilt fiir alle Instanzen und erstreckt sich auch auf Neben- und‘Folgé\‘ferfal'lren aller Art (z.é.
Arrest und einstweilige Verflgung, Kostenfestsetzungs-, Zwangsvollstreckungs-, Interventions-,
Zwangsversteigerungs-, Zwangsverwaltungs- und Hinterlegungsverfahren sowie Insolvenzverfahren). Sie
umfasst insbesondere die Befugnis, Zustellungen zu bewirken und entgegenzunchmen, die Vollmacht
ganz oder teilweise auf andere zu tibertragen (Untervollmacht), Rechtsmittel einzulegen, zurlickzuneh-
men oder auf sie zu verzichten, den Rechtsstreit oder auRergerichtliche Verhandlungen durch Vergleich,
Verzicht oder Anerkenntnis zu erledigen, Geld, Wertsachen und Urkunden, insbesondere auch den Streit-
gegenstand und die von dem Gegner, von der Justizkasse oder von sonstigen Stellen zu erstattenden Be-
triige entgegenzunchmen sowie Akteneinsicht zu nehmen. Zudem tritt der Mandant stimtliche Anspri-
che auf Kostenerstattung gegen die Gegenseite, Rechtsschutzversicherungen oder sonstige Dritte in Hohe
der Honorarforderungen der Rechtsanwiilte an diese ab. Die Rechtsanwadlte nehimen die Abtretung bereits
jetzt an, Sie diirfen eingehende Zahlungen auch auf offene Honorarforderungen in anderen Angelegen-

heiten verrechnen,

24.02.2011

(Ort, Datum)

Seglaubigt

vt

nsanwalt
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Der Birgermeister Stadt Bornheim
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Bebauungsplan Bo 16

Frihzeitige Biirgerbetelligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezug nehmend auf den o.g. B-Plan teilen wir mit, dass wir gemeinsam Eigentlimer der'im
Plangebiet liegenden parzellen 631 und 635 sind, dle unmittelbar aneinander grenzen. Die im
Plangebiet liegende parzelle 635 Ist mit einem an der Kénigsstrake llegenden Mehrfamilienhaus

bebaut.

Fur die Parzelle 631, die an die parzelle 635 angrenzt, ist in dem Entwurf des Bebauungsplans ein
Baufenster nicht vorgesehen, so dass eine Bebauung dieser Parzelle nach dem Planentwurf nicht
moglich wire.

Vor diesem Hintergrund beantragen wir, auch fur die Parzelle 631 eln Baufenster z.B. fiir ein
Doppelhaus vorzusehen. Die ErschlieRung kénnte Uher dle fiir das B-Plan-Gebiet vorgesehenenen

1



ErschlieRungsanlage erfolgen.

Griinde, die gegen eine Bebauung der Parzelle 631 sprechen, sind nicht ersichtlich.

Fiir die Priifung und Bericksichtigung der Anregung danken wir bereits jetzt.

Mit freundlichem Gruf
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Michel, Laura L , ,

Von: | GRAPRssRe)
Gesendet: ienstag, 8. Marz 2011 21:11
An; Michel, Laura

Betreff: . Bebauungsplan Bo

Sehr geehrte Frau Michel,

Als Bewohner und Eigentiimer des GrundsLﬂckes Kbnigstrasse 173 (Flurstick 749) mochten
wir Ihnen hiermit bezugnehmend auf den Bebauungsplan Bo 16 ungere Anregungen

mlttellen

1. Art der Bebauung auf dem Restgrindstiick Hamm / Flurstiick 750

"Bzgl, des in Hbhe unseres Vohnhauses geplanten Gebdudes
(Mehrfamilienhaus?) haben wir Bedenken, daf evtl. Bewohner von ihren Balkonen oder

" Fenstern in den westlich unseres Wohnhauses gelegenen Garten blicken kdnnen, wo wir
beabgichtigen in Zukunft eine Terrasse anzulegen, die dann von unserem Wohnzimmer:aus

erreichbar ist.

. 2, Abstand der Bebauung auf dem Restgrundstiick Hamm / Flirstiick 750 zu
unserem Wohnhaus

Da die geplante Bebauung westlich unseres Wohnhauses auf hohergelegenem delénde liegt,
befurchten wir, daR durch den Schattenwurf des zu errichtenden Gebaudes keine oder

sehr viel weniger Sonne in den westlich unseres Wohnhauses gelegenen Teil unseres
Gartens gelangt (siehe auch Punkt 1). Daher wilrden wir és sehr begrissen, wenn der-
Abstand der Bebauung zu unserem Grundstiick erhéht wird,

3., Oberflichenwasser

Wir befiirchten, daf durch den westlich an unserem Grundstlick entlang flhrenden Weg
‘sowile die sonstige Bebauung Oberflichenwasser- nicht mehr versickern kann und
‘stattdesssen der Schwerkraft folgend auf unser niedriger gelegenes Grundstiick
"abfliesst, Dem mufy wirksam vorgebeugt werden, z. B, durch entsprechende Neigung desg

Weges oder eine geelgnete Kanalisaltion.

4, Vellangerung des Burger telges entlang unseres Glundstucks
(Kébnigstrassge)

Auf dem BebauungSplan ist erkennbar, daft der Blrgersteig, der zur Zeit noch vor
ungerem Grundstlick endet, bis zu dem westlich unseres Grundstlicks geplanten Fufiweg
weitergefihrt werden soll., Hierzu muff die Béschung abgetragen werden und unsex )
Grundstiick (das héher liegt, als Straflenniveau)abgefangen werden., Wir gehen davon aus,
daft der Investor die Kosten daflir vollstindig tradgt und sich rechtzeitig diesbezliglich
mit uns in Verbindung setzt. Des Weiteren ist auf dem Bebauungsplan zu erkennen, dafs
unsere Grundsticksgrenze zur Kénigstrasse hin keinen kontinuierlichen verlauf _
aufweist, sondern einen Versatz hat. Wir wirden es begrilissen, wenn dieser Versatz
nicht 1 zu 1 umgesetzt wird, sondern die zu errichtende Mauer mit unserer bereits
vorhandenen Mauer eine einheitliche Front bildet.

4, Baumbestand

Beide westlich unseres Wohnhauges stehenden Kirschbidume sollen als alter Baumbestand
erhalten bleiben. Auflerdem soll die an unserer westlichen Grundstiickgrenze stehende

VWeide erhalten bleiben,

Wir bitten um eine Kurze Empfangsbestitigung. Vielen Dank im Vorausl|

Mit freundlichen Grifien,

Empfehlen Sie GMX DSL Ihren Preunden und Bekannten und wlr belohnen Sie mit bis zu
50, - Euro! https: //freundschaftswelbung gmx de
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Stellungnahme der Eheleute“im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkelts-
beteiligung des Bebauungsplanes Bo 16 in Bornheim

DaSWDricht sich gegen das nérdlich an ihr Wohnhaus angrenzende Mehrfami-
lienhaus aus. [hrer Meinung nach riickt es zu nah an ihr Haus, so dass Sie sich, insbesonde-
re da ihr Wohnzimmer gen Norden ausgerichtet ist, in ihrer Privatsphére eingeschrankt fiih-
len. . ' ) ;

Sie wiirden sich wﬂ'nscheh, dass auf dem angrenzenden Gebdude lediglich ein Einfamilien- .
haus oder auch ein Doppelhaus errichlet wird. Optimal wére dabei die Ausrichtung der neu-
_he.Garten Richtung Stiden, so dass ein gewisser Abstand zu ihrem Haus gewahrt bleibt.
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Bebauungsplan Bo 16

Geplanter FuBweg auf meinem Grundstiick Richtung Miihlenstrale

Sehr geehrte Damen und Herren!
Entlang meiner Grundstlicksgrenze ist ein zusatzlicher Fuweg geplant.

Meiner Meinung nach ist dieser Weg nicht unbedingt erforderlich, denn aus
folgenden Griinden stort mich dieser Weg: '

1. Storung der Privatsphére durch neugierige Blicke von Passanten.

2 Sollten wir uns durch storende Blicke mit einer Hecke schiitzen, so wird dieser
Weg eine Gasse, in der nicht nur Hunde ihr Geschéft entrichten.

3. Abklirzung fur FuBgénger Richtung Aldi, DM usw.

4. Gefahr in der Dunkelheit (Uberfalle) ,

5 Er befindet sich ausschlieBlich auf meinem Grundstiick (ca.120.gm Bauland)

Wer ersetzt mit den Schaden?

Ich bin mit diesem Weg auf meinem Grundstiick nicht einverstanden. Ein FuBwed
entlang der Kdnigstraie kdnnte genauso gut geplant werden.

Bei der Planung wurde der hintere Teil meines Grundstlickes nicht mit einbezogen.
Ware es mdglich, dass die Planung auch diesen Teil als Baugrundstlicke vorsieht.
(So wie bei meinen angrenzenden Nachbarn).

Es wiirde mich freuen, wenn ich ein personliches Gesprach mit lhnen und lhrem
Investor flihren kénnte.

Mit freundlichen Griiten Dy
‘a‘ (‘: -_:_.
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Stadt Bornheim -

T6.MRZ2011

m Hhain-Sleg-Kréi"s

Betreff: Behauungsplan Bo16

: V4 7

Sehr geehrte Damen und Herrn,
Hiermit mdchten ich lhnen melne Einwinde zum offen gelegten Bebauungsplan Bo16 mitteilen.

1. Das zu bebauende Areal stellt derzeit als eine nalurbelassene, innerstédtische Griinflache eln
Riickzugsgeblet vieler in Bornheim inzwischen nur noch selten anzutreffenden Tierarten dar, z.B.
viele Singvogelarten wie Roikehlchén, Buchfink, Griinspecht, Klelber, auBerdem Hirschhornkéfer,
Igel, verschiedenste Mausearten, etc. Die geplante dichte Bebauung ldsst nicht viel Platz fiir Natur
und bedeutet aulerdem eine deutliche Verschlechterung der Luft und einen erheblichen Anstieg
des Larmpegels. Genau diese Ruhe und saubere. Luft Ist eine Qualitdt, weswegen ich mein
Grundstiick erworben hahe.

2. Das dreigeschossige Mehrfamilienhaus (MFH) direkt hinter meinem Grundstiick (F -Nr, 748) liegt In
elnem Berelch, der von der Geldndeeniwicklung deullich anstelgt (von meinem Grundstiick bis
zum héchsten Punkt des Hiigels ist es eine Stelgung von etwa 5 Meter). Dies fiihrt zu einer sehr
starken Hervorhebung dieses MFH gegentliber der tibrigen Bebauung. Eine Bebauung mit einem
Einfamilienhaus bzw. einer Doppelhaushalfte wére bel diesem anstelgenden Gelénde bel weitem
nicht so dominant. Das Argument, das von der Firma Lange geplante MFH (5 Mietpartelen) sei
vergleichbar mit elnem Reihenhaus, da belde Hauser dhnlich hoch seien, Ist unzutreffend, da sich
der Lebensmiltelpunkt in einem Reihenhaus vorwiegend im Erdgeschofs abspielt, und dadurch
belde benachbarten Parteien natiirlich mehr Privatsphédre genleBen. Neben einem MFH mit
mehreren Balkonen sitzen wir im Garten wie auf einem Présentiorteller.

3. Der Fuftweg an meinem Grundstiick entlang zur MithlenstraBe fiihrt den Planungsunterlagen nach
{iber einen Tell meines Grundstiickes. Hiermit bin Ich ausdrlicklich nicht einverstanden.

4, Beziiglich der Parkplatzsituation, habe Ich auch groRe Bedenken. Jedes Reihenhaus hat eine
Garage, die Platz fiir nur ein Auto bietet, ein zweiles Auto, welches Ja heutzutage schon Standard
ist, ist vorgesehen In der Einfahrt zur Garage zu parken. Das mag théoret[sch so sein, aber
praklisch werden die meisten Anwohner den 2. Wagen auf der Strale parken, um aufwendige
Rangiererei zu vermeiden. Fir die geplanfen MFH ist Jewells pro Wohneinheit sogér nur ein
Stellplatz vorgesehen. Dazu kommen dann noch Besucherautos, und es kann nicht seln, dass
umliegende W-ohngebiete dieses Problem auffangen miissen.

Ich méchte betonen, dass ich mich nicht gegen die Bebauung wehre, aber bille darum, angepasst an
die bestehends, aufgelockerte Bebauung, ndmlich EFH bzw. DHH zu errichten. lch fordere
nachdriicklich dazu auf die Bebauung in diesem Bereich zu (iberdenken.

Soweit meine Anmerkungen. Fir Rickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiRen
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Sehr geehrte Damen und Herren,
zum Planentwurf “ Bo 16“ aus unserer Sicht folgende Stellungnahmie:

Die verkehrsmaRige ErschlieBung des geplanten Bebauungsgebletes durch eine einzlge
Anbindung iber einen Krelsverkehr an die Konigstrafe hedeutet flr uris als direkte Anwohner
eine Verkehrsstelgerung von mindestens 100 Autos pro Tag und Richtung (60 Wohnelnheiten
+ Lieferanten, Entsorgung, etc.).

Deswelteren wird durch elnen Kreisverkehr der bisherige ,,Durchgangsverkehr“ 2um
Abbremsen bzw. Anhalten und anschliéBendem Anfahren / Beschleunigen gezwungen.

Die derzeit geplante GrofRe und Lage des geplanten Kreisverkehrs bedingt eine Verkleinerung ‘
unseres Gartens, wodurch der StraBenverkehr noch ndher an unserem Wohnhaus vorbel
gefiihrt wird, sowie der Erholungswert des Gartens erheblich minimiert wird,

‘Nicht beriicksichtigt wurden hler die zu erwartenden Verkehrshelastungen durt,h den
eventuellen Ausbau des Hexenwegs im Rahmen des heu wfgestellten Flichennutzungsplans.

Die Summe der 0.g. Tatsachen fllhrt fur uns zu einer erheblichen S'teigerung der Ldrm- und
Abgasemission und damit verbundenen Belastungen und Einschrankung der Wohn- und

Lebensqualitit,

Die Verkleinerung unseres Grandstlicks l)edeutet fiir uns weiterhin Emschmnkungm einer
potenziellen Bebauungsmoglichkeit des derzmt als Garten genutzten Grundstiickstells,

Aufgrund der Tatsache, dass wir aus derzeitlger Sicht ausschliefilich Nachtalle erdulden sollén,
hehalten wir uns weitere Schritte vor, '

Mit freundlichen GriiRen ...



Datum:
Planverfahren:
Beteiligungszeitraum:
Verfahrensschrilt:

S{eliungnahme von:
}Abgabedatum,
Adresse:

Telefon:
E-Mall:
Stellungnahme:

Sehr geehrte Frau Michel,

- dortim Idealfall noch zwel weilere freistehende Héusar entstehen kénnen

07.02.201209:32:46 Uhr
Bornhelm - Bebauungsplan Bo 16

14.02.2011 - 14.03.2011
Friithzeitige Betelllgung der Offentlichkelt und Behdrden gem. §3 (1) und §4 (1) BauGB

4!!& 22011 16.:48:4'1 Uhr

Ich halie die geplanta Eniwicklung einer Wohnbebauung im Bereich des Bebauung splans BO
16 ebenso wie Siefiir AuBerst begriiBenswert, .

Die Fliche Ist Insbesondere durch ihre unmittelbare Nahe zum Innenstadbereich aus Slchtder
Siadteniwicklung sehr werlvoll,

Damitdiese werlvolle Fldche besonders eflizient genulzt werden kann, mdchle ich {olgende
Anregungen zu dem Bebauungsplanentwurf duBern:

1.)FuB-/Fahrradweg zur MiihlenstraBe und zum Steinchen

lch rege an, den Weg auf 1,50 - 2 m Breite zu reduzleren, um in méglichst geringem Umfang
werlvolle, bereits jelzt vorhandene Bauland{liche an der MithlensiraBe zu vernichten. Gleiches
glitfor die fuBldufige Verbindung zur Konigslraﬂa
-2.) heuliges Flurstiick Nr. 673

Dle verbleibende Grundsliickstiefe dleses Grundstlicks belragt von der MilhlensiraBe aus ca.
60 m, so dass sich elne weitere Parzelllerung In Tellsliicke von Jewslls ca. 30 m Tlefe anbleten
wiirde. Ich rege daher an, dle zum FuBweg fithrende StraBe so zu verlingern, dass dervon der
MiihlensiraBe aus gesehene hintere Berelch dieses Flurstiicks ebenfalls erschlossen wird und

3.)StraBe zum FuBweg
Mir st bekannt, dass die Anlieger Im Berelch der MUhIensiraﬁe miltel- bis langfrislig an elner

Bebauungsmaoglichkeit ihrer heutigen Hausgarlen interessiert sind, zur Zeit aber kelne
talsdchliche Verdnderung auf lhrem Grundbesliz wiinschen. Um Interessenkonfliklen aus dem
Weg zu gehen, dle das Verfahren und die Durchilihrung des Bauvorhabens zeltlich hemmen
kénnien, rege Ich an, bel der StraBenfiihrung In diesem Berelch die heute berells exIstierenden
Grundstiicksgrenzen zu erhalten und dle beztglich der unmillelbar angrenzend geplanten 8
Doppelhaushéliten ausnahnisweise geringere Grundsilicksgrd Ben zuzulassen. Dies wlirde bel
der Vermarktbarkeit ebenfalls Vortelle bergen, da eine bessere Diflerenzierung der absoluten
Kaulpreise pro Haus méglich wilrde und insofern breitere Biirgerschichlen als
Kaufinteressenten fiir das Geblstin Frage kommen kénnten. Dies glltumso mehr, als das die
Hauser durch die Eniwlcklungen der EnEV und des Geseslzes ilber den Elnsalz erneuerbarer
Energlen ohnehin ein anspruchsvolles

Preisniveau erreichen werden und die steuerlichen Férderungen weggelallen sowie die
Férderungen mit zinsglinstigen Landesdarlehen nur noch sehrwen[gen Aniragstellern

Zugéanglich sind

lch bilte Sie, meine oben genannten Anregungen bei der weileren Bebauungsplanentwicklung
zu berlicksichligen und verbleibe

mitfreundlichen GriiBen
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