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STADT BORNHEIM

Bebauungsplan Ro 18
2. Anderung
in der Ortschaft Hersel

Entwurf

Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung: Sonstiges Sondergebiet (SO 4) ,Reitsporthandel”
(8 11 Abs. 2 BauNVQ)

Im Sondergebiet 4 ist ein Einzelhandelsbetrieb des Reitsporthandels zulassig. Die ma-
ximale Verkaufsflache des Betriebes wird auf 1.350 m? begrenzt.

Zulassig sind als Kernsortiment nur folgende Sortimente des Reitsportbedarfs:

- Reitbekleidung, Reitschuhe und -stiefel, Reithelme und sonstige Sicherheitsartikel
flr den Reiter,

- Sonstige Reitartikel wie Gerten, Peitschen, Sporen,

- Artikel far das Pferd wie Séttel, Zaumzeuge, Halfter, Zligel, Pferdedecken, Pfle-
gemittel und sonstige vergleichbare Ausristungsgegenstande,

- Futtermittel,

- Stallbedarf, darunter Boxen- & Paddockausstattung, Tranken und Futtertrége,

- Weidezubehér, darunter Pfahle, Bander/ Seile/ Litzen, Weidezaungerate und
-zubehor,

- Pferdeanhanger.

Als Randsortiment dirfen nur Warengruppen angeboten werden, die den Sortimenten
des Reitsportbedarfs sachlich zugeordnet sind. Die Verkaufsflache fir Randsortimente
wird auf 50 m2 begrenzt.

Untergeordnet zu den Verkaufsflachen sind Nebenflachen wie Lager-, Verwaltungs-,
Sanitar- und Restaurationsflachen etc. zulassig. Vorfihrflachen zum Testen der Waren
am Pferd sind zulassig. Das Ausstellen und Anbieten von Waren ist auf den Vorfihrfla-
chen unzulassig.

Hohenlage der Gebaude, maximale Gebdudehodhe (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der maximalen Gebaudehdhe ist der Erdge-
schossfuBboden, der hdchstens 0,5 m Uber der angrenzenden ErschlieBung (Gehweg
oder Schrammbord) liegen darf, gemessen mittig der StraBenfront des Gebaudes.

Die zeichnerisch festgesetzten maximalen Geb&udehdhen durfen fur Anlagen zur Luft-
reinhaltung, Klimaanlagen, untergeordnete Dachaufbauten u.a., ausnahmsweise um
maximal 3 m Uberschritten werden, wenn eine andere Anordnung wirtschaftlich nicht



zumutbar ist. Die jeweiligen Ausnahmen sind auf die sich aus immissionsschutzrechtli-
chen Griinden ergebende, technisch notwendige H6he zu beschranken.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1 BauNVO)

Innerhalb des SO 4-Gebietes wird gemaB § 22 Abs. 1 BauNVO eine offene Bauweise
festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Im SO 4-Gebiet kann auf der Haupteingangsseite zu den Kunden-Parkplatzen die fest-
gesetzte Baugrenze durch Vordacher und Haupteingange ausnahmsweise bis zu ei-
nem Meter Uberschritten werden. Gleiches gilt bei Uberdachungen fir Lieferbereiche.
In dem mit Vorflhrflache gekennzeichneten Baufenster ist ausschlieBlich die Errich-
tung einer Vorfihrflache fir die im SO 4 angebotenen Waren zulassig.

Nebenanlagen (§ 23 BauNVO i.V.m. § 14 BauNVQO)

Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizi-
tat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind auch au-
Berhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zul&ssig.

Anschluss der Grundstiicke des SO-Gebietes an die o6ffentliche Verkehrsflache
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB):

Entlang der Zufahrt zum SO 4-Gebiet diirfen auf einer Lange von 40 m - gemessen ab
der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache des Kreisverkehrs - keine Parkplatze ange-
ordnet werden.

Grinordnerische Festsetzungen

Umarenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Alle festgesetzten Pflanzungen haben mind. in der Qualitat zu erfolgen, die bei den
Pflanzenlisten genannt werden. Die Gehdlze sind fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang mind. gleichwertig zu ersetzen.

Eingriinung der Grundsticksflachen im SO-Gebiet zur L 118 und zur Alexander-Bell-
StraBe (PG 4): Die Pflanzflache ist zu 50 % mit Gehdlzen analog der Pflanzenliste 4
zu bepflanzen. Die verbleibenden 50 % Pflanzflache ist als offene Wildkrautflache dau-
erhaft zu begrtinen. Ferner ist je volle 140 m2 ein Baum analog der Pflanzenliste 2 bzw.
3 zu setzen.

Die den Verkehrsflachen zugewandten Freiflachen sind gemaB der PG 4-Flachen zu
begrinen.

Stellplatzbegrinung:

Pro angefangene 5 Stellplatze ist je ein hochstdmmiger Laubbaum analog Pflanzenlis-
te 3 zu pflanzen. Dabei soll gewéhrleistet sein, dass mind. 40 % des spateren Kronent-
raufbereiches die Parkplatze Uberstellen. Die Gestaltung der angrenzenden Parkplatz-
flachen muss im Ubergangsbereich vom Bestand Ubernommen und weitergeflihrt wer-
den. Eine Anpflanzung von Baumen zur Stellplatzbegriinung innerhalb der mit PG 4
gekennzeichneten Flache ist zulassig.



C)

Zeitlicher Rahmen

Samtliche fir ein Grundstick festgesetzten BegrinungsmaBnahmen sind spatestens
innerhalb der 1. Pflanzperiode (Zeitraum von Oktober bis Méarz) nach Inbetriebnahme
fertigzustellen.

Niederschlagswasser (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Das auf den Dachflachen sowie auf den sonstigen befestigten Flachen anfallende Nie-
derschlagswasser ist Uber die belebte Bodenzone dezentral auf den Grundstlicken zu
versickern.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Werbeanlagen

Das Aufstellen und Anbringen von Werbeanlagen jeglicher Art ist, auBer Eigenwerbung
am Ort der Leistung, unzulassig.

An Gebéauden sind Werbeanlagen bis zu einer Gr6Be von maximal 10 % der Wandfla-
che zulassig. i

Werbeanlagen oberhalb der Traufe sind unzulassig. Uber dem Eingangsbereich des
Betriebes ist ein Werbeschild mit den MaBen 4 m mal 1 m auch oberhalb der Traufe
zuldssig, wenn die Oberkante des Schildes unter der Firsthéhe liegt.

Im SO-Gebiet ist ein Anbringen von Werbeanlagen innerhalb eines Abstandes von
20 m zur Herseler StraBe (L 118, gemessen vom auBeren Fahrbahnrand der duBers-
ten Fahrspur, unzul&ssig.

Im SO-Gebiet ist auBerhalb eines Abstandes von 20 m zur Herseler StraBe eine Anla-
ge zur Eigenwerbung an einem Mast, Pylon oder dergleichen bis zu einer Héhe von
max. 30 m Uber vorhandenem Gelande zulédssig. Die GesamtgréBe der Werbetafeln
darf maximal 11 auf 11 m je Werbeseite betragen. Insgesamt sind maximal vier Wer-
beseiten zuladssig. Wechselbilder sind unzulassig.

Einfriedungen
Einfriedungen sind bis auf die Einfriedung des Regenrlickhaltebeckens unzuléssig. Die

Umzaunung der Vorfuhrflache ist zulé@ssig, sie darf eine H6he von 1 m nicht Uber-
schreiten.

Hinweise

Wasserschutzgebiet der Wassergewinnungsanlage Urfeld

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Ill B der Wassergewinnungsanlage Urfeld,
Wasserschutzgebietsverordnung der Bezirksregierung Koéln vom 24.05.1994, Az.:
54.1.11.4.10-by

Das Sammeln von Niederschlagswasser auf privaten Grundstiicken in Wasserspei-
chern oder Zisternen zur Nutzung ist zulassig und wird empfohlen.

Auf die Anzeigepflicht gemaB § 15 Denkmalschutzgesetz NW sowie die Regelungen
hinsichtlich des Verhaltens bei der Entdeckung von Bodendenkmalern gemal § 16
Denkmalschutzgesetz NW wird verwiesen. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern auf
einem Grundstick ist der Gemeinde bzw. dem Rheinische Amt fir Bodendenkmalpfle-
ge, Bonn unverziiglich anzuzeigen. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst un-
verandert zu erhalten.



Aus Griinden des Vogelschutzes sind SchutzmaBnahmen an groBen Glasflachen und
Nistmoglichkeiten bzw. -hilfen an Gebauden vorzusehen.

Es wird empfohlen, an Gullydeckeln und sonstigen Abldufen enge Lochmasken/ Loch-
abdeckungen aufzubringen, um wandernde Kleintiere und Amphibien (z.B. Wechsel-
kréte) zu schitzen.

Auf die anbaurechtlichen Bestimmungen des § 28 StrWG NRW wird hingewiesen. Ins-
besondere ist das Verbot von Werbeanlagen in einem Abstand von 20 m zu angren-
zenden LandesstraBen zu beachten. AuBerdem sind Beleuchtungsanlagen so aufzu-
stellen und anzuordnen, dass der Ubergeordnete Verkehr der angrenzenden Landes-
straBen nicht behindert oder geblendet wird.

Liegt bezogen auf die éffentliche Entwasserung der abflusswirksame Befestigungsgrad
eines Grundstlckes bzw. einer wirtschaftlichen Einheit Uber 40 % muss der Grund-
stlickseigentimer auf seine Kosten eine private Regenriickhaltung installieren und auf
Dauer betreiben.

Pflanzenlisten

Pflanzenliste 2 - Obstbaume (Wild- und Edelobst) Qualitdt mind. Hochstamm = Kro-
nenansatz 1.8 m, Stammumfang 8 - 10 cm, resistente Selektionen

Castanea sativa = Esskastanie

Juglans regia = Walnuss

Malus silvestris = Holzapfel

Prunus avium = Vogelkirsche (nicht in nérdlicher und 6&stlicher
Eingrinung)

Prunus mahaleb = Weichselkirsche (nicht in nérdl. und &stlicher
Eingriinung)

Pyrus communis = Holzbirne

Sorbus aria = Mehlbeere

Sorbus aucuparia = Eberesche

Sorbus aucuparia edulis = Essbare Eberesche

Sorbus domestica = Speierling

Sorbus intermedia = Schwedische Mehlbeere

Edelobst Apfel = Champagner Renette, Elstar, Gelber Edelapfel,

Goldparméane, Gravensteiner, Kaiser Wilhelm,
Klarapfel, Roter Boskoop

Edelobst Birne = Boscs Flaschenbirne, Gute Graue, Gute Luise,
Kostliche von Charneu, Pastorenbirne, Williams
Christbirne

Edelobst Sauerkirsche = Schattenmorelle in Selektionen

Edelobst StBkirsche = Dénissens Gelbe Knorpelkirsche, Hedelfinger
Riesenkirsche, Schwarze Knorpelkirsche

Edelobst Pflaumen + Zwetschen =  Blhler Frihzwetsche, GroBe Griine Reneclaude,

Hauszwetsche, Kdnigin Viktoria, The Czar, Wan-
genheims Frihzwetsche

Pflanzenliste 3 — Laubbdume Qualitdt mind. Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 14 - 16 cm, Nettopflanzfliche mind. 4 gm

Acer campestre = Feldahorn
Acer platanoides = Spitzahorn
Alnus glutinosa = Schwarzerle

Betula pendula = Birke



Carpinus betulus = Hainbuche

Fraxinus excelsior = gewohnliche Esche
Quercus robur = Eiche
Tilia cordata = Winterlinde

Liste 4 — Geholze, Qualitdt mind. Strauch, verpflanzt, Topfballen o0.a., ab 40 cm (Aus-
nahme Strauchrosen = Gliteklasse A)

Genista tinctoria — Farberginster

Ledum palustre — Mottenkraut

Strauchrose mit mind. 1 m Endhéhe und ADR-Siegel
Hedera helix 'Arborescens' — Strauchefeu

Ligustrum vulgare 'Lodense’ — Zwergliguster

Salix purpurea nana — Kugelweide

Salix rosmarinifolia — Rosmarinweide

Viburnum opulus 'Compactum’ - Kleiner Wasserschneeball



