Bebauungsplan Ro 18
2. Anderung
in der Ortschaft Hersel
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen der Offentlichkeit:

Von Birgern wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange:

Polizeiprasidium Bonn mit Schreiben vom 15.11.2011

Stellungnahme:
Die Empfehlungen sind an den Vorhabentrager, der auch fir die Ausfihrung der
BaumaBnahme verantwortlich ist, weitergeleitet worden.

Beschluss:
Kenntnisnahme

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen, Regionalniederlassung Ville-Eifel
mit Schreiben vom 08.11.2011

Stellungnahme:

Der Vorhabentrdger hat mit dem Landesbetrieb StraBen NRW abgestimmt, dass
entgegen der Stellungnahme in der friihzeitigen Beteiligung der Landesbetrieb mit einem
Heranrlcken des Baukérpers auf 15 m zum Fahrbahnrand der geradeaus fuhrenden
Fahrspur einverstanden ist. Somit kann der Baukérper in der bisher geplanten Form
errichtet werden und die im Bebauungsplan festgesetzte Baugrenze bestehen bleiben.

Die Zuléssigkeit von Werbeanlagen ist in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes umfassend geregelt. Des Weiteren hat der Vorhabentrager mit dem
Landesbetrieb abgestimmt, dass innerhalb des 20 m Abstandes vom Fahrbahnrand der
Linksabbiegespur am Geb&ude keine Werbeanlagen zulassig sind. Die textlichen
Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplan Ro 18, Pkt. C) 2. werden
diesbeziiglich erganzt.

Die Sichtfelder im Einmindungsbereich der Alexander-Bell-StraBe in die L118 liegen
vollstdndig im O&ffentlichen Bereich, so dass eine Freihaltung der Anfahrtssicht
gewabhrleistet ist. Sie werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird teilweise stattgegeben.



3. Regionalgas Euskirchen mit Schreiben vom 09.11.2011
Abwasserwerk der Stadt Bornheim
Stellungnahme:

1. Die Entwéasserung des Plangebietes erfolgt im Trennverfahren. Anschlusspunkt an den
6ffentlichen Kanal muss im Rahmen der Baugenehmigung abgestimmt werden.

2. Der Anschluss an den Schmutzwasserkanal im Kreuzungspunkt Carl-Benz-StraBBe und
Alexander-Bell-StraBe ist im Baugenehmigungsverfahren mit dem Abwasserwerk der
Stadt Bornheim abzustimmen.

3. Gewerbliches Abwasser wird nicht anfallen.

4. Das anfallende schwach belastete Niederschlagswasser der privaten Flachen und der
offentlichen Verkehrsflachen (-Kategorisierung in Abstimmung mit dem Rhein-Sieg-Kreis)
wird in den Regenwasserkanal in der Alexander-Bell-StraBe in das Trennsystem mit
Vorflut zum Bonner Randkanal und dem Rhein eingeleitet. Das unbelastete
Niederschlagswasser wird auf dem Grundstlick versickert. Im Bebauungsplan sind hierzu
geeignete Flachen festgesetzt, die Detailplanung muss auf der Ebene der
Baugenehmigung erfolgen.

5. Der Hinweis ist an den Vorhabentréger weitergeleitet worden, Details sind im Rahmen
der Baugenehmigung abzustimmen.

Beschluss:
Kenntnisnahme

Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG:

Stellungnahme:

Die Leitungen (Gas) liegen allesamt in den 6ffentlichen Verkehrsflachen der L 118 bzw.
der Alexander-Bell-StraBe und werden daher durch die Planung, auch durch ein
Anpflanzen von Baumen, nicht berthrt.

Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist laut Stellungnahme sichergestellt,
ErschlieBungsdetails sind im Rahmen der Baugenehmigung abzustimmen.

Beschluss:
Kenntnisnahme

Wasserwerk der Stadt Bornheim:

Stellungnahme:

Die Leitungen (Wasser) liegen allesamt in den o6ffentlichen Verkehrsflachen der L 118
bzw. der Alexander-Bell-StraBe und werden daher durch die Planung, auch durch ein
Anpflanzen von Baumen, nicht berthrt.

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Léschwasser sind laut Stellungnahme
sichergestellt, ErschlieBungsdetails sind im Rahmen der Baugenehmigung abzustimmen.

Beschluss:
Kenntnisnahme



4. Stadt Wesseling mit Schreiben vom 4. November 2011

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:
Kenntnisnahme

5. Bezirksregierung Diisseldorf mit Schreiben vom 20.10.2011
Stellungnahme:

Auch aufgrund der Luftbildauswertung der Stadt Bornheim liegt kein Verdacht auf
Bombenblindganger vor. Gerdumte Blindgéanger sind ebenfalls nicht vorhanden.

Beschluss:
Kenntnisnahme

6. BUND mit Schreiben vom 19.11.2011

Stellungnahme:

Das Vorkommen der planungsrelevanten Art Wechselkréte (Bufo viridis) im Siden
Bornheims zwischen den Ortschaften Roisdorf und Hersel ist mittlerweile mehrfach
untersucht und  MaBnahmenkonzepte  zur  Stabilisierung des  glnstigen
Erhaltungszustandes der Art in Bornheim entwickelt worden (Dalbeck & Hachtel, 2002,
Cochet Consult, 2008, Cochet Consult, 2009, Okoplan, 2010). Vor allem die jlngeren
Untersuchungen bescheinigen der Population der Wechselkréte in Bornheim einen sehr
gunstigen Erhaltungszustand. Mit einem Vorkommen von mindestens 1.000 adulten
Tieren (Okoplan, 2010) ist es eines der bedeutensten Vorkommen in NRW. Die Stadt
Bornheim ist sich dieser Bedeutung bewusst und berticksichtigt sie entsprechend.

In den artenschutzrechtlichen Untersuchungen zur Wechselkréte erfolgt eine Aufteilung
des Untersuchungsraumes in vier Quadranten, die durch die sich kreuzenden StraBen
BAB 555 und die L 118 gebildet werden. Hintergrund ist die Trennwirkung der StraBen,
die eine Kommunikation deutlich erschwert. Wahrend sich die Vorkommen der
Wechselkréte und die Anzahl an Reproduktionslebensraumen in den Quadranten West,
Nord und Ost zahlenmaBig in einem sehr guten Zustand befinden, konnten in allen
Untersuchungen im Sidquadranten, in dem die 2.Anderung des Bebauungsplans Ro 18
liegt, bisher nur wenige Exemplare adulter oder semiadulter Individuen festgestellt
werden. Reproduktionslebensrdume (Laichgewasser) fehlen hier véllig. Dies bedeutet,
dass der Sudquadrant keine bedeutende Funktion fir den glinstigen Erhaltungszustand
der Bornheimer Population hat. Er dient lediglich vereinzelten Individuen aus den
anderen Quadranten bzw. aus dem Bonn/Alfterer Norden als Verbindungsraum.

Um diese Verbindungsfunktion zu erhalten, legt die Stadt Bornheim ihren Schwerpunkt
an KompensationsmaBnahmen im Sddquadranten in Ost-West-Richtung in den Freiraum
entlang des Gewerbegebietsrandes und in Nord-Sid-Richtung entlang der
Grlnverbindung  parallel  zur  Stromleitungstrasse.  Funktional werden die
KompensationsmaBnahmen dabei so angelegt, dass sie als Wanderlebensraum flr
Amphibien geeignet sind (Reduktion des Gehdlzanteils, Landschaftsrasen,
Ruderalflachen). Auch die produktionsintegrierten landwirtschaftlichen MaBnahmen flr
das Rebhuhn (BlUhstreifen, doppelter Saatreihenabstand) unterstiitzen diese Funktion fir
die Wechselkréte. An dieser funktionalen Aufteilung wird sich auch durch den Bau der
Kleintiertunnel im Kreuzungsbereich L 118/ L 183n nichts wesentliches andern, da durch
diese hauptsachlich eine Nord-Sid-Vernetzungsmdglichkeit geboten wird. Mit



vermehrtem Individuenaufkommen im Gewerbegebiet ist hierdurch nicht zu rechnen,
zumal die Lebensraumeignung hier fehlt.

Dartber hinaus halt die Stadt Bornheim die Optimierung der Aufenthaltsqualitat und
umso mehr die Schaffung von Reproduktionslebensraumen fiir die Wechselkrote mitten
im Gewerbegebiet bzw. zwischen diesem und einer vierspurigen stark befahrenen
LandesstraBe und der Haupteinfahrt zum Gewerbegebiet fir kontraproduktiv, wenn nicht
sogar vor dem Hintergrund des individuellen Tétungsverbotes im BNatschG fiir potentiell
rechtswidrig.

Die vom BUND angeregten GestaltungsmaBnahmen fiir Kompensationsflachen als
Wanderlebensraum adulter Wechselkroten sollen und werden daher bereits an den
Randern des Gewerbegebietes zur freien Landschaft hin und entlang der Nord-Sud-
Achse (Stromleitungstrasse) realisiert. Dieses im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans Ro 18.1 entwickelte Konzept hat sowohl durch die Untere
Landschaftsbehdrde, als auch die Bezirksregierung im Zuge der Uberprifung des
Bebauungsplanes Ro 18.1 seine Bestatigung gefunden.

Als  potentielle  "Rettungsflachen"  fir  moglicherweise  doch  durchziehende
Einzelindividuen wird die Art der Bepflanzung im Rahmen dieses Anderungsverfahrens
angepasst. Die Pflanzflache PG 4 wird von einer vollflachigen Gehdlzbepflanzung auf
eine lediglich 50 %ige Bepflanzung mit Gehdlzen und 50 % offenen Wiesenflache
geandert. Eine teilweise Bepflanzung mit Bodendeckern entspricht auch den
Empfehlungen aus dem Artenschutzgutachten der Stadt Bornheim (Cochet Consult,
2009). Ein Hinweis auf die Aufbringung von Lochabdeckungen auf Ablaufe wird ebenfalls
in die 2. Anderung aufgenommen.

Weitergehende MaBnahmen sind nicht zu empfehlen, da die Gefahr der Kollision mit den
angrenzenden Verkehrsarten allenfalls noch steigen wirde (zum Toétungsverbot s.0.).
Aus gleichem Grund wird auch auf die gezielte Anlage von Reproduktionsgewéassern im
Gewerbegebiet bzw. an dessen Rand verzichtet.

Die gestalterischen Hinweise zur Bebauung in der Stellungnahme fallen nicht in den
fachlichen Zustéandigkeitsbereich des BUND. Da das Gebiet der 2. Plananderung des Ro
18 nur einen kleinen Bereich des Bebauungsplanes Ro 18 betrifft, wird auch nicht
nachtraglich fir ein einzelnes gewerbliches Vorhaben eine zwingende Solarnutzung oder
Dachbegrtinung festgesetzt.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird teilweise stattgegeben.

7. Rhein-Sieg-Kreis mit Schreiben vom 15.11.2011

Stellungnahme:
Die Anregung betrifft die Ebene der Baugenehmigung.

Beschluss:
Kenntnisnahme



