BORNJETM

Bebauungsplan He 05
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB

in der Ortschaft Hersel

Begrindung

Stand: Offenlage, 11. Januar 2012



STADTEBAULICHE ARBEITSGEMEINSCHAFT

Dr.-Ing. B. Heckenbicker - Dipl.-Ing. R. Thielecke - Stadtplaner und Beratende Ingenieure
Thomas-Mann-Straf3e 41 - 53111 Bonn - Tel.: 0228 /227 236 10 - Fax: 0228 /227 236 19
Bearbeitung: Dipl. Ing. R. Thielecke



1 Allgemeines 3
1.1 Anlass und Ziel der PlanUNQ ............oiiieeeiiiiiiies e e e e s 3
2 e = g o =T o ] 3
1.3 PlanungSVOrgSabEN .........ciiiiiiiiiiiice et ———————— 4
1.4 Vorhandenes PlanuUngSreCht..........cooiii i e 4
1.5 SchutzgebietSAUSWEISUNGEN .......cccoiiieeeeeeeeee e 5
1.6 Frihzeitige BeteiligUNQ ........ccoiiiiiiiiiee et 5

2 Stadtebauliches Konzept 7
2.1 Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes...........ccovevuuiiiiiiieeciieeeieee e 7
2.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes..........cc.oooeivviiiiiiiii e 7

2.2.1 Artder baulichen NULZUNG .........ouviiiiiiieiieeee e 7

2.2.2 Mal der baulichen NULZUNG ......oooviiiiiiiieeeece e 7
2.2.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache und Anzahl der

LAY Lo o1 a1 o 1= o 8

2.2.4  Larmschutzmalnanmen......... ... 9

2.2.5 Grin- und FreiflACNen ............eeeiiiiiii e 10

RGN VL= [ o To I =1 o] £=To T T 1 o[ TR 10

P22 T R Y o) =11 L= g1 7o 1 {0 [V Vo OSSP 10

2.3.2 Wasserver- UNd -ENESOMGUNG ........uuuuiieeeeeieeeiiiiee e e e e e e e eeaere s e e e e e e e eearrn e e e 10

2.3.3 Einsatz regenerativer ENErgien ........c.ooooeiiveeiiiiiiiieeeseeeees e 11

2.3.4 RICHHUNKITASSE ..ovuniiiiiiiii et eaaans 11

p e £ Tod o1 1= K0 o T 12

2.4.1 AUREre ErSChIERUNG. .....cc.eecveeeeeee ettt eaeeete e e 12

2.4.2 INnere ErsChli@BUNG ........oi oo 12

2.4.3 RUNENAEI VEIKENI .. ..uiiiiiiiiiiiii e 12

2.44 OPNV 13

245 PflanzZgEhOte .......uumiiiiiiiiiiiiiiiie e 13

2.5 Gestalterische FEStSEIZUNGEN .....cccciiieeeiie e 13

3 Auswirkungen des Bebauungsplanes 14

3.1 Kosten der VerwirkliCRUNG ...........oooviiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeee e 14



3.2 Flachenbilanz ..........cccoovvveenne.

3.3 Stadtebauliche Auswirkungen..

3.4 Voraussichtliche Umweltfolgen



1 Allgemeines

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes soll flr einen ca. 2.185 m2 grofRen
unbeplanten Teil am sudwestlichen Ortsrand von Hersel Baurecht geschaffen werden. Die
Eigentimer der Grundsticke beantragen die Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes
fur die bisher nur mit zwei Nebengebauden bestandenen Flachen. Ziel der Bauleitplanung
soll die Teilung und Bebauung der Flachen fir zwei Doppelhduser und ein freistehendes
Gebaude sein, welche mittels einer Stichstrale von der Gartenstral3e her erschlossen wer-
den sollen. Es ist beabsichtigt, das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet gemal3 § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festzusetzen.

Die Nachverdichtung innerhalb der geschlossenen Ortslage zur Deckung des Bedarfs an
Bauland entspricht den Zielvorstellungen der Stadt Bornheim. In der Bauleitplanung ist je-
doch zu bertcksichtigen, dass ein rund 1,00 m breiter Streifen parallel zur Gartenstral3e als
offentliche Verkehrsflache festzusetzen ist, um einen spateren Ausbau der Gartenstral3e in
ausreichender Breite (8,05 m) zu sichern.

Aufgrund der beabsichtigten Nachverdichtung zur Schaffung von Wohnraum dient der Be-
bauungsplan im Sinne des Baugesetzbuches der Innenentwicklung und soll daher im Be-
schleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefuhrt werden.

Fiur die zulassige Anwendung des 8 13a BauGB ist Vorraussetzung, dass die zulassige
Grundflache im Sinnes des § 19 (2) BauGB (Nettobauland x Grundflachenzahl) nicht mehr
als 20.000 m? betragen darf. Mit der Errichtung von funf Wohngeb&uden wird diese Grund-
flache bei Weitem nicht erreicht. Durch den Bebauungsplan werden auch keine Vorhaben
begrindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unter-
liegen. Auch werden keine FFH- oder Vogelschutzgebiete beeintrachtigt. Damit ist die An-
wendung des Beschleunigten Verfahrens zulassig.

Eine Umweltprufung ist nach den Mafl3gaben des 8 13 (2) Nr. 1 BauGB nicht erforderlich.
Eingriffe, die durch die Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten nach den
Bestimmungen des § 13 (2) Nr. 4 BauGB als erfolgt oder zulassig.

Unabhangig davon werden im Folgenden die wesentlichen Auswirkungen der Planung auf
verschiedene Umweltbelange untersucht, um im Sinne der Naturschutzgesetze und des
8 1 (6) Nr. 7 BauGB die Belange von Natur und Landschaft darzustellen und fur die Bauleit-
planung aufzubereiten. Gegensténde der Betrachtung sind dabei insbesondere die Tier- und
Pflanzenwelt, der Naturhaushalt sowie die Auswirkungen auf den Mensch und seine Ge-
sundheit.

Der Rat der Stadt Bornheim hat in seiner Sitzung am 23.10.2008 die Aufstellung dieses
Bebauungsplans im Beschleunigten Verfahren beschlossen.

1.2 Plangebiet

Das Plangebiet liegt am stdwestlichen Ortsrand von Hersel zwischen Gartenstral3e, Vor-
gebirgsstral’e und Elbestrale (L 300) nahe der Stadtbahnhaltestelle Hersel. Die Flache setzt
sich aus mehreren Flurstiicken zusammen. Es reicht von der Gartenstral3e mit einer Tiefe
von rund 55 m bis an die ElbestraRe/L 300.



- «; Im Einzelnen umfasst das Plangebiet die
/ N Flurstiicke der Gemarkung Hersel, Flur 13,
. 661,

Nr. 588, 591 (GartenstralRe) sowie jeweils teil-
weise Nr. 8/2 und 329 (Vorgebirgsstralle).

1.3 Planungsvorgsaben

Nach dem Regionalplan Koéln, Teilabschnitt Bonn/Rhein-Sieg liegt das Plangebiet innerhalb
eines Siedlungsbestandes, in einem Wasserschutzgebiet und im Naturpark Rheinland. Dar-
uber hinaus sind keine Darstellungen gemacht.

Der seit dem 15.06.2011 wirksame Flachennutzungs-
plan der Stadt Bornheim stellt das Plangebiet zusam-
men mit der alteren Bebauung an der RheinstralRe als
Mischbauflache dar. Der Bebauungsplan sieht nun fir
den engeren Geltungsbereich alleine eine Wohnnut-
zung vor. Die Nutzungsmischung im Plangebiet und in
der ndheren Umgebung bleibt dabei jedoch erhalten,
so dass der Bebauungsplan aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt werden kann.

Das Gewerbegebiet Bornheims liegt etwa 110 m in

: @ SR . sudwestlicher Richtung entfernt.
Abbildung 1 Entwurf des FNP Die im Flachennutzungsplan dargestellte Richtfunk-
trasse wird in den Bebauungsplan nachrichtlich tGber-
nommen. Die maximal zweigeschossigen Gebdude werden den Richtfunkbetrieb nicht beein-
trachtigen.

Das Plangebiet liegt als Siedlungsflache aufRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des
Landschaftsplans Nr. 2 Bornheim, so dass hier keine Entwicklungsziele definiert sind.

1.4 Vorhandenes Planungsrecht

Einen rechtskraftigen Bebauungsplan gibt es in dem Bereich nicht. Bauvorhaben innerhalb
einer Bautiefe entlang der Gartenstral3e konnten im Zusammenhang des bebauten Ortsteils
nach 8§ 34 Baugesetzbuch beurteilt werden. Sie sind durch die Gartenstral3e erschlossen.
Dagegen kann die Elbestral3e als klassifizierte Stral3e aul3erhalb der Ortsdurchfahrt nicht zur
ErschlieBung herangezogen werden. Eine ErschlieBung der rickwartigen Grundstiicksteile



als zweite Bautiefe von der Gartenstral3e hingegen erfordert einen verbindlichen Bauleitplan
zur Absicherung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung und hierbei insbesondere der
ErschlieBung und des Larmschutzes. Dies gilt auch, wenn sich die Baukdorper selber span-
nungsfrei in die bestehende Bebauung einfligen.

1.5 Schutzgebietsausweisungen

Schutzgebiete im Plangebiet sind nicht vorhanden. Natura-2000- Gebiete sind erst in einer
Entfernung von rund 600 m im Rhein zu finden. Es handelt sich um die Rhein-
Fischschutzzone zwischen Emmerich und Bad Honnef (FFH, Geb.Nr.: DE-4405-301). Eine
Beeintrachtigung dieses Gebietes ist durch die geplante Bebauung nicht gegeben.

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Urfeld, Wasserschutzzone 11l B des WBV Wes-
seling-Hersel. Die genehmigungspflichtigen Tatbestdnde und Verbote der Wasserschutzzo-
nenverordnung Urfeld sind zu beachten.

Die Lage im Naturpark Rheinland muss nicht bertcksichtigt werden, da Naturparks Ubli-
cherweise Siedlungsflachen beinhalten.

1.6 Frihzeitige Beteiligung

Die frihzeitige Beteiligung des Vorentwurfs erfolgte im November 2008. Dieser Entwurf sah
eine kurze Stichstral3e und drei Baufenster fir je 2 Doppelhaushalften vor. Eine Larm-
schutzwand war entlang der sidwestlichen Pangebietsgrenze geplant. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sprechen sich in ihren Stellungnahmen nicht grund-
satzlich gegen eine Bebauung im Plangebiet aus. Planungsrelevante Anregungen und Hin-
weise werden im Folgenden zusammenfassend dargelegt.

Der Hinweis auf die die Umgebungslarm-Kartierung NRW und die daraus ablesbare Einwir-
kung des Verkehrslarms auf das Plangebiet wurde berticksichtigt. Zwischenzeitlich wurde ein
Larmgutachten® erstellt, dessen Festsetzungsempfehlungen in das Offenlageexemplar ein-
gearbeitet wurden (siehe Kap. 2.2.4).

Weiter ging der Hinweis ein, dass die Wendeanlage fur Pkw nicht den Richtlinien zur Anlage
von Stadtstral3en (RASt 06) entspricht. Im Offenlageentwurf ist ebenfalls keine Wendeanlage
nach RASt 06 geplant. Das Wenden fur die Anwohner und die Besucher ist vielmehr Uber die
nun festgesetzte Garagenanlage gesichert.

Die Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH fordert einen Stellplatz fur die Abfallbehal-
ter im StralReneinmiindungsbereich, sofern das Befahren der PlanstraRe mit einem Mdallfahr-
zeug nicht mdglich ist. Dem wurde durch Festsetzung einer Gemeinschaftsanlage fur Mull-
behalter entsprochen.

Der Landesbetrieb StraRenbau NRW macht auf die Anbauverbotszone von 20 m, gemessen
vom Fahrbahnrand der L 300, aufmerksam. Bauliche Anlagen, auch Werbeanlagen seien
hier nicht gestattet. AuRerdem sei eine ErschlieBung seitens der L 300 nicht zulassig, die
Grundstucke seien lickenlos und nicht Gbersteigbar einzufrieden. Dieser Vorbehalt machte
eine Veranderung des Vorentwurfs hinsichtlich ErschlieBung und Festlegung der Gberbauba-

! Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan HEOQ5 "Gartenstral3e" der Stadt Bornheim, Be-
richt Nr. 09 02 020/01 vom 20. Juli 2009, KRAMER Schalltechnik GmbH, Sankt Augustin



ren Grundstiicksflachen erforderlich.

Die Anbauverbotszone ist im Offenlageentwurf bericksichtigt und in der Planzeichnung ein-
getragen. Lediglich die erforderliche Larmschutzwand, Stellplatze und Garagen werden mit
einem Abstand von mindestens 5,30 m zum Fahrbahnrand errichtet. Der verbleibende
Grundstucksstreifen zwischen Larmschutzwand und der Verkehrsflache der L 300 soll aus
stadtgestalterischen Grinden mdglichst schmal angelegt werden; die Flache wird im Bebau-
ungsplan als private Grinflache festgesetzt.

Durch die Festsetzung einer mindestens 2,20 m hohen Larmschutzwand ist die Zuganglich-
keit zur Landesstral3e unterbunden.

Der Rhein-Sieg-Kreis weist auf die Lage in einem Wasserschutzgebiet hin und das befahrba-
re Flachen wasserundurchlassig zu befestigen sind. Ein Hinweis auf die Schutzzone IIIB ist
in den textlichen Festsetzungen aufgenommen.



2 Stadtebauliches Konzept

2.1 Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Das Areal an der Gartenstral3e in Bornheim
Hersel bietet die Gelegenheit, innerhalb des
gewachsenen Ortsteils Wohnraum im Ein-
zugsgebiet des Schienenhaltepunktes und
des Ubergeordneten StralRennetzes zu
schaffen. Die geplante kleinteilige Parzellie-
< rung ermdoglicht die Eigentumsbildung fir
—. funf Bauherren unter Beibehaltung etablier-
ter Wohnformen. Die sich im Bestand be-
findlichen zwei Nebengebaude an der sud-
ostlichen Plangebietsgrenze werden im
Rahmen der Realisierung der Wohngebau-
de abgebrochen.

Abbildung 2 Baustruktur

Mit dem Bebauungsplan soll eine verbindli-
che Ordnung der ErschlieBung und der
Baumassen sowie eine Slcherung der Larmschutzanlage entlang der L 300 zum Schutz der
neuen Bebauung vor den Emissionen des StralR3enverkehrs erfolgen.

2.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

2.2.1 Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet liegt im Schnittbereich zwischen Wohnbebauung und Mischbebauung bzw.
Einzelhandelsnutzung. Zum Schutz der bestehenden Wohnbebauung soll im Plangebiet eine
zusatzliche gewerbliche Nutzung ausgeschlossen werden. Daher erfolgt keine Ausweisung
als Mischgebiet wie im Entwurf des Flachennutzungsplanes vorgesehen. Es ist beabsichtigt,
das Baugebiet als Allgemeines Wohngebiet geméaf3 § 4 BauNVO (Baunutzungsverordnung)
festzusetzen. Dieser Gebietstyp dient vorwiegend dem Wohnen. Wegen des geplanten Ge-
baudetyps des Eigenheims mit jeweils einer Wohneinheit und der privaten Erschliel3ung eig-
net sich das Baugebiet in erster Linie zum Wohnen. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke werden in zentraleren und besser geeigneten Lagen
des Stadtgebietes angesiedelt. Allein nicht stérende Handwerksbetriebe sollen als Ausnah-
me zulassig sein, wenn sie aus der kleinteiligen Struktur der geplanten Wohnbebauung her-
aus betrieben werden kénnen.

Die nach der BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe und Einrichtungen wie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind in dieser Lage stadtebaulich nicht sinnvoll
integrierbar und werden - auch wegen des mit ihnen verbundenen zusatzlichen Verkehrsauf-
kommens - ausgeschlossen.

2.2.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ),
der Geschossflachenzahl (GFZ) und der hochstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse (ll) be-
stimmt.



Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Baugrundstiick zulas-
sig sind; die GFZ wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Baugrundstick zu-
l&ssig sind. Festgesetzt sind Baukdrper mit maximal zwei Vollgeschossen, fir die im Bebau-
ungsplan eine GRZ von 0,3 festgesetzt ist. Die festgesetzte GRZ von 0,3 wird moglichst ex-
akt auf die geplante Baustruktur angepasst. Die zuldssige GRZ darf durch die Grundflachen
Nebenanlagen und ebenerdigen Terrassen um bis zu 30 m2 Uberschritten werden.

Bei der Berechnung der GRZ sind der Grundsttcksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO
die festgesetzten Gemeinschaftsanlagen (Garagen und Milltonnenstandort) nicht hinzuzu-
rechnen.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt korrespondierend zur zulassigen Zahl der Vollge-
schosse 0,6.

Die Zulassigkeit von zwei Vollgeschossen bertcksichtigt die Lage des Plangebiets innerhalb
des Siedlungsgefuges und ermdglicht das Einfligen in den Geb&audebestand.

Die maximal zulassige Sockelhthe ist durch die Festsetzung der Hohenlage der baulichen
Anlagen im Textteil des Bebauungsplans unter 4.2 mit 0,5 m tber der ebenfalls durch Fest-
setzung einer Obergrenze in ihrer Hohenlage bestimmten privaten Verkehrsflache bestimmt.
Dies ist erforderlich, weil die bauordnungsrechtliche Bestimmung tber die Vollgeschossigkeit
ansonsten auch Sockelhéhen von bis zu 1,60 m zulieRe. Die vorgenommene Begrenzung
wird im Bebauungsplan sowohl aus Griinden des Ortsbildes als auch mit Ricksicht auf die
Nachbarbebauung festgesetzt.

2.2.3 Bauweise, Uiberbaubare Grundsticksflache und Anzahl der Wohnungen

Fur die geplante Bebauung ist in Fortfiihrung der vorhandenen Siedlungsstruktur eine offene
Bauweise mit Festsetzung von Doppelhausern und Einzelhdusern angezeigt. Reihenh&user
sind auf Grund der hierfur erforderlichen Grundstiickstiefen nicht sinnvoll anzuordnen.
Gleichzeitig wiirde ein Einfiigen der neuen Bebauung in die Umgebung hierdurch erschwert.
Vergleichbares gilt fir Mehrfamilienhauser im Geschosswohnungsbau.

Nach der vorgeschlagenen Parzellierung kdnnen vier Doppelhaushalften auf Grundstiicken
mit etwa 260 m2 bis 280 m2 zuzlglich 70 m2 Anteil an der Gemeinschaftsanlage sowie ein
Einzelhausgrundstiick mit rund 500 m? entstehen. Planungsrechtlich werden fur die geplante
Doppelhausbebauung ca. 75 m2 Gebaudegrundrissflache und bei dem geplanten Einzelhaus
im Norden ca. 120 m? Grundrissflache ermoglicht.

Je Gebaude soll maximal eine Wohneinheit errichtet werden, da ansonsten die Anforderun-
gen an die ErschlielBung und den ruhenden Verkehr nicht wie im Plan vorausgesetzt erfullt
werden kénnen. Mit dieser Festsetzung wird der stadtebaulich angestrebten mafdvollen Neu-
bebauung entsprochen.

Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen bestimmt und so dimensioniert, dass sich
die geplante Bebauung von Doppelhausern und/oder Einzelh&user realisieren lassen. Die
Baufenster sind in ihrer Lage so gewahlt, dass sich eine ggf. erforderliche Baulast innerhalb
der Doppelhausgrundsticke aufgrund der bestehenden Grenzbebauung im Sudosten des
Plangebietes realisieren lassen kann. Zudem berlcksichtigen die festgesetzten Baufenster
die gemaf Stral3en- und Wegesgesetz NRW von Bebauung frei zu haltenden Anbauverbots-
zone entlang der L 300 von 20 m, gemessen von der AuRenkante der Fahrbahn.



Die regelmafig von den Bauherren und Nutzern gewunschten Geratehduschen und -
schuppen stellen Nebenanlagen dar, die sich gegentiber dem Wohngebaude als der Haupt-
nutzung deutlich unterordnen miissen. Um innerhalb der kleinteiligen Bebauung sowohl die
Errichtung Uberdimensionierter Nebengebaude als auch einer Ansammlung verschiedener
hochbaulicher Nebenanlagen zu unterbinden, wird die Zul&ssigkeit von Nebengebauden
durch textliche Festsetzung auf eine einzelne bauliche Anlage je Grundstiick und eine
Baumasse von nicht mehr als 30 m3 beschrankt. Diese Festsetzung ergénzt die bauord-
nungs- und nachbarrechtlichen Vorschriften und dient sowohl dem Schutz des Ortsbildes als
auch der einheitlichen Behandlung der benachbarten Bauvorhaben.

Da Terrassen ublicherweise als bauliche Anlage im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO (Bau-
nutzungsverordnung) gelten, sind sie prinzipiell nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksflachen zuldssig. Um den Bauherren jedoch bei der Gestaltung des Gebaudes und der
ubrigen baulichen Anlagen Spielraum zu gewahrleisten, sind Terrassen ausnahmsweise
auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

2.2.4 LarmschutzmalRnahmen

Auf der L 300/Elbestral3e liegt nach der StraRenverkehrszahlung von 2005 ein durchschnittli-
ches tagliches Verkehrsaufkommen von 12.173 Kfz/24h. Damit ist das Plangebiet larmvorbe-
lastet. Nach der Umgebungslarm-Kartierung NRW? ist das Plangebiet durch den StraRenver-
kehr/24h mit 65-75 dB(A) vorbelastet. Es wird daher eine 2,20 m hohe Larmschutzwand im
ostlichen Teil des Plangebiets festgesetzt, die innerhalb der Anbauverbotszone der L 300
verlauft. Die Larmschutzwand kann auch mit den riickwértigen Garagenwanden gebildet
werden.

Die Larmschutzmafinahme ist erforderlich, damit gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt
werden kénnen. Daher wird diese Festsetzung mit einer Vorbehaltsfestsetzung erganzt, wel-
che bestimmt, dass eine Wohnnutzung erst dann zul&ssig ist, wenn die Larmschutzwand
vollstandig, d.h. auf ganzer Lange zwischen den im Plan bezeichnten Punkten 'A' bis 'D’, er-
richtet ist.

Die Freibereiche sind damit weitgehend geschitzt. Zum Schutz der Aufenthaltsraume wer-
den jedoch zusatzliche bautechnische Malinahmen erforderlich. Zur Klarung inwieweit Larm-
immissionen auf das Plangebiet einwirken wurde daher ein Schalltechnisches Gutachten in
Auftrag gegeben®.

Bei einem Allgemeinen Wohngebiet wie es im Be-
bauungsplan festgesetzt ist, liegen die Orientie-
rungswerte fur Verkehrsgerausche nach DIN 18005,
Teil 1, Beiblatt 1 "Schallschutz im Stadtebau" bei 55
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. [Aus Sicht des
Schallschutzes im Stadtebau sind diese erwiinsch-
ten Zielwerte jedoch keine Grenzwerte. Nach der
16. BimSchG (Verkehrslarmschutzverordnung) be-
tragt der Grenzwert fur ein Allgemeines Wohngebiet
59 dB(A)/tags und 49 dB(A)/nachts].

rw.de/laerm/viewer.htm
SenameoTsoe crrersoonono 7o recauungsplan HEOS "Gartenstrale” der Stadt Bornheim, Be-
Abbildung 4 Larmpegelbereiche ____ ~ RAMER Schalltechnik GmbH, Sankt Augustin
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Nach den Ergebnissen des Gutachtens werden die Orientierungswerte nur im Bereich der
stidwestlichen Randbebauung entlang der L 300 Gberwiegend in den Obergeschossen lber-
schritten. In den AuRenwohnbereichen der Gebaude treten leichte Uberschreitungen bis zu
58 dB(A) auf, diese sind im Nahbereich von Verkehrswegen jedoch noch akzeptabel.

Aufgrund der festgestellten Uberschreitungen der Orientierungswerte an den Fassaden sind
entsprechende Schallminderungsmafnahmen erforderlich. Im Gutachten wird zur planungs-
rechtlichen Umsetzung der passiven Larmschutzmalinahmen die Festsetzung des Larmpe-
gelbereichs Il [61-65 dB(A)] nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB empfohlen. Die "maR3geblichen Au-
Renlarmpegel" sind die errechneten Beurteilungspegel zur Tageszeit zu denen gemanR DIN
4109 ein Zuschlag von 3 dB hinzuzufligen ist. Anhand der Larmpegelbereiche kénnen im
konkreten Einzelfall (z.B. Baugenehmigungsverfahren) aus DIN 4109, Tabelle 8-10, relativ
einfach die Anforderungen an die Luftschallddmmung und das resultierende Schalldamm-
Malf3 von verschiedenen Wand/Dach und Fensterkombinationen ermittelt werden.

Bezlglich der notwendigen Innenraumbeliftung bei schalltechnisch wirksamen Fenstern
wird empfohlen, zumindest an SchlafrAumen mit nachtlichen Beurteilungspegeln Gber
45 dB(A) den Einbau entsprechend ausgelegter fensterunabhangiger Liftungseinrichtungen
vorzusehen.

Nach den im Gutachten benannten Ausfihrungsbeispielen fir Gbliche Bauausfihrungen von
Aufenthaltsrdumen sind fur AuRenwénde, Fenster und Tiren keine weitergehenden Anforde-
rungen, die Uber die bei einem Neubau vorgeschriebenen Bauausfiihrungen hinausgehen
(Schallschutzklassse?), erforderlich. Fur Dacher und ausgebaute Dachgeschosse wird, falls
nicht massiv ausgefihrt, ein bewertetes Schalldamm-Mal3 R",, > 40 dB erforderlich. Im Be-
bauungsplan sind die entsprechenden Larmpegelbereiche festgelegt.

2.2.5 Griun-und Freiflachen

Im Plangebiet ist zwischen der Larmschutz- bzw. Garagenwand und der Verkehrsflache der
ElbestraRe (L300) ein Pflanzstreifen als private Griinflache festgesetzt . Im Ubrigen enthalt
das kleinflachige Gebiet keine separat ausgewiesenen Grinflachen. Die Griinstruktur dieses
Siedlungsteils ergibt sich aus den privaten Garten und der offenen Bauweise.

2.3 Ver-und Entsorgung

2.3.1 Abfallentsorgung

Das Befahren und Wenden ist fur ein Mullfahrzeug in der Stichstral3e nicht mdglich. Daher ist
eine Flache fur die MullgefaRe am Abfuhrtag im Einmindungsbereich zur Gartenstral3e vor-
gesehen. In der Ubrigen Zeit werden die MiullgefaRe auf den Baugrundstiicken - beispiels-
weise in den seitlichen Grenzabstanden - untergebracht.

2.3.2 Wasserver- und -entsorgung

Das Gebiet kann von der Gartenstral3e aus mit Trinkwasserversorgungsleitungen erschlos-
sen und mit Trinkwasser versorgt werden. Grundsatzlich kann die zentrale Erdgas- sowie
Trinkwasserversorgung den Bedurfnissen entsprechend ausgebaut werden.
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Die Flache des Plangebiets ist in der aktuellen Netzgenehmigung zur Entwasserung bertck-
sichtigt. Die Entwasserung des hauslichen Schmutzwassers kann Uber die bestehende
Mischkanalisation in Richtung Klaranlage Hersel erfolgen.

Das Niederschlagswasser ist auf erstmals Uberbaubaren Grundsticken gemaf 851a Lan-
deswassergesetz zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewéasser einzuleiten.

“Die Hydrogeologischen Verhéltnisse im Plangebiet wurden durch das Geotechnische Biiro
Dr. Leischner mit Datum vom 16. September 2010 untersucht. Der Gutachter kommt zu dem
Ergebnis, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken im
Plangebiet moglich ist. Dem entsprechend wird die Ableitung des Niederschlagswassers der
privaten Baugrundstlicke Uber Einzelversickerungsanlagen erfolgen. Fur diese Anlagen ist
jeweils eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Amt fir Technischen Umweltschutz des Rhein-
Sieg-Kreis zu beantragen und mit der Bauanzeige bzw. dem Bauantrag nachzuweisen. Ein
entsprechender Hinweis wurde in den Textteil des Bebauungsplan aufgenommen.

Das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen wird mangels ausreichender Méglichkeiten
zur Versickerung tber die belebte Bodenschicht und zum Schutz des Grundwassers im Be-
triebs- und im Stérungsfall Gber die Mischwasserkanalisation in der GartenstralRe zur Klaran-
lage geleitet.

2.3.3 Einsatz regenerativer Energien

Auf die Anregung des Rhein-Sieg-Kreis hin wurden die Mdglichkeiten zur Einflussnahme auf
die Energieeffizienz mdglicher Baumalnahmen und den Einsatz von erneuerbaren Energien
zur dezentralen Erzeugung von Wéarme und Strom im Baugebiet gepruft.

Auf Grund der geringen Grol3e des Plangebietes mit lediglich finf Wohneinheiten ist die pla-
nungsrechtliche Vorgabe gemeinsamer Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien nicht
sinnvoll bzw. angemessen. Da die Baustruktur bereits durch die umgebenden Gebaude und
den Grundstickszuschnitt weitgehend vorgegeben ist, lasst sich die Ausrichtung der Gebau-
de nicht optimaler einrichten.

Fur die Energieeffizienz der Einzelbauvorhaben gelten die Rahmenbedingungen, die sich
aus der EnEV 2009 bzw. deren flr 2012 geplanten Verscharfung einerseits und der Férder-
kulisse insbesondere durch die Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW) andererseits ergeben.
Innerhalb dieser Rahmenbedingungen stehen verschiedene Systeme im Wettbewerb. Da
dieser Wettbewerb wesentlicher Antrieb fir die Weiterentwicklung der vergleichsweise jun-
gen Systeme und Produkte ist, soll auf der Ebene der Bauleitplanung nicht zu Gunsten oder
zum Nachteil einer bestimmten Energienutzung eingegriffen werden.

2.3.4 Richtfunktrasse

Uber die geplanten Baugrundstiicke verlauft eine Richtfunkstrecke. Da die geplante Bebau-
ung weit unterhalb von 20 m Bauhdhe bleibt, ergeben sich keine wechselseitigen Einflisse
oder nachteilige Auswirkungen. Die Trasse ist in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
nachrichtlich tbernommen.

4 Hydrogeologisches Gutachten zur Beseitigung von Niederschlagswasser fur die Bauleitplanung der
Stadt Bornheim ,Gartenstraf3e”, Geotechnisches Buro Dr. Leischner GmbH vom 16.09.2010
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2.4 ErschlieBung

2.4.1 AuBere ErschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes an das ubertrtliche StraRennetz erfolgt Uber die Garten-
stralRe und Vorgebirgsstralle unmittelbar an die Elbestrale (L 300). Die GartenstralRe soll
kinftig auf 8,05 ausgebaut werden, daher wird ein Teil der privaten Grundstiicksflachen
(ca. 0,75 m) im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Die bei finf Wohngebauden mit insgesamt maximal finf Wohneinheiten zu erwartende Ver-
kehrsmenge kann in der morgendlichen Spitzenstunde problemlos durch das vorhandene
Stral3ennetz aufgenommen werden.

2.4.2 Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieRung des Plangebietes soll durch eine 4,50 m breite StralR3e auf privatem
Grund entlang der nordwestlichen Grundstiicksgrenze erfolgen. Eine Wendeanlage ist nicht
vorgesehen. Durch die Zufahrtsflachen der am Kopf der StralRe zu errichtenden Garagenan-
lage ist jedoch ein Wenden fur Pkw maglich.

Das geringe Verkehrautfkommen und die damit verbundenen insgesamt geringen verkehrli-
chen Anspriche an den Verkehrsraum erlauben es die PrivatstraRe nach dem Mischungs-
prinzip zu entwerfen, d.h. Fuligénger, Radfahrer und Kraftfahrzeuge kénnen ohne bauliche
Trennung und raumliche Zuordnung die Verkehrsflachen gemeinsam benutzen.

Fur die private Verkehrsflache wird im Textteil unter 4.1 eine maximale Héhenlage der Ober-
kante mit 57,50 m 0. NHN festgesetzt. Dies entspricht der Hohe der ElbestraRe im Bereich
des Plangebiets. An der Gartenstral3e, die im Anschlussbereiches des geplanten Stichweges
mit 57,35 m 0. NHN geringflgig niedriger liegt, ist die Ausbauhdhe durch den Anschluss an
die bestehende Verkehrsflache vorgegeben. Die Ausbauhdhe wird als Obergrenze festge-
setzt, weil die Verkehrsflache zur Herstellung des fur die Strallenentwasserung notwendigen
Langsgefalles variiert werden muss.

Da das Wenden eines dreiachsigen Millfahrzeuges im Plangebiet nicht moglich ist, wird an
der Einmindung in das Gebiet ein Millsammelplatz fir den Abfuhrtag festgesetzt, von dem
die Miullabfuhr den gesamten Mull der Bewohner des Plangebietes zentral abholt.

2.4.3 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird innerhalb einer Garagen-Gemeinschaftsanlage untergebracht. Die
Landesbauordnung sieht mindestens einen Stellplatz je Wohneinheit vor. Im Bebauungsplan
wird wegen des im Planungsraum uUblichen Bedarfs ein Nachweis von zwei Stellplatzen je
Wohneinheit berticksichtigt. Die Stellplatze kbnnen als Garagen, Carports oder als Parkplatz
hergestellt werden. Die Herstellung einer Larmschutzwand entweder durch Garagenwéande
oder Mauern muss allerdings gewahrleistet bleiben (siehe Kap. 2.2.4).

Fur Besucher ist in der Regel ein Stellplatz pro 3-5 Wohneinheiten ausreichend. Innerhalb
des Plangebiets sind am Ende der Stichstral3e zwei Besucherstellplatze nachgewiesen.
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2.44 OPNV

Die neuen Bauflachen liegen rund 300 m vom Haltepunkt der Stadtbahn Linie 16, Bad Go-
desberg—Koéln Hbf—Niehl. Ein P+R sowie ein B+R sind vorhanden. Zwei Buslinien fahren
nach Uckesdorf und Sechtem Bf. Damit ist das Plangebiet optimal an den OPNV angebun-
den.

2.45 Pflanzgebote

Mit dem stadtebaulichen Entwurf sollen neben den Geb&uden und Nebenanlagen auch die
Grundstrukturen der freiraumplanerischen MalRhahmen festgelegt werden, um eine geordne-
te stadtebauliche Entwicklung zu sichern. Jeder Hausgarten bietet auch bei der gegebenen
GroRRe die Moglichkeit zur Anpflanzung eines Baumes sowie eines Heckenstreifens an der
rickwartigen Grundsticksgrenze. Wéahrend die Lage des Heckenstreifens eindeutig be-
stimmt wird, kann der Standort des Baumes frei gewahlt werden. Mit diesen MalRhahmen
wird eine Durchgriinung des Plangebiets in den Hausgéarten erreicht, die sowohl dem Natur-
haushalt als auch dem Ortsbild zu Gute kommen.

Zur Gestaltung der ErschlieBungsanlage wird im Bereich der Stichstral3e, zwischen den Be-
sucherstellplatzen und den Gemeinschaftsstellplatzen die Anpflanzung eines StralRenbaums
bestimmit.

Mit der festgesetzten extensiven Begriinung der Garagendacher wird zum einen der Entzug
vegetationsfahiger Flache begrenzt und zum anderen der Abfluss des Niederschlagswassers
verzdgert, was teilweise den Eingriff in den Bodens ausgleicht.

Die zum La&rmschutz notwendigen baulichen Anlagen sind zu begriinen, um ihr Einfligen in
das Orts- und Landschaftsbild zu verbessern.

Die festgesetzten Mal3nahmen mindern den mit dem Vorhaben verbundenen Eingriff in die
Schutzguter Boden, Natur und Landschaft sowie Klima.

2.5 Gestalterische Festsetzungen

Zur auleren Gestaltung werden Festsetzungen fir die Dacher, die Fassaden und die Ein-
friedungen getroffen, um einen gestalterischen Grundkonsens fiir das Plangebiet und seine
unmittelbare Umgebung zu stiften. In Hersel sind geneigte Dachflachen mit anthrazitfarbe-
nen Eindeckungsmaterialien bestimmend fir das Ortsbild. Vereinzelte rotbraune Dacher sind
nicht pragend. Daher werden ausschliel3lich geneigte anthrazitfarbene Dachflachen zugelas-
sen, die sich an die unmittelbar angrenzenden Geb&ude angleichen. Helle und reflektierende
Dachdeckungsmaterialien sind unzulassig, da von ihnen Blendwirkungen ausgehen kdnnen
die das Ortsbild storen.

Wegen lhrer Bedeutung fir das Ortsbild und den 6ffentlichen Raum werden Einfriedungen in
ihrer maximalen Hohe und Ausfiihrung geregelt. Einfriedungen sind nur bis zu einer Héhe
von 1,20 m und allein in Form von Stabgitter- und Metalldrahtzdunen zulassig, weil die Gar-
ten nicht durch bauliche Anlagen abgeschottet werden sollen. Als grine Einfassungen kon-
nen Schnitthecken bis zu einer Hohe von 2,0 m zugestanden werden, ohne dass sie als zu-
satzliche Baumasse wirken.
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3 Auswirkungen des Bebauungsplanes

3.1 Kosten der Verwirklichung

Die Antragsteller sind bereit und in der Lage, die notwendigen privaten ErschlieRungsanla-
gen auf eigene Kosten herstellen zu lassen. Sie verpflichten sich weiter, alle Kosten des
Bauleitplanverfahrens zu Ubernehmen. Die Herstellung der offentlichen Verkehrsflache
(Ausbau der Gartenstral3e) bleibt als beitragsfahiger Aufwand bei der Stadt Bornheim.

3.2 Flachenbilanz

Von der rund 2.180 m? grof3en Flache des Plangebietes werden nach dem Entwurf des Be-
bauungsplanes ca. 330 mz2 fur die ErschlieBung (privat und 6ffentlich) und ca. 285 m2 als
Gemeinschaftsflache (Garagen und Flache fir Millbehalter) bendtigt. Nach Abzug der priva-
ten Griunflaiche an der Elbestrale mit 55m?2 verbleiben fir die Baugrundsticke
rund. 1.510 m2.

3.3 Stadtebauliche Auswirkungen

Mit dem Plangebiet des Bebauungsplanes erfahrt der bestehende Siedlungsbereich einen
Lickenschluss im Bereich der heutigen Brache. Die vorhandene Baustruktur wird aufge-
nommen und im Mal} der baulichen Nutzung an die bestehende Nachbarbebauung ange-
passt. Aufgrund dessen und der Kleinteiligkeit des Baugebiets sind auch keine Beeintrachti-
gen des Stadtbildes gegeben. Im Gegenteil wird das Siedlungsgeflige durch Bebauung der
hier wie in der Umgebung noch vorhandenen Bauliicken geschlossen.

Die Belastungen durch Verkehr sind fir die bestehenden Wohngebiete durch die geringe
Zahl der zulassigen Wohneinheiten und den schnellen Anschluss an die klassifizierte Strafl3e
unerheblich.

3.4 Voraussichtliche Umweltfolgen

Die Bauflachen im Plangebiet erstrecken sich auf einen bisher unbebauten Teil des beste-
henden Siedlungsbereiches. Eingriffe, die mit diesem Bebauungsplan vorbereitet werden,
gelten nach § 13a (2) Nr. 4 BauGB als im Sinne des § la (3) Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Der Eingriff durch die Doppelhausbebauung unmittelbar an der Gartenstral3e ist bereits heu-
te zuldssig und wird durch den Bebauungsplan lediglich festgeschrieben. Der Eingriff durch
die Verkehrsflache und die Bebauung auf den hinterliegenden Baugrundstiicken kann inner-
halb des Plangebiets nicht vollstandig ausgeglichen werden, er wird jedoch durch die Ubli-
cherweise im Wohngebiet angelegten Géarten gemindert werden.

Der Verzicht auf externe Ausgleichsflachen erscheint insbesondere deshalb gerechtfertigt,
weil sich das Erfordernis eines verbindlichen Bebauungsplanes wesentlich durch die fehlen-
de ErschlieBung von der ElbestralRe aus ergibt. Kénnten die Grundstiicke von hier angefah-
ren werden, ware auch fur diesen Bereich bereits Baurecht gegeben.

Gleichwohl sind die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bei der Planung zu beriicksichtigen und MaRnahmen zur Vermeidung und
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Verminderung sowie der Gestaltung der Landschaft abzuwédgen bzw. entsprechend vorzu-
schlagen.

Schutzgut Mensch

Mit der Realisierung der Wohngebéaude ist zunéchst wahrend der Bauphase eine Belastung
des Plangebietes und seiner Umgebung durch Bauldrm und Staub zu erwarten. Nach Ab-
schluss der Bauarbeiten reduziert sich diese Belastung im Wesentlichen auf den durch An-
und Abfahrt verursachten Verkehrslarm sowie die mit dem Wohnen und der Gartennutzung
Ublicherweise verbundenen Geréusche. Alle diese Auswirkungen entsprechen denen der
Nachbarschaft. Gerduscheinwirkungen der sidlich gelegenen Mischbebauung an der Vor-
gebirgsstralle werden durch die Stellung der bestehenden Gebdude weitestgehend abge-
schirmt.

Hingegen unterliegt das Plangebiet permanent auch den Gerauscheinwirkungen des Ver-
kehrsaufkommens auf der L 300. Nach der Umgebungslarm-Kartierung NRW? ist das Plan-
gebiet durch den StraRenverkehr/24h mit 65-75 dB(A) vorbelastet. Zur Feststellung der
Schallausbreitung im Plangebiet wurde ein Schallschutzgutachten erstellt (siehe Kap. 2.2.4).
Von den Larmimmissionen sind insbesondere die der Landesstrale am nachsten gelegenen
Baukorper betroffen. Das Ergebnis des Gutachtens zeigt, dass der Aufenthalt im Freibereich
tagsiber bei Errichtung einer mindestens 2,20 m hohen Larmschutzanlage vertraglich si-
chergestellt werden kann, nachts werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein
Wohngebiet (45 dB(A)) im nordwestlichen Teilbereich jedoch bis auf 50-55 dB(A) Uberschrit-
ten. Da ein Aufenthalt zur Nachtzeit in den Garten jedoch nicht dblich ist, kann diese Uber-
schreitung akzeptiert werden.

Der ruhige Aufenthalt in den Obergeschossen kann durch bautechnische Malinahmen ge-
wahrleistet werden. Im Bebauungsplan wurden die Empfehlungen zur Konfliktbewaltigung
aus dem Gutachten in den textlichen Festsetzungen und durch zeichnerische Darstellungen
von Larmpegelbereichen umgesetzt. Damit kénnen gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt
werden, so dass erhebliche Beeintrachtigungen der Gesundheit nicht gegeben sind.

Die Gesundheit beeintrachtigende Altstandorte oder Altlastenverdachtsflachen oder schadli-
che Belastungen der Luft sind im Plangebiet nicht bekannt.

Hinweise auf Kampfmittel liegen der Bezirksregierung Dusseldorf nicht vor. Erdarbeiten sind
allerdings sofort einzustellen, sofern beim Bau des Baugebiets wider Erwarten Kampfmittel
gefunden werden.

Schutzgut Tier und Pflanzen

Bei der Flache handelt es sich um ein intensiv genutztes Griinland ohne nennenswerte zu-
satzliche Vegetation. Lediglich entlang der ElbestralRe ist innerhalb der Grundsticksflachen
eine hohe Schnitthecke im Bestand. Diese kann voraussichtlich aufgrund der Baumaf3nah-
men zur Herstellung der Larmschutzwand bzw. der Garagen nicht erhalten werden. Als Er-
satz ist die Flache zwischen der LandesstraRe und der Larmschutzmalinahme gartnerisch
anzulegen, die Wandflachen sind mit Kletterpflanzen zu begriinen. Im Ubrigen wird das
Wohngebiet durch die Ublicherweise gartnerisch angelegten Freiflachen und den im Bebau-
ungsplan festgesetzten Pflanzgeboten mit Hecken- und Gehdlzstrukturen angereichert wer-
den.

Fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ist die Flache aufgrund der bisherigen
Nutzung von geringer Bedeutung. Verbundstrukturen, in denen die Flache des Plangebiets

® http://www.umgebungslaerm-kartierung.nrw.de/laerm/viewer.htm
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eine Bedeutung als Trittstein erlangen konnte, bestehen nicht. Umliegende Bebauung und
die angrenzende stark befahrbare LandesstralBe bewirken eine Insellage. Gesetzlich ge-
schutzte Biotope gemal3 8§ 30 BNatSchG oder im Biotopkataster NRW gefuhrte schutzwirdi-
ge Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht be-
kannt. Natura-2000-Gebiete sind in einem Umkreis von 600 m nicht vorhanden.

Damit verbleiben keine erheblichen Eingriffe in Bezug auf Pflanzen, Tiere und die biologi-
sche Vielfalt.

Schutzgut Boden

Naturrdumlich gehért das Plangebiet zur Niederterrasse der Koln-Bonner Rheinebene. Die
Niederterrasse liegt im Bereich von 47 bis 60 m G.NHN. Der Untergrund besteht aus bis zu
30 m méachtigen Kies- und Sandablagerungen und tragt eine oft mehrere Meter dicke Lehm-
schicht.® Ausgangsmaterial fiir die Bodenentwicklung sind die Hochflutsande der Niederter-
rasse. Die daraus entstandenen Braunerden bestehen aus lehmigen Sanden, haben eine
geringe bis mittlere Sorptionsféahigkeit und eine hohe Wasserdurchlassigkeit. Die Braunerden
sind weit verbreitet und besitzen durchschnittliche Standorteigenschaften. Sie sind keine po-
tentiellen Standorte seltener Pflanzengesellschaften.

Die Bonitat der Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Bdden liegt mit Bodenzahlen von
35 bis 60 im mittleren Bereich. Auch sind die Bdden im Plangebiet aufgrund ihrer Insellage
und Kleinflachigkeit ohne Bedeutung fur die Produktionsfunktion und aufgrund ihrer landes-
weiten Verbreitung sowie der durchschnittlichen Standorteigenschaften fur die Lebensraum-
funktion nur von geringer Bedeutung. Allerdings geht mit der Errichtung baulicher Anlagen im
Allgemeinen die Bodenfunktionen verloren.

Von der rund 2.180 m? grof3en Flache des neuen Baugebietes kdnnen nach Umsetzung des
Bebauungsplanes entsprechend dem vorgestellten Entwurf ca. 1.075 m2, d.h. 49 % durch
Gebaudeflachen, Nebenanlagen, Stral3en und Garagen versiegelt werden. Hier wird insbe-
sondere in die Regelungsfunktion der Bdden im Wasserhaushalt eingegriffen. Durch Be-
schrankung der zuldssigen baulichen Anlagen sowie durch Festsetzung einer extensiven
Dachbegriinung kdnnen Teile des mit den Vorhaben verbundenen Eingriffs vermieden bzw.
gemindert werden. Innerhalb des Plangebiets erfolgt ein Ausgleich weiterer Teile des Ein-
griffs durch die festgesetzten PflanzmalRhahmen in den Privatgarten und entlang der Larm-
schutzanlage.

Unter Berticksichtigung dieser MalRnahmen erhélt das Plangebiet bei Realisierung der MalR3-
nahmen einen Biotopwert rund 2.900 Punkten nach dem vereinfachten Verfahren’. Legt man
als Ausgangswert der Plangebietsflaiche den Bestand mit rund 4.180 Biotopwertpunkten zu
Grunde, verbleibt ein Defizit von rund 1.280 Biotopwertpunkten, das nicht sinnvoll innerhalb
des Plangebietes ausgeglichen werden kann. Bei Berlcksichtigung der auch ohne Aufstel-
lung eines Bebauungsplans unmittelbar an der Gartenstral3e bereits zulassigen Bebauung
verringert sich das Defizit wegen des geringeren Ausgangswertes von rund 3.640 Punkten
auf rund 740 Punkte.

Sachlich wie rechtlich kann das verbleibende Defizit als gering und ohne weitere Kompensa-
tionsmalRnahmen hinnehmbar angesehen werden. Die geringwertigen Biotoptypen des Aus-
gangsgrundstiicks, die GroRRe der hinzugewonnen Bauflache, die im Plangebiet getroffenen
Minderungs- und Ausgleichsmalinahem sowie die Entlastung des Auf3enbereichs rechtferti-
gen eine entsprechend vorgenommene Abwagung. Nach § 13a BauGB kann der Bebau-

® Quelle: Landschaftsplan Nr. 2 Bornheim
" Vereinfachtes Verfahren zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft NRW 1996
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ungsplan zu Gunsten der Innenentwicklung auch allein formalrechtlich auf eine Kompensati-
on des Biotopwertdefizits verzichten.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Kiese und Sande der Rhein-
terrassen sind durch ihren hohen Anteil an Poren ausgedehnte Grundwasserspeicher. Durch
die geringe bis mittlere Sorptionsfahigkeit und hohe Wasserdurchlassigkeit der Boden ist die
Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers hoch, ebenso die Grundwasserneubil-
dungsrate. FlUr den Wasserhaushalt ist das Plangebiet von mittlerer Bedeutung.

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Wasserschutzzone Il B des WBV Wesseling-Urfeld. So-
fern die genehmigungspflichtigen Tatbestande und Verbote der Wasserschutzzonenverord-
nung Urfeld beachtet werden, ist aufgrund der Bebauung mit Wohngeb&auden nicht mit einem
Eintrag wassergefahrdender Stoffe in das Grundwasser zu rechnen. Ein Hinweis auf die
Verordnung ist in die Planzeichnung aufgenommen.

Der mittlere Flurabstand zum Grundwasser betragt rund 13,5 m und unterschreitet 9,50 m
auch bei Hochststanden nicht®. Durch die Bebauung und die Anlage der ErschlieRung geht
Versickerungsflache verloren. Aufgrund der Lage in einem Wasserschutzgebiet Il B dirfen
befahrbare Flachen auch nicht wasserdurchlassig befestigt werde, so dass hierzu auch keine
weiteren eingriffsminimierenden Festsetzungen getroffen werden kdnnen. Bei Verminderung
der Versiegelung im Plangebiet durch die reduzierte GRZ von 0,3 und die Versickerung des
Niederschlagswassers der Baugrundstiicke verbleiben jedoch insgesamt nur noch geringe
Eingriffe in den Wasserhaushalt.

Schutzgut Klima/Luft

Die Uber weiten offenen landwirtschaftlich genutzten Flachen in Strahlungsnachten entste-
hende Kaltluft dirfte das Plangebiet auf Grund der geringen Reliefenergie und der vorhan-
denen Stromungswiderstédnde aus Bebauungsbestand und Bewuchs nicht erreichen. Dem
zufolge befindet sich das Gebiet innerhalb der lokalen Warmeinsel des Siedlungsbereiches.
Da Hersel durch seine dorfliche Struktur nicht zu den thermisch belasteten Gebieten zahlt ist
die bioklimatische Bedeutung des Plangebiets nur gering, so dass der Verlust an Lokalklima-
tischer Funktion nicht erheblich ist.

Das Plangebiet liegt direkt an der stark befahrenen L 300, so dass Abgase, die auf das
Plangebiet einwirken, nicht generell ausgeschlossen werden kénnen. Dies betrifft jedoch alle
an der L 300 gelegenen Baugrundstiicke, so dass auch hier nicht von einer besondern Be-
eintrachtigung auszugehen ist.

Schutzgut Kultur- und Sachgqguter

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter sind nicht zu erwarten. Erkenntnisse
Uber Bodendenkmaler liegen derzeit nicht vor. Ein Hinweis auf die Informationspflicht bei
Bodenfunden ist in die Planzeichnung aufgenommen,

Zusammenfassende Bewertung

Mit der Realisierung des Wohngebiets sind zwar Eingriffe in den Naturhaushalt verbunden,
aber diese sind nicht erheblich. Auch aus den Wechselwirkungen der Schutzglter unterein-
ander sind keine zusatzlichen nachteiligen Umweltfolgen erkennbar. Verminderungsmaf3-

8 Hydrogeologisches Gutachten zur Beseitigung von Niederschlagswasser fur die Bauleitplanung der
Stadt Bornheim ,Gartenstraf3e”, Geotechnisches Buro Dr. Leischner GmbH vom 16.09.2010
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nahmen sind im ausreichenden Mal3e durch die Einschrankung des Versiegelungsgrades,
der Festsetzungen zu den Pflanzgeboten und zur Versickerung sowie durch Festsetzung von
aktiven und passiven Larmschutzmal3nahmen beriicksichtigt.

Nicht bewadltigte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind mit der Planung nach dem
Stand der derzeitigen Erkenntnisse nicht verbunden. Spezielle MaRnahmen innerhalb des
Plangebiets Uber die im Plangebiet durchzufiihrenden Minderungsmafnahmen hinaus, sind
fur die mit dem Plan vorbereiteten Nutzungen nicht erforderlich.



