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Ausschuss fiur Verkehr, Planung und Liegenschaften 28.09.2011
Rat 29.09.2011
Offentlich Vorlage Nr. 408/2011-7

Stand 01.09.2011

Betreff Bebauungsplan 220 C (Ortsteil Hersel), 3. Anderung und 2. Erweiterung;-
Einleitung und Offenlage

Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschlieRen:

s. Beschlussentwurf Rat

Beschlussentwurf Rat:
Der Rat beschlief3t,

1. zuden eingegangenen Stellungnahmen und der Einwohnerversammlung im Rahmen
der Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
gemal § 13a (3) BauGB zum Gestaltungsplanentwurf des Bebauungsplanes Bornheim
220 C (Ortschaft Hersel), 2. Anderung und 1. Erweiterung die vorliegenden Stellung-
nahmen der Stadt Bornheim,

2. das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes 220 C, 3. Anderung und 2. Erwei-
terung in der Ortschaft Bornheim gem. § 13a BauGB einzuleiten, von der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteilung abzusehen und auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung zu
verzichten,

3. den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes 220 C, 3. Anderung und 2. Erweiterung
zwischen der RheinstralRe, der Oderstral3e und der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen einschlie3lich der vorliegenden textlichen Festsetzungen sowie der vorliegen-
den Begrindung gemal § 3 (2) BauGB fur die Dauer eines Monats 6ffentlich auszule-
gen.

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan 220 C liegt in der Ortschaft Hersel, zwischen der Rheinstrafl3e und der
Rheinaue und stellt den stdlichen Rand der Bebauung dar. Der Bebauungsplan setzt fur
sein Plangebiet eine Wohnbebauung als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit der zugehdrigen
Erschlieung fest, die bereits zu grof3en Teilen realisiert wurde.

Das Baugebiet entlang der Ruhrstraf3e grenzt unmittelbar an die landwirtschaftlich genutzten
Flachen im Siden von Hersel und bildet eine erhebliche Zasur im Landschaftsbild. Die un-
mittelbare Lage an der intensiv genutzten und voéllig baum- und strauchlosen Ackerflache
bildet einen harten und Gbergangslosen Einschnitt in die Landschaft, der zudem noch tber
eine sehr groRe Entfernung einsehbar ist.

Aus diesem Grund wurde mit einer Anderung des 220 C erganzend auch eine private Griin-
flache festgesetzt, die den auf3eren Rand zur angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung
bildet. In der Begriindung der Anderung heif3t es u.a.:
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+ ,Die Abgrenzung der Wohnbauflachen zur freibleibenden Landschaft soll moglichst um-
weltvertraglich und in Beriicksichtigung der landschaftlich — topografischen Vorgaben er-
folgen.

+ Die stadtebauliche Gliederung des Gebietes und die Gestaltung und Bepflanzung seiner
Réander und der 6ffentlichen und privaten Freiflachen soll der Naherholung dienen, ein
angenehmes Wohnumfeld schaffen und zu méglichst hohem Nutzwert fihren.

+ Die neue Planung soll die natur-rdumliche Landschaftsgliederung respektieren und einen
eindeutigen und gestalteten Siedlungsrand dort schaffen, wo keine nattrlichen Grenzen
einen Anhalt bieten.”

Wahrend der sidliche Teil als private Griinflache bislang nicht realisiert wurde, konnte der
zur Rheinaue gelegene Abschnitt als 6ffentliche Flache hergerichtet werden. Die Anderung
wurde am 25.05.1988 rechtskréaftig.

Die 0.g. Zielsetzungen haben sich grundséatzlich nicht geandert. Nach wie vor bildet die Ges-
taltung der Ortsréander eine wichtige stadtebauliche Aufgabe und soll entsprechend umge-
setzt werden. Durch die Ausweisung einer Griinzone im neu aufgestellten Flachennutzungs-
plan wurden die Voraussetzungen dafir auch bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung
geschaffen.

Das Plangebiet des Bebauungsplans 220 C, 3. Anderung und 2. Erweiterung in der Ortschaft
Hersel war zuerst Bestandteil der Bebauungsplananderung 220 C, 2. Anderung und 1. Er-
weiterung. Das Plangebiet der 2. Anderung umfasste bei der Planaufstellung neben dem
vorliegenden Planbereich an der Oderstrae mit der Anderung von bereits festgesetzten
Bauflachen zunéachst auch noch den Bereich Ruhrstra3e/ Oderstralie mit einer Neugestal-
tung der stadtebaulichen Situation, insbesondere in Bezug auf die Spielplatzsituation.

Die 2. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes 220 C in der Ortschaft Hersel
sollte dabei zur Umsetzung von zwei Ziele dienen. Zum einen sollten die mit der 1. Anderung
festgesetzten Grinflachen lediglich leicht erweitert und als 6ffentliche Grinflachen neu defi-
niert werden. Hier ergeben sich in Zusammenhang mit der Planung des Regionale 2010 Pro-
jektes Grines C neue Mdglichkeiten, die stadtebaulichen Ziele auch zu realisieren, denn ist
ein wesentliches Ziel des Grinen C ist es, den Siedlungsrand zu definieren und aufzuwerten,
um so weitere Besiedlung zu verhindern. Die Planungen und die Umsetzung des Grinen C
sind mehrfach vom Rat der Stadt Bornheim einstimmig beschlossen worden.

Zum Anderen sollte nach insgesamt tber 20 jahriger Rechtskraft des Bebauungsplanes 220
C in Hersel mit der Anderung des Bebauungsplanes die stadtebauliche Ordnung im Hinblick
auf noch freie Baufelder Gberprift und an aktuelle Bedirfnisse angepasst werden. Nach § l1a
Abs. 2 BauGB soll dabei mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden und eine
Nachverdichtung mit dem Grundsatz der Innenentwicklung vor AuRenentwicklung geférdert
werden. Dies ist fester Bestandteil der beschlossenen Grundlagen des neuen Flachennut-
zungsplans der Stadt Bornheim.

Die 3. Anderung und 2. Erweiterung wird daher auf Grund der groRen Baulandnachfrage im
Ortsteil Hersel und im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden von Seiten der
Stadt als sinnvoll angesehen. So soll in dem Bereich die Zuldssigkeit von Doppel- und Ein-
zelhausern in eingeschossiger Bauweise festgesetzt werden. Durch die im Durchschnitt ca.
400 m2 grolRen Grundstticksflachen der Doppelhduser werden jedoch die von der Stadt
Bornheim festgelegten Mindestgrundstiicksgrofen von 300 m? weit Uberschritten. Die durch-
schnittliche Grundsticksgrol3e der mdaglichen Doppelhaushélfte entspricht daher bereits dem
empfohlenen Mindestmal fir freistehende Einfamilienhduser. Damit wird dem aufgelocker-
ten Charakter entlang des Ortsrandes Rechnung getragen.

Die Aufstellung des Anderungsverfahrens nach § 13a BauGB fir die 2. Anderung und 1.
Erweiterung mit dem nun abgetrennten Plangebiet wurde am 27.05.2011 ortstiblich bekannt
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gemacht und der Offentlichkeit die Mdglichkeit gegeben, sich in einer angemessener Frist
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
zu informieren und zu aul3ern.

Im Rahmen der ersten Beteiligungsphase wurden seitens der Anwohner viele Bedenken
vorgetragen. Diese Bedenken betrafen hauptsachlich den Planungsbereich oberhalb der
Ruhrstral3e, welcher eine Verlagerung von zwei vorhanden Spielplatze zum Inhalt hatte. Zu
dem Teilbereich am Eingang der Oderstral3e gingen lediglich vereinzelte Stellungnahmen
ein.

Da beide Planungsabsichten sehr unterschiedlich von der Zielsetzung sind und auch im
Rahmen der Einwohnerbeteiligung sehr unterschiedliche Stellungnahmen abgegeben wur-
den, wurde der Planbereich in zwei Abschnitte aufgeteilt. Da alle Stellungnahmen als Anlage
zu der ebenfalls zu behandelnden Vorlage 289/2011-7 (Bebauungsplan 220 C (Ortstell
Hersel), 2. Anderung und 1. Erweiterung; Offenlagebeschluss) beigefiigt sind, werden die
gescannten Stellungnahmen der Offentlichkeit nicht nochmals als Anlage beigefiigt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens 220 C in der Ortschaft Hersel. 3. Anderung
und 2. Erweiterung soll ebenfalls nach 813a BauGB erfolgen. Da fir das Plangebiet bereits
im Rahmen der 2. Anderung und 1. Erweiterung die Unterrichtung der Offentlichkeit nach
§13a (3) stattgefunden hat, soll nun zusammen mit der Aufstellung die Offenlage nach § 3
Abs. 2 beschlossen werden und der vorliegende Bebauungsplanentwurf einschlieZlich Text-
licher Festsetzungen und Begrindung fir die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt wer-
den.

Finanzielle Auswirkungen
ca. 2.000,- € zur Durchfuhrung der Offenlage und Vorbereitung des Satzungsbeschlusses

Anlagen zum Sachverhalt

1. Ubersichtsplan

2. Stellungnahmen der Stadt Bornheim zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit
3. Rechtsplan

4. Textliche Festsetzungen

5. Begriindung

6. Protokoll Einwohnerversammliung
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