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Stadt Bornheim

Bebauungsplan Me 15.2
in der Ortschaft Merten

Begrindung einschl. Umweltbericht
zum Entwurf gem. 8 3 (2) BauGB

TEIL A: BEGRUNDUNG

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Me 15.2 - Sondergebiet "GrofR3flachiger Einzelhandel / Fachmérkte" der Stadt
Bornheim befindet sich im Ortsteil Merten, westlich der LandesstraRe 183 und innerhalb der

Ortsdurchfahrt gelegen.

Das Plangebiet des Bebauungsplan Me 15.2 umfasst Teilflachen der Flurstiicke 85 (Landesstral3e
183), 193 und 217 in der Flur 13, Gemarkung Merten, und wird begrenzt:

. Im Siden durch eine Parallele von 6,0 m zur sudlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks
217

" Im Westen durch das Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 217

. Im Norden durch die Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 217 (auf eine Lange von rd. 250 m)
und die nordlich Begrenzung der geplanten Zufahrtsstralie

" Im Osten durch den geplanten Kreisverkehrsplatz an der Bonn-Bruhler-Stral3e

(Landesstraf3e 183).
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Abgrenzung Bebauungsplangebiete Me 15.1, Me 15.2 und Me 15.3
Quelle: Stadtplanung Putz

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Me 15.2 hat eine Grol3e von insgesamt ca. 2,1 ha) und ist
ein unbebautes Gelénde, das von der Bonn-Brihler-StralRe aus nach Nordwesten hin um rd. 7 m -
von rd. 82.50 m G.NN auf rd. 89.50 m U.NN ansteigt.

Die Plangebietsflache im Bereich des Flurstiicks 217 wird aktuell als Obstplantage genutzt.

Die verbindliche Abgrenzung des Plangebietes ist aus der Planzeichnung zu entnehmen.



2. Anlass und Planungserfordernis

Anlass fur die Planaufstellung ist die Absicht eines ein privaten Investors, auf einer derzeit
unbebauten und als Obstplantage genutzten Flache zwischen der Ortslage Merten und der Bonn-
Bruhler-Strale  (LandesstralBe 183) einen Nahversorgungsstandort mit Lebensmittel-
Discountmarkt, Getranke- und Drogeriemarkt sowie weiteren Fachmarkten (u.a. fur Bekleidung,
Schuhe und Schreibwaren) zu entwickeln. Hierdurch soll eine ortsnahe und erganzende
Versorgung fir die Ortschaft Merten aber auch fur die im nahen Umfeld gelegenen Ortschaften
Roésberg und Hemmerich sichergestellt werden.

Aus Sicht des Gutachters des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes® der Stadt Bornheim
sollte ein zusatzlicher Lebensmittel-Discounter, der auf Grund des fur den Bornheimer Nordwesten
nachgewiesenen Angebotsdefizits grundsatzlich befirwortet wird, an einem Standort realisiert
werden, der eine stadtebaulich integrierte Lage einnimmt und dem Nahversorgungszentrum
Merten raumlich zugeordnet ist.

Auf Grund der Lagebeziehung zum Ortskern Merten ist unter den in Frage kommenden
Entwicklungsstandorten (siehe hierzu unter Pkt. 3 — Verfahrensverlauf) das Grundstiick ndrdlich
der BeethovenstraBe am  besten geeignet, die angestrebte Funktion eines
Nahversorgungsstandortes im Nahversorgungszentrum Merten (NVZ) zu Gbernehmen.

Im vg. Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept wurde eine Abgrenzung fir den Zentralen
Versorgungsbereich Merten vorgeschlagen, der neben den Geschéftslagen Kirch- und
BeethovenstralRe im Bereich der historischen Ortsmitte den potentiellen Entwicklungsbereich
nordlich der Beethovenstral3e als Ergénzungsstandort einbezieht.
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Abgrenzung Zentraler Versorgungsbereich
Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept, BBE, Kdéln

Es handelt sich hierbei um eine Flache, die im unbeplanten Innenbereich liegt. Die beabsichtigte
grol¥flachige Einzelhandelseinrichtung ware unter diesen Vorgaben nicht zulassig, so dass die
Aufstellung eines Bebauungsplanes gem. § 11 Abs. 3 BauNVO erforderlich ist.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gesamtareals zwischen Kreuzstralie,
Mozartstralle, Beethovenstral’e und Bonn-Brihler-Straf3e (L 183) zu gewahrleisten, hat der Rat
der Stadt Bornheim am 19.06.2008 beschlossen, ein stadtebauliches Konzept mit Aussagen zu
ErschlieBung, Bebauung, Nutzung und Freiflachen erarbeiten zu lassen. Dieses sollte
stadtebauliche Zielvorstellungen - unter Berticksichtigung des geplanten Nahversorgungsstandorts
- enthalten und damit auch als Rahmen und Grundlage fur nachfolgende Bebauungsplane dienen
(siehe hierzu Stadtebauliches Gesamtkonzept unter Pkt. 7.).

! Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Bornheim, BBE RETAIL EXPERTS, Kdln, Stand 2007; Fortschreibung
Februar 2009



3. Verfahrensverlauf

Am 6. Marz 2008 fasste der Rat der Stadt Bornheim den Grundsatzbeschluss zur Ansiedlung
eines Lebensmittel-Discounters in der Ortschaft Merten.

Bezlglich dieser Ansiedlung hatte im Vorfeld der Ausschuss fur Verkehr, Planung und
Liegenschaften den Blrgermeister beauftragt, Alternativstandorte fur die Ansiedlung eines
Lebensmittel-Discounters zwischen Walberberg und Kardorf zu prifen, wobei Merten erste
Prioritdt haben sollte. Es wurden vier Standorte nach unterschiedlichen Kriterien untersucht und
bewertet. Alle Standorte (KreuzstralRe, Lannerstral3e, Holzweg und Schubertstral3e) liegen an der
Bonn-Bruhler-Stral3e, da innerhalb der Ortsmitte Merten keine Flachenpotentiale zur Ansiedlung
kundenfrequenzstarker Einzelhandelsbetriebe verfigbar sind.

Unter Beachtung der Malistdbe des neuen Landesentwicklungsprogramms (LEPro) vom
19.06.2007 beschloss der Rat der Stadt Bornheim in seiner Sitzung am 6. Marz 2008, fur den
Innenbereich der Fldchen zwischen Bonn-Brihler-Strale, Kreuzstrafle, MozartstrafRe und
BeethovenstralRe den Bebauungsplanes Me 15 in der Ortschaft Merten aufzustellen.

Das im vg. Kapitel genannte stadtebauliche Gesamtkonzept wurden im Ausschuss fur Verkehr,
Planung und Liegenschaften vorgestellt und diskutiert.

Der Rat der Stadt Bornheim hat am 25.06.2009 den Beschluss gefasst, mit dem vorgestellten
stadtebaulichen Gesamtkonzept die friihzeitige Beteiligung sowohl der Offentlichkeit als auch der
Behdrden und der Trager offentlicher Belange durchzufihren.

Diese friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom
10.09.2009 bis 07.10.2009. Erganzend hierzu fand am 29.09.2009 eine Einwohnerversammlung
statt.

Zusatzlich wurde nach der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit eine Befragung der
Grundstuickseigentimer der Beethoven- und KreuzstraRe durchgefihrt, um deren Absichten
hinsichtlich einer Entwicklung ihrer Grundstiicke abzuklaren.

Eine kurzfristige Umsetzbarkeit des Bebauungsplanes Me 15 fur den Gesamtbereich erschien
aufgrund der Vielzahl der beteiligten Grundstuickseigentimer auch im Hinblick auf die angestrebte
zeitnahe Realisierung des Nahversorgungsstandortes nicht realistisch. So wurde unter
Zugrundelegung des Uberarbeiteten stadtebaulichen Konzeptes die Aufteilung des Planbereiches
Me 15 in drei voneinander unabhangige Bebauungsplangebiete (Me 15.1, Me 15.2 und Me 15.3)
vorgeschlagen und vom Rat der Stadt Bornheim am 08.07.2010 beschlossen. Zur Abgrenzung der
Bebauungsplangebiete siehe im Plan unter Pkt. 1 — Raumlicher Geltungsbereich.

Auf Grundlage des nun erarbeiteten Rechtsplanentwurfes, der zugehdrigen Textlichen
Festsetzungen und Begrindung soll die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Me 15.2
erfolgen.

4. Ziele und Zwecke der Planung

Nach dem Gesetz zur Anderung des Gesetzes zur Landesentwicklung (Landesentwicklungs-
programm — LEPro) vom 19.06.2007 ist im § 24a Abs. 2 geregelt, dass die Gemeinden zentrale
Versorgungsbereiche raumlich und funktional festlegen.

Die Stadt Bornheim liel3 im Jahre 2007 von der BBE Unternehmensberatung fir Bornheim ein
"Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept" erarbeiten mit dem Ziel, die Einzelhandelssituation in
der Stadt zu analysieren und darauf aufbauend ein Handlungskonzept zur Steuerung der
zukunftigen Einzelhandelsentwicklung zu erstellen. Wichtige Aufgaben waren hierbei:

" Vorschlage zur Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche

" Standortkonzept fir die Nahversorgung in den Ortschaften.

Im Zuge des Planungsprozesses zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ergaben sich
teilweise neue stadtebauliche Erfordernisse, die eine Fortschreibung des Gutachtens notwendig
machten (Stand Februar 2009). Fortgeschrieben wurden dabei die standortbezogenen
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Empfehlungen ab Kapitel 5.2 des Gutachtens. Die Analyse zeigt u.a., dass ein Handlungs-
erfordernis fir den Ausbau des Nahversorgungsangebotes im Raum Merten besteht, zumal der
ortsansassige Rewe-Markt neben der eingeschrénkten Erreichbarkeit fur Pkw-Kunden mit rd. 600
m2 nur Uber eine geringe Verkaufsflache verflgt.

Der vom Gutachter vorgeschlagene zentrale Versorgungsbereich fir Merten erstreckt sich im
Wesentlichen beiderseits der Kirch- und Beethovenstral3e sowie westlich der Bonn-Brihler-Stral3e
(zur Abgrenzung siehe im Plan unter Pkt. 2 — Anlass und Planungserfordernis).

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gesamtareals zu gewahrleisten, wurde — wie
bereits vor beschrieben - ein rahmenplanerisches Gesamtkonzept erarbeitet. Ziel war es -neben
der Entwicklung eines Nahversorgungsstandortes in der Plangebietsmitte- zwei kleinere
Wohngebiete in den rickwartigen Bereichen von Kreuz- und Beethovenstral3e zu erganzen.

Das Ziel des Bebauungsplanes Me 15.2 ist, die durch einen privaten Investor beabsichtigte
Entwicklung des Nahversorgungsstandortes planerisch zu sichern und damit eine ortsnahe,
erganzende Versorgung fur die Ortschaften Merten und die im nahen Umfeld gelegenen
Ortschaften Rosberg und Hemmerich zu verwirklichen. Damit steht dieses Ziel in Ubereinstimmung
mit den Empfehlungen des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes der Stadt Bornheim.
Neben der guten verkehrlichen- und fu3laufigen Anbindung des Nahversorgungsstandortes und
seiner stadtebaulich integrierten Lage findet mit der Realisierung des Vorhabens eine verbesserte
Nahversorgung fir die Bevolkerung in Merten und der umliegenden Ortschaften statt.

Beabsichtigt ist ein Vorhaben mit insgesamt maximal 4.400 m? Verkaufsflache (VKF). Dabei
Uberwiegen weit die nahversorgungsrelevanten Sortimente mit bis maximal 3.000 m? VKF
gegenuber den zentrenrelevanten Sortimenten mit bis maximal 1.400 m2 VKF.

Das Vorhaben beinhaltet u.a. zwei groR3flachige Einzelhandelsbetriebe (Lebensmittel-
Discountmarkt und Getrankemarkt), fir die die Ausweisung eines Sondergebietes gemal3 § 11
Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) erforderlich ist. Das Sondergebiet (SO — "Grol3flachiger
Einzelhandel/Fachmarkte") fir diesen Nahversorgungsstandort ist in einem Teilbereich der
heutigen Obstanbauflache des Obsthofes Schmitz-Hibsch vorgesehen.

Damit liegt dieses geplante Sondergebiet in Ubereinstimmung mit der im Flachennutzungsplan der
Stadt Bornheim geplanten Sondergebietsflache SO-H4 (NVZ). Auf Grund fehlender textlicher
Darstellungen zu den nahversorgungs- und zentrenrelevanten Verkaufsflachen in der vg. Sonder-
gebietsflache ist eine Ergédnzung des zwischenzeitlich genehmigten Flachennutzungsplanes
erforderlich (siehe hierzu unter Pkt. 6.2 — Flachennutzungsplan).

5.  Versorgungssituation / Tragfahigkeit

Ausgangslage und Aufgabenstellung

Gegenuber einer ersten Planung aus dem Jahre 2009 (Gesamtverkaufsflache von 3.000 m?)
wurde das Planvorhaben zwischenzeitlich modifiziert. Folgende Einzelhandelseinrichtungen mit
einer Gesamtverkaufsflache von maximal 4.400 m2 sollen innerhalb des Sondergebietes
angesiedelt werden:

. Lebensmittel — Discountmarkt mit max. 1.200 m2 Verkaufsflache (VKF)
] Getrankemarkt mit max. 1.100 m2 VKF, inkl. Backshop bis zu 100 m2 VKF
. Drogeriemarkt mit max. 700 m2 VKF

. Schuhfachmarkt mit max. 600 m2 VKF

. Bekleidungsfachmarkt mit max. 500 m2 VKF

. Schreibwaren-Shop mit max. 150 m2 VKF

. Sonstiger Einzelhandelsshop mit max. 150 m2 VKF
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Die Auswirkungsanalyse? beinhaltet insbesondere die Priifung, ob bei Realisierung des
vorgesehenen, modifizierten Sortimentskonzeptes, mit maximal 4.400 m2 VKF, negative
stadtebauliche Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche in Bornheim und in den
umliegenden Kommunen ausgeschlossen werden kdénnen.

Im Rahmen einer Tragfahigkeitsanalyse ist die Gesamtumsatzleistung der geplanten
Einzelhandelsnutzungen zu prognostizieren und abzugleichen, ob der zu erwartende Umsatz die
projektrelevante Kaufkraft der Bornheimer Bevdlkerung im relevanten Verflechtungsbereich
Ubersteigt.

Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte der Untersuchung auszugsweise wiedergegeben.
Die vollstandige Auswirkungsanalyse kann beim Stadtplanungsamt der Stadt Bornheim
eingesehen werden

Standortseitige Aspekte

Der Projektstandort ist dem im kommunalen Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt
Bornheim (Stand Februar 2009) ausgewiesenen Nahversorgungszentrum (NVZ) Merten
zugeordnet. Es handelt sich um eine Entwicklungsflache an der Nordseite der Beethovenstralie.
Im Osten schliel3t die Verkaufsstatte der Direktvermarktung Schmitz-Hibsch (Obst und Gemiuse)
an.

Der Projektstandort befindet sich in unmittelbarer N&he zu der Landstralle 183. Sie stellt eine
wichtige Verkehrsachse zwischen der Stadt Bornheim und der Stadt Bruhl dar und bindet Merten
an die Ortschaften Walberberg, Waldorf, Dersdorf und Bornheim an. Damit ist u.a. eine gute
verkehrliche ErschlieBung fiir motorisierte Kunden gegeben.

Im Rahmenplan sind ful3laufige Verbindungen zur Ortsmitte dargestellt, die innerhalb des Plange-
bietes des BP Me 15.2 berlicksichtigt werden.

Zeitgleich mit der Realisierung des Sondergebietes wird der FulBweg zur BeethovenstralRe
hergestellt.

Zu den wichtigsten Einzelhandelsbetrieben innerhalb des Nahversorgungszentrums Merten zahlt
der Rewe-Supermarkt (ca. 600 gm) an der Kirchstral3e. Ergénzt wird das Einzelhandelsangebote
durch einen Getrankemarkt, einen Schreibwarenhandel (Verlagerung in den Nahversorgungs-
standort beabsichtigt), eine Béckerei, zwei Blumengeschéfte, eine Apotheke, eine Foto-Drogerie
und einen Computerhandel. GroR¥flachige Lebensmittelbetriebe sind nicht ansassig.

Die nachstgelegenen Versorgungszentren bilden das Hauptzentrum Bornheim-Roisdorf (rd. 5 km),
das Nahversorgungszentrum Hersel (9 km), die Bruhler Innenstadt (6 km), die Innenstadt von
Wesseling und der Ortskern von Swisttal-Heimerzheim (9 km).

5.1 Versorgungssituation Merten

Dem Nahversorgungszentrum (NVZ) Merten sind die Ortschaft Merten (5.460 Einwohner) und
Rosberg (1.460 Einwohner) funktional zugeordnet. In diesem als Nahbereich (= Verflechtungs-
bereich) definierten Versorgungsraum leben derzeit rd. 6.920 Einwohner. Dariber hinaus
Ubernimmt das Nahversorgungszentrum Merten eine erganzende Nahversorgungsfunktion fir die
in den Ortschaften Hemmerich, Kardorf und Sechtem sowie Walberberg wohnende Bevdlkerung.
Dieser Bereich wird als erweiterter Versorgungsbereich definiert und umfasst das Bevolkerungs-
potential von rd. 13.260 Einwohnern. Insgesamt wird das Planvorhaben eine Teilversorgungs-
funktion fur rd. 20.180 Einwohner Gbernehmen.

Die Verkaufsflachen der im NVZ Merten anséassigen Einzelhandelsbetriebe mit projektrelevanten
Sortimenten (Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Schreibwaren) summieren sich auf
knapp 1.000 m2. In den projektrelevanten Sortimenten wird ein Umsatz in Hohe von rd. 3,5 Mio. €
erwirtschaftet.

2 Auswirkungsanalyse zum Nahversorgungsstandort Merten, in der Stadt Bornheim, BBE Handelsberatung, Kéln,
Stand Mai 2011
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Die potentiellen Wettbewerber des Planvorhabens in den benachbarten Stadtteilen sind:

Bornheim Edeka-Supermarkt (rd. 2.700 m2 VKF), Schlecker-Drogeriemarkt, Parfimerie-
Vollmer, Schuh-Fachgeschaft Gutelhéfer und mehrere kleinflachige, grol3tenteils
nicht filialisierte Bekleidungsfachgeschafte

Roisdorf Toom SB-Warenhaus (rd. 4.950 m2 VKF) in Standortverbund mit Siemens
Schuhfachmarkt,

Netto-Discountmarkt (knapp tber 900 m2 VKF),
Penny-Lebensmitteldiscountmarkt und Trinkgut-Getrankemarkt

Bornheimer Fachmarktagglomeration "Am Hellenkreuz" mit Aldi-Lebensmitteldiscountmarkt,
-Westen dm-Drogeriemarkt, Takko Bekleidungsfachmarkt und Willi’s-Getréankemarkt
Hersel Sidi-Supermarkt (rd. 1.600 m? VKF), Lidl-Discountmarkt (rd. 800 m? VKF), sowie

Aldi, Rossmann und Bekleidungsanbieter Daniels Lagerverkauf (rd. 600 m2 VKF)
Weitere Einzelhandelsbetriebe mit projektrelevanten Sortimenten befinden sich in solitaren Lagen
und sind Uber das gesamte Stadtgebiet verteilt.

Dem Projektstandort ndchstgelegene Lebensmittelméarkte befinden sich in:

Kardorf Lidl-Discountmarkt (rd. 800 m? VKF), rd. 2 km stdlich gelegen

Waldorf Rewe-Supermarkt mit separatem Getrankemarkt (rd. 1.500 m2 VKF)

Walberberg Edeka-Supermarkt (rd. 1.600 m2 VKF) und angrenzend separater Getrankemarkt,
rd. 2 km ndrdlich gelegen

Sechtem Rewe-Supermarkt (rd. 930 m? VKF), rd. 3 km norddstlich gelegen

Zu den wichtigsten projektrelevanten Betrieben aulRerhalb der Stadt Bornheim gehdren:

Brunhl in der nordlich gelegenen Stadt Brihl sind neben der Innenstadt, mit einem
differenzierten Besatz an Fachgeschaften, dem Kaufhof Warenhaus und einem
dm-Drogeriemarkt, 7 Lebensmittel-Discountmarkte, 3 SB-Markte, zwei Drogerie-
markte und 4 Bekleidungs-Fachgeschéfte vorhanden, Entfernungen zwischen 4,5
und 8 km.

Swisttal rd. 8 km entfernt in Heimerzheim: Aldi-Discountmarkt und Edeka SB-Geschatft.
Verbundstandort Kélner StrafRe mit Rewe-Supermarkt, Netto-Discountmarkt und
Kik-Bekleidungs-Discountmarkt

Weilerswist Aldi-, Lidl, und Netto-Discountmarkt und Rewe-Supermarkt an der Bonner Str.,
Fachmarktzentrum mit Penny-Discountmarkt, dm-Drogeriemarkt, 3 Textilfach-
markten, K+K-Schuh-Center und Sonderpostenmarkt Mac Geiz. In der Ortslage
zudem ein Norma-Discountmarkt und ein Schlecker-Drogeriemarkt.

Wesseling Innenstadt u.a. mit Marktkauf SB-Warenhaus, dm-Drogeriemarkt, zwei
Bekleidungsfachmarkte (Takko und Kik) sowie zwei Schuhanbieter (Spichala und
Palm). Geplant ist ein Einkaufszentrum mit Lidl-Filiale und Kreissparkasse.
Aldi-Discountmarkt in Innenstadtrandlage.

Im Stadtteil Keldenich ein Kaisers Lebensmittelsupermarkt sowie Lidl-, Netto- und
Norma-Discountmarkt.

An weiteren Standorten zwei Lebensmittel-Discounter und ein Getrankemarkt.

Im Stadtteil Urfeld ein Edeka-Supermarkt.

5.2 Tragfahigkeit des Planvorhabens

Zur Beurteilung der Tragfahigkeit des Planvorhabens im Nahversorgungsbereich ist zunachst eine
Umsatzprognose erforderlich. Durch die geplanten Einzelhandelseinrichtungen, bestehend aus
einem Aldi-Lebensmittel-Discountmarkt, einem Getrankemarkt, einem Drogeriemarkt, einem
Schuhfachmarkt, einem Bekleidungsfachmarkt, einem Schreibwarengeschaft sowie einem
sonstigen Einzelhandelsshop, ware nach der Prognose des Gutachters im Realisierungsfall von
einer Gesamtumsatzleistung in Hohe von rd. 15,5 Mio. € auszugehen, wovon mit rd. 70 % der
Uberwiegende Teil (rd. 10,8 Mio. €) den nahversorgungsrelevanten Warengruppen Nahrungs- und
Genussmittel, Getranke sowie Drogeriewaren zuzuordnen ist.

Die Umsatzerwartungen der sonstigen Sortimente summieren sich auf rd. 4,7 Mio. € auf, wobei der
Grof3teil des Umsatzes, mit rd. 1,8 Mio. €, auf den wochentlich wechselnden Aktionswaren des
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Aldi-Discounters entfallt. Davon werden nach Prognosen des Gutachters rd. 0,6 Mio. € auf die als
Aktionsware angebotenen Warengruppen Bekleidung und Schuhe entfallen.

Unter Bertcksichtigung der Umsatzleistungen der projektierten Bekleidungs- und Schuhfach-
markte ergibt sich in der Warengruppe Bekleidung eine Umsatzleistung in Hohe von rd. 1,1 Mio. €
und in der Warengruppe Schuhe eine Umsatzleistung in Héhe von rd. 1,6 Mio. €. Fir Schreib-
waren belduft sich die Umsatzerwartung auf rd. 0,2 Mio. €.

Da die sonstigen Aktionswaren nur zeitweise im Sortiment sind, standig wechseln und auf sehr
kleinen Verkaufsflachen angeboten werden, kann die Umsatzleistung nicht sortimentsscharf
quantifiziert werden.

Kaufkraftpotential

Das Planvorhaben ist dem Nahversorgungszentrum Merten zugeordnet, das in erster Linie
Versorgungsfunktion fur die Ortschaften Merten (ca. 5.460 Einwohner) und Rédsberg (ca. 1.460
Einwohner) Ubernimmt. Somit leben im Verflechtungsbereich (Kerneinzugsgebiet) insgesamt 6.920
Einwohner.

Die BBE Marktforschung weist fir die Stadt Bornheim insgesamt eine einzelhandelsrelevante Pro-
Kopf-Kaufkraft von rd. 5.737 € aus. Unter Beriicksichtigung der im Planvorhaben vorgesehenen
Warensortimente (ohne Aktionswaren des Lebensmittel-Discounters) ergibt sich ein Kaufkraft-
potential von rd. 3.109 €. Das im Verflechtungsbereich vorhandene projektrelevante Kaufkraft-
potential betragt somit insgesamt 21,5 Mio. €.

Nach den Vorgaben des im Juni 2007 in Kraft getretenen § 24a Landesentwicklungsprogramms
(LEPro) NRW kann in der Regel davon ausgegangen werden, dass von grof¥flachigen Einzel-
handelsvorhaben keine Beeintrachtigungen zentraler Versorgungsbereiche oder der wohnungs-
nahen Versorgung im Sinne von 8 11 Abs. 3 BauNVO ausgehen, sofern der zu erwartende
Umsatz die Kaufkraft in funktional zugeordneten Stadtteilen nicht tbersteigt (LEPro 24a Abs. 2)
und das Vorhaben innerhalb eines von der Gemeinde raumlich und funktional festgelegten Haupt-,
Neben- oder Nahversorgungszentrums errichtet wird (LEPro 24a Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 2).
Im Zuge der Tragfahigkeitsanalyse gemaf § 24 a LEPro ist der prognostizierte Zielumsatz in den
einzelnen Warengruppen mit den zur Verfugung stehenden Nachfragevolumina im zugeordneten
Verflechtungsbereich ins Verhaltnis zu setzen. Um das landesplanerische Kongruenzkriterium zu
erfillen, darf der Zielumsatz das im Verflechtungsbereich zur Verfigung stehende Kaufkraft-
potential weder insgesamt noch in einzelnen vorgesehenen Sortimentsgruppen Ubersteigen.

Stellt man die prognostizierte Umsatzleistung im Bereich der nahversorgungsrelevanten
Sortimente von 13,7 Mio. € der entsprechenden Kaufkraft im Nahversorgungsbereich
Merten/ROsberg von 21,5 Mio. € gegeniber, so zeigt sich, dass der Zielumsatz lediglich eine
GroRRenordnung erreicht, die rd. 65% der relevanten Kaufkraft ausmacht.

Die landesplanerischen Kongruenz- bzw. Tragfahigkeitskriterien werden somit vom Planvorhaben
eingehalten.

Aus den Berechnungen in der Auswirkungsanalyse wird ersichtlich, dass die zu erwartende
Umsatzleistung (rd. 1,6 Mio. €) nur flr den geplanten Schuhfachmarkt die Kaufkraft (rd. 0,8 Mio. €)
im Verflechtungsbereich (Merten und RdOsberg) Uberschreitet. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass
im nordlichen Bornheimer Stadtgebiet kein Schuhanbieter vorhanden ist, so dass dem geplanten
Schuhfachmarkt erweiterte Versorgungsfunktionen fur die nérdlichen Stadtteile Walberberg,
Sechtem, Hemmerich und Kardorf zukommen. Der Umsatz des geplanten Schuhfachmarktes liegt
unter der Kaufkraft in diesem Versorgungsgebiet. Die Ansiedlung entspricht damit den
Empfehlungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, das eine Konzentration von nahversor-
gungsrelevanten grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben und eine Ergé&nzung durch nicht-groi3-
flachige zentrenrelevante Betriebe vorsieht, soweit diese in den Stadtteilen Walberberg, Sechtem,
Hemmerich und Kardorf nicht vorhanden sind und eine entsprechende Einzelhandelsentwicklung
in diesem Ortsteil nicht zu erwarten ist.

Durch den geplanten Schuhfachmarkt kdnnen die derzeitigen Kaufkraftabflisse nach Brihl im
Stadtgebiet von Bornheim gebunden werden.

Auch fur dieses Sortiment sind keine nennenswerten Zuflisse aus den Nachbarkommunen zu
erwarten.



In den anderen Sortimentsbereichen liegt die Umsatzerwartung jeweils unter der Kaufkraft im
Verflechtungsbereich, so dass das von § 24 a LEPro vorgegebene Kongruenzkriterium erfullt wird.
Fir den Schuhfachmarkt gilt zunéchst die Regelvermutung, dass beim Uberschreiten der értlichen
Kaufkraft negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche zu erwarten sind. Dabei ist
jedoch zu bertcksichtigen, dass der projektierte Schuhfachmarkt die Grenze der Grof3flachigkeit
nicht erreicht und somit fur sich genommen gar nicht unter die Regelungen des § 24 a LEPro fallt.

Auswirkungen des Planvorhabens

Auf  Grund guter verkehrlicher Erreichbarkeit wird das Planvorhaben eine hohe
Kaufkraftabschopfung in den Ortschaften Merten und Rdsberg (Kerneinzugsgebiet mit rd. 6.920
EW) erreichen.

Fiar die angrenzenden Ortschaften Walberberg, Hemmerich, Kardorf und Sechtem (erweitertes
Einzugsgebiet mit rd. 13.260 EW) entsteht eine attraktive Versorgungsalternative, die in kurzerer
oder aber vergleichbarer Fahrzeit zu den bestehenden Angebotsstandorten angefahren werden
kann.

Das projektrelevante Kaufkraftpotential betragt insgesamt 62,7 Mio. €, davon im
Kerneinzugsgebiet rd. 21,5 Mio. € und im erweiterten Einzugsgebiet rd. 41,2 Mio. £€.

Von dem in den projektrelevanten Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren,
Bekleidung, Schuhe und Schreibwaren im Einzugsgebiet verfigbaren Kaufkraftpotential (rd. 62,7
Mio. €) kann das Planvorhaben voraussichtlich rd. 20 % binden. Im zugewiesenen Nahbereich
(Merten und Ro6sberg) ergibt sich ein Marktanteil von rd. 29 % und im erweiterten Einzugsgebiet
von rd. 15 %.

Das Planvorhaben wird somit knapp die Halfte des zu erwartenden Umsatzes mit Kunden aus dem
Verflechtungsbereich des Nahversorgungszentrums Merten (Kerneinzugsgebiet) erzielen, so dass
die geplanten SB- und Fachmarkte der im Zentrenkonzept der Stadt Bornheim zugewiesenen
Versorgungsfunktion entsprechen. Der Umsatzschwerpunkt des Vorhabens (ca. 10,8 Mio. €) liegt
im Bereich der nahversorgungsrelevanten Sortimente (Nahrungs- und Genussmittel, Getranke,
Drogeriewaren), so dass das Planvorhaben grundsatzlich der vorgesehenen Zentrenfunktion als
Erganzungsstandort fur die wohnungsnahe Grundversorgung entspricht. Hinsichtlich der
Versorgungsreichweite ist festzuhalten, dass das Vorhaben rd. 45 % seines Umsatzes mit Kunden
aus den Ortschaften Walberberg, Hemmerich, Kardorf und Sechtem tétigt und dabei rd. 15 % der
dort verfugbaren Kaufkraft abschopfen wird. Damit kann das Planvorhaben wichtige erganzende
Nahversorgungsfunktionen fir die im nordwestlichen Stadtgebiet lebende Bevilkerung
Ubernehmen.

Bezogen auf die benachbarten Stadte und Gemeinden wird das Planvorhaben nur eine
vergleichsweise geringe Kaufkraftabschopfung erreichen, da die Kunden aus Briihl, Wesseling,
Swisttal und Weilerswist tberwiegend vergleichbare Angebote in grof3erer Nahe vorfinden.

Fazit der Auswirkungsanalyse

" Am  Standort Bornheim-Merten ist innerhalb des abgegrenzten zentralen
Versorgungsbereiches die Ansiedlung eines Lebensmittel-Discountmarktes, eines
Getrankemarktes, eines Drogeriemarktes, eine Bekleidungsmarktes, eines
Schuhfachmarktes, eines Schreibwarenshops sowie eines weiteren Einzelhandelsshop
projektiert.

. Im Rahmen des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes wurde das Planareal als
maogliche Entwicklungsflache zum Ausbau der Nahversorgung in Merten empfohlen.

. Die Stadt Bornheim weist in den Vorgebirgsortschaften in den geplanten Sortimenten
Angebotsdefizite auf, so dass mit der Ansiedlung eine Verbesserung der Versorgung im
Untersuchungsraum einhergehen wird.

" Das Einzugsgebiet der Planvorhaben wird Uber den Nahbereich Merten/Résberg
hinausreichen und die Ortschaften Walberberg, Hemmerich, Kardorf und Sechtem
umfassen. Insgesamt leben in diesem Bereich ca. 20.200 Einwohner. Daruber hinaus sind
Streuumsatze zu bericksichtigen.
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" Als wesentliche Wetthewerbsstandorte fungieren die zentralen Versorgungsbereiche
Bornheim-Roisdorf und Brihl-Innenstadt. DarlUber hinaus stellt das Gewerbegebiet Am
Hellenkreuz einen wichtigen Einzelhandelsstandort fir Fachmarktangebote dar. Die
wohnungsnahe Versorgung wird insbesondere durch Lebensmittel- und Getrdnkemarkte in
Merten, Walberberg, Kardorf, Waldorf und Sechtem erganzt.

" Die  Umsatzverlagerungen erreichen flir  keinen  bestehenden  Wettbewerber
GroRRenordnungen, die die wirtschaftliche Tragféahigkeit der Betriebe in Frage stellen
kénnten. Hierbei ist zu bertcksichtigen, dass aufgrund der geringen Angebotskonzentration
im Untersuchungsraum insbesondere die Fachmarkte am Standort Hellenkreuz und am
Toom-Standort sowie der Lidl-Markt in Kardorf deutlich Uberdurchschnittliche
Umsatzleistungen erzielen, die im Zuge der Realisierung des Planvorhabens auf ein
durchschnittliches Niveau reduziert werden.

Dabei  konnen negative  stadtebauliche  Auswirkungen in den  zentralen
Versorgungsbereichen und bei der wohnungsnahen Versorgung der Stadt Bornheim und im
Umland ausgeschlossen werden.

" Aufgrund der zu erwartenden Kaufkraftabschopfung wird mit der Ansiedlung des
projektierten Nahversorgungsstandortes auch die Entwicklungsfahigkeit der
Versorgungszentren in Bornheim und im Umland nicht wesentlich eingeschrankt. Hierbei ist
zu berilcksichtigen, dass es sich um grof3flachige Nahversorgungsbetriebe und erganzende
nicht-grof3flachige Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten handelt, fir die im
Einzelhandels- und Zentrenkonzept Bornheim eine Konzentration auf den zentralen
Versorgungsbereich Merten empfohlen wird.

6. Rahmenbedingungen

6.1 Regionalplan

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg aus dem
Jahre 2003 ist der Bereich des Bebauungsplanes als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
dargestellt.

6.2 Flachennutzungsplan

In der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Bornheim war das Plangebiet
als Sondergebiet H 4 — Nahversorgungszentrum (NVZ) fur die Ansiedlung eines grofR3flachigen
Lebensmittel-Discounters bzw. parallel zur LandesstraBe 183 als Gemischte Bauflachen (M)
vorgesehen.

Gemall 8§ 32 Landesplanungsgesetz (LPIG) wurde 2009 zu diesem Sondergebiet eine
landesplanerische Abstimmung durchgefihrt. Hierbei wurde die Darstellung des Sondergebietes in
ihrer Anpassung an die Ziele der Landesplanung bestatigt.

Der am 09.12.2010 vom Rat beschlossene Flachennutzungsplan wurde am 13.04.2011 von der
Bezirksregierung Koln genehmigt. Von der Genehmigung ausgenommen wurden eine
Wohnbauflache in Brenig sowie die Sondergebietsflache H 4 in Merten.

Diese Sondergebietsflache wurde von der Genehmigung ausgenommen, weil die textliche
Darstellung fur Merten SO H 4 "Grol¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel und sonstiger nicht
grol3flachiger Einzelhandel" hinsichtlich der sonst im Flachennutzungsplan verwendeten
Darstellungstiefe ,zu oberflachlich* sei. In allen anderen Sondergebieten fir den grof3flachigen
Einzelhandel sind neben der Zweckbestimmung auch die Gro3enordnungen der Verkaufsflachen
dargestellt.

Die Begriuindung fur die Ablehnung der Sondergebietsflache in Merten bezieht sich ausschlief3lich
auf die fehlende Festsetzung der Grof3e der Verkaufsflachen. Die Darstellung einer
Sondergebietsflache an dieser Stelle wird damit nicht grundsatzlich in Frage gestellit.

Am 26.05.2011 hat der Rat der Stadt Bornheim beschlossen, der Genehmigung des am
09.12.2010 beschlossenen Flachennutzungsplanes beizutreten und gleichzeitig empfohlen, fur den
nicht genehmigten Bereich ein Erganzungsverfahren durchzufihren.
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Die Erganzung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bornheim wird gemafd § 8 (3) BauGB im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Me 15.2 durchgefihrt.

Ausschnitt aus der Neuaufstellung des Flachennutzungsplan,
im Bereich der Ortschaft Merten

6.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 2 (Bornheim). In der
Entwicklungskarte wird das Ziel: "Erhalt einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen
nattrlichen Landschaftselementen ausgestatteten Landschaft® angegeben. Gesonderte Fest-
setzungen liegen flr den Bereich des Bebauungsplanes nicht vor.

6.4 Tatsachliche- und rechtliche Gegebenheiten

Das Plangebiet ist derzeit dem unbeplanten Innenbereich zuzuordnen. Eine grof3flachige
Einzelhandelseinrichtung im Sinne des § 11 (3) BauNVO ware unter diesen Vorgaben dort nicht
zuladssig, so dass zur Realisierung der beabsichtigten Einzelhandelseinrichtungen ein
Bebauungsplan aufzustellen ist.

Zur ErschlieBung der Plangebietsflache ist eine Anbindung an die dstlich gelegene LandesstralRe
183 erforderlich. Hierzu bedarf es der Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraBen NRW,
Euskirchen.

Wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte von Seiten des
Amtes fir Bodendenkmalpflege, Bonn ein Hinweis auf die im Sudosten des Plangebietes
verlaufende rémische Wasserleitung. Auf Grund dieses Hinweises wurde eine zielgerichtete
archaologische Untersuchung mit Suchschnitten entlang der sidlichen Grundstiicksgrenze des
Flursticks 217 durchgefuhrt mit dem Ergebnis, dass in der Siidostecke das Vorhandensein der
romischen Eifelwasserleitung nachgewiesen werden konnte. Die Ausbruchgrube der
Wasserleitung fand sich in einer Tiefe von 1,5 m unter einer kolluvialen Uberdeckung. In diesem
Abschnitt wies die Wasserleitung eine Ausrichtung von Sid nach Nord auf. Die Wasserleitung
selber war bis auf die Sohle vollstandig ausgebrochen.

Auf Grund der Untersuchungsergebnis sowie Aussagen in der Fachliteratur zur Lage der
Wasserleitung ist davon auszugehen, dass sich die Wasserleitung fast ausschlie3lich innerhalb
der offentlichen Verkehrsflache des vorgesehenen Kreisverkehrsplatzes an der L 183 befindet.
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6.5 Ortsbild

Fur das Ortsbild von Bedeutung ist im Wesentlichen die Situation im Bereich der Bonn-Brihler-
Strale. Neben dem Obsthandelsbetrieb (Gebdude) im Osten und der gegentberliegenden
zugehorigen Obstplantage (Freiraum) ist es der Straflenraum mit dem vorhandenen, zum Teil
beiderseitigen Baumbestand.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Ortsbildes durch das geplante Vorhaben (Baumasse,
Gebaudehthen) werden sich durch die vorgesehene Integration in die vorhandene bauliche
Umgebung sowie durch erganzende Bepflanzungs- und Begriinungsmaflinahmen nicht ergeben.
Durch den geplanten Kreisverkehrsplatz erfolgt in geringem Umfang ein Eingriff in den dortigen
Baumbestand.

6.6 Verkehrliche Situation / Emissionen

Das Plangebiet ist durch die unmittelbar im Osten angrenzende Bonn-Brihler-Stral3e
(Landesstral3e 183) ausreichend erschlossen. Die geplante Anbindung des Plangebietes an die
Bonn-Bruhler-Straf3e liegt innerhalb der Ortsdurchfahrt von Merten.

Ostlich der LandesstraRe 183 befindet sich heute der Obsthandelsbetrieb Schmitz-Hiibsch mit
einer Zufahrt von der Bonn-Briuhler-Stral3e aus. Diese Zufahrt ist als planerische Bindung fir die
kunftige ErschlieBung des Plangebietes zu sehen und war bereits im stadtebaulichen Konzept zum
Rahmenplan (BP Me 15) entsprechend vorgesehen.

Der Landesbetrieb StralRenbau NRW entscheidet als StralRenbaulasttrager Uber die Anbindung
des Plangebietes an die L 183. Insofern fand hierzu friihzeitig mit dem Landesbetrieb Stral3enbau
NRW, Regionalniederlassung Ville-Eifel, Euskirchen eine Abstimmung hinsichtlich der geplanten
Anbindung des Sondergebietes (SO — Grofiflachiger Einzelhandel/Fachmarkte) an die L 183 statt.
Dabei wurde einvernehmlich ein Kreisverkehrsplatz mit einem Auf3endurchmesser von 35,0 m
festgelegt, der die Flachen beiderseits der Landesstral3e 183 gleichermalf3en gut erschlieen kann.
Die Lage des Kreisverkehrsplatzes wurde so gewdahlt, dass die notwendigen Eingriffe
ausschlie3lich die Grundstiicksflachen des Eigentimers Schmitz-Hibsch betreffen (Flurstiicke 217
und 193).

In diesem Zusammenhang forderte der Landesbetrieb eine Verkehrsldsung, die nicht zu Stérungen
des dortigen Verkehrsflusses flhrt.

6.6.1 Verkehrsuntersuchung?®

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung wurden die verkehrlichen Auswirkungen durch das
geplante Vorhaben in Bezug auf seine Anbindung an die Landesstrafl3e 183 (Bonn-Brihler-Straf3e)
und das umliegende Straf3ennetz bzw. die angrenzenden Knoten (Knoten L183 / Beethovenstralie
und L 183/ Kreuzstral3e) untersucht.

Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte der Untersuchung auszugsweise wiedergegeben.
Die vollstandige Verkehrsuntersuchung kann beim Stadtplanungsamt der Stadt Bornheim
eingesehen werden

1. Analyse 2010

Das lickenlose Belastungsbild des Analyse-Null-Falls, also der geeichten Simulation des heutigen
Zustands, wurde fur den Untersuchungsraum ermittelt. Demnach ergeben sich Belastungen von
etwa 11.000 Kfz-Fahrten DTV (durchschnittlicher taglicher Verkehr tber alle Tage des Jahres) auf
der LandesstraRe 183 (Bonn-Bruhler-Stra3e). Bis zu 3.600 Kfz-Fahrten DTV sind es auf der
Kreuzstral3e und die BeethovenstralRe ist mit bis zu 4.400 Kfz-Fahrten DTV belastet.

2. Prognose 2020

Die Ermittlung der Verkehrsnachfrage fur 2020 stitzt sich zum einen auf die zu erwartenden
Strukturdaten in Bornheim und im Rhein-Sieg-Kreis und zum anderen auf die zukinftigen
Verhaltensweisen der Bevdlkerung. Neben einer vom Landesbetrieb Information und Technik
(IT.NRW) prognostizierten Bevoélkerungsentwicklung fur den Rhein-Sieg-Kreis um rd. 1,9 % ist der
zunehmende Anteil der Uber 60-jahrigen "auto"mobilen Altergruppe von Bedeutung.

3 Verkehrsgutachterliche Stellungnahme zum BP Me 15.2. in Bornheim-Merten, IVV GmbH & Co. KG, 52066 Aachen,
Stand: 24. Mai 2011
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Bei einer im Jahre 2005 vom Landesamt fur Datenverarbeitung und Statistik (heute IT.NRW)
durchgefiihrte Modellrechnung zur Bevolkerungsentwicklung 2020 wurden fir die Stadt Bornheim
drei Varianten - mit verschiedenen Annahmen zu Wanderungen — durchgefthrt:

Variante 1 = Wanderungsgewinn rd. 788 Einwohner =rd. 60.769 Einwohner in 2020
Variante 2 = Wanderungsgewinn rd. 655 Einwohner =rd. 58.746 Einwohner in 2020
Variante 3 = Wanderungsgewinn rd. 450 Einwohner =rd. 55.212 Einwohner in 2020

Unter der Berticksichtigung des schwacher ausfallenden Bevolkerungszuwachses in Bornheim als
in den 90er Jahren und der negativ ausfallenden nattrlichen Bevélkerungsentwicklung nach 2010
wird die Variante 3 als Bevdlkerungsprognose bis 2020 angenommen.

3. Prognose-Null-Fall PO

Im Prognose-Null-Fall werden in das Stra3ennetz alle die MaRnahmen eingebracht, die bis zum
Prognoseharizont 2020 voraussichtlich umgesetzt sein werden oder planungsrechtlich abgesichert
sind. Es werden die MaRnahmen aus den Bedarfsplanen des Bundes und des Landes NRW
aufgenommen, die im vordringlichen Bedarf eingeordnet sind. Zudem werden rechtskréftige
Bebauungsplane und Planfeststellungsbeschliisse beriicksichtigt.

Ebenfalls wurden alle Malnahmen, die bereits in der Verkehrsuntersuchung zum
Flachennutzungsplan Bornheim im Prognose-Null-Fall enthalten waren, ibernommen.

Folgende MafRnahmen sind fur das Untersuchungsbereich von Bedeutung:

- Landesstral3e 183 neu

- Kreisverkehr L 281/.118

Die Verkehrsbelastungen steigen zukiinftig im Prognose-Null-Fall auf der L 183 auf bis zu 12.900
Kfz-Fahrten DTV an. Die Verkehrszunahmen werden sich unabhangig von der jetzt zu
untersuchenden Planung einstellen.

4. Prognose-Mit-Fall

4.1 Verkehrsaufkommen

Das Verkehrsaufkommen wurde getrennt fiir die beabsichtigten Einzelhandelnutzungen mit den
zugehorigen Stellplatzen und fur die geplanten Wohnnutzungen (Bereiche Me 15.1 und 15.3)
ermittelt:

Das neu induzierte Verkehrsaufkommen der Einzelhandelnutzung liegt unter Berlcksichtigung der
Mitnahme- und Verbundeffekte zwischen 1.800 und 3.900 Kfz-Fahrten am Tag. Fur die
Berechnungen des Verkehrsmodells wird der Mittelwert von 2.850 Kfz-Fahrten/Tag zugrunde
gelegt (1.425 Kfz-Fahrten/Tag jeweils im Quell- und Zielverkehr).

Als Vergleichsrechnung wird Uber die Zahl der geplanten, maximalen Stellplatze (210) und
entsprechende Umschlagsziffern fir vergleichbare Objekte ebenfalls das Verkehrsaufkommen
abgeschatzt. Dabei ergibt sich ein Verkehrsaufkommen von 1.890 bis 3.150 Kfz/DTV (jeweils 940
bis 1.575 Fahrten im Quell- und Zielverkehr). Das ermittelte Verkehrsaufkommen von 2.850
Kfz/Tag liegt innerhalb dieser Spanne, so dass auch Uber die Abschatzung des Parkplatz-
umschlags die Aufkommensermittlung gestuitzt wird.

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen der Wohnnutzungen wird zwischen 140 und 220 Kfz-Fahrten
am Tag liegen. Fur die Berechnungen des Verkehrsmodells wird der Mittelwert von 180 Kfz-
Fahrten/Tag zugrunde gelegt (jeweils 45 Kfz-Fahrten im Quell- und Zielverkehr fur Me 15.1 und
15.3).

4.2 Verkehrsbelastungen

Das zusétzliche Verkehrsaufkommen (+ 3.030 Kfz-Fahrten/Tag) wird entsprechend der Verteilung
im Verkehrsmodell eingebracht und auf Verkehrszellen verteilt, die den Anbindungen des Gebietes
an das offentliche Strafl3ennetz entsprechen.

Das zu erwartende Verkehrsbelastungsbild — mit den Verkehrswirkungen des durch die Planung
ausgelosten Verkehrsaufkommens — ergibt im Bereich des Anschlusses auf die Bonn-Bruhler-
Strale Verkehrsmengen von 12.000 bis 13.000 Kfz/DTV. Mehrbelastungen finden sich im
Wesentlichen auf der Bonn-Bruhler-Strafl3e. Die zusatzlichen Belastungen sind bei den schon im
Prognose-Null-Fall vorhandenen Verkehrsmengen im Querschnitt kaum spurbar.
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4.3 Leistungsfahigkeitsuntersuchungen

Die einzelnen Knoten wurden nach HSB (Handbuch fur die Bemessung von Straf3en-
verkehrsanlagen; Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2001,
Fassung 2005) mit dem Programm KNOSIMO (BPS GmbH, Bochum, Karlsruhe) und KREISEL auf
ihre Leistungsfahigkeit tberpruft.

Fur die Dimensionierung von Knoten und deren Leistungsfahigkeitsnachweise nach HSB wird auf
die Spitzenstunde (hier 17.00 bis 18.00 Uhr) abgezielt. Hierbei wird jedoch nicht die jemals
hochstmdogliche zu erwartende Spitzenstunde zur Grundlage genommen, sondern die
"malfdgebliche stindliche Verkehrsstarke" (MSV). Diese entspricht der 30. Stunde, also eine
stindliche Verkehrsstarke, die 30-mal im Jahr Ubertroffen wird. Diese 30. Stunde kann geman
HSB aus den DTV-Werten abgeleitet werden.

Leistungsfahigkeit Kreisverkehrsplatz / L 183:

Fur die Zufahrt Schmitz-Hibsch wurde eine sehr hohe Auslastung des Parkplatzes unterstellt. Von
den rd. 50 zur Verfigung stehenden Parkplatzen werden rd. 30 Kundenparkplatze in der Stunde
zwischen 17.00 und 18.00 Uhr verlassen und neubelegt. Diese Betrachtung deckt damit auch die
fur die Leistungsfahigkeit schlechteste Voraussetzung ab.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass der Kreisverkehr zum Anschluss des westlich gelegenen
Einkaufszentrums (EKZ) und des vorhandenen Parkplatzes (Obsthof Schmitz-Hubsch) dstlich der
L 183 mit einer sehr guten Leistungsfahigkeit betrieben werden kann. Es wird eine sehr gute
Verkehrsqualitat (QSV A (bei Qualitatsstufen von A bis F)) erreicht.

Diese Anbindung ist also als Kreisverkehr leistungsfahig und kann mit sehr guter Verkehrsqualitat
abgewickelt werden.

Leistungsfahigkeit Bonn-Bruhler-Stral3e/BeethovenstralRe/Lortzingstralie:

Der Knoten ist dagegen auch schon heute nur sehr eingeschrankt leistungsfahig. Mit den aktuellen
Verkehrsmengen ergeben sich an diesem Knoten Defizite der Leistungsfahigkeit, hier wird heute
auch nur eine mangelhafte Verkehrsqualitat erreicht.

Der Knoten erreicht auch zukinftig nur eine mangelhafte Leistungsfahigkeit. Diese ist in der
Gesamtbewertung auf die schlechte Bewertung der Ausbieger aus der Beethovenstralle
zurUckzufuhren. Diese mangelhafte Verkehrsqualitat - QSV E (bei Qualitatsstufen von A bis F))
wird allerdings auch im Prognose-Null-Fall 2020 ohne die Realisierung des EKZ erreicht. Der
zusatzliche Zielverkehr zum EKZ verschlechtert die Verkehrsqualitat nur marginal. Es sollte also,
unabhangig vom EKZ, zukiinftig eine Signalisierung dieser Kreuzung in Betracht gezogen werden.
Vor allem in Hinblick auf die Sicherheit ist dies zu tberlegen, da bei sehr langen Wartezeiten an
nicht lichtsignalgeregelten Knotenpunkten auch in kleinste Licken eingefahren wird und dies
haufig zu Unféllen fuhrt.

Leistungsfahigkeit Bonn-Bruhler-StralR3e/Kreuzstrale/Handelstralie:

Die Lichtsignalanlage an diesem Knoten wird verkehrsabhangig gesteuert. Das HSB bietet keine
Berechnungs- und Bewertungsmaoglichkeiten flr eine solche Steuerung, so dass dies Uber eine
Abschatzung der von den Verkehrsmengen bendtigten Grinzeiten dber eine Stunde
(Spitzenstunde) gemal den Vorgaben der RILSA (Richtlinien fur Lichtsignalanlagen) erfolgt.

Als Ergebnis ist festzustellen, dass die Summe aller bendétigten Grinzeiten mit 2.298 Sekunden
deutlich unter den zur Verfigung stehenden 3.600 Sekunden je Spitzenstunde liegt. Hier ist also
eine ausreichende Leistungsfahigkeit auch mit dem geplanten Einkaufszentrum gegeben.

Ergebnisse und Empfehlungen:

. Das geplante EKZ (Fachmarkte) sowie die geplante Wohnbebauung (Me 15.1 und 15.3)
werden ein Verkehrsaufkommen von insgesamt rund 3.030 Kfz DTV verursachen.

" Es ergeben sich Verkehrzunahmen im direkt angrenzenden Bereich. Die Bonn-Brihler-
Stral3e erhalt bis zu 13.000 Kfz-Fahrten am Tag.

. Die Anbindung des Plangebietes Me 15.2 an die Bonn-Brihler-Strale Uber einen
Kreisverkehr ist mit sehr guter Verkehrsqualitat leistungsfahig und daher zu empfehlen.
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" Der Knoten Bonn-Briuhler-Stra3e/KreuzstralRe/HandelstraBe wird auch zukinftig in der
heutigen Form ausreichend leistungsfahig sein.
. Der Knoten Bonn-Bruhler-Stral3e/Beethovenstral3e/LortzingstralRe erreicht zukinftig — auch

ohne den zusatzlichen Verkehr des Plangebietes — nur mangelhafte Leistungsfahigkeit. Die
zusatzlichen Verkehre zum EKZ verschlechtern die Situation nur sehr geringfligig.

Zukunftig sollte hier, vor allem auch aus Sicherheitsgriinden, eine Lichtsignalanlage den
Verkehr regeln.

6.6.2 Schalltechnische Untersuchung *

Bezogen auf die an das Plangebiet angrenzende, bestehende oder mogliche schutzbedurftige
Nutzungen wurden die mit den zukinftigen Einzelhandelseinrichtungen zusammenhdngenden
Verkehrs- und Betriebsgerdusche ermittelt und beurteilt. Weiterhin ist unter Einbeziehung der
angrenzenden Planvorhaben Me 15.1 und Me 15.3 die allgemeine Verkehrsgerduschsituation auf
offentlichen Stral3en zu untersuchen.

Die nachstgelegenen bestehenden oder zukinftige schutzbedurftige Nutzungen sind die nérdlich,
westlich und sudlich bestehende Wohnnutzungen der Kreuzstralle, MozartstralRe und
Beethovenstralle.

Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte der Untersuchung auszugsweise wiedergegeben.
Die vollstandige Schalltechnische Untersuchung kann beim Stadtplanungsamt der Stadt Bornheim
eingesehen werden:

Immissionsorte:

Die Berechnung und Beurteilung der Betriebsgerauschimmissionen des Fachmarktzentrums
erfolgt bezogen auf 11 charakteristische Immissionsorte im Nahbereich des Plangebietes.

Als Immissionsorte wurden drei vorhandene Gebaude 6stlich der MozartstraR3e (Nr. 4, 8 und 14)
sowie hinsichtlich der Lage zukunftiger Wohngebaude zwei Stellen nordlich des Plangebietes (im
BP Me 15.1) und sechs Stellen stdlich des Plangebietes (im zuktnftigen BP Me 15.3) ausgewahlt.
Es wurden folgende Annahme fir die Bezugshohe an den Immissionsorten zu Grunde gelegt:
Allgemeines Wohngebiet (WA), maximal 2-geschossige Bebauung und Bezugshthe 2. Ober-
geschoss.

Immissionsrichtwerte:

Die Geréduschsituation wird nach TA Larm beurteilt. Die Immissionsrichtwerte aul3erhalb von
Gebauden betragen nach TA Larm bei WA-Gebieten tags = 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) und
beziehen sich auf die Beurteilungszeitraume Tag von 6.00 — 22.00 Uhr sowie Nacht von 22.00 —
6.00 Uhr.

Nutzungen und Einwirkzeiten:

Es wurden folgende Annahmen zu den relevanten Geréuschquellen des Bauvorhabens im

Bebauungsplan Me 15.2 getroffen:

210 Pkw-Stellplatze mit insgesamt maximal 3.861 Kfz- Fahrten® an Werktagen innerhalb der
Betriebszeit (Ladenoffnungszeit bis 21.30 Uhr zuziglich Parkplatznutzungszeit) von 7.00 bis
22.00 Uhr.

- Anlieferungen bzw. Entsorgungsfahrten mit schweren Lkw zwischen 6.00 und 22.00 Uhr,
wobei in den Ruhezeiten vor 7.00 bzw. nach 20.00 Uhr maximal ein schwerer Lkw (Aldi)
anfahrt: (Aldi = 4 schwere Lkw pro Tag, REWE Getrankemarkt = 1 schwerer Lkw pro Tag,
DM = 1 schwerer Lkw pro Tag). Da nicht alle Fahrzeuge taglich anfahren, stellt der Ansatz
den Maximalfall dar.

Zur Nachtzeit (22.00 — 6.00 Uhr) finden generell keine An- und Abfahrten statt.

- Anlieferungen bzw. Entsorgungsfahrten mit leichten Lkw oder Lieferwagen zwischen 6.00
und 22.00 Uhr, wobei in den Ruhezeiten vor 7.00 bzw. nach 20.00 Uhr je
Nutzer/Nutzergruppe maximal ein leichter Lkw oder Lieferwagen anféahrt (insgesamt 4): (Aldi

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Me 15.2, KRAMER Schalltechnik GmbH, 53757 St. Augustin,
Stand: 4. Juni 2011

Verkehrsgutachterliche Stellungnahme zum BP Me 15.2. in Bornheim-Merten, IVV GmbH & Co. KG, 52066 Aachen,
Stand: 24. Mai 2011
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= 6 leichte Lkw oder Lieferwagen pro Tag, REWE Getrdnkemarkt = 10 leichte Lkw oder
Lieferwagen pro Tag, DM = 5 leichte Lkw oder Lieferwagen pro Tag, Ubrige Laden = 15
leichte Lkw oder Lieferwagen pro Tag. Da nicht alle Fahrzeuge taglich anfahren, stellt der
Ansatz den Maximalfall dar.
Zur Nachtzeit (22.00 — 6.00 Uhr) finden generell keine An- und Abfahrten statt.

- Fur schwere Lkw werden je 0,5 h, bzw. fur leichte Lkw 0,1 h gerauschintensive Ladezeit
sowie je 1 min Rangierzeit und 2 min Standlaufzeit angesetzt.

- Einkaufwagen-Sammelbox, Nutzung in der Betriebszeit.

- Schneckenverdichter bzw. Papier-Presscontainer (Aldi) mit 2 Stunden gerduschrelevanter
Nutzung in der Betriebszeit.

- Kélte-, Liftungs- und Klimaanlagen mit einer Betriebszeit von 00.00 — 24.00 Uhr.

Bei den Anlieferungen und Entsorgungsfahrten fur die schweren und leichten Lkw handelt es sich
um maximale Annahmen, die auf Grund von gutachterlichen Erfahrungswerten in dieser Haufigkeit
kaum realisiert werden.

Berechnung der Gerauschsituation in der Wohnnachbarschaft:

Zu den im Gutachten dargestellten Schallemissionsansatzen sind insbesondere zu nennen:

- Im Bereich des Pkw-Parkplatzes wurden die Schallemissionspegel (gemaf
Parkplatzlarmstudie fir Parkplatze an Einkaufszentren) mit asphaltierten Fahrgassen
ermittelt. Nebengerausche z.B. durch fahrende Einkaufswagen sind in den Ansétzen
enthalten.

- Fur die Lkw-Anfahrten und das Ladegeschehen wurden (nach Erfahrungswerten des
Gutachters bzw. in Anlehnung an die Ansatze einschlagiger Studien (u.a.
Parkplatzlarmstudie) vorgegangen. Die Aldi-Rampe wird auf einer Lange von mind. 5 m
eingehaust.

- Fiar den Schneckenverdichter bzw. Papier-Presscontainer (Aldi) wird eine Schallleistung von
85,4 dB (A) angesetzt.

- Fur die technischen Anlagen (wie Kalte-, Luftungs- und Klimaanlagen) werden die
maximalen A-Schallleistungspegel zuziglich 2 dB Sicherheitszuschlag bei der Berechnung
zugrunde geleqt.

Im Rahmen der hierauf aufbauenden Berechnungen der Immissionspegel wurden die nachfolgend

beschriebenen Larmschutzwéande an der Grundstiicksgrenze ausgelegt:

- in den Bereichen norddstliche und siddstliche Parkplatzgrenze mit 2,0 m Uber Parkplatz,
jeweils durch Gehweg unterbrochen (mit Schallschleuse)

- im Bereich sudwestliche Parkplatzgrenze mit 3,0 m udber Parkplatz, durch Gehweg
unterbrochen (mit Schallschleuse).

Beurteilung der Gerauschsituation:

Die Beurteilung der Gerauschsituation nach TA Larm erfordert die Bildung von Beurteilungspegeln

zur Tages- und Nachtzeit sowie den Vergleich mit den mafgeblichen Immissionswerten.

Zusatzlich ist das Spitzenpegelkriterium auf Erflllung zu tGberprifen.

Die Bildung der Beurteilungspegel geschieht mit folgenden Ansétzen:

" Zeitliche Bewertung (erfolgte bereits im Rahmen der Ausbreitungsberechnung durch Bezug
auf die fir die jeweiligen Quellen relevanten Einwirkzeiten in den einzelnen
Bezugszeitraumen)

. Zuschlag fur Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit (ist als pauschaler Zuschlag von 1,9
dB(A) an Werktagen und von 3,6 dB(A) an Sonntagen berticksichtigt)

. Zuschlag fur Einzeltone (ist hier nicht erforderlich)

. Zuschlag fur Impulse (der Zuschlag ist bereits bei den Schallemissionswerten ausreichend
bertcksichtigt)

" Meteorologische Korrektur (bereits im Rahmen der Schallausbreitungsberechnung
bericksichtigt)
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An den vg. Immissionsorten wurden folgende Beurteilungspegel Tag/Nacht ermittelt:

Maligebliche Beurteilungspegel Immissionsrichtwert
Immissionsorte Tag/Nacht, in dB(A) Tag/Nacht, in dB(A)
1 Mozartstral3e 14 41 /31 55740 (WA)
2 Mozartstral3e 8 40/ 31 55740 (WA)
3 Mozartstralle 4 39/29 55740 (WA)
4 WA im Me 15.3 (SO) 50/28 55740 (WA)
5 WA im Me 15.3 (SO) 55/28 55740 (WA)
6 WA im Me 15.3 (SO) 46/ 29 55740 (WA)
7 WA im Me 15.3 (SO) 54124 55740 (WA)
8 WA im Me 15.3 (SO) 54121 55740 (WA)
9 WA im Me 15.3 (SO) 53/20 55740 (WA)
10 | WAim Me 15.1 (NW) 54127 55740 (WA)
11 | WAim Me 15.1 (NW) 45 /34 55740 (WA)

Beurteilungspegel (gerundet) zur Tages- und Nachtzeit an Werktagen durch das Bauvorhaben
(Fachmarktzentrum im BP Me 15.2) an den maf3geblichen Immissionsorten (mit den Larmschutzwanden)

Das Ergebnis der Tabelle zeigt, dass die Immissionsrichtwerte aul3erhalb von Gebauden (nach TA
Larm bei WA-Gebieten tags = 55 dB(A) und nachts 40 dB(A)) an allen maRRgeblichen
Immissionsorten zur Tages- und Nachtzeit eingehalten werden.

Bei den drei Immissionsorten 1 — 3 im Bereich Mozartstral3e werden die Tag- und Nachtwerte um
jeweils rd. 25% unterschritten.

Im Immissionsbereich um die Immissionsorte besteht zudem nach eingehender Priifung durch den
Gutachter keine relevante bestehende oder plangegebene Vorbelastung durch Anlagen im Sinne
der TA Larm.

Kurzfristige Uberschreitungen durch einzelne Schallereignisse auf dem Betriebsgeldnde, die den
geltenden Immissionsrichtwert am Tage um mehr als 30 dB, bzw. zur Nachtzeit um mehr als 20
dB Uberschreiten, kénnen bei den vorliegenden Abstandsverhaltnissen und Schutzanforderungen
ausgeschlossen werden.

Verkehrsgerausche auf éffentlichen Verkehrsflachen:

Auf der Basis der Verkehrsgutachterlichen Stellungnahme und ergé&nzenden Angaben der
Bundesverkehrszahlung 2005, hinsichtlich der Lkw-Anteile der L 183 bzw. der RLS-90 fir die
Ubrigen StralRen, wurden die Verkehrsgerdausche auf o6ffentlichen Verkehrsflachen fir den
Prognose-Null-Fall 2020 und den Prognose-Mit-Fall 2020 (nach Errichtung des Fachmarkt-
zentrums und der Wohngeb&ude in den Plangebieten Me 15.1 und Me 15.3) berechnet.

Danach sind an den bestehenden Wohngebauden durch den Zusatzverkehr des Plangebietes
wegen der Vorbelastung nur Veranderungen der Verkehrsgerduschsituation deutlich unterhalb des
Relevanzkriteriums von 3 dB zu erwarten.

Der betriebsbezogene Fahrzeugverkehr (Pkw und Lkw) der SO-Flachen des Plangebietes wird
Uber die PlanstralRe an die L 183 angebunden. Angesichts der aus dem Plangebiet zu erwartenden
Verkehrsmengen ist eine Erh6hung der Verkehrslarmsituation um mindestens 3 dB an
schutzbediirftigen Nutzungen durch den zuséatzlichen Betriebsverkehr auszuschliel3en.

Zusammenfassung und Fazit der Schalltechnischen Untersuchung®:

Mit der aktuellen Konzeption und den Angaben zur geplanten Nutzung wurden die
Beurteilungspegel nach TA Larm durch alle Gerauschquellen auf dem Betriebsgelande (Fahrwege,
Ladegeschehen, Parkplatz, technische Anlagen) an den maRgeblichen Immissionsorten fir einen
maximalen Nutzungsfall ermittelt. Dabei sind an drei Stellen Larmschutzwande (bezogen auf die

6 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Me 15.2, KRAMER Schalltechnik GmbH, 53757 St. Augustin,
Stand: 4. Juni 2011
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angrenzenden, zuklnftig vorgesehenen Nutzungen in unterschiedlicher Hdhe) vorausgesetzt
worden.

Vergleicht man die ermittelten Beurteilungspegel durch alle Gerauschquellen im Zusammenhang
mit der Nutzung des Bauvorhabens mit den Immissionsrichtwerten, so wird ersichtlich, dass diese
an allen maf3geblichen Immissionsorten zur Tages- und Nachtzeit eingehalten werden. Siehe
hierzu auch in der vorherigen Tabelle.

An Immissionsorten, an denen noch andere Anlagen im Sinne der TA Larm einwirken kénnen
(Vorbelastung), ist fir die hier untersuchten Anlagen (Zusatzbelastung) eine Unterschreitung der
Immissionsrichtwerte notwendig, damit die zukunftige Gesamtgerauschsituation durch Anlagen im
Sinne der TA Larm (Gesamtbelastung) ebenfalls die Immissionsrichtwerte einhalt. Aufgrund der
Feststellungen vor Ort ist im maf3geblichen Immissionsbereich keine relevante Vorbelastung durch
Anlagen im Sinne der TA Larm gegeben. Damit kdnnen die Immissionsrichtwerte durch das
Bauvorhaben "ausgeschopft" werden.

Kurzzeitige Uberschreitungen durch einzelne Schallereignisse auf dem Betriebsgeléande, die den
Richtwert tags um mehr als 30 dB, bzw. zur Nachtzeit um mehr als 20 dB Uberschreiten, kénnen
bei den vorliegenden Abstandsverhaltnisseen und Schutzanforderungen ausgeschlossen werden.

Beziglich der Verkehrsgerédusche auf offentlichen Verkehrsflachen wurden der Prognose-Null-Fall
dem Prognose-Mit-Fall (mit Fachmarktzentrum und Wohngebauden in den Plangebieten Me 15.1
und Me 15.3) gegenibergestellt mit dem Ergebnis, dass beim Prognose-Mit-Fall fir die
Bestandsbebauung eine geringfligige Verbesserung der Gerduschsituation erkennbar ist. Dies ist
durch die schallabschirmende Wirkung der Planbebauung bedingt, die die Pegelerhéhung durch
den Zusatzverkehr mehr als ausgleicht.

Auf der Basis der 16. BImSchV und der TA Larm wurde die Verkehrsgeréuschsituation durch den
Quell- und Zielverkehr des Plangebietes auf offentlichen Verkehrswegen bewertet. Danach werden
im Sinne dieser Richtlinien weder Immissionsgrenzwerte noch sonstige Kriterien Uberschritten.
Somit ist der plangebietsbezogene An- und Abfahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen hier
nicht beurteilungsrelevant.

Auch der Neubau der ErschlieBungsstrale und des Kreisverkehrs im Bereich der L 183
(StralRenneubau oder erheblicher baulicher Eingriff im Sinne der 16. BImSchV) wird nicht zu einer
Uberschreitung der Immissionsgrenzwerten am nachstgelegenen Wohngebaude Bonn-Briihler-
Stral3e 14 fuhren, wenn dieses Gebaude vom Schutzanspruch her wie "Kerngebiete, Dorfgebiete
und Mischgebiete" eingestuft wird (Anmerkung: in der Neuaufstellung des FNP als Gemischte
Bauflache (M) dargestellt).

Das geplante Fachmarktzentrum innerhalb des Bebauungsplans Me 15.2 kann somit aus
schalltechnischer Sicht wie geplant realisiert werden.

Dabei wird vorausgesetzt:

" Beachtung der Nutzungsanséatze und der Voraussetzungen fur die Schallemissionswerte
nach den Kapiteln 5. und 6.1 der Schalltechnischen Untersuchung.

" Absicherung der maximal zuldssigen A-Schallleistungspegel der technischen Anlagen
gemal den Angaben der Tabelle 6.1 der Schalltechnischen Untersuchung.

. Errichtung der unter Kapitel 6.2 (Bild 6.1) der Schalltechnischen Untersuchung dargestellten
Larmschutzwande in der Stellplatzanlage.

In den Bebauungsplan werden daher entsprechende Festsetzungen und Hinweise aufgenommen:

" Die Larmschutzwénde werden im Bebauungsplan festgesetzt.

" Im Textteil zum Bebauungsplan erfolgen Hinweise darauf, dass im Rahmen des konkreten
Baugenehmigungsverfahrens eine strikte Einhaltung der maximalen A-Schallleistungspegel
in dB(A), gemalR Tabelle 6.1 der Schalltechnischen Untersuchung, zu den technischen
Anlagen (wie Kélte-, Luftungs- und Klimaanlagen) zu erfolgen hat und dass die Fahrgassen
der Stellplatzanlage als asphaltierte Flache auszufiihren sind.
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7.  Stadtebauliches Konzept

Dem stadtebaulichen Konzept fur den Bereich des Bebauungsplanes Me 15.2 liegt eine rahmen-
planerische Gesamtkonzeption fir das Gebiet zwischen der Bonn-Briuhler-Strafle (L 183),
Kreuzstral3e, Mozartstral3e und Beethovenstral3e zu Grunde.

STADT BORNHEIM BEBAUUNGSPLAN ME15 - ORTSCHAFT MERTEN

Vorentwurf

| gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauG
| Variante 3

| Gestaltungsplan

| M 151000

Stadtebauliches Gesamtkonzept
Quelle: Stadtplanung Putz

Diese Gesamtkonzeption wurde von Seiten der Stadt im Vorfeld gefordert, um den fir die
Ortschaft Merten gewinschten Nahversorgungsstandort stadtebaulich vertraglich im dortigen
unbebauten Innenbereich zu platzieren und unter Berlcksichtigung mit der vorhandenen
Umgebung zu integrieren. Mit der vorgesehenen Platzierung des Standortes soll eine fir
FulRganger und Radfahrer gute und schnelle Erreichbarkeit vom Ortszentrum Merten aus
gewabhrleistet werden. Die hierfir aus stadtebaulicher Sicht notwendigen Wegeverbindungen sind
im Rahmenplan dargestellt.

7.1 Erschlieung

Strallen

Die bestehende Zufahrt zum Obsthof Schmitz-Hlbsch, 6stlich der L 183 gelegen, ist als bindende
Vorgabe zu sehen, um von diesem Punkt aus das Bebauungsplangebiet Me 15.2 Uber einen
Kreisverkehrsplatz zu erschlief3en.

Neben der direkt zum Nahversorgungsstandort fihrenden ErschlieBungsstrafl3e ist zugleich eine
weitere ErschlieBung zum zukiinftigen Wohngebiet Me15.3 (BeethovenstralRe) vorgesehen.

FulRwege
Parallel zur ErschlieBungsstrafl3e ist vom Kreisverkehrsplatz aus ein einseitig, separater Ful3weg

zum Nahversorgungsstandort vorgesehen.

Bereits im Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept verweist der Gutachter im Kapitel 5.3.3
(Empfehlung zur Entwicklung des Nahversorgungszentrums Merten) darauf, dass die bestehende
Geschiftlage von Merten von der Ansiedlung des Nahversorgungsstandortes profitieren kdnnte.
Hierzu mussen allerdings maoglichst direkte Ful3wegeverbindungen hergestellt werden.

Diese sind dementsprechend sowohl von der Kreuz - als auch von der Beethovenstralle aus
vorgesehen.
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OPNV

Die FuBwegeverbindung Uber die Beethovenstralle ermdéglicht zudem eine kurze Erreichbarkeit
der in der BeethovenstraRe vorhandenen Bushaltestelle des OPNV (Linie 818 der RVK mit
stindlichem Halt).

Von dem ostlich der L 183 gelegen Haltepunkt der Stadtbahn (Linie 18 (Bonn-Kdéln) mit 20-
minttigem Halt) ist der Nahversorgungsstandort auch fu3laufig gut erreichbar (rd. 500 — 600 m).

7.2 Bebauung

Die geplanten Gebaude des Nahversorgungsstandortes in diesem Sondergebiet gruppieren sich
um eine Stellplatzanlage. Durch diese Gebaudeanordnung sollen mdgliche betriebs- und
verkehrsbedingte Larmemissionen auf die umgebende Bebauung von vorneherein so weit wie
maoglich begrenzt werden.

Es wird nicht verkannt, dass sich durch die geplanten Gebdude des Nahversorgungsstandortes
zukinftig die Sichtverhaltnisse bei der umgebenden Bebauung verédndern werden.

Grundsatzlich - und das ist hdchstrichterlich festgestellt - besteht auf "freie Sicht" kein Anspruch:
"Nicht jede Beeintrachtigung einer vorhandenen Aussichtsmaoglichkeit durch Zulassung hdherer
Gebéaude auf Nachbargrundsttuicken stellt schon einen schweren und unertraglichen Eingriff in das
Eigentum das (BVerwG, Urteil vom 14.04.1978 — 4 C 96.76). Denn grundsatzlich gehort es "nicht
zum Bestandteil der Rechtsstellung eines Grundstiickseigentimers, dass die gegebene
Nutzbarkeit der Nachbargrundstticke nicht geandert wird". (BVerwG, Urteil vom 14.06.1969 — IV C
13.66)".

Die geplante Lage der Gebaude des Nahversorgungsstandortes zu der vorhandenen Bebauung
wird als nicht beeintréchtigend betrachtet. Der Abstand der Einzelhandelsbetriebe zu den
nachstgelegenen Gebduden Mozartstrale 12 und 14 betragt rd. 29 m. Zudem werden die
vorgesehenen Gebdude an der westlichen Plangebietsgrenze auf Grund der topografischen
Gegebenheiten gegenlber dem vorhandenen, gewachsenen Geldande um rd. 3 m abgesenkt und
durch Strauch- und Baumpflanzungen eingegrunt.

Somit Uberragen die Einzelhandelsgebdude an der westlichen Grundstiicksgrenze das dort
vorhandene Gelande um maximal rd. 4 — 5 m, was einem normalen zweigeschossigen Gebaude
entspricht.

Eine Verschiebung der Einzelhandelsgebaude in Richtung LandesstraRe 183 wirde dazu fuhren,
dass zwischen der westlichen Plangebietsgrenze und den verschobenen Einzelhandelsgebauden
ein breiterer Zwischenraum entsteht, der ausschliel3lich als Griinfliche genutzt werden kdnnte.
Dies wird aus stadtebaulicher Sicht fir unverhaltnism&gig und nicht vertretbar gehalten, zumal der
Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim hier eine entsprechende Bodennutzungen
(Sondergebiet-Nahversorgungszentrum) darstellt. Hierbei handelt es sich um eine stadtebaulich
sinnvoll gesteuerte Innenentwicklung, deren Darstellung vom Rat der Stadt Bornheim beschlossen
wurde.

Fur die Anwohner der MozartstraRe ware das Abricken der baulichen Anlagen nach Osten kaum
spurbar. Aufgrund der Hohenentwicklung im Gelande und das geplante Absenken (Eingraben) der
Gebaude parallel zur westlichen Plangebietsgrenze minimiert der Investor die Wirkung der
geplanten Gebaude.

7.3 Grin-und Freiflachen

Die Grinflachen konzentrieren sich im Wesentlichen auf die sidlichen, westlichen und nérdlichen
Randbereiche des NVZ. Im Ubergang zu den angrenzenden privaten Grundstiicksflachen sind
Eingrinungen der Einzelhandelsgebaude vorgesehen.

Zudem sind innerhalb der Stellplatzanlage und am 0&stlichen Rand Baumpflanzung mit
Gliederungs- und Ausgleichsfunktion vorgesehen.
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7.4 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets erfolgt von der Bonn-Brihler-Stra3e (L 183) aus. Hier befinden
sich alle notwendigen Versorgungsleitungen.

Zur Entsorgung des Plangebiets ist grundsétzlich eine Einleitung des Mischwassers in die
offentliche Kanalisation in der Bonn-Bruhler-Stral3e vorgesehen.

Das gesamte Bebauungsplangebiet Me 15.2 sowie die beiden ndérdlich und sudlich gelegenen
Bebauungsplanbereiche Me 15.1 und Me 15.3 sind im Generalentwasserungsplan mit einer
befestigten Flache von 50 % enthalten. Fir dartber hinaus anfallendes Niederschlagswasser ist
Ruckhaltevolumen zu schaffen.

In den Teilgebieten 15.1 und 15.3 ist eine Einzelhausbebauung vorgesehen. Im Bereich Me15.2 ist
eine Bebauung mit Fach- und Discountermérkten mit einem Befestigungsgrad von bis zu 90 %
geplant. Daher ist fur diesen Bereich eine Trennkanalisation mit einer Ableitung des Nieder-
schlagswassers lber einen Regenwasserkanal in den Mihlenbach vorgesehen. Das Schmutz-
wasser sowie das auf die o¢ffentliche Stral3e entfallende Regenwasser wird in die Mischwasser-
kanalisation entwassert. Der Befestigungsgrad des Bereiches Mel5.2 fur den offentlichen Kanal
betragt hierdurch nur noch ca. 10 %. Durch die Ableitung des Niederschlagswassers ergibt sich
unter Berlcksichtigung einer 50 %-igen Befestigung der Teilgebiete 15.1 und 15.3 ein
Gesamtbefestigungsgrad von rund 36 % fur das Gesamtgebiet.

Der Mischwasserkanal kann demnach ohne hydraulische Gefahrdung auch dementsprechend
hohere Befestigungsgrade der beiden Teilgebiete 15.1 und 15.3 aufnehmen.

8. Erlauterungen zu den planungsrechtlichen Festsetzungen
8.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
8.1.1 Sondergebiet (SO)

Das geplante Vorhaben mit zwei groR3flachigen Einzelhandelbetrieben und mehreren Fachmarkten
erfordert gem. 8§ 11 Abs. 3 BauNVO eine Festsetzung des Plangebietes als Sondergebiet (SO) mit
der Zweckbestimmung "Grof3flachiger Einzelhandel / Fachmarkte".

Das Sondergebiet wurde auf Grund der geplanten, unterschiedlichen Vorhaben in vier SO -
Bereiche mit folgenden Festsetzungen zur Zweckbestimmung unterteilt:
. Sondergebiet SO 1 — "Lebensmittel-Discountmarkt” mit max. 1.200 m? Verkaufsflache (VKF),
hiervon maximal 10 % fur Non-Food-Artikel (Randsortimente).
. Sondergebiet SO 2 — "Getrankemarkt mit max. 1.100 m? VKF, inkl. Backshop mit bis zu 100
m2 VKF.
" Sondergebiet SO 3 — "Drogeriemarkt" mit max. 700 m2 VKF.
" Sondergebiet SO 4 — "Fachmarkte" mit insgesamt bis maximal 1.400 m2 VKF fur zentrenre-
levante Sortimente.
Hier sind folgende Einzelhandelbetriebe als zulassig festgesetzt:
- Schuhfachmarkt mit max. 600 m2 VKF
- Bekleidungsmarkt mit max. 500 m? VKF
- Schreibwarenshop mit max. 150 m? VKF
- Sonstiger Einzelhandelsshop mit max. 150 m2 VKF

Die Beschrankung der maximal zuldssigen Verkaufsflachen erfolgte in Ubereinstimmung mit dem
Ergebnis der Auswirkungsanalyse (siehe hierzu unter Pkt. 5 - Versorgungssituation/Tragfahigkeit)
fur den Nahversorgungsstandort Bornheim-Merten und stellt insofern sicher, dass hierdurch keine
raumordnerisch relevanten Auswirkungen gem. 8 11 (3) BauNVO zu erwarten sind.
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8.1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die Sicherstellung der FuRwegeverbindungen zwischen der Ortslage Merten und dem geplanten
Nahversorgungsstandort war ein wesentliches Ziel bei der Erarbeitung des stadtebaulichen
Gesamtkonzeptes.

Entsprechend der Flachennutzungsplandarstellung (Neuaufstellung) liegen diese Ful3wege
innerhalb der dargestellten Wohnbauflachen (W), fur die die Aufstellung von Bebauungspléanen
angestrebt wird (BP Me 15.1 und Me 15.3). Somit ist die Flache, auf der Uberlagernd ein Gehrecht
(gr) festgesetzt wurde, als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Die festgesetzte Flache ist heute nicht bebaut; es handelt sich um weitestgehend befestigte Hof-
und Hausgartenflachen.

8.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen der Grundflachenzahl (GRZ) und
der maximalen Gebaudehdhe in Meter Uber NHN (NormalH6henNull) bestimmt.

Gemal § 17 (1) Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird fir das Sonstige Sondergebiet "SO —
Groliflachiger Einzelhandel / Fachmarkte" eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Zudem wird
festgesetzt, dass gemall § 19 (4) BauNVO die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) um maximal
10% bis zu einer GRZ von 0,88 durch Stellplatze mit ihren Zufahrten tUberschritten werden darf.
Dieser Festsetzung liegt zu Grunde, dass die Einhaltung der maximalen GRZ von 0,8 zu einer
wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstiicksausnutzung fuhren wirde.
Dabei wurde u.a. auch das beabsichtigte Stellplatzkonzept - das eine Stellplatzverbreiterung von
bislang 2,5 m auf 2,7 m vorsieht - berlcksichtigt. Damit entsteht bei gleich bleibender und
bendotigter Anzahl von Stellplatzen (maximal 210) ein erhdhter Flachenbedarf.

Die erhthte Ausnutzung ermdglicht es, die von der Stadt Bornheim angestrebte, attraktive und
wohnortnahe Versorgung in diesem Bereich der Stadt zu realisieren und den Flachenanspriichen
der vorgesehenen Betriebe, inklusiv des damit im Zusammenhang stehenden Stellplatzangebotes,
gerecht zu werden.

Die festgesetzte zulassige Uberschreitung der GRZ bis zu einem Maximalwert von 0,88 ist
stadtebaulich vertretbar, da hierdurch weder die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse noch die Belange des Umweltschutzes negativ bertihrt werden. Trotz der
begrenzten Uberschreitung der maximalen zuldssigen GRZ wird aber gleichzeitig sichergestellt,
dass entsprechende Teilflachen des Grundstiicks unbebaut bleiben und fur Begrinungs- und
Bepflanzungsmalnahmen genutzt werden kénnen. Diese dienen dabei zum einen dem Ausgleich
fur den Eingriff in Natur, Boden und Landschaft im Plangebiet und zum anderen einer optisch
ansprechenden Ein- und Durchgriinung des Vorhabens gegentber den heute vorhandenen
angrenzenden und den geplanten zukinftigen Wohnbaugrundstiicken.

Zur Kompensation beziiglich der Uberschreitung der GRZ-Obergrenze wird als "stadtebaulicher
Ausgleich" eine Flache sudlich der 6ffentlichen Verkehrsflache im direkten Einmindungsbereich
als Flache fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser festgesetzt, obwohl sie auf Grund der
Darstellung im rechtverbindlichen Flachennutzungsplan als Mischgebiet dargestellt und somit
bebaut werden kdnnte. Diese Flache (muldenférmige Ausbildung) wird begrint.

Bei der Planung des Vorhabens wurde besonderer Wert auf die Gestaltung der Geb&ude und der
Freiflachen gelegt. Speziell bei der Hohenentwicklung der Gebaude in Verbindung, mit der
Dachform, wurden auf die vorhandene - sowie die zukunftig geplante Bebauung im Umfeld des
Bebauungsplanes Ricksicht genommen.

Die vorhandenen topografischen Verhaltnisse, mit rd. 6 m Hohendifferenz im Bereich des Sonder-
gebietes (Sudostecke bei rd. 84 m U.NHN, Nordwestecke bei rd. 90 m U.NHN) erfordern
hinsichtlich der angestrebten, weitgehend ebenen Stellplatzflachen, mit ihren Zwangspunkten bei
den Gebaudezugangen, eine Vermittlung im vorhandenen Gelande. In der Nordwestecke des
Sondergebietes liegt das Erdgeschossniveau der Gebaude rd. 3 m unter dem vorhandenen
Gelandeniveau wéhrend dies im Stdosten zu einer Anhebung des Gelandes um rd. 1,4 m fihrt.
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Die geplanten maximalen Baukorperhdhen liegen bezogen auf das geplante Erdgeschossniveau:
- beim Lebensmittel-Discountmarkt (Erdgeschossniveau bei rd. 86,00 m G.NHN) bei rd. 8,70 m,
- beim Getrankemarkt, beim Drogeriemarkt und den Fachmarkten (Erdgeschossniveau rd. 87,00 m
U.NHN) bei rd. 7,2 m.
Damit und bezogen auf die geplante geneigten Dacher ergeben sich die maximalen Festsetzungen
zu den Firsthohen (FH) und den maximalen Traufhéhen (TH):
- beim Lebensmittel-Discountmarkt: FH max. = 95,00 m G.NHN; TH max. = 91,50 . NHN.
- beim Getrankemarkt, beim Drogeriemarkt und den Fachmarkten: FH max. = 95,00 m (.NHN;
TH max. = 92,50 m 0. NHN.
Die Festsetzungen zur maximalen First- und Traufhdhe (bezogen auf NHN (NormalHOhenNull))
beriicksichtigen dabei einen geringen Spielraum fir mogliche Anderungen im Rahmen der
konkreten Geb&audeplanung, die aber im Hinblick auf die vertréagliche Einfigung in die Umgebungs-
bebauung als ausreichend erachtet werden.

8.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise ist im Sondergebiet als abweichende Bauweise festgesetzt, um die beabsichtigten
Gebaudelangen zu ermdglichen. Diese waren in der offenen Bauweise auf 50 m Lange begrenzt.
Die notwendigen Grenzabstande, wie in der offenen Bauweise, sind jedoch einzuhalten.

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Plangebiet mit Baugrenzen gemal3 § 23 Abs. 3
BauNVO bestimmt und so festgesetzt, dass Spielraume fiir mogliche Anderungen im Rahmen der
konkreten Gebaudeplanung bestehen.

8.4 Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

8.4.1 AuRere Erschlielung

Die duf3ere Anbindung des Plangebietes erfolgt im Bereich der Bonn-Brihler-Straf3e (L 183) und
zwar ausgehend von einem neu zu erstellenden Kreisverkehrsplatz, dessen Lage durch die heute
vorhandene Zufahrt zum 6stlich der Bonn-Bruhler-Strale gelegenen Obsthof Schmitz-Hubsch
bestimmt ist. Wie bereits vor beschrieben erfolgt diese Anbindung lber einen Kreisverkehrsplatz
(Innendurchmesser = 21,0 m, AuRendurchmesser = 35,0 m), der mit dem Landesbetrieb Stral3en
NRW, Euskirchen abgestimmt wurde und entsprechend im Bebauungsplan als offentliche
Verkehrsflache festgesetzt ist.

8.4.2 Innere Erschlief3ung

Die vom Kreisverkehrsplatz ausgehende innere ErschlieBung bertcksichtigt zu einen die

notwendige Anbindung der Sondergebietsflache (SO) und zum anderen die vom Rat der Stadt

Bornheim am 08.07.2010 beschlossene Sicherstellung der Erschlielung des zukinftigen

Bebauungsplanes Me 15.3 (Wohngebiet auf den rickwartigen Grundsticksflachen der

Beethovenstral3e). Entsprechend des Gestaltungsplanes (Anlage zur Begriindung) wird fur diese

WohngebietserschlieRung eine 6,0 m breite Grundsticksflache, einschliel3lich einer Wendeanlage

am westlichen StralRenende, parallel zur sidlichen Plangebietsgrenze freigehalten.

Die festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen bertcksichtigen hinsichtlich der Verkehrsflachen-

breiten die zukinftigen Erfordernisse:

" Die HaupterschlieRBung, die vom Kreisverkehrsplatz unmittelbar nach Nordwesten fihrt und
die eine mdgliche Anbindung einer zukinftigen ErschlieBung sudlich des Plangebietes
beinhaltet. Diese ist in einer Breite von 8,5 m im Trennprinzip, mit 6,50 m breiter Fahrbahn
und einseitigem 2,0 m breitem FuBweg geplant

. Die der ErschlieRung eines zuklnftigen Baugebietes "Beethovenstral3e" (BP Me 15.3)
dienende ErschlieBung ist als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Zweckbest.:
Verkehrsberuhigter Bereich) in einer Gesamtbreite von 6,0 m festgesetzt. Dies dient dem
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Ziel, die zuklnftige Verkehrsberuhigung dieser Strafe im Hinblick auf die Ausbauart und
Gestaltung fur alle beteiligten Verkehrsteilnehmer "gleichberechtigt" sicherzustellen.
Die StraRenausbauplanung ist im weiteren Verfahren noch vom Landesbetrieb Stral3en NRW und
von der Stadt Bornheim zu genehmigen.

8.4.3 FulRwege

Ein stadtebauliches Ziel waren u.a. kurze, fu3laufige Verbindungen von der Ortsmitte Merten zum
Nahversorgungsstandort. Um dies sicherzustellen ist im Bebauungsplan von der Beethovenstral3e
aus eine FuRwegeflache - mit Gehrecht (gr) zugunsten der Allgemeinheit - festgesetzt.

Eine zweite FulBwegverbindung - von der Kreuzstral3e aus zum Nahversorgungsstandort — wird
nicht mit dem vorliegenden Bebauungsplan Me 15.2 erfasst. Fur den Planbereich des zukinftigen
Me 15.1 besteht der Wunsch der dortigen Grundstiickseigentimer nach einer Baulandentwicklung,
so dass mit einer zeitnahen Aufstellung dieses Bebauungsplanes Me 15.1 (Abgrenzung siehe
unter Pkt. 1.) zu rechnen ist. In diesem Bebauungsplan erfolgt dann eine entsprechende
Festsetzung dieser FuRwegeverbindung.

Von Seiten der im Plangebiet Me 15.1 beteiligten Grundstiickseigentimer wird hierzu - vor dem
Beschluss zur Offenlage des BP Me 15.2 — eine verbindliche Erklarungen zur Bereitstellung der fiir
den FulRweg bendtigten Grundsticksflachen abgegeben.

Hinweis:

Bei den innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen dargestellten Unterteilungen (z.B. Fahrbahn,
Gehweg, Querungshilfe) handelt es sich um eine nachrichtliche Wiedergabe des Entwurfs der
StraRenplanung Diese Unterteilungen sind somit unverbindlich und nicht als Festsetzungen zu
betrachten.

8.5 Flachen fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Auf Grund der Ergebnisse des "Hydrogeologischen Gutachtens zur Beurteilung der Versickerungs-
méglichkeiten des Niederschlagswassers"’ und in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde
des Rhein-Sieg-Kreises soll das Niederschlagswasser aus dem Plangebiet — auf Grund der flr
eine Niederschlagswasserversickerung nicht geeigneten Bodenverhdltnisse — direkt in den
Muhlenbach (6stlich der Bonn-Brtihler-Stral3e gelegen) eingeleitet werden.

Diese Einleitung kann jedoch nur gedrosselt erfolgen, so dass innerhalb des Plangebietes eine
entsprechende Ruckhaltung in Form einer Gelandemulde geplant ist.

8.6 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wie unter 8.5 erlautert ist eine Rickhaltung des im Sondergebiet anfallenden Niederschlags-
wassers vorgesehen.

Die festgesetzte Flache fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser erhalt geman Umweltbericht
eine Uberlagernde Festsetzung fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft.

Als MalRnahme soll innerhalb dieser Flache eine blihreiche Wiese entstehen. Um dies
sicherzustellen enthalt der Textteil zum Bebauungsplan unter Pkt. A. 5. eine dementsprechende
planungsrechtliche Festsetzung zur Anlage und Pflege einer Wiese.

! Hydrogeologische Beurteilung zur Versickerungsféhigkeit des Untergrundes, GBU-Consult, Alfter, Stand: 1. Juni 2011
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8.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die aus stadtebaulicher Sicht benétigte fulllaufige Erreichbarkeit des vorgesehenen
Nahversorgungszentrums von der Ortslage Merten aus erfordert die Sicherung entsprechender
Wegeverbindungen.

Um diese Wegeverbindungen planungsrechtlich zu sichern, wurde gemdaR stadtebaulichem
Gesamtkonzept von der Beethovenstrale aus zum Nahversorgungsstandort eine Flache
festgesetzt, die der Allgemeinheit dort ein Gehrecht und den Ver- und Entsorgungsunternehmen
ein Leitungsrecht (u.a. fur Beleuchtung, Entwéasserung) einraumt.

Die Festsetzungen von Geh- und Leitungsrechten im Bebauungsplan begriinden jedoch nicht das
Recht selbst. Dies hat durch Grundbucheintragung bzw. Vertrag zu erfolgen, wodurch die
beschréankt dinglichen Rechte (Dienstbarkeiten) begrindet werden.

8.8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 (1) Nr. 24
BauGB)

Zum beabsichtigten Vorhaben wurde eine Schalltechnische Untersuchung® durchgefiihrt (siehe
hierzu auch unter Pkt. 6.6.2).

Auf Grund der Untersuchungsergebnisse wurden, um die zuklnftig angrenzenden Wohngebiete
(angenommen: Allgemeines Wohngebiet (WA)) im Norden und Siden des Plangebietes vor
Larmeinwirkungen (Betriebs- und Verkehrslarm) zu schiitzen, zum einen Larmschutzwdnde im
Bebauungsplan festgesetzt und zum anderen schallschutzbezogene Hinweise in den Textteil zum
Bebauungsplan aufgenommen, die in nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu berlck-
sichtigen sind.

Mit den Festsetzungen von Larmschutzwéanden erfolgt eine Abschirmung des Verkehrslarms der
Stellplatzflachen nach Norden und Siden hin und schliet damit mdgliche Larmliicken, u.a.
zwischen den dort geplanten Gebauden.

Erst wenn die Larmschutzwande in Verbindung mit den Gebauden dort liickenlos vorhanden sind,
ist eine Benutzung der Stellplatzflachen moglich (siehe hierzu im Textteil zum Bebauungsplan
unter Pkt. A. 10 — Bedingt zulassige Nutzung).

Die Hinweise zum Larmschutz (siehe hierzu im Textteil zum Bebauungsplan unter Pkt. D. 5. —
Larmschutz) beziehen sich auf die Ladenéffnungszeiten, die Anlieferungszeit, die Ausbauart der
Fahrgassen in der Stellplatzanlage und die Auslegung der technischen Anlagen der Einzelhandels-
betriebe. Diese Hinweise sind in nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu bericksichtigen
und/oder Uber einen stadtebaulichen Vertrag zu regeln.

8.9 Malnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 (1) Nr. 25 a BauGB)

Gemal landschaftspflegerischem Fachbeitrag sind verschiedene Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, um eine Ein- und Durchgriinung
des Standortes zu erreichen und um den Eingriff in Natur und Landschaft zumindest teilweise im
Plangebiet selbst auszugleichen.

Im Bereich der Stellplatzanlage wird mit den vorgesehenen Baumpflanzungen neben der
Beschattung der versiegelten Flachen ein harmonisches Erscheinungsbild und damit verbunden
eine Steigerung der Aufenthaltsqualitéat des Innenbereichs angestrebt.

8 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Me 15.2, KRAMER Schalltechnik GmbH, 53757 St. Augustin,
Stand: 4. Juni 2011
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Die einzelnen MalRnahmen und Festsetzungen sind:

. Eingrinungsmalnahmen zwischen der nordlichen-, westlichen- und sudlichen Grundstiicks-
grenze und den Einzelhandelsgeb&duden, in Form von Strauchhecken.
Baumpflanzungen im Wesentlichen im Stellplatzbereich und im 6stlichen Randbereich des
Sondergebiets. Hierbei wurden, bezogen auf die Anzahl der geplanten Stellplatze (rd. 200),
je 5 Stellplatze eine Baumpflanzung festgesetzt. Um den notwendigen Lebensraum der
Baume im Bereich der Stellplatzanlage zu sichern wurde zudem festgesetzt, je Baum eine
Pflanzscheibe von mind. 5m? offen zu halten. Das Wurzelraumvolumen soll mit 12m3 in
Form von Skelettbaumerde ausgebildet werden.

. Die AulRenseiten der Larmschutzwéande sind zu 100 % zu begrunen.

" Die suidliche Gebaudewand in der SO 1 — Flache sind mit mind. 50 % zu begriinen.

. Sonstige Freiflachen sind z.T. mit einer den Boden bedeckender Begrunung festgesetzt.

Die Festsetzungen im Textteil zum Bebauungsplan enthalten zu den einzelnen Pflanzbereichen

Pflanzlisten und Angaben Uber die Pflanzenqualitaten.

8.10 Flachen fur Stellplatze

Erganzend zum Lebensmittel-Discountmarkt, dem Getrdnkemarkt, dem Drogeriemarkt sowie den
verschiedenen anderen Fachmaérkten ist eine zentral zugeordnete Stellplatzanlage vorgesehen.
Unter Beachtung der vorgesehen Einzelhandelsnutzungen, einer stadtebaulich ansprechenden
Freiraum- und Griungestaltung sowie der angestrebten Minimierung der Flachenversiegelung im
Plangebiet ist die maximale Zahl der Stellplatze auf 210 Stellplatze begrenzt festgesetzt.

Gemal den textlichen Festsetzungen sind diese Stellplatze nur in den im Plan gesondert festge-
setzten Flachen fir Stellplatze (St) zuléassig. Dies soll bei einer baulichen Mindernutzung eine
Anordnung der Stellplatze in den Gberbaubaren Grundstucksflachen verhindern.

8.11 Baugestalterische Festsetzungen

8.11.1 Déacher

Ziel und Zweck der im Textteil zum Bebauungsplan unter Punkt B. genannten Festsetzungen ist
es, eine ansprechende und die Umgebungsbebauung bericksichtigende Gestaltung dieser
zuklnftigen Nahversorgungseinrichtungen sicher zu stellen. Dies gilt fur die Wahrnehmung und
das Erscheinungsbild sowohl aus dem Bereich der Bonn-Bruhler-Straf3e (L 183) als auch fur die
heutigen und zukinftigen Angrenzer des Plangebietes.

Obwohl in der Planzeichnung die Gebaudehdhen durch eine entsprechende Festsetzung begrenzt
sind, bedarf es zusatzlich noch Festsetzungen zur Dachgestaltung. Insbesondere die Dachneigung
spielt bei den zuldssigen Geb&duden und dem zu erwartenden Geb&udevolumen eine besondere
Bedeutung. Gebaude mit Flachdach wurden — die Umgebungsbebauung bericksichtigend —
ausgeschlossen, zumal sie auch eher den Eindruck von "Gewerbehallen" erzeugen. Entsprechend
den ortlichen Gegebenheiten aber auch im Hinblick auf eine angepasste, harmonische Gestaltung
der Dachlandschaft wurden nur geneigte Dachflachen mit maximal 10 ° Dachneigung festgesetzt.
Der Firstverlauf ist gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB parallel zu den Langsseiten der Geb&ude festgesetzt,
um damit kleinteilige Satteldachldsungen auszuschlie3en.

Glanzende und reflektierende Oberflachen sind in der vorhandenen Dachlandschaft untypisch und
wegen mdglicher Beeintrachtigung des Wohnumfeldes als grundsatzlich unzuléssig festgesetzt. In
Ausnahmeféllen kénnen jedoch Anlagen zur Warme- oder Stromgewinnung zugelassen werden.

8.11.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen kénnen unter bestimmten Umstanden das Ortsbild aber auch das Erscheinungsbild
des Nahversorgungsstandorts selbst beeintrachtigen. Daher werden Werbeanlagen nur einge-
schrénkt zugelassen, d.h. Werbeanlagen im Wesentlichen nur zu der Stellplatzflache hin, keine
Werbeanlagen oberhalb der Firstlinie und auf den Dachflachen.



26

Entsprechend der GrtéRe der Einzelhandelsbetriebe sind unterschiedliche groRe Werbeanlagen
zulassig. Bei den groR¥flachigen Einzelhandelbetrieben sind je 2 Werbeanlagen & 4 m2 und bei den
tbrigen nicht grof3flachigen ist je eine Werbeanlage mit maximal 3 m? zulassig.

Fur den Standort einer freistehenden "gemeinschaftlichen” Werbetafel, als Hinweis auf die
Einzelhandelsunternehmen am Nahversorgungsstandort, ist im Einfahrtsbereich unmittelbar an der
Bonn-Bruhler-Stral3e eine Flache festgesetzt. Zudem wurden hinsichtlich Hohe (max. 8 m) und
Breite (max. 2,0 m) der Werbetafel Festsetzungen getroffen, die sich an den im Bornheimer
Stadtgebiet - speziell entlang der Bonn-Brihler-StralRe - vorhandenen Werbetafeln orientieren.
Lichtwerbeanlagen mit wechselnden, bewegtem oder laufendem Licht oder laufender Schrift sind
wegen ihrer storenden Eigenschaften auf Anwohner aber auch auf den flieRenden Verkehr im
Bereich der Bonn-Bruhler-Strafl3e insgesamt im Plangebiet ausgeschlossen.

8.11.3 Einfriedungen

Dem Sicherheitsbedirfnis entsprechend werden haufig hohe Einfriedungen gewinscht. In der
Abwéagung zwischen diesem Anliegen und dem Anspruch an ein optisch vertragliches
Erscheinungsbild des Nahversorgungsstandortes wurden Einfriedungen entlang der offentlichen
Verkehrsflachen sowie den sonstigen Grundstiicksgrenzen auf eine Hohe von 1,5 m begrenzt
festgesetzt.

9. Auswirkungen der Planung
9.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Das Vorhaben orientiert sich an den im kommunalen Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept

aufgefuihrten Leitzielen, u.a.:

- Forderung der Ortsmitte von Merten als Nahversorgungszentrum (NVZ)

- Konzentration zuséatzlicher Nahversorgungsangebote ausschliel3lich auf die zentralen
Versorgungsbereiche und Standorte mit Wohngebietsbezug

Dabei wird die Entwicklungsflache (= jetziges Plangebiet) als am besten geeignet bezeichnet, die

angestrebte Funktion eines Erganzungsstandortes im "Zentralen Versorgungsbereich" Merten zu

Ubernehmen.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes sind weder wesentliche Auswirkungen auf sonstige

infrastrukturelle Einrichtungen und Anlagen in Merten bzw. im Mertener Umland noch nachteilige

Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstande der bisher in der Umgebung wohnenden und

arbeitenden Menschen verbunden.

Das Vorhaben fuhrt insgesamt zu einer Verbesserung der Nahversorgungssituation fur Merten und

die nahe gelegen Ortschaften.

9.2 Umweltauswirkungen

Die zum gegenwartigen Kenntnisstand voraussichtlich zu erwartenden Umweltauswirkungen durch
das geplante Vorhaben wurden in einer Umweltprifung ermittelt, beschrieben und bewertet. Die
Ergebnisse sind im nachfolgenden Teil B: Umweltbericht dargestellt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit der Realisierung des Bebauungsplanes und der
Umsetzung der Schutz-, Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen fiur die Eingriffe in Natur
und Landschaft nicht mit erheblichen umweltrelevanten Beeintrachtigungen zu rechnen ist.

Die zu erwartenden Auswirkungen resultieren vornehmlich aus dem hohen MalR an Versiegelung
und betreffen die Schutzgiter Boden sowie Tiere und Pflanzen.

Die Beeintrachtigungen flir Flora und Fauna kénnen zum Teil durch MaRRnhahmen im Plangebiet
ausgeglichen werden.

Bei den Ubrigen Schutzgitern (Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Kultur- und Sachgiter, und
Mensch) sind durch das geplante Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
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Zum Artenschutz trifft die Artenschutzrechtliche Stellungnahme® detaillierte Aussagen:

Zu den Auswirkungen auf den Erhaltungszustand potentiell betroffener Arten, wie Europaische
Vogelarten, Flederm&use sowie Amphibien und Reptilien ist zusammenfassend festzustellen, dass
zu allen vorgenannten Arten eine Verletzung der Verbotstatbestande des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (Totungsverbot, Stérungsverbot, Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestétten)
ausgeschlossen werden kann.

Vogel

Das Plangebiet bietet keine geeigneten Brutplatze fur Vogelarten. Auf Grund der intensiven
Bearbeitung der Obstplantagen sind Bruten selbst haufiger und anspruchsloser Vogelarten nicht
maoglich. Das Gebiet stellt zudem kein geeignetes Jagdrevier fir Eulen oder Greife dar. Ein
Vorkommen des planungsrelevanten Steinkauzes in der Umgebung von Bornheim ist zwar
maoglich, das Plangebiet und die ndhere Umgebung weisen keine geeigneten Strukturen fur diese
Eulenart auf. Ein friiherer Bruthachweis in Merten, auf3erhalb des Plangebietes, liegt aus dem
Jahre 2009 vor.

Flederméduse

In Hinblick auf die artenschutzrechtlich relevante Gruppe der Fledermause liegen ebenfalls keine
Hinweise auf eine Nutzung des Plangebietes als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte vor. Das Gebiet
weist keine Baume oder Gebaude auf, die als Fledermausquartiere genutzt werden kdnnen. Als
Jagdrevier ist das Gebiet von geringer potentieller Bedeutung, Ausweichflachen sind in der Nahe
in gutem Umfang und besserer Ausstattung vorhanden.

Amphibien und Reptilien

Das Plangebiet ist als Lebensraum fir artenschutzrechtlich relevante Arten nicht geeignet. Im
Plangebiet und der n&dheren Umgebung befinden sich keine Gewasser, die als Laichlebensraum
fur Wechsel- und Kreuzkréte genutzt werden konnen. Auf Grund der intensiven Nutzung der
Obstplantage wird ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Reptilienarten, wie die
Zauneidechse, nach fachlicher Einschatzung ausgeschlossen.

Am 13.04.2011 erfolgte mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises eine
Abstimmung der Behandlung des Artenschutzes zum Projekt. Die Ergebnisse der Potential-
abschatzung sind im Umweltbericht in einem eigenen Artenschutzkapitel dargelegt.

Eine Umsetzung der Planung ist somit aus artenschutzrechtlicher Sicht moglich.

10. Realisierung

10.1 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets erfolgt von der Bonn-Brihler-Strae (L 183) aus. Hier befinden
sich alle notwendigen Versorgungsleitungen.

Hinsichtlich der Ldschwasserversorgung enthalt der Textteil zum Bebauungsplan einen
entsprechenden Hinweis.

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem.

1. Schmutzwasser

In der Bonn-Brihler-StralRe (L 183) befindet sich ein Mischwasserkanal. Somit kann das anfallende
Schmutzwasser aus dem Plangebiet Uber einen neu zu erstellenden 6ffentlichen Mischwasser-
kanal unmittelbar dort eingeleitet und der Klaranlage zugefiihrt werden.

2. Niederschlagswasser

Gemall § 51 a Landeswassergesetz (LWG) ist fir Grundstiicke, die nach dem 01.01.1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, das
Niederschlagswasser zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischen mit
Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beein-
trachtigung des Wohles der Allgemeinheit méglich ist.

o Artenschutzrechtliche Stellungnahme, ProBion, Remagen, vom 12. April 2011
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Die Hydrogeologische Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes’® ergab, dass die
dortigen Béden nur bedingt (vorgefundenen Durchlassigkeitswerte = k-Wert kleiner 5,0 x 10° m/s)
fur die Versickerung von Niederschlagswasser geeignet sind. Die geologischen Verhéltnisse
stellen sich auf Grund von Bohrungen mit sehr tief liegendem Auftreten ausreichend durchlassiger
Bodenschichten (Kiessande) dar.

Das Bebauungsplangebiet ist mit einer befestigten Flache von 50 % im Generalentwdsserungsplan
der Stadt Bornheim enthalten. Durch die zukinftig zuldassige Bebauung wird die berlcksichtigte
befestigte Flache Uberschritten.

Aus diesem Grunde aber auch wegen der zur Versickerung ungeeigneten Bodenverhéltnisse
(sowohl im Plangebiet als auch in der dstlich angrenzenden Obstplantage) ist geplant, das Nieder-
schlagswasser der Dachflachen und der privaten Stellplatzanlage tber einen Regenwasserkanal in
den Mihlenbach zu leiten. Die geplante Kanaltrasse verlauft Uber die Zufahrtsstral3e zur L 183,
kreuzt diese und verlauft parallel zur L 183/Bonn-Brihler-Straf3e bis zur Lortzingstral3e. Entlang
der Lortzingstrale und dem Grinen Weg fuhrt die Trasse nach Osten, um kurz vor Erreichen der
Bahnlinie oberhalb des Hochwasserriickhaltebeckens 5 in den Mihlenbach zu miinden.

Das leicht verschmutzte Niederschlagswasser wird vor Einleitung mit einer Regenwasserbehand-
lungsanlage gemaR dem Runderlass "Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im
Trennverfahren" des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz gereinigt.

Die Abflussspitzen werden in einem Regenriickhaltebecken zurtickgehalten. Das Becken ist als
offenes Becken auf dem Grundstick zwischen dem Kreisverkehrsplatz und der zukinftigen
ErschlieBung des Baugebietes (Me 15.3) vorgesehen.

Das Niederschlagswasser der offentlichen Stralenflachen wird unmittelbar Gber einen neu zu
erstellenden Mischwasserkanal zum offentlichen Mischwasserkanal in der Bonn-Bruhler-Stral3e
geleitet und der Klaranlage zugefuhrt.

Diese vorgesehene Ldsung zur Versickerung des Niederschlagswassers wurde der zustandigen
Genehmigungsbehorde (Untere Wasserbehodrde) beim Rhein-Sieg-Kreis vorgestellt.

Die Detailplanung und weitere Abstimmung mit der zustandigen Behotrde erfolgt im Rahmen der
sich an das Bebauungsplanverfahren noch anschlieBenden tiefbautechnischen Fach- und
Genehmigungsplanungen gem. § 58 Landeswassergesetz.

10.2 Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Die Verpflichtung zum Ausgleich tritt zwar erst mit dem Eingriff ein, im Rahmen des
Bebauungsplanes sind jedoch bereits Ausgleichsuberlegungen nachzuweisen und darzustellen.
Um zu einer Bewertung der mit einer Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in
die heute noch bestehende Freiflache zu gelangen, wurde im Zuge des Umweltberichtes eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erarbeitet, mit folgendem Ergebnis:

Der durch den Bebauungsplan verursachte Eingriff kann innerhalb des Plangebietes durch
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Wandbegriinungen zu
ca. 49 % ausgeglichen werden.

Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von 24.402 Biotopwertpunkten (BWP), die aul3erhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausgeglichen werden mussen.

Davon entfallen 3.928 BWP auf die offentlichen Verkehrsflachen und die verbleibenden 20.474
BWP auf die tbrigen Flachen im Plangebiet.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

In Abstimmung zwischen der Stadt Bornheim und der Unteren Landschaftsbehtrde des Rhein-
Sieg-Kreises ist als externe Kompensationsmaflihahme die Anlage und die dauerhafte Sicherung
eines Feldgehdlzes mit lebensraumtypischen Gehdlzen auf einer dafir bestimmten MaRnahmen-
flache (Gemarkung Merten, Flur 16, Flursticke 314) vorgesehen. Mit dieser Kompensations-
mafnahme kdnnen 11.960 BWP ausgeglichen werden. Naheres hierzu siehe im Umweltbericht.

0 Hydrogeologische Beurteilung zur Versickerungsféhigkeit des Untergrundes, GBU-Consult, Alfter, Stand: 1. Juni 2011
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Trotz dieser Kompensationsmafl3hahme verbleibt ein Defizit von 12.442 BWP, welches durch eine
Kompensationszahlung an die Stadt Bornheim auszugleichen ist. Die Stadt Bornheim wird als
KompensationsmalRhahme die Renaturierung eines Teilbereiches von 3.110 m2 des Breitbaches
zwischen Merten und Sechtem durchfiihren (u.a. Flursttick 50, Flurl4 in der Gemarkung Merten).

Beide MaRRnahmen werden durch einen stadtebaulichen Vertrag, zwischen dem Investor und der
Stadt Bornheim, vor dem Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan gesichert.

10.3 Bodenordnung
Eine Bodenordnung ist im Plangebiet nicht erforderlich, da sich alle benétigten Grundstticksflachen
im Eigentum des Investors befinden.

10.4 Erschlielungsmaflnahmen

Zur ordnungsgemafen ErschlielRung des Plangebietes sind die im Bebauungsplan ausgewiesenen
offentlichen Verkehrsflachen auszubauen. Neben dem eigentlichen Stral3enausbau sind dabei
auch die notwendigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen herzustellen. Die Durchfiihrung der
ErschlieBungsmalRnahmen erfolgt auf der Basis einer noch zu erstellenden Ausfiihrungsplanung.
Die Ausfuhrungsplanung des Kreisverkehrsplatzes im Bereich der Landesstral3e 183 erfolgt in
enger Abstimmung mit dem Landesbetrieb StralRenbau NRW, Ville-Eifel, Euskirchen.

Zur Anbindung des Plangebietes an die L 183 wird durch eine Verwaltungsvereinbarung zwischen
der Stadt Bornheim und dem Landesbetrieb StraRenbau NRW, Ville-Eifel, Euskirchen geregelt.

10.5 Kosten

Die durch das Vorhaben verursachten Kosten, die Unterhaltung von Anlagen, Bestellung von
Grunddienstbarkeiten u.a. Ubernimmt der Investor.

Die hierzu notwendigen Regelungen erfolgen tber einen stddtebaulichen Vertrag zwischen dem
Investor und der Stadt Bornheim.

11. Flachenbilanz (mit CAD ermittelt)

Plangebiet, gesamt 20.571 m2 100 %
1. Sondergebiet (SO - Einzelhandel) 17.651 m2 85,8 %
2 Allgemeines Wohngebiet (WA) 330 m2 1,6 %
3. Offentliche Verkehrsflachen 2.046 m2 10,0 %
4 Flachen fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser 544 m2 26 %

12. Gestaltungsplan

Als Anlage zur Begrindung wurde ein Gestaltungsplan erstellt. Dieser enthalt Darstellungen
hinsichtlich der Bepflanzung der Stellplatzanlage und Gestaltung der Fassaden. Die Vorgaben sind
durch den Investor einzuhalten.
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TEIL B: UMWELTBERICHT !

1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Bornheim beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Ortsteil Merten. Fir
die Belange des Umweltschutzes wird gemaR § 2 (4) Baugesetzbuch® (BauGB) bei der
Aufstellung der Bauleitplane eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Die Umweltprifung ermittelt,
beschreibt und bewertet mit dem gegenwaértigen Kenntnisstand die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes. Die Ergebnisse werden im Umweltbericht dargestellt.
Inhalt und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes beschrénken sich auf einen dem Projekt
angemessenen Umfang.

Die Umweltprifung gemaf § 2 (4) BauGB wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Me 15.2 durchgefihrt. In den Umweltbericht sind die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung mit der
Kompensationsflachenberechnung, sowie die artenschutzrechtliche Vorprifung integriert. Im
Umweltbericht sind alle fir die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG'
entsprechend der Handlungsempfehlung in der Bauleitplanung'® geprift. Der vorliegende
Umweltbericht entspricht dem Planungsstand des Entwurfes zum Bebauungsplan.

1.2 Inhalte und Ziele der Planung

Ein von der Stadt Bornheim in Auftrag gegebenes Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept
ergab u.a. ein Handlungserfordernis flir den Ausbau des Nahversorgungsangebotes im Raum
Merten. Daraufhin prifte die Stadt Bornheim vier mdgliche Standorte fiir einen Lebensmittel-
Discounter zwischen Walberberg und Kardorf. Der Rat der Stadt Bornheim entschied sich bei
seiner Sitzung am 6. Marz 2008 fur den Standort in Merten an der L183 Bonn-Brihler-Stral3e.
Geplant sind ein Lebensmittel-Discounter, ein Getrankefachmarkt, ein Drogeriemarkt sowie
mehrere Fachmarkte und ein Parkplatz. Die ErschlieBung der Flache soll ausschlief3lich Gber einen
neuen Kreisverkehr an der L183 Bonn-Bruhler-Stral3e in Hohe des Obsthofes Schmitz-Hibsch
erfolgen. Kleinere Ful3gangerwege sollen eine Verbindung zwischen den anliegenden Strafl3en und
den neuen Einkaufsmarkten bieten. Die Flache des Plangebiets betragt ca. 20.571 m2.

" Biiro RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten, Bonn, Stand 8. Juni 2011

12 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Art. 4
des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI | S. 2585)

13 Gesetz zur Neuregelung des Naturschutz und der Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29. Juli 2009

1 Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben nach der gemeinsamen
Handlungsempfehlung des Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie, Bauen Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums
fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 24.08.2010



1.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes
Der grof3te Teil des Plangebietes ist als Sondergebiet mit einer GRZ von 0,8 geplant, wobei eine
Uberschreitung von 10% der GRZ zulassig ist. Im Bereich des Sondergebietes entstehen
gro¥flachige Gebaude fir den Einzelhandel. Vorgesehen ist zudem eine Stellplatzanlage und
Flachen zur Begrinung. Im Osten des Plangebietes findet Uber einen Kreisverkehr die
ErschlieBung des Plangebiets Uber die Bonn-Brihler-StraBe (L183) statt. In diesem Bereich
befindet sich dartber hinaus eine Flache fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser. Im Siiden

des Plangebietes wird als FulRRgangerverbindung zur
Wohngebiet mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Zu der ndérdlich und sddliche
angrenzenden Wohnbebauung werden Larmschutzwénde errichtet.

1.4 Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Tabelle 1: Flachenbilanz

BeethovenstraRe ein Allgemeines

° Planfestsetzung ° EERE izl
(m?)* in %

Allgemeines Wohngebiet, Flache mit Geh-, 330 m2 1,6 %

Fahr- und Leitungsrecht

Sondergebiet, GRZ 0,8 (Uberschreitung um 10 17.651 m2 85,8 %

% zuléssig) davon

u'b(;rb.r.:lubare / verS|egetI1bare Elachle o 15.533 m2

Clc |: uhberf??url:are / nicht versiegelbare Flache 2118 m2

e 2oem | 0

ache fur die Ruckhaltung von
Niederschlagswasser 544 m? 26 %
Gesamtflache 20.571 m? 100 %
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2 Darstellung der einschlagigen Fachplane und Fachgesetze

2.1 Ubergeordnete Plane

Der Regionalplan weist die Flache des Plangebietes westlich der L183 als allgemeinen
Siedlungsbereich dar. Der Bereich ostlich der L183 wird als allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich dargestellt.

Der am 09.12.2010 vom Rat der Stadt Bornheim beschlossene Flachennutzungsplan® (FNP) der
Stadt Bornheim wurde am 13.04.2011 von der Bezirksregierung Koéln genehmigt.

Von dieser Genehmigung ausgenommen wurde die dem Bebauungsplan Me 15.2 zugrunde
liegende Sondergebietsflache SO H 4 in Merten.

Diese Sondergebietsflache wurde von der Genehmigung ausgenommen, weil die textliche
Darstellung fur die Merten SO H 4 "Grof3flachiger Lebensmitteleinzelhandel und sonstiger nicht
grol3flachiger Einzelhandel" hinsichtlich der sonst im Flachennutzungsplan verwendeten
Darstellungstiefe zu oberflachlich sei. In allen anderen Sondergebieten fur den grof3flachigen
Einzelhandel sind neben der Zweckbestimmung auch die GrdlRenordnungen der Verkaufsflachen
dargestellt.

Die Stadt Bornheim fUhrt daher parallel, neben dem laufenden Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Me 15.2 (der dieses Sondergebiet beinhaltet), ein weiteres Verfahren zur
Erganzung des Flachennutzungsplanes durch. Damit soll die fehlende Darstellung der Grof3e der
Verkaufsflachen ergénzt werden.

Der Landschaftsplan®® weist fiir den Bereich des Plangebiets das Entwicklungsziel 1a aus: ,Erhalt
einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen
ausgestatteten Landschaft.”

2.2 Nationale und europdische Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen

Das Plangebiet beriihrt keine  nationalen  Schutzgebiete oder -objekte  nach
Bundesnaturschutzgesetz oder Landschaftsgesetz NW''. Es befinden sich weder nach 8§62
Landschaftsgesetz NW geschitzte Flachen der landesweiten Biotopkartierung Nordrhein-
Westfalen noch im Biotopkataster der LANUV*® erfasste Biotope innerhalb des Plangebietes.
Européischen Schutzgebiete wie FFH- oder Vogelschutzgebiete werden durch das Plangebiet
nicht beruhrt.

Im unmittelbaren und weiteren Umfeld des Plangebietes befinden sich keine durch das Land
Nordrhein-Westfalen gemeldeten FFH- oder Vogelschutzgebiete.

Die Stadt Bornheim verfugt nicht Uber eine Baumschutzsatzung.

15 Stadt Bornheim: Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim, Stand vom 09.12.2010

'8 Rhein-Sieg-Kreis: Landschaftsplan Nr. 2 Bornheim

7 Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. Juli 2000 (GV. NRW. S. 568), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Marz 2010
(GV. NRW. S. 185)

18 |Landesamt firr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV)
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3 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Die Beschreibung der Umweltbelange, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, erfolgt entsprechend der Systematik nach 81 (6) Nr. 7 BauGB und §1la BauGB
anhand der Einteilung in verschiedene Umweltschutzgiter. In der Bestandsaufnahme werden
diese hinsichtlich ihrer Eignung, Empfindlichkeit und Vorbelastung beschrieben und bewertet.

3.1 Schutzgulter Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt Vegetation und Biotope

Potenzielle natirliche Vegetation

Im Plangebiet wiirde sich nach Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzungen ein fur den Ville-
Osthang typischer Maiglockchen-Buchenwald als potenzielle nattrliche Vegetation einstellen.
Dieser Vegetationstyp weist u.a. folgende naturraumtypischen Gehdlzarten auf:

Tabelle 2;: Liste der bodenstandigen Gehdlze im Untersuchungsraum

Deutscher Name Botanischer Name | Deutscher Name Botanischer Name
Buche Fagus sylvatica Espe Populus tremula
Traubeneiche Quercus petraea Hasel Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus WeilRdorn Crataegus monogyna
Winterlinde Tilia cordata Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea Schlehe Prunus spinosa
Vogelbeere Sorbus aucuparia

Biotoptypen

Im November 2010 erfolgte eine flachendeckende Erfassung des Biotop- und Vegetations-
bestandes im Plangebiet. Die Einteilung der Biotoptypen basiert auf der Einteilung nach dem
LANUV-Biotopwertverfahren™:

Tabelle 3: Vorhandene Biotoptypen im Plangebiet

Biotop-

Code Biotoptyp Wert
1.1 Versiegelte Flache 0
2.2 StraRenbegleitgriin ohne Gehdlzbestand 2
2.3 StraBenbegleitgriin mit Gehélzbestand 4

Dauerkultur (Obstplantage) ohne geschlossener Krautschicht (Traufbereich
3.10 der Obstbaume) 2
3.11 Dauerkultur (Obstplantage) mit geschlossener Krautschicht (Rasen) 3
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdélze oder < 50% heimischen Gehdlzen 2
Baumreihe, Baumgruppe mit lebensraumtypischen Baumarten > 50% und
7.4 Einzelbaum lebensraumtypisch 5

9 Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Numerische Bewertung von Biotoptypen
in der Bauleitplanung in NRW, 2008
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1.1 - Versiegelte Flache

Das Plangebiet ist durch einen geringen Anteil an dberbauter und versiegelter Flache
gekennzeichnet. Versiegelte Flachen finden sich im Bereich der L 183 und der parallel
verlaufenden Geh- und Radwege sowie der Zufahrts- und Parkplatzflachen des Obsthofes
Schmitz-Hubsch und kleinflachig auch im Bereich der Verbindung zur Beethovenstraf3e. Eine
naturschutzfachliche Bedeutung besteht nicht.

2.2 /2.3 - StraBenbegleitgriin ohne Gehdlzbestand und mit Gehdlzbestand

Entlang der L 183 befinden sich beidseitig schmale Grinflachen. Es handelt sich hierbei um
typische StraRenbegleitgrinflachen mit geringem naturschutzfachlichem Wert. Abschnittsweise
befinden sich lebensraumtypische Gehélze, u.a. ein Erlengebiisch auf diesen Flachen. Diese
Biotoptypen sind aufgrund der intensiven Pflege und der erheblichen Immissionsbelastung durch
den angrenzenden Stral3enverkehr von naturschutzfachlich geringer Bedeutung.

3.10/3.11 - Dauerkultur ohne bzw. mit geschlossener Krautschicht

Die ca. 1,7 ha groRe Flache der Apfelbaumplantage stellt sich als der pragende Biotoptyp des
Plangebietes dar. In diesem Bereich wird intensiv Obstbau betrieben. Die vorhandenen
Obstbdume stehen in geraden Reihen mit einem Abstand von ca. 3,5 m. Bei der Krautschicht
handelt es sich um dauerhaft kurz gehaltenen Rasen im Bereich zwischen den Baumreihen. Der
Traufbereich, sowie die Randflachen der Plantage werden von Aufwuchs freigehalten. Aufgrund
der intensiven Nutzung weist dieser Biotoptyp eine untergeordnete Lebensraumfunktion auf.

4.3 - Zier- und Nutzgarten ohne oder < 50% heimischen Gehdlzen

Im Bereich der Parkplatze des Obsthofes befinden sich Grinflachen. Diese Flachen sind mit
Zierpflanzen gestaltet und unterliegen einer intensiven Pflege. Im Bereich der Verbindung zur
BeethovenstralRe befindet sich ein privater Hausgarten. Eine Lebensraumfunktion besteht nicht.

7.4 - Baumreihe, Baumgruppe mit lebensraumtypischen Baumarten > 50% und Einzelbaum
lebensraumtypisch

Innerhalb der Abgrenzung des Plangebietes befinden sich zwei Baume an der L 183. Es handelt
sich um eine Birke und ein Bergahorn, die aufgrund der Vorbelastung durch den Stra3enverkehr
von eingeschrankter naturschutzfachlicher Bedeutung sind.

Fauna

In Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Belange nach 8§ 44 BNatSchG wurde im Rahmen des
Umweltberichtes eine Stellungnahme des Biiros PROBION? angefertigt. Hierbei wurde die Flache
von einer Biologin begutachtet. Zudem wurden Daten zu Vorkommen planungsrelevanter Arten im
Gebiet und der weiteren Umgebung abgefragt. Die Stellungnahme ist dem Umweltbericht im
Anhang beigefiigt. Das Plangebiet ist als Lebensraum fiir Tiere von geringer Bedeutung, da keine
natirlichen oder naturnahen Biotoptypen vorhanden sind. In Folge der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung und der N&he zu der Landesstral3e ist das Plangebiet erheblich
vorbelastet. Faunistische Kartierungen planungsrelevanter Arten wurden

Vogel
Das Plangebiet bietet keine geeigneten Brutplatze fir Vogelarten. Aufgrund der intensiven

Bearbeitung der Obstplantagen sind Bruten selbst haufiger und anspruchsloser Vogelarten nicht
maoglich. Das Gebiet stellt zudem kein geeignetes Jagdrevier fir Eulen oder Greife dar. Ein
Vorkommen des planungsrelevanten Steinkauzes in der Umgebung von Bornheim ist zwar
maoglich, das Plangebiet und die ndhere Umgebung weisen aber keine geeigneten Strukturen flr
diese Eulenart auf. Ein friherer Brutnachweis in Merten, aufRerhalb des Plangebietes, liegt aus
dem Jahre 2009 vor.

0 Dipl. Biologin Undine Hauptmann; PROBION — Biro fir Tierokologie, Vegetationskunde und Landschaftsplanung;
Remagen
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Flederméduse

In Hinblick auf die artenschutzrechtlich relevante Gruppe der Fledermause liegen keine Hinweise
auf eine Nutzung des Plangebietes als Quartierstandort vor. Das Gebiet weist keine Baume oder
Gebaude auf, die als Fledermausquartiere genutzt werden kénnen. Als Jagdrevier ist das Gebiet
von geringer Bedeutung.

Amphibien und Reptilien

Das Plangebiet stellt keinen Lebensraum flir Amphibien- und Reptilienarten dar. Im Gebiet und der
naheren Umgebung befinden sich keine Gewasser, die als Laichlebensraum fir Amphibienarten
genutzt werden konnen. Aufgrund der intensiven Nutzung der Obstplantage wird ein Vorkommen
von Reptilienarten ausgeschlossen.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt oder Biodiversitat ist die ,Variabilitat unter lebenden Organismen jeglicher
Herkunft [...].“Dies umfasst die genetische Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten
sowie die Vielfalt der Okosysteme. Die biologische Vielfalt beinhaltet somit alles, was zur Vielfalt
der belebten Natur beitragt. Repradsentanten der lokalen und regionalen Biodiversitat eines
bestimmten Raumes sind die dort anséssigen Pflanzen und Tiere.?*

Im Plangebiet kommen haufige, fir den Siedlungsraum typische Arten und Biotoptypen vor, wobei
vorrangig die strukturarme Obstplantage die Biotopausstattung dominiert.

Das Plangebiet weist aufgrund der intensiven Nutzung als Obstplantage eine sehr geringe
Artenvielfalt auf. In der Umgebung kommen haufige, fir den Siedlungsraum typische Arten und
Biotoptypen vor.

3.2 Schutzgut Boden

Morphologie, Geologie und Béden

Der hdchste Punkt des Plangebiets liegt mit 89,5 m N.N. im Nordwesten des Plangebiets. Das
Gelande fallt nach Osten hin auf 81,0 m N.N. ab.

Die Bodenkarte®” weift fiir das Plangebiet die Bodentypen Parabraunerde, z.T. maRig bis schwach
erodiert (L32) und Kolluvium, z.T. pseudovergleyt oder vergleyt (K31) aus.

Bei der Parabraunerde (L32) handelt es um schluffige Lehmbdden aus L6R (Pleistozan) mit Kalk
im tiefen Unterboden. Vorwiegend werden Flachen mit diesem Bodentyp ackerbaulich genutzt. Der
Boden gilt als gut bearbeitbar, hat eine Sorptionsfahigkeit und liefert sehr hohe Ertrage bei mittlerer
Wasserdurchlassigkeit. Die Bodenwertzahl liegt zwischen 70 und 90.

Bei dem Kolluvium (K31) handelt es sich um tiefreichend schwach humose, schluffige
Lehmbdden aus umgelagertem L6Rlehm und L6R (Holoz&n) tber Sand, Kies und Geréllen der
Haupt-, Mittel- oder Niederterrasse (Pleistozén), stellenweise Uber Sand, Kies und Ton (Tertiar).
Die Bodenwertzahl liegt ebenfalls im sehr hohen Bereich zwischen 70 und 90. Die Nutzung der
Bdden ist bei sehr hohem Ertrag und guter Bearbeitbarkeit meist ackerbaulich, stellenweise kommt
auch Grinlandnutzung vor. Der Boden weist eine hohe Sorptionsfahigkeit bei mittlerer
Wasserdurchlassigkeit auf.

Die Karte der schutzwiirdigen Béden® weist beide Bodentypen als schutzwiirdig aufgrund ihrer
besonders hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit aus.

2 vgl. Entwurf ,Nationale Strategie zur biologischen Vielfalt“, Bundesamt fiir Naturschutz, Stand Juli 2005
22 Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen, Blatt L 5306 Euskirchen, M1:5000, herausgegeben vom Geologischen
Landesamt Nordrhein-Westfalen 1974

= Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen [Hrsg.] (2004): Karte der schutzwirdigen Boéden.- Auskunftssystem

Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen, BearbeitungsmaRstab 1:50.000: 17 Themenkt. u. Kt. ,Schutzwirdige Béden“ als
Vektorkt.;Krefeld.—[CD-ROM, 2. Verand. Aufl.] — ISBN 3-86029-709-0.
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Altlasten / Vorbelastung

Im Bereich des Plangebiets liegen keine Angaben zu Altlasten vor. Nordlich aul3erhalb des
Plangebietes liegt nach Altlastenkataster® des Rhein-Sieg-Kreises der Altstandort mit der
Registriernummer 5207/1010. Auf diesem Gelande wurde ehemals eine Tankstelle betrieben.

3.3 Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser
Es befinden sich keine Oberflachengewasser im Plangebiet.

Grundwasser

Das Plangebiet ist nicht als Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet ausgewiesen.

Der Grundwasserflurabstand betragt mehr als 30 m. Das Grundwasser ist aufgrund der starken
Uberdeckung von LoRlehm gegen Stoffeintrage geschiitzt ist. Die anstehenden, tiefgriindigen
Lossbbéden des Plangebietes lassen keine Versickerung durch einen Tiefbrunnen innerhalb des
Plangebiets zu.

3.4 Schutzguter Klima und Luft

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen dem atlantisch gepragten, gemaRigten
Klimabereich und dem niederschlagsreichen Mittelgebirgsklima. Folgende groRraumige
Klimadaten gibt der Deutsche Planungsatlas fir den Untersuchungsraum:

Mittlere Lufttemperatur im Januar: 1,5°C
Mittlere Lufttemperatur im Juli: 18°C
Mittlere Jahresniederschlagshdhen: 650 mm

Die Plangebietsflache weist keine lufthygienisch bedeutsamen Funktionen auf. Aufgrund der
riegelhaften Bebauung oberhalb des Plangebietes ergeben sich keine klimatisch wirksamen
Kaltluftabflisse vom Ville-Osthang in Richtung Rheintal.

3.5 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt im Rhein-Sieg-Kreis auf dem Gebiet der Stadt Bornheim im Ortsteil Merten.
Naturraumlich befindet sich das Plangebiet laut Handbuch der naturrdumlichen Gliederung® im
Bereich der KoIn-Bonner Rheinebene (551). Sidlich von Brihl ist der Bereich der Bruhler
LoRplatte (551.40) gepréagt von grofRen Ackerflachen und Intensivkulturen.

Das Plangebiet befindet sich an der Grenze der Siedlungsbebauung von Bornheim-Merten.
Westlich der L183 stellt die Obstbaumplantage die letzte groRere Freiflache in einem ansonsten
mit Einfamilienhdusern bebauten Umfeld dar. Direkt an die Plantage grenzen grof3tenteils die recht
groRBen und teilweise sehr strukturreichen Garten. Ostlich der LandstralRe beginnt der
Ubergangsbereich von der Siedlung in die freie Landschaft. Der Obsthof direkt an der Landstrae
liegt bereits umgeben von weiteren Obstbaumplantagen. Es schlielen sich weitere
landwirtschaftliche Flachen an die Obstplantagen an.

3.6 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Denkmalgeschiitzte Geb&ude oder Kulturgtter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Als bekanntes Bodendenkmal verlauft am stdéstlichen Rande des Plangebietes die Trasse einer
romischen Wasserleitung. Weitere Bodendenkmadler sind im Bereich des Plangebietes nicht
bekannt.

Im Plangebiet befinden sich keine bekannten Sachguter.

2 stellungnahme des Rhein-Sieg-Kreises Amt 61 - Planung vom 06.10.2009

% Bundesanstalt fir Landeskunde: ,Handbuch der naturraumlichen Gliederung Deutschlands, 6. Lieferung, Remagen,
1959
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3.7 Schutzgut Menschen, einschliel3lich der menschlichen Gesundheit

Erholungs- und Freiraumfunktion

Das Plangebiet umfasst ein Grundstick, das einer privaten Nutzung (Obstbaumplantage)
unterliegt und wird von einer Wohnbebauung an der Kreuz-, Mozart- und Beethovenstralle
eingerahmt. Das Gebiet bietet daher keine Mdglichkeit der Erholungsnutzung. Die Géarten der
Wohngebaude im Anschluss an das Plangebiet dienen der privaten Erholungsnutzung. Entlang der
L183 verlauft ein Radweg durch das Plangebiet. Im Anschluss an die westliche Grenze des
Plangebietes beginnt der Ubergang in die freie Landschaft. Im Plangebiet befinden sich keine
nennenswerten Strukturen, die eine Verbindung zu den angrenzenden Freiflachen schaffen.

Larmbelastung

MalRgebend fir die Larmbelastung im Plangebiet ist die HauptverkehrsstralRe L 183 Bonn-Brihler-
Stral3e. Hier liegt der DTV (durchschnittlicher taglicher Verkehr Uber alle Tage des Jahres) bei
11.000 2stz-Fahrten. Die Kreuzstral3e ist mit 3.600 und die Beethovenstral3e mit 4.400 Kfz DTV
belastet™.

3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die unterschiedlichen Schutzgiter stehen grundsatzlich Gber Wechselwirkungen miteinander in
Verbindung. Ein Beispiel hierfir ist die Verunreinigung von Luft, die zur Kontamination von Boden
und Wasser fuhren kann. Dadurch wiederum kann es zur Akkumulation von Schadstoffen in der
Nahrungskette kommen, wovon Menschen und Tiere betroffen sind.

Im Plangebiet bestehen die allgemein bekannten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
Boden, Wasser und Tiere und Pflanzen. Sie besitzen nur eine geringe Bedeutung fur die
Betrachtung der Schutzguter.

3.9 Bestand artenschutzrechtlich relevanter Arten

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)?’ besteht bei Vorhaben im Sinne des § 18 Abs.
2, Satz 1 die Verpflichtung die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 Abs. 1i.V.m. § 44 Abs. 5
BNatSchG zu prifen. Demnach sind alle im Wirkraum des Plangebiets vorkommenden oder
potenziell mdglichen artenschutzrechtlich relevanten Arten zu betrachten und der Einfluss des
Vorhabens zu beurteilen.

Die artenschutzrechtliche Beurteilung basiert auf der Untersuchung des Plangebietes und der
Auswertung verfiigbarer Daten durch die Biologin Undine Hauptmann, Biro PROBION?. Die
artenschutzrechtliche Stellungnahme ist dem Umweltbericht im Anhang beigefligt. Sie orientiert
sich an den Empfehlungen der ,Verwaltungsvorschrift Artenschutz* des MUNLV? in Verbindung
mit der Handlungsempfehlung zum ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen
Zulassung von Vorhaben“®°,

Die artenschutzrechtliche Stellungnahme kommt zu dem Ergebnis, dass innerhalb des Plangebiets
keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten, der vom LANUV im Internet herausgegebenen Liste der
planungsrelevanten Arten des Messtischblattes '5207 — Bornheim®", vorkommen. Im Folgenden
werden die Ergebnisse der Beurteilung zu den relevanten Artengruppen kurz dargestellt.

% Ingenieurgruppe IVV: Verkehrsgutachterliche Stellungnahme zum BP Me 15.2 Bornheim-Merten, Mai 2011
%" Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landespflege vom 29.Juli 2009

s Dipl. Biologin Undine Hauptmann; PROBION (2011): Artenschutzrechtliche Stellungnahme zum Bebauungsplan in
Bornheim-Merten: B-Plan Me 15.2. Remagen

2 Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-
RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren (VV-Artenschutz) i.d.F. der 1.
Anderung vom 15.09.2010

% Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben — Gemeinsame

Handlungsempfehlung des Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des
Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz vom 22.12.2010

i http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt/liste/5207
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Flederméduse

Das Plangebiet weist nach fachlicher Einschatzung keine Quartiermdglichkeiten fir die im Umfeld
vorkommenden Fledermausarten auf. Die als Obstplantage genutzte Flache ist als
Nahrungslebensraum (Jagdgebiet) fur Fledermause aufgrund der Strukturarmut von
untergeordneter Bedeutung. Es fehlen zudem deutliche vertikale Strukturen (hohe Baume), die
oftmals als Orientierungshilfe innerhalb der Jagdreviere dienen. Es ist nicht auszuschlie3en, dass
die angrenzenden Wohngebaude als Sommerquartiere von Zwergfledermausen und anderen
Arten genutzt werden. Auch in den alten Zedern und Koniferen am Hof neben den Verkaufs- und
Lagergebduden von Schmitz-Hubsch und in einigen alten Obstbaumen in der Umgebung kénnen
sich Quatrtiere befinden.

Vogel
In Hinblick auf die artenschutzrechtlich relevante Gruppe der Vogelarten ist festzustellen, dass das

Plangebiet aufgrund der intensiven Nutzung der Obstplantage als Brutstandort von geringer
Bedeutung ist. Es besteht zudem eine erhebliche Vorbelastung durch die angrenzende L 183. Im
Umfeld des Plangebietes werden Gberwiegend verbreitete und ungeféahrdete Vogelarten erwartet.
Ein Vorkommen des in der Umgebung vorkommenden, mittlerweile in der niederrheinischen Bucht
stark geféhrdeten Steinkauzes, wird nach fachlicher Einschatzung im Plangebiet ausgeschlossen.
Es liegt lediglich ein friherer Brutnachweis aufRerhalb des Plangebietes aus dem Jahre 2009 vor.
Die intensiv landwirtschaftlich genutzte Anlage im Plangebiet eignet sich nicht als Brutlebensraum.
Nicht auszuschlief3en ist ein Vorkommen des Haussperlings bzw. der Mehl- und Rauchschwalbe in
den angrenzenden Wohngeb&uden. Gleiches gilt auch fur die Schleiereule. Sporadisch kann das
Plangebiet von Greifvogelarten, wie Mausebussard, Turmfalke und Sperber, als Jagdlebensraum
genutzt werden.

Amphibien / Reptilien

Im Gebiet von Bornheim ist das Vorkommen der im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten
Amphibien, Wechsel- und Kreuzkréte und der Reptilienart, Zauneidechse, bekannt®?. Ein
Vorkommen der benannten Arten im Plangebiet wird nach fachlicher Einschatzung
ausgeschlossen. Es liegen weder geeignete Laichgewasser fir Amphibien, noch geeignete Sonn-
und Eiablageplatze fur die Zauneidechse vor. Die Kreuz- und Wechselkrote kommt
schwerpunktmallig im Umfeld der Kiesgruben zwischen Roisdorf und Hersel vor. Die nachst
bekannten Vorkommen der Zauneidechse befinden sich im Umfeld der Bahntrasse.

Sonstige Arten

Die in der LANUV-Liste zum Messtischblatt 5207 ,Bornheim” aufgefiihrten sonstigen
artenschutzrechtlich relevanten Arten, wie der Nachtkerzen-Schwarmer und das Froschkraut
kommen im Plangebiet und der weiteren Umgebung nicht vor.

4 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes und Umsetzung der Schutz-, Vermeidungs- und
KompensationsmafRhahmen fiir die Eingriffe in Natur und Landschatft ist nicht mit erheblichen
umweltrelevanten Beeintrachtigungen zu rechnen. Die zu erwartenden Auswirkungen resultieren
vornehmlich aus dem hohen Mal} an Versiegelung und betreffen die Schutzgtiter Boden sowie
Tiere und Pflanzen.

4.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen
In Folge der Realisierung des Vorhabens kommt es zu einem Verlust des vorhandenen
Biotoptypenbestandes. Es handelt sich hierbei um Uberwiegend naturschutzfachlich geringwertige

%2 COSCHET CONSULT (2009): MalRnahmenkonzept der Stadt Bornheim fiir den Artenschutz im Bereich zwischen
Roisdorf und Hersel.
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Flachen ohne nennenswerte Lebensraumfunktionen. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung der Apfelniederstammplantage werden Vorkommen wertgebender Arten ausgeschlossen.
Der Bau des Kreisverkehrsplatzes im Bereich der L 183 verursacht den Verlust zweier
straRenbegleitender Baume. Dieser Verlust wird durch die Neupflanzungen von
standortheimischen Baumen ausgeglichen. Insgesamt betrachtet ergeben sich keine erheblichen
Umweltauswirkungen infolge der geplanten Bebauung.

4.2 Schutzgut Boden

Es gehen Béden, die aufgrund ihrer besonders hohen Fruchtbarkeit, als schutzwiirdig eingestuft
sind, dauerhaft verloren.

Im Zuge der umweltschitzenden Mal3nahmen kommt es zu flachigen Pflanzungen im und
auf3erhalb des Plangebietes. Somit werden Bereiche fir unversiegelte Bdden gesichert.

4.3 Schutzgut Wasser

Wahrend der Bauzeit besteht das Risiko der Boden- und Grundwasserkontamination durch
auslaufende Treib- und Schmiermittel von Baufahrzeugen und -maschinen. Es ist auch mit dem
Anfall baubedingter Abwéasser zu rechnen.

Durch die Neuversiegelung der Flachen kommt es zu einem erhdhten Oberflachenabfluss. Die
anstehenden, tiefgriindigen Lossbdden des Plangebietes lassen, nach Realisierung der Planung,
keine Versickerung durch einen Tiefbrunnen innerhalb des Plangebiets zu. Das
Niederschlagswasser soll tiber einen Kanaltrasse in den Mihlenbach geleitet werden. Die
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als gering eingestuft.

4.4 Schutzgut Klima / Luft

Durch an- und abfahrende Baufahrzeuge sowie den Betrieb von Baufahrzeugen und -maschinen
auf der Baustelle kommt es wahrend der Bauzeit zu Larm-, Abgas- und Staubentwicklungen. Dies
kann sich in den angrenzenden Bereichen sowohl auf Tiere und Pflanzen als auch auf den
Menschen negativ auswirken.

Das derzeitige Freilandklima am Siedlungsrand wird sich durch Uberbauung und Versiegelung zu
einem Klima der maRig verdichteten Siedlungsbereiche hin verandern. Durch den zunehmenden
Ziel- und Quellverkehr kommt es zu einer geringfligigen Erhdhung der verkehrsbedingten
Emissionen. Durch Geholz- und Baumpflanzungen und somit Beschattung der versiegelten
Flachen kénnen die negativen Auswirkungen gemindert werden. Die Anderungen der
lufthygienischen und der klimatischen Situation werden als geringfugig eingestuft.

4.5 Schutzgut Landschaft

Die Baustellen und der Baubetrieb werden das Erscheinungsbild der Landschaft voribergehend
beeintrachtigen.

Mit der Realisierung des Bauvorhabens riickt eine Sondergebietsnutzung an die bestehende
Wohnbebauung heran. Die Obstplantage im Plangebiet entfallt und es entstehen grol3e
Einkaufsmaérkte. Begriinungsmaf3nahmen als neue positiv zu bewertende Strukturen dienen der
Kompensation des Eingriffs und der Eingrinung des Vorhabens in das Umfeld. Die Auswirkungen
auf das Landschaftsbild werden als gering eingestuft.

4.6 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Um die genaue Lage der romischen Wasserleitung zu verifizieren wurden ein Suchschnitte und
mehrere Geosondagen durchgefiihrt**. Da die vom Landschaftsverband Rheinland (LVR)
erwahnten Fundstellen in der Umgebung alle in gro3erer Entfernung vom Plangebiet liegen, sind
hierfir keine weiteren Suchschnitte notwendig. Beim Auftreten von archéaologischen Bodenfunden

B Archaeologie.de: Abschlussbericht zur archdologischen Sachstandsermittiung in Bornheim-Merten B-Plan Me 15.2,
Mérz 2011
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wahrend den Baumal3nahmen ist die Stadt Bornheim als Untere Denkmalbehérde zu informieren.
Bodendenkmale und Fundstellen sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die Stellungnahme des
Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Die
Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter werden als gering eingestuft.

4.7 Schutzgut Mensch

Durch die geplante Mal3nahme kommt es innerhalb des Plangebietes nicht zu einem Verlust von
Erholungs- und Freizeitfunktionen. Die geplante MaRnahme flhrt zu einer Verbesserung des
Nahversorgungsangebotes im Raum Merten.

Laut der Verkehrsuntersuchung der IVV steigt durch die geplanten Mal3nahmen das tagliche
Verkehrsaufkommen auf der Bonn-Bruhler-Straf3e um 3.030 Kfz-Fahrten pro Tag. Der Knoten
Bonn-Bruhler-Strafl3e / KreuzstralRe / HandelstraRe wird demnach auch zuklnftig ausreichend
leistungsfahig sein. Der zur ErschlieBung des Parkplatzes geplante Kreisverkehr besitzt eine hohe
Verkehrsqualitat und Leistungsfahigkeit. Der Knoten Bonn-Brihler-Stral3e / Beethovenstrale /
LortzingstralRe hingegen erreicht auch ohne den zusatzlichen Verkehr durch die MaRnahmen im
Plangebiet nur mangelhafte Leistungsfahigkeit. Die zusatzlichen Verkehre verschlechtern die
Situation nur sehr geringflgig.

Alle Gerauschquellen im Zusammenhang mit der Nutzung des Bauvorhabens halten den
Immissionsrichtwert zur Tages- und Nachtzeit ein®. Auch die Verkehrsgerauschsituation
Uberschreitet im Sinne der 16. BImSchV und der TA La&rm keine Immissionsgrenzwerte. Aus
schalltechnischer Sicht kann das Fachmarktzentrum wie geplant realisiert werden.
Voraussetzungen hierfiir werden:

. Beachtung der angegebenen Nutzungsansatze und der Voraussetzung fur die
Schallimmissionswerte

. Absicherung der angegebenen maximal zulassigen A-Schallleistungspegel der technischen
Anlagen

. Errichtung der vorgesehenen Larmschutzwande am Parkplatz

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden als gering eingestuft. Die geplanten
Mal3nahmen verbessern das Nahversorgungsangebot.

4.8 Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Arten

Wie in Kapitel 3.6 dargelegt, liegen keine Hinweise fur ein Vorkommen artenschutzrechtlich
relevanter Arten im Plangebiet vor.

Verstol3e gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG werden in
Folge der geplanten Errichtung von Gebauden und Stellplatzen nicht verletzt. Nach fachlicher
Einschatzung gehen von dem geplanten Vorhaben keine Wirkungen aus, die angrenzende
empfindliche Lebensraume beintrachtigen kdnnen.

4.9 Voraussichtliche Entwicklung ohne das Planvorhaben

Andere Planungsvorhaben fiir das Plangebiet sind nicht bekannt. Ohne die Umsetzung der
Planung ist davon auszugehen, dass die Obstplantage weiterhin als landwirtschaftliche
Anbauflache genutzt werden wirde. Die weiteren, mit dem Vorhaben in Verbindungen stehenden
Flachen, wirden ebenfalls keine Nutzungsanderung erfahren. Durch den anzunehmenden
Bevolkerungszuwachs wirde das Verkehrsaufkommen laut Verkehrsuntersuchung der IVV
zwischen 2015 bis 2020 um ca. 0,8 bis 1,5 % steigen.

3 Kramer Schalltechnik GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Me 15.2 (Fachmarktzentrum) der
Stadt Bornheim, 04.06.2011
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5 Beschreibung der umweltschiitzenden Mallnahmen

Die umweltschitzenden Malinahmen setzen sich aus Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen
und den AusgleichsmalRhahmen zusammen.

Art und Umfang der Ausgleichsmallinahmen werden mit den Darstellungen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes verbindlich. Nicht im Bebauungsplan festgesetzte
Malnahmen gelten als Empfehlungen.

5.1 Vermeidungs-, Verringerungs- und Schutzmafinahmen
Schutz angrenzender Tier- und Pflanzenlebensrdumen

Biotope, die nicht durch Bauflachen beansprucht werden, sollen wahrend der Bauphase geschutzt
und dauerhaft erhalten oder als Kompensationsflachen entsprechend den Landschafts-
pflegerischen MaRnahmen entwickelt werden. Die Rodung der vorhandenen Gehdlze darf nicht im
Zeitraum zwischen dem 1. Méarz und dem 30. September erfolgen.

Vermeidung und Verringerung von Larm

Zur Vermeidung unndétiger Larm- und Abgasbelastungen wahrend der Bauzeit sind die
Baumaschinen auf dem Stand der Technik zu halten und die gesetzlichen Ruhezeiten sind
einzuhalten. Die Bauabwicklung ist ztigig durchzufuhren.

Um die umliegende Wohnbebauung vor den Larmwirkungen der geplanten Einzelhandelsmarkte
zu schitzen werden Larmschutzwénde errichtet.

Schutz von Boden und Grundwasser

Der Baustellenbetrieb hat alle einschlagigen Vorgaben im Umgang mit bodengefahrdenden Stoffen
einzuhalten. Derartige Stoffe sind ordnungsgemaf zu lagern, zu verarbeiten und zu entsorgen.
Abfallstoffe, Verpackungsmaterial und Baureste sind in geschlossenen Containern zu sammein
und ebenfalls kontrolliert zu entsorgen. Nur ordnungsgemald gewartete Bau- und
Transportmaschinen sind zum Einsatz zu bringen.

Die obere Bodenschicht ist gemall den einschlagigen Fachnormen getrennt vom Unterboden
abzutragen, auf vor Baubeginn nachzuweisenden geeigneten Flachen zu lagern und durch eine
Zwischenbegriinung zu sichern. GemalR § 202 des Baugesetzbuches ist ,Mutterboden, der bei der
Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Veranderung oder
Vergeudung zu schutzen.”

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen und der privaten Parkplatzflachen sollen
Uber einen Regenwasserkanal in den ca. 320 m entfernten Mihlenbach geleitet werden. Der
vorgesehene Verlauf des Kanals fuhrt tber die L 183, parallel der Landstra3e nach Suden und
dann entlang der LortzingstralRe und dem Griinen Weg bis zum Muhlenbach. Vor der Einleitung
wird das verschmutze Niederschlagswasser mit einer Regenwasserbehandlungsanlage gereinigt.
Die Abflussspitzen werden in einem Regenruckhaltebecken im Bereich des Plangebietes
zuriickgehalten.

Das anfallende Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie das Schmutzwasser
werden Uber einen Mischwasserkanal der Klaranlage zugefihrt.

5.2 AusgleichsmalRBnahmen

Kompensationskonzept

Ziel der Grunplanung ist es, die Neuanlagen nach gestalterischen und 6kologischen Grundsétzen
anzulegen. Je nach Lage der Grunflache tritt dabei der 6kologische Aspekt mehr oder weniger in
den Vordergrund.
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Innerhalb der Sondergebietsfliche werden mindestens 40 mittel- bis grof3kronige Baume
gepflanzt. Der Grofteil der standortgerechten Baume wird auf den Parkflachen untergebracht. Der
Parkplatz wird dadurch gegliedert und die versiegelten Flachen werden beschattet.

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zum Verlust von vorhandenen Gehdélzstrukturen.
Zum Ausgleich ist entlang der ndrdlichen und westlichen Plangebietsgrenze eine Strauchhecke
anzulegen. Die Neupflanzungen tragen zur Eingrinung der Geschéaftsgebaude bei und wirken als
Pufferzone gegeniiber der Wohnbebauung. Die Artenzusammensetzung soll sich an der
potenziellen natirlichen Vegetation und an ihrer Eignung als Bienenweide, Vogelndhr- und
Nistgeholz orientieren. Durch PflegemalRnahmen ist ein geschlossener Gehdlzbestand zu férdern.
Zudem werden die Larmschutzwande sowie die Sudfassade des sidlichen Geb&udes mit
Kletterpflanzen begriint um so eine bessere Eingrinung des Plangebietes zu erreichen. Die
schmalen Grinflachen entlang der Plangebietsgrenze werden mit bodendeckenden Gehdlzen
gegrunt. Die Neupflanzungen wirken sich positiv auf die auf die Lufthygiene im Plangebiet aus.

Die Grunflache im ostlichen Teil des Plangebietes wird als Wiesenflache mit Einzelb&dumen
angelegt. Als Baume sollen bevorzugt Nussbaume oder Obsthochstamme gepflanzt werden.
Durch PflegemalRhahmen ist eine blihreiche Wiesenflache zu férdern.

Festsetzung Landschaftspflegerischer Malinahmen im Bebauungsplan

5.2.1 Pflanzgebot: Pflanzung von Einzelbdumen
Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Im Sondergebiet sind mindestens 40 Einzelbdume zu pflanzen. Die genaue Lage der Baumstand-
orte wird im Zuge der Ausfuhrungsplanung festgelegt. Die Arten der Pflanzliste A sind fachgerecht
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine Pflanzscheibe von mind. 5m? offen zu
halten. Das Wurzelraumvolumen soll mit 12m? in Form von Skelettbaumerde ausgebildet werden.
Mindestqualitat: HSt, StU 20, 3xv. m.B.

Pflanzliste A

GroRRkronige Baume:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides), auch in Sorte
Esche (Fraxinus excelsior), auch in Sorten
Hainbuche (Carpinus betulus), auch in Sorten

Mittelkronige Baume:

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Zierkirsche (Prunus schmittii)

5.2.2  Pflanzgebot: Pflanzung einer Strauchhecke am Ortsrand
Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Auf der im Plan gekennzeichneten Flache ist eine Strauchhecke aus standortgerechten und
einheimischen Straucharten im Pflanzabstand von 1,00 m x 1,00 m fachgerecht zu pflanzen und
dauerhaft zu sichern. Die Arten der Pflanzliste B sind zu verwenden.

Mindestqualitat fur Strauchgehdlze: Str, 2xv, ohne Ballen, 100-150.

Pflanzliste B

Vogelbeere (Sorbus aucuparia) Hundsrose (Rosa canina)
Weil3dorn (Crataegus monogyna) Heckenkirche (Lonicera xylosteum)
Hasel (Corylus avellana) Liguster (Ligustrum vulgare)

Schlehe (Prunus spinosa) Hartriegel (Cornus sanguinea)
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5.2.3 Pflanzgebot: Fassadenbegriinung
Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die im Plan gekennzeichneten Larmschutzwé&nde und die gekennzeichnete Gebaudefassade auf
der Flache SO 1 sind durch Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begrinen. Die
Larmschutzwande sind dabei zu 100% an der Aul3enseite, die Gebdudefassade an der Sudseite
zu 50% zu begrinen. Soweit notwendig sind witterungsbestandige Kletterhilfen anzubringen. Es
sind die Pflanzen der Pflanzliste C zu verwenden und die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
Mindestqualitat: 2xv; 100-125

Pflanzliste C
Rank-, Schling-, und Kletterpflanzen

Jelangerjelieber (Lonicera caprifolium)

Immergriine Geil3schlinge  (Lonicera henryi, Lonicera periclymenum)

Wilder Wein (Parthenosissus tricusp. Veitchii', Parthenosissus quing.
"Engelmannii’)

Efeu (Hedera helix)

Waldrebe (z.B. Clematis montana, Clematis vitalba)

5.2.4  Pflanzgebot: Pflanzung von bodendeckenden Gehdlzen
Grundlage 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen sind bodendeckende Gehdélze zu pflanzen. Es sind die
Pflanzen der Pflanzliste D zu verwenden und die Pflanzungen sind dauerhatft zu erhalten.
Mindestqualitat: 2xv; im Topfballen

Pflanzliste D
Bodendeckende Pflanzen

Efeu (Hedera helix)

Hundsrose (Rosa canina)

Kartoffel-Rose (Rosa rugosa)

Kleines Immergrin (Vinca minor)

Zwergliguster (Ligustrum vulgare "Lodense’)
Buchsbaum (Buxus sempervirens)
Zwergschneeball (Viburnum opulus "Compactum’)
Polsterspiere Spiraea decumbens)

5.2.5 Bewirtschaftungsregelung: Anlage und Pflege einer Wiese im Bereich der Flache

far die Ruckhaltung von Niederschlagswasser
Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Auf der im Plan gekennzeichneten Flache im Bereich der Flache fir die Rickhaltung von
Niederschlagswasser sind blihreiche Wiesen mit hohem Krauteranteil mdoglichst aus regionalem
Saatgut (RSM 8.1 Biotopflachen, artenreiches Extensivgriinland) anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Pflege soll durch eine 2-schirige Mahd erfolgen, der Einsatz von Dingemittel und
Herbiziden ist nicht zuldssig. Das Mahgut ist abzufahren. Die Pflege ist zur Erreichung und
Erhaltung des gewiinschten Biotoptyps unerlasslich.
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5.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Grundsatzlich ist der Verursacher eines Eingriffes dazu verpflichtet, vermeidbare Beeintréachti-
gungen in Natur und Landschaft zu unterlassen. Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz der auf
Grund der Planaufstellung oder Plandnderung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschatft ist
nach 81 und 8la Baugesetzbuch zu entscheiden. GemaR § la Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein
Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zuléssig waren.

Wie in den nachfolgenden Tabellen 4 und 5 dargestellt, wird der Wertverlust fur Natur und
Landschaft durch die Gegeniberstellung der Biotopflachenwerte vor und nach der Umsetzung des
geplanten Vorhabens bestimmt. Danach betragt der Biotopflachenwert des Bestandes 46.893
Biotopwertpunkte. Der Biotopflachenwert der Planung betragt 22.491 Biotopwertpunkte. Daraus
ergibt sich ein Gesamtdefizit von 24.402 Biotopwertpunkten, das durch externe
KompensationsmafBnahmen bzw. eine Kompensationszahlung auszugleichen ist. Vom
Gesamtdefizit sind 20.474 Biotopwertpunkte dem Bereich der Einzelhandelsflachen und 3.928
Biotopwertpunkte dem Bereich der offentlichen Erschliel3ung zuzuordnen.

Nicht in die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung fallen die Manahmen zur Errichtung der Rohrleitung
fur die Entwasserung da es sich hierbei ausschlie3lich um einen temporaren Eingriff handelt. Die
Flachen werden nach Fertigstellung der MalZnahmen wieder vollstandig hergestellt. Dabei handelt
es sich grof3ten Teils um einen Randbereich einer Obstplantage. Aufgrund der vorhandenen
Topographie muss fur die Kanaltrasse kein tiefer Graben ausgeschachtet werden.
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Tabelle 4: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung Einzelhandel

Biotop- | MaRn.- | Bjotoptyp / Nutzungstyp Wert Bestand Planung
Code Nr. m?2 Biotopwert | m2 | Biotopwert
Bestand
1.2 Versiegelte Flache 0 90 0
Zier- und Nutzgarten ohne Geholze oder < 50%
4.3 heimischen Gehdlzen 2 150 300
Dauerkultur ohne geschlossene Krautschicht
3.10 (Traufbereich der Obstbaume) 12.190 24.380
3.11 Dauerkultur mit geschlossener Krautschicht (Rasen) 3 6.095 18.285
Summe 18.525 42.965
Planung
1. Allgemeines Wohngebiet, Geh-, Fahr und
Leitungsrecht
1.2 Versiegelte Flache 0 330 0
2. Sondergebiet
Uberbaubare Flachen bei einer GRZ 0,8 zuziiglich
einer Uberschreitung von 10%
Versiegelte Flachen mit nachgeschalteter Versickerung
(StraBen und Gebaude, abziglich der Flache der
1.2 Baumkronen 900 m?; 30 Baume) 0,5 14.333 7.167
Nicht Uberbaubare und versiegelbare Flachen
Grinflachen in Gewerbegebieten (Flache ohne
4.5 MaRnahmenfestsetzung) 2 864 1.728
Gebusch mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen <
50% (abziglich der Flache der Baumkronen 300 m2 10
7.1 5.2.4 | Bdume) 3 425 1.275
7.2 5.2.2 | Gebiisch mit lebensraumtypischen Gehdlzen > 50% 5 754 3.770
Gebtsch mit lebensraumtypischen Gehdlzen > 50%
7.2 5.2.3 | (Flachenansatz: 0,5 m x Lange der Fassaden) 5 75 375
Einzelbdume
Einzelbdume, lebensraumtypisch (Bereich der
7.4 5.2.1 | Parkplatzflache oder der Griinflache; 40 Stiick a 30 m?) 5 1.200 6.000
3. Flache fur die Ruckhaltung von
Niederschlagswasser
4.6 5.2.5 | Extensivrasen 4 544 2.176
Summe 18.525 22.491
Verbleibendes Defizit -20.474
Tabelle 5: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung 6ffentliche ErschlielBung
Biotop- | MaBn.- | Ny, Biotoptyp / Nutzungstyp (LANUV - Code) L Ecsiil 2 ETIITE)
Code Nr. m?2 Biotopwert m?2 Biotopwert
Bestand
1.1 Versiegelte Flache 0 775 0
2.2 StralBenbegleitgrin ohne Gehdlzbestand 2 115 230
2.3 StralBenbegleitgrin mit Gehodlzbestand 4 80 320
3.11 Dauerkultur mit geschlossener Krautschicht (Rasen) 3 851 2.553
Zier- und Nutzgarten ohne Gehélze oder < 50%
4.3 heimischen Geholzen 2 100 200
Baumreihe, Baumgruppe mit lebensraumtypischen
7.4 Baumarten > 50% und Einzelbaum lebensraumtypisch 5 125 625
Summe 2.046 3.928
Planung
1. Verkehrsflachen 1.987 m?
1.1 Versiegelte Flache 0 2.046 0
Summe 2.046 0
Verbleibendes Defizit -3.928
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54 Externe Kompensationsmaflnahmen
Folgende Mafinahmen sind zum Ausgleich der MalRnahme vorgesehen:

Anpflanzung eines Feldgehblzes

Auf einer Flache von 2.990 m2 (Gemarkung Merten, Flur 16, Parzelle 314) soll ein Feldgehdlz (6.4
— Feldgeholz mit lebensraumtypischen Baumarten-Anteilen 90 — 100%, geringes bis mittleres
Baumholz) mit Pflanzen der Pflanzliste 1 gepflanzt und dauerhaft erhalten werden. Hierbei sollen
ca. 30% der Flache im Inneren mit Baumen bepflanzt werden. Die restliche Flache soll mit
Strauchern der Pflanzliste 1 als Mantelpflanzung bestickt werden. Eine Untersaat (Bsp. Fa.
JULIWA-HESA, 7902) ist anzulegen.

Die zu pflanzenden Gehoélze sind mit einem Wildverbischutz-Mittel, z.B. Arbinol B der Fa. Stahler
Deutschland GmbH & Co.KG, zu behandeln. Die Pflanzung ist durch eine Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege zu sichern. Hierzu ist eine einmalige Mahd im Turnus von 2 Jahren
durchzufihren. Das Mahgut kann auf der Flache verbleiben. Insgesamt sind funf solcher
Pflegegénge durchzufihren. Nach 15 Jahren sollen ca. 1/ 3 der Gehdlze entnommen werden. Das
geschnittene Holz kann gehéckselt in der Flache verbleiben.

Bei der genannten Flache handelt es sich um eine landwirtschaftliche Nutzflache mit einem
Biotopwert von 2 Biotopwertpunkten pro m2. Die Flache ist im Besitz des Bautrdgers. Die
MalRnahme ist mit der Stadt abgestimmt. Durch die MaRnahme kann eine Aufwertung der
Ackerflachen um 4 Biotopwertpunkte erreicht werden.

Flachengrofie: 2.990 mz
Aufwertung: 4 Biotopwertpunkte / m?

Kompensationswert:  11.960 Biotopwertpunkte

Pflanzliste 1:

Baume:

Fagus sylvatica - Buche
Carpinus betulus - Hainbuche
Quercus petraea - Traubeneiche

Quialitat: 1+2, 3j.v. 80-120 / Pflanz- und Reihenabstand 1,5 x 1,5 m

Straucher:

Crataegus monogyna - Weil3dorn
Prunus spinosa - Schlehe
Corylus avellana - Hasel
Salix caprea - Salweide
Rosa canina - Hundsrose

Qualitat: v. Stauch, 3 Tr., 0.B., 60-100 / Pflanz- und Reihenabstand 1,5 x 1,5 m

Es verbleibt somit ein Defizit von 12.442 Biotopwertpunkten das durch eine Zahlung eines
Kompensationsgeldes ausgeglichen werden muss.

6 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Me 15.2 wurden verschiedene stadtebauliche
Varianten der Flachenneuordnung und der ErschlieBung fur das Plangebiet gepruft. In der
Abwagung der Varianten wurde nunmehr eine Losung entwickelt, die eine effektive Nutzung des
Plangebietes ermdglicht und das Bauvorhaben in die bestehende stadtebauliche Situation sinnvoll
einbindet.
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7 Zusétzliche Angaben

7.1 Verwendete technische Verfahren und Untersuchungsmethoden

Die Aussagen des Umweltberichtes basieren auf den vorliegenden Gutachten und
Untersuchungen zum Standort sowie der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung.

Es erfolgte eine flachendeckende Kartierung der Biotope und aktuellen Flachennutzungen im
November 2010. Angewendet wurde das Biotopwertverfahren des LANUV. Zur
Eingriffshilanzierung wurde der vorliegende Bebauungsplanentwurf hinsichtlich seiner maximal
maoglichen Ausnutzung ausgewertet.

7.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln, die auf Grund der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten und geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen,
sollen die Umweltauswirkungen der Planung Uberwacht werden. Hierbei ist ein Austausch von
relevanten Informationen zwischen den Fachbehdérden und der Stadtverwaltung erforderlich. Er
erfolgt im Rahmen des regelmaRigen Austauschs von Informationen Uber die Entwicklung der
jeweiligen Umweltmedien. Sollten unerwartete, erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
auftreten, werden diese ermittelt und ihnen wird mit geeigneten Malinahmen entgegengewirkt.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Rat der Stadt Bornheim entschied sich zur Verbesserung des Nahversorgungsangebotes im
Raum Merten fir den Bereich des Plangebietes als Standort fur einen Lebensmittel-Discounter in
Merten an der L183 Bonn-Briuhler-Strale. Auf einer Flache von ca. 17.651 m?2 sind ein
Lebensmittel-Discounter, ein Getrankefachmarkt, ein Drogeriemarkt sowie mehrere Fachmaérkte
und den entsprechenden Stellflachen geplant.

Uber den Bebauungsplan hinausreichende erhebliche Auswirkungen des geplanten Baugebietes
sind nicht zu erwarten. Das Plangebiet befindet sich an der Grenze der Siedlungsbebauung der
Ortschaft Bornheim-Merten und stellt sich heute gréf3tenteils als Apfelbaumplantage dar. Durch die
geplanten MalRBnahmen wird das Nahversorgungsangebot im Plangebiet aufgewertet.

Mit Realisierung der baurechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes kommt es zu Eingriffen
in das Schutzgut Tiere und Pflanzen durch die rdumliche Einschrankung von Lebensraumen der
Flora und Fauna. Hierzu trifft die Artenschutzrechtliche Stellungnahme detaillierte Aussagen.

Es wurden MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation der Eingriffe, die mit
dem geplanten Bebauungsplan verbunden sind, ermittelt. Die Kompensationsbilanz basiert auf der
Gegenuberstellung der Bestandsbewertung und der Planungsbewertung. Die Bewertungen und
die Bilanzierung wurden entsprechend dem Bewertungsverfahren fur die Bauleitplanung nach
LANUV durchgefihrt.

Durch die Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen wird der Eingriff auf ein unvermeidliches
Mal3 reduziert. Als Kompensationsmafl3nahmen werden Gehdlzpflanzungen, Fassadenbegriinung
sowie die Anlage einer extensiven Wiesenflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
festgesetzt. Darliber hinaus erfolgt ein externer ©kologischer Ausgleich in Form einer
Feldgehdlzpflanzung auf einer landwirtschaftlichen Flache.

Der Bereich des Regenwasserkanals wird nach den Baumaflinahmen wieder vollstandig hergestellt
und stellt somit nur einen temporéren Eingriff dar.

Durch die geplanten MalRBhahmen kann der Eingriff nicht vollstdndig ausgeglichen werden. Das
verbleibende Defizit von 12.442 Biotopwertpunkten wird monetar ausgeglichen.



