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Einladung

DEr BURGERMEISTER

BORNHEIM

stadt

S

Sitzung Nr.

30/2011

VPLA Nr.

4/2011

An die Mitglieder

des Ausschusses fur Verkehr, Planung und Liegenschaften

der Stadt Bornheim

Bornheim, den 12.05.2011

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur nachsten Sitzung des Ausschusses fir Verkehr, Planung und Liegenschaften der
Stadt Bornheim lade ich Sie herzlich ein.
Die Sitzung findet am Mittwoch, 25.05.2011, 18:00 Uhr, in der Aula der Europaschule
Bornheim, Goethestralle 1, 53332 Bornheim, statt.
Die Tagesordnung habe ich im Benehmen mit dem Blrgermeister wie folgt festgesetzt:

TOP | Inhalt Vorlage Nr.
Offentliche Sitzung

1 Bestellung eines Schriftfihrers/einer Schriftfihrerin

2 Verpflichtung von Ausschussmitgliedern

3 Einwohnerfragestunde

4 Entgegennahme der Niederschriften tber die Sitzungen Nr. 05/2011
vom 26.01.2011, Nr. 10/2011 vom 09.02.2011 und Nr. 21/2011 vom
13.04.2011

5 Kreisentwicklungskonzept 2020; Gemeinsame Beschlussvorlage der 190/2011-7
Stadte und Gemeinden im Rhein-Sieg-Kreis (s. ASS 03.05.2011,
HFWA 05.05.2011, UmweltA 24.05.2011)

6 Bebauungsplan Nr. 220c in der Ortschaft Hersel - 2. Anderung und 1. 138/2011-7
Erweiterung, Aufhebung und Einleitungsbeschluss

7 Bebauungsplan Bornheim Nr. 147 (Ortschaft Waldorf), 10. Anderung 208/2011-7
und Erweiterung; Ergebnis der Offenlage; Satzungsbeschluss

8 Bebauungsplan Bo 12 in der Ortschaft Bornheim; Beschluss das Ver- 195/2011-7
fahren ruhen zu lassen

9 Neuaufstellung des Flachennutzungsplan; Beitrittsbeschluss zur Ge- 194/2011-7
nehmigung

10 Aufhebung der laufenden Anderungsverfahren des Flachennutzungs- 166/2011-7
planes von 1991

11 Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Bornheim 219/2011-7

12 Anordnung einer Veranderungssperre fur den Bereich des Bebauungs- | 172/2011-7
planes Me 15.1 in der Ortschaft Merten

13 Stellungnahme zum Antrag auf Erweiterung einer Abgrabung am Ue- 126/2011-
dorfer Weg (s. UmweltA 24.05.2011) SUA

14 Satzung der Stadt Bornheim vom 26.05.2011 tber das besondere ge- 218/2011-7
meindliche Vorkaufsrecht gem. § 25 BauGB

15 Beschwerde nach § 24 GO vom 31.01.2011 betr. StralRenverschmut- 075/2011-9
zungen im Bereich der L 118 in Hersel (s. BirgA 19.05.2011)

16 Antrag gem. 8 24 GO NRW vom 27.04.2011 betr. Prtfung der Entfer- 213/2011-9

nung des Zusatzzeichen "Radfahrer links abbiegen" in der Rilkestral3e,

71277




Hbéhe Hausnummer 4-6, in Bornheim (s. BirgA 19.05.2011)

17 Antrag der CDU-Fraktion vom 20.03.2011 betr. Mobilitat auf Gehwegen | 201/2011-9
/ Verwendung von Kopfsteinpflaster oder Blaubasalt

18 Antrag der CDU-Fraktion vom 04.04.2011 betr. Beleuchtung von Bus- 196/2011-9
wartehallen

19 Antrag des AV Wilfried Hanft vom 23.04.2011 betr. Sichtverhéltnisse im | 205/2011-9
Bereich der L 182, KUppersgasse, im Ortsteil Brenig

20 Antrag der SPD Fraktion vom 03.05.2011 betr. Stérungen des innerort- | 226/2011-9
lichen Verkehrs aufgrund der BaumaflRnahme an der L 281

21 Mitteilung betr. StralRenreinigung Oberdorfer Weg in Roisdorf und Do- 202/2011-9
minikanerstral3e in Walberberg

22 Mitteilungen mindlich

23 Anfrage der Fraktion Bindnis 90/Die Griinen vom 18.04.2011 betr. 199/2011-9
Bornheimer Unfallstatistik 2010

24 Anfrage der SPD-Fraktion vom 23.04.2011 betr. Kommunales Boden- 206/2011-
management SBo

25 Gemeinsame Anfrage der CDU-Fraktion und der Fraktion Bundnis 214/2011-7
90/Die Grinen vom 28.04.2011 betr. Rahmenbedingungen fir den Be-
bauungsplan ME 15; Einzelhandelsentwicklung in Merten

26 Anfrage des RM Rainer Zuge vom 05.05.2011 betr. Fahrten des Anruf- | 228/2011-7
Sammeltaxis an den Karnevalstagen

27 Anfragen mindlich
Nicht-6ffentliche Sitzung

28 Ruckubertragung einer Liegenschaft aus dem Betriebsvermégen des 210/2011-
Abwasserwerkes in das stadtische Anlagevermégen SBo

29 Verkauf der Grundstiicke Gemarkung Hersel, Flur 7, Flurstiicke Nr. 216/2011-
24872, 247/71, 333 und 346, Bayerstralie SBo

30 Genehmigung der Dringlichkeitsentscheidung zur Ausiibung des ge- 231/2011-
meindlichen Vorkaufsrechts gemaf § 24 BauGB zum Erwerb eines SBo
Grundstiicks in der Gemarkung Bornheim-Brenig, Flur 68

31 Verlangerung des Erbbaurechtsvertrags mit dem TC Ville in Waldorf (s. | 016/2011-6
VPLA 09.02.2011)

32 Mitteilung betr. Verlangerung des Erbbaurechtsvertrages mit dem TC 109/2011-6
Ville in Waldorf (s. VPLA 13.04.2011)

33 Mitteilungen mindlich

34 Anfragen muindlich

Mit freundlichen GriiRen

Gezeichnet:

Wilfried Hanft
(Vorsitzendelr)

beglaubigt:

81277

Smc%,

(Verwaltungsfachangestellte)




Niederschrift

BORNHEIM

DEr BURGERMEISTER

stadt

e

Sitzung des Ausschusses flur Verkehr, Planung und Liegenschaften der Stadt Bornheim

am_Donnerstag, 09.02.2011, 18:00 Uhr,

in _der Aula der Europaschule Bornheim,

Goethestrale 1, 53332 Bornheim

X | Offentliche Sitzung

Nicht-6ffentliche Sitzung

Anwesende

Vorsitzender
Hanft, Wilfried

Mitglieder
Berg, Peter van den

Bobe, Glnter

Brief, Hans

Dalitz, Elmar

Honig, Heinrich
Koch, Christian
Kuhnert, Uwe
Meyer, Karl-Heinz
Pacyna, Michael Dr.
Rothe, Berthold
Schausten, Manfred
Stadler, Harald
Velten, Konrad

stv. Mitglieder
Geuer, Theo

Kriger, Ute
Paulsen, Michael
Reichstein, Lutz
Schwarz, Wolfgang
Weliler, Peter

beratende Mitglieder
Braun-Schoder, Horst

Verwaltungsvertreter
Erll, Andreas

SPD-Fraktion

SPD-Fraktion
UWG/Forum-Fraktion
CDU-Fraktion
CDU-Fraktion
FDP-Fraktion
CDU-Fraktion
Blindnis90/Griine
Blindnis90/Griine
Blndnis90/Griine
SPD-Fraktion
SPD-Fraktion
CDU-Fraktion

CDU-Fraktion
SPD-Fraktion
CDU-Fraktion
CDU-Fraktion
CDU-Fraktion
UWG/Forum-Fraktion

Seniorenbeirat

Schier, Manfred Erster Beigeordneter

Seipel, Werner
Wiesner, Helmut

Schriftfihrerin
Altaner, Petra

Nicht anwesend (entschuldigt)

Breuer, Paul

Feldenkirchen, Hans Gerd

Freynick, Jorn
Kleinekathofer, Ute
Meyer, Raimund

UWG/Forum-Fraktion
FDP-Fraktion
SPD-Fraktion
CDU-Fraktion

91277

Sitzung Nr. 10/2011
VPLA Nr. 2/2011
ab TOP 5 tw.

Seite 1 von 10




Nettekoven, Norbert CDU-Fraktion

Rech, Wilhelm CDU-Fraktion
Stusser, Peter CDU-Fraktion
Wirtz, Hans-Dieter CDU-Fraktion

Tagesordnung

TOP | Inhalt Vorlage Nr.
Offentliche Sitzung
1 | Bestellung eines Schriftfuhrers/einer Schriftfiihrerin
2 | Verpflichtung von Ausschussmitgliedern
3 | Einwohnerfragestunde
4 | Bebauungsplan 220c in der Ortschaft Hersel - 2. Anderung und 1. 045/2011-7
Erweiterung, Einleitungsbeschluss
5 | Bebauungsplan Se 33 in der Ortschaft Sechtem; Einleitungsbeschluss | 047/2011-7
6 | Anordnung einer Veranderungssperre fur einen Teilbereich des Be- 030/2011-7
bauungsplanes He 29 in Hersel
7 | Lackierung von Ausstattungsgegenstanden bei kunftigen Stra3en- 048/2011-9
baumalinahmen im Ortszentrum Bornheim
8 | Beschwerde nach 8§ 24 GO vom 08.11.2010 betr. Verkehrsverhdltnis- | 002/2011-3
se auf der Schillerstra3e in Bornheim
9 | Mitteilung betr. Regionalplandnderung sachlicher Teilabschnitt hoch- 025/2011-SUA
reiner weil3er Quarzkies, Stellungnahme der Stadt
10 | Mitteilungen mindlich
11 | Anfrage des RM Hartmann vom 17.11.2010 betr. Neuaufstellung des | 003/2011-7
Flachennutzungsplanes der Stadt Bornheim
12 | Anfrage der SPD-Fraktion vom 18.01.2011 betr. Stral3enschaden in 052/2011-9
der Stadt Bornheim
13 | Anfrage des OV und AM Stadler vom 20.01.2011 betr. Verhéaltnisse 057/2011-9
auf dem Oberdorfer Weg in Roisdorf (StraRenreinigung, Barke, Re-
genwassereinlaufschacht)
14 | Anfrage des OV und AM Stadler vom 20.01.2011 betr. Privatstraf3e im | 058/2011-6
Bereich des Bebauungsplanes Ro 71
15 | Anfrage des OV und AM Stadler vom 20.01.2011 betr. Postverteilstel- | 059/2011-6
le an der Friedrichstral3e in Roisdorf
16 | Anfragen mindlich

Vor Eintritt in die Tagesordnung (der gesamten Sitzung)

AV Wilfried Hanft eroffnet die Sitzung des Ausschusses fiir Verkehr,

Planung und

Liegenschaften der Stadt Bornheim, stellt fest, dass ordnungsgemal} eingeladen worden ist
und dass der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften beschlussfahig ist.

Die Verwaltung zieht den Tagesordnungspunkt 17 von der Tagesordnung zurick.

Der Ausschuss beschliel3t,

1.

die Tagesordnung um die Tagesordnungspunkte

24 Vergabe der StralRenbau- und Pflanzarbeiten im Rahmen der Stral3enbau
malRnahme Servatiusweg in Bornheim ", Vorlage-Nr. 082/2011,
25 ,Vergabe der Arbeiten flr den Endausbau der Stral3e An der Bonnstralle
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im Bereich des Bebauungsplangebietes Wb 13 in Walberberg®,
Vorlage-Nr. 083/2011
zu erweitern und

2. den neuen Tagesordnungspunkt 24 nach Tagesordnungspunkt 16 und den
neuen Tagesordnungspunkt 25 nach Tagesordnungspunkt 24 zu behandeln,
und

3. den Tagesordnungspunkt 17 von der Tagesordnung abzusetzen.

Stimmenverhaltnis:
- Einstimmig -

Die Tagesordnung der offentlichen Sitzung wird in folgender Reihenfolge behandelt:
TOP 1 - 16.

Offentliche Sitzung

1 | Bestellung eines Schriftfihrers/einer Schriftfihrerin

VA Altaner ist bereits zur Schriftfihrerin bestellt.

2 | Verpflichtung von Ausschussmitgliedern |

Der neu gewéhlte sachkundige Burger Peter Weiler

wurde durch den AV Hanft eingeftihrt und in feierlicher Form zur gesetzmafligen und gewis-
senhaften Wahrnehmung seiner Aufgaben verpflichtet, indem er durch Erheben von seinem
Platz, wahrend sich auch alle anderen Anwesenden von ihren Platzen erheben, sein Einver-
standnis mit folgender Formel bekundet:

"Ich verpflichte mich, dass ich meine Aufgaben nach bestem Wissen und Kénnen wahrneh-
men, das Grundgesetz, die Verfassung des Landes und die Gesetze beachten und meine
Pflichten zum Wohle der Stadt erfiillen werde."

3 [ Einwohnerfragestunde |

Die Einwohnerfragestunde entfallt, da keine Fragen vorliegen.

4 | Bebauungsplan 220c in der Ortschaft Hersel - 2. Anderung und 1. | 045/2011-7
Erweiterung, Einleitungsbeschluss

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

Der Rat beschlie3t, gemal § 2 Abs. 1 BauGB das Verfahren zur 2. Anderung und 1. Erweite-
rung des Bebauungsplanes 220c in der Ortschaft Hersel einzuleiten. Das Plangebiet befindet
sich im sitdostlichen Bereich von Hersel und wird begrenzt durch die Rheinstral3e, die Oder-
stralRe/ RuhrstralRe und die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen.

- Einstimmig -
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5 | Bebauungsplan Se 33 in der Ortschaft Sechtem; Einleitungsbe- 047/2011-7
schluss

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

Der Rat

1. beschlieRt, auf Grundlage der beiliegenden Ubersichtskarte fiir den Bereich 6stlich
von Sechtem zwischen DB-Linie, L 190 und L 192 nach § 2 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplans Se 33,

2. beauftragt den Blrgermeister, einen Entwurf des Bebauungsplanes Se 33 in der Ort-
schaft Sechtem fir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie das Scoping zu
erarbeiten,

3. beauftragt auf Antrag der CDU-Fraktion den Blrgermeister, dass wenn ein Investor in
die Projektierung einsteigt, die umlegbaren Kosten des Verfahrens auf den Investor
umzulegen sind.

Stimmenverhaltnis:
19 Stimme/n flr den Beschluss (CDU, SPD, B90/Grline, UWG, van den Berg)
1 Stimme/n gegen den Beschluss (FDP)

6 | Anordnung einer Veranderungssperre fir einen Teilbereich des 030/2011-7
Bebauungsplanes He 29 in Hersel

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

Der Rat beschliel3t auf Empfehlung des Ausschusses fir Verkehr, Planung und Liegenschaf-
ten folgende Satzung:

Satzung der Stadt Bornheim vom Uber die Anordnung einer Veranderungssper-
re in der Ortschaft Hersel (Teilbereich des Bebauungsplans He 29)

Aufgrund der 88 14, 16 und 17 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)) in der derzeit geltenden Fassung und der
88 7 und 41 der Gemeindeordnung (GO) fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666/SGV.NRW.2023), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 17. Dezember 2009 (GV. NRW S.950) hat der Rat der Stadt Born-
heim in seiner Sitzung am folgende Satzung beschlossen:

§1

Der Rat der Stadt Bornheim hat am 01.10.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes He 29
in der Ortschaft Hersel beschlossen. Zur Sicherung der Planung wird fiir den in § 2 bezeich-
neten Teilbereich des Bebauungsplanes eine Veranderungssperre beschlossen.
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§2

Die Veranderungssperre erstreckt sich auf folgenden Teilbereich des Bebauungsplanes He
29: Bereich zwischen Roisdorfer Stral3e, Simon-Arzt-Strale, AllerstrafRe und den Kiesabbau-
flachen im Sudwesten.

Auf die beiliegende Skizze, die Bestandteil dieser Satzung ist, wird verwiesen.

§3
1. Im Gebiet der Veranderungssperre dirfen

a) Vorhaben im Sinne des § 29 Baugesetzbuch nicht durchgefuihrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden,

b) erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

2. Von der Veranderungssperre kann die Baugenehmigungsbehorde eine Ausnahme zulas-
sen, wenn Uberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

3. Von der Veranderungssperre werden nicht berihrt:

a) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind,

b) Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MalRgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis
erlangt hat und mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre
hatte begonnen werden dirfen

c) Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher ausgeiibten Nutzung.

§4
1. Die Veranderungssperre tritt mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.

2. Sie tritt mit der Bekanntmachung des beschlossenen Bebauungsplanes - spatestens nach
Ablauf von zwei Jahren - aul3er Kraft.
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im Bebauungsplan He 29
In der Ortschaft Hersel

Ubersichtskarte zur Veranderungssperre ﬂ; +
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7 | Lackierung von Ausstattungsgegenstanden bei kinftigen Stra- 048/2011-9
Renbaumalnahmen im Ortszentrum Bornheim

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beschlief3t, bei kiinftigen Baumal3-
nahmen im Ortszentrum Bornheims eine einheitliche Lackierung der Stral3enausstattung im
Farbton RAL 7016 (Anthrazitgrau) vorzusehen, unter der Voraussetzung, dass dafir keine
zusatzlichen Kosten anfallen.

- Einstimmig -

8 | Beschwerde nach § 24 GO vom 08.11.2010 betr. Verkehrsverhéalt- | 002/2011-3
nisse auf der SchillerstralRe in Bornheim

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beauftragt den Blrgermeister, ein
Anhorungsverfahren gem. 8 45 StVO durchzufiihren und dem Ausschuss dartiber zu berich-
ten.

- Einstimmig -

9 | Mitteilung betr. Regionalplananderung sachlicher Teilabschnitt 025/2011-SUA
hochreiner weil3er Quarzkies, Stellungnahme der Stadt

Kenntnis genommen

| 10 | Mitteilungen miindlich |

des Ersten Beigeordneten Herrn Schier betr. Einfilhrung des Bussystems nach Swisttal
Es erfolgt noch eine schriftliche Mitteilung Uber den Sachstand.

Kenntnis genommen

11 | Anfrage des RM Hartmann vom 17.11.2010 betr. Neuaufstellung 003/2011-7
des Fldchennutzungsplanes der Stadt Bornheim

Kenntnis genommen

12 | Anfrage der SPD-Fraktion vom 18.01.2011 betr. Strallenschéaden 052/2011-9
in der Stadt Bornheim

Kenntnis genommen

Zusatzfragen
von AV Hanft

1. Welche haushaltsmafligen Konsequenzen hat man aus den Schaden gezo-
gen? Ist sichergestellt, dass diese MalRnahmen hinsichtlich der Personalsituati-
on ausgefuhrt werden kénnen oder gibt es diesbeziiglich noch einen Vorbe-
halt?

2. Wie ist der Sachstand beziiglich einer Prioritatenliste der StraRenschaden?
Antworten:

Im vorhandenen Haushaltsplanentwurf ist eine kleinere Erhéhung enthalten, die sicherlich
mit dem einen oder anderen Schaden des vorletzten Winters zusammenhangt. In dem bishe-
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rigen Haushaltsplanentwurf sind nicht die hier genannten 100.000 Euro enthalten, die man

brauchte, um eine grundlegende Sanierung einzelner Stral3enabschnitte, die sich durch all-
gemeinen Lochfras auszeichnen, vorzunehmen. Nach bisheriger Stellenplanung und nach

Ablaufen der Widerbesetzungssperre (Mai 2011) hofft man, diese Projekte durchfiihren zu

kdnnen.

von AM Schausten

Wenn auf einer Sammelstral3e entsprechende Schaden vorhanden sind, wirden dann die
stralRenverkehrsrechtlichen Anordnungen getroffen, eine Geschwindigkeitsbeschrankung
oder &hnliches auszusprechen?

Antwort:

Ja, das Mittel der Wabhl ist, die Geschwindigkeit mit einer entsprechenden Beschilderung, die
erlautert wird durch StralRenschaden, zu reduzieren.

13 | Anfrage des OV und AM Stadler vom 20.01.2011 betr. Verhaltnis- | 057/2011-9
se auf dem Oberdorfer Weg in Roisdorf (Strafl3enreinigung, Barke,
Regenwassereinlaufschacht)

Kenntnis genommen

Zusatzfrage von AM Stadler

Wird die Fortschreibung/Anderung der StralR3enreinigungssatzung noch in diesem Jahr erfol-
gen?

Antwort:

Dies steht unter dem stellenplanmafigen Vorbehalt.

14 | Anfrage des OV und AM Stadler vom 20.01.2011 betr. Privatstral3e | 058/2011-6
im Bereich des Bebauungsplanes Ro 71

Kenntnis genommen

Zusatzfrage von AM Stadler

Wie geht die Stadt weiter vor, da noch kein Bauantrag gestellt ist (die Stral3e ist fertig)?
Antwort:

In der Sachverhaltsdarstellung sind die Handlungsmdglichkeiten dargelegt.

Rechtlich ist es so, dass wir als Ordnungsbehérde Unterlagen anfordern kénnen. Dies ist
auch geschehen, um festzustellen, wie die Straf3e aussieht. Es kann niemand verpflichtet
werden einen Bauantrag zu stellen. Ob es zu einem Genehmigungsverfahren kommt, kann
nicht gesagt werden.

15 | Anfrage des OV und AM Stadler vom 20.01.2011 betr. Postverteil- | 059/2011-6
stelle an der FriedrichstralBe in Roisdorf

Kenntnis genommen

Zusatzfrage von AM Stadler

Wie kann die Stadt sich schitzen, dass sich nicht auf einmal ohne Nutzungsanderung die
Postverteilstelle in Roisdorf befindet?

Antwort:

Man kann bauordnungsbehdrdlich einschreiten, wenn festgestellt wird, dass wesentliche
Nutzungsénderungen in bestimmten Gebauden stattfinden, die erhebliche verkehrliche Aus-
wirkungen haben. Diese Eingriffsmal3hahme kénnte bis zur Stilllegung dieser Nutzung und
anderer Dinge fuhren. Wir kénnen nur o6ffentlich darauf hinweisen, dass jeder, der eine sol-
che Nutzung vorhat, auf ein angemessenes Genehmigungsverfahren achten sollte.
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| 16 | Anfragen miindlich |

von AM Meyer
1. Kann die Verwaltung etwas zum Bau des Bahnhofs Sechtem sagen (Rampen-

freigabe, Aufzug)?
Antwort:
Der Aufzug liegt alleine in der Zustandigkeit der Bahn.
Die Bauarbeiten haben sich auf Grund der winterlichen Verhéltnisse verzogert. Vor 2 Wo-
chen wurden die Arbeiten wieder aufgenommen. Es wird ungefahr noch 6-8 Wochen dauern.
Dann soll die Abnahme erfolgen.
2. Wann ist mit dem Park & Ride Parkplatz auf Wesselinger Seite zu rechnen?
Antwort:
Die MalRBnahme steht im StralBenbauprogramm. Vorausgesetzt es kommt kein neuer Investi-
tionsbedarf der Stadt hinzu, kann die MaRRnahme, unter der personellen Voraussetzung, rea-
lisiert werden (2014).

von AM Hénig
1. Wie ist der Sachstand 3. Variante Griines C, Bpl He 220?

Antwort:

Die Abstimmungsgespréache sind gefiihrt worden.

Der Landwirt hat grol3e Bedenken gegen diese 3. Variante. Der Eigentimer ist nicht bereit
diese Flachen zu verdufRern. Ihm wurde seitens der Verwaltung noch eine kleinere Losung
angeboten. Da wird noch auf eine Antwort des Eigentiimers gewartet.

2. Gab es seitens der Unteren Landschaftsbehdrde einen Kommentar?

Antwort:

Die Untere Landschaftsbehorde hétte gegen eine kleinere Losung keine Bedenken.

von AM Paulsen

1. Gibt es einen neuen Investor fir das ,alte Aldi-Gelande“?

Antwort:

Es hat hier einen Eigentimerwechsel gegeben. Jeder Eigentimer ist fur sein Grundstick

selbst verantwortlich, wie er es nutzt im Rahmen der gesetzlichen Mdglichkeiten (Gewerbe-

gebietcharakter). Eigentimer kénnen ihre Grundstiicke auch unternutzen. Man kann erst

offentlich rechtlich tatig werden, wenn offentliche Verkehrsflachen in Mitleidenschaft gezogen

werden. Dies ist momentan nicht der Fall.

2. Wann werden die von Herrn Pieck zugesagten ,N&agel“ auf der Rheinstralie
gegenlber der Feuerwehr aufgebracht?

Antwort:
Hierzu erfolgt in der Niederschrift eine schriftliche Antwort.

Antwort Fachbereich:

Fur die Aufbringung der Markierungsnégel auf den Sonderwegen Ful3ganger in der Rhein-
stral3e ist der Stadtbetrieb Bornheim zustéandig. Die Arbeiten missen durch eine Fremdfirma
erfolgen. Uber den Zeitpunkt der Umsetzung der MalRnahme kann von hier aus keine Aus-
sage getroffen werden. Lt. Angaben des Stadtbetriebes ist die Firma mit der Durchfiihrung
beauftragt.
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von AM Velten betr. Sanierung der Deponie Heres

Wie ist die derzeitige Terminplanung Abriss der TalstraRe (genannt war Feb. 2011)?
Antwort:

Die Stral3e ist in der baulichen Vorbereitung. Es wird damit gerechnet, dass die Baumalf3-
nahme im Mé&rz beginnt.

von AM Geuer betr. Bahnhof Sechtem; Aufhebung der Einbahnregelung tber die Briicke
Ende Februar

Kodnnte die Regelung, die Briicke als Parkplatz zu benutzen, verlangert werden, solange der
P&R Parkplatz noch nicht fertig gestellt ist?

Antwort:

Die Bruckenregelung ist vollzogen worden, weil die Einrichtung und das Beschicken der
Baustelle von den Parkplatzen in unmittelbarem Umfeld des Bahnhofs erforderlich war. Die-
se Regelung ist nicht mehr vorgesehen, wenn die Baumalnahme dort fertig gestellt ist.

In den né&chsten Wochen kann, wenn die Parkplatze auf der Bahnhofseite wieder zur Verfi-
gung stehen und das Baulager auf der gegentiberliegenden Seite gerdumt ist, die Regelung
auf der Briicke wieder aufgehoben werden.

von AM Rothe

Wie sind denn die Erfahrungen mit der Einbahnstral3enregelung in diesem Bereich und
kdnnte man nicht langfristig eine Einbahnstral3enregelung dort vornehmen?

Antwort von AM Geuer:

Die Anlieger des Bahnhofs sind mit der Einbahnregelung sehr zufrieden.

Antwort:

Es wird von der Verkehrsbehorde geprift, inwieweit die Regelung, trotz Wegfalls der Ursa-
che fur diese Einrichtung, eventuell unbefristet, aber terminiert fortgesetzt werden kann.

von AM Schausten

1. Wie ist der Sachstand Umbau Ursulinenschule?

Antwort:

Es konnte ein Vertreter der Ursulinenschule in die Sitzung eingeladen werden, um Uber den
Sachstand zu berichten. Die MalBnahme soll wohl doch langer dauern als erwartet (bis

2014).
2. betr. Germania-Brauerei,

Wie sieht der Sachstand auch beziiglich des Investors aus?
Antwort:

Es liegen keine Informationen vor, dass sich an diesem Zustand in absehbarer Zeit etwas
andert.

von beratendem AM Braun-Schoder betr. Briicke am Bahnhof Sechtem

Wurde nicht bereits 2009 die Einbahnregelung Uber die Briicke von der Verwaltung abge-
lehnt?

Antwort:

Die Verwaltung wird 2011 priifen, ob neue Erkenntnisse vorliegen, die ein Fortbestehen er-
maglicht.

Ende der Sitzung: 20:06 Uhr

gez. Wilfried Hanft gez. Petra Altaner
Vorsitz Schriftfihrung
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Niederschrift BORNHEIM
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e

Sitzung des Ausschusses flur Verkehr, Planung und Liegenschaften der Stadt Bornheim
am_Donnerstag, 13.04.2011, 18:00 Uhr, in der Aula der Europaschule Bornheim,
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Vor Eintritt in die Tagesordnung (der gesamten Sitzung)

AV Wilfried Hanft eroffnet die Sitzung des Ausschusses fur Verkehr, Planung und
Liegenschaften der Stadt Bornheim, stellt fest, dass ordnungsgeman eingeladen worden ist
und dass der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften beschlussféhig ist.

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beschlief3t
1. die Tagesordnung um die Tagesordnungspunkte

29 ,Ankauf von Grundsticken fir die Regionale 2010, Grines C, in Hersel,
Flur 11", Vorlage-Nr. 186/2011,

30 ,,An- und Verkauf von Grundstiicksflachen fiir die Regionale 2010,
Projekt Grines C, in Hersel, Flur 18, Vorlage-Nr. 187/2011,

zu erweitern und

2. den neuen Tagesordnungspunkt 29 nach Tagesordnungspunkt 27 und den
neuen Tagesordnung 30 nach Tagesordnung 29 zu behandeln,

3. den Tagesordnungspunkt 28 von der Tagesordnung abzusetzen.

Stimmenverhaltnis:
- Einstimmig -

Durch diese Anderung der Tagesordnung werden die bisherigen
TOP 29 - 30 zu neuen TOP 31 - 32.

Die Tagesordnung der 6ffentlichen Sitzung wird in folgender Reihenfolge behandelt:
TOP 1 - 25.

Offentliche Sitzung

1 | Bestellung eines Schriftfihrers/einer Schriftfihrerin

VA Altaner ist bereits zur Schriftfihrerin bestellt.

| 2| Verpflichtung von Ausschussmitgliedern

Es wurde kein Ausschussmitglied verpflichtet.

| 3| Einwohnerfragestunde

Die Einwohnerfragestunde entfallt, da keine Fragen vorliegen.

4 | Entgegennahme der Niederschrift iber die Sitzung Nr. 57/2010
vom 01.12.2010

Beschluss:
Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften erhebt gegen den Inhalt der Nie-
derschrift Gber die Sitzung Nr. 57/2010 vom 01.12.2010 keine Einwande.

- Einstimmig -
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5 | Bebauungsplan Wb 02 in der Ortschaft Walberberg - 1. Ande- 050/2011-7
rung; Einleitungsbeschluss

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

Der Rat

1. beschlief3t, gemaR §2 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung) das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans Wb 02 in der
Ortschaft Walberberg fur einen Bereich zwischen Hanrathstral3e, Schutzenstrale,
Matthias-Claudius-Weg und Rontgenstral3e (Parzellen Nrn. 426 — 429, 202 und 541,
Flur 11, Gemarkung Walberberg) einzuleiten,

2. beschliel3t, gemaR § 13 a (3) auf die Durchfihrung einer friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit zu verzichten,

3. beschliel3t, gemalR § 13 a (3) bei der Bekanntmachung der Einleitung darauf hinzu-
weisen, dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer Frist von vier Wochen im Rat-
haus, Geschaftsbereich 7.1, Stadtplanung Uber die Planung unterrichten und auf3ern
kann,

4. beauftragt den Burgermeister, einen Entwurf fur die offentliche Auslegung erarbeiten
zu lassen.

- Einstimmig -

6 | Vorhabenbezogener Bebauungsplan Wb 08 - 1. Anderung in der 061/2011-7
Ortschaft Walberberg; Ergebnis der Offenlage; Satzungsbe-
schluss

Beschluss:
Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

Der Rat

1. fasst zu den wahrend der offentlichen Auslegung gemaR 8§ 3 (2) BauGB und § 4 (2)
BauGB eingegangen Stellungnahmen die vorliegenden Beschlisse,

2. beschliel3t den vorliegenden Entwurf der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Wb 08 in der Ortschaft Walberberg einschlie3lich Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan, der vorliegenden Textlichen Festsetzungen und der vorliegenden Begrin-
dung gemal § 10 BauGB als Satzung.

- Einstimmig -

7 | Bebauungsplan Ro 20 in der Ortschaft Roisdorf, Beschluss zur 147/2011-7
Einleitung des Verfahrens und zur frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:
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Der Rat beschliel3t,

1.

- Einsti

das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Ro 20 in der Ortschaft Roisdorf
gemal § 2 BauGB einzuleiten. Das Plangebiet liegt an der Stadtgrenze zur Gemein-
de Alfter siid6stlich der Strafl3e Rosental und schliel3t einen Teil der Stral3e mit ein.

die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dem vor-
liegenden Planvorentwurf und der vorliegenden Darlegung der allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung,

die Planung fur die Dauer von 4 Wochen 6ffentlich auszulegen und auf eine Einwoh-
nerversammlung zu verzichten.

mmig -

8

1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wi 01.1 051/2011-7
in der Ortschaft Widdig, Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Besch

luss:

Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

Der Rat beschlief3t:

1. gemaR § 13 (2) Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung abzuse-
hen und gemaf § 13 (3) BauGB auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung zu ver-
zichten,

2. den vorliegenden Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Wi 01.1 in der Ortschaft Widdig einschlief3lich der vorliegenden textlichen Fest-
setzungen sowie der vorliegenden Begriindung gemali § 3 (2) BauGB fur die Dauer
eines Monats offentlich auszulegen.

- Einstimmig -

3 Stimmenthaltung/en (B90/Griine)
9 | Herstellung zusatzlicher Pkw-Stellplatze beim Ausbau Servatius- | 146/2011-9
weg in Bornheim

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beauftragt den Birgermeister, die

vorgeschlagene Planungsanpassung im Zuge der laufenden StrallenbaumalRnahme umzu-
setzen.
- Einstimmig -
1 Stimmenthaltung (Breuer)
10 | Antrag der CDU-Fraktion vom 10.02.2011 betr. Aufrechterhaltung | 100/2011-9

der Parkraumnutzung auf der Briicke Bahnhofstral3e in Sechtem

Besch

luss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften nimmt die Ausfiihrungen des Bir-
germeisters zur Kenntnis.

- Einstimmig -
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11 | Antrag der CDU-Fraktion vom 19.03.2011 betr. Einrichtung einer 136/2011-9
Sperrflache (Zick-Zack-Markierung) auf der UhlstrafRe in Kardorf

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Liegenschaften und Planungen beauftragt den Blrgermeister,
die Verkehrsverhaltnisse in Kardorf im Bereich zwischen dem Haus Uhlstraf3e 1 und der
Einmindung TravenstralRe hinsichtlich der Frage, ob hier die Anordnung einer Grenzmarkie-
rung (VZ 299 StVO) erforderlich ist, im Rahmen eines stralenverkehrsrechtlichen Anhdrver-
fahrens nach 8 45 StVO zu uberprifen und die ggf. notwendigen Anordnungen zu treffen.

- Einstimmig -

12 | Antrag der CDU-Fraktion vom 20.03.2011 betr. Mobilitat auf Geh- | 148/2011-9
wegen / Verwendung von Kopfsteinpflaster oder Blaubasalt

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften nimmt Kenntnis von den Ausfih-
rungen des Birgermeisters und vertagt den Antrag in die ndchste Ausschuss-Sitzung.

-Einstimmig-

13 | Mitteilung betr. Problemen in der Fahrgastbeférderung der Regi- | 064/2011-7
onalbahnlinie 48; Antwort der Nahverkehr Rheinland GmbH
(NVR)

Kenntnis genommen

Zusatzfragen
von AV Hanft

Kann der NVR aus dieser Misere hinsichtlich der Kiirzung méglicher Zuwendungen auch
Konsequenzen ziehen?

Antwort:

Der NVR kann daraus Konsequenzen ziehen, muss dies aber nicht. Wir sind nicht Aufgaben-
trager und insofern kann die Stadt hier nur das Ergebnis zur Kenntnis nehmen und den NVR
darauf hinweisen, die Vereinbarungen, die das Regionalisierungsgesetz ermoglicht auch
aktiv umzusetzen und auch entsprechende Konventionalstrafen umzusetzen.

von AM K.-H. Meyer

Wie kann man die Bahn dazu motivieren, den 20-Minuten-Takt wieder einzufihren?
Antwort:

Dazu gab es vor langer Zeit ein Gespréach mit der DB-AG in KéIn. Dort wurde erklart, dass
die wichtigen Verkehrspunkte aulR3erhalb der Region der Stadt Bornheim liegen und dort die
zeitlichen Vorgaben gemacht wiirden. Es werden kaum Chancen gesehen, hier eine Ande-
rung herbeizufuhren, wenn nicht auf Landesebene eine entsprechend veranderte Koordinati-
on der Uberregionalen Verkehre vorgenommen wird.

14 | Mitteilung betr. Erweiterung einer Mobilfunksendeanlage in R6s- | 141/2011-SUA
berg

Kenntnis genommen

15 | Mitteilung betr. Unterschutzstellung einer Christusstatue und der | 161/2011-6
Steintafeln entlang des sog. Friedensweges in Roisdorf und Alf-
ter

Kenntnis genommen
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16 | Mitteilungen miindlich |

Keine

17 | Anfrage der Fraktion Bundnis 90/Die Grinen vom 01.02.2011 betr. | 086/2011-9
Sachstand EinbahnstralRenregelung in der Roisdorfer Grenzstra-
Re: Offnung fiir Radfahrer

Herr Schier berichtet tber die stattgefundene Anhorung.
Kenntnis genommen

Zusatzfrage von AM Dr. Pacyna

Ist die Verwaltung gewillt meinen Dank anzunehmen?
Antwort:

Dies wird weitergeleitet.

18 | Anfrage der Fraktion Bundnis 90/Die Grinen vom 01.02.2011 betr. | 087/2011-7
Sachstand Fahrradstdnder am DB-Bahnhof Roisdorf

Kenntnis genommen

Zusatzfragen von AM Dr. Pacyna

1. Kann man die Bahn nicht verpflichten, ein paar zusatzliche Fahrradstéander dort
aufzustellen mit dem Hinweis, dass dieses Chaos sonst moglicherweise Ge-
fahrdungen verursacht?

Antwort:

Verbal kann man das tun. Es handelt sich um eine Duldung, dass dort Fahrrader abgestellt
werden kénnen. Wenn die Baustelle fertig ist, wird geprift, wie das Fahrradproblem stadti-
scher seits gelost werden kann.

2. Ist die Bahn nicht mehr an Kunden interessiert?

Antwort:

Begrenzt, da bei den Leuten, die schon morgens nicht mehr von Sechtem nach Kéln mit-
kommen, dadurch ein Aufnahmestopp fir Fahrgaste seitens der Bahn praktisch verfugt wird.

19 | Anfrage der CDU-Fraktion (ohne Datum, Eingang 01.02.2011) 081/2011-6
betr. Grundstick am Widdiger Weg zwischen dem Friedhof und
dem angrenzenden Wohnhaus in Roisdorf

Kenntnis genommen

20 | Anfrage der SPD-Fraktion vom 14.03.2011 betr. Einkaufszentrum | 128/2011-7
Bonner StralRe in Roisdorf

Kenntnis genommen

Zusatzfragen von AV Hanft

Wie ist der weitere Zeitplan fiir die Gesprache mit dem Vorhabentrager?

Sind beide Bauantréage noch relevant?

Antwort:

Relevant im Sinne des Interesses des Eigentiimers sind sie formal betrachtet. Es wurde sich
darauf verstandigt, in welcher Weise diese Bauantrage oder Bauvoranfragen rechtliche Kon-
sequenz entfalten erst einmal zurlickzustellen im Hinblick darauf, dass der Eigentimer und
der Investor selbst ein ganz anderes Ziel anstrebt als er durch die Bauantrdge dokumentiert.
Das Verfahren ruht in beiderseitigem Einvernehmen.
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Wie schnell und ziigig das ganze Verfahren weitergeht, hangt von der Initiative und dem Er-
folg vom Investor bei der Frage der Vermietung der mdglichen Flachenangebote ab und der
daraus folgenden Konkretisierung des Projektes.

21 | Anfrage des stv. AM Zuge vom 20.03.2011 betr. Hinweisschild auf | 137/2011-9
der BahnhofstraRe in Sechtem

Kenntnis genommen

22 | Anfrage der FDP-Fraktion vom 21.03.2011 betr. widerspruchliche | 140/2011-7
Aussagen zur Windkraft-Investorensituation

Kenntnis genommen

23 | Anfrage des AM Schausten vom 21.03.2011 betr. Verkehrssicher- | 152/2011-9
heit auf dem Rheinuferweg zwischen Hersel und Uedorf

Kenntnis genommen

24 | Anfrage der SPD-Fraktion vom 22.03.2011 betr. Ausbau der L 182 | 149/2011-9
zwischen Brenig und Heimerzheim

Kenntnis genommen

Zusatzfrage von AV Hanft

Kann man dieses Jahr mit einer Antwort rechnen?

Antwort:

Dies wird nicht fir unmdéglich gehalten. Es gibt bisher keine positiven Anzeichen fir eine Re-
alisierung.

| 25 | Anfragen miindlich |

von AM Dr. Pacyna

In Brenig Richtung Heimerzheim befindet sich ein Verkaufsstand fir Spargel.

Ist dieser Verkaufsstand genehmigt und wie bekommt man die Parkplatzsituation in den
Griff?

Antwort:

Es ist nicht zwingend davon auszugehen, dass solche Stdnde durchweg genehmigt sind.
Wenn die Stadt Hinweise erhélt, die die Verkehrssicherheit in bestimmten Bereichen durch
derartige Nutzung beschranken, besteht unabhéngig von der Frage der Genehmigung von
einer Einrichtung, verkehrsbehordlich die Erfordernis dem ein Ende zu bereiten bzw. eine
Anderung herbeizufihren.

von beratendem AM Braun-Schoder

1. Wo sind die Geschwindigkeitsmessgerate der Stadt Bornheim abgeblieben?

Antwort:

Die befinden sich im Baubetriebshof, da die Akkus standig kaputt waren und ihr Lebensalter

uberschritten ist. Derzeit wird geklart, inwieweit wieder 1 Messgerat beschafft werden kann.

2. Wann ist damit zu rechnen, dass der Aufzug im Bahnhof Sechtem wieder ein-
gebaut wird?

Antwort:
Behindertengerecht kommt man jetzt durch den Bahnhof durch. Es gibt keine konkreten
Hinweise fur den Einbau.

von AM K-H Meyer

Kennt die Stadt den Ansprechpartner fir den Aufzugseinbau?

Antwort:

Die Adresse kann weiter gegeben werden. Bisher gibt es von dieser Seite keine Stellung-
nahme.
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von AM Honig
1. Ist die Verwaltung in der Lage, das Parkplatzhinweisschild zum Parklatz 3 und

8 (Einfahrt Rathaus) auszuwechseln, da dieses vollkommen verblichen ist?

Antwort:

Dies wird weitergeleitet.

2. betr. Bauvorhaben VenantiastralRe
Geht die Einleitung des Oberflachen- und Gebrauchswasser in den Kanal der
Heinestral3e?

Antwort:

Die Regionalgas Euskirchen verfugt Uber genaue Plane der Entwasserungsleitung. Im Fach-
bereich 9 liegen Plane zum Ausbau der Venantiastrafl3e und der Entwésserung vor und im
Rahmen der Ausbauplanung sind diese beschlossen worden. Auch die HeinestralRe dient
der Entwasserung.

3. Wie ist der Sachstand zum Mobilfunkmast in Botzdorf am Aussichtsturm?
Antwort:

Man befindet sich im Gespréach mit dem Landschaftsschutzverein und dem Bautréger fur
diesen Mobilfunkmast. Es liegt eine Baugenehmigung fur die Verédnderung des Aus-
sichtsturmes vor.

von AM Wirtz

betr. StraBenausbaumalinahme An der Bonn Stral3e, Walberberg

Gibt es diesbezliglich einen neuen Zeitplan, da der in der Vorlage angekiindigte Baubeginn
Marz nicht eingehalten worden ist?

Antwort:

Die MalRBnahme hat sich verzdogert. Alsbald soll ein Ausbau erfolgen.

von AM Velten

betr. Sanierung Rheinufer

Welche Arbeiten werden jetzt durchgefihrt und wird der Leinpfad wieder saniert?

Antwort:

Derzeit werden die Anschittungen, die man seiner zeit gemacht hat, wieder hergestellt und
komplettiert. Der Leinpfad wird komplett wieder hergestellt. Diese Malinahme wird sich als
letzte MalRnahme der Rheinufersanierung darstellen.

von AM K.-H. Meyer

An derK 33, Proffgasse ist ein Halteverbot fur Winterdienst angeordnet worden. Ende Méarz
sollte die Beschilderung zuriickgenommen werden, Herr Pieck wollte sich darum kiimmern,
dass der zustandige Landesbetrieb diese Schilder abbaut bzw. zuhangt.

Kann dies erfolgen?

Antwort:

Dies wird weitergeleitet.

Ende der Sitzung: 19:30 Uhr

gez. Wilfried Hanft gez. Petra Altaner
Vorsitz Schriftfiihrung
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Niederschrift
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DEr BURGERMEISTER
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Sitzung des Ausschusses flur Verkehr, Planung und Liegenschaften der Stadt Bornheim

am_Donnerstag, 26.01.2011, 18:00 Uhr,

in _der Aula der Europaschule Bornheim,

Goethestrale 1, 53332 Bornheim
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Tagesordnung

TOP | Inhalt Vorlage Nr.

Offentliche Sitzung

Bestellung eines Schriftfiihrers/einer Schriftfihrerin

Verpflichtung von Ausschussmitgliedern

Einwohnerfragestunde

AIWIN|F

Entgegennahme der Niederschrift Gber die Sitzung Nr. 49/2010 vom
03.11.2010

Strallenbauprogramm 2011 bis 2014 038/2011-9

(ep218)]

Modernisierung der Bahnsteiganlagen an den Stadtbahnlinien 16 und | 040/2011-9
18

Beratung des Haushaltes 2011 in den Fachausschiissen 020/2011-2

Mitteilungen mindlich

oo

Anfragen mundlich

Vor Eintritt in die Tagesordnung (der gesamten Sitzung)

AV Wilfried Hanft eroffnet die Sitzung des Ausschusses fur Verkehr, Planung und
Liegenschaften der Stadt Bornheim, stellt fest, dass ordnungsgeman eingeladen worden ist
und dass der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beschlussfahig ist.

Die Tagesordnung der offentlichen Sitzung wird in folgender Reihenfolge behandelt:
TOP 1-09.

Offentliche Sitzung

1 | Bestellung eines Schriftfihrers/einer Schriftfihrerin

VA Altaner ist bereits zur Schriftfihrerin bestellt.

2 | Verpflichtung von Ausschussmitgliedern

Es wurde kein Ausschussmitglied verpflichtet.

3 | Einwohnerfragestunde

Die Einwohnerfragestunde entfallt, da keine Fragen vorliegen.

4 | Entgegennahme der Niederschrift Gber die Sitzung Nr. 49/2010
vom 03.11.2010

Beschluss:
Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften erhebt gegen den Inhalt der Nie-
derschrift Gber die Sitzung Nr. 49/2010 vom 03.11.2010 keine Einwénde.

- Einstimmig -
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5 | StraRenbauprogramm 2011 bis 2014 | 038/2011-9

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beschlie3t das Stralenbaupro-
gramm mit Stand vom 20.12.2010 (auf Antrag der CDU-Fraktion und SPD-Fraktion die Stra-
Ren Am Tonberg, Michaelsbergstraie und Steinacker in 2012 vorzuziehen, und auf Anre-
gung der Verwaltung die Konigstrale von 2012 nach 2013 zu verschieben) und empfiehlt,
die Ansatze des beschlossenen Haushaltsplanes 2011 zu berticksichtigen.

- Einstimmig -

6 | Modernisierung der Bahnsteiganlagen an den Stadtbahnlinien 16 | 040/2011-9
und 18

Beschluss:
Der Ausschuss fir Verkehr. Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat folgenden Be-
schluss:

Der Rat der Stadt Bornheim beschlief3t, fir die Modernisierung der Bahnsteiganlagen der
Linie 16 in 2011 150.000 € und fur die Linie 18 in 2012 185.000 € im Haushalt einzustellen.

Abstimmungsergebnis:
20 Stimme/n fur den Beschluss (CDU, SPD, B90/Grline, UWG, van den Berg)
2 Stimme/n gegen den Beschluss (FDP)

7 | Beratung des Haushaltes 2011 in den Fachausschiissen | 020/2011-2

Herr Schier sagt auf Anregung der CDU-Fraktion zu, zu den Haushaltsberatungen die Sum-
me fir die Verkehrshalle, die Summe fir die StraRenbeleuchtung und eventuell Ergebnisse
des Sponsorings mitzuteilen.

Beschluss:

Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften nimmt den Entwurf des Haushaltes
2011 zu den Produktbereichen und Produktgruppen seines Zustandigkeitsbereiches zur
Kenntnis und empfiehlt dem Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsausschuss hierzu keine Ande-
rungen.

- Einstimmig -

8 | Mitteilungen mindlich |

des Ersten Beigeordneten Herrn Schier betr.
1. Stellungnahme zum Regionalplan Quarzkies (Vorlage-Nr. 25/2011)

In der Sitzung am 09.02.2011 erfolgt hierzu eine schriftliche Mitteilung.
Kenntnis genommen

Zusatzfrage von AM Dr. Pacyna

Ist der Verwaltung bekannt, dass die Birger bis zum 03.02.2011 die Mdglichkeit haben, eine
Stellungnahme abzugeben und dass der LSV auf seiner Homepage einen qualifizierten Wi-
derspruch veréffentlicht hat?

Antwort:
Ja, dies ist bekannt.
2. Rheinufer

Mit Wirkung am 01.02.2011 kommt es zu einer Tornagebeschrénkung.
Kenntnis genommen
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9 | Anfragen miindlich |

von AM Ho6nig
1. Ist die Verwaltung in der Lage mdoglichst zur néchsten VPLA-Sitzung Uber die

Winterschéden, insbesondere der daraus resultierenden Kostenermittlung und
maoglichst nach Prioritdten zu berichten?
Antwort:
Die Erfassung der StralRenschaden ist allgemein durch die Stralienkontrollen und Kontrollbe-
richte erfolgt. Die Auswertung kann nicht so schnell erfolgen, so dass am 09.02.2011 im
VPLA keine ausfuhrliche Berichterstattung erfolgen kann. Es wird davon ausgegangen, in
einem 6-stelligen Bereich Erfordernisse zu haben und zusatzlich Gber die normale Unterhal-
tungsmalinahme im Rahmen der Stadtpauschale hinaus in die Sanierung treten zu missen.
2. Auf dem Burgersteig an der KalkstralR3e steht ein rot-weil3er Pfahl (Haus Ecke
Kalkstral3e/Pohlhausenstral3e). Kann die Verwaltung dies prifen?
Antwort:
Dies wird Uberpruft.

von AM Koch

1. Kann die Verwaltung meinen Eindruck bestatigen, dass ohnehin im Rahmen
der Unterhaltung der StralRen nur das ausgebessert werden kann, was zwin-
gend notwendig ist und insofern nur der Verkehrssicherungspflicht nachkom-
men kann?

2. Ob die Erfassung dieser erfassten Schaden und die Erstellung eines Berichts
nicht soviel Aufwand verursacht, dass es im Blick auf meine erste Feststellung
fragwaurdig ist, ob man das tberhaupt machen sollte?

Antwort:

Die Erfassung von Stralenschaden ist notwendig und unabweisbar im Sinne der Gewahr-

leistung der Verkehrssicherheitspflicht durch den StralBenbaulasttrager, der die Stadt ist.

Dennoch muss man sich den Aufwand der Erhebung von StralRenschaden nicht so vorstel-

len, dass jemand jedes Loch vermisst. Man kann dies oft sehr einfach feststellen.

Was die Reparatur der Stral3enschaden angeht, so war die Stadt bisher noch ansatzweise in

der Lage die Verkehrssicherheit insoweit wieder herzustellen, dass die Locher, relativ zeit-

nah, zugemacht werden konnten. Dies ist aber auf Grund der Vielzahl der StralRenschaden
nicht mehr der Fall. Es werden jetzt Schilder beschafft, die auf die StralRensch&den hinwei-
sen, bis dann die Schaden behoben werden.

von AM Velten betr. Verschmutzung der L118 Hersel nach Roisdorf

Wer ist fir die Reinigung zusténdig und wer fordert zur Reinigung auf?

Antwort:

Der Verursacher. Der Sachverhalt ist bekannt. Mit der Firma Colonia Recycling wurden Ge-
sprache gefiihrt, mit der MalRgabe, hier eine dauerhafte Verbesserung herbeizufihren.

von AM Stadler

Kann die Konigstral3e bei der Baustelle bezlglich Verschmutzung mitgepruft werden?
Antwort:

An dieser Baustelle herrscht grundsatzlich Ordnung. Es gab am letzten Wochenende eine
Verschmutzung, die aber direkt wieder behoben wurde.

von AM Feldenkirchen
Gibt es jetzt einen Termin, wann das Asylbewerberheim Talstral3e abgebaut wird?
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Dort laufen schon mobile Schrotth&ndler umher und bauen Sachen ab, die sie gebrauchen
kbnnen.

Antwort:

Auf Grund der Vertragslage werden noch hohe Ablésesummen beansprucht. Férmlich gibt
es noch keine Schlussabrechnung, so dass ein Termin noch nicht feststeht.

Ende der Sitzung: 19:55 Uhr

gez. Wilfried Hanft gez. Petra Altaner
Vorsitz Schriftfiihrung
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TOP

BORNHEIM

DER BURGERMEISTER

stadt

e

Ausschuss fir Schule, Soziales und demographischen Wandel 03.05.2011
Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsausschuss 05.05.2011
Umweltausschuss 24.05.2011
Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 25.05.2011
Rat 26.05.2011
Offentlich Vorlage Nr. 190/2011-7

Stand 12.04.2011

Betreff Kreisentwicklungskonzept 2020; Gemeinsame Beschlussvorlage der Stadte

und Gemeinden im Rhein-Sieg-Kreis

Beschlussentwurf Ausschuss fiir Schule, Soziales und demographischer Wandel:

Der Ausschuss fir Schule, Soziales und demographischer Wandel empfiehlt dem Rat, wie

folgt zu beschliel3en:

siehe Beschlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsausschuss:

Der Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsausschuss empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschliel3en:

siehe Beschlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Umweltausschuss:

Der Umweltausschuss empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlieRen:

siehe Beschlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu

beschlieRen:

siehe Beschlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Rat:

Der Rat beschliel3t, die im ,Kreisentwicklungskonzept 2020 — Vitalitat und Vielfalt“ von No-
vember 2009 formulierten Leitbilder und Ziele zur Kenntnis zu nehmen und die Verwaltung
zu beauftragen, diese beim kiinftigen Handeln zu beachten.

Sachverhalt:
Vorbemerkung:

Wie bekannt, haben der Rhein-Sieg-Kreis und die 19 kreisangehdrigen Kommunen das
Kreisentwicklungskonzept 2020 erarbeitet. Der Focus war (zundchst) auf die demografisch
relevanten Strukturbereiche ,Bevdélkerung und Wohnen, ,Soziales und Integration”, ,Wirt-
schaft, Wissenschaft und Arbeitsmarkt®, ,Bildung“ und , Tourismus*” gelegt.

Mafgebliches Ziel des Kreisentwicklungskonzepts 2020 war die Erarbeitung eines umset-
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zungsorientierten Entwicklungs- und Handlungsrahmens fir Kreis und kreisangehdrige
Kommunen im Zuge der sich abzeichnenden demografischen Entwicklungen.

Nach dem offiziellen Startschuss im Frihjahr 2008 haben sich rd. 140 Akteure u.a. aus regi-
onaler Wirtschaft, Politik und Verwaltung an dem Erarbeitungsprozess, bestehend aus Stér-
ken-/Schwachen-Analyse, Leitbilder-, Ziele- und MaBhahmenkonzeption beteiligt (,Projektbe-
teiligte” s. S. 134 ff Kreisentwicklungskonzept).

Erlauterungen:

Das Kreisentwicklungskonzept 2020 (nebst Anhang) in der vorliegenden Fassung wurde am
20.11.2009 von Landrat Kiihn und den/der Birgermeistern/In der kreisangehdrigen Kommu-
nen zustimmend zur Kenntnis genommen. Damit war — als Voraussetzung der politischen
Beratungen und Beschlussfassungen - der verwaltungsseitige Teil des Erarbeitungsprozes-
ses abgeschlossen (Hinweis: die Erarbeitung des Integrationskonzepts wird fortgesetzt).

Neben strukturbereichsspezifisch formulierten Leitbildern und Zielen sind Gegenstand des
vorliegenden Konzepts insgesamt 55 Projekte und Maflinahmen, die sowohl der Zielerrei-
chung dienen als auch weitere Projekte initiieren sollen. Aufgrund ihrer Strahlkraft sind 22
Projekte/ MaRnahmen als ,Leuchtturmprojekte* klassifiziert worden. Die Leuchtturmprojekte
sind vorrangig umzusetzen.

Gemal Verabredung der Hauptverwaltungsbeamten/-beamtin vom 20.11.2009 werden so-
wohl die Gremien der kreisangehdrigen Stadte/ Gemeinden als auch die Gremien des Krei-
ses auf Basis einer etwa gleichlautenden Vorlage mit der Beratung und Entscheidung tber
die Inhalte des Kreisentwicklungskonzepts 2020 befasst.

Wie oben ausgefihrt, enthalt das Kreisentwicklungskonzept Projekte und MalRnahmen, die
der Zielerreichung dienen und weitere Projekte initiieren sollen.

Im Hinblick auf Monitoring bzw. Controlling sind diese MalRnhahmen/ Projekte unter Angabe
von Projektzielen, Tragerschaft, Finanzierungsmoglichkeiten etc. jeweils auf Formblattern
dargestellt und redaktionell den einzelnen Strukturbereichen zugeordnet. Die als ,Ansprech-
partner benannten Personen/ Kdrperschaften fungieren gleichzeitig als ,Projektkiimmerer*.

Da einzelne MaRRnahmen/Projekte in der Zustandigkeit bzw. unter der Federfihrung Dritter
stehen, wie z.B. Malinahme 7 des Strukturbereichs ,Bevélkerung und Wohnen* (BW 07),
sind diese selbstredend von einer Beschlussfassung durch die Stadt/ Gemeinde ausge-
schlossen.

Einzelne MaRnahmen/ Projekte konnten aufgrund der zur Verfligung gestandenen Zeit ledig-
lich grob konzipiert werden. Soweit sich im Zuge der weiteren Konkretisierung Kosten ab-
zeichnen, sind sie den zusténdigen Gremien erneut zur Entscheidung vorzulegen.

Ausblick

Nach Abschluss der politischen Beratung/ Beschlussfassungen in den kommunalen und
Kreisgremien soll das Kreisentwicklungskonzept 2020 der Offentlichkeit zuganglich gemacht
werden.

Jedoch endet mit der Veroffentlichung das gemeinsame Wirken fur die zuklnftige Kreisent-
wicklung nicht. Das Konzept dient eher als Ausgangspunkt und Plattform fur die Umsetzung
der in ihm enthaltenen Malnahmen, Ziele und Leitbilder.

Daher wird zurzeit seitens des Kreises ein Monitoring-Konzept erstellt, um den Stand der
Bearbeitung/Umsetzung, die Erfahrungen und die erreichten Wirkungen bzw. Erfolge konti-
nuierlich nachzuhalten und in geeigneter Form zu kommunizieren. Dies gilt insbesondere fir
die politischen Gremien der kreisangehdrigen Kommunen und des Kreises.

190/2011-7 34/277 Seite 2 von 3



Die mit dem Kreisentwicklungskonzept 2020 etablierten Strukturen bieten die Mdoglichkeit,
die begonnene Zusammenarbeit fortzufihren bzw. zu intensivieren und — soweit gewunscht -
die daraus resultierenden Synergieeffekte ggf. auch fir weitere Themen wie Freiraum, Um-
welt, Verkehr, Naherholung, Kultur oder Sport zu nutzen.

Der Entwurf des Kreisentwicklungskonzeptes wird den Fraktionen und fraktionslosen Rats-
vertretern in einigen Exemplaren als CD verteilt. Dartber hinaus ist der Entwurf auch unter
folgender Internetadresse auf der Webseite des Rhein-Sieg-Kreises verflgbar:

http://www.rhein-sieg- kreis.de/ cms100/buergerservice/zukunftsprojekte/
kreisentwicklungskonzept/

Finanzielle Auswirkungen

Da die Stadt Bornheim keine Federfiihrung bei einem der Leuchtturmprojekte hat, werden
allenfalls mittelbar Kosten Uber die Zusammenarbeit mit dem Rhein-Sieg-Kreis entstehen.
Diese Kosten lassen sich nicht beziffern.
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Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 25.05.2011
Rat 26.05.2011
offentlich Vorlage Nr. 138/2011-7

Stand 04.05.2011

Betreff Bebauungsplan Nr. 220c in der Ortschaft Hersel - 2. Anderung und 1.

Erweiterung, Aufhebung und Einleitungsbeschluss

Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

Beschlussentwurf Rat:

Der Rat

1.

beschlielt, den Aufstellungsbeschluss gemaR §2 BauGB zur 2. Anderung und 1. Erwei-
terung des Bebauungsplanes Bornheim Nr. 220C (Ortsteil Hersel) vom 25.02.2011 auf-
zuheben,

beschliel3t, gemaf § 2 in Verbindung mit § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenent-
wicklung) das Verfahren zur 2. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes
Bornheim Nr. 220C (Ortsteil Hersel) fur den Bereich zwischen Rheinstral3e, Oderstra-
Re/Ruhrstralle und der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen einzuleiten und ge-
mal §13a (3) BauGB damit auf die Durchfihrung einer Umweltprifung zu verzichten,

beschliel3t, gemaf 8 13a (3) BauGB auf die Durchfiihrung einer friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit zu verzichten,

beschliel3t, gemal § 13a (3) BauGB bei der Bekanntmachung der Einleitung darauf hin-
zuweisen, dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer Frist von vier Wochen im Rathaus,
Geschéftsbereich 7.1, Stadtplanung tber die Planung unterrichten und auf3ern kann,

beauftragt den Blrgermeister, einen Entwurf fur die 6ffentliche Auslegung erarbeiten zu
lassen.

Sachverhalt:

Die 2. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes 220C in der Ortschaft Hersel soll
zur Umsetzung von zwei Ziele dienen. Zum einen sollen die mit der 1. Anderung festgesetz-
ten Grunflachen lediglich leicht erweitert und als offentliche Grinflachen neu definiert wer-
den. Hier ergeben sich in Zusammenhang mit der Planung des Regionale 2010 Projektes
Grines C neue Mdglichkeiten, die stadtebaulichen Ziele auch zu realisieren, denn ist ein
wesentliches Ziel des Griinen C ist es, den Siedlungsrand zu definieren und aufzuwerten,
um so weitere Besiedlung zu verhindern.

Bei dem Projekt Griines C handelt es sich um eine Gemeinschaftsaufgabe von sechs betei-
ligten Kommunen, welches im Rahmen der Regionale 2010 als A-Projekt zum Themenbe-
reich Grin ernannt wurde.
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Bei dem Projekt Griines C handelt es sich um eine laufenden MalRnahme, an der sechs
Kommunen beteiligt sind. Durch den interkommunalen Charakter besitzt dieses Projekt eine
hohe Forderprioritéat, welche Ende des Jahres 2009 durch einen bewilligten Forderbescheid
bestatigt wurde.

Dabei ist einer der wichtigsten Projektbausteine des Griines C in Bornheim die Herstellung
der Wegeverbindung (des ,Links*) im Herseler Siiden, dessen Planungsergebnisse bereits
am 04.06.2009 dem Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften prasentiert wur-
den. Dabei wurde beschlossen, die Planung umzusetzen und weiter zu filhren (Vorlage
185/2009). In der Sitzung des Landschaftsbeirates am 10.09.2009 wurde fir diesen Teilbe-
reich bereits eine Befreiung von den Verboten des Landschaftsplanes erteilt.

Im Laufe des weiteren Planverfahrens haben sich betroffene Anlieger vermehrt fir eine Pri-
fung von Wegealternativen ausgesprochen, so dass auch in der Sitzung des Planungsaus-
schusses am 01.12.2010 folgender Beschluss gefasst wurde:

.Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften nimmt von den Ausfiihrungen des
Burgermeisters Kenntnis und beauftragt den Birgermeister, eine Variante 3 (Wegfiihrung ab
Kurve geradeaus auf den Asphaltweg) mit den Beteiligten eingehend zu erértern. ,,

Darauf hin wurde die Variante mit der Wegefuhrung ,ab Kurve Geradeaus auf den Asphalt-
weg" hinsichtlich ihrer Umsetzbarkeit geprift. In mehreren Gesprachen mit dem Eigentimer
und dessen Pachter der betroffenen landwirtschaftlichen Flachen wurde eindeutig erklart,
dass der Umsetzung der Variante nicht zugestimmt wird, da dies unzumutbare Negativwir-
kungen mit sich bringen wiirde. Eine ca. 1 ha grof3e Flache wirde von der Ubrigen Flache
zusatzlich abgeschnitten werden und somit die Bewirtschaftung erschwert. Dies wiirde noch
dadurch verstéarkt, dass sich unter der abgeschnittenen Flache die Beregnungsanlagen fur
die gesamten landwirtschaftlich genutzten Flachen befinden.

Eine Anderung der Wegefiihrung kann deshalb derzeit nicht in Aussicht gestellt werden.

Neben der planungsrechtlichen Sicherung der Umsetzung der Ortsrandeingrinung im Rah-
men des Projektes Griines C sollen mit der Anderung und Erweiterung auch die stadtebauli-
che Ordnung in dem Teilbereich an aktuelle Bedurfnisse angepasst werden. So sollen die
ausgewiesenen kleinen inselartigen Spielflachen im Plangebiet entsprechend der 2007 er-
stellten Spielflachenbedarfserhebung zu einer grof3en Spielflache im Norden des Plangebie-
tes verlagert werden. Dabei werden Teilflachen genutzt, welche bislang bereits im rechtskraf-
tigen Bebauungsplanentwurf als Spielplatzflachen festgesetzt jedoch fiir die Nutzung noch
nicht in Anspruch genommen wurden. Die ehemaligen Spielflichen sollen dann als Bau-
grundstiicke zur Verfiigung gestellt werden.

Des Weiteren sollen noch freie Baufelder im Hinblick auf ihre Festsetzungen uberprift und
angepasst werden. Im Suden des Plangebietes, am Eingang der Oderstral3e, soll entspre-
chend der grof3en Baulandnachfrage im Ortsteil Hersel und im Sinne des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden die Zuldssigkeit von Doppel- und Einzelhdusern festgesetzt
werden. Auf Grund der besonderen Lage werden jedoch auch die mdglichen Grundstiicks-
gréBen bei Doppelhaushélften mit ca. 450 — 600 gm immer noch die geforderten Mindest-
werte von 300 gm Ubersteigen.

Da es sich bei der 2. Anderung und 1. Erweiterung lediglich um bereits mit einem rechtskréaf-
tigen Bebauungsplan tberplante Flachen handelt, dient die Anderung und Erweiterung im
Sinne des Baugesetzbuches der Innenentwicklung und soll daher im Beschleunigten Verfah-
ren nach 8 13 a BauGB weitergefiihrt werden. Die Voraussetzungen fur die Durchfiihrung
des Verfahrens nach § 13a BauGB werden erfillt. Eine Umweltprifung ist nach den Maf3ga-
ben des § 13a (3) BauGB nicht erforderlich. Eingriffe, die durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, gelten nach den Bestimmungen des § 13 (2) BauGB als erfolgt
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oder zulassig.

Der Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplan nach § 2 BauGB soll deshalb aufgeho-
ben werden und das Beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB eingeleitet werden.

Finanzielle Auswirkungen

Die finanziellen Ausgaben werden mit 2.500 € veranschlagt, da die Planung und somit die
Erstellung der Unterlagen fiir die Offenlage durch den Fachbereich 7 ohne Externe erbracht
wird. Des Weiteren fallen Kosten fiir die Bekanntmachung und Erstellung der Sitzungsvorla-
ge an.

Anlagen zum Sachverhalt
Ubersichtskarte
Gestaltungsplan

Allgemeine Ziele und Zwecke
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Ubersichtskarte zur 2. Anderung und 1. Erweiterung ﬂ:“ I
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2. Anderung und 1. Erweiterung des

Bebauungsplanes Nr. 220C in der Ortschaft Hersel
Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 220C liegt in der Ortschaft Hersel, zwischen der Rheinstrafl3e und der
Rheinaue und stellt den sidlichen Rand der Bebauung dar. Der Bebauungsplan setzt fir sein
Plangebiet eine Wohnbebauung als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit der zugehorigen
Erschlie3ung fest, die bereits zu grof3en Teilen realisiert wurde.

Das Baugebiet entlang der Ruhrstra3e grenzt unmittelbar an die landwirtschaftlich genutzten
Flachen im Sidden von Hersel und bildet eine erhebliche Z&sur im Landschaftsbild. Die
unmittelbare Lage an der intensiv genutzten und véllig baum- und strauchlosen Ackerflache
bildet einen harten und tUbergangslosen Einschnitt in die Landschaft, der zudem noch Uber
eine sehr grofR3e Entfernung einsehbar ist.

Aus diesem Grund wurde mit einer Anderung des Bebauungsplanes Nr. 220C erganzend
auch eine private Grinflache festgesetzt, die den &ufleren Rand zur angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzung bildet. In der Begriindung der Anderung heif3t es u.a.:

¢ ,Die Abgrenzung der Wohnbauflachen zur freibleibenden Landschaft soll mdglichst
umweltvertraglich und in Berlcksichtigung der landschaftlich — topografischen Vorgaben
erfolgen.

+ Die stddtebauliche Gliederung des Gebietes und die Gestaltung und Bepflanzung seiner
Rander und der offentlichen und privaten Freiflachen soll der Naherholung dienen, ein
angenehmes Wohnumfeld schaffen und zu méglichst hohem Nutzwert fihren.

¢ Die neue Planung soll die natur-rAumliche Landschaftsgliederung respektieren und einen
eindeutigen und gestalteten Siedlungsrand dort schaffen, wo keine natirlichen Grenzen
einen Anhalt bieten.”

Wahrend der sudliche Teil als private Grunflache bislang nicht realisiert wurde, konnte der zur
Rheinaue gelegene Abschnitt als 6ffentliche Flache hergerichtet werden. Die Anderung wurde
am 25.05.1988 rechtskréaftig.

Die o0.g. Zielsetzungen haben sich grundséatzlich nicht geandert. Nach wie vor bildet die
Gestaltung der Ortsrander eine wichtige stadtebauliche Aufgabe und soll entsprechend
umgesetzt werden. Durch die Ausweisung einer Grinzone im neu aufgestellten
Flachennutzungsplan wurden die Voraussetzungen dafiir auch bereits in der vorbereitenden
Bauleitplanung geschaffen.

Fur die anstehende 2. Anderung werden die mit der 1. Anderung festgesetzten Grunflachen
lediglich leicht erweitert und als offentliche Grinflachen neu definiert. Hier ergeben sich in
Zusammenhang mit der Planung des Regionale 2010 Projektes Grines C neue
Maoglichkeiten, die stadtebaulichen Ziele auch zu realisieren, denn ein wesentliches Ziel des
Grunen C ist es, den Siedlungsrand zu definieren und aufzuwerten, um so weitere Besiedlung
zu verhindern.
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In die o6ffentliche Grinflache soll ein Rad- und FuRweg integriert werden, der in einem
Abstand von ca. 10 m zur vorhandenen Bebauung verlaufen wird. Da auch die bisher
festgesetzte Grinflache einen Weg zur Unterhaltung der Flachen erfordert hatte ergibt sich
insofern keine wesentlich héhere Inanspruchnahme von Boden. Mit dem Rad- und Fulweg
wird eine weitere Mdglichkeit fur die stillen Naherholung vor Ort geschaffen. Die Starkung der
lokalen Naherholungsangebote wirkt gleichzeitig auch verkehrsvermeidend und dient damit
der umweltschonenden Freizeitgestaltung.

Des Weiteren sollen die ausgewiesenen kleinen inselartigen Spielflachen an der Ruhrstral3e
und der Oderstrale im Plangebiet  entsprechend der 2007  erstellten
Spielflachenbedarfsernebung zu einer gro3en Spielflache mit Spielangeboten fir mehrere
Altersgruppen im Norden des Plangebietes verlagert werden. Neben der
Spielflachenbedarfserhebung sieht auch bereits der rechtskraftige Bebauungsplan eine
Spielflache in diesem Bereich vor Die aktuelle Planung sieht hier lediglich eine Erweiterung
gen Norden vor, bei dessen Umsetzung auf die angrenzenden Anwohner durch Abstande von
der Wohnbebauung Riicksicht genommen werden soll.

Bei der ergénzten Spielflache wird im weiteren Verfahren Wert darauf gelegt, dass diese vor
oder zeitgleich mit der Aufgabe der kleinen Spielflachen stattfindet, so dass sicher gestellt ist,
dass nahezu jederzeit Spielmdglichkeiten zur Nutzung zur Verfugung stehen. Des weiteren
wird bei der neuen Spielflache auf eine barrierefreie Erschlieung und auf die Sicherheit der
spielenden Kinder entlang der Rad- und FuRwegeverbindung Wert gelegt. Die ehemaligen
Spielflachen sollen dann als Baugrundstiicke zur Verfligung gestellt werden. Um jedoch
weiterhin eine kurze Wegeverbindung zu der neuen Spielflaiche zu gewéhrleisten wird an dem
geplanten Baugrundstiick in der Ruhrstral3e eine FuRwegeverbindung festgesetzt.

Insgesamt soll nach Uber 20 jahriger Rechtskraft des Bebauungsplanes die stadtebauliche
Ordnung im Hinblick auf noch freie Baufelder Giberprift und angepasst werden. Im Siden des
Plangebietes, am Eingang der Oderstral3e, soll entsprechend der grof3en Baulandnachfrage
im Ortsteil Hersel und im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden die
Zuldssigkeit von Doppel- und Einzelhdusern in eingeschossiger Bauweise festgesetzt werden.

Da es sich bei der 2. Anderung und 1. Erweiterung lediglich um bereits mit einem
rechtskraftigen Bebauungsplan uUberplante Flachen handelt, dient die Anderung und
Erweiterung im Sinne des Baugesetzbuches der Innenentwicklung und soll daher im
Beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB weitergefihrt werden. Die Voraussetzungen flr
die Durchfuihrung des Verfahrens nach § 13a BauGB werden erfillt. Eine Umweltprifung ist
nach den Mafigaben des §13a(3) BauGB nicht erforderlich. Eingriffe, die durch die
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten nach den Bestimmungen des
§ 13 (2) BauGB als erfolgt oder zulassig.

Auch wenn eine formale Umweltpriifung im Rahmen einer beschleunigten Anderung nicht
durchgefuhrt wird, werden im Verfahren jedoch trotzdem die wichtigsten Umweltbelange,
welche durch die Anderung betroffen seien konnten, angesprochen.

Im Rahmen der Bebauungsplandnderung kann von positiven Wirkungen auf das Schutzgut
Mensch ausgegangen werden, da durch die Schaffung der Ortsrandeingriinung und den Ful3-/

und Radweg die stille Naherholung gestarkt wird.

Im Plangebiet sind derzeit keine Kulturgiter oder sonstige Sachgiter bekannt.
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Im Rahmen der Planung des Griinen C wurde eine ,Gutachterliche Stellungnahme zur
Planung des ,Griinen C* der Stadt Bornheim im Freiraum zwischen der Stadt Bornheim, der
Gemeinde Alfter, der Stadt Bonn, und dem Rhein aus der Sicht des Artenschutzes"” erstellt.
Diese sieht sowohl positive als auch mégliche negative Auswirkungen durch die Umsetzung
des Grinen C und zeigt Moglichkeiten auf, auf welche bei der Umsetzung Riucksicht
genommen werden soll. Diese werden in die Planung und Umsetzung miteinbezogen.

Da es sich bei dem Anderungsbereich groRtenteils um bereits mit einen rechtskraftigen
Bebauungsplan Uberplante Flachen handelt ist durch das Verfahren mit keinen grol3en
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu rechnen. Fir Planungen im Rahmen des
Regionale 2010 Projektes Grunes C aus dem Jahr 2009 wurden bereits fir die Umsetzung der
Eingrinung des Ortsrandes und des Ful3- und Radweges eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt, welche einen positiven Bilanzierungswert zum Ergebnis
hatte.

Durch die Verlagerung der beiden kleinflachigen Spielflachen in Richtung Norden zu einer
groR3flachigeren, attraktiveren Spielflache auf im Augenblick landwirtschaftlich genutzter
Flache ist nicht mit bedeutsamen Umweltauswirkungen zu rechnen. Die Versiegelung der
ehemalige Spielflachen fir Wohngeb&ude wird ebenfalls als nicht erheblich betrachtet.

Das Plangebiet befindet sich in keiner Wasserschutzzone und Oberflachengewasser sind

ebenfalls nicht vorhanden, so dass mit keinen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
gerechnet werden kann.

43/277



TOP

stadt

BORNHEIM

DER BURGERMEISTER

e

Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 25.05.2011
Rat 26.05.2011
offentlich Vorlage Nr. 208/2011-7

Stand 28.04.2011

Betreff Bebauungsplan Bornheim Nr. 147 (Ortschaft Waldorf), 10. Anderung und
Erweiterung; Ergebnis der Offenlage; Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

siehe Beschlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Rat:
Der Rat

1. fasst zu den wéahrend der offentlichen Auslegung gemaR3 8§ 3 (2) BauGB und § 4 (2)
BauGB eingegangen Stellungnahmen die vorliegenden Beschlisse,

2. beschlieRRt den vorliegenden Entwurf der 10. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes Bornheim Nr. 147 in der Ortschaft Waldorf einschlief3lich der vorliegenden
Textlichen Festsetzungen und der vorliegenden Begrindung gemafld § 10 BauGB als
Satzung.

Sachverhalt:

Das Plangebiet der 10. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Bornheim Nr. 147
liegt im Ortsteil Waldorf zwischen Feldchenweg und dem Bahngelande. Es handelt sich um
einen Teilbereich des Gewerbegebietes Waldorf, fiir den die 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 147 rechtskraftig ist. Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 400, 625, 626
(teilw.), 628, 629, 633, 724, 725, 726, 727, 728 und 729 (teilw.) der Flur 12, Gemarkung
Waldorf und die Flursticke 170, 204 und 254 (teilw.) der Flur 14, Gemarkung Kardorf-
Hemmerich.

Die Festsetzungen des alten Bebauungsplanes stimmen in weiten Teilen nicht mehr mit der
Ortlichkeit und den Bediirfnissen der Gewerbetreibenden tiberein und miissen entsprechend
angepasst werden. Auf Antrag der beiden betroffenen Eigentimer der Gewerbebetriebe soll
der Bebauungsplan den veranderten Rahmenbedingungen angeglichen werden.

In der Sitzung des Rates der Stadt Bornheim am 11.11.2010 erfolgte die Einleitung des Ver-
fahrens zur Aufstellung der 10. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Bornheim
Nr. 147 in der Ortschaft Waldorf.

In gleicher Sitzung wurde beschlossen, gemafll 8 13 (2) Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung abzusehen und den vorliegenden Entwurf gemal § 3 (2) BauGB
fur die Dauer eines Monats offentlich auszulegen. Auf die Durchfiihrung einer Umweltprifung
wurde gemal 8§ 13 (3) BauGB verzichtet.
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Die offentliche Auslegung erfolgte im Zeitraum vom 06.12.2010 bis 14.01.2011 einschliel3-
lich. Im gleichen Zeitraum wurden die Trager offentlicher Belange beteiligt.

Insgesamt sind 6 Stellungnahmen von Tragern offentlicher Belange eingegangen. Von Bir-
gern wurden keine Anregungen vorgebracht.

Die RWE, Rhein-Ruhr-Verteilernetz GmbH teilte in ihrem Schreiben vom 22.12.2010 mit,
dass sich im Plangebiet ein Mittelspannungskabel befindet, welches im Bestand zu sichern
sei. Im Rechtsplan war es daher flur die planungsrechtliche Sicherung der Leitungstrasse
erforderlich, ein Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers festzusetzen. Die Eintra-
gung erfolgte durch eine Ergdnzung der Planzeichnung nach der Offenlage.

Die Ergénzung berihrt nicht die Grundzige der Planung. Daher ist keine erneute Offenlage
des Planentwurfes erforderlich. Die beiden Eigentiimer sind von der Ergéanzung der Plandar-
stellung schriftlich informiert worden.

Die Stellungnahmen fuihren somit nur zu einer unwesentlichen Anderung der Planung, so
dass empfohlen wird, die 10. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Bornheim
Nr. 147 in der vorliegenden Fassung als Satzung zu beschlieRen.

Finanzielle Auswirkungen

voraussichtlich 150,- € fur die Bekanntmachung und Mitteilung der Beschliisse

Anlagen zum Sachverhalt

1 Ubersichtskarte

2 Abwagung der Stadt Bornheim
3 Bebauungsplan

4 textliche Festsetzungen

5 Begriindung

6 Stellungnahmen der TOB
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Ubersichtskarte zum Bebauungsplan son
Bornheim Nr. 147 Ortsteil Waldorf

10. Anderung und Erweiterung
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STADT BORNHEIM
Bebauungsplan
Bornheim Nr. 147
(Ortschaft Waldorf)
10. Anderung und Erweiterung

A. Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden gem. 8 4 (2) BauGB

Innerhalb der Frist der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
06.12.2010 bis 14.01.2011 wurden gemall § 4 (2) BauGB auch die Trager offentlicher
Belange beteiligt und gaben die in der Anlage beigefiigten Stellungnahmen ab:

1. Regionalgas Euskirchen, Miunsterstral3e 9, 53881 Euskirchen, Schreiben vom
21.12.2010

Zusammenfassung Inhalt:
Es werden folgende Hinweise vorgebracht:

Abwasserwerk Bornheim
Die geplanten Anderungen haben keinen Einfluss auf die vorhandene offentliche
Kanalisation. Daher bestehen keine Bedenken, soweit der Bestand der oOffentlichen
Kanalisation gesichert ist.

Wasserwerk Bornheim
Gegen die geplanten Anderungen bestehen keine Bedenken, soweit der Bestand der
vorhandenen Trinkwasserleitungen gesichert ist.

Regionalgas Euskirchen
Es werden keine Bedenken vorgebracht, da im Anderungsbereich keine Erdgasleitungen
verlegt sind.

Stellungnahme:
Abwasserwerk Bornheim
Der Bestand der 6ffentlichen Kanalisation ist gewahrleistet.

Wasserwerk Bornheim
Der Bestand der Trinkwasserleitungen ist gewahrleistet.

Regionalgas Euskirchen
Im Geltungsbereich des B- Plans sind keine Erdgasleitungen vorhanden.

Beschluss:
Kenntnisnahme
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2. Rhein-Sieg-Kreis, Amt 61, Planung Abt. 61.2 Regional-/Bauleitplanung, Kaiser-
Wilhelm-Platz 1, 53721 Siegburg, Schreiben vom 10.01.2011

Zusammenfassung Inhalt:

a) Einsatz erneuerbarer Energien

Es wird angeregt, auch die Energieeffizienz moglicher Baumalinahmen zu bertcksichtigen
und den Einsatz erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom
im Baugebiet zu prifen.

b) Abfallwirtschaft
Es wird darauf hingewiesen, dass der Einbau von Recyclingbaustoffen nur nach
vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zuléssig ist.

Stellungnahme:

a) Ziel und Zweck der Planung ist es ausschliel3lich, den rechtskréaftigen Bebauungsplan
an die verdnderten Rahmenbedingungen auf den betroffenen bereits bebauten
Grundsticken anzupassen. Es bleibt den Eigentimern Uberlassen, ob sie bei der einer
moglichen zukinftigen Anderung ihrer bestehenden baulichen Anlagen MaRnahmen zur
Energieeffizienz berlicksichtigen oder den Einsatz erneuerbarer Energien prifen.
Regelungen im B-Plan hierzu werden nicht getroffen.

Beschluss:
Kenntnisnahme

b) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:
Kenntnisnahme

3. RWE, Rhein-Ruhr-Verteilnetz GmbH, Kuchenheimer Stralle 1-3, 53881
Euskirchen, Schreiben vom 22.12.2010

Zusammenfassung Inhalt:

Durch die Einziehung von Wegeflachen sind Anlagen der RWE betroffen. Es wird angeregt,
das vorhandene Mittelspannungskabel im Bestand zu sichern. Sollte eine Verlegung des
Kabels durch die Planung begriindet werden, sind die Kosten vom Verursacher zu tragen.

Stellungnahme:

Da die Sicherung des in der Ortlichkeit vorhandenen Mittelspannungskabels fiir die
Sicherung der allgemeinen  Stromversorgung erforderlich ist, wird in den
Bebauungsplanentwurf nachtraglich ein ,Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers"
eingetragen. Da durch diese Erganzung des Bebauungsplanentwurfes nach der Offenlage
die Grundziige der Planung nicht bertihrt sind (84a (3) BauGB), ist eine erneute Offenlage
des Satzungsentwurfes nicht erforderlich. Die von der Ergédnzung des Bebauungsplanes
betroffenen Grundstiickeigentimer wurden entsprechend informiert.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird stattgegeben.
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4, Handwerkskammer zu Koln, Heumarkt 12, 50667 Kdln, Schreiben vom
07.01.2011

Zusammenfassung Inhalt:

Es werden keine Bedenken vorgebracht. Es wird angeregt, in der Frage der Zulassung des
Annexhandels eines produzierenden Betriebes die GroBenordnung von 50 gm
Verkaufsflache zu vergrofRern und folgende Formulierung zur Art der baulichen Nutzung
aufzunehmen (Zitat):

»1.  Ausnahmsweise koénnen nach § 31 (1) BauGB Verkaufsstatten eines
Handwerksbetriebes, eines produzierenden oder eines be- oder verarbeitenden Betriebes
(Hauptbetrieb) zugelassen werden, wenn die angebotenen Waren in einem raumlichen und
funktionalen Zusammenhang mit dem im Baugebiet ansassigen Hauptbetrieb stehen.

2. Die Verkaufsflache dieser Verkaufsstatte darf dabei nicht mehr als 150 gm umfassen und
muss im raumlichen Zusammenhang mit dem Hauptbetrieb stehen sowie diesem in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sein.

3. Von der Beschrankung nach Nr. 2 ausgenommen ist der Einzelhandel mit neuen oder
gebrauchten Kraftfahrzeugen und — teilen.”

Daruber hinaus wird angeregt, hierbei folgende Aussagen im Plan und in der Begriindung zu
berlcksichtigen:

Der in Nr. 1 der Annexregel verwendete Begriff ,funktionaler Zusammenhang* ist nicht in der
Weise zu verstehen, dass lediglich im Betrieb selbst hergestellte Waren veraul3ert werden
durfen. Er ist vielmehr in dem Sinne auszulegen, dass auch mit solchen zugekauften Waren
Handel getrieben werden darf, die der Kunde des jeweiligen Betriebstyps als
brachenibliches Zubehdr betrachtet.

Die unter Nr. 2 genannte Hochstverkaufsflachengrenze von 150 gm ist mit Blick auf die in
Bornheim anzutreffenden ortstypischen Handwerker- und Fabrikverkaufsstellen festgelegt
worden.

Der Eingabensteller ist der Meinung, dass die in den textlichen Festsetzungen genannte
GroRenordnung von 50 gm nicht den Gegebenheiten in der Stadt Bornheim entspricht. Zur
GroRenordnung des ortstypischen Umfangs des Annexhandels wird angeregt, den Gutachter
zu befragen, der das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Bornheim erstellt hat.

Stellungnahme:

Von der (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes sind ausschlieRlich zwei
bestehende Betriebe betroffen, die derzeit keinen Einzelhandel betreiben. Nur
ausnahmsweise wird fur die beiden betroffenen Betriebe Einzelhandel zugelassen, sofern
die in den textlichen Festsetzungen formulierten Bedingungen eingehalten werden. Eine
Ausweitung der mdglichen Einzelhandelsnutzungen ist an diesem Standort stadtebaulich
nicht sinnvoll. Die angeregte Verkaufsflaichenhochstgrenze von 150 gm lasst sich nicht aus
den in Bornheim anzutreffenden Verkaufsstellen in den vorhandenen Gewerbegebieten
ableiten. Im Gewerbepark Bornheim-Siid liegt die Héchstgrenze bei 50 gm Verkaufsflache je
Verkaufsstelle.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.
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5. RSAG, Rheins-Sieg-Abfallgesellschaft mbH, Pleiser Hecke 4, 53721 Siegburg,
Schreiben vom 06.12.2010

Zusammenfassung Inhalte:

Es werden keine Bedenken vorgebracht, wenn sichergestellt ist, dass eine Befahrung der
offentlichen Verkehrsflachen (auch Wendeanlagen) mit Dreiachser- Gro3raumwagen auch
entsprechend den Vorschriften der Unfallverhitungsvorschriften gewahrleistet ist.

Stellungnahme:

Als Bemessungsfahrzeug wurde bei der Festsetzung der Wendeanlage als offentliche
Verkehrsflache ein Lastzug angehalten, so dass sich ein Radius von 14m ergab. Die sichere
Befahrung dieser Wendeanlage ist demnach auch mit dreiachsigen Millfahrzeugen mdglich.
Ein ZurickstoRen der Mullfahrzeuge innerhalb der Wendeanlage ist nicht erforderlich.

Beschluss:
Kenntnisnahme

6. SWK, Stadtwerke Kéln GmbH, Parkgurtel 24, 50823 Koln, Schreiben vom
10.01.2011

Zusammenfassung Inhalte:
Es wird darauf hingewiesen, dass die Belange der HGK durch die Planung nicht berthrt sind.

Stellungnahme:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:
Kenntnisnahme

B. Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB erfolgte durch die offentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der Zeit vom 06.12.2010 bis 14.01.2011
einschlieB3lich. Es wurden keine Anregungen von Blrgern vorgebracht.
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[[IEEEEh] Mit Leitungsrechten
Monmmel] zu belastende Fliche

Fir die Richtigkeit der Darstellung gem. § 1 Plan-
zeichenverordnung, der Ubereinstimmung mit dem
Katastemachweis (Stand der Plangrundlage
................ ) sowie der geometrischen eindeutigen
Festlegung der stadtebaulichen Planung.

Der Rat der Stadt Bornheim hatam ...............
gemal § 2 Abs. 1 i.V.m. § 13 Baugesetzbuch die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
Der Beschluss wurde am ............ ortsiblich bekannt
gemacht.

Bomheim, den ................

In Vertretung

Erster Beigeordneter

RECHTSGRUNDLAGEN

Es gilt das Baugesetzbuch — BauGB - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt
gggg?ert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 {BGBI | 5.

Es gilt die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
gllaaunutzungsverordnun$ — BauNVQ) in der Bekanntmachung der

eufassung vom 23.01.1990 (BGBI. 5. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Investitionsereichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 |. 8. 58).

Es gilt die Bauordnung Nordrhein-Westfalen (Landesbau-

ordnung — BauO NR! éin der Fassung der Bekannimachung vom
01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 28.10.2008 (GV. NRW. 5. 644).

Zu diesemn Bebauungsplan gehéren Textliche Festsetzungen und
eine Begriindung.

Eintragung des Leitungsrechtes gemaf: Beschluss des
Rates vom

Bomheim, den

Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist durch den
Beschluss des Rates der Stadt Bomheim vom
............... zur dffentlichen Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch beschlossen worden.

Bormnheim, den ................

Biirgermeister

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begriindung
hat gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit vom

............... bis ............... Offentlich ausgelegen.
Diese Auslegung wurde am ............... ortsiiblich
bekannt gemacht.

Bormnheim, den ................

In Vertretung

Erster Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 Abs. 1
Baugesetzbuch vom Rat der Stadt Bornheim am
............... als Satzung beschlossen worden.
Dieser Plan ist hiermit ausgefertigt.

Bormheim, den ................

Biirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch den Rat
der Stadt Bornheim sowie der Hinweis, wo der
Bebauungsplan eingesehen werden kann, sind
gemal § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch am ...............
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Dieser Plan ist damit in Kraft getreten.

Bormnheim, den ................

Biirgermeister

Entwurf und Bearbeitung des Bebauungsplanes erfolgten durch
Stadtplanung Zimmermann GmbH

Kdin, den 26.08.2010

Stadtplanung Zimmermann GmbH
Linzer Strafie 31 - 50939 Kiiin
Tel.: 0221/411011-0 - Fax: 4110 11-22
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STADT BORNHEIM
Bebauungsplan
Bornheim Nr. 147
(Ortschaft Waldorf)

10. Anderung und Erweiterung

Textliche Festsetzungen

GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemaB § 8 (2) BauNVO
allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen, die sich an

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemaB § 8 (3) BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
Ausnahmsweise koénnen Verkaufsstellen mit maximal 50 m?2 Verkaufsflache
- die Verkaufsflache ist dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet und wird im

- die Verkaufsflachen sind gegenlber der (berbauten Grundstiicksflache

- Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche kdnnen

Die maximale Geb&udehdhe wird mit 12,0 m festgesetzt. Bezugshdhe ist die mittlere
Hbhe der angrenzenden StraBenverkehrsflache im Endausbau. Die festgesetzte

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gewerbegebiet (GE) geman § 8 BauNVO
Endverbraucher wenden, nicht zul&ssig sind.
sind.
zugelassen werden, wenn die nachfolgenden Voraussetzungen erflillt sind:
betrieblichen Zusammenhang errichtet
deutlich untergeordnet
ausgeschlossen werden.
Far jeden Gewerbebetrieb ist nur eine Verkaufsstelle zulassig.
1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl betragt 0,8.
1.3 Flachen zum Anpflanzen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den im Plangebiet festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind standortheimische Arten zu pflanzen. Es ist eine Baumreihe aus
einheimischen Laubgehélzen zu pflanzen, Pflanzabstand max. 10 m, sowie zwei
Reihen mit einheimischen Strauchern vor und hinter der Baumreihe, Abstand jeweils
ca. 1 m zur Baumreihe, Pflanzabstand der Straucher untereinander ca. 1,5 m. Die
Durchfhrung der PflanzmaBnahmen hat spatestens innerhalb eines Jahres nach
Rechtskraft der Anderung des Bebauungsplanes durch den jeweiligen Eigentliimer zu
erfolgen. Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist dauerhaft zu
pflegen und zu unterhalten.
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Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NW)

Einfriedungen der Grundsticke sind nur in Form von Stabgitterzdunen oder
Maschendrahtzaunen zuldssig. Einfriedungen aus Natodraht oder Stacheldraht o.&.
sind nicht zulassig. Die maximal zulassige Héhe der Einfriedungen betragt 2,0 m.

Werbeanlagen sind nur als Hinweisschilder ohne Laufschriften am Gebaude selbst
oder an den Toreinfahrten zuléssig. Freistehende Werbeanlagen und Werbepylone
mit mehr als 6,0 m Gesamthdhe sind nicht zuléssig.

Archéaologische Bodenfunde

Im Plangebiet sind derzeit keine Bodendenkmaler bekannt.

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist unverziglich die Stadt
Bornheim als Untere Denkmalbehdrde oder die AuBenstelle des Rheinischen Amtes
fir Bodendenkmalpflege in Overath, Gut Eichthal, an der B 484, 51491 Overath, Tel.:
02206/930-0, Fax: 02206/9030-22 zu unterrichten.

Altlasten sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt. Im Plangebiet befinden sich seit
Jahren metallverarbeitende Betriebe. Bodenverunreinigungen mit Schmier-,
Reinigungs- und Entfettungsmitteln sind nicht auszuschlieBen. Sofern bei
Durchfihrung der BaumaBnahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen
werden, ist das Amt fir Gewasserschutz und Abfallwirtschaft des Rhein-Sieg-Kreises
zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Kampfmittelbeseitigung
Bei Kampfmittelfunden ist unverzlglich die nachstgelegene Polizeidienststelle oder
der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu informieren.

2.1 Einfriedungen

2.2 Werbeanlagen

2. Hinweise
Altlasten

3.

Rechtsgrundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch — BauGB — in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585).

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBILS. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58).
Es gilt die Bauordnung Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — BauO NRW) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.10.2008 (GV. NRW. S. 644).

%53/277



STADT BORNHEIM
Bebauungsplan
Bornheim Nr. 147
(Ortschaft Waldorf)

10. Anderung und Erweiterung

BEGRUNDUNG

Anlass und Ziel der Planung

Fur das im Ubersichtsplan gekennzeichnete Plangebiet ist eine Anderung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes 147 Bornheim in der Ortschaft Waldorf vorgesehen. Es
handelt sich hierbei um einen Teilbereich des Gewerbegebietes Waldorf. In dem geplanten
Geltungsbereich liegen zwei Gewerbebetriebe.

Die Festsetzungen des alten Bebauungsplanes stimmen in weiten Teilen nicht mehr mit der
Ortlichkeit und den Bediirfnissen der Gewerbetreibenden uiberein und miissen entsprechend
angepasst werden. Ziel und Zweck der Planung ist es daher, den rechtskréftigen
Bebauungsplan an die veréanderten Rahmenbedingungen anzupassen.

Aufstellungsverfahren gemald § 13 BauGB (,vereinfachtes Verfahren®)

Da die Grundziige der Planung bei der beabsichtigten Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes nicht beriihrt werden, kann hier das vereinfachte Anderungsverfahren
gemal 8§ 13 BauBG durchgefuhrt werden. Im vereinfachten Verfahren kann gemanR 813 (2)
BauGB von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 83 (1) und § 4 (1) BauGB
abgesehen werden. Ein gesonderter Umweltbericht ist nicht erforderlich.

Lage und planungsrechtliche Situation

Der Geltungsbereich der 10. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans liegt in der
Ortschaft Waldorf im Gewerbegebiet Kardorf und umfasst die Flurstiicke 170, 204 und 254
(teilw.) der Flur 14, Gemarkung Kardorf-Hemmerich und die Flurstiicke 400, 625, 626 (teilw.),
628, 629, 633, 724, 725, 726, 727, 728 und 729 (teilw.) der Flur 12, Gemarkung Waldorf.

Fur den Geltungsbereich der 10. Anderung und Erweiterung ist die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 147 rechtskraftig, die hier Gewerbegebiete und offentliche
Verkehrsflachen festsetzt. Der Geltungsbereich der 10. Anderung iiberlagert zudem einen
6 m breiten Streifen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Ka 02 in der Ortslage Kardorf, da
diese Flache als Freiflache (nicht Uberbaubare Grundstiicksflache) fur das Gewerbegebiet
bendtigt wird. Zum einen ist diese zusatzliche Freiflache zur Einhaltung der
Grundflachenzahl erforderlich, zum anderen fir den Abstandflachennachweis. Mit der
Rechtskraft der 10. Anderung und Erweiterung wird der entsprechende Bereich des Ka 02
durch das neue Recht lberlagert.

Die Abstandflachen, die durch die Grenzbebauung auf dem stadtischen Grundstiick 187 der
Flur 14, Gemarkung Kadorf-Hemmerich ausgelést werden, werden Uber eine Baulast
gesichert.

Nach Nordosten wird der Geltungsbereich geringfligig erweitert, um den bahnparallelen
FuRweg sichern zu kénnen.

Die jetzt geplante 10. Anderung unterscheidet sich von der 3. Anderung im Wesentlichen
durch den Wegfall 6ffentlicher Verkehrsflachen, die Anpassung der Uberbaubaren Flachen
an die Bestandsbebauung und die Sicherung eines Wendehammers am Ende des
Feldchenwegs. Die Art der Nutzung (Gewerbegebiet) bleibt bestehen.
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Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Geltungsbereich der 10. Anderung und Erweiterung
gewerbliche Bauflache dar. Insofern wird dem Entwicklungsgebot gemaf § 8 Abs. 2 BauGB
entsprochen.

Stadtebauliches Konzept

Die im rechtskréaftigen Bebauungsplan festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache zwischen den
beiden Gewerbegebieten wurde nie realisiert und soll jetzt den Gewerbetreibenden als
Baugebiet zugeschlagen werden. Im Gegenzug wird am Ende des Feldchenwegs eine
Wendemaoglichkeit erforderlich. Fur den Wendehammer werden Teilgrundstiicke benétigt, die
sich im Eigentum der Gewerbetreibenden befinden und im Bestand auch von diesen genutzt
werden (Zaun, Werbestelen...). Im Gegenzug wird die Zufahrtsmoglichkeit zu dem
nordlichen Gewerbegrundstiick deutlich verbessert und planungsrechtlich langfristig
gesichert.

Die Baufenster sollen erweitert und der Bestandsbebauung angepasst werden. Dadurch
verbessert sich die Ausnutzbarkeit der Grundsticke fur die Gewerbetreibenden im Vergleich
zum derzeitigen Planungsrecht wesentlich.

Entlang der Stadtbahntrasse soll ein 5 m breiter Streifen als Fu3weg ausgebaut werden. Auf
den Baugrundsticken soll ein 5 m breiter Pflanzstreifen das Gewerbegebiet eingriinen und
zum FuRweg hin abschirmen.

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird entsprechend dem rechtskréaftigen Plan und den
vorhandenen Nutzungen Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Die allgemein zuldssigen
Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen, die sich an Endverbraucher wenden, sollen
ausgeschlossen werden, um zum einen die Versorgungsbereiche in Bornheim nicht zu
gefahrden; zum anderen erfolgt der Ausschluss vor dem Hintergrund der Zielsetzung, hier
einen Standort fur vorrangig produzierende Gewerbebetriebe vorzuhalten.

Davon unabhangig bleiben Verkaufsstellen bis 50 m?2 Verkaufsflache ausnahmsweise
zulassig, da von einer Gefahrdung von Versorgungsbereichen bei Verkaufsstellen dieser
GrolRenordnung nicht auszugehen ist und solch kleine Verkaufsstellen auch die Zielsetzung
der Planung, einen Standort fur produzierendes Gewerbe vorzuhalten, nicht gefahrdet.

Die ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter werden ausgeschlossen, da der Standort maf3geblich
durch gewerbliche Nutzungen gepréagt ist. Eine privilegierte Wohnnutzung ist derzeit im
Plangebiet auch nicht vorhanden.

Insgesamt stehen fiir die ausgeschlossenen Nutzungen ausreichend Flachen innerhalb des
Stadtgebietes zur Verfligung, so dass ein Ausschluss im Plangebiet vertretbar ist.

Mal3 der baulichen Nutzung

Fur die Gewerbegebiete wird eine hochstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
festgesetzt, was der Obergrenze flir Gewerbegebiete des §17 BauNVO entspricht. Dieses
Mafd der baulichen Nutzung ist auch bisher schon nach dem rechtskréaftigen Plan zul&ssig
und entspricht dem stark versiegelten Charakter dieses Bereichs.

Die maximale Geb&udehthe wird entsprechend der Umgebungsbebauungsplane mit 12,0 m
festgesetzt. Bezugshthe ist dabei die mittlere HOhe der angrenzenden
StralBenverkehrsflache im Endausbau. Die festgesetzte Gebaudehthe umfasst den Bestand
und lasst gleichzeitig gentigend Spielraum fiir mégliche Erweiterungen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Flachen sind mit Hilfe von Baugrenzen festgesetzt, innerhalb derer gebaut
werden darf. Die Baugrenzen umfassen alle bestehenden Gebaude und Lagerhallen. Im
Vergleich zum derzeitigen Planungsrecht vergroRert sich das Baufenster flr beide
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Gewerbetreibenden. Die Abgrenzung des Baufensters nach Nordosten erfolgt unter
Einhaltung einer 5,0 m breiten Abstandsflache zu dem festgesetzten Pflanzstreifen hin.

Dieser Abstand sollte als Feuerwehrumfahrt, als Abstand zum Pflanzstreifen (Annahme:
Durchmesser ausgewachsener Laubbaum ca. 12 m) und aus optisch-gestalterischen
Grinden (Gebaude bis 12 m Hohe zuldssig) erhalten bleiben.

Stellplatze und Nebenanlagen

Stellplatze und Nebenanlagen sind innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen grundsétzlich zulassig, sofern die Grundflachenzahl von 0,8 eingehalten
wird.

Verkehrsflachen

Der Feldchenweg wird einschlie3lich einer Wendemdglichkeit als o6ffentliche
StralRenverkehrsflache festgesetzt. Die Dimensionierung der Verkehrsflache erfolgte unter
Berticksichtigung der Verkehrsplanung fir den Wendehammer und der Schleppkurven, die
bendtigt werden, um mit Sattelschleppern auf die beiden Gewerbegrundstiicke ein- und
auszufahren.

Der FuBweg entlang der Stadtbahntrasse wird als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (FuRweg) in einer Breite von 5,0 m festgesetzt.

Ver- und Entsorgung

Da die Grundsticke weitgehend bebaut und bereits voll erschlossen sind, wird davon
ausgegangen, dass die Ver- und Entsorgung durch Anschluss an die bestehenden
Versorgungsleitungen und an die Kanalisation gesichert ist.

Ausgehend von der Wendeanlage (6ffentliche Verkehrsflache) verlauft in norddstlicher
Richtung ein Mittelspannungskabel der RWE auf dem Flurstick Nr.170. Da die Sicherung
dieses vorhandenen Mittelspannungskabels flr die Sicherung der allgemeinen
Stromversorgung erforderlich ist, wird in den Bebauungsplanentwurf nachtraglich ein
.Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers” eingetragen. Da durch diese Ergdnzung
des Bebauungsplanentwurfes nach der Offenlage die Grundziige der Planung nicht bertihrt
sind (84a (3) BauGB), wurde eine erneute Offenlage des Satzungsentwurfes nicht
erforderlich. ~ Die von der Ergdnzung des Bebauungsplanes  betroffenen
Grundstlckeigentimer wurden entsprechend informiert.

Griinfestsetzungen

Aus gestalterischen Grinden und zur Eingrinung des Gewerbegebietes wird entlang des
FuRwegs ein 5 m breiter Streifen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt.
Innerhalb dieser Flache ist eine Baumreihe aus einheimischen Laubgehélzen zu pflanzen,
Pflanzabstand max. 10 m, sowie zwei Reihen mit einheimischen Strauchern vor und hinter
der Baumreihe, Abstand jeweils ca. 1 m zur Baumreihe, Pflanzabstand der Straucher
untereinander ca. 1,5 m.

Die Durchfihrung der Pflanzmanahmen hat spatestens innerhalb eines Jahres nach
Rechtskraft der Anderung des Bebauungsplanes durch den jeweiligen Eigentimer zu
erfolgen, um die zligige Umsetzung der MaRnahme zu sichern.

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist dauerhaft zu pflegen und zu
unterhalten. Diese MalBhahmen sind bereits Uber Grundstickskaufvertrage zwischen der
Stadt und den Gewerbetreibenden gesichert und werden in den Bebauungsplan
Ubernommen.
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Einfriedungen

Einfriedungen der Grundsticke sind nur in Form von Stabgitterz&unen oder
Maschendrahtzaunen zulassig. Einfriedungen aus Natodraht, Stacheldraht o. &. sind aus
gestalterischen Grinden nicht zulassig. Die maximal zuldssige Hohe der Einfriedungen
betragt 2,0 m. Eine hohere Einfriedung ist aus Sicherheitsgriinden nicht erforderlich und wirkt
einer einheitlichen Gestaltung des Gewerbegebietes entgegen.

Werbeanlagen

Um eine einheitliche Gestaltung des Gewerbegebietes zu erhalten sind Werbeanlagen nur
als Hinweisschilder ohne Laufschriften am Geb&ude selbst oder an den Toreinfahrten
zuldssig. Freistehende Werbeanlagen und Werbepylone Utber 6,0 m Ho6he sind aus
gestalterischen Griinden nicht zulassig.

Umweltbelange

Im Rahmen eines Verfahrens nach § 13 BauGB ist weder eine Bilanzierung des Eingriffs in
Natur und Landschaft noch ein Umweltbericht erforderlich. Auf eine Bilanzierung des
Eingriffs wird zudem verzichtet, da sich der Eingriff in Natur und Landschaft gegentber dem
derzeit geltenden Planungsrecht nicht verandert.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanungen werden die Auswirkungen auf die Schutzgiter:
Mensch

Tiere, Pflanzen, Landschaft

Boden

Wasser

Luft/Klima

" Kultur- und Sachguter

untersucht. Im vorliegenden Anderungsverfahren kann hierzu festgestellt werden, dass eine
Beeintrachtigung der vorgenannten Schutzgiter nicht anzunehmen ist.

Durch die Inhalte der 10. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ergeben sich
keine negativen Anderungen der Auswirkungen auf diese Schutzguter. Im Bestand sind die
beiden Gewerbegrundstiicke bereits grof3tenteils versiegelt (tatsdchliche GRZ mind. 0,9).
Durch die Planung wird eine GRZ von 0,8 festgeschrieben, die Umsetzung der festgesetzten
Pflanzmalinahmen zeitlich geregelt und damit die derzeitige Situation verbessert.

Bodenordnung

Zur Realisierung des Bebauungsplanes sind Boden ordnende MalRRnahmen erforderlich. Die
fur die Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen erforderlichen privaten Grundstucks-
flachen sind der Stadt Bornheim zu Ubertragen.

Kosten

Die Planungs- und ErschlieBungskosten werden von den betroffenen Gewerbetreibenden
getragen. Kosten fur die 6ffentliche Hand entstehen nicht.

Realisierung der Planung
Die Realisierung der Planung ist kurzfristig vorgesehen.
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Hinweise

Archdaologische Bodenfunde
Im Plangebiet sind derzeit keine Bodendenkmaler bekannt.

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist unverziglich die Stadt
Bornheim als Untere Denkmalbehdrde oder die Aul3enstelle des Rheinischen Amtes flr
Bodendenkmalpflege in Overath, Gut Eichthal, an der B 484, 51491 Overath, Tel.:
02206/930-0, Fax: 02206/9030-22 zu unterrichten.

Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt. Im Plangebiet befinden sich seit Jahren
metallverarbeitende Betriebe. Bodenverunreinigungen mit Schmier-, Reinigungs- und
Entfettungsmitteln sind nicht auszuschliel3en. Sofern bei Durchfihrung der Baumal3hahmen
verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen werden, ist das Amt fur Gewasserschutz und
Abfallwirtschaft des Rhein-Sieg-Kreises zu informieren und die weitere Vorgehensweise
abzustimmen.

Kampfmittelbeseitigung

Bei Kampfmittelfunden ist unverziglich die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu informieren.
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Bebauungsplan Bornheim Nr. 147 (Ortsteil Waldorf) / 10. Anderung und Erwei-
terung

Bezug: Ihr Schreiben vom 26.11.2010, AZ.: 61 26 01 —147/10

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezug nehmend auf |hr o0.a. Schreiben erhalten Sie nachfolgend die gewiinschten
Stellunghahmen unserer Gesellschaft sowie des Wasser- und Abwasserwerkes der
Stadt Bornheim:

Abwasserwerk der Stadt Bornheim

Die vorgesehenen Anderungen haben keinen Einfluss auf die vorhandene &ffentliche
Kanalisation. Somit bestehen gegen die 10. Anderung und Erweiterung im Bebau-
ungsplan Bornheim Nr. 147 seitens der Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG als
Betriebsfiihrerin des Abwasserwerkes der Stadt Bernheim keine Bedenken, soweit
der Bestand der 6ffentlichen Kanalisation gesichert ist.

Wasserwerk der Stadt Bornheim

Gegen die Anderung sowie die Erweiterung des Bebauungsplanes Bornheim Nr. 147
(Ortsteil Waldorf) bestehen keine Bedenken, solange der Bestand der vorhandenen
Trinkwasserleitungen gesichert ist.

MunsterstralRe 9 Vaorsitzender Persaénlich haftende Kreissparkasse Euskirchen Sparkasse Kéln/Bonn
53881 Euskirchen des Aufsichtsrates: Gesellschafterin: BLZ 382 501 10 BLZ 370 501 98
Telefon: 0 22 51/708 - 0 Dr. Uwe Fried| Regionalgas Euskirchen Kto.-Nr. 1 000 801 Kto.-Nr. 33 300 047
Telefax: 0 22 51/708 - 163 Geschaftsflihrung: Verwaltungs- und Deutsche Bank AG Postbank Kdln
www.regionalgas.de Dipl.-Kfm. Christian Metze Beteiligungsgesellschaft mbH BLZ 370 700 60 BLZ 370 100 50
info@regionalgas.de Amtsgericht Bonn HRA 5884 Amtsgericht Bonn HRB 12691 Kto.-Nr. 7 703 606 Kto.-Nr. 8 043 503

FAT-S SekretariatWinword\SEKRETARIAT ab 01.04.2008\T-P\Bornheim\2010V101221_1.
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EUSKIRCHEN

Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG

Gegen die Anderung sowie die Erweiterung des Bebauungsplanes Bornheim Nr. 147
(Ortsteil Waldorf) bestehen keine Bedenken, da im betreffenden Bereich keine Erd-
gasleitungen verlegt sind.

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an unsere Mitarbeiter im technischen Bereich.

Freundliche GriiRe

ﬁkgalg s Euskirchen
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Datum und Zeichen Ihres Schreibens
26.11.2010 6126 01 -147/10.

:rhein-sieg-Kkreism

Der Landrat

Amt 61 - Planung
Abtl. 61.2 — Regional-/Bauleitplanung
Christian Koch

Zimmer: A 12.05

Telefon: 02241/13-2566

Telefax: 02241/13-2430

E-Mail: christian_koch@rhein-sieg-kreis.de

Datum
10.01.2011

Mein Zeichen
61.2 — Ko.

Bebauungsplan Nr. 147 in der Ortschaft Waldorf
Beteiligung gem. § 13 BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB

Zu vorbezeichneter Planung wird wie folgt Stellung genommen.

Einsatz erneuerbarer Energien
Es wird angeregt,

auch die Energieeffizienz mdéglicher

Baumaflnahmen zu

berlicksichtigen und den Einsatz erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung
von Warme und Strom im Baugebiet zu prifen.

Hinweis:
Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher

Erlaubnis zuldssig.

Im Auftrag

w\

Behindertenparkplitze
befinden sich vor dem
Haupteingang (Zufahrt
Miihlenstrae) und im
Parkhaus P 10 Kreishaus

Dienstgebiude Kaiser-Wilhelm-Platz 1
53721 Siegburg

Tel. (022 41) 13-0

Fax (022 41) 13 21 79

Internet: http://www.rhein-sieg-kreis.de

Konten der Kreiskasse

001 007 715 Kreissparkasse Koln (BLZ 370 502 99)
IBAN: DE94 3705 0299 0001 0077 15

SWIFT-BIC: COKSDE33

38 18 500 Postbank K&ln (BLZ 370 100 50)
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Stadt Bornheim Operation Management Region Mitte
Postfach 1140 Regionalzentrum Westliches Rheinland

53308 Bornheim ~Stadt Bornheim Grundsatz-/Ausfiihrungsplanung /

28.0F2. 2010 ' Dokumentation

T-Stadtentwwklung Ihre Zeichen 6126 01 - 147/10.

Rhein-Sieg-Kels Thre Nachricht 26.11.2010
Unsere Zeichen WSR-M-WP-EU/Bre
Name Breitbach
4 Telefon 02251/704-213
/ Telefax 02251/704-287
E-Mail Heinz.Breitbach
@rwe.com

Euskirchen, 22. Dezember 2010

Bebauungsplan Bornheim Nr. 147 (Ortsteil Waldorf) / 10. Anderung und Er-
weiterung

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf |hr Schreiben vom 26.11.2010 und teilen Ihnen mit, dass

durch die Einziehung der Wegeflachen unsere Anlagen betroffen sind.

In dem als Anlage beigefiigten Bestandsplanausschnitt kénnen sie die genaue

Lage unseres Mittelspannungskabels entnehmen.

Dieses Kabel ist fur die Sicherung der allgemeinen Stromversorgung wieterhin

unbedingt erforderlich und mu® bestehen bleiben. )

Wir bitten Sie im Falle einer Wegeeinziehung fur uns eine entsprechende grund- @
buchliche Sicherung zu veranlassen.

Wenn auch die Kostenfrage nicht Gegensand des Verfahrens sind, so méchten VD‘NTSM!§
wir dennoch vorsorglich darauf hinweisen, dass eventuell entstehende Kosten T sErAun

durch eine Verlagerung des Kabels vom Verursacher getragen werden muissen.

RWE Rhein-Ruhr
Vertailnetz GmbH

Freundliche Grifie Reeser Landstrafle 41
46483 Wesel

T +49 281 20101

F +49 281 201-2009

I www.rwe-rhein-ruhr-
verteilnetz.com

RWE Rhein-Ruhr -
Verteilnetz GmbH

1
N

Geschéftsfuhrung:
Dr, Thomas Reifling
Dr. Michael Schmidt

Sitz der Gesellschaft:
Wesel

Eingetragen beim
Amtsgericht Duisburg
Handelsregister-Nr,
HR B 14081

Bankverhindung:
Commerzbank Essen

Anlage(n) BLZ 360 400 39
itt i i Kto.-Nr. 142 0934 00
Bestandsplanausschnitt im Mafistab 1:500 oyl 14z ey

IBAN DEO2 3604 0039
0142 0934 00

VORWEG GEHEN USt.-IdNr, DE 8137 98 535
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DAS HANDWERK

DIE WIRTSGHAFTSMAGHT, VON NEBENAN. H an d WEer kS ka mmer
zu Kéln

Handwerkskammer zu Kéln - Heumarkt 12 - 50667 Kéln

Geschiftsbereich Hauptgeschifisfiihrer
Heumarkt 12, 50667 Kéln

Stadt Bornheim
— Der Burgermeister — m?. :131; msg;?rzzrrtner
GB 7 Stadtentwicklung 7 gl
z. H. Frau Monika Bongartz | C.JAN 291 1 Teloioty; 9221 pocp-227
ax: -
Postfach 1140 Hﬁefn--’:}?ieg..;( is E-Mail: kraemer@hwk-koeln.de

53308 Bornheim
/) Ihr Schreiben vom:  26.11.2010

i Ihr Zeichen: 61 26 01 - 147M0.
L} AA {/{ Unser Zeichen: kra

Datum: 07. Januar 2011

Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange am Bauleitplanverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB
hier: Bebauungsplan Bornheim Nr. 147 (Ortschaft Waldorf), 10. Anderung und
Erweiterung

Sehr geehrte Frau Bongartz,

seitens der Handwerkskammer zu Kéln bestehen gegen die 10. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 147 der Stadt Bornheim keine Bedenken. In der Frage der Zulassung des Annexhandels eines
produzierenden Betriebes halten wir jedoch zum einen die gewahlte GréRenordnung von 50 qm fiir
zu gering und méchten unter 1.1. Art der baulichen Nutzung die folgende Formulierung vorschla-
gen:

»1. Ausnahmsweise kdnnen nach § 31 Abs. 1 BauGB Verkaufsstatten eines Handwerksbetriebs,
eines produzierenden oder eines be- oder verarbeitenden Betriebes (Hauptbetrieb) zugelassen
werden, wenn die angebotenen Waren in einem raumlichen und funktionalen Zusammenhang
mit dem im Baugebiet ansdssigen Hauptbetrieb stehen.

2. Die Verkaufsflache dieser Verkaufsstatte darf dabei nicht mehr als 150 gm umfassen und muss
in rdumlichen Zusammenhang mit dem Hauptbetrieb stehen sowie diesem in Grundfldche und
Baumasse untergeordnet sein.

3. Von der Beschrankung nach Nr. 2 ausgenommen ist der Einzelhandel mit neuen oder ge-
brauchten Kraftfahrzeugen und —teilen.“

Wir regen dartiber hinaus an, im Plan selbst oder in der Begriindung gesondert auf zwei Aussagen
in der Festsetzung zum Annexhandel einzugehen, und zwar in der nachfolgenden Form:

,Der in Nr. 1 der Annexregel verwendete Begriff ,funktionaler Zusammenhang" ist nicht in der Wei-
se zu verstehen, dass lediglich im Betrieb selbst hergestellte Waren verdulert werden dirfen. Er
ist vielmehr in dem Sinne weiter auszulegen, dass auch mit solchen zugekauften Waren Handel
getrieben werden darf, die der Kunde des jeweiligen Betriebstyps als branchenlbliches Zubehér
betrachtet.

Die unter Nr. 2 genannte Héchstverkaufsflachengrenze von 150 qm ist mit Blick auf die in Born-
heim anzutreffenden ortstypischen Handwerker- und Fabrikverkaufsstellen festgelegt worden."

Wir sind der Meinung, dass die in den textlichen Festsetzungen genannte GréRenordnung von 50
gm nicht den Gegebenheiten in der Stadt Bornheim entspricht. Im Fall der Stadt Munster hat eine
Héchstgrenze von 250 gm der gerichtlichen Uberpriifung standgehalten. Zur GréRenordnung des

Kélner Bank eG Sparkasse KolnBonn Kreissparkasse Kdin Postbank Kaln Telefon: (0221) 2022-0
51995007 12002218 22541 162840-502 E-Mail:  info@hwk-koeln.de
BLZ 37160087 BLZ 37050198 BLZ 37050289 BLZ 37010050 Internet: www.hwk-koeln de
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Blatt

Handwerkskammer “
- T zuKdln

ortstypischen Umfangs des Annexhandels regen wir an, das Gutachterblro zu befragen, das das

dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Bornheim zugrundeliegende Gutachten erstellt
hat.

Mit freundlichen Griiken
Handwerkskammer zu Kéln

. N /
b 104 M Y CUAULE A
(Kraemer)
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Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH

A" RSAG mbH + 53719 Siegburg

Stadt Bornheim S Bernhaim

-Stadtentwicklung slant EamrE
Postfach 1120 07, 0EL 2010 ‘
53332 Bornheim | o Sieq Kieis

/

A

, RSAG,

'\
y N y
ACNLE. “a:

Ansprechpartner:
Reinhold Trevisany
Geschiftshereich:
Privatkunden

Tel. 02241 306 241
Fax 02241 306 345

teamrrh-mitte-ost@rsag.de

06.12.2010

o,

Bebauungsplan Bornheim Nr. 147 (Ortsteil Waldorf) 10. Anderung und Erweiterung

Sehr geehrte Damen und Herren,

danke fiir Ihre Mitteilung vom 27.11.2010 y
SO
A
Von Seiten der Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH (RSAG) werden gegen die Auf- <%

stellung einer Bauleitplanung in der vorgesehenen Lage grundséatzlich keine Bedenken erho-
ben, wenn die folgenden Hinweise Beachtung finden:

Die Erschlielung mit StralRen, Wohnwegen, Wendekreisen und Wendehammern ist so anzule-
gen, dass die Fahrbahnbreite eine reibungslose Mull- und Sperrgutabfuhr - auch mit Dreiach-
ser-Groflraumwagen - gewahrleistet.

Es ist darauf zu achten, dass StraReneinmiindungen mit Eckausrundung vorgesehen und aus-
gefuihrt sowie StichstraRen mit Wendeanlagen (Wendekreis oder —hammer) geplant und errich- 2
tet werden. Insbesondere Wendekreise bedirfen dabei eines Radius von 9 Metern. ;

Des weiteren kénnen drei Wendehédmmer |Ihrer Auswahl fur Dreiachser-MiillgroRraum-
fahrzeuge benutzt werden (siehe Beiblatt).

Solite den Vorschriften der UVV der Entsorgungsfahrzeuge nicht entsprochen werden,
so kann eine Abfallentsorgung an dem Grundstiick nicht erfolgen. Somit miisste in der
Planung ein Stellplatz im StraBeneinmiindungsbereich fiir die Abfallbehilter beriicksich-
tigt werden.

Aullerdem weisen wir darauf hin, dass gemaR des 56. Nachtrages zu den Unfallverhiitungsvor-
schriften (UVV) der Berufsgenossenschaft fir Fahrzeughaltungen Mullbeseitigung (VBG § 16)
Abfall nur dann abgeholt werden darf, wenn die Zufahrt zu Millbehalterstandplétzen so ange-
legt ist, dass ein Ruckwaértsfahren nicht erforderlich ist. Ausgenommen ist ein kurzes Zuriick-
stoen, wenn es firr den Ladevorgang erforderlich ist (z.B. bei Absetzkippern).

Amtsgericht
Siegburg - HRB 1799
Geschaftsfihrung
Ludgera Decking
Vorsitz Aufsichtsrat
Sebastian Schuster

Unternehmenssitz
Pleiser Hecle 4
53721 Siegburg
Tel. 02241 3060
Fax 02241 306 101
info @ rsag.de
www.rsag.de

Bankverbindung

Kreissparkasse Kaln

Kanto 001 002 500 - BLZ 370 502 29
Steuernummer 220/576%/0484

,RSAG ‘

Gesellschaften:

ARS AbfallLogistik Rhein-Sieg GmbH

ERS EntsorgungsService Rhein-Sieg GmbH

KRS KompostWerke Rhein-Sieg GmbH & Co, KG

| A TOvRReintand |
{5 sy )




L12/19

Wir bitten Sie, nochmals zu prifen, ob die in lhrer Planung vorgesehene Wendeanlage, nach
den Berufsgenossenschaftlichen Vorgaben fur Dreiachser-MullgroRraumfahrzeuge gebaut wird.
Dieses betrifft auch die Zufahrt (StraRenbreite) in die Wendeanlage

Sollte sich diesbez(iglich etwas &ndern so sind wir gerne bereit vor Fertigstellung der Bebau-
ung, eine Probefahrt mit dem Abfallsammelfahrzeug durchzufithren.

Der Nachtrag zur UVV ,Mullabfuhr ist am 01.10.1979 in Kraft getreten.

Mit freundlichen GriiRen

Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH

o Sy, AC?‘ZZZ

Michael Dahm Reinhold Trevi
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Wendehdmmer sind so anzulegen
und zu bemessen, daf3 nur ein ein-
oder zweimaliges Zurlickstofen er-
forderlich ist. Bei den Abmessungen
sind die notwendigen Freifldchen fir
die Fahrzeug-Uberhdnge zu beriick-
sichtigen.

Freifldchen fur
Fahrzeug-Uberhdnge:

-a = 2,0m (Fahrzeugheck)

b = 1,2m (Fahrzeugfront)
¢ = 0,8 m (vorn links/rechts)
d = 0,4 m (seitlich links/rechts)

R T R
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Stadt Bornheim [ Stact Bornhaim
FB 7 - Stadtentwicklung A {
Frau Bongartz tTLIAN 2011 |

RathSUSStr. 2 & :" {:ifi“-if:}h"jl'; ?Kiﬂ]ﬁ ‘t_ﬂ
53332 Bornheim e T L\) i

/ [/ t
Immobilienmanagement Herr Siebrecht 71781728 23 Kdln,

und Wohnungswirtschaft  s.siebrecht@stadtwerkekoeln.de & 178/82823  10.01.2011
SWK 61 —117/Bo 02/93

Bebauungsplan Bornheim Nr. 147 (Ortsteil Waldorf) / 10. Anderung und
Erweiterung

Sehr geehrte Frau Bongartz ,

namens und im Auftrag unserer Konzerngesellschaften, der Hafen und Glterverkehr
Koln AG und der Kélner Verkehrs-Betriebe AG, teilen wir Ihnen mit, dass gegen die
10. Anderung und Erweiterung des o. g. Bebauungsplanes keine Bedenken
bestehen.

Da von dem Anderungsbereich kein Grundbesitz der HGK betroffen ist, gehen wir
davon aus, dass der Stadtbahnbetrieb auf der benachbarten im Eigentum der HGK
AG stehenden Trasse dauerhaft gesichert ist und nicht beeintrachtigt werden wird.

Mit freundlichen GrliRen
Stadtwerke Koln GmbH

ppa. i. A
U lydidl
Buhr SieLrecht

Dr. Di
ur. Ui

Horst Leonhardt

IBAN:

DEST 3705 0198 000

SWIFT-BIC: COLSDE33

USE-1D. Nr. DE 122 804 75¢

785 0020

Haltestelle Maa

weg

info@stadtwe

rkekoeln.de
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BORNHEIM

DER BURGERMEISTER

e

Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 25.05.2011
Rat 26.05.2011
offentlich Vorlage Nr. 195/2011-7

Stand 14.04.2011

Betreff Bebauungsplan Bo 12 in der Ortschaft Bornheim; Beschluss das Verfahren
ruhen zu lassen

Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat wie folgt zu be-
schlieRen:
S. Beschlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Rat

Der Rat beschlie3t, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Bo 12 zwischen
Heinestral3e, BurgstraRe, WallrafstraRe, SecundastraRe und Konigstralie ruhen zu lassen.

Sachverhalt:

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan Bo 12 wurde 2006 durchge-
fuhrt. Aus der Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen ergab sich kein eindeutiges
Votum fur eine der vorgestellten Varianten. Da bereits einige Zeit vergangen ist und das
Meinungsbild sich inzwischen teilweise gedndert hat, gab es weiteren Klarungsbedarf fir die
Erstellung des Rechtsplanentwurfes fur die 6ffentliche Auslegung. Hierzu wurden die drei
Varianten verwaltungsintern weiter entwickelt als Diskussionsgrundlage.

Es wurden anschlieend Gesprache mit den Eigentimern der Grundsticke Koénigstra-
Re/Ohrbachstralie geflihrt, da bei einer Bebauung der OhrbachstralRe eine rlickwartige priva-
te Anfahrtsmoglichkeit der Gebdude an der Koénigstralle weiterhin gesichert werden sollte
(Mdglichkeit zur Schaffung von Kundenparkplatzen/ Lieferzone). Im Gegensatz zum Ergeb-
nis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung stellte sich nach dem Gesprach heraus, dass
die Bebauung von zentral gelegenen Grundstiicken an der westlichen Ohrbachstraf3e von
den Eigentimern nicht mehr gewollt wird. Ohne diese Grundstiicke werden weitere grof3e
Flachen fir eine Bebauung sowie fir den Ausbau der Ohrbachstral3e nicht zur Verfiigung
stehen.

Da im Gegensatz zur frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung im Bereich der WitthoffstralRe
inzwischen teilweise Bauinteresse besteht, sollte diese StralRe eigentlich weiterhin in den
Planbereich einbezogen werden. Durch die Verbindung der Witthoffstral3e mit der Ohrbach-
stral3e ist ein Ausbau der Witthoffstral3e jedoch technisch nun nicht mehr mdéglich, weshalb
auch hier derzeit von Aufstellung des Bebauungsplans abgesehen werden soll.

Im Bereich der Stormstralle besteht weiterhin kein Bauinteresse, weshalb die StrafRe aus
dem Plangebiet genommen werden sollte.

701277
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Nach diesen Ergebnissen wiirde im Plangebiet lediglich der 6stliche Bereich der Ohrbach-
stralRe im Plangebiet verbleiben. Der Nutzen einer Weiterfihrung des Verfahren zu den Pla-
nungskosten wird fir unverhaltnismafiig gehalten. Es wird daher empfohlen, das Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplans Bo 12 ruhen zu lassen.

Anlaqen zum Sachverhalt
Ubersichtskarte

71/277 Seite 2 von 2
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Ubersichtskarte zum Bebauungsplan Bo 12

in der Ortschaft Bornheim

Stand: 14.04.2011
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Geohasisdaten:

mmmm = Geltungshereich des Bo 12

Landesvermessungsamt NEW, Bonn, 216472007

721277



stadt

BORNHEIM

DER BURGERMEISTER

e

Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 25.05.2011
Rat 26.05.2011
offentlich Vorlage Nr. 194/2011-7

Stand 14.04.2011

Betreff Neuaufstellung des Flachennutzungsplan; Beitrittsbeschluss zur
Genehmigung

Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat wie folgt zu be-
schlieRen:

s. Beschlussentwurf Rat

Beschlussentwurf Rat:

Der Rat beschlief3t, der Genehmigung gemal3 8 6 BauGB des am 09.12.2010 beschlossenen
Flachennutzungsplans (s. Vorlage 393/2010-7) beizutreten.

Ausgenommen von der Genehmigung wurde die Wohnbauflaiche Brenig N-03-W an der
KlUppersgasse sowie die Sonderbauflache H 4 in Merten.

Sachverhalt:

Der am 09.12.2010 vom Rat beschlossene Flachennutzungsplan (s. Vorlage 393/2010-7)
wurde am 13.04.2011 von der Bezirksregierung Koln genehmigt. Ausgenommen von der
Genehmigung wurde die Wohnbauflache Brenig N-03-W an der Kippersgasse sowie die
Sonderbauflache H 4 in Merten.

Die Wohnbauflache in Brenig wurde von der Genehmigung ausgenommen, weil die bandar-
tige Erweiterung der Wohnbauflache den landesplanerischen Zielvorgaben widerspricht.
Gemal Regionalplan Ziel 3, Kapitel 1 ,Raumvertragliche und standort- gerechte Flachenvor-
sorge” durfen bandartige bauliche Entwicklungen entlang von Verkehrswegen auf3erhalb der
dargestellten Siedlungsbereiche nicht geplant werden.

In der landesplanerischen Abstimmung nach 8§ 32 Landesplanungsgesetz wurde 2009 durch
die Bezirksregierung Koln noch auf folgendes hingewiesen: Die Flache liegt zudem inner-
halb eines Regionalen Griinzugs und eines Bereiches zum Schutz der Landschaft und land-
schaftsorientierten Erholung (BSLE). Die BSLE sollen der Sicherung bzw. Wiederherstellung
oder Entwicklung des wesentlichen Charakters und der ldentifikationsfunktion der Land-
schaft, typischer Landschaftsstrukturen und -bestandteile einschliel3lich der Bodendenkma-
ler, Denkmaler und Denkmalbereiche dienen (Baudenkmal "Haus Rankenberg” mit zugeho-
riger Parkanlage ). Die Regionalen Grinzige sind als wesentliche Bestandteile des regiona-
len Flachensystems gegen die Inanspruchnahme fir Siedlungszwecke besonders zu schit-
zen (vgl. Regionalplan Ziel 1,Kapitel 2.2.3 "Regionale Grinziige").

Die Bezirksregierung Koéln hat damit ihre ablehnende Haltung bestatigt. Fir den Flachennut-
zungsplan wird daher keine Darstellung als Wohnbauflache mdglich sein. Es wird empfohlen,
hier in einem erganzenden Verfahren wieder Flachen fur die Landwirtschaft auszuweisen.

731277
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Die Sonderbauflache in Merten wurde von der Genehmigung ausgenommen, weil die textli-
che Darstellung fur Merten SO H 4 ,Grof3flachiger Lebensmitteleinzelhandel und sonstiger
nicht grof3flachiger Einzelhandel* hinsichtlich der sonst im Flachennutzungsplan verwende-
ten Darstellungstiefe zu oberflachlich sei. In allen anderen Sondergebieten fir den grof3fla-
chigen Einzelhandel sind neben der Zweckbestimmung auch die Grélenordnungen der Ver-
kaufsflachen dargestellt.

Die Begriindung fur die Ablehnung der Sonderbauflache in Merten bezieht sich ausschliel3-
lich auf die fehlende Festsetzung der Grol3e der Verkaufsflachen. Die Darstellung einer Son-
derbauflache an dieser Stelle wird damit nicht grundsatzlich in Frage gestellt. Dies entspricht
auch der Aussage aus der landesplanerischen Abstimmung nach § 32 Landesplanungsge-
setz von 2009, in welcher die Darstellung der Sonderbauflache in ihrer Anpassung an die
Ziele der Landesplanung bestétigt wurde. Die Stadt Bornheim beabsichtigt daher, neben
dem laufenden Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Me 15.2, ein weiteres Verfah-
ren zur Ergénzung des Flachennutzungsplans parallel durchzufiihren. Damit kann die feh-
lende Darstellung der GroRRe der Verkaufsflachen noch erganzt werden.

Nach Fassung des Beitrittsbeschlusses zur Genehmigung des Flachennutzungsplans wird
die Genehmigung im Amtblatt der Stadt Bornheim bekannt gemacht. Mit Bekanntmachung
wird der neue Flachennutzungsplan wirksam. Der Flachennutzungsplan von 1991 wird damit
unwirksam. Die noch laufenden Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans von 1991
sollen aufgehoben werden (s. Vorlage 166/2011-7).

Es wird empfohlen, fir die beiden nicht genehmigten Bereiche (,weil3e Flecken®) im Fla-
chennutzungsplan Ergénzungsverfahren durchzufuhren, damit der Plan vervollstandigt und
der Verpflichtung nachgekommen werden kann, fir das ganze Gemeindegebiet einen Fla-
chennutzungsplan aufzustellen (s. 8 5 Abs. 1 BauGB).

Finanzielle Auswirkungen
100 Euro

Anlagen zum Sachverhalt

1 Begriindung / Genehmigung des Flachennutzungsplans
2 Karte: Von der Genehmigung ausgenommene Flache in Brenig
3 Karte: Von der Genehmigung ausgenommene Flache in Merten

194/2011-7 74/277 Seite 2 von 2
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Bezirksregierung Koln

Bezirksregierung Kéln, 50606 Kéln

Stadl Barnheim

Stadt Bornheim
Der Burgermeister
Postfach 1140

18.4P3 2011 i/ C .‘
Rhein-Stey Kigfs /ﬁ%
t,f

53308 Bornheim

Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes;
Bericht vom 04.02.2011

Genehmigung R
Plan gerollt M“‘;‘\o\*

8 Ordner Verfahrensunterlagen;

Bezug:
Anlagen :

\)(.’ \,
T

e

Sie erhalten die Genehmigung des Flachennutzungsplanes, den Plan

und die Verfahrensunterlagen.

Begriindung der Ausnahmen von der Genehmigung:
Wohnbauflache in Brenig:

Die bandartige Eweiterung der Wohnbauflache in Brenig (Br-N-03-W)
widerspricht den landesplanerischen Zielvorgaben.

GemaR Regionalplan Ziel 3, Kapitel 1 ,Raumvertrégliche und standort-
gerechte Flachenvorsorge* dirfen bandartige bauliche Entwicklungen
entlang von  Verkehrswegen auflerhalb  der  dargestellten
Siedlungsbereiche nicht geplant werden. Die weitere Begriindung der
Herausnahme dieser Flache ist meiner Verfiigung vom 14.08.2009 , Az

32/62.6-1.18.3 zu entnehmen.

Datum: 13.04.2011
Seite 1 von 2

Aktenzeichen:
35.2.11-82-11/11

Auskunft erteilt:

Herr Jeuck
winfried.jeuck@bezreg-
koeln.nrw.de

Zimmer: H425

Telefon: (0221) 147 - 2233
Fax: (0221) 147 - 2615

Zeughausstrafte 2-10,
50667 Kadln

DB bis KéIn Hbf,
U-Bahn 3,4,5,16,18
bis Appellhofplatz

1277

Lo
Besuchereingang (HauptPferte):
Zeughausstr. 8

Telefonische Sprechzeiten:
mo. - do.: 8:30 - 15:00 Uhr

Besuchertag:

donnerstags: 8:30- 15:00 Uhr
(weitere Termine nach
Vereinbarung)

Landeskasse Dusseldorf:
WestLB, Diisseldorf

BLZ 300 500 00,
Kontonummer 965 60

IBAN:
DE34300500000000096560
BIC: WELADEDD

Hauptsitz:

Zeughausstr. 2-10, 50667 Kaln
Telefan: (0221) 147 -0

Fax: (0221) 147 - 3185

poststelle@brk.nrw.de
www.bezreg-koeln.nrw.de



Bezirksregierung Kdln

i : ) Datum: 13.04.2011
Sonderbauflache in Merten: Seite 2 von 2

Die textliche Darstellung fur Merten SO H 4  Grolflachiger
Lebensmitteleinzelhandel und  sonstiger  nicht  grof¥flachiger
Einzelhandel* ist hinsichtlich der sonst im Flachennutzungsplan
verwendeten Darstellungstiefe zu oberflachlich. In allen anderen
Sondergebieten fur den groRflachigen Einzelhandel sind neben der
Zweckbestimmung auch die GréRenordnungen der Verkaufsflachen

dargestellt.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kénnen Sie nunmehr innerhalb eines Monats
nach Zustellung Klage erheben. Die Klage ist bei dem
Verwaltungsgericht Kéln in 50667 Kéln, Appellhofplatz schriftlich oder
zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschéaftsstelle dieses
Gerichts zu erklaren. Wird die Klage schriftlich erhoben, so sollen ihr

zwei Durchschriften beigeftgt werden.

Sollte die Frist durch das Verschulden eines von Innen Bevollmachtigten
versaumt werden, so wirde dessen Verschulden Ihnen zugerechnet

werden.
Bekanntmachung

Bekanntmachung:
Den Nachweis der Bekanntmachung bitte ich mir auf dem Dienstweg

vorzulegen.

Im Auftrag

A

Sece_\”
( Haentjes)

761277



Bezirksregierung Koln

Bezirksregierung Kéln, 50606 Kaln Datum: 13.04.2011
Seite 1 von 1

Stadt Bornheim

Der Burgermeister Aktenzeichen:

53308 Bornheim 35.2.11-82-11/11

Auskunft erteilt:
Herr Jeuck
winfried.jeuck@bezreg-
koeln.nrw.de
Zimmer: H 411
Telefon: (0221) 147 - 2233
Fax: (0221) 147 - 2615
G E N E H M I G U N G Zeughausslrafte 2-10,
50667 Kaln

Gemal § 6 des Baugesetzbuches (BauGB) genehmige ich den vom Rat DB bis Kéin Hbf,
U-Bahn 3,4,5,16,18
der Stadt Bornheim am 09.12.2010 beschlossenen bl kel el

71277

Fla A
ChennUtzungsplan Besuchereingang(Haupt!?m'rte):

Zeughausstr. 8

Ausgenommen von der Genehmigung ist die Wohnbauflache Brenig N- Telefonische Sprechzeiten:
i : 3 i ’ mo. - do.: 8:30 - 15:00 Uhr

03-W an der Kuppersgasse sowie die Sonderbauflache H 4 in Merten.

Besuchertag:

donnerstags: §:30- 15:00 Uhr

(weitere Termine nach

Vereinbarung)

Die Flachen sind im Plan gekennzeichnet.

Landeskasse Diisseldorf:
Im Auftrag WeslLB, Diisseldorf
BLZ 300 500 00,
b Kontonummer 965 60
IBAN:
DE34300500000000096560
BIC: WELADEDD

Hauptsitz:

Zeughausstr. 2-10, 50667 Koln
Telefon: (0221) 147 -0

Fax: (0221) 147 - 3185

poststelle@brk.nrw.de
www.bezreg-koeln.nrw.de



Stand: 21.04.2011

Abgrenzung der Flache

sdaten:
ermessungsamt NRW, Bonn, 2164/2007

in der Ortschaft Brenig
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{wrPder Genehmigung ausgenommene Flache



Neuaufstellung Flachennutzungsplan

{wrPder Genehmigung ausgenommene Flache
in der Ortschaft Merten

eobasisdaten:
esvermessungsamt NRW, Bonn, 2164/2007
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BORNHEIM

DER BURGERMEISTER

e

Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 25.05.2011
Rat 26.05.2011
6ffentlich Vorlage Nr. Erganzung
194/2011-7

Stand 24.05.2011

Betreff Neuaufstellung des Flachennutzungsplan; Beitrittsbeschluss zur
Genehmigung

Beschlussentwurf Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

s. Beschlussentwurf Rat

Beschlussentwurf Rat:

Der Rat beschlief3t,

1. der Genehmigung gemaR § 6 BauGB des am 09.12.2010 beschlossenen Flachen-
nutzungsplans (s. Vorlage 393/2010-7) beizutreten.

Ausgenommen von der Genehmigung wurde die Wohnbauflache Brenig N-03-W an
der Kippersgasse sowie die Sonderbauflache H 4 in Merten.

2. den Burgermeister zu beauftragen, die Einleitung der Verfahren und 6ffentlichen Aus-
legung der 1. und 2. Ergdnzung des Flachennutzungsplans (gemaR § 2 Abs. 1
BauGB i.V.m. 8§ 1 Abs. 8 BauGB) flr die unter Punkt 1. genannten Bereiche vorzube-
reiten.

1. Ergénzung; Ortschaft Merten: Sonderbauflache H 4: Darstellung einer Sonderbau-
flache mit der Textlichen Darstellung der Verkaufsflachen.

2. Erganzung; Ortschaft Brenig, Kippersgasse: Darstellung von Flachen fir Land-
wirtschaft und Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (Ortseingriinung).

Sachverhalt:

Es wird empfohlen, mit Wirksamkeit des Flachennutzungsplans durch Bekanntmachung der
Genehmigung im Amtsblatt der Stadt Bornheim, im direkten Anschluss die Verfahren zur 1.
und 2. Erganzung des Flachennutzungsplans durchzufihren. Deshalb soll der Blrgermeister
bereits jetzt mit der Vorbereitung beauftragt werden.
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Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 25.05.2011
Rat 26.05.2011
offentlich Vorlage Nr. 166/2011-7

Stand 05.04.2011

Betreff Aufhebung der laufenden Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes
von 1991

Beschlussentwurf Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

siehe Beschlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Rat: )
Der Rat beschliel3t, die Beschlisse zur Einleitung der Anderungsverfahren

Nr. 1, Einleitungsbeschluss: 23.09.1992, Ortschaft Hersel

Nr. 15, Einleitungsbeschluss:14.09.1994, Ortschaft Roisdorf
Nr. 20, Einleitungsbeschluss: 01.02.1995, Ortschaft Bornheim
Nr. 28, Einleitungsbeschluss: 21.01.1997, Ortschaft Hersel
Nr. 31, Einleitungsbeschluss: 27.05.1998, Ortschaft Brenig
Nr. 37, Einleitungsbeschluss: 18.09.2001, Ortschaft Bornheim
Nr. 39, Einleitungsbeschluss:11.12.2002, Ortschaft Waldorf
Nr. 42, Einleitungsbeschluss: 08.09.2004, Ortschaft Bornheim
Nr. 45, Einleitungsbeschluss: 04.04.2006, Ortschaft Hersel
Nr. 47, Einleitungsbeschluss:11.05.2006, Ortschaft Waldorf

des Flachennutzungsplans von 1991 aufzuheben.

Sachverhalt:

Am 09.12.2010 wurde vom Rat der neue Flachennutzungsplan beschlossen. Am 13.04.2011
hat die Bezirksregierung Kéln geman 8 6 BauGB den Flachennutzungsplan genehmigt.

In der Beschlussvorlage 194/2011-7 wird dem Rat empfohlen zu beschlie3en, der Genehmi-
gung beizutreten.

Mit Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt der Stadt Bornheim wird der neue Fla-
chennutzungsplan wirksam, mit Ausnahme von zwei Flachen, die von der Genehmigung
durch die Bezirksregierung Kéln ausgenommen wurden. Der Flachennutzungsplan von 1991
wird damit unwirksam.

Der bis dahin noch wirksame Flachennutzungsplan von 1991 hat zahlreiche Anderungen
erfahren. Zehn Anderungsverfahren wurden jedoch nicht zur Wirksamkeit gefiihrt. Diese sol-
len nun aufgehoben werden. Inhaltlich sind sie teilweise im neuen Flachennutzungsplan auf-
gegangen (siehe Anlagen).
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Finanzielle Auswirkungen
100 Euro

Anlagen zum Sachverhalt
Karten der Anderungsbereiche
Begriindung
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Begrundung

zur Aufhebung der Anderungsverfahren
des Flachennutzungsplan von 1991
Ortschaft Bornheim:

20. Anderung:

Einleitungsbeschluss: 01.02.1995

Lage:
Zwischen KonigstraBe (L 183), Stadtbahnlinie 18, L 192 und dem Sechtemer Weg

Zusammenfassung Inhalt :
Darstellung von Wohnbauflache und gemischter Bauflache anstatt Flache fir die
Landwirtschaft.

Begriindung Aufhebung / Darstellung im neuen Flachennutzungsplan:

GemaB Empfehlung der Wohnbauflachenprognose wird im neuen Flachennutzungs-
plan eine Wohnbauflache dargestellt, die im Einzugsbereich der Versorgungs- und
sozialen Einrichtungen sowie des SPNV-Haltepunktes liegt. Die Flache soll in Teilab-
schnitten entwickelt werden. Hierzu wird als Zwischenschritt zum Bebauungsplan
eine stadtebauliche Rahmenplanung angestrebt.

Von der Darstellung einer gemischten Bauflachen wurde hier abgesehen.

37. Anderung:

Einleitungsbeschluss: 18.09.2001

Lage:
zwischen Hellkreuz, KdnigstraBe und Stadtbahnlinie 18

Zusammenfassung Inhalt :

Arrondierung des Handelsstandortes KdnigstraBe / Am Hellenkreuz. Der Flachennut-
zungsplan stellt den Bereich als gewerbliche Bauflachen dar.

Die angestrebte Gesamtnutzung der noch vorhandenen Freiflache am Handels-
standort KénigstraBe / Am Hellenkreuz erfordert, den Bereich als "Sondergebiet fur
groBflachigen Einzelhandel" darzustellen.

Begriindung Aufhebung / Darstellung im neuen Flachennutzungsplan:
Die Flache ist im neuen Flachennutzungsplan weiterhin als gewerbliche Flache dar-
gestellt. Sie ist inzwischen mit Einzelhandelsbetrieben bebaut.
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42. Anderung:

Einleitungsbeschluss: 08.09.2004

Lage:
westlich der Autobahn zwischen Uedorfer Weg, Verlangerung Bleibtreustrae

Zusammenfassung Inhalt :

In der 22. Anderung des Flachennutzungsplans wurde nach Vorprifung des gesam-
ten Stadtgebiets eine Konzentrationszone fir den Abbau von Sand und Kies zwi-
schen Hersel und Roisdorf/Bornheim dargestellt. Inzwischen sind jedoch alle Flachen
stidwestlich der Autobahn entweder abgegraben oder zur Abgrabung beantragt. Es
besteht Bedarf, die Konzentrationszone zu erweitern, schon allein zum Erhalt der
Ausschlusswirkung fur Abgrabungen auBerhalb der Zone.

Die Erweiterung der Abgrabungsflache soll rd. 6 Hektar betragen. Sie schlieBt unmit-
telbar an die bestehende Konzentrationszone an.

Begriindung Aufhebung / Darstellung im neuen Flachennutzungsplan:
Die Flache wurde im neuen Flachennutzungsplan als Abgrabungsflache dargestellt.

Ortschaft Brenig

31. Anderung:

Einleitungsbeschluss: 27.05.1998

Lage:
2 Flachen: HellstraBe, HennesenbergstraBe, Stationenweg, Klippe und Breite Strale,

Vinkelgasse, Ploon.

Zusammenfassung Inhalt :

Der Bedarf an Wohnbauland ist in Brenig, wie auch in ganz Bornheim nach wie vor
sehr hoch. Fir den Bereich HellstraBe/HennessenbergstraBe/Stationenweg/Klippe
wurde eine Abfrage der Eigentimer durchgefiihrt. Der Anderungsentwurf zum Fla-
chennutzungsplan nimmt die Ergebnisse der Eigentiimerabfrage hier auf und flhrt zu
einer differenzierten Darstellung des Bereiches. Neben Flachen zugunsten von Natur
und Landschaft umfasst er auch Grinflachen und eine Wohnbauflache.

Gleichzeitig soll in der 31. Anderung eine Bauflache aus dem Flachennutzungsplan
herausgenommen werden. Die gemischte Bauflache zwischen Breite StraBe und
Vinkelgasse war in einem friheren Bebauungsplan zur Bebauung mit Wohngeb&u-
den vorgesehen. Die Bebauung ist nicht realisiert worden und der Bebauungsplan
wurde mittlerweile wieder aufgehoben. Die Bauflache im Bereich Breite Stra-
Be/Vinkelgasse soll daher mit der Wohnbauflache im Bereich HellstraBe/Klippe ge-
tauscht werden.

Begriindung Aufhebung / Darstellung im neuen Flachennutzungsplan:
Die gemischte Bauflache zwischen Breite StraBe und Vinkelgasse bleibt im neuen
Flachenutzungsplan weiterhin bestehen.
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Der Innenbereich HellstraBe/HennessenbergstraBe/Stationenweg/Klippe wurde als
Ergebnis der Wohnbauflachenprognose 6stlich des Bachlaufes als Wohnbauflache
darstellt. Der Rest wurde als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im neuen Flachennutzungsplan dar-
gestellt.

Ortschaft Hersel:

1. Anderung;

Einleitungsbeschluss: 23.09.1992

Lage:
Das Plangebiet ist angelagert an den Wohnsiedlungsbereich Hersel und wird be-

grenzt durch die L 118 (Roisdorfer StraB3e), die Stadtbahnlinie 16, den Alfter Weg und
die A 555.

Zusammenfassung Inhalt :

Die 1. Anderung schafft die planerische Voraussetzung zur ErschlieBung von ge-
werblichen Bauflachen und Sport- und Freizeitanlagen sowie zur Einrichtung einer
Uberregionalen Biotopvernetzung.

Begriindung Aufhebung / Darstellung im neuen Flachennutzungsplan:

Darstellung von gewerblichen Bauflachen und Flache fir MaBnahmen von Boden,
Natur und Landschaft (Regionaler Griinzug) im neuen Flachennutzungsplan.

Von der Darstellung einer Griinflache fir Sport- und Freizeitanlagen wurde abgese-
hen, da solch eine Flache in Hersel nérdlich der Roisdorfer StraBe dargestellt wurde.

28. Anderung;

Einleitungsbeschluss: 21.01.1997

Lage:
Zwischen BAB 555 und der Verlangerung BleibtreustraBBe

Zusammenfassung Inhalt :
Darstellung einer Griinflache (Zweckbestimmung: Sportplatz, Moto-Cross-Anlage)

Begrindung Aufhebung / Darstellung im neuen Flachennutzungsplan:

Darstellung von Landwirtschaftlicher Flache und Abgrabungsflache (s. 42. FNP-
Anderung) im neuen Flachennutzungsplan. Es besteht kein Bedarf mehr fiir eine Mo-
to-Cross-Anlage.
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45. Anderung;

Einleitungsbeschluss: 04.04.2006

Lage:

Das Plangebiet umfasst zwei Flachen im Auskiesungsgebiet zwischen Roisdorf und
Hersel, nérdlich der Roisdorfer StraBe (L 118).

1.

2.

Westlich der A 555 eine Flache entlang der BleibtreustraBBe, die bestehende
und kinftige Standorte der Betriebsanlagen zur Kiesverarbeitung umfasst.
Ostlich der A 555 Flachen, die durch den Mittelweg im Westen, die ErftstraBBe
im Norden, die Trasse der Stadtbahnlinie 16 im Osten und durch die beste-
hende Bebauung an der Hubertus- und SebastianstraBe im Siden begrenzt
werden.

Zusammenfassung Inhalt :

Zu 1:

Zu 2:

Die zum Kiesabbau notwendigen Betriebsanlagen wie Aufbereitungs- und
Verarbeitungsanlagen sollen bis zum Abschluss des Kiesabbaus in Bornheim
entlang der BleibtreustraBe geblndelt werden. Dadurch kénnen Anlagen aus
anderen Bereichen umgesiedelt werden, die sich an den Altstandorten, insbe-
sondere im Hinblick auf Landschaftsbild und Immissionsbelastungen, als er-
heblich stérend darstellen.

Frei werdende Kiesabbau- und -verarbeitungsflachen bieten auf der éstlichen
Seite der A 555 die Chance einer qualifizierten Freiraumentwicklung. Durch
die Lage der Flachen bietet sich hier die Entwicklung einer Sport- und Freizeit-
landschaft flr die Bewohner Bornheims und mit regionalem Einzugsbereich
an.

Der bisherige Sportplatz Hersel ist aufgrund seiner Lage am Rhein h&ufig U-
berschwemmt und verursacht dadurch hohe Unterhaltungskosten bei einge-
schranktem Spielbetrieb. Seit langem wird daher eine Verlagerung diskutiert.
Unterschiedliche Standorte wurden geprift. Der favorisierte Standort in der
Nahe des Friedhofes an der Erftstrale.

Der Ortseingang Hersel hinterlasst durch die Splittersiedlung an der Sebasti-
anstraBe einen stadtebaulich unbefriedigenden Eindruck. Die Wohnsiedlung
soll deshalb zur Ortsrandarrondierung erganzt werden und zu einem hdher-
wertigen Wohngebiet entwickelt werden.

Begriindung Aufhebung / Darstellung im neuen Fldchennutzungsplan:

Der Inhalt der 45. Anderung wurde in den neuen Flachennutzungsplan (ibernommen.
Des Weiteren wurde in dem Bereich noch eine Grinflache fir Dauerkleingarten dar-
gestellt, da hierflr Bedarf besteht.

Ortschaft Roisdorf:

15. Anderung:

Einleitungsbeschluss:14.09.1994
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Lage:
Innerer Bereich zwischen SiegesstraB3e, Vorgebirgsbahn und Roisdorfer Bach.

Zusammenfassung Inhalt :

Da vermehrt Bauwilinsche ge&uBert wurden soll der Flachennutzungsplan geéndert
werden und ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Er wird eine bauliche Nutzung
(Wohnbebauung) in der Nahe des Haltepunktes der Stadtbahn auf der bislang land-
wirtschaftlich, gartnerisch genutzten Flache vorbereitet unter Berlcksichtigung not-
wendiger larmschutz- und naturschutzrechtlicher MaBnahmen und unter besonderer
Berlcksichtigung der Nahe des Haltepunktes der Stadtbahnlinie.

Begriindung Aufhebung / Darstellung im neuen Flachennutzungsplan:

Die Flache ist schwer zu erschlieBen, da sie sehr schmal ist und sich keilférmig ver-
jungt. Durch erforderliche LarmschutzmaBnahmen zur Vorgebirgsbahn und Ab-
standserfordernisse zum im Landschaftsschutz befindlichen Bornheimer Roisdorfer-
Bornheimer Bach bliebe kaum noch Flache fir eine stadtebaulich sinnvolle Bebau-
ung. Von einer Darstellung der Flache als Wohnbauflache wurde deshalb im neuen
Flachennutzungsplan abgesehen. Der Anderungsbereich wurde als Grinflache
(Park) dargestellt. Stdlich an den Roisdorfer Bach grenzt der ,Brunnenpark® an die
Flache.

Ortschaft Waldorf

39. Anderung:

Einleitungsbeschluss:11.12.2002

Lage:
zwischen BlumenstraBe (L183), Stadtbahnlinie 18 und DahlienstraBBe

Zusammenfassung Inhalt :

Der Anteil der Bevolkerung tber 63 Jahre erfordert entsprechendes Handeln im Be-
reich der Daseinvorsorge flr altere Menschen.

Am 28.09.2001 (Vorlage 620/2001-7) hat der Verkehrs- , Umwelt- und Planungsaus-
schuss den Blrgermeister beauftragt bei der Bezirksregierung Kaéln zu klaren, ob in
dem Bereich zwischen BlumenstraBe (L183), Stadtbahnlinie 18 und DahlienstraBe
ein Seniorenheim errichtet werden kann. i

Von Seiten des Landes wurde am 08.07.2002 Uber die Anderung mit der Begriin-
dung, dass sie zur Starkung des kiinftigen Siedlungsbereiches im Bereich eines Hal-
tepunktes fir den schienengebunden OPNV beitragt, positiv entschieden.

Im weiteren Verfahren sollte die Flache flr das Sondergebiet weiter eingegrenzt wer-
den.

Begriindung Aufhebung / Darstellung im neuen Flachennutzungsplan:
Das Verfahren wurde nicht weiter verfolgt und die Flache im neuen Flachennut-
zungsplan auf Empfehlung des Gutachters als Wohnbauflache dargestellt.
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47. Anderung

Einleitungsbeschluss:11.05.2006

Lage:
zwischen BlumenstraBe (L183), Schmiedegasse, Blttgasse und SandstraBBe

Zusammenfassung Inhalt :

Das Plangebiet bildet den Rahmen fir den in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plan Wd 53. Damit der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden kann, ist ein paralleles Anderungsverfahren erforderlich.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt vor dem Hintergrund des weiterhin
erkennbaren Wohnbedarfs der Bevllkerung aufgrund des anhaltenden Einwohner-
wachstums in der Stadt Bornheim.

Vor dem Hintergrund des Planungsgrundsatzes der vorrangigen Entwicklung des
Innenbereichs bietet sich dieser Bereich an. Daneben wird dem Anliegen der Grund-
stickseigentimer Rechnung getragen, die Areale baulich zu entwickeln und zu ver-
markten.

Es soll eine Wohnbauflache statt gemischter und gewerblicher Bauflache im Innen-
bereich und im Randbereich zur BlumenstraBe gemischte Bauflache statt gewerbli-
cher Bauflache dargestellt werden.

Begrindung Aufhebung / Darstellung im neuen Flachennutzungsplan:
Der Inhalt der 47. Anderung wurde in den neuen Fldchennutzungsplan ibernommen.
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Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 25.05.2011
Rat 26.05.2011

offentlich Vorlage Nr. 219/2011-7

Stand 03.05.2011
Betreff Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Bornheim
Beschlussentwurf:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat
(siehe Beschlussentwurf Rat)

Beschlussentwurf Rat:
Der Rat beschliel3t,
1. zu den eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offent-

lichkeit und der Tréger 6ffentlicher Belange die vorliegende Stellungnahme der
Stadt Bornheim.

2. die vorliegende Fortschreibung 2011 als Einzelhandelsstandort- und Zentren-
konzept der Stadt Bornheim.

3. das Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept als stadtebauliches Entwick-
lungskonzepti. S. d. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB fur die Bauleitplanung zu berick-
sichtigen.

Sachverhalt:

Das Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Bornheim wurde 2009 durch das
Biro BBE aus Koaln erstellt. Der Entwurf wurde in der Sitzung des Rates vom 05.05.2009
bestatigt und fur die Offentlichkeitsbeteiligung freigegeben.

Auf Grundlage der Ausarbeitung von 2009 und des Ratsbeschlusses hat die Stadt Bornheim
eine Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange durchgefiihrt. Die Be-
teiligung erfolgte parallel zur Aufstellung des neuen Flachennutzungsplans in der Zeit vom
20.07. bis 22.08.2009. Eine Einwohnerversammlung wurde am 03.09.2009 im Ratssaal der
Stadt Bornheim durchgeftuihrt. Die Stellungnahmen und die Niederschrift sind als Anlagen
beigeflgt.

Daruber hinaus fand im Rahmen der Vereinbarung des Regionalen Arbeitskreises (rak) der
Kommunen im Rhein-Sieg-Kreis und der Stadt Bonn ein Abstimmungstermin in Bornheim
Statt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden ausgewertet und die Ergebnisse an das Gut-
achterblro weiter geleitet. Die Stellungnahme der Stadt Bornheim hierzu ist in der Anlage
beigefugt. Die Anregungen wurden teilweise in die vorliegende Fortschreibung tibernommen.
In der Fortschreibung 2011 des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes wurde weiter-
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hin die aktuelle Entwicklung im Einzelhandels aufgenommen und in die Berechnungen und
Darstellungen tbernommen. Die spezifische Bornheimer Sortimentsliste wurde ebenfalls
Uberarbeitet und an die aktuelle Entwicklung angepasst. Dabei wurden auch die allgemeinen
Daten aus der Warenbezeichnung aktualisiert.

In den Einzelhandelskonzepten legen die Gemeinden ihre Entwicklungsziele fur den Einzel-
handel fest. Die Markt- und Standortanalyse erfullt im Wesentlichen folgende Aufgaben:

¢ Darstellung von Perspektiven und Potenzialen fiir den Einzelhandelsstandort Bornheim

¢ Empfehlungen zur Verkaufsflachenentwicklung

¢ Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche und der Nahversorgung in den Ortschaf-
ten

+ Entwicklung des zentrenvertraglichen grof3flachigen Einzelhandels

¢ Empfehlungen zur planungsrechtlichen Steuerung durch die Bauleitplanung

¢ Ortsspezifische Sortimentsliste fir den zentrenrelevanten Einzelhandel

Einzelhandelskonzepte schaffen einerseits eine Orientierungs- und Beurteilungsgrundlage
fur die Bauleitplanung und die Beurteilung von Vorhaben, andererseits Planungs- und Inves-
titionssicherheit fir Einzelhandel, Investoren und Grundstiickseigentiimer.

Das Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept stellt auch eine der Grundlage dar fur die
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Bornheim und macht Vorschlage fir die
Abgrenzung von Versorgungszentren. Neben der Grundlage fiir die Flachennutzungspla-
nung soll das Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept auch als Grundlage dienen fir die
weitergehende Bebauungsplanung sowie die Beurteilung von Vorhaben nach § 34 BauGB.

Nach dem Einzelhandelserlass NRW wird bei der Aufstellung kommunaler Einzelhandels-
konzepte insbesondere eine Beteiligung der fir das landesplanerische Anpassungsverfahren
zustandigen Behérde, der Industrie- und Handelskammern, Handwerkskammern und Einzel-
handelsverbénde sowie eine Abstimmung mit den betroffenen Nachbargemeinden im Sinne
einer freiwilligen interkommunalen/ regionalen Abstimmung empfohlen.

Damit das Zentrenkonzept als stéadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB gelten kann, das in der Bauleitplanung zu berlcksichtigen ist, muss es vom
Rat der Gemeinde nach Abwéagung der betroffenen Belange formlich beschlossen werden.

Es wird daher empfohlen, das beiliegende Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept in der
aktualisierten Fassung 2011 zu beschliel3en.

Finanzielle Auswirkungen
keine

Anlagen zum Sachverhalt

Protokoll Einwohnerversammlung
Stellungnahmen Offenlage E+Z-Konzept
Stellungnahmen T6B Nr. 1-6
Stellungnahmen Birger Nr. 7-8
Stellungnahme Gewerbeverein Nr. 9

Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept (nicht abgedruckt)
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14.09.2009

Protokoll Einwohnerversammlung Einzelhandels- und Zentrenkonzept

am 03.09.2009 im Ratssaal der Stadt Bornheim

Teilnehmer Stadt: - Beigeordneter Herr Schier
- Herr Erll
- Frau Michel
- Herr Schmidt-lllguth als externer Bearbeiter des Konzeptes

13 Einwohner

Beginn: 19:00 Uhr
Ende: 21:00 Uhr

Nach der BegrifBung durch den Beigeordneten Herr Schier wurde von einem
Teilnehmer die Kritik geauflert, dass die Einwohnerversammlung erst nach der
Offentlichkeitsbeteiligung stattfindet, welche ebenfalls gleichzeitig mit der Offenlage
des Flachennutzungsplanentwurfes zum Grofdteil in den Ferien stattfand. Werden
denn die Anregungen welche am heutigen Abend geauliert werden, oder Anregungen
welchen im Nachlauf der Veranstaltung aufkommen noch mit in das Konzept
einbezogen?

Die Anregungen welche heute im Laufe des Abends, als auch die Anregungen welche im
Bezug zu der heutigen Veranstaltung stehen, werden in der Uberarbeitung des Konzeptes
miteinbezogen.

Welche Entwicklung wéare am toom- Standort méglich?

Der Standort toom ist auf jeden Fall minder genutzt und es sind viele Kapazitaten vorhanden.
Der entscheidene Punkt fiur weitere Uberlegungen ist, dass die Flachen verfigbar sein
missen. Ebenfalls ist eine bessere verkehrliche Anbindung von Néten.

Fur Bornheim wird ein Einwohnerzuwachs vorausgesagt, wo kdnnten bei einem
Wachstum der Ortsteile insbesondere in Hersel und Sechtem Einzelhandelsflachen
ausgewiesen werden?

In Hersel sind insbesondere im Bahnhofsumfeld Potenziale vorhanden. Dort ist von
entscheidender Bedeutung, dass die Bereitschaft der Eigentiimer vorhanden ist und auch,
dass eine sinnvolle verkehrliche Anbindung geschaffen wird.

In Sechtem wird als wichtigstes Ziel angesehen, die vorhandenen Standorte insbesondere
durch den neuen Entwurf des FNP zu sichern.

Wie kann der wachsende demografische Wandel im Konzept umgesetzt werden?
Wesentlich ist, dass die Orte in Hanglage auch an Buslinien angebunden sind, so dass ein
leistungsfahiges Nahverkehrszentrum geschaffen wird. Versorgungseinrichtungen sollten

nicht weiter als 500 Meter fuBBlaufig entfernt sein. Dies ist leider in den Rheinorten Widdig
und Uedorf und in den Orten in Hanglage auf Grund der geringen Kaufkraft nicht vorhanden.
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Dort missen gegebenenfalls Sonderformen, wir z.B. groRere Kioske oder kleine
Nahversorger gefunden werden.

Warum wird in Merten ein Versorgungszentrum geplant? Ein Standort zwischen
Merten und Walberberg wird als optimaler angesehen.

Ziel mit der Planung eines Versorgungszentrums in Merten soll sein, dass die Funktionalitat
in der Ortsmitte von Merten belieben soll. Eine Verdichtung von Einzelhandel ist sinnvoll, da
nur so ein grofRes Sortiment fulBlaufig erreichbar ist.

Einwand, dass heute kaum jemand mehr zu Ful’ einkaufen geht.

Gerade in Hinblick auf die demografische Entwicklung muss ein fulRlaufiges Angebot
vorhanden sein oder geschaffen werden. Des Weiteren spielen Versorgungszentren héufig
auch als Treffpunkte eine Rolle.

Durch die Ansiedlung in Merten werden Probleme fir die Kirchstral3e gesehen, ist eine
Verlagerung des Getrankemarktes sinnvoll? Findet so nicht eine Verlagerung des
Zentrums statt?

Durch das Versorgungszentrum soll die Kaufkraft auf jeden Fall in Merten gehalten werden
ohne, dass die KirchstraRe an ihrer Bedeutung verliert. Jedoch muss das Angebot
unmittelbar an die vorhandenen Bedirfnisse angepasst werden und so Kompromisse
gefunden werden.

Es hdort sich ja gut an mit Verbrauchermérkte vor Ort, aber dann sollte man den
vorhandenen Markten auch Erweiterungsspielrdume bieten. Wir haben einen
Verbraucher vor Ort in Hersel, die verkehrliche Situation ist schon jetzt schwierig,
wiirden aber gerne erweitern. Vor Ort ist diese nicht mdglich.

Aus diesem Grund ware eine Verlagerung des Versorgungszentrum von Hersel mehr an die
Bahn sinnvoll. Man muss fiir alle Betroffenen Kompromisse schaffen.

Soll Daniels verlagert werden?

Eine konkrete Planung daftr liegt nicht vor. Durch den Regionalplan ist in dem Bereich der
grof3flachige Einzelhandel praktisch ausgeschlossen. Um die Standortentwicklung in Hersel
zu verandern ware eine Diskussion mit der Bezirksregierung Koln erforderlich.

Das Problem ist doch, dass dort wo unterversorgte Bereiche vorhanden sind auch
weniger Bauflachen ausgewiesen werden und somit wiederum auch eine Ansiedlung
von Nahversorgern nicht rentabel ist. Verstarkt wird dieses Problem noch dadurch,
dass insbesondere in den unterversorgten Hohenorten die Bevélkerung alter wird. Ist
nicht dort doch die Ansiedlung so genannter , Cap-Markte* maoglich?

Cap- Markte siedeln sich meist nicht neu an, sondern Ubernehmen die Raumlichkeiten
aufgegebner Geschéafte. Da das Projekt offentlich geférdert wird, insbesondere durch die
Beschaftigung von Behinderten, und auch dadurch, dass die R&aumlichkeiten meist zu
glnstigeren Konditionen aber mit vorhandenen Inventar tibernommen werden, kann ein Cap-
Markt sich dort ansiedeln. Aber auch Cap- Markte brauchen einen gewissen Einzugsbereich.
Eine Ansiedlung fur die Rheinorte und Hohenorte miisste geprift werden.
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Die Anlieferung des neuen Plus- Marktes Uber die KonigstraBe ist aus
larmschutztechnischer Sicht nicht gut, sie sollte wenn die Feuerwehr verlagert wird,
nach hinten verschoben werden.

Das sind Aspekte die in der Detailplanung Berlicksichtigung finden. Das Wichtigste ist, dass
weiterhin Einzelhandel geplant wird, wobei man naturlich der innerdrtlichen Situation gerecht

werden muss. Der Larmschutz stellt aber in diesem Zusammenhang kein technisches
Problem mehr dar.

(Michel)
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept

fur die Stadt Bornheim

Auswertung der Stellungnahmen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und der Be-
teiligung der Tréger 6ffentlicher Belange in der Zeit vom 20.07 bis 22.08.2009
und einer ergdnzenden Stellungnahme aus 2010

1. Bezirksregierung Koéln, Schreiben vom 22.07.2009
Stellungnahme der Stadt Bornheim

Eine erganzende Aussage wird in den Text unter Seite 74 aufgenommen. Sie fuhrt zu einer
Klarstellung, dass auch aul3erhalb der festgelegten zentralen Versorgungsbereiche solitare
Standorte mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten angesiedelt werden kdnnen.

Die angegebenen Kriterien fur diese Standorte werden ebenfalls in den Text mit tbernom-
men.

Fir den Standort in Merten sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Me 15
entsprechende Anbindungen an den Ortskern vorgesehen. Weiteres ergibt sich aus dem
laufenden Verfahren.

Die Frage der Ansiedlung von Getrankemarkten in Gewerbegebieten ist nicht abschlie3end
geklart und Bedarf im Zweifelsfall einer Einzelabwagung durch die Baugenehmigungsbehor-
de.

Beschlussentwurf:

Der Stellungnahme der Bezirksregierung Koln wird in Bezug auf eine Textergéanzung, die
solitédren Standorte und den Standort Merten entsprochen.

2. Rhein-Sieg-Kreis, Schreiben vom 22.07.2009

Stellungnahme der Stadt Bornheim
Kenntnisnahme

Beschlussentwurf
Kenntnisnahme
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3. Gemeinde Swisttal, Schreiben vom 02.09.2009

Stellungnahme der Stadt Bornheim

Die Gemeinde Swisttal begruf3t die Planung der Stadt Bornheim. Der Standort am Hellen-
kreuz wird auch weiterhin Bestandteil der Konzeption bleiben. Die Sortimente im Bereich
Bornheim-Sud sind bereits durch die Bauleitplanung der Stadt Bornheim entsprechend be-
schrankt worden. Weitere Maflinahmen sind nicht erforderlich.

Beschlussentwurf
Kenntnisnahme

4. Stadt Wesseling, Schreiben vom 19.08.2009
Stellungnahme der Stadt Bornheim

Die Sortimente im Bereich Bornheim-Sud sind bereits durch die Bauleitplanung der Stadt
Bornheim erheblich beschrankt worden. Zu dieser Bauleitplanung liegen sowohl die Zustim-
mung der Bezirksregierung Koln vor, als auch eine vertragliche Regelung mit der Stadt
Bonn. Weitere MalRhahmen sind nicht erforderlich. Die noch ausstehenden Méglichkeiten der
Verkaufsflachenerweiterung entsprechen den Festsetzungen aus der Bauleitplanung und
kdnnen daher nicht dariber hinaus gehen.

Das Gutachten zur Ansiedlung des groR3flachigen und nicht zentrenrelevanten Einzelhandels
im Sondergebiet Bornheim-Sid weist die prognostizierten Kaufkraftstrome aus dem Umland
aus. Hier ist insbesondere zuflieBende Kaufkraft aus Bonn zu verzeichnen. Der weitere Zu-
fluss ergibt sich aus einer Vielzahl von kleineren Kommunen in einem jeweils nur unterge-
ordneten Umfang. Die jetzt von der Stadt Wesseling behaupteten Auswirkungen sind in
keinster Weise belegt und kénnen daher auch nicht nachvollzogen werden. Sie werden da-
her als Meinungsauf3erung zur Kenntnis genommen.

Die genannten Zahlen von 47.500 gm mit einer zusammenfassenden AufRerung zu verglei-
chen ist (,knapp 50.000 gm*) wird als iiberzogen betrachtet. Eine Uberschreitung der festge-
setzten Verkaufsflachen kann seitens der Stadt Bornheim nicht festgestellt werden.

Die festgesetzten Randsortimente liegen mit max. 3200 gm weit unter der sonst tblichen
Marge von 10%. Weitere Einschrankungen wurden weder in der regionalen Abstimmung,
noch durch die Bezirksregierung Koln gefordert.

Die Frage der Ansiedlung von Getrankemarkten in Gewerbegebieten ist nicht abschlie3end
geklart und Bedarf im Zweifelsfall einer Einzelabwégung durch die Baugenehmigungsbehor-
de. In der Stadt Wesseling sind demgegentber diese Fragen offensichtlich bereits beantwor-
tet. Im Gewerbegebiet an der Anschlussstelle Wesseling haben sich eine Reihe von Nahver-
sorgungsrelevanten Einzelhandlern bereits angesiedelt.

Beschlussentwurf
Der Stellungnahme der Stadt Wesseling wird nicht entsprochen.

5. Stadt Bonn, Schreiben vom 31.08.2009

Stellungnahme der Stadt Bornheim
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Grol¥flachige Einzelhandelbetriebe sind in Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereichen ge-
mal Regionalplan der Bezirksregierung Kaoln nicht zulassig und kénnen in den Gewerbege-
bieten von Hersel auch nicht angesiedelt werden.

In den neuen Mischgebieten in Hersel und Roisdorf (nérdlich L 118) sind nicht grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich zulassig. Auf Grund des sehr geringen Umsatzes in
vielen Einzelhandelssparten in Bornheim kdnnen nicht groR3flachige Betriebe allenfalls die
lokal bereits vorhandene Kaufkraft binden. Die Gefahr eines wesentlichen Kaufkraftabzugs
von Bonn wird hierdurch nicht gesehen. Weitere Abstimmungen sollen im Rahmen der Be-
bauungsplanverfahren durchgefiihrt werden.

Der Zentrale Versorgungsbereich fur Hersel wurde in der Offenlage des Flachennutzungs-
plans deutlich verkleinert. Dieser Bereich dient somit der Versorgung des ASB Hersel/ Ue-
dorf, einschl. der Ortschaft Widdig. Eine Erweiterung tber die Bahntrasse hinaus in den an-
grenzenden GIB ist laut Regionalplanung derzeit nicht méglich. Die Behauptung, die Ver-
kaufsflache in Hersel libersteige erheblich den Bedarf von Widdig, Uedorf und Hersel ist
nicht richtig und in den Ausfiihrungen der Stadt Bonn auch nicht belegt. Die Stadt Bornheim
wird auch weiterhin die Kaufkraftbindung in den Rheinorten erhalten. Hierzu kann auch eine
Ausweitung des Nahversorgungszentrums in den Bereich sidlich der Roisdorfer Stral3e die-
nen. Als Alternative soll die Option daher im Einzelhandels- und Zentrenkonzept verbleiben.
Im Flachennutzungsplan ist der Bereich aktuell nicht dargestellt.

Die Stadt Bornheim wird fUr den zusammenhéangenden Allgemeinen Siedlungsbereich Born-
heim-Roisdorf ein Hauptversorgungszentrum ausweisen. Dabei wird der Bereich stdlich der
SchumacherstralRe in Roisdorf mit einbezogen. Dieser Bereich stellt das wichtigste Potenzial
fur Erweiterungen im grof3flachigen Einzelhandel dar. Damit folgt die Stadtentwicklung den
Empfehlungen des Gutachters zum Einzelhandelskonzept. In den tbrigen Bereichen des
Hauptversorgungszentrums sind nur noch sehr wenige Freiflachen fiir den Einzelhandel vor-
handen.

Die Ergebnisse aus der Gegeniberstellung von Umsatz und Kaufkraft in Bornheim lassen
z.T. erhebliche Kaufkraftabfliisse insbesondere bei den zentren- und nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten erkennen,. In einigen Segmenten wie Bekleidung, Unterhaltungselektro-
nik, Foto- und Sportartikel, Spielwaren, Uhren und Schmuck, Fotoartikel und Biichern liegen
die Kaufkraftabfliisse zwischen 60 % und 85 %.

Der ausgewiesene Hauptversorgungsbereich ist somit stadtebaulich erforderlich und soll die
Einkaufsmdglichkeiten der ortsansassigen Bevolkerung durch Neuansiedlungen verbessern.
Auf Grund der hohen Defizite im Stadtgebiet von Bornheim wird eine Gefahrdung der Ein-
kaufsmoglichkeiten in Bonner Stadtteilen nicht gesehen.

Im Ubrigen ist die vom Gesetzgeber von den Gemeinden eingeforderte Einrichtung von Ver-
sorgungszentren mit der Bezirksregierung Kéln abgestimmt. Die Umsetzung in Bornheim
erfolgt — wie in den Nachbarkommunen auch — anhand der Grundsatze des § 24 a LEPro
und des Einzelhandelserlasses NRW.

Beschlussentwurf
Der Stellungnahme der Stadt Bonn wird nicht entsprochen.

6. Handwerkskammer zu Kdln, Schreiben vom 29.06.2009
Stellungnahme der Stadt Bornheim
Die Grundsétzlichen Anmerkungen zur mdglichen Verkaufsflachenentwicklung werden zur

Kenntnis genommen. Die Ansiedlung von konkreten Einzelhandelsbetrieben ist zwar wiin-
schenswert, hier kbnnen aber durch die Stadtentwicklung allenfalls die Voraussetzungen
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verbessert werden. Die Realisierung erfolgt auf Grundlage privatwirtschaftlicher Entschei-
dungen.

Der urspriinglich von Seiten der Stadt Bornheim gewtinschter Aufteilung in zwei gleichrangi-
ge Pole wurde durch die Bezirksregierung Koln als nicht genehmigungsfahig angesehen. Nur
durch die rdumliche Verbindung der beiden Schwerpunkte ergibt sich eine gleichwertige Ein-
stufung und die Mdglichkeit, hier ein Hauptversorgungszentrum fur die Gesamtstadt zu etab-
lieren. Dabei hat sich die potenzielle Gesamtflache fiir den Handel praktisch nicht erhdht, da
lediglich bereits bebaute Flachen mit zentrenrelevanten Einrichtungen (wie Rathaus, Gym-
nasium etc.) mit einbezogen wurde.

Der Bereich Klosterrather Weg wird durch den Gutachter nicht als Einzelhandelsstandort
empfohlen. Die Stadt Bornheim strebt allenfalls eine Erweiterung in den Bereich entlang der
Roisdorfer Stral3e an. Dieser Bereich wirde sich unmittelbar an das geplante Nahversor-
gungszentrum Hersel anschliel3en.

Fir den Standort in Merten sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Me 15
entsprechende Anbindungen an den Ortskern vorgesehen. Weiteres ergibt sich aus dem
laufenden Verfahren.

Die Erganzungsstandorte in Walberberg und Sechtem sollen in ihrer Funktion erhalten blei-
ben. Eine Ausweisung im Flachennutzungsplan als Nahversorgungszentrum wurde durch die
Bezirksregierung Kdln abgelehnt.

Die Versorgung mit Fahrradartikeln ist in Bornheim auf nur wenige Anbieter beschrankt. Hier
besteht noch ein gréfReres Potenzial, das in Bornheim derzeit nicht bedient werden kann.
Daruiber hinaus ist der Flachenbedarf von gréR3eren Einzelhandlern im Segment Fahrrader
oft grol3er, als der des traditionellen Fahrradhandels. Da das Platzangebot in den Versor-
gungszentren begrenzt ist und die Mieten fir flichenintensive Betriebe oft nicht leistbar sind,
sollen keine hohen Hirden aufgebaut werden.

Beschlussentwurf

Der Stellungnahme der Handwerkskammer zu Koéln kann zu den Nahversorgungszentren
Sechtem, Merten und Hersel entsprochen werden. Nicht entsprochen werden kann den An-
regungen zum Hauptversorgungszentrum Bornheim/Roisdorf und zu der Sortimentsliste. Die
Ubrigen Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

T s , Disseldorf, Schreiben vom 21.08.2009
Stellungnahme der Stadt Bornheim

Die Bezirksregierung Koln hatte in der Diskussion Uber die Versorgungsbereiche eine Dar-
stellung in Sechtem als Nahversorgungszentrum abgelehnt. Die Stadt Bornheim sieht derzeit
keine Mdglichkeit, hier eine entsprechende Darstellung im FlAchennutzungsplan vorzuneh-
men. Es bleibt aber weiterhin Planungsziel, den Einzelhandel auch in Sechtem zu erhalten
und weiter zu starken.

Fur den Bereich zwischen der L 190 und der geplanten Ortsumgehung L 190 n soll stdlich
des Friedhofs eine gemischte Bauflache ausgewiesen werden, in die auch ein Einzelhandel
integriert werden kann. Inwieweit hier auch ein grof3flachiger Einzelhandel verortet werden
kann, ist noch in den weiteren Planverfahren zu prifen. Grundsatzlich ergibt sich bei einem
sog. atypischen Fall auch die Méglichkeit in einem Mischgebiet Giber 800 m2 Verkaufsflache
zu gehen. Dies kann auch der Fall sein, wenn bei einem grof3flachigen Einzelhandel nach-
weislich z.B. keine negativen Auswirkungen auf die Entwicklung der Versorgungsbereiche
ausgehen.

Es wird davon ausgegangen, dass eine Verbesserung der Einzelhandelssituation in Sechtem
auch durch die Darstellung als gemischte Bauflache erfolgen kann.
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Beschlussentwurf
Der Stellungnahme wird nicht entsprochen.

8. Herr , Hersel, Schreiben vom 27.08.2009
Stellungnahme der Stadt Bornheim

Die Zielsetzungen der Stadtentwicklung in Bornheim ergeben sich fur die Gesamtstadt u.a.
aus der Begrindung zum neuen Flachennutzungsplan und fir Teilgebiete z.B. aus dem In-
tegrierten Handlungskonzept Konigstraflie oder dem Stadtmarketingkonzept fir die Rheinor-
te.

Viele Projekte wie die Anschlussstelle Bornheim, die Ansiedlung von Gewerbegebieten oder
die Einrichtung von weiterfihrenden Schulen kénnen nur im regionaler Abstimmung realisiert
werden. Es ist daher nicht moglich, auf Argumente einzugehen, die einen nicht mehr aktuel-
len lokalen Bezug herstellen wollen. Eine Wiederherstellung langst nicht mehr vorhandener
Strukturen aus friiheren Ortsgemeinden kann nicht im Sinne einer modernen Stadtentwick-
lung sein.

Dabei kann — bei der dynamischen Entwicklung der Gesamtstadt — auch mal eine funktionale
Zuordnung nicht mehr den alten Ortsgemeindegrenzen entsprechen. So ist das Gewerbege-
biet um den Porta-Markt auf Grund der Entwicklung des Gesamtgebietes von Roisdorf tiber
Landgard bis hin zur A 555 von der Tendenz und der ortlichen Wahrnehmung her gesehen
eher Roisdorf zuzuordnen als Hersel. Diese Feinheiten sind aber bei den regional und Uber-
regional tatigen Gewerbebetrieben nicht von Bedeutung.

Eine weitergehende Benennung von Ortschaften, insbesondere bei Einrichtungen mit z.T.
Uberortlicher oder Uberregionaler Bedeutung kann auch in Planungen wie dem vorliegenden
Einzelhandels- und Zentrenkonzept nicht mehr erfolgen.

Die aktuelle Stadtentwicklung kann nur sehr bedingt in den Kategorien von Ortsgemeinden
planen. Dies ist bereits sehr eingeschrénkt bei der Ausweisung von Wohnbauflachen mog-
lich, die abh&ngig ist von der Darstellung als Allgemeine Siedlungsbereiche im Regionalplan.
Noch weitere Einschrankungen erfahrt dies bei der Ausweisung von Nahversorgungszent-
ren. Hier ist den Vorschlagen des Gutachters und der Stadt Bornheim durch die Bezirksre-
gierung Koéln nicht gefolgt worden, die mehr und grél3ere Nahversorgungszentren vorgese-
hen hatten.

Es bleibt generell festzuhalten, dass eine Aufteilung zwischen alten Ortsgemeinden in der
aktuellen Diskussion keinen Platz mehr hat. Die Planung betrifft die heutige Gesamtstadt
Bornheim, in der je nach Bedeutung den einzelnen Teilrdumen oder Ortschaften bestimmte
Funktionen zugewiesen werden.

Dabei hat der Gutachter sehr wohl eine differenzierte Betrachtung der Stadt Bornheim
zugrunde gelegt und fiir die einzelnen Teilgebiete unterschiedliche Versorgungsschwerpunk-
te sowie Ergdnzungsstandorte vorgeschlagen. Er ist dabei von der derzeitigen Situation in
der Gesamtstadt ausgegangen und hat die aktuellen Tendenzen des privaten Einzelhandels
in die Planung einbezogen. Es ist daher nicht notwendig, ein weiteres Gutachten in Auftrag
Zu geben.

Die vorgeschlagenen Standorte entsprechen dariber hinaus den Anforderungen an die Bau-
leitplanung und den Vorgaben des Landes aus dem Landesentwicklungsprogramm.

Beschlussentwurf
Der Stellungnahme wird nicht entsprochen.
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9. Gewerbeverein Bornheim, Schreiben vom 07.03.2010
Stellungnahme der Stadt Bornheim

Die Darstellung des Hauptversorgungszentrums in Bornheim und Roisdorf im Rahmen der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim lag zeitlich vor der ersten Kon-
taktaufnahme mit dem Investor ITG. Diese Festlegung war das Ergebnis aus den Empfeh-
lungen des Gutachters und der anschlieRenden Diskussion mit der Bezirksregierung Koln.
Es ist nicht erkennbar, wie der Gewerbeverein zu anderen Erkenntnissen gelangt ist.

zu 1.

Die Daten sind fiir die Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzept sowie die Be-
schlussfassung durch den Ausschuss aktualisiert worden. Die Erweiterung des Edeka Mark-
tes um einen Getrankemarkt weist keinen wesentlichen Einfluss auf die Nahversorgung aus.
Der Penny-Markt in Roisdorf ist von der Verkaufsflache sogar eher kleiner geworden.

Der Markt in Walberberg wurde in die Darstellung einbezogen.

Zu 2.

Eine Zuordnung der Ortschaften zu den Versorgungsbereichen ist nicht immer eindeutig und
kann nicht allen Vorstellungen entsprechen. Hier gibt es immer auch Zwischenformen. Dies
gilt auch fur eine Ortschaft wie Dersdorf, die z.B. vom Hellenkreuz und nach Waldorf (Rewe,
Biomarkt, Elektro, Baustoffe etc.) etwa gleich weit entfernt liegt.

Die besondere Stellung von Walberberg — mit der starken Orientierung nach Bruhl - ergibt
sich allerdings bereits aus den Ergebnissen der Befragung.

Die Zusammenfassung von Bornheim Siid in den Bereich Bornheim und Roisdorf ist sicher
problematisch, da es zu verfalschen Aussagen kommen kann. Fur die Aktualisierung wurde
der Bereich Bornheim-Siid daher als eigene Kategorie aufgefihrt.

Eine Darstellung fiir alle Ortschaften mit einer Gegeniiberstellung von Kaufkraft und Umsatz
ware vom Aufwand her gesehen unverhaltnismalig und fihrt auch nicht zu besseren Ergeb-
nissen. Viele Ortschaften haben keine oder nur eine sehr rudimentare Versorgung und sind
daher auf die benachbarten Ortschaften angewiesen. Dariiber hinaus finden die Einkaufe
auch aus sehr unterschiedlichen Motiven statt, die ortschaftsweise kaum abzubilden sind.

zu 3

Die im Gutachten genannten Sortimente (Bekleidung, Elektroartikel, Buicher, Sport etc.) sind
grundsatzlich in gut ausgestatteten Mittelzentren zu finden. Naturlich gibt es innerhalb dieser
Sortimente immer auch besondere Einkaufsmarkte mit sehr spezialisierten Artikeln. Diese
sind sicher in Mittelzentren selten anzutreffen. Die Sortimentspalette im Gutachten geht aber
eher vom durchschnittlichen Konsumverhalten aus und bertcksichtigt nicht explizit diese
spezialisierten Anbieter.

zu4

Die gutachterliche Ausgangsbasis ist die aktuelle Kaufkraft in Bornheim und die hier gebun-
denen Ausgaben. Daraus ergibt sich bereits eine erhebliches Defizit der angebotenen Waren
vor Ort. Eine Bevélkerungszunahme wuirde diese Defizite weiter erhéhen und fiir noch mehr
Einkaufer weite Wege zum nadchsten Geschaft bedeuten.

Die Empfehlungen des Gutachters sind nicht an bestimmte VerkaufsflachengréfZen gebun-
den und kénnen damit an die aktuelle Entwicklung der Einwohnerzahlen angepasst werden.

Zub5
Die Umsatze fur pharmazeutische, medizinische, orthopadische Artikel wurden ebenfalls
aktualisiert.

zu6und 11
Die geplante Darstellung des Hauptversorgungszentrums im Bereich von Bornheim und
Roisdorf orientiert sich an den Grundsatze des § 24 Landesentwicklungsprogramm. Ein
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Hauptversorgungszentrum ist demnach nicht nur durch den Einzelhandel gepréagt sondern
umfasst auch:

. ein vielfaltiges und dichtes Angebot an 6ffentlichen und privaten Versorgungs- und
Dienstleistungseinrichtungen der Verwaltung, der Bildung, der Kultur, der Gesundheit,
der Freizeit und des Einzelhandels und

. eine stadtebaulich integrierte Lage innerhalb eines im Regionalplan dargestellten All-
gemeinen Siedlungsbereichs und

. eine gute verkehrliche Einbindung in das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz.

Da sich in dem festgelegten Bereich auch weitere besonders zentrentypische Einrichtungen
befinden wie Schwimmbad, Gymnasium, Rathaus, VHS, Bahn- und Bus-Haltestellen, Dienst-
leistung (incl. Arzte, Apotheke) etc. entspricht die gewahlte Abgrenzung eindeutig den
Grundséatzen der Landesplanung.

Dem widerspricht auch nicht, dass innerhalb des Hauptversorgungszentrums zwei Einzel-
handelsschwerpunkte mit unterschiedlicher Ausrichtung und Bedeutung vorhanden sind. Im
Bereich Konigstral3e ist grof3flachiger Einzelhandel nur sehr eingeschrankt und unter Aufga-
be bestehender Nutzungen madglich.

zu’7

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept empfiehlt die ortsnahe Versorgung mit Gutern wie
Lebensmittel und Drogeriewaren. Gerade bei diesen nahversorgungsrelevanten Sortimente
ist eine moglichst fuRlaufige Erreichbarkeit von besonderer Bedeutung. Dabei kénnen in den
Kommunen, die keine kompakte Siedlungsstruktur aufweisen auch die jeweiligen Ortschaf-
ten das Einzugsgebiet darstellen. Insbesondere fir die nahversorgungsrelevanten Sortimen-
te wird daher angestrebt, neben dem Schwerpunkt in Bornheim und Roisdorf auch die Ort-
schaften direkt zu versorgen.

Inwieweit die Kaufkraft in die umliegenden Oberzentren abwandert ist grundsatzlich auch
eine stadtebauliche Frage. Da Bornheim durch die Landsplanung eine mittelzentrale Funkti-
on zugewiesen wird, muss es auch Ziel der stadtebaulichen Entwicklung sein, diese Funktion
wahrzunehmen. Dazu gehért auch eine Versorgung, die einem Mittelzentrum angemessen
ist. Diese Versorgung ist derzeit in Bornheim nicht gegeben.

Im Ubrigen geht mit dem fehlenden Warenangebot auch ein Mangel an ortsnahen Arbeits-
platzen und ein Verlust an Gewerbesteuer einher.

zZu 8

Insgesamt hat das Fernabsatzgeschéft in Deutschland einen Anteil von 5,5 % am Einzel-
handelsumsatz insgesamt (Quelle: Hauptverband des deutschen Einzelhandels). Nach ver-
schiedenen Schatzungen erreicht der Online-Handel fiir Bekleidung Marktanteile von rd.

10 %, Waren der Unterhaltungselektronik und Blicher werden zu 15 bis 20 % im Fernabsatz
vertrieben. Die in Bornheim zu verzeichnenden hohen Kaufkraftabfliisse lassen sich somit
nur zu einem geringen Teil auf Internet-Kaufe zurtick fihren.

zZu 9
Kenntnisnahme, siehe 7

zu 10
Der Text zum Bereich Bonner Straf3e wurde ebenfalls aktualisiert.

zu 12

Konkurrenzen bestehen sicherlich zu einzelnen Geschaften untereinander, dies ist jedoch
eine Grundlage des aktuellen Wirtschaftslebens. Es ist auch nicht Aufgabe der Stadtentwick-
lung hier einen ,Konkurrenzschutz“ zu betreiben.

Inwieweit eine grof3flachige Ansiedlung dazu fihren kann, dass innerhalb des Hauptversor-
gungszentrums Ungleichgewichte entstehen, wird im Rahmen der konkreten Ansiedlungs-
vorhaben zu prifen sein. Soweit es zu wesentlichen negativen Einfliissen auf die Versor-
gungsbereiche kommt, kann mit entsprechenden Auflagen in einem Bebauungsplan gegen-
gesteuert werden.
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Grundsatzlich ist auf Grund des teilweise sehr geringen Kaufkraftbindung ein erhebliches
Potenzial fur die Neugewinnung von Kunden in Bornheim vorhanden. Damit ergeben sich
auch bei konkurrierendem Geschaftsbesatz neue Umsatzmdglichkeiten.

Beschlussentwurf

Der Stellungnahme des Gewerbevereins wird teilweise entsprochen (siehe Punkte 1, 2 , 5,
10).
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Bezirksregierung Koln

Bezirksregierung Ksin, 50606 Kéln 7 Datum: 22.07.2009
. Seite 1 von 3
Stadt Bornheim S R /A
4o . - " —y “,

Der Burgermeister adt Borrneiry ] , A Aktenzeichen:

7-Stadtentwicklung 28103009 / 35.2.41 - 82 - 04109

Postfach 1140

Rhein-Sieg-Kreis [

53308 Bornheim Auskuntft erteilt:
Herr Liese
thomas.liese@bezreg-
koeln.nrw.de
Zimmer: H 400

. Telefon: (0221) 147 - 2241
Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept, Offenlage Fax: (0221) 147 - 2615

Zeughausstrafe 2-10,

50667 Kaln |

Zu dem Konzept gebe ich folgende Stellungnahme ab: o
DB bis KoIn Hbf,

. . . . ) U-Bahn 3,4,5,16,18
1.) Auf Seite 61 wird mit Bezug auf die neuen landesplanerischen Re- bis Appellhofplatz
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gelungen das Ziel formuliert, zusatzliche Nahversorgungsangebote aus- , _ )
Telefonische Erreichbarkeit;

schliefilich auf die zentralen Versorgungsbereiche und Standorte mit mo. - do.: 8:00 - 16:30 Uhr,

. . freitags: 8:00 - 15:00 Uhr
Wohngebietsbezug zu konzentrieren. Besuchertag:
. . o T ; donnerstags: 8:30-15:00 Uhr
Die Kriterien, nach denen groRflachige Nahversorgungsbetriebe (als
Landeskasse Kéin:

Discounter oder Vollsortimenter) auch auRerhalb zentraler Versor-
Dt. Bundesbank, Filiale KdIn

gungsbereiche, jedoch ,mit Wohngebietsbezug" angesiedelt werden BLZ 370 000 00,
Kontonummer 370 015 20
kénnen, sollten in das Konzept aufgenommen werden. WestLB, Disseldorf .
BLZ 300 500 00,

Sinngeman kénnte Folgendes formuliert werden: RGeS B0

-- Die Regelungen des § 24 a Landesentwicklungsprogrammgesetz und —
auptsitz:

des § 11 Abs. 3 BauNVO stehen der Ansiedlung grof¥flachiger Einzel- Zeughausstr, 2-10, 50667 Kéln
handelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten auch :fff;zé?)z fl)71_4371;50

an solitéaren Standorten auRerhalb festgelegter zentraler Versorgungs- R
bereiche nicht zwingend entgegen. www.bezreg-koeln.nrw.de
Trotz Uberschreitung der Grenze der GroRflachigkeit von 800 gm Ver-

kaufsflache und Uberschreitung der Regelvermutungsgrenze von 1200

gm Geschossflache kann es das Ergebnis einer Einzelfallprifung sein,

dass keine negativen Auswirkungen eines Nahversorgungsbetriebes zu

beflrchten sind.




Bezirksregierung Koln

; . Datum: 22.07.2009
Die dazu ergangene Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes,  sgie 2 von 3

der Bericht der Arbeitsgruppe , Strukturwandel im Lebensmitteleinzel-
handel und § 11 Abs. 3 BauNVO" vom 30.04.2002 (ZfBR 2002, S. 598)
und der Einzelhandelserlass NRW geben flr diese Beurteilung Anhalts-
punkte:

Derartige Auswirkungen werden in der Regel dann nicht anzunehmen
sein, wenn der Flachenanteil fur nicht nahversorgungsrelevante Sorti-
mente weniger als 10 v.H. der Verkaufsflache betragt und der Standort
verbrauchernah, hinsichtlich des induzierten Verkehrsaufkommens ,ver-
traglich” sowie stadtebaulich integriert ist.

»Stadtebauliche Integration® in diesem Sinne bedeutet nicht zwangslau-
fig, dass der Standort des VVorhabens innerhalb eines zentralen Versor-
gungsbereiches liegen muss. Eine Gefahrdung der verbrauchernahen
Versorgung durch einen einzelnen Lebensmittelbetrieb ist in der Regel
unter stadtebaulichen Gesichtspunkten dann nicht anzunehmen, wenn
der neue Betrieb an einem geeigneten von Wohnnutzung umgebenen
Standort selbst der verbrauchernahen Versorgung dient.

Dies ist nach Auffassung der 0.g. Arbeitsgruppe, deren Arbeitsergebnis
auch Eingang in die Rechtsprechung des BVerwG gefunden hat, dann
der Fall, wenn der voraussichtliche Umsatz des geplanten Supermarktes
35 % der relevanten Kaufkraft der Bevdlkerung im Nahbereich nicht (-
bersteigt. Als Nahbereich wird in stadtischer Umgebung ein Radius von
ca.700 m angenommen, der einer Gehzeit von etwa 10 Minuten ent-
spricht. In landlicher Umgebung kénnen auch weiter entfernt liegende
Wohnstandorte einbezogen werden, wenn sie dem Ansiedlungsstandort
zuzuordnen sind und keine Realisierungschance fir eine eigenstandige

Versorgung besteht. --

2. ) Wie von dem Gutachter hervorgehoben, kann die Potentialflzche

nordlich der BeethovenstraRe im zentralen Versorgungsbereich Merten

108/277



Bezirksregierung Kéln

nur unter der Voraussetzung als stadtebaulich integriert gelten, dass
eine verbesserte Anbindung zu dem Ortszentrum gelingt.

Diese Auffassung halte ich fir zutreffend.

Die Mdglichkeit der Realisierung einer solchen Verbindung sollte darge-

stellt werden.

3. ) Der Gutachter geht davon aus, dass groRflachige Getrankefach-
markte im Einzelfall auch auRerhalb von zentralen Versorgungsberei-
chen oder Wohngebietslagen in nicht integrierten Gewerbegebieten an-
gesiedelt werden kénnen.

Diese Auffassung des Gutachters wurde in anderen Fallen bereits mehr-
fach mit dem zustandigen Ministerium und den Ubrigen Bezirksregierun-
gen diskutiert und ausdricklich nicht akzeptiert.

Im Gbrigen ist die Untersuchung gut nachvollziehbar und schlussig.

Im Auftrag

NVl
(Ligke)

Datum: 22.07.2009
Seite 3von 3
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Rhein-Sieg-Kreis + Der Landrat « Postfach 1551 « 53705 Siegburg

Stadtverwaltung Bornheim
Postfach 11 40
53308 Bornheim

Datum und Zeichen lhres Schreibens
29.06.2009 612002 FNP

:rhein-sieg-kreism

Der Landrat ‘g

(jj Stadt Bornheim |

i 20 U1 2009

Amt 61 - Planung Rhein-Sieg-irais
Abtl. 61.2 - Regional-/ Bauleitplanung
Beate Kliiser

Zimmer: A 12.05

Telefon: 02241/13-2327

Telefax: 02241/13-2430

E-Mail: beate.klueser@rhein-sieg-kreis.de
Mein Zeichen Datum
61.2 — KI. 22.07.2009

Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Bornheim
Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Zum Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept werden keine Anregungen

vorgebracht.

Im Auftrag

9 W

Behindertenparkplitze Dienstgebiude Kaiser-Wilhelm-Platz | Konten der Kreiskasse
befinden sich vor dem 53721 Siegburg 001 007 715 Kreissparkasse Koln (BLZ 370 502 99)
Haupteingang (Zufahrt Tel. (022 41) 13-0 IBAN: DE94 3705 0299 0001 0077 15

MiihlenstraBe) und im Fax (022 41) 13 21 79 SWIFT-BIC: COKSDE33

Parkhaus P 10 Kreishaus Internet: http://www.rhein-sieg-kreis.de

38 18 500 Postbank Kdln (BLZ 370 100 50)
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GEMEINDE

SWISTTAL kj

DER BURGERMEISTER

Gemeinde Swisttal * Postfach 1264 * 53911 Swistial

An die Dienststelle: Gemeindeentwicklung
Stadt Bornheim T Auskunft erteilt: Herr Funke
7-Stadtentwicklung T Gtaddt Bormnoan .\ Duii;nm::: (3(;52255) 00610
wahl: -
é;ﬂéﬁsesr[rnaggg 07.5FF 2069 l Telefax: (02255)309-699
4 e-mail: Juergen.Funke@Swisttal.de
th'_-"f_"f_—‘_.‘am-g = Adresse: Rathausslrale 115

53332 Bornheim

53913 Swisttal-Ludendorf
Zu erreichen iiber:  RVK-Linien B05, 984 oder

DB-Linie RB23 (Bhf. Odendorf)
/ Internet:  hilp:/fwww.swisttal.de

Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen 4-1/}/9 Datum
61-15-55 02. September 2009

Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Bornheim
Bezug: Ihr Schreiben vom 29.06.2009

Sehr geehrter Herr Erll,

der Planungs- und Verkehrsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung Uber das
Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Bornheim abschlieRend beraten
und folgenden Beschluss gefasst;

»Der Planungs- und Verkehrsausschuss der Gemeinde Swisttal nimmt
das Einzelhandelskonzept der Stadt Bornheim zur Kenntnis. Das Kon-
zept ist in vollem Umfang vereinbar mit den Zielen der Gemeindeent-
wicklung in Swisttal. Aus Perspektive der Gemeinde Swisttal ist von
besonderer Bedeutung, dass die Einzelhandelsagglomeration im Ge-
werbegebiet ,Am Hellenkreuz' als Ergédnzungsstandort in ihrem derzei-
tigen Bestand festgeschrieben wird.

Darlber hinaus wird angeregt, dass der Entwicklungsspielraum fiir
grofflachigen Einzelhandel im Gewerbegebiet ,Bornheim-Siid* aus-
schlieBlich auf Einzelhandel mit ausschlieflich nicht zentrenrelevanten
Sortimenten beschrankt wird."

Die Entscheidung des Ausschusses wird Ihnen mit der Bitte um Umsetzung und Be-
rdcksichtigung im Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept tibersandt.

Mit freundlichen Griilen

In Vertretung

(Kalkbrenner)
Beigeordnete

Konten der Gemeindekasse:
Kreissparkasse Kéln Nr. 059 002 006 (BLZ 370 502 99) VR-Bank Rhein-Erft eG Nr. 3 301 261 011 (BLZ 371 612 89)
Postgiroamt KéIn Nr. 197 03-500 (BLZ 370 100 50) Raiffeisenbank Rheinbach Voreifel eG Nr. 300 216 013 (BLZ 370 696 27)
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Stadt Wesseling
Der Biirgermeister

{7
I Alfons-Miiller-Platz
| 50389 Wesseling
e Telefon 02236/701 - 0
WESSELING . RHEIN = Telefax 02236/701339
ot E-Mail: info@wesseling.de

www.stadt-wesseling.de

Stadt Wesseling - Der Burgermeister - 50387 Wesseling

g,
Stadt Bornheim i ' Bereicn Stadtplanung
Der Burgermeister 3 =
7= Stad%entwicklung 25 8 Auskunet Errent Silke Rheinschmidt
2
Rathausstraﬁe‘ : E-MaL srheinschmidi@wesseling.de
53332 Bornheim | Stadt Bornheim
i . DurcHwaHL TEL. 701- 337
2 L. AU[‘ 200 g DurcHWAHL Fax 701- 6337
|_Rhein-Sieg-Kreis Zineee 514

Datum 19.08.09
MEIN ZEICHEN §1/Rh

(Bei atien Schveien bing angaben)

Stellungnahme zum Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Born- i

heim, Sprechstunden
Ihr Schreiben vom 29.06.2009, 61 20 02 FNP montags, miltwochs
und donnerstags
07.30 Uhr - 16.00 Uhr
dienstags
07.30 Uhr - 18.00 Uhr
INFO und Biirgeramt bis 19.0
Sehr geehrte Damen und Herren, freitags
07.30 Uhr - 12.30 Uhr

r
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die Stadt Wesseling begrif3t grundsatzlich die Aufstellung eines Einzelhandelsstandort-
und Zentrenkonzeptes fir die Stadt Bornheim.

Zu dem Konzept werden jedoch erhebliche Bedenken gedulert:

Sondergebiet Bornheim Siid

Im Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept wird das Sondergebiet ,Bornheim Siid*
als Erganzungsstandort fur den grofflachigen Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten
und nicht-nahversorgungsrelevanten Sortimenten genannt. Des Weiteren wird ange-
fuhrt, die Ansiedlung weiterer Betriebe mit entsprechender Sortimentsausweisung sei
mittel- bis langfristig denkbar und eine Erweiterung des Sondergebietes in begrenztem
Male mdglich. Bei einer weiteren Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben kénnten
demnach noch 1.700 gm Verkaufsflachen fur zentren- und nahversorgungsrelevante
Randsortimente vorgesehen werden (Kap. 5.5, S. 73).

Die Stadt Wesseling hat erhebliche Bedenken, dem Sondergebiet ,Bornheim Sud" die
Funktion als Erganzungsstandort fur grof¥flachigen Einzelhandel zuzuweisen. Eine Ver-
kaufsflachenerweiterung, sowohl fiir zentrenrelevante Randsortimente als auch far
nicht-zentrenrelevante Sortimente, ist aus unserer Sicht inakzeptabel.

In diesem Zusammenhang weise ich nochmals auf die Stellungnahmen zu der 38. Fl&-
chennutzungsplananderung sowie zum Bebauungsplan Ro 18 aus den Jahren 2002
und 2003 sowie die darin vorgetragenen Bedenken hin. Die Ansicht, dass durch die
gute verkehrliche Erreichbarkeit des Standortes ein signifikanter Kaufkraftabfluss zu

KonTeEN DER Postbank Kéln

STADTKASSE WESSELING KONTO 1067 57-503 BLZ 370 100 50
Kreissparkasse Koln
KONTO 132/000 017 BLZ 370 502 99
Deutsche Bank
KONTO 382/5544 BLZ 370 700 60
Commerzbank Wesseling
KONTO 260 000 500 BLZ 370 400 44
VR-Bank Rhein-Erft eG
KONTO 40 00 00 4010 BLZ 371 612 89
Dresdner Bank
KONTO 5201 950 BLZ 370 800 40
Bruhler Kreditbank eG
KONTO 704157010 BLZ 370 699 91



Lasten des Wesselinger Einzelhandels erfolgt, wird weiterhin aufrecht gehalten und
durch das vorliegende Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept auch bestatigt.

In Kap. 3 wird die Einzelhandelszentralitat der Stadt Bornheim (Umsatz-Kaufkraft-
Relation) nach Warengruppen dargestellt (vgl. S. 23). Dabei ist ersichtlich, dass in den
Sortimenten Mobel, Baumarkt sowie GPK/ Hausrat Zentralitatswerte von weit Uber
100% erreicht werden. ,Es wird deutlich, dass die Baumarkt- und Moébelsortimente so-
wie zu diesen Warengruppen affine Sortimente deutliche Zuflisse generieren® (vgl.

S. 23). Diese Aussagen bestatigen die von der Stadt Wesseling in den Jahren 2002 und
2003 vorgetragenen Bedenken. Die Zentralitdtswerte von tber 140% zeigen, dass er-
hebliche Kaufkraft aus den benachbarten Mittelzentren zufliet. Somit ist ersichtlich,
dass ein weitaus hoherer Kaufkraftabfluss aus Wesseling nach Bornheim erfolgt als der
im Einzelhandelsgutachten der ECON-Consult aus dem Jahr 2002 prognostizierte ver-
gleichsweise geringe Wert von ca. 2-3%.

Bereits die im Sondergebiet vorhandenen Verkaufsflachen beeintrachtigen die Stadt
Wesseling in ihrer landesplanerisch zugewiesenen Funktionsfahigkeit als Mittelzentrum.
Bei einer Erweiterung der Verkaufsflachen sind weitere nachteilige Auswirkungen im
Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO auf die Einzelhandelsstruktur und Funktion der zentra-
len Versorgungsbereiche Wesselings zu erwarten.

Eine Verkaufsflachenerweiterung steht des Weiteren in klarem Widerspruch zu den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Ro 18 sowie den Darstellungen der 38. Flachen-
nutzungsplananderung. Darin sind Verkaufsflachen-Obergrenzen fur das Sondergebiet
von 47.500 gm VF insgesamt sowie 3.200 gm VF flr zentrenrelevante Randsortimente
festgesetzt.
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Im Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept werden insgesamt 50.000 gm Verkaufs-
flache im Sondergebiet ,Bornheim Sud” angegeben. (S. 73: ,Auf knapp 50.000 gm Ver-
kaufsflache summiert sich das Angebot von Porta, Bauhaus und Boss-Mébel”). Dies
bedeutet, dass die tatsachlich im Sondergebiet vorhandene Verkaufsflache die rechtlich
zulassige VF-Obergrenze um 2.500 gm deutlich berschreitet. Dieser bereits kurz nach
Er6ffnung der Einzelhandelsbetriebe festgestellte Sachverhalt ist aus Sicht der Stadt
Wesseling mit der klaren Rechtslage nicht vereinbar und verletzt zudem das interkom-
munale Abstimmungsgebot gem. § 2 Abs. 2 BauGB.

Die Stadt Wesseling bittet um Auskunft darliber, wie eine so deutliche Uberschreitung
der Verkaufsflachen entgegen den Festsetzungen des Bebauungsplanes Ro 18 zu-
stande gekommen ist und ggf. um geeignete Maflnahmen zur Herstellung planungs-
rechtskonformer Verhaltnisse.

In unserer Stellungnahme vom 4.2.2003 zum Bebauungsplan Ro 18 wurde bereits dar-
auf aufmerksam gemacht, dass sich in der Praxis die Uberprufbarkeit der Einhaltung
der Verkaufsflachenfestsetzungen fir die jeweiligen zentrenrelevanten Randsortimente
als problematisch erweisen wiirde. Die Tatsache, dass Uber die Festsetzungen des
Bebauungsplanes hinaus weitere Verkaufsflachen vorhanden sind, bestatigt die von der
Stadt Wesseling angesprochene Problematik.

Weiterhin weise ich darauf hin, dass die im Regionalplan KéIn, Teilabschnitt Bonn/
Rhein-Sieg, in Kap. 1.2.2, Ziel 2 erwahnte Ausnahmeregelung fur das GIB ,Bornheim/



Alfter” mit der 3. Anderung des Regionalplanes aus den textlichen Darstellungen gestri-
chen wurde. Damit steht das Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept inhaltlich im
Widerspruch zu der ebenfalls von der Stadt Bornheim initiierten 3. Regionalplanande-
rung. Aus vorgenannten Griinden wird angeregt, das Einzelhandelsstandort- und Zent-
renkonzept dementsprechend anzupassen.

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente: Getrianke

In Kap. 5.6.1 des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes wird ausgefiihrt, dass
die Integration von Getrankefachmarkten in zentrale Versorgungsbereiche oder Wohn-
gebietslagen nicht grundsatzlich zu fordern ist und die Ansiedlung z.B. in einem Gewer-
begebiet im Einzelfall durchaus angemessen sei (vgl. Seite 77).

Die Stadt Wesseling lehnt diese pauschale Ausnahme fur Getrankefachmarkte grund-
satzlich ab, da dadurch die Méglichkeit offen gehalten wird, bspw. im nahe zu Wesse-
ling gelegenen Gewerbegebiet Sechtem Getrankefachmarkte anzusiedeln.

Mit freundlichen Griiten
In Vertretung

chael Vogel
eigeordneter
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Bundesstadt Bonn

Die Oberbilirgermeisterin

Bundesstadt Bonn — Amt 61 53103 Bonn

1

Stadt Bornheim

7- Stadtentwicklung
Postfach 1140
53308 Bornheim

| Stadt Bornheim

03.SEP. 2009 4

g e

/’

Betr.: Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bornheim

4/2;/@

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Bornheim gibt die Stadt Bonn vorbehaltlich der Zustimmung des Rates
die in dér Anlage beigefiigte Stellungnahme (Auszug aus der
Niederschrift des Ausschusses fiir Planung, Verkehr und
Denkmalschutz vom 20.08.2009) ab.

Die Entscheidung des Rates am 24.09.2009 werde ich Ihnen kurzfristig
mitteilen. : '

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag '

W N

~Marlies Boekels-Schmidt
(Dipl. Geographin)

Anlagen

Stadtplanungsamt
Berliner Platz 2

Auskunft erteilt (auch fiir
barrierefrele Dokumente)
Marlies Boekels-

Schmidt
Telefon (0228) 77 44 96
Telefax (0228) 77 58 36

E-Mail
marlies.boekels-
schmidt@bonn.de
Aufzugsgruppe/Etage/Zimmer
2 /8c

Mein Zeichen

61-12

Datum

31.08.2009

Call-Center: (0228) 77-0
Internet: www.bonn.de

Virtuelle Poststelle
Kommunikationsregeln unter:
www.bonn.de/dialog

Offnungszeiten

Montag und Donnerstag

8.00 - 18.00 Uhr

Dienstag, Mittwoch und Freitag
8.00 - 13.00 Uhr

Zusatzliche

telefonische Servicezeit
Dienstag und Mittwoch

13.00 - 16.00 Uhr

Offentliche Verkehrsmittel
Bahnen: 61,62,66,67
Busse:  620,625,626,635

Zufahrt fir Rollstuhlfahrer
Sparkasse KélnBonn

BLZ: 370 501 98

Kto.-Nr.; 11 312

Postbank Kéln

BLZ: 370 100 50

Kto.-Nr.: 118 90-501
Volksbank Bonn Rhein-Sieg eG

BLZ: 380 601 86
Kto.-Nr.: 2003 753 010

Bonn 2008
Zukunft braucht
Erfahrung

25 Jahre
Senior Experten
Service (SES)

www.ses-bonn.de
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Auszug aus der Niederschrift des Ausschusses fiir Planung, Verkehr und
Denkmalschutz vom 20.08.2009 :

1.7.6

Drucksachen-Nr.: 081.1886NV?2

Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes und
Zentrenkonzept der Stadt Bornheim

Empfehlung an den Rat: (einstimmig)

Die Verwaltung wird beauftragt, im Rahmen der dffentlichen
Auslegung des Entwurfs zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Bornheim gemalB § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB sowie zum Einzelhandesstandort- und
Zentrenkonzepts der Stadt Bornheim zur beabsichtigten
Erweiterung des Gewerbegebietes in Bornheim-Siid, den beiden
geplanten neuen Mischgebieten in Hersel(Erweiterung des
Mischgebietes nordlich der Roisdorfer StraBe (L 118)) und
Roisdorf (Erweiterung des Mischgebietes nordlich der Herseler
StraBe (L 118)) sowie der Ausweisung des zentralen
Versorgungsbereichs Bornheim/Roisdorf als Hauptzentrum
folgende Stellungnahme abzugeben: '

Gegen die geplanten erweiterten Mischgebiete in Hersel
(Erweiterung des Mischgebietes nérdlich der Roisdorfer StraBe (L
118)) und Roisdorf (Erweiterung des Mischgebietes nérdlich der
Herseler StralBe (L 118)) sowie die Erweiterung des
Gewerbegebietes in Bornheim-Siid bestehen erhebliche Bedenken,

Eine Zustimmung kann nur dann erfolgen, wenn in nachfolgenden
B-Planverfahren sichergestellt wird, dass Einzelhandel in Jeglicher
Form ausgeschlossen wird. Unbertihrt hiervon sind der Verkauf
selbst hergestellter Ware, wenn sie dem Gewerbebetrieh
untergeordnet ist.

Bei der Ausweisung dieser Gebiete besteht ansonsten die Gefahr,
aass aufgrund der Agglomerationswirkungen in Roisdorf von Porta
und Bauhaus zum einen, in Hersel von Aldi und dem Danjels
Outlet-Store zum anderen, unerwiinscht weitere Kaufkraft von
Bonn abgezogen wird, Insbesondere in den Mischgebieten sind
auch nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente zZuldssig,
die die Zentrenkonzeption von Bonn aufgrund des
Verflechtungsgebietes in Frage stellen.
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In Hersel sind im zugrunde gelegten Zentrenkonzept Teile der
Gewerbe — bzw. Mischbaufidchen westlich der Bahn als potentielle
Entwicklungsbereiche fiir den zentralen Versorgungsbereich Hersel
vorgesehen. Die dort empfohlene sofortige Festlequng des
geplanten groBeren Bereiches war wegen einer zuvor
notwendigen Anderung des Regionalplanes nicht méglich.

Die Ausdehnung des Zentralen Versorgungsbereichs fiir Hersel auf
die Fldchen jenseits der trennenden B9 mit den bereits
vorhandenen Handelsfiichen von Aldi und Daniels-Outlet wiirde
fiir Bonn erhebliche nachteilige Effekte im zentrenrelevanten
Einzelhandel, insbesondere im Nahversorgungsbereich erwarten
lassen, da bereits heute die Verkaufsfiiche der drei
Lebensmittelbetriebe weit (iber dem Bedarf von
Hersel/UedorfyWiddig liegt, selbst dann wenn eine
Bevilkerungszunahme von 15% zugrunde gelegt wird,

Dardiber hinaus bestehen aus o.g. Griinden erhebliche Bedenken
gegen die Ausweisung eines gemeinsamen zentralen
Versorgungsbereiches fiir Bornheim und Roisdorf als
Hauptzentrum fiir die Stadt.

Laut Empfehlung des Zentrenkonzepts soll das bisherige
erkennbare Zentrum Bormheims durch einen schmalen Streifen
entlang der Bonner StralBe bis zum Bereich der Schumacher
Stral3e in Roisdorf (Toom-Markt) verbunden werden. Hierbei soll
die Konigstralbe dem kleinfidchigen zentrenrelevanten Einzelhandel
dienen, die grof3fldchigen Betriebe mit zentrenrelevanten
Sortimenten sollen hingegen in Roisdorf angesiedelt werden.
Begrii3t wiirde seitens des Gutachtens insbesondere die
Ansledlung eines Elektronik - Fachmarktes in Roisdorf. Aus
Bonner Sicht entspricht diese Verbindung, mit einer Lénge von
mehr als 1 km ohne Einzelhandel und sonstigen stidtebaulich
geeigneten Strukturen, die erforderlich wéren, diesen Bereich als
zentralen Versorgungsbereich zu erkennen oder auch zu
entwickeln, nicht den Anforderungen des §24 [ EPro
(Landesentwicklungsprogramm)).

Vielmehr ist unter diesen stéddtebaulichen Gesichtspunkten eher
von einem Zentralen Versorgungsbereich in / um die Konigstrale
in Bornheim fir die Gesamtstadt und einem Nebenzentrum in
Roisdorf vergleichbar den anderen Nebenzentren auszugehen,
Danach kdnnte in Roisdorf auch nur eine
Verkaufsflidchenerweiterung in der GréBenordnung der Roisdorfer
Kaufkraft stattfinden.

Durch diie kiinstliche Verbindungslinie kann jedoch erwartet
werden, dass bei jeder Ansiedlung von Fachmérkten die Kaufkraft
der gesamten Bornheimer Bevilkerung herangezogen werden
wird.
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Der Ortsteil Roisdorf selbst wére zu klein, um die bendtigte
Kaufkraft fiir einen gréBeren Markt aurzubringen. Anders sieht
dies aus, wenn an dem Standort, unmittelbar vor den Toren der
Stadt Bonn die Kaufkraft von ganz Bornheim (also auch der
nordlichen Ortsteile, die sich im Mittel- bis Langfristbedarf eher
nach Briihl orientieren) auf die Verkaufsfizche in dem kleinen
Ortsteil Roisdorf unmittelbar an der Stadltgrenze zu Bonn
angerechnet wiirden.

Der Standort ist zudem nur durch die Unterfiihrung von dem
groBen Einzelhandelsstandort im Gewerbegebiet Bornheim Stid
mit Porta und Bauhaus getrennt, welches bereits klar auf die
Bonner Kaufkraft ausgerichtet ist. Durch die geplante Ausweisung
eines Mischgebiets nérdlich der VerbindungsstraBe nach Hersel
kann aardiber hinaus durchaus mit Kleinflachigem Einzelhande/
eine attraktive Verbindung der beiden — durch die
Autobahnabfahrt von Bonn aus hervorragend erreichbaren —
Standorte Bornheim-Stid und SchumacherstraBe hergestellt
werden.

Eine erhebliche Beeintréchtigung der Bonner Zentrenstruktur
sowie eine Geféhrdung der Nah versorgung in den nérdlichen
Bonner Ortsteilen ist zu befiirchten.
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Ihr Ansprechpartner

— Der Burgermeister —
Bernd Kraemer

FB 7 — Stadtentwicklung
z. H. Herrn Andreas Errl Telefon: 0221 2022-227
Postfach 11 40 Fax: 0221 2022-383
- E-Mail: kraemer@hwk-koeln.de
53308 Bornheim e
Ihr Schreiben vom: 29.06.2009

vorab per Fax 02222/945-126 e A ol

Datum: 28. August 2009

Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Bornheim

Sehr geehrter Herr Errl,

im Grundsatz begriiRt die Handwerkskammer zu KéIn das vorgelegte Einzelhandelsstandort- und
Zentrenkonzept der Stadt Bornheim. Gestatten Sie uns aber noch einige Anmerkungen, die sowohl
grundsétzliche Erwagungen als auch Detailfragen beinhalten.
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Im Rahmen der grundsétzlichen Entwicklungen zu den méglichen Verkaufsflachenentwicklungen
in einzelnen Branchengruppen halten wir die Ansiedlung der unter Bekleidung aufgefiihrten Filialis-
ten furr in Bornheim nicht umsetzbar. Zum einen fehlen fur groRere Einheiten wie Strauss Innovati-
on oder C&A in Bornheim weitgehend die Flachen innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches,
zum anderen bietet der Standort Bornheim auch nicht die Kundenfrequenzen, die diese Unter-
nehmen von ihren Standorten fordern. Nach unserer Erfahrung lassen sich im Bereich Textilien
allenfalls kleinere Einheiten realisieren. Eine weitere Konzentration des Segmentes Mobel in Born-
heim durfte bei den Nachbarkommunen auf Widerstand stoRen. Erweiterungsméglichkeiten im
Bereich Unterhaltungselektronik, Elektrogerate dirfte angesichts der bestehenden Fachgeschafte
selbst im hochpreisigen Segment auf Schwierigkeiten stofRen, weil die am Ort vorhandenen Fach-
betriebe diese Waren zwar vielleicht nicht in ihrer Prasentation haben, aber diese Produkte auf
jeden Fall kurzfristig beschaffen kénnen.

Hauptzentrum Bornheim/Roisdorf: Die raumliche Ausdehnung des zentralen Versorgungsberei-
ches scheint aus unserer Sicht (iberdimensioniert. zumal im Bereich zwischen Secundastrafle und
Im Siefenfeldchen bzw. bis zur Adenauerallee nur wenige Einzelhandelsangebote anzutreffen sind.
Die Bipolaritat des zentralen Versorgungsbereiches mit den Bereichen zwischen Toom-Markt und
Rathaus sowie an der Kénigstrae zwischen Secundastrale und Burgstrale ist das Ergebnis der
Stadtentwicklungspolitik der siebziger Jahre, als man um das Rathaus ein neues Stadtzentrum —
vielleicht nach dem Vorbild von Sankt Augustin — schaffen wollte. Aus unserer Sicht wére es bes-
ser, die Standorte als zwei Pole darzustellen.

Nahversorgungszentrum Hersel: Gegen die Abgrenzung des Nahversorgungszentrums Hersel
bestehen seitens der Handwerkskammer zu KéIn keine Bedenken. Als Ergédnzungsstandort fur
Einzelhandel sollte die ehemalige Kiesgrube/Miillkippe stdlich der Kleinstrale bzw. Klosterrather
Weg allerdings Herausgenommen werden: Der Standort liegt auerhalb des ASB und im Bereich
eines regionalen Griinzuges. Als die Stadt Bonn die Bebauung in Buschdorf fast bis zur Stadtgren-
ze ausgedehnt hat, hat die Stadt Bornheim einer Verlagerung dieses Griinzuges auf Bornheimer
Gebiet zugestimmt. Inwieweit dieser jetzt verkleinert werden konnte bleibt abzuwarten. Eine Ein-

Kd!ner Bank eG Sparkasse KoinBonn Kreissparkasse Koln Postbank Koin Telefon: (0221) 2022-0
51995007 12002218 22541 152840-502 E-Mail:  info@hwk-koeln.de
BLZ 37160087 BLZ 37050198 BLZ 37050293 BLZ 37010050 Internet: www.hwk-koeln de
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zelhandelsansiedlung an diesem Standort wiirde auch dazu fiihren, dass sich das Nahversor-
gungsangebot in Hersel raumlich noch starker auseinanderziehen wiirde. Unter dem Gesichts-
punkt eines zentralen Versorgungsbereiches ware eine Einbeziehung des Standortes entlang der
Roisdorfer Stralle sinnvoller. Hier kénnte firr Teilbereiche die Herausnahme aus dem GIB ange-
strebt werden. Alternativ kdnnte der Standort am Klosterrather Weg entsprechend den bereits vor-
handenen Ansétzen als Gewerbegebiet fir kleinere Gewerbebetriebe entwickelt werden. Dies
wlrde auch das Arbeitsplatzangebot vor Ort starken.

Nahversorgungszentrum Merten: Die Handwerkskammer zu Kéln unterstiitzt die Abgrenzung
des Nahversorgungszentrums Merten sowie die Einbeziehung des Standortes unter der Fuchs-
gasse als optimale Erweiterung des Standortes, wenn es gelingt, die neuen Geschafte fuBl4ufig an
die bereits bestehenden Betriebe anzubinden.

Die Erganzungsstandorte fiir die Nahversorgung in Sechtem und Waldorf sowie Walberberg sollen
aus unserer Sicht als Standorte abgesichert, aber nicht wesentlich tiber den heutigen Umfang hin-
aus erweitert werden. Ein zu starker Ausbau der Erganzungsstandorte kénnte

Definition der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente: In die Liste der fur Born-
heim zentrenrelevanten Sortimente solite nach unserer Auffassung auch der Einzelhandel mit
Fahrradern und Fahrradzubehér aufgenommen werden, da ein solches Angebot auf der Kénig-
strafle vorhanden ist.

Unabdingbar ist nach unserer Auffassung die konsequente Uberpriifung aller alteren Bebauungs-
plane, die eventuell den Zielsetzungen des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes entge-
genstehen kénnten bzw. ihnen widersprechen. Hier sollte dann vom Instrument eines einfachen
Bebauungsplanes Gebrauch gemacht werden, um unerw(inschte Einzelhandelsansiedlungen aus-
zuschlieRen.

Flr eventuelle Rickfragen stehen wir gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen
Handwerkskammer zu Kéln

e G Kowty”

(Kraemer)
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Emscnremen
Stadt Bornheim
Fachbereich 7 — Stadtentwicklung

dt Bornheim
Rathausstrasse 2 Sta

- 2 b AUG. 2009
53332 Bornheim Rhein-Sieg-Kreis 4

- 25
Datum:; 21.08.2009
Unser Zeichen: HWH/
Betreff: Fldchennutzungsplan (FNP) Neuaufstellung und
Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Anregung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der d&ffentlichen Auslegung des Flachennutzungsplanentwurfs vom
20.07.2009 bis 28.08_.2009 mochten wir folgende Anregung tibersenden:

Die Stadtentwicklung sieht fiir den Staditteil Sechtem die Ausdehnung des Ortes durch’

eine Wohnbaulandentwicklung vor.

In diesem Zusammenhang wird auch die Starkung der wohnraumnahe Versorgung
des Stadtteils im Rahmen des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes der
Stadt Bornheim gewiinscht.

So kann die dauerhafte Sicherung der Nahversorgung nur durch optimale
Bedingungen fir den Betreiber erfolgen. Dies betreffen iW. die Kriterien
BetriebsgréRe, Erreichbarkeit, Wohngebiets- sowie Zentrenbezug. Im Rahmen der
Verlagerung des heute schlecht zu erreichenden Vollsortimenters im Bereich des
Bahnhofs Sechtem bitten wir dies zu beriicksichtigen und regen an, in einem Teil der
im  Flachennutzungsplan neu ausgewiesenen WA-Flachen eine sogenannte
Sondergebietsausweisung vorzunehmen, um dem vorgenannten Ziel (Sicherung der
Nahversorgung) nachzukommen. In diesem Zusammenhang bitten wir, den Bereich
zwischen Willmuthstrasse und Erfurter Strasse als Nahversorgungszentrum
auszuweisen.

Dies betrifft u.a. die derzeit ackerbaulich genutzte Parzelle an der Erfurter Strasse
Gemarkung Sechtem, Flur 10, Flurstiick 76 in der GréRe von ca. 5.684 gm (Anlage 1).

Bei Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

b

J

Diisseldorf GmbH-"
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27.8.2009

An die Stadt Bornheim
Stadt Bornheim

Rathausstr. 1 28.AUG,QUUgj
53332 Roisdorf

R : 4
[ Rhein-Sieg;Kreis
I'!

Betr.: Stellungnahme zum Finzelhandels— und Zentrenkonzept / -

Sehr geehrte Damen und Herren

Bei dem vorliegenden Gutachten handelt es sich offensichtlich nicht um ein
neutrales, objektives Gutachten, sondern um eine Art Gefdlligkeitsgutachten.

Es wird nicht deutlich, welche Personen welchen Einfluff auf die Gestaltung

des Gutachtens im Vorfeld auf die Gutachter ausiibten.

Zudem ist das Gutachten in einigen Teilen unobjektiv und schlieBt von vorn-
herein bestimmte Entwicklungsmoglichkeiten in den Rheinorten aus. Das Dorf
Bornheim, selbst wenn es mittlerweile - zu Lasten der anderen Orte - zu einem
Schwerpunkt in der Stadt hochstilisiert wurde, ist objektiv keine "Tnnenstadt"
und wird nur von einigen Bornheimer Kirchturmsdenkern und Lokalpolitikern als
solche hezeichnet.

Es wird daher empfohlen, ein weiteres, unabhingiges Gutachten einzuholen und
dem der BBE gegeniiberzustellen.

Es wird nicht deutlich, warum die Stadt Ihre "stadtentwicklungspolitischen Ziel-
vorstellungen" fortschreiben will und aufgrund welcher Biirgereingaben diese
Zielvorstellungen angestrebt werden. Es hat vielmehr den Anschein, als wire die
"Stadtentwicklung" - wenn sie denn unbedingt sein muB - die Privatsache einiger
Lokalpolitiker und Gewerbevereine und man wiirde nach dem Motto vorgehen "Jetzt
heiBen wir Stadt - jetzt miissen wir auch eine werden."

Ferner geht die Planung der BBE von falschen Voraussetzungen aus, die allerdinés
spiater teilweise wieder ausgemerzt werden. Der FNP legt nidmlich als Zentren der

Stadt die Orte Bornheim, Hersel und Merten fest. Von Roisdorf ist dabei keine
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Rede. Es ist sogar ausgesprochener Wille des Biirgermeisters, daB die die einzel-
nen Orte der Stadt nicht zusammenwachsen sollen. Dies gilt dann natiirlich auch fiir

Roisdorf und Bornheim.

zu S. 8

Das Planungsgutachten iibersieht unobjektiverweise, daB der Autobahnanschluf dexr
A555, fiir den sich die Herseler schon vor der Zwangszusammenlegung mit den Vorge—
birgsgemeinden vehement eingesetzt hatten, in Hersel liegt und damit in erster
Linie Hersel eine direkte Anbindung an den Fernverkehr hat. Die Ausklammerung und
Nichterwdhnung von Hersel in diesem Zusammenhang ist eindeutig ein Indiz fiir die

Voreingenommenheit des beauftragten Instituts BBE.

zu S. 20

Das Gutachten gibt keinen Hinweis auf die Ortzugehdrigkeit und wie es mit der
zwischen den Orten Hersel und Roisdorf verlaufenden Grenze westlich von Portas
umgeht. Dabei miissen die Gewerbegebiete eindeutig den Orten zugerechnet werden,
auf deren Gemarkung sie stehen. Das Gewerbegebiet Bornheim Siid ist weder ein

eigener Ort noch ein siidliches Gewerbegebiet im Zugehorigkeitsgebiet des Dorfes

Bornheim.

zu S. 21
Hier kommt das Zentrum Hersel ganz zum Schluf und ist im Gegensatz zu den anderen

Zentren nicht im Fettdruck gehalten. Offensichtlich soll damit symbolisiert wer-

den, daB Hersel gegeniiber den anderen Zentren eher als unbedeutend angesehen wird.

zu Tab. 4
Wie auf S. 20 kommt wieder nicht zum Ausdruck, wozu die Gewerbegebiete I + II

gerechnet werden.
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zu §. 22

Es wird vergchwiegen, dafl der "deutliche Angebotsschwerpunkt" in Bornheim/Rois-
dorf/Brenig erst in den letzten Jahren Zu Lasten der Gleichberechtigung der an-
deren Orte und Zentren der Stadt fast diktatorisch aus dem Boden gestampft wurde
und aas keine natiirliche Entwicklung vorliegt.

Auch hier wird das Herseler Mébelhaus Porta einfach Bornheim/Brenig/Roisdorf

zugeschlagen.

zu Karte 5

Die Karte 5 ist sehr tiberholungsbediirftig, zeigt sie doch noch nicht einmal die
"Innenstadt" im Stadtteil Hérsel vollstdndig. Die Kiesgruben und das Wohngebiet
um die HubertusstraBe, haben, im Gegensatz zur gesamten RheinstraBe, auf einer
Ortskernkarte von Hersel nichts verloren. Offensichtlich soll hier das Auge des
Betrachters auf eine Vorgabe gerichtet werden, die bereits vor der Gutachten-
erstellung festgelegt wurde. Das grofle Outlet-Kiichenstudio in der Herseler Orts-
mitte, die entlang der Rheinstr. von der Rheinhalle bis zur Siegstr. reicht, ist

noch nicht einmal im sichtbaren Kartenbexreich.

Die verschiedenen Tabellen geben deutlich wieder, daB das Statement der Gemeinde
Hersel nach wie vor Bestand hat und als wahr anzusehen ist. Man bhehauptete damals
"Die Schwerpunktbildung in Bornheim wiirde ausschlieBlich zu Lasten der Gemeinde
Hersel gehen. Das Gebiet der Gemeinde Hersel ist mit den Vorgebirgsgemeinden
Bornheim und Sechtem nieht funktional verflochten. Die Bevolkerung der Gemeinde
Hersel findet Thren Mittelpunkt nicht in der Gemeinde Bornheim."(Ralf Breuer,
Hersel am Rhein, Bd. 1, S. 481). Wenn man den Bornheimer Landraub an Herseler
Gebiet mit den Firmen Bauhaus, Boss und Porta betrachtet ist der Beweis bereits
zu Geniige erbracht.

Da der Baumarkt Bauhaus auf Herseler Gebiet liegt, zeigt Abb. 11, daB die Herse-

ler auch in Threm Baumarkt einkaufen! Da Bornheim selbst nach wie vor keine An-
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ziehungskraft auf Hersel besitzt, wire die Kosequenz daraus, in Hersel mehr
Geschifte anzusiedeln, damit das Geld und die Gewerbesteuern in der Stadt Born-
heim verbleiben. Doch auf diesem Auge tduscht man Blindheit vor. Da sich das Gut-
achten mit solchen Uberlegungen gar nicht beschidftigt, ist es als Fehlinvestition
anzusehen.
Defizite in Widdig bzgl. der Nahrungsversorgung (S. 56) werden einfach von vorn-
herein nicht nachvollziehbar ausgeklammert. Wer solche Fakten aufler Acht 14Bt,
kann noch so schone beschreibende Tabellen erstellen, aber das Gutachten ist

fiir den Miill.

Da es anscheinend einen omindsen "landesplanerischen Steuerungsansatz" gibt, dist
es unabdingbar, diesen als Basiselement des Zentrenkonzeptes auch darzulegen.

Dbzgl. findet sich in dem Gutachten aber nichts.

zu §. 61

Eine weitergehende Stdrkung der Versorgungsfunktion in den Ortschaften Bornheim
uns Roisdorf ist nicht mehr angebracht, weil in den letzten Jahrzehnten dort jede
Menge an Struktur (und damals noch ohne BBE - Gutachten) zu Lasten der anderen

Zentren und Orte erzeugt wurde.

zu 5.3.1

Es gibt in der Stadt Bornheim keine "Innenstadt". Gerade hierzu hdtte man bei
einem Zentrenkonzept eine Diskussion gewiinscht. Selbst wenn das Dorf Bornheim
zu einem Schwerpunkt fiir die Stadt gemacht wurde, ist dies keine "Innenstadt",
sondern Bornheim selbst bleibt ein Dorf und darf nicht mit der Stadt Bornheim
verwvechselt werden. Solche Voriiberlegungen hdtten ebenfalls in das Gutachten

gehort.
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zuu 5.3.2

Wieder eine unmégliche Karte, die noch nicht einmal die Position des SIDI genau

anzeigt,

Es ist offensichtlich, daB man ein Einkaufsgebiet am Klosterrather Weg - auBer-
halb des Ortes Hersel nicht fiir die Herseler und schon gar nicht Ffiir Uedorfer
und Widdiger plant, sondern man will der Stadt Bonn durch das nahe gelegene
Buschdorf Gewerbesteuern abgraben. Unter der Pridmisse, daB es in Uedorf und
Widdig keine Versorger gibt, kann es nur sinnvoll sein, neue Einkaufsmdglichkei-
ten im Norden von Hersel oder bei Uedorf zu errichten, die von Herselern, Uedor-
fern und Widdigern genutzt werden kdnnen.

Ferner wird iibersehen, daB Aldi und Lidl historisch gesehen gervade erst entstan-
den sind und v8llig ungeeignet sind, in Hersel das Zentrum neuw zu definieren.
Ein grofies unbebautes Grundstiick, das an der Gillesgasse/B9 und damit innerhalb

des ASB liegt, wird von dem Gutachten erst gar nicht ndher betrachtet.

zu 5.5
Es wird erneut verschwiegen, daB sich die drei Betriebe in Hersel befinden. Es

wird so getan, als wire der Gewerbepark ein neuer, eigenstindiger Ort.

Zzu 5.6.1
Der eigentliche Zweck wird verschwiegen, warum die "Belebung der Hauptgeschifts-

lagen" ein erstrebenswertes Ziel sein soll.

zu S. 75

Wieder wird der Begriff "Innenstadt" falsch verwendet.

Der Ausbau von Roisdorf und Bornheim muB dringenst gestoppt werden. Wenn dann
in den ndchsten 30 Jahren nur die anderen Zentren soviel Zuwendung erfahren,
wie in Bornheim/Roisdorf geschehen, wird man feststellen, daB es immer noch
kein eigentlich Zentrum gibt. Aber iiber 30 Jahre das Dorf Bornheim ausbauen,

und mit Einrichtungen versehen, die dann mit Biirgern aufgefiillt werden miissen
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(N. Nettekoven!) und sich dann unschuldig hinstellen und fragen "Was wird denn
jetzt die Innenstadt sein" ist einfach widerlich. Fin Rathaus macht jedenfalls
noch kein Zentrum.
Insgesamt ist das Gutachten auch kaum schlﬁ;sig. Die Konsequenz aus den zusam-
mengetragenen Fakten, die zu den Vorschldgen Ffiihren sollen, ist kaum greifbar und
wird auch nicht ausdiskutiert. Die BBE sah Ihre vornehmliche Aufgabe wohl darin,
eine Telefonumfrage zu machen und die Ergebnisse aufzulisten. Ihre Hauptarbeit
hat sie offensichtlich verfehlt. Auch wird nichts iiber die Validitdt der vorge-
stellten Ergebnisse ausgesagt und es wird bezweifelt, ob statistisch gesehen
eine Probe von 500 Befragungen ausreicht, ein aussagekrdftiges Gutachten zu er-
stellen. Wenn man davon ausgeht, daB unter den Befragten ca. 60 Herseler waren
kann das Faktum der negativen Finstellung gegeniiber Bornheim zu einem hohen An-
teil Falschaussagen gefijhrt haben. Uberlegungen dbzgl. stellt das Gutachten aber

nicht an.

mit freundlichen Griifen
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ewerbeverein
Bornheim e.V.

Es schreibt thnen:
Gewerbeverein Bornheim e, V., o/c Norbert Nettekoven, Norbert Nettekoven
Adenauerallee 45-49, 53332 Bornheim 1. Vorsitzender

Adenauerallee 45-49

Mitglieder des Rates der Stadt Bornheim und 53332 Bormheim

: . ; . Telefon 02222 - 7007 402
Sachkundige Bturger im Ausschull fur Verkehr, Telofax 02222 — 7007 499
F’Ianung und Llegenschaften E-Mail norbert.nettekoven@dhpg.de

Datum: 7. Marz 2010

Stellungnahme zum Entwurf des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes
der Stadt Bornheim - Fortschreibung 2009 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

als wir uns im Juli/August vergangenen Jahres mit dem Entwurf des Einzelhandels-
standort- und Zentrenkonzepts der Stadt Bornheim zur Neuaufsteilung des Flachen-
nutzungsplans beschaftigt haben, hat sich uns zunachst nicht erschlossen, weshalb
Bornheim und Roisdorf plétztich zum Hauptzentrum eines zentralen Versorgungsbe-
reich fur die gesamte Stadt ,beférdert” werden sollen.

Im ,Planungskonzept Einzelhandel und Versorgung fir Bornheim und Roisdorf*, das
fur das ,Integrierte Handlungskonzept KénigstraBe® vom gleichen Gutachter — da-
mals noch fir die Econ-Consult tatig — im Dezember 2003 erstelit wurde, wird als Ein-
zugsgebiet des Geschiftszentrums Konigstrafle die Orte Bornheim, Roisdorf, Brenig
und Dersdorf beschrieben, also keinesfalls die gesamte Stadt. Diese Parstellung ist
nachvollziehbar insbesondere wegen der Struktur unserer Stadt (Flachenkommune mit
Ober 83 gkm verteilten14 Ortschaften) und ihrer Lage und zwischen den Oberzentren
Bonn und Kéin und in der direkten Nachbarschaft zu den Mittelzentren Brihl und Wes-
seling.

Erst nachdem uns jetzt die Planung eines Einkaufszentrum auf dem Gelande des
Toom-Marktes mit Gber 20.000 gm Verkaufsflache, 3.000 gm Gastronomieflache und
1.100 PKW-Stellplatzen vorgestellt wurde und wir uns Uber den Zusammenhang zwi-
schen der Ansiedlung von grofflachigem Einzelhande! und der Festlegung von ,zent-
ralen Versorgungsbereichen” informiert haben, ist uns der Grund fur diese Ausweisung
und der zeitliche Zusammenhang mit der Investorenanfrage der ITG klar geworden:

1. Vorsitzender: 1. Geschaftsfuhrer: Eingetragen im Bankkonten:

Norbert Nettekoven Wolfgang Gutelhdfer Vereinsregister Kreissparkasse Kbin
Adenauerallee 45-49 Kénigstralte 66 beim Amtsgericht Nr. 046 209 060 - BLZ 370 502 99
53332 Bornheim 53332 Bornheim Bonn Nr. 4642 Volksbank Bonn Rhein-Sieg eG

Tel. 02222 — 7007 402 Tel. 02222 - 93 11 66 129/277 Nr. 812 070 010 - BLZ 380 601 86
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Die Ansiedlung von grof¥flachigem Einzelhandel setzt das Vorhandensein eines zent-
ralen Versorgungsbereichs voraus, denn nach dem Landesentwicklungsprogramm
(LEPro) NRW soll groRflachiger Einzelhandel nur noch in zentralen Versorgungsberei-
ches und an integrierten Standorten, also in direkier raumlicher Nahe zu gewachsenen
Geschéftszentren, genehmigt werden.

Bei einem grofflachigen Einzelhandelsvorhaben in einem Hauptzentrum darf der zu
erwartende Umsatz die Héhe der im gesamten Stadtgebiet insgesamt oder fir einzel-
nen Sortimentsgruppen vorhandenen Kaufkraft erreichen, ohne dass dabei die Umsat-
ze der bestehenden Geschafte gegengerechnet werden miissen.

Wir haben daraufhin das vorliegende Konzept sowohl wissenschaftlich-fachlich als
auch juristisch prifen lassen. :

1. Zunéchst ist festzustellen, dass im Wesentlichen auf Daten aus 2006 zuriick-
gegriffen wurde. So werden z.B. die Erweiterung des EDEKA-Marktes in Born-
heim und des Penny-Markies in Roisdorf nicht erfasst und der neue EDEKA-
Markt in Walberberg zwar erwahnt, aber rechnerisch nicht einbezogen. Allein
diese Entwicklungen flhren dazu, dass sich die Umsatz-/Kaufkraft-Relation bei
Nabrungs- und Genussmitteln in der gesamten Stadt deutlich ins Positive ver-
dndert. Dies fuhrt auch zu falschen Schliissen bei der Darstellung der ,Woh-
nungsnahen Versorgung"“, die heute bereits — auch ohne die geplante Einzel-
handelsansiedlung in Merten — voll umfénglich gegeben ist. In Bornheim, Bre-
nig und Roisdorf ergibt sich fur den Bereich Nahrungs- und Genussmittel / Dro-
geriewaren bereits ohne diese nicht erfassten Umsatze eine Umsatz- / Kauf-
kraft-Relation von 143 % (Tabelle 7, S. 33).

2. Weiterhin erscheint die in Tz. 2.1 (S. 7) vorgenommene Zusammenfassung
von einzelnen Stadtteilen zu Raumeinheiten willkiirlich, was an der Zuord-
nung von Dersdorf und Walberberg deutlich wird: Dersdorf hat - wie oben dar-
gestellt — eine enge Anbindung an Bornheim, wahrend Walberberg mindestens
genauso eng mit Merten verbunden ist wie Bornheim mit Roisdorf.

Zudem wére es sinnvoll gewesen, das Gewerbegebiet Bornheim-Siid wegen

der besonderen Angebotsstruktur und der GréRe der Verkaufsflachen (mehr als
die Halfte der gesamten Stadt) als eigene Einheit darzustellen. Die Zusammen-
fassung mit Bornheim, Roisdorf und Brenig fihrt zu abstrusen Ergebnissen, so

z.B. bei der Darstellung der Einzelhandelszentralitat (Tabelle 5, S. 22) oder
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auch, wenn in Tabelle 4 (S. 21) die Betriebe in Brenig, am Hellenkreuz, der
Toombereich, der Ort Roisdorf und das Gewerbegebiet Bornheim-Sid zu einem
Wert zusammengefasst werden.

Die einzelnen Bornheimer Stadtteile haben ganz unterschiedliche Versorgungs-
strukturen im Einzelhandel, die zum einen durch das SchlieBen von Versor-
gungseinrichtungen in den kieineren Ortschaften und zum anderen durch ge-
wachsene Einkaufsgewohnheiten gepragt sind. Es wére daher sinnvoll, nicht
nur nach zusammengefassten Raumeinheiten eine Gesamt-
Zentralitdtskennziffer zu ermitteln, sondern vielmehr fiir jeden einzelnen Ort
eine Gegeniiberstellung von Kaufkraft und Umsatz in den einzelnen Waren-
gruppen darzustellen. Hierdurch wirde transparenter, wie die Versorgungssitu-
ation im Einzelnen ist und in welchen Sortimentsgruppen aus welchem Stadtteil
Kaufkraft entweder in andere Stadtteile oder ins Umland abflie3t, z.B. in die
Oberzentren Kéin und Bonn oder die Nachbarstadte Brihl und Wesseling.

3. Das Konzept weicht in der Darstellung der Funktion des Mittelzentrums (Tz.
2.1, S. 8) von der Definition der Funktionenteilung der zentralen Orte im LEPro
NRW ab, indem es dem Mittelzentrum Bornheim (gemeint ist Gbrigens die ge-
samte Stadt, nicht ein einzelner Stadtteil) die Aufgabe der Versorgung der Be-
vélkerung auch mit Giitern des spezialisierten Bedarfs zuweist, die eindeutig
den Oberzentren zugedacht ist.

4. Es wird eine Bevdlkerungsentwicklung bis 2020 auf §5.000 Einwohner unter-
stellt (Tz. 2.2, S. 12 f), obwohl — nach einem nur geringen Wachstum in den
Jahren 2005 bis 2008 von insgesamt 246 Einwohnern in 4 Jahren, also durch-
schnittlich 61 pro Jahr mit abnehmender Tendenz - im Jahr 2009 nach dem Da-
tenspiegel der Stadt Bornheim erstmals ein Riickgang zu verzeichnen war. Um
die Prognose bis 2020 zu haiten, ware ein jahrlicher Zuwachs von durchschnitt-
lich rd. 600 Einwohnern erforderlich: das ist aus heutiger Sicht nicht zu errei-
chen. Es wird zudem nicht dargestellt, da die demographische Entwicklung
und das Alterwerden unserer Gesellschaft zu erheblichen Veranderungen der
Anforderungen an die Versorgungssituation fihrt, z.B. in Bezug auf die fublau-
fige Erreichbarkeit.

5. Die Darstellung der Verkaufsflaichen und Umsaétze ist nicht schlissig. So wird
z.B. in Tabelle 3 (S. 18) fur den Bereich pharmazeutische, medizinische und or-
thopadische Artikel mit einer Verkaufsflache von 260 gm gerechnet, eine Fla-
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che, die die Donatus-Apotheke in Bornheim bereits alleine aufweist. Der Um-
satz lage damit bei rd. 60.000 €/gm pro Jaht, ein Traumwert. Wobei man der
Ungenauigkeit der Schatzungen und Berechnungen auch in anderen Bereichen
Rechnung tragen muf.

6. Bei der Darstellung der ,Zentralen Versorgungsbereiche® erschlielt es sich
nicht, warum Bornheim Konigstrasse und Roisdorf Rathausumfeld / Schuma-
cherstrasse zu einem Zentrum zusammengefasst werden (Tz. 3.2, S. 25 ff). Die
Bereiche sind raumlich getrennt, denn der Abstand zwischen dem gewachse-
nen Geschéftszentrum auf der Kénigstrale und dem Toom-Markt betragt min-
destens 1.200 m. Im Gegenteil, der Toom-Markt befindet sich eher an einem
isolierten Standort und keinesfalls ,in zentraler Lage von Roisdorf".

Im Ubrigen ist die Umsatzzahl fur die Kénigstrale mit 8,5 Mio. € deutlich zu
niedrig und damit faisch angegeben.

7. Beziglich der Einkaufsorientierung der Bornheimer Bevolkerung (Tz. 3.4, S.
39 ff) ist festzuhalten, dass im Bereich der Grund- und Nahversorgung, insbe-
sondere unter Berlcksichtigung der fehienden Umsétze in Walberberg, Born-
heim und Roisdorf, das Mittelzentrum Bornheim seiner Aufgabe voll gerecht
wird. Andererseits werden beim langerfristigen Bedarf funktionsgerecht stérker
die Oberzentren Kéin und Bonn frequentiert, was auch mit gewachsenen Ein-
kaufsgewohnheiten und der groften Zahl an Auspendlern, die an ihrem Arbeits-
platz einkaufen, zusammenhangt. Zudem basieren alle Daten auf einer telefo-
nischen Blrgerbefragung in 2006.

8. Bei der Darstellung der Rahmenbedingungen/Konsumtrends (Tz. 4, S. 49 ff)
wird nicht konkretisiert, in welchem Ausmaf der Kaufkraftabflul im Bereich Bi-
cher, Unterhaltungselektronik, Textilien auf internet-Kaufe zurickzufthren ist.

9. Unter Tz. 5.2 (S. 60 ff) wird ausgefihrt, dass der erste wichtige Aufgabenbe-
reich des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes darin bestehe,
Standortkriterien fiir die bestmdogliche Integration von grofiflichigen Einzel-
handelsbetrieben in die gewachsenen Versorgungsstrukturen zu definieren.
Und zum Zweiten sei es erforderlich, im interkommunalen Zusammenhang
konsensfihige Kriterien zu definieren, die die Ubereinstimmung von Einzel-
handelsplanungen mit der zentralértlichen Gliederung und somit die Einhaitung
des Kongruenzgebots der Raumordnung sicherzustellen.

Dem kann man nur zustimmen.
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10. Die oben erwéhnte Funktion des Hauptzentrums wird Bornheim und Roisdorf
von der Konigstralle bis zum ,Standortbereich Rathaus® (?) / Schumacherstra-
Re zugewiesen, ausdriicklich nicht der Bonner Strale im Ubrigen (S. 61).

11. Innerhalb dieses Hauptzentrums fur die Stadt Bornheim gibt es zwei Einzel-
handelsschwerpunkte (Tz. 5.3.1, S. 65):

- .Erstens die historisch gewachsene Ortsmitte Bornheim mit der Kénigstra-
Re als Hauptgeschaéftslage.”

- Zweitens das ,Rathausumfeld” (?) in Roisdorf, das die Funktion eines Er-
ginzungsstandorts Ubernimmt und schwerpunktmaRig fur die Aufnahme von
denjenigen groBflichigen zentrenrelevanten Betrieben vorgesehen ist, die in
die gewachsenen Struktur der Kénigstrasse baulich nicht integriert werden
kénnen.”

Dabei soll die KénigstraBe insbesondere als Standort fir kleinfldchige zent-
renrelevante Einzelhandelsbetriebe dienen, hingegen das ,Rathausumfeld®
(?) vor allem groBfiachige Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten auf-
"~ nehmen.
Dies ist eine falsche Schlussfolgerung, denn nach dem integrierten Handlungs-
konzept und auch in der Realitdt gibt es im Ortszentrum von Bornheim
~ durchaus Flachen, die einzelne groBflichige Einzelhandelsbetriebe aufneh-
men kénnen.

12. Weiter wird empfohlen (S. 66): ,Um unerwiinschte Standortkonkurrenz zwi-
schen der Kénigstrale und dem ,Rathausumfeld” (?) zu vermeiden, sollte der
Anteil kleinteiliger Ladennutzungen ... durch geeignete Bebauungsplanfestset-
zungen gering gehalien werden.*

Also sind die KénigstraBe und das ,,Rathausumfeld” (7), obwohl sie gemein-
sam das Haupizentrum eines zentralen Versorgungshbereich darstellen sollen,
doch grundsétzlich konkurrierende Standorte.

Das fOhrt zu der Frage: Warum werden im Weiteren flir den Standortwettbe-
werb nur kleinteilige Nutzungen, nicht aber groRflichige Einzelhandelsbe-
triebe als relevant erachtet?
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Diese Darstellung ist nicht schliissig und macht deutlich, dass Bornheim und
das ,,Rathausumfeld” kein gemeinsames Hauptzentrum darstellen, sondern
vielmehr im Wettbewerb zueinander stehen. Dies wlrde umso mehr gelten,
wenn das geplante Einkaufszentrum realisiert wirde. Zudem betrégt die Ent-
fernung weit mehr als fur eine fuBlédufige Erreichbarkeit maximal zulassig ist.

Abschlieend weisen wir darauf hin, dass die juristische Priifung ergeben hat, dass
die Voraussetzungen, die die einschldgigen Gesetze und die Rechtsprechung fir ein
gemeinsames Hauptzentrum Bornheim Kénigstrale und ,Rathausumfeld” verlangen,
nicht gegeben sind und es erhebliche Zweifel daran gibt, ob das Toom-Gebiet Gber-
haupt als zentralen Versorgungsbereich anzusehen ist. Eine Beschlufifassung des
Rates Uiber das Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept in der vorliegenden Form
wére damit rechtlich anfechtbar.

(\/l'brsitzender)

/
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Fortschreibung < Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept Bornheim

1 Aufgabenstellung und Auftragsdurchfuhrung

1.1 Ausgangssituation und Zielsetzung

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Bornheim soll als fachliche Grundlage flr die
Bauleitplanung dienen. Hierzu sind vor allem folgende Aspekte von Bedeutung:

Darstellung von Perspektiven und Potenzialen fir den Einzelhandelsstandort Bornheim und
grundlegende Empfehlungen zur Verkaufsflachenentwicklung

Ableitung eines rdumlich und funktional differenzierten Versorgungsnetzes und konkrete
Funktionszuweisungen fir einzelne Standorte

Vorschlage zur Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche in den Ortsteilen Bornheim
und Roisdorf

Standortkonzept fir die Nahversorgung

Entwicklung des zentrenvertraglichen groBflachigen Einzelhandels und Identifizierung po-
tenzieller Ansiedlungsstandorte

Bewertung vorliegender Planungen

Empfehlungen zur planungsrechtlichen Steuerung des Einzelhandels
Das im Jahre 2009 vorgelegte BBE-Gutachten versteht sich als Handlungskonzept zur Steuerung
der zukinftigen Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Bornheim, basiert zwischenzeitlich jedoch
auf einer teilweise veralteten Datengrundlage. Unter Beriicksichtigung der zwischenzeitlich realisier-

ten Einzelhandelsobjekte wird nachfolgend eine Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes vorgelegt. In diesem Zusammenhang sind vor allem folgende Aspekte von Bedeutung:

Neuberechnung des vorhandenen Kaufkraftpotenzials auf Grundlage aktueller Einwohner-
zahlen und Kaufkraftkennziffern (vgl. Kapitel 2.3)

Aktualisierung des Einzelhandelsbestandes im Stadtgebiet (vgl. Kapitel 3)

Prognose der derzeitigen Umsatzleistung nach Standorten und Sortimenten (vgl. Kapitel 3)

Einordnung des Einzelhandelskonzeptes in den verénderten landesplanerischen Steue-
rungsrahmen (vgl. Kapitel 5.2)

Uberpriifung der zentralen Versorgungsbereiche (vgl. Kapitel 5.3).
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1.2 Methodische Vorgehensweise und Primarerhebungen

Die vorliegende Analyse basiert im Einzelnen auf den nachfolgend dargestellten Erhebungen und
Datenquellen:

Betriebsstéttenerhebung

Zum Ende des Jahres 2010 wurde von der BBE Unternehmensberatung in der Stadt Bornheim eine
Vollerhebung aller Einzelhandelsbetriebe' durchgefiihrt. Dabei wurden die Verkaufsflachen der Be-
triebe nach 22 Warengruppen differenziert erhoben. AnschlieBend wurde fir alle Betriebe unter
Beachtung der standortbezogenen Rahmenbedingungen sowie branchen- und betriebsformenspe-
zifischer Leistungskennziffern die Umsatzleistung ermittelt.

Nachfrageanalyse

Die im Rahmen der Analyse verwendeten Daten zum einzelhandelsrelevanten Kaufkraftpotenzial in
der Stadt Bornheim stammen von der BBE-Marktforschung.

Auf eine Aktualisierung der Haushaltsbefragung wurde verzichtet, da die grundlegenden radumlichen
Einkaufsorientierungen durch die Strukturveranderungen nicht tangiert werden. Damit wurde auf die
im November 2006 in der Stadt Bornheim durchgefihrte telefonische Haushaltsbefragung zurtck-
gegriffen. Die 500 Befragten wurden nach einem statistischen Zufallverfahren und unter Berlck-
sichtigung der raumlichen Bevdlkerungsverteilung aus einem elektronischen Verzeichnis ausge-
wahlt. Abgefragt wurden die bevorzugten Einkaufsorte fir finf ausgewahlte Leitbranchen (Lebens-
mittel, Bekleidung, Unterhaltungselektronik, Baumarktartikel und Mébel).

Als Einzelhandelsbetriebe werden hier und im Folgenden diejenige Betriebe bezeichnet, die Waren aus-
schlieBlich oder Uberwiegend an letzte Verbraucher in Verkaufsrdumen verkaufen. Zu den Ladenhand-
werksbetrieben gehdren Béckereien, Konditoreien und Metzgereien. Aus der Betrachtung ausgeklammert
werden die Betriebe des Kfz-Handwerks, des Handels mit Mineraldlerzeugnissen (auBer grdBeren Ver-
kaufsrdumen in Tankstellen) und &hnlichen Waren.
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Weitere Grundlagen

Fir die Konzeptentwicklung wurde auf relevante Daten aus sekundarstatistischen Quellen sowie
einzelhandelsbezogene Kenndaten der BBE Regionalforschung und des Instituts flir Handelsfor-
schung an der Universitat Koln zurlickgegriffen. Vorliegende Planungsunterlagen der Stadtverwal-
tung Bornheim wie Flachennutzungsplan, Katasterplane, Bebauungsplane, Verkehrskonzepte,
Bauvoranfragen sowie sonstige vorhandene Gutachten wurden ebenfalls ausgewertet.

Alle Erhebungsprogramme wurden mit dem Auftraggeber abgestimmt, die Datenschutzbestimmun-
gen sind bei dieser Untersuchung gewahrleistet.
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2 Rahmenbedingungen der Einzelhandelsentwicklung

2.1 Lagebeziehungen und Siedlungsstruktur

Die Stadt Bornheim liegt im Nordwesten des Rhein-Sieg-Kreises, der insgesamt etwa 598.650 Ein-
wohner aufweist.” Ein wichtiges Merkmal der Stadt Bornheim ist ihre zentrale Lage zwischen den
Oberzentren Kéln und Bonn. Die Stadt Bornheim grenzt im Stiden an die Bundesstadt Bonn, im
Sid-Westen an die Gemeinden Alfter und Swisttal, im Westen an die Gemeinde Weilerswist, im
Norden an die Stadte Briihl und Wesseling. Die 6stliche Stadtgrenze bildet der Flusslauf des
Rheins. Die Stadt Bornheim verflgt Gber ein Bevdlkerungspotenzial von ca. 48.190 Einwohnern,3
das sich auf 14 Ortschaften verteilt (Bornheim, Brenig, Dersdorf, Hemmerich, Hersel, Kardorf, Mer-
ten, Résberg, Roisdorf, Sechtem, Uedorf, Walberberg, Waldorf und Widdig).

Sofern im Rahmen der vorliegenden Analyse rAumliche Differenzierungen der Untersuchungser-
gebnisse vorzunehmen sind, werden die erwahnten 14 Ortschaften in sechs Raumeinheiten zu-
sammengefasst: Bornheim/ Brenig/ Roisdorf (16.179 Einwohner), Dersdorf/ Waldorf/ Kardorf/ Hem-
merich (7.756 Einwohner), Rdsberg/ Merten (6.916 Einwohner), Walberberg (4.776 Einwohner),
Sechtem (5.239 Einwohner), Hersel/ Uedorf/ Widdig (7.320 Einwohner) (vgl. Abbildung 1).

Die Ortsteile der Stadt Bornheim erstrecken sich bandférmig entlang des Vorgebirgsrandes und
entlang des Rheins. Eine Ausnahme bildet Sechtem, das sich in Insellage im Norden des Stadtge-
bietes befindet.

In den letzten 10 Jahren ist eine positive Einwohnerentwicklung (ca. + 5 %) zu verzeichnen, die we-
sentlich durch die ErschlieBung von Neubaugebieten in der ersten Halfte des letzten Jahrzehntes in
Bornheim, Walberberg, Hersel, Kardorf und Roisdorf bedingt ist. Nur in den kleineren Ortschaften
ohne gréBere Wohnungsbaureserven (Brenig, Dersdorf, Rdsberg und Uedorf) sind aufgrund der
demografischen Veranderungen leicht rlickldufige Bevélkerungszahlen zu verzeichnen.

2
Quelle: Landesbetrieb Information und Technik Nordrhein-Westfalen (IT.NRW), Stand: 30.06.2010

3
Quelle: Einwohnermeldeamt der Stadt Bornheim, Stand: 31.12.2010
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Abbildung 1: Einwohner in der Stadt Bornheim nach Ortsteilen

Bornheim 7.185 7.913 + 728 + 10,1
Brenig 2.300 2.287 -13 -0,6
Roisdorf 5.714 5.979 + 265 +4,6
Dersdorf 1.209 1.178 - 31 -2,6
Kardorf 1.521 1.791 + 270 +17,8
Waldorf 3.225 3.330 + 105 +33
Hemmerich 1.440 1.457 +17 +1,2
Merten 5.373 5.461 + 88 +1,6
Résberg 1.489 1.455 -34 -2,3
Walberberg 4.423 4.776 + 353 +8,0
Sechtem 5.046 5.239 + 193 +3,8
Hersel 4.257 4.539 + 282 +6,6
Uedorf 946 909 -37 -39
Widdig 1.700 1.872 +172 +10,1

Stadt Bornheim gesamt 45.828 48.186 + 2.358

Quelle: Stadt Bornheim, Stand jeweils 31.12.

Der Stadt Bornheim ist im Landesentwicklungsplan NRW die Funktion eines Mittelzentrums zuge-
wiesen (vgl. Abbildung 2). Aufgrund seiner Lage in der Ballungsrandzone der Oberzentren Kéin und
Bonn kommt der Stadt Bornheim aus Sicht der Landesplanung somit in erster Linie die Aufgabe zu,
die Versorgung der eigenen Wohnbevdlkerung mit Glitern und Dienstleistungen des Grundbedarfs
sowie des gehobenen und auch des spezialisierten Bedarfs sicher zu stellen.

Die Stadt Bornheim hat eine verkehrsglnstige Lage. Die Ortsteile Bornheim, Roisdorf und Hersel
sind seit November 2003 Uber den Autobahnanschluss Bornheim (Rheinland) zur BAB 555 direkt
an das Uberregionale Verkehrsnetz angebunden. Der Ortsteil Walberberg verflgt Gber einen An-

schluss an die BAB 558, die in westlicher Richtung zum Autobahnkreuz Bliesheim flhrt und somit
eine Verbindung zur BAB 1 und zur BAB 61 herstellt.
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Abbildung 2: Lage der Stadt Bornheim und zentraldrtliche Gliederung
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Quelle: eigene Darstellung

Eine direkte Anbindung an das Streckennetz der Deutschen Bahn ist Uber die Haltepunkte Sechtem
und Roisdorf gegeben. Von Roisdorf aus ist der ndchstgelegene IC-Bahnhof in Bonn ca. 4 Minuten,
der Kélner Bahnhof als néchstgelegener ICE-Bahnhof in ca. 24 Minuten Fahrzeit erreichbar.

Das Bus- und Stadtbahnnetz in der Stadt Bornheim ist gut ausgebaut, die meisten Verbindungen

verkehren in dichter Taktfolge.

Die Stadtbahn der Linie 18 fahrt von Bonn nach Kéln Gber Bornheim, Briihl und Merten am Vorge-
birge entlang. Die Haltestellen befinden sich in Roisdorf-West, Bornheim-Rathaus, Bornheim-Mitte,

Dersdorf, Waldorf und Merten sowie Walberberg.

Die Stadtbahn 68 verkehrt auf der Strecke zwischen Bornheim und Ramersdorf auf der Trasse der

Linie 18. Haltestellen sind in Roisdorf-West, Bornheim-Rathaus und Bornheim

Die Stadtbahn Linie 16 fahrt von Bonn nach KolIn tiber Bornheim und Wesseling den Rhein entlang.

Die Haltestellen sind in Hersel, Uedorf und Widdig.
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Neben den Verbindungen des schienengebundenen Verkehrs verfligt die Stadt Bornheim Uber
mehrere Buslinien. Wichtige Funktionen zur Verbindung der Ortsteile erfillt insbesondere die Linie
818, die vom Stadtbahnhalt Hersel iber Bornheim und die Vorgebirgs-Orte Brenig, Dersdorf, Wal-
dorf und Merten zum Bahnhaltepunkt Sechtem verlauft.

Seite 11 von 95

145/277



Handelsberatung

Fortschreibung < Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept Bornheim

2.2 Demographische Strukturen

Nach Angaben des Landesbetriebes Information und Technik Nordrhein-Westfalen lebten in der
Stadt Bornheim Mitte 2010 etwa 48.540 Einwohner. Im Vergleich zu 2000 (etwa 45.410 Einwohner)
kann die Stadt ein Bevélkerungswachstum um 7 % verzeichnen.4

Im Regionalvergleich liegt der prozentuale Bevdlkerungszuwachs der Stadt Bornheim deutlich Gber
dem Durchschnitt des Rhein-Sieg-Kreises und Uber dem Wachstumsindex der Nachbargemeinde
Swisttal und der Bundesstadt Bonn. Einzig in Alfter ist ein starkeres Bevélkerungswachstum im letz-
ten Jahrzehnt abzulesen. Dagegen verzeichnen die Stadte Wesseling und Briihl nur ein sehr gerin-
ges Wachstum, so dass sich die Bevdlkerungszahlen Mitte 2010 fast genau auf dem Niveau des
Jahres 2000 befinden (vgl. Abbildung 3).

Abbildung 3: Einwohnerentwicklung in Bornheim und Vergleichsraumen (2000-

2010)
Bornheim 45.407 48.543 3.136 6,9
Alfter 20.907 22.847 1.940 9,3
Swisttal 17.832 18.241 409 2,3
Rhein-Sieg-Kreis 576.993 598.650 21.657 3,8
Wesseling 34.931 35.086 155 0,4
Brahl 43.839 44179 340 0,8
Bonn 302.247 320.535 18.288 6,1

Quelle: IT.NRW, Stand 31.12.2000 bzw. 30.06.2010

FUr die Bevolkerungsentwicklung ist nach der Prognose des Landesbetriebes Information und
Technik NRW (vgl. Abbildung 4) mit einer Fortsetzung der positiven Bevdlkerungsentwicklung bis
zum Jahr 2030 zu rechnen (2030: ca. 52.880 Einwohner).

4
Um den Regionalvergleich zu ermdglichen, wird hier auf die amtlichen Daten des Statistischen Landesam-
tes zuriickgegriffen. Zu beachten ist, dass die eigene Bevdlkerungsfortschreibung der Stadt Bornheim zum
31.12.2010 eine Einwohnerzahl von 48.186 Personen ausweist.
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Abbildung 4: Bevolkerungsentwicklung in der Stadt Bornheim
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Quelle: IT.NRW, Fortschreibung des Bevélkerungsstandes und Bevélkerungsvorausberechnung (Modellrechnung 2008 -
2030)

Zu beachten ist aber, dass sich aus der zu erwartenden Bevélkerungsentwicklung fir die Stadt
Bornheim spezifische Veranderungen in der Altersstruktur der Bevdlkerung ergeben werden.

So wird der Anteil der Altersgruppe der Uber 65-Jahrigen im Jahre 2030 Uber 60 % zunehmen. Der
Anteil der erwerbsféhigen Bevélkerung (20 - unter 65 Jahre) wird absolut stagnieren, wahrend die
Altersgruppe der unter 20-Jahrigen (Kinder und Jugendliche) absolut gegentber heute etwa 14 %
verlieren wird (vgl. Abbildung 5).
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Abbildung 5: Entwicklung ausgewahlter Altersgruppen
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Quelle: IT.NRW, Fortschreibung des Bevdlkerungsstandes und Bevélkerungsvorausberechnung (Modellrechnung 2008 -
2030)

Im Untersuchungszusammenhang ist weiterhin von Bedeutung, dass die Erwerbsbevdlkerung der
Stadt Bornheim eine starke AuBenorientierung aufweist. So hatten im Jahre 2007 von etwa 16.185
sozialversicherungspflichtig Beschéaftigen mit Wohnsitz in Bornheim Gber 13.497 ihren Arbeitsplatz
auBerhalb des Stadtgebiets. Gleichzeitig pendelten etwa 4.027 Erwerbstatige nach Bornheim, so
dass sich ein negatives Pendlersaldo (- 9.470 Erwerbstéatige) ergibts.

¥ Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit, Pendler in Nordrhein-Westfalen 2007.
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2.3 Einzelhandelsrelevantes Nachfragevolumen in der Stadt Bornheim

Zur Berechnung des einzelhandelsrelevanten Kaufkraftpotenzials werden die privaten Verbrauchs-
ausgaben zugrunde gelegt, die wiederum aus dem verfligbaren Einkommen abziiglich der Spar-
quote resultieren. Von den privaten Verbrauchsausgaben im gesamten Bundesgebiet sind dem-
nach fir das Jahr 2010 pro Kopf insgesamt 5.399 € einzelhandelsrelevant.’

Die BBE-Marktforschung weist fir das Jahr 2010 fir die Stadt Bornheim eine einzelhandelsrelevan-
te Kaufkraftkennziffer je Einwohner von 106,2 % aus. Die einzelhandelsrelevanten Verbrauchsaus-
gaben liegen somit 6,2 % Uber dem Bundesdurchschnitt.

Auf der Grundlage der BBE-Kenndaten ergibt sich fur die Stadt Bornheim eine jéhrliche Kaufkraft
pro Kopf in Héhe von 5.737 €. Multipliziert mit der Einwohnerzahl |asst sich ein einzelhandelsrele-
vantes Kaufkraftpotenzial in H6he von insgesamt 276,1 Mio. € fiir das Jahr 2010 errechnen.

Abbildung 6: Einzelhandelsrelevantes Kaufkraftpotenzial in der Stadt Bornheim
nach Warengruppen

Gesamt
. 276,1 Mio. EUR
sonstige
40,1 Mio. EUR
Maobel/ )
ElektrogroBgerate Lebensmittel (NuG)
18,3 Mio. EUR 104,0 Mio. EUR
Baumarkt-Sortiment, Kfz-
Zubehdr/Gartenbedarf/
Blumen/Zoo
31,3 Mio. EUR
Unterhaltungselektronik/
Computer/Elektrokleingerate
16,7 Mio. EUR
Drogeriewaren
Bekleidung/Wasche/ 12,4 Mio. EUR
Schuhe/Lederwaren Pharmazeutische Artikel
28,7 Mio. EUR 24,6 Mio. EUR

Quelle: BBE-Marktforschung

Unter den einzelhandelsrelevanten Ausgaben ist derjenige Ausgabenteil zu verstehen, der pro Kopf der
Bevdlkerung dem Einzelhandel zuflieBt. Um zu diesem Wert zu gelangen, werden von der Gesamtkauf-
kraft die pro Gebiet unterschiedlichen Ausgaben fiir Dienstleistungen, Wohnung, Reisen und Altersvorsor-
ge abgezogen. Unberlicksichtigt bleiben auch die Ausgaben fir Kraftfahrzeuge, Brennstoffe und Reparatu-
ren.
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Abbildung 7: Einzelhandelsrelevantes Kaufkraftpotenzial in der Stadt Bornheim
nach Sortimenten

Pro-Kopf- f- Kaufkraft-
Ausgaben 2010 Ausgaben 2010 potenzial 2010
Deutschland Bornheim Bornheim

Nahrungs- und Genussmittel/Backer/Metzger 2.043 2.159 104,0
Drogerie/Parfiimerie/Kosmetik 236 258 12,4
Pharmazeutische, medizinische, orthopadische Artikel 511 511 24,6
Papier, Biiro, Schreibwaren/Zeitungen/Zeitschriften/Blicher 190 207 10,0
Bekleidung/Wéasche 435 476 23,0
Schuhe/Lederwaren 109 118 5,7
Baumarkt-Sortiment, Kfz-Zubehor 445 455 21,9
Pflanzen/Gartenbedarf (0. G-Mdbel) 83 85 4.1
Schnittblumen 47 49 2,4
Tierfutter, Heimtierzubehér, leb. Tiere 58 60 2,9
Glas, Porzellan, Keramik/Haushaltsgegenstande 67 74 3,6
Spielwaren, Hobby, Basteln, Musikinstrumente, Kinderwagen 108 117 5,6
Sportartikel, Fahrréder, Camping 77 88 4,2
Heimte>.<tilien/Gardinen/Stoffe/Sicht-, Sonnenschutz, Dekora- 88 95 45
tionsartikel ’
Teppiche 29 32 1,5
Bettwaren 31 33 1,6
Mébel 272 298 14,3
Lampen und Leuchten 19 21 1,0
ElektrogroBBgerate 77 84 4,0
IEJIgfﬁg;an!:ﬁjengseIektromk/Computer/Kommunlkatlon, Elektro- 321 348 16,7
Foto/Optik/Akustik 104 114 5,5
Uhren/Schmuck 49

55 2,6

Quelle: BBE-Marktforschung 2010

Etwa 38 % (ca. 104,0 Mio. €) des Volumens entfallen auf Nahrungs- und Genussmittel, fir die Wa-
rengruppe Baumarkt-Sortiment/Gartenbedarf/Blumen/Zoo stehen im Stadtgebiet ca. 31,3 Mio. €
oder 11 % der Gesamtausgaben zur Verfigung. Die jahrlichen Ausgaben fir die Warengruppe
pharmazeutische, medizinische und orthopadische Artikel addieren sich auf etwa 24,6 Mio. €. Flr
die Sortimente Bekleidung/Wé&sche sowie Schuhe/Lederwaren werden ca. 28,7 Mio. € verausgabt
(vgl. Abbildung 6 und Abbildung 7).
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3 Einzelhandelssituation in der Stadt Bornheim

3.1 Gesamtstadtische Strukturdaten und Einzelhandelszentralitat

Im Rahmen der Betriebsstattenerhebung wurden die Verkaufsflachen (VKF) aller im Stadtgebiet
Bornheim anséassigen Einzelhandels- und Ladenhandwerksbetriebe einschlieBlich der Apotheken
und TankstelIen-Convenience-ShopsB, differenziert nach Warengruppen, erfasst.

Im Folgenden werden die Ergebnisse der Erhebungen detailliert aufgezeigt. Aus Datenschutzgriin-
den kénnen dabei zum Teil nur statistisch aggregierte Bestandswerte dargelegt werden.

Im Stadtgebiet Bornheim gibt es insgesamt

e 206 Einzelhandels- und Ladenhandwerksbetriebe, die zusammen Uber eine
e Verkaufsflache von 105.850 m2 verfigen und einen

¢ Gesamtumsatz von ca. 250,5 Mio. € erwirtschaften.

Die Aufteilung der Verkaufsflache und des Umsatzes auf die einzelnen Warengruppen veranschau-
licht Abbildung 8.

Die gréBten Verkaufsflachenanteile entfallen auf die Warengruppen Bau- und Gartenbedarf und
Mobel (jeweils etwa 30 %) und Nahrungs- und Genussmittel (etwa 20 %). Die Angebote in der Wa-
rengruppe Glas, Porzellan, Keramik / Hausrat /Geschenkartikel addieren sich auf eine Verkaufsfla-
che von rd. 4.590 m?2 oder 4 %, die in der Warengruppe Bekleidung/ Wéasche auf 3.050 m? oder
etwa 3 % der Gesamtflache.

Die Einzelhandelsausstattung in der Stadt Bornheim verzeichnet seit dem Jahre 2007 einen Zu-
wachs um ca. 5.500 m2 Verkaufsflache (ca. + 5 %) und ca. 26 Mio. € Umsatz (ca. + 11 % nominal,
gleichbedeutend ca. + 4 % real). Dabei sind die gréBten Steigerungsraten bei Nahrungs- und Ge-
nussmittel festzustellen (u. a. Ansiedlung des Edeka-Marktes in Walberberg, Verlagerung / Vergré-
Berung des Aldi-Marktes in Hersel, Erweiterung des Edeka-Marktes in Bornheim, des Biohof
Bursch in Waldorf sowie des Obstverkaufs Schmitz-Hiibsch in Merten).

Als Einzelhandelsbetriebe werden hier und im Folgenden diejenigen Betriebe bezeichnet, die Waren aus-
schlieBlich oder Uberwiegend an letzte Verbraucher in Verkaufsrdumen verkaufen. Der Gruppe der Laden-
handwerksbetriebe sind die Betriebe des Backerei- und Konditorenhandwerks sowie die Metzgereien zu-
zuordnen. Aus der Betrachtung ausgeklammert werden die Betriebe des Kfz-Handwerks, des Handels mit
Mineraldlerzeugnissen (auBer gréBeren Verkaufsrdumen in Tankstellen) und dhnlichen Waren.

Als Tankstellen-Convenience-Shops werden diejenigen Verkaufsstellen der Tankstellenbetriebe erfasst,
die Einzelhandelswaren in Verkaufsrdumen anbieten.
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Abbildung 8: Verkaufsflachen und Umsaétze in der Stadt Bornheim
nach Warengruppen

Verkaufsflache

o [ e | wwee [ nx |

Nahrungs- und Genussmittel/Backer/Metzger 20.760 19,6 93,7 37,4
Drogerie/Parfiimerie/Kosmetik 2.380 2,2 10,3 4,1
inﬁ(rgazeutische, medizinische, orthopadische 360 03 17.1 6.8
sP:r’])rli‘fatlg rI]Ba/llzj,’lljjc;,h.‘:‘(;?hrelbwaren/Zeltungen/Zelt- 640 06 27 1.1
Bekleidung/Wasche 3.050 2,9 8,3 3,3
Schuhe/Lederwaren 1.110 1,1 2,9 1,2
Baumarkt-Sortiment, Kfz-Zubehor 21.750 20,5 34,7 13,9
Pflanzen/Gartenbedarf (0. G-Mdbel), 8.700 8,2 11,3 4,5
Schnittblumen 450 0,4 1,2 0,5
Tierfutter, Heimtierzubehér, leb. Tiere 1.510 1,4 2,8 1,1
Glas, Porzellan, Keramik/Haushaltsgegenstande 4.590 4.3 6,8 2,7
ﬁﬁlizgsr/\?vf;énHobby, Basteln, Musikinstrumente, 270 0.3 0.8 0.3
Sportartikel, Fahrrader, Camping 920 0,9 2,2 0,9
Teppiche 1.320 1,2 2,3 0,9
Bettwaren 950 0,9 1,4 0,6
Mobel 32.590 30,8 38,2 15,2
Lampen und Leuchten 1.270 1,2 2,4 1,0
ElektrogroBgerate 390 0,4 1,4 0,5
Foto/Optik/Akustik 170 0,2 1,5 0,6

Uhren/Schmuck 120 0,1

0,7 0,3

Quelle: eigene Erhebungen und Berechnungen

Im Drogeriesegment ist die Ansiedlung einer Rossmann-Filiale in Hersel und die SchlieBung einer
Schlecker-Filiale in Merten eingetreten. Eine weitere Apotheke wurde in Merten angesiedelt.

Bei Bekleidung/Wasche sind verschiedene Betreiberwechsel eingetreten (u. a. Fifty seven ersetzt
durch Ernsting’s Family, Herrenmode Héing ersetzt durch Orthopadie Gitelhofer). Das neue Fach-
geschaft Chris wurde in Bornheim angesiedelt.
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Im Bereich der Elektrowaren/Unterhaltungselektronik haben ansassige Fachgeschéfte ihre Ver-
kaufsflachen erweitert (vor allem Nelles in Waldorf und Lamprichs in Roisdorf).

Abbildung 9: Verkaufsflachen in der Stadt Bornheim nach Warengruppen

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/Parfumerie/Kos metik
Pharmaz./med./orthop. Artikel

PBS*/Zeitungen/Zeitschriften/Biicher
Bekleidung/Wasche

Schuhe/Lederw aren

Baumarkt-Sortiment/Gartenbedarf/Blumen/Zoo

GPK**/Hausrat/Geschenkartikel

Spielw aren, Hobby/Basteln, Musik, Kinderw agen

Sportartikel/Fahrrader/Camping

Teppiche/Gardinen/Dekorationsartikel

Bettw aren/Heimtextilien

Mébel (inkl. Bad-, Blro-, Gartenmébel)
Elektrow aren / Leuchten
Unterh.-elek./Computer/Telekommunikation

Foto/Optik

Uhren/Schmuck

0 5.000 10.000 15.000 20.000 25.000 30.000 35.000

Quelle: eigene Erhebungen und Berechnungen

In allen anderen Sortimenten sind keine wesentlichen Veranderungen eingetreten (vgl. Abbildung
9).

Bezieht man die Einzelhandelsverkaufsflache (insgesamt rd. 105.850 m?2) auf die Einwohnerzahl,
ergibt sich ein Dichtewert (Arealitatsziffer) von 2,2 m2 je Einwohner (im Jahre 2007: 2,08 m?2 je Ein-
wohner). Verglichen mit dem Bundesdurchschnitt von 1,5 m2 je Einwohner verzeichnet die Stadt
Bornheim somit einen vergleichsweise hohen Flachenbesatz, der insbesondere auf die groBen An-
bieter aus dem Bereich Bauen/Garten sowie Mébel zuriickzufiihren ist. Ohne Beriicksichtung der
groBen Mébelhduser Porta und Boss sowie des Bauhaus Baumarktes liegt die Arealitdtskennziffer
bei ca. 1,3 m2 Verkaufsflache je Einwohner und verdeutlicht erhebliche Angebotsdefizite der Stadt
Bornheim.
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Abbildung 10: Raumliche Verteilung der Einzelhandelsbetriebe in der Stadt Born-
heim
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Quelle: eigene Erhebungen und Berechnungen

Betrachtet man die rdumliche Verteilung des Einzelhandels im Stadtgebiet nach der Ortsteilgliede-
rung der Stadt Bornheim, so zeigen sich folgende Strukturen (vgl. Abbildung 10):

Mit 92 Betrieben, die auf einer Verkaufsflache von 36.320 m? einen (geschatzten) Jahres-
umsatz von ca. 89 Mio. € generieren, ist eine starke Konzentration auf die Ortsteile Born-
heim/ Roisdorf/ Brenig festzustellen. Angebotsschwerpunkt des Facheinzelhandels ist die
Ortsmitte von Bornheim, in der sich auch ein Supermarkt (Edeka Bratke) befindet. Weitere
Betriebe aus dem Bereich des Lebensmittelseinzelhandels sind an der SchumacherstraBBe
(Toom-SB-Warenhaus), an der Adenauerallee (Netto-Discountmarkt), an der Bonner Stra-
Be (Penny-Markt), im Gewerbegebiet Rosental (Trinkgut-Getrdnkemarkt) und ,Am Hellen-
kreuz“ (Aldi-Discountmarkt, Willis Getrdnkemarkt) ansassig.

Im Gewerbegebiet ,Am Hellenkreuz" finden sich neben den bereits genannten Betrieben
noch die Fachmarkte dm (Drogerieartikel), Deichmann (Schuhe), Takko (Bekleidung) und
Fressnapf (Heimtierbedarf) sowie eine Tankstelle und ein Schnellrestaurant.
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Weitere groBflachige Betriebe sind der Sonderpostenmarkt Emka am Rosental sowie Gart-
ner’s Pflanzenland in AuBenbereichslage.

In den Ortsteilen Dersdorf/ Waldorf/ Kardorf/ Hemmerich sind insgesamt 28 Betriebe an-

sassig, die eine Verkaufsflache von 7.220 m2 umfassen. In die Nutzungskategorie ,GroB-
flachiger Einzelhandel” fallen hiervon der REWE-Markt und der Mobau Plus Baumarkt in

der BlumenstraBe. Wichtiger Anbieter im Bereich Nahrungs- und Genussmittel ist zudem
der LIDL-Markt (Ortsteil Kardorf, Auf dem Knickert).

In den Ortsteilen Merten/ Rdsberg befinden sich keine groBflachigen Betriebe. Mit einer
Verkaufsflache von ca. 2.130 m2 bzw. 2 % der Gesamtverkaufsflache und einem Umsatz
von ca. 10,8 Mio. € ist der Einzelhandelsbesatz insgesamt gering. Wichtigster Nahversor-
ger ist ein REWE-Markt an der KirchstraBBe in der Ortsmitte von Merten.

Im Ortsteil Walberberg wird nach Realisierung des Edeka-Marktes ein Umsatz von ca. 16,7
Mio. € generiert. Mit 800 m? ist die Gartenbaumschule Hau an der Walberberger StraBe
(LandesstraBe 183) der zweitgrd Bte Betrieb. An der HauptstraBe befindet sich ein weiterer
REWE-Markt.

Der Ortsteil Sechtem verfugt tber einen Besatz von 20 Einzelhandelsbetrieben, die auf ei-
ner Flache von 4.370 m2 rund 10,6 Mio. € Umsatz erwirtschaften. GroBte Betriebe sind
Rewe Hamacher, der Fachmarkt fir Heimtierbedarf ,Norbert Wirtz Tier und Garten” und
der einem BaustoffgroBhandel Mobau angeschlossene Heimwerkermarkt.

In den Ortsteilen Hersel/ Uedorf/ Widdig existiert eine Verkaufsflache von ca. 7.880 mz, die
sich auf 25 Einzelhandelsbetriebe verteilen. Die groBten Betriebe sind der Sidi Aktiv-Markt
und Mdébel Bovelet in der Ortsmitte, der Fachmarkt fir Holzausbau Holzwelt Streck, der Aldi
Discountmarkt und der Lagerverkauf von Mode Daniels im Gewerbegebiet Hersel sowie
der Lidl Discountmarkt in der HavelstraBe.

Der flachenm@Big grdBte Angebotsstandort befindet sich im Gewerbegebiet Bornheim Siid
mit dem 2007 er6ffneten Porta-Einrichtungshaus, einem Bauhaus-Baumarkt und dem Mé-
bel-Mithahmemarkt Boss und zusammen ca. 44.000 m? Verkaufsflache.
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Abbildung 11: Betriebe, Verkaufsflachen und Umséatze nach Ortsteilen
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Quelle: eigene Erhebungen und Berechnungen

Aufgrund des ausgepragten Besatzes groBflachiger Betriebe ergibt sich somit ein deutlicher Ange-
botsschwerpunkt im Gewerbegebiet Bornheim-Siid. Einen wesentlichen Beitrag zu diesen auffalli-
gen Strukturdaten liefert das Porta Mébelhaus mit einer Verkaufsflache von 27.000 m2 und einer
jahrlich geschéatzten Umsatzleistung von 40 Mio. € (vgl. Abbildung 11).

Noch deutlicher wird die funktionale Bedeutung des Einzelhandels in diesem Teilraum, wenn man
die Einzelhandelszentralitédten berechnet. Werden die beiden GréBen Einzelhandelsumsatz und
einzelhandelsrelevante Kaufkraft in Beziehung zueinander gesetzt, so lassen sich Aussagen Uber
die Ausstrahlungskraft des anséssigen Einzelhandels vornehmen (Einzelhandelszentralitat). Befin-
det sich der Wert unter 100 %, so sind die Abfllisse héher als die Zufllisse, bei einem Wert Gber
100 % setzt der Einzelhandel mehr um, als Kaufkraft vor Ort vorhanden ist.

Insgesamt weist Bornheim eine Einzelhandelszentralitat von ca. 91 % auf (im Jahre 2007: ca. 87
%). Dies sagt aus, dass der Gesamtumsatz ca. 9 % unter dem vor Ort vorhandenen Kaufkraftpo-
tenzial liegt und somit per Saldo Kaufkraftabfliisse in der H6he von ca. 26 Mio. € festzustellen sind
(vgl. Abbildung 12). Der Standortverbund Porta/ Boss/ Bauhaus Ubernimmt gesamtstadtische Ver-
sorgungsfunktionen und tragt ca. 26 %-Punkte zur gesamtstadtischen Zentralitat bei.
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Im Stadtbereich Bornheim/ Brenig / Roisdorf betragt die Umsatz-Kaufkraft-Relation ca. 96 % und
liegt damit deutlich Gber den Messzahlen der anderen Ortsteile. An zweiter Stelle stehen die Stadt-
bereiche Hersel/ Uedorf/ Widdig (ca. 66 %), Walberberg (ca. 61 %) und Dersdorf/ Waldorf/ Kardorf/
Hemmerich (ca. 56 %), so dass fiir diese Stadtbereiche vor allem eine ausschnittweise Nahversor-
gung sichergestellt werden kann. Die geringste Einzelhandelszentralitit ist fir die TeilrAume Mer-
ten/ Résberg (ca. 27 %) und Sechtem (ca. 35 %) zu registrieren.

Abbildung 12: Einzelhandelszentralitat (Umsatz-Kaufkraft-Relationen)
nach Stadtbereichen

Umsatz-
Kaufkraft-
Relation

Bornheim/ Brenig/ Roisdorf 16.179 92,7 88,7 96
Dersdorf/ Waldorf/ Kardorf/ Hemmerich 7.756 44,5 24,7 56
Résberg/ Merten 6.916 39,6 10,8 27
Walberberg 4.776 27,4 16,7 61
Sechtem 5.239 30,0 10,6 35
Hersel/ Uedorf/ Widdig 7.320 41,9 27,8 66
GW Bornheim-Siid 71,2

I T T T

Quelle: eigene Erhebungen und Berechnungen

Die Umsatz-Kaufkraft-Relationen lassen sich nicht nur fiir den Einzelhandel eines bestimmten
Standortbereichs insgesamt errechnen, sondern auch differenziert nach Warengruppen darstellen.
Graphisch umgesetzt, ergibt sich aus den Zentralitadtswerten der verschiedenen Teilméarkte ein Po-
laritatsprofil, das Rickschliisse auf die quantitativen Starken und Schwachen des Einzelhandels zu-
lasst.

Die folgende Abbildung 13 zeigt, dass die Gesamtbindungsquote von 91 % starke Unterschiede
zwischen den einzelnen Warengruppen tberdeckt. So ergeben sich mit ca. 267 % bzw. 240 % die
héchsten Werte in den Sortimenten Mdbel sowie Lampen / Leuchten, gefolgt von dem Bereich
GPK/ Hausrat (ca. 189 %) und dem Bau- und Gartenmarkt-Sortiment (ca. 177 %). Den niedrigsten
Wert erreicht mit nur 14 % die Warengruppe Spielwaren, Hobby/ Basteln/ Musikinstrumente, Kin-
derwagen. Fir weitere 7 Warengruppen ergeben sich Werte von unter 50 %. Es wird deutlich, dass
die Baumarkt- und Mébelsortimente sowie zu diesen Warengruppen affine Sortimente deutliche Zu-
flisse generieren, wahrend Angebotsdefizite insbesondere in den zentrenrelevanten Leitsortimen-
ten Bekleidung, Schuhe, Foto, Optik, Uhren, Schmuck, Blcher bestehen.
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Abbildung 13: Einzelhandelszentralitat (Umsatz-Kaufkraft-Relationen)
nach Warengruppen
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PBS*/Zeitungen/Zeitschriften/Biicher 27% :
Bekleidung/Wasche 3;%!__:
Schuhe/Lederw aren 51% ]

Baumarkt-Sortiment/Gartenbedarf/Blumen/Zoo 160%
GPK**/Hausrat/Geschenkartikel 189%

Spielw aren, Hobby/Basteln, Musik, Kinderw agen 14% |

Sportartikel/Fahrrader/Camping 52%)[

Teppiche/Gardinen/Dekorationsartikel 72%
Bettw aren/Heimtextilien 88% [ |

Mbbel (inkl. Bad-, Biro-, Gartenmdbel) 267%

Lampen, Leuchten 240%

ElektrogroBgerate 35%
Unterh.-elek./Computer/Telekommunikation 35%
Foto/Optik 27%

Uhren/Schmuck 27%

Enzelhandel gesamt 91% q

0% 50% 100% 150% 200% 250% 300%

* PBS: Papier-, Buro-, Schreibwaren
** GPK: Glas, Porzellan, Keramik
Quelle: BBE-Marktforschung; eigene Erhebungen und Berechnungen

In der mit fast 94 Mio. € umsatzstarksten Branche Nahrungs- und Genussmittel, wird ein Zentrali-
tatsindex von ca. 90 % erreicht. Dies bedeutet, dass fur den Lebensmitteleinzelhandel bezogen auf
die Gesamtstadt per Saldo leichte Abfllisse in H6he von etwa 10,3 Mio. € zu registrieren sind.

Die héchsten absoluten Abfliisse sind — wie Abbildung 14 zeigt - mit 14,7 Mio. bzw. 10,9 Mio. € in
den Sortimenten Bekleidung/Wé&sche und Unterhaltungselektronik/ Musik/ Video/ PC/ Drucker/
Kommunikation/ Elektrokleingerate festzustellen.
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Abbildung 14: Einzelhandelszentralitat (Umsatz-Kaufkraft-Relationen)
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nach Warengruppen

mmm

Nahrungs- und Genussmittel/Backer/Metzger 93,7 104,0 -10,3
Drogerie/Parfiimerie/Kosmetik 10,3 12,4 83 -2,1
inﬁ(rgazeutische, medizinische, orthopadische 17.1 24.6 70 .75
sP:r?rli‘fatI; rI]Ba/llzj,’lljjoc,h?;:hrelbwaren/Zeltungen/Zelt- 27 10,0 27 7.3
Bekleidung/Wasche 8,3 23,0 36 -14,7
Schuhe/Lederwaren 2,9 5,7 51 -2,8
e e
Schnittblumen 1,2 2,4 50 -1,2
Tierfutter, Heimtierzubehor, leb. Tiere 2,8 2,9 97 -0,1
Glas, Porzellan, Keramik/Haushaltsgegenstande 6,8 3,6 189 +3,2
Spielwaren, Hobby, Basteln, Musikinstrumente, 0.8 56 14 48

Kinderwagen
Sportartikel, Fahrrader, Camping 2,2 4,2 52 -2,0
Heimtextilien/Gardinen/Stoffe/Sicht-, Sonnen-

schutz, Dekorationsartikel = i3 i -9
Teppiche 2,3 1,5 153 +0,8
Bettwaren 1,4 1,6 88 -0,2
Mébel 38,2 14,3 267 +23,9
Lampen und Leuchten 2,4 1,0 240 +1,4
ElektrogroBBgerate 1,4 4,0 35 -2,6
s
Foto/Optik/Akustik 1,5 55 27 -4,0
Uhren/Schmuck -1,9

_m 2761 -m

Quelle: BBE-Marktforschung; eigene Erhebungen und Berechnungen
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3.2 Zentrale Versorgungsbereiche

Eine wichtige Aufgabe des vorliegenden Gutachtens besteht darin, die zentralen Versorgungsberei-
che im Stadtgebiet Bornheim raumlich abzugrenzen und funktional zu bestimmen.

Dazu wurden die Einzelhandelsnutzungen in den Zentrallagen der Ortsteile einer genauen Analyse
unterzogen.

3.2.1 Bornheim-KonigstraBe

Innerhalb des Ortsteils Bornheim sind zwei Nutzungsschwerpunkte des Einzelhandels vorhanden:

Erstens die am Westrand des Ortes gelegene Fachmarktagglomeration ,Am Hellenkreuz” mit den
Betrieben Aldi, Deichmann, dm, Fressnapf, Takko, Willis Getrdnkemarkt und einem Tankstellen-
shop; diese Betriebe verfligen zusammen (ber rd. 4.400 m2 VKF und generieren eine Jahresum-
satzleistung von rd. 16 Mio. €.

Zweitens die Ortsmitte von Bornheim mit der KdnigstraBe als Hauptgeschaftszone (vgl. Abbildung
15).

Den funktionalen Schwerpunkt des Geschéftsbereichs bildet der Abschnitt zwischen Kreuzung Se-
cundastraBe im Osten und Kreuzung Burgweg im Westen. Hier befindet sich ein durchgehender
Einzelhandelsbesatz, der von kleinflachigen, gréBtenteils nicht filialisierten Fachhandelsgeschéften
dominiert wird. GréBtes Unternehmen in diesem Abschnitt der KénigstraBe bildet mit einer Ver-
kaufsflache von rund 250 m2 das Modehaus Blumenthal.

Uber den Kreisverkehr in westlicher Richtung wird der Edeka Supermarkt erschlossen, der iiber ei-
ne Verkaufsflache von rund 2.700 m2 verfiigt. Dieser nimmt sowohl fir die innerstadtische Versor-
gung, als auch fir den ansassigen Einzelhandel als Magnetbetrieb eine wichtige Funktion ein. Im
Standortumfeld befindet sich eine Post-Filale und das Modegeschéft Chris mit ca. 400 m2? Verkaufs-
flache. Der vorgelagerte Kundenparkplatz verfligt zusatzlich Uber eine Zufahrt aus Richtung Apos-
telpfad, wodurch sich die Erreichbarkeitssituation des Standorts trotz der integrierten Lage sehr po-
sitiv darstellt.

Insgesamt befinden sich in der Ortsmitte von Bornheim 50 Einzelhandels- und Ladenhandwerksbe-
triebe, die auf einer Verkaufsflache von 5.630 m2 einen Umsatz von 26,0 Mio. € im Jahr realisieren.

Die groBten Verkaufsflachenanteile entfallen auf die Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel
(2.660 m2 VKF), Bekleidung/ Wasche (1.300 m2) und Drogerie/ Parfimerie/ Kosmetik (300 m?). Po-
sitiv hervorzuheben ist, dass zur Zeit der Erhebung nur drei Leerstdnde mit 15 - 40 m2 Verkaufsfla-
che zu verzeichnen waren.
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Abbildung 15: Raumliche Verteilung und BetriebsgroBenstruktur des Einzelhandels
im Ortsteil Bornheim
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Kartengrundlage: Stadt Bornheim; Quelle: eigene Erhebungen

Im Suden wird der Hauptgeschéftsbereich durch die Stadtbahnlinie 18/ 68 begrenzt, die den Stand
ort mit den Ortsteilen entlang des Vorgebirgsrandes, den Nachbarkommunen Alfter und Briihl so-
wie den Oberzentren Bonn und Kéln verbindet.

Die Aufenthaltsqualitét in der Ortsmitte wird durch die sehr hohe Verkehrsbelastung der Kénigstra-
Be herabgesetzt. Vor diesem Hintergrund wurde von der Stadt Bornheim ein integriertes Hand-
lungskonzept erarbeitet, dessen Umsetzung mit ersten UmgestaltungsmaBnahmen im Bereich der
Ostlichen KonigstraBe bereits eingeleitet wurde.

Derzeit wird der Einzelhandelsbesatz um einen Netto Lebensmitteldiscountmarkt im Entwicklungs-
bereich ,Kliehof* éstlich der Feuerwache erganzt (Verlagerung der Filiale Adenauerallee in Rois-
dorf).
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3.2.2 Roisdorf: Rathausumfeld/ SchumacherstraBBe

Der wichtigste Einzelhandelsstandort in zentraler Lage von Roisdorf befindet sich zwischen Schu-
macherstraBe und Bonner StraBe unweit des Rathauses. Zentraler Betrieb in diesem Standortbe-
reich ist ein Toom SB-Warenhaus. Der mit einer Verkaufsflache von knapp 5.000 m?2 ausgestattete
Betrieb befindet sich im Standortverbund mit einem Schuhfachmarkts des Betreibers Siemes (750
m?2 VKF). Das Angebot wird durch eine Apotheke sowie durch einen Zeitschriftenladen und einen
Backshop in der Vorkassenzone des SB-Warenhauses ergénzt.

Weiter nordwestlich gelegen (Adenauerallee) befindet sich noch der zur Verlagerung anstehende
Netto-Discountmarkt mit knapp tber 900 m2 (vgl. Abbildung 16). Der Umsatz dieser Einzelhandels-
betriebe belauft sich auf insgesamt ca. 25,4 Mio. €.

Abbildung 16: Raumliche Verteilung und BetriebsgréBenstruktur des Einzelhandels
im Ortsteil Roisdorf
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Kartengrundlage: Stadt Bornheim; Quelle: eigene Erhebungen
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Das Toom SB-Warenhaus ist aufgrund seiner integrierten Lage wichtigster Funktionstrager der
Nahversorgung in Roisdorf. Gleichzeitig stellen die Fachabteilungen des GroBbetriebs flr Droge-
riewaren, Glas/ Porzellan/ Keramik/ Haushaltswaren sowie Unterhaltungselektronik und Elektro-
haushaltsgerate wichtige Erganzungsangebote fir die Gesamtstadt Bornheim dar. Hinzu kommt
das Siemes Schuhcenter — mit 750 m2 VKF gr&Bter Anbieter in diesem Sortimentsbereich im Stadt-
gebiet. Mit diesen Angeboten Gbernimmt der Standortbereich Rathausumfeld/ SchumacherstraBe
wichtige Versorgungsfunktionen fiir die Gesamtstadt Bornheim.

Weitere Einzelhandelsbetriebe befinden sich innerhalb von Roisdorf an der Bonner StraBe im Um-
feld des Regionalbahn-Haltepunktes. Dort ist u. a. ein Penny Markt, ein Gartenmd&bel-Fachmarkt
(Teak-Mdbel Hovelmann), ein Baustoff-Handel (Schldsser) und ein Fliesen Fachhandel angesie-
delt. Auf dem Eckgrundstuck FriedrichstraBe/ Brunnenallee befindet sich ein Elektrofachgeschaft
(Euronics Lamprichs). Ein Getrankemarkt wurde zwischenzeitlich verlagert in die Brunnenallee.

Auf der Nordseite der Bahnlinie ist im Gebaudekomplex des Erzeuger-GroBmarktes ein groBflachi-
ger Sonderpostenmarkt (Emka) und ein Getrdnkemarkt (Trinkgut) ansassig.
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3.2.3 Zentrale Versorgungsbereiche in den sonstigen Ortsteilen
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In den historischen Ortsmitten der Gbrigen Ortsteile befindet sich lediglich ein geringer Einzelhan-
delsbesatz. Zusammenhéngende Geschéftsbereiche mit einem differenzierten Einzelhandelsbesatz

auf dem Niveau eines Ortsteilzentrums sind nicht vorhanden.

Lediglich in den Ortsmitten von Hersel, Merten und Walberberg sind kleinere Agglomerationen von
Einzelhandelsbetrieben ansassig, die die Funktion von Nahversorgungszentren fir das ndhere Um-

feld Gbernehmen.

Abbildung 17: Raumliche Verteilung des Einzelhandels im Ortsteil Hersel
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Kartengrundlage: Stadt Bornheim; Quelle: eigene Erhebungen

GroBter Betrieb in Hersel und gleichzeitig wichtigster Anbieter fir Waren des téaglichen Bedarfs ist
der Sidi Supermarkt mit integriertem Backshop in der MoselstraBe. In der Nahe finden sich noch
eine Apotheke und der Elektro-Gerate-Markt. Entlang der RheinstraBe ist lediglich ein Streubesatz
mehrerer kleinerer Geschafte (u.a. Backerei, Buchladen, Tabak-/ Zeitschriften-Shop) und ein groB-

flachiger Anbieter von Wohnmdbeln (Bovelet) anzutreffen (vgl. Abbildung 17).
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Das Nahversorgungsangebot wird durch einen Lidl-Markt an der HavelstraBe und den Standortver-
bund von Aldi und Rossmann an der Roisdorfer StraBe ergénzt. Hervorzuheben ist weiterhin der
Outlet-Store-Lagerverkauf des Modehéandlers Daniel — mit rd. 600 m2 Verkaufsflache der weitaus
gréBte Anbieter von Damen- und Herrenbekleidung im Stadtgebiet Bornheim.

Die historische Ortsmitte von Merten befindet sich im Bereich der KirchstraBe. GroBter Betrieb und
wichtigster Trager der Nahversorgung ist ein Rewe Supermarkt (ca. 600 m? VKF). In dessen Stand-
umfeld sind ein Backerei, ein Blumenladen und ein Kiosk mit Post-Shop anséssig (vgl. Abbildung

9
18).

Abbildung 18: Raumliche Verteilung des Einzelhandels im Ortsteil Merten

Einzelhandelsstrukturen
Verkaufsfidche: i
@ <= 100m* VKF

@ 100m - 300 mF VKF
@ 300m-g00m VKF

. > 800 m* VKF

Q@ Leerstand

Kartengrundlage: Stadt Bornheim; Quelle: eigene Erhebungen

Seit Herbst 2008 liegt der Stadt Bornheim eine Investorenplanung vor, nach der auf Teilen der nérdlich der
BeethovenstraBe gelegenen, heute durch den Obstanbau genutzten Areale zusétzliche Einzelhandelsbe-
triebe angesiedelt werden sollen. Vorgesehen sind ein Lebensmittel-Discountmarkt, ein Drogeriemarkt und
ein Getrankemarkt. Letzterer soll die vergréBerte Getrdnkeabteilung des an der KirchstraBe ansassigen
Supermarktes aufnehmen, der dadurch die Mdglichkeit erhélt, seine Lebensmittelverkaufsflachen im Be-
stand zu erweitern.
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Der Einzelhandel in der Ortsmitte von Walberberg konzentriert sich im Wesentlichen auf den Be-
reich der HauptstraBe zwischen WalburgisstraBe und Flammgasse. Hier und in den umliegenden
Gassen waren zum Erhebungszeitpunkt insgesamt 12 Einzelhandelsbetriebe mit weit Gberwiegend
nahversorgungsrelevanten Angeboten (u. a. Backerei, Kiosk, Apotheke, Blumenladen) ansassig
(vgl. Abbildung 19).

Durch die Ansiedlung des Edeka Supermarkes im Méarz 2009 (Verkaufsflache ca. 1.750 m?2) wurde
eine deutliche Verbesserung der Nahversorgung sichergestellt, da der Rewe Lebensmittel-SB-
Markt in der HauptstraBBe zuletzt keine zeitgemé&Be Lebensmittelvollversorgung sicherstellen konn-
te.

Abbildung 19: Raumliche Verteilung des Einzelhandels im Ortsteil Walberberg

A
Einzelhandelsstrukturen
Verkaufsflache: :

@ <= 1007 VKF

. 100 m?- 300 m? VKF

@ s00m-z00m ke

. > 800 m? VKE

Q) |Leerstand

V] 50 100 m
———

BBE+*

Handelsbaratung

Kartengrundlage: Stadt Bornheim; Quelle: eigene Erhebungen

An der Walberberger StraBe (L 183) sind darlber hinaus ein Direktvermarkter von Obst- und Ge-
mise (Heuser) und ein Getrankemarkt (Hausmann) ansassig.

Als groBte Betriebe mit Giber den taglichen Bedarf hinausgehenden Angeboten sind die Garten-
baumschule Hau (Walberberger StraBe) und Fliesen Gschwendtner (Heinrich-von-Berge-Weg)
hervorzuheben.
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Der Einzelhandel in den (brigen Ortsteilen nimmt Gberwiegend Solitérstandorte ein und hat seine
Angebotsschwerpunkte im Bereich der nahversorgungsrelevanten Sortimente. Die Strukturen der
wohnungsnahen Versorgung werden im Folgenden analysiert.
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3.3 Wohnungsnahe Versorgung

Wie bereits in Kap. 3.1 dargelegt, verzeichnet die Stadt Bornheim im Bereich der nahversorgungs-
relevanten Warengruppen per Saldo Kaufkraftabflisse. So wird fiir die Warengruppe Nahrungs-
und Genussmittel sowie Drogeriewaren eine Gesamtumsatzleistung von rd. 104,0 Mio. € prognosti-
ziert, obwohl im Stadtgebiet in dieser Warengruppe eine sortimentsspezifische Kaufkraft von rd.
116,4 Mio. € verfigbar ist (vgl. Abbildung 20).

Abbildung 20: Umsitze, einzelhandelsrelevantes Nachfragevolumen und Umsatz-
Kaufkraft-Relationen in nahversorgungsrelevanten Warengruppen in
Bornheim nach Ortsteilen

Umsatz (NuG*)/ Kaufkraft (NuG/ Umsatz-Kaufkraft-Relation
Drogerle) Drogerie) NuG/ Drogerle)

Bornheim 25,1 19,1 + 6,0
Brenig 0,7 5,5 13 -4,8
Roisdorf 23,2 14,4 +8,8

Waldorf/ Dersdorf 10,9

Kardorf/ Hemmerich

Rosberg/ Merten

e e [ w
I 2

Hersel 20,6 11,0 9,6

Uedorf/ Widdig -6,4

0,3

*

NuG: Nahrungs- und Genussmittel
Quelle: BBE-Marktforschung; eigene Prognosen und Berechnungen

Bei einer Betrachtung auf Ortsteil- bzw. Stadtbereichsebene zeigt sich, dass sich die Angebote im
Bereich der nahversorgungsrelevanten Sortimente Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewa-
ren auf Bornheim, Roisdorf und Hersel konzentrieren. In Bornheim und Roisdorf werden per Saldo
Zuflisse in H6he von 14,8 Mio. € generiert, wodurch sich fiir diese Ortsteile zusammen eine Um-
satz-Kaufkraft-Relation von ca. 144 % ergibt. Es wird offensichtlich, dass Bornheim und Roisdorf im
Bereich des taglichen Bedarfs auch Versorgungsfunktionen fir die anderen Ortsteile (ibernehmen.
Der Ortsteil Hersel kann durch die Erganzung des nahversorgungsbezogenen Angebotes Versor-
gungsfunktionen fiir die benachbarten Ortsteile Uedorf und Widdig Gbernehmen. Dies ist in einer
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nahversorgungsbezogenen Umsatz-Kaufkraft-Relation in diesem Teilraum von ca. 118 % abzule-
sen werden. Mit Zentralititswerten von 30 bzw. 38 % ist in den Ortsteilen Sechtem und Merten/
Rosberg dagegen ein deutliches Angebotsdefizit festzustellen.

Hinsichtlich der Verteilung der Lebensmittelumsatze auf die Betriebsformen weisen die Vollsorti-
mentsbetriebe, d.h. die SB-Warenhauser und Supermarkte, mit rund 44,8 Mio. € (ca. 48 %) die
héchsten Umsétze auf. Die ansassigen Discounter Aldi, Lidl, Netto und Penny erzielen nach Schét-
zungen der BBE einen Umsatzanteil von ca. 28 % - eine GréBenordnung, die unter dem Bundes-
durchschnitt Iiegt.10

Die insgesamt 35 im Stadtgebiet ansédssigen Ladenhandwerksbetriebe (28 Backshops/ Backereien,
7 Metzgereien/ Fleischereien) generieren zusammen uber 8 Mio. € Umsatz, die 8 Getrankemarkte
erwirtschaften ca. 7 Mio. €, der Gbrige Einzelhandel tragt rd. 7,8 Mio. € zur Gesamtumsatzleistung
von 93,7 Mio. € bei (vgl. Abbildung 21).

Abbildung 21: Umsatze in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel
nach Betriebsformen

Umsatz Nahrungs- und Genussmittel

Vollsortimentsbetriebe (SB-Warenhaus/

Supermarkt) e =
Discounter 26,2 28
Ladenhandwerksbetriebe (Backereien/ 8.1 9
Metzgereien) ’

Getrankemarkte 6,8 7
sonstige Lebensmittelgeschéfte 5,7 6
Kioske/ Tankstellenshops 1,4 1
sonstige 0,7 1

Gesomt | w7 | o |

Quelle: eigene Erhebungen und Berechnungen

Die Stadt Bornheim verfligt somit Gber einen differenzierten Betriebstypenmix im nahversorgungs-
bezogenen Marktsegment der Nahrungs- und Genussmittel.

Die raumliche Verteilung der, die Nahversorgung pragenden Lebensmittel-SB-Mérkte mit mehr als
400 m? Verkaufsflache sind der nachfolgenden Karte zu entnehmen (vgl. Abbildung 22). Eine fuB3-
laufige Versorgung ist innerhalb eines 700 m-Radius anzunehmen.

10
Im Jahr 2009 generierten die Discounter mit ca. 52,2 Mrd. € etwa 41 % des Gesamtumsatzes der Le-
bensmittelgeschéfte in Deutschland (ca. 125,9 Mrd. €), Quelle: EHI Retail Institute, K&In.
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Abbildung 22: Umsatz-Kaufkraft-Relationen in der Warengruppe
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Quelle: eigene Erhebungen und Berechnungen

Wie sich zeigt, sind weite Bereiche entlang des Vorgebirgsrands sowie die ,Rheinorte” Uedorf und
Widdig weiter als 700 Meter von einem Lebensmittelmarkt entfernt, so dass keine umfassende

Nahversorgung in einem akzeptablen Umkreis gegeben ist.

In Bornheim, Roisdorf und Hersel liegt dagegen eine Mehrfachversorgung durch die dort angesie-

delten Lebensmittelbetriebe vor.

170/277

Seite 36 von 95



Fortschreibung < Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept Bornheim

Abbildung 23: Raumliche Verteilung der Nahversorgungsbetriebe
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Quelle: eigene Erhebungen und Berechnungen

Um die Zukunftsfahigkeit der wichtigsten Nahversorgungsstandorte beurteilen zu kénnen, werden

im Folgenden alle Lebensmittelmarkte mit mehr als 400 m? Verkaufsflache einem

Standort-Check

unterzogen. Dabei wird einerseits die betriebliche Situation aus Betreibersicht, ndmlich die

Wettbewerbsféhigkeit der Verkaufsflache und die

PKW-Ereichbarkeit (Verfigbarkeit eigener Kundenparkplatze, Sichtbeziehung zu einer

HauptverkehrsstrafBe)

betrachtet. Zweitens wird die stédtebauliche Integration der Betriebe in zentrale Ve
che und/ oder ihr Wohngebietsbezug bewertet.
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Abbildung 24: Standort-Check Lebensmittelbetriebe

Aldi Edeka Toom Penny Netto neu
Am Hel- | Bornheim | Roisdorf Roisdorf Roisdorf | Bornheim
lenkreuz

Bornheim/Roisdorf 800 m2 2.700 m2 4.950 m2 800 m2

Betriebliche Situation

BetriebsgréBe o] + + + + +

PKW-Erreichbarkeit + 0 = 0 + +

Stadtebauliche Situation
Zentrenbezug = + o] + - +

Wohngebietsbezug - d + + + +

Rewe Edeka
Walber- Walber- Rewe Rewe Rewe Lidl
. berg berg Sechtem Merten Waldorf Kardorf
Bornheim-Nordwest 460m2 | 1.750mz | 1.020m2 | 600m2 | 1.540m2 | 800 m2

Betriebliche Situation

BetriebsgréBe = + 0 - + o)
PKW-Erreichbarkeit = + (o] = + +

Stadtebauliche Situation

Zentrenbezug + + 0 + - -

Wohngebietsbezug + + + + 0 (o]

Betriebliche Situation

BetriebsgréBe o] o] +
PKW-Erreichbarkeit + + (o]
Zentrenbezug (-) + +
Wohngebietsbezug = (o] +

Quelle: eigene Erhebungen und Bewertungen

Seite 38 von 95
172/277



Handelsberatung

Fortschreibung < Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept Bornheim

Wie die Abbildung 24 illustriert, weisen insbesondere die beiden Rewe Markte in Merten und Wal-
berberg Schwéchen in der betrieblichen Situation auf. Vor allem der Walberberger Filialstandort ist,
gemessen an den heutigen Anspriichen eines Vollsortimenters, dessen ,EinstiegsgréBe” aktuell bei
rd. 1.200 bis 1.300 m2 VKF anzusetzen ist, deutlich zu klein. Hinzu kommt eine eingeschrankte Er-
reichbarkeit fir PKW-Kunden, da die Zahl eigener Kundenstellplatze gering und die rdumliche Zu-
ordnung der Parkplatze zum Eingang der Geschéfte verbesserungswiirdig ist. Unter stadtebauli-
chen Gesichtspunkten nehmen die beiden Rewe Markte jedoch beinahe optimale Lagen ein, da sie
sich an zentralen Standorten innerhalb der Ortsmitten befinden.

Der 2009 eréffnete Edeka Markt weist mit einer Verkaufsflache von rd. 1.750 m? ein modernes Fl&-
chenkonzept auf. Gleichzeitig ist die Erreichbarkeit des Standorts an der Frongasse/ Ecke Walber-
berger StraBe flir motorisierte Kunden ebenso positiv zu bewerten wie die Lage zu den umliegen-
den Wohngebieten.

Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten ebenfalls positiv zu bewerten sind die Lagebeziehungen
der Betriebe Edeka und Netto (neu) in Bornheim, Toom, Netto und Penny in Roisdorf, Rewe in
Sechtem sowie Lidl und Sidi in Hersel. Denn diese Standorte weisen einen deutlichen Wohnge-
bietsbezug auf oder befinden sich sogar innerhalb von Versorgungszentren.

Einen nicht-integrierten Standort mit nur geringem Wohngebietsbezug nimmt hingegen die Aldi Fili-
ale ,Am Hellenkreuz® in Bornheim Hersel ein. Da sich im Umfeld des Hellenkreuz-Standorts mehre-
re Wohngebiete (Hexenweg, Hohlenberg und KénigstraBe) im Planverfahren befinden, wird dieser
zukinftig einen deutlich verbesserten Wohngebietsbezug aufweisen.
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3.4 Einkaufsorientierung der Bornheimer Wohnbevélkerung

Im Rahmen der vorliegenden Analyse wurde auf die telefonische Befragung von 500 Blrgerinnen
und Burgern von Bornheim zurlickgegriffen, die im November 2006 durchgefihrt wurde. Dabei wur-
den Insgesamt 500 Personen interviewt. Die reprasentativ ausgewéahlten Haushalte verteilen sich
entsprechend der jeweiligen Einwohnerzahlen auf die Bornheimer Ortsteile (vgl. Abbildung 25).
Veranderungen in der Einkaufsorientierung durch zwischenzeitlich eingetretene Strukturverande-
rungen werden kommentiert.

Abbildung 25: Struktur der Befragten nach Ortsteilen

13%

10%

16%

B Roisdorf/ Bornheim/ Brenig O Dersorf/ Kardorf/ Waldorf/ Hemmerich
O Résberg/ Merten O Walberberg
@ Sechtem O Hersel/ Uedorf/ Widdig

Quelle: Telefonische Burgerbefragung, 2006

Abgefragt wurden die bevorzugten Einkaufsorte fir die Warengruppen Nahrungs- und Genussmit-
tel, Oberbekleidung, Bau- und Gartenmarktartikel, Unterhaltungselektronik und Wohnmébel.

Im Folgenden werden die Ergebnisse der telefonischen Blrgerbefragung dargestellt. Zunachst
werden die bevorzugten Einkaufsorte der befragten Biirgerinnen und Bilrger, aufgeteilt nach den
wichtigsten Warengruppen, vorgestellt. Daraus sind auch ggf. unterschiedliche Praferenzen der Be-
fragten innerhalb der Bornheimer Ortsteile sowie der Nachbarstadte ersichtlich.

Bei Lebensmitteln als klassischer nahversorgungsrelevanter Sortimentsbereich fallt die Wahl des
Einkaufortes eindeutig auf den eigenen Wohnort. In der Gesamtbetrachtung entscheiden sich mit
88 % der Uberwiegende Teil der befragten Haushalte beim Lebensmittelkauf fir ihren Heimatort
(vgl. Abbildung 26).
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Abbildung 26: Bevorzugte Einkaufsorte fur Lebensmittel

Bornheim/
Brenig/Roisdorf 168
Dersorf/Hemmerich / 81
Kardorf/ Waldorf
Merten /Rosberg 87
Walberberg 51
Sechtem 51
Hersel/ Widdig/Uedorf 63

0% 20% 40% 60% 80% 100%

@ Bornheim O Brihl B KdIn O Wesseling
B Alfter @ Hirth B Euskirchen O sonstige

Quelle: Telefonische Birgerbefragung, 2006

Bei der Betrachtung der einzelnen Ortsteile fallt auf, dass sich die Bewohner aus Walberberg zu 35
% beim Lebensmitteleinkauf in Richtung der Nachbarstadt Briihl orientieren. Durch die Edeka-
Ansiedlung dirfte sich dieser Wert zwischenzeitlich verringert haben. Nachwievor besteht jedoch
eine Orientierung nach Briihl (u. a. Lidl in Badorf). Im Gesamtbild betrachtet, hat Bornheim flr die
eigenen Bewohner eine sehr groBe Bedeutung als Versorgungsstandort fir Lebensmittel.

Die starke Position von Bornheim im Bereich der Lebensmittel ist auf das Bestehen von insgesamt
13 groBflachigen Lebensmittelbetrieben mit einer Gesamtverkaufsflache von ca. 19.700 m?2 zuriick-
zufGhren.

Erwartungsgeman zeigt das Einkaufsverhalten ein anderes Bild bei den mittel- und langfristigen
Sortimentsbereichen. So befinden sich die benachbarten Oberzentren Kéin (17 %) und Bonn (56
%) bei der Warengruppe Oberbekleidung im Focus der befragten Bornheimer Haushalte (vgl.
Abbildung 27).

Das Mittelzentrum Brihl ist mit einer Nennungshaufigkeit von 21 % fiir die Befragten aus dem
Ortsteil Walberberg auch als Einkaufsort fiir Bekleidung von Bedeutung. Insgesamt entscheiden
sich mit ca. 10 % der Befragten nur ein kleiner Teil bei der Bekleidung fir den Einkauf im eigenen
Wohnort.
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Abbildung 27: Bevorzugte Einkaufsorte fir Oberbekleidung

Bornheim/ -

Brenig/Roisdorf I | 5%| 168
Dersorf/Hemmerich/ o ”

Kardorf/ Waldorf 7% %| 82

Merten /Résberg I 9% 86

Walberberg 4%| 52

Sechtem 4% 9% 56
Hersel/ Widdig/Uedorf I 63
Gesamt I 6% | 507
0% 20% 40% 60% 80% 100%
B Bornheim (KénigstraBe) O Bornheim sonst O Bonn
O Brihl B KdIn @ Hirth
B Euskirchen O sonstige

Quelle: Telefonische Blrgerbefragung, 2006

Auch beim Einkauf von Bekleidung ergeben sich unterschiedliche Praferenzen in den Ortsteilen. So
gehdrt das Oberzentrum Bonn mit 73 % der Antworten zu den bevorzugten Einkaufsstandorten fur
die Befragten aus dem Teilraum Hersel/ Uedorf/ Widdig. Im Teilraum Bornheim/ Brenig/ Roisdorf
entfielen 64 % der Antworten auf Bonn. In den nérdlichen Ortsteilen zeigt sich hingegen eine deut-
lich héhere Einkaufsorientierung in Richtung Briihl und Kéin.

Das Einkaufsangebot in der KénigstraBe in Bornheim wird nur von wenigen Befragten bevorzugt in
Anspruch genommen. Als Grund dafir ist vor allem der geringe Besatz an Einzelhandelsbetrieben
mit dem Angebotsschwerpunkt Bekleidung zu sehen. Zu den wichtigsten, in der KénigsstraBe ver-
tretenen Einzelhandelsbetrieben, gehdren bei einer Gesamtverkaufsflache von ca. 1.300 m2in ers-
ter Linie Mode Chris (400 m?2), Mode Blumenthal (250 m?2), Esprit-Mode (130 m?2), kidswear (100 m?)
und Ernsting’s Family (90 m?).

Ganz anders als bei Oberbekleidung stellt sich die Einkaufsorientierung bei Baumarkt- und Garten-
artikeln dar. Die Einkaufsorientierung ist deutlich auf Bornheim ausgerichtet, was auf den ausge-
pragten Besatz mit einer Gesamtverkaufsflache von tber 32.000 m2 zurlickzufihren ist. So unter-
hélt alleine Bauhaus in Bornheim-Sud eine Flache von rund 14.700 m2.
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Entsprechend wahlen 45 % der Befragten das Bauhaus als ,ihren” Einkaufsort fir Bau- und Gar-
tenmarktartikel. Insgesamt 34 % der Befragten tatigen ihre Einkaufe an anderen Standorten in
Bornheim (u. a. Mobau Plus). Auch hier ist die Stadt Briihl mit dem dort anséssigen Globus-
Baumarkt nur fiir die Bewohner der nérdlichen Ortsteile von Relevanz (vgl. Abbildung 28).

Abbildung 28: Bevorzugte Einkaufsorte fir Bau- und Gartenmarktartikel

Brei(i); Eziirsnd/orf S % 175
oo e |
Merten/R&sberg I 19% 8% | 86
Walberberg 43% 4% | 49

Sechtem

. 12% 16% 6% | 50

Hersel/ Widdig/Uedorf

0% 20% 40% 60% 80% 100%
@ Bauhaus-Baumarkt Bornheim-Siid O Bornheimsonst
O Bonn O Briihl
O Wesseling O sonstige

Quelle: Telefonische Burgerbefragung, 2006

Das regionale Einkaufsverhalten der Befragten bei Unterhaltungselektronik ist in den Ortsteilen un-
terschiedlich ausgepréagt. Die Bindung an die eigene Stadt bewegt sich zwischen 6 % in Walberberg
und 36 % in Hersel/Widdig/Uedorf. Insgesamt zeigt sich aber, dass der Schwerpunkt des Einkaufs-
verhaltens auf den Oberzentren Bonn mit 36 % und Kéln mit 13 % liegt, wahrend Bornheim selbst
nur von 26 % der Befragten als Einkaufsort gewahlt wurde. Auch hier wird wieder ersichtlich, dass
die Befragten des nérdlich gelegenen Ortsteils Walberberg stark in Richtung der Stadt Briihl tendie-
ren, die mit dem Pro Markt in der Giesler-Galerie im Stadtzentrum Uber einen gréBeren Fachmarkt
verfugt (vgl. Abbildung 29).
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Abbildung 29: Bevorzugte Einkaufsorte fur Unterhaltungselektronik

Bornheim/
Brenig/Roisdorf

Dersorf/Hemmerich /
Kardorf/ Waldorf

Merten /Rdsberg

Walberberg

Sechtem

Hersel/ Widdig/Uedorf

Gesamt

0% 20% 40% 60% 80% 100%
@ Bornheim O Bonn O Briihl B KdIn
O Wesseling 3 Hirth B Internet O sonstige

Quelle: Telefonische Birgerbefragung, 2006

Im Bereich Wohnmdbel lieBen die Befragten aus Bornheim zum Befragungszeitpunkt eine deutliche
Orientierung auf den Mdbeleinzelhandel in Kéln erkennen. Hierbei ist allerdings anzumerken, dass
die telefonische Befragung vor Eréffnung des Porta-Einrichtungshauses stattfand. Zu diesem Zeit-
punkt belief sich die GréBe der Verkaufsflache von Mdbeln auf ca. 7.000 m2, wovon ca. 4.000 m2
auf Mébel Boss entfielen.

Neben den Oberzentren Kéln (42 %) und Bonn (16%) wurde das Grundzentrum Kall (Mébel Bru-
cker ca. 70.000 m? Verkaufsflache) von 12 % der Befragten bevorzugt. Dabei wahlten 22 % der Be-
fragten aus Merten/ Résberg und 19 % der Befragten aus Walberberg im Bereich Wohnmdobel als
bevorzugten Einkaufsort Kall (vgl. Abbildung 30).
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Abbildung 30: Bevorzugte Einkaufsorte fur Wohnmaobel

Bornheim/ o o
Brenig/Roisdorf I I 4/° LEks 161
Dersorf/Hemmerich / o o
b 77
Kardorf/ Waldorf I I e
Merten /Rdsberg I | 22% I 9% | 86

Walberberg 4% 6%| 53
Sechtem 4% 14% 51

Hersel/ Widdig/Uedorf I 10% 60
0% 20% 40% 60% 80% 100%
@ Bornheim O Bonn O Briihl B KdIn O Wesseling @ Hirth
B Euskirchen B Internet O Kall @ Frechen O sonstige

Quelle: Telefonische Blrgerbefragung, 2006

Neben der Einkaufsorientierung in den aufgefiihnrten Warengruppen wurde im Rahmen der Tele-
fonbefragung auch die Einkaufshaufigkeit an ausgewahlten Standorten der Region abgefragt.

Von den Bewohnern aus Bornheim gaben insgesamt ca. 15 % an, taglich oder wéchentlich in Bonn
einzukaufen. Zusatzlich betragt der Anteil derer, die monatlich oder mehrmals im Jahr in Bonn Be-
sorgungen erledigen, ca. 60 %, so dass insgesamt ca. 75 % aller Befragten regelmaBig in Bonn
einkaufen. Die Ergebnisse aus allen Ortsteilen weisen eine ahnliche Struktur auf (vgl. Abbildung
31).

Zu den bevorzugt in Bonn eingekauften Warengruppen gehéren Bekleidung und Unterhaltungs-
elektronik. Weniger nachgefragt werden hingegen Mébel sowie Bau- und Gartenartikel.
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Abbildung 31: Einkaufshaufigkeit in Bonn

Bornheim/

Brenig/Roisdorf 1% 87% 166
Del(r:(r)gi)? /e\r/T\;:Egip/ 10% 23% 42% 79
Merten/Rdsberg 6% 32% 30% 84
Walberberg | 27% 29% 51
Sechtem | 12% 39% 51
| 63

Hersel/ Widdig/Uedorf - 22% 27%

0% 20% 40% 60% 80% 100%
B fast taglich O einmal wochentlich 0O mindestens einmal im Monat
O mehrmals im Jahr O seltener / gar nicht

Quelle: Telefonische Birgerbefragung, 2006

Im Vergleich zu Bonn kaufen die Befragten in Kdln seltener ein. Insgesamt gaben nur ca. 5 % der
befragten Bornheimer an, taglich oder wéchentlich in KéIn einzukaufen. Der Anteil der Befragten,
die monatlich oder mehrmals im Jahr in Kdln einkaufen, betragt ca. 48 %. Damit ergibt sich mit 47
% im Gegensatz zu Bonn ein ca. doppelt so groBer Anteil, der gar nicht oder nur selten in Kéin ein-
kauft (vgl. Abbildung 32).

Bei der Betrachtung der Herkunft der Befragten ist festzustellen, dass die Bewohner aus Walber-
berg und Dersdorf/ Hemmerich/ Kardorf/ Waldorf haufiger im angrenzenden Kdéln einkaufen als aus
den entfernter gelegenen Ortsteilen. Am wenigsten Bedeutung besitzt KéIn fiir die Bewohner der
Ostlich gelegenen Ortsteile Hersel/ Widdig/ Uedorf (52 %) sowie Bornheim/ Roisdorf/ Brenig (56 %).

Zu den von den Befragten in K&In nachgefragten Sortimenten gehérten insbesondere Wohnmdébel.
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Abbildung 32: Einkaufshaufigkeit in KéIn

Brei?g";gziggorf 10% 33% 163
Deé:‘:;)/: /e\r/"V:E';?/ 4% 10% 42% 78
Merten/Résberg % 25% 25% 85
Walberberg [H4%| 18% 40% 50
Sechtem | 12% 18% 37% 51
Hersel/ Widdig/Uedorf -I 22% 19% 63
Gesamt [{4%) 16% 32% 490
0% ZCI)% 4CI)% 6(I)% 8(I)% 1 OIO%
B fast taglich O einmal wochentlich O mindestens einmal im Monat
O mehrmals im Jahr @ seltener / gar nicht

Quelle: Telefonische Birgerbefragung, 2006

Die Antworten der Befragten auf die Frage ,Wie oft kaufen Sie in Briihl ein?“ fielen sehr unter-
schiedlich aus. Bei der Gesamtbetrachtung gaben ca. 10 % der Befragten an, das Mittelzentrum
taglich oder wdchentlich aufzusuchen, weitere 18 % frequentieren mindestens einmal im Monat
Brihl (vgl. Abbildung 33).

Erneut zeigt sich sehr deutlich, dass die Stadt Brihl fir die Befragten aus dem Bornheimer Ortsteil
Walberberg eine sehr groB3e Rolle als Einkaufsort spielt. Hier liegt der Anteil der Befragten, die
mindestens einmal wdchentlich in Briihl einkaufen, bei rd. 43 %.

Das nérdlich von Bornheim gelegene Mittelzentrum Wesseling hat den Befragungsergebnissen zu-
folge eine eher untergeordnete Bedeutung als Einkaufsziel der Bornheimer Birger. Etwa 70 % der
Befragten geben an, sehr selten oder gar nicht in Wesseling einzukaufen. Einzig die Befragten aus
Sechtem besuchen Wesseling haufiger, wahrend die Befragten aus Bornheim/ Brenig/ Roisdorf fast
gar nicht dorthin fahren. Hier gaben 79 % an, das Mittelzentrum seltener oder nie zum Einkaufen
aufzusuchen (vgl. Abbildung 34).
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Abbildung 33: Einkaufshaufigkeit in Brihl

Bornheim/
Brenig/Roisdorf 165
Dersorf/Hemmerich / 77
Kardorf/ Waldorf
Merten/Rdsberg 84
Walberberg 51
Sechtem 51
Hersel/ Widdig/Uedorf 63
0% 20% 40% 60% 80% 100%
W fast taglich O einmal wochentlich O mindestens einmal im Monat
O mehrmals imJahr @ seltener / gar nicht
Quelle: Telefonische Burgerbefragung, 2006
Abbildung 34: Einkaufshaufigkeit in Wesseling
Bc.>rnhe|m/ 165
Brenig/Roisdorf
Dersorf/Hemmerich/ 78
Kardorf/ Waldorf
Merten/Rosberg 85
Walberberg 50
Sechtem 51
Hersel/ Widdig/Uedorf 63
0% 20% 40% 60% 80% 100%

M fast taglich O einmal wéchentlich O mindestens einmal im Monat

O mehrmals im Jahr O seltener / gar nicht
Quelle: Telefonische Burgerbefragung, 2006
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4 Rahmenbedingungen fir die zukiinftige Einzelhandelsent-
wicklung in der Stadt Bornheim

4.1 Konsumtrends in der Gesellschaft

Nicht nur die Bevdlkerung, ihre soziodemographische Struktur und die Héhe der fiir Konsumzwecke
verfigbare Kaufkraft haben maBgeblichen Einfluss auf die weitere Entwicklung der Versorgungs-
strukturen. Auch die Préferenzen und Gewohnheiten beim Einkauf werden die rdumliche Vertei-
lung, die Sortimentsgestaltung und damit letztlich die unterschiedlichen Vertriebsformen weiterhin
einem stetigen Wandel unterwerfen. So sollen zun&chst die aus Sicht der BBE-Marktforschung we-
sentlichen Verbrauchertrends aufgezeigt werden.

»Smart-Shoppen“: Discount und Luxus sind kein Widerspruch mehr

Grundbedirfnisse sollen effizient und preisguinstig erfillt werden, das gesparte Geld kann dann far
Luxus ausgegeben werden. Aber auch da muss das Preis-Leistungs-Verhéltnis stimmen. Traditio-
nelle Verhaltensmuster verschwinden: Der Konsument schliipft standig in andere Identitaten und
sucht einerseits das ultimative Sonderangebot, andererseits Erlebnisse, Freundlichkeit und Be-
quemlichkeit. Fir Marken wird nicht automatisch mehr ausgegeben. Hinzu kommt aber auch, dass
nur rd. 40 % der Haushalte so kaufkraftstark sind, dass sie ihre Konsumwinsche weitgehend erfil-
len kdnnen, der gréBere Rest der Bevélkerung muss sich zwangslaufig zurtickhalten.

Individualismus als Gegenentwurf zu Massenmode

Viele Verbraucher machen aus der Not eine Tugend: Lifestyle zeigt sich firr sie nicht mehr durch
regelmaBigen Kauf von modischer Kleidung, Schuhen oder persénlichen Accessoires. Stattdessen
wird die Nachfrage immer mehr von einem Wunsch nach Individualitat bestimmt. Stil ist gefragt,
rastloser Konsum nicht. Markenprodukte kénnen dank kundenindividueller Massenfertigung sogar
nach eigenen Vorstellungen abgeandert oder gestaltet werden.

Gesundheitsorientierung

Gesundes Essen wird Vielen immer wichtiger. Gesundheit und Genuss sind langst kein Wider-
spruch mehr, immer mehr Menschen wollen ihr Wohlbefinden gezielt durch bewusstes Einkaufen
steigern. So werden Bio-Lebensmittel zum Massenmarkt, Essen ,mit Herkunft* und regionale Pro-
dukte sind zunehmend gefragt. ,Glokalisierung” steht bei vielen fiir eine Neuorientierung und I6st
die manchem langst Uberdrissige ,Geiz-ist-geil“-Mentalitat ab. Rauchen verliert an Bedeutung.
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Wellness und neue Besinnlichkeit

Es wird immer erstrebenswerter, Arbeit und Freizeit ins Gleichgewicht zu bringen. Der Riickzug ins
Private ersetzt hektischen Konsum, stattdessen wird Zeit mit der Familie oder dem Lebenspartner
verbracht. Aus kulturellem Interesse — aber auch dank ,Billigflieger” und giinstiger Pauschalangebo-
te - werden mehr Stadtereisen durchgefiihrt, ,sanfte” Sportarten wie Nordic Walking oder Wandern
sowie Musik, Lesen und kreative Tatigkeiten bieten Entspannung. Langsamkeit und Authentizitat
sind gefragt. Dabei ist durchaus Eitelkeit im Spiel: ,Selbstoptimierung” durch gesunde Erndhrung,
~Selbstmedikation®, Sport, Entspannung und falls nétig plastische Chirurgie spielen vor allem far
kaufkraftstarke Haushalte eine zunehmende Rolle.

Online leben

Immer mehr Haushalte sind ans Internet angeschlossen, immer leistungsfahigere Technik ermdg-
licht schnellen Informationsaustausch, Mediengenuss und nicht zuletzt Preisvergleiche und Online-
Einkauf. Mobile Gerate und die standige Verbindung zum Netz bestimmen den Alltag und veran-
dern die Kommunikations- und Freizeitgewohnheiten nicht nur junger Menschen. Medienkompetenz
entscheidet Uber Zukunftschancen: Wahrend gut Ausgebildete von den faszinierenden Méglichkei-
ten profitieren, fallen ,Computeranalphabeten” und Kautkraftschwache weiter zurlck.

Neue Senioren

Es wird mehr altere Menschen geben, ihr Einkaufsverhalten wird sich von dem friherer ,Senioren”
unterscheiden: Sie wollen das Leben genieBen, haben Anspriiche und stellen Sparen nicht mehr in
den Mittelpunkt. Sie schatzen die Vielfalt, allerdings nur wenn sie mit persénlicher Ansprache durch
das Personal einhergeht. Sie wollen, dass man sich Zeit fir sie nimmt und erwarten Service. Viele
sind bis ins hohe Alter mobil, an neuen Erfahrungen interessiert und kaufkraftstark. Auch als Sin-
gles wollen sie dabei nicht allein sein. So ist Wohnen in der Stadt zunehmend gefragt, dient Einkauf
auch der Begegnung mit anderen Menschen und werden berschaubare Versorgungsstrukturen in
Wohnortndhe bevorzugt.
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4.2 Konsequenzen fiir den Einzelhandel

Die BBE Marktforschung geht unter Wirdigung der skizzierten Trends bis zum Jahr 2020 von fol-
gender Entwicklung fir die einzelnen Warengruppen aus':

Nominal wird der Einzelhandelsumsatz geringfligig wachsen. Im Rahmen einer so langfris-
tigen Betrachtung bewegt sich dieser Wert in der Mitte einer Prognose-Bandbreite von

rd. 330 bis 420 Mrd. €, die bei Annahme verschiedener Szenarien aus heutiger Sicht denk-
bar erscheint. Dennoch gilt als gesichert, dass reale Zuwéachse nur in begrenztem MaBe zu
erwarten sind.

Der ,Food“-Bereich — Nahrungs- und Genussmittel sowie sonstiger kurzfristiger Haushalts-
bedarf (Tiernahrung, Reinigungsmittel, Blumen) kann — gemessen am Einzelhandelsdurch-
schnitt — trotz anhaltendem Preiswettbewerb leicht Gberdurchschnittlich wachsen. Die Kon-
sumenten werden tendenziell gesiinder/besser essen — Bio-Produkte und Convenience/Out
of Home bewirken vor allem ein qualitatives Wachstum, hingegen werden keine grdBeren
Mengen nachgefragt.

Die Entwicklung zeigt vor allem bei Bekleidung/Wasche/Strickwaren und Schuhen nach un-
ten. Dazu tragen ein rlcklaufiger Mengenverbrauch und der Trend zu preiswerter Beklei-
dung bei.

Das Segment Einrichtung/Haushalt kdnnte bei steigendem Haushaltsbestand mit 10 %
leicht Gberdurchschnittlich wachsen, vor allem bezogen auf Mébel/Einrichtung und auch
Hausgerate/Beleuchtung inkl. sanitdre Haustechnik. Impulse gehen dabei von neuen Tech-
nologien und vom Trend zum Riickzug ins eigene Heim aus. Hausrat/Eisenwaren und
Heimtextilien legen dagegen nur unterdurchschnittlich zu.

Allenfalls geringes Wachstum ist im Bereich Bau-, Heimwerker und Gartenbedarf bei an-
haltend hartem Wettbewerb der groBen Filialisten im Handel zu erwarten. Impulse kommen
aber aus dem Freizeitbereich, auch wirken zunehmende Haushaltszahlen begiinstigend.

»Consumer Electronics” z&hlen trotz anhaltend ruinéser Preiskdmpfe nach wie vor zu den
Wachstumssegmenten. Im Einzelnen fallen darunter: klassische Unterhaltungselektronik,
PC/Zubehdr und Telekommunikation, bespielte Bild- und Tontrager, PC- und Videospie-
le/Software sowie aus dem Fotobereich Digitalkameras. Mit Blick auf die steigende Zahl
von "Home Offices" wird voraussichtlich auch der Birobedarf gute Zuwachse haben. Un-
terdurchschnittlich wird hingegen der Fotobereich — ohne Digitalkameras — zulegen.

1
Vgl. BBE-Zukunftsstudie ,Quo Vadis, Konsum?“
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Bei den (ibrigen Sortimenten wird es nur leichtes Wachstum geben, vor allem beeinflusst
von Korperpflege/Kosmetika und stark steigenden Ausgaben fiir Gesundheit. Auch Sport-
und Spielwaren werden sich mit Blick auf das wachsende Freizeitsegment steigern kénnen.

Entwicklungen im Bereich des Lebensmittel-Einzelhandels

In den vergangenen Jahren sind die Marktanteile der Discounter — nicht zuletzt infolge ihrer ver-
starkten Expansion seit Mitte der 90er Jahre — stark gestiegen. Allerdings stoBen die Filialnetze zu-
nehmend an Wachstumsgrenzen. 90 % aller Haushalte in Deutschland erreichen innerhalb von 15
Minuten Fahrtzeit eine Filiale des Marktfiihrers Aldi, 87 % davon haben dort auch eingekauft12. Der
Hauptwettbewerber Lidl erreicht nur wenig niedrigere Werte.

Da auf dem Markt fir Lebensmittel kein Mengenwachstum mehr zu erwarten ist, ergeben sich Ver-
schiebungen innerhalb der Warengruppen: Feinkost, Frischobst/-gemise und Molkereiprodukte
gewinnen, Fleisch und Wurstwaren verlieren — nicht zuletzt infolge der anhaltenden Qualitatsdis-
kussionen und der zunehmenden Gesundheitsorientierung der Verbraucher. Hinzu kommt das al-
tersspezifische Konsumverhalten: So kaufen Senioren infolge ihres Bediirfnisses nach Vielfalt, per-
sOnlicher Beratung und Service tendenziell lieber im Supermarkt. Viele sehen sich aber steigenden
finanziellen Belastungen an anderer Stelle ausgesetzt und sind daher zu preisbewusstem Einkauf
gezwungen.13 Letztlich darf daher trotz erreichter Grenzen beim Mengenwachstum weiterhin von
einem steigenden Marktanteil der Discounter als ,Grundversorger” ausgegangen werden. Durch ih-
re schlanken Sortimente und ihre klaren Strukturen kommen sie sogar einem zentralen BedUrfnis
der Verbraucher nach ,Convenience® (etwa: Bequemlichkeit / Uberschaubarkeit) entgegen. Dieses
wird ansonsten auch von kleinen Lebensmittelgeschéften und Kiosken im unmittelbaren Wohnum-
feld und Tankstellen-Shops bedient.

SB-Warenhauser und Verbrauchermarkte erreichen dank ihrer gréBeren Sortimentstiefe und -breite
vor allem Familien und GroBeink&ufer. Die Pkw-Orientierung ihrer Standorte stellt dabei aber im
Gegensatz zu friiher heute vielfach keinen Vorteil mehr dar, weil sie einen hohen Zeit- und Ener-
gieaufwand fur gréBere ,Wochenendeinkaufe” erforderlich machen und Familien infolge der gestie-
genen Berufstatigkeit der Frauen hierzu nicht mehr bereit sind. Die Bedarfsdeckung erfolgt statt-
dessen in wohnortndheren Kombinationsstandorten aus Discounter, Supermarkt und Drogerie-
markt. SchlieBlich meiden auch Senioren tendenziell sehr groBe Verkaufseinrichtungen und Stand-
orte auf der ,Griinen Wiese", weil sie sich von diesen Uberfordert fihlen.

Vor diesem Hintergrund bieten sich trotz der insgesamt riicklaufigen Marktanteile von Supermérk-
ten neue Profilierungschancen, etwa als ,City-Supermarkte® fiir Convenience in den Innenstadten,

12
Quelle: GfK
13
Quelle: BBE Marktforschung (Food-Handel 2015)

Seite 52 von 95
186/277



Handelsberatung

Fortschreibung < Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept Bornheim

Nachbarschaftssupermarkte (zur wohnortnahen Versorgung) und ,Erlebnissupermérkten” (mit Spe-
zialisierung auf Bio, regionale Produkte oder Exotik), letztere allerdings weitgehend beschrankt auf
TeilrAume mit einem hohen Anteil kaufkraftstarker und ,bildungsnaher® Haushalte.

Neuorientierung der Vertriebsformen

Der Strukturwandel im Handel wird vor allem die traditionelle ,Mitte” betreffen, deren Mehrwert fiir
die Verbraucher angesichts zunehmender Preisattraktivitat neuer Wettbewerber nicht mehr deutlich
erkennbar ist. Immer mehr Unternehmen passen sich diesem Druck an, indem sie sich entweder
»nach oben” oder ,nach unten“ bewegen.

Paradebeispiel sind die Kauf- und Warenhauser, die starker standortdifferenziert unterschiedliche
strategische Ausrichtungen entwickeln — einerseits Karstadt Kompakt andererseits ,Flagschiffe” im
gehobenen Preissegment. H & M oder Zara geben sich mit Designer-Linien von Karl Lagerfeld das
Ambiente gehobener Preislagen. Baumarkte inszenieren Lifestyle, Drogerieméarkte werden zum
Wellnesstempel, Tchibo und Strauss Innovation zum neuen Lifestylewarenhaus. Damit weitet sich
die Mitte wieder aus und wird von ,Pseudo-Discountern® wie Mediamarkt oder H&M besetzt.

Do-it-your-self — Strukturwandel bei gesattigtem Markt

Far Bauméarkte und Gartencenter gilt der deutsche Markt mittlerweile als ,gesattigt®. Dennoch ex-

pandieren wenige groBe Unternehmen immer noch in neue Standorte, deren Verkaufsflachen im-

mer h&ufiger Gber 10.000 m2 liegen — soweit teilweise oder nicht iberdachte Freiflachen voll ange-
rechnet werden. Typisch fur diese Betriebe ist etwa der ,Drive-In“-Bereich fir Baustoffe.

Bei der Bewertung lokaler Markte ist zu beriicksichtigen, dass Bau-, Heimwerker- und Gartenfach-
mérkte in der GréBenordnung ab 1.000 m2 VKF mit einem Umsatz von zusammen 17,5 Mrd. € am
Gesamtmarkt (36,6 Mrd. €)14 nur einen Anteil von knapp der Hélfte erreichen. Der Rest verteilt sich
auf kleinere mittelstandische Markte, Baustoff- und Holzhandel sowie sonstige Vertriebswege. Fir
die néchsten Jahre wird ein erheblicher Konzentrationsprozess erwartet, der auch zu massivem
Verdrangungswettbewerb und Ubernahmen fiihren wird.

h Quelle: KPMG
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Reaktionen des Einzelhandels auf gesetzliche Deregulierung

Im Zuge der européischen Harmonisierung wird der deutsche Handel schrittweise dereguliert. So
wurden die gesetzlichen Vorgaben zu Ladendéffnungszeiten dem lockereren Modell einiger europai-
scher Lander angepasst, was vor allem in gréBeren Innenstadten, Einkaufszentren und groBen
Fachmarkten zu Veranderungen flhren dirfte. So erweiterten viele Anbieter unmittelbar nach In-
krafttreten der Neuregelung in Nordrhein-Westfalen ihre Offnungszeiten bereits an mehreren Tagen
in der Woche und 6ffneten bis 22 Uhr. Die Liberalisierung wirkt sich voraussichtlich auf die Ange-
botsstrukturen aus: Sie stellen einen Nachteil fir den Versand- und Onlinehandel sowie fir jede Art
von ,Convenience-Angeboten” dar, die von den bisher strengen Regeln profitierten. Aber auch klei-
nere und nicht in Systemen organisierte Fachhandelsbetriebe kénnen die erforderliche Ausweitung
des Personalaufwandes meist nicht tragen und werden daher auf die Ausnutzung der neuen Frei-
heiten weitgehend verzichten.

Agglomerationen an verkehrsgiinstigen Standorten, in Innenstadtlagen und Einkaufszentren kén-
nen von den langeren Ladendéffnungszeiten profitieren, weil sich der ,Einkaufsbummel” in die
Abendstunden oder auf das Wochenende verschiebt, Vorortlagen und kleinere Standorte haben
dabei das Nachsehen. Altere Menschen werden die verléngerten Ladendffnungszeiten weniger nut-
zen, Familien dagegen umso mehr, insbesondere mit zunehmender Berufstatigkeit der Frauen.

Zuletzt konnte die BAG-Untersuchung Kundenverkehr bundesweit feststellen, dass der Samstag in-
folge der langeren Offnungszeiten fir die gréBeren Innenstidte als Einkaufstag wieder an Bedeu-
tung gewonnen hat, dass dabei weniger Familien und mehr Singles einkaufen und diese auch im
Durchschnitt mehr Geld ausgeben als noch im Jahr 2000. Zuséatzlich macht sich offenbar bereits
ein héherer Anteil Alterer bemerkbar.

Far den Einkauf von Gitern des taglichen Bedarfs ist hingegen der Freitag der mit Abstand wich-
tigste Wochentag15. Jeder bundesdeutsche Haushalt unternimmt rd. 160 Eink&aufe im Jahr, davon
70 bei Discountern, 51 bei Verbrauchermarkten und 22 in Supermarkten. Wahrend diese Frequen-
zen in den letzten Jahren insgesamt nahezu konstant geblieben sind, haben Discounter zu Lasten
von Supermarkten deutlich zugelegtm.

Zusammengefasst wird sich der Anteil der einzelnen Vertriebsformen im Einzelhandel in den
néchsten Jahren wie folgt entwickeln:

15
Quelle: World of Women I, Bauer Media

16
Quelle: A.C. Nielsen
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Abbildung 35: Entwicklung der Vertriebsformen im Einzelhandel (2005 — 2015)
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SchlieBlich ist davon auszugehen, dass die gesamten Verkaufsflachen trotz real nur noch gering

steigender Einzelhandelsumsétze weiter wachsen werden. Das Wachstum wird jedoch vornehmlich

auf die alten Bundeslander entfallen, wéhrend in den neuen Bundesléandern nur noch geringe Fla-

chenentwicklungen zu erwarten sind.

Abbildung 36: Entwicklung der Verkaufsflachen in Deutschland
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5 Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept Bornheim
sowie Handlungsempfehlungen

5.1  Grundlegende Empfehlungen zur Verkaufsflachenentwicklung nach
ausgewahlten Warengruppen

Die Analyse hat gezeigt, dass sich in der Stadt Bornheim der Ausstattungsgrad in den verschiede-
nen Warengruppen sehr unterschiedlich darstellt. Um Aussagen bezlglich mdglicher Verkaufsfla-
chenentwicklungen treffen zu kdnnen, werden nachfolgend einzelne Sortimentsbereiche naher be-
trachtet.

Nahrungs- und Genussmittel

Im Bereich Nahrungs- und Genussmittel verflgt die Stadt Bornheim Uber ein Ungleichgewicht in der
Standortverteilung der Lebensmittelbetriebe. Defizite existieren insbesondere im Raum Merten/
Rdsberg und Sechtem.

Dartber hinaus ist die Existenz der in den jeweiligen historischen Ortsmitten ansassigen Rewe-
Markte in Walberberg und Merten aufgrund ungtinstiger betrieblicher Bedingungen in ihrem Fortbe-
stand gefahrdet. Neben der eingeschrankten Erreichbarkeit fiir PKW-Kunden verfligen die Markte
mit 460 und 600 m?2 Uber - fur die heutigen Anspriiche eines modernen Vollsortimenters - zu gerin-
ge Verkaufsflachen.

Entsprechend ergeben sich fir den Bereich Nahrungs- und Genussmittel folgende Handlungserfor-
dernisse:

Sicherung und Entwicklung des nahversorgungsrelevanten Einzelhandels in den zentralen
Versorgungsbereichen, insbesondere in der Bornheimer Kénigstrale.

Ausbau des Nahversorgungsangebotes im Raum Merten und Sechtem.

Soweit aufgrund fehlender Flachenpotenziale in zentralen Versorgungsbereichen erforder-
lich und sinnvoll: Sicherung und Entwicklung von Erganzungsstandorten fiir die Nahversor-
gung ausschlieBlich in wohngebietsorientierten Lagen.

Ausschluss von nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsbetrieben in den Gewerbegebie-
ten.

Mehrere bereits in Bornheim ansassige Lebensmittelbetriebe verfligen Uber Verkaufsfla-
chen, die unter den heute marktiiblichen GréBen liegen (Rewe-Markte Walberberg/Merten).
In einigen Fallen ist die Erreichbarkeit fur Kfz-Kunden nicht zufriedenstellend zu gewahrleis-
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ten. Somit ist zu prifen, flr welche der bestehenden Markte Mdglichkeiten zur Vitalisierung
am heutigen Standort bestehen. Alternativ sind stadtebaulich vertrégliche Ersatzstandorte
zu identifizieren.

Drogeriewaren, Parfiimerien

Die Angebotssituation im Drogeriewaren- und Parfimeriesegment in der Stadt Bornheim ist mit der
Prasenz mehrerer Fachanbieter (dm, Rossmann, 2 x Schlecker, Parfimerie) sowie den Angeboten
der Lebensmittelmérkte und Apotheken als befriedigend zu bewerten. Ergdnzungen durch einen
weiteren Spezialisten (Drogeriefachgeschaft, Parfimerie) wiirden nichtsdestotrotz zu einer hdheren
Bindung an die Stadt Bornheim in dieser Warengruppe flhren. Mit der SchlieBung des Schlecker-
Marktes in Merten ist hier ein értliches Angebotsdefizit entstanden. Auch Roisdorf verfiigt als groBe
Ortschaft Gber keinen Drogeriemarkt.

Biicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren/ Biiroorganisation

Sowohl im Marktsegment Blicher als auch bei Papierwaren und Blroorganisation zeigen sich
enorme Kaufkraftabflisse. Dies ist auf den duBerst schwachen Besatz zuriickzufiihren. Insgesamt
stehen den Einwohnern 480 m2 Verkaufsflache in diesen Warengruppen zur Verfugung. Drei Fach-
geschafte mit zusammen ca. 100 m2 Verkaufsflache existieren vor Ort. Daneben beschrankt sich
das Angebot auf die Sortimente der Lebensmittelméarkte sowie Kioske und Tankstellen-Shops. So-
mit ist die derzeitige Situation als nicht befriedigend zu bewerten. Die Ansiedlung weiterer qualifi-
zierter Betriebe (Buchhandlung/ Biro-Fachmarkt) ware fiir den Standort Bornheim von starkem In-
teresse.

Bekleidung

GroBter Bekleidungsanbieter im Stadtgebiet ist der Outlet Store Lagerverkauf Daniels in der Simon-
Arzt-StraBe in Hersel, gefolgt von Takko-Fashion im Gewerbegebiet ,Am Hellenkreuz* und Chris
Mode in Bornheim. Weitere wichtige Anbieter sind das Modehaus Blumenthal, Ernsting’s Family
und Esprit. Darlber hinaus fehlen kompetente Bekleidungsfilialisten als Magnetbetriebe und fuhren
zu der starken Einkaufsorientierung in Richtung der Oberzentren Bonn und Kéin. Die Ansiedlung
von bisher nicht am Standort vertretenen Filialisten wie beispielweise C&A, Strauss Innovation, New
Yorker, Bonita, M&S Mode oder vergleichbarer Konzepte sind dringend zu empfehlen.

Schuhe

Die Situation in der Warengruppe Schuhe ahnelt der im Bereich Bekleidung. Der Besatz vor Ort ist
zu gering und zu einseitig auf ein Segment konzentriert. Mit Deichmann und Siemes stellen bisher
zwei preisorientierte Fachmarkte die gréBten Angebote in Bornheim. Ansonsten findet sich im
Stadtgebiet nur noch ein Fachgeschéaft (Gltelhofer Schuhe). Als Ergénzung zu den filialisierten An-
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bieter im preisorientierten Segment ware es sinnvoll, einen zusétzlichen Anbieter im gehobenen
Angebotsegment des Facheinzelhandels fir die Innenstadt von Bornheim zu gewinnen.

Sportartikel

Das Angebot von Sportartikeln beschrénkt sich auf rund 900 m? Verkaufsflache im Stadtgebiet.
Gr6Bte Anbieter sind der Pferdespezialist Ceveau, das Angelzentrum KéIn-Bonn und das Siemes
Schuhcenter (nur Sportschuhe). Daneben existieren kleinere spezialisierte Fachgeschéfte. Auch
hier fehlen gréBere Filialisten, die als Magnetbetriebe fiir Bornheim dienen kénnen. Eine Angebots-
erganzung durch die Ansiedlung eines groBeren (filialisierten) Fachgeschéftes, vornehmlich in
Bornheim-Mitte, ist anzustreben. Tragfahig sind heute Konzepte mit einer Verkaufsflache ab etwa
300 m2. Als Beispiel kdnnen die Sportfachgeschéfte bzw. Sportfachmérkte der Verbundgruppen In-
tersport oder Sport 2000 genannt werden, die auch in Mittelstddten von selbststandigen Einzel-
h&ndlern auf bis zu 700 m?2 realisiert werden. Aufgrund der Zentrenrelevanz dieser Betriebsform
sollten Ansiedlungen grundsatzlich auf die zentralen Versorgungsbereiche beschrénkt bleiben.

Spielwaren

Das Spielwarenangebot in Bornheim beschrénkt sich auf nur ein Fachgeschéft mit 40 m2, wobei
hier zusatzlich auch Schreibwaren gefuhrt werden. GrdBter Anbieter in diesem Bereich ist der
Toom-Markt mit einer Verkaufsflache in diesem Bereich von rund 80 m2. Die Ansiedlung eines
Fachgeschéftes - auch in Verbindung mit komplementaren Warengruppen (Schreibwaren, Biicher,
Bastelbedarf) - ist zu empfehlen.

Méobel/ Einrichtungsbedarf

Insbesondere aufgrund der im Stadtgebiet ansassigen grofBflachigen Betriebe Porta sowie Mdbel-
Boss verfigt Bornheim (ber ein breites Angebot an Wohnmdobeln und Einrichtungsgegenstanden.
Ebenfalls breit aufgestellt ist Bornheim deshalb im Bereich Teppiche/ Gardinen sowie Glas/ Porzel-
lan/ Keramik und Hausrat.

In Abh&ngigkeit von der Entwicklung der regionalen Wettbewerbssituation bestehen im Gewerbe-
gebiet Bornheim-Sid zukinftig u. U. Ansiedlungschancen fur spezialisierte Anbieter rund um das
Thema Wohnen (z.B. Warengruppen-Spezialisten aus dem Mébeleinzelhandel, Kiichen, Teppich-/
Bodenbelage-Fachmarkt).
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Baumarkt, Gartencenter, Blumen, Zoo

Auch in den Bereichen Baumarkt- und Gartenartikel sowie Blumen und Zoo existiert in Bornheim
mit insgesamt ca. 32.400 m? Verkaufsflache ein breites Angebot. Neben dem Bauhaus, Mobau
Plus haben sich zahlreiche Unternehmen aus dem Bereich Garten/Zoo, allen voran Fressnapf,
Gartner’s Pflanzenland und der Emka-Markt mit einer groBen Gartenabteilung, angesiedelt. Die
Angebotssituation im Schnittblumensortiment ist aufgrund der anséssigen Blumengeschéafte und
Floristik-Fachgeschéfte als gut zu bewerten. Nennenswerte Entwicklungspotenziale sind vor die-
sem Hintergrund in diesen Segmenten nicht gegeben, einzig eine Eigenentwicklung der anséssigen
Betriebe ist sinnvoll.

Unterhaltungselektronik, Elektrogerate

Im Bereich Unterhaltungselektronik/ Elektrogerate werden die vorhandenen Potenziale nicht abge-

schopft. Dies gilt auch nach der erfolgten Erweiterung der Fachgeschéfte Lamprichs (Roisdorf) und
Nelles (Waldorf). Entsprechend sehen die Gutachter Chancen flr eine Erweiterung des Angebotes,
speziell in Verbindung mit dem Bereich Foto und hochwertigen Hausgeraten.
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5.2 Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept Bornheim

Aus Sicht der Landesplanung soll ein kommunales Einzelhandels- und Zentrenkonzept in erster Li-
nie Vorschlage fir die Ausgestaltung des landesplanerischen Steuerungsansatzes unter Berlick-
sichtigung der ortsspezifischen Besonderheiten entwickeln.

Dabei formuliert § 24 a Landesentwicklungsprogramm (LEPro) die Grundséatze der Raumordnung
far die Planung groBflachiger Einzelhandelsvorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO.17 Dem-
nach kommen fiir groBflachigen Einzelhandel kiinftig nur noch Standorte in zentralen Versorgungs-
bereichen (d.h. in Innenstadten, Ortsmitten, Ortsteilzentren) in Betracht, sofern es sich um Vorha-
ben mit zentrenrelevanten Sortimenten handelt. Vorhandene Standorte auBerhalb zentraler Versor-
gungsbereiche genieBen Bestandsschutz. Vorhaben mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (u. a.
Mobelmarkte, Gartencenter, Bauméarkte) und begrenztem Randsortiment dirfen weiterhin auBer-
halb von zentralen Versorgungsbereichen entstehen.

Im Einzelnen gilt:

Die zulassigen Nutzungen muissen sich in Art und Umfang nach der Funktion des zentralen
Versorgungsbereiches richten, in dem ihr Standort liegt. Sie durfen weder zentrale Versor-
gungsbereiche noch die wohnungsnahe Versorgung der Bevélkerung im Einzugsgebiet be-
eintrachtigen.

Die raumliche und funktionale Festlegung der zentralen Versorgungsbereiche erfolgt durch
die Kommunen, ist aber an Kriterien gebunden, etwa die ,stadtebaulich integrierte Lage in-
nerhalb eines im Regionalplan dargestellten ,Allgemeinen Siedlungsbereichs” (ASB) und
die ,gute verkehrliche Anbindung in das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz".

Eine Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche oder der Nahversorgung wird regel-
maBig nicht unterstellt, solange der erwartete Umsatz eines Planvorhabens die zurechen-
bare Kaufkraft weder in einzelnen Sortimentsbereichen noch insgesamt Ubersteigt. Be-
zugsmalBstab ist bei Hauptzentren die Kommune, bei Nebenzentren und Nahversorgungs-
zentren sind es die funktional zugeordneten Ortsteile bzw. die zu versorgenden Bereiche.

GemalB § 24 a Abs. 3 LEPro dirfen Sondergebiete fur groBflachige Einzelhandelsvorhaben
auch auBerhalb von zentralen Versorgungsbereichen geplant werden, wenn erganzend zu
dem nicht-zentrenrelevanten Kernsortiment nur ein begrenztes zentren- und nahversor-
gungsrelevantes Randsortiment vorgesehen ist. Von einer Beeintrachtigung zentraler Ver-
sorgungsbereiche oder der wohnungsnahen Grundversorgung ist in der Regel dann nicht
auszugehen, wenn fiir das Kernsortiment ausreichend Kaufkraft innerhalb der Standortge-

17 o
Gesetz zur Anderung des Gesetzes zur Landesentwicklung vom 19. Juni 2007 (GV. NRW. 2007 S. 225)
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meinde zur Verfigung steht und sich der Umfang des Randsortiments auf 10 % bzw.
hdéchstens 2.500 m2 der insgesamt in dem betreffenden Sondergebiet zuldssigen Verkaufs-
flache beschréankt.

Standorte von zwei oder mehr Vorhaben mit mind. 50.000 m?2 Verkaufsflache missen in
den Regionalplénen als ASB mit Zweckbindung dargestellt werden. lhre Randsortimente
darfen insgesamt max. 5.000 m2 VKF umfassen.

Ergéanzend wurde auch der ,Einzelhandelserlass Nordhein-Westfalen“ im September 2008 durch
die Landesregierung aktualisiert. Die Verwaltungsvorschrift erlautert die wesentlichen Punkte der
gesetzlichen Rahmenbedingungen und bestimmt das Verwaltungshandeln. Der Absatz 4.1 fihrt zu
gemeindlichen Einzelhandelskonzepten aus:"®

-Mit der Aufstellung von gemeindlichen Einzelhandelskonzepten und der planungsrechtlichen
Umsetzung dieser Konzepte durch Bauleitplane unterstiitzen die Gemeinden die Entwicklung
ihrer Zentren und Nebenzentren und sorgen flir eine ausgewogene Versorgungsstruktur. Ein-
zelhandelskonzepte schaffen einerseits eine Orientierungs- und Beurteilungsgrundlage fir
die Bauleitplanung und die Beurteilung von Vorhaben, andererseits Planungs- und Investiti-
onssicherheit fir Einzelhandel, Investoren und Grundstiickseigentimer.

In den Einzelhandelskonzepten legen die Gemeinden ihre Entwicklungsziele fiir den Ein-
zelhandel fest. Dies beinhaltet neben den angestrebten Zentrengefiige Uber die Festlegung
zentraler Versorgungsbereiche auch die Bestimmung der Sonderstandorte fiir groBfla-
chige Einzelhandelsvorhaben mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten sowie sonstige
Sonderstandorte (u. a. GroBeinrichtungen gem. § 24 a Abs. 4 LEPro). Dabei werden auf der
Grundlage einer konkreten Bestandserhebung und -analyse der Einzelhandelssituation sowie
der stadtebaulichen Konzeption flr die Einzelhandelsentwicklung die bestehenden tatsachli-
chen zentralen Versorgungsbereiche sowie die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche
raumlich und funktional festgelegt. Zu einem Einzelhandelskonzept gehért auch die ortsspe-
zifisch zu entwickelnde Liste zentrenrelevanter Sortimente."

Mit einer Entscheidung des Oberverwaltungsgerichtes Nordrhein-Westfalen wurde § 24 a Abs. 1
LEPro auf den Prifstand im Jahre 2009 gestellt. Im Urteil vom 26.08.2009 hat der Verfassungsge-
richtshof entschieden, dass § 24 a Abs. 1 S. 4 LEPro NRW, wonach FOCs mit mehr als 5.000 m?
Verkaufsflache nur in Gemeinden mit mehr als 100.000 Einwohnern ausgewiesen werden dirfen,
mit der Landesverfassung nicht vereinbar ist. Die Regelung verletzt das Recht auf kommunale
Selbstverwaltung und ist deshalb nichtig.

" Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben; Bauleitplanung und Genehmigung von Vorhaben (Einzelhandels-
erlass NRW). Gem. RdErl. d. Ministeriums fir Bauen und Verkehr — V.4/ VI A1 - 16.21 - u. d. Ministeriums
fir Wirtschaft, Mittelstand und Energie- 322/323 — 30.28.17. vom 22.09.2008.
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§ 24 a Abs. 1 S. 4 LEPro wirke gegenliber Gemeinden mit nicht mehr als 100.000 Einwohnern als
striktes Verbot, ein FOC mit mehr als 5.000 m2 Verkaufsflache eigenverantwortlich anzusiedeln.
Dieser Eingriff in die gemeindliche Planungshoheit verstoBBe gegen das Verhéltnismé&Bigkeitsprinzip
und das Willkirverbot. Die Verbotsregelung in § 24 a Abs. 1 S. 4 LEPro sei nicht durch Uberdrtliche
Interessen von héherem Gewicht gerechtfertigt. Nachvollziehbare Erwagungen firr die ausnahmslo-
se Festlegung der Schwellenwerte fir die Verkaufsflache und die Einwohnerzahl seien nicht er-
sichtlich (Urteil des VerfGH Nordrhein-Westfalen vom 26.08.2009, Az.: VerfGH 18/08).

In Fortsetzung dieses Rechtsstreites hat das Oberverwaltungsgericht (OVG) Minster in seinem Ur-
teil vom 30.09.2009 (10 A 1676/08) die Bezirksregierung Miinster verpflichtet, den Flachennut-
zungsplan der Stadt Ochtrup, der eine Erweiterung des bestehenden FOC von 3.500 m2 auf 11.500
m2 Verkaufsflache vorsah, zu genehmigen. Zur Begrliindung hat das Oberverwaltungsgericht aus-
gefiihrt, dass die Planung nicht gegen verbindliche Ziele der Raumordnung verstoBe, weil § 24 a
LEPro — soweit er hier noch einschlagig sei — allenfalls in der Abwagung zu beriicksichtigende
Grundséatze der Raumordnung enthalte. Denn die Regelungen des § 24 a LEPro erfiillen nach
Auffassung des OVG nicht die gesetzlichen Anforderungen an die Gemeinden bindende Ziele der
Landesplanung im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB. Der Landesgesetzgeber habe keine der kommu-
nalen Bauleitplanung vorgelagerte abschlieBende Entscheidung getroffen. Dies aber sei Vorausset-
zung fr die Einordnung einer Regelung als Ziel der Landesplanung. AuBBerdem sei die Vorschrift
nicht hinreichend bestimmt.

Das Urteil hat nach einem Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes vom 14.04.2010 Rechtskraft
erlangt. Damit wird die Verantwortung fur die Entwicklung des Einzelhandels von den Landespla-
nungsbehérden wieder auf die Gemeinden zurlckverlagert. Grundsatzlich wird den Kommunen
damit wieder freigestellt, groBflachige Einzelhandelsvorhaben selbst dann auBerhalb zentraler Ver-
sorgungsbereiche zu planen, wenn diese zentren- und nahversorgungsrelevante Kensortimente
fihren. Die Kommunen sind allerdings gehalten, auch die Grundsétze der Raumordnung zu beach-
ten und bei einer Abweichung diese zu begriinden und nachvollziehbar abzuwagen.

Der Nachweis der stadtebaulichen Vertraglichkeit Gber die Verfahren der Bauleitplanung bleibt
selbstverstandlich weiterhin die wichtigste Genehmigungsvoraussetzung.

Vor diesem Hintergrund werden im vorliegenden Einzelhandels- und Zentrenkonzept folgende Aus-
sagen getroffen:

Starkung und Sicherung der hervorgehobenen Versorgungsfunktion der Ortsmitte Bornheim/
Roisdorf als Hauptzentrum der Stadt Bornheim.

Foérderung der Ortsmitten von Hersel und Merten als Nahversorgungszentren.

Konzentration zusatzlicher Nahversorgungsangebote ausschlieBlich auf die zentralen Ver-
sorgungsbereiche und Standorte mit Wohngebietsbezug.
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Konzentration des groBflachigen Einzelhandels mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten
auf stadtebaulich geeignete Standorte im Stadtgebiet.

Unter Berlcksichtigung der vorgestellten Zielvorstellungen empfehlen die Gutachter bei der kiinfti-
gen Entwicklung der Versorgungsstrukturen folgendes Einzelhandelsstandort- und Zentrenkon-
zept (vgl. Abbildung 37).

Zentrale Versorgungsbereiche

Die Funktion des Hauptzentrums der Stadt Bornheim wird dabei vom zentralen Versorgungsbe-
reich Bornheim/ Roisdorf ausgefillt, der sich von der KdnigsstraBe in Bornheim bis zum Standort-
bereich Rathaus/ SchumacherstraBe erstreckt.

Innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs sind zwei Einzelhandelsschwerpunkte vorhanden:
Erstens die historisch gewachsene Ortsmitte Bornheim mit der KénigstraBe als Hauptgeschaftsla-
ge. Zweitens das Rathaus-Umfeld in Roisdorf, das die Funktion eines Ergédnzungsstandorts Uber-
nimmt und schwerpunktmaBig fir die Aufnahme von denjenigen groBflachigen zentrenrelevanten
Betrieben vorgesehen ist, die in die gewachsene Struktur der KénigstraBe baulich nicht integriert
werden kénnen. Dariiber hinaus findet sich hier mit dem Toom SB-Warenhaus der wichtigste Nah-
versorgungsstandort fir die Wohnbevdlkerung der sidlichen Ortsteile. An diesem Standort kann
die Weiterentwicklung des Hauptzentrums mit einer Erganzung der aktuell nicht ausreichend vor-
handenen Sortimente erfolgen.

Die Ortsmitten von Hersel und Merten erhalten die Funktionszuweisung von Nahversorgungszent-
ren. Damit werden sie als zentrale Versorgungsbereiche bestimmt, die unter Berlicksichtigung der
Vorgaben von § 24a LEPro auch fir die Aufnahme groBflachiger Betriebe mit nahversorgungsrele-
vanten Kernsortimenten geeignet sind.
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Abbildung 37: Zentrale Versorgungsbereiche
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Ergénzungsstandorte fir die Nahversorgung

Die Standorte der groBflachigen Rewe Supermérkte in Sechtem und Waldorf sowie der im Friihjahr
2009 erdffnete Edeka Supermarkt in Walberberg Gibernehmen wichtige Ergédnzungsfunktionen fiir
die wohnungsnahe Versorgung auf Ortsteilebene.

Aufgrund ihrer Bedeutung fur die Versorgung umliegender Wohnquartiere sind die Discounter-
standorte von Lidl in Kardorf, Penny am Bahnhof Roisdorf und Aldi am Hellenkreuz als (nicht gro3-
flachige) Erganzungsstandorte in das Konzept aufgenommen. Bei letzterem Standort wird dabei un-
terstellt, dass dieser nach Realisierung der geplanten Wohngebiete Hexenweg, Hohlenberg und
KénigstraBe zukinftig einen deutlich verbesserten Wohngebietsbezug aufweisen wird.

Erganzungsstandorte fiir den zentrenvertraglichen groBflachigen Einzelhandel

Als Erganzungsstandort fir den groBflachigen Einzelhandel mit nicht-zentren- und nicht-nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten wird das Sondergebiet Bornheim-Sid (Alexander-Bell-Str.) in das
Standortkonzept aufgenommen.

Eine Ausweisung zusétzlicher Sonderbauflachen innerhalb der Gewerbegebiete Kardorf und Sech-
tem wird nicht empfohlen.

Seite 65 von 95
199/277



Handelsberatung

Fortschreibung < Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept Bornheim

5.3 Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche

5.3.1 Empfehlungen zur Entwicklung des Hauptzentrums
Bornheim/ Roisdorf

Die Analyse der Einzelhandelsstrukturen in der Bornheimer Innenstadt zeigte auf, dass sich die
Hauptfunktionszonen des Einzelhandels auf die zwei Bereiche KénigstraBe und Rathausumfeld ver-
teilen.

Diese Nutzungsschwerpunkte bestimmen die rdumliche Ausdehnung des zentralen Versorgungs-
bereiches, der sich von der Ortsmitte Bornheim bis zur SchumacherstraBe in Roisdorf erstreckt
(vgl. Abbildung 38):

Abbildung 38: Zentraler Versorgungsbereich Bornheim/ Roisdorf
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Kartengrundlage: Stadt Bornheim; eigene Darstellung
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Dem vorgeschlagenen Zentrenkonzept folgend, sollte dieser Bereich als Hauptzentrum fir die
Stadt Bornheim dienen.

Innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs sollte sich der Einzelhandel auf zwei réumliche
Schwerpunkte konzentriert bleiben:

Zum einen auf die historische Ortsmitte, die im Wesentlichen die KénigstraBe zwischen der Ein-
mindung des Apostelpfades im Westen und dem Kliehof-Areal im Osten sowie den Edeka-
Standort umfasst. Aufgrund der spezifischen stadtebaulichen Situation sollte die KénigstraBe dabei
insbesondere als Standort fur kleinflachige zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe dienen.

Zweitens auf das Rathausumfeld, das vor allem groBflachige Betriebe mit zentrenrelevanten Sorti-
menten aufnehmen sollte. (siehe auch Kap. 5.2).

Far den zentralen Versorgungsbereich sprechen die Gutacher folgende Entwicklungsempfehlungen
aus:

Entwicklung des Einzelhandelsschwerpunkts KoénigstraBe

Mdglichkeiten zur weiteren Arrondierung des Einzelhandelsbesatzes ergeben sich bei einer
moglichen Verlagerung auf dem Grundstlick des Baustoff-GroBhandels Schilling. Im Falle
einer Neubebauung sollten die Erdgeschosse mit Einzelhandel-, Gastronomie- und Dienst-
leistungsbetrieben belegt werden.

Mit der Fertigstellung des Netto-Discountmarktes im Umfeld des Kliehofs erhalt einerseits
der Hauptgeschéftsbereich KénigstraBe in 6stlicher Randlage, jedoch in fuBlaufiger Entfer-
nung, einen weiteren wichtigen Frequenzbringer. Andererseits erdffnet dieser Betrieb auch
Potenziale, die Bestandsimmobilie Kliehof wieder durch Einzelhandel zu nutzen.

Der Parkplatz BurgstraBe und die benachbarten unbebauten Grundsticke sind aus gutach-
terlicher Sicht nur eingeschréankt fiir eine groBflachige Einzelhandelsnutzung geeignet. Zum
einen ist keine funktionsfahige Anbindung an den Hauptgeschaftsbereich der KdnigstraBe
mdoglich, da die Verbindungsachsen HeinestraBe und WithoffstraBe als reine WohnstraBBen
keinen Informationswert fir die Kunden aufweisen, so dass trotz der geringen Entfernung
von ca. 200 m keine funktionsfahige FuBweganbindung und damit kein Leistungsaustausch
mit der KénigstraBe geschaffen werden kann. Andererseits ist die VerkehrserschlieBung
insbesondere bei frequenzstarken groBflachigen Einzelhandelsbetrieben schwierig, da sich
unweit des Standortes eine Grundschule befindet und die BurgstraBe bzw. WalrafstraBe
damit nur eine eingeschrankte Verkehrsaufnahmefahigkeit hat.

Im Zuge der Umgestaltung des Peter-Fryns-Platzes zu einem Stadt- und Kommunikations-
platz ist eine Umnutzung der derzeit durch die Polizei genutzten Flachen und eine bauliche
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Veranderung des Kreissparkassen-Gebaudes vorgesehen. Aus gewerbeplanerischer Sicht
erscheint es sinnvoll, in das Gebaude an der Platzfront neben Sparkassenrdumen auch
Einzelhandels- und Gastronomieeinheiten vorzusehen.

Hinsichtlich weiterer Empfehlungen wird auf die Aussagen des integrierten Handlungskon-
zepts KonigstraBe (Planungsgruppe MWM, Econ-Consult Aachen/ Kéln 2004) Bezug ge-
nommen.

Entwicklung des Einzelhandelsschwerpunkts Rathausumfeld

Die Leitfunktion des Standorts sollte die Aufnahme von groBflachigen Einzelhandelsbetrie-
ben mit zentrenrelevanten Sortimenten sein, fir die in der KénigstraBe keine ausreichend
groBe Flachen vorhanden sind.

Um unerwinschte Standortkonkurrenzen zwischen der KénigstraBe und dem Rathausum-
feld zu vermeiden, sollte der Anteil kleinteiliger Ladennutzungen im Rahmen zukinftiger
Entwicklungsplanungen durch geeignete Bebauungsplanfestsetzungen gering gehalten
werden.

Die Erreichbarkeitsbeziehungen des Toom-Standortes sollten verbessert werden. Hierzu
gehéren die Erweiterung und die Verbesserung der raumliche Zuordnung der Stellplatze
sowie eine Optimierung der Anbindung an die Bonner StraBe Uber eine zentrale Zufahrt.

Unter Einbeziehung heute mindergenutzter Grundstiicke sollten Méglichkeiten zur Ansied-

lung weiterer Einzelhandelsbetriebe geschaffen werden. Aufgrund fehlender Standortalter-

nativen im Bornheimer Stadtgebiet wére dabei die Ansiedlung eines Elektronik-Fachmarkts
besonders zu begriiBen.

Im Rahmen einer Vorprifung méglicher Einzelhandelsnutzungen wurde eine Verkaufsfla-
chengrdBe von insgesamt 20.000 m2 vorgeschlagen. Die Angebotsschwerpunkte sollten
bei SB- bzw. Fachmérkten mit den Sortimenten Lebensmittel (max. 4.000 m?3), Bekleidung
(max 5.000 m2) und Elektrowaren/ Unterhaltungselektronik (max. 3.000 m2) gesetzt wer-
den. Darlber hinaus ist eine Ergédnzung durch die Sortimente Drogeriewaren (max. 1.000
m2), Haushaltswaren/ Glas, Porzellan, Keramik (max. 1.000 m?2), Schreibwaren, Zeitschrif-
ten, Bilicher (max. 1.500 m?), Schuhe, Lederwaren (max. 1.500 m?2), Sportartikel (max.
1.500 m?), Fahrrader (max. 800 m?), Optik und Apotheke (jeweils max. 30 m2) mdglich.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Ro 17 sieht eine Begrenzung der Ver-
kaufsflache auf eine verkehrlich angepasste GréBenordnung und den Ausschluss eines
weiteren Lebensmitteldiscountmarktes vor.
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Langfristig sollte eine Uberplanung des heute vom Kfz-Betrieb Reuter genutzten Grund-
stlicks und des Eckgrundstiicks Bonner StraBe/ AdenauerstraBe erfolgen, um so weitere
Entwicklungsflachen fir den Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimente zu schaffen.

Als Alternative zur Weiterentwicklung des Einzelhandelsschwerpunktes im Rathausumfeld
bietet sich der Standort Schwimmbadwiese an. Flr das sidliche Areal des stédtischen
Schwimmbades wird eine ,schwimmbadvertragliche* Umnutzung diskutiert. Der Standort
befindet sich in einer Entfernung von ca. 500 m zur KénigstraBe und kénnte somit als Er-
ganzungsstandort fiir den groBflachigen Einzelhandel dienen. Vor dem Hintergrund der An-
gebots- und Nachfragesituation in der Stadt Bornheim sollte das Areal jedoch nur alternativ
zum Toom-Umfeld durch Einzelhandelsnutzungen belegt werden, da ansonsten die Funkti-
ons- und Entwicklungsféhigkeit sowohl der KénigstraBe als auch des Toom-Standortes
SchumacherstraBBe beeintrachtig wirde. Entwicklungspotenziale bestehen vor allem im
groBflachigen Einzelhandel, der nicht in den Hauptgeschaftsbereich der KénigstraBe integ-
riert werden kann.
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5.3.2 Empfehlungen zur Entwicklung des Nahversorgungszentrums Hersel

Derzeit wichtigster Trager der Nahversorgung in Hersel ist der Sidi Supermarkt an der MoselstraBe.
Darlber hinaus sind mit Lidl an der HavelstraBe sowie Aldi und Rossmann an der Roisdorfer Stra-
Be weitere wichtige Nahversorgungseinrichtungen ansassig. Der ehemalige Aldi-Standort Sieme-
nacker wurde zwischenzeitlich aufgegeben und sollte nicht durch weiteren zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Einzelhandel nachgenutzt werden.

Mit der Verlagerung des Aldi-Marktes und der Erganzung durch einen Rossmann Drogeriemarkt
und eine Backerei mit Café wurde das Nahversorgungszentrum faktisch im Sidwesten erganzt
(vgl. Abbildung 39). Um eine bessere Anbindung an die Ortslage und die Siedlungsflachen zu
schaffen, sollte aus Sicht des Gutachters gepr(ift werden, ob fiir den Bereich westlich des Halte-
punktes mit den Grundstlicken Daniels und Collo sowie teilweise mindergenutzten Grundstiicken
eine Gesamtplanung erarbeitet werden kann, die eine Nutzungsverdichtung ermdéglicht (ergénzen-
der nahversorgungsrelevanter Einzelhandel, Park+Ride-Anlage mit Kiosk/ Backshop/ Café am
Bahnhaltepunkt, Dienstleister usw.).

Abbildung 39: Nahversorgungszentrum Hersel

Zentraler
Versorgungsbereich

Verkaufsflche:
® <= 10007 VKF
® 100 m? - 300 m* VKF
. 300 ¥ - 800 m* VKF
. > 800 m VKF
@®  Leerstand

zentraler
Versargungsbersich

=== = Erganzungsbereich

1] 50
— e ——

BBEY

Kartengrundlage: Stadt Bornheim; eigene Darstellung

Seite 70 von 95

204/277



Handelsberatung

Fortschreibung < Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept Bornheim

In Erganzung kénnen die nérdlich der Roisdorfer StraBe gelegenen Grundstlicke (vgl. Abbildung
39), als Standorte flr ergédnzende Einzelhandelsangebote in das Nahversorgungszentrum einbezo-
gen werden, die eine Verbindung zwischen dem Aldi-Standort und der Ortsmitte Hersel herstellen.

In jedem Fall ist die Anbindung fir FuBganger und Radfahrer zwischen Roisdorfer StraBe und Mo-
selstraBe Uber die LandesstraBe 300 und StraBenbahntrasse wesentlich zu verbessern.
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5.3.3 Empfehlungen zur Entwicklung des Nahversorgungszentrums Merten

Der Stadt Bornheim liegen verschiedene Investorenanfragen vor, im Raum Merten weitere nahver-
sorgungsrelevante Betriebe anzusiedeln.

Aus Sicht der Gutachter sind zusatzliche Betriebe zu befiirworten, fiir die Angebotsdefizite beste-
hen, wenn sie an einem Standort realisiert werden, der eine stadtebaulich integrierte Lage einnimmt
und dem Ortszentrum Merten rAumlich zugeordnet ist (vgl. Abbildung 40).

Aufgrund der Lagebeziehungen zum Ortskern Merten ist unter den in Frage kommenden Entwick-
lungsarealen das Grundstiick nérdlich der BeethovenstraBe am besten geeignet, die angestrebte
Funktion eines Erganzungsstandorts im Nahversorgungszentrum Merten zu GUbernehmen.

Abbildung 40: Nahversorgungszentrum Merten
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Far das Nahversorgungszentrum Merten wird somit ein Abgrenzungsvorschlag unterbreitet, der ne-
ben den Geschaftslagen KirchstraBe und BeethovenstraBe im Bereich der historischen Ortsmitte
den potenziellen Entwicklungsbereich nérdlich der BeethovenstraBe (Flurstuck ,Unter der Fuchs-
gasse”) als Ergédnzungsstandort einbezieht. Das zu entwickelnde Areal kann - eine Aktivierung pri-
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vater Grundstlicke vorausgesetzt — liber eine FuBwegeverbindung an die zentrale Ortsmitte ange-
bunden werden und eréffnet somit die Méglichkeit fiir eine Arrondierung des Nahversorgungsange-
bots in Merten.

Nach dem letzten Diskussionsstand sind in diesem Entwicklungsbereich ein Lebensmittel-Discount-
markt (1.150 m2 Verkaufsflache), ein Drogeriemarkt (ca. 600 m2 Verkaufsflache), ein Getranke-
markt (ca. 1.100 m2 Verkaufsflache) und erganzende Fachmarkte/ Shops vorgesehen. Der Getran-
kemarkt soll die vergrdBerte Getrankeabteilung des an der KirchstraBe ansassigen Supermarktes
aufnehmen, der dadurch die Méglichkeit erhélt, seine Lebensmittelverkaufsflachen im Bestand zu
erweitern.

Diese Planung ist aus Sicht des Gutachters im Grundsatz zu befiirworten, da mit der Ansiedlung
weiterer Einzelhandelsbetriebe eine Starkung des Nahversorgungsschwerpunkts Merten verbunden
ware. Heute noch im Bereich der nahversorgungsrelevanten Sortimente bestehende Angebotsdefi-
zite wirde mit Ansiedlung der drei Betriebe bei gleichzeitiger VergréBerung der Lebensmittelabtei-
lung des bestehenden Rewe Markts weitgehend ausgeglichen.

Darlber hinaus kénnte auch die bestehende Geschéftlage an der KirchstraBe von der Ansiedlung
profitieren. Um diesen Effekt zu erreichen, missen allerdings mdglichst direkte FuBwegeverbin-
dungen zwischen Planstandort und Ortsmitte hergestellt werden. Der Stadt Bornheim wird empfoh-
len, die Schaffung attraktiver FuBwegenetze zur Integration des Standorts in den gewachsenen
Geschaftsbereich fir den Realisierungsfall einzufordern.
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5.4 Erganzungsstandorte fiir die Nahversorgung

Neben den im rdumlichen Zusammenhang der vorab dargestellten zentralen Versorgungsbereiche
ansassigen nahversorgungsrelevanten Betriebe sind im Stadtgebiet Bornheim mehrere Lebensmit-
telbetriebe ansassig, die wichtige Aufgaben der wohnungsnahen Versorgung ubernehmen.

Dies trifft insbesondere auf die groBflachigen Rewe Supermérkte in Sechtem und Waldorf sowie
den Edeka Supermarkt in Walberberg zu. Mit Bezug auf § 24a Abs 5 LEPro sollten diese Standorte
langfristig im Bestand gesichert werden.

Aufgrund ihrer Bedeutung flr die Versorgung umliegender Wohnquartiere tbernehmen die Dis-
counterstandorte von Lidl in Kardorf, Aldi im Gewerbegebiet ,Am Hellenkreuz® sowie Penny in
Roisdorf ebenfalls wichtige Erganzungsfunktionen flr die wohnungsnahe Versorgung.

Beim Standort ,Am Hellenkreuz" ist dabei zu beachten, dass dieser nach Realisierung der geplan-
ten Wohngebiete Hexenweg, Hohlenberg und KdnigstraBe zukulnftig einen deutlich verbesserten
Wohngebietsbezug aufweisen wird.

Fir die weitere Entwicklung der Nahversorgung in der Stadt Bornheim sollen die bestehenden Ent-
wicklungspotenziale bei den nahversorgungsrelevanten Sortimenten dazu genutzt werden, die
vorhandenen Nahversorgungsstandorte — soweit die standortseitigen Rahmenbedingungen dies er-
lauben — zu starken.

Maoglichkeiten der Starkung kénnen sein: die Umstrukturierung und Anpassung der bestehenden
Nahversorgungszentren/ -standorte an die aktuellen Marktanforderungen sowie die Ansiedlung von
neuen nahversorgungsrelevanten Betrieben im unmittelbaren Umfeld der bestehenden Nahversor-
gungszentren/ -standorte.

Die Schaffung weiterer Nahversorgungsstandorte mit wohnungsnaher Versorgungsfunktion soll
grundsatzlich mdglich sein. ~ Dies sollte allerdings an die Bedingungen geknlpft werden, dass:

die Standorte einen deutlichen Bezug zu einem durch Wohnungsnutzung gepragten Gebiet
aufweisen (wohngebietsintegrierte Lage),

durch die geplanten Nahversorgungsbetriebe keine negativen raumordnerischen und stad-
tebaulichen Auswirkungen zu erwarten sind.

19
Die Regelungen des § 24 a LEPro und des § 11 Abs. 3 BauNVO lassen die Ansiedlung groBflachiger Ein-

zelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten auch an stadtebaulich integrierten
Standorten auBerhalb der festgelegten zentralen Versorgungsbereiche zu. Bei Uberschreitung der Regel-
vermutungsgrenze von 1.200 m2 Geschossflache, gleichbedeutend 800 m? Verkaufsflache, ist im Rahmen
einer Einzelfallprifung nachzuweisen, dass keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind.
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Insbesondere im Ortsteil Sechtem bestehen Planungen direkt angrenzend an die WillmuthstraBe,
die die héchste Konzentration von publikumsintensiven Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzun-
gen aufweist, einen Lebensmittelsupermarkt anzusiedeln. Aus gutachterlicher Sicht ist diese Pro-
jektplanung sehr gut geeignet, den bestehenden Geschaftsstandort WillmuthstraBe zu festigen und
als Nahversorgungszentrum weiterzuentwickeln. Hierbei ist zu berticksichtigen, dass mit dem be-
stehenden wohngebietsorientierten, jedoch isolierten Rewe-Markt nur eine geringe Nahversor-
gungsausstattung in Sechtem besteht. Der Planstandort &stlich der BahnhofstraBe/ Erfurter StraBBe
ist geeignet, das festgestellt Angebotsdefizit durch einen Lebensmittel-SB-Markt zu schlieBen.
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5.5 Entwicklung des zentrenvertraglichen groBflachigen Einzelhandels

Mit Abstand wichtigster Angebotsstandort des groBflachigen Einzelhandels in Bornheim stellt die
Alexander-Bell-StraBe im Gewerbepark Bornheim-Sid dar. Auf ca. 44.000 m? Verkaufsflache sum-
miert sich das Angebot von Porta, Bauhaus und Boss-Mébel. Die drei Betriebe vereinen somit an
diesem - nicht an Siedlungsflachen angeschlossenen - Standort fast 50 % der Gesamtverkaufsfla-
che von Bornheim.

Trotz des breiten Besatzes stehen in diesem Bereich noch Freiflachenpotenziale zur Verfliigung, die
zur Ansiedlung groBflachiger Einheiten dienen kénnten. Vor diesem Hintergrund wird das Gebiet als
Erganzungsstandort fir den groBflachigen Einzelhandel mit nicht-zentren- und nicht-nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten in das Standort- und Zentrenkonzept aufgenommen.

Nach Er6ffnung des Porta Mébelhauses nimmt das Gebiet die Funktion eines regional bedeutsa-
men Angebotsstandortes rund um die Themen ,Wohnen, Haus und Garten® ein. Die Ansiedlung
weiterer Betriebe mit entsprechender Sortimentsausrichtung erscheint mittel- und langfristig denk-
bar. Ansiedlungschancen kénnten beispielsweise fiir spezialisierte Anbieter rund um das Thema
Wohnen (z.B. Warengruppen-Spezialisten aus dem Mdbeleinzelhandel, Teppich-/ Bodenbeléage-
Fachmarkt, Klichen) bestehen.

Dariber hinaus kdnnte der Standort auch weitere Betriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsorti-
menten aufnehmen. Zu beachten ist allerdings, dass eine Erweiterung des bestehenden Sonderge-
biets Uber seine heutigen Grenzen hinaus nur in begrenztem MaBe mdéglich sein dirfte. Denn das
Gewerbegebiet Bornheim-Sid ist als Bestandteil des ,,GIB Bornheim/Alfter” vom Grundsatz her
Gewerbe- und Industrie-Ansiedlungen vorbehalten. Mit Kapitel 1.2.2, Ziel 2 des Regionalplans wur-
de fir das bestehende Sondergebiet aber eine Ausnahmeregelung getroffen. Nach dieser Vorgabe
darf zwar ein Standort fur groBflachigen Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment
geplant werden; dieser muss sich jedoch flachenmaBig der angestrebten Funktion des GIB deutlich
unterordnen.

Darlber hinaus ist zu berlcksichtigen, dass nach den Grundsatzen von § 24a Abs. 3 LEPro NRW
an Standorten mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten und insgesamt mehr als 50.000 m2 Ver-
kaufsflache der Umfang zentren- und nahversorgungsrelevanter Randsortimente insgesamt nicht
mehr als 5.000 m?2 betragen darf.

Der bestehende Bebauungsplan sieht bereits heute eine Gesamtverkaufsflache von 47.500 m2 und
eine Obergrenze von 3.300 m2 fir Randsortimente vor.
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5.6 Planungsrechtliche Steuerung der Einzelhandelsentwicklung

Die Umsetzung der vorgeschlagenen Zentrenkonzeption erfordert einen maBvollen Einsatz pla-
nungsrechtlicher Steuerungsinstrumente. Denn nur so wird es gelingen, die aus unternehmerischer
Sicht am Standort Bornheim zusétzlich wettbewerbsféhigen Einzelhandelsnutzungen auf diejenigen
Standorte zu lenken, die sich aus stadtebaulicher Sicht bestmdglich in das Siedlungsgefiige einord-
nen.

Vor diesem Hintergrund werden im Folgenden grundlegende Empfehlungen zur planungsrechtli-
chen Steuerung des Einzelhandels ausgesprochen.

5.6.1 Definition der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente

Vorrangiges Ziel fir Ansiedlungsvorhaben von Einzelhandelsbetrieben mit Umsatzschwerpunkten
bei zentrenrelevanten Sortimenten sollte es nach dem vorgeschlagenen Standortkonzept sein,
diese weitgehend in den Ortsmitten von Bornheim/Roisdorf, Hersel, Merten, Walberberg und Sech-
tem einzubinden. Die resultierende Kundenfrequenz soll der Belebung der Hauptgeschéaftslagen
dienen und diese weiter starken.

Sofern sich der anzunehmende Einzugsbereich von Betrieben mit zentrenrelevanten Kernsortimen-
ten Uber die Ortsteilebene hinaus erstreckt, sollten diese auf das Hauptzentrum Bornheim/Roisdorf
in der KénigstraBe bzw. im Rathausumfeld konzentriert werden.

Zentrenrelevante Sortimente zeichnen sich im Allgemeinen dadurch aus, dass sie fiir das Einzel-
handelsangebot einer Innenstadt pragend und daher fir eine starke und intakte Innenstadt bedeut-
sam sind. Als zentrenrelevant sind somit grundsétzlich diejenigen Sortimente anzusehen, deren
Ansiedlung in peripheren Lagen zu Funktionsverlusten durch nennenswerte Umsatzumlenkungen
und daraus resultierenden Verdrangungseffekten in der Innenstadt fihren kann.

Die Einstufung als "zentrenrelevantes Sortiment" setzt allerdings nicht voraus, dass ein Sortiment
bereits in einer Innenstadt vertreten ist. Dies bedeutet, dass auch Sortimente als zentrenrelevant
eingestuft werden kdnnen, die gegenwartig nicht bzw. nur in einem geringen Umfang in einer In-
nenstadt angeboten werden, jedoch als ein wichtiger Beitrag zu einer attraktiven und leistungsstar-
ken Innenstadt anzusehen sind.

Als wesentliche Merkmale zentrenrelevanter Sortimente anzusehen sind:
eine hohe Verbundwirkung mit anderen Sortimenten

eine hohe Beratungsintensitat
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eine hohe Flachenproduktivitat

eine gute Handlichkeit bzw. geringe Sperrigkeit (weshalb sie nicht nur mit dem Pkw trans-
portierbar sind).

Dagegen sind alle diejenigen Sortimente als nicht-zentrenrelevant anzusehen, die nicht oder nur
in geringem Umfang in der Innenstadt vertreten sind und fir das innerstadtische Angebotsspekt-
rum keine bzw. nur geringe Synergieeffekte hervorrufen.

Vielfach kénnen diese Sortimente aufgrund ihrer Beschaffenheit und der besonderen Standortan-
forderungen der auf sie spezialisierten Betriebe (z.B. hoher Flachenbedarf, starke Pkw-Orientie-
rung, Sperrigkeit der Waren) kaum in innerstédtische Bereiche integriert werden.

GewissermaBen eine Untergruppe der zentrenrelevanten Sortimente stellen die nahversorgungs-
relevanten Sortimente dar. Es handelt sich dabei vor allem um Angebote des kurzfristigen Grund-
bedarfs, die von allen Bevdlkerungsschichten und Altersgruppen gleichermaBen nachgefragt wer-
den.

Die Nahversorgungsrelevanz von derartigen Sortimenten ergibt sich aus den in sehr kurzen Ab-
stédnden wiederkehrenden Versorgungsvorgéangen, die insbesondere auch flir weniger mobile
Verbraucher ohne eigenen Pkw durch ein am Wohnstandort und damit verbrauchernah gelegenes
Angebot gewdbhrleistet werden sollen. Eine Beschrankung solcher Angebote ausschlieBlich auf die
gréBeren Zentren wirde die verbrauchernahe Versorgung mit Waren des Grundbedarfs einschran-
ken. Insofern kénnen bei Beachtung der spezifischen stadtebaulichen und versorgungsstrukturellen
Rahmenbedingungen nahversorgungsrelevante Sortimente auch an Standorten zugelassen wer-
den, die zwar auBerhalb von zentralen Versorgungsbereichen liegen, aber einen deutlichen Wohn-
gebietsbezug aufweisen.

Gleichwohl weisen nahversorgungsrelevante Warenangebote auch eine wichtige Bedeutung fir
Versorgungszentren auf. Insbesondere in den Zentren von Klein- und Mittelstéadten Gbernehmen
kundenfrequenzstarke Lebensmittelbetriebe h&ufig die wichtige Funktion von Frequenzbringern.

In der Vergangenheit wurden bundesweit von verschiedenen Kommunen, Planungsbehdrden und
Tragern offentlicher Belange Sortimentslisten entwickelt, in denen die zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimente definiert wurden. Eine allgemeingiiltige Aufstellung ist jedoch nicht
maoglich. Nach einem Urteil des Oberverwaltungsgerichts Miinster vom 03.06.02 wére eine derarti-
ge Liste rechtswidrig. In dem Urteil wird u. a. ausgeflhrt, dass es keine Legaldefinition fiir die Ein-
ordnung eines zentrenrelevanten Sortimentes gibt. Sollen zum Schutz des Innenstadtbereiches be-
stimmte Warensortimente an nicht integrierten Standorten ausgeschlossen werden, bedarf es nach
Ansicht des OVG Miinster einer individuellen Betrachtung der jeweiligen értlichen Situation.
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Vor diesem Hintergrund verzichtet der Landesgesetzgeber darauf, mit § 24a LEPro konkrete Vor-
gaben zu zentrenrelevanten Sortimenten zu machen. Stattdessen werden die Kommunen mit § 24a
Abs. 2 LEPro aufgefordert, die zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente festzulegen.

Bei der Festlegung der zentrenrelevanten Sortimente sind bestimmte, in der Anlage zu § 24a
LEPro aufgeflihrten zentrenrelevanten Leitsortimente zu beachten. Bezogen auf die spezifische Si-
tuation in Bornheim sind die genannten Sortimente hinsichtlich ihrer Zentrenrelevanz wie folgt zu
bewerten:

Biicher, Zeitschriften/ Papier-/ Schreibwaren

Die entsprechenden Sortimente werden in Bornheim von Betrieben im zentralen Versorgungsbe-
reich angeboten. Zeitschriften gehdren zum Standardangebot von Kiosken, Tankstellen und Le-
bensmittelsupermarkten. Die Warengruppe ist auch in Bornheim mit allen ihren Teilsortimenten als
zentrenrelevant zu bewerten.

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik/Computer,

Elektrohaushaltswaren (Kleingeréte)

Foto/Optik

Uhren/Schmuck

Alle aufgefiihrten Warengruppen erfiillen im hohen MaBe die Kriterien der Zentrenrelevanz (s. o.).
Zwar werden in Bornheim diese Sortimente innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches zum
Teil nur in eingeschranktem MafBe angeboten, gleichwohl ist die Zentrenrelevanz dieser Sortimente
unstrittig, da sie ohne Ausnahme als wichtige Leitsortimente des innerstadtischen Einzelhandels
anzusehen sind.

Spielwaren, Sportartikel

Spielwaren sowie Sportbekleidung, Sportschuhe und die meisten Sportartikel sind wie die vorab be-
trachteten Warengruppen als innerstadtische Leitsortimente zu bewerten. Fir einzelne Sortimente
innerhalb der Warengruppe Sportartikel ist jedoch eine differenzierte Betrachtung erforderlich:

Sport- und Freizeitboote: Anbieter von Sport- und Freizeitbooten sind hinsichtlich ihrer
Standortanforderungen dem Kfz-Handel gleichzusetzen und deshalb als nicht zentrenrele-
vant zu bewerten.

Campingartikel: Aufgrund des hohen Flédchenbedarfs der Ausstellungsflachen - insbesonde-
re fur Zelte und Zeltzubehdr - werden diese Waren nur noch in Ausnahmeféllen vom inner-
stadtischen Einzelhandel gefiihrt. Campingartikel werden deshalb als nicht-zentrenrelevant
betrachtet.

Haus- und Heimtextilien, Haushaltswaren, Einrichtungszubehér (ohne Mobel)

In diesen Warengruppen wird ebenfalls eine Differenzierung empfohlen: Haushaltswaren, Heimtex-
tilien (z. B Gardinen, Dekorationsstoff Vorhange, dekorative Decken, Stuhl- und Sesselauflagen)
sowie Haus- und Tischwasche aus der Warengruppe Haustextilien werden in den zentralen Ver-
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sorgungsbereichen von Bornheim in nur sehr eingeschranktem MaBe angeboten, erfullen dennoch
uneingeschrankt die Kriterien der Zentrenrelevanz.

Anders stellt sich hingegen die Situation bei Bettwaren (z.B. Matratzen, Lattenroste, Ober- und Un-
terdecken) als Untergruppe der Warengruppe Haustextilien sowie Teppichen dar. Die Standortan-
forderungen dieser Warengruppen sind mit denen der Sortimente Bau- und Heimwerkerbedarf so-
wie Wohnmobel zu vergleichen, weshalb sie als nicht-zentrenrelevant einzustufen sind.

Uber die in der Anlage zu § 24a LEPro genannten Sortimente hinaus, sind folgende Warengruppen
hinsichtlich ihrer Zentren- bzw. Nahversorgungsrelevanz zu thematisieren:

Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren

Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke und Drogeriewaren sind als Angebote des Grundbedarfs
den nahversorgungsrelevanten Sortimenten zu zurechnen. Grundsétzlich ist auch das Sortiment
"Getranke" zunachst als nahversorgungsrelevant einzustufen.

Im Falle der Vertriebsform des Getrdnkefachmarktes ist jedoch eine differenzierte Betrachtung
sinnvoll. Denn diese Betriebe bieten Gberwiegend Getranke in groBen Gebinden und in Mehrweg-
verpackungen an. Dies bedeutet, dass die Mérkte fast ausschlieBlich von Pkw-Kunden aufgesucht
werden und deshalb Standorte mit guter Anfahrbarkeit und groBziigig bemessenen Stellplatzange-
boten verfligen missen. Darliber hinaus ergibt sich aus der GroBvolumigkeit der Waren ein groBer
Flachenbedarf.

Vor diesem Hintergrund ist die Integration von Getrankefachmarkten in zentrale Versorgungsberei-
che oder Wohngebietslagen nicht grundsatzlich zu fordern und die Ansiedlung z.B. in einer Gewer-
begebietslage im Einzelfall durchaus angemessen.

Tiernahrung/ Zooartikel

Heim- und Kleintierfutter, u. a. fir Hunde, Katzen, Kaninchen, Meerschweinchen, Hamster und Zier-
vogel sowie die Teilsortimente aus der Warengruppe "Zoologischer Bedarf und lebende Tiere" wer-
den gegenwartig in Bornheim vom einem Fachmarkt (Fressnapf) sowie als Randsortiment in Le-
bensmittelgeschéaften, Drogeriemérkten und in den Bau- und Gartenmarkten gefuhrt. Spezialisierte
Fachgeschéfte innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche sind in Bornheim nicht vertreten. Da
diese Sortimente somit Gberwiegend auBerhalb von Versorgungszentren vorgehalten werden und
fur die Funktionsfahigkeit der Zentren nur eine geringe Bedeutung haben, werden diese als nicht-
zentrenrelevant eingestuft.

Kosmetische Erzeugnisse, Parfiimerie

Parfumerie- und Kosmetikartikel werden vom qualifizierten Facheinzelhandel, Drogeriefachmarkten
sowie im Randsortiment des Lebensmitteleinzelhandels angeboten. Da eine Differenzierung ge-
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genlber Drogeriewaren sehr schwierig ist, werden diese Sortimente den nahversorgungsrelevanten
Sortimenten zugeordnet.

Pharmazeutische, medizinische, orthopéadische Artikel

Bei diesen Sortimenten wird eine Aufteilung in nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente
empfohlen. Pharmazeutische Artikel, die in der Regel von Apotheken geflihrt werden, gehéren ne-
ben den Nahrungs- und Genussmitteln sowie den Drogeriewaren zum Grundbedarf und sind vor
diesem Hintergrund als nahversorgungsrelevante Sortimente einzustufen.

Medizinisch-orthopadische Artikel werden hingegen von Verbrauchern seltener nachgefragt, wes-
halb die hierauf spezialisierten Fachgeschéfte einen Einzugsbereich bendtigen, der in der Regel
Uber den Nahbereich hinausgeht. Medizinisch-orthopadische Artikel sind deshalb als zentrenrele-
vant anzusehen.

Schnittblumen

Schnittblumen werden nicht als Leitsortiment i. S. d. § 24 a LEPro betrachtet. In Bornheim erfiillen
diese jedoch das Kriterium der Zentrenrelevanz und werden auch mehrfach innerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche angeboten.

Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor

Fahrrader/ -zubehor werden in den zentralen Versorgungsbereichen der Stadt Bornheim nur in un-
tergeordnetem MaBe (ein Anbieter in der KénigstraBe) angeboten und sind daher aus Sicht des
Gutachters als nicht-zentrenrelevant einzustufen.

Vor dem Hintergrund der vorab dargestellten Zusammenhéange wird im Folgenden eine ,Bornhei-
mer Liste" fiir die Bestimmung der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente in der Stadt
Bornheim vorgeschlagen. Sie orientiert sich am inhaltlichen Aufbau der im Anhang von § 24a
LEPro aufgeflihrten Sortimentsliste und stltzt sich auf die Systematik der Wirtschaftszweige (WZ
2008):
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Abbildung 41: Bornheimer Liste zur Definition nahversorgungs-, zentren- und
nicht-zentrenrelevanter Sortimente

Definition zentren- und

: Definition nicht-zentrenrelevanter Sortimente
nahversorgungsrelevanter Sortimente

47.11/47.2  Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Ta-

bakwaren
47.73 Arzneimittel
47.75 Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse

und Kérperpflegemittel (inkl. Wasch-/ Reini-
gungsmittel)

zentrenrelevante Sortimente nicht-zentrenrelevante Sortimente

aus 47.51 Bettwaren (u. a. Matratzen, Lattenroste,
Oberdecken)

47.52.1 Metall- und Kunststoffwaren (u .a. Schrau-
ben und -zubehér, Kleineisenwaren, Bauar-
tikel, Diibel, Beschlage, Schlésser und
Schlissel, Installationsbedarf fiir Gas, Was-
ser, Heizung und Klimatechnik, Bauelemen-
te aus Eisen, Metall und Kunststoff, Werk-
zeuge aller Art; Werkstatteinrichtungen, Lei-
tern, Lager- und Transportbehalter, Spielge-
rate fir Garten und Spielplatz, Drahtwaren,
Rasenmaher)

47.52.3 Anstrichmittel, Bau- und Heimwerkerbedarf,
Baumaterial, Sanitarbedarf

aus 47.53 Tapeten und Bodenbelage, Teppiche

aus 47.54 elektrische Haushaltsgerate (GroBgerate wie
Herd, Waschmaschine)

47.59.1 Wohnmabel, Kiicheneinrichtungen, Bliro-

mobel

47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien

aus 47.59.9  Holz-, Flecht- und Korbwaren (u. a. Drechs-
lerwaren, Korbmdbel, Bast- und Strohwaren,
Kinderwagen)

aus 47.59.9  Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel

aus 47.59.9 sonstige Haushaltsgegensténde (u. a. Be-
darfsartikel fir dem Garten, Garten-/ Cam-
pingmébel, Grillgerate)

Fortsetzung folgt
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Definition zentren- und

nahversorgungsrelevanter Sortimente Definition nicht-zentrenrelevanter Sortimente

47.63 Ton- und Bildtréger

47.64.1 Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor

47.74 medizinische und orthopadische Artikel

aus 47.76.1 Blumen aus 47.76.1 Pflanzen, S&mereien und Dingemittel

47.76.2 zoologischer Bedarf und lebende Tiere (inkl.

Futtermittel fur Haustiere)

47.78.3 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche
Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und Ge-
schenkartikel

aus 47.78.9 Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angel- aus 47.78.9 Heizél, Flaschengas, Kohle, Holz

geréte
47.79 Antiquitaten und Gebrauchtwaren
47.30 Motorenkraftstoffe
45.32.0 Kraftwagenteilen und -zubehor

_ Zentrenrelevante Sortimente gem. Anlage zum § 24 a LEPro NRW

Quelle: eigene Zusammenstellung im Ruckgriff auf die Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008)

5.6.2 Steuerung des Einzelhandels mit Umsatzschwerpunkten bei zentren-
relevanten Sortimenten

Um das Ziel einer weitgehenden Konzentration des zentrenrelevanten Einzelhandels auf die Orts-
mitten zu erreichen, wird der Stadt Bornheim mit dem vorliegenden Konzept unter anderem emp-
fohlen, Ausschlussregelungen fiir die Standortbereiche auBerhalb der zentralen Versorgungsberei-
che zu treffen.

Dazu sind der Stadt Bornheim weitgehende Méglichkeiten gegeben:

Wie das Bundesverwaltungsgericht in seiner Entscheidung vom 4. Oktober 2001 klarstellt, I&dsst
§ 1 Abs. 9 BauNVO auch Sortimentsbeschrédnkungen des Einzelhandels zu, wenn diese Differen-
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zierung marktiblichen Gegebenheiten entspricht (BVerwG, 4 BN 45.01 — BRS 64 Nr.28). Diese An-
forderung ist dann erfillt, wenn die gewahlten Sortimentsbezeichnungen zweifelsfrei die in der Rea-
litdt vorhandenen Einzelhandelsbetriebe bezeichnen (siehe OVG NRW, Urteil vom 22. April 2004,
Az. 7a D 142/02, Seite 18).

Als rechtlicher Hintergrund fir die vorgeschlagenen Ausschlussregelungen in bestimmten Stand-
ortbereichen ist weiterhin zu beachten, dass die Zulassigkeit von Sortimentsbeschrankungen nicht
nur auf groBflachige Einzelhandelsbe’[riebe20 begrenzt ist, die mit einer Geschossflache von mehr
als 1.200 m2 der so genannten Regelvermutung des § 11 Abs. 3 BauNVO unterliegen. Nach dem
zitierten Urteil des OVG NRW vom 22. April 2004 I&sst § 1 Abs. 9 BauNVO den Ausschluss aller
Arten baulicher Anlagen im Sinne der BauNVO zu, mithin auch den Ausschluss bestimmter Einzel-
handelsbetriebe in Gewerbegebieten nach § 8, Industriegebieten nach § 9 und sogar in Mischge-
bieten nach § 6 BauNVO.

Allerdings ist zu beachten, dass eine Feindifferenzierung der zulassigen Art der baulichen Nutzung
nach § 1 Abs. 9 BauNVO eine stadtebauliche Begriindung erfordert, die sich aus der jeweiligen
konkreten Planungssituation ergeben muss und geeignet ist, die Abweichung vom normativen Re-
gelfall der Baugebietsausweisung zu rechtfertigen.

5.6.3 Stadtebauliche Priifung von Ansiedlungsvorhaben des groBflachigen
Einzelhandels

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) enthalt mit § 11 Abs. 3 eine Sondervorschrift fir die pla-
nungsrechtliche Behandlung des groBflachigen Einzelhandels. Die grundlegende Vorgabe besteht
darin, groBflachige Einzelhandelsbetriebe, die sich auf die Ziele der Raumordnung oder die stadte-
bauliche Entwicklung auswirken kénnen, lediglich in Kerngebieten und in Sondergebieten zuzulas-
sen.

GroBflachige Einzelhandelsbetriebe insbesondere mit zentrenrelevanten Sortimenten sollten auf-
grund ihrer zumeist nicht unerheblichen Auswirkungen auf die lokalen und regionalen Versorgungs-
strukturen, die Umwelt und die Stadtentwicklung nur dann zugelassen werden, wenn sie nach Art
und Umfang in einem angemessenen Verhaltnis zur lokalen und regionalen Versorgungsstruktur
stehen. Darilber hinaus ist eine weitere Grundvoraussetzung entsprechend der Vorgabe nach
LEPro (§ 24a), dass sich der Planstandort innerhalb eines ausgewiesenen zentralen Versorgungs-
bereiches befindet.

20
Zur Definition der GroBflachigkeit vgl. Ausflihrungen im folgenden Kapitel 5.6.3.
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Aus stédtebaulicher Sicht ist im Zuge von Ansiedlungsverfahren zu prifen, ob der groBflachige Ein-
zelhandelsbetrieb mit dem stadtebaulichen Geflige vereinbar ist. Dabei ist ein wesentlicher &ffentli-
cher Belang das Interesse der Gemeinden an der Erhaltung und Weiterentwicklung ihrer Zentren.

Mit seinem Urteil vom 24. November 2005 (BVerwG 4 C 10.04) hat sich das Bundesverwaltungsge-
richt zur Grenze der GroBflachigkeit von Einzelhandelsbetrieben verbindlich geduBert. Demnach
sind Einzelhandelsbetriebe groBflachig im Sinne von § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr.2 BauNVO, wenn sie ei-
ne Verkaufsflache von 800 m2 iberschreiten (Tatbestandsmerkmal, unabh&ngig von lokalen Gege-
benheiten).

Im Rahmen seiner Auseinandersetzung mit den BestimmungsgréBen groBflachiger Einzelhandels-
betriebe hat das Bundesverwaltungsgericht weiterhin die Frage beantwortet, wann die Funktions-
einheit mehrerer Einzelhandelsbetriebe als groBflachiger Einzelhandelsbetrieb im Sinne von § 11
Abs. 3 BauNVO zu betrachten ist. Die Eckpunkte lassen sich wie folgt zusammenfassen (BVerwG
4 C 14.04, Urteil vom 24. November 2005):

Ob es sich bei einer Verkaufsstatte um einen einzigen oder um mehrere Betriebe handelt,
bestimmt sich nach baulichen und betrieblich-funktionellen Gesichtspunkten.

Far die raumliche Abgrenzung eines Einzelhandelsbetriebs ist auf die nach auBen erkenn-
baren baulichen Gegebenheiten abzustellen.

Eine Verkaufsstatte kann nur dann ein selbststandiger Einzelhandelsbetrieb sein, wenn sie
selbststandig, d.h. unabhangig von anderen Einzelhandelsbetrieben genutzt werden kann
und deshalb baurechtlich auch als eigenstandiges Vorhaben genehmigungsfahig ware.

Hierzu muss die Verkaufsstatte jedenfalls

- einen eigenen Eingang,

- eine eigene Anlieferung und

- eigene Personalrdume haben sowie

- unabhangig von anderen Betrieben gedéffnet und geschlossen werden kénnen.
Ist innerhalb eines Gebaudes die Betriebsflache baulich in mehrere selbststandig nutzbare
betriebliche Einheiten unterteilt, bilden diese Einheiten gleichwohl einen groBflachigen Ein-
zelhandelsbetrieb im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO, wenn die Gesamtflache durch einen
Einzelhandelsbetrieb als Hauptbetrieb gepragt wird und auf den baulich abgetrennten Fl&-
chen zu dessen Warenangebot als Nebenleistung ein Warenangebot hinzutritt, das in ei-

nem inneren Zusammenhang mit der Hauptleistung steht, diese jedoch nur abrundet und
von untergeordneter Bedeutung bleibt (z.B. Backshop, Lotto/Toto/Zeitschriften).
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Nach § 11 Abs. 3 BauNVO 1990 sind stadtebauliche Auswirkungen bei Ansiedlung von groBflachi-
gen Einzelhandelsbetrieben in der Regel anzunehmen, wenn die Geschossflache des Betriebes
1.200 m?2 Uberschreitet.

Weist das Vorhaben mehr als 800 m2 Verkaufsflache, aber weniger als 1.200 m2 Geschossflache
auf, ist die Genehmigungsbehdrde darlegungspflichtig, ob mit Auswirkungen zu rechnen ist. Bei
mehr als 1.200 m2 Geschossflache obliegt es dem Antragsteller, die Regelvermutung zu widerle-
gen.

Hierzu bedarf es zunachst des Nachweises einer "atypischen Fallgestaltung". Dazu missen An-
haltspunkte daflrr bestehen, dass von einem Vorhaben jenseits der Vermutungsgrenze keine Aus-
wirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche oder die wohnungsnahe Versorgung
der Bevdlkerung ausgehen.

Dabei sind nach dem Verordnungstext "... in Bezug auf die in Satz 2 [des § 11 Abs. 3 BauNVO] be-
zeichneten Auswirkungen insbesondere die Gliederung und GréBe der Gemeinde und ihrer Ortstei-
le, die Sicherung der verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung und das Warenangebot des
Betriebs zu berlcksichtigen."

Insofern kann diese Atypik aus betrieblichen oder stéadtebaulichen Besonderheiten des konkreten
Sachverhaltes resultieren. Dabei kénnen betriebliche Besonderheiten z.B. vorliegen

bei einer Abweichung des Verhaltnisses von Geschossflache zur Verkaufsflache, d.h. wenn
der Anteil der Verkaufsflache trotz Uberschreitung des Schwellenwertes von 1.200 m2 Ge-
schossflache unter 800 m2 liegt,

wenn der Betrieb beschrankt ist auf ein schmales Warensortiment (z.B. Baustoffe),

bei Artikeln, die Ublicherweise in Verbindung mit handwerklichen Dienstleistungen angebo-
ten werden (z.B. Kfz-Handel mit Werkstatt).

Stadtebauliche Besonderheiten kdnnen beispielsweise vorliegen,

wenn der Einzugsbereich des Betriebs im Warenangebot bisher unterversorgt war und in-
nerhalb des Einzugsbereichs des Betriebs keine zentralen Versorgungsbereiche vorhanden
sind,

wenn der Betrieb in zentraler und fur die Wohnbevélkerung gut erreichbarer Lage (stadte-

baulich integriert) errichtet werden soll und das Vorhaben aufgrund eines auBergewdhnlich
hohen Nachfragepotenzials im Nahbereich tiberwiegend von der lokalen Nachfrage getra-

gen wird.
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Auch im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB —also innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile, jedoch auBerhalb des Geltungsbereichs eines qualifizierten Bebauungsplanes-
kann die Regelung des § 11 Abs. 3 BauNVO in bestimmten Fallen Anwendung finden. Sie gilt bei-
spielsweise dann, wenn nach § 34 Abs. 2 BauGB die Eigenart der ndheren Umgebung faktisch ei-
nem der Baugebiete der BauNVO, z.B. einem Gewerbe- oder Industriegebiet, entspricht. Auch in
diesem Fall ist die Ansiedlung von groBflachigen Einzelhandelsbetrieben in der Regel unzuléssig,
es sei denn die Eigenart der ndheren Umgebung wird bereits durch groBflachige Einzelhandelsbe-
triebe gepragt und entspricht somit faktisch einem Sondergebiet nach § 11 Abs. 3 BauNVO.

Seite 87 von 95
221/277



Fortschreibung < Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept Bornheim

5.6.4 Festsetzungen zu Art und Umfang von Einzelhandelsnutzungen in
Sondergebieten des groBflachigen Einzelhandels

Um potenzielle raumordnerische und stadtebauliche Auswirkungen grundsétzlich in einem 'vertrag-
lichen Rahmen' zu halten und die zuklnftige Fldchenentwicklung in den Sonderlagen gemén

§ 11 Abs. 3 BauNVO planungsrechtlich abzusichern, sind in der Regel Begrenzungen der zulassi-
gen Verkaufsflache und genaue Sortimentsfestsetzungen zu empfehlen. Insbesondere sollten ver-
bindliche und definitorisch eindeutige Festsetzungen der zentrenrelevanten Sortimente erfolgen, die
auf der vorab definierten Liste zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente basieren. Dabei
ist darauf zu achten, dass vorhabenbezogene und nicht baugebietsbezogene Verkaufsflachenober-
grenzen und Sortimentsfestlegungen getroffen werden.

Zur Festsetzung ,Sondergebiet” wird im Einzelhandelserlass im Kap. 4.2.4 ausgefiihrt, dass

fiir Sondergebiete die Zweckbestimmung speziell festgesetzt werden muss. Wahrend die BauN-
VO bei den dbrigen Baugebieten (§§ 2 bis 9) die Zweckbestimmung des Gebietes und die zu-
ldssige Art der Nutzung selbst festlegt, miissen diese Regelungen bei Sondergebieten im Be-
bauungsplan getroffen werden. Dadurch ergibt sich ein gréBerer Spielraum, die zuldssige Nut-
zung zu konkretisieren. Neben der Angabe de Zweckbestimmung (SO-Gebiet fiir groBfldchige
Einzelhandelsbetriebe) ist die Festsetzung der Art der Nutzung (d.h. der einzeln aufzufiihrenden
zuldssigen Anlagen) unerlésslich.

Bei Festsetzungen von Verkaufsflichenobergrenzen ist zwischen baugebietsbezogenen und
vorhabenbezogenen Obergrenzen zu unterscheiden. Die Festsetzung baugebietsbezogener
Verkaufsfldchenbeschrdnkungen ist vom Bundesverwaltungsgericht fir ein Sondergebiet fiir
unwirksam erklart worden, weil sie weder als Bestimmung des MaBes der baulichen Nutung
noch als Festsetzung der Art der baulichen Nutzung zuldssig ist. [...]

Festsetzungen zu vorhabenbezogenen Verkaufsflichenobergrenzen sind jedoch zuldssig, da
die Gemeinde auf der Grundlage von § 11 Abs. 2 BauNVO die Art der baulichen Nutzung nédher
konkretisieren und zu diesem Zweck die Merkmale bestimmen kann, die ihr am besten geeignet
erscheinen, um das von ihr verfolgte Planungsziel zu erreichen. Insbesondere darf sie in einem
von ihr festgesetzten Sondergebiet den vorhabenbezogenen Anlagentyp durch die von ihr be-
stimmte Begrenzung der Verkaufsfldchen selbst festsetzen (BVerwG, 27.04.1990, 4 C 36.87
und 03.04.2008, 4 CN 4.07).

Bei groBflachigen Betrieben mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten hangt die stadtebaulich
vertragliche Obergrenze flir zentrenrelevante Randsortimente jeweils von der Art und GréBe des
konkreten Vorhabens sowie auch von der &rtlichen Situation ab.

Handelsberatung
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Laut § 24a LEPro ist die H6chstgrenze fiir Vorhaben mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten
an nicht integrierten Standorten auf 10 % der Gesamtverkaufsflache, max. jedoch auf 2.500 m2 zu
beschranken. Sollten zwei oder mehr Einzelhandelsvorhaben an einem Standort realisiert werden
und betragt deren Gesamtverkaufsflache zusammen mehr als 50.000 m?, darf der Umfang der
zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente insgesamt maximal 5.000 m2 betragen.

5.6.5 Beschrankung von Einzelhandelsnutzungen in Gewerbegebieten

Eine Beschrankung von bestimmten, in einem Baugebiet an sich zuldssigen Nutzungen ist der
Stadt Bornheim nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO grundsétzlich dann mdéglich, wenn besondere stad-
tebauliche Griinde dies rechtfertigen.

Nach allgemeiner Rechtsauffassung bleibt beispielsweise der Gebietscharakter bei Einschréankung
von Einzelhandelsnutzungen in einem Gewerbegebiet gewahrt, wie das Bayerische Verwaltungsge-
richt bereits 1985 im Rahmen eines Normenkontroll-Verfahrens bestéitig‘[e.21

In dem vorgenannten Urteil wird u. a. ausgefuhrt, dass der Einzelhandel nur einen schmalen Aus-
schnitt aus der Fulle der nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen eines Gewer-
begebietes darstellt, so dass die Wahrung des Gebietscharakters auch dann gegeben ist, wenn ein
Bebauungsplan diese Nutzungsart ausschlie3t.

Vor diesem Hintergrund wird der Stadt Bornheim empfohlen, Einzelhandelsbetriebe und sonstige
Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an Endverbraucher in Gewerbegebieten
durch geeignete Bebauungspléne auszuschlieBen, sofern sich das Kernsortiment aus zentren- oder
nahversorgungsrelevanten Sortimenten zusammensetzt. Zentrenrelevante Sortimente sollten nur
als Randsortimente zul&ssig sein, die dem nicht-zentrenrelevanten Kernsortiment sachlich zuge-
ordnet und diesem im Angebotsumfang deutlich untergeordnet sind.

Ausnahmen sind flr Einzelhandelsbetriebe denkbar, die aufgrund ihres Warensortiments und ihrer
begrenzten Verkaufsflache Uberwiegend der Versorgung der im Gewerbegebiet Tatigen dienen (z.
B. ein Kiosk).

Auch sollten Verkaufsstatten von produzierenden und weiterverarbeitenden Betrieben sowie Hand-
werksbetrieben zugelassen werden, wenn die Verkaufsflache

dem Hauptbetrieb rAumlich zugeordnet,

2
! Bay VGH, Normenkontroll-Urteil vom 23.05.1985, Nr. 2 N 83 A 1490.
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in betrieblichem Zusammenhang errichtet,
dem Hauptbetrieb flichenmaBig deutlich untergeordnet ist
und die Grenze der GroBflachigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVO nicht Gberschritten wird.

Zu beachten ist, dass bereits bestehenden Einzelhandelsbetrieben individuell auf sie zugeschnitte-
ner Bestandsschutz eingerdumt werden muss.

Mit den vorgeschlagenen Empfehlungen zu den textlichen Festsetzungen werden:
die unkontrollierbare Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben verhindert,

Handwerks- und Gewerbebetrieben die Méglichkeit gegeben, funktional untergeordneten
Einzelhandel mit dem Produktionsbetrieb angemessen zu verknipfen und

zum Zeitpunkt der Plandnderung bereits bestehenden Einzelhandelsbetrieben angemesse-
ne Erweiterungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen zugestanden.

5.6.6 Beschrankung von Einzelhandelsnutzungen in sonstigen Baugebieten

Zur Umsetzung des vorgeschlagenen Einzelhandels- und Nahversorgungskonzeptes kann es unter
Umstanden erforderlich werden, auch in allgemeinen Wohngebieten nach § 4 oder Mischgebieten
nach § 6 BauNVO Regelungen zum Ausschluss bestimmter Einzelhandelsnutzungen zu treffen.

Diese setzen jedoch in der Regel besondere stadtebauliche Begrindungen voraus, die zum Bei-
spiel auf Zielaussagen eines Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes beruhen kénnen.

Gleichzeitig ist darauf zu achten, dass jeweils der Gebietscharakter gewahrt bleibt, was einem ge-
nerellen Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen wohl entgegenstehen dirfte.

5.6.7 Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen im unbeplanten Innenbe-
reich

Am 1. Januar 2007 ist das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwick-
lung der Stadte in Kraft getreten. Mit ihm sind das Baugesetzbuch (BauGB) sowie das Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) und die Verwaltungsgerichtsordnung (VwWGO) geandert
worden.

Die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche ist in § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB als bei
Aufstellung der Bauleitplédne zu bericksichtigender Belang ausdriicklich aufgenommen worden. Als

Handelsberatung
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zusatzliches planungsrechtliches Steuerungsmoment ist es nach § 9 Abs. 2a BauGB mdglich, in ei-
nem Bebauungsplan fir im Zusammenhang bebaute Ortsteile ohne Ausweisung von Baugebieten
im Sinne der Baunutzungsverordnung die Zulassigkeit beschrankende Festsetzungen insbesonde-
re zum Einzelhandel zu treffen, um zentrale Versorgungsbereiche zu erhalten und zu entwickeln.

Die Anwendung des neuen Steuerungsinstruments macht eine genaue Begriindung erforderlich.
Denn wie bereits in friheren Urteilen auch von hohen Gerichten klargestellt wurde, ,.... ist der bau-
planerische Ausschluss einzelner Nutzungsarten nur dann stadtebaulich gerechtfertigt, wenn er an-
hand eines schlissigen Plankonzepts auf Eignung, Erforderlichkeit und Angemessenheit Gberprift
werden kann® (VGH Mannheim, Urteil vom 28.01 .2005)22.

Wie § 9 Abs. 2a BauGB in Satz 3 ausdricklich darlegt, ist bei Anwendung der Rechtsvorschrift ins-
besondere darzulegen, dass in den zu erhaltenden oder zu entwickelnden zentralen Versorgungs-
bereichen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Vorhaben, die diesen Versorgungsberei-
chen dienen, nach § 30 oder § 34 bereits vorhanden sind oder zumindest durch einen in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan geschaffen werden sollen.

22
zitiert nach Schmitz, H: Die Novellierung des BauGB 2007 unter Berlcksichtigung der spezifischen Berli-
ner Planungsbedingungen, Berlin 2007.
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6  Anhang: Definition der untersuchten Absatzformen®

Fachgeschaft

Ein Fachgeschéft ist ein branchengebundener Einzelhandelsbetrieb, der ein tiefes Sortiment fihrt
und Beratung sowie Service bietet.

Fachmarkt

Ein Fachmarkt ist ein groBflachiges Fachgeschaft, das ein branchenbestimmtes breites und tiefes
Angebot weitgehende in Selbstbedienung fihrt, dem Kunden jedoch auch Berautung und Service
anbietet. Um ihre Zugehdérigkeit zu einer bestimmten Branche erkennbar zu machen, bezeichnen
sich die Fachmarkte als Drogeriemarkt, Baumarkt, Tapetenmarkt etc.

Nonfood-Discounter

Ein Nonfood-Discounter ist ein Selbstbedienungsgeschéft, das ein auf umschlagstarke Artikel aus
dem Hartware- und/oder Textilbereich konzentriertes Angebot fiihrt und den Verbraucher insbeson-
dere Uber seine Niedrigpreispolitik anspricht.

Kauf- und Warenhaus

Ein Warenhaus ist ein EinzelhandelsgroBbetrieb in zentraler Lage mit breitem Sortiment, vor allem
der Bereiche Bekleidung, Textilien, Haushaltswaren und Lebensmittel einschlieBlich Gastronomie.
Das Angebot wird Uberwiegend in Kundenvorwahl verkauft. Der Begriff Kaufhaus betont die bran-

chenbetonte Orientierung.

Supermarkt

Ein Supermarkt ist ein Einzelhandelsfachgeschaft mit einer Verkaufsflache zwischen 400 und 2.500
m2, das ein Lebensmittelvollsortiment und Nonfood I-Artikel (u. a. Drogerieartikel, Wasch-, Putz-
und Reinigungsmittel sowie Tiernahrung) und einen geringen Verkaufsflaichenanteil an Nonfood Il
(sonstige Ge- und Verbrauchsguter des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs) aufweist.

Ein groBer Supermarkt ist ein Einzelhandelsgeschéaft mit einer Verkaufsflache zwischen 2.500 und
5.000 m2, das ein Lebensmittelvollsortiment sowie Nonfood | und Nonfood II-Artikel fiihrt.

% Vigl. EHI, Handel aktuell 2009 / 2010
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Lebensmitteldiscountmarkit

Ein Lebensmitteldiscounter ist ein Einzelhandelsgeschaft mit einer Ublichen Verkaufsflache unter
1.000 m2, das ausschlieBlich in Selbstbedienung ein begrenztes, auf umschlagstarke Artikel kon-
zentriertes Lebensmittelangebot und Nonfood I-Sortiment sowie ein regelmaBig wechselndes Akiti-
onsangebot mit Schwerpunkt Nonfood Il fihrt.

SB-Warenhaus

Ein SB-Warenhaus ist ein Einzelhandelsgeschaft mit einer Verkaufsflaiche von mindestens 5.000
m2, das ein Lebensmittelvollsortiment und Nonfood I-Artikel sowie ein umfangreiches Nonfood Il-
Angebot flhrt.

Einkaufszentrum/Shopping-Center

Shopping-Center sind aufgrund zentraler Planung errichtete groBflachige Versorgungseinrichtun-
gen, die kurz-, mittel- und langfristigen Bedarf decken. Sie sind charakterisiert durch:

raumliche Konzentration von Einzelhandels-, Gastronomie- und Dienstleistungsbetrieben
unterschiedlicher GroBe,

eine Vielzahl von Fachgeschéften unterschiedlicher Branchen, in der Regel in Kombination
mit einem oder mehreren dominanten Anbietern (Warenhaus/Kaufhaus/SB-Warenhaus)

ein groBzligig bemessenes Angebot an PKW-Stellplatzen
zentrales Management bzw. Verwaltung
gemeinsame Wahrnehmung bestimmter Funktionen durch alle Mieter (z.B. Werbung)

und verfigen im Allgemeinen Uber eine Einzelhandels(geschéfts)flache von mindestens 10.000 m=.
Soweit ein groBflachiger Einzelhandelsbetrieb baulich und/oder rechtlich nicht in das Center integ-
riert ist, aus Sicht der Verbraucher mit diesem jedoch eine Einheit bildet, gilt er als Teil des Shop-
ping-Centers. Hotels, Wohnungen und neutrale Birofldchen werden nicht als Bestandteile des
Shopping-Centers betrachtet.

Galerien und Passagen

Galerien und Passagen sind bauliche Einheiten in Citylagen, in denen vorwiegend mittlere und klei-
ne Handels-, Gastronomie- und sonstige Dienstleistungsbetriebe angesiedelt sind, deren Sortiment
und Einrichtung gehobenen Anspriichen gerecht wird.
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Bei einer Passage handelt es sich um eine fir FuBganger geschaffene Verbindung von zwei Ver-
kehrszonen; bei einer Galerie liegen die Betriebe gewdhnlich auf zwei oder mehr Verkaufsebenen.
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Die vorliegende Untersuchung ist urheberrechtlich geschiitzt. Der Auftraggeber ist berechtigt, die
Untersuchung an Dritte weiterzugeben, soweit dies mit dem Zweck der Untersuchung in unmittelba-
rem Zusammenhang steht. Darlber hinaus ist jede Verwertung auBerhalb der engen Grenzen des
Urheberrechts, insbesondere Nachdruck, Vervielfaltigung, Veréffentlichung und Weitergabe der Un-

tersuchung nur mit vorheriger Zustimmung der BBE Handelsberatung GmbH erlaubt.
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Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 25.05.2011
Rat 26.05.2011
offentlich Vorlage Nr. 172/2011-7

Stand 11.04.2011

Betreff Anordnung einer Verdnderungssperre fiir den Bereich des Bebauungsplanes
Me 15.1 in der Ortschaft Merten

Beschlussentwurf Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en

siehe Beschlussentwurf Rat

Beschlussentwurf Rat:

Der Rat beschliel3t auf Empfehlung des Ausschusses fur Verkehr, Planung und Liegenschaf-
ten folgende Satzung:

Satzung der Stadt Bornheim vom tber die Anordnung einer Veranderungssper-
re in der Ortschaft Merten (Bebauungsplan Me 15.1)

Aufgrund der 88 14, 16 und 17 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)) in der derzeit geltenden Fassung und der
88 7 und 41 der Gemeindeordnung (GO) fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666/SGV.NRW.2023), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 21. Dezember 2010 (GV. NRW S.688) hat der Rat der Stadt Born-
heim in seiner Sitzung am folgende Satzung beschlossen:

§1
Fur das im § 2 bezeichnete Gebiet in der Ortschaft Merten hat der Rat der Stadt Bornheim
am 30.09.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes Me 15.1 beschlossen. Zur Sicherung
dieser Planung wird flir den kinftigen Planbereich eine Veranderungssperre beschlossen.

§2
Der von der Veranderungssperre betroffene Planbereich ist wie folgt begrenzt:
Bereich an der Kreuzstral3e zwischen Bonn-Brihler-Stral3e und Mozartstral3e.
Auf die beiliegende Karte, die Bestandteil dieser Satzung ist, wird verwiesen.

§3
1. Im Gebiet der Veranderungssperre dirfen
a) Vorhaben im Sinne des § 29 Baugesetzbuch nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden,

b) erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.
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2. Von der Veranderungssperre kann die Baugenehmigungsbehorde eine Ausnahme zulas-
sen, wenn Uberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

3. Von der Veranderungssperre werden nicht berihrt:

a) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind,

b) Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MaRRgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis
erlangt hat und mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre
hatte begonnen werden dirfen

¢) Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher ausgeiibten Nutzung.

§4
1. Die Veranderungssperre tritt mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.

2. Sie tritt mit der Bekanntmachung des beschlossenen Bebauungsplanes - spatestens nach
Ablauf von zwei Jahren - aul3er Kraft.
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Ubersichtskarte zum

Bebauungsplan Me15.1 quuéﬁ;n

In der Ortschaft Merten

Stand 31.03.2011

Unter der Fuchsgasse
Q Q a Q

gﬂm""?,':m"s;umm NRW. Bonn, 2164/2007 O O e MEREL. Grenze des Geltungshersiches
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Sachverhalt:

Der Rat hat am 19.06.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes Me 15 in der Ortschaft
Merten fiir den Bereich zwischen Bonn-Brihler-Stral3e, Beethovenstralle, Mozartstral3e und
Kreuzstral3e beschlossen.

Der Entwurf sieht — neben dem geplanten Sondergebiet fir den Einzelhandel - zusétzlich im
nordlichen und stidlichen Bereich Wohnbauflachenerweiterungen vor.

Die fruihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 10.09. bis 07.10.20009.
Zusétzlich wurde eine Befragung der Grundstiickseigentiimer der Beethoven-, und Kreuz-
stral3e durchgefuhrt.

Mit der Beratung und Beschlussfassung tber die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Betei-
ligung und den Ergebnissen aus der Eigentimerbefragung hat der Rat am 30.09.2010 die
Aufteilung des Bebauungsplanes Me 15 in drei eigenstandige Bebauungsplane Me 15.1, Me
15.2 und Me 15.3 beschlossen (s. Anlage). Durch die kleineren Planbereiche und damit ver-
bunden geringere Zahl von betroffenen Grundstiickseigentiimern ist eine auch zeitlich unab-
hangigere Bearbeitung der einzelnen Bebauungsplane maglich.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele empfiehlt der Burgermeister den Erlass einer Ver-
anderungssperre. Insbesondere zur Sicherung der ErschlieBung des Gebietes Me 15.1 ist
eine Veranderungssperre erforderlich, da eine Bauvoranfrage vorliegt, die bis Mitte Juni
gem. § 15 BauGB zuriickgestellt wurde. Eine positive Bescheidung der Bauvoranfrage wirde
die ErschlieBung des Bebauungsplanes erschweren bzw. unmdglich machen.

Finanzielle Auswirkungen
75 €

Anlagen zum Sachverhalt
Ubersichtskarte tber die Aufteilung des Bebauungsplanes Me 15
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s 1o  Ubersichtskarte zu den Bebauungsplinen
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Umweltausschuss 24.05.2011
Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 25.05.2011
offentlich Vorlage Nr. 126/2011-SUA

Stand 14.03.2011

Betreff Stellungnahme zum Antrag auf Erweiterung einer Abgrabung am Uedorfer

Weg

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss nimmt von der beigefligten Stellungnahme Kenntnis

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 02.03.2011 hatte der Rhein-Sieg-Kreis um Stellungnahme und Erteilung
des Einvernehmens innerhalb der gesetzlichen Frist von zwei Monaten zu einer Abgra-
bungserweiterung am Uedorfer Weg (Lageplan s. Anlage 1) im Bereich der Erweiterung der
Abgrabungs-Konzentrationszone gebeten. Nachdem diese Erweiterung zunachst in der 42.
Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgen sollte, ist sie nun durch die Neuaufstellung

des Flachennutzungsplanes abgedeckt.

Zur Fristwahrung hat der Blurgermeister bereits die beigefiigte Stellungnahme abgegeben

(s.Anlage 2).

Anlagen zum Sachverhalt

Ubersichts-Lageplan
Stellungnahme zum Antrag
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02.03.2011 (Eingang 08.03.)

Antrag auf Genehmigung einer Abgrabungserweiterung
Gemarkung Bornheim-Brenig, Flur 83, Nr. 179-181 und 340

Sehr geehrter Herr Markus,
zunachst zwei redaktionelle Anmerkungen:

1. Im Antrag wird die Lage der beantragten Flachen beschrieben als ,auf dem Gebiet der
Stadt Bornheim im Ortsteil Brenig“(S. 1 oben). Dies ist nicht richtig so, die Abgrabung
liegt in der Gemarkung Bornheim-Brenig zwischen den Ortschaften Bornheim und Ue-
dorf. Eine eigensténdige Gemarkung Brenig (S. 1 unten, Tab. 1) gibt es nicht.

2. In Tab. 4 ist im ersten Teil (geplante Abbauflache) eine falsche Summe angegeben - an-
stelle von 79.956 muss es hier 61.392 heil3en.

Planungsrechtliche und stddtebauliche Aspekte

Die beantragte Abgrabung liegt innerhalb eines Bereiches, der nach dem Flachennutzungs-
plan (FNP) als Flache als Erweiterung der Abgrabungs-Konzentrationszone ausgewiesen
ist.

Zum landschaftspflegerischen Begleitplan habe ich folgende kritische Anmerkungen:

- Er beschrankt den Untersuchungsraum auf die eigentliche Vorhabensflache und behan-
delt das Thema ,Landschaftsbild“nicht.

- Zwei Begehungen im Mai zur Erfassung des Bestandes erscheinen kaum ausreichend.

- Die textliche Beurteilung der Habitatbedingungen ist widerspriichlich: wahrend in Ab-
schnitt 5.3.2 von pessimalen Habitatbedingungen gesprochen wird, wird in Abschnitt 5.4
eingeraumt, dass durch die schutzbietenden Strukturen von Spargel und Beikraut die
Flache auch spat im Jahr noch von Végeln und anderen Tieren genutzt wird. Daraus re-
sultiert wohl auch die teilweise Bewertung mit 3 (s.u.).

- Der Plan setzt sich nicht mit dem Eingriff wahrend des Betriebszeitraums auseinander,
sondern stellt lediglich den Zustand vorher (Ackerflachen, nach dem LANUV-Verfahren
teils mit 2, teils mit 3 bewertet) dem Zustand nachher (alle Flachen mit 2 bewertet) ge-
geniber. Das sich daraus ergebende Defizit soll durch MaRnahmen auf der Abgrabung
am Ecke Maarpfad/verlangerte BleibtreustralRe ausgeglichen werden.
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Trotz dieser Kritikpunkte halte ich die im Ergebnis vorgeschlagene Gestaltung der Aus-
gleichsflache, die dem Vorkommen der Wechselkréte Rechnung tragt, fur qualitativ ausrei-
chend und zielfuhrend. Unter der Voraussetzung, dass wegen der methodischen Defizite
keine fur weitere Eingriffe anrechenbare Uberkompensation anerkannt wird, stimme ich
dem vorgesehenen Ausgleich zu.

Aus stadtebaulichen und planungsrechtlichen Griinden bestehen daher keine grundséatzli-
chen Bedenken gegen das beantragte Vorhaben.

erschlieBungsrechtliche Aspekte

Betreffend der verkehrlichen Erschliefung und Andienung des Abgrabungsgelandes erteilt
die Stadt Bornheim ihr Einvernehmen zu der Zu- und Abfahrt iber L 118 / Bleibtreustrale,
wie sie fur die bestehende Abgrabung bereits mit dem Nutzungsvertrag vom 29.03.2007
(gulltig funf Jahre) und der stralenverkehrsrechtlichen Ausnahmegenehmigung vom
26.02.2008 (gultig drei Jahre, Verlangerung beantragt) geregelt ist. Eine teilweise Zu- und
Abfahrt Uber den Uedorfer Weg, wie von der Fa. Esch gewiinscht, ist aus mehreren Griin-
den (vorhandene Beschrénkung des zulassigen Gesamtgewichtes auf 7,5 t, Verhinderung
von Verschmutzung, die auch die Entwasserung der Autobahnunterfihrung beeintrachtigt,
Schulwegsicherung) weiterhin auszuschlielen.

bauordnungsrechtliche Aspekte

In Bezug auf bauliche Anlagen (Punkte 3.5 und 3.6) verweist der Antragsteller auf den An-
trag aus 2005 bzw. fihrt aus, dass keine baulichen Anlagen errichtet werden sollen. Dies ist
nicht ganz richtig. Als Aufenthalts- und Gerateraum sollen zwar die bereits vorhandenen
Container dienen. Dariiber hinaus ist die Einzdunung des Betriebsgelandes erforderlich, die
wohl auch vorgesehen ist, denn in Tabelle 2 zu den geschétzten Herrichtungskosten (Punkt
3.14) ist die Beseitigung der Einfriedigung beriicksichtigt. In bauordnungsrechtlicher Hin-
sicht erteilt die Stadt Bornheim ihr Einvernehmen zur Errichtung des Zaunes.

AbschlieRend erteilt die Stadt Bornheim ihr Einvernehmen unter folgenden allgemei-
nen Bedingungen:

e Durch Befristungen in der Genehmigung und Hinterlegung einer angemessenenen Si-
cherheitsleistung ist sicherzustellen, dass der von der Antragstellerin angegebene Zeit-
raum von ca. vier bis funf Jahren bis zum Abschluss der Ausbeutung sowie ein weiterer
von zwei bis drei Jahren bis zum Abschluss der Verfillung nicht Giberschritten werden.

e Fir die Herrichtung ist ein abschlieRender Zeitpunkt festzusetzen.

Anbei erhalten Sie wie gewiinscht die Antragsunterlagen zurlick. Bitte ibersenden Sie der
Stadf nach erfolgter Genehmigung zwei Ausfertigungen der Unterlagen, da das Bau-
ordhungsamt eine Ausfertigung zu seinen Akten nehmen maochte.

(Wolfgang He
Blrgermeister
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Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 25.05.2011
Rat 26.05.2011
offentlich Vorlage Nr. 218/2011-7

Stand 02.05.2011

Betreff Satzung der Stadt Bornheim vom 26.05.2011 tber das besondere
gemeindliche Vorkaufsrecht gem. § 25 BauGB

Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, folgende Sat-

zung zu beschliel3en:
Text; siehe Beschussentwurf Rat

Beschlussentwurf Rat:
Der Rat beschliel3t folgende Satzung:

Satzung der Stadt Bornheim vom 26.05.2011 tber das besondere gemeindliche Vor-
kaufsrecht gem. 8 25 BauGB fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Se 33 in
der Ortschaft Sechtem 6stlich von Sechtem zwischen DB-Linie, L 190 und L 192

Auf Grund des § 7 der Gemeindeordnung (GO) fur das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666/ SGV NW 2023), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 21.12.2010 (GV. NRW. S. 688) und des § 25 Abs. 1 Nr. 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414) jeweils in der derzeit geltenden Fassung — hat der Rat der Stadt Bornheim in seiner

Sitzung am 26.05.2011 folgende Satzung beschlossen:

8 1 Besonderes Vorkaufsrecht

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung steht der Stadt Bornheim in
dem in 8§ 2 bezeichneten Gebiet ein besonderes Vorkaufsrecht geman 8§ 25 Abs. 1 Nr. 2

BauGB zu.

§ 2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich auf den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Se 33 in der Ortschaft Sechtem ¢stlich von Sechtem zwischen DB-Linie, L 190
und L 192. Der raumliche Geltungsbereich ist gekennzeichnet in der beigefiigten Ubersichts-

karte, die Bestandteil dieser Satzung ist.
§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

239/277
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Sachverhalt:

Die Windenergie nimmt in den vergangenen Jahren einen immer hdheren Stellenwert ein.
Regenerative Energien, darunter auch die Windenergie, bewirken eine Reduzierung des
CO2-AusstolRes und stellen eine Alternative zu den allméhlich schwindenden Reserven fossi-
ler Brennstoffe dar. Schon 1998 hatte die Stadt Bornheim daher im Flachennutzungsplan
eine Konzentrationszone fur Windenergieanlagen 6stlich von Sechtem zwischen DB-Linie, L
190 und L 192 dargestellt.

Aufgrund verschiedener Festsetzungen scheiterten jedoch in den vergangenen Jahren alle
Versuche zum Nachweis eines moglichen wirtschaftlichen Betriebs potentieller Anlagen.
Diesbeziiglich erfolgte eine Uberarbeitung der Festsetzungen und der dargestellten Konzent-
rationszonen im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Born-
heim.

Aufbauend auf den im FNP ausgewiesenen Flachen beschloss der Rat der Stadt Bornheim
in seiner Sitzung am 24.02.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes Se 33 in der Ort-
schaft Sechtem.

Um die stadtebauliche Entwicklung im Sinne der Bauleitplanung steuern zu kénnen, den
Ankauf von Flachen und damit die Umsetzung der stadtebaulichen MaRnahmen zu erleich-
tern, empfiehlt die Verwaltung dem Rat der Stadt Bornheim die Voraussetzungen fur das
Plansicherungsinstrument des so genannten ,besonderen Vorkaufsrechts* gem. 8§ 25 Abs. 1
Nr. 2 BauGB, zu schaffen. Diese Form des besonderen Vorkaufsrechts ermdglicht es der
Stadt, in Gebieten, in denen sie stadtebauliche MalRhahmen in Betracht zieht zur Sicherung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch Satzung Flachen zu bezeichnen, an
denen ihr ein Vorkaufsrecht an den Grundstiicken zusteht. Anders als das allgemeine Vor-
kaufsrecht gem. 8 24 BauGB steht der Stadt Uber eine Satzung das besondere Vorkaufs-
recht unabhéngig von einem rechtskraftigen Bebauungsplan zur Verfiigung. Dariiber hinaus
erstreckt sich das besondere Vorkaufsrecht auf alle Grundstlicke, die von der Satzung er-
fasst sind. Die Ausibung kann allein im Sinne des Wohls der Allgemeinheit erfolgen. Das
Wohl der Allgemeinheit ist gegeben, wenn durch die Austubung des Vorkaufsrechts die Ver-
wirklichung der Mal3nahme erleichtert wird. Bei der Ausibung hat die Stadt den Verwen-
dungszweck des Grundstlicks anzugeben, soweit dies bereits zum Zeitpunkt der Ausiibung
des Vorkaufsrechts moglich ist.

Das Vorkaufsrecht kann nur innerhalb von zwei Monaten nach Mitteilung des Kaufvertrages
an die Gemeinde durch Verwaltungsakt ausgetibt werden. Zustandig fur die Ausiibung des
Vorkaufsrechtes ist der Rat der Stadt. Das Vorkaufsrecht ermdéglicht der Stadt ein ,Vertrags-
Eintrittsrecht” in einen potenziellen Grundstickskaufvertrag zwischen Eigentiimer und po-
tenziellem Kéaufer. D.h. die Stadt kann zu den gleichen Konditionen in den Kaufvertrag als
Kaufer eintreten und das Grundstiick erwerben. Zwischen Verkaufer und Stadt kommt dann
ein eigener Vertrag zu den gleichen Konditionen zustande.

Um sich diese Mdglichkeit fir die Sicherung der Planung im Bereich des kinftigen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans Se 33 in der Ortschaft Sechtem zu schaffen, empfiehlt die
Verwaltung dem Rat der Stadt Bornheim eine Satzung zur Bezeichnung der Flachen zu er-
lassen, an denen ihr ein besonderes Vorkaufsrecht an den Grundstiicken zusteht. Der Ab-
grenzungsvorschlag ergibt sich aus dem beigefiigten Geltungsbereich der Bestandteil der
Satzung wird.

Anlagen zum Sachverhalt
Planauszug
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Ubersichtskarte zum Bebauungsplan Se 33

in der Ortschaft Sechtem

g

BORI

Stand: 13.01.11
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Ausschuss fir Blrgerangelegenheiten 19.05.2011
Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 25.05.2011
offentlich Vorlage Nr. 075/2011-9

Stand 02.02.2011

Betreff Beschwerde nach 8 24 GO vom 31.01.2011 betr. StraBenverschmutzungen im
Bereich der L 118 in Hersel

Beschlussentwurf Ausschuss fiir Birgerangelegenheiten:

Der Ausschuss fur Blurgerangelegenheiten nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur
Kenntnis und empfiehlt dem Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften ebenfalls
Kenntnis zu nehmen.

Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften:
Der Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften nimmt die Ausfiihrungen der Ver-
waltung zur Kenntnis.

Sachverhalt:
Zur beigefiigten Beschwerde vom 31.01.2011 nimmt die Verwaltung wie folgt Stellung:

§ 17 Stral’en- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (StrwWG NW) bestimmt,
dass derjenige der eine Stral3e Gber das Ubliche Maf3 hinaus verunreinigt, die Verunreini-
gung ohne Aufforderung unverziglich zu beseitigen hat. Anderenfalls kann der Trager der
StralRenbaulast die Verunreinigung auf Kosten des Verursachers beseitigen.

Zustandiger StralRenbaulasttrager fur die L 118 ist der Landesbetrieb Strassen NRW.

Zusatzlich ist es nach § 32 StVO u.a. verboten die StralRen zu beschmutzen, wenn dadurch
der Verkehr gefahrdet oder erschwert werden kann. Der fur solche verkehrswidrigen Zustéan-
de Verantwortliche hat sie unverziglich zu beseitigen und sie bis dahin ausreichend kennt-
lich zu machen.

Auf dieser Grundlage waren die beklagten Stral3enverschmutzungen auf der L 118 in Hohe
der Einmindung Mittelweg in der Vergangenheit wiederholt Anlass fir MaBnahmen des Bur-
germeisters.

Da die fir die jeweilige Stralenverschmutzung verantwortlichen Lkw-Fahrer (sog. Verhal-
tensstorer in jedem Einzelfalle nicht zu ermitteln sind, waren die MaRhahmen gegen die
Betreiber der am Mittelweg ansdssigen Gewerbebetriebe (sog. Zustandsstorer) zu richten.

Dabei wurden die Verantwortlichen nicht nur zur unverziglichen Reinigung der Stral3e son-
dern auch zum Ergreifen geeigneter MaBnahmen, die zuklnftige Verschmutzungen verhin-
dern, aufgefordert.

Fir den Fall weiterer Zuwiderhandlungen wurden den Verantwortlichen Ordnungswidrigkei-
tenverfahren sowie der Erlass entsprechender Ordnungsverfiigungen mit der Androhung von
Zwangsmitteln angedroht.

242/[277
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Mittlerweile haben die betroffenen Gewerbebetriebe gegeniiber der Verwaltung zugesagt,
dass in Situationen, in denen bei Regenwetter keine unverzugliche und umfassende Reini-
gung der Fahrbahn gewahrleistet werden kann, die Grube nicht angefahren wird.

Weiterhin haben die Verantwortlichen nach eigener Aussage Mitte Marz eine zweite Kehr-
maschine angeschafft, die auch regelmaRig zum Einsatz gebracht wird.

Die dargestellten Malinahmen haben nach Auffassung der Verwaltung zu einer deutlichen
Reduzierung der StralRenverschmutzungen beigetragen, die jedoch auch durch derzeitige
anhaltende Trockenheit begiinstigt wurde.

Daher wird die Verwaltung den fraglichen Bereich auch zukuinftig verstarkt kontrollieren und
sofern erforderlich notwendige Mal3nahmen ergreifen.

Anlagen zum Sachverhalt
Beschwerde nach § 24 GO
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B 53332 Bombeim 53332 Bornheim-Hersel '
: Telefon (ozzzz)i
‘ Stadt Bornheim Fax  (02222)
Stadt Bornheim .
 Ausschuss fiir Biirgerangelegenheiten 0. FEB. 201 1
Ausschuss fiir Verkehr, Sina. -
Planung und Liegenschaften Rhein S'ieg Krels Datum:+ 31, Januar 2011
Rathausstr, 2
53332 Bomheim

Beschwerde iiber die Straﬂenverschmutiung im Bereich der 1118

Sehr geehrte Damen und Herren,l

seit geraumer Zeit beschwere ich mich mehr oder weniger regelmiBig bei Herm B_iirgermeister Henseler
oder direkt beim Stadtbetrieb der Stadt Bornheim {iber die Katastrophalen StraBenverschmutzungen auf der
L1118 im Bereich der Autobahnauffahrt/BleibtreustraBe und auf Hohe des Mittelwegs. ‘
Gerade in der vergangenen Woche waren die Verschmutzungen wieder unertriglich, Entweder versinkt die
StraBe bei nasser Witterung im Schiamm oder bei trockener Witterung in einer groBen Staubwolke.

Die Verschmutzung an der BleibtreustraBe ist bis weit auf die Autobahn ersichtlich; die Verschmutzung am

- Mittelweg bis an die Autobahn und bis zum Bahniibergang nach Hersel.

Bei meinen schriftlichen Beschwerden beim Stadtbetrieb werde ich jedes Mal aufgekltrt, dass sie ja nicht
dafir zustindig sind, da es sich um eine LandstraBe handelt, Das kann ich langsam nicht mehr hdren, Dort

‘versteht anscheinend keiner, dass es darum geht, den Verursacher zur Rechenschaft zu ziehen und ihn dafir -

Sorge tragen zu lassen, seine Verschmutzungen zu unterlassen.

In der Anlage tbersende ich [hnen meinen letzten Schriftverkehr mit Herrn Rehbann vom Stadtbetrieb.
AuBerdem habe ich in der vergangenen Woche diverse Fotos von den Verschmutzungen und den
Verursachern gemacht und kann Thnen diese gerne vorlegen.

Aus diesem Grund wende ich mich heute dffentlich mit meiner Beschwerde an das Rathaus der Stadt
Bornheim und bitte Sie sich dafuir einzusetzen, dass diese dauerhafien Verschmutzungen endlich authtren.
Ich zahle auch meine Steuern plinktlich und halte mich an die allgemein gliltigen Spielregeln in diesem Land
und habe damit wohl auch ein Anrecht darauf, {iber saubere StraBen von und in meinen Wohnort fahren zu

knnen,

Mit freundlichen Griiien _ , - ) |

Anlagen
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Betreff: AW Straﬁénverschmutzung '

Von: "Rehbann, Ulrich" <ulric_h.rehbann@sbbonline.de>
An: . o
Datum: 24. Jan 2011 08:28

Sehr geehrte_

herzlichen'Dank fir Thr Schreiben, mit dem Sie mir gegeniiber ausfuhrlich und ziemlich deutlich Thren Unmut tiber die
StraBenverschmnutzungen im Bereich der L118 zum Ausdruck bringen. '

Diesen Zustand der L118 haben wir bereits letzte Woche im Rahmen der tiglichen Kontrollen der Bleibireustrafie
festgestellt und zustindigkeitshalber den Landesbetrieb StraBen entsprechend informiert,

Dies wird Sie inhaltlich nicht sehr erfreuen, aber ich will nocheinmal versuchen, ihnen zu erkldren, warum der
Stadtbetrieb Bomheim grundséitzlich nicht der richtige Ansprechpartner fur Sie ist:

Es gibt Bundes-, Land-, Kreis- und GemeindestraBen, erkennbar an den Bezeichnungen z.b. "Bo* “L118", "K42".
NUR fur die Gemeindestrafien liegt in der Regel die Zustindig- und Verantwortlichkeit be der Stadt!

Fiir den Bereich der Gemeindestrafien hat die Stadt ein¢ StraBenreinigungssatzang eriassen, in der neben dem
Winterdienst auch genau geregelt ist, in welchen Strafen die Anlieger die StraRenreinigung vornehmen und wo die Stadt

dies mgcht.

Und nur fiir den Bereich, in dem nach der StraBenreinigungssatzung die Stadt fur die Strafienreinigung zustindig ist
tbernimmt der StadtBETRIEB als Auftragnehmer der Stadt eigenverantwortlich die Strafenreinigung als Dienstleistung -

und bekommt diese Arbeit bezahlt, }

Alles andere liegt in der Kompetenz der Stadt, denn wir als Stadibetricb haben Zum Beispiel-rechtlich anch gar keine
Muoglichkeit, gegen Verstofe gegen die StraBenreinigungssatzung und #hnliches mit Bufigeldern oder
Zwangsmafnahmen vorzugehen, :

Wenn bei unseren Kontrolien zum Beispiel festgestellt wird, dass durch die Verschmuitzungen die Bleibtreustrafe nicht
mehr verkehrssicher ist und die anliegenden Betriebe auf unsere Bitten (1) zur Reinigung nicht reagieren, haben wir nurt
die Moglichkeit, eine Sperrung der Strafle zu veranlassen. ‘

Alles weitere ist nur mit den Kompetenzen der Stadt umsetzbar.

" Mit freundlichen Griiflen

Ulrich Rehbaon

Ulrich Rehbann
R ;; ESludlEv.;u-i-el-Bm-‘uh-:hu

- Der Vorstand -

Donnerbachweg 15
. 53332 Bornheim

Telefon: (022 27) 93 2020

Fax: (02222)9199 5102

E-Mail: ulrich.rehbann@sbbonline.de
Internet: www.stadtbetriéb-bomheim.de

Bitte priifen Sie, ob diese Mail wi;klich ausgedruékt werden muss!

31.01.2011




T-Online eMail : . : _ o

----- {ingliche Nachrich
von: QRN
: Sonntag, 23.
An: Rehbann, Ulrich

Betreff: StraBenverschmutzung

s, 53332 Bornheim : 53332 Bornheim-Hersel

Telefon (Q2_2_22)-
CHEi N Fax (02222) -
aREh '
| C e o

Herse!@t-on]ine.dg

Sehr peehrter Herr Rehbann,

ich wende mich heute difekt an Sie als Leiter der Stadtbetriebe Bornheim und da Sie damit
auch zusttndig sind fiir StraBenverschmutzungen. '

Das letzte Mal habe ich micﬁ am 9.12.2010 wieder direkt ans Rathaus gewendet und mein
Schreiben wurde an Sie weitergeleitet.

Leider hat sich seit dem nichts an der Situation getindert und darum wiederhole ich hier meine '
Beschwerde: . .

Nachdem die Kreuzung Bleibtreustrafie / Autobahnauffahrt nicht mehr dauerhaft so schiimm
verschmutzt ist, hat sich das Problem nur um einige Meter in Richtung Hersel verlagert. Die
Kreuzung L118 / Mittelweg an der Ausfahst der Firma Horn und damit die gesamte L118'in
beide Richtungen versinken im Schlamm! Die Kreuzung BleibtreustraBe war ja schon '
schlimm, aber die gesamte L118 im genannten Bereich tibertreffen dies zar Zeit um ein
Vielfaches! In der vergangenen Woche waren ganze Lehmklumpen kaum zu umfahren,
sachdem mit einer Raupe oder shnlichem Fahrzeug auch noch iber die L118 gefahren worden
ist. - S ' '
Warum wird nicht endlich etwas gegen das Problem unternommen und warum sehen Thre
Mitarbeiter das Problem nicht, obwohl sie auch mehrfach dort vorbei kommen? Vielleicht
versetzen Sie sich mal'in die Lage eines Rollerfahrers der dort her fahren muss, um nach
Hersel zu kommen. Kénnen Sie sich vorstellen wie er aqussieht, wenn er die Kreuzung

Mittelweg hinter sich hat?

Ich bitte Sie hiermit endlich dafiir zu sprgcﬁ, dass diese stindige Verschmutzung ein Ende hat.
1ch zahle auch meine Steuern und habe ein Anrecht auf saubere Strafien! Und erziihlen Sie mir
bitte wieder nicht, dass Sie damit nichts zu tun haben, weil die Verschmutzung auf einer ”I,_.“

_ ist oder das das schiechte Wetter schuld ist. .

Der Dreck wird von einem in Bornheim anstissigen Unternchmen verursacht. Also sorgen Sie
auch bitte dafiir, dass sich dieser Unternehmer an die Spielregeln halt! eder Landwirt und
Hausbauer wird kontrolliert und sofort mit Strafen bedroht, wenn er einmal die Strafe
kurzfristig verschmutzt, Hier geht die Schweinerei-aber tber Monate um nicht zu sagen Jahre

. und es passiert nichts!

Ich hoffe, dass Sie endlich etwas unternehmen. Ansonsten werde ich mir iiberlegen, einmal
mit dem Problem an die Offentlichkeit zu gehen oder gine Un_terschriftenaktion einzuleiten, -
Sje diirfen namlich davon ausgehen, dass ich nicht die einzige bin, die sich tiber diese

246/277 :
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chaotischen Strafenverhilinisse aufregt.

Mit freunidlichen Gritfien

. 31,01.2011



TOP
O 16

stadt

I =1
BORNHEIM

DER BURGERMEISTER

S

Ausschuss fir Blrgerangelegenheiten 19.05.2011
Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 25.05.2011
offentlich Vorlage Nr. 213/2011-9

Stand 29.04.2011

Betreff Antrag gem. 8 24 GO NRW vom 27.04.2011 betr. Prufung der Entfernung des
Zusatzzeichen "Radfahrer links abbiegen" in der Rilkestral3e, Hohe
Hausnummer 4-6, in Bornheim

Beschlussentwurf Ausschuss fir Burgerangelegenheiten

Der Ausschuss fur Biurgerangelegenheiten nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur
Kenntnis und empfiehlt dem Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften ebenfalls
Kenntnis zu nehmen.

Beschlussentwurf fur den Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften nimmt die Ausfiihrungen des Biir-
germeisters zur Kenntnis.

Sachverhalt:
Die Verwaltung hat den Antrag nach 8 24 GO vom 27.04.2011 zum Anlass genommen, die
Angelegenheit zu Gberprifen.

Dabei wurde festgestellt, dass die in der Rilkestral3e, in Hohe Hausnummern 4-6 vorhande-
nen Zusatzzeichen fur Radfahrer (aus Fahrtrichtung Secundastral3e kommend linksweisend;
aus Richtung Koénigstralle kommend rechtsweisend) entbehrlich sind.

Der Stadtbetrieb Bornheim wurde gleichzeitig beauftragt, die besagten Verkehrszeichen zu
entfernen.

Finanzielle Auswirkungen
keine

Anlagen zum Sachverhalt
Anregung
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Detlef Brenner ‘ 27.04.2011
Kartiuserstr. 43
53332 Bornheim

{Der Antragsteller wilnscht ausdriicklich keine Unkenniflichimachung seiner personenbezogenen Daten)

Herrn Vorsitzenden des
Ausschusses fiir Biirgerangelegenheiten

Thorsten Knott : :

RathausstralBe 2 Stadt Bornheim
28.APR 2011

53332 BO_mheim Rhein-Sieg-Kreis

Antrag gemil § 24 GO NRW fiir die niichste Ausschusssitzang am 19, Mai 2011
Priifung der Entfernung des Zusatzzeichen ,,Radfahrer links abbiegen® in der Rilkestrafe,
Héhe Hausnummer 4-6, in Bornheim

Sehr geehrter Herr Knott,

gemil § 24 GO NRW bitte ich Sie folgende Anregung als Antrag auf die Tagesordnung Zur
néchsten Sitzung des Ausschusses fiir Biirgerangelegenheiten zu veranlassen:

Der Ausschuss fiir Biirgerangelegenheiten empfiehlt dem Biirgermeister priifen zu lassen,

ob das Zusatzzeichen ,Radfahrer links abbiegen® in der RilkestraBe, Héhe Hausnunmer 4-6, in
Bornheim noch angezeigt oder eine Entfernung mdglicherweise sinnvoller ist, und den
Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Liegenschafien iiber sein Priifergebnis zu informieren.

BEGRUNDUNG:

In der Bornheimer RilkestraBe, Hohe Hausnummer 4-6; steht von der Secundastrafe
kommend, ein Zusatzzeichen ,.Radfahrer mit Pfeilrichtung links“, welches den Radfahrer
anleitet, nach links abzubiegen. Folgt der Radfahrer diesem Hinweiszeichen, fihrt er
zielgenau am Ende des seitlichen Parkplatzes (Nr. 5) des Hallenfreizeitbades gegen. eine 10
Stufen umfassende Treppe, wenn er nicht zuvor durch eine zumeist gespannte Absperrkette
bereits gestoppt wurde. Daher ist nach meiner Auffassung das dortige Zusatzzeichen
entbehrlich wenn nicht gar irrefithrend und sollte entfernt werden kénnen.

Sollte der Biirgermeister deshalb ein straﬁenverkéhrsrecht]icheé Anhé6rungsverfahren nach
den Verwaltungsvorschriften zn § 45 StVO fiir erforderlich erachten, so mége er diesen
Antrag bitte als Grundlage dafiir anschen wollen. :

Mit freundlichen Gruﬁen

s «;’f??f %’?ﬁi&ﬂ;ﬁf
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Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 25.05.2011
Ausschuss fir Schule, Soziales und demographischen Wandel 05.07.2011
Offentlich Vorlage Nr. 201/2011-9

Stand 05.05.2011

Betreff Antrag der CDU-Fraktion vom 20.03.2011 betr. Mobilitat auf Gehwegen /
Verwendung von Kopfsteinpflaster oder Blaubasalt

Beschlussentwurf Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beauftragt den Bilrgermeister, ent-
sprechend seiner Ausfiihrung zu verfahren.

Beschlussentwurf Ausschuss fir Schule, Soziales und demographischen Wandel:
Der Ausschuss fur Schule, Soziales und demographischen Wandel beauftragt den Burger-
meister, entsprechend seiner Ausfiihrung zu verfahren.

Sachverhalt:
Die Verwendung von Kopfsteinpflaster oder Blaubasalt bei Strallenbaumaflnahmen, insbe-
sondere in Gehwegbereichen, gehort nicht zur Standardbauweise der Stadt Bornheim.

Ein kompletter Verzicht auf obiges Material wird durch die Verwaltung jedoch nicht befiirwor-
tet, da dieses Material bei FérdermaRnahmen (hier: DorferneuerungsmalRnahmen) zu Ge-
staltungszwecken, wenn auch oftmals nur in Kleinflachen, Verwendung finden kénnte. Die
Verwendung solch eines Materials kann in Einzelfallen, besonders in historisch gepragten
Stral’en und Platzbereichen als eine Materialvorgabe sowie als Kriterium fur die Forderféhig-
keit durch den Fordergeber ausdriicklich gefordert werden.

Bezuglich der Verwendung von Kopfsteinpflaster bei StraRenbaumaflinahmen wird hinsicht-
lich des Antragsgrundes, bei zukinftigen Malinhahmen der Dorferneuerung eine entspre-
chende Prifung und Abwagung nach den vorrangig einzustufenden Nutzungskriterien fr
mobilitatseingeschrankte Personen erfolgen.

Finanzielle Auswirkungen
keine Auswirkungen

Anlagen zum Sachverhalt
Antrag
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Wir in Bornheim.

= CDU
Wilfried Hanft

O 17

Vorsitzender des Ausschuses fir Verkehr, CDU-Fraktion im Rat der Stadt Bornheim
Planung und Liegenschaften RM Michael Paulsen

Frau Gabi Deussen-Dopstadt Hersel, Auf der Trinke 13
Vorsitzende des Ausschusses flir Schule, 53332 Bornheim

Soziales und demographischer Wandel Tel.:: 02222 62981

-Rathaus-

53332 Bornheim
Hersel, 20.03.2011

Mobilitat auf Gehwegen
Verwendung von Kopfsteinpflaster oder Blaubasalt

Sehr geehrte Frau Deussen-Dopstadt, sehr geehrter Herr Hanft,

Wir bitten um Aufnahme des Antrages flr die Tagesordnung der jeweils nachsten Sitzung
des Ausschusses fur Verkehr, Planung und Liegenschaften und zur Mitberatung im
Ausschuss flr Schule, Soziales und demographischer Wandel.

Beschlussvorschlag:

Der Bdirgermeister wird beauftragt, darauf hinzuwirken, dass bei kdnftigen
StraBenausbaumaBnahmen, insbesondere flr die Gehwegplanungen die Verwendung von
Pflastersteinen (Kopfsteinpflaster oder Blaubasalt) ausgeschlossen wird.

Begriindung:

Viele altere Mitblrgerinnen und MitbUrger sind aus Altersgriinden, wegen gesundheitlicher
und korperlicher Einschrankungen oder Handicaps auf die Unterstitzung von Gehhilfen
(Rollatoren oder Unterarmgehhilfen) flr Spaziergdnge und Einkaufe im fuBlaufig
erreichbaren Einzugsbereich angewiesen. In der Vergangenheit sind bei entsprechenden
StraBenbaumaBnahmen fir die Herrichtung von Abschlussdecken auf FuB- und
Gehwegen Pflastersteine (zum Beispiel in Hersel auch im Umfeld der Alteneinrichtung)
verwendet worden. Ohne Frage bietet die Verwendung von Pflaster bzw.
verschiedenartiger Materialien eine gréBere Bandbreite und Maoglichkeiten flr eine
ansprechende stadtebauliche Gestaltung im 6&ffentlichen Raum. Allerdings ist bei
durchgehenden Kopfsteinpflasterflachen inklusive der Fugen die Oberflache im Ergebnis
so grob strukturiert, dass eine gefédhrdungs- und beschwerdefreie Nutzung nicht gegeben
ist. Insofern wéare mit Blick auf die vorstehend geschilderte Problematik flr die Herrichtung
von Gehwegen Asphalt, Gehwegplatten bzw. Verbundsteine zu bevorzugen.

Stichworte wie demographischer Wandel und Inklusion sind hier Hinweise flir eine
entsprechende Handlungsanweisung, die mithelfen wirde, die Teilhabe von in der
Bewegung eingeschrankten Personen am Alltagsleben zu erleichtern.

Mit freundlichen GriiBen

gez. gez.
Michael Paulsen Franz-Josef FaBbender
Ratsmitglied Stellv. Sachkundiger Birger

Fraktionsbiiro: Rathaus Bornheim, Alter Weiher 2, 533(%5%?,261.: 02222/945510 — Fax: 02222/945511
Volksbank Bonn-Rhein-Sieg - Kto.-Nr. T4 625 019 - BLZ 380 601 86
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 25.05.2011 |
Offentlich Vorlage Nr. 196/2011-9
Stand 11.05.2011

Betreff Antrag der CDU-Fraktion v. 04.04.2011 betr. Beleuchtung von Buswartehallen

Beschlussentwurf:
Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften beauftragt den Blrgermeister,

1. die Beleuchtung an der Buswartehalle HandelstralRe/Merten sicherzustellen,

2. die Notwendigkeit einer Beleuchtung der Buswartehallen Pappelstra3e/Kardorf und
Am Hellenkreuz/Bornheim zu prifen.

Sachverhalt:
Die Angelegenheit wurde bereits im Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsausschuss am
17.02.2011 erwahnt, so dass eine erste Uberpriifung der Situation bereits stattgefunden hat.

Wie bei den StraRen besteht auch bei den Bushaltestellen keine allgemeine Beleuchtungs-
pflicht. Sie beschrankt sich vielmehr auf Gefahrstellen, durch die der StraBenverkehr an sich
nicht ohne Gefahr ist, und diese Gefahr mit Eintritt der Dunkelheit in natlrlicher Weise ge-
steigert wird (z.B. an geféahrlichen Stralenkreuzungen, Stral3enengpéassen, Ful3gangeruber-
wegen). Fur Gefahrstellen ergibt sich insofern eine Beleuchtungspflicht aus der Verkehrssi-
cherungspflicht.

Laut Empfehlungen fiir Anlagen des offentlichen Personennahverkehrs (EAO) soll der
Standort von Haltestellen auf die Stralenbeleuchtung ausgerichtet werden - sofern es die
verkehrlichen und betrieblichen Belange erlauben. Wenn die Umgebungsbeleuchtung zur
Erkennbarkeit der Haltestellen und Lesbarkeit der Fahrgastinformation nicht ausreicht, ist
eine Eigenbeleuchtung vorzusehen.

Fur die im Antrag genannten Haltestellen (HandelstralRe/Merten, Pappelstrale/Kardorf, Am
Hellenkreuz/Bornheim) wurde diese Empfehlung - soweit méglich - beriicksichtigt.

Die RheinEnergie AG als Dienstleister fur die Stral3enbeleuchtungsanlagen hat die Beleuch-
tung der drei Haltestellenstandorte bei Dunkelheit Gberprift.

Die Messungen zeigen, dass die Haltestellen in der Handelstralle/Merten und in der Kénig-
straf3e/Bornheim nicht ausreichend beleuchtet sind. MaRnahmen zur Verbesserung der Be-
leuchtung sind hier erforderlich. Es handelt sich um eine Pflichtaufgabe, die aus der Ver-
kehrssicherungspflicht resultiert (Gefahrstellenausleuchtung).

In der Pappelstral3e/Kardorf ist die Beleuchtung durch die helle Umgebungsbeleuchtung gut,
so dass keine MaRRnahmen notwendig sind. Insofern besteht hier keine Pflicht zur Herstel-
lung einer zusatzlichen Beleuchtung.

Auf dieser Grundlage kénnen gemeinsam mit der RheinEnergie AG und der Deutsche Pla-
kat-Werbung GmbH wirtschaftliche MalRnahmen zur Verbesserung der Beleuchtung an den
Haltestellen in Merten und Bornheim geprtift werden.
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Zwei Mdglichkeiten bieten sich dabei grundsatzlich an: Die Beleuchtung der Haltestelle mit
einer zusatzlichen StralRenleuchte und die Beleuchtung der Wartehalle mit einer Decken-
leuchte.

Die Wartehallenbeleuchtung kénnte von der Deutsche Plakat-Werbung GmbH kostenlos
geliefert werden. Die Investitionskosten fiir den Stromanschluss und die dauerhaften Be-
triebskosten waren von der Stadt zu tragen.

Die RheinEnergie AG hat angeboten, eine LED-StralR3enleuchte kostenlos zur Verfiigung zu
stellen. Auch hier wéren die Investitionskosten fur den Stromanschluss und die dauerhaften
Betriebskosten von der Stadt zu tragen. Ob ggf. Solartechnik wirtschaftlich eingesetzt wer-
den kann, wére zu prifen.

Anlagen zum Sachverhalt
Antrag
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Wir in Bornheim.

= CDU

An den CDU-Fraktion im Rat der Stadt Bornheim
Vorsitzenden des Ausschusses Vorsitzende: Petra Heller

far Verkehr, Planung und Liegenschaften Wagnerstrafe 3, 53332 Bornheim
Herrn W||fr|ed Hanft Telefon: 02227/81257

Mobil: 01725821182

Rathausstr. 2 E-Mail: achim_petra.heller@t-online.de

53332 Bornheim
04.04.2011

Buswartehallen
Sehr geehrter Herr Hanft,

bitte nehmen Sie folgenden Antrag auf die Tagesordnung des nachsten Ausschusses fiir Verkehr,
Planung und Liegenschaften:

Der Ausschuss beauftragt den Biirgermeister,

1. die Beleuchtung an der Buswartehalle HandelstraBe/Merten sicherzustellen.
2. die Notwendigkeit einer Beleuchtung der Buswartehallen PappelstraBe/Kardorf und Am
Hellenkreuz/Bornheim zu priifen.

Begriindung:

Mit der Deutschen Plakat-Werbung GmbH & Co. KG wurde im Werbelizenzvertrag gemal Vorlage
553/2009-6 vereinbart, vier neue Buswartehallen im Stadtgebiet zu errichten. Drei dieser Buswar-
tehallen sollen nach unseren Informationen bis KW 17 / 2011 aufgebaut werden. Mit Verwunde-
rung haben wir zur Kenntnis genommen, dass keine Beleuchtung der Buswartehallen vorgesehen
ist. Die Deutsche Plakat-Werbung GmbH & Co. KG hat zugesagt, dass die Beleuchtung kostenfrei
mitgeliefert werden kdonnte. An der Buswartehalle HandelstraRe ist die Beleuchtung von besonde-
rer Bedeutung, da hier der Fahrradweg den Wartebereich Bushaltestelle kreuzt. Darliber hinaus ist
die Beleuchtung fiir das Sicherheitsgefiihl der Wartenden von hoher Bedeutung. Die Firma RWE
hat gegeniber der CDU Fraktion signalisiert, dass sie fiir die Kosten der Stromzufuhr in Merten
aufkommen und ggf. eine zusatzliche Beleuchtung an diesem Standort installieren wiirde.

Mit freundlichen GriRen

Petra Heller Hans Dieter Wirtz Uschi Nipps Raimund Meyer
Fraktionsvorsitzende stellv. Fraktionsvorsitzender Ratsmitglied SKB

Fraktionsbiro: Rathaus Bornheim, Alter Weiher 2, 533 sg}rf%rz,Zel.: 02222/945510 — Fax: 02222/945511
Volksbank Bonn-Rhein-Sieg - Kto.-Nr. 114 19 - BLZ 380 601 86
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 25.05.2011 |
Offentlich Vorlage Nr. 205/2011-9
Stand 10.05.2011

Betreff Antrag des AV Wilfried Hanft vom 23.04.2011 betr. Sichtverhaltnisse im
Bereich der L 182, Kilippersgasse, im Ortsteil Brenig

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss flur Verkehr-, Planung und Liegenschaften beauftragt den Blrgermeister die
Verkehrsverhaltnisse in Brenig, Einmindungsbereich L 182 (Rankenberg) / Kiippersgasse

im Rahmen eines stralRenverkehrsrechtlichen Anhdrverfahrens nach Verwaltungsvorschrift
Zu 8 45 StVO zu Uberprufen, die erforderlichen Anordnungen zu treffen und den Ausschuss
Uber das Ergebnis zu informieren.

Sachverhalt:
Zum beigefligten Antrag vom 23.04.2011 nimmt die Verwaltung wie folgt Stellung:

Die Verkehrsverhaltnisse in Brenig, Einmindungsbereich L 182 (Rankenberg) / Klippersgas-
se waren in den vergangenen Jahren wiederholt Gegenstand von straRenverkehrsrechtli-
chen Uberpriifungen, in die sowohl die Polizei als auch der Landesbetrieb Strassen NRW als
zustandiger StralRenbaulasttrager einbezogen waren.

Mit Ausnahme des in Einzelfallen unangepassten Geschwindigkeitsverhaltens gaben dabei
weder die Sichtverhaltnisse noch das tatsachliche Unfallaufkommen nach einvernehmlicher
Auffassung aller beteiligten Stellen Anlass fur weitergehende straf3enverkehrsrechtliche
MalRnahmen.

Hinsichtlich Einhaltung der zulassigen Héchstgeschwindigkeit hat die Verwaltung nicht nur
die Polizei sondern gerade erst vor einigen Tagen auch den Landrat des Rhein-Sieg-Kreises,
Verkehrsdienst, um Kontrollen gebeten.

Da sich in den letzten Jahren in der Ortlichkeit keine wesentlichen Anderungen ergeben ha-
ben und keine fir Verkehrssicherheit relevanten Erkenntnisse vorliegen, halt der Blrger-
meister ein neuerliches Anhdrverfahren fir entbehrlich.

Dies gilt auch umso mehr, weil sogenannte ,Verkehrsspiegel” keine Verkehrszeichen im Sin-
ne der StraRenverkehrsordnung (StVO) sind, die folglich auch nicht straRenverkehrsrechtlich
angeordnet werden kénnen.

Nach den bisher gemachten Erfahrungen sind ,Verkehrsspiegel* zudem nicht geeignet, zu
einer Verbesserung der Sichtverhaltnisse beizutragen.

Vielmehr geben sie mit Ricksicht auf ihre Eigenart (seitenverkehrte Wiedergabe, stark ver-
kleinertes Situationsbild auf gewdlbter Flache) eher Anlass zu einer falschen Beurteilung der
Verkehrslage und erhéhen damit die Verkehrsgefahren.

Weiterhin verlangt die Orientierung anhand eines Verkehrsspiegels die ungeteilte Aufmerk-
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samkeit des Fahrzeugfuhrers, so dass er das Ubrige Verkehrsgeschehen unbeachtet lasst.
Bei Regen, Frost und Dunkelheit wird die Funktion eines Spiegels zudem weiter beeintrach-
tigt.

Wegen dieser Nachteile kommt die Einrichtung eines ,Verkehrsspiegels” im vorliegenden
Falle aus Sicherheitsgriinden nicht in Betracht.

Finanzielle Auswirkungen
Kosten des Anhdrverfahrens einmalig pauschal rd. 80 €.

Anlagen zum Sachverhalt
Antrag

205/2011-9 256/277 Seite 2 von 2



togao. A &
(5%32 9/@7-

Wilfried Hanft, Hellstralle 118, 533322 Bornheim Wiilfried Hanft
Hellstralle 118
53332 Bomheim
Gn ieg P d Fon: 02222/60673
_er enrs-, Pianungs- un Fax: 02222/934768
Liegenschaftsausschuss
Rathaus

53332 Bornheim

Bornheim, 23.04.2011

Sehr geehrte Damen und Herren,
ich bitte in der nachsten Sitzung des Verkehrs-, Planungs- und
Liegenschaftsausschusses um die Behandlung des Tagesordnungspunktes

Sichtverhiltnisse im Bereich der L 182, Ecke Kiippersgasse, im
Ortsteil Brenig

Dazu stelle ich folgenden Antrag:

Der Biirgermeister wird beauftragt die Sichtverhiltnisse hinsichtlich der
Einmiindung der Kiippersgasse in die L 182 in Brenig zu iiberpriifen.

Begrindung:

Die Einmindung der Kiippersgasse in die L 182 stellt eine teils uniibersichtliche
Situation dar. Verstérkt wird diese labile Situation noch durch die teilweise
unangepasste Geschwindigkeit des Kfz.-Verkehrs auf dieser Landstrale.

Meines Erachtens kénnte z.B. die Anbringung eines sogenannten Verkehrsspiegels in

diesem Bereich fir mehr Sicherheit beim Einbiegen auf die L 182 sorgen.

Mit freundlichen Griiften

Wi!frie%nft

2571277
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 25.05.2011 |
Offentlich Vorlage Nr. 226/2011-9
Stand 09.05.2011

Betreff Antrag der SPD Fraktion vom 03.05.2011 betr. Stérungen des innergrtlichen
Verkehrs aufgrund der BaumafRnahme an der L 281

Beschlussentwurf:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften nimmt die Ausfilhrung zur Kennt-
nis.

Sachverhalt:
Zum beigeflgten Antrag nimmt die Verwaltung wie folgt Stellung:

Zul.

Alle ausgewiesenen Umleitungsstrecken, mit Ausnahme des Wirtschaftsweges der westlich
zwischen der Herseler Stral3e (L118) und dem Maarpfad parallel zur L 281 verlauft, befinden
sich nicht in der Stral3enbaulast der Stadt Bornheim.

Fir den beschriebenen Wirtschaftsweg wurde die Bestandsaufnahme vor Beginn der Sper-
rung der L 281 durchgefiihrt. Gleiches wurde mittlerweile auch fir die Konigstrale veran-
lasst.

Zu 2.

Die Verwaltung hat die Polizeiwache Bornheim bereits im Vorfeld tber die Sperrung der L
281 informiert. Der Antrag wurde jedoch zum Anlass genommen, die Polizeiwache Bornheim
nochmals um verstarkte Kontrollen des bestehenden Lkw-Verbots auf der KénigstralRe zu
bitten.

Zu 3.

a) Die Verwaltung befindet sich mit dem Landesbetrieb Strassen NRW dariber im Einver-
nehmen die temporare Anderung der Verkehrsverhaltnisse, die sich durch die Sperrung der
L 281 ergeben, fortlaufend zu beobachten und sofern erforderlich weitere Verkehrslen-
kungsmafnahmen zu prifen.

Thema dieses fortlaufenden Dialogs sind die auch Mdoglichkeiten zur Optimierung der getrof-
fenen Verkehrslenkungsmaf3nahmen.

b) Die beschriebene provisorische Verkehrsfiihrung tber den Wirtschaftsweg (vgl. Nr. 1)
wurde bereits mit Beginn der SperrmalRhahme am 26.04.2011 eingerichtet. Im Hinblick auf
die vorhandene Breite des Weges wird der Verkehr dabei aus Richtung L 118 jeweils in Ein-
bahnrichtung zum Maarpfad und von dort zurlick zur L 281 gefiihrt.

Entsprechende Verkehrszeichen wurden angeordnet; allerdings in der Nacht vom 30.04. auf
den 01.05.2011 und ein weiteres Mal am Wochenende vom 07. auf dem 08. 05.2011durch
Unbekannte vollstéandig entfernt. Der Landesbetrieb Strassen NRW, als Trager der Mal3-
nahme, hat mittlerweile eine Erneuerung der entwendeten Beschilderung vorgenommen.
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Zum Schutz gegen weitere Zuwiderhandlungen wurden die Schilder mittels Betonfundamen-
ten befestigt.

¢) Unabhéangig von der Frage, ob die angeregte Verlangerung der Rechtsabbiegerspur auf-
grund der ortlichen Gegebenheiten méglich ist, wirde diese Mal3Bhahme zwangslaufig eine
.Erleichterung” der Verkehre in Richtung Koénigstral3e mit sich bringen.

Demgegentiber steht die Intention des Birgermeisters den Durchgangsverkehr ohne Fahr-
ziel im Bornheimer Zentrum weitestgehend von der Kénigstrafl3e fernzuhalten, so dass die
beantragte Mal3nahme aus diesem Blickwinkel kontraproduktiv wére.

Um jedoch auf eventuelle Verkehrsgefahrdungen im Einmindungsbereich L 118 / Kdnigstra-
3e / Bonner Stral3e / Siegesstral3e reagieren zu kdnnen, wurde im fraglichen Knotenpunkt
eine Behelfs-Lichtzeichenanlage installiert, mit deren individuell geschalteten Signalplanung
Verkehrsablaufe optimiert werden sollen.

Die Verwaltung wird diese Moglichkeit zur Verbesserung der Situation fir Kraftfahrer prifen,
die in Richtung Bonner Stral3e (L183) und Siegesstral3e verkehren.

Anlagen zum Sachverhalt
Antrag
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SPD Frakiion im Rat der Stadt Bornheim

An den Vorsitzenden des VPLA
Herrn Wilfried Hanft 1 Stadt Bornheim
Postfach 1140 a4

53332 Bornheim U4 MAI2071

Rhein-Sieg-Kreis

Bornheim,3.5.2011

Sehr geehrter Herr Hanft, -

bitte berlicksichtigen Sie den nachfolgenden Antrag fiir die Tagesordnung der
nachsten Sitzung des Verkehrs-, Planungs- und Liegenschaftsausschusses.

Da die BaumaBnahme an der L281 zu den beflirchteten Stérungen des innerdrtlichen
Verkehrs geftihrt hat, stellt die SPD-Fraktion folgenden Antrag:

Die Verwaltung wird beauftragt
1.) entlang der Umleitungsstrecken eine genaue Bestandsaufnahme der befahre-
nen StraBen durchzufiihren, um entstandene Schaden zu dokumentieren und
dem Landesbetrieb StraBen ggf. in Rechnung stellen zu kénnen
2.) Mit dem Polizeiprasidenten dariiber zu verhandeln, dass auf der KonigstraBe
widerrechtlich fahrende Fahrzeuge (insbesondere Schwerlastverkehr) kontrol-
liert werden. | '
3.) Mit dem-Landesbetrieb StraBen Gesprache aufzunehmen
- um eine bessere Beschilderung der Umleitung zu erreichen
- zu erreichen, dass der Wirtschaftsweg von Pkws als Bypass fur die
Bonner Str. in ndrdlicher Richtung genutzt werden kann _
- um eine Verldngerung der Rechtsabbiegerspur an der Hamacher-
Kreuzung in Richtung Bornheim zu erreichen.

Die weitere Begriindung erfolgt miindlich in der Sitzung.

Mit freundlichen GriiBen
Ute Kleinekathofer Karin Jaritz ~ Harald Stadler

f. d. R. gez. U. Kieinekath&fer
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 25.05.2011 |
Offentlich Vorlage Nr. 202/2011-9
Stand 19.04.2011

Betreff Mitteilung betr. StraBenreinigung Oberdorfer Weg in Roisdorf und
Dominikanerstral3e in Walberberg

Sachverhalt:
Der Burgermeister erganzt die Ausfiihrungen zur Vorlage Nr. 057/2011-9.

Bei der nachsten Fortschreibung der StraRenreinigungssatzung wird die Reinigungsklasse
des Oberdorfer Weges in Roisdorf von bislang S1 auf S2 abgeandert. Damit waren nicht
mehr die Anlieger, sondern die Stadt Bornheim fiir die Sommerreinigung der Fahrbahn zu-
standig.

Eine Anderung der Reinigungsklasse der DominikanerstraRe in Walberberg wird nicht vor-
genommen. Die Sommerreinigung der Fahrbahn soll weiterhin durch die Stadt Bornheim
erfolgen. Auf Grund der hohen Verkehrsfrequenz sowie maf3geblichen Erschlielungs- und
Verbindungsfunktion dieser Sammelstraf3e wird wegen der Unfallgefahr eine Reinigung der
Fahrbahn durch die Anlieger ausgeschlossen.
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Unfallstatistik 2010

Sachverhalt:

| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 25.05.2011 |
Offentlich Vorlage Nr. 199/2011-9
Stand 19.04.2011

Betreff Anfrage der Fraktion Bundnis 90/Die Grinen vom 18.04.2011 betr. Bornheimer

Zur beigefiigten Anfrage vom 18.04.2011 teilt die Verwaltung die nachfolgenden Daten aus
dem Zustandigkeitsbereich des Polizeiprasidenten Bonn mit:

1. Verkehrsunfallentwicklung im Bereich der Stadt Bornheim nach Unfallkategorien

1.1 Vergleich der Jahre 2009 — 2010

Verkehrs- Kat. 1 Kat. 2 Kat. 3 Kat. 4 Kat. 5 Kat. 6 Kat. 7
unfélle getotete|  Schwer Leicht schwerer | Bagatell{ Alkohol-| Flucht
Person | verletzte | verletzte| Sachschader; unfélle*| Einfluss
Person Person
Anzahl 2010 2 14 135 35 J. 5 218
Veranderung -1 -14 +11 -12 J. -2 + 30
zum Vorjahr
Veranderung| - 33,3 - 50,0 +8,9 - 25,5 A - 28,6 + 16,0
in %
* Bagatellunféalle werden auf kommunaler Ebene nicht in der Statistik erfasst.
1.2 Langzeitvergleich
Verkehrs- Kat. 1 Kat. 2 Kat. 3 Kat. 4 Kat. 5 Kat. 6 Kat. 7
unfalle getotete Schwer Leicht schwerer | Bagatell{ Alkohol- | Flucht
Person verletzte | verletzte| Sachschader unfalle*| Einfluss
Person Person
2003 0 19 130 49 A 7 125
2004 3 27 134 83 A 6 131
2005 1 21 113 49 J. 5 156
2006 1 22 111 54 A 1 169
2007 2 30 107 58 A 9 167
2008 1 21 109 45 A 5 177
2009 3 28 124 47 A 7 188
2010 2 14 135 35 J. 5 218
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1.3 Verungliicktenhaufigkeit
Berechnung der Unfallhaufigkeitszahl (VHZ):
Die Bestimmung der Unfallhaufigkeitszahl erfolgt nach folgender Formel:

Verungliickte Personen x 100.000
Einwohnerzahl

Vergleichswerte:

VHZ | Bornheim | KPB Bonn | Land NRW | 2. Risikogruppen
375 383 410

2.1 Kinder (unter 15 Jahren)

Die Anzahl der verungliickten Kinder stagnierte im Vergleich der Jahre 2009 zu 2010 bei 17.
Zwei Kinder wurden an unterschiedlichen Haltestellen auf dem Schulweg verletzt, als sie
unmittelbar vor bzw. hinter dem Schulbus die Stral3e querten und angefahren wurden. 3 Kin-
der wurden als Mitfahrer in einem Pkw verletzt. 6 Kinder als FuRganger verletzt und 5 Kinder
als Radfahrer. Eine 6rtliche Haufung der Unfallstellen mit Kindern ist nicht zu erkennen.

Vergleichswerte:

VHZ Bornheim | KPB Bonn | Land NRW 2.2 Junge Erwachsene
Kinder

238 264 266 | Die Verungliicktenzahlen dieser Risiko-
gruppe ist im Vergleichszeitraum deutlich

von 38 auf 22 gesunken.

Vergleichswerte:

VHZ Junge Erwach- | Bornheim | KPB Bonn | Land NRW
sene

565 710 893

2.3 Senioren: (65 Jahre und alter)

In dieser Altersgruppe erhdhten sich die Verungliicktenzahlen von 21 in 2009 auf 22 im Jahr
2010. Gegenuber dem Vorjahr halbierte sich jedoch die Zahl der bei Unfallen schwer verletz-
ten Senioren von 6 auf 3.

Vergleichswerte:

VHZ Senio- | Bornheim | KPB Bonn | Land NRW
ren

260 228 221
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3. Verkehrsbeteiligungen
3.1 Fussgéanger:
Die Anzahl der verunglickten Fu3génger sank deutlich um 6 auf 13.

Vergleichswerte:

VHZ FuR- | Bornheim | KPB Bonn | Land NRW | 3 2 Radfahrer:
ganger

27 46 43 | Es verungliickten mit 24 Radfahrern
11 weniger als im Vorjahr.

Vergleichswerte:

VHZ Radfah- | Bornheim | KPB Bonn | Land NRW
rer

24 104 79

3.3 Kraftradfahrer:

Die Verunglicktenzahlen stiegen von 6 auf 10.

Am 20. Mai 2010 um 01:48 Uhr verungliickte ein 28jahriger Kraftradfahrer todlich. Er befuhr
die L 281 aus Richtung Wesseling kommend in Fahrtrichtung Hersel. Kurz vor der Kreuzung
Uedorfer Weg kam er aus nicht geklarten Griinden nach rechts von der Fahrbahn ab und
prallte gegen einen Baum.

Vergleichswerte:

VHZ Kraftradfah- | Bornheim | KPB Bonn | Land NRW
rer 3.4 Pkw-Fahrer:

21 17 22

Mit 93 verunglickten Pkw-
Fahrern sank die Anzahl leicht um 3.

Ein 28jahriger Pkw-Fuhrer kam auf der L 192 in Fahrtrichtung Bornheim in einer lang gezo-
genen Linkskurve nach rechts von der Fahrbahn ab und kollidierte mit dem Betonfundament
einer Bricke der Stadtbahnlinie 18. Der 28jéhrige verstarb noch an der Unfallstelle.

Vergleichswerte:

VHZ Bornheim | KPB Bonn | Land NRW
Pkw-Fahrer

192 160 211

3.5 Lkw-Fahrer:

Im Berichtszeitraum wurden 4 Lkw-Fahrer bei Verkehrsunféllen leicht verletzt.

4. Besondere Aufféalligkeiten:

Besondere Gefahrenstellen fir FuRganger/Radfahrer im Bereich der Stadt Bornheim sind It.

Mitteilung des Polizeiprasidenten nicht ersichtlich. Gleiches gilt fur die Thematik der Schul-
wege, wo ebenfalls keine besonderen Auffalligkeiten bekannt sind.
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Quelle:
Regionalanalyse 2010 des Polizeiprasidenten Bonn, Direktion Verkehr vom 11.04.2011

Anlagen zum Sachverhalt
Anfrage
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Fraktion "Biindnis 90/Die Griihen"
im Rat der Stadt Bornheim

Rathaus, 53332 Bornheim BUNDNIS 90
DIE GRUNEN

An den Vorsitzenden des Ausschusses Bornheim, 18.04.2011
fUr Verkehr, Planung und Liegenschafien

. . Ty
::;rhna\ilvsl"lfned Hanft t A R{ L( ‘ 44

53332 Bornheim

- Kopie an den Birgermeister -

Sehr geehrter Herr Hanft!

Veranlassen Sie bitte, dass die nachfolgende Anfrage auf die Tagesordnung der Sit-
zung des VPLA am 25.05.2011 genommen wird.

Mit bestem Dank und freundlichen GriiRen

Dr. Michael Pacyna)

Bornheimer Unfalistatistik 2010

Den Fraktionen liegen leider keine aktuelien und belastbaren Zahlen zur Unfallhdufigkeit und
einzelner Gefahrenpunkte differenziert nach Verkehrsmitteln vor. Eine differenzierte und ak-
tuelle Statistik fir das Gebiet Bornheim ist zur weiteren Planung und Umsetzung z.B. der
Schulwegsicherung und des Fahrradkonzeptes dringend erforderlich.,

Anfrage:

Die Stadt Bornheim wird gebeten, eine aktuelle Unfallstatistik des Jahres 2010 differenziert
nach den an den Unféllen beteiligten Verkehrsmitteln und Verkehrsteilnehmern vorzulegen.
Diese Statistik soll besonders Gefahrenstellen fur Fuganger und Radfahrer im Stadtgebiet

heraus arbeiten.

1
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 25.05.2011 |
Offentlich Vorlage Nr. 206/2011-SBo
Stand 26.04.2011

Betreff Anfrage der SPD-Fraktion vom 23.04.2011 betr. Kommunales
Bodenmanagement

Sachverhalt:
Zu den Fragen nimmt der Burgermeister wie folgt Stellung:

Frage 1: In welchen Bereichen konnte das kommunale Bodenmanagement und die
damit verbundenen Richtlinien zwischenzeitlich umgesetzt werden?

Antwort: Hauptaugenmerk wurde in den letzten beiden Jahren auf die Entwicklung und
Verwertung stadteigener Flachen gelegt. Der Tausch von ca. 50.000 m? ehemaliges Kiesab-
baugelande in ca. 20.000 m2 Sportplatzflache und 12.000 m2 Bauerwartungsland in Hersel
ist ein Beispiel fir eine gelungene In-Wert-Setzung von stadtischen Flachen verbunden mit
der Forderung einer Golfplatz-Neuansiedlung.

Es wurden zahlreiche Entwicklungsgesprache mit Eigentiimern und Investoren gefiihrt, um
im konsensualen Verfahren Baulandentwicklung zu betreiben.

Durch Prifung der laufenden Grundstiickskaufvertrage im Stadtgebiet konnte mittels Aus-
Ubung des gemeindlichen Vorkaufsrechtes eine zeitnahe Bebauung bewirkt werden und zu
Ansiedlung von Bevdlkerung sowie zu Auslastung der vorhandenen sozialen u. technischen
Infrastruktur beigetragen werden.

Frage 2: In welchen Bereichen beabsichtigt die Verwaltung in Zukunft kommunales
Bodenmanagement zu praktizieren?

Antwort: Zukunftig sollte sich die Tatigkeit des Bodenmanagements verstarkt auf den
Ankauf von Flachen konzentrieren. Als Eigentiimer kann die Stadt unmittelbar auf die Ver-
wirklichung ihrer stadtebaulichen Ziele Einfluss nehmen und die Bereitstellung von Wohn-
bauland unter stadtwirtschaftlichen Kriterien voran treiben. Ein weiterer Schwerpunkt wird in
der Entwicklung von Bereichen mit hohem stadtischen Flachenanteil gesehen (Entwick-
lungsgebiete Hersel-West und Bornheim-West).

Frage 3: Welche finanziellen und wirtschaftlichen Verbesserungen gehen fir die Stadt
Bornheim mit dem kommunalen Bodenmanagement einher?

Antwort: Mit Beschluss der Baulandkriterien (Vorlage Nr. 205/2010-Bo) sind die wirt-
schaftlichen Auswirkungen von zukinftiger Baulandentwicklung in Bornheim fur den kommu-
nalen Haushalt verbessert worden. So ist ein zeitnaher Planvollzug fur zukinftige Bauland-
ausweisungen Bedingung geworden. Dies soll das Ausbleiben von Ansiedlung nach voran-
gegangener kostentrachtiger ErschlielBung verhindern. Mit zeitnaher Ansiedlung kann ein
Beitrag geleistet werden zu Auslastung der vorhandenen sozialen, technischen und auch
Versorgungs- Infrastruktur, was zu wirtschaftlichen Mitnahmeeffekten fiihrt. Die Ubernahme
von planungsbedingten Entwicklungs- und Folgekosten durch den Investor oder Planungs-

2671277
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begunstigten minimiert kommunale Kosten. Die hohen Anforderungen, denen Baulandent-
wicklung in Bornheim zukiinftig Rechnung tragen muss, kann zu einer Verzdgerung in der
Ausweisung von neuen Flachen fuhren. Eine Entwicklung von Flachen soll fir die Stadt je-
doch mindestens kostenneutral erfolgen.

Frage 4: Gibt es Bereiche, wo eine Anwendung nicht durchsetzbar war und wenn ja,
aus welchen Grinden?

Antwort: Die Zielsetzung der Baulandentwicklung zu stadtwirtschaftlichen Kriterien
hangt in wesentlichem Male an dem Einstiegspreis, zu welchem Flachen zur Verfligung
gestellt werden. Die Erfahrungen der Vergangenheit haben gezeigt, dass haufig iberzogene
Vorstellungen der Eigentimer eine Baulandentwicklung zum Scheitern verurteilt.

Ebenfalls erschwerend waren bei vorangegangenen Entwicklungsbemiihungen divergieren-
de Eigentimerinteressen. Hier ist zuklnftig auf eine Eingrenzung der Entwicklungsbereiche
mit einer Uberschaubaren Anzahl an Eigentiimern zu achten.

Ein Grol3teil der zur Verfigung stehenden stadteigenen Flachen hat oftmals entwicklungser-
schwerende Charakteristika (aufgeschittetes Gelande, ehemalige Deponie, kleine Restpar-
zellen etc.), die einen erhéhten Koordinierungsaufwand mit Externen erfordern und die Ver-
marktung erschweren.

Die ursprungliche Zielsetzung des Aufbaus eines Sondervermdgens ,Bodenfonds* ist in der
aktuellen Haushaltssituation nicht umzusetzen. Mit der Kommunalaufsicht wird aber derzeit
abgestimmt, um Verkaufserlése des Bodenmanagements wieder hier einsetzen zu kénnen.

Frage 5: Ist aus Sicht der Verwaltung eine Intensivierung des kommunalen Bodenma-
nagements kiinftig wiinschenswert und personell machbar?

Antwort: Eine Intensivierung des kommunalen Bodenmanagements ist wiinschenswert,
da speziell die Verhandlungen mit Eigentiimern und Investoren zeitintensiv und langwierig
sind. Eine Erh6hung der personellen Kapazitaten kann jedoch gegenwartig nicht abgesehen
werden.

Anlagen zum Sachverhalt
Anfrage
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624" SPD-Fraktion
| im Rat der Stadt Bornheim

E.: 214. 0. z20<¢<
cle .

SPD-Frakiion - Rathausstrafie 2 - 53332 Bornheim

Herm

Birgermeister Wolfgang Henseler .
Rathausstralie 2

53332 Bornheim

Bornheim, 23.04.2011

Kommunales Bodenmanagement

Sehr geehrter Herr Birgermeister Henseler,

das kommunale Bodenmanagement befindet sich bereits seit einiger Zeit.in der
praktischen Umsetzung. Fiir die SPD-Fraktion ist es an der Zeit, eine erste
Zwischenbilanz hinsichtlich der Anwendbarkeit und evil. Schwierigkeiten zu ziehen. -

Deshalb bitten wir in der ndchsten Sitzung des Verkehrs-, Planungs- und
Liegenschaftsausschusses um die Beantwortung der nachstehend aufgefiihrten

Fragen:

1. In welchen Bereichen konnte das kommuné!e Bodenmanagement und die
damit verbundenen Richtlinien zwischenzeitlich umgesetzt werden?

2. In welchen Bereichen beabsichtigt die Verwaltung in Zukunft kommunales
Bodenmanagement zu praktizieren?

3. Welche finanziellen und wirtschaftlichen Verbesserungen gehen fur die Stadt
Bornheim mit dem kommunalen Bodenmanagement einher?

4. Gibt es Bereiche, wo eine Anwendung nicht durchsetzbar war und wenn ja,
aus welchen Griinden? '

Tel. 02222.945520
Fax 02222-94 55 21

SPD Bornheim im Internet:
www.spd-bornheim-nrw.de
E-Mail:

269/277 spd-fraktion @stadt-bomheim.de




5. Ist aus Sicht der Verwaltung eine Intensivierung des kommunalen
Bodenmanagements kiinftig wiinschenswert und personell machbar?

Fiir die Beantwortung herzlichen Dank
und freundliche Griif’e

Wilfried Hanft

2701277
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 25.05.2011 |
Offentlich Vorlage Nr. 214/2011-7
Stand 29.04.2011

Betreff Gemeinsamer Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion Bundnis 90/Die
Grinen vom 28.04.2011 betr. Rahmenbedingungen fur den Bebauungsplan ME
15; Einzelhandelsentwicklung in Merten

Sachverhalt:
Die Anfrage vom 28.04.2011 wird wie folgt beantwortet:

Frage 1. Welche Auswirkungen hat die Ablehnung der Ausweisung eines Sondergebietes fur
eine Einzelhandelsansiedlung zwischen L183, der KreuzstralRe, der MozartstralRe und der
BeethovenstralRe in Merten fir das laufende Verfahren zum Bebauungsplanverfahren Merten
15?2

Antwort: Durch die Ausnahme von der Genehmigung fir die Sonderbauflache in Merten
wird ein zusatzliches Verfahren zur Ergdnzung des Flachennutzungsplans erforderlich. Es ist
beabsichtigt, dieses Erganzungsverfahren parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Me
15.2 durchzufuhren. Da hierzu wieder eine erneute Genehmigung der FNP Erganzung durch
die Bezirksregierung Kéln erforderlich wird, ist eine geringe zeitliche Verzégerung des lau-
fenden Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Me 15.2 zu erwarten.

Frage 2: Warum ist die Begrindung der Stadt Bornheim von der Bezirksregierung hier als
unzureichend bezeichnet worden, obwohl das Ziel der Einzelhandelentwicklung bereits im
Einzelhandelskonzept definiert und das Verfahren bereits mit Aufstellungsbeschluss zum Me
15 im Juni 2008 (Vorlage 321/2008-7) eingeleitet worden war? Gab es hierzu keine Abstim-
mungsgesprache im Vorfeld?

Antwort: Die Sonderbauflache in Merten wurde von der Genehmigung ausgenommen, weil
die textliche Darstellung fir Merten SO H 4 ,Grof3flachiger Lebensmitteleinzelhandel und
sonstiger nicht grof3flachiger Einzelhandel” hinsichtlich der sonst im Flachennutzungsplan
verwendeten Darstellungstiefe zu oberflachlich sei. In allen anderen Sondergebieten fir den
grol3flachigen Einzelhandel sind neben der Zweckbestimmung auch die GréRenordnungen
der Verkaufsflachen dargestellt.

Die Begriindung fiir die Ablehnung der Sonderbauflache in Merten bezieht sich ausschliel3-
lich auf die fehlende Festsetzung der Grolie der Verkaufsflachen. Die Darstellung einer Son-
derbauflache an dieser Stelle wird damit nicht grundsatzlich in Frage gestellt. Dies entspricht
auch der Aussage aus der landesplanerischen Abstimmung nach § 32 Abs. 5 Landespla-
nungsgesetz vom 14.08.2009, in welcher die Darstellung der Sonderbauflache in ihrer An-
passung an die Ziele der Landesplanung bestatigt wurde. Dass hierzu auch eine Darstellung
der GréRenordnung der Verkaufsflachen erforderlich ist, war im Rahmen der landesplaneri-
schen Abstimmung durch die Bezirksregierung Koln nicht gedufRert worden. Insofern kam die
Ausnahme von der Genehmigung auch fir die Stadt Bornheim Uberraschend.

In den friiheren Bauleitplanverfahren war bei der Anderung des FNP immer in einem parallel
laufenden Bebauungsplanverfahren die GréRRenordnung der Verkaufsflachen bereits be-
kannt. Damit konnten auch die Sonderbauflachen in Bornheim, Bornheim-Sid und Walber-
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berg im FNP mit einer entsprechenden Grof3enordnung dargestellt werden.

Dies war aber fiir den Bereich in Merten zum Zeitpunkt der letzten FNP-Offenlage noch nicht
abschlieend bekannt. Dadurch konnte im neuen FNP noch keine Verkaufsflache festgelegt
werden. Mit dem jetzt parallel laufenden Bebauungsplan Me 15.2 wird die Ergédnzung in Be-
zug auf die GroRRe der Verkaufsflachen méglich sein.

Frage 3: Welche juristischen und planerischen Mdéglichkeiten gibt es, dieses fur die Stadt
sehr wichtige stadtebauliche Ziel kiinftig noch zu erreichen?

Antwort: Die Zielsetzung der Einzelhandelsentwicklung in Merten wurde durch die Bezirks-
regierung nicht in Frage gestellt.

Die Stadt Bornheim hat die Mdglichkeit, bis Mitte Mai gegen die Ausnahme von der Geneh-
migung vor dem Verwaltungsgericht KdIn Klage zu erheben. Der Hinweis auf die formelle
Klagemoglichkeit kann wegen des vorzeitigen Fristablaufs jedoch nur mit dem Birgermeister
und den Fraktionen im Vorfeld der Sitzung mundlich erortert werden.

Eine Klage wirde die Gebietsentwicklung, zumindest unter zeitlichen Aspekten, eher er-
schweren als erleichtern. Da eine Ergadnzung des Flachennutzungsplans fir den Bereich
Merten im laufenden Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Me 15.2 moglich ist,
wird daher empfohlen, auf eine Klage zu verzichten.

Zu den planerischen Moglichkeiten s. Punkte 1,2 und 4.

Frage 4: Wie sieht die weitere Vorgehensweise der Verwaltung in Sachen Einzelhandelsan-
siedlung in Merten nach dem ablehnenden Bescheid der Bezirksregierung zum Flachennut-
zungsplan aus?

Antwort: Die Stadt Bornheim beabsichtigt, neben dem laufenden Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplans Me 15.2, ein weiteres Verfahren zur Ergdnzung des Flachennutzungs-
plans parallel durchzufiihren. Damit kann die fehlende Darstellung der Gré3e der Verkaufs-
flachen noch ergénzt werden (siehe auch Frage 1 und 2).

Anlagen zum Sachverhalt
Anfrage
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Wir in Bornheim -

Fraktion Biindnis 90/Die GRUNEN im Rat der Stadt Bornheim CDU-Fraktion im Rat der Stadt Bomheim
Vorsitzende: Petra Heller

www, CDU-Bomheim.de

Vorsitzende: Gabriele Deussen-Dopstadt
www, griuene-bomheim.de

An den Vorsitzenden BOI‘nheiln, 28.04.2011

des Ausschusses fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften
Herrn Wilfried Hanft

Rathausstrafie 2 o E A && J.\[ - %

53332 Borntheim

nachrichtlich Herrn Biirgermeister Wolfgang Henseler

Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan ME 15 Einzelhandelsentwicklung in Merten

Sehr geehrter Herr Hanft,

wir bitten, die nachfolgende Anfrage fiir die Tagesordnung des nichsten VPLA vorzusehen.

Fragestellung:

1. Welche Auswirkungen hat die Ablehnung der Ausweisung eines Sbndergebietes fiir eine
Einzelhandelsansiedlung zwischen 1,183, der Kreuzstrale, der Mozartstrale und der Beet-
hovenstrafie in Merten fiir das laufende Verfahren zum Bebauungsplanverfahren Merten 157

2. Warum ist die Begriindung der Stadt Bornheim von der Bezirksregierung hier als unzurei-
chend bezeichnet worden, obwohl das Ziel der Einzelhandelentwicklung bereits im Einzel-
handelskonzept definiert und das Verfahren bereits mit Aufstellungsbeschluss zum ME 15
im Juni 2008 (Vorlage 321/2008-7) eingeleitet worden war? Gab es hierzu keine Abstim-
mungsgespriche im Vorfeld?

3. Welche juristischen und planerischen Moglichkeiten gibt es, dieses fiir die Stadt sehr wich-
tige stiddtebauliche Ziel kiinftig noch zu erreichen?

4, Wie sieht die weitere Vorgehensweisé der Verwaltung in Sachen Einzelhandelsansiedlung

in Merten nach dem ablehnenden Bescheid der Bezirksregierung zum Flachennutzungsplan
aus?

Fraktionsbiiros: Rathaus Bornheim,%Zl?elrz\;ther 2, 53308 Bornheim



Begriindung:

Fiir das betreffende Gebiet wurde bereits im Juni 2008 vom Ausschuss fiir Verkehr, Planung und
Liegenschaften bzw. durch den Rat der Stadt Bornheim ein Aufstellungsbeschluss fiir den neuen
Bebauungsplan Me 15 gefasst und damit der Wille bekundet, an der in Rede stehenden Stelle in
Merten die Einzelhandelsentwicklung entsprechend dem Einzelhandelskonzept Bornheim voranzu-
treiben. Zwischenzeitlich hat es hierzu bereits verschiedene Beratungen, weitere Beschliisse (Auf-
teilung des B-Plans) und Detailabstimmungen gegeben.

Auf der Grundlage der stédtischen Planungen und des Flachennutzungsplanentwu1 fes arbeitet der
Grundstiickseigentiimer bzw. der Investor seit mehr als zwei Jahren an der Umsetzung der Ubetle-
gungen zur weiteren Einzelhandelansiedlung in Merten, die die Errichtung eines Discounters und
weiterer kleinerer Einzelhandelseinrichtungen (Bécker, Schuh-/Textilmarkt, Drogerie) vorsahen.

Mit Schreiben vom 13.04. teilt die Bezirksregierung nun mit, dass der Flichennutzungsplan in der
vom Rat am 09.12.2010 verabschiedeten Form genehmigt sei. Ausgenommen sei die fiir den Ein-
zelhandel ausgewiesene Fléche in Merten.

Fiir die Fraktionen von CDU und GRUNEN wiire es wichtig zu erfahren, ob und wie jetzt verfahren
werden kann, um die Entwwklungszwle fiir Merten in Zukunft - wie seit Jahren diskutiert — doch -
noch umgesetzt werden kénnen.

gez: gez. gez. gez,

Petra Heller "~ Uschi Nipps ~ Hans-Dieter Wirtz ~ Raimund Meyer

gez: gez, gez. gez.,

Gabi Deussen-Dopstadt Dr. Michael Pacyna Berthold Rothe Karl-Heinz Meyer

Fraktionsbtiros: Rathaus Bomheim,zzﬁt%{%&?e?her 2, 53308 Bornheim
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 25.05.2011 |
Offentlich Vorlage Nr. 228/2011-7
Stand 05.05.2011

Betreff Anfrage des RM Rainer Ziige vom 05.05.2011 betr. Fahrten des Anruf-
Sammeltaxis an den Karnevalstagen

Sachverhalt:
Frage a: An welchen Tagen ist das AST ausgesetzt?

Die genaue Formulierung im AST-Fahrplan lautet seit dem Jahr 2001:

~Wahrend der Karnevalstage (von Weiberfastnacht bis einschlie3lich Veilchendiens-
tag) findet kein AST-Verkehr statt. In der Nacht vom 24. auf den 25. Dezember sowie in
der Silvesternacht entfallen alle Fahrten ab einschlief3lich 0:00 Uhr.”

Frage b: Wie sieht die diesbezligliche Regelung in den unmittelbar an Bornheim grenzenden
Nachbarstadten aus?

Die Nachbarkommunen handhaben die Bedienung der AST-Fahrgaste an den Karnevalsta-
gen unterschiedlich.

Die Gemeinde Swisttal bietet keinen AST mehr an.

Die Gemeinde Alfter und die Stadt Niederkassel behalten sich laut Fahrplan das Recht vor,
die Betriebszeiten des AST an Karnevalstagen zu reduzieren.

Die Stadt Brihl und die Stadt Wesseling finanzieren auch die AST-Fahrten an den Karne-
valstagen. Sie sind jedoch fiir die Beurteilung nicht ausschlaggebend, da sie nicht im Bereich
des Nahverkehrsplanes des Rhein-Sieg-Kreises liegen.

Frage c: Welche Kostenersparnis bringt diese Regelung fir die Stadt Bornheim?

Die Kostenersparnis lasst sich nicht beziffern, da die Spanne der durch die Stadt Bornheim
Zu tragenden Zuschisse aufgrund der unterschiedlichen Anzahl der bestellten Fahrten mo-
natlich variiert. Im Jahr 2010 lagen die monatlichen Kosten zwischen 2.400,- € und 4.400,- £€.
Im Jahr 2009 (vor der Umsetzung des Nahverkehrsplanes und der damit verbundenen Straf-
fung des AST-Fahrplanes) lag dieser Betrag bei 3.500,- € bis 5.300,- € monatlich. Es ist je-
doch davon auszugehen, dass die Kosten flr die Zuschiisse zum AST im Karnevalsmonat
stark nach oben gehen wurden, falls die Stadt AST-Fahrten zu Karneval genehmigen wirde.

Frage d: Gibt es neben der Kosteneinsparung weitere Grinde fir eine solche Regelung?
Nein, auRer der Kosteneinsparung gibt es keine weiteren Griinde fur diese Regelung. Die
Zuschusse der Stadt Bornheim zum AST liegen je Fahrt zwischen 5,-€ und 25,- €, im Schnitt

bei etwas uber 10,- €.

Frage e: Geht von einer solchen Regelung eine besondere Gefahrdung insbesondere fir
weibliche Karnevalsgaste aus?
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Das Anrufsammeltaxi stellt lediglich eine Erganzung zum regularen Angebot des OPNV dar.
Es bedient vorwiegend Fahrplanlicken und stellt die Anbindung in der Flache her, insbeson-
dere fur die am Hang gelegenen Ortteile, die haufig keine direkte Anbindung an die Halte-
stellen des Schienennetzes aufweisen.

Da die regularen Verbindungen des OPNV und der ortlichen Taxiunternehmen jedoch auch
zu Karneval angeboten werden, geht durch diese Regelung keinesfalls eine besondere Ge-
fahrdung fur weibliche Fahrgéste aus.

Finanzielle Auswirkungen
keine

Anlagen zum Sachverhalt
Anfrage
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Rainer Ziige - Europaring 9 - 53332 Bornheim-Sechtem

" An des Vorsitzenden

des Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften
Wilfried Hanft

Rathausstr. 2

53332 Bornheim

STMOmheim
05.Mar 2011

Rhein-Sieg-Krajs

Bornheim, 05.Mai 2011

Anfrage ,AST“ an den Karnevalstégen
fur die ndchste Sitzung des Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften

Sehr geehrter Herr Hanft,
_ Sehr geehrte Damen und Herren,

unabhéngig voneinander berichteten. mir zwei Sechtemer, dass ihnen Uber die
Karnevalstage mitgeteilt worden wére, dass in Bornheim das Anruf-Sammeltaxi-System an
den Karnevaistagen auller Kraft gesetzt sei. In den benachbarten Stadten sei die anderes,
aber hier sei das so.

Sollte dem nicht so sein und es sich hierbai um ein Missversténdnis der Fragenden handeln
oder lediglich - bedauerlicherweise - am Telefon eine falsche Auskunft gegeben worden sein,
bitte ich nur um kurze Mitteilung. Es besteht in diesem Fall auch keine Notwendigkeit die
Anfrage im VPLA zu behandeln. '

Sollte der geschilderte Sachverhalt Jedoch richtig sein, bitte ich um Beantwortung der
folgenden Fragen: :

a) Anwelchen Tagen ist das AST in Bornheim ausgesetzt?

b) Wie sieht die dieshezigliche Regelung in den unmittelbar an Bornheim grenzenden
Nachbarstadten aus? :

c) Welche Kostenersparnis bringt diese Regelung fur die Stadt Bornheim?

d) Gibt es neben der Kosteneinsparung weitere Griinde flrr eine solche Regelung?

e) Geht von einer solchen Regelung eine besondere Gefahrdung, insbesondere fir

- weibliche Karnevalsgéaste, aus?

Vielen Dank fur die-Beantwortung der Fragen!

Rainer Ziige

2771277
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