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Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der d&ffentlichen Auslegung des Flachennutzungsplanentwurfs vom
20.07.2009 bis 28.08_.2009 mochten wir folgende Anregung tibersenden:

Die Stadtentwicklung sieht fiir den Staditteil Sechtem die Ausdehnung des Ortes durch’

eine Wohnbaulandentwicklung vor.

In diesem Zusammenhang wird auch die Starkung der wohnraumnahe Versorgung
des Stadtteils im Rahmen des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes der
Stadt Bornheim gewiinscht.

So kann die dauerhafte Sicherung der Nahversorgung nur durch optimale
Bedingungen fir den Betreiber erfolgen. Dies betreffen iW. die Kriterien
BetriebsgréRe, Erreichbarkeit, Wohngebiets- sowie Zentrenbezug. Im Rahmen der
Verlagerung des heute schlecht zu erreichenden Vollsortimenters im Bereich des
Bahnhofs Sechtem bitten wir dies zu beriicksichtigen und regen an, in einem Teil der
im  Flachennutzungsplan neu ausgewiesenen WA-Flachen eine sogenannte
Sondergebietsausweisung vorzunehmen, um dem vorgenannten Ziel (Sicherung der
Nahversorgung) nachzukommen. In diesem Zusammenhang bitten wir, den Bereich
zwischen Willmuthstrasse und Erfurter Strasse als Nahversorgungszentrum
auszuweisen.

Dies betrifft u.a. die derzeit ackerbaulich genutzte Parzelle an der Erfurter Strasse
Gemarkung Sechtem, Flur 10, Flurstiick 76 in der GréRe von ca. 5.684 gm (Anlage 1).

Bei Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

b

4

Diisseldorf GmbH+"

Sitz der Gesellschaft Bocholt HR B 2389 Geschéﬂsfﬂhrenﬁé%éwgﬂﬁér%%ﬁgnp fE/A. ten Brinke



//' ’21’#7_;7



27.8.2009

An die Stadt Bornheim
Stadt Bornheim

Rathausstr. 1 28.AUG,QUUgj
53332 Roisdorf
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Betr.: Stellungnahme zum Finzelhandels— und Zentrenkonzept / -

Sehr geehrte Damen und Herren

Bei dem vorliegenden Gutachten handelt es sich offensichtlich nicht um ein
neutrales, objektives Gutachten, sondern um eine Art Gefdlligkeitsgutachten.

Es wird nicht deutlich, welche Personen welchen Einfluff auf die Gestaltung

des Gutachtens im Vorfeld auf die Gutachter ausiibten.

Zudem ist das Gutachten in einigen Teilen unobjektiv und schlieBt von vorn-
herein bestimmte Entwicklungsmoglichkeiten in den Rheinorten aus. Das Dorf
Bornheim, selbst wenn es mittlerweile - zu Lasten der anderen Orte - zu einem
Schwerpunkt in der Stadt hochstilisiert wurde, ist objektiv keine "Tnnenstadt"
und wird nur von einigen Bornheimer Kirchturmsdenkern und Lokalpolitikern als
solche hezeichnet.

Es wird daher empfohlen, ein weiteres, unabhingiges Gutachten einzuholen und
dem der BBE gegeniiberzustellen.

Es wird nicht deutlich, warum die Stadt Ihre "stadtentwicklungspolitischen Ziel-
vorstellungen" fortschreiben will und aufgrund welcher Biirgereingaben diese
Zielvorstellungen angestrebt werden. Es hat vielmehr den Anschein, als wire die
"Stadtentwicklung" - wenn sie denn unbedingt sein muB - die Privatsache einiger
Lokalpolitiker und Gewerbevereine und man wiirde nach dem Motto vorgehen "Jetzt
heiBen wir Stadt - jetzt miissen wir auch eine werden."

Ferner geht die Planung der BBE von falschen Voraussetzungen aus, die allerdinés
spiater teilweise wieder ausgemerzt werden. Der FNP legt nidmlich als Zentren der

Stadt die Orte Bornheim, Hersel und Merten fest. Von Roisdorf ist dabei keine
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Rede. Es ist sogar ausgesprochener Wille des Biirgermeisters, daB die die einzel-
nen Orte der Stadt nicht zusammenwachsen sollen. Dies gilt dann natiirlich auch fiir

Roisdorf und Bornheim.

zu S. 8

Das Planungsgutachten iibersieht unobjektiverweise, daB der Autobahnanschluf dexr
A555, fiir den sich die Herseler schon vor der Zwangszusammenlegung mit den Vorge—
birgsgemeinden vehement eingesetzt hatten, in Hersel liegt und damit in erster
Linie Hersel eine direkte Anbindung an den Fernverkehr hat. Die Ausklammerung und
Nichterwdhnung von Hersel in diesem Zusammenhang ist eindeutig ein Indiz fiir die

Voreingenommenheit des beauftragten Instituts BBE.

zu S. 20

Das Gutachten gibt keinen Hinweis auf die Ortzugehdrigkeit und wie es mit der
zwischen den Orten Hersel und Roisdorf verlaufenden Grenze westlich von Portas
umgeht. Dabei miissen die Gewerbegebiete eindeutig den Orten zugerechnet werden,
auf deren Gemarkung sie stehen. Das Gewerbegebiet Bornheim Siid ist weder ein
eigener Ort noch ein siidliches Gewerbegebiet im Zugehorigkeitsgebiet des Dorfes

Bornheim.

zu S. 21
Hier kommt das Zentrum Hersel ganz zum Schluf und ist im Gegensatz zu den anderen
Zentren nicht im Fettdruck gehalten. Offensichtlich soll damit symbolisiert wer-

den, daB Hersel gegeniiber den anderen Zentren eher als unbedeutend angesehen wird.

zu Tab. 4
Wie auf S. 20 kommt wieder nicht zum Ausdruck, wozu die Gewerbegebiete I + II

gerechnet werden.



zu §. 22

Es wird vergchwiegen, dafl der "deutliche Angebotsschwerpunkt" in Bornheim/Rois-

dorf/Brenig erst in den letzten Jahren Zu Lasten der Gleichberechtigung der an-

deren Orte und Zentren der Stadt fast diktatorisch aus dem Boden gestampft wurde
und aas keine natiirliche Entwicklung vorliegt.

Auch hier wird das Herseler Mébelhaus Porta einfach Bornheim/Brenig/Roisdorf

zugeschlagen.

zu Karte 5

Die Karte 5 ist sehr tiberholungsbediirftig, zeigt sie doch noch nicht einmal die
"Innenstadt" im Stadtteil Hérsel vollstdndig. Die Kiesgruben und das Wohngebiet
um die HubertusstraBe, haben, im Gegensatz zur gesamten RheinstraBe, auf einer
Ortskernkarte von Hersel nichts verloren. Offensichtlich soll hier das Auge des
Betrachters auf eine Vorgabe gerichtet werden, die bereits vor der Gutachten-
erstellung festgelegt wurde. Das grofle Outlet-Kiichenstudio in der Herseler Orts-
mitte, die entlang der Rheinstr. von der Rheinhalle bis zur Siegstr. reicht, ist

noch nicht einmal im sichtbaren Kartenbexreich.

Die verschiedenen Tabellen geben deutlich wieder, daB das Statement der Gemeinde
Hersel nach wie vor Bestand hat und als wahr anzusehen ist. Man bhehauptete damals
"Die Schwerpunktbildung in Bornheim wiirde ausschlieBlich zu Lasten der Gemeinde
Hersel gehen. Das Gebiet der Gemeinde Hersel ist mit den Vorgebirgsgemeinden
Bornheim und Sechtem nieht funktional verflochten. Die Bevolkerung der Gemeinde
Hersel findet Thren Mittelpunkt nicht in der Gemeinde Bornheim."(Ralf Breuer,
Hersel am Rhein, Bd. 1, S. 481). Wenn man den Bornheimer Landraub an Herseler
Gebiet mit den Firmen Bauhaus, Boss und Porta betrachtet ist der Beweis bereits
zu Geniige erbracht.

Da der Baumarkt Bauhaus auf Herseler Gebiet liegt, zeigt Abb. 11, daB die Herse-

ler auch in Threm Baumarkt einkaufen! Da Bornheim selbst nach wie vor keine An-
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ziehungskraft auf Hersel besitzt, wire die Kosequenz daraus, in Hersel mehr
Geschifte anzusiedeln, damit das Geld und die Gewerbesteuern in der Stadt Born-
heim verbleiben. Doch auf diesem Auge tduscht man Blindheit vor. Da sich das Gut-
achten mit solchen Uberlegungen gar nicht beschidftigt, ist es als Fehlinvestition
anzusehen.
Defizite in Widdig bzgl. der Nahrungsversorgung (S. 56) werden einfach von vorn-
herein nicht nachvollziehbar ausgeklammert. Wer solche Fakten aufler Acht 14Bt,
kann noch so schone beschreibende Tabellen erstellen, aber das Gutachten ist

fiir den Miill.

Da es anscheinend einen omindsen "landesplanerischen Steuerungsansatz" gibt, dist
es unabdingbar, diesen als Basiselement des Zentrenkonzeptes auch darzulegen.

Dbzgl. findet sich in dem Gutachten aber nichts.

zu §. 61

Eine weitergehende Stdrkung der Versorgungsfunktion in den Ortschaften Bornheim
uns Roisdorf ist nicht mehr angebracht, weil in den letzten Jahrzehnten dort jede
Menge an Struktur (und damals noch ohne BBE - Gutachten) zu Lasten der anderen

Zentren und Orte erzeugt wurde.

zu 5.3.1

Es gibt in der Stadt Bornheim keine "Innenstadt". Gerade hierzu hdtte man bei
einem Zentrenkonzept eine Diskussion gewiinscht. Selbst wenn das Dorf Bornheim
zu einem Schwerpunkt fiir die Stadt gemacht wurde, ist dies keine "Innenstadt",
sondern Bornheim selbst bleibt ein Dorf und darf nicht mit der Stadt Bornheim
verwvechselt werden. Solche Voriiberlegungen hdtten ebenfalls in das Gutachten

gehort.



zuu 5.3.2

Wieder eine unmégliche Karte, die noch nicht einmal die Position des SIDI genau

anzeigt,

Es ist offensichtlich, daB man ein Einkaufsgebiet am Klosterrather Weg - auBer-
halb des Ortes Hersel nicht fiir die Herseler und schon gar nicht Ffiir Uedorfer
und Widdiger plant, sondern man will der Stadt Bonn durch das nahe gelegene
Buschdorf Gewerbesteuern abgraben. Unter der Pridmisse, daB es in Uedorf und
Widdig keine Versorger gibt, kann es nur sinnvoll sein, neue Einkaufsmdglichkei-
ten im Norden von Hersel oder bei Uedorf zu errichten, die von Herselern, Uedor-
fern und Widdigern genutzt werden kdnnen.

Ferner wird iibersehen, daB Aldi und Lidl historisch gesehen gervade erst entstan-
den sind und v8llig ungeeignet sind, in Hersel das Zentrum neuw zu definieren.
Ein grofies unbebautes Grundstiick, das an der Gillesgasse/B9 und damit innerhalb

des ASB liegt, wird von dem Gutachten erst gar nicht ndher betrachtet.

zu 5.5
Es wird erneut verschwiegen, daB sich die drei Betriebe in Hersel befinden. Es

wird so getan, als wire der Gewerbepark ein neuer, eigenstindiger Ort.

Zzu 5.6.1
Der eigentliche Zweck wird verschwiegen, warum die "Belebung der Hauptgeschifts-

lagen" ein erstrebenswertes Ziel sein soll.

zu S. 75

Wieder wird der Begriff "Innenstadt" falsch verwendet.

Der Ausbau von Roisdorf und Bornheim muB dringenst gestoppt werden. Wenn dann
in den ndchsten 30 Jahren nur die anderen Zentren soviel Zuwendung erfahren,
wie in Bornheim/Roisdorf geschehen, wird man feststellen, daB es immer noch
kein eigentlich Zentrum gibt. Aber iiber 30 Jahre das Dorf Bornheim ausbauen,

und mit Einrichtungen versehen, die dann mit Biirgern aufgefiillt werden miissen
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(N. Nettekoven!) und sich dann unschuldig hinstellen und fragen "Was wird denn
jetzt die Innenstadt sein" ist einfach widerlich. Fin Rathaus macht jedenfalls

noch kein Zentrum.

Insgesamt ist das Gutachten auch kaum schlﬁ;sig. Die Konsequenz aus den zusam-
mengetragenen Fakten, die zu den Vorschldgen Ffiihren sollen, ist kaum greifbar und
wird auch nicht ausdiskutiert. Die BBE sah Ihre vornehmliche Aufgabe wohl darin,
eine Telefonumfrage zu machen und die Ergebnisse aufzulisten. Ihre Hauptarbeit
hat sie offensichtlich verfehlt. Auch wird nichts iiber die Validitit der vorge-
stellten Ergebnisse ausgesagt und es wird bezweifelt, ob statistisch gesehen

eine Probe von 500 Befragungen ausreicht, ein aussagekrdftiges Gutachten zu er-
stellen. Wenn man davon ausgeht, daB unter den Befragten ca. 60 Herseler waren
kann das Faktum der negativen Finstellung gegeniiber Bornheim zu einem hohen An-

teil Falschaussagen gefijhrt haben. Uberlegungen dbzgl. stellt das Gutachten aber

nicht an.

mit freundlichen Griifen



