file//ID|/WINNT/ProfileMRECHM~1/L OKALE~1L/Temp/somacos/_inhalt.htm

Inhaltsverzeichnis

13.04.2011 Sitzung des Ausschusses fur Verkehr, Planung
und Liegenschaften

Sitzungsdokumente

Einladung Ausschiisse
Niederschrift VPLA 01.12.2010 6

Vorlagendokumente / Antragsdokumente

TopO5

TopO6

Bebauungsplan Wb 02 in der Ortschaft
Walberberg - 1. Anderung; Einleitungsbeschluss

Vorlage

Vorlage: 050/2011-7

1 Ubersichtsplan

Vorlage: 050/2011-7

2 Gestaltungsentwurf Bebauungsplanénderung
Vorlage: 050/2011-7

3 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

V orhabenbezogener Bebauungsplan Wb 08 - 1.
Anderung in der Ortschaft Walberberg; Ergebnis
der Offenlage; Satzungsbeschluss

Vorlage

Vorlage: 061/2011-7

1 Ubersichtsskizze

Vorlage: 061/2011-7

2 Rechtsplan

Vorlage: 061/2011-7

3 Vorhaben- und Erschlief3ungsplan
Vorlage: 061/2011-7

4 DurchfUhrungsvertrag

Vorlage: 061/2011-7

5 Abwagung der Stadt zu den T6Bs

1/140

file///ID|/WINNT/ProfileMRECHM~1/L OKALE~1L/Temp/somacos_inhalt.htm (1 von 4)07.04.2011 09:44:07

Vorlage: 050/2011-7

Vorlage: 050/2011-7

Vorlage: 050/2011-7

Vorlage: 050/2011-7

Vorlage: 061/2011-7

Vorlage: 061/2011-7

Vorlage: 061/2011-7

Vorlage: 061/2011-7

Vorlage: 061/2011-7

Vorlage: 061/2011-7



file//ID|/WINNT/ProfileMRECHM~1/L OKALE~1L/Temp/somacos/_inhalt.htm

TopO7

TopO8

TopO9

Top O 10

Vorlage: 061/2011-7

6 Textliche Festsetzungen zum Satzungsbeschluss

Vorlage: 061/2011-7

7 Begriindung zum Satzungsbeschluss
Vorlage: 061/2011-7

8 Stellungnahmen der T6Bs

Bebauungsplan Ro 20 in der Ortschaft Roisdorf,
Beschluss zur Einleitung des Verfahrens und zur

frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
Vorlage

Vorlage: 147/2011-7

1 Ubersichtskarte

Vorlage: 147/2011-7

2 Gestaltungsplan

Vorlage: 147/2011-7

3 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Wi 01.1 in der Ortschaft
Widdig, Beschluss zur offentlichen Auslegung

Vorlage

Vorlage: 051/2011-7

1 Ubersichtskarte
Vorlage: 051/2011-7

2 Bebauungsplanentwurf
Vorlage: 051/2011-7

3 Vorhaben- und Erschlief3ungsplan
Vorlage: 051/2011-7

4 textliche Festsetzungen
Vorlage: 051/2011-7

5 Begrtindung

Herstellung zusétzlicher Pkw-Stellplétze beim
Ausbau Servatiusweg in Bornheim

Vorlage

Vorlage: 146/2011-9

Plan

Antrag der CDU-Fraktion vom 10.02.2011 betr.

Aufrechterhaltung der Parkraumnutzung auf der

Briicke Bahnhofstral3e in Sechtem
2/140

file///ID|/WINNT/ProfileMRECHM~1/L OKALE~1/Temp/somacos_inhalt.htm (2 von 4)07.04.2011 09:44:07

Vorlage: 061/2011-7

Vorlage: 061/2011-7

Vorlage: 061/2011-7

Vorlage: 147/2011-7

Vorlage: 147/2011-7

Vorlage: 147/2011-7

Vorlage: 147/2011-7

Vorlage: 051/2011-7

Vorlage: 051/2011-7

Vorlage: 051/2011-7

Vorlage: 051/2011-7

Vorlage: 051/2011-7

Vorlage: 051/2011-7

Vorlage: 146/2011-9

Vorlage: 146/2011-9

Vorlage: 100/2011-9



file//ID|/WINNT/ProfileMRECHM~1/L OKALE~1L/Temp/somacos/_inhalt.htm

Top O 11

Top O 12

Top O 13

Top O 14

Top O 18

Vorlage
Vorlage: 100/2011-9
Antrag

Antrag der CDU-Fraktion vom 19.03.2011 betr.

Einrichtung einer Sperrflache (Zick-Zack-
Markierung) auf der Uhlstral3e in Kardorf

Vorlage
Vorlage: 136/2011-9
Antrag

Antrag der CDU-Fraktion vom 20.03.2011 betr.

Mobilitéat auf Gehwegen / Verwendung von
Kopfsteinpflaster oder Blaubasalt

Vorlage
Vorlage: 148/2011-9
Antrag

Mittellung betr. Problemen in der
Fahrgastbefdrderung der Regionalbahnlinie 48;

Antwort der Nahverkehr Rheinland GmbH (NVR)

Vorlage ohne Beschluss
Vorlage: 064/2011-7

Schreiben an Nahverkehr Rheinland vom
20.12.2010

Vorlage: 064/2011-7

Antwort der Nahverkehr Rheinland vom
17.01.2011

Mitteilung betr. Erweiterung einer
M obilfunksendeanlage in ROsberg

Vorlage ohne Beschluss

Anfrage der Fraktion Bundnis 90/Die Griinen vom
01.02.2011 betr.Sachstand Fahrradstdnder am DB-

Bahnhof Roisdorf
Vorlage ohne Beschluss
Vorlage: 087/2011-7
Anfrage

Vorlage: 087/2011-7

1 Antwort DB Station& Service AG v.11.10.2010

Vorlage: 087/2011-7

2 Antwort DB Services Immobilien GmbH
v.13.10.2010

3/140

file///ID|/WINNT/ProfileMRECHM~1/L OKALE~1/Temp/somacos_inhalt.htm (3 von 4)07.04.2011 09:44:07

Vorlage: 100/2011-9

Vorlage: 136/2011-9

Vorlage: 136/2011-9

Vorlage: 148/2011-9

Vorlage: 148/2011-9

Vorlage: 064/2011-7

Vorlage: 064/2011-7

Vorlage: 064/2011-7

Vorlage: 141/2011-

SUA

Vorlage: 087/2011-7

Vorlage: 087/2011-7

Vorlage: 087/2011-7

Vorlage: 087/2011-7



file//ID|/WINNT/ProfileMRECHM~1/L OKALE~1L/Temp/somacos/_inhalt.htm

Top O 19

Top O 20

TopO 21

Top O 22

Top O 23

Top O 24

Vorlage: 087/2011-7
3 Antwort BEG v.23.03.2011

Anfrage der CDU-Fraktion (ohne Datum, Eingang
01.02.2011) betr. Grundstiick am Widdiger Weg
zwischen dem Friedhof und dem angrenzenden
Wohnhaus in Roisdorf

Vorlage ohne Beschluss
Vorlage: 081/2011-6

1 Anfrage

Vorlage: 081/2011-6

2 Lageplan

Anfrage der SPD-Fraktion vom 14.03.2011 betr.
Einkaufszentrum Bonner Stral3e in Roisdorf

Vorlage ohne Beschluss
Vorlage: 128/2011-7
Anfrage

Anfrage des stv. AM Ziige vom 20.03.2011 betr.
Hinweisschild auf der Bahnhofstral3e in Sechtem

Vorlage ohne Beschluss
Vorlage: 137/2011-9
Anfrage

Anfrage der FDP-Fraktion vom 21.03.2011 betr.
widersprichliche Aussagen zur Windkraft-
|nvestorensituation

V orlage ohne Beschluss
Vorlage: 140/2011-7
Anfrage

Anfrage des AM Schausten vom 21.03.2011 betr.
Verkehrssicherheit auf dem Rheinuferweg
zwischen Hersel und Uedorf

Vorlage ohne Beschluss
Vorlage: 152/2011-9
Anfrage

Anfrage der SPD-Fraktion vom 22.03.2011 betr.
Ausbau der L 182 zwischen Brenig und
Heimerzheim

V orlage ohne Beschluss
Vorlage: 149/2011-9
Anfrage

4/140

file///ID|/WINNT/ProfileMRECHM~1/L OKALE~1L/Temp/somacos_inhalt.htm (4 von 4)07.04.2011 09:44:07

Vorlage

Vorlage

Vorlage

Vorlage

Vorlage:

Vorlage:

Vorlage:

Vorlage:

Vorlage:

Vorlage:

Vorlage:

Vorlage:

Vorlage:

Vorlage:

: 087/2011-7

: 081/2011-6

: 081/2011-6

: 081/2011-6

128/2011-7

128/2011-7

137/2011-9

137/2011-9

140/2011-7

140/2011-7

152/2011-9

152/2011-9

149/2011-9

149/2011-9



Einladung

DEr BURGERMEISTER

BORNHEIM

stadt

S

Sitzung Nr.

21/2011

VPLA Nr.

3/2011

An die Mitglieder

des Ausschusses fur Verkehr, Planung und Liegenschaften

der Stadt Bornheim

Bornheim, den 31.03.2011

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur nachsten Sitzung des Ausschusses fir Verkehr, Planung und Liegenschaften der
Stadt Bornheim lade ich Sie herzlich ein.
Die Sitzung findet am Mittwoch, 13.04.2011, 18:00 Uhr, in der Aula der Europaschule
Bornheim, Goethestralle 1, 53332 Bornheim, statt.
Die Tagesordnung habe ich im Benehmen mit dem Blrgermeister wie folgt festgesetzt:

TOP | Inhalt Vorlage Nr.
Offentliche Sitzung

1 Bestellung eines Schriftfihrers/einer Schriftfihrerin

2 Verpflichtung von Ausschussmitgliedern

3 Einwohnerfragestunde

4 Entgegennahme der Niederschrift Gber die Sitzung Nr. 57/2010 vom
01.12.2010

5 Bebauungsplan Wb 02 in der Ortschaft Walberberg - 1. Anderung; Ein- | 050/2011-7
leitungsbeschluss

6 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Wb 08 - 1. Anderung in der Ort- 061/2011-7
schaft Walberberg; Ergebnis der Offenlage; Satzungsbeschluss

7 Bebauungsplan Ro 20 in der Ortschaft Roisdorf, Beschluss zur Einlei- 147/2011-7
tung des Verfahrens und zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

8 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wi 01.1 in der | 051/2011-7
Ortschaft Widdig, Beschluss zur éffentlichen Auslegung

9 Herstellung zusatzlicher Pkw-Stellplatze beim Ausbau Servatiusweg in | 146/2011-9
Bornheim

10 Antrag der CDU-Fraktion vom 10.02.2011 betr. Aufrechterhaltung der 100/2011-9
Parkraumnutzung auf der Briicke Bahnhofstral3e in Sechtem

11 Antrag der CDU-Fraktion vom 19.03.2011 betr. Einrichtung einer Sperr- | 136/2011-9
flache (Zick-Zack-Markierung) auf der Uhlstral3e in Kardorf

12 Antrag der CDU-Fraktion vom 20.03.2011 betr. Mobilitat auf Gehwegen | 148/2011-9
/ Verwendung von Kopfsteinpflaster oder Blaubasalt

13 Mitteilung betr. Problemen in der Fahrgastbeférderung der Regional- 064/2011-7
bahnlinie 48; Antwort der Nahverkehr Rheinland GmbH (NVR)

14 Mitteilung betr. Erweiterung einer Mobilfunksendeanlage in Résberg 141/2011-
(s. UmweltA) SUA

15 Mitteilung betr. Unterschutzstellung einer Christusstatue und der Stein- | 161/2011-6
tafeln entlang des sog. Friedensweges in Roisdorf und Alfter

16 Mitteilungen miindlich
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17 Anfrage der Fraktion Bindnis 90/Die Griinen vom 01.02.2011 betr. 086/2011-9
Sachstand Einbahnstraf3enregelung in der Roisdorfer Grenzstral3e:
Offnung fiir Radfahrer

18 Anfrage der Fraktion Biindnis 90/Die Grinen vom 01.02.2011 087/2011-7
betr.Sachstand Fahrradstdnder am DB-Bahnhof Roisdorf

19 Anfrage der CDU-Fraktion (ohne Datum, Eingang 01.02.2011) betr. 081/2011-6
Grundstiick am Widdiger Weg zwischen dem Friedhof und dem an-
grenzenden Wohnhaus in Roisdorf

20 Anfrage der SPD-Fraktion vom 14.03.2011 betr. Einkaufszentrum Bon- | 128/2011-7
ner StralRe in Roisdorf

21 Anfrage des stv. AM Zige vom 20.03.2011 betr. Hinweisschild auf der 137/2011-9
Bahnhofstral3e in Sechtem

22 Anfrage der FDP-Fraktion vom 21.03.2011 betr. widerspruchliche Aus- | 140/2011-7
sagen zur Windkraft-Investorensituation

23 Anfrage des AM Schausten vom 21.03.2011 betr. Verkehrssicherheit 152/2011-9
auf dem Rheinuferweg zwischen Hersel und Uedorf

24 Anfrage der SPD-Fraktion vom 22.03.2011 betr. Ausbau der L 182 zwi- | 149/2011-9
schen Brenig und Heimerzheim

25 Anfragen mindlich
Nicht-6ffentliche Sitzung

26 Verkauf der Grundstiicke Gemarkung Sechtem, Flur 3, Flurstiicke 190, | 135/2011-6
399, 446, 449, 451, 454, 455, 458, 460, 462, 528, 529, 531, Ottostralle

27 Verkauf einer Teilflache des Grundstiickes Gemarkung Merten, Flur 21, | 142/2011-6
Flurstick 214, Sommersberg

28 Mitteilung betr. Verlangerung des Erbbaurechtsvertrages mit dem TC 109/2011-6
Ville in Waldorf

29 Mitteilungen mindlich

30 Anfragen mindlich

Mit freundlichen Griil3en

Gezeichnet: Wilfried Hanft beglaubigt: /A“:@\

(Vorsitzender) (Stadtoberamtsrat)
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Sitzung Nr.  57/2010

VPLA Nr. 7/2010

Wahlperiode 2009/2014

Niederschrift (6ffentlicher Teil)

Uber die Sitzung des Ausschusses fur Verkehr, Planung und Liegenschaften der Stadt
Bornheim am 1. Dezember 2010, 18:00 Uhr, im Rathaus Bornheim, in der Aula der
Europaschule Bornheim

Anwesend sind

Vorsitzender:

Herr Hanft, Wilfried SPD-Fraktion
Mitglieder:

Herr van den Berg, Peter

Herr Bobe, Glinter SPD-Fraktion

Herr Breuer, Paul

Herr Brief, Hans UWG/Forum-Fraktion
Herr Dalitz, Elmar CDU-Fraktion

Herr Feldenkirchen, Hans Gerd UWG/Forum-Fraktion

Herr Honig, Heinrich

Frau Kleinekathofer, Ute

Herr Koch, Christian
Herr Kuhnert, Uwe

CDU-Fraktion
SPD-Fraktion
FDP-Fraktion
CDU-Fraktion

Herr Meyer, Karl-Heinz BUndnis90/Grline
Herr Nettekoven, Norbert CDU-Fraktion
Herr Dr. Pacyna, Michael Biindnis90/Grline
Herr Rothe, Berthold Biindnis90/Griine
Herr Schausten, Manfred SPD-Fraktion
Herr Stadler, Harald SPD-Fraktion
Herr Stiisser, Peter CDU-Fraktion
Herr Velten, Konrad CDU-Fraktion
Herr Wirtz, Hans-Dieter CDU-Fraktion
stv. Mitglieder:

Herr Knott, Thorsten FDP-Fraktion
Herr Strauff, Bernhard CDU-Fraktion
Herr Zerlett, Hans-Hubert CDU-Fraktion
beratende Mitglieder:

Herr Braun-Schoder, Horst CDU-Fraktion
Verwaltungsvertreter:

Herr Erll, Andreas

Herr Erster Beigeordneter Schier, Manfred

Herr Seipel, Werner

Herr Wiesner, Helmut

Schriftfihrerin:

Frau Altaner, Petra

Nicht anwesend (entschuldigt):

Herr Freynick, Jorn FDP-Fraktion
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Herr Meyer, Raimund
Herr Rech, Wilhelm

10

11

12

13

14

15

Tagesordnung

Offentliche Sitzung

Bestellung eines Schriftfihrers/einer Schriftfihrerin
Verpflichtung von Ausschussmitgliedern
Einwohnerfragestunde

Entgegennahme von Niederschriften

Einkaufszentrum Bonner StralRe in der Ortschaft Roisdorf;
Projektvorstellung und Rahmenbedingungen

Gemeinsamer Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion
Bindnis 90/Die Grinen vom 10.10.2010 betr.
Rahmenbedingungen fir den Bebauungsplan Ro 17 -
Entwicklung des toom-Gelandes

Antrag der SPD-Fraktion vom 04.11.2010 betr. weitere
Entwicklung des gesamten Toom-Geléndes zum
Hauptversorgungszentrum der Stadt Bornheim

Neuaufstellung des Flachennutzungsplans; Beschluss zu den
eingegangenen Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung
der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager
oOffentlicher Belange

Neuaufstellung des Flachennutzungsplans; 1. Variante:
Beschluss des Flachennutzungsplans; 2. Variante: Beschluss
zur 3. offentlichen Auslegung des Entwurfes

Anregung nach 8§ 24 GO vom 30.08.2010 betr. Griines C /
Wegefiihrung

Regionale 2010 Grines C, Kosteneinsparungen durch
Reduzierung der Projektbausteine

Taxibuslinie 882 Heimerzheim - Bornheim; Ubernahme in den
Nahverkehrsplan des Rhein-Sieg-Kreises als Regelangebot

Bebauungsplan Me 01 in der Ortschaft Merten; Aufhebung des
Aufstellungsbeschlusses

Anderung des Durchfiilhrungsvertrages zum Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Wb 15

Bebauungsplan Bo 16 in der Ortschaft Bornheim - Beschluss
zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
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Vorlage Nr.

447/2010-7

401/2010-7

442/2010-7

392/2010-7

393/2010-7

353/2010-7

380/2010-7

379/2010-7

446/2010-7

449/2010-7

351/2010-7



16 Anregung nach § 24 GO vom 05.10.2010 betr. Prifung der  382/2010-9
Anordnung zur Umsetzung des VZ 432 StVO "Rathaus" vor
den Einmindungsbereich Uedorfer Weg / Ful3kreuzweg /
Eichendorffstral3e in Bornheim

17 Anregung nach 8 24 GO vom 23.10.2010 betr. Durchfihrung  415/2010-9
von Geschwindigkeitskontrollen auf der Kartduserstral3e in
Bornheim

18 Anregung nach 8 24 GO vom 26.10.2010 betr. "StraRenausbau  416/2010-9
nicht weiter verschleppen - Fairer Umgang mit den Anliegern”

19 Antrag der FDP-Fraktion vom 13.09.2010 betr. Denkmal Burg  366/2010-6
Hemmerich

20 Mitteilung betr. Umgestaltung Peter-Fryns-Platz in Bornheim 391/2010-9

21 Mitteilung betr. Anfrage hinsichtlich einer mdglichen  377/2010-7
Verlangerung der Stadtbahnlinie 63; Antwortschreiben

22 Mitteilung betr. neuer Mobilfunkstandort in Hersel 404/2010-UA

23 Mitteilung der Ergebnisse verschiedener  460/2010-9
stral3enverkehrsrechtlicher Anhdrverfahren

24 Mitteilung betr. Bewertung der Dringlichkeit zum Radweg L  461/2010-7
118; Anschreiben an Landesbetrieb Stralien NRW

25 Mitteilungen mindlich -

26 Anfrage der SPD-Fraktion vom 04.11.2010 betr. Integriertes  443/2010-9
Handlungskonzept KonigstraRe hier: Servatiusweg und Peter-
Fryns-Platz

27 Anfragen mundlich -

Offentliche Sitzung

Vor Eintritt in die Tagesordnung (der gesamten Sitzung)

AV Wilfried Hanft ertffnet die Sitzung des Ausschusses fir Verkehr, Planung und
Liegenschaften der Stadt Bornheim, stellt fest, dass ordnungsgemal eingeladen worden ist
und dass der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften beschlussfahig ist.

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften beschliel3t

1. die Tagesordnung um die Tagesordnungspunkte

23 ,Mitteilung der Ergebnisse verschiedener stralenverkehrsrechtlicher
Anhorverfahren®, V-Nr. 460/2010,

24 Mitteilung betr. Bewertung der Dringlichkeit zum Radweg L 118;
Anschreiben an Landesbetrieb StraRen NRW*, V-Nr. 461/2010,
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32 ,Vergabe der Erd-/Stralen-/ Zaunbauarbeiten im Rahmen der Erneuerung
von Wirtschaftswegen im Stadtgebiet Bornheim®, V-Nr. 473/2010,

zu erweitern und
2. den neuen Tagesordnungspunkt 23 nach Tagesordnungspunkt 22, den neuen

Tagesordnungspunkt 24 nach Tagesordnungspunkt 23 und den
Tagesordnungspunkt 32 nach 31 Tagesordnungspunkt 31 zu behandeln.

3. den Tagesordnungspunkt 15 nach Tagesordnungspunkt 4 zu behandeln,
4, die Tagesordnungspunkte 11 und 29 von der Tagesordnung abzusetzen,
5. die Tagesordnungspunkte 5-7 und auf Antrag der FDP-Fraktion, die

Tagesordnungspunkte 8 und 9 zusammen zu behandeln.
Stimmenverhaltnis:
-Einstimmig-
Durch diese Anderung der Tagesordnung werden die bisherigen
TOP 23 -31 zu neuen TOP 25 - 34.
Die Tagesordnung der offentlichen Sitzung wird in folgender Reihenfolge behandelt:

TOP 1-4,15,5-10,12 - 14, 16 - 27.

Punkt 1
Bestellung eines Schriftfuhrers/einer Schriftfihrerin

VA Altaner ist bereits zur Schriftfihrerin bestellt.

Punkt 2
Verpflichtung von Ausschussmitgliedern

Es wurde kein Ausschussmitglied verpflichtet.

Punkt 3
Einwohnerfragestunde

Die Einwohnerfragestunde entfallt, da keine Fragen vorliegen.

Punkt 4
Entgegennahme von Niederschriften
Beschluss:

Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften erhebt gegen den Inhalt der
Niederschrift Uber die Sitzung Nr. 45/2010 vom 29.09.2010 keine Einwande.

- Einstimmig -
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Die Tagesordnungspunkte 5,6 und 7 werden zusammen behandelt.

Punkt 5 447/2010-7
Einkaufszentrum Bonner Strae in _der Ortschaft Roisdorf; Projektvorstellung und
Rahmenbedingungen

Der Antrag der FDP-Fraktion, die Verkaufsflache auf 10.000 gm zu begrenzen, wird mit
einem Stimmenverhaltnis von
05 Stimmen fur den Antrag (FDP, CDU tw.)
18 Stimmen gegen den Antrag (CDU tw., SPD, B 90/Die Grinen, UWG, Breuer,
van den Berg,)
abgelehnt.

Der Antrag der SPD-Fraktion, die Warenanlieferung ausschlief3lich tber den Widdiger Weg
vorzunehmen, wird mit einem Stimmenverhéaltnis von
05 Stimmen fir den Antrag (SPD)
18 Stimmen gegen den Antrag (CDU, 90/Die Grinen, SPD, UWG, Breuer,
van den Berg,)
abgelehnt.

Der Antrag der Fraktion Bindnis 90/Die Grinen, die Warenanlieferung mit moglichst hoher
Rucksichtsnahme auf die Anlieger vorzunehmen, wird einstimmig angenommen.

Der Antrag der CDU-Fraktion, die Punkte ,Sortimentsfestlegung auf Grundlage der
Empfehlungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes” und die ,Darlegung der
Vermeidung einer negativen Gesamtwirkung auf die Bereiche Konigstralle und Bonner
StrafRe” sollen zusammengefasst und mit einem Vertraglichkeitsgutachten belegt werden,
wird einstimmig angenommen.

Der Antrag der Fraktion Bundnis 90/Die Grinen, der CDU-Fraktion und der SPD-Fraktion,
die Anbindung des Einkaufszentrums und des Widdiger Weges uber einen
Kreisverkehrsplatz an die Bonner Stral3e vorzunehmen, wird einstimmig angenommen.

Der Antrag der SPD-Fraktion, den letzten Punkt durch die Ziffer 6 und 7 des Antrages der
SPD-Fraktion zu ersetzen, wird einstimmig angenommen.

Der Antrag der SPD-Fraktion, der CDU-Fraktion und der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen in
einer der nachsten Sitzungen des Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften den
von dem Investor beauftragten Gutachter einzuladen, wird einstimmig angenommen.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften

1. nimmt die Planung des Vorhabentragers zur Kenntnis

2. nimmt die Ausfihrungen des Blrgermeister aus dem Sachverhalt zur Kenntnis

3. beauftragt den Blrgermeister,

3.1 in Zusammenarbeit mit dem Vorhabentrager eine Planung zu entwickeln mit dem
Ziel der Errichtung eines Einkaufszentrum zwischen Bonner Strale und
Bahnlinie

3.2 die Planung zum Bebauungsplan Ro 17 an den nachfolgenden

Rahmenbedingungen zu orientieren

e Gesamtkonzept als kompaktes Einkaufszentrum mit Bezug zur Bonner
StralRe

e stadtebaulich hochwertige Gestaltung der baulichen Anlagen

e Anbindung des Einkaufszentrums an die Bonner Stral3e durch einen
Kreisverkehrsplatz
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e vollstandige Abbindung zur Schumacherstral3e/Siegburger Stral3e

e optimaler Larmschutz der Kfz-Stellplatze und Anlieferungszonen

e Beitrage zur Verbesserung der Verkehrssituation an der Kreuzung Bonner
Stral3e/ Herseler Stral3e/ Siegesstralle

e bessere Anbindung fur FuRgdnger und Radfahrer mit attraktiven
Fahrradabstellplatzen

e evtl. Verlegung der Bushaltestellen auf die Bonner Stral3e (bei sicherer
Querungsmaoglichkeit Bonner Stralie)

e Einbeziehung der stadtischen Liegenschaften in das Gesamtprojekt

e verkehrlich angepasste GréRenordnung der Verkaufsflache

¢ Branchenmix aus bislang fehlenden Sortimenten (insbesondere Bekleidung,
Schuhe, Sport- und Spielwaren, Elektronik, Foto, Optik, Blicher)

e Kkein zusatzlicher Lebensmittelmarkt (insbesondere kein weiterer Discounter)

e Uberwiegend BetriebsgréRen von mehr als 400 m2 Verkaufsflache

e Sortimentsfestlegung auf Grundlage der Empfehlungen des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes und Darlegung der Vermeidung einer negativen
Gesamtwirkung auf die Bereiche KonigstralRe und Bonner Straf3e sind mit
einem Vertraglichkeitsgutachten zu belegen

e erganzende Tagesgastronomie

e Einrichtung eines Center-Managements

e die Warenanlieferung mit mdglichst hoher Ricksichtsnahme auf die Anlieger
vorzunehmen

e die Anbindung des Einkaufszentrums und des Widdiger Weges Uber einen
Kreisverkehrsplatz an die Bonner StralRe vorzunehmen

e Auf Antrag der SPD-Fraktion Erstellung eines fundierten Verkehrsgutachtens
im Auftrag der Stadt Bornheim

e Der Investor tragt die Kosten sowie alle weiteren erschlieBungs- und
verkehrsinfrastrukturellen Kosten in Zusammenhang mit diesem Vorhaben.

3.3 in einer der nachsten Sitzungen des Ausschuss fur Verkehr, Planung und
Liegenschaften den von dem Investor beauftragten Gutachter einzuladen.

Stimmenverhaltnis:
21 Stimmen fir den Beschluss (CDU, SPD, B 90/Die Griinen, UWG, Breuer, van den Berg)
02 Stimmen gegen den Beschluss (FDP)

Die Tagesordnungspunkte 5,6 und 7 werden zusammen behandelt.

Punkt 6 401/2010-7
Gemeinsamer Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion Bindnis 90/Die Grinen vom
10.10.2010 betr. Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan Ro 17 - Entwicklung des
toom-Gelandes

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften nimmt den vorliegenden Antrag zur
Kenntnis und verweist auf den Beschlussentwurf in der Sitzungsvorlage 447/2010-7.

Die Tagesordnungspunkte 5,6 und 7 werden zusammen behandelt.

Punkt 7 442/2010-7
Antrag der SPD-Fraktion vom 04.11.2010 betr. weitere Entwicklung des gesamten
Toom-Gelandes zum Hauptversorgungszentrum der Stadt Bornheim

Beschluss:

Der Ausschuss flur Verkehr, Planung und Liegenschaften nimmt den vorliegenden Antrag zur
Kenntnis und verweist auf den Beschlussentwurf in der Sitzungsvorlage 447/2010-7.
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Die Tagesordnungspunkte 8 und 9 werden zusammen behandelt..

Punkt 8 392/2010-7
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans; Beschluss zu den eingegangenen
Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange

Der Antrag des AM Breuer,

1. Die Hohenbegrenzung der Nabe wird auf max. 150 Meter festgesetzt. Dies
ergibt je nach Anlagentype eine maximale Hohe der Anlage vom Boden bis zur
Spitze des nach oben stehenden Rotors von 180 Meter.

2. Die beiden Einzelkonzentrationsflachen werden erweitert, damit 8 bis 9 WEA-
Anlagen errichtet werden kdnnen.

wird mit einem Stimmenverhéaltnis von

01 Stimme fir den Antrag (Breuer)

22 Stimmen gegen den Antrag (CDU, SPD, B 90/Die Griinen, FDP, UWG, van den Berg)
abgelehnt.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

Der Rat beschlie3t, zu den wahrend der erneuten Offentlichen Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen der Birger, der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
(gemal § 4a Abs. 3 BauGB) die vorliegenden Stellungnahmen der Stadt Bornheim.

Stimmenverhaltnis:

18 Stimmen fur den Beschluss (CDU tw., SPD, B 90/Die Griinen, UWG, van den Berg)
03 Stimmen gegen den Beschluss (CDU tw., Breuer)

02 Stimmenthaltungen (FDP)

Die Tagesordnungspunkte 8 und 9 werden zusammen behandelt.

Punkt 9 393/2010-7
Neuaufstellung des  Flachennutzungsplans; 1. Variante: Beschluss des
Flachennutzungsplans; 2. Variante: Beschluss zur 3. 6ffentlichen Auslequng des
Entwurfes

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

Der Rat beschlief3t, den vorliegenden Flachennutzungsplan mit der vorliegenden
Begriindung einschlief3lich Umweltbericht.

Stimmenverhaltnis:

21 Stimmen fur den Beschluss (CDU tw., SPD, B 90/Die Griinen, FDP, UWG, van den Berg)
02 Stimmen gegen den Beschluss (CDU tw., Breuer)

13/140



Punkt 10 353/2010-7
Anrequng nach 8 24 GO vom 30.08.2010 betr. Grines C / Wegefilhrung
Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften nimmt von den Ausfihrungen des
Birgermeisters Kenntnis und beauftragt den Biirgermeister eine Variante 3 (Wegfuhrung ab
Kurve geradeaus auf den Asphaltweg) mit den Beteiligten eingehend zu erértern.

- Einstimmig -

Punkt 11 380/2010-7
Regionale 2010 Grines C, Kosteneinsparungen durch Reduzierung der
Projektbausteine

Beschluss:

Der Tagesordnungspunkt wurde von der Tagesordnung abgesetzt.

Punkt 12 379/2010-7
Taxibuslinie 882 Heimerzheim - Bornheim: Ubernahme in den Nahverkehrsplan des
Rhein-Sieg-Kreises als Regelangebot

Beschluss:

Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften beschlief3t, einer Fortfiihrung der
Taxibuslinie 882 Heimerzheim — Bornheim nur zuzustimmen, wenn wie im Rahmen des
Probebetriebes, die Kosten zu 50% von der Gemeinde Swisttal iibernommen werden.

- Einstimmig -

Punkt 13 446/2010-7
Bebauungsplan Me 01 in der Ortschaft Merten; Aufhebung des
Aufstellungsbeschlusses

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat wie folgt zu
beschliel3en:

Der Rat beschlie3t, den Beschluss des Planungs- und Verkehrsausschusses vom
06.10.1993 Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Me 01 (nach § 2 BauGB) in der
Ortschaft Merten fir den Bereich siudlich der Schottgasse und westlich der Kirchgasse
aufzuheben.

- Einstimmig -
Punkt 14 449/2010-7

Anderung des Durchfiihrungsvertrages zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan Wb 15
Beschluss:

Der VPLA empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschliel3en:

Der Rat beschlie3t, 8§ 14 S. 1 des Durchfihrungsvertrages zum Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Wb 15 dahin gehend zu andern, dass die Betriebszeit auf 07.30 Uhr bis
20.00 Uhr neu festgesetzt wird.

-Einstimmig —
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Punkt 15 351/2010-7
Bebauungsplan Bo 16 in der Ortschaft Bornheim - Beschluss zur frihzeitigen
Beteiliqung der Offentlichkeit

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:
Der Rat beschlief3t,

1. die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dem
vorliegenden Planvorentwurf und der folgenden Darlegung der allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung,

2. die Planung fur die Dauer von 4 Wochen offentlich auszulegen, sowie eine
Einwohnerversammlung durchzufihren.

- Einstimmig -

Punkt 16 382/2010-9
Anregung nach 8 24 GO vom 05.10.2010 betr. Prifung der Anordnung zur Umsetzung
des VZ 432 StVO "Rathaus" vor den Einmindungsbereich Uedorfer Weg /
FuBkreuzweg / Eichendorffstrale in Bornheim

Beschluss:

Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften nimmt die Ausfihrungen des
Blrgermeisters zur Kenntnis.

- Einstimmig -

Punkt 17 415/2010-9
Anregung nach 8§ 24 GO vom  23.10.2010 betr. Durchfihrung von
Geschwindigkeitskontrollen auf der Kartauserstrafle in Bornheim

Beschluss:

Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften nimmt die Ausfihrungen des
BlUrgermeisters zur Kenntnis.

- Einstimmig -

Punkt 18 416/2010-9
Anregung nach 8§ 24 GO vom_ 26.10.2010 betr. "StraBenausbau nicht weiter
verschleppen - Fairer Umgang mit den Anliegern”

Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften, nimmt die Ausfihrungen des
BlUrgermeisters zur Kenntnis und wirkt darauf hin, dass bei den Haushaltsberatungen zum
Haushalt 2011 die Mittel fir den Ausbau der Baugebiete Se 06 und Wb 13 (sofern nicht
bereits im Haushalt 2010 enthalten) und anteilig Me 13 und Wi 02 im Jahr 2011 und fir die
anderen Baugebiete (Hm 01, Me 13 (anteilig), Wb 14 und Wi 02 (anteilig), auf Antrag der
CDU-Fraktion Br27/29 (Steinacker, oberer Teil MichelsbergstraRe/Tombergstralle) fur das
Jahr 2012 eingestellt werden und beauftragt den Bilrgermeister auf Antrag aller Fraktionen,
sich um eine Ausweitung des Kreditrahmens zu bemiihen, um den berechtigten Anliegen der
Antragsteller Rechnung zu tragen.

- Einstimmig -
(ohne Mitwirkung des AM Velten gem. § 31 GO.)
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Punkt 19 366/2010-6
Antrag der FDP-Fraktion vom 13.09.2010 betr. Denkmal Burg Hemmerich
Beschluss:

Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften nimmt die Ausfihrungen zur
Kenntnis.

- Einstimmig -

Punkt 20 391/2010-9
Mitteilung betr. Umgestaltung Peter-Fryns-Platz in Bornheim

Kenntnis genommen

Zusatzfragen
von AM Dr. Pacyna betr. friihere Planung/ldee Bachlauf im Bereich Pohlhausenstral3e offen

zu legen

1. Warum ist man von der Idee abgertickt?

Antwort:

Die Mitteilung heute hat das Ziel darzulegen, mit dem Investor Kreissparkasse die
Hoéhenentwicklung abzustimmen. Nicht Gegenstand ist die weitere Gestaltung des Peter-
Fryns-Platzes, wozu auch der Bachlauf z&hlt.

2. Ist bekannt, dass bei der AuR3engastronomie ein Pavillion als Windschutz
geplant ist?

Antwort:

Die Pavillionplanung ist nicht bekannt.

von AM Nettekoven betr. Platzgestaltung, nicht mit dem Gewerbeverein abgesprochen

Kann man bei der weiteren Gestaltung des Platzes die Organisatoren der
Kirmesveranstaltung mit einbeziehen?

Antwort:

Die Organisation der Kirmes gehoért in den Fachbereich 3 und die Feinabstimmungen werden
mit den Schaustellern abgestimmt. Diese sind in die Thematik mit einbezogen.
Gesprachstermine kdnnen mit Herrn Schier vereinbart werden, damit die Fragen der
Gestaltung des Peter-Fryns-Platzes gemeinsam geldst werden konnen.

Punkt 21 377/2010-7
Mitteilung betr. Anfrage hinsichtlich einer méglichen Verldngerung der Stadtbahnlinie
63; Antwortschreiben

Kenntnis genommen

Punkt 22 404/2010-UA
Mitteilung betr. neuer Mobilfunkstandort in Hersel

Kenntnis genommen

Zusatzfrage von AM Schausten

Kann man den Standort genau definieren?

Antwort:

Ja. Es handelt sich dabei um die ehemalige Germania Brauerei.
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Punkt 23 460/2010-9
Mitteilung der Ergebnisse verschiedener straRenverkehrsrechtlicher Anhérverfahren

Kenntnis genommen

Punkt 24 461/2010-7
Mitteilung betr. Bewertung der Dringlichkeit zum Radweg L 118; Anschreiben an
Landesbetrieb Strallen NRW

Kenntnis genommen

Punkt 25
Mitteilungen miuindlich

Keine

Punkt 26 443/2010-9
Anfrage der SPD-Fraktion vom 04.11.2010 betr. Integriertes Handlungskonzept
Konigstralle hier: Servatiusweq und Peter-Fryns-Platz

Kenntnis genommen

Punkt 27
Anfragen mundlich

von AM K.-H. Meyer betr. K 33/Proffgasse Halteverbotsschilder

1. Wer hat die Idee der Ausstattung der Stral3e mit Halteverbotsschilder
angeregt?

2. Welche Person hat das Anhdrungsverfahren eingeleitet?

Antwort:

Dies entsteht durch verkehrsbehodrdliche Anhérungen, die aus dem Bedirfnis der
Verkehrsregelung des Allgemeininteresses erfolgt ist.

Es ist bekannt, dass es bereits Initiativen gibt, dieses wieder zu &ndern. Die Sachlage wird
entsprechend geprift und dartber wird berichtet.

Ende der - gesamten - Sitzung: 20:43 Uhr
(Wilfried Hanft) (Altaner)
Vorsitzender Schriftfihrerin
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DER BURGERMEISTER
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Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 13.04.2011
Rat 14.04.2011
Offentlich Vorlage Nr. 050/2011-7

Stand 18.01.2011

Betreff Bebauungsplan Wb 02 in der Ortschaft Walberberg - 1. Anderung;
Einleitungsbeschluss

Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

siehe Beschlussentwurf Rat

Beschlussentwurf Rat:
Der Rat

1. beschlie3t, gemal §2 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB (Bebauungspléne der
Innenentwicklung) das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans Wb 02 in der
Ortschaft Walberberg fur einen Bereich zwischen Hanrathstral3e, Schitzenstrale,
Matthias-Claudius-Weg und Rontgenstral3e (Parzellen Nrn. 426 — 429, 202 und 541,
Flur 11, Gemarkung Walberberg) einzuleiten,

2. beschlie3t, gemaf? § 13 a (3) auf die Durchfuihrung einer friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit zu verzichten,

3. beschlief3t, gemaR 8§ 13 a (3) bei der Bekanntmachung der Einleitung darauf hinzu-
weisen, dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer Frist von vier Wochen im Rat-
haus, Geschaftsbereich 7.1, Stadtplanung Uber die Planung unterrichten und auf3ern
kann,

4. beauftragt den Birgermeister, einen Entwurf fir die 6ffentliche Auslegung erarbeiten
zu lassen.

Sachverhalt:

Das Plangebiet umfasst die Parzellen Nrn. 426 — 429, 202 und 541, Flur 11, Gemarkung
Walberberg zwischen Hanrathstral3e, Schitzenstralle, Matthias-Claudius-Weg und Ront-
genstralRe im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Wb 02 in der Ortschaft Walber-
berg. Der Bebauungsplan weist die Parzelle 541 als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung Kirche sowie die Parzellen 426 — 429 uns 202 als Verkehrsflache bzw. Griunflache
aus.

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist die Ausweisung zweier Baufelder auf der Par-
zelle Nr. 541.
Die Zuwegung erfolgt Uber die Rontgenstrafl3e und den Matthias-Claudius-Weg.

Schon vor langerer Zeit hatte die evangelische Kirchengemeinde Brihl gegentiber der Stadt
Bornheim den Wunsch ge&duf3ert, Teile ihres Kirchenlandes fur Wohnbauzwecke zu veréu-

18/140

Seite 1 von 2



Rern. Die Gewinne aus den Verkaufen sollen der Sanierung des Kirchengebdudes der Mar-
tin-Luther-Kirche in Walberberg dienen. Diese Verpflichtung wurde im Rahmen einer notariel-
len Beglaubigung im September 2009 durch die evangelische Kirchengemeinde Brihl besta-
tigt.

Da die betreffenden Flachen jedoch im Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsflache dar-
gestellt waren, war zunachst die Anderung der entsprechenden Darstellung im Rahmen der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese ist zwischenzeitlich erfolgt.
Zwar ist der Flachennutzungsplan noch nicht durch die Bezirksregierung genehmigt. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass die Genehmigung in den néachsten Wochen erfolgt.

Aufgrund der integrierten Lage des Plangebietes wird die Durchfihrung eines Bebauungs-
planverfahrens der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB empfohlen.

Finanzielle Auswirkungen
500,- € fur die Bekanntmachung und Erstellung der nachsten Vorlage.

Anlagen zum Sachverhalt

1 Ubersichtsplan

2 Gestaltungsentwurf Bebauungsplanénderung
3 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
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) Bornheim-Walberberg
Anderung des Bebauungsplanes Wb02 — Martin-Luther-Kirche

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
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Lage des Plangebietes, Bestand

Das ca. 4.200 m2 groBe Plangebiet liegt im am westlichen Ortsrand von Walberberg, an der Rént-
genstraBe bzw. am Matthias-Claudius-Weg. Es umfasst im Wesentlichen das Grundstlck des e-
vangelischen Gemeindezentrums ,Martin-Luther-Kirche“. Das Gelande liegt auf ca. 130 m UNN
(ca. 65 m Uber der Rheinebene) und fallt stark von West nach Ost ab (135 m - 127 m UNN). Das
Plangebiet ist eingebettet in ein locker bebautes, stark durchgriintes Einfamilienhausgebiet. Etwa
50 m weiter studwestlich befindet sich der Sportplatz des SSV Walberberg, das Peter-Welter-
Sportlerheim sowie die SchieBsportanlage der St. Sebastianus Schiitzenbruderschaft an der Dif-
felstraBBe.

Der Kirchenbau nimmt etwa 500 m2 Grundflache ein, der Rest des Grundstlickes ist gartnerisch
gestaltet (Wiese, Zierstraucher, alter Baumbestand). Das Gemeindezentrum kann direkt von der
RéntgenstraBe bzw. Uber einen FuBwege von der talwarts liegenden HanrathstraBe aus erreicht
werden. Hangaufwarts befinden sich insgesamt 25 6ffentliche Parkplatze am Matthias-Claudius-
Weg, die auch fir das Gemeindezentrum zur Verfligung stehen.

Das Plangebiet umfasst ganz oder teilweise folgende Flursticke:

FI.St.Nr. 541 Kirche (evangelische Kirchengemeine Brahl)

FI.St.Nr. 428 Teile der Béschung (Stadt Bornheim)

FI.St.Nr. 229, 374  Matthias-Claudius-Weg (Stadt Bornheim)

FI.St.Nr. 429, 202 FuBweg am Nordrand, nur Parzelle, nicht ausgebaut (Stadt Bornheim)

Heutige Nutzung des Gemeindezentrums

Die Martin-Luther-Kirche steht den 550 evangelischen Einwohnern von Bornheim und etwa 200
Schwadorfer Blrgerinnen und Birgern als Gemeindezentrum zur Verfligung. In den Raumen des
Gemeindezentrums finden gegenwartig u.a. folgende Aktivitaten statt:

Kirchenraum: Gottesdienst (14-tagig), Schul-/Kinder-/Familiengottesdienste, Trauerfeiern

Foyer: Krabbelgruppe, Seniorenkreis, Turngruppe, Gymnastikkreis, Kldppelkurs,
sonstige Angebote flir kleinere Gruppen (Lesungen, kleine Konzerte etc.)

Kiche: Vorbereitung, Abstellraum

Gruppenraum 1: Abstellraum, ehemalige Bibliothek

Sakristei: Vorbereitung fiir den Gottesdienst

Gruppenraum 2: Nebenraum, Basteln, Abstellraum, ,Kaminzimmer®, Kindergottesdienst (14-

tagig, gleichzeitig mit dem Gottesdienst).

Ziel und Zweck der Planung, Erforderlichkeit

Der Standort der evangelischen Kirche in Walberberg kann nur dann fir die Zukunft gesichert wer-
den, wenn das flr kirchliche Zwecke benétigte Grundstiick auf die erforderliche MindestgrdBe ver-
kleinert wird. Die zukinftig nicht mehr fir die Gemeindearbeit benétigten Grundstlcksteile sollen
als Bauland an private Bauherren verkauft werden. Durch den Grundstlcksverkauf sollen zusatzli-
che finanzielle Mittel fir den Unterhalt des Geb&udes bereitgestellt werden kénnen. Die urspring-
lich geplante BaumaBnahme, der Bau eines gréBeren Begegnungszentrums, wird schon seit vie-
len Jahren nicht mehr weiterverfolgt.

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Wb02 zur zuldssigen Art der baulichen
Nutzung stehen einer solchen Entwicklung entgegen. Die Anwendungsvoraussetzungen des § 31
BauGB (Ausnahmen und Befreiungen) liegen nicht vor. Die Anderung des Bebauungsplanes ist
daher unter besonderer Bericksichtigung der Erfordernisse flr Gottesdienst und Seelsorge in
Bornheim erforderlich (§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB).
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Planung

Die evangelische Kirchengemeinde Brihl beabsichtigt, am Rande des Kirchengrundstickes zwei
Wohnungsbaugrundstiicke abzutrennen. Die geplanten MaBnahmen im Einzelnen:

- Neuordnung der siddéstlichen Grundstlicksgrenze an der RontgenstraBe. Hier sollen ca. 160 m?
an das Nachbargrundstiick RéntgenstraBBe 18 abgegeben werden, um hier die Zufahrtsméglich-
keit des Grundstlickes zu verbessern,

- im Anschluss an das Wohnhaus RéntgenstraBBe 18 soll ein ca. 640 m? groBes Einfamilienhaus-
grundstiick entstehen. Das geplante zweigeschossige Gebaude rlickt ca. 6 m vom StraBenrand
ab. Drei kleinere Gehdlze an der StraBe (Kirsche, Ahorn, Baumhasel) und eine gréBere Linde
im rockwartigen Bereich missen dazu entfernt werden. Die &lteren Laubbdume im Inneren des
Grundstlckes kénnen erhalten werden,

- an der noérdlichen Grenze des Gemeindezentrums, am Matthias-Claudius-Weg, soll ein ca. 920
m?2 groBes Einfamilienhausgrundstiick abgetrennt werden. Das geplante zweigeschossige Ge-
baude nimmt die vordere Bauflucht der im Bebauungsplan Wb02 vorgesehenen Nachbarbe-
bauung auf und riickt ca. 7,5 m vom StraBenrand ab. In diesem Bereich werden keine alten
Baume beeintrachtigt. Eine bestehende Entwéasserungsleitung der Kirche muss verlegt werden
(siehe Planzeichnung).

Die rickwartige Grundstlicksgrenze des zukilnftigen Einfamilienhausgrundstiickes folgt dem
Verlauf des heute vorhandenen befestigten FuBweges, der die tieferliegende HanrathstraBe mit
dem Matthias-Claudius-Weg verbindet. Im weiteren Verfahren wird geklart, ob dieser Weg in
der Verantwortung der Kirchengemeinde bleibt, oder ob eine éffentliche Widmung der Verkehrs-
flache erforderlich wird,

- das Gemeindezentrum soll in seiner heutigen Funktion erhalten bleiben (s.0.).

Planungsrecht

Es ist beabsichtigt, das verbleibende Kirchengrundstiick als Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Kirche® festzusetzen. Die geplanten Einfamilienhausgrundstiicke sollen ent-
sprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes Wb02 als Reines Wohngebiet festgesetzt
werden (GRZ = 0,4, Einzelhausbebauung, Begrenzung der Gebaudehdhe).

Die evangelische Kirchengemeinde Brihl hat die Prof. Ulrich Coersmeier GmbH aus Koéln mit der
fachlichen Bearbeitung des erforderlichen Anderungsverfahrens fir den Bebauungsplan beauf-
tragt. FUr die umweltfachliche Begleitung des Verfahrens zeichnet das Biro Smeets und Dama-
schek (Erftstadt) verantwortlich.

Umwelt, Artenschutz und Landschaftspflege

Die Belange Umwelt und der Landschaftspflege werden gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in die Pla-
nung einbezogen. Hierbei wird ebenfalls den Belangen des Artenschutzes Rechnung getragen.

Aus heutiger Sicht stellt sich das Plangebiet als gestaltete, intensiv gepflegte Grinflache, vorherr-
schend mit Rasenflachen dar. Erhebliche Umweltauswirkungen fir Menschen sind aufgrund des
Vorhabens und des gleichartigen Umfeldes (Wohngebiet) nicht zu erwarten.

Die Sportplatznutzung oberhalb wird in gleichem MaBe als vertraglich angesehen wie heute (ana-
log zu vorh. Wohngebauden in geringerem Abstand).
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Die Schutzglter Boden und Wasser werden nicht erheblich betroffen, da diese in der Vergangen-
heit bereits grundlegend verandert wurden bzw. ganz fehlen (Oberflachengewéasser). Ebenfalls ist
die kinftige bauliche Nutzung nicht geeignet, negativ auf das Klima und die Lufthygiene zu wirken,
da die Anderung nur unmaBgebliche Teile der Klimastrukturen erfasst.

Veranderungen der Landschaft, insbesondere der Eigenart oder Schénheit sind angesichts des
zurlckhaltenden Nutzungskonzeptes nicht zu erwarten. Das geplante Vorhaben entspricht dem
Charakter der Umgebung. Auch bedeutsame Teile des kulturellen Erbes sind nach derzeitigem
Kenntnisstand weder auf der Flache noch im Umfeld betroffen.

Durch die BaumaBnahme werden Freiflachen beansprucht und erstmalig versiegelt. Hiervon be-
troffen sind einzelne Ziergehdélze bzw. Einzelbdume in dem gartnerisch angelegten Gelande. Ins-
besondere eine wichsige, mittelalte Linde stellt sich hierbei aus Sicht der Landschaftspflege als
wertvoll dar. Bei den Ubrigen (wenigen) Gehdlzen und den Rasenflachen werden naturschutzfach-
liche Belange nur in untergeordnetem MaBe beruhrt.

Betrachtet man die méglichen stadtebaulichen Auswirkungen der Planung und vergleicht diese mit
der Bestandssituation, wird deutlich, dass sich die potentielle Versiegelung im Plangebiet zukunftig
deutlich verringern wird. Der rechtskraftige Bebauungsplan Wb02 setzt mit Ausnahme eines ca. 5 -
7,5 m breiten Streifens am Rande des Grundstliickes das gesamte Gelande als Uberbaubare
Grundstucksflache fest. Auf dem ca. 4.000 m2 groBen Kirchengrundstiick kénnte daher z.B. ein
Begegnungszentrum gebaut werden, mit Ubernachtungsméglichkeiten, Gruppenrdumen und einer
entsprechenden Kiche. Bei der festgesetzten GRZ von 0,4 entsprache das einer Versiegelung
allein durch die Hauptanlagen von ca. 1.600 m=.

Zukunftig kénnen die Festsetzungen der tberbaubaren Grundsticksflachen deutlich enger gefasst
werden (Bestand ca. 500 m? Grundflache, zwei Einfamilienhduser mit je 110 m? Grundflache, zu-
sammen ca. 700 — 750 m2 Grundflache). Die versiegelte Flache im Plangebiet kann etwa um die
Halfte verringert werden. Das hat positive Auswirkungen u.a. auf Fragen der Entwasserung und
verringert den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft.

Zum Artenschutz: Aufgrund einer ersten oértlichen Begehung kann ausgeschlossen werden, dass
bei Einhaltung Ublicher Vermeidungsgrundsatze Belange des Artenschutzes im Sinne des § 42
BNatSchG betroffen sind, weder durch Zugriffe, Stérungen noch durch Beeintrachtigungen von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden alle einschlagigen Umweltbelange gewdrdigt

und mit den Fachbehérden abgestimmt. Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind keine Anhaltspunkte
flr eine Beeintrachtigung der Umweltschutzgiter gegeben.

Bebauungsplan der Innenentwicklung - Nachverdichtung

Aufgrund der Lage des Grundstlickes und der zu erwartenden geringfligigen stadtebaulichen wie
6kologischen Auswirkungen beantragt die evangelische Kirchengemeinde Bruhl, die Anderung des
Bebauungsplanes Wb02 im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB durchzuflhren.
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stadt

BORNHEIM

DER BURGERMEISTER

e

Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 13.04.2011
Rat 14.04.2011
offentlich Vorlage Nr. 061/2011-7

Stand 21.01.2011

Betreff Vorhabenbezogener Bebauungsplan Wb 08 - 1. Anderung in der Ortschaft
Walberberg; Ergebnis der Offenlage; Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

siehe Beschlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Rat:
Der Rat

1. fasst zu den wéahrend der offentlichen Auslegung gemaR3 8§ 3 (2) BauGB und § 4 (2)
BauGB eingegangen Stellungnahmen die vorliegenden Beschlisse,

2. beschliel3t den vorliegenden Entwurf der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Wb 08 in der Ortschaft Walberberg einschlie3lich Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan, der vorliegenden Textlichen Festsetzungen und der vorliegenden Begrin-
dung geman § 10 BauGB als Satzung.

Sachverhalt:

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Wb 08 in der Ortschaft Walberberg wurde in der
Sitzung des Rates vom 28.08.2008 als Satzung beschlossen und gemaf 8 214 BauGB am
26.09.2008 riickwirkend zum 26.11.2007 bekannt gemacht.

Der rechtsgiiltige Bebauungsplan sieht fir den Anderungsbereich den Abbruch der Bausub-
stanz der Bestandsgebaude einschlie3lich der dazugehérenden Hallen, Wirtschaftsgebaude
und der Stellplatzanlage des ehemaligen Gastronomiebetriebes ,Alter Kurfiirst” vor. Die frei-
geraumten Flachen sollten laut Ursprungsbebauungsplan mit zwei Einfamilienh&usern be-
baut werden.

Die Schuppen und Nebengebdude sowie der Kichentrakt mit Hochterrasse sowie das Teil-
gebaude des ,Alten Kurfursten®, das den Stra3enraum der HauptstraRe im Einmindungsbe-
reich der Flammgasse ohnehin stark eingeengt hatte, sind inzwischen abgebrochen.

Bereits vor Beginn dieser MaRnahmen wurde in Gesprachen und Verhandlungen mit den
unmittelbar angrenzenden Nachbarn deutlich, dass diese die Erhaltung der an ihre
Grundstiicke angrenzenden Begrenzungsmauer sowie des vorderen Hauptgebdudes des
LAlten Kurfursten winschen. Unabhangig von den Nachbarn wurde die Erhaltung des ,Alten
Kurfirsten” als historisches, ortsbhildpragendes Gebaude von zahlreichen Bewohnern gegen-
uber dem Vorhabentrager und seinen Vertretern sowie im politischen Raum angesprochen.
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Darlber hinaus zeigte sich, dass die Gebaudesubstanz des Kurfiirsten in einem guten Zu-
stand ist und dass Interesse an einem Ankauf und dem Umbau zu Wohnhaus mit vier Eigen-
tumswohnungen vorhanden sind. Da die Erhaltung des Bestandes und dessen Umnutzung
zum Mehrfamilienhaus nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprach, war ein
Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wurden die Grundziige der Planung nicht be-
ruhrt, so dass ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden konnte. In
diesem Zusammenhang wurde gem. § 13 Abs. 2 BauGB gem. § 13 Abs. 2 BauGB von einer
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung abgesehen. Ein gesonderter Umweltbericht war
nicht erforderlich.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gingen ausschlief3lich
zwei Stellungnahmen der Tréager offentlicher Belange ein. Diese geben keinen Anlass zu
einer Anderung des Bebauungsplanentwurfes, so dass empfohlen wird, den Plan als Sat-
zung zu beschliel3en.

Finanzielle Auswirkungen:
Voraussichtlich 150,- € fur die Bekanntmachung und Mitteilung der Beschlisse.

Anlagen zum Sachverhalt

1 Ubersichtsskizze

2 Rechtsplan

3 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

4 Durchfihrungsvertrag

5 Abwagung der Stadt zu den T6Bs

6 Textliche Festsetzungen zum Satzungsbeschluss
7 Begriindung zum Satzungsbeschluss

8 Stellungnahmen der T6Bs

061/2011-7 27/140 Seite 2 von 2



Ubersichtskarte zur 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wb 08

in der Ortschaft Walberberg
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Wb 08 in der Ortschaft Walberberg-1.Anderung
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innerhalb des Bestandsgebaudes zulassig.

Innerhalb der Grenzen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind 14 Einfamilienhauser
sowie im Anderungsbereich ein Mehrfamilienhaus mit maximal 4 Wohneinheiten

mit dem Katasternachweis (Stand ngrilﬁé?ts Engineering Stadtplaner DWB,
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Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

)

Mal der baulichen Nutzung

Mischgebiete
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0,4 Grundfiachenzahl, z.B. 0, 4 Verkehrsflachen Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GWBI. NW S. 926) Maldstab 1:5000
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB iy i o C Flachen fiir Carports Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
ORI T — (g Abwasserbesciigung somis fir Ablagerungen o P (Landesbaordinung - BauO NW) vom 07.03.1995 Vorhabenbezogener
a er vVolligeschosse, zwingend, z.5. . R R
StraRenverkehrsflache Zweckbestimmung: Bebauungsplan Wb 08 _{f_ﬁ,ﬁit-
_— ) . , _ Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege A
FH  fistione s Hochstnat, 2 8. 1000 m sl SR Mtoon FarundLeiuras. (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) 1. Anderung BORNHEIM
StraRenbegrenzungslinie ° zu belastende Flachen gzgeéizigsglghénderung des in der Neufassung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Grenze des raumlichen Gelfunge- Gesetz zur Sicherung des Natuhaushalts und zur [gemaR § 13(1) BauGB]

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
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nur Einzelhauser zuléassig

nur Doppelhauser zulassig

nur Doppelhauser und Hausgruppen zuldssig

Zweckbestimmung:

ﬂ Offentliche Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir
Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftanlagen

Zweckbestimmung:

bereichs des Bebauungsplans

Sonstige Signaturen

Grenze des Vorhaben- und Erschlieungsplans

Firstlinie

Anpflanzung von Baumen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung 1990 BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung der Neufassung vom

23.001.1990 (BGBI. 1 S.132)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts

Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz - LG NW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000

Gemarkung: Walberberg
Flur: 14 und 16

Malistab:  1:500
BlattgroRe: 534x760
Stand:23. Marz 2010
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Durchfuhrungsvertrag

zur 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
und des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wb 08

Zwischen

Dr. Manfred Wolter, Veilchenweg 15, 53332 Bornheim und
Gerhard Fromm, Klosterstr. 122, 50931 Kdln

-nachfolgend Vorhaben- und ErschlieBungstrager genannt -
und

der Stadt Bornheim, RathausstraBBe 2, 53332 Bornheim, vertreten durch den Birgermeister und
den Ersten Beigeordneten

- nachfolgend Stadt genannt -

wird folgender Vertrag geschlossen:

Praambel

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Wb 08 in der Ortschaft Walberberg wurde in der Sitzung
des Rates vom 28.08.2008 als Satzung beschlossen und gemaB § 214 BauGB am 26.09.2008
bekannt gemacht und riickwirkend zum 26.11.2007in Kraft gesetzt.

Der rechtsgultige Bebauungsplan sieht fir den Anderungsbereich den Abbruch der Bausubstanz
der Bestandsgebaude einschlieBlich der dazugehdrenden Hallen, Wirtschaftsgebaude und der
Stellplatzanlage des ehemaligen Gastronomiebetriebes ,Alter Kurflrst® vor. Die freigerdumten
Flachen sollten laut Ursprungsbebauungsplan unter anderem mit zwei Einfamilienhdusern bebaut
werden.

Die Schuppen und Nebengebdude sowie der Kichentrakt mit Hochterrasse sowie das
Teilgebdude des ,Alten Kurfirsten®, das den StraBenraum der HauptstraBe im
Einmindungsbereich der Flammgasse ohnehin stark eingeengt hatte, sind inzwischen
abgebrochen.

Bereits vor Beginn dieser MaBnahmen wurde in Gesprachen mit den unmittelbar angrenzenden
Nachbarn deutlich, dass diese den Erhalt der an ihre Grundstiicke angrenzenden Begrenzungs-
mauer sowie des vorderen Hauptgebdudes des ,Alten Kurfirsten“ winschen. Unabhé&ngig hiervon
wurde der Erhalt des ,Alten Kurfirsten“ als historisches, ortsbildpragendes Gebaude von
zahlreichen Bewohnern gegenlber dem Vorhabentrager und seinen Vertretern auch im politischen
Raum angesprochen.

Des Weiteren zeigte sich, dass die Gebaudesubstanz des ,Alten Kurflirsten“ in einem guten
Zustand und dass Interesse an einem Umbau zu einem Wohnhaus mit Eigentumswohnungen
vorhanden ist. Da die Erhaltung des Bestandes und dessen Umnutzung zu einem
Mehrfamilienhaus nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes entspricht, wurde gemaB § 13
BauGB ein Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes eingeleitet.
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§1

Im Rahmen dieses Vertrages zeichnet verantwortlich fir die zukinftig 6ffentliche ErschlieBung
Herr Dr. Manfred Wolter. Fir die Hochbauanlagen und damit verbundenen Stellplatze und
Freiflachen zeichnet verantwortlich Herr Gerhard Fromm.

§2

Die Vorhaben- und ErschlieBungstrager verpflichten sich gegenitber der Stadt zur
Herstellung der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum o.g. Bebauungsplan
festgesetzten und in § 2 dieses Vertrages beschriebenen Hochbauten und
ErschlieBungsanlagen (Gemarkung Walberberg, Flur 14, Flursticke 787, 789 teilweise, 790
und 791), entsprechend den dort genannten Vorgaben.

Die Stadt Ubertragt den Vorhaben- und ErschlieBungstragern nach § 124 Abs. 1 BauGB
die Durchfiihrung der ErschlieBung nach MaBgabe dieses Vertrages.

Die Betriebsfihrung fir das Wasserwerk und das Abwasserwerk der Stadt ist der
Regionalgas Euskirchen GmbH und Co. KG, MuinsterstraBe 9, 53871 Euskirchen,
Ubertragen worden. Soweit dieser Vertrag Regelungen trifft hinsichtlich der Verlegung von
Wasserversorgungs- und Abwasseranlagen ist an Stelle der Stadt sinngemaB die
Regionalgas Euskirchen GmbH und Co. KG zu beteiligen (z.B. Genehmigung der Planung,
Aufstellung der Leistungsverzeichnisse, Zustimmung zur Vergabe, Bauiberwachung,
Abnahme, Gewahrleistung).

§3

Das Vorhaben umfasst den Umbau des im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten
Gebdaudeteils des ehemaligen Gastronomiebetriebes ,Alter Kurfurst® (Gemarkung
Walberberg, Flur 14, Flursticke 790 und 791) zu einem Mehrfamilienhaus mit maximal 4
Wohneinheiten. Die Vorhaben- und ErschlieBungstrager verpflichten sich, innerhalb von
sechs Monaten nach Bekanntmachung der Satzung Uber die 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wb 08 vollstdndige und genehmigungsféhige
Bauantrage fir das Bauvorhaben (Anlage 1) einzureichen. Sie werden umgehend nach
Bestandskraft der Baugenehmigungen mit dem Vorhaben beginnen und diese innerhalb
von 24 Monaten nach Bestandskraft der Baugenehmigungen fertig stellen.

Die Vorhaben- und ErschlieBungstrager verpflichten sich, die 6ffentlichen
ErschlieBungsanlagen der PlanstraBe A (Anlage 2) bis zum 30.06.2013 auf ihre Kosten
endgultig herzustellen und sie kosten-, lasten- und gebuhrenfrei der Stadt zu Ubergeben.

Erflllen die Vorhaben- und ErschlieBungstrager ihre o0.g. Verpflichtungen nicht oder
fehlerhaft so ist die Stadt berechtigt, ihnen schriftlich eine angemessene Frist zur
Ausflihrung der Arbeiten zu setzen; erfiillen die Vorhaben- und ErschlieBungstrager bis
zum Ablauf dieser Frist die ihnen aufgetragenen Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt
berechtigt, die Arbeiten auf Kosten der Vorhaben- und ErschlieBungstrager auszufiihren
oder ausfiihren zu lassen oder von diesem Vertrag zuriickzutreten. Die Stadt ist ferner zum
Racktritt  berechtigt, wenn die Vorhaben- und ErschlieBungstrager mit den
ErschlieBungsmaBnahmen aus von ihm zu vertretenden Grinden nicht bis zum 31.12.2011
begonnen haben.

32/140



§4

Die Herstellung der ErschlieBungsanlagen richtet sich fir die Wasserversorgungs- und
Entwasserungsanlagen und die 6ffentlichen Verkehrsanlagen nach den beigefligten und
von der Stadt (bzw. dem Wasserwerk und Abwasserwerk) noch zu genehmigenden
Planungen, Baubeschreibungen und Erlauterungen des Ingenieurbiros Schafer, An der
Herskaul 3, 53424 Remagen (Anlage 3)

Alle  der Bauausfiuhrung dienenden  Planunterlagen muissen ferner den
Genehmigungsvermerk der Stadt tragen.

Soweit sich die Stadt fir die Prifung der ErschlieBungsplanung eines Dritten bedient, sind
die hierflr entstehenden Kosten von den Vorhaben- und ErschlieBungstragern zu
tragen. Die Beauftragung erfolgt in Abstimmung mit den Vorhaben- und
ErschlieBungstragern.

§5
Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst:

a) die Freilegung der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen;
b) die erstmalige Herstellung der 6ffentlichen StraBe einschlieBlich
- Fahrbahn
- Stellplatze
- StraBenentwasserung
- StraBenbeleuchtung
- StraBenbegleitgrin
- StraBenbenennungsschilder
- Verkehrszeichen,
c) die Herstellung der Wasserversorgungsanlagen,
d) die Herstellung der Abwasseranlagen,

jeweils nach MaBgabe der von der Stadt genehmigten Ausfihrungsplanung.

Eventuell erforderliche behérdliche oder sonstige Genehmigungen oder Zustimmungen
sind von den Vorhaben- und ErschlieBungstragern vor Baubeginn einzuholen und der
Stadt vorzulegen.

Die ErschlieBungsanlagen sind in Qualitdt und Ausstattung so auszuflhren, wie es
neuzeitlichen Anforderungen entspricht. Sie missen den anerkannten Regeln der Technik
fur die Herstellung solcher Anlagen entsprechen und werkgerecht hergestellt werden.

§6

Mit der Ausschreibung, Bauleitung und Abrechnung der ErschlieBungsanlagen beauftragen
die Vorhaben- und ErschlieBungstrager ein leistungsfahiges Ingenieurbiro. Im
Einvernehmen mit der Stadt schliet der ErschlieBungstrager mit dem Ingenieurblro einen
Ingenieurvertrag auf der Grundlage der HOAI. Die Leistungsverzeichnisse sind im
Einvernehmen mit der Stadt aufzustellen und von dieser zu genehmigen.

Der Auftrag zum Bau der ErschlieBungsanlagen darf nur an geeignete, leistungsfahige und
zuverlassige Unternehmen vergeben werden, die die Gewahr fir die ordnungsgemalBe
Durchfihrung der Tiefbauarbeiten bieten. Im Kanalbau eingesetzte Firmen missen dem
,Glteschutz Kanalbau“ angehdren. Die Vergabe bedarf der vorherigen Zustimmung der
Stadt.
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Die Vorhaben- und ErschlieBungstrager treffen - soweit erforderlich - mit den
zustandigen Versorgungsbetrieben eine Regelung Uber den Bau der Versorgungsleitungen.
Die Lage der Leitungen ist mit der Stadt abzustimmen.

Die StraBenbeleuchtung ist im Einvernehmen mit der Stadt durch die RWE Rhein-Ruhr
AG, Regionalzentrum westliches Rheinland, 53881 Euskirchen, zu erstellen. Die Kosten flr
Betrieb und Unterhaltung der StraBenbeleuchtung gehen bis zur Ubernahme der
ErschlieBungsanlagen durch die Stadt =zu Lasten der Vorhaben- und
ErschlieBungstrager.

Vor dem Baubeginn haben die Vorhaben- und ErschlieBungstrager die Absteckung der
offentlichen Verkehrsflachen durch einen 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur
durchfiihren zulassen.

§7

Die Stadt wird gegebenenfalls ein unabhangiges Ingenieurblro damit beauftragen, die
ordnungsgeméaBe Ausfiihrung der Arbeiten an den ErschlieBungsanlagen zu tberwachen
und die unverzigliche Beseitigung festgestellter Méngel zu verlangen. Die Vorhaben- und
ErschlieBungstrager verpflichten sich, die hierflir entstehenden Kosten bis zu einem
Gesamtbetrag von 5.000,00 € zu tragen.

FOr den Fall, dass die Stadt die ordnungsgemaBe Ausfihrung der Arbeiten an den
ErschlieBungsanlagen selbst Uberwacht, verpflichten sich die Vorhaben- und
ErschlieBungstrager, der Stadt die hierdurch entstehenden Personal- und Sachkosten bis
zum oben genannten Maximalbetrag zu erstatten.

Fir die Dauer der Bauzeit ist die Baustelle zur Tages- und Nachtzeit fir jedermann
erkennbar abzusichern.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und

ErschlieBungsanlagen im Geltungsbereich dieses Vertrages anfallt, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

§8

Die Vorhaben- und ErschlieBungstrager haben auf Verlangen der Stadt von den fiir den Bau
der Anlagen verwendeten Materialien nach den hierflir geltenden technischen Regelwerken
Proben zu entnehmen und diese in einer staatlich anerkannten Prifstelle untersuchen zu lassen
und die Untersuchungsbefunde der Stadt vorzulegen.

§9

Die Vorhaben- und ErschlieBungstrager verpflichten sich, geeignete MaBnahmen zur
Vermeidung von Verschmutzungen der umliegenden StraBen durch den Baustellenverkehr
zu ergreifen und auftretende Verschmutzungen unverziglich zu beseitigen (Reinigung der
Fahrzeuge, Einsatz von Saugkehrmaschinen etc.).

Schéaden, einschlieBlich der StraBenaufbriiche in den BaustraBen, sind vor der endgultigen
Herstellung der StraBe fachgerecht durch die Vorhaben- und ErschlieBungstrager zu
beseitigen. Mit der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen darf nur im
Einvernehmen mit der Stadt begonnen werden.
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§10

(1) Die Vorhaben- und ErschlieBungstrager zeigen der Stadt die vertragsgemaBe
Herstellung der Anlagen schriftlich an. Die Stadt setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag
innerhalb von vier Wochen nach Eingang der Anzeige fest. Die Anlagen sind von der Stadt
und den Vorhaben- und ErschlieBungstragern gemeinsam nach VOB abzunehmen. Das
Ergebnis ist zu protokollieren.

Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb von zwei Monaten
vom Tage der gemeinsamen Abnahme an gerechnet durch die Vorhaben- und
ErschlieBungstrager zu beseitigen.

(2) Im Falle des Verzuges ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten der Vorhaben- und
ErschlieBungstrager beseitigen zu lassen.
Die Stadt hat den Vorhaben- und ErschlieBungstragern die mangelfreie Abnahme
schriftlich zu bestatigen.

§ 11

(1) Ist die ErschlieBungsanlage mangelfrei abgenommen und haben die Vorhaben- und
ErschlieBungstrager

a) in zweifacher Ausfertigung die Schlussrechnungen mit Aufmasszeichnungen,
Massenberechnungen und Bestandsplanen vorgelegt,

b) die Schlussvermessung durchgefihrt und die Bescheinigung eines 6éffentlich bestellten
Vermessungsingenieurs Uber die Einhaltung der Grenzen vorgelegt, aus der sich ergibt,
dass sdmtliche Grenzzeichen sichtbar sind,

Ubernimmt die Stadt spatestens nach Ablauf eines Monats nach Vorliegen der vor-
stehenden  Voraussetzungen durch schriftiche  Bestatigung die  &ffentlichen
ErschlieBungsanlagen.

Die Ubernahme gilt mit dem Zugang der von der Stadt auszufertigenden Ubernahme-
bestatigung bei den Vorhaben- und ErschlieBungstragern als vollzogen. Mit der
Ubernahme gehen die Anlagen mit ihren Bestandteilen in die &ffentliche Unterhaltung der
Stadt Uber.

(2) Die Widmung der ErschlieBungsanlagen ist Sache der Stadt. Die Vorhaben- und
ErschlieBungstrager stimmen hiermit der Widmung zu.

§ 12

Bis zur Ubernahme der Anlagen in die &ffentliche Unterhaltung der Stadt verbleibt die Haftung fiir
samtliche entstehenden Personen- und Sachschdden bei den Vorhaben- und
ErschlieBungstragern, es sei denn, dass die Stadt fir solche Schaden verantwortlich ist. Diese
Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhéltnisse. Die Vorhaben- und ErschlieBungstrager
stellen die Stadt von allen Anspriichen Dritter frei, die wegen des Zustandes der
ErschlieBungsanlagen gegen die Stadt erhoben werden.

Nach Bestatigung der mangelfreien Abnahme bzw. einer mangelfreien Teilabnahme haften die
Vorhaben- und ErschlieBungstrager finf Jahre fir bauliche Mangel.
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FOr den Fall, dass die Vorhaben- und ErschlieBungstrager die Baugrundsticke ganz oder
teilweise an einen Dritten verkaufen, werden sie von den Verpflichtungen dieses Vertrages nicht
frei.

§13

Nach Erfullung dieses Vertrages durch die Vorhaben- und ErschlieBungstrager wird die Stadt
fir die nach § 1 dieses Vertrages gekennzeichneten Grundsticke einen ErschlieBungsbeitrag
nach den §§ 127 ff. Baugesetzbuch fur die nach diesem Vertrag hergestellien
ErschlieBungsanlagen nicht erheben.

§14

Zur Sicherung der sich aus diesem Vertrag fir die Vorhaben- und ErschlieBungstrager
ergebenden Verpflichtungen hinsichtlich der Errichtung der ErschlieBungsanlagen im Plangebiet
leisten diese im Zusammenhang mit dem Ursprungsbebauungsplan Wb 08 Sicherheit durch
Ubergabe von zwei unbefristeten Biirgschaften einer der Stadt genehmen Bank, Sparkasse oder
eines Kreditversicherungsunternehmens. Die Blrgschaften sind gemaB §14 des urspringlichen
und noch geltenden Durchflihrungsvertrages zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Wb 08 auf
den Vordrucken der Stadt auszustellen. Dementsprechend wurden bereits Birgschaften in
folgender H6he vorgelegt:

- far die Verkehrsanlagen 95.000 €

- fOr die Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung 80.000 €.

§ 15

(1) Die fur den Bau der Entwéasserungsanlagen entstandenen anerkannten Kosten werden
nach Abzug des auf die StraBenentwéasserung entfallenden 28 %-igen Anteils auf die nach
der Entwasserungssatzung fir die in § 1 dieses Vertrages genannten Grundstliicke zu
erhebenden Kanalanschlussbeitrdge angerechnet. Eine Erstattung durch die Stadt erfolgt
nicht.

(2) Die fir den Bau der Wasserversorgungsanlagen entstandenen und anerkannten Kosten
werden auf die nach der Wasserversorgungssatzung fir die in § 1 dieses Vertrages
genannten Grundsticke zu erhebenden Wasseranschlussbeitrdge angerechnet. Eine
Erstattung durch die Stadt erfolgt nicht.

(3) Die Herstellung von Hausanschlussleitungen wird von diesem Vertrag nicht berthrt.

§ 16
Durch diesen Vertrag bleibt die Verpflichtung zur Zahlung 6ffentlich-rechtlicher Abgaben fir die

Benutzung der o6ffentlichen Abwasseranlage und der Anlagen des Wasserwerkes der Stadt
unberthrt.
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§ 17

Bestandteile dieses Vertrages sind bzw. werden:

Architektenpléne (Ansichten) (Anlage 1),

die vom Werksausschuss der Stadt genehmigte Ausfihrungsplanung der 6ffentlichen
ErschlieBungsanlage und Planung der Wasserversorgungs- und Entwéasserungs-
anlagen (Anlage 2),

die Baubeschreibungen und Erlauterungen fir die Wasserversorgungs- und
Entwéasserungsanlagen und die &ffentlichen Verkehrsanlagen (Anlage 3),

die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wb 08 in der Ortschaft
Walberberg inklusive textlichen Festsetzungen und Begrindung (Anlagen 4a, b und c)
und

der Vorhaben- und ErschlieBungsplan zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Wb 08 in der Ortschaft Walberberg (Anlage 5).

§18

Vertragsanderungen oder -ergadnzungen bedlrfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Erflllungsort ist Bornheim.

Der Vertrag ist vierfach ausgefertigt. Die Stadt, das Abwasserwerk und die Vorhaben-
und ErschlieBungstrager erhalten je eine Ausfertigung.

§19

Dieser Vertrag wird wirksam mit Inkraftireten der 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Wb 08. Die ErschlieBung ist gesichert, sobald die Stadt Eigentiimerin der
offentlichen ErschlieBungsflachen geworden ist und die Sicherheitsleistungen gemaB § 13
hinterlegt sind.

Bornheim, den Bornheim, den

Fir die Stadt Bornheim: Fir die Vorhaben- und

ErschlieBungstrager:

(Henseler) (Dr. Wolter)
BUrgermeister Grundstlckseigenttimer
(Schier) (Fromm)
Erster Beigeordneter Grundstickseigentimer
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Anlage 3
Erlauterungsbericht zur StraBenplanung wurde bereits durch den Werksausschuss beschlossen

Anlage 4a
Bebauungsplandokument siehe Anlagen zur Sitzungsvorlage

Anlage 4b
Textliche Festsetzungen siehe Anlagen zur Sitzungsvorlage

Anlage 4c
Begrindung siehe Anlagen zur Sitzungsvorlage

Anlage 5
V+E-Plan siehe Anlagen zur Sitzungsvorlage

43/140



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Wb 08
in der Ortschaft Walberberg

1. Anderung

A. Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4 BauGB erfolgte durch die &ffentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfes in der Zeit vom 26.05.2010 bis 25.06.2010.

1. Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG, Postfach 1146, 53861 Euskirchen fur
Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG und Wasserwerk und Abwasserwerk
der Stadt Bornheim:

Schreiben vom 24.06.2010

Stellungnahme:

Die in der Stellungnahme zum Bebauungsplan vom 24.06.2008 (auBerhalb des
Anderungsverfahrens in der Vorabstimmung der 1. Anderung) vorgetragenen Bedenken sind
im Rahmen der Ausfuhrungsplanung der ErschlieBungsanlagen bearbeitet, mit Herrn
Grunefeld (Regionalgas Euskirchen) abgestimmt und ausgeraumt worden. Diese Bedenken
sind jedoch nicht Bestandteil des Verfahrens zur 1. Anderung sondern betreffen die
ErschlieBungsplanung fir das Ubrige Bebauungsplangebiet insgesamt.

Beschluss:
Kenntnisnahme

2. Rhein — Sieg — Kreis, Der Landrat, Postfach 15 51, 53705 Siegburg, Amt 61-
Planung, Verkehr, StraBenbau-Abtlg. 61.2 - Planung
Schreiben vom 01.07.2010

Stellungnahme:

Die textlichen Festsetzungen enthalten entsprechende Hinweise zum Umgang mit dem
anfallenden Bodenaushub. Flr den Fall des Einbaus von Recyclingbaustoffen wird eine
wasserrechtlicher Erlaubnis eingeholt.

Beschluss:
Kenntnisnahme

B. Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB erfolgte durch die éffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der Zeit vom 26.05.2010 bis 25.06.2010.

Seitens der Blrger wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
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STADT BORNHEIM

1. Anderung

des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wb 08
und des zugehorigen Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
in der Ortschaft Walberberg

Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen fir die Art der baulichen Nutzung fir das
innerhalb des Bereichs der 1. Anderung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes gelegenen Gebaudes
Innerhalb des Bereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans ist ein
Mehrfamilienhaus mit ausschlieBlich maximal 4 Wohneinheiten innerhalb des
Bestandsgebdudes zulassig.

Sowohl das Bestandsgebaude als auch der Anbau eines Treppenhauses an der
Nordwestfassade des Bestandsgebaudes werden durch Baulinien gesichert. Eine
Uberschreitung der Baulinie von max. 1,0 m ist im Bereich des Treppenhauses
ausnahmsweise zuléssig.

2. MaB der baulichen Nutzung, zur Bauweise, zur tiberbaubaren
Grundstiicksflache, zur Stellung von Nebenanlagen, zur Hohe der baulichen
Anlagen

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache, Stellung baulicher Anlagen gem.
§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, Nebenanlagen (§ 14 BauNVO i.V.m. § 23 (5) BauNVO)
Die Errichtung untergeordneter Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1
BauNVO sind in dem Baugebiet grundsétzlich zulassig. AuBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen dirfen untergeordnete Nebenanlagen jedoch
nur bis max. 30 cbm Brutto-Rauminhalt errichtet werden.

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache, Stellung baulicher Anlagen gem.
§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, Garagen, Stellplatze, Carports (§ 12 (6) BauNVO i.V.m.
§ 23 (5) BauNVO)

Stellplatze und Carports sind ausschlieBlich innerhalb des Baugebietes und nur
innerhalb der daflr festgesetzten Flachen zulassig.

Hohe baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 3 BauGB (§ 18 BauNVO)

Die Héhen der baulichen Anlagen (Firsthéhe des Bestandsgebaudes) sind als
Hochstmal festgesetzt.

Die maximale Firsthéhen ist in Meter Uber der H6he der dem Hauseingang am
nachsten liegenden 6ffentlichen Verkehrsflache ermittelt. Als Firsthdhe gilt die
Hbéhenlage der oberen Dachbegrenzungskante.

Bezugspunkt fur die Ermittlung der H6he baulicher Anlagen ist die gemittelte H6he
der fertig ausgebauten Verkehrsflache an der vorderen StraBenbegrenzungslinie.
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3.1

3.2

3.3

4.1

411

4.1.2

Natur und Landschaft

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen durch
die BaumaBnahmen

Sonstige MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 i.V.m. BauGB Nr. 25 BauGB)

Flachdacher von Carports

Flachdacher von Carports sind unter Verwendung einer mindestens 0,10 m
fachgerecht aufgetragenen Bodensubstratschicht extensiv zu begrinen und
entsprechend den Regeln und dem Stand der Technik mit Schutzfolien und einem
entsprechenden Pflanzsubstrat zu versehen. Die Begrliinung sollte dann in Form
einer Trockenrasen-, einer Sedum- oder einer Trockenrasen / Sedumgesellschaft
erfolgen. Bei der Verwendung von Sedum hat sie mit verschiedenen Sedumarten
zu erfolgen. Dabei sind mindestens 75 Sprossen je gm auszubringen.

Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Bereiche von Dachflachen auf denen
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen aufgestellt sind, kdnnen hiervon
ausgenommen werden.

Pflanzung von kleinkronigen Laubbdumen

Im Bereich des Anderungsbereichs werden auf den Freiflachen Baumpflanzungen
wie folgt festgesetzt:

4 Stlick kleinkronige Baume 4 x 30 m? = 120 m?

Bei der Pflanzung der kleinkronigen Laubbdume sind standortgerechte Arten, wie
z. B. Feld-Ahorn (Acer campestre), Holzapfel (Malus sylvestris), Wildbirne (Pyrus
pyraster), Echte Mehlbeere (Sorbus aria), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia) und Schmalkronige Mehlbeere
(Sorbus intermedia "‘Brouwers”) zu verwenden. Der Stammumfang der zu
pflanzenden kleinkronigen Hochstdmme hat 18-20 cm zu betragen. Sie sind mit
einem Dreibock zu versehen.

Anwuchspflege

Die Pflanzarbeiten fir Gehdlze sind innerhalb der auf die Fertigstellung des
Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode durchzufihren. Eine 3-jahrige
Anwuchspflege ist zu gewahrleisten. Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten
und zu pflegen.

Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Gestalterische Festsetzungen nach Landesbauordnung NRW (§ 86 Abs. 4
BauO NRW)

Vorgarten (§ 86 Abs.1 Nr.4 BauO NRW)

Vorgartenflachen sind unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Davon
ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen und Zufahrten. Diese sind in
wasserdurchlassigem Pflaster zu gestalten. Befestigte Flachen durfen insgesamt
50 % der Vorgartenflache nicht Gberschreiten.

Standplatze fiir Abfallbehalter

Standplatze bzw. Schranke fir bewegliche Abfallbehalter sind einzufassen und mit
standortgerechten einheimischen Pflanzen dauerhaft zu begriinen oder zu
beranken.
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4.2

4.2.1

4.2.2

4.3

5.1

5.2

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

Sonstige Schutzmassnahmen und Auflagen

Metalldacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei als &uBere Dachhaut dirfen
nur angebracht werden, wenn sie mit einer wetterbestéandigen
Beschichtung/Versiegelung versehen sind oder spezielle Legierungen (z.B.
Galvalume) verwandt werden, die eine Ablésung von Schwermetallen unterbinden
und geeignet ist, dem Aspekt der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen
Rechnung zu tragen.

Fassaden

Die Fassaden der Gebaude sind als Putzfassaden beziehungsweise mit Verblend-
oder Sichtmauerwerk als Hauptmaterialien auszufihren. Andersartige
Fassadenteile sind erlaubt, wenn sie sich dem Baukdrper gestalterisch
unterordnen.

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW)

Einfriedungen sind nur als standortgerechte, freiwachsende oder geschnittene
einheimische Hecken zulassig. Mit Ausnahmen der Vorgartenbereiche sind des
Weiteren Zaune bis zu 1,2 m Hbhe zulassig. Von diesen Festsetzungen sind
Einfriedungen von Terrassen, die unmittelbar an die Wohngebaude anschlieBen,
bis zu einer Tiefe von 3,0 m ausgenommen.

Hinweise

Oberboden

Der Oberboden ist entsprechend § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) von
allen Bau- und Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu sichern und zur spéateren
Wiederverwendung flr vegetationstechnische Zwecke zu lagern.

Unbelasteter Erdaushub ist nach Méglichkeit einer Wiederverwendung zuzuflhren.
Eine Deponierung ist nur in begriindeten Ausnahmeféllen zulassig.
Unvermeidbare Belastungen des Bodens (Verdichtung, Vermischung mit
Fremdstoffen) sind nach Beendigung der BaumaBnahme zu beseitigen. Die
Bauarbeiten sind so durchzufihren, dass eine Verschmutzung des Bodens
ausgeschlossen bleibt.

Gutachten
Folgende Gutachten liegen der Planung zugrunde und kénnen beim Amt fur
Stadtplanung und Bauordnung eingesehen werden:

- Geohydrologisches Gutachten, Bliro Prof. Dr.-Ing. H. Dieler + Partner,
Aachen 2006

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Bbke + Tuczek, Landschaftsarchitekten,
Disseldorf 2006

- schalltechnische Untersuchung, Kramer Schalltechnik GmbH, Sankt Augustin,
2007
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5.3

54

5.5

5.6

Kampfmittel

Die Luftbildauswertung des Staatlichen KampfmittelrAumdienstes bei der
Bezirksregierung Dlsseldorf war negativ. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass
Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Aus diesem Grund sind Erdarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist die
Erdarbeit einzustellen und umgehend der Kampfmittelrdumdienst Uber das
Ordnungsamt der Stadt Bornheim zu benachrichtigen.

Umgang mit Niederschlagswasser

Da die Beschaffenheit des Bodens eine Versickerung von Niederschlagswasser
nicht zulasst, wird das Niederschlagswasser der befestigten StraBenflachen und
der Dachflachen in die értliche Kanalisation einzuleiten sein. Naheres ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu regeln.

Abgesehen davon wird das anfallende Oberflachenwasser im Bereich der
Stellplatze durch eine entsprechende Oberflachenbefestigung
(versickerungsfahiges Pflaster) versickert, da diese Wassermengen laut Gutachten
durch den Oberboden aufgenommen werden kénnen.

Archéaologische Bodenfunde

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Bornheim
als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Tel. 02206/80039,
Fax: 02206/80517, unverzlglich zu informieren.

Bodendenkmale und Fundstellen sind zun&chst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des Rheinischen Amtes flir Bodendenkmalpflege flr den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

Durchfiihrungsvertrag

Zwischen der Stadt Bornheim und dem Vorhabentrager wird ein
Durchfiihrungsvertrag geschlossen, welcher die Durchfiihrung des Vorhabens
sowie die Herstellung der ErschlieBungsanlagen im Anderungsbereich und die
Durchfihrung der KompensationsmaBnahmen zur Wahrung der Belange von Natur
und Landschaft 6ffentlich-rechtlich sichert. In diesem Rahmen soll des Weiteren der
Erhalt des Bestandsgebaudes und dessen Nutzung als Wohngebaude gesichert
werden.

48/140



STADT BORNHEIM

1. Anderung

des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wb 08
und des zugehorigen Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
in der Ortschaft Walberberg

Begrundung
(gem. § 13 (1) BauGB)

1.0

2.0

Rechtsgrundlagen

Grundlage der Bebauungsplanung ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. IS. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) EuroparechtsanpassungsG Bau (EAG Bau)
vom 24.04.2004 (BGBI. | S.1359).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. IS. 132) zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. IS. 466).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 IS. 58).

Verfahrensablauf

Der Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften der Stadt Bornheim hat in seiner
Sitzung vom 08.06.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Wb 08 — Ortsteil
Walberberg beschlossen.

Am 28.08.2008 wurde der Bebauungsplan durch den Rat als Satzung beschlossen und
nach einem erganzenden Verfahren gemaB § 214 Abs. 4 BauGB zum 26.11.2007 -
Zeitpunkt seines erstmaligen Inkrafttretens — rlickwirkend in Kraft gesetzt.

Der Satzungsbeschluss wurde am 26.09.2008 im Amtsblatt ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Auswirkungen der Bauleitplanung auf die Umwelt wurden im Umweltbericht
zusammenfassend dargestellt.

In einem Teilbereich soll der Bebauungsplan Nr. Wb 08 — Ortsteil Walberberg im
vereinfachten Verfahren gemas § 13 (1) BauGB geéandert werden.

Anlass

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. Wb 08 - Stadt Bornheim
Ortsteil Walberberg soll fiir den brachliegenden Bereich der ehemaligen Gastronomie ,Alter
Kurflrst” an der HauptstraBe eine Neuordnung eingeleitet werden. Dartber hinaus dient
der Bebauungsplan langfristig zur Sicherstellung ordnungsgemaRBer Verkehrsverhaltnisse
im Bereich der Einmindung der Flammgasse in die HauptstraBe, insbesondere der
Behebung einer Engstelle der Hauptstral3e.

Hierzu sieht der rechtsgliltige Bebauungsplan bisher den Abbruch der Bestandsgebaude
und die Neubebauung der Flache mit zwei Einfamilienh&usern vor. Grundlage hierflr ist der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan der gemaB § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des
Bebauungsplanes ist.
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3.0

4.0

4.1

4.2

4.3

4.4

Bereits vor Beginn der AbbruchaBnahmen wurde in Gesprachen mit den unmittelbar
angrenzenden Nachbarn deutlich, dass diese die Erhaltung der an ihre Grundstticke
angrenzenden Begrenzungsmauer sowie des vorderen Hauptgebaudes des ,Alten
Kurflrsten® erhalten wissen wollten. Dies bekréftigten Sie schriftlich jeweils mit Datum vom
11.02.2010. Unabhé&ngig von den Nachbarn wurde die Erhaltung des ,Alten Kurflrsten“ als
historisches, ortsbildpragendes Gebaude, von zahlreichen Bewohnern gegeniber dem
Vorhabentrager und seinen Vertretern sowie im politischen Raum angesprochen.

Deshalb hat sich der Vorhabentrager entschlossen, das Kerngebaude des Alten Kirflrsten
zu erhalten, umzubauen, zu sanieren und dort vier Wohnungen zu schaffen, die Gber ein
neues Treppenhaus, das auf der Nordseite an den Bestand angebaut werden soll,
erschlossen werden.

Hierzu soll das vereinfachte Anderungsverfahren gemaB § 13 BauGB durchgefiihrt werden,
da die Grundzuge der Planung nicht berthrt werden.

Abgrenzung des Anderungsbereichs der 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes / Topographie

Der Anderungsbereich umfasst die neu gebildeten Flurstlicke Nr. 788, 789, 790 und 791
Flur 14, in der Gemarkung Walberberg und wird begrenzt:

- im Stden durch die nérdlichen Grundstlicksgrenze der Parzelle Nr. 50, HauptstraBe 46,
- im Osten durch das Flurstiick 793,

- im Norden durch die stdliche Grundstlicksgrenzen der Parzelle 394, HauptstraBe 52,

- im Westen durch die HauptstraBe bzw. die Parzelle 787.

Das Plangebiet ist relativ eben mit leichtem Gefalle nach Norden.

Bestand

Das Kerngebaude des ehemaligen Gastronomiebetriebes ,Alter Kurflrst®, HauptstraBe 48
soll im Bestand erhalten, umgebaut und saniert werden. Hier sollen 4 neue Wohnungen als
Eigentumswohnungen geschaffen werden. Die Geb&ude im Bereich der HauptstraBBe 50
und die Nebengebdude wurden bereits abgebrochen.

Verkehr

Die Uberplanten Grundstiicke liegen alle an der HauptstraBe und werden von dort
erschlossen. Die im Bereich der Einmindung der Flammgasse in die HauptstraBBe
vorhandene Verkehrssituation wird im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan neu
geordnet.

Infrastruktur

In der HauptstraBBe befinden sich alle Medien die zur Ver- und Entsorgung der Bebauung
notwendig sind. Leitungen der Gas-, Frischwasser-, Elektro- und
Telekommunikationversorgung sind vorhanden.

Entwasserung
In der HauptstraBe liegen Mischkanéle, die Uber ausreichende Kapazitaten fir weitere
Anschliisse verfligen.

Naturhaushalt

Die hinteren Grundstlcksteile der HauptstraBe 48 sind versiegelt und werden im Zuge der
Umgestaltung als Hausgéarten hergerichtet.
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4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

5.0

Immissionsschutz
Die im Anderungsbereich liegenden HauptstraBe und Flammgasse sind entsprechend ihrer
Funktion normal befahren.

Bodenverhaltnisse )

Bei den Grundstlicken im Anderungsbereich handelt es sich um vollflachig durch Bebauung
bzw. Fahrbahnen versiegelte Flachen, die zum Teil entsiegelt werden. Unterhalb dieser
Schicht befindet sich sehr schwach durchlassiger L6B bzw. L6Blehm, dessen
Schichtenende auch bei 5 bis 8 m unter Flur nicht erreicht wurde und der sich im Falle lang
anhaltender Niederschlage und bei Starkregenereignissen kurzfristig wie ein Wasserstauer
verhalt. Mit Porenwasser ist im Winter und Fruhjahr sicher zu rechnen. Eine Versickerung
von Niederschlagswasser schliet sich daher aus natlrlichen sowie aus technischen und
wirtschaftlichen Griinden im Bebauungsplangebiet aus.

Grundwassersituation

Bei der im September 2006 durchgeflihrten Bodenuntersuchung wurde das Grundwasser
auch bei den maximalen Bohrtiefen von 8,0 m nicht erreicht. Eine Angabe des amtlichen
Grundwasserspiegels ist fiir das Plangebiet nicht méglich, da es im Bereich geologischer,
jedoch nicht bewegungsaktiver Stérungen liegt, in denen der Grundwasserstand unklar ist.

Das Bebauungsplangebiet liegt nicht im Bereich bergbaulich bedingter
Grundwasserabsenkungen.

Im Zusammenhang mit den Bohrergebnissen des Bodengutachters wird aber auch ein
oberflachennaher Grundwasserstand nicht ausgeschlossen.

Bodendenkmaler

Entlang der HauptstraBe wurde die rémische Wasserleitung aus der Eifel nach Kéln
nachgewiesen, die als Bodendenkmal in die Denkmalliste der Stadt Bornheim eingetragen
ist. Ferner wird dort die so genannte ,Stahlburg“ vermutet. Im Falle von straBen- und
kanalbaubezogenen Erdarbeiten werden im Bereich der Einmindung der PlanstraBe A in
die HauptstraBe ein Suchschnitt bzw. —schirf angelegt.

Altlasten
Altlasten sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Kampfmittel

Im unmittelbaren Bereich des Plangebietes haben sich keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Bombenblindgéangern / Kampfmittel ergeben. Da eine Garantie tUber die
Freiheit von Kampfmitteln jedoch nicht gewahrt wird, sind bei Klampfmittelfunden wéhrend
Erd- und Bauarbeiten die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Geltendes Planungsrecht

Fir die Ortslage Walberberg sieht der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéin,
Teilabschnitt Bonn-Rhein-Sieg, (Gebietsentwicklungsplan) einen Allgemeinen
Wohnsiedlungsbereich (ASB) vor. Die Uberplanung des Bereichs befindet sich daher in
Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim stellt fir den Bereich der
HauptstraBe in einer Tiefe von ca. 35 m Mischgebiet und fir die Gbrigen Bereiche
Wohnbauflache (W) dar.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr. Wb 08 Bornheim-Walberberg ist
rechtskraftig.
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6.0

7.0

8.0

8.1

Ziel und Zweck der Planung

Die teilweise Erhaltung der vorhandenen Bausubstanz der Kerngeb&ude des ,Alten
Kurflirsten®, die das Ortsbild seit Generationen pragte, deren Umbau und Sanierung bzw.
Modernisierung und Umnutzung zu vier Wohn- bzw. Nutzungseinheiten ist Ziel und Zweck
der 1. Anderung des Bebauungsplanes.

Diese schafft hierfir die erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen und
gewahrleistet eine geordnete stadtebauliche Entwicklung. Die bisher versiegelten Flachen
werden gréBtenteils entsiegelt und als Gartenland hergerichtet.

Einordnung in die Gesamtentwicklung

Die Gebaude der ehemaligen Gastronomie pragen seit geraumer Zeit den StraBenraum der
HauptstraBe und das Ortsbild von Walberberg. Die Erhaltung der Kernsubstanz des
Bauensembles, deren Sanierung, Modernisierung und Umnutzung bedeutet daher die
Bewahrung Identitatsstiftender Stadtstrukturen, wie sie von der Ortsbevélkerung vielfach
gewlnscht und den unmittelbaren Nachbarn unterstitzt wird.

Das Vorhaben entspricht damit einem wesentlichen Ziel der Stadtentwicklungspolitik der
Stadt Bornheim und stellt damit einen Schritt zur Einleitung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung im Ortsteil Walberberg dar.

Erlauterung des stadtebaulichen Konzeptes

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der HauptstraBBe Gber eine 6,0 m breite
StichstraBe (PlanstraBe A), die in einer Wendeanlage endet, die fur die Befahrung mit
Mullfahrzeugen geeignet ist. Die Verkehrsflache wird, dem Charakter des Wohngebietes
entsprechend, als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen. Die PlanstraBe A wird in der
vollen Breite von 6,0 m in Pflaster ausgefiihrt und eine Mittelrinne zur Ableitung des
Oberflachenwassers erhalten. Im Bereich der Einmlindung in die Hauptstrasse wird ein
Hochbord angeordnet.

In den StraBenraum integriert sind unmittelbar anzufahrende &ffentliche PKW-Parkpléatze,
die innerhalb der StraBenverkehrsflache als Parkplatze festgesetzt sind. Die notwendigen
privaten PKW-Stellplatze sind auf dem Privatgrundstiick nachgewiesen.

Die Baugrenzen im Bereich der HauptstraBe sind gegentiber dem heutigen StraBenverlauf
um ca. 4,50 m zurtickgenommen worden. Der StraBenraum wird im Zuge der
Grundstiicksneuordnung erweitert und mit einem Gehweg ausgestattet. Diese Flache ist als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Gegenuber den bisherigen Festsetzungen der Parkplatze entfallen die 4 notwendigen
Garagen / Stellplatze die von der HauptstraBe angefahren wurden. Damit entféllt dieses
rickwarts stoBen in den StraBenraum der HauptstraBe.

Verkehrserzeugung

Die Planfestsetzungen tragen auch den schutzwirdigen Belangen der an das Plangebiet
angrenzenden Grundstickseigentimer Rechnung. Die verkehrslarmbedingten Immissionen
erweisen sich als zumutbar:

Die einschlagigen Zumutbarkeitsschwellen fur Verkehrslarm werden nicht tangiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass aufgrund der Nahe zum Stadtbahnhaltepunkt
Walberberg und zum Ortskern tendenziell mit einem eher geringen Verkehrsaufkommen zu
rechnen und deshalb nicht davon auszugehen ist, dass es im Zusammenhang mit der
Planung zu einer wesentlich héheren Belastung der HauptstraBe und des Jesuitenbungert
kommt.
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8.2

8.3

9.0

9.1

9.1.1

Bebauung i )

Im Bereich des Anderungsbereichs der 1. Anderung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes (VEP) soll der Kernbestand der Gebaude des Alten Kurflrsten
erhalten bleiben, saniert modernisiert und als Mehrfamilienhaus zu Wohnzwecken
umgenutzt werden. Es sind 4 Wohneinheiten als Eigentumswohnungen geplant. Die bisher
dort vorgesehenen 2 Einfamilienhauser, die nach dem vollstdndigen Abbruch der
Bestandsgebdude dort entstehen sollten entfallen. Im Plangebiet werden nun anstelle von
16 Einfamilienhdusern als Doppelhauser und Hausgruppen nur noch 14 Einfamilienhauser
errichtet. Das Baugebiet wurde deshalb durch eine Nutzungsgrenze vom Ubrigen
Plangebiet abgetrennt und mittels Planzeichen MH = Mehrfamilienhaus Hinsichtlich der
Bauweise festgesetzt.

Innerhalb des durch Baugrenzen umgrenzten Baufeldes ist eine offene, zweigeschossige
Bauweise mit Satteldach 45° festgesetzt.

Die festgesetzten Dachneigung- und -form sowie die Firsth6he mit 13,5 m entsprechen
dem Gebaudebestand. Die festgesetzte Firsthéhe bezieht sich auf das Niveau der dem
Eingang des Hauses am n&chsten liegenden fertig ausgebauten StraBen- bzw.
Bordsteinkante der HauptstraBe.

Ver- und Entsorgung )

Die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereichs mit Wasser, Elektrizitat, Erdgas und
Kanal erfolgt an die Versorgungsleitungen bzw. die Mischwasserkanalisation in der
HauptstraBe.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers schlieBt sich auf Grund der fur eine
Versickerung extrem unglnstigen Bodenverhaltnisse aus. Aus wasserrechtlicher Hinsicht
ware eine Versickerung nicht genehmigungsfahig und aus technischer Hinsicht wegen
mangelnder Betriebssicherheit nicht zu vertreten.

Planinhalte

Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Nahere Bestimmung der zulassigen Nutzung

Entsprechend der verénderten stéddtebaulichen Zielsetzung, den Baubestand des Alten
Kurfirsten im Wesentlichen zu erhalten, zu sanieren, zu modernisieren und Umzunutzen,
wird festgesetzt, dass dort vier Wohneinheiten zulassig sind, die dem im
Flachennutzungsplan als Mischgebiet dargestellten Baugebiet entsprechen.

Die fur die vergleichbaren Baugebiete in unmittelbarer Nachbarschaft zulassige GFZ von
1,0 wurde in dem Baugebiet als Obergrenze; die vergleichbaren Baugebiete in
unmittelbarer Nachbarschaft zulassige GRZ von 0,6 wurde in dem Baugebiet als
Obergrenze festgesetzt ebenso wie die Zahl der zulassigen Vollgeschosse mit II.

MaB der baulichen Nutzung

GemaRB § 16 Abs. 2 BauNVO kann im Bebauungsplan das Maf der baulichen Nutzung
durch Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) oder
Baumassenzahl (BMZ), der Zahl der Vollgeschosse und/oder der H6he baulicher Anlagen
bestimmt werden.

Auf Grund dieser Vorgaben wird das MaB der baulichen Nutzung im VEP bestimmt durch
die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ), der Zahl
der Vollgeschosse sowie die Festsetzung der H6he baulicher Anlagen (Festsetzung von
maximalen Firsthéhe).
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9.1.2

Die Festsetzung von GRZ und GFZ orientiert sich wie die Festsetzung der maximalen Hohe
der Bebauung (Firsthéhe) im Anderungsbereich der 1. Anderung an der bestehenden
Bebauung.

Zulassige Grundflache

Im Anderungsbereich der 1. Anderung wird eine Bebauungsdichte festgesetzt, die sich an
den Obergrenzen der Grundflachenzahlen (GRZ) gemaB § 17 BauNVO orientiert und damit
die Grundstlcksausnutzung mit den Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse in dem
Bestand sowie mit dem Orts- und Landschaftsbild in Ubereinstimmung bringt.

Im Bereich des VEP ist daher die max. zulassige Grundflachenzahl mit 0,6 festgesetzt.

Zulassige GeschoBflache

Neben der GRZ und der Zahl der Vollgeschosse bzw. der Gebaudehdéhen ist im
Anderungsbereich der 1. Anderung eine Geschossflachenzahl (GFZ), die sich an dem
Bestand orientiert festgesetzt worden.

Zahl der Vollgeschosse ) i
Flr die Bebauung innerhalb des Anderungsbereichs der 1. Anderung des VEP sind zwei
Vollgeschosse zwingend festgesetzt worden und entspricht damit der Nachbarbebauung.

Hohe baulicher Anlagen
Die Festsetzung der Hdhenlage baulicher Anlagen (maximale Firsthéhe) orientiert sich am
Geb&udebestand.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen

Bauweise
Im Hinblick auf die vorhandene Bebauung wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die dauerhafte Erhaltung des Bestandsgebaudes ist das Ziel der 1. Anderung des
Bebauungsplanes. Daher ist das Bestandsgeb&ude durch Baulinien gesichert. Um eine
neue ErschlieBung durch Anbau eines Treppenhauses an den Gebaudebestand zu
ermdglichen, wurde auf der Nordseite des Bestandsgebaudes eine zusatzliche
Uberbaubare Grundstiicksflache durch die Baulinie festgesetzt. Da zum Zeitpunkt der 1.
Anderung des Bebauungsplanes die endgltige Planung fur dieses Treppenhaus nicht
vorliegt, wird hier eine Uberschreitung der Baulinie von max. 1,0 m ausnahmsweise
zugelassen.

Stellplatze

Um die notwendigen Stellplatze in dem Baugebiet nachzuweisen, wird eine Festsetzung far
die Anlage von Stellplatzen und Carports getroffen.

Um eine geordnete Siedlungsentwicklung sicherzustellen, sind Stellplatze und Carports nur
innerhalb der geman § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB dafir festgesetzten Flache zulassig.
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9.1.3 Verkehr, Ver- und Entsorgung

10.0

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1

Nr. 11 BauGB)

Geplante Interne HaupterschlieBungsstraBe (,,PlanstraBe A“)

Die interne ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die HaupterschlieBungsstralRe
PlanstraBe A durch Anbindung an die HauptstraBe.

Die Gesamtbreite der StraBe betragt 6,0 m mit Schrammbord und Mittelrinne, sowie einem
Parkstreifen von 2,50 m Breite flr Langs- und - in Teilbereichen - 6,00 m Breite fir
Senkrechtaufstellung als 6ffentliche Parkplatze.

Die PlanstraBe A endet in einer Wendeanlage fur deren Bemessung der Wendekreis des 3-
achsigen Mullfahrzeugs zugrunde gelegt wurde.

Kurvenradien wurden bei allen Einmindungen mit Radien von 6,0 m als einfache
Kreisb6gen angenommen, da die vollen StraBenquerschnitte fir Kurvenfahrten genutzt
werden soll.

Offentliche Parkplatze (Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung ,,P —
offentliche Parkflache®)

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind in der PlanstraBBe A insgesamt 6 6ffentliche
Parkplatze fir Besucher festgesetzt.

Landesrechtliche Festsetzungen
Gestalterische Festsetzungen geman § 86 BauO NW

Vorgarten (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NW)

Die Vorgartenflachen sind unversiegelt anzulegen und gértnerisch zu gestalten. Davon
ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen und Zufahrten. Die befestigten Flachen
durfen insgesamt 50 % der Vorgartenflache nicht Gberschreiten. Durch diese Festsetzung
soll der Anteil der versiegelten Flachen begrenzt und ein hoher Anteil an gartnerisch
gestalteten Freiflachen gesichert werden. Sofern fiir Abfall- oder Wertstoffsammelbehalter
der Standort im Vorgarten gewahlt wird, sollte dieser aus stadt- und
straBenraumgestalterischen Griinden eingefasst bzw. ummauert und dauerhaft begrint
werden.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NW)

Carports sollen mit Flachdachern, mit gleicher Traufhéhe und Attikaausbildung (bei
nebeneinander liegenden Carports) ausgefihrt werden, damit sie deutlich hinter den
Hauptbaukdrper zurlicktreten.

Um eine einheitliche Gestaltung zu erreichen ist die Verwendung nur gleicher bzw.
einheitlicher Materialien, Farben und Fassadenteile (Putz, Verblend- und/oder
Sichtmauerwerk, Holz etc.) gewiinscht und daher durch Festsetzung verbindlich
vorgeschrieben. Sofern sie sich eindeutig unterordnen und dies durch Muster
nachgewiesen wird, kann ausnahmsweise auch der Verwendung von anderen Materialien,
Farben und Fassadenelementen im Baugenehmigungsverfahren zugestimmt werden.

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

Einfriedungen sind als frei wachsende oder geschnittene Hecken zulassig. Mit Ausnahme
der Vorgartenbereiche sind begleitend zu diesen Hecken Maschendrahtzaune bis zu 1,20
m Hdéhe zulassig. Von diesen Festsetzungen sind Einfriedungen von Terrassen, die
unmittelbar an die Wohngebaude anschlieBen bis zu einer Tiefe von 3,00 m und einer
Héhe von 2,00 m ausgenommen.
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11.0 Hinweise

11.1 Durchfiihrungsvertrag
Zwischen der Stadt Bornheim und dem Vorhabentrager wird gemai § 12 (1) BauGB ein
Durchfihrungsvertrag geschlossen, welcher diesen zur Umsetzung der im
Durchfiihrungsvertrag genannten MaBnahmen verpflichtet. Ebenfalls verpflichtet sich der
Vorhabentrager zur dauerhaften Erhaltung des Bestandsgebaudes und zu dessen
Umnutzung zu maximal 4 Wohneinheiten.

Zur Ber(cksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sind Anpflanzungs-,
Minderungs- und KompensationsmaBnahmen geman Bundesnaturschutzgesetz und
gemanB Landschaftsgesetz NW innerhalb und auBerhalb des Verfahrensgebietes zu
realisieren.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich auf Grundlage des Durchfihrungsvertrages zur
Realisierung der im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag genannten MaBnahmen.
Durch Vertrage mit den zuklnftigen Grundstiickseigentiimern hat der Vorhabentrager die
Akzeptanz der vorhandenen Bepflanzung durch die Grundsttickseigentimer zu sichern.

11.2 Gutachten
Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und kénnen beim Fachbereich
Stadtentwicklung der Stadt Bornheim eingesehen werden:

- Geohydrologisches Gutachten von Prof. Dr.-Ing.-H. Dieler und Partner, Beratende
Ingenieure fir Geotechnik, Aachen vom 27.09.2006

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag des Blros Bdke und Tuczek,
Landschaftsarchitekten, Disseldorf vom September 2006

- Schalltechnische Untersuchung des Bliros Kramer Schalltechnik GmbH, Sankt
Augustin vom Mai 2007

11.3 Umgang mit Bodendenkmalern
Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 15
Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird hingewiesen. Bei Vollzug der Planung kénnen
bekannte (rémische
Wasserleitung Eifel — KéIn) und bisher unbekannte Bodenfunde (Reste der sogenannten
~otahlburg“) und —denkmaler entdeckt werden. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zundchst unverandert zu halten. Diese sind unverziglich dem Rheinischen Amtes fur
Bodendenkmalpflege, Bonn anzuzeigen.

11.4 Verbleib des anfallenden Bodenaushubs
Der Oberboden ist zu sichern und schonend zu behandeln. Er ist von allen
Baustellenflachen abzutragen, noch bendtigter Oberboden ist geordnet zu lagern, die
Mieten sind mit einer Grindiingung als Zwischenbegriinung einzusaen. Eine
Durchmischung mit anderem Aushub oder sonstigen Stoffen ist zu verhindern. Oberboden
darf nicht befahren werden. Flachen, von denen der Oberboden nicht abgetragen wird, sind
daher als Vegetationsflachen wahrend der Bauzeit durch geeignete Umzaunung zu
schitzen.
Unbelastetes Bodenaushubmaterial unterliegt dem Vorrang der Verwertung innerhalb des
Plangebietes. Ist ein Widereinbau vor Ort nicht méglich, ist die Verwendung an anderer
Stelle vorzusehen.
Bauschutt und kontaminiertes Bodenmaterial sind nach MaBgabe der abfallrechtlichen
Bestimmungen zu verwerten oder zu beseitigen.
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11.5

11.6

11.7

11.8

12.0

12.1

Kampfmittel

Die Luftbildauswertung des Staatlichen Kampfmittelraumdienstes bei der Bezirksregierung
Dusseldorf war negativ. Dennoch ist nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden
vorhanden sind. Erdarbeiten sind daher mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, ist die Erdarbeit einzustellen und umgehend der
KampfmittelrAumdienst zu benachrichtigen.

Umgang mit Niederschlagswasser

FUr den Bereich des Plangebietes ist eine Versickerung den Niederschlagswassers der
Dachflachen aufgrund der Bodenverhaltnisse wirtschaftlich nicht méglich. Die Ableitung des
anfallenden Niederschlagswassers kann daher sinnvoll nur Gber die vorhandenen
Mischwasserkanale erfolgen. Es besteht Anschlusszwang an den vorhandenen
Mischwasserkanal.

Abgesehen davon soll das anfallende Oberflachenwasser im Bereich der Stellplatze durch
eine entsprechende Oberflachenbefestigung (versickerungsfahiges Pflaster) versickert
werden, da diese Wassermengen laut Gutachten durch den Oberboden aufgenommen
werden kénnen.

Grundwasser
Die GriindungsmaBnahmen der Gebaude mit einer einfachen Unterkellerung tangieren
nicht den Grundwasserspiegel.

Anpflanzung von Baumen

StraBenbaumpflanzungen sind im Rahmen der Ausflihrungsplanung mit der Stadt
Bornheim abzustimmen. Bei Anpflanzungen von Baumen innerhalb von Verkehrsflachen ist
das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen den
StraBen” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen Ausgabe 1989,
insbesondere Abschnitt 3 zu beachten.

Umweltbericht (UB) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Wb 08

Gegenliber dem rechtskraftigen Bebauungsplan ergeben sich durch die Anderungen keine
Auswirkungen auf den Umweltbericht. Zur Klarstellung werden die innerhalb des
Plangebietes, hier des Anderungsbereichs, durchzufiihrenden KompensationsmaBnahmen
im Folgenden noch einmal aufgefihrt:

KompensationsmaBnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes

Anlage der Vor- und Hausgarten:

Vor- und Hausgéarten haben besonders bei der Neuanlage einen 6kologisch eher geringen
Wert. Erfahrungsgeman weisen sie neben standortgerechten Laubgehdlzen vor allem auch
Ziergeholze, Rasenflachen, Zierbeete mit Stauden und Grabeland auf. Dieses und eine
intensive Pflege bzw. Nutzung lassen auch auf Dauer keine Entwicklung hochwertiger
Biotope zu. Im Fall von Heckenpflanzungen entlang der Grundstiicksgrenzen sind nach
Méglichkeit standortgerechte, heimische Laubgehdlze, wie z. B. Hainbuche (Carpinus
betulus), Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna) und Rotbuche (Fagus sylvatica) zu
verwenden.
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12.2

12.3

12.4

12.5

13.

Extensive Begriinung der Carports

Die Dachflachen der neu geplanten Carports sind in extensiver Form zu begrtinen und
entsprechend den Regeln und dem Stand der Technik mit Schutzfolien und einem
entsprechenden Pflanzsubstrat zu versehen. Die Begrliinung sollte dann in Form einer
Trockenrasen-, einer Sedum- oder einer Trockenrasen / Sedumgesellschaft erfolgen. Bei

der Verwendung von Sedum hat sie mit verschiedenen Sedumarten zu erfolgen, wobei
mindestens 75 Sprossen je gm auszubringen sind.

Neben den durchaus positiven Auswirkungen auf die abiotischen Faktoren wie Klima und
Wasserhaushalt beschrankt sich der 6kologische Wert dieser MaBnahme auf die Tiergruppen
der Insekten, Spinnentiere etc.

Von Bedeutung dirfte sein, dass sich die begriinten Dachflachen durch die Rickhaltung von
Niederschlagswasser glnstig auf den Wasserhaushalt auswirken werden und sich daher ggf.
gunstig auf die Einleitungsgebuhren fir Niederschlagswasser auswirken werden. Der
Aufwand einer Dachbegriinung stellt inzwischen nicht mehr als Besonderheit dar sondern
entspricht hinsichtlich der Standsicherheit und anderer Aspekte wie Korrosionsschutz und
Dichtigkeit dem aktuellen Stand der Technik und ist neben konventionellen Fertiggaragen
durchaus als Ubliche Ausfihrungsart getreten.

Gestaltung der Stellplatze

Um die Abflussbeiwerte méglichst gering zu halten, sind die neu anzulegenden Stellplatze im
Planungsgebiet mit wasserdurchlassigen Materialien wie Rasengittersteinen oder Beton-
Gras-Steinen zu befestigen. Die Flachen sind dann mit einem Spezialrasen wie z. B.
Parkplatzrasen Standard (RSM 5.1.1) einzuséaen.

Pflanzung von kleinkronigen Laubbaumen

Im Bereich der Hausgarten im Anderungsbereich werden 4 Stiick Baumpflanzungen als
kleinkronige Baume 4 x 30 m? = 120 m?2 erfolgen.

Es sind standortgerechte Arten wie z. B. Feld-Ahorn (Acer campestre), Holzapfel (Malus
sylvestris), Wildbirne (Pyrus pyraster), Echte Mehlbeere (Sorbus aria), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia) und Schmalkronige Mehlbeere
(Sorbus intermedia "‘Brouwers’) zu verwenden. Der Stammumfang der zu pflanzenden
kleinkronigen Hochstdmme sollte 18-20 cm betragen. Sie sind mit einem Dreibock zu
versehen.

Mittel- bis langfristig Ubernehmen die Baumpflanzungen wichtige Biotopfunktionen fir die
Avifauna. In gewissem Sinne dienen sie auch der dkologischen Vernetzung.

Die Berechnung nach dem vereinfachten Bewertungsverfahren NRW ergibt ein
Kompensationsdefizit von 1.103 Wertpunkten. Der entstehende Eingriff in die
Biotopstrukturen kann an Ort und Stelle nur zu 90,6 % ausgeglichen werden.

Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
Aufgrund der landschaftspflegerisch und stadtebaulich begriindeten Festsetzungen werden
keine erheblichen verbleibenden Umweltauswirkungen, die auf die Planung zurlickgehen,
erwartet.

Kosten
Die Planungs- und ErschlieBungskosten werden vom Vorhabentrager tbernommen.
Kosten fir die 6ffentliche Hand entstehen nicht.
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Regionalgas Euskirchon GmbH

Stadt Bornheim

Stadtentwicklung

Rathausstr. 2

53332 Bornheim

N\

REGIONALGAS

EUSKIRCHEN

& Co.KG « Postfach 1146 « 53861 Euskirchan

Stadt Bornheim

25.JUNI2010
Rhein-Sieg-Kieis

1
Jiirgen Hoscheid
Zf{é Projektmanagement Netz
Telefon: (02251) 708-222
Mobil: 0160 90155628
Fax: (02251) 708-9-222
E-Mail; hoscheid@regionalgas.de

Zeichen: T-P Ho/ELi

/ Datum: 24, Juni 2010

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Wb 08 in der Ortschaft Walberberg, 1. An-

derung

- lhr Schreiben vom 17.05.2010, AZ.: 61 26 01 — Wb 08/1

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bestétigen den Erhalt Ihres o.a. Schreibens und teilen lhnen hierzu mit, dass ge-
gen die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wb 08 seitens des
Wasser- und Abwasserwerkes der Stadt Bornheim sowie der Regionalgas Euskir-
chen GmbH & Co. KG keine Bedenken bestehen. Wir bitten um Beriicksichtigung
unserer Stellungnahme vom 29.05.2008.

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an die Mitarbeiter unserer technischen Abtei-

lung.

Mit freundlichen Griiten
gkirchen GmbH & Co. KG Anlage

Regionalgas Eu

Munsterstrafie 9
53881 Euskirchen
Telefon: 0 22 51708 - 0

Telefax: 022 51708 - 163
wwwwiragionalgas.da
info@ragionalgas.de

Vorsitzandar

des Aufsichisratos:

Dr. Uwen Friedl
Geschalisibrung:
Dipl-Kim. Christian Metza
Amtsgericht Bonn HRA 5884

/ 7 /E
)
Egon Piltze) ‘ 4 n Hoscheid

Parsdnlich haftende Krelssparkasse Euskirchen Sparkasse Kéln/Bonn
Gosollschalierin: BLZ 382501 10 BLZ 370 501 98
fegionalgas Euskirchen Kio.-Nr. 1000 801 Kio.-Nr. 33 300 047
Vervallungs- und Deutsche Bank AG Pastbank Kaln
Batailigungsgeselischalt mbH BLZ 370 700 60 BLZ 370 100 6O
Amtsgericht Bonn HRB 12621 Kto.-MNr. 7 703 608 Kio.-MNr. 8 043 503

FAT-S_SekretaralWinword SEKRETARIAT ab 01.04. 20081T-PiBornheim\ 20101100824 _1
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Regionalgas Euskirchean GmbH & Co.KG « Postfach 1146 « 53861 Euskirchen
St rmheim Markus Piitzer
S ag{' B?w. Kl Projekt -und Betriebsmanagement Abwasser
tadtentwicklung Telefon:  (02251) 708-221
Rathausstralie 2 Fax; (02251) 708-310
3332 Bornhei e-mail: mpuelzer@regionalgas.de
8 o Zeichen: T-AW PO/ELI
Datum: 29, Mai 2008

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Whb 08 in der Ortschaft Walberberg
Ergénzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB, erneute &ffentliche Auslegung
Bezug: Ihr Schreiben 61 26 01 — Wb 08 vom 06.05.2008

Ihr Schreiben 61 26 01 — Wb 08 vom 22.11.2007
hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre o.a Schreiben verweisen wir hinsichtlich der Belange der Regional-
gas Euskirchen GmbH & Co. KG und des Wasserwerkes der Stadt Bornheim auf unsere
Stellungnahme vom 12.03.2007.

Seitens des Abwasserwerkes der Stadt Bornheim erhalten Sie hiermit eine aktualisierte Stel-
lungnahme. Wir verweisen zusétzlich auf die Informationen in unserem Schreiben vom
08.05.2007:

Abwasserwerk der Stadt Bornheim

1. Generalentwisserungsplanung / Netzgenehmigung
Die Fldche des Bebauungsplanes Wb 08 ist in der aktuellen Entwésserungspla-
nung bertiicksichtigt.

2.  Entwisserung ,hiusliches Schmutzwasser*

Die Entwésserung des hauslichen Schmutzwassers kann entgegen der vorgese-
henen Entwésserung der Generalentwésserungsplanung fir die an der Planstraiie
A angrenzenden Hauser zur Hauptstralie erfolgen. Allerdings ist am Ende der
Planstrafle A die Geléndehéhe so auszufihren, dass eine Uberdeckung von min-
destens 1,70 m zum dffentlichen Kanal eingehalten wird.

Die Entwésserung der ca. 5-6 Einfamilienhduser entlang der PrivatstraRe tiber die
Planstralle A zur Hauptstrale ist nach erster Betrachtung der Gelandehshen im
Freispiegelgefélle nicht méglich. Es sind weitergehende Planungen des Erschlie-
Bungstragers erforderlich, damit eine Aussage (iber die entwasserungstechnische
ErschlieRung dieser 5-8 Einfamilienhduser getroffen werden kann.

Miinsterstralfie 9 Vorsitzender Persdnlich hafiends K parkasse E h Spark Koln/Bann
53881 Euskirchen das Aufsichtsratas: Gesellschafierin: BLZ 382 501 10 BLZ 370 501 98
Telefon: 0 22 517708 - 0 Dr. Uwe Friedl Regionalgas Euskirchen Kto.-Mr. 1 000 801 Kto.-MNr. 33 300 047
Telefax: 0 22 51/708 - 163 Geschifisfihrung: Verwallungs- und Deutsciie Bank AG Postbank Koln
wwwiregionalgas.de Dipl-Kfm. Christian Metze Betoiligungsgesellschafil mbH BLZ 370 700 60 BLZ 370 10050
info@ragionalgas.de Amisgericht Bonn HRA 5834 Amisgericht Bonn HRE 12691 Kio.-Mr, 7 703 806 Kio.-Nr. 8 043 503
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Die Entwésserung der zwei Einfamilienhduser D1 und D2 kann tiber eine gemein-
same Grundstlicksanschlussleitung in die vorhandene Kanalanlage im Jesuiten-
bungert erfolgen. An der Grundstiicksgrenze zum Jesuitenbungert ist ein Revisi-
onsschacht zu erstellen,

Je nach Eigentumsverhiltnis der Stralen und Wege innerhalb des Plangebietes,
ist der Zugang zu den Kanalanlagen zur Reinigung, Wartung und Reparatur durch
Fahr- und Leitungsrechte und / oder Eintragung einer Baulast zu sichern. Dies gilt
insbesondere fir den ausgewiesenen Privatweg im Bereich der Planstrake A. Die
Entwasserung der Hauser muss tiber einen éffentlichen Kanal erfolgen.

3. Entwisserung ,gewerbliches Abwasser”

Gewerbliches Abwasser, welches vorbehandelt werden muss, fallt voraussichtlich
nicht an.

4.  Niederschlagswasserbeseitigung

a. Zentrale &ffentliche Versickerung innerhalb des Plangebietes
Aufgrund der vorhandenen Bodenverhéltnisse (nach geohydrologischen
Gutachten) ist eine zentrale &ffentliche Versickerungsanlage nicht vorgese-
hen.

b.  Orsnahe Einleitung in ein Gewésser
Es ist kein ortsnahes Gewasser vorhanden.

o} Dezentrale Versickerung innerhalb des Plangebietes
Aufgrund der vorhandenen Bodenverhéltnisse (nach gechydrologischen
Gutachten) sind dezentrale Versickerungsanlagen nicht vorgesehen.

d.  Keine zentrale u. dezentrale Versickerung méglich / kein Trennsystem méglich
Die Niederschlagswasserbeseitigung soll (iber das bestehende Mischsystem
erfolgen. Der Anteil der bebauten und befestigten Flachen, von denen Nie-
derschlagswasser ablauft und gesammelt wird, wurde im Zuge der Ge-
neralentwasserungsplanung mit 45 % berlicksichtigt. Das bedeutet, dass der
Anteil an bebauten, befestigten und abflusswirksamen Flachen 45 % der
Flache des Bebauungsplangebietes nicht tiberschreiten darf,

Gegen die geplante Entwasserung der Stellplatze (versickerungsfahiges
Pflaster) bestehen keine Bedenken.

Bei der vorgesehenen Dachbegriinung der Garagen ist die notwendige Ab-
laufleitung an den éffentlichen Mischwasserkanal anzuschlieRen.

Dartiber hinaus gilt, dass den Grundstiickseigentiimern die Befreiung von
der Uberlassungspflicht fir das Niederschlagswasser nur in den Féllen er-
teilt wird, in denen Niederschlagswasser zu Brauchwassernutzung (Garten-
bewésserung oder Toilettensptilung) verwendet wird. Der Uberlauf der Zis-
ternen ist an die Mischwasserkanalisation anzuschlieRen.

Bitte berlicksichtigen Sie unsere Stellungnahmen. Bei Riickfragen stehen wir Ihnen ger-
ne telefonigth zur Verfiigung.

Mit freundlichen Gruien
REGIONALGAS EUSKIRCHEN GMBH & CO. KGdT‘

S AN oy 953

LA, Markus Piitzer

. Horst Schell
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:rhein-sieg-kreisg

Der Landrat

Rhein-Sieg-Kreis « Der Landrat » Postfach 15 51 « $3705 Sicgburg
Amt 61 - Planung, Verkehr, Strakenbau

nheim .. Abtl. 61.2 - Planung
Stadt Bornheim | Christian Koch

Stadtverwaltung Bor
Postfach 11 40

53308 Bornheim 02.JUU2010 Zimmer: A 12.05
o ) Telefon: 02241/13-2566
P Rhein-Sieg-Kigis Telefax: 02241/13-2430
( / ) ﬁE-MaiI: ) christian.koch@rhein-sieg-kreis.de
| / Z4
Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen Datum
17.05.2010 61 26 01-Whb 08/1. 61.2 - Ko. 01.07.2010

Bebauungsplan Nr. Wb 08 in der Ortschaft Walberberg, 1. Anderung
Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Zu vorbezeichneter Planung wird wie folgt Stellung genommen.

Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher
Erlaubnis zuldssig.

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges oder
organoleptisch auffélliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffiilllungen) ist
ordnungsgeman zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis — Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft'— anzuzeigen. Dazu ist die
Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der
Einbaustelle vorzulegen.

Im Auftrag

ol

Behindertenparkplitze Dienstgebiude Kaiser-Wilhelm-Platz | Konten der Kreiskasse
befinden sich vor dem 53721 Siegburg 001 007 715 Kreissparkasse Kiln (BLZ 370 502 99)
Haupteingang (Zufahrt Tel. (022 41) 13-0 IBAN: DE94 3705 0299 0001 0077 15
MilhlenstraBie) und im Fax (02241) 1321 79 SWIFT-BIC: COKSDE33
Parkhaus P 10 Kreishaus Internet: hup://www.rhein-sieg-kreis.de 38 18 500 Postbank Kiln (BLZ 370 100 30)
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Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 13.04.2011
Rat 14.04.2011
Offentlich Vorlage Nr. 147/2011-7

Stand 24.03.2011

Betreff Bebauungsplan Ro 20 in der Ortschaft Roisdorf, Beschluss zur Einleitung des
Verfahrens und zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

s. Beschlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Rat:
Der Rat beschlief3t,

1. das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Ro 20 in der Ortschaft Roisdorf
gemal § 2 BauGB einzuleiten. Das Plangebiet liegt an der Stadtgrenze zur Gemein-
de Alfter siidostlich der StraRe Rosental und schliel3t einen Teil der Stral3e mit ein.

2. die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dem vor-
liegenden Planvorentwurf und der vorliegenden Darlegung der allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung,

3. die Planung fur die Dauer von 4 Wochen 6ffentlich auszulegen und auf eine Einwoh-
nerversammlung zu verzichten.

Sachverhalt:

Die Firma Euro Pool System International B.V. ist derzeit bereits innerhalb des Gewerbe-
parks Bornheim-Siud ansassig. Sie vertreibt und reinigt Kunststoffpaletten und Klappsteigen.
Die betrieblichen Anlagen der Firma sind in die Flachen des bestehenden GroRmarktes
Landgard in der Raiffeisenstralle integriert. Die Firma plant jedoch aus betrieblichen Grin-
den eine Standortverlagerung. Da die geplante Nutzung weiterhin im funktionalen Zusam-
menhang mit der bestehenden betrieblichen Nutzung des Grolimarktes steht, soll die Stand-
ortverlagerung in unmittelbarer Nahe zum GroRmarkt Landgard sudlich der StraRe Rosental
erfolgen. Durch die Nahe beider Standorte zueinander kénnen notwendige Anlieferverkehre
verkirzt werden.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.116 sind die nordlichen Teilflachen sidlich der StralRe
Rosental als landwirtschaftliche Flachen dargestellt. Im am 09.12.2010 vom Rat der Stadt
Bornheim beschlossenen Flachennutzungsplan sind die Flachen im raumlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Ro 20 als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Um fir die geplan-
te gewerbliche Nutzung die planungsrechtlichen Grundlagen zu schaffen, ist dazu die Auf-
stellung des Bebauungsplans Ro 20 erforderlich.

Mit der Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Ro 20 soll die Er-
schlieBung und Bebauung planungsrechtlich gesichert und eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung entlang des sidlichen Ortsrandes gewahrleistet werden.
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Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung des Offentlichkeit sollen die Biirger die Méglichkeit
bekommen, Stellungnahmen zur Planung abzugeben. Da von der Planung voraussichtlich
nur wenige Birger betroffen sind, soll auf eine Einwohnerversammlung verzichtet werden.

Finanzielle Auswirkungen
500 Euro

Anlagen zum Sachverhalt

1 Ubersichtskarte

2 Gestaltungsplan

3 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
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Ubersichtskarte zum
Bepauungsplan Ro 20

in der Ortschaft Roisdorf
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Bebauungsplan Ro 20 in der Ortschaft Roisdorf

Alilgemeine Ziele und Zwecke der Planung
gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
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Lage und Umfang des Plangebiets:

Auszug aus der Deutschen Grundkarte, ohne MaBstab
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1 Anlass der Planung

Die Firma Euro Pool System International B.V. ist derzeit bereits innerhalb des Gewerbeparks
Bornheim-Sid anséassig. Sie vertreibt und reinigt Kunststoffpaletten und Klappsteigen. Die
betrieblichen Anlagen der Firma sind in die Flachen des bestehenden GroBmarktes Landgard in
der RaiffeisenstraBBe integriert. Die Firma Euro Pool System International B.V. plant jedoch aus
betrieblichen Grinden eine Standortverlagerung. Da die geplante Nutzung weiterhin im
funktionalen Zusammenhang mit der bestehenden betrieblichen Nutzung des GroBmarktes steht,
soll die Standortverlagerung in unmittelbarer Nahe zum GroBmarkt Landgard sidlich der StraBe
Rosental erfolgen. Durch die Nahe beider Standorte =zueinander kdnnen notwendige
Anlieferverkehre verkirzt werden.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.116 sind die nérdlichen Teilflachen sidlich der StraBe
Rosental als landwirtschaftliche Flachen dargestellt. Um fir die geplante gewerbliche Nutzung die
planungsrechtlichen Grundlagen zu schaffen, ist dazu die Aufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich. Damit soll die ErschlieBung und Bebauung planungsrechtlich gesichert und eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung entlang des stdlichen Ortsrandes gewahrleistet werden.

2 Ubergeordnete Planung

Im am 09.12.2010 vom Rat der Stadt Bornheim beschlossenen Flachennutzungsplan sind die
Flachen im radumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Ro 20 als gewerbliche Bauflachen
dargestellt. Der Bebauungsplan wird somit gemaB § 8 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) aus dem
Flachennutzungsplan heraus entwickelt.

Des Weiteren ist im Flachennutzungsplan zur Stadtgrenze hin eine Flache zum Schutz von Boden,
Natur und Landschaft dargestellt. Diese sollte durch entsprechende Griinfestsetzungen gestaltet
werden.

3 Abgrenzung des Plangebiets

Die Flachen des Bebauungsplans werden durch die Grundstiicksflachen der Gemarkung Roisdorf,
Flur 24, Flursticke Nr. 503 und Nr. 135 sowie aus Teilflachen der StraBe Rosental (Flst. Nr. 127)
gebildet. Die nérdliche Plangebietsgrenze verlauft entlang der an die 6ffentliche Verkehrsflache
angrenzenden Flurstiicke Nr. 114, 116, 119 - 123 und 518. Die Grundsticksflachen Nr. 122, 123
und 518 werden zur planungsrechtlichen Sicherung der ErschlieBung teilweise mit einbezogen. Im
Osten wird das Plangebiet durch das Flurstiick Nr. 137 und im Westen durch das Flurstiick Nr. 132
begrenzt. Die sidliche Abgrenzung bestimmt sich durch den gemeinsamen Grenzverlauf der
Flurstiicke des Plangebiets mit den sldlich angrenzenden Grundstiicken der Gemarkung Alfter
(FIst. Nr. 127, 126, 495/124, 122, 494/119, und 117). Der raumliche Geltungsbereich des
Plangebiets umfasst ca. 3,74 ha.

4 Bestand

Die Flachen des Plangebiets werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im nérdlichen Bereich des
Flursticks Nr. 503, angrenzend an die StraBe Rosental, befindet sich ein leer stehendes
Wohngeb&dude mit angebautem Verkaufstrakt und einem weiteren Lagergebaude im rickwartigen
Bereich. Die Flachen werden durch die GemeindestraBe Rosental von Norden erschlossen. An der
StraBe befinden sich zwei Zufahrten auf das Gelande des nérdlich angrenzenden GroBmarktes
Landgard.

Beratungsgesellschaft fir kommunale Infrastruktur mb@9/140
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Uber die Flachen des Plangebiets fiihrt von Westen nach Siiden diagonal eine Freileitung zur
elektrischen Versorgung des benachbarten weiter 6stlich gelegenen landwirtschaftlichen
Betriebes. Zudem verlauft eine Telefonfreileitung im Norden entlang der StraBe Rosental auf den
Flachen des Plangebiets. Durch das Plangebiet verlauft zuséatzlich von Osten nach Stiden diagonal
eine unterirdische Gastransportleitung der Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG. Die
landwirtschaftlich genutzten Flachen innerhalb des Plangebiets befinden sich im Eigentum der
Firma Euro Pool System International B.V.

5 Planungsziele und Planungskonzeption
5.1 Nutzung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die ErschlieBung von
weiteren gewerblichen Bauflachen geschaffen werden. Das Plangebiet soll als Gewerbegebiet
(GE) gem. BauNVO festgesetzt werden. Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
sollen sich an den Vorgaben des § 17 BauNVO orientieren. Demnach ist eine GRZ
(Grundflachenzahl) von 0,8 geplant. Die Festsetzungen zur Gebaudehdhe sollen sich mit ca. 12 m
am benachbarten Bestand orientieren.

Auf den Flachen sollen der Neubau einer Betriebs- und Lagerhalle mit ca. 15.000 m?2 Grundflache
mit den dafir notwendigen Zufahrts- und Rangierflachen sowie weiteren Stellplatzen in einem
Umfang von ca. 11.000 m? realisiert werden. Zudem sollen im nordéstlichen Geb&udefligel
Biroflachen realisiert werden.

Der Ortsrand in Richtung Alfter soll plangebietsbegleitend eingegriint werden. Dazu wird entlang
der stdlichen Plangebietsgrenze eine grenzparallele private Griinflache mit einer Breite von 10 m
und entsprechender Bepflanzung festgesetzt. Damit wird auch die im Flachennutzungsplan als
Schutzflache fir von Boden, Natur und Landschaft dargestellte Flache umgesetzt und die
Ortsrandeingriinung der weiter &stlich gelegenen gewerblichen Bauflachen im Plangebiet
fortgefhrt.

5.2 Verkehrliche und entwasserungstechnische ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Uber die StraBe Rosental. Euro Pool und Landgard
werden gegenlberliegende Zufahrten haben, so dass fir die Verbindung zwischen beiden
Betrieben lediglich die Querung der StraBe Rosental erforderlich ist. Da Euro Pool bisher tiber das
Landgard-Gelande erschlossen war und ein GroBteil der Fahrten weiterhin zwischen Landgard und
Euro Pool stattfinden werden, wird sich die verkehrliche Belastung gegenidber dem heutigen
Zustand nicht erheblich @ndern. Mit der direkten Lage beider Betriebe zueinander werden
verkehrliche Synergieeffekte erreicht und somit Leerfahrten vermieden.

Die ErschlieBung des Plangebiets wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gesichert. Die
verkehrstechnische Leistungsfahigkeit der Anbindung an den Uberregionalen Verkehr wird im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geprift, weshalb die Verkehrflachen des Rosentals mit
Erweiterungsflachen bis zur Kreuzung RaiffeisenstraBe in den Geltungsbereich des
Bebauungsplan Ro 20 einbezogen wurden.

Die bestehenden Freileitungen innerhalb des Plangebiets werden bericksichtigt und im Konfliktfall
gegebenenfalls verlegt. Im Zuge des Verfahrens wird zu klaren sein, welche planungsrechtlichen
Vorgaben sich in Hinblick auf die bestehende Gasleitung der Regionalgas Euskirchen GmbH & Co.
KG ergeben.

Beratungsgesellschaft fir kommunale Infrastruktur mbIZO/lArO
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Um den Vorgaben § 51a LWG (Landeswassergesetz) Rechnung zu tragen, soll das anfallende
unverschmutzte Oberflachenwasser der Dachflachen bei geeigneter Versickerungsfahigkeit des
Bodens anteilig Gber Anlagen, die die Passage der belebten Bodenzone gewéhrleisten, versickert
werden. Anlagen dazu sind jeweils im saddlichen, nérdlichen und westlichen Bereich der
Grundsticksflachen méglich. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens muss aufgrund der
inhomogenen Bodenverhéltnisse die Versickerungsféhigkeit des Untergrunds ermittelt werden.
Das schwach belastete Oberflachenwasser sowie das Schmutzwasser soll der 6ffentlichen
Kanalisation zugefuhrt werden. Die Aufnahmekapazitdt der bestehenden Leitungen wird im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens berprift.

5.3 Umweltauswirkungen

Die mdglichen Auswirkungen der Planung auf die Belange des Umweltschutzes werden im
Rahmen des Umweltberichts zum  Bebauungsplan ermittelt, Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen erlautert sowie AusgleichsmaBnahmen festgelegt.

Schutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von schitzenswerten Biotopflachen, Vogelschutzgebieten

und sonstigen Schutzgebieten.

Schutzgut Mensch

Westlich der Bahnanlagen auBerhalb des Plangebiets befindet sich ein Mischgebiet (Ml). Die
geplanten Anfahrts- und Rangierflachen der Fa. Euro Pool befinden sich im nordéstlichen Bereich
des Plangebiets. Durch die geplante Andienung der Halle auf der zum Mischgebiet hin
abgewandten Gebaudeseite sollen mdgliche Larmimmissionen durch den Verkehr auf das
Mischgebiet minimiert werden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden auch die
moglichen L&rmimmissionen auf den &stlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb
bertcksichtigt. Bei der Bewertung werden dabei die Immissionsgrenzwerte fir ein Mischgebiet (Ml)
zugrunde gelegt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden schalltechnische Untersuchungen durchgefiihrt
und bei Erfordernis Festsetzungen getroffen, um die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte
entsprechend der TA-Larm und der DIN 18005 (L&rmschutz im Stadtebau) zu gewéhrleisten.

Kulturgiter und sonstige Sachguter
Im Plangebiet sind derzeit keine Bodendenkmaler bekannt. Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Schutzqgut Tiere und Pflanzen

Im Plangebiet sind derzeit keine Vorkommen von besonders geschitzten oder streng geschitzten
Arten im Sinne des § 7 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) bekannt. Im
Bebauungsplanverfahren wird eine Aufnahme zum faunistischen und 6kologischen Bestand im
Plangebiet durchgefihrt. Damit sollen mdégliche artenschutzrelevante Arten erfasst und
Verbotstatbestanden gem. § 44 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG vorgebeugt werden.

Die Flachen des Plangebiets waren bis zum Jahr 2005 mit Gebauden zur Erzeugung von
landwirtschaftlichen Gutern Uberbaut, welche zwischenzeitlich abgebrochen wurden. Die Flachen
des Plangebiets werden derzeit ackerbaulich genutzt. Aufgrund der vorhergehenden Uberbauung
und der sich anschlieBenden derzeitigen Nutzung Uber einen Zeitraum von ca. 5 Jahren bis zum
jetzigen Zeitpunkt ist nicht von einer Entwicklung hochwertiger Vegetation auszugehen. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird der vorhandene 6kologische Bestand aufgenommen,
bewertet und bilanziert.

Beratungsgesellschaft fir kommunale Infrastruktur mblz 1/140
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Schutzgut Boden

Die Bodenverhaltnisse im Plangebiet entsprechen der landwirtschaftlichen Nutzung. Die genauen
Bodenverhaltnisse werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gutachterlich ermittelt und
bewertet. Im Plangebiet sind keine Altlasten vorhanden.

Schutzgut Wasser
Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone IlIIB des Wasserwerks Urfeld.
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Aachen, den 23.03.2011

Anlage:

Gestaltungsplan Biiro Dederichs Projektbau GmbH, DIN A3, ohne MaBstab
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BORNHEIM

DER BURGERMEISTER

e

Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 13.04.2011
Rat 14.04.2011
offentlich Vorlage Nr. 051/2011-7

Stand 17.03.2011

Betreff 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wi 01.1 in der
Ortschaft Widdig, Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Beschlussentwurf Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschlielRen:

siehe Beschlussentwurf Rat

Beschlussentwurf Rat:
Der Rat beschlief3t:

1. gemaR § 13 (2) Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung abzuse-
hen und gemal § 13 (3) BauGB auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung zu ver-
zichten,

2. den vorliegenden Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Wi 01.1 in der Ortschaft Widdig einschlieRlich der vorliegenden textlichen Fest-
setzungen sowie der vorliegenden Begriindung gemal § 3 (2) BauGB fir die Dauer
eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Sachverhalt:

Der Rat der Stadt Bornheim hat am 10.06.2010 den Aufstellungsbeschluss fiir die Anderung
eines Teilbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wi 01.1 in der Ortschaft
Widdig gemaf § 13 BauGB gefasst.

Der Eigentiimer hatte mit Schreiben vom 14.08.2009 eine Anderung des Bebauungsplanes
beantragt, die ausschlieBlich fir die sich im Eigentum des Antragstellers befindlichen
Grundstiicke durchgefiihrt werden soll.

Das Plangebiet liegt zwischen Lichtweg und St.-Georg-Straf3e im nordlichen Bereich der Ka-
rolingerstral3e, umfasst die Flurstiicke 284 und 723 der Flur 10, Gemarkung Widdig und
weist eine GréRe von etwa 2.640 m? auf.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Bereich Wohnbauflache dar; die Darstel-
lung bleibt bei der Neuaufstellung unverandert.

Der Eigentimer beabsichtigt seine Parzellen an einen Bautrager zu verauf3ern. Dieser sieht
eine von den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans abweichende Bebauung
der Grundsticke vor. Gemald den vorgelegten Unterlagen sollen fiinf freistehende Einzel-
hauser und ein Doppelhaus entstehen. Dieser Planungsabsicht stehen insbesondere die
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen des giltigen Bebauungsplans gegenuber,

73/140
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auf denen aufgrund der Lage und Gr6RRe der Baufelder lediglich eine Doppelhausbebauung
mit insgesamt 6 Hausern maglich gewesen ware.

Der vorliegende Entwurf ist nicht nur stadtebaulich vertretbar, sondern stellt auch eine giins-
tigere Ausrichtung der Grundstiicke und somit auch der Geb&ude dar. Daher soll eine Ande-
rung des Bebauungsplanes erfolgen, in der die Baufelder dem Entwurf des Bautragers an-
gepasst werden, sowie bei gleichbleibender Geschossigkeit und Firsthohe das Spektrum der
zuldssigen Bauformen sinnvoll und umgebungsvertraglich erweitert wird.

Die neu entstehenden GrundstiicksgroRen liegen mit ca. 400 m2 fur die freistehenden Einfa-
milienhduser und ca. 300 m?2 fir die Doppelhaushélften im Bereich der Vorgaben, die die
Stadt Bornheim als stadtebauliche Kriterien im Rahmen der Bauleitplanung definiert hat.

Da die Grundziige der Planung durch die geplanten Anderungen nicht betroffen werden,
kann ein vereinfachtes Verfahren gem. 8 13 BauGB durchgefihrt werden. GemaR
§ 13 (2) Nr. 1 BauGB wird auf eine friihzeitige Beteiligung im vereinfachten Verfahren ver-
zichtet. Von einer Umweltprifung wird geman § 13 (3) BauGB abgesehen; die Eingriffsbilan-
zierung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Wi 01.1 ist unabhéangig davon im Rahmen des
Anderungsverfahrens (iberarbeitet worden. Der Minderausgleich wird durch die Zahlung ei-
nes Kompensationsgeldes ersetzt werden.

Da der Ursprungsplan ein vorhabenbezogener Bebauungsplan ist, muss bis zum Satzungs-
beschluss mit dem neuen Vorhabentrager ein neuer Durchfiihrungsvertrag geschlossen wer-
den; der Bautrager wird die Inhalte des alten Vertrages tibernehmen.

Mit dem Eigentlmer und Antragsteller ist mit Datum vom 11.08.2010 ein Verpflichtungsver-
trag zur Ubernahme der Planungs- und Personalkosten abgeschlossen worden. Der Stadt
Bornheim entstehen daher im Rahmen des Anderungsverfahrens keine Kosten.

Der vorliegenden Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wi
01.1 in der Ortschaft Widdig soll nun éffentlich fur die Dauer eines Monates ausgelegt wer-
den.

Finanzielle Auswirkungen
500,- € fur die Bekanntmachung und Erstellung der ndchsten Vorlage

Anlagen zum Sachverhalt

1 Ubersichtskarte

2 Bebauungsplanentwurf

3 Vorhaben- und ErschlieRungsplan
4 textliche Festsetzungen

5 Begriindung
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Ubersichtskarte zur 1. Anderung des ﬂ
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Landesvermessungsamt NRW, Bonn, 2164/2007



) IEGENDE VERFAHREN

I' ZEICH N ERISCH E FESTSETZU NGEN Fir die Richtigkeit der Darstellung gem. § 1 Planzeichenverodnung, der Uber-
i mit dem K is (Stand der Plangrundlage ............ )

Art der baulichen Nutzung enstmmd stemachuer " A

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB;
¢ § UGE) den

WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
nicht i Gr al

Wit | |
oy | 1
O \“
.

Der Rat der Stadt Bornheim hat am10.06.2010 gemaR § 2 Abs. 1i.V.m.§ 13 Bau- WR

die 1. A g dieses genen
0,4 0,8

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
tiberbaubare Grundstiicksflache

.
i ’

'?|II|I||ﬂiIIIiIII'|IIiiii!lIIIliIIl1III|IIIFiillI||||IIIIIII!'|I|||I|!}' [ |

beschlossen. Der Beschluss wurde am 07.09.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.
MaR der baulichen Nutzung Somneim, den WR | fadidiod |
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) In Vertretung a& | |
1} Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf 0 1 4 0 1 8 SD
Erster Beigeordneter by o TH= 4v5 m Q.)
GRZ04  Grundflachenzahl 0,4 a A 1] 202 40 FH=9m
GFZ08  GeschoBflachenzahl 0,8 - O
D |TH=45m S W <
. - Der Entwurf des ist durch den des Rates der Stadt d 3 UjE
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Bornheim vom ........... 2ur dffentlichen Auslegung gemés § 3 Abs. 2 Bau-
gesetzbuch beschlossen worden. l
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Q)
Bornheim, den k
s Baugrenze (§ 23 Abs. 2 BauNVO) Q

a abweichende Bauweise Bgemener Q

A nur Einzelhauser zuléssig Q
_ _ | RECHTSGRUNDLAGEN
. Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 ~
L /_\ \ nur Doppelhduser zulassig Baugesetzbuch in der Zeit vom ... bi offentlich ausgelegen.
Diese Auslegung wurde am . ortstiblich bekannt gemacht. ¥ Gesetzliche Grundla . S ) )
ae gen, jeweils in der derzeit geltenden Fassung:
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- Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie Gber die Entwurf und Bearbeitung des Bebauungsplanes erfolgten durch
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I:l offentliche Verkehrsflache

In Vertretung

Erster Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan ist gemaB § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch vom Rat der Stadt - Landschaftsgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LG NRW )
Bornheim am ............. als Satzung beschlossen worden. - Wasserhaushaltsgesetz (WHG) e
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: - Denkmalschutzgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW ) el.: 02654/964573 Fax.: 02654/964574
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Birgermeister
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STADT BORNHEIM
1. Anderung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Wi 01.1

und des dazugehorigen Vorhaben- und

Erschliessungsplans
in der Ortschaft Widdig

Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 2 bis 9 BauNVO)
Reines Wohngebiet (WR) gemaB (§ 3 BauNVO)

1
1.1

2.2

Allgemein zuldssig sind:

Wohngebéaude.

Unzulassiqg sind:

Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,

Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedlrfnissen der Bewohner des Gebie-
tes dienende Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

1.2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO)

1.2.1 Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse ist mit Z = Il festgesetzt:

1.2.2 GeschoB und Grundfldchenzahl

Es gelten folgende Regelungen zur GeschoB- (GFZ) und Grundflachenzahl (GRZ):

GFZ

0,8

GRZ

0,4
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1.2.3
(1)

1.3

1.4

1.4.1

Hohe baulicher Anlagen

Es gelten folgende Definitionen flr die H6he baulicher Anlagen:

Die Firsthdhe (FH) ist definiert als das Abstandsmaf von der Oberkante der anbau-
fahigen Verkehrsflache bis Oberkante First.

Die Traufhdhe ist als das AbstandsmaB zwischen Oberkante der anbaufahigen Ver-
kehrsflache und der Schnittkante zwischen den AuBenflachen des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut definiert.

Ausgangspunkt fir die Bestimmung der H6he baulicher Anlagen ist die an der stra-
Benseitigen Gebaudemitte geltende Héhe der StraBengradiente. Bei Eckgrundsti-
cken qilt die Verkehrsflache als MaBbezugspunkt, Uber die die ErschlieBung des
Grundsticks (Eingang) erfolgt.

Es gelten folgende Héhen baulicher Anlagen:

Gebiet ‘ Firsthdhe ‘ Traufhéhe ‘
WR ’ 9m ’ 45m

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die Langsachse des Gebaudes (=Traufseite des Gebaudes) ist zu der Langsachse
der das Gebaude erschlieBenden o&ffentlichen Verkehrsflache auszurichten (=
»1raufstandigkeit” der Gebaude zur StraBe).

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
(8§ 9 (1) Nr. 3 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVQO)

Es ist die abweichende Bauweise gemaB § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Zulassig sind
Einzel- und Doppelhauser geman folgender Definition:

Einzelhduser sind allseitig freistehende Gebaude von héchstens 12 m Lange, die an
den beiden seitlichen Grundstlicksgrenzen die nach Landesrecht erforderlichen Ab-
standsflachen einzuhalten haben.

Doppelhduser sind zwei selbststédndig benutzbare, an einer gemeinsamen Grund-
stlicksgrenze aneinander gebaute, im Ubrigen jedoch freistehende Gebaude mit ei-
ner Gesamtlange von hdéchstens 12 m. Zu der nicht angebauten seitlichen Grund-
stlicksgrenze muss die nach Landesrecht erforderliche Abstandsflache eingehalten
werden.

Hinweis: In der Planurkunde ist die auf den einzelnen Grundsticken zulassige Bau-
weise festgesetzt.
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1.5.

1.5.1

1.5.2

1.6

1.7

1.8

1.8.1

1.9

1.9.1

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 (1)
Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 (6), 14 und 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen

Im Bereich der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind Nebenanlagen nur zu-
lassig, wenn sie 20 m? nicht Uberschreiten, mit Ausnahme des Bereichs vor der stra-
Benseitigen Baugrenze und deren geradlinigen Verlangerung zu den seitlichen
Grundsticksgrenzen (= Vorgarten). Dort sind Nebenanlagen auBer Abfallbehéltern
und deren Standplatze unzuléssig.

Je Grundstlck ist hdchstens eine Nebenanlage i.S. des § 14 (1) BauNVO zulassig.
Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
und deren geradlinigen Verlangerung zur seitlichen Grundstlicksgrenze und innerhalb
der festgesetzten Flachen fir Garagen zulassig.

Vor den Garageneinfahrten ist ein Stauraum von 5 m — gemessen ab der angrenzen-
den StraBenbegrenzungslinie - freizuhalten.

Es missen Stellplatze wie folgt nachgewiesen werden:
» 1 Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze,

» 2 Wohneinheiten mindestens 3 Stellplatze.

Héchstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Die Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden ist auf maximal 2 begrenzt.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Ein- und Ausfahrten

Es ist je Wohneinheit hdchstens 1 Ein- und Ausfahrt bis zu einer Breite von maximal
3 m zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Versiegelung im Vorgartenbereich (= Flache vor der straBenseitigen Baugrenze und deren
geradlinigen Verlangerung zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen)

Vorgartenflachen dirfen nur bis zu 40% versiegelt werden. Stellplatze und Zufahrten
sind nicht anzurechnen.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Anpflanzung von (Einzel) Bdumen Il. Ordnung

Je angefangene 200 m?2 nicht Uberbaubare Grundstlicksflache ist ein einheimischer
Laubbaum zu pflanzen.

Es sollen Pflanzen gemaB der im Anhang beigefigten Pflanzliste verwendet werden.
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1.9.2

Anpflanzung einer Strauchhecke

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist eine Strauchhecke aus standorttypischen Gehdlzen anzupflanzen.
Sie sind als Strauchhecken und/oder Geblschstrukturen aufzubauen.

Es sollen Pflanzen gemaRB der im Anhang beigefigten Pflanzliste verwendet werden.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB I.V.m. § 86 BauO NRW
2.1 Dachgestaltung (§ 86 (1) Nr. 1 BauO NRW)
Dachform/-neigung
Es sind nur geneigte Dacher in Form des Satteldachs mit einer Neigung von 20° bis
40° zulassig.
Dachaufbauten
Dachaufbauten dirfen insgesamt 50% der Gebaudefront nicht Gberschreiten.
Vom seitlich aufgehenden Mauerwerk missen Dachgauben und Dacheinschnitte
mindestens 1 m Abstand einhalten.
Material und Farbgebung
Die Dacheindeckung ist nur in dunkelbraun oder anthrazit zulassig. Dachaufbauten
oder Zwerchhauser sind mit Dachpfannen, verschiefert oder im Zink- oder Kupfer-
falzsystem auszubilden.

2.2 Einfriedungen (§ 86 (1) Nr. 5 BauO NRW)

Einfriedungen sind als standortgerechte, frei wachsende oder geschnittene einheimi-
sche Hecken zulassig.

Des Weiteren sind, mit Ausnahme der Vorgartenbereiche, Zaune bis 1,20 m Hbhe
zulassig.

In den Vorgartenbereichen sind Z&une bis 0,8 m zul&ssig.

2.3 Gestaltung von Abstellplatzen fiir Millbehélter (§ 86 (1) Nr. 4 BauO NRW)
Mullbehélter-Standplatze sollen mit Rankgeriisten oder Pergolen gestaltet und be-
griint werden. Die Eingriinung mit Hecken- und Strauchpflanzungen ist ebenfalls zu-
lassig.

Es sollen Pflanzen gemaRB der im Anhang beigeflgten Pflanzliste verwendet werden.

2.4 Gestaltung aneinander gebaute Hauseinheiten (§ 86 (1) Nr. 1 BauO NRW)

Aneinander gebaute Hauseinheiten (Doppelhaus) sind mit gleicher Dachneigung,
Traufhdhe, Dacheindeckung und AuBenwandgestaltung auszubilden.

81/140



2.5

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 (1) Nr. 1 BauO NRW)

AuBenwandflachen sind als verklinkerte, holzverschalte oder verputzte Flachen aus-
zubilden.

Hinweise

3.2

3.3

3.4

Niederschlagswasserbeseitigung

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Schutzzone IIIA des Wasserwerks Urfeld. Die
bestehenden Auflagen wie das Verbot von wasserdurchlassigen Materialien sind zu
beachten.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers erfolgt nach § 51a LWG in den vorhande-
nen Regenwasserkanal durch ortsnahe Einleitung in den Rhein.

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir den Anschluss der Regen- und Schmutzwas-
serbeseitigung vom Anschluss- und Benutzungszwang sowie von der Niederschlags-
wassergebuhr Befreiungen nicht erfolgen kdnnen.

Archéologische Bodenfunde und Befunde

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Bodenbewegungen auftretende archaologische
Bodenfunde und Befunde gemaB dem Gesetz zur Pflege der Denkmaéler im Lande
NRW (Denkmalschutzgesetz -DSchG-) vom 11.03.1980 der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde bzw. dem Rheinischen Amt flr Bodendenkmalpflege, AuBenstelle
Overath (Gut Eichenthal, 51491 Overath, Tel. 02206/80039) zu melden sind.

Kampfmittelbeseitigung

Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Bombenabwurf-/Kampfgebiet. Die Auswer-
tung von Luftbildern durch den KampfmittelrAumdienst der Bezirksregierung Koln hat
Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgangern/ Kampfmittel ergeben.

Es wird empfohlen, den o.g. Bereich absuchen bzw. abbohren zu lassen. Bei Erdar-
beiten wird um entsprechend vorsichtige Vorgehensweise gebeten. Bei Auffinden von
Bombenblindgangern/ Kampfmittel wahrend der Erd-/ Bauarbeiten sind aus Sicher-
heitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen. In diesem Fall ist die zustandige Ord-
nungsbehérde der Stadt Bornheim, der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die
nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu verstéandigen.

Hochspannungsfreileitung

Um die elektrische Belastung im Wohnbereich und in den Garten so gering wie még-
lich zu halten, werden folgende MaBnahmen empfohlen:

a) Abgeschirmte Elektroinstallation im Erdgeschoss und in den Obergeschossen der
Hauser mit abgeschirmten Mantelleitungen und abgeschirmten Dosen. Die Elekt-
roinstallation im Keller kann eventuell konventionell erfolgen.

b) Einbau geerdeter Alu-kaschierter Dampfsperren im Dachbereich, um elektrische
Feldbelastung durch die Hochspannungsleitung im Haus auszuschlieBen.

c) Die Stromkreise der Schlaf- und Kinderzimmer sollten mit Netzabkopplern instal-
liert werden, um im Schlafbereich elektrische Feldbelastungen durch in den Zim-
mern betriebene Elektirogerate auszuschlieBen. Dies kann auch nachtréglich ge-
schehen, wenn Nachmessungen in den gesamten Bereichen Feldstarken von (-
ber 5 V/m ergeben haben.
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Terrassen und andere fur langeren Aufenthalt im Freien vorgesehene Bereiche
sollten Uberdacht werden z.B. durch Markisen oder eine Pergola. Eine blickdichte
Abdeckung ist zum Erreichen einer guten Schirmwirkung gegen elektronische
Felder nicht erforderlich.

Anpflanzung von Baumen und Strduchern in den Garten, die wenigstens eine
Hohe von 3 m erreichen.

Die Abgrenzung der Grundsticke sollte nur mit Holz- und Kunststoffzdunen oder
steinernen Mauern erfolgen. Metallzdune sind wegen ihrer elektronischen Feld-
ankoppelung zu meiden oder zu erden.

Den zukunftigen Bewohnern werden auBBerdem die folgenden MaBnahmen nach dem
Gutachten von Dr. Trost vom 18.08.2001 (Seite 21) empfohlen:

Insbesondere Spielbereiche von Kindern im Freien sollen mit Blischen und Bau-
men gegen die elektrischen Felder abgeschirmt werden.

Es soll auf schnurlose Telefone nach DECT-Standard verzichtet werden, statt-
dessen sollen Schnurlostelefone nach CT1+Standard verwendet werden.

Zuséatzliche Magnetquellen wie z.B. Radiowecker mit Netzanschluss im Schlafbe-
reich sind zu vermeiden.

Es sollen keine Metallbetten und mdglichst keine Federkernmatratzen benutzt
werden.

GemaB dem Durchfiihrungsvertrag besteht die Verpflichtung, wonach der Vorha-
bentrager diese Empfehlungen den Kaufinteressenten vor Abschluss der Kaufver-
trags mitzuteilen hat.

Schutzstreifenbereich

Die im Grundbuch eingetragenen Grunddienstbarkeiten der RWE, welche leitungsge-
fahrdende MaBnahmen im Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitungen untersa-
gen, sind bei Inanspruchnahme der Grundstlicke innerhalb des Schutzstreifens zu
beachten. Der Schutzstreifen erfasst im Bereich der 1. Anderung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans die Parzellen Gemarkung Widdig, Flur 10, Nrn. 723 und 284.
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ANHANG - PFLANZLISTE

Pflanzliste

B&ume Il. GréBenordnung:

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Eberesche
Mehlbeere

Echte Felsenbirne
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffeliger WeiBdorn
Eingriffeliger WeiB3dorn
Liguster

Gemeine Heckenkirsche
(Strauch)

Faulbaum

Schlehe

Feldrose

Hundsrose
Brombeere
Himbeere

Salweide
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
Sanddorn

Schling- und Kletterpflanzen

Waldrebe
Knéterich

Efeu
Kletterhortensie

Heckenkirsche (kletternde Arten)

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Amelanchier ovalis
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum

Rhamnus cathaticus
Prunus spinosa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Virburnum lantana

Hippophae rhamnoides

Clematis i.A.
Fallopia aubertii
Hedera helix
Hydrangea petiolaris
Lonicera i.A.
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Wilder Wein Parthenocissus i.A.

Wilder Wein Vitis coignetiae
WeiNrebe Vitis cult.
Blauregen Wisteria i.A.

(oder Sorten hieraus)
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1 ERFORDERNIS DER ANDERUNG

Die Stadt Bornheim beabsichtigt die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Wi 01.1 in der Ortschaft Widdig.

Mit Schreiben vom 14.08.2009 hat der Eigentimer der Parzellen 284 und 723 (Flur 10, Ge-
markung Widdig) die Anderung eines Teilbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Wi 01.1 in der Ortschaft Widdig beantragt. Die Anderung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans erstreckt sich lediglich auf die im Eigentum des Antragstellers befindlichen
Grundsticke.

Der Bereich der 1. Anderung liegt zwischen Lichtweg und St.-Georg-StraBe im nérdlichen
Bereich der KarolingerstraBBe und weist eine GréBe von etwa 2.640 m? auf.

Der Eigentimer beabsichtigt seine Parzellen an einen Bautrager zu verauBern. Dieser sieht
eine von den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans abweichende Bebauung
der Grundstlicke vor. GemaB den vorgelegten Unterlagen sollen finf freistehende Einzel-
hauser und ein Doppelhaus entstehen. Dieser Planungsabsicht stehen insbesondere die
festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen gegenulber.

Wesentlicher Grund des Vorhabentragers fiir den Antrag auf Anderung ist, dass sich bei
Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans aus stadtebaulicher Sicht unglnstige
Grundstlcksverhaltnisse mit Grundstiickslangen von bis zu ca. 43 m entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflache und Grundstiicksbreiten von ca. 9,5 bis 11 m ergeben wirden. Dies wirde
einerseits eine gute Einsehbarkeit eines groBen Teils der Privatgrundstiicke vom 6ffentlichen
StraBenraum bewirken und zu einer Stérung des Freibereichs bzw. zu einer Minderung der
Wohnruhe fihren. Diesem Umstand kénnte nur durch eine entsprechend hohe Einfriedung
des Grundstlicks abgeholfen werden mit méglichen negativen Auswirkungen fir das Orts-
bzw. StraBenbild. Weiterhin wiirde hieraus wiederum eine Einschrankung der baulichen
Ausnutzbarkeit der Uberbaubaren Grundstiicksflachen resultieren. Unter Berlcksichtigung
der einzuhaltenden Abstandsflachen kénnten insbesondere auf den rickwartigen Grundsti-
cken maximal ca. 6 m breite Hauser entstehen. Zwangslaufig wirde dies zu einer Doppel-
hausbebauung fihren. In diesem Fall tritt aus stadtebaulicher Sicht ein weiterer Nachteil auf:
Durch die Doppelhausbebauung wirden die Gebaude auf den riickwartigen Grundstiickssei-
ten an die (noch zu bildende) sldliche Grundstiicksgrenze angebaut. Aus energetischer
Sicht und im Hinblick auf Belichtungs- und Besonnungsverhaltnisse wére dies fir die Bebau-
ung auf den rickwartigen Grundstlicksseiten keine glinstige Bauweise, da zur Slidseite kei-
ne Gebaudedffnungen méglich waren.

Aus vorgenannten Griinden soll daher eine Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes erfolgen, in der u.a. die Baufelder dem Entwurf des Bautrédgers angepasst werden
sowie die Traufhéhe bei gleich bleibender Geschossigkeit auf ein sinnvolleres MaB erweitert
wird. Folgende positive Aspekte werden aus stédtebaulicher Sicht erreicht:

» Ausrichtung der klnftigen Baugrundstiicke in Nord-Sud-Richtung (= so genannte ste-
hende Grundstlicke).

» Anpassung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, wobei gemaB vorliegendem Ent-
wurf héchstens 5 freistehende Einzelhduser entstehen sollen, die allseitig mit dem
entsprechenden Grenzabstand zu errichten sind. Auf diese Weise werden Belich-
tungs-, BellUftungs- und Besonnungsverhaltnisse optimiert. Eine ,Stdorientierung“ der
zum dauerhaften Aufenthalt vorgesehenen Raume nach Siden ist méglich, wodurch
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eine Steigerung der Wohnqualitat erfolgt. Zusatzlich soll ein Doppelhaus auf den bei-
den zur ,Sankt-Georg-StraBe” liegenden Grundstliicken entstehen.

» Es entstehen aus stadtebaulicher Sicht giinstigere Grundstiicksverhaltnisse, wobei
die schmale Grundstlcksseite nunmehr dem o&ffentlichen StraBenraum zugewandt
ist.

» Die privaten Verkehrsflachen fir die ErschlieBung der rickwartigen Grundstlicke
kénnen entfallen. Auf diese Weise kann ein zuséatzliches Baugrundstlick entstehen
und somit eine bessere Ausnutzung erzielt werden (Grundstlicke neu: 7). Dies ent-
spricht dem Optimierungsgebot nach sparsamen Umgang von Grund und Boden und
tragt der ,Innenbereichslage” der Grundstliicke Rechnung.

» Die Freibereiche bzw. AuBenwohnbereiche wie Freisitze, Terrassen, Balkone u.a.
kénnen mit Ausnahme eines Grundstlcks auf der Stidseite angeordnet werden.

Die neu entstehenden GrundstlicksgréBen liegen bei ca. 400 m2 fir die freistehenden Einfa-
milienhauser und ca. 300 m? fir die Doppelhaushélften.

2 VERFAHRENSRECHTLICHE ASPEKTE

Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beriihrt die Grundziige der Pla-
nung nicht. Daher wird das vereinfachte Verfahren geméaB § 13 BauGB durchgefihrt. Im ver-
einfachten Verfahren wird von einer Umweltprifung abgesehen; die Eingriffsbilanzierung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Wi 01.1 muss jedoch unabhangig davon im Rahmen des
Anderungsverfahrens (iberarbeitet und ggf. ein Minderausgleich ersetzt werden.

Da der Ursprungsplan ein vorhabenbezogener Bebauungsplan ist, muss mit dem neuen
Vorhabentrager ein angepasster Durchflihrungsvertrag geschlossen werden.

Mit dem Vorhabentrager ist mit Datum vom 11.08.2010 ein Verpflichtungsvertrag zur Uber-
nahme der Planungs- und Personalkosten abgeschlossen worden.

Entsprechend den gesetzlichen Moglichkeiten wird vorliegend nur das einstufige Beteili-
gungsverfahren durchgefihrt. Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2)
BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach
§ 4 (2) BauGB erfolgen gleichzeitig. Auf die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB und die friihzeitige Unterrichtung der Behérden nach den
Grundziigen des § 4 (1) BauGB wird verzichtet.
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STADTEBAULICHE RAHMENBEDINGUNGEN

3

Lage des Plangebietes

3.1

Der 1. Anderungsbereich liegt mittig in der Ortschaft Widdig. Der Geltungsbereich der 1. An-
derung besteht aus den Flurstlicken Gemarkung Widdig, Flur 10, Parzellen Nrn. 284 und

723. Die Entfernung zum 6stlich verlaufenden Rhein betragt ca. 100 m.

Die GrdBe betragt rund 2.640 m2.

Abb.: Lage des 1. Anderungsbereichs, Quelle Stadt Bornheim
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3.2 Verkehr

Das Plangebiet ist Gber die innerértlichen ErschlieBungsstraBen ,KarolingerstraBe® und
,<oankt-Georg-StraBe* an das klassifizierte StraBennetz angebunden.

Bilder: ,Sankt-Georg-StraBe” und ,KarolingerstraBe”, eigene Quelle

Die ,KarolingerstraBe® ist im Trennprinzip ausgebaut, d.h., es findet eine klare Trennung zwi-
schen der Fahrbahn und dem Gehweg statt. Die Trennung wird vorliegend neben einem
Bordstein durch eine farbliche Gestaltung des Gehwegs betont. Der Gehweg verlauft auf der
gegentberliegenden Seite des Anderungsbereichs.

Die ,Sankt-Georg-StraBe“ hat noch keinen funktionsgerechten Ausbau erfahren.

3.3 Nutzung
Anderungsbereich

Der Anderungsbereich selbst wird derzeit als Wiesengrundstiick mit vereinzelt vorhandenen
Streuobstbdumen genutzt.

Umgebungsbebauung

Entsprechend den Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplans ist die Umgebungsbebau-
ung durch reine Wohnnutzung gepragt.

Ostlich des Plangebietes liegt ein Regen(iberlaufbecken. Hierzu wurde im Verfahren zur Auf-
stellung des urspringlichen Bebauungsplans durch das Ingenieurbiro Dr. Werner Wohlfarth
ein Geruchsgutachten erstellt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass von einer Be-
lastigung im Umfeld der Anlage durch Gerlche, die urséchlich dem Regeniberlaufbecken
zugeordnet werden kdénnen, nicht auszugehen ist.

Hochspannungsfreileitung

Uber den Anderungsbereich verlauft in Ost-West-Richtung die 380 kV-Hochspannungs-
freileitung Sechtem-Siegburg sowie eine 110 kV-Freileitung.
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Im Aufstellungsverfahren des derzeit rechtskréftigen Bebauungsplans wurde die RWE als
zustandiger Versorgungstrager beteiligt. Geman der Stellungnahme vom 14.10.1999 durch
die RWE wurde der vorgesehenen Bebauung unter Auflagen zugestimmit.

In Ergdnzung zu der fachbehérdlichen Stellungnahme wurde seinerzeit ein entsprechendes
Fachgutachten durch Herrn Dr. Klaus Trost, Wissenschaftsladen Bonn e.V., erstellt. Das
Gutachten kommt in zusammengefasster Form zu dem Ergebnis, dass die Vorgaben sowohl
der 26. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz als auch die Abstandserfordernisse
des Anhangs 3 des Abstandserlasses des Landes Nordrhein-Westfalen eingehalten werden.
Erhebliche Beeintrachtigungen der Gesundheit der (Wohn) Bevélkerung kénnen demnach
ausgeschlossen werden.

Um die elektrische Belastung im Wohnbereich und in den Gérten so gering wie méglich zu
halten, wurden seinerzeit folgende MaBnahmen empfohlen:

1. Abgeschirmte Elektroinstallation im Erdgeschoss und in den Obergeschossen der
Hauser mit abgeschirmten Mantelleitungen und abgeschirmten Dosen. Die Elektroin-
stallation im Keller kann eventuell konventionell erfolgen.

2. Einbau geerdeter Alu-kaschierter Dampfsperren im Dachbereich, um elektrische
Feldbelastung durch die Hochspannungsleitung im Haus auszuschlieBen.

3. Die Stromkreise der Schlaf- und Kinderzimmer sollten mit Netzabkopplern installiert
werden, um im Schlafbereich elektrische Feldbelastungen durch in den Zimmern be-
triebene Elektrogerate auszuschlieBen. Dies kann auch nachtraglich geschehen,
wenn Nachmessungen in den gesamten Bereichen Feldstarken von Uber 5 V/m er-
geben haben.

4. Terrassen und andere fir langeren Aufenthalt im Freien vorgesehene Bereiche soll-
ten Uberdacht werden z.B. durch Markisen oder eine Pergola. Eine blickdichte Abde-
ckung ist zum Erreichen einer guten Schirmwirkung gegen elektronische Felder nicht
erforderlich.

5. Anpflanzung von Baumen und Strauchern in den Garten, die wenigstens eine Héhe
von 3 m erreichen.

6. Die Abgrenzung der Grundstiicke sollte nur mit Holz- und Kunststoffzaunen oder
steinernen Mauern erfolgen. Metallzaune sind wegen ihrer elektronischen Feldan-
koppelung zu meiden oder zu erden.

Den zukinftigen Bewohnern wurden auBerdem die folgenden MaBnahmen nach dem Gut-
achten von Dr. Trost vom 18.08.2001 (Seite 21) empfohlen:

1. Insbesondere Spielbereiche von Kindern im Freien sollen mit Bischen und Baumen
gegen die elektrischen Felder abgeschirmt werden.

2. Es soll auf schnurlose Telefone nach DECT-Standard verzichtet werden, stattdessen
sollen Schnurlostelefone nach CT1+Standard verwendet werden.

3. Zusatzliche Magnetquellen wie z.B. Radiowecker mit Netzanschluss im Schlafbereich
sind zu vermeiden.

4. Es sollen keine Metallbetten und mdglichst keine Federkernmatratzen benutzt wer-
den.
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GemaB dem Durchflhrungsvertrag bestand seitens des Vorhabentrégers die Verpflichtung,
die o.a. Empfehlungen den Kaufinteressenten vor Abschluss der Kaufvertrage mitzuteilen.
Diese Verpflichtung wird nunmehr auf den neuen Vorhabentrager tbertragen.

Wasserschutzgebiet

Der Anderungsbereich liegt in der Wasserschutzzone IlIA des Wasserwerks Urfeld, gemal
Schutzzonenverordnung vom 24.05.1994 und der Anderungsverordnung vom 04.02.1999.

4 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim wurde neu aufgestellt und das Verfahren ist
zwischenzeitlich abgeschlossen. Der Ratsbeschluss zur Wirksamkeit des Flachennutzungs-
plans wurde am 09.12.2010 gefasst. Lediglich die Genehmigung der Bezirksregierung steht
noch aus.

Fir den Bereich der 1. Anderung ist eine Wohnbauflache dargestellt.

5 BAUPLANUNGSRECHTLICHE IST-SITUATION

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Wi 01.1 setzt als Art der baulichen Nutzung ein Rei-
nes Wohngebiet fest. Zum MaB der baulichen Nutzung regelt der Bebauungsplan eine
Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von 0,8. Fir die Steuerung der
Ho6he baulicher Anlagen werden die Firsthéhe mit 8,50 und die Traufhéhe mit 3,50 m ange-
geben. Der untere MaBbezugspunkt ist der ErdgeschossfuBboden. Dieser darf bei ebenen
Grundsticken hochstens 0,5 m Uber der Krone der angrenzenden ErschlieBung liegen.

Fur den zur Anderung beantragten Bereich setzt drei 14m x 14m groBe Baufelder in offener
Bauweise fest, die sich fir die Bildung von 6 Baugrundstiicken eignen. Die Grundstiicke
erstrecken sich in Ost-West-Richtung, in Form von so genannten ,liegenden* Grundstiicken.
Eine Folge hieraus ist, dass die Grundstiickslangsseiten der vorderen Grundstlicke unmittel-
bar an die KarolingerstraBBe angrenzen.

Im Bereich der nicht lberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen nur zulassig,
wenn sie 20 m3 nicht Uberschreiten, mit Ausnahme des Bereichs vor der straBenseitigen
Baugrenze und deren geradlinigen Verlangerung zu den seitlichen Grundsticksgrenzen (=
Vorgarten). Dort sind Nebenanlagen auBer Abfallbehaltern und deren Standplatze unzulds-
sig.

Stellplatze und Garagen sind grundsétzlich nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen und deren geradlinigen Verlangerung zur seitlichen Grundstlicksgrenze und innerhalb
der festgesetzten Flachen fir Garagen zulassig. Stellplatze sind auBerdem vor der straBen-
seitigen Baugrenze und deren geradlinigen Verlangerung zu den seitlichen Grundstlcks-
grenzen (= Vorgarten) zulassig.

Die ErschlieBung der riickwartigen Grundstlicke soll Uber einen Privatweg erfolgen bzw. fir
die am 6stlichen Gebietsrand angedachten Grundstiicke Uber die ,Sankt-Georg-StraBe” si-
chergestellt werden. Fiur die Gewahrleistung eines funktions- und nutzungsgerechten Aus-
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baus der ,Sankt-Georg-StraBe” sieht der rechtsverbindliche Bebauungsplan die Inanspruch-
nahme eines etwa 1,6 m breiten Grundstiicksstreifens der Parzellen Nrn. 723 und 284 vor.

Zwecks Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild trifft der Bebauungsplan griinordneri-
sche MaBnahmen flr eine innere Durchgrinung. So sind auf den auf der Grundlage von § 9
(19 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen flachendeckend standortgerechte einheimische
Geholze zu pflanzen.

6 VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) regelt die Bebauung der kinftigen Bau-
grundstticke. Demnach sind héchstens 5 Einzelhduser sowie ein Doppelhaus im Anderungs-
bereich zulassig.

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist durch verbindliche Zuordnung von Nutzungsschab-
lonen zu den einzelnen Grundstiicken die angestrebte Bebauung verbindlich vorgegeben.

Diese stellt sich wie folgt dar:
Grundstiicke 1 bis 5 (= Grundstlicke entlang der Karolinger StraBe)

1. Ho6he baulicher Anlagen: Traufhéhe = 4,5 m Firsthbhe = 9 m
2. Bauweise: abweichende Bauweise gemaB folgender Definition

Einzelhduser sind allseitig freistehende Gebaude von héchstens 12 m Lénge, die an
den beiden seitlichen Grundstiicksgrenzen die nach Landesrecht erforderlichen Ab-
standsflachen einzuhalten haben.

Es sind hdéchstens 5 Einzelhduser zulassig.
Zahl der Vollgeschosse Z =
Dachneigung: 20° bis 40°

Dachform: Satteldach

Grundstlicke 6 bis 7 (= Grundstiicke Sankt-Georg- Stral3e)
1. Hohe baulicher Anlagen: Traufhéhe = 4,5 m Firsth6he =9 m

2. Bauweise: abweichende Bauweise gemal folgender Definition

Doppelh&user sind zwei selbststandig benutzbare, an einer gemeinsamen Grund-
stlicksgrenze aneinander gebaute, im Ubrigen jedoch freistehende Gebaude mit einer
Gesamtlange von héchstens 12 m. Zu der nicht angebauten seitlichen Grundsticks-
grenze muss die nach Landesrecht erforderliche Abstandsflache eingehalten werden.

Zahl der Vollgeschosse Z = Il
Dachneigung: 20° bis 40°
Dachform: Satteldach
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Neben den Hauptgebduden regelt der VEP die Anordnung der Garagen auf dem Grund-
stiick. Es wird auch der Ein- und Ausfahrtsbereich vorgegeben, der bei einer Wohneinheit
eine maximale Breite von 3 m aufweisen darf.

Ferner regelt der VEP, dass entlang der westlichen Grenze der fir die Doppelhausbebauung
vorgesehenen Grundstlcke eine Bepflanzung in Form einer Strauchhecke umzusetzen ist.

7 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

71 Art der baulichen Nutzung

Wie in Kapitel 4 der Begrindung angeflhrt, setzt der rechtskraftige Bebauungsplan als Art
der baulichen Nutzung ein Reines Wohngebiet fest. Auf dieser Grundlage ist inzwischen die
Siedlungsentwicklung eingeleitet und auf dem tberwiegenden Teil der Baugrundsticke reali-
siert worden. Das urspringlich definierte stadtebauliche Ziel im Bebauungsplangebiet aus-
schlieBlich Wohnnutzung zu realisieren gilt fir die vorliegende 1. Anderung unverandert.

Fir die im Zulassigkeitskatalog flr unzuldssig erklarten Nutzungsarten gilt daher, dass sie
sich nicht in die beabsichtigte Gebietsstruktur einfigen. Aufgrund ihrer Eigenart wéren sie
geeignet, Beeintrachtigungen fir die Wohnnutzung hervorzurufen z.B. in Form von Verkehrs-
larm oder einen hohen Flachenverbrauch. Zur Gewahrleistung einer héchstmdéglichen Wohn-
ruhe erfolgt der Ausschluss.

7.2 MaB der baulichen Nutzung

GemaB § 9 (1) BauGB i.V.m. § 16 (2) BauNVO kann im Bebauungsplan das Maf3 der bauli-
chen Nutzung u.a. durch die Bestimmungsfaktoren Grund- und Geschossflachenzahl, die
Zahl der Vollgeschosse sowie die Héhe der baulichen Anlagen geregelt werden.

In der 1. Anderung wird sich bei der Festlegung der Geschoss- und Grundflachenzahl an den
Vorgaben aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan orientiert. Es ist der jeweils héchst-
zulassige Wert der BauNVO zulassig. Fur die kinftigen Bauherren kann auf diese Weise bei
einer GrundstlcksgroBe von etwa 400 m? ein ausreichender Flachenanteil fir die Unterbrin-
gung der baulichen Anlagen zur Verfligung gestellt werden.

Dem &kologischen Grundgedanken nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
wird insoweit Rechnung getragen, dass durch die Festsetzung von Uberbaubaren Flachen
die Versiegelung auf bestimmte Grundstlcksteile beschrankt wird.

Mit der Steuerung der Héhenentwicklung strebt die Stadt eine Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild an. Bei der H6he baulicher Anlagen werden differenzierte Festsetzungen ge-
troffen. Entscheidendes Kriterium ist dabei die Ausbildung der Dachneigung.

Die zulassigen Héhen baulicher Anlagen sind wie folgt festgesetzt:

Gebiet ‘ Firsthéhe ‘ Traufhéhe ‘

WR ‘ 9Im ‘ 45m ‘
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Die jeweils an das einzelne Baugrundstick angrenzende (6ffentliche) Verkehrsflache wird
als MaBbezugspunkt flr die Ermittlung der First- und Traufhéhe herangezogen. Dieser MaB-
bezugspunkt ist eindeutig bestimmbar und - im Gegensatz zur natlrlichen Gelandeoberfla-
che — nicht beliebig veranderbar. Ausgangspunkt fir die Bestimmung der Héhe ist die an der
straBenseitigen Gebaudemitte geltende Hb6he der StraBengradiente.

Bei Eckgrundstiicken ist fir die Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen immer die Grund-
stlicksseite heranzuziehen, Uber die die ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt (= vordere
Grundsticksgrenze).

Mit der héchstzulassigen Firsthéhe von 9 m wird gegentiber der bisher geltenden Regelung
keine Erhéhung der baulichen Anlagen erzielt. Der rechtskraftige Bebauungsplan lieB bisher
die Errichtung eines Sockels mit einer maximalen H6he von 0,5 m sowie eine FirsthGhe von
8,50 m zu. In der 1. Anderung wird die Sockelhéhe nicht mehr gesondert festgesetzt, son-
dern ist in der Firsthéhe von 9 m berticksichtigt.

Die Zahl der Vollgeschosse ist mit Z = |l festgelegt.

7.3 Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Bei der Errichtung von Gebauden auf dem jeweiligen Baugrundsttick ist die Langsachse des
Gebaudes (=Traufseite des Gebaudes) zu der Langsachse der das Grundstlck erschlieBen-
den o6ffentlichen Verkehrsflache auszurichten (= ,Traufstandigkeit” der Gebaude zur StraBe).

Mit dieser Festsetzung sollen lberdimensioniert wirkende Gebaude zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache vermieden werden und ein einheitliches StraBenbild erzeugt werden. AuBerdem
sind die Geb&aude mit der langsten Geb&udeseite nach Siden ausgerichtet, was eine optima-
le Ausrichtung von Solaranlagen erméglicht.

7.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise

Uberbaubare Grundstlicksflache

Zwecks Bestimmung der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Baugrenzen festgesetzt.

Die Festsetzung der Gberbaubaren Grundstlcksflache tragt zu einer Steuerung bzw. Kon-
zentration der Bebauung auf bestimmte Grundstlicksteile bei. Auf diese Weise wird eine kla-
re Nutzungsgliederung auf dem Grundstick erzeugt und dem Grundsatz nach schonendem
Umgang mit Grund und Boden entsprochen. Hier soll durch die Konzentration der Bebauung
auf bestimmte Grundstiicksteile die Bereitstellung eines ausreichend dimensionierten Frei-
flachenanteils gewahrleistet werden. Auf diese Weise wird eine ansprechende Wohnumfeld-
qualitat erzeugt und den Wohnbeddrfnissen der Bevélkerung Rechung getragen.

Die nicht von den Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfassten Grundstiicksteile sind die so
genannten nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen. Diese sind grundsatzlich von Bebauung
freizuhalten. Allerdings ist die Errichtung von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen auf
diesen Flachen moglich, wenn gewisse Auflagen erflllt werden. Je Baugrundstlck ist nur ei-
ne Nebenanlage zulassig. Im Bereich der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen ist eine
Nebenanlagen jedoch nur dann zuldssig, wenn sie 20 m? nicht Gberschreitet. Hiervon ausge-
nommen ist der Bereich vor der straBenseitigen Baugrenze und deren geradlinigen Verlan-
gerung zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen (= Vorgarten). Hier sind Nebenanlagen ledig-
lich in Form von Abfallbehéltern und deren Standplatze zuléssig.
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Stellplatze und Garagen sind neben den Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur innerhalb
deren geradlinigen Verlangerung zur seitlichen Grundstiicksgrenze und innerhalb der festge-
setzten Flachen fir Garagen zuléssig.

Bauweise

Im Geltungsbereich der 1. Anderung wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zuléssig
sind Einzel- und Doppelhduser geman folgender Definition:

Einzelhduser sind allseitig freistehende Gebaude von héchstens 12 m Lange, die an den
beiden seitlichen Grundsticksgrenzen die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen
einzuhalten haben.

GemaB dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind héchstens 5 Einzelhduser zulassig.

Doppelhduser sind zwei selbststéndig benutzbare, an einer gemeinsamen Grundstiicksgren-
ze aneinander gebaute, im Ubrigen jedoch freistehende Geb&ude mit einer Gesamtlange
von hdéchstens 12 m. Zu der nicht angebauten seitlichen Grundstlicksgrenze muss die nach
Landesrecht erforderliche Abstandsflache eingehalten werden.

Mit dieser Langenbegrenzung soll eine verdichtete und Uberproportioniert wirkende Bauwei-
se vermieden werden und dem Ziel nach Schaffung einer aufgelockerten freistehenden Ein-
zel- und Doppelhausbebauung entsprochen werden. Dies entspricht im Ubrigen auch den
Vorgaben aus der Umgebungsbebauung.

7.5 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Im vorangegangenen Kapitel wurden bereits grundsatzliche Ausfihrungen u.a. zur Verortung
von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen vorgenommen. Zwecks Vermei-
dung von Wiederholungen wird auf die dortigen Ausfihrungen verwiesen.

Je Grundstick ist héchstens eine Nebenanlage i.S. des § 14 (1) BauNVO zuléssig. Damit
soll die Bereitstellung einer ausreichend bemessenen Freiflache sowie eine ungesteuerte
,wilde* Anordnung von Nebenanlagen auf dem jeweiligen Grundstlck vermieden werden.

Der Bebauungsplan trifft eine Regelung zum Nachweis von Stellplatzen auf den privaten
Grundsticken. So missen Stellplatze wie folgt nachgewiesen werden:

» 1 Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze,
» 2 Wohneinheiten mindestens 3 Stellplatze.

Mit dieser Festsetzung soll die Inanspruchnahme des 6ffentlichen StraBenraums durch den
ruhenden Verkehr der Anlieger vermieden werden.

7.6 Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden

Ohne eine planungsrechtliche Steuerung der hdchstzulassigen Zahl von Wohnungen in
Wohngebdude kdnnten ,stadtisch” orientierte Lebensformen (z.B. ,Mietwohnungsbau®) ent-
stehen, die dem definierten Ziel nach Umsetzung einer aufgelockerten Bebauung in diesem
Baugebiet zuwiderlaufen wirden.

Auch hat die gesetzliche Forderung nach Schaffung von gesunden Wohnumfeldverhéltnis-
sen eine wichtige Rolle bei der Regulierung der héchstzuldssigen Zahl von Wohnungen je
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Wohngebdude gespielt. Bei den im Plangebiet entstehenden GrundsticksgréBen von etwa
400 m? soll den Bewohnern ein vertretbarer Anteil an Freiflache zur Verfligung stehen.

7.7 Verkehrsflachen

Die 1. Anderung sieht an der dstlichen Geltungsbereichsgrenze die Inanspruchnahme einer
etwa 12,5 m? groBen (privaten) Flache vor. Diese Flache wird fur einen funktions- und nut-
zergerechten Ausbau der ,Sankt-Georg-StraBe” benétigt. Bereits im urspriinglichen Bauleit-
plan war die Verbreiterung der ErschlieBungsstraBe unter Inanspruchnahme der o.a. Grund-
stlicksteile festgesetzt.

In den Textfestsetzungen ist geregelt, dass je Grundstiick héchstens 1 Ein- und Ausfahrt bis
zu einer Breite von maximal 3 m zulassig ist. Mit dieser Regelung wird eine die Uberschau-
barkeit und Sicherheit des 6ffentlichen Verkehrsraumes angestrebt. AuBerdem soll vermie-
den werden, dass die gesamte, zur 6ffentlichen Verkehrsflache liegende Grundstiicksfront
als Zu- und Einfahrtsbereich genutzt wird. Vielmehr soll der Gberwiegende Flachenteil im
vorderen Grundstlicksbereich fir die Anlage eines Vorgartens genutzt werden. Dies tragt zu
einer Aufwertung des Ortsbildes bei.

7.8 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

In der 1. Anderung wird die Vorgabe zur Versiegelung im Vorgartenbereich (= Flache vor der
straBenseitigen Baugrenze und deren geradlinigen Verlangerung zu den seitlichen Grund-
stiicksgrenzen) des rechtskréaftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans beibehalten.
Demnach durfen Vorgartenflachen nur bis zu 40% versiegelt werden. Stellplatze und Zufahr-
ten sind nicht anzurechnen. Mit dieser Regelung wird eine entsprechende (Freifla-
chen)Gestaltung des Vorgartenbereichs angestrebt.

7.9 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur inneren Begrinung des Plangebietes sind auf der Grundlage des § 9 (1) Nr. 25a BauGB
Anpflanzgebote festgesetzt worden. So ist je angefangene 200 m?2 nicht Gberbaubare Grund-
stlcksflache ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Innerhalb der festgesetzten Flache
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Strauchhe-
cke aus standorttypischen Gehdlzen anzupflanzen. Sie sind als Strauchhecken und/ oder
Gebuschstrukturen aufzubauen.

Das griunordnerische Konzept basiert auf den Vorgaben aus dem rechtskréaftigen Bebau-
ungsplan. Die MaBnahmen sollen einen Beitrag zur Einbindung in das Ortsbild leisten.
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8 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Einen wesentlichen Beitrag fir die Einbindung des Plangebietes in das Orts- und Land-
schaftsbild leisten grundsétzlich die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, die der Rege-
lung gestalterischer Inhalte dienen. Bei den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wird sich
i.d.R. an den orts- und regionstypischen Gestaltelementen orientiert.

In Anlehnung an die zu erwartende Bebauung soll eine den heutigen Bedlrfnissen entspre-
chende nutzergerechte Bautypologie unter Ausnutzung moderner architektonischer Gestalt-
elemente entwickelt werden. Im vorliegenden Fall ist jedoch zu bericksichtigen, dass auf-
grund der Gestaltungsvorgaben aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan seinerzeit ein ein-
heitliches Gestaltungskonzept angestrebt und auch umgesetzt wurde. Vor diesem Hinter-
grund sind die gestalterischen Festsetzungen des urspringlichen Plans in die 1. Anderung
Ubernommen worden. Der Bebauungsplan beinhaltet Regelungen zur Gestaltung der Dach-
landschaft, zu Einfriedungen, Abstellplatzen fir Millbehalter sowie die duBere Gestaltung
baulicher Anlagen. Zudem ist geregelt, dass aneinander gebaute Hauseinheiten (Doppel-
haus) mit gleicher Dachneigung, Traufhéhe, Dacheindeckung und AuBenwandgestaltung
auszubilden sind.

9 AUSFUHRUNGEN ZUR TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR

9.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung (Trink- und Léschwasser) ist durch den Anschluss an das ortliche
Netz sichergestellt.

9.2 Abwasserbeseitigung

Im Zuge der Realisierung des rechtskréaftigen Bebauungsplans wurden im Plangebiet die
Abwasserbeseitigungsanlagen hergestellt. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Inso-
fern ist fir die im Geltungsbereich der 1. Anderung gelegenen Grundstlicke eine ordnungs-
gemaBe Abwasserbeseitigung der Schmutz- und Niederschlagswasser gesichert.

9.3 Stromversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Strom ist nach derzeitigem Kenntnisstand durch die An-
schlussméglichkeit an das 6rtliche Netz mdéglich.

9.4 Gasversorgung

Die Gasversorgung des Plangebiets ist nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls durch die
Anschlussmdéglichkeit an das bestehende Netz gegeben.
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10 STATISTIK

Die Statistik stellt sich wie folgt dar:

m? %
GroBe 2.640 100
Allgemeines Wohngebiet 2.627,5 99,5
Verkehrsflache 12,5 0,5

1 BODENORDNUNG

Die im Geltungsbereich der 1. Anderung liegenden Grundstiicke stehen im Eigentum des
Vorhabentragers. Es werden bodenordnerische MaBnahmen notwendig, damit nach Lage,
Form und GréBe der Nutzung entsprechende Grundstiicke entstehen kdnnen.

Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse wird jedoch kein formelles Bodenordnungsverfahren
nach §§ 45 ff BauGB durchgefihrt.

Far die Verbreiterung der ,Sankt-Georg-StraBe” wird die Inanspruchnahme von etwa 12,5 m2
privater Grundsticksflache notwendig. Dies wird zwischen der Stadt und dem Vorhabentré-
ger im Durchflihrungsvertrag geregelt.

12 KOSTEN

Fir die Stadt werden durch die Planung und die Umsetzung keine Kosten anfallen. Die Pla-
nungs- und Realisierungskosten des Projektes tragt der Vorhabentrager.

Im Wege vertraglicher Vereinbarungen zwischen der Stadt und dem Vorhabentrédger werden
Einzelheiten der Kostenlibernahme geregelt.
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13 EINGRIFFSBILANZIERUNG

Fur die Erfassung des durch die 1. Anderung hervorgerufenen Eingriffsumfangs wurde eine
Gegenlberstellung des ,Kompensationswertes“ des rechtskraftigen Bebauungsplans und
der 1. Anderung vorgenommen.

Der ,Kompensationswert* wurde folgendermaBen ermittelt:

Rechtskraftiger Bebauungsplan

Biotoptyp Werteinstufung nach|GréBe in m* |Wertpunkte
einer Menschenge-
neration

versiegelte Flache Baugrundsticke - 36 1 1.042 1.042

mz fir Verbreiterung St. Georg-StraBe =
2604 x GRZ 0,4 = 1.042 m?

Versiegelte Flache Zuschlag geméan § 19 1 521 521
(4) BauNVO (= 50% von GRZ 0,4 = 521

m3)

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache 40 4 573 2.292

% von 2.604 m2 = 1.042 m2 - 392 m?
(Gehdlzstreifen) - 77 m2 (Geh- und Fahr-
recht fur ErschlieBungsweg) = 573 m?

Verkehrsflache (Verbreiterung St. Georg-

StraBe) 1 36 36
Verkehrsflache (Geh- und Fahrrecht fiir

ErschlieBungsweq) 1 77 77
Gehdlzstreifen (Planung) 6 392 2.352
Pflanzung von LB Il. Ordnung 13 St

a’15m?/St. (Planung) 6 0 1.170
Summe 2.640 7.490
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1. Anderung

Biotoptyp Werteinstufung nach|GréBe in m* |Wertpunkte
einer Menschenge-
neration

—_

versiegelte Flache Baugrundstiicke — 1.051 1.051
12,5 m2 fir Verbreiterung St. Georg-
StraBe = 2.627,5 x GRZ 0,4 = 1.051 m?
versiegelte Flache Zuschlag geman § 19
(4) BauNVO (= 50% von GRZ 0,4 = 521
m2)

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache 40 4 964 3.856
% von 2.627,5 m2 = 1.051 m2- 87 m2
(Gehdlzstreifen) = 964 m2

—_

525,5 525,5

Verkehrsflache (Verbreiterung St. Georg-
StraBe) 1 36 12,5

Gehdlzstreifen (Planung) 6 87 522
Pflanzung von LB Il. Ordnung 13 St
a’15m?/St. (Planung) 6 0 1.170
Summe 2.640 7.137

Aus der Gegenuberstellung ergibt sich eine Differenz 353 Wertpunkte. Diese werden im We-
sentlichen durch den Wegfall der festgesetzten Pflanzgebote nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB
erzielt.

Um das Kompensationsdefizit ausgleichen zu kénnen, sind im Rahmen der 1. Anderung wei-
tere AusgleichsmaBnahmen notwendig. Einem Defizit von 353 Wertpunkten entspricht bei-
spielsweise das Anpflanzen von 4 Bdumen Il. Ordnung (a 15 m?).

Die Stadt Bornheim strebt die Zahlung eines Ausgleichsbetrags an, um mit diesem Betrag
entsprechende MaBnahmen des stadtischen Okokontos umsetzen zu kénnen. Dieser be-
rechnet sich gemaB der Vorgabe der Stadt wie folgt:

» 353 Wertpunkte entspricht einem Flachenanteil von ca. 88 m?
» Das Kompensationsgeld in der Stadt Bornheim wird mit 13 €/ m? angesetzt
» hieraus ergibt sich folgendes Kompensationsgeld:

88m2x13€/ m2=1.144 €

Da es sich um vorliegenden Fall um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, wird
die Erbringung der KompensationsmaBnahmen auf der Grundlage des § 1a (3) BauGB im
Durchflhrungsvertrag mit dem Vorhabentréager abschlieBend geregelt.
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 13.04.2011 |
Offentlich Vorlage Nr. 146/2011-9
Stand 24.03.2011

Betreff Herstellung zuséatzlicher Pkw-Stellplatze beim Ausbau Servatiusweg in
Bornheim

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften beauftragt den Blrgermeister, die
vorgeschlagene Planungsanpassung im Zuge der laufenden StrallenbaumalRnahme umzu-
setzen.

Sachverhalt:

In seiner Sitzung am 06.07.2005 beauftragte der Ausschuss fir Verkehr, Planung und Lie-
genschaften den Blrgermeister, den Ausbau des Servatiuswegs planungsgemafd durchzu-
fuhren (vgl. Vorlage 339/2005-7).

Beim Ausbau soll der vorhandene StraRenraum den Verkehrsverhéltnissen angepasst und
neu aufgeteilt werden.

Im StraRenabschnitt zwischen Konigstrale und Stral3enknick sind derzeit 15 offentliche
Stellplatze in Schrag- und Langsaufstellung markiert, von denen bei Umsetzung der Be-
schlussplanung nur 6 wieder angelegt werden kénnten.

Zur Verbesserung der Bilanz wurden nochmals Méglichkeiten zur Anlage zusatzlicher Stell-
platze untersucht — mit dem Ergebnis, dass eine bedarfsgerechtere Nutzung der Nebenanla-
gen die Herstellung 5 zusatzlicher Stellplatze erméglichen wiirde. Dazu mussten folgende
Planungsanpassungen vorgenommen werden:

1. Auf der rechten Stral3enseite misste vor Haus Nr. 5 die Kombination Baumbeet/Stellplatz
gedreht werden um zusammen mit der unten beschriebenen 2. Anpassung eine Torwirkung
zu Beginn der Einbahnstral3e zu erzielen. Au3erdem musste vor Haus Nr. 7 zu Gunsten ei-
nes zusatzlichen Stellplatzes auf ein Baumbeet und die vorgelagerte Pflasterflache verzichtet
werden (siehe Anlage).

Diese Anpassung konnte ohne zusatzliche Kosten umgesetzt werden.

2. Auf der linken StralRenseite missten anstatt der geplanten, lang gestreckten Griinflache
entlang des offentlichen Parkplatzes (P10) ein kurzes Baumbeet und entsprechende Langs-
stellplatze hergestellt werden (siehe Anlage).

Die lange Grinflache wurde urspringlich zur optischen Trennung zwischen Parkplatz P10
und Servatiusweg eingeplant. Eine wirksame optische Trennung wéare aufgrund des hoher
gelegenen Parkplatzes nur mit einer blickdichten Strauchbepflanzung zu erzielen, die aber
auch einen intensiven Pflegeaufwand verursachen wirde.

Der eingesparte Aufwand fur Herstellung, Bepflanzung, 2-jahrige Anwuchs- und Entwick-
lungspflege der Griinflache wiirde den Aufwand zur Herstellung der Stellplatze nicht decken.
Es bleibt ein zusatzlicher Investitionsaufwand von ca. 10.000 € (entspr. ca. 2% der Auftrags-
summe StralRenbau), der allerdings durch die entfallende Griunflachenunterhaltung nach et-
wa 8 Jahren amortisiert wére.

Der zusatzliche Investitionsaufwand ware in den beitragsfahigen Aufwand und in den zu-
wendungsfahigen Fordermittelaufwand (Stadterneuerungsmittel) einzurechnen.
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Die Anzahl der geplanten Baumpflanzungen im gesamten Servatiusweg bleibt durch die be-
schriebenen Anpassungen Ubrigens unverandert bei 8 Stiick (im beiliegenden Planungsaus-
schnitt bei 6 Stuck).

Bei genauer Betrachtung der urspringlichen Planung (hier: "Planung: Stand alt") sind in der
lang gestreckten Grinflache zwei geplante Baume ausgekreuzt dargestellt. Wegen der Nahe
zu den Bestandsbaumen des Parkplatzes (P10) sind diese Baume anstatt am urspriinglichen
Standort nun entlang der Geh- und Radwegtrasse Richtung Feuerwehr geplant.

Besonders in Stadtkerngebieten ist die Deckung des Parkraumbedarfs im offentlichen Stra-
Renraum besonders wichtig und hat gegenulber gestalterischen Elementen Vorrang.

Der Burgermeister empfiehlt, die vorgeschlagene Planungsanpassung im Zuge der laufen-
den Stra3enbaumaflinahme umzusetzen.

Die Auftragssumme StralRenbau ist ca. 18% glinstiger ausgefallen als erwartet, so dass ent-
sprechende Haushaltsmittel unter Projekt Nr. 5.000023.700.300 zur Verfiigung stehen.

Anlagen zum Sachverhalt
Plan
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 13.04.2011 |
Offentlich Vorlage Nr. 100/2011-9
Stand 11.02.2011

Betreff Antrag der CDU-Fraktion vom 10.02.2011 betr. Aufrechterhaltung der
Parkraumnutzung auf der Briicke Bahnhofstral3e in Sechtem

Beschlussentwurf:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften nimmt die Ausfiihrungen des Bir-
germeisters zur Kenntnis.

Sachverhalt:
Auf den Antrag vom 10.02.2011 wird Bezug genommen.

Der Birgermeister hat die Angelegenheit mittlerweile im Rahmen eines straRenverkehrs-
rechtlichen Anhorverfahrens nach Verwaltungsvorschrift zu § 45 StVO unter Beteiligung des
Vertreters der Polizei Uberprift.

Obwohl die Arbeiten zum Ausbau des Bahnhofs Sechtem voraussichtlich Mitte April 2011
weitgehend abgeschlossen sein werden, bestand im Hinblick auf den starken Parkraumbe-
darf im Umfeld des Bahnhofs und der angrenzenden NebenstraRen Einvernehmen, die bis-
herige Parkregelung auf der Bricke in Verlangerung der Bahnhofstral3e zunachst bis Ende
Mérz 2012 beizubehalten.

Diese Entscheidung steht auch in direktem Zusammenhang damit, dass eine geplante Teil-
flache des Bahnhofs-Parkplatzes ,Nord“ aufgrund der aktuellen Haushaltssituation der Stadt
Bornheim zuné&chst nicht vollstéandig hergestellt sondern nur provisorisch befestigt wird.

Der Burgermeister wird die fraglichen Verkehrsverhaltnisse und das Parkverhalten im Ein-
zugsgebiet des Bahnhofes zukilinftig beobachten, um so Erkenntnisse fur die endgultige Ent-
scheidung betreffend der Parkregelung auf der Briicke Bahnhofstral3e fiir die Zeit nach April
2012 zu erlangen.

Die notwendigen straRenverkehrsrechtlichen Anordnungen wurden mittlerweile getroffen.
Finanzielle Auswirkungen

Kosten des Anhorverfahrens einmalig pauschal rd. 80 Euro.
Beschilderungsmalnahmen erfolgen durch den SBB im Rahmen der Stadtpauschale.

Anlagen zum Sachverhalt
Antrag
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Uwe Kuhnert, S8echtem, Eupener Strae 13, 53332 Bornheim
Herrn
Wilfried Hanft Y e U
Vorsitzender des Verkehr, Planung u. Liegenschaften CDU-Fraktion im Rat der Stadt Bomheim
-Rathaus- ' RM Uwe Kuhnert

53332 Bornheim ) . Sechtem, Eupener Stralie I3
: i . 53332 Bomnheim, den 17.11.2009
E A 02, 7 |
s Tel.: 02227 6341
{/JP S Mobil: 0177 3600 112,

Email:  uwekuhnert@neteologne.de

Sechtem, 10.02.2011
Aufrechterhaltung der Parkraumnutzung auf der Briicke Bahnhofstr.

Sehr geehrter Herr Hanft,

Wir bitten um Aufnahme’ des Antrages auf die Tagesordnung der nachsten Sitzung des
Ausschusses far Verkehr, Planung und Liegenschaften. '
Beschlusévorschlag:

Der Burgermeister wird beauftragt zu prifen,

ob die Beibehaltung der Einbahnstralenregelung und der zusatzllche Parkraum auf der
Briucke Bahnhofstr.. bis zur Fertigstellung der, im &stlichen Bereich entstehende P&R
Anlage aufrechterhalten werden kann.

Sachverhalt
Nach Aussage der Verwaltung kann frihestens mit einer Fertigstellung der P&R Anlage
auf der Rickwartigen Seite am Bahnhof Sechtem im Jahre 2014 gerechnet werden.

Die Parksituation rund um den Bahnhof Sechtem, taglich 1300 Bahnkunden, wird sich
auch nach dem Abschluss der Umbaumalnahmen am Bahnhof Sechtem nicht
entscharfen lassen. Die zuséatzlich geschaffenen Parkplatze auf der Brucke kénnten hier
eine erhebliche Entfastung bringen.

Das Park Chaos an bestimmen Tagen, so die Aussage von Birgermeister Henseler aus
dem Jahre 2008, ist zum Alltag rund um den Bahnhof Sechtem geworden.

Die ,provisorische® L.6sung (halten in Sechtem tber 30 Jahre) wéhrend der Unbauphése
des Bahnhofes wurde von den Bahnpendlern sehr gut angenommen. Die hier zurzeit 45
Parkplatze sind taglich ausgelastet.

Mit freundlichen GriRen

gez. Uwe Kuhnert gez. Horst Braun-Schoder gez. Theo Geuer
Ratsmitglied Sachkundiger Biirger. Sachkundiger Blrger

Fraktionsbiiro: Rathaus Bornheim, Alter Weiher 2, 5330%6?}“%2%961 02222/945510 — Fax: 02222/945511
Volksbank Bomn-Rhein-Sieg - Kto.-Nr. 114 19 - BLZ 380 601 86
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 13.04.2011 |
Offentlich Vorlage Nr. 136/2011-9
Stand 21.03.2011

Betreff Antrag der CDU-Fraktion vom 19.03.2011 betr. Einrichtung einer Sperrflache
(Zick-Zack-Markierung) auf der Uhlstral3e in Kardorf

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fiir Verkehr, Liegenschaften und Planungen beauftragt den Blrgermeister,
die Verkehrsverhdltnisse in Kardorf im Bereich zwischen dem Haus Uhlstral3e 1 und der
Einmindung TravenstralRe hinsichtlich der Frage, ob hier die Anordnung einer Grenzmarkie-
rung (VZ 299 StVO) erforderlich ist, im Rahmen eines stralBenverkehrsrechtlichen Anhorver-
fahrens nach 8§ 45 StVO zu uberprifen und die ggf. notwendigen Anordnungen zu treffen.

Sachverhalt:
Auf den Antrag vom 19.03.2011 wird Bezug genommen.

Der Birgermeister hat keine Bedenken im Sinne des Antrages zu beschliel3en.

Finanzielle Auswirkungen
Kosten des stral3enverkehrsrechtlichen Anhorverfahrens: Einmalig pauschal rd. 80 €.

Anlagen zum Sachverhalt
Antrag
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Wir in Bornheim

CDU-Fraktion
im Rat der Stadt Bornheim
Peter Stlisser '

An den Blrgermeister der Stadt Bornheim’ Ratsmitglied

Herrn Wolfgang Henseler Schulthraﬂis_
2

RathausstraRe 2 53332 Bornheim

g“’ ; ) Telefon: 02227 / 5602
53332 Bornheim Ll QQ:?)‘ %\ ' Telefax: 02227 /926410

Peter Stilsser - Ratsmitglied - SchulstraBe 5 - 53332 Barnheim

fotosatzstuesser@msn.com
- www.edu-bornheim.de

Kardorf, 19.3.20m

Einrichtung einer Sperrfliche (= Zickzackmarkierung)
auf der UhistraBe in Kardorf

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

bitte berticksichtigen Sie nachfolgenden Antrag fiir die Tagesordnung der nichsten
Sitzung des Ausschusses flir Verkehr, Planung und Liegenschaften:

Beschlussfassung:

Der Blrgermeister wird gebeten zu priifen, ob in der UhlstraRe in Kardorf vor dem
Haus Nr. 1 ab der Toreinfahrt dieses Hauses bis zur TravenstraRe eine Sperrflache

(= Zickzackmarkierung) einrichtet werden kann und nach eventuell beflirwortender
Prifung Entsprechendes zu veranlassen. |

Begriindung:

Im Kreuzungsbereich UhistraRe/TravenstraRe/Josephsweg kommt es taglich zu
Behinderungen, weil die aus der UhlstraRe in die TravenstraRe oder den: Josephs-
weg einfahrenden Fahrzeuge wegen auf besagter Fliche parkender Autos nicht
genligend Platz haben, auf ihrer Fahrbahn bis zur Sichtlinie in den Kreuzungsbereich
einzufahren und gleichzeitig den Gegenverkehr aus der Travenstrale oder dem
Josephsweg vorbeizulassen. Die vorgeschlagene MaRnahme kénnte Abhilfe schaf-
fen. Die Anlieger sind mit der MaRnahme einverstanden.

- Mit freundlichem GruR!
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Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 13.04.2011
Ausschuss fir Schule, Soziales und demographischen Wandel 03.05.2011
offentlich Vorlage Nr. 148/2011-9

Stand 24.03.2011

Betreff Antrag der CDU-Fraktion vom 20.03.2011 betr. Mobilitat auf Gehwegen /
Verwendung von Kopfsteinpflaster oder Blaubasalt

Beschlussentwurf Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften nimmt Kenntnis von den Ausfih-
rungen des Birgermeisters und vertagt den Antrag in die ndchste Ausschuss-Sitzung.

Beschlussentwurf Ausschuss fir Schule, Soziales und demographischen Wandel:
Der Ausschuss fur Schule, Soziales und demographischen Wandel nimmt Kenntnis von den
Ausfiihrungen des Blrgermeisters und vertagt den Antrag in die ndchste Ausschuss-Sitzung.

Sachverhalt:

Zum Sachverhalt kann der Birgermeister aufgrund des kurzfristigen Eingangs des Antrages
erst zur Ausschusssitzung fur Verkehr, Planung und Liegenschaften am 25.05.2011 bzw. zur
Ausschusssitzung fiir Schule, Soziales und demographischen Wandel am 05.07.2011 Stel-
lung nehmen.

Anlagen zum Sachverhalt
Antrag
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Wilfried Hanft

O 12

Vorsitzender des Ausschuses fir Verkehr, CDU-Fraktion im Rat der Stadt Bornheim
Planung und Liegenschaften RM Michael Paulsen

Frau Gabi Deussen-Dopstadt Hersel, Auf der Trinke 13
Vorsitzende des Ausschusses flir Schule, 53332 Bornheim

Soziales und demographischer Wandel Tel.:: 02222 62981

-Rathaus-

53332 Bornheim
Hersel, 20.03.2011

Mobilitat auf Gehwegen
Verwendung von Kopfsteinpflaster oder Blaubasalt

Sehr geehrte Frau Deussen-Dopstadt, sehr geehrter Herr Hanft,

Wir bitten um Aufnahme des Antrages flr die Tagesordnung der jeweils nachsten Sitzung
des Ausschusses fur Verkehr, Planung und Liegenschaften und zur Mitberatung im
Ausschuss flr Schule, Soziales und demographischer Wandel.

Beschlussvorschlag:

Der Bdirgermeister wird beauftragt, darauf hinzuwirken, dass bei kdnftigen
StraBenausbaumaBnahmen, insbesondere flr die Gehwegplanungen die Verwendung von
Pflastersteinen (Kopfsteinpflaster oder Blaubasalt) ausgeschlossen wird.

Begriindung:

Viele altere Mitblrgerinnen und MitbUrger sind aus Altersgriinden, wegen gesundheitlicher
und korperlicher Einschrankungen oder Handicaps auf die Unterstitzung von Gehhilfen
(Rollatoren oder Unterarmgehhilfen) flr Spaziergdnge und Einkaufe im fuBlaufig
erreichbaren Einzugsbereich angewiesen. In der Vergangenheit sind bei entsprechenden
StraBenbaumaBnahmen fir die Herrichtung von Abschlussdecken auf FuB- und
Gehwegen Pflastersteine (zum Beispiel in Hersel auch im Umfeld der Alteneinrichtung)
verwendet worden. Ohne Frage bietet die Verwendung von Pflaster bzw.
verschiedenartiger Materialien eine gréBere Bandbreite und Maoglichkeiten flr eine
ansprechende stadtebauliche Gestaltung im 6&ffentlichen Raum. Allerdings ist bei
durchgehenden Kopfsteinpflasterflachen inklusive der Fugen die Oberflache im Ergebnis
so grob strukturiert, dass eine gefédhrdungs- und beschwerdefreie Nutzung nicht gegeben
ist. Insofern wéare mit Blick auf die vorstehend geschilderte Problematik flr die Herrichtung
von Gehwegen Asphalt, Gehwegplatten bzw. Verbundsteine zu bevorzugen.

Stichworte wie demographischer Wandel und Inklusion sind hier Hinweise flir eine
entsprechende Handlungsanweisung, die mithelfen wirde, die Teilhabe von in der
Bewegung eingeschrankten Personen am Alltagsleben zu erleichtern.

Mit freundlichen GriiBen

gez. gez.
Michael Paulsen Franz-Josef FaBbender
Ratsmitglied Stellv. Sachkundiger Birger

Fraktionsbiiro: Rathaus Bornheim, Alter Weiher 2, 5330_&1%%9 el.: 02222/945510 — Fax: 02222/945511
Volksbank Bonn-Rhein-Sieg - Kto.-Nr. 114 19 - BLZ 380 601 86
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 13.04.2011 |
Offentlich Vorlage Nr. 064/2011-7
Stand 27.01.2011

Betreff Mitteilung betr. Probleme in der Fahrgastbeforderung der Regionalbahnlinie
48; Antwort der Nahverkehr Rheinland GmbH (NVR)

Sachverhalt:

Am 9. Dezember kam es auf dem Bahnhof Sechtem im Berufsverkehr zu einem Zwischen-
fall, als die Mittelrheinbahn 48 von Bonn nach Wuppertal zum wiederholten Male entgegen
den vertraglichen Bestimmungen mit nur einem Wagen und schon Uberfillt in den Bahnhof
einfuhr. Die dort wartenden Fahrgéste versuchten noch Platz in dem Zug zu finden und blo-
ckierten die Turen, als klar wurde, dass zahlreiche Wartende auf dem Bahnsteig zurtick blei-
ben wiirden. Es kam zu teils panikartigen Reaktionen.

Erst nach einem Aufenthalt von 20 Minuten, der dazu fiihrte, dass der Fernverkehr Gber ein
Ausweichgleis umgeleitet werden musste, konnte der Zug seine Fahrt fortsetzen, nachdem
die Durchsage erfolgte, dass der Regionalexpress 5 aufRerplanmafiig in Sechtem halten
wirde.

Die Stadt Bornheim verfasste hierauf das als Anlage beigefligte Beschwerdeschreiben an
die Nahverkehr Rheinland GmbH und erhielt Ende Januar das beigefligte Antwortschreiben.

Mitte Februar befasste sich die NVR-Verbandsversammlung mit der Thematik.

Auch in der letzten Sitzung des Planungs- und Verkehrsausschusses des Rhein-Sieg-
Kreises sollte mit dem Leiter Verkehrsbetrieb Rheinland der DB Regio NRW GmbH uber die
Probleme der Fahrgaste auf der Regionalbahnlinie 48 gesprochen werden.

Ergebnisse hierzu liegen bislang nicht vor.

Der Birgermeister wird jedoch weiterhin Gesprache mit der DB-Regio und dem Rhein-Sieg-
Kreis hinsichtlich einer verlasslicheren Bedienung dieser Regionalbahnlinie fiihren.

Anlagen zum Sachverhalt
Schreiben an Nahverkehr Rheinland vom 20.12.2010
Antwort der Nahverkehr Rheinland vom 17.01.2011
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Besuchszeiten:

! stadt
Montag — Mittwoch ~ 08.30 - 12.30 Uhr . - \
Donnerstag 08.30 - 12.30 Uhr und 14.00 - 18.00 Uhr o m E I M
Freitag 08.30 - 12.30 Uhr 4 4 —

DEr BURGERMEISTER

RathausstralRe 2

Stadt Bornheim - Postfach 1140 - 53308 Bornheim ’
53332 Bornheim

Nahverkehr Rheinland GmbH Internet: www.stadt-bornheim.de
Herrn Dr. Reinkober
Glockengasse 37-39

50667 Kdln Frau Manheller
Zimmer: 411

Telefon: 022 22/945 - 257
Telefax: 02222/945-126

7-STADTENTWICKLUNG

E-Mail: sabine.manheller@stadt-bornheim.de

Ihr Zeichen / Ihr Schreiben vom Mein Zeichen / Mein Schreiben vom Datum

7.1 - Man 20.12.2010

Regionalbahn 48 im Berufsverkehr; hier: Probleme in der Fahrgastbeférderung

Sehr geehrter Herr Dr. Reinkober,

wie Sie der Presse sicher entnommen haben, gab es am Donnerstag dem 09.12.2010 ge-
gen 7:00 Uhr am Bahnhof Sechtem einen Zwischenfall mit der Regionalbahn 48.
Offensichtlich fuhr diese Bahn mit nur einem Wagen und schon Uberflllt in den Bahnhof
Sechtem ein. Die zahlreichen dort wartenden Fahrgaste blockierten nach mehrfachen Ver-
suchen in der Bahn noch Platz zu finden die Turen und hinderten die Bahn so am Weiter-
fahren.

Ahnlich stellte sich die Situation am 14.12.2010 am Haltepunkt Roisdorf dar. Die Bahnen in
Richtung Kéln um 8:58 Uhr und in Richtung Bonn um 9:01 Uhr fuhren je nur mit einem Wa-
gen ein und waren uberfullt.

Den Umstand, dass die Regionalbahn 48 trotz anderer vertraglicher Vorgaben die Strecke
im morgendlichen Berufsverkehr teilweise nur mit einer Einheit bedient, habe ich schon
mehrfach angemahnt. Offensichtlich gelingt es nicht, dieses Problem zu |dsen.

Durch einen Halt des Regionalexpresses in Sechtem wirde der Notstand hier behoben wer-
den konnen. Ich ware lhnen daher sehr dankbar, wenn Sie darauf hinwirken kénnten, den
Regionalexpress 5 in Zukunft wieder in Bornheim-Sechtem und Bornheim-Roisdorf halten
zu lassen. Es ist nicht nachvollziehbar, dass dieser Zug den Rhein-Sieg-Kreises tUberhaupt
nicht bedient, dann aber im 4-Minutenrhythmus in Oberwinter, Remagen, Sinzig und Bad
Breisig halt.

Hierdurch konnte unter anderem ein 20-Minuten-Takt fir beide Haltepunkte und die Ent-
scharfung der Situation insgesamt erreicht werden.
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Aktuelle Fahrgastzahlen wirden die Problematik sicher belegen. Ich mdchte Sie daher bit-

ten, die Fahrgastkapazitaten auf der genannten Strecke zu prufen und bitte um Informatio-
nen Uber den aktuellen Stand.

Mit freundlichen Gruf3en
In Vertretung

(Schier)
Erster Beigeordneter
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Nahverkehr Rheinland sy : B

Nahverkehr Rheinland GmbH
Glockengasse 37 - 39

/]
C/,du 50667 Kdln
A

Telefon: (0221) 20808 -0

Nahverkehr Rheinland GmbH - Glockengasse 37 - 39 - 50667 KdIn

Stadt Bornheim

Herrn Schier Fax: (0221) 20 80 8 - 6640
Rathausstr. 2 "V“vxibt 2_/{/ ’{ Internet: www.nahverkehr-rheinland.de
53332 Bornheim ! = E-Mall: info@nahverkehr-rheinland.de

Unser Zeichen: La Durchwahl: -742 17. Januar 2011
E-Mail: birgitt.lamberz@nvr.de

Ihr Schreiben vom 20.12.2010 - Regionalbahn 48 im Berufsverkehr; Probleme in der
Fahrgastbeforderung auf der RB 48

Sehr geehrter Herr Schier,

vielen Dank fiir Ihr o.g. Schreiben, das wir leider erst heute aufgrund des derzeit hohen
Arbeitsaufkommens sowie der zurilickliegenden Feiertage beantworten kénnen. Fir diese
Verzdgerung entschuldigen wir uns.

Den von Thnen genannten Zwischenfall am Bahnhof Sechtem am 09.12.2010 aufgrund einer
fehlenden Triebwageneinheit bedauern wir auBerordentlich. Zweifelsohne besteht keinesfalls die
Absicht, Fahrgéste in irgendeiner Weise mutwillig zu verargern oder Ihnen persénlich zu
schaden. Uns ist allerdings durchaus bewusst, dass das Leistungsangebot auf der genannten
Strecke nach wie vor, besonders aber in den vergangenen Wochen, keinesfalls zufriedenstellend
fiir unsere Fahrgdste war. Wir erlauben uns jedoch darauf hinweisen, dass die DB leider nach wie
vor einen hohen Schadstand aufgrund unterschiedlicher technischer Probleme und gleichzeitig
notwendiger Sanierungsarbeiten beklagt. Die Gesamtsituation war insbesondere im Dezember
witterungsbedingt sowie durch fehlende Fahrzeuge, was auch zu Verspatungen fiihrte
(Haltezeitliberschreitungen), insgesamt extrem angespannt. Dariiber hinaus stehen nach wie vor
deutschlandweit UmbaumaBnahmen auf der Grundlage entsprechender Vorgaben des
Eisenbahnbundesamtes sowie vielfdltige Sanierungsarbeiten an. Dies hat zur Folge, dass die
vorgesehenen Fahrzeugreserven gréBtenteils nicht mehr zur Verfligung stehen. Die DB Regio
NRW GmbH arbeitet mit Hochdruck an der Schadensbehebung und ist bemiiht, die verkehrlichen
Auswirkungen fir unsere Fahrgéste so gering wie mdglich zu halten.

Leider ist es diesbezglich nicht méglich, Ihrem Wunsch nach einem zusatzlichen Halt des RE 5
in Sechtem bzw. Roisdorf zu entsprechen. Diese Linie ist durch eine enge Einbindung in den
Integralen Taktfahrplan betroffen. Durch die hierdurch bestehenden Abhéngigkeiten, kénnte die
Einhaltung eines zuverldssigen Fahrplans bei zusatzlichen Halten nicht mehr gewahrleistet
werden.

Sie erreichen uns lber: Appellhofplatz (Linien 3, 4, 5, 16, 18) ¢ Neumarkt (Linien1,7,9) « Bahnhof K&ln Hbf
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In diesem Zusammenhang mochten wir allerdings erwéhnen, dass auf der RE 5 zukiinftig eine
zusatzliche sechste Triebwageneinheit zur Verfligung gestellt wird, um unseren Fahrgdsten ein
bequemeres Reisen ermdglichen zu kénnen. Aufgrund von derzeitigen Lieferschwierigkeiten des
Herstellers, ist es aber leider nicht mdglich, den exakten Zeitpunkt der Auslieferung zu
bestimmen. Zur Zeit kénnen wir von einer Umstellung auf der RE 5 im Herbst diesen Jahres
ausgehen. In weit es hierdurch zu positiven Auswirkungen hinsichtlich des wvon Ihnen
geschilderten Sachverhaltes kommt, kdnnen wir derzeit allerdings noch nicht abschatzen.

Mit freundlichen GriiBen
Nahverkehr Rheinland GmbH

ppa. i. A,
(&DJ\ 0 ( Ay L
Winfried Wenzel ézgﬁ{‘c\lg’ﬂb Q{)
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Umweltausschuss 30.03.2011
Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften 13.04.2011
offentlich Vorlage Nr. 141/2011-SUA

Stand 22.03.2011

Betreff Mitteilung betr. Erweiterung einer Mobilfunksendeanlage

Sachverhalt:

Der Mobilfunkbetreiber E-Plus teilt mit, dass er die bestehende Mobilfunksendeanlage in
Rdsberg am Ruttersweg (Silo einer Tischlerei) um eine UMTS-Sendeanlage erweitern moch-
te.

Der Standort sowie die Absicht, eine vorhandene Anlage zu erweitern, entsprechen den Mo-
bilfunkleitlinien der Stadt. Die Einhaltung der elektromagentischen Grenzwerte wird von der
Bundesnetzagentur geprift und bescheinigt.

119/140

Seite 1von 1



TOP
O 18
stadt

BORNHEIM

DER BURGERMEISTER

e

| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 13.04.2011 |
Offentlich Vorlage Nr. 087/2011-7
Stand 03.02.2011

Betreff Anfrage der Fraktion Bindnis 90/Die Grinen vom 01.02.2011 betr.Sachstand
Fahrradstander am DB-Bahnhof Roisdorf

Sachverhalt:
Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Mit Datum vom 05.10.2010 wurden sowohl die DB Netz AG, Niederlassung West in Duisburg
als auch die DB Station und Service AG in Bonn angeschrieben, verbunden mit der Darstel-
lung der Sachlage und der Bitte um wohlwollende Prufung der Situation.

Mit Datum vom 11.10.2010 aufRerte die DB Station und Service AG, dass sich der Bahnhofs-
vorplatz nicht in ihrem Eigentum befande, sondern die DB Services Immobilien GmbH zu-
standig sei. Das Schreiben wurde entsprechend weitergeleitet. Die DB Services Immobilien
GmbH teilte dann mit Schreiben vom 13.10.2010 mit, dass sich die BahnflachenEnt-
wicklungs-Gesellschaft NRW mbH in Essen innerhalb von drei Wochen mit der Anfrage der
Stadt Bonn auseinandersetzen wirde.

Als Ende Dezember 2010 die BEG noch immer nicht reagiert hatte, wurde ein neues Schrei-
ben formuliert. Hierauf wurde Anfang Februar seitens der BEG per E-Mail ein Mitarbeiter-
wechsel mitgeteilt.

Auf die telefonische Bitte um Beantwortung des Schreibens seitens der Stadtverwaltung
wurde dann darauf hingewiesen, dass die BEG die Verantwortung bei der Stadtverwaltung
sieht, da diese auch fur die P+R-Anlage verantwortlich zeichnet und derzeit Verhandlungen
bezuglich einer Ubereignung der Flachen an die Stadt Bornheim gefiihrt werden.

Der Bitte, diesen Standpunkt schriftlich darzulegen, wurde wiederum nach mehrmaligen tele-
fonischen Nachfragen dann mit Datum vom 23.03.2011 per Email entsprochen.

Die Anschreiben und Email sind der Sitzungsvorlage als Anlage beigefiigt.

Der sehr unbefriedigende Ricklauf hinsichtlich der stadtischen Anfragen zeigt, dass seitens
der zahlreichen Tochtergesellschaften der DB keinerlei Interesse an einer Lésung des ge-
schilderten Problems besteht.

Im Haushalt der Stadt Bornheim ist der Ankauf der Stellplatzflachen fir 2014 vorgesehen mit
dem Ziel , die vorhandene P+R-Anlage neu zu gestalten und um eine B+R- Anlage zu erwei-
tern. Eine abschlieBende Lésung der Stellplatzprobleme der Radfahrer ist somit im Zusam-
menhang mit einer Gesamtplanung mittelfristig mdglich. Diese kann jedoch erst nach dem
Erwerb zur P+R-Anlage in Roisdorf durch die Stadt Bornheim im Jahr 2014 umgesetzt wer-
den. Eine Planung und Kostenschatzungen hierzu liegen noch nicht vor. Fir diese Gesamt-
planung sollen auch GVFG-Mittel beantragt werden. Fir eine B+R Anlage als Zwischenlo-
sung sind im Haushaltsplan keine Mittel eingestellt.

Anlagen zum Sachverhalt

1 Antwort DB Station&Service AG v.11.10.2010

2 Antwort DB Services Immobilien GmbH v.13.10.2010
3 Antwort BEG v.23.03.2011
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An den Vorsitzenden des Ausschusses - Bornheim, 01.02.2011
fur Verkehr, Planung und Liegenschaften

Herrn Wilfried Hanft _ _ [_ _ '
Rathaus =L,32 07 07, 70CC
53332 Bornheim : o

- Kopie an den Bi.‘zrqermeister -

Sehr geehrter Herr Hanft!

Veranlassen Sie bitte, dass die nachfolgende Anfrage auf die Tagesordnung der Sitzung des
VPLA am 13.04.2011 genommen wird. '

Mit bestem Dank und freundlichen Grifen
/ (Br. Michael Pacyn

Sachstandsanfrage zu d_em Anirag: ,,Fahrradsténder am DB-Bahnhof Roisdorf”

gez. Dorothea Heymann-Reder

Anfrage:

Die Verwaitung der Stadt Bornheim wurde am 29.09.2010 einstimmig vom VPLA beauftragt, um-
gehend mit der Deutschen Bahn AG die Instaliation von ausreichenden Fahrradstellplatzen fir

den DB-Bahnhof Roisdorf auszuhandeln (Niederschrift 8. 12, Punkt 20).
Wie ist der aktuelle Sachstand der Verhandlungen?
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DB| NETZE

DB Station&Service AG » Am Hauptbahnhof 1 » 53111 Bonn

Stadt Bornheim
Fb 7.1 Stadtentwicklung
Frau Manheller

RathausstraRRe 2 Stadt E}?}}}]}T"{;}};
53332 Bornheim T3.06T 2019 | bR
LAten ey oo, |

Fahrradstellplitze am Bahnhof Roisdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken lhnen fiir Ihr Schreiben vom 05.10.2010.

8T O

DB Station&Service AG
Bahnhofsmanagement Bonn
Am Hauptbahnhof 1

53111 Bonn
www.deutschebahn.com

Thomas Feldmann

Telefon 0228 715-306

Telefax 0228 715-342
thomas.feldmann@deutschebahn.com
Zeichen L.SV-W-BON - |

11.10.2010

Der Bahnhofsvorplatz ist nicht im Eigentum der DB Station&Service AG, vertreten durch das
Bahnhofsmanagement in Bonn, sondern der DB Services Immobilien GmbH, Property Mana-

gement, Deutz-Milheimer StraRe 22 - 24, 50679 Kéln.

Die Errichtungen von Fahrradabstellanlagen zéhlen zu den MaRnahmen des ruhenden Stra-
Benverkehrs und sind damit aus unserer Sicht kommunale Aufgaben.

Wir schlagen Ihnen vor, einen Gestattungsvertrag mit der DB Services Immobilien GmbH zur
Aufstellung von Fahrradabstellanlagen abzuschlieRen und mit Férdermitteln des Landes pas-

sende Fahrradabstellanlagen aufzustellen.

Eine Kopie unseres Antwortschreibens erhilt die DB Services Immobilien GmbH.

Mit freundlichen GriiRen

\

"\‘ % 4 ;%{m___

Christ Feldmann

DB Station&Service AG  Vorsitzender des Vorstand: Bernd Koch

Sitz Berlin Aufsichtsrates: Dr. André Zeug, Rolf Reh
Registergericht Dr.-Ing. Volker Kefer Vorsitzender Andreas Springer
Berlin-Charlottenburg

HRB 87 691

UStIdNr.: DE199861749




DB)| Networks

Logistics

DB Services Immobilien GmbH
Vertrieb und Entwicklung
Deutz-Miilheimer-Str. 22-24

E‘g:ewices Immobilien GmbH ¢ Deutz-Miilheimer-Str. 22-24 « 50679 50679 Kéin
) Stadt Boritr www.deutschebahn.com/dbsimm

Stadt Bornheim aul Burnhaim /

z.H. Frau Manheller 14.0KT. 2010 Michael Murges

Rathausstrasse 2 o / Telefon 0221 141-5347

53332 Bornheim Rhein-Sieg-Kreis | Telefax 0221 141-3517

’_' michael.murges@deutschebahn.com
Zeichen FRI-KOL-V MM

& o,

13.10.2010

lhre Anfrage vom 20.10.2008

Sehr geehrte Frau Manheller,

vielen Dank fir lhr Interesse an einer Liegenschaft der Deutsche Bahn AG und das damit ver-
bundene Vertrauen.

Wir haben lhre Anfrage mit Schreiben vom heutigen Tage an die
BahnflachenEntwicklungsGesellschaft NRW mbH in Essen weitergeleitet.

Die BEG als gemeinsame Tochter der Deutschen Bahn AG und des Landes NRW ist seit Ab-
schluss des 2. Durchfiihrungsvertrages vom 24.01.2005 fir die Entwicklung und Vermarktung
der Flachen der Deutschen Bahn AG auch in Bornheim verantwortlich.

Die BEG wird sich innerhalb von 3 Wochen bei Ihnen melden.

DB Services Immobitien GmbH ~ Vorsitzender des Geschalftsfihrer:

Sitz der Gesellschaft: Berlin  Aufsichtsrates: Torsten Thiele
Registergericht: Ralf Schweisel (Vorsitzender)
Berlin-Charlottenburg Bodo Bonifer

HRB 86 570 Matthias Kiekebusch
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Flir Riickfragen steht lhnen die

BahnflachenEntwicklungsGesellschaft NRW mbH
Kettwiger Str. 2 - 10

45127 Essen

Telefon: 0201 74 766 0

Telefax: 0201 74 766 28

Email: info@beg.nrw.de [ www.beg.nrw.de

gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griifen

DB Services Immobilien GmbH

n

w (LI ( A
o f‘-//i'c-}",f’ o Ty
(Krzyzostaniak) urges
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Manheller, Sabine

Von: Henk Brockmeyer [Henk.Brockmeyer@beg.nrw.de]
Gesendet: Mittwoch, 23. Marz 2011 22:18
An: Manheller, Sabine

Betreff:  Bahnhofsvorplatz Bornheim-Roisdorf; Abstellen von Fahrrédern

Sehr geehrte Frau Manheller,

wie bereits telefonisch besprochen, nehmen wir zu der von Ihnen geschilderten Situation am Bahnhof in
Roisdorf wie folgt Stellung: '

Bei der von lhnen angesprochenen Fliche handelt es sich um eine P&R Anlage, die unserer Kenntnis nach
durch einen Gestattungsvertrag zwischen der Stadt Bornheim und der DB Station & Service AG geregelt ist.
Insofern obliegt die Unterhaltung bzw. das Betreiben der P&R Anlage gem. des Gestattungsvertrags der
Stadt Bornheim. Sollten sich Ihrer Ansicht nach jenseits des Gestattungsvertrags regelungsbediirftige Punkte
aus der von lhnen geschilderten Situation ergeben, halte ich eine Einbindung des Bahnhofsmanagements
und ggf. des Zweckverbandes fiir sinnvoll.

Ich werde mir morgen die Lage vor Ort persdnlich anschauen und stehe Ihnen danach gerne fiir weitere

Mit freundlichen GriiRen
Henk Brockmeyer

Projektleiter

Fon: 0201-74766-18

Fax: 0201-74766-1018

E-Mail: henk.brockmeyer@beg.nrw.de
Internet; www.beg.nrw.de

BahnfliachenEntwicklungsGesellschaft NRW mbH — BEG NRW
Kettwiger Stralte 2-10
45127 Essen

Geschaftsfithrer
Thomas Lennertz
Volker Nicolaus

Handelsregister
Amtsgericht Essen
HRB-Nr.: 16 430
Ust-IdNr.: E 222218774

24.03.2011
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 13.04.2011 |

offentlich Vorlage Nr. 081/2011-6
Stand 02.02.2011

Betreff Anfrage der CDU-Fraktion (ohne Datum, Eingang 01.02.2011) betr. Grundstiick
am Widdiger Weg zwischen dem Friedhof und dem angrenzenden Wohnhaus
in Roisdorf

Sachverhalt:
Der Burgermeister beantwortet die Anfrage der CDU-Fraktion vom 01.02.2011 (Eingang)
zum Grundstick Gemarkung Roisdorf, Flur 8, Flurstiick 37, Widdiger Weg, wie folgt:

zul.
Das Grundstiick Gemarkung Roisdorf, Flur 8, Flurstiick 37, Widdiger Weg, befindet sich im
Eigentum der Stadt Bornheim.

Zu 2.:

Das Grundsttick wird auf Grund einer mindlichen Vereinbarung aus dem Jahr 1996
unentgeltlich fur private Wohnmobile genutzt. Eine schriftliche Vereinbarung existiert nicht.
Die Halter der Wohnmobile sind zur Raumung des Grundstiickes aufgefordert worden.

zZu 3.:
Der Stadtbetrieb Bornheim hat mundlich sein Interesse an einer Anpachtung des
Grundstuckes erklart. Er mochte eine Zufahrt zur Friedhofshalle schaffen.

Anlagen zum Sachverhalt
1 Anfrage
2 Lageplan
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Wir in Bornheim.
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An den Vorsitzenden
des VPLA . .
Wilfried Hanft - o 0
Rathausstraﬁe_ 2 530 332 Bomheigm
53332 Bornheim Tel: 02222/9299152 — mobil: 0179/2053264
Bornheim@gmx.de
. www.cdu-bormheim.de
_SehrgeehrterHerrHanﬁ, | ' O/” DZ’ 2044 E‘l\" gw"ﬁ/

ich bitte nachfolgende Anfrage fiir die Tagesordnung des néichsten VPLA vorzuschen.
Anfrage:

1. Befindet sich das Grundstiick zwischen dem Roisdorfer Friedhof und dem Wohnhaus auf
dem Widdiger Weg im Eigentum der Stadt bzw. dem Stadtbetrich? _ '

2. Ist die momentane Nutzung als Stellplatz fir Wohnmobile mit der Stadt bzw. mit dem
Stadtbetrieb abgestimmt und welche Pachtvertriige mit entsprechenden Ertridge bestehen
zwischen einem eventuellen Péchter und dem Eigentiimer? .

3. Kann das entsprechende Grundstiick als Zufahrt zum zentralen Kithlhaus genutzt werden?

Begriindung:

Auf dem Friedhof in Roisdorf befindet sich ein zentrales Kiihlhaus fiir die Zwischenlagerung von
Leichen, welche auf den Bornheimer Friedhdfen beigesetzt werden solien. :

Hierdurch kommt es zu einer hohen I requentierung des Friedhofs durch Bestatter und shnliche
Dienstleister. Diese nutzen als Weg zu der Kiihlanlage bisher den Hauptweg von der Mainzer
- Strafle aus und fahren dadurch {iber den Friedhof,

Naturgeméh findet dadurch eine Beeintréchtigung des Friedhofsbetriebs statt. Bei Bestattungen in
diesem Bereich kann es sogar dazu fithren, dass das Kiihlhaus kurzzeitig nicht erreicht werden
kann. Zusétzlich ist es besonders im Sommer nicht zu vermeiden, dass durch dic Frequentierung des
Weges Staub aufgewirbelt wird, wodurch zusitzliches Konfliktpotential mit den Grabbesitzern
entsteht. -

Daher stellt sich die Frage, ob die vom Widdiger Weg zur Kiihlanlage reichende Parzelle nicht fiir

eine Zufahrt genutzt werden kann. Hierzu ist es jedoch notwendig die Figentums- und
Pachtverhiltnisse zn kennen, bzw. im Anschluss die Nutzung zu dndern. :

gez,
Sebastian Kuhl
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Stadt Bornheim BORN—lE”ﬁ+|

I

Flurstiicke (aus ALK) Flurstiicke (aus ALK)
I O
Flurstiickssuche (1)

Flurstiicke (aus ALK) (1)

FLAECHE/GEMARKUNG|FLUR|FLST_Z|FLST_N| Shape_Length Shape_Area
192.4 Roisdorf 8 37 68.99008245389294/192.48367501878164
Datenrechte

© Geobasisdaten: Land NRW, Bonn, 1962/2008

© Katasteramt Rhein-Sieg-Kreis, SU- 200925

© Daten der Stadt Bornheim: Eine Weitergabe an Dritte so wie die Verdffentlichung der Daten
ist nur nach ausdricklicher Zustimmung durch die Stadt Bornheim zulassig.
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 13.04.2011 |
Offentlich Vorlage Nr. 128/2011-7
Stand 16.03.2011

Betreff Anfrage der SPD-Fraktion vom 14.03.2011 betr. Einkaufszentrum Bonner
StralRe in Roisdorf

Sachverhalt:

Frage 1:

Wie ist der Sachstand zu der beschlossenen Entwicklung einer Planung mit dem Vorha-
bentrager?

Antwort:

Die Verwaltung ist in Gesprachen mit dem Vorhabentrager. Bislang wurden insbesondere die
Fragen der Verkehrsanbindung erdértert, mit der geplanten Anbindung an die Bonner Stral3e.
AbschlielRende Ergebnisse liegen noch nicht vor.

Frage 2:

Welche Auffassung vertritt der Vorhabentrager zu den beschlossenen Rahmenbedingun-
gen?

Antwort:

Dem Vorhabentréger sind die beschlossenen Rahmenbedingungen des Ausschusses fur
Verkehr, Planung und Liegenschaften bekannt. Der Verwaltung liegen keine abschliel3enden
Informationen vor, inwieweit der Vorhabentrager diese Rahmenbedingungen erfillen wird.

Frage 3:

Wie stellt sich der Sachstand zu den vorliegenden Bauantrédgen dar?

Antwort:

Der Sachstand zu den vorliegenden Bauantragen wird in der nachsten Sitzung dargelegt, da
noch Klarungsbedarf besteht.

Anlagen zum Sachverhalt
Anfrage
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SPD-Fraktion
im Rat der Stadt Bornheim

SPD-Fraktion - RathausstraBe 2 - 53332 Bornheim

Herrn _ Stadt Bornheim
Burgermeister Wolfgang Henseler 15.MRZ 2011
RathausstralRe 2 o Rhein.Si ,
53332 Bornheim _ ein-Sieg-Kreis

T B - ' | ‘ | Bomheim-,- 14032011

Einkaufszentrum Bo'nner Strafe

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Henseler,

der Verkehrs-, Planungs- und Liegehschaﬁsausschuss hat in seiner Sitzung am
01.12.2010 zum Einkaufszentrum Bonner Strae Beschiiisse zur weiteren Planung
des Projektes und die zu beriicksichtigenden Rahmenbedingungen gefasst.

Fur die SPD-Fraktion ergeben sich nunmehr folgende Fragen, um deren
Beantwortung wir in der nachsten Sitzung des Fachausschusses bitten:

1. Wie ist der Sachstand zu der beschlossenen Entwicklung einer Plahung' mit
dem Vorhabentrager? '

2. Welche Auffassung vertritt der Vdrhabentréger zu den beschlossenen
Rahmenbedingungen? |

- 3. Wie stelltsich der Sachstand zu den vorliegenden. Bauantragen dar?

Fur die Beantwortung herzlichen Dank

und freundliche GriiRe

z

Wilfried Hanft

Tel. 02222-945520
Fax 02222-94 55 21

SPD Bornheim im Internet;

www.spd-bornheim-nrw.de

131/140 E-Mal
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 13.04.2011 |
Offentlich Vorlage Nr. 137/2011-9
Stand 22.03.2011

Betreff Anfrage des stv. AM Zige vom 20.03.2011 betr. Hinweisschild auf der
Bahnhofstral3e in Sechtem

Sachverhalt:
Zur beigefiigten Anfrage nimmt der Blrgermeister wie folgt Stellung:

Zu 1:

Bei der in Rede stehenden Beschilderung handelt es sich um eine Werbemalinahme, die mit
bloRen stralRenverkehrsrechtliche Vorschriften nicht wirksam unterbunden werden kann, da
sie innerdrtlich an einem Privatgebaude angebracht wurde und somit diesbeziiglich kein An-
bauverbot besteht.

Unabhangig davon erachtet der Blrgermeister das Schild als sinnfrei, da der beworbene
Baumarkt nicht in unmittelbarer Nahe sondern auf dem Gebiet der Stadt Wesseling liegt und
eine Wegweisung somit an dieser Stelle nicht zielflihrend ist.

Zu 2:
Die Beschilderung war der Verwaltung bisher nicht bekannt.

Zu 3:
Die Verwaltung wird den verantwortlichen Unternehmer bitten, die an dieser Stelle unsinnige
private Wegweisung zu entfernen.

Anlagen zum Sachverhalt
Anfrage
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Rainer Ziige - Europaring 9 - 53332 Bornheim - Tel. 02227/905727

An den Vorsitzenden des
Verkehrs- und Planungsausschusses
der Stadt Bornheim

Herrn Wilfried Hanft

Bornheim, den 20. Marz 2011

Anfrage fur die nachste Sitzung des VPLA

Sehr geehrter Herr Hanft,

ich bitte Sie, die nachfolgende Anfrage auf die Tagesordnung der nachsten Sitzung des VPLA
zu nehmen.

Zum Sachverhalt:

Vor kurzer Zeit hat die Firma Hagebaumarkt / Floraland am Haus Bahnhofsstr. Nr. 4 ein
Hinweisschild auf Ihren Markt (siehe Foto) angebracht, das die Kunden auffordert an der
Ampel nicht den ,,natlrlichen Weg* tber die abknickende VorfahrtsstraRe zu nehmen also der
L190 (dann Eichholzstr.) zu folgen und dann auf die K 60 Richtung Wesseling zu fahren,
sondern statt dessen weiter geradeaus auf der Bahnhofstr. zu bleiben und durch das Wohnge-
biet zu fahren.

Die Bahnhofsstral3e in Sechtem gehort zur Tempo 30 Zone und ist durch alternierendes Par-
ken h&ufig recht eng und unubersichtlich. Zudem hat sie durch den an ihrem Ende liegenden
REWE-Markt eh schon eine nicht unerhebliche Verkehrsbelastung. An die Bahnhofsstr.
Schlielt auflerdem die aufRert kinderreiche ,,Eurode-Siedlung“ an. Der Schulweg sowie die
Wege zu allen Sechtemer Kindergarten fuhren tber oder kreuzen die Bahnhofstralie.

Seit dem Umbau des Bahnhofs wird diese Situation dadurch verschérft, dass die Briicke tber
die Bahn als Ersatzparkplatz genutzt wird in dem eine Spur als Parkflache ausgewiesen wur-
de. Parkende PKW beeintrachtigen hier insbesondere fir Kinder deutlich die Sicht. Die Strale
ist mit diesem Verkehr mehr als reichlich belastet und auch nicht dafiir ausgelegt Durch-
gangsverkehre nach Wesseling aufzunehmen.

Fragen:

1. Hat die Firma Hagebau / Floramarkt das Recht eine solche Beschilderung durch ein
Wohngebiet vorzunehmen obwohl es einen akzeptablen anderen Weg geben wiirde?
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2. Wenn nein: Was hat die Stadt Bornheim bisher unternommen, um dies zu unterbin-
den?

3. Wenn ja: Welche Mdglichkeiten gibt es seitens der Stadt auf das Unternehmen (oder
die Stadt Wesseling) zuzugehen um hier eine Anderung herbei zu fiihren?

%
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Vielen Dank!

Mit freundlichen Grufien

Rainer Zlge
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 13.04.2011 |
Offentlich Vorlage Nr. 140/2011-7
Stand 22.03.2011

Betreff Anfrage der FDP-Fraktion vom 21.03.2011 betr. widersprichliche Aussagen
zur Windkraft-Investorensituation

Sachverhalt:

Die Fragen werden wie folgt beantwortet:

Zul:

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bornheim hat die Fir-
ma Enercon mit Datum vom 02.07.2007 die Anderung der Héhenbegrenzung von Windener-
gieanlagen (WEA) beantragt. Des Weiteren stellten Vertreter der Firma dem FNP-
Arbeitskreis am 07.08.2007 ihre Planungen zur Errichtung eines Windparks vor.

Im folgenden FNP-Verfahren legte die Stadt immer Wert darauf, dass es sich bei der Aus-
weisung einer Konzentrationszone fur WEA um eine unabhangige Bauleitplanung der Stadt
handele. Dies wurde auch gegeniiber der Firma Enercon deutlich gemacht.

Insofern ist schon seit langerer Zeit bekannt, dass die Firma Enercon sowie weitere Unter-
nehmen ein Interesse daran haben, in der ausgewiesenen Windenergiekonzentrationszone
einen Windpark zu errichten. Soweit der Stadt Bornheim bekannt ist, wurden bislang jedoch
keine Flachen erworben. Es besteht also jederzeit die Mdglichkeit, dass hier verschiedene
Investoren aktiv werden.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Se 33 (vgl. Vorlage Nr. 047/2011-7) erfolgte
zur Sicherung der Planungshoheit und Steuerung von Liegenschaftsfragen unabhangig von
einem Investor.

Dies entspricht auch der Aussage in der Sitzungsvorlage 113/2011-SBB, in der auch die
Stadtbetriebe ein Interesse an der Errichtung einer Windkraftanlage darlegen. Deshalb gibt
es auch keinen unterschiedlichen Informationsstand in Stadtbetrieb und Stadtverwaltung.

Zu 2.

Die Planungsabsichten des Stadtbetriebs Bornheim waren dem Birgermeister vom Grund-
satz her bekannt und gehdéren zu dem im Verwaltungsrat des Stadtbetriebs bereits mehrfach
dargestellten Vorgehen im Energiebereich.

Zu 3:

Es haben Gesprache mit dem moglichen Investor Enercon stattgefunden. In diesem Rahmen
wurde auch die Ubernahme der Planungskosten fiir den Bebauungsplan Se 33 zugesagt fiir
den Fall, dass Enercon als alleiniger Vorhabentrager in die Planung eintritt und der Bebau-
ungsplan Se 33 als vorhabenbezogener Bebauungsplan fortgefiihrt wird. Aber auch eine
Beteiligung mehrerer Investoren flihrt nicht unweigerlich zur vollstandigen Kostenliibernahme
durch die Stadt. Auch darauf ist bereits hingewiesen worden..

Anlagen zum Sachverhalt
Anfrage
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Fraktion im Rat der Stadt Bornheim Die Liberalen Bornheim

FDP-Fraktion Bornheim, Rathausstr. 2, 53332 Bornheim Fraktionsgeschaftsstelle

Rathausstr. 2
53332 Bornheim

Herrn
Wilfried Hanft Telefon 0 22 22 / 99 44 50
Vorsitzender des VPLA Fax 0 22 22 / 99 44 52

Rathausstr. 2 . fraktion@fdp-bornheim.de
53332 Bornheim www.fdp-bornheim.de

Bornheim, 21. Méarz 2011

Sehr geehrter Herr Hanft,

hiermit stellen wir flr die kommende Sitzung des Verkehrs-, Planungs und
Liegenschaftenausschusses die folgende Anfrage:

Widerspriichliche Aussagen zur Windkraft-Investorensituation

Im Rahmen der Beratung zur Aufstellung des Bebauungsplans Se33
(Konzentrationszone Windenergie, VPLA 09.02.11, Rat 24.02.11) wurde seitens der
Verwaltung und der anderen Fraktionen auf die Kritik der FDP-Fraktion mehrfach
entgegnet, dass es noch keinen konkreten Investor fir die Errichtung von
Windenergie-Anlagen in Sechtem gebe. Der von der FDP-Fraktion geforderte und von
einem Investor finanzierte vorhabenbezogene Bebauungsplan sei daher nicht
madglich. Die Konsequenz ist ein zu 100 Prozent von den Birgern finanziertes
Bauleitverfahren.

In Vorlage 113/2011-SBB mit Stand vom 22.02.2011 heiBt es hingegen: ,Die Firma
Enercon plant in Bornheim einen Windpark mit 6 Anlagen der 2 MW-Klasse." Ferner
wird Uber Kooperationsmaoglichkeiten zwischen Stadtbetrieb und Enercon informiert.

Wir fragen daher:

1.) Wie erklart der Blrgermeister den unterschiedlichen Informationsstand in
Stadtbetrieb und Stadtverwaltung? Wie kann der gegenseitige Informationsfluss
verbessert werden?

2.) War dem Birgermeister als Vorsitzenden des Verwaltungsrats des SBB der
Sachstand aus Vorlage 113/2011-SBB zum Zeitpunkt der Ratssitzung vom 24.02.11
bekannt?

3.) Wurden mit Enercon schon Gesprache zu einer Ubernahme der auf den Investor
umlegbaren Planungskosten geflUhrt? Wenn ja: Wie ist das Ergebnis? Wenn nein:
Wann finden diese Gesprache statt?

Mit freundlichen GriBen

gez. Christian Koch, J6érn Freynick und Fraktion
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 13.04.2011 |
Offentlich Vorlage Nr. 152/2011-9
Stand 24.03.2011

Betreff Anfrage des AM Schausten vom 21.03.2011 betr. Verkehrssicherheit auf dem
Rheinuferweg zwischen Hersel und Uedorf

Sachverhalt:
Zu den Fragen nimmt der Burgermeister wie folgt Stellung:

Frage 1:
Aus welchem Grund wurden die Absperrbaken aufgestellt ?

Antwort:

Die Aufstellung der Absperrschranken an den Zugdngen vom Rheinuferweg zum Leinpfad
resultiert aus der seit August 2010 laufenden Ufersanierungsmaflinahme des Wasser- und
Schifffahrtsamtes Kéln am Rheinufer zwischen Widdig und Hersel. Die Arbeiten mussten am
30.11.2010 aufgrund der Hochwasser- u. Wetterlage bis auf weiteres eingestellt werden. Ab
28.03.2011 sollen diese fortgefuhrt und im Juni 2011 abgeschlossen werden.

Zu Frage 2:
Gibt es Anzeichen einer Einschréankung der kiinftigen Nutzbarkeit des Rheinuferweges?

Wenn ja : Welche Abschnitte sind hiervon betroffen und seit wann ?

Antwort:

Dem Birgermeister liegen derzeit keine konkreten Anzeichen wie z. B. einer akuten Gefah-
renlage vor, die die derzeitige Nutzbarkeit des Rheinuferweges weiter einschranken wirde.
Im Zuge der vorsorglichen Gefahrenabwehr wurde in Abstimmung mit Gutachtern, dem
Wasser- und Schifffahrtsamt Kéln sowie der Bezirksregierung Koln der gutachterlichen Emp-
fehlung des Standsicherheitsgutachten Dr. Bieberstein, Universitat Karlruhe, Rechnung ge-
tragen, keine zusatzlichen Lasten auf die Rheinuferbdéschung aufzubringen. Nach Durchfiih-
rung eines straBenverkehrsrechtlichen Anhérverfahrens nach VwV zu 8§45 StVO wurde die
Verkehrslast auf dem Rheinuferweg mit Wirkung zum 01.02.2011 voribergehend auf 3,5
Tonnen begrenzt. Diese Verkehrslastbeschrankung wirkt sich auf die bislang fiir den Anlie-
gerverkehr ohne Verkehrslastbeschrankung befahrbaren Streckenabschnitte des Rheinufer-
weges aus; vornehmlich auf den Streckenabschnitte ab RémerstralRe bis Hausnummer 131
sowie fur den Streckenabschnitt zwischen Einmiuindung Werthstraf3e bis Einmindung Born-
heimer Stralie.

Zu Frage 3:
Bleibt dann trotz der Einschrdnkung der Rheinuferweg in Ganze nutzbar?

Antwort:

Der Rheinuferweg ist gemaf} den stralenverkehrsrechtlich zugelassenen Verkehrsarten mit
entsprechenden Einschrankung (Verkehrslastbeschrankungen, Durchfahrverbote, Absperr-
vorrichtungen usw.) nutzbar. Eine durchgdngige Nutzbarkeit ist nach wie vor lediglich fur
FuRganger und Radfahrer méglich.
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Manfred Schausten Bornheim, 21.03.2011
Mitglieder im Rat der
Stadt Bornheim

An

den Vorsitzenden

des Verkehrs-, Planungs- und
Liegenschaftsausschuss
Herrn Wilfried Hanft

Hellstr. Kopie an :
Burgermeister
53332 Bornheim Herrn Wolfgang Henseler

Verkehrssicherheit auf dem Rheinuferweg

Sehr geehrter Herr Hanft, ,

in den zurickliegenden Monaten wurden an den Abgangen des Rheinuferweges zum
Leinpfad zwischen Hersel und Uedorf Absperrbaken aufgestellt und damit der Zu-
gang zum Leinpfad punktuell absperrt. Gleichzeitig sind an vereinzelten Stellen, be-
dingt durch die Hangkante Verwerfungen und Risse im Teerbelag erkennbar.

Aus diesem Tatbestand ergeben sich fir mich folgenden Fragen, um deren Beant-
wortung ich Sie bis zur nachsten Sitzung am 13.04.2011 bitte:

e Aus welchem Grund wurden die Absperrbaken aufgestellt ?

e Gibt es Anzeichen einer Einschrankung der kinftigen Nutzbarkeit des
Rheinuferweges?
Wenn ja : Welche Abschnitte sind hiervon betroffen und seit wann ?

e Bleibt dann trotz der Einschrankung der Rheinuferweg in Géanze nutz-
bar?

Fir lhre Mihe meine Dank im voraus.

Mit freundlichen GriRen

JU %{w QOL@&

( Schausten)
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| Ausschuss fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften | 13.04.2011 |
Offentlich Vorlage Nr. 149/2011-9
Stand 24.03.2011

Betreff Anfrage der SPD-Fraktion vom 22.03.2011 betr. Ausbau der L 182 zwischen
Brenig und Heimerzheim

Sachverhalt:
Die Anfrage wird mit der Bitte um Stellungnahme an den Landesbetrieb StraRenbau NRW in

Euskirchen weitergeleitet.

Die Ergebnisse werden dem Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften mitgeteilt.

Anlagen zum Sachverhalt
Anfrage
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SPD-Fraktion
im Rat der Stadt Bornheim

SPD-Fraktion - Rathausstrafle 2 . 53332 Bornheim

Herrn

Birgermeister Wolfgang Henseler
Rathausstralte 2

53332 Bornheim

£33 2

Bornheim, 22.03.2011

Ausbau der L 182

Sehr geehrter Herr Burgermeister Henseler,

auf Grund einer Anfrage der SPD-Fraktion (Vorlage 64/2010) informierte die
Verwaltung dariiber, dass der Ausbau der L 182 zwischen Bornheim-Brenig und -

Swisttal-Heimerzheim frithestens in diesem Jahr bestandsornientiert erfolgen soll.

Wir bitten daher in der nachsten Sitzung des Verkehrs-, Planungs- und

~ Liegenschaftsausschusses um die Beantwortung folgender Fragen:

1. Ist der Ausbau der L 182 im aktuelien Jahresprogramm flr Landesstralen
enthalten?

2. Wenn nein, ist der Verwaltung bekannt, ob das Projekt ggf. in einem anderen
- Zusammenhang gefordert werden kann (z B. unter der Kategorisierung
Kleinerer Maﬂnahmen“’?

3. Ist der Verwaltung bekannt, ob kiinftige LandesstraBenbauprojekte verstérkt
an das Vorhandensein bestimmter Kriterien geknupft werden sollen (z.B.
Unfallschwerpunkte)?

Far die BeantWortung herzlichen Dank
und freundliche Grule

Wilfried Hanft

Tel. 02222-845520 -
Fax 02222-94 5521

- SPD Bomheim im Internet:
www.spd-bornheim-nrw.de
E-Mail:
140/140 spd-fraktion @ stadt-bomheim.de
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