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Neuaufstellung Fldchennutzungsplan
Auszug aus der Begriindung, 3. éffentliche Auslegung

(Anderungen grau markiert)

Wohnbauflachenreserven und -potenziale

Unter Wohnbauflachenreserven sind die im genehmigten Flachennutzungsplan als
Wohnbauflichen dargestellten und in der Ortlichkeit nicht in diesem Sinne genutzten
Flichen zu verstehen. Bei der Ermittlung der Wohnbauflichen werden Mischbaufléachen
ebenfalls beriicksichtigt, da sie erfahrungsgema zum (berwiegenden Teil fur
Wohnbauzwecke genutzt werden (ca. 75 Prozent der Mischbauflichen im alten
Flachennutzungsplan).

Unter Wohnbauflichenpotenziale sind die im Regionalplan dargestellten Allgemeinen
Siedlungsbereiche zu verstehen, die im wirksamen Fldchennutzungsplan (noch) nicht als
Wohnbauflachen dargestellt sind.

Sonstige Wohnbaufl&chenpotenziale sind Standorte, die zwar im Regionalplan nicht als
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt sind, sich aber aufgrund ihrer Lage zu
bestehenden Siedlungsbereichen, zur vorhandenen Grundversorgungsinfrastruktur und zu
den Haltepunkten des schienengebundenen &ffentlichen Personennahverkehrs (SPNV), fir
eine kiinftige Wohnbauentwicklung eignen.

Die Stadt Bornheim weist im aktuellen Flachennutzungsplan ca. 49 ha
Wohnbauflachenreserve aus. Weiterhin wurde in einer Erhebung von 2006 etwa 555
anzurechnende Bauliicken ermittelt. Durch die Bauliicken im unbeplanten Innenbereich
sowie in rechtskraftigen Bebauungsplénen ist ein zusatzliches
Bruttowohnbauflachenvolumen von ca. 28 ha vorhanden (s. Tab. 1). Die Gegeniiberstellung
mit dem Bruttowohnbauflichenbedarf der nachsten 15 Jahren von 183 ha zeigt, dass die
Wohnbaufldchenreserven des derzeit rechtsgiiitigen Flachennutzungsplanes nicht
ausreichen. Gegeniiber der Prognose von Planquadrat liegt somit eine Unterdeckung von
ca. 106 ha vor.

Der Regionalplan erméglicht aus der Darstellung der Allgemeinen Siedlungsbereiche
Wohnbaufldchenpotenziale von ca. 101 ha im Stadtgebiet Bornheim. Die sonstigen
untersuchten Wohnbaufléchenpotenziale haben eine Gesamtfliche von ca. 166 ha. Mit
diesen Flachen l&ge somit insgesamt eine Uberdeckung des Wohnbauflachenbedarfs vor.

Vor diesem Hintergrund ergibt sich die Notwendigkeit der Bewertung der Flachen flr eine
Neudarstellung von Wohnbaufléchen im Flachennutzungsplan, so dass nur die Flachen mit
den giinstigsten Eigenschaften und Qualitaten fir eine nachhaltige Siedlungsentwicklung im
Flachennutzungsplan dargestellt werden.

Das Planungsbiiro Planquadrat aus Dortmund hat zur Deckung des prognostizierten Bedarfs
insgesamt ca. 70 Flachen verschiedenster GroRenordnungen untersucht. Neben den
Reserveflichen aus dem aktuellen Flachennutzungsplan wurden auch die Potenziale aus
den Allgemeinen Siedlungsbereichen sowie die sonstigen Potenzialfldchen analysiert. Aus
der Untersuchung heraus wurde dann eine Empfehlung fiir die Entwicklung von neuen
Wohnbauflachen gegeben.

Auf Grundlage der Empfehlungen von Planquadrat werden insgesamt ca. 102 ha
Wohnbaufldchen im Entwurf des Flachennutzungsplans neu dargestellt. Das gesamte



Wohnbauflachenangebot von 165 ha deckt bis auf 18 ha den ermittelten Bedarf bis 2020 (s.
Tab.1).

Tab. 1 Gegeniiberstellung von Wohnbauflichenangebot und -bedarf in Bornheim
(Gesamtstadt)

Wohnbaufldchen

FNP-Reserven 36 ha
Bauliicken 28 ha
Neudarstellungen 101ha
Flachenangebot 165 ha
Flachenbedarf 183 ha
Flachenbilanz - 18 ha

Grundsiétze der Darstellung von neuen Wohnbauflidchen

Bei der Bewertung der potenziellen Wohnbauflichen spielt fir eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung die Lage der Fliche eine wichtige Rolle. Eine gute Wohnlage wird sich
in Zukunft angesichts der absehbaren demografischen Alterung der Wohnbevdlkerung
immer starker durch eine raumlich integrierte Lage in guter Erreichbarkeit und raumlicher
Nahe zur vorhandenen Versorgungsinfrastruktur auszeichnen. Sollte es nach 2020 zu einer
Bevolkerungsabnahme und damit evtl. zu Leerstanden kommen, werden diese zunzchst in
peripheren Lagen, weit ab von Siedlungsschwerpunkten und Versorgungsbereichen und
ohne die N&he zu einem Haltepunkt des schienengebundenen Nahverkehrs (SPNV)
erwartet.

Der Erhalt und die Starkung der vorhandenen Infrastruktur erfordert die Konzentration der
zukunftigen Siedlungsentwicklung auf die mit Infrastruktur ausgestatteten Ortsteile. Dies sind
neben dem Siedlungsschwerpunkt, den die Ortschaften Bornheim/Roisdorf bilden, die
Ortsteile Hersel, Waldorf/Kardorf, Merten, Walberberg und Sechtem. Diese Ortschaften
verfigen (ber Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und zur Nahversorgung. In den
ubrigen Ortsteilen sind Bauflachenneudarstellungen lediglich in kleinerem Umfang als
Siedlungsarrondierungen oder Nachverdichtungen vertretbar. GréRere Darstellungen neuer
Wohnbaugebiete sind dort auch nach den Zielen der Regional- und Landesplanung nicht
vertretbar.

Grundsétzlich ist die Innenentwicklung vorzuziehen gegeniiber der Entwicklung von neuen
Baugebieten am Ortsrand. Es ergeben sich in der Regel kiirzere Wege zu den
Versorgungseinrichtungen und eine bessere Auslastung der vorhanden sozialen und
technischen Infrastruktur. Aus diesem Grund sind zunidchst die vorhanden Bauliicken
erhoben und in der Gesamtplanung in Ansatz gebracht worden. Dariiber hinaus sind in den
Ortschaften die bereits gut gelegenen Ortslagen in der Flachennutzungsplandarstellung
verblieben.

Neue Wohnbaufléchen orientieren sich zunachst an einer Nachverdichtung von Bereichen,
die bereits von Bebauung umschlossen sind. Auf dieser Basis sind Flachen in fast allen
Ortschaften einbezogen worden.

Die Orientierung von neuen Bauflachen an die bestehenden Schwerpunkte der Infrastruktur
und der Nahversorgung ermdglicht kurze Wege und verringert oder vermeidet Fahrten im
motorisierten Individualverkehr. Dies entspricht dem Leitgedanken einer nachhaltigen
Entwicklung und einer Schonung der natiirlichen Ressourcen. Dazu zahlt auch die raumliche
Ndhe der Baugebiete zum OPNV, hier insbesondere zu den Haltestellen des



schienengebundenen Nahverkehrs (SPNV). In der Bewertung der Baulandpotenziale wurde
daher auch die Lage zum SPNV bericksichtigt. Inshesondere im Hinblick auf die hohe
Auspendlerquote wird somit eine gute Erreichbarkeit der benachbarten Oberzentren sicher
gestellt.

Neben der Lage sind flr eine nachhaltige Wohnbauflachenentwicklung ein geringer dulerer
ErschlieBungsaufwand, keine oder geringe Nutzungskonflikte sowie keine oder geringe
Okologische und andere Restriktionen relevant. Denn aus stadtplanerischer Sicht miissen
auch Aufwand und Kosten fir die ErschlieBung eines neuen Wohnstandortes in einem
angemessenen Verhdltnis zu seinem Entwicklungspotenzial stehen. Die Flache sollte
mdglichst nicht in Konkurrenz zu einer hochwertigen anderen Nutzung stehen oder z.B.
durch landschafts- und naturschutzrechtliche Festsetzungen, Geldandegegebenheiten oder
Altlastenverdacht beeintrachtigt werden.

Es ist festzustellen, dass mit einer reinen Innenbereichsentwicklung bzw. Nachverdichtung
auf Grundlage der bereits im Flachennutzungsplan vorhanden Wohnbauflachenreserven fur
die prognostizierten Einwohnerpotenziale keine ausreichenden Wohnbauflichen zur
Verfligung gestellt werden kénnen. Daher wird es erforderlich sein, darliber hinaus weitere
Flachen an den bisherigen Ortsréndern zu entwickeln.

Zusammengefasst wurden die untersuchen Flachen nach folgenden Kriterien mit abgestufter
Bedeutung beurteilt:

Lage im Allgemeinen Siedlungsbereich des Regionalplans

Né&he zu Einrichtungen der Grundversorgung/ Infrastrukturausstattung

Nahe zu Haltepunkten des schienengebundenen OPNV

Gute dufdere Erschliefung

Nutzungskonflikte, &kologische und sonstige Restriktionen (Einbindung in die
Landschaft, Topographie)

O AN

Die im Regionalplan als Allgemeine Siedlungsbereiche enthaltenden
Wohnbauflachenpotenziale werden zum (berwiegenden Teil im Flachennutzungsplan als
neue Wohnbauflachen dargestellt. Diese Flachenpotenziale liegen in den Ortschaften und
Siedlungsbereichen, die Ober eine Grundversorgungsinfrastruktur verfigen und erfillen
damit das prioritare siedlungsstrukturelle Lagekriterium fir eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung. Es handelt sich auch um gréRere Siedlungsentwicklungen.

Die untersuchten Flachen auRerhalb der Allgemeinen Siedlungsbereiche wurden nur im
kleinen Umfang als Siedlungsarrondierung oder Nachverdichtung zur Innenentwicklung im
Flachennutzungsplan darstellt. Eine Darstellung groRerer sonstiger Wohnbauflachen ist nicht
vertretbar.

In der Themenkarte Wohnen sind die Wohnbauflaichenreserven und die neuen
Wohnbauflachen (=Gesamtangebot) sowie auch die entfallenden Bauflachen dargestelit.
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4.1.2 Darstellung neuer Wohnbauflachen

Aus den folgenden Ortschaftsprofilen kann die Darstellung neuer Wohnbauflachen abgeleitet
werden (s. auch Tabelle 2):

Brenig:

Die Ortschaft Brenig ist laut Regionalplan kein allgemeiner Siedlungsbereich. Eine
Grundversorgung und eine SPNV-Haltestelle sind nicht vorhanden. Eine Busanbindung
erfolgt einmal die Stunde in jede Fahrtrichtung.

Auf Grund der Innenentwicklung und der glinstigen Lage zum Ortszentrum Bornheim wird
eine Wohnbauflache in einer Gesamtgréf?e von ca. 1,3 ha in Brenig neu dargestellt. Diese
neue Flache sidlich der StraBe ,Klippe” liegt im  Einzugsgebiet der
Nahversorgungseinrichtungen und der SPNV-Haltestelle der Ortschaft Bornheim. Zum
Muhlenbach ist ein ausreichender Abstand mit der Bebauung einzuhalten. Des weiteren wird
im Bereich der Vennstralle eine kleine Arrondierung der Wohnbaufldche vorgenommen.

Die Reserveflache an der Hennesenbergstralle wird auf Grund der steilen Hanglage kuinftig
nicht mehr im Fldchennutzungsplan dargestellt. Weitere Entwicklungsflachen sind nicht
erforderlich.

Die Ortschaft kann bis 2020 um ca. 150 Einwohner wachsen.



Tabelle 2: Verteilung von Wohnbauflachenangebot und Einwohnerzuwachs auf die Ortsteile
und Siedlungsbereiche in Bornheim

Bauliicken
Ortschaft Ange- |Bruttowohn-| FNP- FNP- | Wohnbau- | Geschatzter | Geschatzter
rechnete | bauflachen- | Reserven| Neudar- | flachen - | Einwohner - | Einwohner -
Baulucken | &aquivalent | (inha) |stellungen| angebot zuwachs zuwachs
(inha) (inha) |Insgesamt| (38 Ew /ha) in %
(inha)
Bornheim 70 3,5 11,3 20,7 35,5 1350 17,0
Brenig 13 0,7 1,8 1,6 41 164 6,6
Dersdorf 8 0,4 3,2 2,5 6,1 232 19,2
Hemmerich 35 1,8 - - 1,8 67 4.5
Hersel * 72 3,6 - 11,2 14,8 561 12,5
Kardorf 23 1,2 2,0 6,9 10,1 384 21,4
Merten 74 3,7 3,6 17,9 25,2 956 17,1
Résberg 6 0,3 1.2 1,3 2.8 106 7,3
Roisdorf * 48 2,4 1,2 6,1 9,6 366 6,2
Sechtem 24 1,2 2.2 14,6 18,0 684 13,0
Uedorf 2 0,1 1,0 - 1,1 43 46
Walberberg 99 5,0 3,1 7.4 15,5 588 12,4
Waldorf * 32 1,6 1,5 9,2 12,3 466 13,9
Widdig 49 2,5 4,3 1,8 8,6 325 17,3
6281 13,0

Siedlungsbereich
Roisdorf, Bornheim, 131 6,6 14,3 28,4 49,2 1869 12,2
Brenig
Dersdorf, Kardorf, 98 49 6,6 18,7 30,2 1148 14,6
Waldorf, Hemmerich
Rdsberg, Merten 80 4.0 4.7 19,2 28,0 1062 15,1
Walberberg 99 5,0 3,1 7.4 15,5 588 12,4
Sechtem 24 1,2 2,2 14,6 18,0 684 13,0
Hersel, Uedorf, 123 6,2 53 13,0 24.5 929 12,7
Widdig
Stadt Bornheim 555 27,8 36,3 101,3 165,3 6281 13,0
gesamt

*) Die gemischten Bauflachen Ro-N-02-M und Ro-N-05-M (in Roisdorf) und He-N-04-M-(in Hersel)

sowie Wd-N-01-M (in Waldorf) werden zu 50 % als Wohnbauflache eingerechnet




Abwigung der Umweltbelange in Brenig

Die Flache Br-N-01-W liegt auBerhalb des Mihlenbaches und wird auf Grund der
besonderen Gleye-Béden mit einem hohen Umweltbelang eingestuft. Eine genaue
Kartierung liegt allerdings nicht vor, die grundwasserbeeinflussten Béden liegen vermutlich
unmittelbar beiderseits des Miihlenbaches. Fir den Umweltbericht hat eine sehr grobe
Kartierung im MaRstab 1: 50.000 vorgelegen.

Durch die Abstdnde zum Bach werden voraussichtlich nur Teilflaichen dieser Béden in
Anspruch genommen. Die Flachen sind bis auf die Bachseite rundum bebaut und liegen
noch in gunstiger Entfernung zum StraRenbahnhaltepunkt und zum Ortskern von Bornheim.
Eine Teilbebauung der vorhandenen freien Innenbereichsflachen ist — unter Freihaltung der
Bachflachen — ein vertretbarer Kompromiss. Damit kann eine weitere Bebauung von
Ortsrandfléchen minimiert werden. Im nachfolgenden Bebauungsplan soll der vorhandene
wertvolle Baumbestand geschiitzt werden.

Teil B: Umweltbericht, Anlage: Standortdossier



Begriindung zum FNP der Stadt Bornheim Teil B Umweltbericht - Anlage 1 - Standortdossiers

Bo-N-01-W - Bornheim, Wohnbaufliche 1

5 Klima, Luft

Bestandsaufnahme

Klimafunktion: Uberwiegend 'Freilandklima’
am Siedlungsrand; im Bereich der rd. 2 ha
groflen, gehdlzbestandenen Brache
'Parkklima'; die Brache ist derzeit nicht
zugénglich und nimmt daher keine
Funktion als 'Klimaoase' fiir die Bewohner
angrenzender Siedlungsbereiche wahr.

Luft: Es liegen keine Messwerte vor.
Emittenten: L192 und L183.

Eine Uberschreitung der Grenzwerte der
22. BlmSchV ist wenig wahrscheinlich.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch Realisierung der geplanten
Wohnbebauung geht groRflachig ‘Freilandklima'
verloren; 'Klima der méRig verdichteten
Siedlungsbereiche' weitet sich aus; die
klimaausgleichende Funktion der
geholzbestandenen Brache geht verloren.

Im Zusammenwirken der Wohnbauflichen Bo-R-
05-M, Bo-N-01-W, Bo-R-02-W und Bo-R-03-W
sowie der bestehenden gewerblichen Bebauung
im Dreieck zwischen 192, L183 und
Vorgebirgsbahn wird sich die siedlungsklimatisch
uberpréagte Flache hier deutlich vergréfern; der
Freiraumkorridor zwischen Bornheim / Brenig
und Dersdorf wird verkleinert; der verbleibende
Freiraumkorridor mit einer Breite von rd. 300 m
wird die Luftaustauschfunktion vermutlich noch
wahrnehmen kénnen.

Geringfiigige Erhéhung verkehrsbedingter
Emissionen durch zunehmenden Ziel- und
Quellverkehr sowie Verschlechterung der
Austauschbedingungen durch Bebauung.

Empfehlungen zur Vermeidung und Verminderung

Regelung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung: Aus stadtklimatischer Sicht wére ein Erhalt der
gehélzbestandenen Brache als 6ffentliche Grinflache sinnvoll,
Eine weitere, Uber die Priifflache hinausgehende Bebauung im Freiraum zwischen Bornheim / Brenig und Dersdorf

sollte aus klimatischer Sicht unterbleiben.

Fazit

Die Planung ist durch groBfiachigen Verlust von ‘Freilandklima' sowie Verlust von
erheblichen Auswirkungen auf das stadtklimatische Wirkungsgefiige verbunden. |

Baufidchen sind erhebliche Auswirkungen maglich.

6 Mensch, Gesundheit des Menschen, Bevélkerung insgesamt

Bestandsaufnahme

Altlastenverdacht.

Im Stden Gewerbe und’im Norden;
- Sehiefstand angrenzend

Verkehrslarmbelastung gem.
Larmminderungsplan im Jahr 2000 nachts
liberwiegend 45-50 dB(A), im Nahbereich
der L183 und der Vorgebirgsbahn im
Siden sowie der L192 im Wasten bis 60-
65 dB(A).

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Vertraglichkeit mit der geplanten Nutzung prifen,

e EEG YL () 52 i 1
“Immissionskonfiikt nicht auszuschliefen:

Der Larmminderungsplan stellt auf der gesamten
Prufflache zum Teil deutliche Uberschreitungen
der schalltechnischen Orientierungswerte fir WA
von 45 dB(A) nachts fest.

Empfehlungen zur Vermeidung und Verminderung
Regelung erforderlicher Immissionsschutzvorkehrungen im Rahmen der Bebauungsplanung.

Fazit

Bewertung

Bedingt erheblich
(erheblich)

Nicht relevant bzw.
geringfigig

‘Parkklima' bereits mit bedingt
m Zusammenwirken mit weiteren

Bewertung

Priifung erforderlich

Prifung erforderlich

Prifung erforderlich

Aufgrund von Immissionsvorbelastungen ist eine Beeintréchtigung der geplanten Nutzung mdglich; dies ist bei
Umsetzung der Empfehlungen voraussichtlich vermeidbar.



Begriindung zum FNP der Stadt Bornheim Teil B Umweltbericht - Anlage 1 - Standortdossiers

Abgrabung-N-02 - Fliche fiir Abgrabung 2

4 Wasser

Bestandsaufnahme Prognose bei Durchfilhrung der Planung Bewertung
Oberflachengewasser: Innerhalb der Der Herseler See ist selbst durch Abgrabung Nicht relevant bzw.
Pruffiache befinden sich keine entstanden und bereits auf der Ostseite von geringfugig
Oberflachengewasser; angrenzend liegt mittlerweile stillgelegten Abgrabungsflachen
der unter Naturschutz stehende Herseler umgeben; maflgebliche Auswirkungen durch
See. weitere Abgrabungen sind wenig wahrscheinlich.
Schutzgebiete: WSZ Il B der Bei Beachtung der Genehmigungspflichten bzw. Bedingt erheblich
Wassergewinnungsanlage Urfeld. Verbotstatbestande der

Wasserschutzgebietsverordnung werden die
Risiken fur Stoffeintrage minimiert.

Empfehlungen zur Vermeidung und Verminderung

Ggf. Malnahmen zur Vermeidung von Stoffeintragen durch Betriebsstoffe.
Die Genehmigungspflichten bzw. Verbotstatbestande der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Fazit

Abgrabungen sind mit Auswirkungen auf das Grundwasser durch nachhaltige Uberprégung der hydrogeologischen
Gegebenheiten verbunden; durch Beachtung der Empfehlungen werden die Risiken minimiert.

5 Klima, Luft
Bestandsaufnahme Prognose bei Durchfiihrung der Planung Bewertung

Klimafunktion: 'Freilandklima'. Fir den Zeitraum des Abbaus bildet sich Nicht relevant bzw.
temporér ein 'Klima offener Bodenflachen'; da die geringfugig
Flachen wahrend des Abbauzeitraums nicht
zugénglich sind, ist dies von untergeordneter
Bedeutung. Mit zunehmender
Vegetationsentwicklung (Brachen) oder
Renaturierung bildet sich wieder 'Freilandklima'
aus.

Luft: Es liegen keine Messwerte vor. Durch die Abbautétigkeit und den Transport wird Nicht relevant bzw.
Emittenten: Keine maRgeblichen sich die lufthygienische Belastung voraussichtlich geringfugig
Emittenten. nicht wesentlich erhéhen.

Eine Uberschreitung der Grenzwerte der
22. BImSchV ist wenig wahrscheinlich.

Empfehlungen zur Vermeidung und Verminderung

Fazit
Die Planung ist voraussichtlich nicht mit relevanten dauerhaften Auswirkungen auf das Schutzgut verbunden.

6 Mensch, Gesundheit des Menschen, Bevdlkerung insgesamt

Bestandsaufnahme Prognose bei Durchfilhrung der Planung Bewertung
Verkehrslarmbelastung gem. Zusétzliche Larmbelastung eines bereits durch Nicht relevant bzw.
Lérmminderungsplan im Jahr 2000 tags 50- Larm vorbelasteten Freiraums. geringfugig

55 bzw. 5560 dB(A), nachts 4550 AB(A). .\,
- Abstandserlass NRW. Abstand von 300 m /Immissionsschutzkonflikt nicht adszuschliefién”  Prufung erforderich
“HzdrWohnbebadung T AR CRI

ST a S AL B i

Empfehlungen zur Vermeidung und Verminderung ‘
B2 RN e R et s e A frassy ST e et B e e )
/f Immisionsschutzvorkehrungen im Rahmen des Genehiigungsverfahirens

Fazit
Die Planung flihrt voraussichtlich nicht zur Entstehung von Immissionskonflikten. 236



